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SEITE DES DIREKTORS

Neues Jahr — alte
Probleme — alte Rezepte

Schon wiir’s, konnten wir das neue Jahr wie ein neues Album mit lauter
leeren Seiten beginnen. Im Nu wiirden wir es mit wundervollen Bildern
fiillen, die fiir uns die ideale Welt darstellen. Stattdessen gilt es an einem
unvollendeten Band weiterzuschreiben — mit vielen offenen Fragen und
ungelosten Problemen.

Probleme zum Beispiel, die das Leben in einer lebendigen Stadt so mit
sich bringt. Probleme, die tiberall unvermeidlich sind, wo Menschen dicht
an dicht wohnen wollen anstatt verstreut auf dem Land. Seit es Stadte

gibt, haben ihre Bewohner aber immer wieder auch Losungen gefunden.
Welchen Fortschritt stellte es beispielsweise seinerzeit dar, als man Abfille
und Abwasser nicht mehr einfach aus dem Fenster warf, sondern diese
geregelt entsorgte!

Ich bin tiberzeugt, dass wir mit dem stdndig verbesserten technischen
Wissen in der Lage sein werden, auch Probleme wie Lirm und Verkehr
in den Griff zu bekommen. Bei modernen Motoren werden ja extra
Geriusche kiinstlich erzeugt, weil sie sonst zu leise wiren! Fliisterbeldge
sind ein weiteres Beispiel. An der Technik, scheint mir, liegt es nicht. Ein
Hindernis ist vielmehr die Ideologie. Wenn ich die Losungsansitze sehe,
mit welchen die Probleme angegangen werden, vermisse ich Innovation.
Die Nachteile von flichendeckend Tempo 30 sind so offensichtlich, dass
es dem Stimmbiirger kaum schmackhaft gemacht werden kann. Und das
meiste, womit man versucht, den Wohnungsmangel zu beheben, ist alt-
bekannt und hat bisher nicht zur Losung gefiithrt. Zudem frage ich mich,
ob sich die Initianten immer bewusst sind, was sie tiberhaupt fordern.
Manchmal denke ich, dass sie ihren eigenen Text nicht wirklich kennen.
So zum Beispiel beim Vorkaufsrecht fiir Gemeinden. Wie kann es sonst
sein, dass man das Vorgehen des Bundes beim Verkauf des Meteo-Schweiz-
Hauses an die Stadt skandalds fand. Da verwechselte wohl jemand das
Vorkaufsrecht mit dem Ausverkauf.

Allerdings sind nicht alle hier anstehenden Probleme hausgemacht.

Ohne eine grundlegende Revision des Lirmschutzes auf nationaler Ebene
werden wohl noch viele Bauprojekte zum Scheitern verurteilt sein.
Diesen Standpunkt hat der Hauseigentiimerverband denn auch in seiner
Vernehmlassung zur Teilrevision des Umweltschutzgesetzes deutlich
gemacht.

Albert Leiser
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gemei
sollten die Wege

ZW|schen7 Uhrund '

SCHNEERAUMUNGSPFLICHT

E
Wer ist wo, wie und wann fiir

die Schneerdumung zustandig? = -

lhr Verkaufsobjekt. Unsere Erfahrung.

Suchen Sie einen Kaufer flr lhre Immobilie?
Wollen Sie Ihr Objekt ins richtige Licht rlicken?
Sich nicht mit dem zweitbesten Preis begntigen?
Nutzen Sie die umfassenden Marktkenntnisse
und das weitgespannte Beziehungsnetz unserer
Immobilientreuhander und Notariatsfachleute.
lhre Immobilien. Unser Zuhause.

Genau ein Jahr ist es her, seit Ziirich und praktisch das ganze Schweizer

Mittelland von so massiven Schneemassen zugedeckt wurden, wie man es fast
nicht mehr fiir moglich gehalten hatte. Auch wenn die Schneemengen in diesem
Winter wohl nicht mehr derart ausfallen diirften, stellen sich erneut die gleichen
Fragen: Wer schaufelt die weisse Pracht von dort, wo sie stort, wieder weg?

Wer ist wo genau dafiir verantwortlich? Muss das Trottoir schwarzgeraumt werden
oder reichen Salz oder Splitt?

Dass es eine Pflicht zum Schneerdumen gibt, ist  ses kann bei Unféllen unter Umstdnden zur

Roger Kuhn und sein Team

freuen sich auf lhren Anruf: 044 487 17 86
oder per E-Mail: roger.kuhn@hev-zuerich.ch

www.hev-zuerich.ch

7\
N AN
H E V Zirich

Hauseigentiimerverband

allgemein bekannt. Weniger klar hingegen ist,
wer genau wofiir zustindig ist.

Auf 6ffentlichem Grund
Fiir die Schneerdumung von 6ffentlichen Stras-
sen ist das Gemeinwesen verantwortlich. Die-

Haftung gezogen werden, wobei man aller-
dings nicht erwarten darf, dass die Strassen
und Trottoirs jederzeit schwarzgerdumt sind.
Immer mehr Gemeinden erbringen nur noch
einen reduzierten Winterdienst. An gefahrli-
chen Stellen muss aber in jedem Fall das Not-
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AKTUELL

wendige vorgekehrt werden, damit es keine
Unfille gibt.

Auf privatem Grund

Fir die Schneerdaumung auf Privatwegen ist
dagegen der Hauseigentiimer selber verantwort-
lich. Jedem Einfamilienhausbesitzer ist das
wohl selbstverstindlich. Bei Stockwerkeigen-
timergemeinschaften muss die Gemeinschaft
dafiir besorgt sein, dass Wege und Treppen von
Schnee oder Eis so weit befreit sind, dass man
ungefihrdet passieren kann.

Auch bei vermieteten Objekten ist fiir die
Schneerdumung grundsatzlich der Eigentii-
mer zustandig. Das Mietrecht verpflichtet ihn,
die Mietsache in einem zum vertragsgemais-
sen Gebrauch geeigneten Zustand zu erhalten.
Dazu gehort auch der ungehinderte und ge-
fahrenfreie Zugang zum Mietobjekt. Der Haus-
eigentiimer muss also fiir die Schneerdumung
besorgt sein oder jemanden mit dieser Aufgabe
betrauen.

Wer trigt die Kosten?

Die Kosten der Schneerdumung hat die Ver-
mieterschaft zu tragen, vorbehaltlich der
ausdriicklichen Vereinbarung als Nebenkosten-
punkt im Mietvertrag (z. B. Schneerdumungs-
kosten). Die Mieter sind nur bei expliziter Ver-
einbarung im Mietvertrag fiir den Rdumungs-
dienst zustandig.

Eine Ausnahme besteht bei vermieteten
Aussenparkplitzen. Diese sind vom Mieter von
Schnee und Eis zu befreien. Die Riumung des
Autoabstellplatzes gehort zum sogenannten klei-
nen Unterhalt.

Ein Spezialfall bildet das vermietete Einfa-
milienhaus - hier trifft der Winterdienst auch
ohne spezielle mietvertragliche Abmachungen
immer den Mieter.

Warnung vor Dachlawinen

Aufgrund der Werkeigentiimerhaftung gilt
die Schneerdumungspflicht auch in Bezug auf
Dicher. Ob jemand beim Zugang zur Liegen-
schaft auf Eis ungliicklich ausrutscht oder durch
vom Dach stiirzenden Schnee verletzt wird,
der Hauseigentiimer konnte in beiden Fillen

8 | HEV 1-2022

wegen mangelhaften Unterhalts belangt werden.
Wichtig: Ein Verschulden des Werkeigentiimers
ist nicht vorausgesetzt. Unter Umstidnden kann
es geniigen, gefahrliche Stellen abzusperren oder
Warntafeln anzubringen. Auf offentlichem
Grund ist dies aber nur mit Zustimmung der
Gemeinde zuldssig.

Umfang und zeitliche Begrenzung

Verbindliche Regeln, wie umfassend die
Schneerdaumung sein muss, gibt es nicht. Meis-
tens reicht es, den Zugang so weit freizuschau-
feln, dass zwei Personen ungehindert aneinan-
der vorbeigehen koénnen. Bei grossen, stark
frequentierten Wohnanlagen kann aber eine
weitergehende Schneerdumung erforderlich
sein.

Auch was das Dach anbelangt, muss die
konkrete Situation beriicksichtigt werden.
Reicht das Dach unmittelbar bis zu einem
Fussweg, Trottoir oder einer Strasse, ist die
Gefahr offensichtlich grosser, dass Passan-
ten oder Fahrzeuge von Dachlawinen verletzt
oder in Mitleidenschaft gezogen werden
konnten.

Ortliche Gegebenheiten und
Witterungsumstinde beriicksichtigen

Der Hauseigentiimer muss dagegen nicht da-
mit rechnen, dass sich jemand im hinters-
ten Winkel des verschneiten und vereisten
Gartens verlustiert. Tut das jemand, trigt er
das Risiko, auf rutschigem Grund den Halt zu
verlieren oder von herabfallendem Schnee ge-
troffen zu werden, selber. Auch auf privatem
Grund darf ndmlich damit gerechnet werden,
dass man sich bei winterlichen Verhiltnissen
der Gefahrenlage bewusst ist und sich entspre-
chend vorsichtig und verniinftig ausgertistet
fortbewegt.

Auch beziiglich der zeitlichen Begrenzung
missen die ortlichen Gegebenheiten und die
Witterungsumstdnde beriicksichtigt werden.
Schneit es unauthorlich, kann niemand er-
warten, dass der Schnee umgehend beseitigt
wird - weder auf Wegen noch auf Dichern.
In der Regel sollte es geniigen, wenn etwa von
7 bis 21 Uhr gerdumt wird. (rcv)

«Raum fiir Vertrauen

heisst fiir mich, auch meine
Erfahrung und Umsicht

in unsere Teamarbeit
einbringen zu kénnen. »

Sabina Starace
Liegenschaftenbuchhaltung

A
SVIT

ZURICH

ImmoCorner AG

Immobilienverkauf
Immobilienbewirtschaftung

Schulstrasse 169
8105 Regensdorf
Telefon 043 343 70 00
www.immocorner.ch

Immocorner

raum fur vertrauen



AKTUELL

MIETWOHNUNGSMARKT

Die Linke im blinden Furor

Die SP will in der Stadt und im Kanton Ziirich mehrere Initiativen lancieren, die
allesamt darauf abzielen, die Eigentumsrechte zu beschneiden, private Vermieter

zu verdrangen und Geld umzuverteilen.

Zwei massgebliche Bundesgerichtsentscheide der
letzten Monate haben Mietervertreter in Rage
versetzt: einerseits die Anerkennung von priva-
ten Gutachten, um die Vermutung eines miss-
brauchlichen Mietzinses zu entkriften und die
allgemein anerkannte Beweislastverteilung wie-
derherzustellen. Anderseits die Praxisinderung
bei der Berechnung der zuldssigen Rendite. Der
Mieterverband bezeichnete die Leitentscheide
denn auch als Teil einer zunehmend mieterfeind-
lichen Tendenz des Bundesgerichts.

«Dubiose Aktiengesellschaften»
Kurz vor dem zweifelhaften Erfolg in der Volks-
abstimmung in Basel-Stadt zur Initiative «Ja zum
echten Mieterschutz» am Abstimmungswochen-
ende Ende November traten Exponenten der SP
vor die Medien, présentierten ihre 15 Forderun-
gen umfassende Wohnbau-Agenda und kiindig-
ten Volksinitiativen auf kommunaler und kan-
tonaler Ebene an, um unter anderem «die
feindliche Ubernahme der Stadt Ziirich durch
Immobilienkonzerne und dubiose Aktiengesell-
schaften» zu stoppen.

Mit einer stddtischen Volksinitiative will die
SP dem Stadtrat den Auftrag geben, deutlich mehr
Liegenschaften zu kaufen. Sie will die stadtischen
Wohnbaustiftungen mit CHF 250 Millionen zu-
satzlichem Eigenkapital beschenken und den
Stadtrat erméchtigen, Stiftungen und Genossen-
schaften fiir Liegenschaftskiufe und Bauprojek-
te mit Blirgschaften und zinsgiinstigen Darlehen

in Milliardenhohe mit Geld auszustatten. Die
Kaufoffensive in der Stadt unterstiitzen soll eine
kantonale Volksinitiative fiir ein Vorkaufsrecht.
Bei allen grosseren Land- und Liegenschaftsver-
kdufen soll zuerst die jeweilige Gemeinde ent-
scheiden konnen, ob sie das Grundstiick zum
vereinbarten Preis erwerben will. Eine weitere
stiadtische Initiative zielt daraufab, bei Gebiude-
sanierungen eine Renditebremse einzusetzen.
Und schliesslich plant die Linke zusitzliche ver-
schirfte Einschrankungen fiir Business-Apart-
ments und Airbnb-Wohnungen.

Hinde in den T6pfen der anderen

Dass sich «Sozis» und Mietervertreter auf die
kantonale und kommunale politische Ebene und
dort vor allem auf urbane Gebiete kaprizieren,
hat mit den ausbleibenden Erfolgen auf natio-
naler Ebene zu tun. Gliicklicherweise zeigt sich
das Bundesparlament und das Schweizer Stimm-
volk bisher meist weitsichtig genug, um Begehr-
lichkeiten entgegenzutreten. Auch ist nicht oft
genug darauf hinzuweisen, dass die Mietschlich-
tungsfille in der Schweiz kontinuierlich sinken,
dass die Bestandsmieten stagnieren und dass
der Anteil der Wohnausgaben am Bruttoein-
kommen der Schweizer Haushalte seit 2000 auf
zuletzt 13,5 Prozent abgenommen hat (2019,
Ausgaben fiir Wohnen und Energie am Haupt-
wohnsitz, siehe Grafik). Der SVIT ist der lang-
jahrigen Entwicklung in der Studie «Mietzins-
entwicklung 2000 bis heute» nachgegangen und

Besuchen Sie den HEV Zirich auf Facebook:
www.facebook.com/hev.zuerich
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AKTUELL

hat aufgezeigt, dass zunehmende Grosse der
Wohnungen, Flichenverbrauch und vor allem
der steigende Baustandard zu einer Mietzins-
steigerung fithren kénnen, wihrend der Riick-
gang des Referenzzinssatzes und der steigende
Leerstand die Mietzinse driicken. Es ist zwar
so, dass Wohneigentiimer von den sinkenden
Zinsen starker profitierten als Mieter. Aber die
Mieten und damit die Renditen der Eigentiimer
sind in den letzten Jahren kontinuierlich zuriick-
gegangen.

Halbwahrheiten und kreative Fakten

Zwei Aspekte fallen beim medienwirksam lan-
cierten Zangenangriff auf die Eigentumsrechte
auf: Erstens wird die SP nicht miide, sich angeb-
liche bisherige Erfolge in der Wohnraumpolitik
anzurechnen und sich - natiirlich mit Mitteln
aus den Taschen anderer — als Gonner fiir das
Volk aufzuspielen. Zweitens bedient sich die Lin-
ke vieler Halbwahrheiten und kreativer Fakten,
um ihre Forderungen zu untermauern. Dass die
angeblichen «Immobilienkonzerne und dubiosen
Aktiengesellschaften» vor allem Pensionskassen
und Versicherungen sind, die durch die Linke
kiinstlich hochgehaltene Renten finanzieren miis-
sen, blendet sie geflissentlich aus.

15.5%
15.0%
14.5%
14.0%
13.5%
13.0%

12.5%

Die Linke rechnet in ihrem Papier vor, dass
gemeinniitzige Wohnungen in der Stadt Ziirich
«mindestens 25 Prozent giinstiger» seien, ver-
schweigt dabei aber, dass diese kiinstliche Ver-
giinstigung in erster Linie mit Steuergeldern und
Transferzahlen erkauft wird. In einem bemerkens-
werten Beitrag im «Swiss Real Estate Journal»
wurde aufgezeigt, dass die Abgabe von Bauland
zu tieferen Preisen 60 Prozent sowie vergiinstig-
te Baurechtszinsen und -konditionen weitere
15 Prozent des Kostenvorteils ausmachen. An-
hand einer stddtischen Wohnsiedlung zeigt der
Autor Niels Lehmann, dass jede Wohnung jeden
Monat mit CHF 1900 subventioniert wird («Be-
zahlbares Wohnen anders gedacht», SRE]J 21, No-
vember 2020). Dass diese Wohnungen dann der
SP-Klientel vermietet werden, rundet das Bild ab.

lvo Cathomen

Dr. oec. HSG,
Stv. Geschaftsfihrer
des SVIT Schweiz
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AKTUELL

Hauseigentiimer, aufgepasst!

Zweifelhafte Angebote. Immer wieder ist zu
héren, dass Vertreter von dubiosen Firmen
Hauseigentiimerinnen und -eigentiimer telefo-
nisch kontaktieren und sie von ihren Produkten
und Dienstleistungen zu iiberzeugen versuchen.
Dabei werden die Eigentiimer gerne unter Druck
gesetzt, entweder durch einmalig hohe Rabatte
und tiefe Preise oder aber durch vermeintliche
Notstinde wie etwa defekte Décher.

Es empfiehlt sich auf jeden Fall, am Telefon
keine Zusagen zu machen und Angebote in Ruhe
zu priifen.

Mitgliederdaten sind geschiitzt

Besonders dreiste Anbieter behaupten zudem,
sie hdtten die Adressen vom Verband erhal-
ten oder seien sogar im Namen des Hauseigen-
timerverbands unterwegs.

Der Hauseigentiimerverband und seine
Sektionen geben niemals die Daten der Mitglie-
der an Dritte weiter, weder gratis noch gegen
Entgelt.

Auch gibt der HEV niemals externen Fir-
men den Auftrag, Mitglieder direkt zu kontak-
tieren.

Fordergesuche - digital, einfach und iibersichtlich

Forderprogramme. Ab sofort konnen sowohl
stadtische als auch kantonale Forderbeitrige
einfach online berechnet werden. Fordergesuche
fir Solaranlagen, Wiarmepumpen, Anschliisse
an Fernwirme, Ladeinfrastruktur fiir Elektro-
fahrzeuge und mehr konnen jetzt digital iber

die stddtische Energieplattform eingereicht
werden. :

Eine Ubersicht und die Forder-
programme nach Themen, das
Beitragsgesuch und den Forder-
geldrechner finden Sie hier:

Insektenschutzgitter nach Mass.
Sie haben die freie Wahl.
Und wir die passende Ldsung.

Insektophon 0848 800 688

Schiitzen Sie, was lhnen lieb ist.

nsekten
Schutzgitter

G&H

Ubersichtsaufnahmen Ihres Grundsttickes,
fur Verkauf, Présentation und Eigenbedarf.
Bestandesaufnahmen von Dachern, Dachrinnen,

Fr. 1.00 pro Kilometer ab Kisnacht ZH
Google Maps, schnellste Route

FLUGAUFNAHMEN ZURICHSEE

Kaminen, Fassaden, Fenstern und Lukarnen fir Architekten, Bauherren und Hauseigentiimer.
Kontroll- und Inspektionsflige fiir Behérden und Gemeindeverwaltungen.
In Filmen und/oder Fotos, 4K-Qualitat, direkt auf Ihren USB-Stick oder einen externen HDD.

Fr. 250.00 fir die erste Stunde, jede weitere Viertelstunde Fr. 50.00

www.flaz.ch, E-Mail: info@flaz.ch, Tel. 079 403 37 49

}—C‘_‘r-
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Und welche AnsprUche stellen
Sie an lhre Verwaltung?

mmm | S|MTRA

Seit 25 Jahren fUr unsere Kunden aktiv.
Verwaltung | Verkauf | Erstvermietung

SIMTRA Immobilien AG
Telefon 044 318 70 70 | Kanton Zirich
www.simira.ch/offerte

l%';EERE FEURER

Die Zukunft hat
bei uns Tradition.

Tel. 044 715 21 20
www.malerfeurer.ch

Nasse Keller?
Feuchte Wande?

Schimmelschiden?

Von der Analyse bis zur Sanierung:

fiir ein gesundes Wohnklima und fiir die
Wertsteigerung Ihrer Immobilien.

Wir sind die Experten. Und das in Ihrer Nahe!

Vereinbaren Sie einen Termin zur
Fachberatung vor Ort.

Rufen Sie an: 052 346 26 26
www.huerlimann-bautenschutz.ch

BAUTENSCHUTZ AG

Hiirlimann Bautenschutz AG, Kempttalstrasse 124, 8308 llinau

Rechtsberatung Verkauf Bewertung Verwaltung Baumanagement

Cornel Tanno und sein Team
freuen sich auf thren Anruf: 044 487 17 11
oder per E-Mail: cornel.tanno@hev-zuerich.ch

www.hev-zuerich.ch

lhr Rechtsproblem. Unsere Beratung.

Steht ein heikler Vertragsabschluss bevor?
Plagen Sie Fragen zu Stockwerkeigentum, Miet-
oder Baurecht? Hangt der nachbarliche Haus-
segen schief? Das Immobilienrecht ist ein schwer
durchschaubarer Dschungel. Unsere erfahrenen
Juristen und Anwalte lichten ihn fir Sie.

Ihre Immobilien. Unser Zuhause.
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POLITIK

WENIGER BUROKRATIE

HEV Kanton Ziirich unterstiitzt einfacheres

Bewilligungsverfahren fiir Warmepumpen

Im Kanton Ziirich soll die Bewilligung von Warmepumpen vereinfacht werden.
Die Baudirektion hat eine entsprechende Vorlage in die Vernehmlassung gegeben.
Der HEV Kanton Ziirich, der sich fiir weniger Biirokratie und massvolle Gebiihren

einsetzt, begriisst diesen Schritt.

Das revidierte Energiegesetz sieht vor, dass
bei einem Heizungsersatz Ol- und Gasheizun-
gen fortan in der Regel mit einer Warmepumpe
ersetzt werden miissen. Um den administra-
ti-ven Aufwand fiir die Bewilligung von War-
mepumpen zu reduzieren, hat die Baudirektion
parallel zur Abstimmung tiber das Zircher
Energiegesetz ein Vernehmlassungsverfahren
zur Revision der Bauverfahrensordnung er-
oftnet.

HEYV Kanton Ziirich begriisst
Vereinfachung des Verfahrens
Der HEV Kanton Ziirich begriisst die vorge-
schlagenen Anderungen. Mit der anvisierten
Erleichterung des Verfahrens soll der Umstieg
auf fossilfreie Heizungen vereinfacht werden.
Konkret schlidgt die Baudirektion vor, dass im
Kanton Ziirich unter gewissen
Voraussetzungen Luft/Wasser-
Wirmepumpen und Erdsonden-
Wirmepumpen von der Bewilli-
gungspflicht befreit werden. Neu
soll unter bestimmten Bedingun-
gen nur noch eine Meldepflicht
gelten.

Damit reagiert die Baudirek-
tion auf eine alte Forderung des
HEV Kanton Ziirich, der sich

seit langem fiir den Abbau von
Hiirden und die Vereinfachung
administrativer Verfahren ein-
setzt. Der HEV Kanton Ziirich
ist davon tberzeugt, dass admi-
nistrative Vereinfachungen, der

Abbau biirokratischer Hiirden  Statt einer Bewilligungs- soll neu lediglich noch eine Meldepflicht gelten.
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und Planungs- und Rechtssicherheit fiir Haus-
eigentiimerinnen und -eigentiimer dazu bei-tra-
gen konnen, den Treibhausgasausstoss im Ge-
baudebereich noch weiter zu senken.

Schutz der Nachbarschaft vor Lirm

Auch wenn der HEV Kanton Ziirich es begriisst,
dass die Bewilligung fiir den Einbau von Wir-
mepumpen innerhalb von Bauzonen in einfa-
chen Situationen durch ein Meldeverfahren er-
folgen soll und auf eine Bewilligungspflicht
verzichtet werden kann, so erachtet es der
HEV Kanton Ziirich dennoch als seine Pflicht,
auf den zwingenden Schutz der Nachbarschaft
vor Lirmimmissionen hinzuweisen. Der HEV
Kanton Ziirich begriisst es daher, dass die Bau-
direktion bei Luft/Wasser-Warmepumpen dem
Schutz der Nachbarschaft vor Larm grosse Be-

achtung schenken will und ein Larmschutznach-
weis erforderlich ist.

Vollstindige Befreiung von Bewilligungs-
und Meldepflicht

In seiner Vernehmlassungsantwort hat der HEV
Kanton Ziirich dariiber hinaus gefordert, dass in
Fillen, in denen keine berechtigten Interessen
Dritter (insb. der Nachbarschaft) verletzt wer-
den, auf eine Bewilligungs- oder Meldepflicht
gar vollstindig verzichtet werden soll. Ebenfalls
hat der Verband angeregt, zu tiberpriifen, ob
bei Erdsonden-Wirmepumpen die gewésser-

POLITIK

schutzrechtlichen Bestimmungen fiir die Boh-
rung und die baurechtlichen Bestimmungen fiir
die Warmepumpe und die Bohrung gegebenen-
falls gelockert werden kénnen.

Gebiihren senken

Der HEV Kanton Ziirich, der sich fir weniger
Biirokratie und massvolle Gebiihren einsetzt, er-
wartet, dass mit der angestrebten Prozessopti-
mierung das Bewilligungsverfahren fiir Warme-
pumpen an sich beschleunigt und vereinfacht
werden kann und dass die Gebiithren gesenkt
werden kénnen. (sj)

ANKUNDIGUNG VEREINSVERSAMMLUNG

Vereinsversammlung Hauseigentiimerverband Ziirich
Donnerstag, 5. Mai 2022, Best Western Hotel Spirgarten, Ziirich
Antrége von Mitgliedern, die an der Generalversammlung behandelt werden sollen, sind dem AN

Vorstand bis spatestens Ende Februar schriftlich einzureichen (§15 der Statuten vom - N\
10. April 2014). Die Einladung wird den Mitgliedern mit dem Jahresbericht Ende Marz zugestellt.

H E V Ziirich

Echte Schweizer
Kichen

Vielseitigste Ausstellung der Schweiz -
mit rund 30 eingerichteten Kiichen.




¥m. MIGROL

s ;I..-I'h- J ’I . _I;" a:
Tankrevision

CHF 50.- Rabatt
Giiltig bei Neubestellung und
Ausfihrung bis 31.3.2022

Ihre Vorteile:

> Werterhaltung der Anlage

> Innenreinigung und Schutzanstrich
> Kein Heizunterbruch

> Auch bei vollem Tank

> Durchfiihrung ganze Schweiz

> Cumulus-Punkte

Jetzt Offerte anfordern: ’g

044 495 12 12 oder unter A
ERLEBEN.

www.migrol-tankrevision.ch

0%
Winterrabatt auf

Innenhandlaufe
bis 31.03.2022

Innovative Handlauf-Systeme

Treppensicherheit fiir alle. Moderne Handldufe
aus handwarmem und wartungsfreiem Alumini-
um. Viele Dekore zur Auswahl. Schone Sicherheit
fuir lhr Zuhause. Jetzt alle Treppen nachriisten!

FORDERN SIE KOSTENLOS PROSPEKTE AN!

Flexo-Handlauf Zentrale - 8546 Islikon
‘S 052 534 41 31 - wwwilexo-handlauf.ch

e Rollladen-Reparatur-Service

jetzer
storen.

e Sonnen & Lamellenstoren Jetzer Storen GmbH

In der Wasseri 16, 8047 ZUrich

Tel. +41 44 401 07 47, Fax +41 44 401 07 48
e Neuanfertigungen e-mail: info@jetzer-storen.ch

Alles aus einer Hand

F. H. Warmetechnik AG
F Haseker, P. Haseker

Tel. 044 813 49 40/Fax 044 813 49 42

Ihr sicherer Partner fur

e Energieprobleme

e Erneuerbare Energien fiir Altbausanierungen
e Kamin- und Heizungssanierungen

Gerlisberg, 8302 Kloten e 24-Stunden-Brenner-Service

www.fhwaerme.ch/fh @fhwaerme.ch ¢ Feuerungskontrolleur mit Eidgn. Fachausweis

Immobilienverkauf ist

Vertrauenssache

Alle unsere aktuellen Verkaufsobjekte finden Sie
auf unserer Internetseite www.hev-zuerich.ch

Wir danken unseren Auftraggebern fiir das uns entgegengebrachte Vertrauen.
Profitieren auch Sie von unserer guten Vernetzung und langjahrigen Markterfahrung.

lhre Immobilien.
Unser Zuhause.
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Bassersdorf

Wohnhaus mit 2 Wohneinheiten und Restaurant

Das frei stehende Objekt befindet sich an dusserst zentraler Lage mitten im Herzen
von Bassersdorf. Zwei 4'-Zimmer-Wohnungen, rechts ca. 110 m2, links ca. 80 m?,
Restaurant (Nutzflache ca. 77 m?) mit Zimmer, Baujahr 1820, laufend renoviert,
Grundstlicksfldche 826 m?, BZO: Kernzone.

Verhandlungspreis: CHF 2000000.—

Dietikon

grossziigige 4%2-Zimmer-Wohnung

Das Objekt befindet sich an zentraler und gleichzeitig ruhiger Lage in der Nahe
der Reppisch. Wohnung im 1. Obergeschoss, Wohnflache ca. 93,6 m2, Wohn-/
Esszimmer mit Warmluft-Cheminée, gedeckter Balkon ca. 13,5 m?, Baujahr 1988,
eigene Waschkiiche und Kellerraum.

Verhandlungspreis: CHF 855000.— inkl. Autoeinstellplatz in der Tiefgarage

Horgen

Wohnhaus mit Apartments und Restaurant

An zentraler Lage in der Nahe des Seeufers zwischen Horgen und Wadenswil.

Mit insgesamt 8 Wohnungen (davon 1 x 2Y>-Zimmer-Wohnung sowie 7 x 1-Zimmer-
Wohnungen/Studios). Neben dem Restaurant sind noch 3 Lagerrdume und

1 Atelier vorhanden. Baujahr 1850, Renovationsbedarf, Grundstiicksflache 471 m2,
Aussenabstellplatze.

Verhandlungspreis: CHF 2700000.—

Meilen
3'2-Zimmer-Wohnung an seenaher

und ruhiger Lage

Die Wohnung im 2. Obergeschoss (Lift vorhanden) befindet sich einen Katzen-
sprung vom Seeufer entfernt. Wohnflache ca. 86 m?, gedeckter Balkon ca. 12,8 m?,
Baujahr 1978.

Verhandlungspreis: CHF 920000.— inkl. Garagenbox

Hauseigentiimerverband
Ziirich

Albisstrasse 28
8038 Ziirich

Tel. 044 487 17 78
Fax 044 487 17 83
verkauf@hev-zuerich.ch
www.hev-zuerich.ch
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NACHBARRECHT

Das Kapprecht als Selbsthilferecht

«Die Buchenhecke unseres Nachbarn ragt gut einen Meter liber die gemeinsame

Grenze. Die iiberragenden Aste, Zweige und

Blatter verkleinern und beschatten

unseren Sitzplatz, was uns sehr stért. Fiir die Beseitigung der iiberragenden Aste und
Zweige haben wir unserem Nachbarn schriftlich eine Frist gesetzt. Unser Nachbar
erachtet seinen Garten als wichtigen Lebensraum fiir unzahlige Tierarten, willigte
dennoch schriftlich in ein Kappen der Hecke auf unserer Seite ein. Bleiben Auftrags-
erteilung und die damit verbundenen Kosten fiir Riickschnitt und Entsorgung des

Gartenabraums tatsachlich an uns hdngen?»

Ubermissige Beeintrichtigung

Das Kapprecht als unverjidhrbares Selbsthil-
ferecht darf nur unter bestimmten Voraus-
setzungen ausgeiibt werden und ist fir die
ganze Schweiz einheitlich geregelt (Art. 687
Abs. 1 ZGB). Sie diirfen iiberragende Aste und
eindringende Wurzeln kappen und fiir sich be-
halten, wenn diese Thr Eigentum schidigen.
Schiddigung ist jede erhebliche, das heisst tiber-
missige Beeintrdchtigung des nachbarlichen
Grundeigentums.

Folge einer derartigen Schidigung kann zum
Beispiel sein: die Behinderung oder Erschwe-
rung der Bewirtschaftung, zum Beispiel hin-
sichtlich Bauarbeiten, dem Begehen oder Befah-
ren des Nachbargrundstiicks, tibermissige
Feuchtigkeit oder Schattenwurf, Behinderung
der Aussicht oder durch Anziehen von Insekten.
Beriihren Aste ein Dach oder eine Hausfassade
und verstopfen Laub und Bliitenfall immer wie-
der die Dachrinne, dann diirfte eine erhebliche
Beeintrichtigung vorliegen. Die Ubermissigkeit
wird aufgrund der Lage, des Ortsgebrauchs und
vor allem der Nutzungsweise beurteilt. Ob die
Schidigung «erheblich» ist, wird nach einem
objektiven Massstab beurteilt, nicht nach sub-
jektivem Empfinden.

Vorgehensweise des kappenden Nachbarn

Ihrem Nachbarn haben Sie - aus Beweisgriin-
den schriftlich - eine angemessene Frist zur
selbststindigen Beseitigung des Uberhangs ge-
setzt. Die Angemessenheit der Frist lasst sich
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nicht absolut feststellen, sondern bestimmt sich
nach den Umstinden des Einzelfalls, der Art
und Intensitdt der Einwirkung auf das Nach-
bargrundstiick, der Vegetationszeit oder der
Pflanze und der Jahreszeit.

Thr Nachbar hat von der Méglichkeit, die Aste
und Zweige selbst zu beseitigen, keinen Ge-
brauch machen wollen und Ihnen das Kapprecht
ebenfalls schriftlich erteilt. Vegetationszeit und
Lebensraum verschiedener Tierarten werden Sie
beriicksichtigen. Ihr Nachbar hat Ihnen, bis auf
Widerruferlaubt, zur Selbsthilfe zu greifen und
die storenden Pflanzenteile zu kappen. Dabei
diirfen nur so viele Aste gekappt werden, wie
fiir die Beseitigung der Beeintrichtigung not-
wendig ist.

Sie haben, abgesehen von der Moglichkeit,
die abgeschnittenen Aste und Zweige zu
behalten, keinen Anspruch auf Ersatz Threr
Auslagen.

Klage auf Beseitigung des Uberhangs
Mochten Sie, dass Ihr Nachbar fiir die Kosten
der Kappung aufkommt, miissten Sie auf die
Auftragserteilung fiir die Kappung mit Kosten-
folge verzichten und stattdessen auf Feststellung
des Kapprechts oder einer unzuldssigen Eigen-
tumsiiberschreitung (Negatorienklage gemass
Art. 641 Abs. 2 ZGB) klagen.

Bevor ein ordentliches Verfahren an das zu-
stindige Bezirksgericht gelangt, versucht das
Friedensrichteramt in einer Schlichtungsver-
handlung zwischen Thnen und Threm Nachbarn

eine Einigung herbeizufithren. Wiirde keine
Einigung zustande kommen, miissten Sie fiir die
Kappung zu Lasten des schiadigenden Eigentii-
mers eine Klage beim Bezirksgericht an Threm
Wohnort bzw. am Ort der Liegenschaft erheben.
Die Klage aus Art. 641 Abs. 2 ZGB verlangt eine
erhebliche Schiadigung, weshalb die Anwendung
der Negatorienklage vor allem dann vorteilhaft
sein dirfte, wenn die Aufwendungen fur die
Kappung in keinem Verhiltnis zum Wert des
anfallenden Holzes (hier bloss Gartenabraum)
steht oder wenn das Kappen selbst mit erheb-
lichen Gefahren verbunden ist.

Fazit

Das Selbsthilferecht bietet Thnen den nicht zu
unterschitzenden Vorteil, dass es eine schnelle
und viel miihelosere Regelung der Uberhangs-
verhéltnisse ermdglicht und ein nachbarrecht-
licher Prozess vermieden wird.

Sind die Kosten der Kappung betrachtlich
und die Beeintrachtigung erheblich, misste vor-
ab abgeklart werden, ob eine Klage auf Beseiti-
gung der schiddigenden Hecke allenfalls unter
dem Aspekt der kantonalrechtlichen Abstands-
vorschriften ein addquates Vorgehen wire. In
diesem Fall werden bei Gutheissung der Klage
die Kosten fiir die Beseitigung dem Pflanzen-
eigentiimer auferlegt. Sie fithrten uns gegeniiber
aus, kein Prozessrisiko eingehen und das nach-
barschaftliche Verhiltnis nicht weiter belasten
zu wollen, weshalb auch eine Klage aus Besitzes-
storung gemdss Art. 928 ZGB oder eine Klage
gemiss Art. 679 ZGB fiir Sie nicht in Frage
kommt.

Somit bleibt die (giinstigere) Regelung des
Selbsthilferechts mit Auftragserteilung und Kos-
tentragung fiir Rickschnitt und Entsorgung an
Thnen hingen.

Anita Lankau

Lic. iur. MAS FHO in REM
Telefonische Rechtsberatung
HEV Zirich

RECHT

SCHERRER

DACHGENERALIST

Lose Dachziegel, undichtes Flachdach,
verstopfte Regenrinne, rostige Bleche?
Bleiben Sie auf dem Boden!
Wir sind blitzschnell zur Stelle.

044 208 90 60

Scherrer Metec AG
8002 Ziirich www.scherrer.biz

DACH METALL FASSADE HOLZ

Verwaltung von
Stockwerkeigentum

Rechter Ziirichsee und Zircher Oberland

mmobilien

Verwaltung | Bewirtschaftung | Verkauf

mika immobilien verwaltung gmbh
Laubisriitistrasse 42a
8712 Stafa

Tel. 044 552 01 00
www.mika-immobilien.ch

...mit Kompetenz und Empathie
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Erweitern Sie bei voller Mietbelegung und in kurzer Bauzeit die Ausnutzung und Rendite
Ihrer Immobilie. Wir sind Ihr erfahrener Partner flr verdichtetes Bauen mit modernen Auf-
stockungslésungen in Holz-Systembau und begleiten Sie kompetent — von der Studie bis
zur Schitisseltibergabe. ERFAHREN SIE MEHR UBER DAS POTENTIAL IHRER LIEGENSCHAFT!

HARING

INNOVATIVES BAUEN MIT SYSTEM 5074 Eiken/AG _tel. 061 826 86 86

RECHT

MIETRECHT

Ausserordentliche Kiindigung wegen
Verletzung der Sorgfaltspflicht

«In unserem Miethaus wohnt seit einiger Zeit eine Mieterin, die sehr angenehm war,
bis anhin. Nun hat sie einen neuen Freund, der oft auf Besuch ist, und der wirklich
unertraglich ist in Bezug auf Larm, Unhoéflichkeit, Riicksichtslosigkeit gegeniiber den
anderen Mietern. Die Mieterin will ihn nicht wegweisen, und wir fragen uns, ob wir

dieser Mieterin kiindigen kdnnen?»

Der Fall einer dhnlichen Konstellation wurde,
allerdings bereits 2013, vor dem Genfer Gerichts-
hof verhandelt. Der schwer geisteskranke Sohn
eine Mieterin, volljahrig und unter Vormund-
schaft, storte bei Besuchen massiv respektive in
unzumutbarer Weise die Nachbarschaft.

Der Fall

Der Mietvertrag bestand sei 2003, ab 2006 gab
das Verhalten des dlteren Sohnes, welcher unter
paranoider Schizophrenie leidet, Anlass zu Be-
schwerden der Hausbewohner. Damals lebte der
Sohn jedoch bereits extern in einer sozialen
Institution. Er entwich jedoch immer wieder und
kam in die Wohnung der Mutter, die Polizei
musste gerufen werden, da die Mieter der Liegen-
schaft sein Verhalten als gefdhrlich einstuften.
Die Mieterin wurde abgemahnt und aufgefordert,
gegen das aggressive Verhalten des Sohnes
vorzugehen. Die Verwaltung erhob auch Straf-

anzeige gegen unbekannt, da verschiedene
Schldsser mit Leim verklebt waren.

Etwa ein Jahr spater beklagten sich 15 Miete-
rinnen bei der Verwaltung. Ohne weitere Ab-
mahnung kiindigte diese der Mieterin im Sinne
von Art. 257f Abs. 3 OR mit einmonatiger Frist
vorzeitig. Die Mieterin bestritt, dass der Sohn die
Schlosser beschadigt habe, jedoch an die vierzig
Mal in ihre Wohnung gekommen war, obwohl
sie alles getan habe, das zu verhindern, und vor
allem, dass sie nicht fir das Verhalten ihres Soh-
nes hafte, denn sie sei selbst ein Opfer. Zudem sei
die Kiindigung unwirksam, da seit der Abmah-
nung mehr als zwolf Monate vergangen seien.

Rechtliches

Ein Mieter muss die Mietsache sorgfiltig gebrau-
chen und auf Nachbarn Riicksicht nehmen, das
Ruhebediirfnis derselben respektieren und un-
angemessene Immissionen vermeiden. Wenn der

Gilinstige Dacher

Py
WEBER

WEBER DACH AG
Ziirich www.weberdach.ch

erkennt man nach Ablauf der Garantiefrist

Ihr Dachdecker in Zirich und Umgebung
seit Gber 100 Jahren

Steil- und Flachdédcher, Reparaturen und Unterhalt
044 482 98 66

weber@weberdach.ch
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Mieter diese Pflichten trotz schriftlicher Mah-
nung weiterhin verletzt und dadurch die Fort-
setzung des Mietverhiltnisses unzumutbar wird,
kann der Vermieter dieses mit einer Frist von
30 Tagen ausserordentlich kiindigen. Ein Mieter
haftet auch fiir das Verhalten von Hilfspersonen
wie etwa Untermieter, Besucher, das heisst, das
storende Verhalten muss nicht unbedingt von
ihm selber ausgehen.

Ob das Verhalten unzumutbar ist, beurteilt
sich am Einzelfall, so etwa, wie gross das Mass
an Toleranz unter den Bewohnern und auch beim
Vermieter sein muss. Entscheidend ist vor allem
die Dauer und die Haufigkeit der Storung, auch
Lage und Zustand der Mietsache und was der
Mieter an Anstrengungen unternimmt, die St6-
rungen zu reduzieren.

Zwingende Abmahnung

Fiir eine vorzeitige Kiindigung muss zwingend
eine schriftliche Abmahnung mit der genauen
Umschreibung der Pflichtverletzung vorliegen,
die der Mieterin auch die Moglichkeit gibt, ihr
Verhalten zu korrigieren. Teilweise wird die Mei-
nung vertreten, dass ausnahmsweise auf eine Ab-
mahnung verzichtet werden kann, wenn diese
von vorneherein als nutzlos erscheint. Die Frist,
die zwischen Abmahnung und Kiindigung ver-
streichen darf, sodass noch davon ausgegangen
werden kann, dass die Weiterfithrung des Miet-
verhiltnisses unzumutbar ist, respektive entspre-
chend dann eine ausserordentliche Kiindigung
missbrauchlich wére, wurde von der Rechtspre-
chung ganz unterschiedlich beurteilt. 18 Monate
sind in einem Fall zu viel, in einem andern galten
5 Monate als missbriuchlich, und in einem drit-
ten wurden 8 Monate noch als zulédssig erachtet.
Somit ist der zeitliche Ablauf ein wichtiges, aber
nicht das einzige Kriterium.

Haftung fiir Hilfspersonen?

Vorliegend machte die Mieterin zudem geltend,
sie selbst sei nicht die Verursacherin der Storun-
gen, sondern selbst das Opfer von Handlungen
des Sohnes, weshalb sie nicht haftbar sei dafiir.
Ohne weiter auf die Details einzugehen, war auf-
grund von Zeugenaussagen erstellt, dass der
Sohn, wenn er sich in die Wohnung der Mutter
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begab, da er Dutzende Male aus seiner Institu-
tion weglief, tatsichlich ein untragbares Verhal-
ten zu Tage brachte. Es gab Liarm, Schreie, er er-
schreckte die Mieterinnen in der Liegenschaft.
Polizei und Feuerwehr mussten gerufen werden.
Nun stellt sich die Frage, ob der Sohn als Hilfs-
person der Mieterin angesehen werden muss. Bei
Zusammenleben oder Untermiete wiirde dies
sicher zutreffen. Dies liegt nicht vor, denn der
Sohn lebt extern und ist volljahrig. Mieterinnen
sind jedoch grundsitzlich auch fiir das Verhalten
von Besuchern haftbar und miissen bei deren
Fehlverhalten einschreiten. Da die Mieterin alles
versucht habe, die Exzesse des Sohnes einzudim-
men, die Polizei gerufen habe, Schlosser gewech-
selt und sogar Strafanzeige eingereicht habe, hat
sie wohl alles gemacht, was moglich war, seine
Besuche zu verhindern. Doch der Sohn hat sich
gegen den Willen der Mieterin in die Wohnung
begeben. Zudem steht der Sohn unter Vormund-
schaft und die Mieterin ist dadurch auch nicht
verantwortlich als Familienoberhaupt. Somit
konnte der Sohn nicht als Hilfsperson der Mie-
terin angesehen werden, fiir welche sie haftet.
Dies, auch wenn es unbestritten war, dass dieser
die Pflicht zur Riicksichtnahme klar verletzte.
Zudem verstrich zwischen Abmahnung und Kiin-
digung mehr als ein Jahr. Das kann nach oben
Ausgefiithrtem ein zusitzliches Indiz sein, dass
die Fortsetzung des Mietverhiltnisses nicht un-
zumutbar war. Das Gericht kam jedoch ohne die-
ses Indiz zum Schluss, dass die Kiindigung man-
gels Haftbarkeit der Mieterin unwirksam war.
Bezogen auf die Eingangsfrage kann nach die-
sem Urteil offengelassen werden, wie das Gericht
in diesem oder einem anderen Fall entschieden
hitte.
Urteil des Cour de Justice de Genéve
vom 16.12. 2013

Kathrin Spiihler

Lic. iur.

Telefonische Rechtsberatung
HEV Zirich

SERVICE

SEMINAR

«Die korrekte Heiz- und Nebenkostenabrechnung»

REFERENTEN: Simon Hatt, Leiter Finanzen, HEV Ziirich;

Sandra Heinemann, lic. iur. HSG, stv. Leiterin Rechtsberatung/Prozessfiihrung, HEV Ziirich

Themen des Seminars

Grundlagen

Was sind die mit der Liegenschaft verbundenen Nebenkosten
Welche Heiz- und Nebenkosten diirfen wann und wie

auf die Mieter tiberwalzt werden I* Was gehort in eine Heiz- und

Warmwasserabrechnung

Aus der Praxis

Die Ausgestaltung eines Mietvertrags in der Position Neben-

kosten I Unterschiede je nach Vertragslage " Der Verteilschliissel
Die Verrechnung des Verwaltungsaufwandes

Sonderfille
Die Einfihrung neuer Nebenkosten [ Folgen ungiiltig erhobener
Heiz- und anderer Nebenkosten I Das Recht auf Einsicht

Anderungen vorbehalten

Eigentiimer und Verwalter kleiner und mittlerer Liegenschaften
lernen von Fachleuten mit langjahriger Praxiserfahrung.

Bitte beachten Sie, dass alle Seminare und Veranstaltungen
des HEV Ziirich unter den dann aktuell geltenden Vorgaben
von Bundesrat und BAG zur Einddmmung der Corona-Pandemie
durchgefiihrt werden miissen.

Datum: Dienstag, 29. Marz 2022, 8 bis 12 Uhr
Tir6ffnung: 7.30 Uhr

Seminarort: HEV Zirich, Albisstrasse 28,
8038 Ziirich-Wollishofen

Bitte beachten Sie: Es sind wenige Parkplatze
vorhanden. Gebiihr CHF 10.—, zahlbar am Empfang

Seminarkosten inkl. Dokumentation:
Mitglieder*: Einzel CHF 260.—,

Ehepaar** CHF 420.—

Nichtmitglieder: Einzel CHF 300.—,
Ehepaar** CHF 500.—

* Mitgliedervergiinstigung kann nur bei Angabe der
Mitgliedernummer gewahrt werden (vgl. Adressfeld
auf letzter Seite). Mitglieder- und Rechnungsadresse
miissen Gbereinstimmen.

** Nur 1 Dokumentation

Anmeldeschluss 14 Tage vor Kursbeginn. Bei
Annullierungen nach Anmeldeschluss ist eine Be-
arbeitungsgebiihr von 50% der Seminarkosten zu
entrichten. Bei Absage am Seminartag und unent-
schuldigtem Nichterscheinen bleiben die vollen
Seminarkosten geschuldet. Eine Vertretung ist
selbstverstandlich willkommen.

>3

«Die korrekte Heiz- und Nebenkostenabrechnung»» vom 29. Marz 2022

(Angaben bitte in Blockschrift)

Firma (falls Rechnung tber Firma lauft)

Name (Teilnehmer/in 1) Vorname
Name (Teilnehmer/in 2) Vorname
Strasse PLZ und Ort
E-Mail Telefon privat
Mitgliedernummer Datum

(s. Adressfeld auf letzter Seite)

Mitglied- und Rechnungsadresse miissen (ibereinstimmen.

Parkplatz Autonummer

als Ehepaar (bzw. 1 Dokumentation)

Telefon Geschaft

Unterschrift

Einsenden an: HEV Ziirich, Sekretariat Seminare, Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich, per Fax 044 487 17 77 oder iber unsere
Website www.hev-zuerich-shop.ch unter «Seminare und Anldsse». Fiir Fragen Telefon 044 487 17 01/08.
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MIETRECHT

Wann kann eine Kiindigung aus wichtigem
Grund ausgesprochen werden?

Aus dem Gesetz ergibt sich subsidiar als Ausnahmetatbestand zu den anderen
ausserordentlichen Kiindigungsmaglichkeiten die Kiindigung aus wichtigem Grund.
Eine solche kann nur ausgesprochen werden, wenn bei einer Partei unverschul-
deterweise Voraussetzungen vorhanden sind, welche die weitere Vertragserfiillung
fiir sie unzumutbar machen. Die vermégensrechtlichen Folgen einer derartigen
Kiindigung werden dabei durch den Richter unter Wiirdigung der gesamten Umsténde

festgelegt.

Der Gesetzgeber regelt die ausserordentliche
Kiindigung aus wichtigem Grund in Art. 266g
OR. Gemiss Gesetz konnen die Parteien das
Mietverhiltnis aus wichtigen Griinden, welche
die Vertragserfiillung unzumutbar machen, mit
der gesetzlichen Frist auf einen beliebigen Zeit-
punkt kiindigen. Nun ist aber nicht immer ein-
deutig, was unter dem Begriff «wichtiger Grund»
zu verstehen ist, da es sich um einen unbestimm-
ten Rechtsbegriff handelt.

Grosser Ermessensspielraum

Der Begriff ldsst einen weiten Ermessensspiel-
raum. Mithin erachtet jemand einen Grund
subjektiv als «wichtig», obwohl dies objektiv
betrachtet nicht der Fall ist. Was ein wichtiger
Grund ist, hat nach Art. 4 ZGB der Richter nach
Recht und Billigkeit zu entscheiden, wobei er
eine Interessenabwigung zwischen den Partei-
en vorzunehmen hat.

Grundsitzlich liegen wichtige Griinde zur
Auflosung des Mietverhiltnisses vor, wenn sich
durch nicht voraussehbare, vom Kiindigenden
unverschuldete Umstdnde das Vertragsverhalt-
nis derart gedndert hat, dass der betroffenen
Person die weitere Vertragserftillung nicht mehr
zugemutet werden kann. Massgebende Kriterien
sind somit das Fehlen von Verschulden und die
Nichtvoraussehbarkeit. Umstinde, die vor oder
bei Abschluss des Mietvertrages bestanden ha-
ben, konnen nur dann beriicksichtigt werden,
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wenn sie der Betroffene in jedem Zeitpunkt nicht
kannte.

Allgemeine Veridnderung der Verhiltnisse
Wichtige Griinde kénnen in der allgemeinen
Verdnderung der Verhaltnisse liegen, z. B. Krieg,
Wirtschaftskrisen (nicht aber Konjunktur-
schwankungen) oder Naturkatastrophen, bei
denen die Mietsache zwar nicht beschadigt
wird, aber die Verwendung auf absehbare
Zeit nutzlos erscheint. Meistens liegt aber
der wichtige Grund in der Person des Kiindi-
genden.

Beispiele aus der Rechtsprechung des Bun-
desgerichts sind:

« wenn bei Mietergemeinschaften der eine Mie-
ter stirbt;

o wenn der Gesundheitszustand die Beniitzung
der Wohnung verunmdglicht;

» wenn die Wohnung infolge Familienzuwach-
ses zu klein wird;

o wenn eine geschiedene Frau infolge Nicht-
bezahlen der Alimente nicht mehr fiir den
Mietzins aufkommen kann;

« wenn zwischen Vertragsparteien eine Feind-
schaft besteht, insbesondere wenn der Ver-
mieter im gleichen Haus wohnt.

Wiederholte kleinere Vertragsverletzungen,
welche fiir sich einzeln betrachtet zu keiner Kiin-

digung nach Art. 257d OR (Zahlungsverzug)
oder Art. 257f OR (Sorgfaltspflichtverletzungen)
berechtigen, wie beispielsweise, wenn der Mie-
ter auf schikandse Art und Weise und beharr-
lich verspétet den Mietzins bezahlt, rechtferti-
gen unter Umstidnden ebenfalls eine Kiindigung
aus wichtigem Grund.

Keinen wichtigen Grund stellen aber nach
bundesgerichtlicher Rechtsprechung das Wech-
seln des Arbeitsplatzes oder der Fall, wenn der
Mieter eine eigene Liegenschaft erworben hat,
dar. Ebenso wenigliegt ein wichtiger Grund vor,
wenn der Vermieter eine Baubewilligung erhalt,
die er ohne den Auszug des Mieters nicht ver-
wirklichen kann.

Schadensnachweis obliegt

der geschiddigten Partei

Die vermogensrechtlichen Folgen einer vorzei-
tigen Kiindigung aus wichtigem Grund werden
unter Wiirdigung aller Umstidnde durch den

RECHT

Richter bestimmt (Art. 266g Abs. 2 OR). Aus-
gangspunkt hierfiir ist der konkrete Schaden,
welcher der gekiindigten Partei infolge der
Kindigung entstanden ist (Mietzinsausfall,
Betriebseinbussen, simtliche Umtriebe usw.).
Dabei obliegt der Schadensnachweis der gescha-
digten Partei. Die gekiindigte Partei trifft aller-
dings auch eine Schadenminderungspflicht, in-
dem sie sofort simtliche Massnahmen zu treffen
hat, damit der Schaden der Gegenpartei mog-
lichst gering gehalten wird (z. B. Wiedervermie-
tung, Ersatzbeschaffung usw.).

Cornel Tanno

Lic. iur. Rechtsanwalt
Rechtsberatung/Prozessfiihrung
HEV Ziirich
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Ein zuldssiges oder unzulassiges
Koppelungsgeschaft?

Darf der Vermieter oder der ausziehende Mieter dem einziehenden Mieter

seine Mobel verkaufen oder vermieten?

In der Praxis stellt sich ab und zu die Frage, ob

der Verkauf oder die Vermietung von Mébeln an

den einziehenden Mieter ein unzulissiges Kop-

pelungsgeschift sein konnte. Gemdss Art. 254

OR ist ein Koppelungsgeschift, welches im Zu-

sammenhang mit der Miete von Wohn- oder Ge-

schiftsrdumen steht, nichtig, wenn der Abschluss
oder die Weiterfithrung des Mietvertrages davon
abhingig gemacht wird und der Mieter dabei
gegeniiber dem Vermieter oder einer Drittperson

(zum Beispiel der ausziehende Mieter) eine Ver-

pflichtung tibernimmt, die nicht unmittelbar mit

dem Gebrauch der Mietsache zusammenhéngt.
Ein Koppelungsgeschift ist somit als nichtig
zu betrachten, wenn:

o Der Abschluss oder die Weiterfithrung des
Mietvertrages von der Zustimmung des Mie-
ters zum Koppelungsgeschift abhangt;

« Diedem Mieter durch das Koppelungsgeschaft
auferlegte Verpflichtung in keinem direkten
Zusammenhang mit dem Gebrauch der Miet-
sache steht.

Da der Verkauf oder die Vermietung von Mo-
beln direkt im Zusammenhang mit dem Ge-
brauch der Mietsache steht, ist grundsétzlich von
einem zulédssigen und nicht von einem nichtigen
Koppelungsgeschift auszugehen.

Wird das Geschift jedoch dem einziehenden
Mieter aufgedrangt oder besteht ein erhebliches
Missverhiltnis zwischen dem vom Mieter be-
zahlten Preis oder Mietzins und der vom Ver-
mieter oder ausziehenden Mieter erbrachten Leis-
tung, dann ist eher von einem nichtigen Geschift
auszugehen.

Tiziano Winiger
Lic. iur. MAS REM ZFH

Telefonische Rechtsberatung
HEV Ziirich

Wir sorgen seit Uber 50 Jahren fir preisginstige Wohnungen in Zorich und Umgebung
Wir spekulieren weder mit Hadusern noch mit Mietzinsen

Wir behalten und pflegen, was wir kaufen

Wollen Sie Ihr Miethaus verkaufen?
Reden und rechnen Sie mif uns!

STIFTUNG BAUEN UND WOHNEN SBW
076 387 33 53

Eine Stiftung der SVP FDP CVP und EVP sowie des Gewerbeverbandes der Stadt Zirich

Culmannstrasse 30, 8006 Zirich

ZURICH

sbw@stora.ch
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SERVICE

SEMINAR

«Die Wohnungsabnahme»

REFERENTEN: Sandra Heinemann, lic. iur. HSG, stv. Leiterin Rechtsberatung/Prozessfiihrung, HEV Ziirich;
Rolf Schlagenhauf, dipl. Malermeister, Betriebsokonom FH; Stefania Becuzzi, Immobilienbewirtschafterin
mit eidg. FA, Teamleiterin Verwaltung/Bewirtschaftung, HEV Ziirich

Themen des Seminars

Grundlagen/Rechtliches: Priifung der Sache und Mangelriige/
Beweislast/Beweissicherung I/ Zeitpunkt der Instandstellung/
Nachtraglich erkannte Mangel ' Haftung ! Normale Abniitzung/
libermdssige Beanspruchung /I Reparatur/Ersatz/Minderwert

Standard-Wohnungsabnahme: Vorbereitung ' Durchfiihrung

Sonderfalle: Estrich-/Kellerabteil = Alter Mieter will selber
Schaden beheben I Mieter nicht mehr auffindbar ™ Investitionen
des Mieters/Ubertragung auf neuen Mieter

Optik des Malers: Nikotin-/Feuchtigkeitsschaden
Preiskalkulation/Schatzung I Malerkosten ! Wann ausbessern,

wann ganz neu streichen?

Schlussabrechnung und Kautionsriickforderung

Erstellung = Durchsetzung I Aufldsung des Kautionskontos

Anderungen vorbehalten

Eigentiimer und Verwalter kleiner und mittlerer Liegenschaften
lernen von Fachleuten mit langjahriger Praxiserfahrung.

Bitte beachten Sie, dass alle Seminare und Veranstaltungen
des HEV Ziirich unter den dann aktuell geltenden Vorgaben
von Bundesrat und BAG zur Einddmmung der Corona-Pandemie
durchgefiihrt werden miissen.

«Die Wohnungsabnahme» vom 8. Méarz 2022
(Angaben bitte in Blockschrift)

Firma (falls Rechnung tber Firma lauft)

Name (Teilnehmer/in 1) Vorname
Name (Teilnehmer/in 2) Vorname
Strasse PLZ und Ort
E-Mail Telefon privat
Mitgliedernummer Datum

(s. Adressfeld auf letzter Seite)

Datum: Dienstag, 8. Marz 2022, 8 bis 12 Uhr
Tir6ffnung: 7.30 Uhr

Seminarort: HEV Zlrich, Albisstrasse 28,

8038 Ziirich-Wollishofen

Bitte beachten Sie: Es sind wenige Parkplatze
vorhanden. Gebiihr CHF 10.—, zahlbar am Empfang
Seminarkosten inkl. Dokumentation:
Mitglieder*: Einzel CHF 270.—,

Ehepaar** CHF 440.—

Nichtmitglieder: Einzel CHF 310.—,

Ehepaar** CHF 520.—

* Mitgliederverglnstigung kann nur bei Angabe der
Mitgliedernummer gewahrt werden (vgl. Adressfeld
auf letzter Seite). Mitglieder- und Rechnungsadresse
miissen Gbereinstimmen.

** Nur 1 Dokumentation

Anmeldeschluss 14 Tage vor Kursbeginn. Bei
Annullierungen nach Anmeldeschluss ist eine Be-
arbeitungsgebiihr von 50% der Seminarkosten zu
entrichten. Bei Absage am Seminartag und unent-
schuldigtem Nichterscheinen bleiben die vollen
Seminarkosten geschuldet. Eine Vertretung ist
selbstverstandlich willkommen.
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Mitglied- und Rechnungsadresse mdissen (ibereinstimmen.

Parkplatz Autonummer

als Ehepaar (bzw. 1 Dokumentation)

Telefon Geschaft

Unterschrift

Einsenden an: HEV Ziirich, Sekretariat Seminare, Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich, per Fax 044 487 17 77 oder iber unsere
Website www.hev-zuerich-shop.ch unter «Seminare und Anldsse». Fiir Fragen Telefon 044 487 17 01/08.
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Das Akteneinsichtsrecht
im offentlichen Recht

«lch habe eine Diskussion mit meinem Nachbarn wegen einer Mauer und
einer Aufschiittung. Wir sind uns nicht einig, ob dies bei Baubeginn damals
genauso bewilligt wurde. Deswegen madchte ich Einsicht nehme in die

Akten von damals. Habe ich dieses Recht?»

Der Anspruch im Allgemeinen

Grundsitzlich richtet sich der Anspruch auf
Akteneinsicht im hingigen Verfahren nach dem
Verwaltungsrechtspflegegesetz (VRG). Danach
ist einsichtsberechtigt, wer durch eine Anord-
nung beriihrt ist und ein schutzwiirdiges Inter-
esse hat. Ausserhalb eines Verfahrens oder nach
entsprechender Rechtskraft ist das Aktenein-
sichtsrecht im Gesetz iiber die Information und
den Datenschutz (IDG) geregelt.

Als Grundsatz der Verwaltungstatigkeit gilt
hier das Offentlichkeitsprinzip mit Geheimhal-
tungsvorbehalt. Die Behorden haben eine Pro-
tokollierungs- und Aktenfithrungspflicht, das
heisst, alle entscheid relevanten Vorgiange miis-
sen dokumentiert werden. Das Akteneinsichts-
recht stellt somit einen Teil des verfassungs-
rechtlichen Anspruchs auf rechtliches Gehor im
hingigen Verfahren.

Die Berechtigten

Das Recht steht allen Personen zu, die durch
eine Anordnung bertihrt sind und ein schutz-
wiirdiges Interesse haben, mit anderen Worten
all denen, die auch Rekurs erheben konnen. Die
am Verfahren Beteiligten haben somit sowieso
aufgrund dieser Stellung dieses Recht, doch auch
Dritte, die seinerzeit die Zustellung des bau-
rechtlichen Entscheides verlangt haben. Das Ak-
teneinsichtsrecht ist grundsitzlich umfassend,
das heisst Eingaben, Protokolle, Korresponden-
zen, Mails, Plane etc. Im Prinzip muss das gan-
ze Dossier zur Einsicht iiberlassen werden. Aus-
genommen sind interne Akten wie etwa Notizen,
Entwiirfe o. A., auf welches fiir die Feststellung
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des massgeblichen Sachverhaltes oder die Mei-
nungsbildung der Behorde nicht abgestellt wird.

Ausschluss?

Ausnahmsweise kann die Akteneinsicht verwei-
gert werden, wenn wichtige 6ffentliche oder pri-
vate Interessen gewahrt werden sollen. Diese
miissen jedoch eine «erhebliche Intensitit»
aufweisen. Normalerweise diirften 6ffentliche
Interessen kaum entgegenstehen, eher private,
hauptséchlich der Schutz der Personlichkeit oder
die Wahrung von Geschifts- oder Berufs-
geheimnis.

Wie wird das Akteneinsichtsrecht
wahrgenommen?

Auf Gesuch hin, auch formlos (miindlich), die
Akten kénnen am Ort der Verwaltung eingese-
hen werden. Es besteht keine Pflicht, die Akten
auszuhindigen oder zuzustellen. Allerdings diir-
fen die Einsichtsberechtigten Kopien erstellen
oder erstellen lassen, wenn der Aufwand nicht
unverhiltnismdéssig ist, und es darf dafiir eine
Gebiihr erhoben werden.

Gibt es ein Einsichtsrecht fiir

archivierte Akten?

Oben erwihntes bezieht sich auf hingige Ver-
fahren. Ausserhalb oder nach Abschluss eines
Verfahrens gilt das IDG. Gemaiss § 20 Abs. 1
IDG haben alle Personen ohne Interessennach-
weis das Recht, Zugang zu Akten (aus dem
Archiv des Bauamtes) zu bekommen, sofern
weder gesetzliche Bestimmungen noch tber-
wiegende 6ffentliche oder private Interessen ent-

gegenstehen. Diesfalls kann eine Einsichtnahme
auf Gesuch hin vor Ort, Zustellung von Kopien
oder bei miindlicher Anfrage eine ebensolche
Auskunft gewédhrt werden.

Archivakten des Bauamtes gelten als soge-
nannt normalen Personendaten nach dem IDG,
die sich auf bestimmte oder bestimmbare Per-
sonen beziehen. Dagegen sind besondere Perso-
nendaten Informationen, bei denen wegen ihrer
Bedeutung, der Art ihrer Bearbeitung oder der
Moglichkeit ihrer Verkniipfung mit anderen
Informationen die besondere Gefahr einer Per-
sonlichkeitsverletzung besteht. Das konnen
Informationen @iber z. B. die religiosen oder poli-
tischen Ansichten oder Tiétigkeiten sein oder die
Gesundheit, die Intimsphire, die ethnische Her-
kunft. Solche sensiblen Daten diirften jedoch in
archivierten Bauakten in der Praxis wohl eher
nicht betroffen sein.

In der Stadt Ziirich soll am besten dem Ge-
such die Vollmacht des betroffenen Grundeigen-
tiimers beigebracht werden, damit ohne weiteres
Einsicht gewéhrt wird. Liegt diese nicht vor,
werden in der Regel Pline der Fassade abgege-
ben, also Unterlagen fiir bauliche Teile, die nach
Aussen sowieso sichtbar sind.

Kommt die Behorde zum Schluss, dass eine
Verweigerung oder Beschrankung der Akten-
einsicht angezeigt ist und keine Zustimmung
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des Dritten vorliegt, wird dieser zur Stellung-
nahme aufgefordert. Es wird natiirlich immer
im Einzelfall zu priifen sein, inwiefern der Ge-
suchsteller sein Interesse glaubhaft macht, und
welche allfilligen Griinde beim Dritten fiir die
Verweigerung seiner Zustimmung fithren. In
der Regel diirften allgemeine Akten, die damals
im laufenden Verfahren auch 6ffentlich aufge-
legen haben, kaum unter Verschluss gehalten
werden.

QR-Code Gebdudepline und Archiv
fiir die Stadt Ziirich:

Kathrin Spiihler

Lic. iur.

Telefonische Rechtsberatung
HEV Zirich

Wir installieren Zukunft! www.elektro-compagnoni.ch

ELEKTRO
COMPAGNONI
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INDEXMIETVERTRAGE

Welche Mietzinsanpassungen

sind moglich?

Mehrleistungen
des Vermieters
Liegt ein Indexmietver-
trag vor (Voraussetzung
siehe Kasten), so schliesst
dies wihrend des Zeitrau-
mes, wihrend welcher die
Indexklausel anwendbar
ist, grundsitzlich andere
Anpassungsmaglichkeiten
des Mietzinses aus. Dieser
Grundsatz gilt hingegen
nicht uneingeschrankt.
Zuldssig ist nach herr-
schender Lehre und Recht-
sprechung eine Vereinbarung, wonach wihrend
der Mindestvertragsdauer ausserdem allfdllige
Mehrleistungen des Vermieters oder umfassen-
de Uberholungen zur Mietzinsanpassung fithren
kénnen. Anpassungen aufgrund solcher Inves-
titionen sind allerdings nur zuléssig, wenn dies
vertraglich ausdriicklich vereinbart worden ist.

Einfithrung neuer 6ffentlich-rechtlicher

Abgaben, Preissteigerungen bei Nebenkosten
Im Weiteren ist eine Vereinbarung im Mietver-
trag zuldssig, wonach (neben Beriicksichtigung

Mietzinsverdnderung in %®*

VORAUSSETZUNG FUR INDEXMIETVERTRAG

Das Gesetz lasst eine Indexierung nur zu, wenn der Mietvertrag auf eine
Mindestdauer von fiinf Jahren eingegangen wird. Es genligt nach der Recht-
sprechung, dass der Vertrag einseitig vom Vermieter erstmals auf Ende

einer mindestens fiinf Jahre dauernden Vertragsheziehung gekiindigt werden
kann. Im Weiteren muss der Vertrag ausdrticklich eine Indexklausel vorsehen,
wonach der Mietzins geméss den Veranderungen des Landesindexes der
Konsumentenpreise angepasst werden kann. Eine Anpassung an den neuen
Indexstand muss Folgendes berlicksichtigen:

aktueller Index — Index bei Vertragsabschluss)

: »x100="...%
Index bei Vertragsabschluss

des Landesindex Konsumentenpreise) Mietzins-
anpassungen moglich sind bei Einfithrung
neuer offentlich-rechtlicher Abgaben und bei
Preissteigerungen von Nebenkosten, sofern der
Mieter diese nach dem Mietvertrag zusitzlich
zum Nettomietzins (separate Auffithrung im
Mietvertrag) zu bezahlen hat.

Aber auch hier gilt, dass eine explizite ver-
tragliche Abmachung bestehen muss.

Mitteilung mittels amtlichem Formular
Sind vorgenannte Voraussetzungen erfiillt, muss
die Mietzinsanpassung ausserdem mit dem amt-

innere Verputzarbeiten
Brandschutz
Leichtbauwande
Isolationen

Bruno Coduri GmbH Gipsergeschaft

im Broélberg 8
8802 Kilchberg
Telefon 044 715 53 00
www.gipsercoduri.ch
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lichen Formular angezeigt werden. Die Einhal-
tung der Formvorschriften ist eminent, weil da-
von die Wirksamkeit der Mietzinsanpassung
abhidngt. Ausserdem muss die Anpassung derart
begriindet sein, dass der Mieter daraus die Trag-
weite der Mietzinserh6hung ersehen kann.

Cornel Tanno

Lic. iur. Rechtsanwalt
Rechtsberatung/Prozessfiihrung
HEV Ziirich

WWW.hev-zuerich.ch
www.hev-zh.ch
www.hev-schweiz.ch
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Stiftungl:.

PWG

Wir danken allen,
von denen wir
ein Haus kaufen

Bei uns kann die Mieterschaft nach
dem Kauf lhrer Liegenschaft bleiben.
04332214 14

pwg.ch

Stiftung zur Erhaltung von preisgiinstigen
Wohn- und Gewerberdumen der Stadt Ziirich

Werfen Sie kein Geld zum Fenster raus!

Sparen Sie Geld und kontaktieren Sie unsere Bauexperten " #”N
unter 044487 18 18 oder bau@hev-zuerich.ch

Mit Hilfe von Warmebildern
konnen wir exakt festhalten,
WO €es zU einem teuren
Energieverschleiss kommt.

7\
H E V Zirich
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DRUCKSACHENVERKAUF

Ladestationen fiir Elektrofahrzeuge

Da die Elektromobilitit stetig zunimmt und
auch immer mehr Eigentiimergemeinschaften
und Mieter tangiert, hat der HEV Schweiz
verschiedene Merkblitter zum Thema er-
stellt. Diese enthalten auf der einen Seite
detaillierte Erlduterungen zum Vorgehen
und zur Organisation der Beschlussfas-
sungen mit Blick auf das Einrichten von
Ladestationen fiir Elektrofahrzeuge in
Einstellhallen im Stockwerk- bzw. Mit-
eigentum.

Auf der anderen Seite behandeln sie
die Frage, wie Vermieter mit dem Wunsch
nach einer Ladestation seitens ihrer
Mieter umgehen sollen. Dabei liegt der
Fokus auf den mietrechtlichen Aspekten.

Aktuelle Formulare

Einrichten Ladestationen Elektrofahrzeuge
in Einstellhallen STWE (20080)

Merkblatt fir das Einrichten von
Ladestationen fir Mieter (20081)

Bewilligung zum Einrichten von Ladestationen
fur Elektrofahrzeuge (Mieter) (20082)

www.hev-zuerich-shop.ch

fiir Mitglieder  fiir Nichtmitglieder
Formular «Einrichten Ladestationen Elektrofahrzeuge in

Einstellhallen STWE,» Artikel-Nr. 20080 CHF 7.50 CHF 9.50
Formular «Merkblatt fiir das Einrichten von

Ladestationen fiir Mieter», Artikel-Nr. 20081 CHF 6.50 CHF 8.50
Formular «Bewilligung zum Einrichten von Ladestationen

fur Elektrofahrzeugy, Artikel-Nr. 20082 CHF 3.50 CHF 4.50

Bestellformular siehen Seite 36 Online-Bestellung unter www.hev-zuerich-shop.ch
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Bestellformular

Art.-Nr. Anzahl Artikel Preise CHF
Mitglieder Nichtmitglieder

Formulare zum Abschluss von Mietvertragen (inkl. 7,7% MwsSt.)

30009 Anmeldung fiir gewerbliche Rdume 1.50 2.50
30010 Anmeldung fiir Wohnraume 1.50 2.50
10006 Zlircher Mietvertrag fiir Wohnraume inkl. Allg. Bedingungen (2019)

Ziircher Wohnungsausweis und Anfangsmietzins Set a je 2 Stk. 5.50 7.50
10013 Ztircher Wohnungsausweis Seta 2 Stk. 1.50 2.50
20100 Formular zur Mitteilung des Anfangsmietzinses (2014) Set a 2 Stk. 1.50 2.50
10006EN Ubersetzung Mietvertrag fiir Wohnraume

inkl. Allg. Bedingungen (2007)

Pro Set je 2 englische und deutsche Versionen 2Setaje 2 Stk. 15.00 20.00
10008 Mietvertrag fiir mob. Zimmer inkl. Allg. Bedingungen (2019)

Zlircher Wohnungsausweis und Anfangsmietzins Setaje 2 Stk. 5.50 7.50
10009 Mietvertrag fiir Geschaftsrdume (2012)

inkl. Allg. Bedingungen (2007) Set a je 2 Stk. 6.50 8.50
10030 Mietvertrag fiir Garagen und Autoabstellpldtze (1994) Set a 2 Stk. 4.50 6.00
10005 Mietvertrag fiir Ferienwohnungen Set a 2 Stk. 4.50 6.00
20000A Hausregeln mehrsprachig «Ztirisacke in Container» 2.50 3.50
20000B Hausregeln mehrsprachig «Gebihrenpfl. Abfallsack» 2.50 3.50
20001 Hausordnung deutsch (2014) 2.50 3.50

O franz. Qital. Qengl. O span. 5.50 7.50

Qtirk.  Jalb. serboker. 5.50 7.50
20010 Waschkiichenordnung deutsch 2.50 3.50

Qfranz. Qital. Qengl. O span. 5.50 7.50

Qtirk.  Dalb. & serboker. 5.50 7.50
10507 Inventarverzeichnis Seta 2 Stk. 4.50 6.00
10501 Zusatzvereinbarung Einfamilienhaus Set a 2 Stk. 4.50 6.00
10012 Zusatz betr. Veranderungen durch Mieter Seta 2 Stk. 4.50 6.00
10504 Zusatzvereinbarung Haushaltgerate Seta 2 Stk. 4.50 6.00
30011 Zustimmung zur Untervermietung Seta 2 Stk. 4.50 6.00
10502 Vereinbarung (iber die Heimtierhaltung Set a 2 Stk. 4.50 6.00

Formulare zur Beendigung von Mietvertragen (inkl. 7,7% MwsSt.)
30000 Kiindigungsformular (1.1.2011) Seta 2 Stk. 1.50 1.50
30020 Wegleitung fir die Wohnungsabgabe (Mieter-Info) 1.50 2.50
30021 Richtig gereinigt und gepflegt (6 Seiten) 5.50 8.50
30030 Protokoll Uber Mieterwechsel 1-seitig, Garnitur 3-fach 3.50 5.50
30040 Protokoll Uber Mieterwechsel 4-seitig, Garnitur 3-fach 6.50 8.50
30060 Wohnungsabnahme-Wegleitung (8 Seiten) 4.00 6.00
30032 Mangelliste Garnitur 3-fach 4.00 6.00
30034 Protokoll fiir gewerbliche Rdume Garnitur 3-fach 4.00 6.00
30050 Schlussabrechnung Garnitur 2-fach 3.50 5.00
20071 Paritétische Lebensdauertabelle (Januar 2016) 6.50 8.50

Formulare zur Hauswartung (inkl. 7,7% MwsSt.)
40018 Bewerbung fiir Hauswartsdienste 2.00 3.00
40011 Arbeitsvertrag fur Hauswartsdienste

inkl. Pflichtenheft und Aufgaben (2014) Setaje 2 Stk. 8.00 11.00
10041 Tarif nebenamtliche Hauswartung (2010) 4.50 6.00
40019 Hauswartabrechnung Garnitur 2-fach 2.50 4.00

Diverse Vertrage (inkl. 7,7% MwsSt.)
10060 Bewirtschaftungsvertrag inkl. Allg. Bedingungen (2019) Set a je 2 Stk. 6.50 9.00
10070 Verwaltungsvertrag fiir STWE inkl. Allg. Bedingungen (2014) Set a je 2 Stk. 6.50 9.00
10071 Checkliste: Ausschr. von Verwaltungsmandaten fiir STWE (2016) 7.00 9.00
10072 Checkliste: Funktion und Aufgaben des Revisors im STWE (2016) 5.00 6.50
10050 Bauvertrag (3 Vertrage, 1 Wegleitung) 8.50 11.00
10051 GU-Werkvertrag 2019, 18 Seiten NEU 16.50 21.00



Art.-Nr. Anzahl Artikel Preise CHF
Mitglieder Nichtmitg

Diverse Formulare und Merkblatter (inkl. 7,7% MwsSt.)

20030 Register fiir Liegenschaftenverwaltungsordner 18.50
20040A Mietzinsanderungsformular (blau, 2014) Set a 2 Stk. 1.50
20070 Tabelle fiir Mietzinserhdhung aufgrund wertvermehrender Investitionen (2017) 9.00
20130 Heizkostenabrechnung Seta 2 Stk. 3.00
20011 Waschkiichenstromtabelle 2.50
20002 Briefkastenkleber «Bitte keine Werbung» 1.50
20004 Briefkastenkleber «Bitte keine Gratiszeitung» 1.50
20005 Briefkastenkleber «Bitte keine Werbung und keine Gratiszeitung» 1.50
20003 Richtiges Luften 2.50
20080 Merkblatt f. das Einrichten von Ladestationen STWE (2019) 7.50
20081 Merkblatt Ladestation Elektrofahrzeuge Mieter (2020) 6.50
20082 Bewilligung Einrichten Ladestationen Elektrofahrz. (2018) 3.50
Broschiiren und Biicher (inkl. 2,5% MwsSt.)
40025 Baume und Straucher im Nachbarrecht (2014) 40.00
20034 Beendigung des Mietverhltnisses (1998) 13.50
40005 Buchhaltung fiir die Liegenschaft (Heft, 2012) 19.50
60009 Ein Stadtgarten mit mediterranem Flair 24.00
40051 Der Mietzins (2011) 29.50
40055 Erben und Schenken (2020) 29.00
40056 Fristwahrung im Mietrecht (2016) 25.00
50006 Handbuch Liegenschaftenverwaltung Ordner (2016) 189.00 2
50007 Handbuch Liegenschaftenverwaltung auf USB-Stick (2016) 189.00 2
50008 Handbuch und USB-Stick zusammen (2016) 229.00 2
60003 Handwerkerverzeichnis (2021/2022) 4.00
40086 Hausschadlinge (2006) 32.50
40090 Immobilienbewertung (2020) NEU 24.50
40094 Immobilien-Wegweiser durch den Steuerdschungel (2015) 20.00
40098 Nebenkosten/Heizkosten 29.50
40054 Mietrecht heute (2019) 34.50
40060 Kombipkt. GU-Wervtr. u. Wegl. z. GU-Werkvtr. (2017) NEU 29.50
40057 Nachbarrecht (2007) 34.50
40091 Ratgeber: Hypotheken (2018) 29.00
40089 Ratgeber: Pensionierung (2019) 29.00
40099 Ratgeber: Sicherheit (2006) 28.50
40020 Schnitt und Pflege der Gehdlze im Garten (1992) 9.00
40085 Stockwerkeigentum (2016) 47.00
40087 Stockwerkeigentum Broschiire (aktualisierte Auflage 2017) 6.00
40058 Unterhalts- und Ermeuerungsplanung (2017) 29.50
40059 Unterhaltsarbeiten und Emeuerungen von Mietliegenschaften (2019) 19.50
40088 Vermietung von Geschaftsraumen (2018) 29.00
20037 Wohneigentum in der Ziircher Steuererkldrung ab 2009 21.00
40024 Die Schweizerische Zivilprozessordnung aus mietr. Perspektive (2011) 18.50
40026 Zyklen im Schweizer Immobilienmarkt (2011) 39.50
40027 Zahlen und Fakten 17.00

Mitglied- und Rechnungsadresse missen Ubereinstimmen.

Name Vorname Mitgliedernummer

(s. Adressfeld auf letzter Seite)
Strasse PLZ und Ort
E-Mail Telefon privat Telefon Geschaft

Einsenden an: HEV Zirich, Drucksachenverkauf, Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich, Tel. 044 487 17 07, Fax 044 487 17 77
E-Mail: mitgliederdienste@hev-zuerich.ch. Zuziiglich Bearbeitungs-/Material-Pauschale (CHF 7.-) + effektive Portokosten.
Keine Ansichtssendungen - Preisanderungen vorbehalten

Direktzugang zu unserem neuen Online-Shop: www.hev-zuerich-shop.ch

lieder
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ROHRMAX

Liftungsreinigung
Alle Marken

Werterhalt-Tipp
Vorsorge-Kontrollen von RohrMax
ziehen nie Verpflichtungen nach

sich. Jederzeit anfordern.
Nutzen Sie unser Fachwissen
bei sich vor Ort.

Informiert sein!

iiftungsanlagen Yo~
Teure L Werte?' halt - alles hygieni

info@rohrmax.ch rohrmax.ch

Ihre Immobilien. Unser Zuhause.

Einzelvermietung
Mochten Sie Ihre Wohnung oder Einfamilienhaus
professionell vermieten lassen?

Wir Gibernehmen gerne fir Sie:

* Ausschreibung und Durchfiihrung von Besichtigungsterminen

* Prifung von Mietinteressenten (Einholen von Referenzauskiinften)
* Erstellen des individuellen Mietvertrages mit allen Formularen

* Wohnungstibergabe und Erstellung Protokoll

Patrik Schlageter berdt Sie gerne.
Rufen Sie uns an auf 044 48717 60.

AN

7\
Hauseigentiimerverband Ziirich | Albisstrasse 28 | 8038 Zirich N N o
Telefon 044487 1760 | patrik.schlageter@hev-zuerich.ch | www.hev-zuerich.ch H E V Zirich
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SEMINAR

Seminarziele

die gesetzlichen Grundlagen

Nach dem Kurs kennen die Teilnehmenden:

«Wie funktioniert Stockwerkeigentum?»

des Stockwerkeigentums

SERVICE

INFORMATIONEN

Datum: Dienstag, 22. Februar 2022,
16.00 bis 20.00 Uhr, Tiréffnung: 15.30 Uhr

Interessieren Sie sich fiir den Kauf von Stockwerkeigentum,
haben Sie kiirzlich Stockwerkeigentum erworben oder sind Sie langst
Stockwerkeigentiimer und mochten ein Update?

Vor iiber 55 Jahren wurden die recht-
lichen Grundlagen geschaffen, damit
Stockwerkeigentum in der heutigen Form
berhaupt maglich ist. Seither steigt

die Attraktivitdt dieser Form des Wohn-
eigentums in der Schweiz kontinuierlich.

— Welches sind die Besonderheiten dieser
Eigentumsform?

— Worauf ist vor und nach dem Erwerb zu
achten?

— Welche Rolle spielen die verschie-
denen Mitspieler wie Eigentiimer oder
die Verwaltung?

— Wie relevant ist das Reglement?

Auf all diese und weitere Fragen wird das
Seminar kompetent Auskunft geben.

In diesem Seminar spielen das tagliche
Zusammenleben in einer Stockwerkeigen-
timergemeinschaft sowie der Kontakt mit
der Verwaltung und deren Aufgaben sowie
die Rechten und Pflichten jedes Mitspielers
eine grosse Rolle.

Zielgruppe

Referentin
Sabrina Boeniger

Eidg. dipl. Immobilien-Treuhanderin und Bereichs-
leiterin Stockwerkeigentum, GFELLER Treuhand und
Verwaltungs AG, 8600 Diibendorf, verfiigt Gber
langjéhrige Erfahrung in der Bewirtschaftung von
Stockwerk- und Miteigentiimergemeinschaften im
Kanton Ziirich und leitet zusammen mit ihrem Team
uber 120 Eigentimerversammlungen pro Jahr.

Dieses Seminar richtet sich an Personen, die mit dem Gedanken spielen, Stockwerkeigentum
zu erwerben, kiirzlich Stockwerk erworben haben oder langst Stockwerkeigentiimer sind und
ein Update liber neuste Gegebenheiten mochten.

Haben Sie spezifische Fragen zum Thema Stockwerkeigentum, zu welchen Sie am Seminar gerne
mehr erfahren méchten? Bitte senden Sie diese vorab per E-Mail an sabrinaboeniger@bluewin.ch,

damit sie diese entsprechend einbauen kann.

Bitte beachten Sie, dass alle Seminare und Veranstaltungen des HEV Ziirich unter den dann aktuell geltenden
Vorgaben von Bundesrat und BAG zur Einddmmung der Corona-Pandemie durchgefiihrt werden miissen.
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den Unterschied zwischen den
gemeinschaftlichen Teilen der
Liegenschaft, den Teilen im Sonderrecht
und den Teilen im ausschliesslichen
Benutzungsrecht

die Wertquote, deren Entstehung
und deren Anwendungsbereich

die Kosten des Stockwerkeigentums
und des Erneuerungsfonds

inkl. langfristiger Planung

die moglichen Arten

der Kostenverteilung

die Rechte und Pflichten

der Stockwerkeigentiimer

der Verwaltungsauftrag

die Relevanz des Reglements

die Eigentiimerversammlung

das Formulieren von Antragen

an die Versammlung

der Kauf

das Mdngelmanagement

Seminarort: HEV Ziirich, Albisstrasse 28,

8038 Zirich-Wollishofen

Bitte beachten Sie: Es sind wenige Parkpldtze vorhanden.
Gebiihr CHF 10.—, zahlbar am Empfang.

Seminarkosten inkl. Dokumentation:
Mitglieder* Einzel CHF 420.— | Ehepaar** CHF 790.—
Nichtmitglieder Einzel CHF 470.— | Ehepaar** CHF 900.—
* Mitgliedervergiinstigung kann nur bei Angabe
der Mitglied-Nr. gewahrt werden. Mitglied- und
Rechnungsadresse miissen identisch sein.
** Nur 1 Dokumentation

Anmeldeschluss: 14 Tage vor Kursbeginn. Bei Annullie-
rungen nach Anmeldeschluss ist eine Bearbeitungsgebiihr
von 50% der Seminarkosten zu entrichten. Bei Absage am
Seminartag und unentschuldigtem Nichterscheinen blei-
ben die vollen Seminarkosten geschuldet. Eine Vertretung
ist selbstverstandlich willkommen.

Anderungen vorbehalten

>3

«Wie funktioniert Stockwerkeigentum? — Aus der Praxis fiir die Praxis» vom Dienstag, 22. Februar 2022
(Angaben bitte in Blockschrift)  Mitglied- und Rechnungsadresse miissen (bereinstimmen.

Firma (falls Rechnung tber Firma lduft) Parkplatz Autonummer

Name (Teilnehmer/in 1) Vorname als Ehepaar (bzw. 1 Dokumentation)

Name (Teilnehmer/in 2) Vorname

Strasse PLZ und Ort

E-Mail Telefon privat Telefon Geschaft
Mitgliedernummer Datum Unterschrift

(s. Adressfeld auf letzter Seite)

Einsenden an: HEV Ziirich, Sekretariat Seminare, Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich, per Fax 044 487 17 77 oder
tiber unsere Website www.hev-zuerich-shop.ch unter «Seminare und Anlésse». Fiir Fragen Telefon 044 487 17 01/08
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Trotz knappem Budget trat der Graf eine Fuss-
reise ohne Bedienstete durch die Schweiz in den
Siiden Frankreichs an. Wie damals iiblich, be-
suchte er die Hotspots jener Epoche und hielt
seine Erlebnisse in einem Tagebuch fest oder
beschrieb sie in Briefen an Verwandte und
Freunde!, die posthum verdffentlicht wurden.
Der spitere Fiirst Pickler (er war 1822 in
den Fiirstenstand erhoben worden), der als
Reiseschriftsteller und Landschaftsgarten-
kiinstler berithmt wurde, hinterliess zwei
bedeutende Landschaftsgirten: Muskau
und Branitz gelten als Meisterwerke der
Gartenkunst und sind eine Reise nach
Sachsen und Brandenburg wert.
Da mein Mann sich seit einiger
Zeit mit dem Aufenthalt des jungen
Pickler in der Schweiz befasst und
recherchiert, welche Zeitgenossen
gleichzeitig auf «Grand Tour» wa-
ren, stiess er auch auf iiberraschende
Dokumente, die uns als Gartenliebhabe-
rin und Gartenfreund faszinieren, bei-
spielsweise auf eine Samenliste des «Gértners
Jakob Greuter auf dem Prediger-Kirchhof»
in Ziirich. Jahr fir Jahr inserierte dieser im

" Hermann von Plickler-Muskau, Briefe aus der Schweiz.
Hrsg. Charles Linsmayer, Ziirich 1981.

2 Das Original von Basilius Beslers Werk ist unbezahlbar.
2016 erschien im Taschen Verlag eine kommentierte Neuauflage
des Hortus Eystettensis mit allen 367 Tafeln.

Feuerblume oder
Magi Papaver rhoe-
as. Quelle Wikipedia

WAS SIND DAS DENN ALLES FUR SELTSAME PFLANZENNAMEN?

Blutstropfli, Kaiserstabli,
Blauschabab und Magi

Ende Mai 1808 weilte ein junger deutscher Graf auf einer Bildungsreise

fiir ein paar Tage in der Stadt Ziirich, nachdem er vorher den Rheinfall

gesehen hatte. Der 23-jdhrige Tunichtgut Hermann Ludwig Heinrich Graf

von Piickler-Muskau (1785-1871) war wegen seiner immensen Spiel- Ausschnitt aus dem Millerplan.
schulden und angeschlagenen Gesundheit quasi aus seiner Heimat geflohen. Prediger-Kirchhof in Zirich.
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Friihjahr sein erstaunlich breites Sortiment an
Blumen- und Gemiisesamen im Ziircherischen
Wochen-Blatt. Es ist nicht ausgeschlossen, dass
der junge Tourist wiahrend seines Aufenthalts
einige Greuter’sche Pflanzen in Ziirichs Girten
entdeckte. Indessen hitte er viele Trivialnamen
wie z. B. Korblikraut, Gliggelkamben, Sena-
bliimli, Benetsch oder Krausner Antifi kaum
verstanden.

Orthografie nicht am wichtigsten

Auch uns waren viele Bezeichnungen unbe-
kannt, denn moglicherweise stand die Ortho-
grafie fiir den Girtner nicht an erster Stelle. Oder
hatte etwa der Setzer einige Namen falsch
abgeschrieben? — Dank dem Worterbuch der
deutschen Pflanzennamen von 1832, dem
Schweizerischen Pflanzen-Idiotikon von 1856
und vielen anderen Quellen, wie z. B. der Flora
des Kantons Ziirich von 2020, war es moglich,
die meisten annihernd zu bestimmen.

Einige blieben ein Geheimnis, wie z. B. das
Blutstropfli, welches ein Adonis autumnalis, ein
Adonis annua (beides: Herbstadonisroschen),
aber auch ein Anagallis arvensis (Ackergauch-
heil) oder ein Lythrum salicaria (Blutweiderich)
sein kénnte. Ich vermute, dass der Girtner das
Herbstadonisroschen verkaufte, denn die hiib-
sche Staude wird bereits im Hortus Eystettensis®,
dem botanischen Meisterwerk von Basilius
Besler (1561-1629), aufgefithrt und war da-
mals lingst als Gartenstaude eingefiihrt. Der
Ackergauchheil kommt weniger in Frage, da er
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schon im Mittelalter auf Ackern und in Gir-
ten als Unkraut bekdmpft wurde. Der Blutwei-
derich hingegen, eine Staude aus Eurasien und
Australien, wurde 1596 geziichtet und konnte
ebenfalls ein Blutstropfli sein. Das Dunkelrosa
der Bliiten spricht jedoch gegen den Trivial-
namen, der auf ein strahlendes Rot hinweist. Die
zwei letzteren waren allerdings Heilpflanzen
und kénnten deshalb in Girten kultiviert wor-
den sein.

Irritiert hat mich der Blauschabab, unter dem
ich mir nichts vorstellen konnte. Im deutschen
Worterbuch von Jacob und Wilhelm Grimm (ab
1852) finde ich eine Erkldrung fiir das damals
als Substantiv und Adjektiv gebrduchliche Wort
Schabab, das mit «<abschaben» verwandt sein soll
und Verwerfliches, Nutzloses bezeichnet. Greu-
ters Kundinnen und Kunden kauften entweder
Schwarzkiimmelsamen (Nigella sativa) oder
freuten sich auf die blauen Bliiten der Jungfer
im Griinen (Nigella damascena), die wir noch
heute in unseren Girten schitzen. Im Ackerbau
hingegen war die einjahrige Pflanze «schab ab»,

Tafel 174: Blauschabab, Schwarzkiimmel oder Jungfer im Griinen.

\
_— F
S A )
nam Lo picne.
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denn die schwarzen Samen mussten aus dem
Roggen ausgesiebt werden.

Zweifelhafte Reputation von Migi

Ritselhaft erschien mir zudem Mégi. Alle Quel-
len weisen darauf hin, dass es sich entweder um
Schlafmohn (Papaver somniferum) oder Klatsch-
mohn (Papaver rhoeas) handeln diirfte. Ich fa-
vorisiere den Schlafmohn als eine der &ltesten
Heilpflanzen, obwohl ich nachvollziehen kann,
dass man sich vor rund zweihundert Jahren auch
tiber gefiillten Klatschmohn gefreut hitte. Der
Schlafmohn hat heute einen zweifelhaften Ruf,
da er wegen des daraus gewonnenen Morphiums
einerseits als dusserst starkes Schmerzmittel be-
kannt ist und anderseits zu massiver Abhiangig-
keit fithren kann.

In schweizerischen Bauerngérten gehorte er
frither dazu und wurde bis 1945 gar kommer-
ziell zur Olgewinnung und fiir die Pharma-
industrie angebaut, dann aber vernachlissigt.
Wer sich allerdings in aktuellen Samenkatalo-
gen umschaut, wird erkennen, dass viele ver-

Tafel 290: Mdgi, Schlafmohn oder Klatschmohn.
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Das ratselhafte Mdgi, ein Papaver somniferum.

schiedene, einfache und gefiillte Sorten fiir den
Ziergarten geziichtet werden. Erstaunlicherwei-
se ist die attraktive einjdhrige Pflanze, obwohl
sie durch chemische Derivatisierung zu Heroin
verarbeitet werden kann, anders als in Deutsch-
land, in der Schweiz nicht verboten. Wer die
Liste genauer studiert, bemerkt, dass die gefiill-
te Feuerblume in allen Quellen als Papaver rhoe-
as bezeichnet wird. Mit Mégi meinte der Gart-
ner daher mit grésster Wahrscheinlichkeit den
Schlafmohn.

Rote Pufthosen mit gelben

und blauen Streifen

Was soll man sich hingegen unter einer Schwei-
zerhose vorstellen? Als Erstes kamen mir die
Schweizer Gardisten mit ihren roten Pufthosen
mit gelben und blauen Streifen in den Sinn. Tat-
sachlich gibt es seit dem 17. Jahrhundert eine
Birnensorte, die gelbgriin gestreift an die Hosen
der Gardisten erinnert und Schweizerhose
heisst. Wiirde man diese Sorte durch Samen ver-

Quelle Wikipedia

Blauschabab. Die Jungfer im Griinen.

mehren, wiirde sie bestimmt nicht sortenecht
ausfallen. Weitere Suche fithrte zur Gew6hnli-
chen Akelei (Aquilegia vulgaris), die mir nicht
vulgir zu sein scheint, da sie dusserst verander-
bar ist. Schon der erwihnte Basilius Besler kann-
te zwolf Sorten der Staude, darunter iiberdies
gefiillte. Letztere wiederum kommen mir ge-
riischt vor wie die Pufthosen, was mich zum Na-
men Schweizerhosen zuriickbringt. Da erstaunt
es nicht, dass die Aquilegia auch Schlotterhose
oder z. B. Kapuzinerhiitli heisst. Trotzdem konn-
te es sein, dass in Ziirich, wer Schweizerhosen
kaufte, Gladiolen (Gladiolus communis), Wun-
derblumen (Mirabilis jalapa) oder laut dem Zii-
richdeutschen Worterbuch gar eine Hummel-
ragwurz (Ophrys fluciflora) haben wollte.
Letztere schliesse ich aus, weil sie als dusserst
standortbewusste Orchidee kaum von Laien als
Gartenpflanze angebaut werden konnte.
Glicklicherweise sind nicht sdémtliche Tri-
vialbezeichnungen mehrdeutig. Arunkelwur-
zen beispielsweise definieren alle Autoren als

HEV 1-2022 | 45



Quelle Wikipedia

Arunkelwurzen heissen heute Ranunkeln.
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Adonis annua oder Adonisroschen, das Blutstropfli von Jakob Greuter.

Quelle Wikipedia

Ranunculus asiaticus. Erstaunlicher-
weise siecht man die oft gefiillt blithen-
den roten, gelben, pinkfarbenen und
weissen Hahnenfussgewdchse heute
selten in Gérten. Hingegen verwenden
Floristinnen und Floristen Ranunkeln
in Frithlingsblumenstraussen.

Eiweisshaltige Nahrung

fiir Mensch und Tier

Auch das gelbe Kaiserstdbli, das mir
unter diesem Namen nicht bekannt
war, wird in allen Quellen als Lupinus
luteus oder Lupinus sativus bezeichnet.
Ich habe die gelb blithende Lupine aus
dem Mittelmeerraum als nicht winter-
harte Zierpflanze kennen gelernt.
Unterdessen habe ich erfahren, dass die
Pflanzen wegen ihrer Bohnen kultiviert
wurden, denn diese sind fiir Mensch
und Tier als eiweisshaltige Nahrung
geeignet und wurden vor dem gross-
flachigen Anbau von Soja vor allem in
den sandigen Boden in Brandenburg
angebaut. Da die Bohnen viele Bitter-
stoffe enthalten und wegen der Giftig-
keit vor dem Verzehr gewdssert werden
miissen, sind sie zeitweise fast verges-
sen worden. Ob sie zu Piicklers Zeiten
als Zier- oder Nutzpflanze verwendet
wurden, entzieht sich meiner Kenntnis.
Sicher hitten sie sich als zierliche Lu-
pine fiir Ziergdrten geeignet. Da Gért-
ner Greuter einzig Gemiise und Blu-
mensamen anbot, kann ich davon
ausgehen, dass er das Kaiserstédbli als
Zierpflanze verkaufte.

Mich fasziniert die Liste wegen der
Vielfalt, die ein Hinweis daraufist, dass
viele Laien sich damals nicht nur fiir
Nutz-, sondern auch fiir Zierpflanzen
interessierten. Wenn ich zudem tiiber-
lege, wie viele Sachbiicher zur Botanik
im 19. Jahrhundert erschienen, wie vie-
le Pflanzen damals aus der ganzen Welt
von Pflanzenjigern gesammelt und
nach Hause gebracht wurden, kann ich
bloss staunen.
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Baumtransport flr Fiirst Plckler.
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< Jakob Greuters Samenliste im Zircherischen Wochenblatt.

Ob der junge Graf Piickler sich ebenso wun-
derte, bezweifle ich, denn sein Interesse an der
Gartenkultur erwachte erst wihrend einer spa-
teren Reise durch England. Gartenliebhaberin-
nen und Landschaftsgestalter jener Zeit staunten
wohl, als der Fiirst alte Biume ausgraben liess,
um sie in Branitz anzusiedeln. War das ein Spek-
takel, als ein speziell gebautes Pferdefuhrwerk
mit zwanzig Meter hohen Geholzen durch die
Stadt Cottbus fuhr! Da kommt einem die Sa-
menliste von Jakob Greuter doch eher beschei-
den vor.

Barbara Scalabrin-Laube

Gartenliebhaberin
Alten/ZH

Fotos:
Barbara Scalabrin-Laube

Archiv der Stiftung First-Piickler-Museum
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Zum Beginn der Tulpenzeit finden Sie hier Ant-
worten auf hiufig gestellte Fragen rund um die
Zwiebelblume.

Ab wann sind Tulpen fiir die Vase erhiltlich?
Tulpen sind echte Kinder des Frithlings. Zwar
werden die ersten Sorten bereits im Dezember
angeboten, die eigentliche Saison beginnt aber
erst Mitte Januar. Bis in den Mai hinein kann
man dann beim Floristen, auf Wochenmirkten
und im Supermarkt die grosse Tulpenvielfalt ent-
decken und sich nach Herzenslust daheim die
Vasen fiillen.

Wie viele unterschiedliche
Tulpensorten gibt es?

Mit weit {iber 4000 unter-
schiedlichen Arten und
Sorten gehort die Tulpe zu
den variantenreichsten
Blumen der Welt. Es

= =
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Wenn ein Bund Tulpen sich fest anfihlt
und die Schnittstellen an den Stangelenden
nicht trocken sind, sollte man zugreifen.

NUTZLICHE INFOS ZUM START IN DIE NEUE TULPENSAISON

Unkomplizierte Schonheiten

Tulpen gehodren zu den beliebtesten Blumen, die bei uns in die Vasen kommen.
Vor allem bei jungen Leuten sind die Zwiebelblumen angesagt: Hinter den Rosen o o

belegen sie den zweiten Platz der meistverkauften Schnittblumen. Die Spitzen- Tulpen gibt s in unendlich vielen

position der Tulpe ist umso beeindruckender, wenn man bedenkt, dass sie nicht . unterschigﬁm‘:;ﬁg?ei?sr;”e;h .,
wie andere Schnittblumen — etwa Nelken oder Gerbera — ganzjahrig, sondern '
nur iiber einen gewissen Zeitraum erhaltlich ist.
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gibt sie mit unendlich vielen Bliitenfarben: Von
Dunkelviolett iiber Knallrot, Gelb und Orange
bis hin zu Pastelltonen und Weiss reicht die
Palette. Sogar mehrfarbige und interessant ge-
musterte Varianten sind heute erhaltlich.

Wer genau hinsieht, wird auch bei den
Bliitenformen deutliche Unterschiede ent-
decken: Neben den einfachen Tulpen verbliiffen
beispielsweise auch gefillte, gefranste oder
lilienformige.

Woran erkennt man, dass Tulpen frisch sind?
Wenn ein Bund sich fest anfithlt und die Schnitt-
stellen an den Stingelenden nicht trocken und
weiss aussehen, kann man bedenkenlos zugrei-
fen. Wer ganz sicher gehen will, reibt die Blatter
und die Stingel leicht aneinander. Ist ein leises
Quietschen zu horen, ist das ein untriigliches
Zeichen fiir Frische.

Idealerweise sind die Bliittenkop-
fe beim Kauf noch geschlossen,

*,
5
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Auch Narzissen lassen sich in einen Tulpenstrauss integrieren, wenn

sie zuvor fiir 24 Stunden separat ins Wasser gestellt werden.

zeigen aber bereits ihre Farbe. Komplett griine
Knospen sind noch sehr unreif und entwickeln
sich spiter zu Hause eventuell nicht optimal.

Wie hilt der Tulpenstrauss moglichst lange?
Bei idealen Bedingungen halten die Schnittblu-
men etwa sieben bis zehn Tage. Je kiihler sie ste-
hen, umso linger kann man sich an ihnen erfreu-
en. Entscheidend fiir die Haltbarkeit ist aber auch
die Sauberkeit der Vase. Die Gefisse sollten nach
jedem Gebrauch griindlich gereinigt werden,
denn sonst kénnen sich Bakterien festsetzen und
beim nichsten Einsatz die Pflanzen schidigen.
Bevor man die Tulpen arrangiert, ist es rat-
sam, Uberflissiges Laub zu entfernen und die
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Stingel mit einem scharfen Messer er-
neut anzuschneiden. Scheren sind fir
diese Arbeit nicht geeignet, denn mit
ihnen kommt es leicht zu Quetschun-
gen. Besondere Schnittblumennahrung
benotigen Tulpen nicht; sie sind aber
sehr durstige Geschopfe. Trotzdem
empfiehlt es sich, Vasen nur etwa ein
Drittel zu fiillen und lieber bei Bedarf
frisches, kaltes Wasser nachzugiessen.
Generell sollte man Blumenstraus-
se tbrigens nicht neben Obstkérbe
platzieren. Denn das vom Apfeln, Ba-
nanen und Co. abgegebene Reifegas
Ethylen ldsst sie schneller welken.

Mit welchen Schnittblumen lassen
sich Tulpen gut kombinieren?

Ob Ranunkeln, Gerbera oder Amaryl-
lis ..., grundsitzlich eignen sich alle
Schnittblumen als Tulpenpartner. Al-
lerdings sollte man bei der Zusammen-
stellung bedenken, dass Tulpen in der
Vase weiterwachsen und die Kollegen
schon bald iiberragen. Bei einem fest
gebundenen Strauss sieht das zumeist
nicht so schon aus. In einem lockeren
Arrangement ist es aber sehr reizvoll.
Besonders hiibsch machen sich Tulpen
in der Kombination mit Grasern, Blatt-
schmuck oder Zweigen frithlingsblii-
hender Geholze. Vorsicht ist allerdings
bei Narzissen und Hyazinthen geboten:
Frisch angeschnitten, geben diese ein Sekret ab,
welches die Wasserversorgung anderer Pflanzen
blockieren kann. Wer sie trotzdem in einen
Strauss integrieren mochte, sollte sie zuvor fiir
24 Stunden separat ins Wasser stellen. Danach
werden die Stiele abgewaschen und ohne erneu-
tes Anschneiden zusammen mit den Tulpen
arrangiert.

Text:
Griines Presseportal

Bilder:
TulpenZeit/ibulb

WO ANDERE AN IHRE
GRENZEN STOSSEN,
BEGINNT UNSER ALLTAG!

Genossenschaft

BauPro Altburg

Spezialfallarbeiten

Wurzelstécke entfernen
Baurodungen

Baumpflege & Baumbeurteilungen

Burghofstr. 4
e 8105 Regensdorf
Wi Tel. 044 342 99 88

_ www.baupro-altburg.ch
info@baupro-altburg.ch

Bodenfachmann in ihrer Ndhe

Spezialfallarbeitan

Briittenerstrasse 1
CH-8315 Lindau
Tel. 052 345 21 22
info@faellag.ch
www.faellag.ch

Sie wohnen in einem Gebaude mit
kontrollierter Wohnraumliiftung?

Haben Sie in den Wintermonaten ebenfalls
mit trockener Raumluft zu kampfen?

Vorteile einer festinstallierten
Condair Humilife Luftbefeuchtungslosung
als Teil Ihrer bestehenden Liiftungsanlage:

Ein einziges Luftbefeuchtungssystem fir Ihr ganzes Haus

100 % hygienischer Betrieb mit aufbereitetem Leitungswasser
Kein manuelles Wassernachftllen notig

Automatische Regulierung der Luftfeuchte (loT)

Bei vorhandenen Anschliissen, komplett installiert
zum Fixpreis von CHF 5‘000.—

Condair AG

Gwattstrasse 17, 8808 Pfaffikon/SZ
Telefon: +41 55 416 62 24

E-Mail: ch.info@condair.com

Web: www.condair.ch; www.condairhumilife.ch




SERVICE

Sektlonen Info

Prasident/in
VP Vizeprésident/in
R:  tel. Rechtsauskunft, wo keine separate
Telefonnummer erteilt P/GS Auskiinfte
GS: Geschaftsstelle

www.hev-adliswil-langnau.ch

P: Barbara Gautschi, info@hev-adliswil-langnau.ch
c/o entrée Architekten und Ingenieure AG,
Moosstrasse 49, Postfach 1010, 8134 Adliswil
Tel. 043 377 19 19, Fax 043 377 19 17

R: keine personlichen Auskiinfte, nur tel. Auskiinfte,
kein Aktenstudium

www.hev-albis.ch

P: Martin Frohli

R: Tdglich von 8.00—12.00, 13.30—17.00
Tel. 044 761 70 80 Zielwahl 2
jasmin.hotz@beelegal.ch

www.hev-birmensdorf.ch
P: Caesar Pelloli, info@hev-birmensdorf.ch

Rebhalde 13, 8903 Birmensdorf, Tel. 044 737 11 19

R: Mo—Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

www.hev-buelach.ch
P: Andres BUhrer

GS: Meier & Partner Immobilien und Verwaltungs AG,

Sonnenhof 1, 8180 Biilach
HEV Bilach, Postfach 516, 8180 Blach,
info@hev-buelach.ch

R: Meier & Partner, Mo—Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00,

Tel. 044 860 33 66

www.hev-dielsdorf.ch

P: Ernst Schibli

R: Gfeller Budliger Kunz, Rechtsanwalte
Tel. 044 383 58 38 ({ibliche Biirozeiten)

www.hev-dietikon-urdorf.ch
P: Hans Schenk, info@hev-dietikon-urdorf.ch
Staffelackerstrasse 25, 8953 Dietikon
Tel. 044 741 45 30, Fax 044 741 45 30
R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00,
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20
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www.hev-duebendorf.ch

P: Heinz O. Haefele,
heinz.haefele@hev-duebendorf.ch
Anwaltsblro Heinz O. Haefele,
Bahnhofstrasse 10, 8340 Hinwil

GS: Bettlistrasse 28, 8600 Diibendorf
Tel. 044 820 03 43, Fax 043 355 24 59

R: personliche Auskiinfte nach telefonischer
Vereinbarung

www.hev-engstringen.ch

P: Peter Landolt, peter@klandolt.ch
Obere Honggerstrasse 23,
8103 Unterengstringen

R: Mo—Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

www.hev-horgen.ch

P: Bruno Cao
GS: Seestrasse 201, 8810 Horgen
Tel. 079 309 29 77, info@hev-horgen.ch

R: RA lic. iur. Martina Sieber Liischer,
Mediatorin
ZuU Biirozeiten, Tel. 044 770 13 77
info@sieberluescher-recht.ch

www.hev-kilchberg.ch
P. Jirg Lehner
info@hev-kilchberg.ch
Bergstrasse 12, 8802 Kilchberg
Tel. 044 715 40 14, Fax 044 71555 72

www.hev-kloten.ch

P: Ralph Homberger

GS: Treuhand Abt AG, 8152 Glattbrugg
Barbara Zika, Tel. 044 874 46 46

R: Ralph Homberger
ralph.homberger@gmx.ch
Larchenweg 9, 8309 Birchwil
Tel. 079 347 58 86
Mo—Fr: 09.00-12.00/14.00-17.00

www.hev-kuesnacht.ch

P: Markus Dudler

R: Mo—Fr: 8.00-12.00/13.30-17.00,
Tel. 044 266 15 00

www.hev-pfannenstiel.ch

P: Christian Winzeler

GS: Girschweiler Partner AG,
Seestrasse 88, Postfach 511, 8712 Stéfa,
Tel. 044 926 10 70, Fax: 044 928 15 16
info@hev-pfannenstiel.ch

R: Girschweiler Partner AG

www.hev-richterswil.ch

P: Dr.iur. Peter P. Theiler

R: keine telefonische Auskiinfte;
personliche Auskiinfte in der Regel am
2. Donnerstag jeden Monats,
18.00 — 19.00, Biiro Oliver Speich,
Poststrasse 7

www.hev-rueti.ch

GS: HEV Riiti und Umgebung
Dorfstrasse 4, Postfach 230, 8630 Riiti
Tel. 055 25100 51, Fax 055 251 00 50

P: Thomas Honegger
praesidium@hev-rueti.ch

R: Thomas Honegger lic.iur. RA, Inhaber
Zlircher Notarpatent, Tel. 055 246 31 50
Christoph Lerch lic.iur. RA, Tel. 044 210 11 55
rechtsheratung@hev-rueti.ch

www.hev-schlieren.ch

P:  Peter Voser

R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

www.hev-rueschlikon.ch
P: Philipp Hiippi, philipp.hueppi@hev-thalwil.ch
Etzlibergstr. 41, 8800 Thalwil

WWW.hev-uster.ch
P: Rolf Denzler, Tel. 044 943 66 06
GS: Werner Brus Treuhand, Tannenzaunstr. 13,
8610 Uster, Tel. 044 943 66 07, info@hev-uster.ch
R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30 - 17.00,
Tel. 044 250 22 22

www.hev-waedenswil.ch

GS: Acanta AG, info@hev-waedenswil.ch
Tel. 044 789 88 90

P: Astrid Furrer

SERVICE

www.hev-wallisellen.ch

P:

Urs Kalin c/o Kalin Immobilien-Treuhand AG
Querstrasse 1,8304 Wallisellen

Tel. 044 877 40 70, Fax 044 877 40 77
u.kaelin@immo-kaelin.ch

RA Dr. Stefan Schalch,

RA lic. iur. Christopher Tillman

Legis Rechtsanwalte AG,

Forchstr. 2, Kreuzplatz, 8032 Ziirich

Mo—Fr: 9.00-12.00/14.00-17.00

Tel. 044 560 80 08

www.hev-weiningen.ch

P:

Daniel Weber

R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00

HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

www.hev-wetzikon.ch
GS: HEV Wetzikon und Umgebung, 8620 Wetzikon

Tel. 044 932 44 77,

info@hev-wetzikon.ch

Ruth Bohren (ad interim)

Tel. 044 932 44 77, info@hev-wetzikon.ch

Fabian Gehrig, MLaw, Tel. 043 488 20 20
rechtsdienst2@hev-wetzikon.ch

Matthias Streiff, Dr. iur. Rechtsanwalt,

Tel. 044 932 15 09, rechtsdienst@hev-wetzikon.ch

www.hev-win.ch
GS: Lagerhausstrasse 11, info@hev-win.ch

g

8401 Winterthur,

Tel. 052 212 67 70, Fax 052 212 67 72
Martin Farner

Mo—Fr: 9.00-11.30

personliche Beratung nach Vereinbarung

www.hev-zuerich.ch
GS: Albisstrasse 28, hev@hev-zuerich.ch

v

Postfach, 8038 Zirich
Tel. 044 487 17 00, Fax 044 487 17 77
Gregor A. Rutz

R: Mo-Fr: 8.00-12.00/13.00-17.00

Tel. 044 487 17 17

personliche Beratung nach Vereinbarung
Adressénderungen/Mitgliedschaften
Cornelia Clavadetscher,

HEV Ziirich, Postfach, 8038 Ziirich
cornelia.clavadetscher@hev-zuerich.ch
Tel. 044 487 17 74, Fax 044 487 17 98
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SEITE DES PRASIDENTEN

Hans Egloff
alt Nationalrat
Prasident HEV Kanton Zirich
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Es geht gleich weiter ...

Vorab hoffe ich, dass Sie alle gut, das heisst vor allem gesund
und gestirkt ins neue Jahr gestartet sind. Das muss auch so
sein, muss ich doch ohne schonende Einfithrung an eine
Medienkonferenz der linken Exponenten des Mieterverbandes
vom vergangenen November erinnern. Da wurden eine Wohn-
bau-Agenda mit insgesamt 15 Forderungen prasentiert und
Volksinitiativen auf kommunaler und kantonaler Ebene
angekiindigt. Unter anderem soll «die feindliche Ubernahme
der Stadt Ziirich (!) durch Immobilienkonzerne und dubiose
Aktiengesellschaften» gestoppt werden. Nur am Rande sei
hier erwihnt, dass damit (auch) Pensionskassen und Renten-
Versicherungen gemeint sind....

In dieser Wohnbau-Agenda wird dann der gemeinniitzige
Wohnungsbau gepriesen, seien diese Wohnungen doch min-
destens 25 Prozent giinstiger. Allerdings wird einfach unter-
schlagen, dass diese «kiinstlichen» Vergiinstigungen durch
Steuergelder finanziert werden. Die Abgabe von Bauland

zu tieferen Preisen bzw. Baurechtszinsen alleine macht rund
50 Prozent des gepriesenen Vorteils aus. Mit Halbwahrheiten
ldsst sich halt viel einfacher - leider oft auch erfolgreicher -
politisieren.

Um den gemeinniitzigen Wohnungsbau, insbesondere in

der Stadt Ziirich, zu fordern, wird auch ein «Ladenhiiter» be-
miiht. So soll mit einer kantonalen Volksinitiative allen
Gemeinden ein Vorkaufsrecht eingeraumt werden. Bei allen
Handénderungen sollen zukiinftig zuerst die Gemeinden
entscheiden kénnen, ob sie die Liegenschaft zum vereinbarten
Preis erwerben wollen.

Mit einer weiteren Initiative sollen die Renditen nach Ge-
bdudesanierungen gedeckelt werden. Ein dhnliches Modell
wird bereits in Genf «praktiziert» — allerdings mit der kaum
gewiinschten Konsequenz, dass der Gebidudebestand fort-
laufend verlottert.

Diese Aufzahlung ist lediglich ein Teil der wie erwdhnt
insgesamt 15 Forderungen. Der Einsatz, der Kampf um den
Schutz des Wohn- und Grundeigentums geht also unver-
mindert weiter. Ich danke Ihnen fiir Ihre aufmerksame und
engagierte Unterstiitzung.

At

Hans Egloff

Lienhardt & Partner
PRIVATBANK ZURICH

Im Dienste lhres Vermogens. Seit 1868.

Nicht systemrelevant.
Kundenrelevant.

Private Banking, Immobilien, Vorsorge

Lienhardt & Partner Privatbank Ziirich AG
Ramistrasse 23, 8024 Ziirich, Tel. 044 268 61 61, daniel.meier@lienhardt.ch, www.lienhardt.ch
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VIELE WEGE FUH-
REN ZUM ZIEL, MIT
DEN PASSENDEN
MASCHINEN UND
GERATEN WAHLEN
WIR IMMER DEN

~ BESTEN FUR SIE.
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