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Egal, ob legal oder illegal,
Hauptsache Velo

Zu sagen, ich sei mit Spannung in die gemeinderitliche Debatte

iiber den kommunalen Richtplan Verkehr gegangen, wire iibertrieben.
Das Ergebnis stand ja eigentlich schon vorher fest. Wer gehofft hatte,
Rot-Griin wiirde wenigstens in Details die Hand zu Kompromissen

Albert Leiser X . . . .
Direktor reichen, sah sich enttduscht. Der letzte Zeuge einer Verkehrspolitik,

Hauseigentiimerverbande

Stadt und Kanton Ziich die sich bemiiht, allen Bediirfnissen von Stadtbewohnern, Gewerbe-

treibenden, Geschiften und, und, und einigermassen gerecht zu
werden, der Parkplatzkompromiss, wurde nach 25 Jahren geopfert.
Hatte die stadtritliche Vorlage mit einer Untergrenze noch ver-
sucht, so zu tun, als komme man der Gegenseite entgegen, strich

der Gemeinderat diesen Passus, damit auch wirklich jedermann klar
sei, wer das Sagen hat.

Geht es nach Rot-Griin, muss das Auto moglichst aus der Stadt
verschwinden und dem Velo Platz machen. Wen tiberrascht es da
noch, dass die unbewilligten Demonstrationen von «Critical Mass»,
ohne mit der Wimper zu zucken, als «<spontanes Verkehrsautkommen
von Velos» geduldet werden? Schliesslich unterstiitzt diese illegale
Minderheit mit ihren Aktionen die legale Mehrheit in Stadt- und
Gemeinderat. Allerdings passen die Pline des Stadtrates, das Auto
aus Zirichs Strassen zu verbannen, durchaus auch nicht seiner
ganzen Klientel. So musste auf Teile des Projekts «Brings uf d’Strass»,
R E N OVAT I O N Z U M PAU S C H A L P R E I S das Quartierstrassen «autofrei und bespielbar» machen wollte, wegen

Widerstands der direkt betroffenen Anwohner verzichtet werden.

Die Optik ist an und auf der Strasse halt eine andere als im Planungs-
FASSADE KUCH E & BAD biiro. Ich kann mir auch nicht vorstellen, dass die Behinderung
sanieren erneuern des offentlichen Verkehrs durch flichendeckendes Tempo 30, bei all
denen, die sich Tag fiir Tag mit Bus und Tram zur Arbeit begeben,
auf Gegenliebe stosst.

energetische Optimierung Uber Fassadenisolation Komfortsteigerung im Kiichen- und Badbereich
und Ersatz der Fenster und Storen
Dass man vor den Problemen, die der Autoverkehr mit sich bringt,

GRUNDRISS HAUSTECHNIK die Augen nicht verschliessen muss, sie aber véllig anders angehen

modernisieren ersetzen kann, zeigt das Handlungsprogramm der Ziircher Kantonsregierung.
zeitgemésse Optimierung der Wohnungsgréssen Evaluation und Sanierung der Heizungs-, Sanitar- Dieses setzt auf «Digitalisierung und Nachhaltigkeit». Das heisst,
Dachausbau mit Erweiterung der Mietfliche und Elektroinstallation statt auf Verteufelung des Autos auf Optimierung des Zusammen-

spiels aller Verkehrstréager. Fiir mich tont das innovativer und
daher zukunftstrichtiger.

und Vergrosserung des Balkons

Siehe auch Seite 7 ff.

Jurg T. Pfister und sein Team
freuen sich auf [hren Anruf.

Pfister | Partner Baumanagement AG | Mihlebachstrasse 86 | CH-8008 Ztirich | Telefon +41 44 250 60 00 | www.ppbm.ch
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Rechtsberatung Verkauf Bewertung Verwaltung Baumanagement

lhre Liegenschaft. Unsere Verwaltung.

Sie wollen nicht selbst Mieter suchen, Schaden
beurteilen oder Wohnungen abnehmen? Vertrage
und Abrechnungen Profis iiberlassen? Unsere

30 Experten entlasten Sie von allen Verwaltungs-
arbeiten. Und schauen, wenn notig, mit unserer
eigenen Rechtsabteilung zum Rechten.

Ihre Immobilien. Unser Zuhause.

Patrik Schlageter,

Leiter Verwaltung/Bewirtschaftung
freut sich auf Ihren Anruf:

044 487 17 50 oder per E-Mail:
patrik.schlageter@hev-zuerich.ch
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www.hev-zuerich.ch Hauseigentiimerverband

POLITIK

HEV ZURICH LEHNT KOMMUNALEN RICHTPLAN VERKEHR AB

Fiir ein sinnvolles Miteinander
aller Verkehrstrager

Der Hauseigentiimerverband Ziirich lehnt den kommunalen Richtplan Verkehr ab.
Statt eines sinnvollen Miteinanders verschiedener Verkehrstrager, soll einzig

der Langsamverkehr gefordert werden. Der 6ffentliche Verkehr wird ausgebremst;
der motorisierte Individualverkehr soll aus der Stadt verbannt werden. Diese ver-
fehlte Verkehrsplanung lost weder gegenwaértige noch zukiinftige Herausforderungen
der Stadt Ziirich. Auch der vorgesehene Parkplatzabbau schafft neue Probleme.
Darunter leidet die Bevdlkerung, die mit Ausweich-, Such- und Schleichverkehr

in den Quartierstrassen konfrontiert sein wird. Dem Gewerbe wird namentlich

der Parkplatzabbau und die Kiindigung des «historischen Parkplatzkompromisses»

zusetzen.

Nach dem kommunalen Richtplan Siedlung,
Landschaft, offentliche Bauten und Anlagen
(Sloba) liegt nun auch der kommunale Richtplan
Verkehr vor. Auch diese Vorlage enttduscht auf
der ganzen Linie. Mit den vorgesehenen Mass-
nahmen - Parkplatzabbau in der blauen und
weissen Zone, Kiindigung des «historischen
Parkplatzkompromisses» und Geschwindigkeits-
reduktionen auf Hauptverkehrsachsen - soll der
motorisierte Individualverkehr (MIV) aus der
Stadt verbannt werden. Diese absurden und pra-
xisfernen Massnahmen provozieren zusitzlichen
Ausweich-, Such- und Schleichverkehr und sind
damit eine Last fiir das Gewerbe wie auch die Be-
volkerung.

Sinn und Zweck eines Verkehrsrichtplans ist
ein sinnvolles Miteinander aller Verkehrstriger.
Stattdessen schwebt einer Mehrheit von Stadt-
und Gemeinderat vor, dass Wohnen, Freizeit,
Konsum und Arbeit rdumlich stirker zusammen-
riicken sollen. Wenn in ihrem Ziirich des Jahres
2040 tiberhaupt noch Mobilitit vorgesehen ist,
dann im Sinne der «Stadt der kurzen Wege» nur
noch in Form von Langsam- (Velofahrer und
Fussginger) und offentlichem Verkehr. Realitits-
ferne Vorstellungen von Personen, welche die
Stadt Ziirich von der Umwelt abschotten wollen.
Einmal mehr gilt es festzuhalten: Es ist nicht Auf-
gabe der Behorden, den Menschen vorzuschrei-
ben, wo sie leben, wohnen und arbeiten sollen,

wie sie ihre Freizeit zu verbringen haben und wie
sie sich von A nach B bewegen sollen.

Auch OV soll ausgebremst werden

Auch der offentliche Verkehr soll mit dem Ver-
kehrsrichtplan ausgebremst werden: In den
diversen bestehenden und vorgesehenen 30er-
Zonen sollen Busse und Trams kiinftig im Schne-
ckentempo fahren. Diese Massnahme dokumen-
tiert den schizophrenen Charakter des Richtplans
Verkehr: Einerseits sollen die Menschen vom
MIV auf den OV umsteigen, andererseits wird
genau dies faktisch verunmoglicht.

Stadt- und Verkehrsentwicklung lassen sich
nicht voneinander trennen. Es zeugt vom Ver-
sagen der rot-griinen Mehrheit, dass sowohl
Siedlungs- als auch Verkehrsrichtplan keine
Antworten auf aktuelle und zukiinftige Heraus-
forderungen geben konnen. Der kommunale
Richtplan Sloba geht von einem Bevolkerungs-
wachstum in Ziirich von rund 100 000 Personen
bis ins Jahr 2040 aus. Man muss kein Prophet
sein, um zu erkennen, dass damit auch die Mo-
bilitatsbediirfnisse steigen und die Anforderun-
gen an die Verkehrsinfrastruktur zunehmen.
Doch statt verniinftiger Rahmenbedingungen
prigen ideologische Vorgaben und unrealisti-
sche Ziele die kommunale Richt- und Verkehrs-
planung. Der HEV Ziirich wird in der Abstim-
mung beide Vorlagen bekdmpfen.
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«Raum fiir Vertrauen
heisst fiir mich,

Thre Interessen ins
Zentrum zu stellen. »

Davor Schmidli
Immobilienbewirtschafter
mit eidg. Fachausweis

_——\
SVIT

ZURICH

ImmoCorner AG

Immobilienverkauf
Immobilienbewirtschaftung

Schulstrasse 169
8105 Regensdorf
Telefon 043 343 70 00
www.immocorner.ch

Immocorner

raum fur vertrauen

POLITIK

8081 Unterschriften aus allen 12 Bezirken fir das Energiegesetz-Referendum. V.1.: Gregor Rutz (SVP), Albert Leiser (FDP),
Camille Lothe (SVP), Hans Egloff (SVP), Andreas Honegger (FDP), Alain Schwald (FDP) und Leroy Bachtold (FDP).

BREITE OPPOSITION GEGEN BUROKRATISCHE MUSTERVORSCHRIFTEN

Uber 8000 Unterschriften fiir
Energiegesetz-Referendum eingereicht

Am 22. Juni 2021 hat der HEV Kanton Ziirich das Referendum zum revidierten Ziircher
Energiegesetz mit 8081 Unterschriften eingereicht. Dass in nur vier Wochen so viele
Unterschriften zusammengekommen sind, zeigt deutlich: Die Stimmbiirger sind mit
der aktuellen Politik von Regierung und Parlament nicht zufrieden. Eine zielfiihrende
Umweltpolitik muss 6konomisch tragbar sein sowie auf Innovation und Selbst-
verantwortung beruhen. Biirokratische Auflagen, neue Steuern und Verbote sind

der falsche Weg.

Mit 8081 Unterschriften wurde am 22. Juni 2021  bote bringt und viel Geld kostet. Die Zahlen des
das Referendum gegen das Ziircher Energiegesetz  Bundes zeigen: Der Gebdudebereich ist auf Kurs.
eingereicht. Ein deutliches Votum gegen die iber- ~ Aus dem aktuellen Treibhausgasinventar des Bun-
triebene, biirokratische Vorlage, welche neue Ver- ~ desamtes fiir Umwelt (Bafu) vom 12. April 2021

HEV 7-2021 | 9



POLITIK

geht hervor, dass die Treibhausgasemissionen des
Gebidudesektors 2019 um 34% unter dem Wert des
Basisjahres 1990 lagen - dies bei einer Zunahme
der Wohnflichen um 46% gegentiber 1990 und
einer Zunahme der Bevolkerung von rund 27%
gegeniiber 1990. Die Hauseigentiimer nehmen ihre
Verantwortung fir Klima und Umwelt wahr. Im
Gebaudebereich kann das Ziel eines Netto-Null-
Ausstosses bis 2050 erreicht werden, ohne dass es
dazu weitere Zwangsmassnahmen braucht.

Staatlich verordneter Heizungsersatz

ist unsinnig und teuer

Das Ziircher Energiegesetz geht mit dem «Ziiri
Finish», mit dem Ol-, Gas- und Elektroheizun-

10 | HEV 7-2021

gen de facto verboten werden sollen, tiber die
Mustervorschriften der Kantone im Energiebe-
reich (MuKEn) hinaus, auf die sich die Kantone
geeinigt haben. Dieser Alleingang hat seinen
Preis: Namentlich die Mieter haben den staatlich
verordneten Zwang zum Heizungsersatz zu be-
rappen. Die Kosten, die im Energiebereich an-
fallen, werden auf den Mietzins umgelegt. Diese
Mietzinserhohungen wiederum betreffen Fami-
lien, den Mittelstand, aber auch Gewerbebetriebe.
Fir Hans Egloff, Prasident des HEV Kanton
Zirich, ein klarer Fall: «Der Preis, den Eigen-
tiimer, aber auch Mieter fiir das Ziircher Ener-
giegesetz zu zahlen hitten, ist zu hoch.» Natio-
nalrat Gregor Rutz, Vizeprisident HEV Kanton
Zirich, ergdnzt: «Statt mit einer Hau-
riickitbung Eigentiimer, Mieter und
Gewerbe zu belasten, braucht es jetzt
- gerade nach der Ablehnung des eid-
gendssischen CO:z-Gesetzes — dkolo-
gisch sinnvolle und 6konomisch trag-
bare Massnahmen.»

Hauseigentiimer machen

viel fiirs Klima

Seit vielen Jahren setzt sich der Haus-
eigentiimerverband fiir Energieefhi-
zienz im Gebdudebereich ein. Doch
das Zurcher Energiegesetz nimmt
keine Riicksicht auf die Erneuerungs-
zyklen im Gebdudebereich. Stattdes-
sen sollen Hauseigentiimer quasi mit
der Abrissbirne dazu verpflichtet
werden, ihre Heizungen zu ersetzen.
HEV-Direktor Albert Leiser bekrif-
tigt: «Der HEV Kanton Ziirich setzt,
wie bisher, auf die liberale Praxis von
Freiwilligkeit und Eigenverantwor-
tung statt auf Zwang und biirokra-
tische Vorschriften. Wir sind froh,
koénnen wir iiber das Energiegesetz
abstimmen.»

Ziigigen Schrittes: Innert vier Wochen hat der
HEV Kanton Zirich diber 8000 Unterschriften
gesammelt und am 22. Juni bei der kantonalen
Verwaltung eingereicht.

Rechtsberatung Verkauf Bewertung Verwaltung Baumanagement

lhr Verkaufsobjekt. Unsere Erfahrung.

Suchen Sie einen Kaufer flir Ihre Immobilie?
Wollen Sie Ihr Objekt ins richtige Licht ricken?
Sich nicht mit dem zweitbesten Preis begntigen?
Nutzen Sie die umfassenden Marktkenntnisse
und das weitgespannte Beziehungsnetz unserer
Immobilientreuhdnder und Notariatsfachleute.
lhre Immobilien. Unser Zuhause.

Roger Kuhn und sein Team
freuen sich auf lhren Anruf: 044 487 17 86
oder per E-Mail: roger.kuhn@hev-zuerich.ch
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AKTUELL

Liegenschaften: Angepasste Merkblatter
iber steuerliche Abziige erhaltlich

Das Merkblatt iiber die steuerliche Abzugsfahigkeit von Kosten fiir den
Unterhalt und die Verwaltung von Liegenschaften und das Merkblatt iiber die
steuerliche Behandlung von Investitionen, die dem Energiesparen und dem
Umweltschutz dienen, wurden an die Anderung des Steuergesetzes infolge der

Energiestrategie 2050 angepasst.

Die angepassten Merkbldtter des kantona-
len Steueramtes tiber die steuerliche Abzugs-
fahigkeit von Kosten fiir den Unterhalt und
die Verwaltung von Liegenschaften (ZStB
Nr. 30.3) und iiber die steuerliche Behandlung
von Investitionen, die dem Energiesparen
und dem Umweltschutz dienen (ZStB Nr. 30.4),
beriicksichtigen die ab der Steuerperiode 2020
neu geschaffene Abzugsmoglichkeit der Riick-
baukosten im Hinblick auf einen Ersatz-
neubau (§ 30 Abs. 2 StG) sowie die Ubertrag-
barkeit von Aufwendungen fiir Investitionen,
die dem Energiesparen und dem Umwelt-
schutz dienen, sowie von Riickbaukosten im
Hinblick auf einen Ersatzneubau (§ 30 Abs. 2 bis
StG).

Diese Kosten sind in den zwei nachfolgen-
den Steuerperioden abziehbar, soweit sie in der
laufenden Steuerperiode, in welcher die Auf-
wendungen angefallen sind, steuerlich nicht
vollstindig beriicksichtigt werden kénnen.

Die angepassten Merkblétter ersetzen die
bisherigen Merkblétter vom 13. November 2009
mit Wirkung ab der Steuerperiode 2020.

Neu ab 2022:

lenangaben manipuliert hatten, ist er in Verruf
geraten und wird nun bis Ende 2021 seine bisher
iiberragende Bedeutung verlieren.

Neu zum Zuge kommt in der Schweiz ab
1. Januar 2022 der Saron. Dieser basiert auf
einem Tagessatz, zu welchem sich Finanzinsti-
tute in der Schweiz im Refinanzierungsgeschift
Mittel ausleihen.

AKTUELL

Mittlerweile bieten viele grosse Akteure
im Schweizer Markt Saron-Hypotheken an.
Wer plant, sein Haus mit einer Saron-Hypothek
zu bauen, hat mehrere Optionen. Was jedoch
bleibt: Auch in Zeiten des Saron kommen
potenzielle Hauskdufer nicht um einen griind-
lichen Vergleich der Angebote herum.

(rev)

innere Verputzarbeiten
Brandschutz
Leichtbauwiéande
Isolationen

Bruno Coduri GmbH Gipsergeschift

im Broélberg 8
8802 Kilchberg
Telefon 044 715 53 00
www.gipsercoduri.ch

" d

Handwerk 3

Von dem Entwurf,
der Planung Uber
die Produktion bis
zur Montage alles
aus einem Haus.
Ausstellung mit 30
komplett eingerich-
teten Kiichen.

Libor wird durch Saron ersetzt

Der in Ungnade gefallene Libor wird bald schon Geschichte sein: Sein Nachfolger
ist der Saron, welcher auf einem Tagessatz basiert, zu dem sich Finanzinstitute im
Refinanzierungsgeschaft Mittel ausleihen. Hauskaufer miissen sich mittelfristig
von Libor-Hypotheken verabschieden.

Der Saron («Swiss Average Rate Overnight»)
existiert bereits seit tiber zehn Jahren, bis vor
kurzem war er jedoch vornehmlich Profis be-
kannt. Der Saron wurde als neuer Referenzzins
fiir den hiesigen Wahrungsraum auserkoren und

12 | HEV 7-2021

ist somit der Nachfolger des Libor («London
Interbank Offered Rate»), welcher 1969 einge-
fihrt wurde und seither eine wichtige Kennzahl
im Finanzmarkt bildete. Da in der Vergangen-
heit Banken den Libor mit bewusst falschen Zah-

brunner-kuechen.ch
5618 Bettwil
056 676 70 70



‘WO ANDERE AN IHRE
GRENZEN STOSSEN,
BEGINNT UNSER ALLTAG!

STROM SERVICE+@& 7/24 =@

STADTBEKANNT

«WIR LOSEN STROM-
HERAUSFORDERUNGEN
RUND UM DIE UHR.
DAS MACHT UNS
STADTBEKANNT>.

TEL. 044 438 62 32
www.stromservice724.ch

Spezialfallarbeiten

Wurzelstécke entfernen
Baurodungen

Baumpflege & Baumbeurteilungen

Zusammenkommen ist ein Beginn,
Zusammenbleiben ist ein Fortschritt,

3 D ¢ - Zusammenarbeiten ist ein Erfolg.
it i T Henry Ford

JAHRE
Briittenerstrasse 1, CH-8315 Lindau
Tel. 052 345 21 22

info@faellag.ch

www.faellag.ch

EINE MARKE DER BREM + SCHWARZ ELEKTROINSTALLATIONEN AG

Wir sorgen seit Gber 50 Jahren fir preisginstige Wohnungen in Zirrich und Umgebung
Wir spekulieren weder mit Hausern noch mit Mietzinsen
Wir behalten und pflegen, was wir kaufen

Wollen Sie Ihr Miethaus verkaufen?
Reden und rechnen Sie mit uns!

STIFTUNG BAUEN UND WOHNEN SBW ZURICH
Culmannstrasse 30, 8006 Zirich 076 387 33 53 sbw@stora.ch

Eine Stiftung der SVR, FDP CVP und EVP sowie des Gewerbeverbandes der Stadt Zirich

orani

Orani Malersysteme AG

Malen Industriestrasse 16a
= Fassaden CH-8604 Volketswil
= Tapezieren Telefon 044 548 21 25
= Schimmel Telefax 04454821 26

= Spritzlackierungen info@orani.ch

STURM, HAGEL UND UBERSCHWEMMUNGEN

AKTUELL

Gebaudeschaden vorbeugen

Naturgefahren gehdoren immer haufiger zu unserem Alltag. Das haben die
heftigen Juni-Gewitter mit teilweise starkem Hagel einmal mehr vor Augen
gefiihrt. Die GVZ Gebaudeversicherung Kanton Ziirich geht fiir die Ereig-
nisse zwischen dem 18. und 28. Juni 2021 von insgesamt 10000 Schadenféllen
in der Hohe von 25 bis 30 Millionen Franken aus.

Der Hagelzug vom 28. Juni 2021, von dem die
Bezirke Affoltern, Horgen und Meilen am stérks-
ten betroffen waren, zéhlt zu den grossten Ele-
mentarereignissen der letzten zehn Jahre.
Nebst Blitzeinschlag, iiberfluteten Kellern
und Garagen sowie heruntergefallenen Dach-
ziegeln aufgrund der hefti-
gen Winde war Hagel die
Hauptursache der teilweise
massiven Schiden, insbe-
sondere an Lamellenstoren
und sonstigen Sonnen-
schutzsystemen, aber auch
an Gebdudedichern und
-fassaden. Vorbeugende
Massnahmen kénnen hel-
fen, solche Schiden mog-
lichst zu verhindern.

Drohendes Unwetter —
Storen einziehen
Lamellen- und Sonnensto-
ren sowie Rollldden sind -
wie bereits erwidhnt - bei
Sturm und Hagel beson-
ders gefahrdet. Hingegen
sind Fenster heute robust
und wenig anfillig fiir Ha-
gelschldge. Hauseigentii-
merinnen und -eigentiimer
sowie Mieterinnen und
Mieter sind dafiir verant-
wortlich, bei vorherseh- by
baren Unwettern Schiden v WA

men zu verhindern (Infobox «Storen einzie-
hen!»). Zudem sollten vor einem Unwetter lose
Gegenstinde rund um Gebdude gesichert und
Abfliisse (Dachrinnen, Dolendeckel und Ab-
flussrinnen) von Blattern und Schmutz befreit
werden. Die App «Wetter-Alarm», eine kosten-

e s g e
;,.r.,n_r,lr,.n;.p.-l_d-_)' " ?-.r'q:ﬁ ey
5% i LY '-»__} | Schadenursaches
[ Hurm o

an Sonnenschutzsystemen  Die Grafik veranschaulicht den Verlauf des Gewitters vom 28. Juni 2021 und die
mit geeigneten Massnah-  bereits erfassten Gebdudeschaden nach Schadensursache.
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AKTUELL

lose Dienstleistung der Kantonalen Gebaude-
versicherungen, warnt frithzeitig vor aufkom-
menden Unwettern. www.wetteralarm.ch

Gebidudeschutz: Machen Sie den
Naturgefahren-Check

Eine naturgefahrensichere Bauweise kann zu-
dem die Verletzlichkeit von Gebauden wirksam
vermindern. Der neue Naturgefahren-Check
von www.schutz-vor-naturgefahren.ch zeigt
standortgenau auf, welche Naturgefahren ein
Gebdude gefihrden kénnen und liefert Empfeh-
lungen fiir einen zuverldssigen Schutz. Die In-
formationsplattform greift auf die kantonalen
Gefahrenkarten und viele weitere Gefahrdungs-
karten zu. Sie liefert binnen Sekunden eine
Ubersicht zu allen Naturgefahren, die fiir den

SCHADENFALL

Melden Sie der GVZ Schaden schnellstmdglich:
Unter www.gvz.ch = Schaden melden

oder telefonisch an die GVZ-Schaden-Hotline
0800442442 (kostenlos, 7 Tage, 24 Stunden).

Weitere Informationen zum Vorgehen im
Schadenfall liefert die GVZ-Website
www.gvz.ch = Haufige Fragen = Versicherung
= Vorgehen im Schadenfall

jeweiligen Standort relevant sind. Zusitzlich
zu den Gefahrenstufen werden auch Karten-
ansichten mit Legenden, Kontaktdaten zu
kantonalen Fachstellen sowie direkte Links in
die kantonalen Geoportale angeboten.

STOREN EINZIEHEN!

Helfen Sie mit bei der Vermeidung von Schaden durch Gewitter,

Sturm und Hagel an Rollladen, Sonnen- und Lamellenstoren.

Die GVZ empfiehlt:

Lamellenstoren und Rollladen hochziehen!
Lamellenstoren und Rollldden erleiden schon bei geringem Hagel sichtbare Schaden.
Fenster hingegen sind heute sehr robust und wenig anfallig auf Hagelschlage.

Sonnenstoren und Schattenspender einziehen!
Hauseigentlimer und Mieter sind dafiir verantwortlich, bei voraussehbaren
Unwettern Schaden mit geeigneten Massnahmen zu verhindern.

— Sonnenstoren beim Verlassen des Hauses und
nach Sonnenuntergang immer vollstandig einziehen.

— Sonnenstoren nie als Regendach benutzen.

— Wind-/Sonnenwdchter bei angekiindigtem Sturm, im Winter
oder bei ldngeren Abwesenheiten ausschalten.

WETTER
ALARM®

Die kostenlose Wetter-Alarm-App informiert Sie rechtzeitig liber aufkommende Unwetter in der Schweiz, ,'-'?

inklusive Wetterprognose fiir die ndchsten sechs Tage. Informationen unter www.wetteralarm.ch

Eine Dienstleistung der Kantonalen Gebdudeversicherungen mit Wetterdaten von SRF Meteo

RIGV

GEBAUDEVERSICHERUNG
KANTON ZURICH

SICHERN & VERSICHERN

www.care-immobilien.ch

0445420910 I/MMOBILIEN

Hier konnte
ithr

Inserat stehen

@
e RTENBAY

Weitere Auskiinfte unter: Telefon 058 344 91 22 | E-Mail Inserate@hev-zuerich.ch

Nasse Keller?

S\ Feuchte Winde?

—

Qualitat. Garantiert. &

Schimmelschaden?

Von der Analyse bis zur Sanierung:

fiir ein gesundes Wohnklima und fiir die
Wertsteigerung Ihrer Immobilien.

Wir sind die Experten. Und das in Ihrer Nahe!

Vereinbaren Sie einen Termin zur
Fachberatung vor Ort.

Rufen Sie an: 052 346 26 26
www.huerlimann-bautenschutz.ch

BAUTENSCHUTZ AG

Hirlimann Bautenschutz AG, Kempttalstrasse 124, 8308 llinau




Rolf Kuster

Elektro-Anlagen
044242 90 90

Elektro- Telefon-EDV-Schwachstromanlagen

Telefon +41 44 242 90 90
Fax +41 44 241 43 81

Arbentalstrasse 305
8045 Zirich

www.rolfkuster-elektro.ch
info@rolfkuster-elektro.ch

wartmann.com
malergeschaft

Blitzschutz?

Wann wurde lhre Blitzschutzanlage das letzte Mal kontrolliert?

Bis Ende 2014 wurden alle Blitzschutzanlagen im Kanton Zirich, ob freiwillig
oder vorgeschrieben, vom kantonalen Blitzschutzaufseher der Gebaude-
versicherung des Kantons Zirich (GVZ) periodisch und kostenlos kontrolliert.
Mit dem Inkrafttreten der Weisung 20.06 vom 1. Januar 2015 hat sich diese
Vorschrift geandert. Freiwillig errichtete Blitzschutzanlagen sind neu im
Auftrag der Eigentiimerschaft durch eine Fachperson Ausserer Blitzschutz VKF
gemass den Leitsatzen der electrosuisse «Blitzschutzsysteme» (SEV 4022)
mindestens alle 10 Jahre zu kontrollieren. Jeder Anlageeigentiimer ist dafiir
verantwortlich, dass sein Blitzschutzsystem bestimmungsgemass in Stand
gehalten und jederzeit betriebsbereit ist. Kontaktieren Sie uns damit wir lhre
Anlage kontrollieren kénnen.

Tel. 044 / 431 00 22 oder per Email info@blitzschutzkontrolle.ch

Weitere Informationen erhalten sie unter www.blitzschutzkontrolle.ch

NEBENKOSTENABRECHNUNGEN

AKTUELL

Bei der Heizkostenabrechnung sind
hohere Nachforderungen zu erwarten

In den kommenden Wochen sind in vielen Miethaushalten die Nebenkostenabrech-
nungen fiir die Periode Juli 2020 bis Juni 2021 fallig. Aufgrund der gestiegenen
Heizolpreise und des kiihlen Friihlings ist damit zu rechnen, dass fiir die Mieter in
den meisten Fallen héhere Nachzahlungen anfallen, weil die vertraglich verein-
barten Akontozahlungen die Forderungen der Vermieter in der Regel nicht zu decken

vermdgen.

Das Mietrecht geht grundsitzlich davon aus,
dass die dem Vermieter anfallenden Nebenkos-
ten durch den Mietzins abgedeckt werden; die
Nebenkosten sind ein Teil des Mietzinses. Da-
mit der Mieter nebst dem Nettomietzins die
Nebenkosten separat bezahlen muss, bedarf es
gemiss Obligationenrecht also stets einer aus-
driicklichen Regelung im Mietvertrag.

Bei Wohn- und Geschiftsrdumen sind die
Nebenkosten die tatsdchlichen Aufwendungen
des Vermieters fiir Leistungen, die mit dem Ge-
brauch der Sache zusammenhingen, wie Hei-

Die Heizungs- und Warmwasserkosten werden zumeist vertraglich als Neben-
kosten vereinbart.

zungs-, Warmwasser- und dhnliche Betriebs-
kosten, sowie fiir 6ffentliche Abgaben, die sich
aus dem Gebrauch der Sache ergeben.

Ausscheidung der Heizungs-

und Warmwasserkosten

In aller Regel werden die Heizungs- und Warm-
wasserkosten — die aufgrund der Heiz6l- und
Gaspreise starken Schwankungen unterworfen
sind - vertraglich als Nebenkosten vereinbart,
tiber die einmal jahrlich abgerechnet wird. Da-
bei sind die wichtigsten dem Mieter tiberwilz-
baren Heizungs- und Warmwas-
serkosten in der Verordnung tiber
die Miete und Pacht von Wohn-
und Geschiftsraumen festgehal-
ten (Art. 5 VMWG). Der Mieter
istin den meisten Fallen verpflich-
tet, monatliche Akontobetrage an
die definitiv anfallenden Kosten
zu leisten.

Nachforderungen

sind zu begleichen

Sind die Heizungs- und Warm-
wasserkosten als Nebenkosten
vereinbart worden, iiber die ab-
zurechnen ist, so ist der Mieter
verpflichtet, allfillige Nachzah-
lungen zu leisten. Demgegeniiber
ist der Vermieter verpflichtet, all-
fallige Riickzahlungen vorzuneh-
men, wenn die Akontozahlungen
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AKTUELL

die effektiven Kosten iibertreffen — was in der
Vergangenheit hdufig der Fall war. Der Vermie-
ter hat bei Vertragsabschluss keine Kenntnis
iber die zukiinftige Kostenentwicklung der
Heizol- und Gaspreise, auch weiss er nicht, wie
sich das Verbrauchsverhalten des Mieters auf
die tatsdchlichen Kosten auswirkt. Der Mieter
kann also die Nachzahlung nicht mit dem Hin-
weis auf angeblich zu tief angesetzte Akonto-
zahlungen verweigern.

Akontozahlungen anpassen

Sind die vertraglich vereinbarten Akontozah-
lungen an die Heizungs- und Warmwasserkos-
ten nicht mehr kostendeckend, so ist eine An-
passung der Betrige empfehlenswert. Eine
solche Anpassungliegt im Interesse beider Par-
teien. Sie kann entweder schriftlich als Zusatz
zum bestehenden Mietvertrag vereinbart wer-
den oder sie kann dem Mieter vom Vermieter
als einseitige Vertragsinderung mitgeteilt wer-
den. Wobei der Vermieter die strengen Form-
vorschriften zu beachten hat und sich vorher
sinnvollerweise juristisch beraten lasst.

Einsicht in Belege

Der Vermieter muss dem Mieter auf dessen Ver-
langen Einsicht in die Belege der Nebenkosten-
abrechnung gewdhren. Der Mieter ist dabei be-
rechtigt, die Originalunterlagen einzusehen und
iiber den Anfangs- und Endbestand von Heiz-

HINWEIS

Fur weitere Informationen konsultieren Sie

bitte unsere tel. Rechtsauskunft (044 487 17 17);
vertiefte Kenntnisse in dieser Thematik

erhalten Sie im Seminar «Die korrekte Heiz- und
Nebenkostenabrechnung» (044 487 17 00).

materialien Auskunft zu verlangen, damit er die
Abrechnung des Vermieters auf deren Richtig-
keit hin @berpriifen kann. Das Einsichtsrecht
des Mieters erlischt erst, wenn die Nebenkos-
tenforderung des Vermieters verjahrt ist. Eine
zeitliche Beschriankung des Einsichtsrechtes auf
einen davor liegenden Zeitpunkt ist demnach
unzulissig. Der Mieter ist allerdings gut bera-
ten, die Nebenkostenabrechnung nach Erhalt
umgehend zu priifen und mit einer allfilligen
Einsicht in die Belege nicht grundlos zuzu-
warten.

Thomas Oberle
Lic. iur.
Jurist beim HEV Schweiz

Foto
Adobe Stock

Py
WEBER

Seit 1902
Dacher planen - erstellen - sanieren - unterhalten - reparieren

WEBER DACH AG
Zirich www.weberdach.ch
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044 482 98 66

Steil- und Flachdécher, Reparaturen und Unterhalt

weber@weberdach.ch

Domeisen Fenster AG
Hauptstrasse 33
CH-5243 Mdlligen

056 450 00 40

Niederlassung Zirich
Spatzstrasse 33
CH-8810 Horgen

044 576 80 03

info@domeisenfenster.ch
www.domeisenfenster.ch




_ ERVICE
ENIGE PLATZE FREL

W

INFORMATIONEN
Programm:
Bern: 09.30 Uhr  Treffpunkt Bundeshaus, Eingang Bundesterrasse

10.00 Uhr  Verfolgen des Ratsgeschehens von der Zuschauertribiine aus,
anschliessend Diskussion im Fraktionszimmer mit dem
ehem. NR Hans Egloff und NR Gregor Rutz

12.00 Uhr Mittagessen in der Galerie des Alpes im Bundeshaus

14.30 Uhr  Spaziergang durch die Berner Altstadt (etwa 1% Stunden)
oder Zeit zur freien Verfiigung

Kosten: pro Person:  Mitglieder CHF 180.—/Nichtmitglieder CHF 200.—

Inbegriffen:  Besuch Bundeshaus, Mittagessen inkl. Getrdnken, Stadtrundgang mit
kompetenten Stadtfiihrern von Bern Tourismus

Anmeldung: Fiir die Anmeldung benitzen Sie bitte den untenstehenden Talon. Bitte vollstandig ausfillen.
Die Platzzahl ist beschrénkt, die Anmeldungen werden nach Eingang beriicksichtigt.

Anmeldeschluss: Freitag, 27. August 2021

Sie konnen sich bis drei Wochen vor dem Ausflug abmelden, ohne dass Ihnen Kosten entstehen.
Bei spateren Abmeldungen wird eine Bearbeitungsgebihr von 50% der Kosten erhoben.

Bei Absage am Ausflugstag und bei unentschuldigtem Nichterscheinen bleiben die vollen Kosten
geschuldet. Eine Vertretung ist selbstverstandlich willkommen.

AUSFLUG MITGLIEDERFORUM Diese Ausschreibung richtet sich an Einzelpersonen, nicht an Gruppen.
B ern un d sein B un d es ha us Wir freuen uns mit lhnen auf einen interessanten Tag in Bern.

Gerne verfolgen wir mit lhnen wahrend der kommenden Herbstsession
den Ratsbetrieb in Bern. Der Ausflug findet statt am:

Donnerstag, 30. September 2021

. . T «Bern und sein Bundeshaus» vom 30. September 2021
Anreise/Ruckreise individuell ;

(Angaben bitte in Blockschrift)  Mitglied- und Rechnungsadresse mdissen (ibereinstimmen.

lhre Gastgeber in Bern:

Name (Teilnehmer/in 1) Vorname

Name (Teilnehmer/in 2) Vorname

Strasse PLZ und Ort

E-Mail Telefon privat Telefon Geschaft
Mitgliedernummer Datum Unterschrift

(s. Adressfeld auf letzter Seite)

Einsenden an: HEV Ziirich, Sekretariat Seminare, Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich, per Fax 044 487 17 77 oder iber unsere

. . Website www.hev-zuerich-shop.ch unter «Seminare und Anlasse». Fiir Fragen Telefon 044 487 17 06
alt Nationalrat Hans Egloff Nationalrat Gregor Rutz s Y
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1| Mit Ursprungscharakter —
Beiden Meister-Landhaus-
dielen «Almfeuery trifft
hochwertiges Eichenholz auf
eine sorgfaltige Oberflachen-
bearbeitung. Das Credo dabei:
so naturlich wie moglich.
tomwood.ch 2| Mit Cool-
ness - Die gedlte «Hickory
Smithfield»-Landhausdiele
von Balteschwiler verspruht
Leichtigkeit und Lebhaftig-
keit. balteschwiler.ch
' 3| Mehr Zeit zum Wohnen - Der
' = i~ neue Naturholzboden «Multi-
= - - bond» Uberzeugt sowohl
= 3 | i . durchsein Aussehen als auch
u un erwegs - - | n durch seine Groésse von bis
| . zu 240 Zentimeter Lénge
# p und 20 Zentimeter Breite

Vor allem bei Fussbéden gehen Trends ; x * pro Diele. Nicht nur optisch
und Traditionen Hand ln Hand DLe Optlk e . : schon, sondern auch beim

d 5 ey - | Verlegen zeitsparend.
aber auch das Material muss stlmmen e stia.ch

Hier finden Sie eine Auswahl an Boden und 3 , S
Tepplchen die SICh Iﬂ Farbe Struktur und - 4A| FiireinnatﬁrlichesRauminma—Man spL'thesirlnnjersofortA, wenn in
e ; ] einem Wohnraum naturliche, atmende Materialien zum Einsatz
\ 4 CharakterelgenSChaften urft“ér»schelden o : e, kommen. Sisal ist ein nattrliches Material, das strapazier-
: o 3 = : e e S fahig, pflegeleicht und wohnlich ist und fur ein gesundes
% 3 R BRI o Fatmhans SRS S R : = : Raumklima sorgt. Mit den Teppichen von Terr'Arte
bringt der Rohstoff Sisal Agave zudem ein
gutes Stuck sudliches Flair in den Wohn-
raum —im Sommer wie im Winter. Im
hauseigenen Atelier von Terr'Arte in

Sursee werden die Teppiche konfek-
tioniert — auch in ausgefallenen Formen
und mit wahlbaren Borduren. terrarte.ch
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5 | Teppichkunst auf dem Boden und an der Wand - Dominik Ruiegg (Drii Egg) hat Animation 2D studiert und
arbeitet als freier Illustrator und Kunstler in St. Gallen. Seine Werke sind auf grossen Flachen im offent-
lichen Raum, auf Leinwanden und auf verschiedenen Designobjekten zu finden. Fur die Schweizer
Teppichmanufaktur Kramis hat der Kuinstler einen Teppich gestaltet (Handtuft aus 95 Prozent Schur-
wolle und 5 Prozent Leinen), der den Wandteppich wieder aufleben lasst und diesen zugleich mit
moderner Kunst kombiniert. kramis-teppich.ch 6| Folgt der Natur — Statt rechteckige Platten aus dem
Holz zu schneiden, arbeitet Naturo Kork beim «Bolefloor»-Parkett mit den nattrlichen Linien des
Holzes. In der Natur gibt es schliesslich keine rechten Winkel. naturokork.ch 7| Hochsaison fiir die Eiche —
Damit die Eichendielen von Belcolor zu jedem Lieblingsmobel passen, gibt es sie neu in neun Aus-
fuhrungen und sechs verschiedenen Farben. belcolor.ch 8| Genau zugeschnitten — Die «Unicoparky-

26 | HEV 7-2021

Holzdielen von Bauwerk Parkett passen sich

an. Die einzelnen Dielen werden individuell in un-
terschiedlichen Breiten und Langen bis zu vier
Metern gefertigt und passgenau fir den jeweiligen
Grundriss geplant. bauwerk-parkett.com

9| Schones Erscheinungsbild - Schones Erscheinungs-
bild — Dieses 3-Schicht-Parkett besteht aus
geraucherter Eiche, welche farblos gedlt wird.

Das bringt die Struktur und die lebendige Ober-
flache besonders zur Geltung. hgc.ch

HEV 7-2021
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SERVICE

2-TAGE-INTENSIVSEMINAR

«Die professionelle Verwaltung
einer Liegenschaft»

Die professionelle Verwaltung einer Liegenschaft umfasst viele, unterschiedliche
Tatigkeiten. In diesem Seminar lernen Teilnehmende wichtige Grundlagen kennen,

um Liegenschaften richtig und effizient verwalten zu konnen.

Dieses Seminar richtet sich an Eigentiimer und Verwalter kleiner und mittlerer Liegen-
schaften sowie an Einsteiger in der Immobilienverwaltung. Teilnehmende profitieren
vom profunden Wissen der Fachleute mit langjahriger Praxis-Erfahrung:

«Die Verwaltungs-
ibernahme»

N

Patrik Schlageter
eidg. dipl.
Immobilientreuhénder
Leiter Verwaltung/
Bewirtschaftung

«Die Nebenkosten»

AW
Sandra Heinemann
lic. iur. HSG

stv. Leiterin
Rechtsberatung/
Prozessfiihrung

28 | HEV 7-2021

«Die Vermietung»
«Der Wohnungswechsel»

Hans Barandun
Immobilienbewirtschafter
mit eidg. Fachausweis
Leiter Akquisition und
Spezialmandate

«Die Renovation»

Giorgio Giani

dipl. Architekt HTL
Leiter Baumanagement

«Der Mietzins»
«Die Mietzinsanpassung»

Cornel Tanno
lic. iur. Rechtsanwalt

Leiter Rechtsberatung «Der Mietvertrag»

«Die Méangelrechte
im Mietrecht»
«Die Kiindigung»
«Das Mahnwesen
im Mietrecht»

«Die Versicherung
des Hauseigentiimers»

Tiziano Winiger
lic. iur., MAS REM FHZ

Pascal Merlo
Fraum(nster
Insurance Experts AG

SERVICE

Aus dem Seminarinhalt:

INFORMATIONEN

Datum: 5. und 12. November 2021,
(2-Tages-Kurs), 8.00 bis 17.00 Uhr

Tir6ffnung: 7.30 Uhr

Seminarort: Belvoirpark Hotelfachschule Zirich,
Seestrasse 141, 8002 Z(irich-Enge
Seminarkosten inkl. ausfiihrlicher Dokumen-
tation und Stehlunch an beiden Kurstagen
Mitglieder*: Einzel CHF 800.—

Ehepaar** CHF 1500.—

Nichtmitglieder: Einzel CHF 900.—

Ehepaar** CHF 1700.—

Die Verwaltungsibernahme
Die Vermietung

Der Mietvertrag

Der Mietzins

Die Mietzinsanpassung

Die Nebenkosten

Die Mangelrechte im Mietrecht
Die Renovation

Mitgliedernummer gewahrt werden

Die Versicherungen des Hauseigentimers

Rechnungsadresse miissen tbereinstimmen.
** Nur 1 Dokumentation
Anmeldeschluss: 14 Tage vor Kursbeginn. Bei
Annullierungen nach Anmeldeschluss ist eine Bear-
beitungsgebiihr von 50% der Seminarkosten zu
entrichten. Bei Absage am Seminartag und unent-
schuldigtem Nichterscheinen bleiben die vollen

Die Kuindigung
Der Wohnungswechsel

Das Mahnwesen im Mietrecht

(vgl. Adressfeld auf letzter Seite). Mitglieder- und

* Mitgliederverglinstigung kann nur bei Angabe der

Seminarkosten geschuldet. Eine Vertretung ist selbst-

Anderungen vorbehalten verstandlich willkommen.

>3

«Liegenschaftsverwaltung» vom 5. und 12. November 2021
(Angaben bitte in Blockschrift) Mitglied- und Rechnungsadresse mssen (ibereinstimmen.

Firma (falls Rechnung tber Firma lauft)

Name (Teilnehmer/in 1) Vorname als Ehepaar (bzw. 1 Dokumentation)
Name (Teilnehmer/in 2) Vorname

Strasse PLZ und Ort

E-Mail Telefon privat Telefon Geschaft
Mitgliedernummer Datum Unterschrift

(s. Adressfeld auf letzter Seite)

Einsenden an: HEV Ziirich, Sekretariat Seminare, Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich, per Fax 044 487 17 77 oder (iber unsere
Website www.hev-zuerich-shop.ch unter «Seminare und Anlésse». Fiir Fragen Telefon 044 487 17 03
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SCHERRER

DACHGENERALIST

Lose Dachziegel, undichtes Flachdach,
verstopfte Regenrinne, rostige Bleche?
Bleiben Sie auf dem Boden!
Wir sind blitzschnell zur Stelle.

044 208 90 60

Scherrer Metec AG
8002 Ziirich www.scherrer.biz

DACH METALL FASSADE HOLZ

%ﬂiEERE FEURER

Die Zukunft hat
bei uns Tradition.

Tel. 044 715 21 20

www.malerfeurer.ch

Neutraler und diskreter Verkauf Ihrer

Mitglied

P
MAKLERHAMMER HEV I

Immobilie zum besten Preis.

Mit dem lokalen
Immobilienprofi:

Spalinger & Partner Immobilien

spalingerimmobilien.ch - 044 281 93 93 - Biro Herrliberg und Zirich

RECHT

MIETRECHT

Was ist Sinn und Zweck der
Lebensdauertabelle?

«Meine Mieterschaft zieht Ende Monat aus der Wohnung aus. Sie hat
einige Schaden verursacht, man muss die Wande nach sechs Jahren schon
wieder streichen und ein von ihr beschadigtes Lavabo ersetzen. Das rund
hundert Jahre alte Fischgratparkett ist in einem Zimmer so stark be-
schadigt, dass man es ersetzen muss. Wie viel kann ich als Entschadigung

verlangen?»

Zur Berechnung der von der Mieterschaft ge-
schuldeten Entschadigung fiir die iibermassig
abgenutzten oder beschiadigten Einrichtungen
braucht man die Lebensdauer dieser Einrich-
tungen. So kénnen die Instandstellungskosten
korrekt zwischen Vermieter und Mieter aufge-
teilt werden.

Damit man nicht in jedem Einzelfall iiber
die Lebensdauer verschiedener Einrichtungen
diskutieren und streiten muss, wurde die «Pa-
rititische Lebensdauertabelle» gemeinsam vom
Hauseigenttiimerverband Schweiz und dem Mie-
terinnen- und Mieterverband Deutschschweiz
mit Unterstiitzung weiterer Verbande* erarbei-
tet. Sie soll dazu dienen, die Haftungsfragen bei
Wohnungsabnahmen einfacher zu gestalten und
Konflikte zu vermeiden.

Mit der Lebensdauertabelle ldsst sich die
voraussichtliche Lebensdauer einzelner Ein-
richtungen in Wohn- und Geschiftsrdumen
bestimmen. Die Richtwerte basieren auf
Durchschnittswerten fiir mittlere Material-
und Arbeitsqualitidten bei normaler, durch-

* Schweizerischer Verband der Immobilienwirtschaft (SVIT),
Schweizerischer Versicherungsverband (SVV),
Verband der Immobilien-Investoren (VII), Vereinigung
Ziircher Immobilienunternehmen (VZI),
Wohnbaugenossenschaften Schweiz, Wohnen Schweiz
(Verband fiir Baugenossenschaften) sowie Camera Ticinese
dell’ Economia Fondiaria (CATEF)

schnittlicher Beanspruchung durch die Mieter-
schaft.

Einzugs- und Riickgabeprotokoll

Wichtig ist, dass die Vermieterschaft bereits bei
Mietbeginn ein detailliertes Einzugsprotokoll
(auch Antritts- oder Ubergabeprotokoll ge-
nannt) ausfertigt, damit sie den Anfangszustand
des Mietobjektes spater nachweisen kann. Am
Schluss des Mietverhiltnisses ist ein Riickgabe-
protokoll (auch Abnahme- oder Auszugsproto-
koll genannt) auszufiillen, in dem festgehalten
wird, welche Einrichtungen tibermaéssig abge-
nutzt oder sogar beschddigt wurden und dass
diese auf Kosten der Mieterschaft ersetzt oder
repariert werden. Sowohl Einzugs- als auch
Riickgabeprotokoll hat die Mieterschaft zu
unterschreiben. Wenn jedoch die Mieterschaft
bei der Riickgabe nicht anwesend ist oder die
Unterschrift verweigert, weil sie damit nicht ein-
verstanden ist, so sollte die Vermieterschaft das
Riickgabeprotokoll noch gleichentags oder spé-
testens innert zwei bis drei Tagen der Mieter-
schaft eingeschrieben zusenden (formelle Man-
gelriige).

Wenn eine Sache ersetzt werden muss, haftet
die Mieterschaft fiir den Zeitwert. Wenn also
ein durch den Mieter beschiddigtes zwanzigjih-
riges Keramiklavabo (Lebensdauer 35 Jahre) er-
setzt werden muss, haftet der Mieter fiir 15/35
der Gesamtrechnung fiir den Austausch und
Einbau eines neuen Keramiklavabos. Wenn
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Winde so sehr abgenutzt sind, dass man sie
bereits nach 6 Jahren streichen muss, haftet
der Mieter noch fir einen Viertel der Kosten
(Lebensdauer Weissanstrich 8 Jahre).

Wenn die beschiddigte oder iibermissig
abgenutzte Sache nicht ersetzt werden muss,
sondern repariert werden kann, haftet der
Mieter fiir die vollen Kosten der Reparatur.

Die paritdtische Lebensdauertabelle wird
vom Schweizerischen Versicherungsverband an-
erkannt. Die mithilfe der Tabelle ermittelten
Zeitwerte sollte die Haftpflichtversicherung der
Mieterschaft also ohne Weiteres iibernehmen.

Auch die Schlichtungsbeh6rden und Gerich-
te gehen im Normalfall von den Angaben in der
paritdtischen Lebensdauertabelle aus.

Die paritdtische Lebensdauertabelle dient im
Ubrigen auch dazu, die Amortisationsdauer bei
der Berechnung von Mietzinserhhungen in-
folge wertvermehrender Investitionen des Ver-
mieters festzulegen.

Spezialfille: Historische Bauelemente

Die Angaben in der paritétischen Lebensdauer-
tabelle sind keine Gesetzesnormen, es handelt
sich nur um Richtwerte. Das bedeutet, dass die
Vermieterschaft mithilfe von Hersteller oder
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Ob ein Fischgratparkett als antik gilt
oder nicht, kann nicht mittels der Lebens-
dauertabelle beurteilt werden.

Fachpersonen auch eine lingere
Lebensdauer nachweisen und
entsprechend Schadenersatz gel-
tend machen konnte. Die Beweis-
last liegt dann aber bei ihr.

Dies gilt insbesondere bei his-
torischen Bauelementen wie zum
Beispiel Stuckdecken, antiken
Parkettboden oder Jugendstil-
Fensterscheiben. Wenn diese
Dinge beschiddigt werden, ist die
Lebensdauer noch nicht abge-
laufen.

Die Lebensdauer eines Par-
kettbodens wire nach der pari-
tatischen Lebensdauertabelle je
nach Qualitdt nach dreissig bis
vierzig Jahren vorbei, dann wire der Mieter
nicht mehr schadenersatzpflichtig fiir den Er-
satz. Das oben erwdhnte ungefihr hundert-
jahrige Fischgratparkett konnte jedoch antik
sein und durchaus noch eine lingere Lebens-
dauer haben. Da man diese Frage nicht mit der
Lebensdauertabelle 16sen kann, fithrt das wie-
der zu Konflikten mit der Mieterschaft. Es ist
daher empfehlenswert, diese besonderen histo-
rischen Einrichtungselemente im Mietvertrag
ausdriicklich zu erwéhnen. Fir die Formulie-
rung wende man sich gerne fiir einen personli-
chen Beratungstermin an die Rechtsabteilung
im HEV Ziirich (Tel. 04448717 11).

Die Lebensdauertabelle, giiltig ab 1.1.2016,
ist im Drucksachenverkauf des HEV Ziirich
erhiltlich (Tel. 044487 17 07).

Daniela Fischer

Lic. iur.

Telefonische Rechtsberatung
HEV Ziirich

SEMINAR

SERVICE

«Die Wohnungsabnahme»

REFERENTEN: Sandra Heinemann, lic. iur. HSG, stv. Leiterin Rechtsberatung/Prozessfiihrung, HEV Ziirich;
Rolf Schlagenhauf, dipl. Malermeister, Betriebsokonom FH; Hans Barandun, Immobilienbewirtschafter
mit eidg. FA, Leiter Akquisition und Spezialmandate, HEV Zirich

Themen des Seminars

Grundlagen/Rechtliches: Priifung der Sache und Mangelriige/

Beweislast/Beweissicherung I Zeitpunkt der Instandstellung/

Nachtraglich erkannte Mangel ' Haftung " Normale Abniitzung/

libermdssige Beanspruchung /I Reparatur/Ersatz/Minderwert

Standard-Wohnungsabnahme: Vorbereitung ' Durchfiihrung

Sonderfalle: Estrich-/Kellerabteil 1 Alter Mieter will selber

Schaden beheben @ Mieter nicht mehr auffindbar © Investitionen

des Mieters/Ubertragung auf neuen Mieter

Optik des Malers: Nikotin-/Feuchtigkeitsschaden

Preiskalkulation/Schatzung ' Malerkosten I Wann ausbessern,

wann ganz neu streichen?

Schlussabrechnung und Kautionsriickforderung
Erstellung © Durchsetzung ' Auflésung des Kautionskontos

Anderungen vorbehalten

Eigentiimer und Verwalter kleiner und mittlerer Liegenschaften

lernen von Fachleuten mit langjahriger Praxiserfahrung.

«Die Wohnungsabnahme» vom 24. September 2021
(Angaben bitte in Blockschrift)

Firma (falls Rechnung tber Firma lauft)

Name (Teilnehmer/in 1) Vorname
Name (Teilnehmer/in 2) Vorname
Strasse PLZ und Ort
E-Mail Telefon privat
Mitgliedernummer Datum

(s. Adressfeld auf letzter Seite)

Datum: Freitag, 24. September 2021, 8 bis 12 Uhr
Tir6ffnung: 7.30 Uhr

Seminarort: HEV Zrich, Albisstrasse 28,

8038 Ziirich-Wollishofen

Bitte beachten Sie: Es sind wenige Parkplatze
vorhanden. Gebtihr CHF 10.—, zahlbar am Empfang
Seminarkosten inkl. Dokumentation:
Mitglieder*: Einzel CHF 270.-,

Ehepaar** CHF 440.—

Nichtmitglieder: Einzel CHF 310.—,

Ehepaar** CHF 520.—

* Mitgliedervergiinstigung kann nur bei Angabe der
Mitgliedernummer gewdhrt werden (vgl. Adressfeld
auf letzter Seite). Mitglieder- und Rechnungsadresse
miissen Ubereinstimmen.

** Nur 1 Dokumentation

Anmeldeschluss 14 Tage vor Kursbeginn. Bei
Annullierungen nach Anmeldeschluss ist eine Be-
arbeitungsgebiihr von 50% der Seminarkosten zu
entrichten. Bei Absage am Seminartag und unent-
schuldigtem Nichterscheinen bleiben die vollen
Seminarkosten geschuldet. Eine Vertretung ist
selbstverstandlich willkommen.

>3

Mitglied- und Rechnungsadresse mdissen (ibereinstimmen.

Parkplatz Autonummer

als Ehepaar (bzw. 1 Dokumentation)

Telefon Geschaft

Unterschrift

Einsenden an: HEV Ziirich, Sekretariat Seminare, Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich, per Fax 044 487 17 77 oder iber unsere
Website www.hev-zuerich-shop.ch unter «Seminare und Anlésse». Fiir Fragen Telefon 044 487 17 03.
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MIETRECHT

Kiindigungsfristen fiir Wohnungen
und moblierte Zimmer

Die Abgrenzung zwischen einer Wohnung und einem méblierten Zimmer ist
insbesondere hinsichtlich der Kiindigung wichtig, zumal unterschiedliche Fristen

zu beachten sind.

Welche Elemente sind notwendig, damit

ein Mietobjekt als Wohnung gilt?

Um als Wohnung zu gelten, muss ein Zimmer
auch tiber die Kiiche und ein Bad zur ausschliess-
lichen Beniitzung verfiigen, diesfalls ist von einer
Einzimmerwohnung auszugehen. Teilen sich bei-
spielsweise mehrere Mieter eine Mietwohnung
und teilen sich die Beniitzung der Kiiche und des
Badezimmers (sog. Mitbeniitzung), gilt das Miet-
objekt als Wohnung, solange diese eben iiber eine
Kiiche und ein Bad verfigt.

Was ist ein mobliertes Zimmer?

Damit ein Zimmer als mobliert gilt, muss eine
Grundausstattung bestehend aus Mébeln wie
Bett, Tisch, Stuhl und Schrank vom Vermieter
zur Verfiigung gestellt werden.

Ein Zimmer gilt aber auch dann noch als
mobliertes Zimmer, wenn Kiiche und Bad mit-
benutzt werden diirfen. Anders verhielte es sich
dann, wenn zusitzlich auch ein Wohnzimmer
mitbenutzt werden diirfte. Dann wire wohl eher
von einer Wohngemeinschaft und somit von einer
gemeinsamen Wohnung auszugehen. Was im
Einzelfall zu priifen ist.

Kiindigungsfrist per Gesetz fiir Wohnungen

Nach Art. 266¢ OR kann eine Wohnung mit einer
Frist von drei Monaten gekiindigt werden.
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Die Parteien kénnen vertraglich eine lingere
Kiindigungsfrist vereinbaren.

Gesetzliche Kiindigungsfrist fiir

moblierte Zimmer

Das Mietverhiltnis tiber ein mébliertes Zimmer
kann laut Art. 266e OR mit einer Frist von zwei
Wochen gekiindigt werden.

Sieht der Mietvertrag keine lingere Frist vor,
kann eine Kiindigung aber nur auf das Ende einer
einmonatigen Mietdauer ausgesprochen werden.
Was bedeutet, dass diese nur, auf ein Monatsen-
de, wenn das Mietverhiltnis Anfang eines Mo-
nats begonnen hat, oder auf Mitte eines Monats
bei Mietbeginn Mitte Monat ausgesprochen wer-
den kann.

Sandra Heinemann

Lic. iur.
Rechtsberatung/Prozessfiihrung
1 HEV Ziirich

www.facebook.com/hev.zuerich

S Hifliger

Mit Weitsicht und Innovation
zusammen in die Zukunft
www. top-dienst.ch

Wichtige Information
an alle Eigentumerinnen und Eigentimer
von Liegenschaften und privaten Strassen
in der Stadt Zurich und sonst alle
interessierten Personen

WIR VUSSEN

WIE DER@D. LAVFT




Sl ifliger

Mit Weitsicht und Innovation zusammen in die Zukunft
www. top-dienst.ch

Sehr geehrte Damen und Herren

Unsere Firma hat im Januar 2021 mitgeholfen den Jahrhundert-
Schnee in Zirich zu entfernen.

Aufgrund unserer innovativen Firmenphilosophie, der schnellen
Auffassungsgabe und Reaktionsmadglichkeit, unseren top-motivierten
Mitarbeitern und dem umfangreichen Maschinenpark, konnten wir
sofort mit der Schneeraumung beginnen.

Ein Referenzschreiben des ERZ der Stadt Zurich liegt vor.

Nun haben wir erfahren dass die Vertrage fur den Schneeraumdienst
auf privaten Strassen mit dem ERZ per Ende Dezember 2021
aufgelost werden.

Sehr gerne wirden wir die Schneeraumungsarbeiten (Handarbeit
und/oder maschinell) separat oder in Kombination mit den Wisch-
arbeiten ab der Saison 2021/2022 fur Sie erledigen.

Wir sichern lhnen schon heute fachmannische, speditive Arbeit mit
fairen Preisen zu. Die Firma Hafliger flihrt seit mehr als 20 Jahren
schweizweit verschiedene Unterhaltsarbeiten im Innen- und Aussen-
bereich aus.

Profitieren Sie noch heute und verlangen Sie eine unverbindliche
Offerte. Dieses Angebot gilt fur alle interessierten Firmen und Privat-
personen in der ganzen Schweiz.

Sie erreichen uns schweizweit telefonisch unter der

Gratisnummer 0800 34 36 78 oder unter dem Mobile
079 264 54 11 oder via Mail unter sandra@haefliger.sh

Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme

Freundliche Grisse
Hafliger Facility Services AG

Sty oz

Sandra Hafliger  Stefan Hafliger




Unkraut- und Neophytenbekampfung
mit Dampf ohne Chemie
Wischarbeiten
Schneeraumungen

lhr Unterhaltsprofi im Kommunalbereich

Gratistel. 080034 36 78 www.top-dienst.ch
info@haefliger.sh

SERVICE

SEMINAR

«Erbschaftsregelung fiir Hauseigentiimer»

REFERENTEN: Cornel Tanno, lic. iur. Rechtsanwalt, Leiter Rechtsberatung/Prozessfiihrung, HEV Ziirich;

Reto Ziegler, lic. iur. Rechtsanwalt, HEV Zirich;

Stefan Giezendanner, dipl. Steuerexperte, Leiter Steuern, TBO Treuhand AG, Zirich

Themen des Seminars

Grundlagen

Erbengemeinschaft @ Erbanspruch i Verfiighare
Quote ! Testament I Erbvertrag ' Schenkung
Enterbung ' Willensvollstreckung

Immobilien

Miete I Pacht I Nutzniessung ! Wohnrecht i Kauf
Schenkung ! Erbvorbezug ' Gewinnanteilsrecht
Stockwerkeigentum I Miteigentum ' Gesamteigentum

Steuern und Steuerplanung

Erbschafts- und Schenkungssteuern 1 Ubertrag von Liegen-
schaften ™ Inventarverfahren inkl. Schwarzgeld ' Erbengemein-
schaften und Steuerfallen @ Erbvorbezug, Méglichkeiten,

Vor- und Nachteile © Planung zu Lebzeiten ! Steuerfolgen bei
Schenkung, Wohnrecht und Nutzniessung

Anderungen vorbehalten

Eigentiimer und Verwalter kleiner und mittlerer Liegenschaften
lernen von Fachleuten mit langjahriger Praxiserfahrung.

Datum: Freitag, 3. September 2021, 8.30 bis 12 Uhr
Ttiroffnung: 8.00 Uhr

Seminarort: HEV Zlrich, Albisstrasse 28,
8038 Ziirich-Wollishofen

Bitte beachten Sie: Es sind wenige Parkplatze
vorhanden. Gebiihr CHF 10.—, zahlbar am Empfang

Seminarkosten inkl. Dokumentation:
Mitglieder*: Einzel CHF 260.—,

Ehepaar** CHF 420.—

Nichtmitglieder: Einzel CHF 300.—,
Ehepaar** CHF 500.—

* Mitgliedervergiinstigung kann nur bei Angabe der
Mitgliedernummer gewahrt werden (vgl. Adressfeld
auf letzter Seite). Mitglieder- und Rechnungsadresse
mussen Ubereinstimmen.

** Nur 1 Dokumentation

Anmeldeschluss: 14 Tage vor Kursbeginn. Bei
Annullierungen nach Anmeldeschluss ist eine
Bearbeitungsgebiihr von 50% der Seminarkosten
zu entrichten. Bei Absage am Seminartag und unent-
schuldigtem Nichterscheinen bleiben die vollen
Seminarkosten geschuldet. Eine Vertretung ist selbst-
verstandlich willkommen.

>3

«Erbschaftsregelung fiir Hauseigentiimer» vom 3. September 2021
(Angaben bitte in Blockschrift) Mitglied- und Rechnungsadresse miissen (bereinstimmen.

Firma (falls Rechnung tber Firma lauft)

Name (Teilnehmer/in 1) Vorname
Name (Teilnehmer/in 2) Vorname
Strasse PLZ und Ort
E-Mail Telefon privat
Mitgliedernummer Datum

(s. Adressfeld auf letzter Seite)

Parkplatz Autonummer

als Ehepaar (bzw. 1 Dokumentation)

Telefon Geschaft

Unterschrift

Einsenden an: HEV Ziirich, Sekretariat Seminare, Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich, per Fax 044 487 17 77 oder (iber unsere
Website www.hev-zuerich-shop.ch unter «Seminare und Anldsse». Fiir Fragen Telefon 044 487 17 03.
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lhre Immobilien.
Unser Zuhause.

Immobilienverkauf ist

MIETRECHT

Was sind die Voraussetzungen fiir
eine ausserordentliche Kiindigung?

Hedingen Grundsatzlich ist ein Mietverhaltnis vermieterseitig kiindigungsfahig, sofern
Freistehendes 5'2-Zimmer-Einfamilienhaus im ein sachlicher Grund vorliegt. So etwa, wenn sich ein Mietender vertragswidrig
. verhalt. Manchmal kann jedoch dieses Verhalten so schlimm sein, dass die
DHeE?E bvfog tH.ehdmg?nl R el . Weiterfithrung des Mietverhaltnisses unzumutbar ist und eine kiirzere Kiindigungs-
as IS efindet sich an zentraler una runiger Lage unmitteibar am LDOri- H H H H H H
bech. Wohnflache 2. 150 m2. Wohn-/Esszimmer mit Warmlufichemmée und frist als die vertragliche angezeigt ist. Solche Fragen hatte das Bundesgericht

Zugang auf die gedeckte Stidterrasse, daneben ist im Obergeschoss eine zusatz- neulich zu erwégen.
liche Dachterrasse vorhanden. Zudem Gastezimmer (mit Lavabo/Dusche) im UG.
Baujahr 1982, Grundstiicksflache 649 m2, sep. Einzelgarage.
Verhandlungspreis: CHF 1800 000.—

AN
H E V Zurich

Vertrauenssache

Seit Juni 2012 bewohnte die Mieterin eine Woh-  mieter unzumutbar machen (OR Art. 266g).

Herrliberg

3'2-Zimmer-Wohnung mit Seesicht

Die gepflegte und dusserst helle 3%2-Zimmer-Wohnung mit rund 92 m? Wohn-
flache und einem Balkon (ca. 10,4 m2) mit Seesicht befindet sich in einem
ruhigen, erhohten und dennoch zentralen Wohnquartier. Der Grundriss ist in
jeder Hinsicht sehr ansprechend und schafft mit einem knapp 40 m? grossen
Wohn-/Essbereich mit Cheminée und direktem Zugang zum Balkon sowie einer
abgetrennten Kiiche ausreichend Platz fiir Geselligkeit, aber auch fiir Ruhe und
Musse. Ein Keller, ein Weinkeller sowie ein Tiefgaragenparkplatz runden das
Angebot dieser charmanten Wohnung ab.

Verhandlungspreis: CHF 1210000.—, Aussenabstellplatz: CHF 40000.—

Wangen-Briittisellen ZH

Schmucke 4'2-Zimmer-Maisonettewohnung

nung in der Liegenschaft der Vermieterin.

Anfang Oktober 2017 ereignete sich ein Zwi-
schenfall: Ein Mann ldutete an der Wohnungs-
tiire der Mieterin Sturm und himmerte gegen
die Wohnungstiire. Andere Mieter im Haus
riefen die Polizei. Im Anschluss entwickelte
sich eine intensive Kommunikation zwischen
der Mieterin und der Liegenschaftsverwaltung.
Dabei griff die Mieterin die Mitarbeitenden der
Verwaltung iiber lingere Zeit in zahlreichen
E-Mails verbal an.

In der Folge wurde das Mietverhéltnis im
Mai 2019 per Ende August 2019 gekiindigt mit
dieser Begriindung:

«Die Kiindigung erfolgt aus wichtigen Griin-
den, welche die Vertragserftllung fiir den Ver-

Die Mieterin verhilt sich gegeniiber der Verwal-
tung, die der Vermieter per 1.1.2018 einge-
setzt hat, v6llig unangemessen. Das Verhalten
der Mieterin verunmoglicht der Verwaltung,
ihre Arbeit mit angemessenem zeitlichem
und personlichem Aufwand zu erledigen. Im
Dezember 2018 hat die Mieterin Mitarbeitende
der Verwaltung beleidigt, so dass Strafanzeige
erstattet wurde. Die Situation hat sich nicht
gebessert. Zuletzt mit E-Mail vom 22.5.2019
hat die Mieterin vollig unangemessen auf
die Ablehnung der Verwaltung reagiert, sie
als Reinigungskraft in der Liegenschaft anzu-
stellen.»

Die Mieterin focht die Kiindigung an, unter-
lagin allen Vorinstanzen, gelangte dann an das

mit Gartensitzplatz

In einem gemiitlichen Wohnquartier in der Uberbauung Hatzelwisen im nord-
westlichen Ortsteil von Wangen gelegen. Wohnfldche ca. 102 m2. Schénes
Atrium zwischen Eingangs- und Essbereich. Gedeckter Sitzplatz und Garten-
bereich, sep. Kellerraum im Untergeschoss. Baujahr 1968 (Renovationsbedarf
vorhanden). Zudem ein Highlight bei dieser Uberbauung: Aussenschwimmbad
zur Mitbeniitzung fiir alle Miteigenttimer.

Verhandlungspreis: CHF 745000.— inkl. 1 Autoeinstellplatz in der Tiefgarage

Wir installieren Zukunft! www.elektro-compagnoni.ch

Alle unsere aktuellen Verkaufsobjekte finden Sie [l hauseigentumerverband

auf unserer Internetseite www.hev-zuerich.ch s e 7
8038 Zirich

Tel. 044 487 17 78
Fax 044 487 17 83
verkauf@hev-zuerich.ch

www.hev-zuerich.ch

ELEKTRO
COMPAGNONI

Wir danken unseren Auftraggebern fiir das uns entgegengebrachte Vertrauen.
Profitieren auch Sie von unserer guten Vernetzung und langjahrigen Markterfahrung.
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Bundesgericht und bestritt die Gultigkeit der
Kiindigung.

Abgrenzung der ausserordentlichen
Kiindigungsgriinde

Nach der Praxis des Bundesgerichts ist die Kiin-
digung aus wichtigen Griinden gemiss Art. 266g
Abs. 1 OR subsididr zu den anderen vom Gesetz
vorgesehenen ausserordentlichen Kiindigungs-
griinden, namentlich demjenigen gemiss Art.
257f Abs. 3 OR.

Entgegen den Vorinstanzen fallt die fehlende
Riicksichtnahme gegentiber der Liegenschafts-
verwaltung allerdings nicht unter Art. 257f
Abs. 3 OR. Die von der Bestimmung geforderte
Riicksichtnahme bezieht sich auf das Verhalten
des Mieters gegeniiber Hausbewohnern und
Nachbarn.

So ist beispielsweise die Verunglimpfung
eines nicht im Haus wohnenden Vermieters kein
Anwendungsfall von Art. 257f Abs. 3 OR. Vor-
liegend haben die Beschwerdegegner ihre Kiin-
digung somit zu Recht auf Art. 266g Abs. 1 OR
gestiitzt, womit sich die von den Vorinstanzen
gepriifte Frage nach der Zuldssigkeit der Um-
deutung der Kiindigung in eine solche nach
Art. 257f Abs. 3 OR nicht stellt.

Es ist somit zu priifen, ob die Voraussetzun-
genvon Art. 266g Abs. 1 OR erfiillt sind, welche
die Vorinstanz in ihrer Eventualbegriindung
bejaht hat.

Ist die Fortsetzung des Mietverhiltnisses
unzumutbar?

Klar war bei den Vorinstanzen, dass die Miete-
rin Ende 2017 angefangen hat, auf unangemes-
sene Weise mit der Verwaltung zu kommuni-
zieren. Etwa hat sie die Verwaltung aus dem
geringsten Anlass mit einer Vielzahl von mehr-
seitigen E-Mails eingedeckt, manchmal im Ab-
stand weniger Stunden. Das fithrte zu einem
erheblichen Aufwand und machte es teilweise
kaum moglich, ihre Anliegen zu bearbeiten.
Dass die Mieterin ihr Verhalten so éndern wiir-
de, war beim Abschluss des Mietvertrags fiir die
Vermieterschaft nicht vorhersehbar gewesen. Da
wegen eines Verfahrens vor Schlichtungsstelle
eine Sperrfrist bis zum 19. Mérz 2022 bestand,
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war es nicht zumutbar, das Mietverhiltnis erst
per Ende Juni 2022 zu kiindigen. So die Vor-
instanzen.

Die Mieterin hatte bei den Vorinstanzen diver-
se unbehelfliche Einwdnde vorgebracht, wie,
dass sich ihr Verhalten nicht gegeniiber der Ver-
mieterin selber auswirke, also keine direkte Sto-
rung vorlag, sondern eine allfillige Unzumut-
barkeit hochstens fiir die Verwaltung bestand,
von der aber zu erwarten sei, dass sie auch bei
schwierigen Auseinandersetzungen einen pro-
fessionellen Umgang finde. Dies, so die Argu-
mente der Mieterin, hatte auch nur temporére
Auswirkungen, somit sich nicht ergebe, dass die
Fortsetzung des Mietverhéltnisses unzumutbar
und die Kiindigung aus wichtigen Griinden giil-
tig sei. Eigentliches Ziel sei seit lingerem die
Erhohung des Mietzinses gewesen.

Die Unzumutbarkeit nach der Praxis

Art. 266g Abs. 1 OR sieht vor, dass die Parteien
ein Mietverhiltnis aus wichtigen Griinden mit
der gesetzlichen Frist auf einen beliebigen Zeit-
punkt kiindigen konnen. Es handelt sich dabei
um ein ausserordentliches Kiindigungsrecht.
Als wichtige Griinde gelten Umstidnde, welche
die Vertragserfiillung — sowohl subjektiv als
auch objektiv - unzumutbar machen. Jedoch
kann die Unzumutbarkeit der Erfiillung eines
Mietvertrages nur bejaht werden, wenn die an-
gerufenen Umstande bei Vertragsschluss weder
bekannt noch voraussehbar waren und nicht auf
ein Verschulden der kiindigenden Partei zuriick-
zufithren sind.

Ob im Einzelfall ein wichtiger Grund vor-
liegt, ist geméss Art. 4 ZGB nach Recht und
Billigkeit zu entscheiden. Derartige Ermessens-
entscheide (der Vorinstanzen) iiberprift das
Bundesgericht mit Zurtickhaltung.

Der Einwand der Mieterin, wonach ihre Kor-
respondenz mit der Verwaltung keine direkte
Storung im Verhéltnis mit der Vermieterschaft
bewirkt habe, wurde somit zu Recht nicht
als einschldgig angesehen. Vorausgesetzt ist,
dass sich ihr Verhalten tiberhaupt auf die Ver-
mieterin auswirkt. Dies kann auch indirekt er-
folgen, indem es einer von dieser eingesetzten
Verwaltung nicht mehr moglich ist, ihre Auf-

gaben mit verniinftigem Aufwand zu erfiillen.
Ein wichtiger Grund liegt demnach nicht bereits
deshalb nicht vor, weil sich das Verhalten der
Mieterin (primir) gegen die Verwaltung gerich-
tet hat.

Noch anderes wurde erwogen, etwa der Ein-
wand der Mieterin, sie habe sich mit einem Brief
fiir ihre «emotionale Reaktion» entschuldigt, ist
nicht relevant, wenn sie die beanstandete Ver-
haltensweise danach weiterfithrte. Weiter, dass
die Mieterin zwar durchaus berechtigt war, sich
fiir ihre Rechte einzusetzen und zu reklamieren.
Jedoch auch ein allenfalls unzuldssiges Verbot
der Untervermietung der Wohnung oder eine
falsche Nebenkostenabrechnung oder auch sons-
tige Fehler, rechtfertigten den von ihr angeschla-
genen Ton in keiner Weise. Damit geht auch der
Einwand der Mieterin fehl, ein wichtiger Grund
liege deshalb nicht vor, weil die Verwaltung ihre
Reaktionen zumindest mitverursacht habe. Die
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Kiindigung wurde denn auch damit begriindet,
dass die Beschwerdefiihrerin die unangemes-
sene Kommunikation mit der Verwaltung wei-
terfithrte.

Insgesamt bestdtigte somit das Bundesgericht
die Giiltigkeit der Kiindigung im Sinne von
Art. 266g OR.

(BGE 4A_608/2020,
Urteil vom 26. Februar 2021)

Kathrin Spiihler

Lic. iur.

Telefonische Rechtsberatung
HEV Zirich

¢ Bad-Architektur * Sanitér/Service * Heizung * Spenglerei
® Gestaltung/Planung * Neu- + Umbauten * Warmepumpen * Metalldécher
¢ Baubegleitung * Wartungen o Ol-/Gas Heizungen e Fassaden

¢ Ausstellung * Reparaturen ® Service ¢ Photovoltaik

Kaufmann

Sanitar + Spenglerei AG Mo.-Do. 09.00-12.00
Alte Bergstrasse 91 13.00-17.00
8704 Herrliberg Fr. 09.00-12.00
Tel. 044 915 10 22 13.00-16.00
Off iten Bii
Im Hanselmaa 6, 8132 Egg Mon_uggszel en Buro 09.00-12.00
Tel. 044 986 29 00 13.00-17.00
E-Mail: info@kaufmann-egg.ch Fr. 09.00-12.00
www.kaufmann-egg.ch 13.00-16.00

Offnungszeiten Ausstellung

Baltensperger AG Zurichstrasse 1 8180 Bulach

. BALTENSPERGER

Wir bringen Holz in Form
Handwerk mit Tradition

T 0448725272 www.baltensperger-ag.ch
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MIETRECHT

Unser Mieter verweigert
uns eine Wohnungsbesichtigung

«Uber die letzten fiinf Jahre lag der durchschnittliche Wasserverbrauch unseres
Mieters pro Tag bei rund 160 Liter. Die Wohnung ist mit wassersparenden

Spiil-, Waschmaschinen und Armaturen ausgestattet. Nun haben wir festgestellt,
dass der Wasserverbrauch im letzten Jahr fast dreimal so hoch war. Den unge-
wohnlich hohen Verbrauch kénnen wir uns nicht erklaren. Unser Mieter arbeitet
seit Beginn des Mietverhéltnisses selbststandig von zu Hause aus. Neue Umstéande
aufgrund der Covid-19-Pandemie, wie Homeoffice, haben bei unserem Mieter
den Mehrfachverbrauch somit nicht ausgeldst. Um der Ursache auf die Spur zu
kommen, baten wir miindlich und schriftlich um Zutritt in seine Wohnung.

Unser Mieter verweigert einen Wohnungszutritt und spricht von einem Eingriff
in seine Privatsphare. Was kénnen wir unternehmen?»

Mieter haben ein im Rahmen von Art. 256
Abs. 2 OR unentziehbares Recht auf dauernden
und ungestorten Gebrauch der sich in einem ver-
tragsgemdssen Zustand befindlichen Mietsache.
Daraus ergibt sich zwingend, dass die Duldungs-
pflichten, die eine Einschrinkung dieser Rechts-
stellung des Mieters darstellen, auch nicht weiter
gehen diirfen, als das Gesetz dies vorsieht. An-
dererseits kann der Vermieter seine Pflicht zur
Einhaltung der Mietsache in einem zum vor-
ausgesetzten Gebrauch tauglichen Zustand nur
erfiillen, wenn der Mieter die entsprechenden
Eingriffe in die Mietsache zu dulden hat. Selbst
ohne Kenntnis von einem Mangel oder Schaden-
fall kann der Vermieter von Zeit zu Zeit, jedoch
mit der nétigen Zuriickhaltung, eine Besichti-
gung anzeigen und vornehmen. Eine allgemeine
Regel dazu lasst sich nicht umschreiben. Es ist
regelmiéssig auf den Einzelfall abzustellen. Streit-
fille sind nach den Regeln von Treu und Glauben
und mit gesundem Menschenverstand zu ent-
scheiden.

Rechtzeitige Vorankiindigung

Das Gesetz priazisiert nicht, was unter recht-
zeitiger Anzeige zu verstehen ist. Grundsatzlich
muss dem Mieter geniligend Zeit eingerdumt
werden, um die ihm obliegenden Vorbereitungs-
arbeiten wie das Wegrdumen von Mobeln usw.
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vornehmen zu konnen. Bei dringenden Repara-
turen wird, vor allem, wenn wachsender Schaden
droht, eine kurze, gegebenenfalls auch eine sehr
kurze Voranzeigefrist nicht zu beanstanden sein.
Konnen Arbeiten dagegen von langer Hand
geplant werden, so sind grossziigige Voranzeige-
fristen einzuhalten. Die Anzeige kann formlos
erfolgen. Lehnt Ihr Mieter einen Besichtigungs-
termin ab, weil er aus objektiven Griinden spe-
ziell ungelegen kommt, hat er selbst einen geeig-
neten Termin vorzuschlagen.

Vertragliche Vereinbarungen

des Besichtigungsrechts

Vielfach enthalten die Formularmietvertrige Be-
stimmungen tiber die Modalitéten, die fiir solche
Besichtigungen gelten sollen. Gemass den «All-
gemeinen Bedingungen zum Mietvertrag fir
Wohnriume, HEV Ziirich», sind der Vermieter
oder dessen Vertreter berechtigt, unter Einhal-
tung einer 48-stiindigen (Empfehlung: mehrere
Tage im Voraus) Voranzeigefrist Besichtigungen
durchzufiihren, die zwecks Vornahme der ihnen
obliegenden Reparaturen und Renovationen not-
wendig sind.

Pflicht zur Duldung von Besichtigungen
Um die Wohnung zu untersuchen und festzu-
stellen, was den hohen Wasserverbrauch verur-

Stiftung :

PWG

Wir danken allen,
von denen wir
ein Haus kaufen

Bei uns kann die Mieterschaft nach
dem Kauf lhrer Liegenschaft bleiben.
04332214 14

pwg.ch

Stiftung zur Erhaltung von preisgiinstigen
Wohn- und Gewerberdumen der Stadt Ziirich

Sommerrabatt auf
Aussenhandléufe
bis 21.09.2021

Innovative Handlauf-Systeme

Treppensicherheit fiir alle. Moderne Handlaufe
aus handwarmem und wartungsfreiem Alumini-
um. Viele Dekore zur Auswahl. Schone Sicherheit
fuir lhr Zuhause. Jetzt alle Treppen nachriisten!

FORDERN SIE KOSTENLOS PROSPEKTE AN!

Flexo-Handlauf Zentrale - 8546 Islikon
‘S 052 534 41 31 - www.flexo-handlauf.ch
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sachen konnte, diirfen Sie die Wohnung besich-
tigen. Das Recht des Vermieters muss nicht
personlich ausgeiibt werden. IThr Mieter hat Be-
sichtigungen der Mietsache auch durch Haus-
wart, Verwaltung, Sachverstindige oder andere
Hilfspersonen zu dulden.

Das Gesetz spricht lediglich von einer Dul-
dungspflicht des Mieters. Die Duldungspflicht
des Mieters kann unter Umstdnden aber auch
eine Mitwirkungspflicht, mithin eine Pflicht zu
einem aktiven Tun, beinhalten. So hat der Mieter
beispielsweise den defekten Geschirrspiiler
vorab zu rdumen oder das defekte Parkett frei-
zulegen, damit der Vermieter die Méngelbehe-
bungsarbeiten ausfithren kann. Solche Vorberei-
tungshandlungen lassen sich vom Mieter mit
vertretbarem Aufwand ausfithren, sodass sie ihm
auch zugemutet werden diirfen. Fiir eine korrekte
Austibung der Besichtigung muss der Mieter dem
Vermieter den ungehinderten Zutritt zur Miet-
sache gestatten. Dieses Recht diirfte grundsétz-
lich den Zugang zu allen Riumlichkeiten der
Mietsache beinhalten. Eine Weigerung des Mie-
ters, bei der Austibung der Besichtigung den Zu-
tritt zu einzelnen Zimmern zu gewéhren, diirfte,
ausser es ligen triftige Griinde dafiir vor, nicht
rechtens sein.

Im Weigerungsfall

Wie haben Sie nun vorzugehen, wenn Thnen der
Mieter zu Unrecht den Zutritt zur Wohnung ver-
weigert?

In der Regel stehen Thnen zwei Méglichkeiten
zur Verfligung: die Erste besteht darin, dass Sie
den gerichtlichen Weg einschlagen. Sie miissen
beim zustindigen Gericht an den Einzelrichter
im summarischen Verfahren gelangen und das
Begehren stellen, Threm Mieter sei unter Andro-
hung von Strafe im Unterlassungsfall zu befeh-
len, Thnen den Zugang zwecks Besichtigung zu
gewdhren. Das Begehren ist dabei kurz zu be-
griinden.

Die zweite Moglichkeit besteht darin, dass Sie
das Mietverhiltnis ordentlich kiindigen. Nur aus-
nahmsweise ist nach einer schriftlichen Mahnung
auch eine ausserordentliche Kiindigung denkbar,
insbesondere in ausserordentlich schweren Fil-
len (Art. 257f Abs. 3 OR).
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Keine Selbsthilfe durch eigenmichtiges
Eindringen

Weigert sich Ihr Mieter, eine Besichtigung zuzu-
lassen, diirfen Sie sich nicht leichtfertig dartber
hinwegsetzen und eigenmichtig in seine Woh-
nung eindringen. Bei einem solchen Vorgehen
riskieren Sie eine Anzeige wegen Hausfriedens-
bruch oder gar Diebstahl, weshalb Thnen drin-
gend davon abzuraten ist. Ein eigenmachtiges
Eindringen scheint nur in dusserst dringenden
Notfillen angezeigt zu sein, wenn es etwa darum
geht, einen drohenden Schaden oder eine Gefahr
abzuwenden. Das weitverbreitete Argument, Ver-
mieter missten einen Wohnungsschliissel fiir
Notfdlle behalten, ist nicht gerechtfertigt. Die
Polizei oder die Feuerwehr kann in solchen
Situationen auch ohne Schliissel Zutritt zur Woh-
nung verschaffen.

Unberechtigte Zutrittsverweigerung

durch den Mieter

Verweigert Ihr Mieter den Zutritt zur Wohnung,
obwohl er hierzu verpflichtet ist, so wird er bei
Eintreten eines allfdlligen Schadens ersatzpflich-
tig, da er eine vertragliche Pflicht verletzt (Art.
97ff. OR). Ob der Mieter den Zutritt zu Recht
oder zu Unrecht verweigert hat, ist eine Ermes-
sensfrage. Sie wird im Streitfall erst nachtréglich
in einem Schlichtungs- oder Gerichtsfall ent-
schieden. Dabei werden die Interessen des Mie-
ters gegen Thre eigenen abgewogen.

Fazit

Weisen Sie Thren Mieter auf Thre Rechte hin und
versuchen Sie, mit ihm oder allenfalls direkt
durch den Fachmann, einen passenden Termin
fiir die Wohnungsbesichtigung zu vereinbaren.

Anita Lankau

Lic. iur. MAS FHO in REM
Telefonische Rechtsheratung
HEV Zirich

DRUCKSACHENVERKAUF
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Kombipaket GU-Werkvertrag und
Wegl. zum GU-Werkvertrag

Der Bau eines Hauses stellt fiir Private eine
grosse Herausforderung dar. In der Regel
bauen sie nur einmal im Leben. Hiufig reichen
Fachwissen und Erfahrung nicht aus, um
Bau- und Immobilienprofis auf Augenhohe
zu begegnen.

Dieses Ungleichgewicht manifestiert sich
unter anderem beim Abschluss des Bau-
vertrages. Nicht selten werden den Laien-
bauherren vorgefertigte Vertragswerke
aufgetischt. Diese Mustervertrige sind oft
aus der Perspektive der Baubranche ge-
schrieben.

Nur wenige Bauherren sehen das Ver-
tragswerk kritisch durch oder lassen ihn
gar durch einen Baufachmann priifen.

Aus diesem Grund hat sich der HEV
Schweiz entschieden, einen eigenen Gene-
ralunternehmervertrag herauszugeben.
Die Bestimmungen des HEV-GU-Werk-
vertrages sind gezielt aus der Perspektive
eines privaten Eigentiimers als (Laien-)
Bauherrn verfasst.

Der HEV-GU-Werkvertrag regelt
einige Punkte gegensitzlich zu standar-
disierten GU-Vertragen, die in der Praxis abgege-
ben werden. Der HEV-GU-Werkvertrag vereinigt
die Empfehlungen des HEV Schweiz an private
Bauherren beziiglich des Abschlusses eines GU-
Werkvertrags.

i iy

:'IEEGLEHUHG ZUm
V-Gu -WERK FERTH'AG

Die den HEV-GU-Werkvertrag erginzende
Wegleitung enthilt Tipps sowie Erlduterungen
zu den einzelnen Klauseln und macht auf Risiken
fiir den Eigentiimer/Bauherrn aufmerksam.

fir Mitglieder  fiir Nichtmitglieder

Kombipkt. GU-Werkvtr. u. Wegl. z. GU-Werkvtr. (2017)

Artikel-Nr. 40060

GU-Werkvertrag 2019
Artikel-Nr. 10051, 18 Seiten

Bestellformular siehen Seite 50

CHF 29.50 CHF 34.50

CHF 16.50 CHF 21.00

Online-Bestellung unter www.hev-zuerich-shop.ch
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Bestellformular

Art.-Nr. Anzahl Artikel Preise CHF
Mitglieder Nichtmitglieder

Formulare zum Abschluss von Mietvertragen (inkl. 7,7% MwsSt.)

30009 Anmeldung fiir gewerbliche Rdume 1.50 2.50
30010 Anmeldung fiir Wohnraume 1.50 2.50
10006 Zlircher Mietvertrag fiir Wohnraume inkl. Allg. Bedingungen (2019)
Ziircher Wohnungsausweis und Anfangsmietzins Set a je 2 Stk. 5.50 7.50
10013 Ztircher Wohnungsausweis Seta 2 Stk. 1.50 2.50
20100 Formular zur Mitteilung des Anfangsmietzinses (2014) Set a 2 Stk. 1.50 2.50
10006EN Ubersetzung Mietvertrag fiir Wohnraume
inkl. Allg. Bedingungen (2007)
Pro Set je 2 englische und deutsche Versionen 2Setaje 2 Stk. 15.00 20.00
10008 Mietvertrag fiir mob. Zimmer inkl. Allg. Bedingungen (2019)
Zlircher Wohnungsausweis und Anfangsmietzins Setaje 2 Stk. 5.50 7.50
10009 Mietvertrag fiir Geschaftsrdume (2012)
inkl. Allg. Bedingungen (2007) Set a je 2 Stk. 6.50 8.50
= 10030 Mietvertrag fiir Garagen und Autoabstellpldtze (1994) Set a 2 Stk. 4.50 6.00
I 10005 Mietvertrag fiir Ferienwohnungen Set a 2 Stk. 4.50 6.00
c‘ 20000A Hausregeln mehrsprachig «Ztirisacke in Container» 2.50 3.50
w 20000B Hausregeln mehrsprachig «Gebihrenpfl. Abfallsack» 2.50 3.50
- 20001 Hausordnung deutsch (2014) 2.50 3.50
||: dfranz. Qdital. Qengl. Qspan. 5.50 7.50
<L dtirk. [ alb. [ serbokr. 5.50 7.50
20010 Waschkiichenordnung deutsch 2.50 3.50
Qfranz. Qdital. Qengl. O span. 5.50 7.50
Qtirk. Dalb. O serbokr. 5.50 7.50
10507 Inventarverzeichnis Seta 2 Stk. 4.50 6.00
10501 Zusatzvereinbarung Einfamilienhaus Set a 2 Stk. 4.50 6.00
10012 Zusatz betr. Veranderungen durch Mieter Seta 2 Stk. 4.50 6.00

® 10504 Zusatzvereinbarung Haushaltgerate Seta 2 Stk. 4.50 6.00
{3001 Zustimmung zur Untervermietung Seta 2 Stk. 4.50 6.00
;10502 Vereinbarung (iber die Heimtierhaltung Set a 2 Stk. 4.50 6.00

Formulare zur Beendigung von Mietvertragen (inkl. 7,7% MwsSt.)

ZUSATZSTOCKWERKE . 30000 Kiindigungsformular (1.1.2011) Seta 2 Stk. 150 1.50
30020 Wegleitung fir die Wohnungsabgabe (Mieter-Info) 1.50 2.50
IN HOLZSYSTEMBAU ¢ 30021 Richtig gereinigt und gepflegt (6 Seiten) 5.50 8.50
: 30030 Protokoll iiber Mieterwechsel 1-seitig, Garnitur 3-fach 3.50 5.50
Erweitern Sie bei voller Mietbelegung und in kurzer Bauzeit die Ausnutzung und Rendite i 30040 Protokoll iiber Mieterwechsel 4-seitig, Garnitur 3-fach 6.50 8.50
Ihrer Immobilie. Wir sind Ihr erfahrener Partner flr verdichtetes Bauen mit modernen Auf- . 30060 Wthun_gsabnahme—WegIeitung (8 Seiten) ) 4.00 6.00
. ) ) i o 30032 Mangelliste Garnitur 3-fach 4.00 6.00
stockungslésungen in Holz-Systembau und begleiten Sie kompetent — von der Studie bis ; 30034 Protokoll fiir gewerbliche Réume Gamitur 3-fach 4.00 6.00
zur Schitsseliibergabe. ERFAHREN SIE MEHR UBER DAS POTENTIAL IHRER LIEGENSCHAFT! . 30050 Schlussabrechnung Garnitur 2-fach 3.50 5.00
{20071 Paritatische Lebensdauertabelle (Januar 2016) 6.50 8.50
Formulare zur Hauswartung (inkl. 7,7% MwsSt.)
40018 Bewerbung fiir Hauswartsdienste 2.00 3.00
40011 Arbeitsvertrag fur Hauswartsdienste

; inkl. Pflichtenheft und Aufgaben (2014) Setaje 2 Stk. 8.00 11.00
A P 10041 Tarif nebenamtliche Hauswartung (2010) 450 6.00
- - “g" 40019 Hauswartabrechnung Garnitur 2-fach 2.50 4.00

3 Diverse Vertrage (inkl. 7,7% MwsSt.)
: 10060 Bewirtschaftungsvertrag inkl. Allg. Bedingungen (2019) Set a je 2 Stk. 6.50 9.00
INNOVATIVES BAUEN MIT SYSTEM 5074 Eiken/AG _tel. 061 826 86 86 i 10070 Verwaltungsvertrag fiir STWE inkl. Allg. Bedingungen (2014) Set a je 2 Stk. 6.50 9.00
- 10071 Checkliste: Ausschr. von Verwaltungsmandaten fiir STWE (2016) 7.00 9.00
X} 10072 Checkliste: Funktion und Aufgaben des Revisors im STWE (2016) 5.00 6.50
b 10050 Bauvertrag (3 Vertrage, 1 Wegleitung) 8.50 11.00

10051 GU-Werkvertrag 2019, 18 Seiten NEU 16.50 21.00
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Art.-Nr. Anzahl Artikel Preise CHF

Mitglieder Nichtmitglieder

Diverse Formulare und Merkblatter (inkl. 7,7% MwsSt.)

20030 Register fiir Liegenschaftenverwaltungsordner 18.50 23.00
20040A Mietzinsanderungsformular (blau, 2014) Set a 2 Stk. 1.50 2.50
20070 Tabelle fiir Mietzinserhdhung aufgrund wertvermehrender Investitionen (2017) 9.00 11.00
20130 Heizkostenabrechnung Seta 2 Stk. 3.00 4.50
20011 Waschkiichenstromtabelle 2.50 4.00
20002 Briefkastenkleber «Bitte keine Werbung» 1.50 2.50
20004 Briefkastenkleber «Bitte keine Gratiszeitung» 1.50 2.50
20005 Briefkastenkleber «Bitte keine Werbung und keine Gratiszeitung» 1.50 2.50
20003 Richtiges Luften 2.50 4.00
20080 Merkblatt . das Einrichten von Ladestationen STWE (2019) 7.50 9.50
20081 Merkblatt Ladestation Elektrofahrzeuge Mieter (2020) 6.50 8.50
20082 Bewilligung Einrichten Ladestationen Elektrofahrz. (2018) 3.50 450
Broschiiren und Biicher (inkl. 2,5% MwsSt.)
40025 Baume und Straucher im Nachbarrecht (2014) 40.00 45.00
20034 Beendigung des Mietverhltnisses (1998) 13.50 17.00
40005 Buchhaltung fiir die Liegenschaft (Heft, 2012) 19.50 22.50
40051 Der Mietzins (2011) 29.50 35.50
40055 Erben und Schenken (2019) 29.00 29.00
40056 Fristwahrung im Mietrecht (2016) 25.00 25.00
50006 Handbuch Liegenschaftenverwaltung Ordner (2016) 189.00 219.00
50007 Handbuch Liegenschaftenverwaltung auf USB-Stick (2016) 189.00 219.00
50008 Handbuch und USB-Stick zusammen (2016) 229.00 259.00
60003 Handwerkerverzeichnis (2021/2022) 4.00 5.00
40086 Hausschadlinge (2006) 32.50 37.50
40090 Immobilienbewertung (2020) NEU 24.50 32.50
40094 Immobilien-Wegweiser durch den Steuerdschungel (2015) 20.00 25.00
40098 Nebenkosten/Heizkosten 29.50 33.50
40054 Mietrecht heute (2019) 34.50 39.50
40060 Kombipkt. GU-Wervtr. u. Wegl. z. GU-Werkvtr. (2017) NEU 29.50 34.50
40057 Nachbarrecht (2007) 34.50 39.50
40091 Ratgeber: Hypotheken (2018) 29.00 29.00
40089 Ratgeber: Pensionierung (2019) 29.00 29.00
40099 Ratgeber: Sicherheit (2006) 28.50 33.50
40020 Schnitt und Pflege der Gehdlze im Garten (1992) 9.00 13.00
40085 Stockwerkeigentum (2016) 47.00 53.00
40087 Stockwerkeigentum Broschire (aktualisierte Auflage 2017) 6.00 9.00
40058 Unterhalts- und Ermeuerungsplanung (2017) 29.50 35.50
40059 Unterhaltsarbeiten und Emeuerungen von Mietliegenschaften (2019) 19.50 25.50
40088 Vermietung von Geschaftsraumen (2018) 29.00 34.00
20037 Wohneigentum in der Zircher Steuererklérung ab 2009 21.00 26.00
40024 Die Schweizerische Zivilprozessordnung aus mietr. Perspektive (2011) 18.50 21.50
40026 Zyklen im Schweizer Immobilienmarkt (2011) 39.50 44.50
40027 Zahlen und Fakten 17.00 21.00
60009 Ein Stadtgarten mit mediterranem Flair 24.00 28.00

Mitglied- und Rechnungsadresse missen Ubereinstimmen.

Name Vorname Mitgliedernummer

(s. Adressfeld auf letzter Seite)
Strasse PLZ und Ort
E-Mail Telefon privat Telefon Geschaft

Einsenden an: HEV Zirich, Drucksachenverkauf, Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich, Tel. 044 487 17 07, Fax 044 487 17 77
E-Mail: mitgliederdienste@hev-zuerich.ch. Zuziiglich Bearbeitungs-/Material-Pauschale (CHF 7.-) + effektive Portokosten.
Keine Ansichtssendungen - Preisénderungen vorbehalten

Direktzugang zu unserem neuen Online-Shop: www.hev-zuerich-shop.ch

100 Jahre

Ube AG

044 4631130
8045 Ziirich
spenglerei-huber.ch

Spenglerei
Bedachungen
Flachdach

Alle Informationen zum Kabelanschluss erhalten Sie auf: @
upc.ch/kabelanschluss | 058 388 79 05

o Einbau in jede bestehende Badewanne, 3 verschiedene Modelle,
steigen Sie bequem in Ihre Wanne.
e Top Qualitdt und modernes Design
e Lieferung und Montage ganze Schweiz
o Antirutschbeschichtungen Dusche und B.-Wannen e
L]

Badehilfen z.B. Haltegriffe usw. ‘ M ‘%l

e Kostenlose Beratung vor Ort
e Preis inkl. Montage ab Fr. 2'600.00 exkl. MwSt. Magicbad Schenker GmbH Luzern
Tel. 079 642 86 72

o 5 Jahre Garantie
www.magicbad-schenker.ch

Schiitzen Sie, was Ilhnen lieb ist.
Insektenschutzgitter nach Mass.
Sie haben die freie Wahl.

Und wir die passende Ldsung.

G&H

nsekten
Schutzgitter

Insektophon 0848 800 688

Bz www.g-h.ch
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EIN ORT DES BEWUNDERNS

Gartentraume: Rasen, Schotter
oder Pflanzen in Hiille und Fiille?

Mitte Januar dieses Jahres schneite es im Schweizer Mittelland. Unverhofft

tauchten Erinnerungen an friilhere Winter auf, in denen weisse Tage oder gar Wochen
normal waren. Selbstverstandlich stapfte ich nicht nur durch den Garten, um die
armen Geholze, die sich vor der weissen Pracht verneigten, etwas von ihrem schweren
Mantel zu befreien, sondern freute mich an den zauberhaften Bildern.

Dabei entdeckte ich z.B. skurrile Schneeunge-
heuer oder einen Buchsbaum, der gefrorene Kro-
kodilstrdnen vergoss. Am meisten rithrte mich
ein in Eis eingepacktes Roschen, gewissermassen
«The Last Rose of Summer», welches offenbar
Schnee und Kilte trotzte. Rosa ‘Pompom de Pa-
ris’, eine einmal blithende rosarote Kletterrose,
bliiht jeweils Ende April/Mai und lautet verschie-
dene Hochzeiten in unserm Garten ein, aber im
Winter?

Da ich mir Anfang Jahr vorgenommen hatte,
endlich ein Gartentagebuch zu fithren, bekam
die tapfere Rose einen Eintrag. Seither sind sechs
Monate vergangen, und zu meinem Erstaunen ist
mein Tagebuch nicht eingeschlafen, aber es hat
mir Zeit und Musse gewahrt, um mehr tiber die
Girtnerin und ihre Beziehung zum Garten nach-
zudenken. Manchmal kommt mir das griine
Wohnzimmer wie ein klassisches Musikstiick
vor. Je ofter man es sich anhort, umso mehr
Nuancen entdeckt man, umso vertrauter und
zugleich spannender wird es.

«Gartensymphonie»

Wenn ich die Notizen des ersten halben Jahres
durchblittere, fillt auf, wie die «Gartensympho-
nie» sich zu einem Ganzen zusammenfiigt. Da
sind zuallererst die Gerdusche: Im Winter war es

meistens still, ausser nachts, wenn ein Kduzchen
(genauer: ein Waldkauz oder Strix aluco) un-

Uppiger Garten im Juli.

Auch einjéhrige Pflanzen sind dekorativ.
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NATUR

unterbrochen sein Hu-hu-hu-huhuuu rief. Kaum
wurde es etwas wirmer, horten wir das Bellen
der Fiichse und das Zwitschern verschiedenster
Vogel. Als eine Gartenfreundin meinte, Hum-
meln und Bienen seien wohl fiir ein Dauerkon-
zert in unserm Garten verantwortlich, merkte
ich, dass diese im «Ldrm» der balzenden Vogel
kaum zu héren waren. Fiir Musik im Garten sor-
gen aber auch die Frosche, deren Nachtkonzert
hauptsichlich im Mai/Juni schon von weither zu
horen ist. Es soll Menschen geben, die wegen der
Froschmusik nicht schlafen konnen und «bewaft-
net» mit einer Taschenlampe die Ruhestorer fan-
gen und in Naturteiche bringen.

Im Laufe des Sommers wird es etwas ruhiger
werden, aber Totenstille tritt selten ein, ausser
ein Unwetter wie der beriichtigte Hagelsturm,
der im August 1982 die Kirchturmspitze in An-
delfingen und zahlreiche Dacher zerstorte, zieht
tiber das Tal. Damals schien das Leben kurz still-
zustehen. Die Tiere waren verstummt.

Imposanter Auftritt der Flora

Wihrend die Fauna im Lauf des Frithsommers
etwas leiser wird, hat die Flora ihren grossen Auf-
tritt: Bereits nach dem {ippigen Schneefall habe
ich am 19. Januar von den roten Bliiten der Zau-

1-1.

=

L
3
\

Aus schlafenden Augen treibt die Weidenblattrige
Birne wieder aus.

Auch farbiger Schotter gefallt mir nicht. Quelle Griines Presseportal

bernuss (Hamamelis x intermedia ‘Diane’) ge-
schrieben, wenig spiter im Steingarten einen blii-
henden Steinbrech (Saxifraga ‘Allendale Billows’)
entdeckt und den zarten Winterlingen (Eranthis
hyemalis) ein Loblied gesungen. Mein Lied war
nicht das einzige im Garten, denn die ersten Bie-
nen waren an der Arbeit und besuchten die ver-
schiedenen Friihbliiher.

Fiir uns war es mit dem Winterschlaf, der uns
vom nicht sehr GirtnerInnen-freundlichen Wet-
ter zeitweise aufgezwungen worden war, endgiil-
tig vorbei. Ende Februar besuchte uns der Baum-
pfleger, um die Geholze von ihren «Winter-
wunden» zu befreien, sie, wenn nétig, zu stiitzen
und ihnen einen guten Start in die neue Saison
zu ermoglichen.

Am meisten hatte ich iber den gut fiinf Meter
hohen Judasbaum (Cercis canadensis) gestaunt,
den der nasse Schnee bis auf den Boden nieder-
gedriickt hatte. Jetzt steht er da, als ob er nie et-
was Ungewohnliches erlebt hitte. Ganz anders
erlebte der silberblittrige Nachbar, die Weiden-
blattrige Birne (Pyrus salicifolia), die nasse Last.
Sie verlor einen dicken Seitenast, sodass ich
glaubte, wir miissten uns voneinander trennen.
Eskam dank dem Fachmann anders, denn er gab
ihren schlafenden Augen eine Chance. Tatséch-
lich kann ich es kaum fassen, wie viele neue
Triebe sie auf der «toten» Seite» entwickelt.
Diese Uberlebenskraft der Flora beeindruckt
mich immer wieder und scheint mir ein weiterer
Beweis dafiir zu sein, dass Pflanzen vollwertige
Lebewesen sind.

Wachstumswunder Tomaten

Genauso wie von der Uberlebens- bin ich von der
Wuchskraft der Pflanzen fasziniert: Ich denke
beispielsweise an die Tomaten, die aus einem klei-
nen Samen innerhalb eines halben Jahres zu
maichtigen Pflanzen mit unzihligen reifen Friich-
ten heranwachsen und sich drei Monate spiter
verabschieden. Grenzt diese Leistung nicht an
ein Wunder?

Wihrend die Tomaten sich beeilen, um ihr
Ziel, namlich reife Friichte, die ihr Weiterleben
sichern, zu entwickeln, wirken andere Pflanzen
langsam und bedichtig, beispielsweise die Oli-
venbdume, die gerade wegen ihres knorrigen

b

Winterlinge gehoren zu den ersten Bliiten im winterlichen

Garten — klein, aber zéh.
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Wuchses im Alter einen besonderen Reiz haben.
Aber auch der einheimische Buchsbaum (Buxus
sempervirens) punktet nicht gerade mit Ge-
schwindigkeit in Bezug auf Wachstum. Diese
Eigenschaftlehrt die Girtnerin einerseits Geduld,
und anderseits ist sie gerade in kleinen Gérten
willkommen. Wer langsam wichst, muss nicht
oder bloss selten zuriickgeschnitten werden.
Eine weitere Spezialitdt der Flora (und der
Fauna) ist ihre immense Vielfalt. Gibt es tiber-
haupt einen Fleck, auf dem nichts wichst, wo
keine einzige Pflanze eine kleine Ritze findet,
in der sie sich ansiedeln kann? Nicht nur dieser
Wille zum Uberleben erstaunt, sondern auch die
Diversitit an Farben, Formen, Grossen. Wenn
ich wieder zu meinen Notizen zuriickgehe, sehe
ich, dass ich iiber das Mammutblatt (Gunnera
manicata), die grosste Staude, welche bis drei
Meter hoch werden kann, geschrieben und es mit

Im alten Holz eines Efeu wachst neues Leben.

L

Schon im Februar bltht dieser Steinbrech.

seiner nur zehn Zentimeter hohen Schwester
Gunnera magellanica, sozusagen die Puppenstu-
benversion, verglichen habe.

Simtliche Nuancen des Farbkreises

Ich denke aber auch an die unterschiedlichen
Farben, die jeglichen Wunsch eines Malers er-
fillen konnen, denn von Weiss iiber alle Nuan-
cen des Farbkreises bis zu Schwarz (oder min-
destens fast Schwarz) werden alle Moglichkeiten
ausgeschopft. Blauer Eisenhut, rote Pfingstrosen,
gelbe Sonnenhiite, griine Wolfsmilch, schwarzes
Schlangengras, rosa Pfefferminze, hellblauer
Flachs, weisse Chrysanthemen, lila Flieder, pin-
ke Storchschnibel, violette Veilchen ... Die Liste
kann beliebig verldngert werden. Wer dazu iiber-
legt, in wie vielen Formen und Farben sich die
Laubblitter prasentieren, die bekanntlich langer
halten als die Bliiten, kann vor lauter Staunen
kaum mehr authdren, sich vor Augen zu fithren,
was die Natur alles hervorbringt.

Dabei will ich nicht vergessen, dass nicht nur
Menschen und Tiere voneinander abhingig sind,
sondern die Pflanzen im Zusammenspiel der
Natur eine entscheidende Rolle einnehmen.

Diese Verschmelzung fasziniert mich immer
mehr und gleichzeitig wird mir bewusst, wie klein
und unbedeutend - oft aber zerstérend - der
Homo sapiens doch ist.

Kleines privaten Paradies

Unser Garten aber wird fiir mich zunehmend zu
einem Ort des Bewunderns, einem Quell der Er-
holung oder einem kleinen privaten Paradies, in
dem wir tdglich Neues entdecken wie beispiels-
weise heute, wo ich an einem Seidelbast (Daphne
transatlantica) das Werk (eine erste Wabe) einer
Holzwespe beobachtete und mich iiber eine Bian-
derschnecke wunderte, die luftige Hohen erklet-
tert hatte. Was die bloss da oben zu suchen hat?
Gleichzeitig weiss ich, dass ein Garten nicht bloss
eitel Freude ist, dass man sich oft tief verbeugen
(oder doch eher biicken?) muss und nie Meisterin
werden wird! Manchmal meine ich gar, dass mir
alles tiber den Kopf wachsen konnte. Vielleicht
wire es besser, nur Rasen wachsen zu lassen (re-
gelmissig von einem Roboter gemiht) oder gar
einen Schottergarten anzulegen. Ob wir aller-
dings auf die Konzerte, die Bilder, die Diifte und
manchmal auch auf das Bangen verzichten moch-
ten? Was aber wiirde das Kduzchen dazu meinen,
wenn es statt Biumen nur noch Rasen und Stei-
ne vorfinden wiirde. Wo wiirden sich Gastkatzen

Trotz schlechten Bedingungen kampft die kleine Margerite
um ihren Platz.

Gunnera magellanica ist die zwergige Schwester der grossten
Staude, namlich des Mammutblatts.

verstecken? Wo sollten die Vogel ihr Nest bauen?
Wo wiirden die Insekten ihre Nahrung finden?
Wo kénnten die Schmetterlinge landen? Wo blie-
be das Leben?

Keine Chance fiir Schotter und Rasen
Schottergédrten und reine Griinflichen kommen
fur mich nicht in Frage, denn dann hitte ich
keinen Grund mehr, auf die Knie zu gehen und
dem Unkraut (bekanntlich ein Synonym fiir
Pflanzen am falschen Platz) Gartenverbot zu
verschreiben. Obwohl ich weiss, dass ich nie
Herrin iiber unser Reich sein werde, lasse ich
mich taglich darauf ein, nach dem Gleichgewicht
zwischen Fauna, Flora und mir zu suchen!
Girtnerinnen und Gértner sind erfahrungs-
gemdss eigensinnige Wesen!

Barbara Scalabrin-Laube

Gartenliebhaberin
Alten ZH

Fotos:
Barbara Scalabrin-Laube
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LEBENSRAUME IM EIGENEN GARTEN

Mehr Wildnis wagen

Die biologische Vielfalt nimmt ab. Viele Tierarten sind selten geworden oder sogar
ausgestorben. Bei den Insekten wird in den letzten Jahren eine drastische Abnahme
der Diversitat beobachtet. Ein Grund fiir das Verschwinden unserer Tiere ist neben
der intensiven Landwirtschaft der Verlust von Lebensraum. Mit einer naturnahen
Gartengestaltung werden wir diese Probleme zwar nicht I16sen, aber wir konnen den
Tieren ortlich etwas Lebensraum zuriickgeben.

Mit einer natur- und tierfreundlichen Garten-
gestaltung kann auch im Siedlungsraum etwas
fuir die Biodiversitit getan werden. Mit Elemen-
ten wie Trockenmauern, Weihern, Holzhaufen
und der Bepflanzung mit geeigneten einheimi-
schen Strauchern, Baumen und Blumen schaffen
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Sie Lebensraume und liefern Nahrungsquellen
fiir viele Tiere. Zudem eriibrigt sich damit der
Einsatz von giftigen Pflanzenschutzmitteln.
Schmetterlinge, Vogel, Kleinsduger, Reptilien
und Amphibien werden es Thnen danken und den
Garten mit Thnen teilen.

Die Libelle — die Flugkiinstlerin unter
den Insekten. Bevor sie schllpft, lebt deren
Larve bis zu drei Jahre im Gartenweiher.

Kleinstrukturen
Meist fehlt es in den Girten an Strukturen, die
den Tieren Lebensriaume bieten. Kleinstrukturen
bieten verschiedensten Tierarten Riickzugsmog-
lichkeiten, Jagdlebensraum, Aufwirmstellen und
Platz fiir die Fortpflanzung, zudem dienen sie fiir
viele Tiere als Uberwinterungsorte. Strukturen,
die sich kostengiinstig und relativ einfach reali-
sieren lassen, sind Ast- und Steinhaufen.
Totholz und Asthaufen: Anstatt die bei Gar-
tenarbeiten anfallenden Aste zu entsorgen, kon-
nen diese z. B. in einer Ecke des Gartens zu einem
Haufen aufgeschichtet werden, den man zusétz-

lich mit feinerem Material wie Streu oder trocke-
nem Laub ergidnzen kann. Diese Ast- und Tot-
holzhaufen bieten z.B. Unterschlupf fir Igel,
Zaunkonige und eine Vielzahl von Insekten.
Besonnte Totholzhaufen sind Lebensraum und
Unterschlupfstitte fiir Eidechsen, Blindschlei-
chen und andere wirmeliebende Tiere. Im Win-
ter dienen diese Holzhaufen als Unterkunft fiir
viele Tiere. Im Schutz des Gedstes tiberwintern
z.B. Igel, Kréten und zahlreiche Insektenarten.

Steinstrukturen: Trockenmauern und Stein-
haufen sind nicht nur eine optische, sondern auch
eine wichtige 6kologische Aufwertung fiir Thren
Garten. Als Stiitzmauern an Terrassen und Han-
gen oder als Gartenabgrenzung bieten Trocken-
mauern Lebensraum fiir verschiedenste Pflan-
zen- und Tierarten. Eidechsen, Wildbienenarten
oder auch Spinnen finden in den Nischen und
Mauerritzen ein Zuhause.

Das Anlegen von Steinhaufen geht schneller
und ist weniger aufwendig als der Bau von Tro-
ckenmauern. Steinhaufen werden ebenfalls als
warme und trockene Lebensrdume genutzt.
Deren Nischen bieten Unterschlupf fiir Reptilien,
aber auch Igel bewohnen Steinhaufen, wenn
diese gentigend grosse Hohlrdume aufweisen.
Beim Erstellen eines Steinhaufens sollte zuerst
eine Mulde ausgehoben und diese ebenfalls mit
Steinen aufgefiillt werden. Erst dadurch wird der
Steinhaufen auch zum Uberwinterungsplatz fiir
Amphibien und Eidechsen. Optimaler Standort
fir diese Steinstrukturen sind siiddexponierte und
sonnige Lagen.

Nisthilfen fiir Vogel

Wer im eigenen Garten die Grundlagen schaft,
dass sich dort auch Vogel wohlfiithlen, kann sich
sowohl im Sommer als auch im Winter an den
gefiederten Freunden erfreuen. Ideal sind natiir-
liche Nistgelegenheiten wie Fassadenbegrii-
nungen und Hecken mit geeigneten heimischen
Geholzen. Dichte Hecken bieten nicht nur Brut-
und Versteckmoglichkeiten, sie sind auch die
Nahrungslieferanten fiir die Vogel.

Wer keinen grossen Garten besitzt, kann den
Végeln auch kiinstliche Brutplitze anbieten. Mit
dem Aufhdngen von Nistkasten stellen Sie nicht
nur Brutplitze bereit, Sie konnen die Vogel auch
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Ein naturnaher Garten darf auch etwas wild aussehen ...

aus der Nihe beobachten und Aufzucht und Brut-
pflege mitverfolgen. Wer die Végel auch im Win-
ter beobachten und sich an ihnen erfreuen will,
dem empfehle ich, ein Vogelhduschen in seinem
Garten aufzustellen.

Ein Zuhause fiir Wildbienen

Die Lebensraume der Wildbienen sind massiv
zuriickgegangen. In der Schweiz ist fast die Halfte
aller Wildbienenarten gefahrdet. Mit der Errich-
tung von kiinstlichen und natiirlichen Nist-
plitzen schaffen Sie in Threm Garten neue
Lebensraume fiir die bedrohten Wildbienen. Eine
kiinstliche Nistgelegenheit bieten die sogenann-
ten «Wildbienenhotels», die entweder selbst

Stein- und Totholzhaufen bieten Unterschlupf und Lebensraum fiir viele Tiere.
L . : - 4 V- " = - L] !:
P~ s, [ 20

erstellt oder auch fertig gekauft werden konnen.
Noch besser ist, wenn die Bienen in Threm Gar-
ten natiirliche Nistpldtze vorfinden. Je nach Wild-
bienenart konnen dies folgende Habitate sein:
lockerer oder sandiger Boden, Ruderalflichen,
Steinmauern, Totholz und hohle Pflanzenstingel.
Auch Wildbienen lieben «unordentliche» Gérten:
Sie helfen ihnen, indem Sie im Herbst nicht alle
Pflanzen zuriickschneiden und einige Asthaufen
iiber den Winter liegen lassen.

Der Gartenweiher

Wasser iibt eine grosse Anziehungskraft aus und
hat fiir uns Menschen eine wohltuende und be-
ruhigende Wirkung. Fiir die Tiere ist Wasser — in

Auch unser BUsi schatzt den Weiher.

Der Naturgarten als Winterquartier

Ein naturnah gestalteter Garten bietet den Tieren
nicht nur in den warmen Jahreszeiten viele
Lebensrdaume. Im kalten Winter finden sie in den
Stein- und Holzhaufen, in alten Biumen, im
Komposthaufen oder in stehengelassenen Pflan-
zen Unterschlupf, Nahrung und Uberwinte-
rungsplitze:

1 Fledermiuse leben gerne in Hohlen und alten
Baumen. Im Winter bietet ihnen ein hohler
Baum einen frostsicheren Platz zum Uber-
wintern.

2 Einen passenden Platz fiir den Winterschlaf
findet der Igel unter anderem im Reisig- oder
Laubhaufen. Auch Insekten fithlen sich hier
im Winter wohl.

3 Im Komposthaufen ist es auch im Winter
angenehm warm. Das freut die Erdkrote, die
hier ihr Winterquartier aufschlagt.

4 Viele Gartenvogel bleiben im Winter bei uns.
Das Nahrungsangebot ist aber knapp. Des-
halb freuen sich Vogel tiber die Samen von
Sonnenblume, Wilder Karde und anderen
Pflanzen. Manche Insekten iiberwintern in
den Stingeln.

Winterquartiere
im Naturgarten

Quelle: NABU, Naturschutzbund e.V. (DE)

Trockenmauern und Steinhaufen sind nicht
nur im Sommer ein beliebter Lebensraum,
im Winter bieten diese Gartenelemente
Blindschleichen, Kréten und verschiedenen
Insekten einen geschiitzten Ort.

Geholze wie Haselstraucher, Pfaffenhiitchen,
Brombeere oder auch ein alter Kirschbaum
bieten Vogeln ein gutes Versteck und ein
reiches Nahrungsangebot, um die kalten
Monate zu iiberstehen.

Im Totholzhaufen mit Laub fiihlt sich der Igel
im Winter wohl. Steht der Holzhaufen an
einem sonnigen Platz, tiberwintern darin
auch verschiedenste Insektenarten.

Im Gartenboden steckt auch im Winter eine
Menge Leben, doch die Bewohner gehen es
geruhsamer an. Ameisen, Solitirbienen oder
Siebenschléfer verbringen den Winter in der
Winterruhe oder sie verschlafen den Winter
komplett.

Unter der Eisdecke des Gartenteichs iiber-
wintern verschiedenste Amphibien und
manche Insektenlarven wie z. B. die Larven

unserer Libellen.
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Eidechsen lieben Steinhaufen und Heuschrecken Blumenwiesen. In und um den Gartenweiher

leben Ringelnattern und verschiedene Libellenlarven und Libellen.

unserem Falle der Gartenweiher - der Lebens-
raum fiir unzdhlige Tierarten. Sie werden eine
grosse und reichhaltige Artenvielfalt im und am
Weiher vorfinden und sehr viele unterschiedliche
Tiere wie Amphibien, Reptilien, Insekten oder
Libellenlarven beobachten kénnen. Zudem tum-
meln sich an dieser Wasserstelle viele Végel, um
dort zu trinken oder um an flachen Uferstellen
ein Bad zu nehmen. In der Nacht besuchen auch
behaarte oder bestachelte Tiere wie Marder,
Fuchs und Igel die Wasserstelle, um dort ihren
Durst zu stillen. Mit den speziellen und dekora-

Ein Laubfrosch am Weiher.

tiven Wasser- und Uferpflanzen ist dieses Nass-
biotop natiirlich auch fiir den Pflanzenliebhaber
eine Bereicherung. Im Gegensatz zum Bau von
Nisthilfen fiir Vogel oder Wildbienen ist der Bau
und die Gestaltung eines Weihers jedoch mit
ziemlichem Aufwand verbunden: Es dauert
langer, kostet mehr und diese Art von Biotop
benétigt viel Pflege.

Bepflanzung
Wenn Sie im Garten Lebensrdume fiir Tiere
schaffen, dann ist es ebenso wichtig, dass sie dort

Blaumeise am Nistkasten.

jene Pflanzen vorfinden, die ihnen - neben den
Riickzug- und Nistméglichkeiten - die geeigne-
te Nahrung liefern. Viele Schmetterlingsraupen
konnen sich nur von bestimmten Pflanzen er-
ndhren und viele Wildbienenarten sind davon
abhidngig, dass in der ndheren Umgebung des
Nistplatzes die passenden Blumenarten wachsen.
Eine vielfiltige Wiese aus einheimischen Blumen
bietet nicht nur Lebensraum, sie ist im Gegensatz
zu einer Rasenfliche auch eine Augenweide fiir
uns Menschen. Rasen ist gut fiir Fussballer, aber
nicht fiir Insekten.

Hummel in Blumenwiese.

Dr. Urs Baserga

Biologe
Alten/ZH

Fotos: Urs Baserga

Die verschiedenen vorgestellten Gartenelemente
mussen unbedingt tiergerecht gestaltet und gebaut
werden. Auch beim Kauf von kiinstlichen Nisthilfen
wie Bienenhotels oder Vogelnistkdsten sollten Sie sich
vorgangig im Internet gut informieren. Praxisorien-
tierte Merkblatter und detailliertes Fachwissen zum
Thema «Naturgarten» finden Sie u.a. auf folgenden
Websites:

www. birdlife.ch

www.nabu.de

www.pronatura.ch

www.tierschutz.com (Merkblatter)

Ein Wasserfrosch mit dekorativer Seerose.

Der Bergmolch ist noch verbreitet; er findet bald den Weg in den Gartenweiher.
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N AN
H E V Albis
Ja Nein Enthaltung
1. Wahl der Stimmenzahler Rene Homberger und Erwin Hofliger 320 1 8 v
2. Protokoll der 56. Vereinsversammlung 326 0 3 ol
3. Jahresbericht 2020 des Prasidenten 328 0 1 7 e
4. Abnahme der Jahresrechnung 2020, Revisionsbericht 326 0 3 Sanlerung
5. Décharge-Erteilung des Vorstandes fiir das Vereinsjahr 2020 328 0 1 . PPBM AG
BRUNNER KUCHEN AG . .
6. 6.1. Wahlen Vorstand: KUCHENBAU Sanierung MFH zum Pauschaltarif
Fréhli Martin, gleichzeitig als Prasident 323 1 5
Echte Schweizer Kiichen. Wir b Kich h Wir sanieren Ihr Mehrfamilienhaus zum vorgangig
Suter Manfred 327 L 1 N[cas:_ l:isvivrilszlc;:l;zt:(i)z?ail _1; %l;:j(hf:li:; Ea‘fon vereinbarten Preis. Dazu gehdren die energetische
Bischofberger Anne-Marie 326 0 3 A bis Z Swiss made. Seit bald 50 Jahren steht Brunner EPthienént ie:jlrieaer:jscha.ﬁ,die szfgrtstjqerung in
Tanner Marco 328 0 1 Kiichen fiir hochste Qualitit, perfekte Funktionalitit u::i :a':"ﬁse:zén :er :ajs':e'z':;:‘kng ESRBCIISES
. hi und stilsicheres Kiichendesign. Besuchen Sie
Bar Matthias 220 ! 2 unsere Ausstellung in Bettwil mit Gber 30 komplett
Huber Manuela 325 0 4 eingerichteten Kiichen. ;ﬁ:;fe't:[’;’s‘;’af;“;”"age'“e“'"G L; “@m:?hﬁ“"”
6.2. Wahlen Revisoren: Brunner Kiichen AG T056 676 70 70 . i
Haggi Peter 328 1 0 Hauptstrasse 17 info@brunner-kuechen.ch
il . -kuechen.ch
Pister Claude M. 325 1 3 5618 Bettwi www.brunner-kuechen.|
Bucher Bettina 329 0 0 .
8. Festlegung Mitgliederbeitrag 2022 296 14 19 Ihre Immobilien. Unser Zuhause.
9. Antrag Thomas Kaser als Ehrenmitglied 314 4 " B . d St k k . t
Antrag René Homberger als Ehrenmitglied 310 7 12 egr.u_n ung Ivon ockwer EIgen um
Profitieren Sie von unserem Wissen und
Wir bestatigen die korrekte Auszéhlung der Stimmen.
! ? ; unserer Erfahrung.
Affoltern am Albis, 20. Mai 2021 Erwin Hof |ger René Homgér'ger Wir berechnen fiir Sie die Wertquoten, erstellen ein massgeschneidertes
ry Stockwerkeigentiimer-Reglement und nehmen alle nétigen Schritte zur
Begrlindung von Stockwerkeigentum vor.
Nutzen Sie das Wissen und die langjahrige Erfahrung unserer Rechtsanwalte
und unserer Fachleute aus der Verwaltung.
Cornel Tanno berat Sie gerne.
||\|FOS Rufen Sie uns an auf 04448717 11.
ND UM www.hev-zuerich.ch e
RU UHR www.hev-zh.ch Hauseigentiimerverband Ziirich | Albisstrasse 28 | 8038 Zirich S N o
DIE www.hev-schweiz.ch Telefon 044487 17 11 | corel.tanno@hev-zuerich.ch | www.hev-zuerich.ch H E V Zirich
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SERVICE

Sektlonen Info

Prasident/in
VP Vizeprésident/in
R:  tel. Rechtsauskunft, wo keine separate
Telefonnummer erteilt P/GS Auskiinfte
GS: Geschaftsstelle

www.hev-adliswil-langnau.ch

P: Barbara Gautschi, info@hev-adliswil-langnau.ch
c/o entrée Architekten und Ingenieure AG,
Moosstrasse 49, Postfach 1010, 8134 Adliswil
Tel. 043 377 19 19, Fax 043 377 19 17

R: keine personlichen Auskiinfte, nur tel. Auskiinfte,
kein Aktenstudium

www.hev-albis.ch

P: Martin Frohli

R: Tdglich von 8.00—12.00, 13.30—17.00
Tel. 044 761 70 80 Zielwahl 2
jasmin.hotz@beelegal.ch

www.hev-birmensdorf.ch
P: Caesar Pelloli, info@hev-birmensdorf.ch

Rebhalde 13, 8903 Birmensdorf, Tel. 044 737 11 19

R: Mo—Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

www.hev-buelach.ch
P: Andres BUhrer

GS: Meier & Partner Immobilien und Verwaltungs AG,

Sonnenhof 1, 8180 Biilach
HEV Bilach, Postfach 516, 8180 Blach,
info@hev-buelach.ch

R: Meier & Partner, Mo—Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00,

Tel. 044 860 33 66

www.hev-dielsdorf.ch

P: Ernst Schibli

R: Gfeller Budliger Kunz, Rechtsanwalte
Tel. 044 383 58 38 ({ibliche Biirozeiten)

www.hev-dietikon-urdorf.ch
P: Hans Schenk, info@hev-dietikon-urdorf.ch
Staffelackerstrasse 25, 8953 Dietikon
Tel. 044 741 45 30, Fax 044 741 45 30
R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00,
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20
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www.hev-duebendorf.ch

P: Heinz O. Haefele,
heinz.haefele@hev-duebendorf.ch
Anwaltsblro Heinz O. Haefele,
Bahnhofstrasse 10, 8340 Hinwil

GS: Bettlistrasse 28, 8600 Diibendorf
Tel. 044 820 03 43, Fax 043 355 24 59

R: personliche Auskiinfte nach telefonischer
Vereinbarung

www.hev-engstringen.ch

P: Peter Landolt, peter@klandolt.ch
Obere Honggerstrasse 23,
8103 Unterengstringen

R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

www.hev-horgen.ch
P: Bruno Cao
GS: Seestrasse 201, 8810 Horgen
Tel. 079 309 29 77, info@hev-horgen.ch
R: RA lic. iur. Martina Sieber Liischer,
Mediatorin
ZuU Biirozeiten, Tel. 044 770 13 77
info@sieberluescher-recht.ch

www.hev-kilchberg.ch
P. Jirg Lehner
info@hev-kilchberg.ch
Bergstrasse 12, 8802 Kilchberg
Tel. 044 715 40 14, Fax 044 71555 72

www.hev-kloten.ch

P: Ralph Homberger

GS: Treuhand Abt AG, 8152 Glattbrugg
Barbara Zika, Tel. 044 874 46 46

R: Ralph Homberger
ralph.homberger@gmx.ch
Larchenweg 9, 8309 Birchwil
Tel. 079 347 58 86
Mo—Fr: 09.00-12.00/14.00-17.00

www.hev-kuesnacht.ch

P: Markus Dudler

R: Mo—Fr: 8.00-12.00/13.30-17.00,
Tel. 044 266 15 00

www.hev-pfannenstiel.ch

P: Christian Winzeler

GS: Girschweiler Partner AG,
Seestrasse 88, Postfach 511, 8712 Stéfa,
Tel. 044 926 10 70, Fax: 044 928 15 16
info@hev-pfannenstiel.ch

R: Girschweiler Partner AG

www.hev-richterswil.ch

P: Dr.iur. Peter P. Theiler

R: keine telefonische Auskiinfte;
personliche Auskiinfte in der Regel am
2. Donnerstag jeden Monats,
18.00 — 19.00, Biiro Oliver Speich,
Poststrasse 7

www.hev-rueti.ch

GS: HEV Riiti und Umgebung
Dorfstrasse 4, Postfach 230, 8630 Riiti
Tel. 055 25100 51, Fax 055 251 00 50

P: Thomas Honegger
praesidium@hev-rueti.ch

R: Thomas Honegger lic.iur. RA, Inhaber
Zlircher Notarpatent, Tel. 055 246 31 50
Christoph Lerch lic.iur. RA, Tel. 044 210 11 55
rechtsheratung@hev-rueti.ch

www.hev-schlieren.ch

P:  Peter Voser

R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

www.hev-rueschlikon.ch
P: Philipp Hiippi, philipp.hueppi@hev-thalwil.ch
Etzlibergstr. 41, 8800 Thalwil

WWW.hev-uster.ch
P: Rolf Denzler, Tel. 044 943 66 06
GS: Werner Brus Treuhand, Tannenzaunstr. 13,
8610 Uster, Tel. 044 943 66 07, info@hev-uster.ch
R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30 - 17.00,
Tel. 044 250 22 22

www.hev-waedenswil.ch

GS: Acanta AG, info@hev-waedenswil.ch
Tel. 044 789 88 90

P: Astrid Furrer

SERVICE

www.hev-wallisellen.ch

P:

Urs Kalin c/o Kalin Immobilien-Treuhand AG
Querstrasse 1,8304 Wallisellen

Tel. 044 877 40 70, Fax 044 877 40 77
u.kaelin@immo-kaelin.ch

RA Dr. Stefan Schalch,

RA lic. iur. Christopher Tillman

Legis Rechtsanwalte AG,

Forchstr. 2, Kreuzplatz, 8032 Ziirich

Mo—Fr: 9.00-12.00/14.00-17.00

Tel. 044 560 80 08

www.hev-weiningen.ch

P:

Daniel Weber

R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00

HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

www.hev-wetzikon.ch
GS: HEV Wetzikon und Umgebung, 8620 Wetzikon

Tel. 044 932 44 77,

info@hev-wetzikon.ch

Ruth Bohren (ad interim)

Tel. 044 932 44 77, info@hev-wetzikon.ch

Fabian Gehrig, MLaw, Tel. 043 488 20 20
rechtsdienst2@hev-wetzikon.ch

Matthias Streiff, Dr. iur. Rechtsanwalt,

Tel. 044 932 15 09, rechtsdienst@hev-wetzikon.ch

www.hev-win.ch
GS: Lagerhausstrasse 11, info@hev-win.ch

g

8401 Winterthur,

Tel. 052 212 67 70, Fax 052 212 67 72
Martin Farner

Mo—Fr: 9.00-11.30

personliche Beratung nach Vereinbarung

www.hev-zuerich.ch
GS: Albisstrasse 28, hev@hev-zuerich.ch

v

Postfach, 8038 Zirich
Tel. 044 487 17 00, Fax 044 487 17 77
Gregor A. Rutz

R: Mo-Fr: 8.00-12.00/13.00-17.00

Tel. 044 487 17 17

personliche Beratung nach Vereinbarung
Adressénderungen/Mitgliedschaften
Cornelia Clavadetscher,

HEV Ziirich, Postfach, 8038 Ziirich
cornelia.clavadetscher@hev-zuerich.ch
Tel. 044 487 17 74, Fax 044 487 17 98
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SEITE DES PRASIDENTEN

Hans Egloff
alt Nationalrat
Prasident HEV Kanton Zirich
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Wohneigentumsquote ist
in Deutschland riicklaufig

Die Wohneigentumsquote lag in Deutschland zuletzt knapp
iiber 42 Prozent und hat damit klar abnehmende Tendenz. Im
Vergleich mit den Mitgliedstaaten der Organisation fiir wirt-
schaftliche Zusammenarbeit und Entwicklung (OECD) steht
Deutschland damit an vorletzter Stelle — die Schweiz ist fiir
einmal deutlich Letzte!

Die Griinde fiir diese Entwicklung sieht das die Daten erhe-
bende Berliner Forschungsinstitut in der sehr restriktiven Bau-
landvergabe und einem wenig eigentumsaffinen Angebot.

Viele - vor allem junge Haushalte - scheiterten an der Uber-
windung der Finanzierungshiirden. Viele potenzielle Erwerber
erleiden schliesslich spitestens wegen der gestiegenen Trans-
aktionskosten Schiftbruch. So sind etwa die Grunderwerbs-
steuer (i.d.R. 5 Prozent des Kaufpreises), Notariats- und Grund-
buchgebiihren sowie oftmals eine Maklercourtage zu ent-
richten.

Die Autoren nennen als weiteren wichtigen Grund fiir

die genannte Entwicklung, die fehlende steuerliche Abzugs-
moglichkeit von Hypothekarzinsen fiir Eigennutzer. Eine
Erkenntnis, die im Rahmen der bei uns gefiithrten Diskussion
iiber die Abschaffung des Eigenmietwertes von Bedeutung
sein konnte.

Die Studie listet schliesslich alle Massnahmen zur Forde-
rung des sozialen Wohnungsbaus auf und kommt zum
Schluss, dass diese und die obgenannten Faktoren Anreize
fiir das Mieten setzen, nicht aber fiir den Eigentums-

erwerb. Bei diesem Blick ins Ausland tun sich zwar Abgriinde
auf, er bleibt wegen des Erkenntnisgewinns aber lohnens-
wert (vgl. www.tlp.de/bericht22).

A Gnt

Hans Egloff

Lienhardt & Partner
PRIVATBANK ZURICH

Im Dienste lhres Vermogens. Seit 1868.

Nicht systemrelevant.
Kundenrelevant.

Private Banking, Immobilien, Vorsorge

Lienhardt & Partner Privatbank Ziirich AG
Ramistrasse 23, 8024 Ziirich, Tel. 044 268 61 61, daniel.meier@lienhardt.ch, www.lienhardt.ch
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Postfach
8038 Ziirich
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REGELMASSIGE,
PROFESSIONELLE
GARTENPFLEGE
BEDEUTET, DASS
IHRE WERTE ER-
HALTEN BLEIBEN.

ZEITGEMASS. KOMPETENT. ERFAHREN.

heme sefwyiee

Tramstrasse 109 04431151 31
HAUSWARTUNG | GARTENPFLEGE 8050 Zurich info@homeserviceag.ch




