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Der Stadtentwicklung
die Luft abschniiren?

«Behordenverbindlich» - das tont nicht, als hitte es etwas mit uns
zu tun, sondern verpflichte nur irgendwie die Behorden. Das stimmt
auch. Und doch nicht. Der kommunale Siedlungsrichtplan, iiber
den Sie vor Ostern bestimmt in Threr Zeitung gelesen haben, ist so

Albert Leiser . o . . . . .
Direktor ein Fall. Wie jeder Richtplan bindet er die Privaten, insbesondere

Hauseigentiimerverbande

Stadt und Kanton Ziich die Grundeigentiimerinnen und -eigentiimer, nicht. Aber: Beim Erlass

von Bau- und Nutzungsvorschriften wie den Zonenplanen sind die
Behorden an ihn gebunden. Insofern hat er sehr wohl sehr viel mit
uns allen zu tun. Mit ihm werden auf Jahre hinaus die Weichen fir
die bauliche Entwicklung unserer Stadt gestellt.

In Anbetracht der Mehrheitsverhiltnisse war natiirlich zum
Vorneherein nicht mit einem liberalen Richtplan zu rechnen.
Einem der sich darauf beschrénkt, die notigsten raumplanerischen
Rahmenbedingungen zu setzen und zukiinftigen Entwicklern méglichst
viel Freiraum ldsst. Freiraum, um den sich verandernden Bediirfnissen
und neuen Erkenntnissen Rechnung zu tragen.

Stattdessen liegt nun ein Plan vor, der alles und jedes ganz im
Sinne der derzeitigen links-griin-alternativen Mehrheit regelt. Und
zwar nicht nur das, wozu er gedacht wire. Namlich festzulegen, wo
Wohnraum fiir zusitzliche 80000 Einwohner erstellt werden soll,

R E N OV ATI O N Z U M P A U S C H A L P R E I S wo Schulhduser, Griinanlagen und die verkehrsmissige Erschliessung
dazu. Als wire es nicht schon schwierig genug, das bis 2040 ins Auge
gefasste Wachstum in den Griff zu bekommen, miiht er sich mit sach-

o fremden Anliegen wie Klimaschutz, Hitzeminderung, Veloférderun

FASSA DE KUCHE & BAD etc. ab. Charak%eristisch fiir den Tenor des Plans ist cigie angestrebte *

sanieren erneuern Kollektivierung privater Garten, Innenhofe etc. Angestrebt wird ein

energetische Optimierung Uber Fassadenisolation Komfortsteigerung im Kichen- und Badbereich noch nie da gewesener Eingriff ins Privateigentum. Davon betroffen
und Ersatz der Fenster und Storen wiren aber nicht nur die Eigentiimer. Betroffen wiren alle Anwohner,

GRUNDRISS HAUSTECHNIK auch die Mieter, in deren Privatsphire mutwillig eingegriffen wiirde.

modernisieren ersetzen Der vorliegende Siedlungsrichtplan ist gekennzeichnet von Miss-
zeitgemisse Optimierung der Wohnungsgréssen Evaluation und Sanierung der Heizungs-, Sanitar- trauen - gegeniiber de?n prlvatep Elgentumeljn, aber auch gegeniiber
und Elektroinstallation der Verwaltung. In seiner Detailversessenheit grenzt er deren Hand-

Dachausbau mit Erweiterung der Mietflache

und Vergrésserung des Balkons lungsspielraum extrem ein. Wie soll sich die Stadt unter solchen Voraus-

setzungen noch entwickeln? Einmal mehr eine verpasste Gelegenheit,

Weitblick zu beweisen.
=
JurgT. Pfister und sein Team
freuen sich auf Ihren Anruf.
Pfister | Partner Baumanagement AG | Mihlebachstrasse 86 | CH-8008 Ztirich | Telefon +41 44 250 60 00 | www.ppbm.ch Albert Leiser
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POLITIK

AKTUELLES AUS BUNDESBERN

Die Bundespolitik im Bann

des Coronavirus

=x>

Das Coronavirus diktierte auch in der Friihjahrssession die Agenda von National-
und Standerat. Im Mittelpunkt des Geschehens: das Covid-19-Gesetz. Ob und inwie-
fern Hauseigentiimerinnen und -eigentiimer davon betroffen sind und welchen
Einfluss das Coronavirus auf die Abstimmung iiber das CO,-Gesetz haben konnte,
dariiber sprechen Hans Egloff, Prasident HEV Kanton Ziirich und HEV Schweiz,

und die Ziircher Nationalrétin Barbara Schaffner (glp).

In einer mehrtigigen Marathondebatte haben
sich National- und Stinderat mit dem Covid-
19-Gesetz beschiftigt. Worum geht es konkret?

Barbara Schaffner (BS): Urspriinglich war es
das Ziel, mit dem Gesetz die Covid-Verordnung
des Bundesrates auf eine gesetzliche Basis zu
stellen und unter anderem die gesetzlichen
Grundlagen fiir eine Erweiterung der Kurz-
arbeitsentschiadigung zu schaffen. Dann kamen
die Hirtefallhilfen dazu und nun hat das Parla-
ment das Gesetz bereits zweimal revidiert. Einer-
seits ist es notig, dass das Gesetz laufend nach-

gebessert wird, andererseits sehe ich Probleme
beim Vollzug: Bis die Kantone und Gemeinden
die aktuelle Revision umgesetzt haben, ist sie
wohl bereits wieder obsolet. Hinzu kommt, dass
von den Parteien und den direktbetroffenen
Branchen und Verbinden immer neue Wiinsche
angemeldet werden.

Im Rahmen des Covid-19-Gesetzes hat das Parla-
ment auch Massnahmen im Zusammenhang mit
Geschiiftsmieten beraten. Wihrend der National-
rat auf ein Kiindigungsverbot bei Vermietern und
Verpdchtern und eine mehrmonatige Stundung

HEV 4-2021 | 7



POLITIK

fiir die Bezahlung des Miet- bzw. Pachtzinses
dringte, wollte der Stinderat davon nichts wissen.
Am Ende setzte sich der Stinderat durch. Was ist
Ihre Ansicht?

BS: Einige Vorstdsse von links sind mir zu weit
gegangen. So habe ich etwa das Kiindigungsver-
bot abgelehnt, mich gleichzeitig aber fir die
Fristerstreckung ausgesprochen. Eine gewisse
Opfersymmetrie ist mir wichtig. Enttduscht war
ich, dass keine besseren Optionen zur Auswahl
standen. Zum Beispiel die Drittelslosung, die ja
der HEV-Direktor Albert Leiser in der Stadt
Zirich mit einem Postulat mitinitiiert hat. Die
Drittelslosung wire ein Anreiz fiir Vermieter
und Mieter, sich zu einigen. Dass das Parlament
keine Losung in diese Richtung gefunden hat,
ist eine verpasste Chance.

Hans Egloff (HE): Denkt man den Begriff
der Opfersymmetrie allerdings konsequent zu
Ende, stosst man auf einige Ungereimtheiten.
Denn es ist ja nicht so, dass der Mietertrag
einfach in die Tasche des Vermieters fliesst
und er sich damit ein schénes Leben macht.
Im Gegenteil: Mit den Einnahmen hat der
Vermieter seine Kosten zu tragen — von der
Finanzierung des Liegenschaftsunterhalts iiber

8 | HEV 4-2021

ZUR PERSON

Barbara Schaffner, *1968, Eigenheimbesitzerin

und Casafair-Mitglied, lebt in Otelfingen, wo sie seit
2018 Gemeindeprasidentin ist. Schaffner wurde
2011 als Vertreterin der glp fiir den Bezirk Dielsdorf
in den Kantonsrat gewahlt, wo sie sich vor allem
fur erneuerbare Energien und den 6ffentlichen
Verkehr eingesetzt hat. 2019 wurde sie in den
Nationalrat gewahlt. Schaffner, Physikerin mit
Doktorat in Medizinphysik, ist — politikbedingt nur
noch mit Kleinstpensum — mit eigenem Bro als
Energieberaterin tatig.

die Bezahlung des Lohns des Hauswartes und
der Rechnungen des Girtners bis hin zur
Begleichung der anfallenden Nebenkosten
und allfdlliger Amortisationsverpflichtungen.
Ausserdem bezahlt er damit die Hypothekar-
zinsen.

BS: Eine Losung, die fiir alle passt, gibt es leider
nicht. Hans Egloff hat eben aufgezahlt, welche
Kosten der Vermieter zu tragen hat. Aber ein
Restaurantinhaber ist genauso von den Schlies-
sungen betroffen - dies bei einem Totalausfall
der Einnahmen. Aus meiner Sicht wire die Drit-
telslosung daher der Konigsweg.

HE: Hitte sich allerdings der Nationalrat durch-
gesetzt, hitten die Vermieter die Riumlichkeiten
weiterhin uneingeschriankt zur Verfiigung stellen
und simtliche Kosten fiir das Mietobjekt frist-
gerecht und vollumfinglich zahlen miissen. An-
ders als die Mieter hdtten die Vermieter keinen
Zahlungsaufschub etwa von Banken, Versiche-
rungen, Werken oder Hauswarten erhalten. Und
gleichzeitig hitten die Vermieter wegen der ge-
planten Zwangsstundungen allenfalls wihrend
mehrerer Monate tiber keine Mietzinseinnahmen
verfiigt. Das wire auch keine Losung gewesen.

BS: Im Zusammenhang mit Corona und Ge-
schiftsmieten stellt sich ohnehin die Grundsatz-
frage, inwiefern die Restriktionen eine Ein-
schrinkung der Nutzung darstellen und ob sich
dadurch allenfalls Mietzinsreduktionen recht-
fertigen lassen.

HE: Gestiitzt auf entsprechende Gutachten, ist
der HEV der Ansicht, dass sich mit den von
den Behorden angeordneten Schliessungen kein
Mangel an der Mietsache begriinden lasst. Eine
Frage allerdings, die noch die Gerichte beschaf-
tigen wird. Meiner Meinung nach ist eine Losung

POLITIK

in dieser schwierigen Situation nur auf dem Ver-
handlungsweg zu finden. Der Eigenttimer muss
sich fragen: Habe ich als Vermieter mittel- bis
langfristig ein Interesse daran, dass der Mieter
oder Pachter in meinem Mietobjekt verbleibt?
Fur mich sind daher individuelle, partnerschaft-
liche Lésungen zwischen Vermietern und Mie-
tern der Konigsweg.

Ein anderes Thema ist das CO:-Gesetz, das zwar
nicht in der Friihjahrssession behandelt wurde,
itber das wir allerdings am 13. Juni abstimmen
werden. Die Gelegenheit fiir Sie, Frau Schaffner,
an dieser Stelle als Nationalritin der glp und
Befiirworterin der Vorlage ein Plidoyer fiir das
CO:-Gesetz zu halten.

BS: Wir miissen unseren COz-Ausstoss in der
Schweiz senken. Das ist das Ziel. Es bringt nichts,
den Kopf in den Sand zu stecken und zu sagen:
«Wir sind die kleine Schweiz, wir verursachen
nur einen kleinen Anteil der globalen CO,-Emis-
sionen.» Betrachtet man die Pro-Kopf-Emissio-
nen und berticksichtigt man zugleich die «grau-
en Emissionen», die beim Import anfallen, dann
schneidet die Schweiz im weltweiten Vergleich

HEV 4-2021 | 9
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sehr schlecht ab. Deshalb miissen wir unsere
CO:-Emissionen senken. Dazu braucht es dieses
Gesetz. Damit iibernehmen wir Verantwortung
fiir die Umwelt und das Klima.

HE: Ich bin einverstanden damit, dass wir etwas
machen miissen. Nur: Die Hauseigentiimer ma-
chen bereits jetzt sehr viel fiir die Umwelt und
das Klima. Der HEV Schweiz hat bei seinen Mit-
gliedern eine Umfrage durchgefiihrt, dank der
wir wissen, dass sie bereits heute weder Kosten
noch Mithen scheuen, um dem Klima Sorge zu
tragen. Auch ist bekannt, dass Hauseigentiimer
bereits heute jahrlich rund 10,5 Milliarden Fran-
ken in den Unterhalt und die Erneuerung ihrer
Liegenschaften investieren, insbesondere in ener-
getische Sanierungen. Das schldgt sich in der
CO.,-Statistik nieder, in welcher der Gebiude-
bereich als einziger auf Zielkurs ist. Die Haus-
eigentiimer nehmen ihre Verantwortung also
langst wahr. Mit dem CO,-Gesetz - wie {ibri-
gens auch mit dem Energiegesetz im Kanton
Zirich - sollen die Hauseigentiimer nun aller-
dings nochmals zusdtzlich gepriigelt werden.

BS: Von «gepriigelt» kann keine Rede sein. Die
Botschaft, die sowohl vom CO»- als auch vom

10 | HEV 4-2021

Ziurcher Energiegesetz ausgeht, lautet im Prinzip:
Wenn man als Hauseigentiimer etwas macht, vor
allem beim Heizungsersatz, dann soll man das
richtig tun.

HE: Das hat allerdings ein Preisschild, das heisst,
es kostet jeweils viel Geld. Das konnte fiir ein-
zelne Hauseigentiimer, insbesondere éltere, zum
Problem werden.

BS: Gerade fiir solche Fille ist aber im Ziircher
Energiegesetz eine Hirtefallregelung vorgesehen.

HE: Der Hauseigentiimer ein Hartefall — bald
ein Sozialfall? Da strauben sich mir die Nacken-
haare. Dass beim Ziircher Energiegesetz zur
Definition dessen, was als Hirtefall gelten
soll, unter anderem eine Vermdgensgrenze von
200000 Franken diskutiert wird, ist ein vollig
falscher Ansatz. Gleichzeitig dringt die Linke
darauf, im Kanton Ziirich die Vermégenssteuer-
werte von Immobilien deutlich anzuheben. Eines
istklar: Der Hauseigentiimer hat wie jeder andere
hierzulande ein Interesse daran, dass man fiir
die Umwelt und das Klima das tut, was 6kolo-
gisch geboten ist. Aber diese Massnahmen miis-
sen 6konomisch tragbar sein.

BS: Deshalb ist ja der Ansatz des
Ziircher Energiegesetzes mit den
Lebenszykluskosten fiir einen
langfristig rechnenden Haus-
eigentiimer so interessant. Und
sollte der Ersatz einer Ol- oder
Gasheizung durch eine Warme-
pumpe iiber die gesamte Lebens-
dauer dennoch viel teurer sein,
sieht das Gesetz ja explizit die
Moglichkeit vor, eine alte Ol- oder
Gasheizung durch eine neue zu
ersetzen.

HE: Das Problem ist, dass die
Hauseigentiimer die Investitionen
fiir energetische Sanierungen zu
Beginn finanzieren miissen. Also
miissen sie dazu die nétigen Mittel
zur Verfiigung haben. Wenn man

diese nicht hat, ist die Mittelbeschaffung sehr
schwierig. Vor allem fiir Leute im 3. Lebensab-
schnitt, die in der Regel von den Banken keine
Finanzierung mehr erhalten - zum Beispiel in
Form einer Hypothekarerhohung.

BS: Wenn das das Problem ist, dann muss man
auch dort ansetzen. Zum Beispiel mittels eines
Energiespar-Contractings, bei dem die Finan-
zierung und der Betrieb eines alternativen Hei-
zungssystems gegen ein Entgelt an einen Dritten
ausgelagert wird. Der Vorteil: Die Kosten kon-
nen iber die Zeit gestaffelt werden, sodass das
Problem der Anfangsinvestition gelost wird.
Anstelle von regelmissigen Zahlungen an Erd-
ollander erfolgen die Zahlungen an Schweizer
Unternehmen.

Zuriick zum CO,-Gesetz: Was sind IThre Abstim-
mungsprognosen?

BS: Hitten Sie mich vor der Corona-Pandemie
gefragt, hitte ich einen Ja-Stimmen-Anteil von
65 bis 70 Prozent prognostiziert. Aber in der ak-
tuellen Situation ist es schwierig, abzuschitzen,

POLITIK

inwieweit kurzfristige finanzielle Erwagungen
eine Rolle spielen.

HE: Ich teile die Auffassung, dass Covid einen
Einfluss auf die Abstimmung haben diirfte. Und
zwar in einem doppelten Sinne: Einerseits dirf-
ten finanzielle Aspekte fiir den Biirger in Zeiten
der Corona-Krise tatsichlich eine wichtige Rolle
spielen. Andererseits hat Covid «geschaftt», was
die CO,-Revision und die Flugticketabgabe in
einer Million Jahre nicht geschafft hitte. So sind
etwa die Flugbewegungen regelrecht eingebro-
chen. Der HEV Schweiz hat tibrigens seine De-
legierten befragt, ob er das Referendum gegen
das CO,-Gesetz unterstiitzen soll. Auch wenn die
Meinungen zu diesem Thema bei den HEV-Mit-
gliedern durchaus breit gefichert sind, war das
Resultat doch eine klare Sache: Von 580 Delegier-
ten waren mehr als zwei Drittel fiir das Referen-
dum. Auf jeden Fall wird es eine interessante
Abstimmung geben. Ich bin relativ zuversicht-
lich, dass man dieses Gesetz bodigen kann.

Worauf miissen sich Hauseigentiimer gefasst
machen, sollte das CO:-Gesetz angenommen
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werden? Miissten sie ihre Ol- und Gasheizungen
rausreissen?

BS: Nein, es gibt keine Sanierungspflicht. Sobald
man die Heizung aber ersetzen muss, gibt das
Gesetz einen verbindlichen Absenkpfad vor, der
festlegt, wie viele CO2-Emissionen pro Quadrat-
meter beheizter Fliche noch ausgestossen werden
diirfen. Dieser Grenzwert wird alle fiinf Jahre
vermindert. Das Ziel sind Netto-Null-Emissio-
nen bis ins Jahr 2050. Der Vorteil des Absenk-
pfades ist, dass er einen Zielwert vorgibt, aber
nicht vorschreibt, wie dieser erreicht werden soll.
Es handelt sich also nicht um ein Technologie-
verbot. Mittels Sanierungsmassnahmen -
Aussenddmmungen zum Beispiel - kdnnen diese
Zielwerte einfacher erreicht werden.

HE: Genau darin liegt ein zusétzliches Problem
begriindet. Mit einem einfachen Heizungsersatz
ist es beim CO,-Gesetz nicht getan. Um die ge-
forderten Zielwerte zu erreichen, sind in vielen
Fillen weitere Sanierungsmassnahmen notig.
Diese Kosten, zum Beispiel fiir die Sanierung
der Gebiudehiille, konnen ohne weiteres ein
Mehrfaches eines einfachen Heizungsersatzes

12 | HEV 4-2021

ausmachen. Die Wohnkosten wiirden fiir alle
steigen — auch fiir Mieter.

Zum Schluss noch zum Evergreen Eigenmietwert:
Was ist der aktuelle Stand? Wann wird er abge-

schafft?

BS: Das Thema hingt irgendwo im Stdnderat. Ich
bin auch klar der Meinung, dass man ihn nach
Jahrzehnten des Hin und Her abschaffen muss.
Im Gegenzug muss aber auch die Abzugsfahig-
keit der Schuldzinsen abgeschafft werden.

HE: Ich habe dem nichts hinzuzuftgen.

Frau Schaffner, Herr Egloff, vielen Dank fiir das
Gesprdch.

Stefan Jungo
Kommunikationsspezialist
Stab Direktion

Fotos
André Springer
Fotograf, Horgen

«Raum fiir Vertrauen

heisst fiir mich, auch meine
Erfahrung und Umsicht

in unsere Teamarbeit
einbringen zu kénnen. »

Sabina Starace
Liegenschaftenbuchhaltung
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Immobilienverkauf
Immobilienbewirtschaftung

Schulstrasse 169
8105 Regensdorf
Telefon 043 343 70 00
www.immocorner.ch

Immocorner

raum fur vertrauen



WALDE

IMMOBILIEN

Sie wollen eine Immobilie verkaufen?
Der Zeitpunkt war nie besser!

Die Nachfrage ist hoch, das Angebot tief. Noch?

Veranderung
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Quelle: Wiest Partner / Walde

Jetzt Immobilien-
Marktwert schatzen:

j@ scannen
und

w1 loslegen

I

walde.ch/mws-hev

POLITIK

ANGRIFF AUF DIE EIGENTUMS- UND FREIHEITSRECHTE

SLOBA: Nein zum stédtischen
Erziehungs- und Enteignungsplan

Der HEV Ziirich lehnt den im Marz der Offentlichkeit prasentierten kommunalen
Richtplan Siedlung, Landschaft, 6ffentliche Bauten und Anlagen (SLOBA) ent-
schieden ab. Statt sinnvolle raumplanerische Rahmenbedingungen zu setzen und
sich den aktuellen Problemen und Herausforderungen zu stellen, wurde die
Vorlage mit sachfremden Themen iiberladen. Diese laufen auf eine Entwertung
des Grundeigentums und auf eine Kollektivierung von Innenhéfen, Dachterrassen
und privaten Garten hinaus. Solche Bestrebungen sind nicht nur falsch - sie
widersprechen auch Bestimmungen des Bundesrechts.

Kiirzlich die Verpflichtung fiir private Haus-
und Grundeigentiimer, in Zukunft einen Min-
destanteil an giinstigen Wohnungen zur Verfi-
gung zu stellen, nun der kommunale Richtplan:
Der Stadtrat und die rot-rot-griine Mehrheit des
Gemeinderates blasen immer unverfrorener zum
Angriff auf die Eigentums- und Freiheitsrechte
von Eigentiimern, aber auch Mietern.

Der Ende Mirz der Offentlichkeit vorge-
stellte kommunale Richtplan ist gepragt von
Enteignungsfantasien sowie sozial- und wohn-
baupolitischer Revolutionsromantik aus dem
letzten Jahrhundert, die das Herz jedes Sozialis-
ten hoher schlagen lasst. Fiir alle anderen besteht
kein Grund zur Freude, vor allem nicht fiir
private Haus- und Grundeigentiimer. So sollen
nach dem Willen einer Mehrheit von Stadt- und
Gemeinderat private Girten, Innenhofe und
Dachterrassen in Zukunft fiir die Allgemeinheit
geoffnet werden miissen.

Passiert der extreme kommunale Richt-
plan unverdndert den Gemeinderat, werden

Mieter wie Eigentiimer fortan ihrer Privat-
sphiare und privaten Riickzugsorte beraubt.
Dass Grund- und Freiheitsrechte derart mit
Fiissen getreten werden, ist ein Skandal. Diese
ideologische Vorlage ist fiir alle, die sich eine
moderne, liberale Stadt wiinschen, ein Schlag
ins Gesicht.

Realititen statt Triume als Richtwert

Mit dem kommunalen Richtplan SLOBA soll
privaten Haus- und Grundeigentiimern in der
Stadt Ziirich vollends der Garaus gemacht
werden. Letztlich lduft die Vorlage unter dem
Deckmantel der Raumplanung mit ihren zahl-
reichen einschrinkenden, bevormundenden und
eigentiimerfeindlichen Vorgaben de facto auf
einen stddtischen Erziehungs- und Enteignungs-
plan hinaus.

Der HEV Ziirich lehnt diesen Angriff auf die
Eigentums- und Freiheitsrechte entschieden ab.
Er wird alles unternehmen, dass eine solch
unsinnige Vorlage nie in Kraft tritt.

www.hev-zuerich.ch
www.hev-zh.ch
Www.hev-schweiz.ch
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POLITIK

BUROKRATIEMONSTER

HEV Ziirich lehnt geplante Anderung
der Bau- und Zonenordnung ab

Der HEV Ziirich hat die staatliche Festlegung von Mindestanteilen an sogenannt
preisgiinstigem Wohnraum immer schon skeptisch bis ablehnend betrachtet. Mit
der vom Ziircher Stadtrat vorgestellten Teilrevision der stadtischen Bau- und Zonen-
ordnung (BZO0) sieht er sich in seinen Befiirchtungen bestatigt: Beim Vorhaben
handelt es sich um ein Biirokratiemonster, das im Grundsatz nicht zielfithrend und

unpraktikabel ist.

Der HEV Ziirich steht staatlichen Eingriffen in
den Wohnungsmarkt ablehnend gegeniiber. Die
Erfahrung lehrt, dass staatliche Regulierungen
des Wohnungsmarktes - mogen sie auch mit den
besten Absichten erfolgen - selten die gewiinsch-
te Wirkung erzielen. Bestenfalls entpuppen sie
sich als unpraktikables Biirokratiemonster, wie
etwa im vorliegenden Fall die geplante Einfiih-
rung von Mindestanteilen an sogenannt preis-
giinstigem Wohnraum in der Stadt Ziirich.

Schlimmstenfalls jedoch bewirken staatliche
Eingriffe in den Wohnungsmarkt nicht selten das
genaue Gegenteil dessen, was mit der jeweiligen
Massnahme urspriinglich beabsichtigt war. Ein
Blick nach Berlin geniigt, wo ein sogenannter
Mietendeckel eingefithrt wurde. Wenn der Mie-
tendeckel auch manche Mieten gesenkt haben
mag, hat er gleichzeitig dafiir gesorgt, dass sich
die Wohnungsnot verschirft hat. Die Rede ist da-
von, dass das Wohnungsangebot um 25 Prozent
eingebrochen sei. Solchen oder dhnlichen Kolla-
teralschdden staatlichen Handelns wird oft zu
wenig Gewicht beigemessen.

Stadt Ziirich wohnbaupolitisch auf Holzweg
Mit der vorgesehenen Teilrevision der Bau- und
Zonenordnung, mit der die Stadt Ziirich tiber
eine Anderung der Bauordnung die Einfithrung
von Mindestanteilen an sogenannt preisgiinsti-
gem Wohnraum plant, ist die Stadt Ziirich auf
einem dhnlichen wohnbaupolitischen Holzweg.
Die Stadt Ziirich beabsichtigt jedenfalls, vom
Instrument des sogenannt preisgiinstigen Wohn-
raums extensiv Gebrauch zu machen: So miissen,
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wenn es bei kiinftigen Teilrevisionen der Bau-
und Zonenordnung (BZO) und Sondernutzungs-
planungen zu einer Mehrausnutzung kommt und
wenn diese von der Grundeigentiimerschaft be-
ansprucht wird, in der Regel auf der Hilfte der
zusidtzlichen Fliche preisgiinstige Wohnungen
erstellt werden. In einem ersten Schritt soll die
Pflicht fiir preisginstigen Wohnraum nun zu-
nédchst bei Arealiiberbauungen mit Mehrausniit-
zung zur Anwendung kommen.

Damit wird die Stadt Ziirich in Zukunft noch
unattraktiver fiir Bauherren, wenn ihnen weitere
Auflagen gemacht werden. Auch steht die Ver-
pflichtung fiir Eigentiimer, sogenannt preisgiins-
tigen Wohnraum zu schaffen, im Widerspruch
zum raumplanerischen Auftrag der inneren
Verdichtung, die gemiss kantonalem Raum-
ordnungskonzept vorwiegend in den Stadten
erfolgen soll.

Unpraktikables Biirokratiemonster

Als ob die geplante Regelung nicht schon genii-
gend einschridnkend wire und allenfalls gar einen
Eingriff in die verfassungsmassig garantierten
Eigentumsrechte markiert, miissen zusétzlich zur
BZO-Teilrevision gemiss § 49b des kantonalen
Planungs- und Baugesetzes (PBG) von den
Gemeinden «Bestimmungen zur angemessenen
Belegung» der preisgiinstigen Wohnungen erlas-
sen werden.

Fiir die Stadt Ziirich sind in der entsprechen-
den Verordnung folgende Belegungsvorschriften
vorgesehen: Die Personenzahl der Bewohner soll
mindestens der Zimmerzahl minus 1 entspre-

chen, die Wohnungen diirfen nicht als Ferien-
oder Zweitwohnung benutzt werden und es gelten
Einkommens- und Vermégenslimiten. Daneben
enthilt die Verordnung weitere Bestimmungen
zur Kontrolle der Einhaltung der genannten
Belegungsvorschriften sowie der Mietzinse und
zu weiteren Aufgaben der stadtischen Vollzugs-
behorden.

Fiir den HEV Ziirich ist klar: Die von der Stadt
Zirich geplante Festlegung von Mindestanteilen
an sogenannt preisgiinstigem Wohnraum ist be-
reits jetzt ein unpraktikables Biirokratiemonster,
das nicht dazu geeignet ist, die Situation auf dem
Ziircher Wohnungsmarkt signifikant zu verbes-
sern. Eher ist das Gegenteil zu befiirchten. Der
HEV Zirich macht daher beliebt, auf die Ein-
fithrung der einschrinkenden und eigentiimer-
feindlichen Regelungen gleich ganz zu verzichten.
Das formelle Planungsrecht dient in erster Linie
zur ausreichenden Versorgung mit Wohnraum.
Qualitdt und Preis der Wohnungen sind dem
Markt zu tiberlassen.

POLITIK

Und welche Anspruche stellen
Sie an lhre Verwaltung?

SIMTRA

Seit 25 Jahren fUr unsere Kunden aktiv.
Verwaltung | Verkauf | Erstvermietung

SIMTRA Immobilien AG
Telefon 044 318 70 70 | Kanton ZUrich
www.simtra.ch/offerte

sf home + garden ag
Kugeliloostrasse 48
8050 Ziirich

Facility Service / Hauswartungen
24 h-Pikettdienst / 365 Tage im Einsatz

Alles aus einer Hand

Laub__-, und Treppenhaus-, Wege-, Garagen-, Boden-, Rasen-, Heizung-,
Olstand-, Reparaturen-, Straucher-, Plattli-, Kunden-, Fenster-,
Leuchtkorper-, Rabatten-, Pflanzen-, Teppiche-, Schnee-, usw.

-rechen, -wischen, -putzen, -fegen, -reinigen, -mahen, -kontrollieren,
-melden, -ausfiihren, -schneiden, -legen, -beraten, -reinigen,
-wechseln, -jadten, -setzen, -shampoonieren, -rdumen, usw.

Wir freuen uns auf lhre Anfrage!

Tel. 044 313 13 44

Fax 044 311 91 35

E-Mail: home.garden@swissonline.ch
www.home-garden-ag.ch
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Rechtsberatung Verkauf Bewertung Verwaltung Baumanagement

Giorgio Giani und sein Team
freuen sich auf Ihren Anruf: 044 487 18 10
oder per E-Mail: giorgio.giani@hev-zuerich.ch

www.hev-zuerich.ch

lhr Bauvorhaben. Unser Baumanagement.

Sie planen eine Teil- oder Gesamtsanierung? Wollen
lhre Immobilie oder deren Potential beurteilen lassen?
Haben einen Garantiefall oder nicht? Unsere Bauprofis
begleiten Sie vom Spatenstich bis zur Bauabrechnung.
In Gummistiefeln bei Wind und Wetter genauso wie
am Schreibtisch.

Ihre Immobilien. Unser Zuhause.

7\
AN AN
H E V Zurich

Hauseigentiimerverband

* S L H 2
«Aus dem Ka

ntonsrat»

POLITIK

Der Ziircher Kantonsrat behandelt in seinen Sitzungen regelmassig Geschafte,

die fiir Haus- und Grundeigentiimer im Kanton Ziirich von Bedeutung sind.

Um die Transparenz beziiglich der Haltung der Parteien gegeniiber den Anliegen
und Bediirfnissen der Haus- und Grundeigentiimer zu erhéhen, werden im «Ziircher
Hauseigentiimer» regelmassig relevante Geschafte dokumentiert und mit dem
Abstimmungsverhalten der Parteien versehen.

Sitzung des Kantonsrats vom 15. Mirz 2021
Geschiift

Parlamentarische Initiative (PI) «Erweiterung
Zweckbindung Parkplatz-Ersatzabgabe»

Sofern Grundeigentiimer und Bauherren auf
ihrem Grundstiick keine oder nur eine herabge-
setzte Zahl eigener Abstellplitze fiir Motorfahr-
zeuge schaffen kénnen und sofern eine Beteili-
gungan einer Gemeinschaftsanlage nicht méglich
ist, sind sie gesetzlich dazu verpflichtet, eine
Parkplatz-Ersatzabgabe zu leisten. Diese wird zur
Schaffung von Parkraum in niitzlicher Entfer-
nung von den belasteten Grundstiicken oder zu
einem diesen Grundstiicken dienenden Ausbau
des offentlichen Verkehrs verwendet. Mit der PI
sollen die Gemeinden die Mittel neu auch dazu
verwenden diirfen, um den Fuss- und Velover-
kehr zu férdern. Der HEV Kanton Ziirich lehnt
die geplante Zweckentfremdung ab. Stattdessen
sollen die teilweise iippigen Fondsmittel endlich
entsprechend ihrer gesetzlichen Zweckbindung
verwendet werden. Andernfalls ist die Ersatzab-
gabe zu reduzieren oder gar ganz abzuschaffen.
Im letzteren Falle sind die bezahlten Abgaben
den Grundeigentiimern zuriickzuerstatten.

Abstimmungsverhalten
88 Stimmen fiir die vorldufige Unterstiitzung aus
CVP, EVP, GLP, Griine, SP, AL

Geschiift
Dringliches Postulat «Kantonale Drittelslosung
fiir Geschiftsmieten wihrend Corona»

Das von den Corona-Einschriankungen der Be-
horden hart getroffene Gewerbe im Kanton Zii-
rich bedarf gezielter Unterstiitzungen. Der HEV
Kanton Ziirich verschliesst sich pragmatischen
Loésungen nicht, sprach sich jedoch gegen die
kantonale Drittelslosung aus. Fiir ihn ist wichtig,
dass eine allfdllige Drittelslosung subsididr auf
kommunaler Ebene zur Anwendung kommt und
dass sie fiir Vermieter freiwillig ist. So, wie dies
in der Stadt Ziirich bereits der Fall ist. Im Kan-
ton Ziirich existiert zudem bereits das Covid-
19-Hirtefallprogramm, mit dem Gewerbebetrie-
be gezielt unterstiitzt werden konnen.

Abstimmungsverhalten

102 Stimmen dagegen aus SVP, EDU, FDP, CVP
und GLP, 65 Stimmen dafiir aus EVP, Griine, SP
und AL

Aktuelle Sitzverteilung im Kantonsrat

AL 6 Sitze  GLP 24 Sitze
EVP 8 Sitze  FDP 29 Sitze
CVP/Parteilos 9 Sitze  SP 34 Sitze
Griine/CSP 22 Sitze  SVP/EDU 48 Sitze
Total 180 Sitze
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SERVICE SERVICE

INFORMATIONEN
Programm:
Bern: 09.30 Uhr  Treffpunkt Bundeshaus, Eingang Bundesterrasse

10.00 Uhr  Verfolgen des Ratsgeschehens von der Zuschauertribiine aus,
anschliessend Diskussion im Fraktionszimmer mit dem
ehem. NR Hans Egloff und NR Gregor Rutz

12.00 Uhr Mittagessen in der Galerie des Alpes im Bundeshaus

14.30 Uhr  Spaziergang durch die Berner Altstadt (etwa 1% Stunden)
oder Zeit zur freien Verfiigung

Kosten: pro Person:  Mitglieder CHF 180.—/Nichtmitglieder CHF 200.—

Inbegriffen:  Besuch Bundeshaus, Mittagessen inkl. Getranken, Stadtrundgang mit
kompetenten Stadtfiihrern von Bern Tourismus

Anmeldung: Fir die Anmeldung bentitzen Sie bitte den untenstehenden Talon. Bitte vollstandig ausfiillen.
Die Platzzahl ist beschrénkt, die Anmeldungen werden nach Eingang beriicksichtigt.

Anmeldeschluss: Donnerstag, 6. Mai 2021

Sie konnen sich bis drei Wochen vor dem Ausflug abmelden, ohne dass Ihnen Kosten entstehen.
Bei spateren Abmeldungen wird eine Bearbeitungsgebihr von 50% der Kosten erhoben.

Bei Absage am Ausflugstag und bei unentschuldigtem Nichterscheinen bleiben die vollen Kosten
geschuldet. Eine Vertretung ist selbstverstandlich willkommen.

AUSFLUG MITGLIEDERFORUM
Wir freuen uns mit lhnen auf einen interessanten Tag in Bern.

B e rn u n d Se i n B u n d es ha u S Ihre Kathrin Widmer und Franziska Valcanover

Gerne verfolgen wir mit lhnen wahrend der kommenden Sommersession den
Ratsbetrieb in Bern. Der Ausflug findet statt am:

Donnerstag, 17. Juni 2021

. . T «Bern und sein Bundeshaus» vom 17. Juni 2021
Anreise/Ruckreise individuell

(Angaben bitte in Blockschrift)  Mitglied- und Rechnungsadresse mdissen (ibereinstimmen.

lhre Gastgeber in Bern:

Name (Teilnehmer/in 1) Vorname

Name (Teilnehmer/in 2) Vorname

Strasse PLZ und Ort

E-Mail Telefon privat Telefon Geschaft
Mitgliedernummer Datum Unterschrift

(s. Adressfeld auf letzter Seite)

Einsenden an: HEV Ziirich, Sekretariat Seminare, Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich, per Fax 044 487 17 77 oder iber unsere

Website www.hev-zuerich-shop.ch unter «Seminare und Anlasse». Fiir Fragen Telefon 044 487 17 06
Ehem. Nationalrat Hans Egloff Nationalrat Gregor Rutz s Y
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AKTUELL

SCHLICHTUNGSVERFAHREN IM MIET- UND PACHTWESEN

Weniger neue Falle

Die Zahl der neuen Schlichtungsverfahren ging im zweiten Halbjahr 2020
um gut 300 auf 13419 zuriick. Im Jahresvergleich lag die Zahl der Neueingange
leicht iiber dem Wert vom Vorjahr, im langjahrigen Vergleich jedoch innerhalb

der iiblichen Bandbreite.

Den paritdtischen Schlichtungsbehorden im
Mietwesen geht die Arbeit nicht aus: 2020 wur-
den insgesamt 27 169 Schlichtungsverfahren neu
eingeleitet, 1426 mehr als im Vorjahr. Ein Grund
dafiir ist womdglich die Senkung des hypothe-
karischen Referenzzinssatzes vom 2. Mérz 2020
auf 1,25 Prozent. Bereits bei fritheren Verian-
derungen des hypothekarischen Referenzzins-
satzes wurden vergleichbare Entwicklungen
beobachtet, wie das Bundesamt fiir Wohnungs-
wesen meldet.

Auch sei denkbar, dass die Massnahmen zur
Bekdmpfung des Coronavirus, insbesondere die
Einschrinkungen und Schliessungen von Ge-
schéften, Restaurants etc., zu mehr Schlichtungs-
verfahren gefithrt haben kénnten. Oder aber
die Fristverlingerung bei Zahlungsverzug der
Mieterin oder des Mieters hitte sich auf die
Schlichtungsverfahren ab dem 2. Halbjahr 2020
ausgewirkt. Diese Massnahme war Teil der
Covid-19-Verordnung Miete und Pacht, die bis
am 31. Mai 2020 in Kraft war.

Eine differenzierte Analyse der erledigten
Fille zeigt im zweiten Halbjahr eine leichte Zu-
nahme der Sachverhalte der Mietzinssenkung
(+2,6%), Forderung auf Zahlung (+2,6%) und
Mingel an der Mietsache (+1,6%). Im Mehr-
jahresvergleich ldsst sich allerdings keine signi-
fikante Erhohung feststellen.

Erledigte Fille

Insgesamt waren im zweiten Halbjahr 21457
Verfahren zu behandeln (Pendenzen des Vor-
semesters und Neueingidnge). Eine Einigung
zwischen den Parteien durch Vergleich, Klage-
anerkennung oder Klageriickzug wurde in
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7583 Fillen erzielt. Dies entspricht einem An-
teil von 57,6 Prozent der 13 164 erledigten
Verfahren. Bei 16,7 Prozent der Verfahren
bzw. in 2194 Fillen kam es zu keiner Eini-
gung, was zur Erteilung einer Klagebewilligung
fihrte.

In der Berichtsperiode wurden zudem
662 Urteilsvorschlidge von den Parteien ange-
nommen. Der Anteil an den erledigten Fillen
belduft sich auf 5,0 Prozent. Demgegeniiber
wurden 281 Urteilsvorschldge abgelehnt, was
ebenfalls zur Erteilung einer Klagebewilligung
fihrte und 2,1 Prozent der erledigten Fille
entsprach.

Bei zivilrechtlichen Streitigkeiten wird
vor dem richterlichen Entscheidverfahren ein
Schlichtungsversuch vor der Schlichtungs-
behorde durchgefiihrt. Bei Streitigkeiten aus
Miete und Pacht von Wohn- und Geschifts-
rdumen besteht die Schlichtungsbehorde
aus einer unabhdngigen vorsitzenden Person
und der paritiatischen Mieter- und Vermieter-
vertretung. Das Verfahren richtet sich nach
der Schweizerischen Zivilprozessordnung
(ZPO). (rcv)

Detaillierte Grafiken und Tabellen kénnen hier
als PDF runtergeladen werden.

https://www.newsd.admin.ch/newsd/
message/attachments/65774.pdf

Echte Schweizer
Kiichen

Vielseitigste Ausstellung der Schweiz -
mit rund 30 eingerichteten Kiichen.




AKTUELL

Mehrwertausgleich in den Gemeinden

Seit dem 1. Januar 2021 wird im Kanton Ziirich der Mehrwertausgleich vollzogen.
Dabei kann fiir Grundstiicke, deren Wert durch eine Umzonung oder eine Aufzonung
steigt, eine Mehrwertabgabe erhoben werden. Eine neue GIS-Browserkarte bietet
jetzt eine Ubersicht iiber den Stand der BZO-Revisionen und informiert iiber die von

den Gemeinden gewdhlten Abgabesatze und Freiflachen.

Mit dem Inkrafttreten des Mehrwertausgleichs-
gesetzes (MAG) sowie der Mehrwertausgleichs-
verordnung (MAV) am 1. Januar 2021 erhalten
die Gemeinden im Kanton Ziirich die Moglich-
keit, einen kommunalen Mehrwertausgleich
einzufiithren. Fiir Grundstiicke, deren Wert
durch eine Umzonung oder eine Aufzonung
steigt (Planungsvorteil), kann dann eine Mehr-
wertabgabe erhoben werden. Bevor der kommu-
nale Mehrwertausgleich vollzogen werden kann,
miissen die Gemeinden einige Anderungen an

ihrer Bau- und Zonenordnung (BZO) vorneh-
men. Fir diese Anpassungen sieht das MAG
einen Zeitraum bis zum 1. Mérz 2025 vor. Die
neue GIS-Browserkarte gibt Auskunft iiber den
Stand der Revisionen der Bauordnungen hin-
sichtlich der Einfiihrung des kommunalen
Mehrwertausgleichs.

Zwei Moglichkeiten - zwei Werte
Das MAG sieht eine Wahlmoglichkeit fiir die
Gemeinden vor. Sie konnen entweder auf den

» www.maps.zh.ch — Unter Karten «Mehrwert» eingeben.

Stand Umsetzung Mehrwertausgleich in den Gemeinden

a R 18
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kommunalen Mehrwertausgleich verzichten
oder einen kommunalen Mehrwertausgleich ein-
fiihren.

Wenn eine Gemeinde sich fiir die Einfithrung
entscheidet, muss sie einerseits die Hohe des
Abgabesatzes bestimmen. Dieser kann zwischen
0 Prozent und hochstens 40 Prozent festge-
legt werden. Der Abgabesatz wird auf den um
100000 Franken gekiirzten Mehrwert angewen-
det. Der zweite Wert, der durch die Gemeinden
festgelegt werden muss, ist die Grosse der soge-
nannten Freifliche. Diese kann zwischen 1200
und 2000 Quadratmeter betragen. Das Gesetz
sieht vor, dass Grundstiicke, die kleiner als
die von den Gemeinden festgelegte Freifliche
sind, vom Mehrwertausgleich ausgenommen
werden, sofern der Mehrwert die Schwelle von
250000 Franken nicht iibersteigt.

Stand der BZO-Revisionen in der Ubersicht
Die neue GIS-Browserkarte bietet eine Ubersicht
iiber den Stand der BZO-Revisionen und gibt
Auskunft tiber die von den Gemeinden gewahl-
ten Abgabesitze und Freiflichen. Hierbei gilt zu
beachten, dass beide Werte erst ab Inkraftsetzung
der BZO verbindlich sind und angewendet
werden konnen. Zuvor sind noch Anderungen
moglich.

Die Karte unterscheidet daher farblich, ob
noch kein Mehrwertausgleich in der Bauordnung
vorgesehen ist, ob die entsprechende Revision
durch das Amt fiir Raumentwicklung vorgepriift
worden ist, ob sie genehmigt worden ist oder ob
der Mehrwertausgleich in der Bauordnung in
Kraft ist. (rcv)

Weitere Informationen zum
Mehrwertausgleich im Kanton
Zirich finden sich unter:
www.zh.ch/mehrwertausgleich.

AKTUELL

WO ANDERE AN IHRE
GRENZEN STOSSEN,
BEGINNT UNSER ALLTAG!

Spezialfallarbeiten

Wurzelstécke entfernen
Baurodungen

Baumpflege & Baumbeurteilungen

Zusammenkommen ist ein Beginn,
Zusammenbleiben ist ein Fortschritt,

Zusammenarbeiten ist ein Erfolg.
Henry Ford

Briittenerstrasse 1, CH-8315 Lindau
Tel. 052 345 21 22

info@faellag.ch

www.faellag.ch

Sicher ein-

und aussteigen!

Wir bauen in Thre bestehende( )
Badewanne eine Tiir ein.

Absolut wasserdicht! #ﬂ lﬂ Ba\

Nur 1 Arbeitstag, kein Schmutz!

15 Jahre Erfahrung, uber 12'000 eingebaute Tiiren!

28

www.Badewannentiire.ch
Auskunft und Beratung Tel: 079 - 533 15 70
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Nasse Keller?

Von der Analyse bis zur Sanierung:

fiir ein gesundes Wohnklima und fir die
Wertsteigerung Ihrer Immobilien.

Wir sind die Experten. Und das in lhrer Nahe!

Vereinbaren Sie einen Termin zur
Fachberatung vor Ort.

Rufen Sie an: 052 346 26 26

www. huerlimann-bautenschutz.ch

BAUTENSCHUTZ AG

Hurlimann Bautenschutz AG, Kempttalstrasse 124, 8308 llinau

Justizvollzugsanstalt 6313 Menzingen ZG

Bostadel

Malerei/Ablaugerei

Schreinerei
Wir sind spezialisiert auf die” pezialisiert auf das Ablaugen,
Restaurierung von Stiihlen. ) Grundieren und Spritzen

* Stiihle flechten a \ * Fensterladen

*» Mébelrestauratione * Mébelstiicke

= Serienarbeiten

b

Tel: 0417571943
Email: maler@bostadel.ch

T

Unsere Produktionsbetriebe garantieren eine tadellose Qualitat.
Abholung und Lieferung nach Absprache.,
Weitere Informationen und Preislisten finden Sie auf www.bostadel.ch

Tel: 041 757 19 80
Email: schreiner@bostadel.ch

s
VS

ORTHOFOTOS

Entzerrte Luftbilder in
Fiinf-Zentimeter-Auflésung

Der Kanton Ziirich hat im GIS-Browser neue Orthofotos aufgeschaltet,
welche die bisherigen an Scharfe und Detailreichtum weit Gibertreffen.
Die Bilder konnen kostenlos heruntergeladen werden.

Orthofotos sind Luftbilder, welche die Erdober-
fliche verzerrungsfrei und massstabsgetreu ab-
bilden. Die Bilder wurden mittels Befliegungen
zwischen Juli und Mitte August des letzten Jahres
aufgenommen und inzwischen entzerrt, visuell
aufbereitet und zu einem flichendeckenden
Orthofoto-Mosaik zusammengefithrt. Die

Bodenauflosung dieser Aufnahmen konnte
gegeniiber den bisherigen Luftaufnahmen von
Bund (swisstopo) und Kanton von 10 auf 5 cm
erhoht werden, was die Erkennbarkeit von
Objekten verbessert.

Dies zeigt als Beispiel ein Vergleich der alten
und neuen Aufnahme des Seebads Enge.
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Aufnahme des Seebads
Enge in Zirich, links die
kantonale Aufnahme aus
dem Jahr 2018 mit einer
Bodenaufldsung von 10 cm,
rechts jene aus dem Jahr
2020 mit einer Bodenauf-
|6sung von 5 cm.

Die Bilder lassen sich im GIS-Browser als Haupt-
thema betrachten oder als Hintergrund mit
einem anderen Thema kombinieren. Zudem ste-
hen die Orthofotos im GIS-Browser als offene
Behordendaten (Open Government Data, OGD)
zum freien Download zur Verfiigung.

Hinweise zur Nutzung als Grundlage

fiir Datenerfassungen

Orthofotos stellen eine wichtige Grundlage fiir
die Produktion von Geodaten dar. Dabei ist zu
beachten, dass die im Vergleich zu 2018 verdop-
pelte Bildauflosung nicht in jedem Fall auch eine
doppelte Lagegenauigkeit bedeutet. Die Lagege-
nauigkeit des Orthofotos ist wesentlich abhéngig
von der Qualitdt des zur Entzerrung verwendeten
Gelandemodells. Dies hat zur Folge, dass Objek-
te, die nicht Teil des Gelindemodells sind - wie
beispielsweise Baume oder Dachflachen - nicht

lagerichtig dargestellt werden. Ausnahmen stellen
Briicken dar, die zwar auch nicht im Geldnde-
modell enthalten sind, jedoch manuell korrigiert
wurden. Bei Objekten, die auf dem Boden auf-
liegen (z. B. Strassen, Wege oder Markierungen),
gilt als Faustregel, dass diese mit einer Prazision
von 1-2 Pixeln (ca. 5-10 cm) digitalisiert werden
kénnen. (rev)

Ein Merkblatt dazu ist auf der Seite
Geodaten-Projekte aufgeschaltet.

www.zh.ch/de/planen-bauen/
geoinformation/geodaten/
geodaten-projekte.html

Seit 1902
Dacher planen - erstellen - sanieren - unterhalten - reparieren

WEBER DACH AG
Zirich www.weberdach.ch
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044 482 98 66

Steil- und Flachdéacher, Reparaturen und Unterhalt

weber@weberdach.ch

AquaZine

Umweltfreundlicher Kalkschutz

Wasserqualitit ist Lebensqualitit

Wir bieten fir Hauseigentimer, Immobilienverwaltungen, Landwirtschafts-
betriebe, Hotellerie- und Gastgewerbe sowie Industrie und Gewerbe
kompetente Beratung und individuelle Lésungen zum Thema Kalkschutz an.

Hydro Service

a Schweiz

Telefon: 0800 88 33 99 | hydro-service.ch

Mitglied Schweizerischer
Verein des Gas- und Wasserfaches

SV
SSIGE
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ABENTEUER WOHNEIGENTUM

AKTUELL

Die «<BAUMANNS» — der Startschuss
fur die neue Staffel ist erfolgt

Seit vergangenem Freitag wird die zweite Staffel des innovativen TV-Formats
«Baumanns» auf TeleZiiri und auf weiteren regionalen TV-Sendern ausgestrahlt.
Die TV-Serie nimmt die Zuschauerinnen und Zuschauer auf die unterhaltsamen,
fiktionalen Abenteuer des jungen Hauseigentiimerpaars Andrea und Beni Baumann
mit. Die kiinftigen Eltern werden dabei von Experten des Hauseigentiimerverbands
unterstiitzt, welche mit ihren Ratschldgen und Tipps auch beim Publikum fiir einen

Wissensmehrwert sorgen.

Auf welche Herausforderungen treffen Haus-
eigentiitmerinnen und Hauseigentiimer im All-
tag? Und wie konnen sie diese erfolgreich meis-
tern? Solchen Fragen geht das TV-Format
«BAUMANNS» auch in der zweiten Staffel nach.
Die zwolfteilige Serie, welche im Auftrag des
HEV Ziirich sowie des HEV Schweiz entstanden
ist und von der John Allen AG produziert wur-
de, erzihlt die spannende, fiktionale Reise von
Andrea und Beni Baumann, einem Ehepaar, das
ganz unverhofft iiber Nacht zu Hauseigentiimern
geworden ist.

In jeder Folge steht das junge Ehepaar vor
einem neuen Problem, das es zu losen gilt. Neben
alltaglichen Problemen, wie Larm, Waschplan
einhalten und Hanf pflanzen, 16sen Beni und
Andrea mit Hilfe der HEV-Experten auch kniff-
ligere Fragen. Ist eine Wohnung gewerblich
nutzbar, wie sieht es mit Gesangsunterricht in
Mietwohnungen aus, wer haftet bei einem Bal-
konbrand und was macht man, wenn sich ein
Mieter durch Airbnb bereichert?

Mit Rat und Tat unterstiitzt
In jeder rund sechsminiitigen Folge erfahren die
Zuschauerinnen und Zuschauer Wissenswertes

iiber die Herausforderungen des Hauseigen-
tums. So treten in allen Episoden Experten vom
HEV auf, welche den Baumanns mit Rat und Tat
zur Seite stehen. Ob rechtliche Fragen, Mingel
an der Gebdudetechnik oder die Auseinander-
setzung mit Mietern: Jede Woche lernen Andrea
und Beni in witzigen Geschichten dazu und
meistern so Hiirde um Hiirde.

«BAUMANNS» - das sind fiktionale, unter-
haltende Geschichten mit wissenswerten Infor-
mationen fiir das reale Leben von Hauseigen-
tiimern.

«BAUMANNS» ist am Freitag, 16. April 2021,
gestartet und lauft iiber zwolf Folgen wochentlich
in der Primetime zwischen 18 und 23 Uhr auf
den regionalen TV-Sendern TeleZiiri, Tele M1,
TVO, TeleBirn und Tele 1.

Alle Episoden werden nach der jeweiligen
Ausstrahlung auf dem Youtube-Kanal des

HEV Zirich zu sehen sein, sowie auf den Online-
plattformen der Sender: www.telezueri.ch,
www.tele1.ch, www.telem1.ch,
www.tvo-online.ch, www.telebaern.ch.

www.facebook.com/hev.zuerich
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Immobilienverkauf ist Vertrauenssache.

£

lhre Immobilien. Unser Zuhause.

Oberhasli
4'4-Zimmer-Einfamilienhaus mit viel

Potenzial und schoner Weitsicht

Das beidseitig angebaute Verkaufsobjekt befindet sich in einem sonnen-
verwohnten Wohnquartier. Wohnflache ca. 97,3 m?, Wintergarten ca. 9,7 m2,
Baujahr 1977, teilweise gedeckter Sitzplatz, Grundstlicksflache 231 m2,
Einzelgarage und 2-3 Aussenabstellpldtze.

Verhandlungspreis: CHF 920000.—

Uster
Modern ausgebaute
4'%>-Zimmer-Attikawohnung mit Weitsicht

An zentraler Lage in der Néhe bzw. westlich des Berufsschulzentrums.

Sicht zum Teil bis in die Alpen. Im 2. Obergeschoss (mit Lift, rollstuhlgangig),
Wohnfléche ca. 112,9 m?, Baujahr 2004, Wintergarten bzw. Terrasse.

Zur Wohnung gehéren neben dem Kellerraum auch eine eigene Waschk(iche
und ein Hobbyraum (Weinkeller).

Verhandlungspreis: CHF 1200000.— inkl. 2 Autoeinstellpldtzen in Tiefgarage

Zlirich-Wiedikon
Eine Oase mitten in der Stadt

Die 2¥-Zimmer-Wohnung im 3. OG (Personenlift vorhanden) befindet sich
an ruhiger und sonniger Lage in der gut erschlossenen Wohniiberbauung
«Im Tiergarten». Baujahr 1989, Wohnfldche ca. 63 m?, 2 Balkone mit

ca. 28 m2. Zur Wohnung gehdrt neben dem Kellerraum auch ein separater
Bastelraum mit Wasseranschluss im Haus Nr. 46 mit ca. 20 m2. Das Objekt
wird im Baurecht verkauft (Vertrag bis 2070).

Verhandlungspreis: CHF 795000.— inkl. Autoeinstellplatz in Tiefgarage

Zumikon
Luxuriose 4%2-Zimmer-Wohnung
an ausserst zentraler Lage

Die Wohnung befindet sich an bevorzugter, sonnenverwohnter und dusserst
zentraler Lage am nérdlichen Rand der Gemeinde Zumikon und verfigt diber
eine Wohnflache von ca. 152,4 m2. Ein Wintergarten mit ca.15 m?, ein Balkon
mit ca. 16,1 m2 sowie ein Keller mit ca. 22 m2 im Untergeschoss runden das
Raumangebot dieser attraktiven Wohnung ab. Lift vorhanden. Baujahr 2008.
Verhandlungspreis: CHF 2450 000.— inkl. 2 Autoeinstellplétzen in Tiefgarage

Alle unsere aktuellen Verkaufsobjekte finden Sie auf A

unserer Internetseite www.hev-zuerich.ch

Hauseigentiimerverband Ziirich Albisstrasse 28 8038 Ziirich
Telefon 044 487 17 78 Fax 044 487 17 83 verkauf@hev-zuerich.ch www.hev-zuerich.ch

E V ZUrich

fm. MIGROL

SCHERRER

DACHGENERALIST

Lose Dachziegel, undichtes Flachdach,
verstopfte Regenrinne, rostige Bleche?
Bleiben Sie auf dem Boden!
Wir sind blitzschnell zur Stelle.

044 208 90 60

Mit einer MIGROL Tankrevision erfiillen

Sie einerseits gesetzliche Vorgaben und
schaffen andererseits Sicherheit.

lhre Vorteile:

> Werterhaltung der Anlage

> Innenreinigung und Schutzanstrich
> Kein Heizunterbruch

> Auch bei vollem Tank

> Durchfiihrung ganze Schweiz

> Cumulus-Punkte

Jetzt Offerte anfordern:
O 044 495 12 12 oder unter =
www.migrol-tankrevision.ch ::;52.__]

Scherrer Metec AG
8002 Ziirich www.scherrer.biz

DACH METALL FASSADE HOLZ

Blitzschutz?

Wann wurde lhre Blitzschutzanlage das letzte Mal kontrolliert?

Bis Ende 2014 wurden alle Blitzschutzanlagen im Kanton Zirich, ob freiwillig
oder vorgeschrieben, vom kantonalen Blitzschutzaufseher der Gebaude-
versicherung des Kantons Zirich (GVZ) periodisch und kostenlos kontrolliert.
Mit dem Inkrafttreten der Weisung 20.06 vom 1. Januar 2015 hat sich diese
Vorschrift gedndert. Freiwillig errichtete Blitzschutzanlagen sind neu im
Auftrag der Eigentiimerschaft durch eine Fachperson Ausserer Blitzschutz VKF
gemass den Leitsatzen der electrosuisse «Blitzschutzsysteme» (SEV 4022)
mindestens alle 10 Jahre zu kontrollieren. Jeder Anlageeigentimer ist dafiir
verantwortlich, dass sein Blitzschutzsystem bestimmungsgemass in Stand
gehalten und jederzeit betriebsbereit ist. Kontaktieren Sie uns damit wir lhre
Anlage kontrollieren kénnen.

Tel. 044 /431 00 22 oder per Email info@blitzschutzkontrolle.ch

Weitere Informationen erhalten sie unter www.blitzschutzkontrolle.ch




Belcolor

Genossenschaft

BauPro Altburg

Burghofstr. 4
8105 Regensdorf
Tel. 044 342 99 88

i . www.baupro-altburg.ch
info@baupro-altburg.ch

Bodenfachmann in ihrer Ndhe

Stiftungl:.

PWG

Wir danken allen,
von denen wir
ein Haus kaufen

Bei uns kann die Mieterschaft nach
dem Kauf lhrer Liegenschaft bleiben.
0433221414

pwg.ch

Stiftung zur Erhaltung von preisgiinstigen
Wohn- und Gewerberdumen der Stadt Ziirich

Innovative Handlauf-Systeme

Treppensicherheit fiir alle. Moderne Handldufe
aus handwarmem und wartungsfreiem Alumini-
um. Viele Dekore zur Auswahl. Schone Sicherheit
fur Ihr Zuhause. Jetzt alle Treppen nachristen!

FORDERN SIE KOSTENLOS PROSPEKTE AN!

Flexo-Handlauf Zentrale - 8546 Islikon
‘S 052 534 41 31 . www.flexo-handlauf.ch

Zwischen Gross und Klein
ist de Capitani.
Seit tiber 100 Jahren.

Ihr kompetenter Ansprech-
partner fir Umbauten,
Fassadenrenovation und
Kundenarbeiten.

DE‘CAPITANI

BAUGESCHAFT

Seestrasse 80 8002 Zirich  Telefon 044 201 31 44
E-Mail kontakt@decapitanibau.ch

-
STEUERN/BERUFSAUSLAGEN/CORONA

Wie wird das H_omeoffice in der
Steuererkldarung deklariert?

Bild: Adobe Stock

«lch habe im Jahr 2020 meine Berufstatigkeit teilweise im Homeoffice erledigt.
Wie deklariere ich das in der Steuererklarung 2020? Sind die Kosten fiir das

Homeoffice als Berufskosten abziehbar?»

Um der besonderen Situation wahrend der
Covid-19-Pandemie Rechnung zu tragen und
um die Steuererkldrung fiir die Steuerpflichtigen
einerseits sowie die Einschitzung fir die Steuer-
amter andererseits zu vereinfachen, hat das kan-
tonale Steueramt Ziirich in einer Mitteilung vom
9. September 2020 einen «Praxishinweis» zur
steuerlichen Behandlung der Berufskosten er-
lassen:

«Unselbstindig Erwerbende konnen in der
Steuererkldarung 2020 ihre Berufskosten (Fahr-
kosten, Mehrkosten der Verpflegung, Pauschal-
abziige fiir tibrige Berufskosten und Aus- und
Weiterbildung) so geltend machen, wie sie ohne
Massnahmen zur Bekdmpfung der Covid-
19-Pandemie angefallen wiren. ... Insbesondere

werden diese Berufskosten nicht um die
Covid-19-bedingten Homeoffice-Tage gekiirzt.
Diese Handhabung schliesstim Gegenzug einen
Abzug fir Homeoffice-Kosten aus.»

Fahrkosten fiir simtliche Arbeitstage

geltend machen

Das bedeutet, dass eine arbeitnehmende Person
z.B. die Fahrkosten fiir saimtliche Arbeitstage
geltend machen kann, obwohl sie aufgrund von
Homeoffice weniger Fahrkosten hatte. Wer je-
doch aufgrund von Vorsicht oder auf Empfeh-
lung des Arbeitgebers anstelle des 6ffentlichen
Verkehrs das Auto benutzt hat, kann trotzdem
nur die OV-Kosten abziehen, da die Vorausset-
zungen fiir den Abzug der Autokosten nach wie
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vor gelten (auf Verlangen des Arbeitgebers, Zeit-
ersparnis von iiber 1 h pro Tag oder wenn ein
offentliches Verkehrsmittel fehlt).

Des Weiteren kann der Arbeitnehmer fiir
samtliche Arbeitstage Verpflegungskosten gel-
tend machen, obwohl infolge Homeoffice weni-
ger auswirtige Kosten angefallen sind. Wenn
die Kantine am Arbeitsort wihrend der Pande-
mie geschlossen war, darf anstelle des reduzier-
ten Verpflegungsabzugs fiir diese Zeit der volle
Abzug geltend gemacht werden.

Wer diese ungekiirzten Fahr- und Verpfle-
gungskosten abzieht, darf keine weiteren Kosten
aus dem Homeoffice abziehen (z. B. Arbeitszim-
mer zu Hause). Gemiss dem kantonalen Steuer-
amt Ziirich fahrt man in den meisten Féllen mit
dieser Losung besser.

Zudem gilt der Grundsatz, dass mit dem Pau-
schalabzug fir die tibrigen Berufskosten allfal-
lige Kosten im Zusammenhang mit dem Home-
office abgegolten sind.

Wer trotzdem die effektiven Kosten fiir das
Arbeitszimmer zu Hause geltend machen moch-
te, muss folgende Voraussetzungen erfiillen: Der
Raum wird fiir berufliche Zwecke ausgeschie-
den, er ist fiir die Berufsausiibung notig und der
Arbeitgeber stellt am Arbeitsort keinen Arbeits-
platz zur Verfiigung. Es erfolgt aber noch eine
Reduktion fiir den Privatanteil, man kann also
nicht den ganzen Raum abziehen. Fiir die An-
zahl Homeoffice-Tage sind dann weder Verpfle-
gungs- noch Fahrkosten abzugsfihig. Auch die
Berufspauschale fallt weg. Der Arbeitszimmer-
Abzug ist ein effektiver Abzug und muss daher
nachgewiesen werden konnen.

Ausnahmeregelung greift nicht

Betreffend berufliche Aus- und Weiter-
bildungskosten gilt der Grundsatz, dass es sich

INFOS

RUND UM
DIE UHR
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dabei nicht um Berufsauslagen, sondern um
einen allgemeinen Abzug handelt, daher greift
die Ausnahmeregelung gemiss Praxishinweis
vom 9. September 2020 hier nicht. Es diirfen nur
die tatsdchlich angefallenen Fahr- und Ver-
pflegungsmehrkosten geltend gemacht werden.
Diese Abziige konnen beim Besuch von Online-
kursen nicht beansprucht werden.

Wenn ein Arbeitnehmer aufgrund von Kurz-
arbeit weniger Tage effektiv gearbeitet hat,
kann er trotzdem (Gleichbehandlung) die Be-
rufsauslagen in vollem Umfang geltend machen.
Wihrend der Dauer des Arbeitsverhiltnisses
konnen die vollen Auslagen gemiss oben
erwahntem «Praxishinweis» geltend gemacht
werden.

Falls das Homeoffice im Ferienhaus ausgeiibt
wird, bleibt dies steuerlich unerheblich. Es wer-
den die tiblichen Berufsauslagen, wie in einem
Jahr ohne Corona, zum Abzug zugelassen.

Weitere Informationen zu den Auswirkungen
der Coronavirus-Pandemie auf die Steuern
sind auf der Seite der Schweizerischen Steuer-
konferenz  (https://www.steuerkonferenz.ch)
sowie beim Steueramt des Kantons Ziirich
(https://www.zh.ch/de/steuern-finanzen/steuern/
steuern-natuerliche-personen/steuerwissen-
natuerliche-personen/corona-und-steuern.html)
zu finden.

Daniela Fischer

Lic. iur.

Telefonische Rechtsberatung
HEV Ziirich

www.hev-zuerich.ch
www.hev-zh.ch
www.hev-schweiz.ch

Sichern Sie die Rendite lhrer Liegenschaft!

Die Gebaudediagnose des HEV Ziirich gibt Auskunft iiber

Zustand und Finanzbedarf lhrer Liegenschaft.

Die umfassende, detaillierte und bebilderte Zustandsanalyse — erstellt durch einen Fachmann
des Baumanagements des HEV Zirich und in Zusammenarbeit mit QualiCasa — unterst(itzt Sie
bei der Uberwachung lhrer Liegenschaft sowie der Planung und Finanzierung von geeigneten

Massnahmen:

® Beurteilung der einzelnen Bauteile mit Fotodokumentation

* Festlegung der Restlebensdauer der Bauteile

e Erstellung eines Vorschlags fiir Instandhaltungen und Instandstellungen
e Empfehlungen zu Sofortmassnahmen und fiir Instandhaltungen und Instandstellungen

e Berechnung der groben Kosten der Sanierung pro Bauteil

NUTZEN EINER GEBAUDEANALYSE

Transparenz
* Sie erhalten ein umfassendes Dossier (20 bis 30 Seiten)

. o e

der Analyse lhrer Liegenschaft. pofiess
* Sie sehen wann welche Sanierungsmassnahmen e
notig sind und deren Kosten. —
ey

Werterhaltung

* Klarheit in Bezug auf notwendige bauliche Massnahmen.

Kein Flickwerk
* Sanierungen werden friihzeitig und umfassend geplant.
* Vermeidung von Fehlinvestitionen.

Kosten: CHF 1500.- exkl. MwSt.

lhre Immobilien.
Unser Zuhause.

Hans Barandun berat Sie gerne.
Rufen Sie an auf 044 487 17 49.

Hauseigentiimerverband Ziirich | Albisstrasse 28 | 8038 Ziirich
Telefon 044487 1749 | hans.barandun@hev-zuerich.ch | www.hev-zuerich.ch
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auch in

DUBENDORF

Grosstes Gartenmobel-Sortiment der Schweiz

Pratteln Megastore Rothenburg Store
GrlUssenweg 4 Wabhligenstrasse 4
4133 Pratteln 6023 Rothenburg
Zone Grissen bei IKEA

06156176 76 079 346 99 99

Diibendorf Megastore
Hochbordstrasse 3

8600 Dubendorf
Wohnland Dubendorf

Gartenmobel & Sonnenschirme 044 44176 76

GUTSCHEIN GRATIS HEIMLIEFERUNG* *%

Abgabe bei Einkauf ab CHF 1000.- / *ohne Montage, nicht kumulierbar | gtiltig bis 31.8.2021

denova.ch B @

SERVICE

SEMINAR

«Die korrekte Heiz- und Nebenkostenabrechnung»

REFERENTEN: Hans Barandun, Immobilienbewirtschafter mit eidg. FA, Leiter Akquisition und
Spezialmandate, HEV Zirich; Sandra Heinemann, lic. iur. HSG, stv. Leiterin Rechtsberatung/Prozessfiihrung, HEV Ziirich

Themen des Seminars

Grundlagen

Was sind die mit der Liegenschaft verbundenen Nebenkosten
Welche Heiz- und Nebenkosten diirfen wann und wie

auf die Mieter tiberwélzt werden I* Was gehort in eine Heiz- und

Warmwasserabrechnung

Aus der Praxis

Die Ausgestaltung eines Mietvertrags in der Position Neben-

kosten I Unterschiede je nach Vertragslage " Der Verteilschliissel
Die Verrechnung des Verwaltungsaufwandes

Sonderfille
Die Einfiihrung neuer Nebenkosten [ Folgen ungiiltig erhobener
Heiz- und anderer Nebenkosten * Das Recht auf Einsicht

Anderungen vorbehalten

Eigentlimer und Verwalter kleiner und mittlerer Liegenschaften
lernen von Fachleuten mit langjahriger Praxiserfahrung.

Datum: Dienstag, 8. Juni 2021, 8 bis 12 Uhr
Tir6ffnung: 7.30 Uhr

Seminarort: HEV Ziirich, Albisstrasse 28,
8038 Ziirich-Wollishofen

Bitte beachten Sie: Es sind wenige Parkplatze
vorhanden. Gebtihr CHF 10.—, zahlbar am Empfang

Seminarkosten inkl. Dokumentation:
Mitglieder*: Einzel CHF 260.—,

Ehepaar** CHF 420.—

Nichtmitglieder: Einzel CHF 300.—,
Ehepaar** CHF 500.—

* Mitgliedervergiinstigung kann nur bei Angabe der
Mitgliedernummer gewdhrt werden (vgl. Adressfeld
auf letzter Seite). Mitglieder- und Rechnungsadresse
missen Ubereinstimmen.

** Nur 1 Dokumentation

Anmeldeschluss 14 Tage vor Kursbeginn. Bei
Annullierungen nach Anmeldeschluss ist eine Be-
arbeitungsgebuhr von 50% der Seminarkosten zu
entrichten. Bei Absage am Seminartag und unent-
schuldigtem Nichterscheinen bleiben die vollen
Seminarkosten geschuldet. Eine Vertretung ist
selbstverstandlich willkommen.

>3

«Die korrekte Heiz- und Nebenkostenabrechnung»» vom 8. Juni 2021
(Angaben bitte in Blockschrift) Mitglied- und Rechnungsadresse missen (ibereinstimmen.

Firma (falls Rechnung tber Firma lauft)

Name (Teilnehmer/in 1) Vorname
Name (Teilnehmer/in 2) Vorname
Strasse PLZ und Ort
E-Mail Telefon privat
Mitgliedernummer Datum

(s. Adressfeld auf letzter Seite)

Parkplatz Autonummer

als Ehepaar (bzw. 1 Dokumentation)

Telefon Geschaft

Unterschrift

Einsenden an: HEV Ziirich, Sekretariat Seminare, Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich, per Fax 044 487 17 77 oder (iber unsere
Website www.hev-zuerich-shop.ch unter «Seminare und Anlasse». Fiir Fragen Telefon 044 487 17 06.
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MIETRECHT

Saumnis im Schlichtungs- und im
vereinfachten (Gerichts-)Verfahren

Je nach Partei, die nicht zu einer Verhandlung erscheint, sind die Rechtsfolgen

unterschiedlich geregelt.

Vorladung

Reicht der Kldger eine Forderungsklage nach
Art. 243 ZPO (vermogensrechtliche Streitigkeit
mit Streitwert bis zu CHF 30000.00, und ohne
diese Grenze bei Wohn- und Geschiftsraum-
miete bei der Mietzinshinterlegung, Schutz vor
missbrauchlichen Mietzinsen, Kindigungs-
schutz und Erstreckung) gegen den Beklagten
ein, lddti.d.R. die Schlichtungsbehorde und bei
Nichteinigkeit resp. Nichterscheinen der beklag-
ten Partei das (Bezirks-)Gericht die Parteien vor
und droht in dieser Vorladung die Folgen des
Nichterscheinens an (Art. 206 bzw. 147 und 234
(i.V.m. 219) ZPO).

Definition der Saumnis

Eine Partei ist siumig, wenn sie eine Prozess-
handlung nicht fristgerecht vornimmt oder zu
einem Termin nicht erscheint. Die Verhandlung
wird ohne die versaumte Handlung weiterge-
fithrt, es sei denn das Gesetz schreibt etwas an-
deres vor. Das Gericht hat die Parteien auf die
Saumnisfolgen hinzuweisen (Art. 147 ZPO).

Keine Partei leistet der Vorladung Folge
Erscheinen beide Parteien nicht, so wird das
eingeleitete Verfahren als gegenstandslos abge-
schrieben.
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Der Kléger ist siumig

Erscheint der Klager bei der Schlichtungs-
behorde nicht, gilt dies als Riickzug und das
Verfahren wird ebenfalls als gegenstandslos ab-
geschrieben.

Erscheint der Klager beim (Bezirks-)Gericht
nicht, beriicksichtigt das Gericht die bereits ge-
machten Eingaben der Parteien. Im Ubrigen
kann es seinem Entscheid unter Vorbehalt der
Beweiserhebung von Amtes wegen (Art. 153
ZPO) die Akten und Vorbringen der anwesen-
den Partei zugrunde legen.

Der Beklagte erscheint nicht

Wenn der Beklagte saumig ist, stellt die Schlich-
tungsbehorde, wie wenn keine Einigung im Ver-
fahren zustande gekommen wire (Art. 209-212
ZPO), dem Kléger die Klagebewilligung aus oder
unterbreitet einen Urteilsvorschlag.

Wird dem Kléger die Klagebewilligung er-
teilt, kann dieser damit die Klage innert der
dreissigtdgigen Frist beim (Bezirks-)Gericht ein-
leiten.

Erscheint der Beklagte beim (Bezirks-)Ge-
richt nicht, beriicksichtigt das Gericht die bereits
gemachten Eingaben der Parteien. Im Ubrigen
kann es seinem Entscheid unter Vorbehalt der
Beweiserhebung von Amtes wegen (Art. 153

www.hev-zuerich.ch
www.hev-zh.ch
www.hev-schweiz.ch

ZPO) die Akten und Vorbringen der anwesen-
den Partei zugrunde legen.

Wiederherstellung der versiumten Prozess-
handlung bzw. des Nichterscheinens

Gemiss Art. 148 ZPO kann die Schlichtungs-
behoérde/das Gericht der siumigen Partei eine
Nachfrist gewdhren, wenn diese glaubhaft
macht, dass sie kein oder nur ein leichtes Ver-
schulden trifft. Die sdumige Partei hat dieses
Gesuch innerhalb von 10 Tagen seit Wegfall
des Sdumnisgrundes einzureichen. Sollte ein
Entscheid erdffnet worden sein, kann diese
Wiederherstellung nur innerhalb von sechs
Monaten seit Eintritt der Rechtskraft ver-
langt werden. Die nicht sdumige Partei wird
vom Gericht zur Stellungnahme aufgefordert
(Art. 149 ZPO).

Achtung:

Unentschuldigtes Nichterscheinen der beklag-
ten Partei im Schlichtungsverfahren und einer
Partei im vereinfachten (Gerichts-)Verfah-
ren - ohne dass ein gesetzlich legitimer Wie-
derherstellungsgrund und ein fristgerechtes
Gesuch dafiir eingereicht wird - zeitigt fiir die
sdumige Partei die strenge Sdumnisfolge der
Verwirkung, sprich das Verfahren wird ohne
die Mitwirkung der sdumigen Partei fortge-
fithrt.

Dies hat das Bundesgericht in seinem Entscheid
4A_85/2020 vom 20. Mai 2020 so festgehalten.
Denn auch von einer rechtsunkundigen nicht
anwaltlich vertretenen Person kénne ohne Wei-
teres erwartet werden, dass sie einer fristgerech-
ten, formgiiltigen und die Sdumnisfolgen an-
drohenden Vorladung zu einem Gerichtstermin
Folge leiste.

Sandra Heinemann

Lic. iur.
Rechtsheratung/Prozessfiihrung
HEV Ziirich
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GABI GUEBEL

BEGLEITUNG MIT HERZ

Begleiten - Betreuen - Unterstiitzen

Als diplomierte Pflegefachkraft mit wirtschaftlicher
Weiterbildung begleite und unterstitze ich Menschen mit
chronischen, unheilbaren, sowie fortschreitenden
psychischen oder physischen Krankheiten.

Meine Dienste

« Krankenpflege

» Unterstitzung bei der Palliativpflege

« Praktische Hilfe, Erledigung samtlicher administrativen
Arbeiten (anerkannter Lehrbetrieb fir KV Dienstleis-
tung und Administration in allen Profilen)

« Wissen teilen

Kontaktieren Sie mich - gemeinsam finden wir eine Losung.
Gabi Giibel - Dipl. Pflegefachfrau

Telefon +41 79 910 53 68 (verfigbar 10.00 - 17.00 Uhr)
guebel.gabi@gmail.com | www.gabiguebel.ch

Ra"(

Keine Masse,
aber Klasse.

Wir bewirtschaften
Mehrfamilienhauser personlich
und handverlesen.

lhre Immobilien-Boutique:
044 5337575 - mail@ralk.ch

Ralk Immobilien AG
Bahnhofstrasse 108 - 8001 ZUrich
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ERBRECHT

Wenn Erben sich nicht finden

«Wir sind eine Erbengemeinschaft und so — wie es scheinbar oft vorkommt —
sind wir uns uneinig, wie wir die Angelegenheiten nach dem Tod unserer
Mutter regeln sollen. Zudem ist eines der Geschwister im Ausland und kann
aktuell nicht in die Schweiz kommen. Was konnen wir tun, damit nicht alles

einfach blockiert ist?»

Wenn Eltern sterben, ist es schwierig und traurig
fur die Nachkommen. Schwierig und traurig ist
es auch, dass sich diese dann nicht zusammen-
finden kénnen in einer Gemeinschaft, dieser Ge-
meinschaft des Schicksals. Doch die Erbenge-
meinschaft ist auch vom Gesetz vorgegeben und
Erben kénnen grundsitzlich nur einstimmig ent-
scheiden. So viele Dinge und Erfahrungen, die
das Leben mit sich gebracht hat, kénnen diese
erzwungene «Einheit» auch noch zerstéren.

Es kann vorkommen, dass zum Beispiel eine
Liegenschaft in der Erbmasse zu verkommen
droht, weil man sich nicht einig ist, ob man sie
verkaufen soll oder ob ein Erbe sie {ibernehmen
will oder kann. Emotionen sind involviert, Geld
spielt eine Rolle. Gar kann es aus vielféltigen
Grinden iberhaupt nicht moglich sein, diese
Einstimmigkeit zu erreichen.

Einsetzung eines Erbenvertreters

Die gute Nachricht ist, es kann eine Lésung ge-
ben. Oder es gibt einen Losungsvorschlag. Art.
602 Abs. 3 ZGB sieht vor, dass auf Begehren eines
Miterben die zustindige Behorde fiir die Erben-
gemeinschaft bis zur Teilung (der Erbschaft) eine
Vertretung bestellen kann. Dazu kann jede hand-
lungsfidhige Person, auch ein Miterbe oder eine
juristische Person, ernannt werden.

In der Praxis wird einem solchen Begehren
entsprochen, wenn eine rationelle Erhaltung und
Verwaltung der Erbschaft unmoglich oder er-
heblich erschwert ist. So etwa bei Abwesenheit,
Unfihigkeit, sei es durch Zerstrittenheit oder
Verlust des Vertrauensverhiltnisses der Erben,
die Erbschaft zu verwalten oder zur Einstimmig-
keit zu gelangen. Es ist aber von den Behérden
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eingehend zu priifen, ob ein solcher Eingriff
in die Rechtsstellung der Erben wirklich not-
wendig ist.

Was darf ein Erbenvertreter?

Der Erbenvertreter hat wie ein Willensvollstre-
cker Rechte und Pflichten. Er ist gesetzlicher Ver-
treter der Erbengemeinschaft und berechtigt und
verpflichtet diese unmittelbar, selbst ohne Zu-
stimmung der Erben. Er besorgt die laufenden
Geschifte der Erbschaft und ist fiir die Mehrung
der Erbschaftswerte verantwortlich. Nicht zu sei-
nen Aufgaben gehért jedoch die Erbteilung.

Ausnahmen vom gemeinschaftlichen
Handeln in der Praxis

Die Rechtsprechung des Bundesgerichts an-
erkennt zudem einige Ausnahmen in Abweichung
vom Prinzip der Einstimmigkeit. Hauptsichlich
ist dies die Dringlichkeit respektive die Gefahr
im Verzug. So kann jede Miterbin allein zur Wah-
rung der Interessen des Nachlasses oder zur Er-
haltung von Erbschaftsobjekten fiir die Gesamt-
heit der Erben handeln.

Nach der Rechtsprechung kann dies etwa
dann sein, wenn (gesetzliche) Fristen zu wahren
sind oder wenn sonst ein drohender Schaden ab-
zuwenden ist. Auch dann, wenn die Zeit nicht
reicht, einen Erbenvertreter zu bestellen. Dies
kénnen zum Beispiel Unterhaltsarbeiten an einer
Liegenschaft sein, die nicht aufschiebbar sind,
wenn ein Gebdudeschaden droht. Jegliche Befug-
nisse des einzelnen Erben bestehen nur so lange,
als die Dringlichkeit der Sache andauert.

So zum Beispiel konnte ein Erbe die Liegen-
schaft betreten und dringliche Unterhaltsarbei-

ten vornehmen respektive in Auftrag geben, wie
etwa eine Réumung oder Reinigung veranlassen,
damit die Liegenschaft nicht Schaden nimmt. In
Situationen, wo die Abwehr von Schaden oder
die Wahrung von Rechten als dringlich er-
scheint, stellt dies somit ein gesetzliches und
vorldufiges Vertretungsrecht eines einzelnen
Miterben fiir alle anderen Erben dar. Dieser Erbe
kann also im eigenen Namen wie auch als Ver-
treter der Miterben auftreten und ist diesen fiir
sein Handeln auch verantwortlich. Somit ist dies
eine Méglichkeit, Vermégenswerte zu schiitzen.
Am Ende profitieren alle davon. Ob die gefor-
derte Dringlichkeit besteht, ist im Einzelfall
abzukléren.

Anmerkung

Wie schon in einem fritheren Beitrag erwihnt,
kann bei der Losungsfindung respektive beim
Einigungsprozess auch eine Mediation hilfreich
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sein. So also, wenn die erwiahnte Dringlichkeit
nicht gegeben ist und der Gerichtsweg bliebe. In
einer Mediation kénnen Losungen gefunden wer-
den, die fiir alle Beteiligten nachhaltig sind, da
alle Bediirfnisse und Interessen abgedeckt wer-
den kénnen.

Immerhin bleiben die Familienbande auch
nach einer Erbteilung bestehen, und im besten
Fall kénnen sogar bisher unbekannte oder stér-
kere Bande gekniipft werden.

Kathrin Spiihler

Lic. iur.

Telefonische Rechtsberatung
HEV Ziirich

SPECOGNA
IMMOBILIEN

www.specogna-immobilien.ch
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KOSTEN DES BAUPROJEKTES FALSCH GESCHATZT

Muss ich dem Architekten das
Honorar dennoch bezahlen?

Nein. Das Bundesgericht hat in seiner neusten
Rechtsprechung festgehalten, dass der Architekt
die Kosten eines Bauprojektes sorgfiltig beurtei-
len und die Bauherrschaft rechtzeitig und an-
gemessen {iber die von ihm geschitzten Kosten
informieren muss. Er muss sich zudem stets an
die von der Bauherrschaft gesetzte Kostenober-
grenze halten.

Im zu beurteilenden Fall hatte der Architekt
den Auftrag erhalten, ein Einfamilienhaus fiir
1,2 Mio. Franken zu projektieren. Neun Mona-
te spiter schitzte das Architekturbiiro die Kos-
ten des Projektes mit Schwimmbad auf 1,56 Mio.
Franken, und der definitive Kostenvoranschlag
drei Monate spiéter betrug ohne Schwimmbad
1,95 Mio. Franken. Darauthin widerrief die Bau-
herrschaft nach Art. 404 OR den Architektur-
vertrag, der auf die SIA-Norm 102 (2003) ver-
wies, und liess das Einfamilienhaus fiir 1,66 Mio.
Franken durch einen anderen Architekten pro-
jektieren.

Das Bundesgericht bestitigte, dass der erste
Architekt den Auftrag hitte sorgfaltig ausfiih-

ren missen und beim Vorliegen eines Zweifels
iiber die Einhaltung der Kostengrenze er die
Projektierung einstellen, Nachforschungen an-
stellen und den Bauherrn informieren hitte
miissen. Fiir das Bundesgericht ist das Honorar
die Gegenleistung fiir seine sorgfaltige Arbeit.
Hat der Architekt unsorgfiltig gearbeitet, so
steht ihm nicht die volle Vergiitung zu. Sind die
erbrachten Leistungen vollstindig unbrauchbar,
hat der Architekt keinen Anspruch auf Hono-
rarbezahlung.

BGer 4A_534/2019 vom 13. Oktober 2020

Tiziano Winiger

Lic. iur. MAS REM ZFH
Telefonische Rechtsberatung
HEV Zirich

W@ @

HEIZUNG LUFTUNG KLIMA MSRL SANITAR

KOSTER AG / HAUPTSITZ ZURICH

/ HAUSTECHNIK AUS EINER HAND

VOSTER

/ Gebaudetechniker

kosterag.ch

Hermetschloostrasse 75 / 8048 Ziirich / T 044 43166 55 / info@kosterag.ch

/ SOS - 24H SERVICE
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Liebe HEV-Mitglieder,

fiir einen meiner Kunden haben wir letztes Jahr mehriach Mehrfami-
lienhduser priifen und vermitteln kénnen. Wir sind seit Jahren

von ihm beauftragt, sein Portfolio mit aufzubauen und es ist eine
besonders schdne Zusammenarbeit.

lch weiss, dass er sich neben Bestandesimmobilien wieder einmal
ein Stiick Bauland, filr sein Portfolio, wiinscht. Die Grundstickgrosse
ware bereits ab 1°000 m? (und grasser) mdglich.

Geme dirfen Sie mich direkt konlaktieren (saxena@eliansj.ch),
falls Sie uns weiterhelfen kdnnen oder eine Idee haben.

... ehrlich und mit einem Lacheln!

ELIANE

).



Nicht systemrelevant.

Kundenrelevant.

Private Banking, Immobilien, Vorsorge

Lienhardt & Partner Privatbank Ziirich AG

Lienhardt & Partner
PRIVATBANK ZURICH

Im Dienste lhres Vermogens. Seit 1868.

Ramistrasse 23, 8024 Ziirich, Tel. 044 268 61 61, daniel.meier@lienhardt.ch, www.lienhardt.ch

STOCKWERKEIGENTUM

Welche Voraussetzungen miissen bei
Wertquotendnderung erfiillt sein?

Das Stockwerkeigentum ist ein auf Dauer ausgerichtetes Gebilde.
Auch die Wertquoten, welche der mathematische Ausdruck der
Stockwerkanteile sind, miissen grundsatzlich stabil sein. Das Gebdude
im Stockwerkeigentum und die wirtschaftlichen Gegebenheiten
kénnen sich hingegen verandern.

Die Stockwerkeigentiimer koénnen sodann
beschliessen, dass sie die Wertquoten dieser
Entwicklung anpassen. Dafiir miissen sie aber
bestimmte gesetzliche Voraussetzungen beach-
ten (nachfolgend lit. a-d).

a) Die Anderung der Wertquoten setzt einmal
die Zustimmung aller unmittelbar Beteiligten
voraus. Hingegen haben Stockwerkeigentii-
mer, deren Wertquote unverandert bleibt, den
Anderungen nicht zwingend zuzustimmen.
Die herrschende Lehre verlangt zudem, dass
samtliche Berechtigten von (beschrinkt)
dinglichen Rechten ihre Zustimmung zur
Wertquotenverdnderung abgeben miissen,
sofern sie durch diese benachteiligt werden.
Vorab sind die Grundpfandglidubiger gemeint;
so kann die Verkleinerung der Wertquote eine
negative Auswirkung auf den Wert des Gegen-
stands haben. Aber selbst bei der Erhéhung
der Wertquote muss ein Grundpfandglaubiger
zustimmen.

Ebenso gilt es, die Zustimmung des Nutznies-
sers einzuholen, sofern die Wertquote des be-
lasteten Stockwerkanteils verandert wird. Der
Nutzniesser erhilt die vom belasteten Gegen-
stand abgeworfenen Zinsen und muss die Kos-

BESUCHEN SIE DEN

b)

9]

ten fiir den gewohnlichen Unterhalt und die
Bewirtschaftung des belasteten Gegenstands
tragen. Im Gegensatz dazu werden in der Regel
Mieter, Pachter oder Entlehner durch die
Verinderung der Wertquote nicht tangiert.

Im Weiteren bedingt die Anderung der
Wertquote eine Zustimmung der Stockwerk-
eigentiimerversammlung. Diese wird mit ein-
fachem Mehr beschlossen und hat die Form
einer Zustimmungsvereinbarung.

Die Zustimmung der Stockwerkeigentiimer
bedarf der 6ffentlichen Beurkundung.

d) Die Anderung der Wertquoten muss an-

schliessend zwingend im Grundbuch einge-
tragen werden.

Cornel Tanno

Lic. iur. Rechtsanwalt
Rechtsberatung/Prozessfiihrung
HEV Ziirich

HEV Z2URICH AUF

www.facebook.com/hev.zuerich
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STOCKWERKEIGENTUM

«Welches Quorum ist fiir das Fallen
einer grossen Birke notwendig?»

«Eine Birke steht in einer Distanz von etwa sechs Metern vor unserem Balkon.
Wahrend der Sommermonate nimmt uns der hohe Baum ab 15 Uhr die Nachmittags-
sonne, und ab dann, bis Sonnenuntergang, liegt unser Balkon im Schatten. Die Birke
versperrt auch den Blick in die schone Landschaft. Unser Nachbar, den der Baum
nicht stort, behauptet, es brauche fiir das Féllen einen einstimmigen Beschluss der
Stockwerkeigentiimergemeinschaft. Ist das so?»

Die von Thnen erwihnte Birke steht auf dem
Boden, der zu den gemeinschaftlichen Teilen
gehort, selbst wenn einem Eigentiimer ein aus-
schliessliches Nutzungsrecht («Sondernutzungs-
recht») an dem Gartenteil, auf dem die Birke
steht, eingerdumt wurde. Uber das Fillen wie
auch das Pflanzen entscheidet immer die

Gemeinschaft, sofern im Reglement nicht etwas
anderes steht.

Unterschiedliche Quoren (Ja-Stimmen-Anteile)
Thr Reglement enthilt dazu keine Bestimmung,
womit die gesetzliche Regelung zum Tragen
kommt. Je nach Geschift benétigt die Stockwerk-

«lch hatte nie gedacht, dass
ein Treppenlift so gunstig istl»

Fir viele dltere Menschen kann das Treppensteigen im eige-
nen Haus zum Problem werden. Weil die Treppe zum uniber-
windbaren Hindernis wird, bleibt oft nur der Umzug in ein
Heim. Doch es gibt eine Alternative — und die ist erst noch viel
gunstiger: der Treppenlift.

Die Rechnung ist schnell gemacht. Die reinen Aufenthaltskos-
ten in einem Altersheim belaufen sich auf rund 6500 Franken
pro Monat. Ein guter, gerader Treppenlift kostet nur eine Mo-
natsmiete in diesem Rahmen; ein Kurvenlift vielleicht zwei.
Somit ist ein Treppenlift schon nach ein bis zwei Monaten
amortisiert. Cheftechniker Beat Mihlemann vom Treppenlift-
hersteller Stannah sagt: «Viele unserer Kundinnen und Kun-
den sind geistig topfit, fohren ihren Haushalt seit Jahrzehnten
selbsténdig und haben Freunde und Verwandte in der Né&he.
Nun missten sie ihr geliebtes Zuhause aus einem einzigen
Grund aufgeben: weil die Treppe zum uniberwindbaren Hin-
dernis wird. Ein Treppenlift behebt dieses Problem auf einen
Schlag.» Die 76-jahrige Erna Bruppacher (Name geéndert)
ist begeistert: «Der Treppenlift gibt mir viel Lebensqualitat zu-
rick. Ich kann in meinem Haus wohnen bleiben, sorgenfrei
und in der Né&he meiner Tochter und Enkel. Ich hatte nie ge-
dacht, dass ein Treppenlift so ginstig ist, und habe wieder
richtig Freude am Alltag.»

Beat Muhlemann hat in der Schweiz schon Tausende Trep-
penlifte installiert. Er sagt: «Ein Anruf genigt und wir kommen
vorbei, schauen uns die Situation an und unterbreiten ein An-
gebot nach Mass. Denn jeder Treppenlift wird auf die Ge-
gebenheiten im Haus abgestimmt.»

Lassen Sie sich jetzt kostenlos beraten:
Tel. 044 512 64 73 | sales@stannah.ch

Die HERAG AG ist ein Schweizer Familienunternehmen.
Wir verhelfen Menschen seit bald 40 Jahren in der ganzen
Schweiz zu mehr Unabhéngigkeit, Sicherheit und Komfort.

HERAG AG
Treppenlifte
Tramstrasse 46

8707 Uetikon am See

www.stannah.ch

Stannah

In Zusammenurbeitmif/__— HERAG

eigentiimergemeinschaft fiir einen Beschluss
das absolute Mehr, das qualifizierte Mehr oder
die Einstimmigkeit. Konkrete Beispiele fiir bau-
liche Massnahmen nach Art. 647c bis 647¢ ZGB,
gewohnliche Verwaltungshandlungen nach
Art. 647a ZGB wie Anbau- und Erntearbeiten
oder wichtigere Verwaltungshandlungen gemaiss
Art. 647b ZGB wie insbesondere die Anderung
der Kulturart oder Benutzungsdnderung an ge-
meinschaftlichen Teilen liefert das Gesetz nicht.

Wichtigere Verwaltungshandlungen

Fachleute sind sich uneinig, zu welchem Punkt
das Fillen eines Baumes gehort. Um «bauliche
Massnahmen» (a. Notwendige, b. Niitzliche, c.
Der Verschonerung und Bequemlichkeit dienen-
de gemiss Art. 647c bis 647e ZGB) wie beim Bau
einer Gartenbaute handelt es sich beim Fillen
eines Baumes kaum. Das Fillen der Birke tangiert
vielmehr die Frage nach der Umgebungsgestaltung
aufgrund von personlichen Bediirfnissen bzw.
asthetischen Vorlieben Ihrerseits im Sinne einer
«wichtigeren Verwaltungshandlung».

Fiir «wichtigere Verwaltungshandlungen» wie
der «Anderung der Kulturart oder Benutzungs-
weise» fordert Art. 647b ZGB die Zustimmung
aller Miteigentiimer, die zugleich den grdsseren
Teil der Sache vertritt. Da das Féllen der Birke mit
einer «Anbau- und Erntearbeit» kaum vergleich-
bar ist, vertritt der HEV Ziirich den Standpunkt,
dass das Fillen vielmehr eine «wichtige Verwal-
tungshandlung» ist und somit die Mehrheit der
Stimmen, die zugleich auch iiber die Mehrheit der
gesamten Wertquote verfiigt, betrifft (vgl. zur Be-
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stimmung der Mehrheit der Stockwerkeigentiimer
auch: Stockwerkeigentum, Monika Sommer,
3. Auflage, Mirz 2016, Seite 178).

Klage vor Gericht

Sollten Sie nicht einverstanden sein, wie die Ver-
waltung das Quorum festlegt, konnen Sie innert
eines Monats, nachdem Sie vom Beschluss
Kenntnis erhalten haben, vor Gericht klagen.
Erste Instanz ist die Schlichtungsbehorde, oft
Friedensrichter genannt. Aufgrund des erheb-
lichen Prozess- und somit Kostenrisikos auf
Gerichtsebene ist die Kontaktaufnahme mit
einem Anwalt zu empfehlen.

Anita Lankau

Lic. iur. MAS FHO in REM
Telefonische Rechtsberatung
HEV Zirich

www.hev-zuerich.ch
www.hev-zh.ch
www.hev-schweiz.ch

Wohnen v
Kiiche| Bad

Terrasse| Fassade

Sauna| Pool

Naturstein- und
Keramikbeldge

Rota AG Wadenswil
04478142 33
rota-plattenbelaege.ch
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SERVICE

DRUCKSACHENVERKAUF

Ratgeber «Der Mietzins»

Als Hilfsmittel dienen verschiedene
Formulare, Muster, Check-

listen und die gesetzlichen pee
Bestimmungen zum Miet- =53
recht, die im Anhang der

Drucksache zu finden sind.

Aktuelle Formulare —

Formular zur Mitteilung des
Anfangsmietzinses (rosa),
Ausgabe 2014

Mietzinsénderungsformular (blau),
Ausgabe 2014

Die Formulare kdnnen

auch als PDF iiber den Onlineshop
vom HEV Ziirich bezogen werden:
www.hev-zuerich-shop.ch.

fiir Mitglieder  fiir Nichtmitglieder

Mietzinsanderungsformular (blau)

(Ausgabe 2014), Artikel-Nr. 20040A CHF 1.50 CHF 2,50
Formular zur Mitteilung des Anfangsmietzinses (rosa)
(Ausgabe 2014), Artikel-Nr. 20100 CHF 1.50 CHF 2.50

Bestellformular siehen Seite 53/54  Online-Bestellung unter www.hev-zuerich-shop.ch

Wir lieben die Sonne.

ml GRIESSER

100 Jahre

Denn jeden Tag inspiriert sie uns aufs Neue.
Als Pioniere entwickeln wir komfortable und
nachhaltige Sonnenschutzlésungen fur

Fenster und Terrassen in exzellentem Design.

Spenglerei 044 4631130
Beda(}huﬂgen 8045 Ziirich Lassen Sie sich von uns beraten:

Zusammen bringen wir Licht und
Schatten in Einklang. terrassen.griesser.ch

Flachdach spenglerei-huber.ch
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o e Ca Sa< OECASA Verwaltung GmbH T043536 6610 | M 0794362171
Grundstrasse 39 | 8427 Rorbas infofdoecasa.ch | www.oecasa.ch

OECASA - Immobilienverkauf
mit 3D-Visualisierung

Wohnhaus oder Eigentumswohnung zu verkaufen?
Ihr Objekt verkaufen wir mit 360° 3D-Visualisierung. Ein
virtueller Rundgang vor einer Live-Besichtigung erleich-
tert eine Entscheidung. Leere Objekte maoblieren wir
virtuell. Drohnenaufnahmen prasentieren die Umgebung.

10 Jahre Vollgarantie & Umbaufinanzierungen

Unsere 10 Jahre Vollgarantie der techn. Infrastruktur
und Umbaufinanzierungen fir den Kaufer werten lhr
Objekt zusatzlich auf.

Verkaufshonorar
Fir 1.9% des Verkaufspreises ibernehmen wir den Verkauf, inklusive 3D-Visualisierung,
10 Jahre Vollgarantie, Inserate...

Verlangen Sie jetzt eine Beratung bei infoldoecasa.ch oder 043 536 66 10

OECASA - die optimierte Liegenschaftsverwaltung

24/7 fiir Mieter und STWEG-Eigentiimer erreichbar
Fur Sie als Wohneigentiimer oder Wohnungsmieter sind wir rund um die Uhr 24/7, speziell auch fir
Notfalle, erreichbar.

Verwaltungsprozess - das nichste Informations-Level

Als digitalisierte Liegenschaftsverwaltung l6sen wir alle Aufgaben fir Sie jederzeit online nach-
prufbar. Die Instandhaltungs-Datei gibt hnen jederzeit einen Zustandsbericht der vergangenen,
aktuellen und geplanten Sanierungen Ihrer Liegenschaft.

Unsere Pendenzen-Datenbank sorgt dafir.

Energiespar-Contracting (Art. 6c VMWG) fiir lhre
neue Heizung

Als Profis wissen wir wie |hre neue Heizung Uber die
Nebenkosten durch Mieter finanziert werden kann.
Fragen Sie uns wie!

Verwaltungshonorar
Eine optimierte Verwaltung erlaubt konkurrenzlos tiefe
Honorare!

Verlangen Sie eine Verwaltungsofferte
bei infoldoecasa.ch oder 043 536 66 10

SERVICE

Bestellformular

Art.-Nr. Anzahl Artikel

30009
30010
10006

10013
20100
10006EN

10008

10009

10030
10005
20000A
200008
20001

20010

10507
10501
10012
10504
30011
10502

30000
30020
30021
30030
30040
30060
30032
30034
30050
20071

40018
40011

10041
40019

10060
10070
10071
10072
10050

Preise CHF

Mitglieder Nichtmitglieder

Formulare zum Abschluss von Mietvertragen (inkl. 7,7% MwsSt.)
Anmeldung fiir gewerbliche Raume

Anmeldung fiir Wohnraume

Ziircher Mietvertrag fiir Wohnraume inkl. Allg. Bedingungen (2019)

Zlircher Wohnungsausweis und Anfangsmietzins Setaje 2 Stk.
Zlircher Wohnungsausweis Seta 2 Stk.
Formular zur Mitteilung des Anfangsmietzinses (2014) Set a 2 Stk.

Ubersetzung Mietvertrag fiir Wohnréume
inkl. Allg. Bedingungen (2007)

Pro Set je 2 englische und deutsche Versionen 2 Setaje 2 Stk.
Mietvertrag fiir méb. Zimmer inkl. Allg. Bedingungen (2019)

Zlircher Wohnungsausweis und Anfangsmietzins Setaje 2 Stk.
Mietvertrag fiir Geschaftsrdume (2012)

inkl. Allg. Bedingungen (2007) Set a je 2 Stk.
Mietvertrag fiir Garagen und Autoabstellplatze (1994) Seta 2 Stk.
Mietvertrag fiir Ferienwohnungen Set a 2 Stk.
Hausregeln mehrsprachig «Ztirisécke in Container»

Hausregeln mehrsprachig «Gebihrenpfl. Abfallsack»

Hausordnung deutsch (2014)

Qfranz. Qital. Qengl. D span.

Qtirk. Qalb. 3 serbokr.

Wiaschkiichenordnung deutsch

dfranz. Qdital. Qengl. Qspan.

Htirk.  alb. O serbokr.

Inventarverzeichnis Set a 2 Stk.
Zusatzvereinbarung Einfamilienhaus Seta 2 Stk.
Zusatz betr. Veranderungen durch Mieter Seta 2 Stk.
Zusatzvereinbarung Haushaltgerate Set a 2 Stk.
Zustimmung zur Untervermietung Seta 2 Stk.
Vereinbarung Uber die Heimtierhaltung Seta 2 Stk.

Formulare zur Beendigung von Mietvertragen (inkl. 7,7% MwsSt.)
Kiindigungsformular (1.1.2011) Seta 2 Stk.
Wegleitung fiir die Wohnungsabgabe (Mieter-Info)
Richtig gereinigt und gepflegt (6 Seiten)

Protokoll iber Mieterwechsel

Protokoll Uber Mieterwechsel
Wohnungsabnahme-Wegleitung (8 Seiten)
Mangelliste Garnitur 3-fach
Protokoll flir gewerbliche Rdume Garnitur 3-fach
Schlussabrechnung Garnitur 2-fach
Paritatische Lebensdauertabelle (Januar 2016)

Formulare zur Hauswartung (inkl. 7,7% MwSt.)
Bewerbung fiir Hauswartsdienste
Arbeitsvertrag fiir Hauswartsdienste

1-seitig, Garnitur 3-fach
4-seitig, Garnitur 3-fach

inkl. Pflichtenheft und Aufgaben (2014) Setaje 2 Stk.
Tarif nebenamtliche Hauswartung (2010)

Hauswartabrechnung Garnitur 2-fach
Diverse Vertrage (inkl. 7,7% MwsSt.)

Bewirtschaftungsvertrag inkl. Allg. Bedingungen (2019) Setaje 2 Stk.

Verwaltungsvertrag fiir STWE inkl. Allg. Bedingungen (2014) Set a je 2 Stk.
Checkliste: Ausschr. von Verwaltungsmandaten fiir STWE (2016)

Checkliste: Funktion und Aufgaben des Revisors im STWE (2016)

Bauvertrag (3 Vertrage, 1 Wegleitung)

1.50
1.50

5.50
1.50
1.50

15.00

5.50

6.50
4.50
4.50
2.50
2.50
2.50
5.50
5.50
2.50
5.50
5.50
4.50
4.50
4.50
4.50
4.50
4.50

1.50
1.50
5.50
3.50
6.50
4.00
4.00
4.00
3.50
6.50

2.00

8.00
4.50
2.50

6.50
6.50
7.00
5.00
8.50

2.50
2.50

7.50
2.50
2.50

20.00

7.50

8.50
6.00
6.00
3.50
3.50
3.50
7.50
7.50
3.50
7.50
7.50
6.00
6.00
6.00
6.00
6.00
6.00

1.50
2.50
8.50
5.50
8.50
6.00
6.00
6.00
5.00
8.50

3.00

11.00
6.00
4.00

9.00
9.00
9.00
6.50
11.00



SERVICE

Art.-Nr. Anzahl Artikel Preise CHF
Mitglieder Nichtmitg

Diverse Formulare und Merkblatter (inkl. 7,7% MwsSt.)

lieder

20030 Register fiir Liegenschaftenverwaltungsordner 18.50 23.00
20040A Mietzinsanderungsformular (blau, 2014) Set a 2 Stk. 1.50 2.50
20070 Tabelle fiir Mietzinserhdhung aufgrund wertvermehrender Investitionen (2017) 9.00 11.00
20130 Heizkostenabrechnung Seta 2 Stk. 3.00 4.50
20011 Waschkiichenstromtabelle 2.50 4.00
20002 Briefkastenkleber «Bitte keine Werbung» 1.50 2.50
20004 Briefkastenkleber «Bitte keine Gratiszeitung» 1.50 2.50
20005 Briefkastenkleber «Bitte keine Werbung und keine Gratiszeitung» 1.50 2.50
20003 Richtiges Luften 2.50 4.00
20080 Merkblatt . das Einrichten von Ladestationen STWE (2019) 7.50 9.50
20081 Merkblatt Ladestation Elektrofahrzeuge Mieter (2020) 6.50 8.50
20082 Bewilligung Einrichten Ladestationen Elektrofahrz. (2018) 3.50 4.50
Broschiiren und Biicher (inkl. 2,5% MwSt.)
40025 Baume und Straucher im Nachbarrecht (2014) 40.00 45.00
20034 Beendigung des Mietverhltnisses (1998) 13.50 17.00
40005 Buchhaltung fiir die Liegenschaft (Heft, 2012) 19.50 22.50
40051 Der Mietzins (2011) 29.50 35.50
40055 Erben und Schenken (2019) 29.00 29.00
40056 Fristwahrung im Mietrecht (2016) 25.00 25.00
50006 Handbuch Liegenschaftenverwaltung Ordner (2016) 189.00 219.00
50007 Handbuch Liegenschaftenverwaltung auf USB-Stick (2016) 189.00 219.00
50008 Handbuch und USB-Stick zusammen (2016) 229.00 259.00
60003 Handwerkerverzeichnis (2021/2022) 4.00 5.00
40086 Hausschadlinge (2006) 32.50 37.50
40090 Immobilienbewertung (2020) NEU 24.50 32.50
40094 Immobilien-Wegweiser durch den Steuerdschungel (2015) 20.00 25.00
40098 Nebenkosten/Heizkosten 29.50 33.50
40054 Mietrecht heute (2019) 34.50 39.50
40057 Nachbarrecht (2007) 34.50 39.50
40091 Ratgeber: Hypotheken (2018) 29.00 29.00
40089 Ratgeber: Pensionierung (2019) 29.00 29.00
40099 Ratgeber: Sicherheit (2006) 28.50 33.50
40020 Schnitt und Pflege der Gehélze im Garten (1992) 9.00 13.00
40085 Stockwerkeigentum (2016) 47.00 53.00
40087 Stockwerkeigentum Broschiire (aktualisierte Auflage 2017) 6.00 9.00
40058 Unterhalts- und Ermeuerungsplanung (2017) 29.50 35.50
40059 Unterhaltsarbeiten und Emeuerungen von Mietliegenschaften (2019) 19.50 25.50
40088 Vermietung von Geschaftsraumen (2018) 29.00 34.00
20033 Vom Abschluss des Mietvertrages bis zur Ubergabe des Mietobjekts (1998) 9.00 13.00
20037 Wohneigentum in der Zircher Steuererklérung ab 2009 21.00 26.00
40024 Die Schweizerische Zivilprozessordnung aus mietr. Perspektive (2011) 18.50 21.50
40026 Zyklen im Schweizer Immobilienmarkt (2011) 39.50 44.50
40027 Zahlen und Fakten 17.00 21.00
60009 Ein Stadtgarten mit mediterranem Flair 24.00 28.00

Mitglied- und Rechnungsadresse missen tbereinstimmen.

Name Vorname Mitgliedernummer

(s. Adressfeld auf letzter Seite)
Strasse PLZ und Ort
E-Mail Telefon privat Telefon Geschaft

Einsenden an: HEV Zirich, Drucksachenverkauf, Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich, Tel. 044 487 17 07, Fax 044 487 17 77
E-Mail: mitgliederdienste@hev-zuerich.ch. Zuziiglich Bearbeitungs-/Material-Pauschale (CHF 7.-) + effektive Portokosten.
Keine Ansichtssendungen - Preisanderungen vorbehalten

Direktzugang zu unserem neuen Online-Shop: www.hev-zuerich-shop.ch

jetzer
storen.

Jetzer Storen GmbH

In der Wasseri 16, 8047 Zlrich

Tel. +41 44 401 07 47, Fax +41 44 401 07 48
e-mail: info@jetzer-storen.ch

e Sonnen & Lamellenstoren

¢ Rollladen-Reparatur-Service

¢ Neuanfertigungen

Grnsstt Lups: Al

Sanitar Spengler Dachdecker Heizung Solaranlagen
8004 Ziirich Tel. 044 201 25 50

8004 Ziirich 8143 Stallikon Fax 044 201 34 72

Knuslistrasse 4 8702 Zollikon info@ernstlips.ch

Alles aus einer Hand
lhr sicherer Partner flir

® Energieprobleme

e Erneuerbare Energien fiir Altbausanierungen
F H. Warmetechnik AG
F Haseker, P. Haseker
Gerlisberg, 8302 Kloten
Tel. 044 813 49 40/Fax 044 813 49 42
www.fhwaerme.ch/fh@fhwaerme.ch e Feuerungskontrolleur mit Eidgn. Fachausweis

e Kamin- und Heizungssanierungen
e 24-Stunden-Brenner-Service

Wir installieren Zukunft! www.elektro-compagnoni.ch

ELEKTRO
COMPAGNONI
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SO EIN THEATER!

Von Diven, Stars und Primadonnen

«So ein Theater!» mag manche Ehefrau eines Bergarbeiters im Norden Englands am
Anfang des 18. Jahrhunderts gedacht haben, wenn ihr Mann sich am Sonntag auf den
Weg machte, um Gleichgesinnte zu treffen. Wer vermutet, dass sich die Mineure zum
Biertrinken trafen, liegt kaum falsch. Fand die Zusammenkunft indessen im April statt,
hing unter dem Namensschild der Schenke ein Kupferkessel, ein Hinweis darauf, dass
im Clubraum eine Versammlung der Nationalen Aurikel- und Primelgesellschaft

stattfand.

Die Ménner zeigten sich ihre Neuziichtungen,
speziell selektionierte Show-Aurikeln, und waren
gespannt, welche den Schonheitswettbewerb
gewinnen wiirde. Griin gerdnderte, gestreifte,
tberpuderte, gefillte, dunkle mit hellem Auge,
einfarbige, feurig rotgelbe und viele andere
Varianten wurden gezeigt. Der erste Preis war
der erwidhnte Kupferkessel, ein beliebtes Gefiss
fiir den spérlich eingerichteten Haushalt. Nach
der Preisverleihung wurde ein Essen serviert,
und wie ich der Geschichte der Gesellschaft ent-
nehme, viel getrunken und gestritten!

In der Tat sind mir diese «Show-Aurikeln»
zum ersten Mal im nordlichen Garten der Royal
Horticultural Society in Harlow Carr (Yorkshire,
Nordengland) aufgefallen, wo einige in einem
kleinen «Theater» oder Schaukasten ausgestellt
waren. Die Idee imponierte mir, denn beim Re-
cherchieren erfuhrich, dass Aurikeln im 17. und
18. Jahrhundert nicht nur bei den Miners beliebt
waren, sondern in Deutschland, Osterreich und
Holland von der besseren Gesellschaft in soge-
nannten Aurikelstellagen den staunenden Gésten
prasentiert wurden. Biarenohrchen' oder Auri-
keln (Primula x pubescens) sind eine Kreuzung
aus zwei Alpenpflanzen, nimlich der echten
Alpenaurikel (Primula auricula) und der behaar-
ten Schliisselblume (Primula hirsuta).

1 Barenohrchen? — Das Laub soll Barenohren gleichen.

2 Die Long Toms sind in der dsterreichischen Gartnerei
Sarastro (www.sarastro-stauden.com) erhaltlich und
werden auch in die Schweiz versandt.

Alles nur Theater
Bald darauf reiste eine kleine Sammlung dieser
Kostbarkeiten mit mir in die Schweiz zuriick.
Leider nahm ich mir nicht die Miihe, mich iiber
die weitere Pflege der Neuheiten zu informieren,
sodass meine Schidtze innert kurzer Zeit zu
schwichlichen Pflanzchen in hiibschen Tontop-
fen, genannt Long Tom? verkiimmerten. Long
Toms sind wegen der Pfahlwurzeln der Stauden
hoher als normale Topfe.

Mein Traum von einem Aurikeltheater war
vorerst gestorben. Die Long Toms blieben leer.
Zugegeben: Wenn ich ab und zu einzelne Stau-
den in einer Girtnerei sah, wurde ich etwas
wehmiitig, entsagte aber (tapfer?) der Kauflust.
Alsich dann vor zwei Jahren im April die lokale
Harrogate Flower Show in Yorkshire besuchte,
war der Stand der National Auricula & Primula
Society nicht zu tberse-
hen. Ein grossartiges
Aurikeltheater hat-
ten ihre Mitglieder
(ob darunter Nach-
kommen der eins-

Blih
Primula %
pubescens Carrerasss



Averil Hunter.

tigen Kumpel waren, weiss ich nicht) eingerichtet.
Lauter perfekte Stars waren vor dem typisch
schwarzen Hintergrund platziert. Einen Tag spi-
ter stand ich in der Drointon Nursery’ und wahl-
te mit Hilfe der Ziichterin Anabel Graham eine
kleine Sammlung aus. Nach der Riickkehr in die
Schweiz kauften wir beim Grossverteiler ein als
«Theater» geeignetes Gestell, sodass ich meine
«Neuen» schon im ersten Jahr angemessen auf-
treten lassen konnte.

Ob ich sie danach wieder vernachldssigte? —
Nein, da es der Ziichterin wichtig gewesen war,
einen Misserfolg zu verhindern, schlug sie den
folgenden Pflegeplan vor, der sich - leicht gedn-
dert — bewihrt hat:

Mein Pflegeplan:

o April und Mai: Primula x pubescens mei-
den - wie die Damen im 18. Jahrhundert wegen
des zarten Teints - direkte Sonne und brauchen
in dieser Zeit reichlich Wasser. Am besten wer-
den sie nicht von oben gegossen, sondern ge-
taucht, damit die bemehlten oder gepuderten
Exemplare ihr «Make-up» nicht verschmieren.

3 Leider haben Anabel und Robin Graham aus Altersgriin-
den ihre Auricula Nursery aufgegeben, ohne Nachfolger zu
finden. Die oben erwahnte Gartnerei Sarastro kultiviert
und verkauft Show-Aurikeln.
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o Sommer: Wenn nétig werden die Aurikeln um-
getopft und im Halbschatten an frischer Luft
iibersommert und bei Bedarf mit Regenwasser
versorgt. Wie die meisten Alpenpflanzen be-
notigen die Stauden ein durchldssiges Substrat,
welches man am besten selber aus je einem Teil
aufgediingter Universalerde, Lehmerde, Dach-
gartenerde und Quarzsand mischt.

« September, Oktober: Keine Panik! Einige Laub-
blatter werden gelb und konnen entfernt wer-
den. Die Aurikeln brauchen weniger Wasser.
Falls es oft regnet, ist ein Platz unter einem
Dach geeigneter als die Lage im Garten.

« Winter: Die Pflanzen gehen im Halbschatten
in die Winterruhe. Kélte macht ihnen dabei
nichts aus, Ndsse hingegen schon. Wir stellen
sie ins Kalthaus; sie kénnen ebenso an einem
halbschattigen Platz unter einem Vordach plat-
ziert werden. Weiteres gelbes Laub darf ent-
fernt werden. Anspruchsvoll ist das Giessen,
wobei die Stauden lieber zu trocken als zu
feucht stehen. Ich gebe ihnen etwa alle zehn
Tage ein wenig Wasser.

o Februar, Mirz: Das Wachstum
beginnt. Die Topfe werden
angegossen, jedoch nicht
ersduft! Die Kostbarkeiten
ertragen in dieser Phase /4

Eine einzige Aurikel
kann genauso
entziicken wie ein
ganzes Theater.
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etwas Sonne, aber Vorsicht: Unter Glas
kann es leicht zu heiss werden. Da sie
sich wie wir Menschen nach frischer
Luft sehnen, platziert man sie am bes-

ten draussen oder stellt sie ins Aurikel-

theater.

o Wenn man die Aurikeln jedes Jahr umtopft,
sollte man sie nicht diingen, da sie in Bezug auf
Nahrung bescheiden sind. Lieber zu wenig als
zu viel, denn wer diese Stauden verwohnt, er-
zieht sie zur Blithfaulheit.

Im Hortus Eystettensis von
1613 sind drei Auricula abgebildet.

Show-Pflanzen

Wer ein Aurikeltheater einrichtet, mochte gewiss
mehr iiber die Geschichte dieser Show-Pflanzen
erfahren, die nicht erst im 17. Jahrhundert ent-
deckt wurden.

1573 beschrieb sie der niederlindische Ge-
lehrte Charles de I’Ecluse (lat. Carolus Clusius)
zum ersten Mal. In jener Zeit wurde er von Kai-
ser Maximilian II. als Hofbotanicus nach Wien
berufen, von wo aus er die Alpen erforschte und
eine Vorliebe fiir Primeln entwickelte. Speziell
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beliebt waren damals die Auricula ursi II (wie
der Pflanzenforscher die Bastard-Aurikeln nann-
te). Clusius war von seiner Entdeckung so be-
geistert, dass er die schonsten vermehrte und an
Freunde verteilte. Bereits 1595 wurden sie in
Strassburg als Zierpflanzen in Gérten gesetzt.
Wie erwihnt, folgte die Verbreitung der edlen
Show-Blumen im 17. und 18. Jahrhundert in
Europa. In der Mitte des 19. Jahrhunderts sollen
sie als Schnittblumen so beliebt gewesen sein,
dass Primelstrausse nicht nur verschenkt, son-
dern auch gehandelt wurden.

Die Primel ist des Jiinglings Tod

Dariiber referierte ein gewisser Professor C. Ni-
geli und erzéhlte dazu eine gar traurige Geschich-

te, die ich gern im Original weitergebe:
«Wenn an den schattenseitigen Lehnen des Inn-
thales der Winterschnee noch in langen Streifen
die Waldsdume deckt, wandert das junge Volk
schon zu den sonnigen Felsen am stidlichen Ge-
hinge der Berge hinauf, um dort an dem steilen
Gewinde nach Primeln zu fahnden, und wie
gliicklich, wie beneidet ist derjenige, welchem es
gelungen ist, an irgendeinem von der Sonne recht
durchwéirmten Schrofen die erste blithende Pri-
mel zu pfliicken und seinen Hut oder das Mieder
seiner Liebsten mit den duftigen Bliithen zu
schmiicken. Nicht lange ist’s,
dass einer der Jungen in der
Nihe von Innsbruck, der

Im Vordergrund
die bescheidene
Primula x pubescens
Frau Banninger.

Auschnitt aus der Aurikelstellage in Harlow Carr Gardens.

den Strauss schon gepfliickter Primula Auricula
durch eine vom senkrechten Fels herableuchten-
de prichtige grosse Dolde noch zu vergrossern
strebte, iiber die Steilwand zur Tiefe stiirzte und,
den Primelstrauss in der krampthaft geschlos-
senen Hand haltend, mit zerschelltem Haupte
im angrenzenden Bergrunst aufgefunden wur-
de.»* Doch genug der Geschichten, denn zum
«Locus classicus» am Brennerpass wird kaum
jemand reisen, um eine Bastard-Aurikel zu pfli-
cken. Viel eher bekommt man vielleicht Lust,
ein eigenes Aurikeltheater zu eroffnen. Wobei
ich gestehen muss, dass bereits eine Solistin auf

Unsere Aurikeln im Sommerquartier.

einem Tisch interessant ist. Ein paar wenige Top-
fe konnten eine Treppe sdumen, auf einem Ge-
stell platziert oder Teil einer momentan beliebten
Pflanzenleiter werden. Ich stelle mir zudem vor,
dass eine Stellage auf einen halbschattigen Bal-
kon oder eine Terrasse passt. Ebenfalls beschif-
tigte uns der Gedanke, dass die Bithne nur kurze
Zeit bespielt wird: Deshalb ziigelte das Spielhaus
im Sommer an einen sonnigen Platz und mutier-
te zum Sukkulenten-Theater. Im Herbst bevol-
kerten es Friichte und Beeren aus dem Garten,
wihrend im Winter lauter Vogel (leider bloss
Dekovogel) auf Eibenzweigen darin zwitscher-

Das grosse
Aurikeltheater an
der Harrogate
Flower Show.

ten. Beim Schreiben dieses Textes blicke ich auf
das Frithlingstheater, in dem Narzissen, Lewi-
sien und Schachbrettblumen, um die Hauptrolle
buhlen.

«Frau Banningers» Auftritt

Wihrend die Diven, Stars und Primadonnen
sich kaum fiirs Auspflanzen eignen, werden be-
scheidenere Auricula x pubscens als Freiland-
stauden empfohlen. Dieses Jahr werde ich den
Versuch mit einer meiner «Frau Banningers»
wagen. Diese namenlosen, eher unscheinbaren,
hellorangen Statistinnen schenkte mir die er-
wihnte Fachfrau Banninger mit dem Hinweis,
ich solle sie in den Garten setzen, sie wiirden
problemlos wachsen. Vielleicht denke ich da-
nach: «Warum mache ich eigentlich so ein Thea-
ter! Die wachsen ja auch sol»

Barbara Scalabrin-Laube

Gartenliebhaberin
Alten ZH

Fotos:
Barbara Scalabrin-Laube

4 Zeitschrift des Deutschen und Osterreichischen Alpen-
vereins. Jahrgang 1875. Band VI. — (Vorgetragen von Dr.
C. Nageli in der Monatsversammlung der Section Miin-
chen, 21. April 1875) (S. 49-50)
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e Einbau in jede bestehende Badewanne, 3 verschiedene Modelle,

steigen Sie bequem in lhre Wanne.

Top Qualitdt und modernes Design

Lieferung und Montage ganze Schweiz

Antirutschbeschichtungen Dusche und B.-Wannen e

Badehilfen z.B. Haltegriffe usw. ‘ M Iﬂl

Kostenlose Beratung vor Ort
Preis inkl. Montage ab Fr. 2'600.00 exkl. MwSt. Magicbad Schenker GmbH Luzern
Tel. 079 642 86 72

o 5 Jahre Garantie
www.magicbad-schenker.ch

Kaminfeger, Feverungskontrolleur
und Feverungsfachmann

Ein Beruf im Dienste der Umwelt, der Brandverhitung
und der Energieginsparung.

Eggenberger Kaminfegerei GmbH
Heinz Eggenberger, eidg. dipl. Kaminfegermeister,
Feuerungskontrolleur und Feuerungsfachmann

8802 Kilchberg Schwalbenstr. 1 Tel. 044 715 35 83 Natel 073 208 72 94
infe@egoenberger.ch www.eggenberger.ch

ATTICO.CH

~ ATTICO

ZUSATZSTOCKWERKE IN HOLZSYSTEMBAU

ERFAHREN SIE MEHR UBER DAS POTENTIAL
HARING

IHRER LIEGENSCHAFT!
INNOVATIVES BAUEN MIT SYSTEM

5074 Eiken/AG _tel. 061 826 86 86

Die Knospen deg Nerinen und
Amarinen offnemSich friihestefis
Mitte August und;bliiien nicht

" selten sogarbis in den Winter.

Die Pflanzzeit fiir Sommerbliiher steht bevor. Nur noch die Tage der Eisheiligen
Mitte Mai abwarten, dann kann es losgehen. Wer bei den aktuell herrlichen Tempe-
raturen schon jetzt zur Schaufel greifen méchte, sollte sich die Blumenzwiebeln von
Nerinen und Amarinen besorgen. Die noch ziemlich unbekannten, aber sehr robusten
Gewachse kommen durchaus mit Bodenfrost zurecht und haben auch dariiber hinaus

einiges zu bieten.

Nerinen stammen urspriinglich aus dem Stiden
Afrikas, wo sie wild in steinigen Gebirgsland-
schaften wachsen. Aber auch hierzulande
gedeihen die Zwiebelpflanzen wirklich gut, und
das sowohl im Beet als auch in Toépfen und
Kiibeln. Das war aber nicht immer so. Als die
ersten Nerinenzwiebeln nach Europa kamen,
blithten sie leider nur sehr unzuverldssig und
konnten nicht von sich tiberzeugen. Aus die-
sem Grund wurden sie schnell von anderen
exotischen Gewidchsen vom Markt verdringt
und spielten fiir den Garten schliesslich keine

Rolle mehr. Stattdessen mauserten sie sich
zu beliebten Schnittblumen, die bis heute
vor allem in Hochzeitsstraussen ihren grossen
Auftritt haben.

Erst seit kurzem steigt wieder das Interesse an
den eleganten Gewiéchsen fiir den Garten. Der
Grund sind ganz neue Zichtungen aus ver-
schiedenen Wildarten, die hierzulande bestens
gedeihen, Jahr fiir Jahr wieder blithen und sogar
winterhart sind. Auch die zum Verwechseln
dhnliche Amarine tiberzeugt mehr und mehr
Gartenbesitzer davon, diesen eleganten Blumen
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eine Chance zu geben. Sie ist eine Kreuzung der
Nerine bowdenii mit der Amaryllis belladonna
und sogar noch stidrker und verlésslicher als ihre
Schwester.

Von Sommer bis Winter

Wihrend viele andere Sommerblither mit der
Lénge ihrer Bliitezeit beeindrucken, tiberraschen
Nerine und Amarine vor allem durch den Zeit-
raum ihrer Blite. Thre Knospen 6ffnen sich
frithestens Mitte August — haufig erst im Septem-
ber - und blithen nicht selten sogar bis in den
Winter. Das ist wirklich erstaunlich, vor allem,
da ihre Zwiebeln noch vor den anderen Garten-
pflanzen wie den Dahlien oder Begonien in den
Boden kommen.

Optisch erinnern Nerinen und Amarinen ent-
fernt an Schmucklilien, doch die einzelnen, stern-
formigen Bliiten sind filigraner und leicht nach
hinten gebogen. Das farbliche Spektrum umfasst
vor allem Pastelltone wie Rosa oder Apricot, aber
auch Weiss, Pink und Brombeer sind zu finden.
Im Sonnenlicht beginnen die zarten Bliiten leicht
zu glitzern, was ihnen zusitzlichen Charme ver-
leiht. Einige verstromen sogar einen leichten
Duft, wie die Nerine bowdenii «Vesta».

Die Wuchshohe der schlanken Blumen vari-
iert von Sorte zu Sorte — so wird die zweifarbige
Nerine bowdenii «Lipstick» gerade einmal 30 bis
40 Zentimeter hoch, wihrend Amarine belladiva
«Paris» bis zu 80 Zentimeter erreichen kann.

66 | HEV 4-2021

Optisch erinnern Nerinen und Amarinen entfernt an Schmuck-
lillien.

Zwischen Griser und Stauden

Nerinen und Amarinen eignen sich zwar auch
fir einen Soloauftritt, am besten kommen sie
aber zur Geltung, wenn man ihnen Partner zur
Seite stellt. Schon sind beispielsweise Gréser
oder niedrige Stauden, aus denen die langen
Stiele der Zwiebelgewichse elegant hervorragen.
Verteilt man die Zwiebeln wie zufillig gewach-
sen und mit einem Mindestabstand von 25 Zen-

Nerinen eignen sich zwar auch
fiir einen Soloauftritt, am besten
kommen sie aber zur Geltung, jwenn
man ikinen Partner'wie Graser

oder niedrige Staude zu Seite stellt. *

timetern in der Rabatte oder dem Beet, ergibt
sich ein natiirliches Gesamtbild mit den spdten
Bliitenjuwelen.

Nerinen stammen urspriinglich aus dem Stiden Afrikas,
wo sie wild in steinigen Gebirgslandschaften wachsen.

Ideal ist ein sonniger Standort mit durchlés-
sigem Boden, denn die Wurzeln mdgen es zwar
feucht, Staundsse vertragen sie aber nicht. Die
Zwiebeln kommen sehr flach in die Erde - ihre
Nasen sollten noch circa zwei Zentimeter heraus-
ragen. Um das Wurzelwachstum anzuregen, wird
nach der Pflanzung ein paar Wochen lang gut
gegossen. Danach heisst es warten, bis sich die
ersten der spiten Sommerblitherinnen aus dem
Boden erheben. Ubrigens: Nicht alle Nerinen auf
dem Markt sind winterhart! Es kommt dabei auf
die Sorten an.

Text:
Griines Presseportal

Bilder:
fluwel.de

Schiitzen Sie, was lhnen lieb ist.

Insektenschutzgitter nach Mass.
Sie haben die freie Wahl.
Und wir die passende Ldsung.

nsekten
Schutzgitter

Insektophon 0848 800 688

G&H

innere Verputzarbeiten
Brandschutz
Leichtbauwande
Isolationen

Bruno Coduri GmbH Gipsergeschaft

im Broélberg 8
8802 Kilchberg
Telefon 044 715 53 00
www.gipsercoduri.ch
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AUSSTIEGSHILFEN

Damit Tiere nicht im Swimmingpool

ertrinken

Das Schwimmbecken im eigenen Garten
erfrischt Jung und Alt an warmen Sommer-
tagen - ist aber eine grosse Gefahr fiir
Frosche, lgel, Kafer, Vogel, Katzen und
viele andere Tiere. Einmal hineingefallen,
ist ein Ausstieg wegen der glatten, hohen
Rander des Pools oft unmaglich. Die Tiere
ertrinken elendiglich. Gartenbesitzer
konnen mit einfachen Mitteln Abhilfe
schaffen und Tierleben retten.

Die beste Losung ist, an jedem Pool Ausstiegs-
hilfen fiir Tiere zu montieren. Dafiir kommen
verschiedene Materialien infrage. Die einfachste
Version sind Bretter mit Querlatten. Sie sind bil-
lig, unkompliziert herzustellen und bieten eine
gute Rutschfestigkeit. Das ist wichtig, denn die
Ausstiegshilfen sind wahrend der Poolsaison
meistens nass. Die Bretter konnen statt mit Quer-
latten auch mit alten Frotteetiichern umwickelt
werden, die fiir guten Halt der Krallen und Pfot-
chen sorgen. Rampen aus feinem Gitter sind
ebenfalls méglich.

Wichtig ist der Ausstiegswinkel

Wer nicht selbst eine Ausstiegshilfe basteln will,
kann Hunderampen fiirs Auto zweckentfremden.
Aber Achtung: Viele Rampen werden fiir den Ge-
brauch im Trockenen, nicht fiirs Wasser konzi-
piert. Bewihrt haben sich Rampen aus Kunststoft.
Egal, welches Material man fiir die Ausstiegshil-
fe wahlt: wichtig ist ein flacher Winkel.

Der Ausstieg aus dem Pool soll den Tieren so
einfach wie méglich gemacht werden. Sie miissen
von der Wasserseite her gut auf die Rampen
gelangen und diirfen nicht abrutschen. Viele ins
Wasser gefallene Tiere sind in Panik, unterkiihlt
und vollig entkriftet. Steile, glatte Rampen wiir-
den einen Ausstieg unnotig erschweren. Idealer-
weise werden Ausstiegshilfen auf jeder Seite des
Pools montiert. So ist der Weg nie zu lang. Gera-
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Foto: Aquastore

de fiir Tiere, die nicht gut schwimmen konnen,
erhoht dies die Uberlebenschancen.

Den Pool immer abdecken

Selbst die besten Ausstiegshilfen bewahren Tiere,
die in den Pool fallen, nicht immer sicher vor dem
Tod. Darum gilt: Bei Nichtgebrauch, tiber Nacht
und bei Abwesenheit muss der Pool immer
komplett mit einer sicheren, gut gespannten,
reissfesten Abdeckung zugedeckt werden.

Aber auch ein leerer Pool kann fiir Tiere eine
todliche Falle darstellen. Darum sollte das
Schwimmbecken in der kalten Jahreszeit unbe-
dingt mit einer winterfesten Abdeckung versehen
werden.

Mehr praktische Tipps, wie man den Garten
fiir Tiere sicherer macht, finden Sie im Merk- =
blatt des Schweizer Tierschutzes STS: :
www.tierschutz.com/publikationen/wildtiere/ ELi
infothek/mb_gefahren_garten.pdf

Lucia Oeschger
MSc Biologie,
STS-Fachstelle Heimtiere

¢ Bad-Architektur ¢ Sanitér/Service ¢ Heizung ¢ Spenglerei
* Warmepumpen ¢ Metalldacher
* Wartungen o Ol-/Gas Heizungen * Fassaden

* Reparaturen * Service e Photovoltaik

* Gestaltung/Planung ¢ Neu- + Umbauten
e Baubegleitung
* Ausstellung

Kaufmann Offnungszeiten Ausstellung
Sanitar + Spenglerei AG Mo.-Do. 09.00-12.00
Alte Bergstrasse 91 13.00-17.00
8704 Herrliberg Fr. 09.00-12.00
Tel. 044 915 10 22 13.00-16.00
Im Hanselmaa 6, 8132 Egg :)Affnungszelten Biiro
0.-Do. 09.00-12.00
Tel. 044 986 29 00 13.00-17.00
E-Mail: info@kaufmann-egg.ch Fr. 09.00-12.00
13.00-16.00

www.kaufmann-egg.ch

Wir sorgen seit Gber 50 Jahren fir preisginstige Wohnungen in Zirrich und Umgebung
Wir spekulieren weder mit Héusern noch mit Mietzinsen
Wir behalten und pflegen, was wir kaufen

Wollen Sie Ihr Miethaus verkaufen?
Reden und rechnen Sie mit uns!

STIFTUNG BAUEN UND WOHNEN SBW ZURICH

Culmannstrasse 30, 8006 Zirich 076 387 33 53 sbw@stora.ch
Eine Stiftung der SVR, FDP, CVP und EVP sowie des Gewerbeverbandes der Stadt Zirich

GLAS + METALLBAU s
Hofstrasse 103c « 8620 Wetzikon
. XK ¥ ‘

e Balkon- und
Sitzplatzverglasungen

e Glasschiebeanlagen
e Wintergarten

» Glasdacher

e Ganzglas-Anlagen

e Windschutzwéande

www.glas-wiederkehr.ch
info@glas-wiederkehr.ch
Telefon 044 932 59 59




SERVICE

AUS DEN SEKTIONEN

Klares Ergebnis der
schriftlichen Abstimmung

A\
AN AN
HEV

Hauseigentdmerverband
Thakwil = Rischlikon = Obarrigden

Aufgrund der aktuellen Situation entschied sich der Vorstand im November 2020
dazu, die Generalversammlung 2021 abzusagen und eine schriftliche Abstimmung
gemass der Covid-Verordnung des Bundesrates durchzufiihren. Samtliche Mitglieder
des Hauseigentiimerverbands Thalwil-Riischlikon-Oberrieden waren eingeladen, ihre
Stimmen zu den einzelnen Geschaften bis zum 12. Mérz 2021 schriftlich abzugeben.

Allen Antriagen des Vorstands wurde stattgege-
ben. Die Traktanden tiber die Genehmigung der
Jahresrechnung 2020 mit Kenntnisnahme des
Berichts der Revisionsstelle, der Entlastung der
Verwaltungsorgane und der Abnahme des Bud-
gets 2021, wurden mit iiberwiltigendem Mehr
gutgeheissen.

Die Auszdhlung der Stimmen erfolgte am
16. Mirz 2021. Der Vorstand bestitigte in der
Folge das Resultat. 330 Mitglieder nutzten die

Moglichkeit, an der Abstimmung teilzunehmen.
Die Stimmbeteiligung war somit um einiges
hoher als an einer traditionellen Generalver-
sammlung.

Prisident und Vorstandsmitglieder bedanken
sich fiir das Interesse am Geschiftsgang des HEV
Thalwil-Riischlikon-Oberrieden und freuen sich,
dass im nichsten Jahr voraussichtlich wieder eine
traditionelle Generalversammlung durchgefiihrt
werden kann.

INSPIRATION
FUR IHREN
GARTEN

Rimlang | Tel. 044 371 29 30 | www.brennerag.ch

WICHTIGE MITTEILUNG des Hauseigentiimerverbands
Diibendorf & Oberes Glattal

Generalversammlung 2021

schriftliche Durchfiihrung und Terminverschiebung.

Der Vorstand hat beschlossen, die diesjahrige Generalversammiung
wiederum schriftlich durchzuftihren. Aus organisatorischen Griinden muss
der Termin (Stichtag) auf Donnerstag, 17. Juni 2021, verschoben werden.
Den Jahresbericht mit allen Informationen werden Sie auf unserer Homepage
finden, sie erhalten ihn aber wie gewohnt auch in Papierform.
Wir bitten jedoch darum, mdglichst das elektronische Abstimmungsformular
Zu beniitzen. Es wird rechtzeitig auf unserer Homepage aufgeschaltet sein.
Heinz Hagfele, Président

Wir danken fir Ihr Verstandnis und hoffen, Sie am 12. Mai 2022 zu unserer
ndchsten ordentlichen GV begriissen zu diirfen.

7\
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H E V Dibendorf & Oberes Glattal

lhre Immobilien. Unser Zuhause.

Begriindung von Stockwerkeigentum
Profitieren Sie von unserem Wissen und
unserer Erfahrung.

Wir berechnen fiir Sie die Wertquoten, erstellen ein massgeschneidertes
Stockwerkeigentiimer-Reglement und nehmen alle nétigen Schritte zur
Begrlindung von Stockwerkeigentum vor.

Nutzen Sie das Wissen und die langjahrige Erfahrung unserer Rechtsanwalte
und unserer Fachleute aus der Verwaltung.

Cornel Tanno berat Sie gerne.
Rufen Sie uns an auf 04448717 11.

7\
N N
H E V Zirich

Hauseigentiimerverband Ziirich | Albisstrasse 28 | 8038 Zirich
Telefon 04448717 11 | cornel.tanno@hev-zuerich.ch | www.hev-zuerich.ch




SERVICE

Sektlonen Info

Prasident/in
VP Vizeprésident/in
R:  tel. Rechtsauskunft, wo keine separate
Telefonnummer erteilt P/GS Auskiinfte
GS: Geschaftsstelle

www.hev-adliswil-langnau.ch

P: Barbara Gautschi, info@hev-adliswil-langnau.ch
c/o entrée Architekten und Ingenieure AG,
Moosstrasse 49, Postfach 1010, 8134 Adliswil
Tel. 043 377 19 19, Fax 043 377 19 17

R: keine personlichen Auskiinfte, nur tel. Auskiinfte,
kein Aktenstudium

www.hev-albis.ch

P: René Homberger

R: Tdglich von 8.00—12.00, 13.30—17.00
Tel. 044 761 70 80 Zielwahl 2
jasmin.hotz@beelegal.ch

www.hev-birmensdorf.ch
P: Caesar Pelloli, info@hev-birmensdorf.ch

Rebhalde 13, 8903 Birmensdorf, Tel. 044 737 11 19

R: Mo—Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

www.hev-buelach.ch
P: Andres BUhrer

GS: Meier & Partner Immobilien und Verwaltungs AG,

Sonnenhof 1, 8180 Biilach
HEV Bilach, Postfach 516, 8180 Blach,
info@hev-buelach.ch

R: Meier & Partner, Mo—Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00,

Tel. 044 860 33 66

www.hev-dielsdorf.ch

P: Ernst Schibli

R: Gfeller Budliger Kunz, Rechtsanwalte
Tel. 044 383 58 38 ({ibliche Biirozeiten)

www.hev-dietikon-urdorf.ch
P: Hans Schenk, info@hev-dietikon-urdorf.ch
Staffelackerstrasse 25, 8953 Dietikon
Tel. 044 741 45 30, Fax 044 741 45 30
R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00,
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20
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www.hev-duebendorf.ch

P: Heinz O. Haefele,
heinz.haefele@hev-duebendorf.ch
Anwaltsblro Heinz O. Haefele,
Bahnhofstrasse 10, 8340 Hinwil

GS: Bettlistrasse 28, 8600 Diibendorf
Tel. 044 820 03 43, Fax 043 355 24 59

R: personliche Auskiinfte nach telefonischer
Vereinbarung

www.hev-engstringen.ch

P: Peter Landolt, peter@klandolt.ch
Obere Honggerstrasse 23,
8103 Unterengstringen

R: Mo—Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

www.hev-horgen.ch

P: Bruno Cao
GS: Seestrasse 201, 8810 Horgen
Tel. 079 309 29 77, info@hev-horgen.ch

R: RA lic. iur. Martina Sieber Liischer,
Mediatorin
ZuU Biirozeiten, Tel. 044 770 13 77
info@sieberluescher-recht.ch

www.hev-kilchberg.ch
P. Jirg Lehner
info@hev-kilchberg.ch
Bergstrasse 12, 8802 Kilchberg
Tel. 044 715 40 14, Fax 044 71555 72

www.hev-kloten.ch

P: Ralph Homberger

GS: Treuhand Abt AG, 8152 Glattbrugg
Barbara Zika, Tel. 044 874 46 46

R: Ralph Homberger
ralph.homberger@gmx.ch
Larchenweg 9, 8309 Birchwil
Tel. 079 347 58 86
Mo—Fr: 09.00-12.00/14.00-17.00

www.hev-kuesnacht.ch

P: Markus Dudler

R: Mo—Fr: 8.00-12.00/13.30-17.00,
Tel. 044 266 15 00

www.hev-pfannenstiel.ch

P: Christian Winzeler

GS: Girschweiler Partner AG,
Seestrasse 88, Postfach 511, 8712 Stéfa,
Tel. 044 926 10 70, Fax: 044 928 15 16
info@hev-pfannenstiel.ch

R: Girschweiler Partner AG

www.hev-richterswil.ch

P: Dr.iur. Peter P. Theiler

R: keine telefonische Auskiinfte;
personliche Auskiinfte in der Regel am
2. Donnerstag jeden Monats,
18.00 — 19.00, Biiro Oliver Speich,
Poststrasse 7

www.hev-rueti.ch

GS: HEV Riiti und Umgebung
Dorfstrasse 4, Postfach 230, 8630 Riiti
Tel. 055 25100 51, Fax 055 251 00 50

P: Thomas Honegger
praesidium@hev-rueti.ch

R: Thomas Honegger lic.iur. RA, Inhaber
Zlircher Notarpatent, Tel. 055 246 31 50
Christoph Lerch lic.iur. RA, Tel. 044 210 11 55
rechtsheratung@hev-rueti.ch

www.hev-schlieren.ch

P:  Peter Voser

R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

www.hev-rueschlikon.ch
P: Philipp Hiippi, philipp.hueppi@hev-thalwil.ch
Etzlibergstr. 41, 8800 Thalwil

WWW.hev-uster.ch
P: Rolf Denzler, Tel. 044 943 66 06
GS: Werner Brus Treuhand, Tannenzaunstr. 13,
8610 Uster, Tel. 044 943 66 07, info@hev-uster.ch
R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30 - 17.00,
Tel. 044 250 22 22

www.hev-waedenswil.ch

GS: Acanta AG, info@hev-waedenswil.ch
Tel. 044 789 88 90

P: Astrid Furrer

SERVICE

www.hev-wallisellen.ch

P: Urs Kalin c/o Kalin Immobilien-Treuhand AG
Querstrasse 1,8304 Wallisellen
Tel. 044 877 40 70, Fax 044 877 40 77
u.kaelin@immo-kaelin.ch

R: RA Dr. Stefan Schalch,
RA lic. iur. Christopher Tillman
Legis Rechtsanwalte AG,
Forchstr. 2, Kreuzplatz, 8032 Ziirich
Mo—Fr: 9.00-12.00/14.00-17.00
Tel. 044 560 80 08

www.hev-weiningen.ch

P: Daniel Weber

R: Mo-fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

www.hev-wetzikon.ch
GS: HEV Wetzikon und Umgebung, 8620 Wetzikon
Tel. 044 932 44 77,
info@hev-wetzikon.ch
P: Ruth Bohren (ad interim)
Tel. 044 932 44 77, info@hev-wetzikon.ch
R: Fabian Gehrig, MLaw, Tel. 043 488 20 20
rechtsdienst2@hev-wetzikon.ch
Matthias Streiff, Dr. iur. Rechtsanwalt,
Tel. 044 932 15 09, rechtsdienst@hev-wetzikon.ch

www.hev-win.ch
GS: Lagerhausstrasse 11, info@hev-win.ch
8401 Winterthur,
Tel. 052 212 67 70, Fax 052 212 67 72
Martin Farner
R: Mo—Fr:9.00-11.30

personliche Beratung nach Vereinbarung

g

www.hev-zuerich.ch
GS: Albisstrasse 28, hev@hev-zuerich.ch
Postfach, 8038 Zirich
Tel. 044 487 17 00, Fax 044 487 17 77
Gregor A. Rutz
R: Mo—Fr: 8.00-12.00/13.00-17.00

Tel. 044 487 17 17

personliche Beratung nach Vereinbarung

Adressénderungen/Mitgliedschaften
Cornelia Clavadetscher,

HEV Ziirich, Postfach, 8038 Ziirich
cornelia.clavadetscher@hev-zuerich.ch
Tel. 044 487 17 74, Fax 044 487 17 98

v
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SERVICE

BRUNNER KUCHEN AG
KUCHENBAU

Echte Schweizer Kiichen. Wir bauen Kichen nach
Mass — bis ins letzte Detail — in Top-Qualitit — von

A bis Z Swiss made. Seit bald 50 Jahren steht Brunner
Kiichen fiir héchste Qualitit, perfekte Funktionalitit
und stilsicheres Kiichendesign. Besuchen Sie

unsere Ausstellung in Bettwil mit tiber 30 komplett
eingerichteten Kiichen.

Brunner Kiichen AG T 056 676 70 70
Hauptstrasse 17 info@brunner-kuechen.ch
5618 Bettwil www.brunner-kuechen.ch

HAUSTECHNIK

KOSTER AG
HEIZUNG / LUFTUNG

Wir legen grossen Wert auf kompetenten Service.
Unsere Servicemonteure unterhalten Gerite, warten
Systeme, warnen rechtzeitig bei vorhersehbaren
Problemen, verhindern Pannen und helfen, den Wert
Ihrer Anlagen zu erhalten.

Koster AG T 44439 20 65
Hermetschloostrasse 75 info@kosterag.ch
CH-8048 Ziirich www.kosteraa.ch
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Sanierung

PPBM AG
Sanierung MFH zum Pauschaltarif

Wir sanieren lhr Mehrfamilienhaus zum vorgéngig
vereinbarten Preis. Dazu gehdren die energetische
Optimierung der Liegenschaft, die Komfortsteigerung in
Kiiche und Bad, die Modernisierung des Grundrisses
und das Ersetzen der Haustechnik.

Pfister Partner Baumanagement AG T-+4144250 60 00
Mihlebachstrasse 86 box@ppbm.ch
8008 Ziirich www.ppbm.ch

Hier konnte

lhr

Inserat stehen

Weitere Auskiinfte unter:
Telefon 058 344 91 22
E-Mail Inserate@hev-zuerich.ch

Hans Egloff
alt Nationalrat
Président HEV Kanton Ziirich

SEITE DES PRASIDENTEN

Hauseigentiimer
werden zum Hartefall

Hauseigentum zu erwerben und zu unterhalten setzt

oft Sparsamkeit mithin auch Verzicht voraus. Hauseigen-
timer iibernehmen damit Verantwortung fiir ihr eigenes
Dach tiber dem Kopf. Statistiken zeigen, dass Hauseigen-
tiimer ihr Heim selbstverantwortlich unterhalten. Sie
tun, was 6kologisch geboten und 6konomisch sinnvoll ist.
Dies gilt insbesondere auch fiir die energetischen Sanie-

rungen.

Vor einigen Tagen hat der Kantonsrat das Energie-
gesetz in zweiter Lesung verabschiedet. Dieses sieht im
Grundsatz vor, dass beim Ersatz der Wiarmeerzeuger
in bestehenden Bauten ausschliesslich erneuerbare
Energien eingesetzt werden miissen. Damit dies auch
einigermassen Sinn macht, hat dies neben dem
eigentlichen Heizungsersatz oft massive Investitionen
in die Gebdudehiille zur Folge.

Um den neuen Bestimmungen den «schérfsten Zahn»
etwas zu lockern, nicht etwa zu ziehen, sind Hértefall-
regeln vorgesehen. Im Detail ist die Ausgestaltung

des «Hirtefalls» noch nicht bekannt. Die Rede ist davon,
dass ein Aufschub dann gewdhrt werden soll, wenn
kumulativ (!) das steuerbare Einkommen tiefer als
75000 (Paartarif) bzw. 42000 (Grundtarif) Franken ist,
das steuerbare Vermogen weniger als 200000 Franken
betrigt und eine Finanzierung der erforderlichen
Zusatzinvestitionen zu vertretbaren Bedingungen nicht

moglich ist.

Mir dreht es bei der Vorstellung, dass Hauseigentiimer
zu Hirtefillen werden sollen, schon fast den Magen um.
Geradezu pervertiert wird dieser Gedankenansatz,
wenn der Regierungsrat nun auch noch gezwungen
werden soll, die Liegenschaftswerte bzw. die Vermogens-
steuerwerte (selbstverstindlich?!) nach oben anzupassen.

A Gt

Hans Egloff
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AZB

Postfach
8038 Ziirich

DIEPOSTF

REGELMASSIGE,
PROFESSIONELLE
GARTENPFLEGE
BEDEUTET, DASS
IHRE WERTE ER-
HALTEN BLEIBEN.

ZEITGEMASS. KOMPETENT. ERFAHREN.

heme sefwyiee

Tramstrasse 109 04431151 31
HAUSWARTUNG | GARTENPFLEGE 8050 Zurich info@homeserviceag.ch




