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Hauseigentimerverbande
Stadt und Kanton Ziirich

SEITE DES DIREKTORS

Nicht gratis, aber nicht
liiberzahlt

Forderungen nach Gratis-Badi oder Gratis-Tram liegen in einer Stadt
wie Ziirich, wo seit Jahren eine rot-griine Mehrheit das Sagen hat, gewis-
sermassen in der Luft. Es erstaunt daher, dass sich noch niemand die
Forderung nach Gratis-Wasser oder Gratis-Abfallsicken auf die Fahne
geschrieben hat.

Als biirgerlicher Politiker sind einem solche Forderungen natiirlich
fremd. Mir ist bewusst, dass es nichts wirklich gratis gibt. Irgendjemand
bezahlt auf die eine oder andere Art immer dafiir. Ich weiss aber auch,
dass das Geld nicht auf der Strasse liegt und dass jeder ausgegebene Fran-
ken zuerst verdient sein will. Daher finde ich es normal, den Preis einer
Leistung genau zu priifen und mich gegebenenfalls bei der Konkurrenz
umzusehen. Als Hauseigentiimer wissen auch Sie bestimmt, wann es
angezeigt ist, eine Konkurrenzofferte einzuholen. Leistungen der 6ffent-
lichen Hand sind aber meistens konkurrenzlos, ausweichen auf einen an-
deren Anbieter ist unmoglich.

Genau darum gibt es verbindliche Regeln, wofiir Gebiihren ver-
langt und wie hoch sie festgesetzt werden diirfen. Schliesslich finanziert
sich das Gemeinwesen ja nicht primér tiber Gebiihren, sondern tiber
Steuern. Stark vereinfacht gesagt, miissen Gebithren nach dem Kosten-
deckungsprinzip alle Kosten decken, diirfen aber nicht dariiber hinaus
einen Gewinn abwerfen. Diese Theorie ist einfach und transparent, die
Praxis leider weder noch. Papier ist bekanntlich geduldig und Buchhalter
sind kreativ.

Nach dem Motto «Vertrauen ist gut, Kontrolle ist besser» befasse
ich mich als Gemeinderat schon seit 2004 mit den Gebiihren in der
Stadt Ziirich. Nicht immer waren meine Vorstosse von Erfolg gekrént.
So scheiterten Versuche zur Vereinfachung des Gebiihrenbezugs an der
komplexen - um nicht das weniger schmeichelhafte Wort kafkaesk zu
verwenden - Realitit der Verwaltung. Bei der Gebtihrenhohe musste die
Verwaltung aber schliesslich einknicken. Sie erinnern sich sicher an
die auf meine Vorstosse zuriickzufithrenden Bonusaktionen, die einer
massiven Senkung zunichst der Grundgebiihr beim Wasser und dann
auch beim Abwasser gleichkamen. Und nun sind die iiberteuerten
Kehrichtsicke* an der Reihe. Es hat sich am Ende also ausgezahlt, am
Ball zu bleiben.

* siehe dazu ausfiihrlich Seite 14.

Albert Leiser
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FUR EINE STRE#REIE WOHNUNGSABGABE A Z
Damit die Wohnungsiibergabe
nicht zum Albtraum wird

Schon bald steht wieder der traditionelle Friihlingsziigeltermin vor der Tiir:

Am 1. April finden in der Stadt Ziirich und in zahlreichen Gemeinden viele Wohnungen
neue Mieter. Um eine reibungslose Ubergabe durchzufiihren, gibt es einige Kriterien
zu beachten.

Als erster wichtiger Punkt gilt: Alle drei Partei- Wohnung sind allfillige Nebenraume (Keller-,
en, also der Vermieter, der ausziehende und der  Estrichabteil etc.) vollstindig gereinigt und samt-

| hr Verka UfSObJekt. Unsere Erfa h ru ng . neu einziehende Mieter sollten sich unbedingt liche Schliissel zuriickzugeben.
rechtzeitig auf einen Ubergabetermin einigen.
Suchen Sie einen Kaufer fur Ihre Immobilie? Zudem sollten sie Wert darauf legen, dass von =~ Wohnung muss in gebrauchstauglichen
: : : g : - allen Parteien fiir die Ubergabe ausreichend Zeit ~ Zustand sein
V\./O”erj Sie |h|’ Objekt Iﬂ.S rlcht|ge |_I.Cht ruckgn? eingeplant wird. Als Rich%linie gilt dabei eine  Zudem muss der Vermieter sicherstellen, dass
Sich nicht mit dem zweitbesten Preis begnlgen? Stunde. der neue Mieter zum vereinbarten Zeitpunkt
Nutzen Sie die umfassenden Marktkenntnisse Gemiss den meisten Mietvertragen muss die  einziehen kann und dass die Wohnung zu diesem
. . Ubergabe der Wohnung an den neuen Mieter ~Zeitpunkt in einem gebrauchstauglichen Zu-
und das weitgespannte Beziehungsnetz unserer am evetens Tag des Mi ot :
g des Mietverhiltnisses erfolgen. stand ist.
Immobilientreuhdnder und Notariatsfachleute. Sofern nicht anders vereinbart, muss der auszie- Kann der neue Mieter gar nicht einziehen oder
lhre Immobilien. Unser Zuhause. hende Mieter diesen Friithling die Wohnung bis  muss er die Wohnung mit Mingeln iibernehmen,
spitestens am Donnerstag, 1. April, 12.00 Uhr,
Roger Kuhn und sein Team zuriickgeben. Dabei verliert der ausziehende
freuen sich auf lhren Anruf: 044 487 17 86 A Mieter mit Ablauf der Mietzeit sowohl das Recht FALLS PROBLEME AUFTAUCHEN
oder per E-Mail: roger kuhn@hev-zuerich.ch des Aufenthaltes in den Raumen wie auch die - ODER BESSER NOCH BEVOR
2N A Verfiigung tber diese. Alle vom Mieter vorzu-  ynentgeltliche telefonische Rechtsberatung:

nehmenden Instandstellungs- und Reinigungs- Mo—Fr, 8.00—12.00/13.00-17.00 Uhr:

H E V ZU r| Ch arbeiten miissen daher im Zeitpunkt der Riick- 0444871717

gabe abgeschlossen sein. Gleichzeitig mit der

www.hev-zuerich.ch Hauseigentiimerverband
HEV 3-2021 | 7
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Immocorner

raum fUr vertrauen

deren Behebung nicht mehr erfolgen konnte (Ba-
gatellmingel selbstverstindlich ausgenommen),
haftet der Vermieter dem neuen Mieter fiir den
daraus resultierenden Schaden (z. B. Einlagerung
der Mobel, Hotelzimmer).

Wichtig: Bei der Ubergabe ist ein detailliertes
Ubergabeprotokoll auszufertigen. Damit ldsst
sich bei Mietende beweisen, welche Mangel schon
beim Einzug vorhanden waren. Von grossem
Nutzen ist dabei das vorgedruckte Ubergabepro-
tokoll des Ziircher Hauseigentiimerverbandes,
welches die systematische Uberpriifung aller
Wohnungsteile erleichtert.

Auch Kleinigkeiten beachten
Ebenfalls zu protokollieren sind Kleinigkeiten
wie beispielsweise Kratzer oder abgeschlagene
Ecken. Weiter sind Tiiren, Fenster, Schlosser und
Schliissel, Ventilatoren, Kochplatten, Spiillungen
und Hahnendichtungen zu priifen, ob sie funk-
tionstiichtig sind. Der Mieter hat keinen An-
spruch auf Neuwertigkeit der Mietwohnung und
deren Einrichtungen, es sei denn, es ligen dies-
beziiglich anders lautende schriftliche Vereinba-
rungen mit dem Vermieter vor.

Fehlen beim Einzug beispielsweise Zahnglaser
oder ein Kuchenblech und wird dies im Protokoll

INFORMATION

AKTUELL

nicht vermerkt, so riskiert der neue Mieter, dass
er bei seinem Auszug dafiir haftbar gemacht
werden kann.

Im Rahmen des Antrittsprotokolls ist auch
festzuhalten, wie viele Wohnungsschliissel dem
neuen Mieter ausgehdndigt werden. Dasselbe gilt
fir allféllige elektronische Garagentiiroffner und
Karten zum Betrieb von Waschmaschinen in der
Waschkiiche.

Folgehaftung fiir bauliche Verdnderungen

des Vormieters

Ebenfalls im Antrittsprotokoll wird in der Regel
festgehalten, dass der neue Mieter Einrichtungen
oder bauliche Anderungen des Vormieters (wie
etwa andersfarbig gestrichene Winde, Spann-
teppich auf Parkett, Katzentiirchen, selbst ein-
gebaute Geschirrspiilmaschine etc.) mit Folge-
haftung tibernimmt. Das bedeutet, dass der
neue Mieter bei seinem Auszug den alten Zustand
wiederherzustellen hat, wenn der zukiinftige Mie-
ter derartige Veranderungen nicht tibernehmen
will.

Zudem haftet er fir allfillige Schdden (z.B.
Wasserschaden auf dem mit dem Spannteppich
belegten Parkett). Der neue Mieter sollte sich
stets gut tiberlegen, ob er dieses Risiko eingehen
will. (rev)

Mit den beim HEV Ziirich erhaltlichen Broschiiren und Formularen lassen sich Probleme verhindern oder

gegebenenfalls [6sen:

— Vom Abschluss des Mietvertrages bis zur Ubergabe des Mietobjektes (Artikel-Nr. 20033).

Von der Mieterauswahl bis zum Vertragsabschluss.

— Die Beendigung des Mietverhaltnisses (Artikel-Nr. 20034).
Von der Auflésung des Mietvertrages (iber die Riickgabe des Mietobjektes bis zur Freigabe der

Sicherheitsleistung.
— Mietrecht heute (Artikel-Nr. 40054).

Einflihrung in das geltende Mietrecht — mit Ausnahme der Mietzinsgestaltung.

— Protokollformulare und Méngellisten in verschiedenen Versionen.
Anmeldung fiir gewerbliche Raume (Artikel-Nr. 30009).

Anmeldung fiir Wohnraume (Artikel-Nr. 30010).

Das Bestellformular finden Sie auf den Seiten 51/52 oder unter www.hev-zuerich-shop.ch.

HEV 3-2021 | 9



AKTUELL

HERAUSFORDERUNG FUR EIGENTUMERINNEN UND EIGENTUMER

Im Dschungel der Steuererklarung

In diesen Wochen ist es wieder soweit — schon bald wird die alljahrliche
Steuererklarung féllig. Gerade mit Immobilieneigentum kann das Ausfiillen der
Steuererklarung zu einer echten Herausforderung werden.

Was muss ich als Eigentiimer versteuern?

Bei Immobilien im Privatvermégen sind die Miet-
oder Pachtzinsen (bei vermieteten Immobilien)
oder der Eigenmietwert (bei selbst genutztem
Wohneigentum) zu versteuern.

Was kann ich in Abzug bringen?

Bei Liegenschaften im Privatvermogen kénnen die
Versicherungspramien, die Hypothekarzinsen, die
Verwaltungskosten durch Dritte, Aufwendungen
fiir die Instandstellung von neu erworbenen Lie-
genschaften und die Kosten fiir viele Energie-
sparmassnahmen vom steuerbaren Einkommen in
Abzug gebracht werden. Beim Abzug der Kosten
fiir energische Sanierungen sind vor allem die
kantonalen Regelungen sowie mit Bezug auf die
direkte Bundessteuer die neue Liegenschaftskos-
tenverordnung zu beachten.

Weiterhin konnen die Unterhaltskosten abge-
zogen werden, die notwendig sind, um die Immo-
bilie im bestehenden Zustand zu erhalten. Darun-
ter fallen Reparaturarbeiten, Gartenunterhalt wie
Rasenmihen oder Biumestutzen, Malerarbeiten
oder z.B. der Austausch von defekten elektrischen
Geriten durch gleichwertige Gerite. Bei Eigenleis-
tung (vor allem im Lockdown 2020 ein wichtiges
Thema) kann in den meisten Fillen das Material
(z.B. Pinsel, Farbe etc.) in Abzug gebracht werden,
nicht aber die eigene Arbeitskraft.

Zudem ist zu priifen, ob der Kanton fiir 2020
allenfalls spezielle Abziige fiir das Homeoffice
vorsieht (Arbeitszimmer, Infrastrukturkosten).
Immobilieneigentiimer konnen jedes Jahr aufs
Neue entscheiden, ob sie fiir das entsprechende Jahr
einen Pauschalabzug geltend machen (i.d.R. je nach
Kanton und Alter der Immobilie 10% - 20% des zu
versteuernden Ertrags) oder aber die effektiv an-
gefallenen Kosten abrechnen. Bei Letzterem miissen
alle relevanten Unterlagen eingereicht werden.

10 | HEV 3-2021

Sonderfall: Wertvermehrende Investitionen
Anders sieht es bei Investitionen in die Immobilie
aus, die iiber den allgemeinen Unterhalt hinaus-
gehen und eine Wertvermehrung mit sich bringen.
Das kann z.B. der Einbau eines Pools oder der
Ausbau des Dachbodens, aber auch das erstmalige
Anlegen eines Gartens sein.

Diese wertvermehrenden Investitionen konnen
nicht in der alljahrlichen Steuererklirung in Abzug
gebracht werden, sondern erst bei einer Verdus-
serung der Immobilie. Da diese Grundstiickgewinn-
steuer oft erst viele Jahre spater fillig wird und
zudem in vielen Fillen (z.B. Ersatzbeschaffung,
Erbgang) aufgeschoben werden kann, sollten die
Unterlagen zu solchen Investitionen sehr gut auf-
bewahrt werden.

Abgrenzung oftmals schwierig

Die Grenzen zwischen werterhaltenden und wert-
vermehrenden Arbeiten sind oftmals schwammig.
So ist z.B. der Ersatz eines Elektrogerits oft auch
wertvermehrend, weil die neuen Gerite energie-
sparender sind und damit eine Verbesserung dar-
stellen. Viele Kantone haben daher Wegleitungen
herausgegeben, in denen fiir die meisten Fille
Pauschalen festgelegt werden - beispielsweise
kénnen im Kanton Ziirich bei einem Ersatz eines
Elektrogerits zwei Drittel der Kosten als Unter-
haltskosten geltend gemacht werden.

Katja Stieghorst

MLaw
Juristin beim HEV Schweiz

Rechtsberatung Verkauf Bewertung Verwaltung Baumanagement

lhr Rechtsproblem. Unsere Beratung.

Steht ein heikler Vertragsabschluss bevor?
Plagen Sie Fragen zu Stockwerkeigentum, Miet-
oder Baurecht? Hangt der nachbarliche Haus-
segen schief? Das Immobilienrecht ist ein schwer
durchschaubarer Dschungel. Unsere erfahrenen
Juristen und Anwalte lichten ihn fir Sie.

lhre Immobilien. Unser Zuhause.

Cornel Tanno und sein Team
freuen sich auf thren Anruf: 044 487 17 11
oder per E-Mail: cornel.tanno@hev-zuerich.ch
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ugﬁ'[l““- | NEUE LEITUNG
2021 /

Das Hochbauamt des Kantons Ziirich
bekommt einen neuen Chef

Der Regierungsrat hat Beat Pahud, dipl. Ing. ETH, zum Leiter des Hochbauamts
ernannt. Der gegenwartige Gesamtprojektleiter von «The Circle at Zurich Airport»
tritt seine neue Stelle am 1. August 2021 an.

Beat Pahud hat ein Kulturingenieurstudium
an der ETH Ziirich absolviert und begann seine
berufliche Karriere beim Generalplaner Suter +
Suter. Nach dreijahrigem beruflichem Ausland-
aufenthalt stiess er 1995 als Ingenieur zur
Flughafendirektion Ziirich, wo er bis 2004 in
verschiedenen Funktionen als Ingenieur und im
Management tdtig war. Danach war er als
Expansionsleiter und Geschiftsfithrer der Aldi
Suisse AG mitverantwortlich fir den Markt-
eintritt und den Aufbau des Discounters in der
Schweiz.

2014 kehrte Beat Pahud an den Flughafen
Zirich zurtick und iitbernahm die Gesamtleitung
fiir das Projekt «The Circle at Zurich Airport»,
welches im November 2020 erdffnet wurde und
2021 abgeschlossen wird.

Der 53-jahrige ausgewiesene Baufachmann
ist verheiratet und Vater zweier Kinder. Er tritt
seine Stelle als Amtschef des Hochbauamts
und Kantonsbaumeister des Kantons Ziirich am
1. August 2021 an.

ABENTEUER WOHNEIGENTUM

JETZT NOCHMALS DIE

1 . 8 Tﬁ\ FF E |_ G E N IE S S E N | Leben unter Dach - Wohnen und geniessen - Umwelt schonen und Energiesparen

IMMER FREITAGS AUF WEBE/R\
IHREM REGIONALSENDER e e

WEBER DACH AG Steil- und Flachdécher, Reparaturen und Unterhalt
Ziirich www.weberdach.ch 044 482 98 66 weber@weberdach.ch

tve tele® ﬁ
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AKTUELL

HAUSEIGENTUMER, MIETER UND GEWERBE PROFITIEREN

Abfallgebiihren sinken —
der «Ziiri-Sack» wird billiger

Der Stadtrat hat Anfang Marz die Eckpunkte der totalrevidierten Verordnung

fur die Abfallbewirtschaftung prasentiert. Mit markant tieferen Abfallgrund- und
Mengengebiihren sollen iiberschiissige Reserven bei Entsorgung + Recycling
Ziirich (ERZ) abgebaut werden. So soll etwa der 35-Liter-Ziiri-Sack kiinftig noch
1.27 Franken und nicht mehr 1.70 kosten. Davon profitieren Hauseigentiimer,
Mieter und das Gewerbe gleichermassen. Die neuen reduzierten Gebiihren gehen
auf einen Vorstoss von HEV-Ziirich-Direktor Albert Leiser zuriick.

Nachdem der Gemeinderat bereits Ende Januar
2021 ein neues Gebithrenmodell zur Abwasser-
bewirtschaftung erlassen hat, setzt der Stadtrat
mit der neuen Abfallverordnung den zweiten
Teil einer Motion um, die Albert Leiser, FDP-
Gemeinderat und Direktor HEV Zirich, 2017
zusammen mit einem Mitunterzeichner von der

Alternativen Liste eingereicht hat. Damit kann
diese Allianz fiir kostendeckende Gebiihren einen
weiteren Erfolg verbuchen.

Ziel der Motion war es, die Uiberschiissigen
Reserven von ERZ im Bereich Abfall deutlich zu
senken. Denn trotz zahlreicher Bonusaktionen,
die seit 2017 von HEV-Ziirich-Direktor Leiser
mitinitiiert wurden, nahmen die Reserven um
30 Millionen Franken zu, so dass sie sich per
Ende 2020 auf 255 Millionen Franken beliefen.
Die bisher giiltigen Abfallgebiihren waren folg-
lich hoher als der tatsichliche Finanzbedarf.
Eine Entlastung der Gebithrenzahlenden - Haus-
eigentiimer, Mieter und des Gewerbes - tut also
dringend not.

Mit der neuen Verordnung fiir die Abfallbe-
wirtschaftung setzt der Stadtrat diesen Auftrag
um. Die Reserven sollen abgebaut werden, indem
sie einerseits durch Gebiihrensenkungen an die

sinken. Fiir den hiufig genutzten 35-Liter-Ziiri-
Sack zum Beispiel soll die Gebithr kiinftig
1.27 statt 1.70 Franken betragen.

Die Abfallgrundgebiihren betragen gemiss
der heute giiltigen Verordnung 80 Franken pro
Jahr fiir Wohneinheiten respektive fiir Betriebe
46 Franken pro Jahr und Vollzeitstelle. Die lau-
fende Bonusaktion reduziert diese Gebtihren um
50 Prozent auf 40 respektive 23 Franken. Die re-
vidierte Verordnung sieht vor, die Grundgebiihr
fiir Wohneinheiten fiir die Dauer von vier Jahren
auf 22 Franken pro Jahr zu senken. Fiir Betriebe
soll die Grundgebithr auf 12 Franken pro Jahr
und Vollzeitstelle sinken, ebenfalls fiir vier Jah-
re. Unternehmen mit 250 oder mehr Vollzeitstel-
len sollen von der Grundgebiihr befreit werden.

Jahrelanger Einsatz des
HEV-Ziirich-Direktors zahlt sich aus

In der Verordnung ist die Hohe der befristet
reduzierten Grundgebiihren bis ins Jahr 2026

AKTUELL

festgelegt. Anschliessend wird der Umfang
weiterer Reduktionen durch den Stadtrat so
festgelegt, dass die angestrebte Reservehohe
erreicht werden kann und die Einnahmen
eine dauerhaft ausgeglichene Finanzierung der
Abfallbewirtschaftung sicherstellen. Zudem
sollen insgesamt 220 Millionen Franken aus den
Reserven zur zweckgebundenen Vorfinanzie-
rung dreier geplanter Grossprojekte genutzt
werden.

Stimmt der Gemeinderat der neuen Verord-
nung zu, tritt sie auf den 1. Januar 2022 in Kraft.
Andernfalls soll die aktuelle Bonusaktion, die
eine befristete Reduktion der Grundgebiithren
fiir Wohn- und Betriebseinheiten um 50 Prozent
vorsieht, verldngert werden.

Mit dem neuen Gebithrenmodell profitieren
Hauseigentiimer, Mieter und das Stadtziircher
Gewerbe auch in Zukunft vom jahrelangen
Einsatz des HEV-Ziirich-Direktors fiir tiefere
Gebiihren.

v v

Handwerk 3

Bevolkerung und die Betriebe zuriickfliessen und
andererseits zweckgebunden zur Vorfinanzierung
anstehender Grossprojekte genutzt werden. Da-
durch sollen die hohen Reserven bis ins Jahr 2029
auf maximal 20 Millionen Franken sinken.

Von dem Entwurf,
der Planung Uber
die Produktion bis
zur Montage alles
aus einem Haus.
Ausstellung mit 30
komplett eingerich-

Reduktion der Grund- und der -
teten Kiichen.

Mengengebiihren

Wie bei der neuen Abwasser- profitieren die Ge-
bithrenzahlenden auch bei der neuen Abfallver-
ordnung von markanten Gebiithrensenkungen.
So sollen die Mengengebiihren fiir den Ziiri-Sack
zur Entsorgung des Hauskehrichts, fiir Wertstoff-

Neu statt 1.70 noch 1.27 Franken: Die Gebuhr fiir den
35-Liter-Ziiri-Sack soll markant gesenkt werden.  (Bild: ERZ) ~ container und Sperrgut um rund 25 Prozent

brunner-kuechen.ch
5618 Bettwil
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LIFTSYSTEME

ST.GALLEN
071987 66 80

BERN
033439 4141

LAUSANNE
021800 06 91

Und welche Anspruche stellen
Sie an lhre Verwaltung?

=== SIMTRA ROLLSTUHLLIFTE
[ 1§ | SITZLIFTE

AUFZUGE

Seit 25 Jahren fUr unsere Kunden aktiv.
Verwaltung | Verkauf | Erstvermietung E Montiert in
2 Wochen

www.hoegglift.ch ; =

SIMTRA Immobilien AG
Telefon 044 318 70 70 | Kanton Zdrich

www.simtra.ch/offerte 5JAHRE GARANTIE

Wie stehts um lhre Blitzschutzanlage?

Blitzschutzkontrolle rk GmbH

= Beratung + Kontrollen

Blitzschutzkontrolle PK GmbH | Dachslernstrasse 46 | CH-8048 Zirich
Tel. 044 431 00 22 | www.blitzschutzkontrolle.ch | info@blitzschutzkontrolle.ch

POLITIK IST GEFORDERT

AKTUELL

Wer zahlt die Zeche? — Natiirlich
die Hauseigentiimer

Seit Jahren beobachten wir immer das gleiche Spiel: Wo immer sich in Europa
Anzeichen einer Krise zeigen, produzieren die National- oder Zentralbanken
Geld in zigfacher Milliardenhdhe — oder, mit Mario Draghi gesprochen: «So viel,

wie es auch immer braucht.»

Die letzte Runde dieses Spiels in der EU war nun
die Vergemeinschaftung der Schulden in einer
Hohe, die wir uns schlicht nicht vorstellen kon-
nen: Die Verschuldung wichst in Zahlen, deren
Anzahl Nullen unsere Vorstellungskraft weit
iibersteigt. Wenn wir das als bedrohlich empfin-
den, dann vollig zu Recht.

Die Wihrungshiiter gehen davon aus, dass das
neu geschaffene Geld die Wirtschaft ankurbelt
und Arbeitsplatze schafft. Das ist allerdings nicht
oder nur unmerklich der Fall, die Wirtschaft
stagniert weiterhin.

Wertsteigerung ins Grenzenlose
Wo aber ist das ganze Geld hin? Es fliesst dahin,
wo die Kurven deutlich sichtbar nach oben
schiessen: in die Aktien und in die Liegenschaf-
ten. Dort glaubt man das Geld gut an-
gelegt: in Anlagewerten statt in Arbeit.
Die Aktien vieler Firmen sind weit

Was bedeutet das fiir den Liegenschaften-
besitzer? Stellen wir uns ein dlteres Rentnerpaar
vor, das vor einigen Jahrzehnten ein Eigenheim
mit einem Garten erwerben konnte. Dank einer
Hypothek der Hausbank konnte es die Investi-
tion von einer Million Franken stemmen.
Erstaunt erfihrt das Paar nun, dass zwei Nach-
barliegenschaften fiir je vier Millionen die Hand
gewechselt haben, und schon steht auch ein Bau-
gespann fiir ein Mehrfamilienhaus tiber den
Nachbarsdichern. Gemiss der Tafel, die ein
Investor aufgestellt hat, werden hier Luxuswoh-
nungen entstehen.

Neue Schitzung des Hauses eingefordert
Die rasante Wertsteigerung des Bodens fallt aber
leider nicht nur dem é&lteren Ehepaar auf, auch

Wert vervielfacht:

Enorm viel Geld fliesst in den

hoher bewertet als deren eigentlicher
Wertim Hinblick auf deren Produktion
und Rentabilitit.

Auch die Liegenschaften boomen:
deren Wert scheint ins Grenzen-
lose zu schiessen. Grossanleger wie
Versicherungen oder Vorsorgeeinrich-
tungen haben Miihe, noch Geldanlagen
zu finden. Unser nicht ausgegebenes
Geld aber hat gar keinen Wert mehr -
im Gegenteil, die Zentralbanken ver-
langen Negativzinsen fiir Geld, das auf
den Kundenkonten liegt. Die privaten
Anleger und die Vorsorgeeinrichtun-
gen werden gnadenlos in die Borsen-
werte und die Liegenschaften gedringt.

~
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Liegenschaftenmarkt.
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der Fiskus realisiert, dass sich mittlerweile der
Wert ihres kleinen alten Einfamilienhauses
nicht nur verdoppelt, sondern vervielfacht hat.
Das Steueramt fordert nun zur Berechnung
der Vermogenssteuer eine neue Schitzung des
Hauses ein, und entsprechend wird auch der
Eigenmietwert neu berechnet: Die Steuern wer-
den immer mehr der noch verfiigbaren Mittel
der Rentner verzehren, ohne dass diese irgend-
etwas von der absurden Wertsteigerung des
Bodens haben. Verkaufen wollen sie ihr Haus ja
nicht, sie wollen, solange das noch irgendwie
geht, darin wohnen. Und der Bankberater hat
auch keine Ahnung, was sie mit dem Berg Geld,
den ihnen ein Verkauf der Liegenschaft bringen
wiirde, anfangen sollten: «Wir miissten
Thnen Negativzinsen auf Ihrem Konto verrech-
nen — am besten wiirden Sie das Geld in einer
Liegenschaft anlegen...»

Unglaublich, aber leider wahr

«Das darf doch nicht wahr sein», sagen Sie, wenn
Sie das lesen. Ist es aber. Es darf aber nicht sein:
Die Politik ist gefordert! Man muss Wege finden,
die es den Hausbesitzern und ihren Familien er-
moglichen, von Steuer- und Eigenmietwerterho-
hungen fiir virtuelle Liegenschaftswerte, die eine
Familie nie zu realisieren gedenkt, verschont zu
werden. Der Staat kann dann abkassieren, wenn
die Liegenschaft einmal an Dritte verkauft wer-
den wird.

Man kénnte die gleiche Geschichte auch tiber
die Besitzer eines Mehrfamilienhauses mit an-
standigen Mietpreisen erzidhlen. Heutzutage wird
abgerissen, was das Zeug hilt: Staat, Genossen-
schaften und institutionelle Anleger reissen Alt-
bauten mit giinstigen Wohnungen allenthalben
ab, um neu, verdichtet und teurer zu bauen. Das

in Massen herumliegende Geld muss - auf
Teufel komm raus - angelegt werden!

Ersparnisse losen sich in Luft auf

Die Politiker sind gefordert. Sie miissen die
immensen Verschuldungen der Staaten, aber auch
die absurden Geldschopfungsmassnahmen von
Banken und Zentralbanken definitiv stoppen,
und die daraus resultierenden enormen virtuel-
len Wertsteigerungen der Immobilien diirfen -
solange sie nicht realisiert werden und so fiir die
Besitzer rein fiktiv bleiben - nicht zu erhéhten
Mieten, Eigenmietwerten und Vermdgenssteuern
fithren. Uberall wird zu Recht Nachhaltigkeit
verlangt. Daran sollten sich aber auch der Staat
und die Zentralbanken endlich halten!

Noch ein letzter Punkt: Unser Rentnerehepaar
hat wohl das Pech, in Zukunft noch ein weiteres
Mal fiir etwas zu zahlen, das nicht seine Schuld
ist: Da die immensen Schulden der einzelnen
Linder letztlich nur iiber Steuern und vor allem
tiber eine enorme Inflation abgetragen werden
konnen, wird unser Rentnerehepaar auch noch
erleben miissen, dass seine Ersparnisse sich in
Luft auflosen, die Steuern nochmals erhoht wer-
den und seine Rente nicht mehr bezahlt werden
kann.

Immerhin bleibt ihnen ein Dach tiber dem Kopf!

Andreas Honegger

Dr. phil., Redaktor,
alt Kantonsrat,
Vorstandsmitglied HEV Zirich

INFOS

RUND UM
DIE UHR

www.hev-zuerich.ch
www.hev-zh.ch
www.hev-schweiz.ch
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Profigerate flr Garten und Haus

Akku-Programm !




SERVICE SERVICE

INFORMATIONEN
Programm:
Bern: 09.30 Uhr  Treffpunkt Bundeshaus, Eingang Bundesterrasse

10.00 Uhr  Verfolgen des Ratsgeschehens von der Zuschauertribiine aus,
anschliessend Diskussion im Fraktionszimmer mit dem
ehem. NR Hans Egloff und NR Gregor Rutz

12.00 Uhr Mittagessen in der Galerie des Alpes im Bundeshaus

14.30 Uhr  Spaziergang durch die Berner Altstadt (etwa 1% Stunden)
oder Zeit zur freien Verfiigung

Kosten: pro Person:  Mitglieder CHF 180.—/Nichtmitglieder CHF 200.—

Inbegriffen:  Besuch Bundeshaus, Mittagessen inkl. Getranken, Stadtrundgang mit
kompetenten Stadtfiihrern von Bern Tourismus

Anmeldung: Fir die Anmeldung bentitzen Sie bitte den untenstehenden Talon. Bitte vollstandig ausfiillen.
Die Platzzahl ist beschrénkt, die Anmeldungen werden nach Eingang beriicksichtigt.

Anmeldeschluss: Donnerstag, 6. Mai 2021

Sie konnen sich bis drei Wochen vor dem Ausflug abmelden, ohne dass Ihnen Kosten entstehen.
Bei spateren Abmeldungen wird eine Bearbeitungsgebihr von 50% der Kosten erhoben.

Bei Absage am Ausflugstag und bei unentschuldigtem Nichterscheinen bleiben die vollen Kosten
geschuldet. Eine Vertretung ist selbstverstandlich willkommen.

AUSFLUG MITGLIEDERFORUM
Wir freuen uns mit lhnen auf einen interessanten Tag in Bern.

B e rn u n d Se i n B u n d es ha u S Ihre Kathrin Widmer und Franziska Valcanover

Gerne verfolgen wir mit lhnen wahrend der kommenden Sommersession den
Ratsbetrieb in Bern. Der Ausflug findet statt am:

Donnerstag, 17. Juni 2021

. . T «Bern und sein Bundeshaus» vom 17. Juni 2021
Anreise/Ruckreise individuell

(Angaben bitte in Blockschrift)  Mitglied- und Rechnungsadresse mdissen (ibereinstimmen.

lhre Gastgeber in Bern:

Name (Teilnehmer/in 1) Vorname

Name (Teilnehmer/in 2) Vorname

Strasse PLZ und Ort

E-Mail Telefon privat Telefon Geschaft
Mitgliedernummer Datum Unterschrift

(s. Adressfeld auf letzter Seite)

Einsenden an: HEV Ziirich, Sekretariat Seminare, Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich, per Fax 044 487 17 77 oder iber unsere

Website www.hev-zuerich-shop.ch unter «Seminare und Anlasse». Fiir Fragen Telefon 044 487 17 06
Ehem. Nationalrat Hans Egloff Nationalrat Gregor Rutz s Y
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Nicht systemrelevant.

Kundenrelevant.

Private Banking, Immobilien, Vorsorge

—

Lienhardt & Partner Privatbank Ziirich AG

Lienhardt & Partner
PRIVATBANK ZURICH

Im Dienste lhres Vermogens. Seit 1868.

Ramistrasse 23, 8024 Ziirich, Tel. 044 268 61 61, daniel.meier@lienhardt.ch, www.lienhardt.ch

REVISION KANTONALES ENERGIEGESETZ

POLITIK

Erniichternder Abschluss der

1. Lesung

Der Hauseigentiimerverband Kanton Ziirich nimmt den Abschluss der

1. Lesung zum teilrevidierten Energiegesetz Ende Februar im Kantonsrat mit
Erniichterung zur Kenntnis. Fiir die 2. Lesung, die voraussichtlich am

29. Marz stattfindet, erhofft er sich deutliche Verbesserungen - inshesondere
einen Verzicht auf den restriktiven und eigentiimerfeindlichen § 11 Absatz 2
(«Zurich Finish»).

Beim § 11 Absatz 2 - dem sogenannten «Zurich
Finish» - lag zum Auftakt der Detailberatungen
zum Energiegesetz am 8. Februar ein Kom-
promissvorschlag vor, der vom HEV Kanton
Ziirich nach wie vor unterstiitzt wird: Verzich-
tet der Kantonsrat auf den restriktiven und
eigentiimerfeindlichen «Zurich Finish» und
streichter § 11 Absatz 2 doch noch aus der Vor-
lage, ist der HEV Kanton Ziirich im Gegenzug
bereit, das teilrevidierte Energiegesetz zu unter-
stiitzen.

Mit dieser konstruktiven Haltung bietet der
HEV Kanton Ziirich Hand fiir eine Kompro-
misslosung, die im Rahmen der sogenannten
Mustervorschriften der Kantone im Energie-
bereich (MuKEn14) zu liegen kdme. Bis anhin
hat der HEV Kanton Ziirich diese Muster-
vorschriften skeptisch bis ablehnend betrachtet.
Im Sinne des Kompromisses wire er aber bereit,
die Opposition gegen die MuKEn14 aufzugeben
und einem Klima-Deal den Weg zu ebnen.
Ein Klima-Deal, der auch fiir Hauseigentii-
merinnen und -eigentiimer finanziell tragbar
wire, der ihnen aber vor allem wie bisher die
Wabhlfreiheit beim Ersatz des Heizungssystems
offenlésst.

HEV Kt. ZH erwartet deutliche
Verbesserungen fiir 2. Lesung

Der HEV Kanton Ziirich wehrt sich jedenfalls da-
gegen, dass die Eigentiimerinnen und Eigentiimer
mit dem revidierten Energiegesetz zu einem Er-
satz gezwungen werden sollen. Er stellt sich auf
den Standpunkt, dass Hauseigentiimerinnen und
-eigentiimer selbststindig, im Einklang mit ihrer
Immobilienstrategie und im Rahmen ihrer finan-
ziellen Moglichkeiten wie bisher entscheiden sol-
len diirfen, wann und mit welcher Alternative sie
ihre Gas- oder Olheizung ersetzen.

Da in den zustindigen Gremien des HEV
Kanton Ziirich bereits heute ernsthaft gepriift
wird, ein Referendum gegen das Energiegesetz
zu ergreifen, erwartet der HEV Kanton Ziirich
fiir die zweite Lesung deutliche Verbesserungen.
Insbesondere hilt er an seiner Forderung fest,
dass § 11 Absatz 2 («Zurich Finish») gestrichen
werden soll.

Der HEV Kanton Ziirich ruft die Parteien der
Klimaallianz dazu auf, im Sinne der Hauseigen-
tiimer, aber auch der Mieter auf diesen eigen-
tiimerfeindlichen und restriktiven Passus zu ver-
zichten und einem Kompromiss im Rahmen der
MuKEn14 zuzustimmen.

BESUCHEN SIE DEN
HEV ZURICH AUF

www.facebook.com/hev.zuerich
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Hauseigentiimerverband Ziirich Albisstrasse 28 8038 Ziirich
Telefon 044 487 17 78 Fax 044 487 17 83 verkauf@hev-zuerich.ch www.hev-zuerich.ch

lhre Immobilien. Unser Zuhause.

Immobilienverkauf ist Vertrauenssache.

Adliswil

Wohnen am Fusse des Uetlibergs

Freistehendes 6-Familien-Haus an kinderfreundlicher Lage.

Mit je 2x 2-Zi.-Whg., 2'»-Zi.-Whg. und 3-Zi.-Whg, 3 Einzelgaragen,
Baujahr 1958, Grundsticksfldche 855 m2, Zoneneinteilung W3.

Aufgrund der unmittelbaren Néhe zur Luftseilbahn Felsenegg besteht eine
dienstbarkeitliche Baubeschrankung.

Verhandlungspreis: CHF 2880000.—

Bachenbdilach
Reihen-Einfamilienhaus mit Charme

Beidseitig angebautes 6-Zimmer-Einfamilienhaus in einem

sonnigen, zentralen und kinderfreundlichen Einfamilienhaus-Quartier.
Wohnfléche ca. 134,8 m?, Gartensitzplatz, Baujahr 1995,
Grundstticksfldche 171 m2.

Verhandlungspreis: CHF 1430000.— inkl. Einstellplatz in UN-Garage

Horgen
Einseitig angebautes
3-Zimmer-Einfamilienhaus

Das Verkaufsobjekt befindet sich in einem sonnenverwohnten
Wohnquartier am westlichen Rand der Gemeinde Horgen. Grossziigiger
Garten mit Sitzplatz und Seesicht sowie Pergola mit Aussenfeuerstelle.
Wohnflache ca. 91 m2 mit beheiztem Hobbyraum im Untergeschoss,
Baujahr 1943, Grundstticksfléche 629 m2.

Verhandlungspreis: CHF 1350000.—

Wangen-Briittisellen

Ein Platz auf der Sonnenseite

Freistehendes 6'2-Zimmer-Einfamilienhaus mit wunderschoner Fernsicht,
idyllischem Garten, Balkon, Wohnfldche ca. 184,8 m?, Baujahr 1983,

3 Aussen-Abstellpldtze, Grundsticksfldche 859 m?. Zoneneinteilung W2/30.
Verhandlungspreis: CHF 2200000.—

Alle unsere aktuellen Verkaufsobjekte finden Sie auf A

unserer Internetseite www.hev-zuerich.ch PN A

E V ZUrich

Schiitzen Sie, was lhnen lieb ist.
Insektenschutzgitter nach Mass. L
Sie haben die freie Wahl.

i
Und wir die passende Lésung. G & H ’

nsekten

www.g-h.ch

Insektophon 0848 800 688 SC h Utzg Itte r
Bruno Coduri GmbH Gipsergeschift

innere Verputzarbeiten im Broélberg 8
Brandschutz 8802 Kilchberg
Leichtbauwande Telefon 044 715 53 00
Isolationen www.gipsercoduri.ch

Zimmerli

Dach- & Lukarnenbau AG

.

.I._.r f r g ——

MEHR RAUM UND LICHT IN EINEM TAG.

Lassen Sie Ihr Dachgeschoss leerstehen, weil Sie den Einbau einer
Dachlukarne scheuen? Dann kennen Sie die Zimmerli Dachlukarne nicht!

Zimmerli Dachlukarnen werden nach Ihren Wiinschen und Bedurfnissen geplant,
im eigenen Werk als Fertigelement und in bester Schweizer Qualitat hergestellt
und in einem Tag montiert. Profitieren Sie von unserer langjahrigen Erfahrung.

Rohrerstrasse 20 ¢ 5000 Aarau ® Tel. 062 822 37 23 ¢ www.zdl.ch
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Wenn schon zu Hause bleiben, dann-mit Stil. *
Vielleicht finden Sie hier genau das, wonach Sie gesucht h ben
oder etyras, das neuen Schwung in lhr FrelluftwohnZImrﬁer
: Das Beste daran: s ”r
Alle Mébel und Accessoires oder Béden machen’
auch drinnen eine gute Figur.s =

fon traumhaus
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Foto: corinne-futterlieb.com

1| Gartenklassiker — Das
Atelier Alinea setzt auf
zeitloses Design, Funk-
tionalitat und Nachhal-
tigkeit. Die langlebigen
Gartenmobel werden
halb industriell und

mit viel Handarbeit

in der Schweiz herge-
stellt. atelieralinea.ch
2| In Schale werfen— Den
Aussenraum aufpeppen
oder einfach gemutlich
zurucklehnen — dazu
ladt der schalenformige
Sessel «Adell» ein.

Von Hand verarbeitete
konzentrische Kreise
erinnern dabei an die
Textur einer Muschel.
arper.com 3| Aufge-
frischter Look — Natur-
verbundene Farben
lassen die Kollektion
«Dala» neu aufleben.
Davon profitieren auch
die Accessoires wie
Uber-topf und Laternen.
dedon.de 4|Fernweh—
Kréaftige Farben mit le-
bendigem Pinselstrich
und bunt gemusterte
Waxprints zeichnen die
Frahjahrskollektion 2021
«Djembe Rythms» und
«Salongay von Textil-
Editeur Christian Fisch-
bacher aus - inspiriert
von der vielfaltigen
Vegetation und den
Klangen Afrikas. fisch-
bacher.com 5| Abkiih-
lung gefallig? - Warum
nicht draussen ein ent-
spannendes oder erfri-
schendes Bad nehmen?
Agape bricht mit der
Outdoorkollektion
Grenzen auf, so zum
Beispiel mit der Bade-
wanne «Cemento DR».
agapedesign.it

HEV 3-2021
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6 | Nachhaltig — Aus alten PET-Flaschen werden
schicke Outdoortextilien. Die Linie «Garden
Layers» wird neu aus recyceltem PET gefertigt.
Der Look ist derselbe wie bisher. gan-rugs.com
7| Die Seele baumeln lassen — Schaukeln 16st Gliicks-
gefuhle aus, beruhigt und regt zum Traumen an.
Da kommt der Hangesessel von Ethimo genau
richtig, der 2021 die Kollektion «Allapertoy» er-
ganzt. ethimo.com 8| Schdnes Souvenir - Haben
Sie auch schon Steine am Strand oder an einem
schonen Gewdasser gesammelt? Die Kollektion
«Kipuy ist diesen Erinnerungsstticken gewidmet.
Die Sitzmobel in diversen Grossen, Hohen und
Farben zeichnen dabei die weichen Linien der
vom Wasser geschliffenen Steine nach. lapalma.it
9| Uberflieger - 280 PET-Flaschen werden zu Pols-
tern fur einen Sessel verarbeitet. Die 6kologische
Produktion, aber auch die von der Aviatik inspirier-
te Technik fur das nahtlose Design der Metall-
elemente und die glanzenden Tischplatten zeich-
nen die neueste Kollektion «Borea» aus dem
Hause B&B Italia aus. bebitalia.com
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Kann eine ungiiltige Kiindigung
umgedeutet werden?

Ist eine vom neuen Eigentiimer eines Mietobjektes ausgesprochene vorzeitige
Kiindigung mangels Erfiillung der Voraussetzungen unwirksam, kann sie der Richter
nicht in eine spater wirksame giiltige ordentliche Kiindigung umwandeln.

‘WO ANDERE AN IHRE
GRENZEN STOSSEN,
BEGINNT UNSER ALLTAG!

Belcolor

Genossenschaft e : By Y -4

Spezialfallarbeiten

Wurzelstécke entfernen
Baurodungen

Baumpflege & Baumbeurteilungen

BauPro Altburg

Burghofstr. 4
8105 Regensdorf
Tel. 044 342 99 88

L . www.baupro-altburg.ch
info@baupro-altburg.ch

Bodenfachmann in ihrer Ndhe rerrtert

Zusammenkommen ist ein Beginn,
Zusammenbleiben ist ein Fortschritt,

Zusammenarbeiten ist ein Erfolg.
Henry Ford

Briittenerstrasse 1, CH-8315 Lindau
Tel. 052 345 21 22

info@faellag.ch

www.faellag.ch

Kaminfeger, Feverungskontrolleur
und Feverungsfachmann

Ein Beruf im Dienste der Umwelt, der Brandverhitung
und der Energieginsparung.

Eggenberger Kaminfegerei GmbH
Heinz Eggenberger, eidg. dipl. Kaminfegermeister,
Feuerungskontrolleur und Feuerungsfachmann

8802 Kilchberg Schwalbenstr. 1 Tel. 044 715 35 83 MNatel 075 209 72 894
info@eggenberger.ch www.eggenberger.ch

tirnsstt Luops Al

Sanitar Spengler Dachdecker Heizung Solaranlagen
8004 Zurich Tel. 044 201 25 50

8004 Zurich 8143 Stallikon Fax 044 201 34 72

Knuslistrasse 4 8702 Zollikon info@ernstlips.ch

Erweist sich ein Vertrag als nichtig oder unwirk-
sam, darf der Richter die Vereinbarung in ein
anderes juristisches Gewand kleiden, das dem
tatsdchlichen Willen der Beteiligten auch ent-
spricht und vom Gesetz zugelassen wird. Die
Kiindigung eines Mietverhiltnisses ist dagegen
ein sogenanntes Gestaltungsrecht, das von einem
der beiden Vertragspartner allein — durch eine
einseitige Willenserklarung - ausgetibt wird.

Darauf stiitzend entschied das Bundesgericht
(Urteil 4A_89/2009 vom 1.5.09) Folgendes:

Gemiss Art. 261 OR kann der Erwerber
(= neuer Eigentiimer) einer Liegenschaft bzw.
einer Wohnung mit der gesetzlichen Frist (Woh-
nung: drei Monate, Geschiftsraum: sechs Mo-
nate) auf den nichsten gesetzlichen Termin
(ortsiibliche Termine) kiindigen, wenn er einen
dringenden Eigenbedarf fiir sich, nahe Verwand-
te oder Verschwigerte geltend macht.

Diese Art der Kiindigung kann hingegen nur
auf den nidchstmoglichen Termin (nach Erwerb
der Liegenschaft oder Wohnung: Eintragung im
Grundbuch ist entscheidend) ausgesprochen
werden. Unterlédsst er die Kiindigung auf den
nichstmoglichen gesetzlichen Termin, so ver-
wirkt er diesen Kiindigungsanspruch und kann
(spéter) das Mietverhdltnis nur unter Beriick-
sichtigung der vertraglichen Kiindigungsfristen
und -termine auflgsen (ordentliche Kiindigung).

Erweist sich nun eine vom neuen Eigentiimer
eines Mietobjektes ausgesprochene vorzeitige

Kiindigung als unwirksam, weil kein dringen-
der Eigenbedarf nachgewiesen werden konnte
(Art. 261 OR), dann hat der Richter die ungiil-
tige ausserordentliche Kiindigung nicht einfach
in eine spiter wirksame giiltige ordentliche Kiin-
digung umzuwandeln.

Als Begriindung fiithrte das oberste schwei-
zerische Gericht u.a. an, dass der Mieter nicht
damit rechnen muss, dass der Richter den drin-
genden Eigenbedarf verneint und das Ganze
in eine ordentliche Kiindigung, welche auf
einen spiteren Zeitpunkt wirksam wird, um-
wandelt.

Mit diesem Umwandlungsverbot, so das
Bundesgericht weiter, soll gewahrleistet sein,
dass damit nicht der Irrtum des einen durch die
Modifikation der rechtlichen Basis des Streits
zum Nachteil des anderen korrigiert wird. Ein-
zig wenn die Frist verpasst wurde, sieht das
Gesetz vor, dass die Kiindigung fiir den néchst-
moglichen Termin gilt (Art. 266a OR).

Cornel Tanno

Lic. iur. Rechtsanwalt
Rechtsberatung/Prozessfihrung
HEV Zirich

Keine Veranderung des Hypothekenzinses fiir die Mieten

Der am 1. Marz 2021 publizierte mietrechtliche Referenzzinssatz betragt weiterhin 1,25%. Damit ergibt
sich zurzeit kein neuer Anpassungsbedarf fiir die Mietzinsen.
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STOCKWERKEIGENTUM/VERMIETUNG

Welche Nebenkosten konnen auf den
Mieter iiberwalzt werden?

«lch bin Stockwerkeigentiimer und vermiete meine Wohnung seit einem Jahr.

Nun habe ich den Mietern erstmals eine Nebenkostenabrechnung geschickt. Diese
habe ich aufgrund der Abrechnung erstellt, die ich von der Stockwerkeigentums-
Verwaltung erhalten habe. Nun behauptet mein Mieter, ich konne ihm nicht alle diese
Kosten in Rechnung stellen. Stimmt das? Welche Kosten kann ich ihm verrechnen?»

Gemiss Mietrecht muss der Mieter Nebenkos-
ten zusatzlich zum Nettomietzins nur bezahlen,
wenn diese ausdriicklich im Mietvertrag ver-
einbart wurden (Art. 257a Abs. 2 OR). Wenn im
Mietvertrag nur «Nebenkosten zu Lasten Mie-
ter» steht, ist das ungentigend spezifiziert. Die
Nebenkosten miissen einzeln und detailliert im
Hauptmietvertrag (nicht in den AGB) aufgelis-
tet werden, die Vereinbarung muss klar sein.
Falls im Mietvertrag keine Nebenkosten ausge-
schieden sind, ist alles im Nettomietzins inbe-
griffen.

Der Stockwerkeigentiimer erhlt jahrlich eine
Abrechnung von der Verwaltung und muss
sich an den gemeinschaftlichen Kosten und
Lasten der Stockwerkeigentiimerschaft nach
Wertquoten (oder einem andern Verteilschliis-
sel gemdss Reglement oder Beschluss) beteili-
gen. Zu den gemeinschaftlichen Kosten gehoren
z.B. die Auslagen fiir den laufenden Unterhalt,
fir Reparaturen und Erneuerungen der ge-
meinschaftlichen Teile, Serviceabonnemente,
Verbrauchskosten (Heizung, Wasser), Allge-
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meinstrom, die Kosten der Verwaltung und
Hauswartung, Grundgebiihren, Versicherungs-
pramien usw.

Davon konnen aber nicht alle Kosten auf
den Mieter iiberwilzt werden, sondern nur
diejenigen, die mit dem Gebrauch der Miet-
sache zusammenhiangen. Nebenkostenfihig sind
z.B. die Kosten fiir Heizung und Warmwasser-
aufbereitung, Hauswartung, Treppenhaus-
rei-nigung, Garten- und Umgebungspflege
(z.B. Rasenmihen, Riickschnitt von Biumen und
Strauchern, Laubentfernung), Schneerdumung,
Allgemeinstrom, Serviceabonnemente (z.B. fiir
Lift, Waschmaschine, Gegensprechanlage etc.,
dies muss aber genau im Mietvertrag aufge-
fithrt werden!), Kabel-TV-Gebiihren, Kaltwas-
serverbrauch, Wasser- und Abwassergebiihren,
Kehrichtgebiihren.

Gewisse Kosten besser bereits in
Nettomietzins einkalkulieren

Nicht nebenkostenfihig sind Kosten, die
unabhdngig vom Gebrauch der Mietsache

www.hev-zuerich.ch
www.hev-zh.ch
www.hev-schweiz.ch

anfallen. Darunter fallen insbesondere Kosten
fir Reparaturen oder Unterhalt (z.B. Reparatur
des Daches, Ersatz der Heizung, Ersatz von
Biumen und Strauchern, Anschaffung von
Geriten und Maschinen). Auch die Einlagen in
den Erneuerungsfonds sind nicht nebenkosten-
fihig. Ebenso sind Versicherungsprimien
nicht nebenkostenfihig (mit Ausnahme von
Versicherungen, die sich ausschliesslich auf die
Heizung beziehen, wie z.B. eine Leckrisiko-
versicherung).

Diese Kosten sind durch die Eigentiimer-
schaft (Vermieter) also selbst zu tragen und soll-
ten daher beim Erstellen des Mietvertrages in
den Nettomietzins einkalkuliert werden.

Wenn bestimmte Arbeiten wie z.B. das
Reinigen des Treppenhauses, das Rasenmi-
hen, das Wischen der Zugangswege oder das
Schneeschaufeln in einem bestimmten Turnus
durch die Stockwerkeigentiimer selbst erle-
digt werden, sollten diese Pflichten dem Mieter
im Mietvertrag iiberbunden werden, sonst
miisste der Vermieter diese Arbeiten weiterhin
selbst erledigen oder eine Drittperson damit
beauftragen.

Fazit

Da der Stockwerkeigentiimer jahrlich die Ab-
rechnung der Verwaltung erhilt, kennt er die
genauen Zahlen gut. Es ist daher sinnvoll und
empfehlenswert, die nebenkostenfihigen
Nebenkosten detailliert im Mietvertrag aufzu-
fiihren und eine angemessene Akontozahlung
zu vereinbaren. Dann kann der Eigentiimer und
Vermieter mit der jahrlichen Heiz- und Neben-
kostenabrechnung dem Mieter die effektiven
Kosten verrechnen.

Daniela Fischer

Lic. iur.

Telefonische Rechtsberatung
HEV Ziirich

SCHERRER

DACHGENERALIST

Lose Dachziegel, undichtes Flachdach,
verstopfte Regenrinne, rostige Bleche?
Bleiben Sie auf dem Boden!
Wir sind blitzschnell zur Stelle.

044 208 90 60

Scherrer Metec AG
8002 Ziirich www.scherrer.biz

DACH METALL FASSADE HOLZ

st

PWG

Damit lhr Miet-
haus Miethaus
 bleibt |

Bei uns kann die Mieterschaft nach
dem Kauf lhrer Liegenschaft bleiben.
04332214 14

pwg.ch

Stiftung zur Erhaltung von preisgiinstigen
Wohn- und Gewerberdumen der Stadt Ziirich
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Ist das Tuch |hrer Markise
bereit fir den Sommer?

lhre Markise funktioniert einwandfrei, das
Tuch hat jedoch die besten Tage hinter sich?
Dann ist es jetzt Zeit fiir einen Tuchersatz!

Profitieren Sie bis zum 31. Mé&rz 2021 von
20 % Rabatt auf ein neues Markisentuch.

Jetzt gleich beraten lassen!

tuchersatz.griesser.ch

a

ml| GRIESSER

Inspired by the Sun.
www.griesser.ch

SERVICE

SEMINAR

«Die korrekte Heiz- und Nebenkostenabrechnung»

REFERENTEN: Hans Barandun, Immobilienbewirtschafter mit eidg. FA, Leiter Akquisition und
Spezialmandate, HEV Zirich; Sandra Heinemann, lic. iur. HSG, stv. Leiterin Rechtsberatung/Prozessfiihrung, HEV Ziirich

Themen des Seminars

Grundlagen

Was sind die mit der Liegenschaft verbundenen Nebenkosten
Welche Heiz- und Nebenkosten diirfen wann und wie

auf die Mieter tiberwélzt werden I* Was gehort in eine Heiz- und

Warmwasserabrechnung

Aus der Praxis

Die Ausgestaltung eines Mietvertrags in der Position Neben-

kosten I Unterschiede je nach Vertragslage " Der Verteilschliissel
Die Verrechnung des Verwaltungsaufwandes

Sonderfille
Die Einfiihrung neuer Nebenkosten I Folgen ungiiltig erhobener
Heiz- und anderer Nebenkosten I Das Recht auf Einsicht

Anderungen vorbehalten

Eigentiimer und Verwalter kleiner und mittlerer Liegenschaften
lernen von Fachleuten mit langjahriger Praxiserfahrung.

Datum: Dienstag, 8. Juni 2021, 8 bis 12 Uhr
Tir6ffnung: 7.30 Uhr

Seminarort: HEV Zrich, Albisstrasse 28,
8038 Ziirich-Wollishofen

Bitte beachten Sie: Es sind wenige Parkplatze
vorhanden. Gebtihr CHF 10.—, zahlbar am Empfang

Seminarkosten inkl. Dokumentation:
Mitglieder*: Einzel CHF 260.—,

Ehepaar** CHF 420.—

Nichtmitglieder: Einzel CHF 300.—,
Ehepaar** CHF 500.—

* Mitgliedervergiinstigung kann nur bei Angabe der
Mitgliedernummer gewahrt werden (vgl. Adressfeld
auf letzter Seite). Mitglieder- und Rechnungsadresse
miissen Ubereinstimmen.

** Nur 1 Dokumentation

Anmeldeschluss 14 Tage vor Kursbeginn. Bei
Annullierungen nach Anmeldeschluss ist eine Be-
arbeitungsgebihr von 50% der Seminarkosten zu
entrichten. Bei Absage am Seminartag und unent-
schuldigtem Nichterscheinen bleiben die vollen
Seminarkosten geschuldet. Eine Vertretung ist
selbstverstandlich willkommen.

>3

«Die korrekte Heiz- und Nebenkostenabrechnung»» vom 8. Juni 2021
(Angaben bitte in Blockschrift) Mitglied- und Rechnungsadresse missen (ibereinstimmen.

Firma (falls Rechnung tber Firma lauft)

Name (Teilnehmer/in 1) Vorname
Name (Teilnehmer/in 2) Vorname
Strasse PLZ und Ort
E-Mail Telefon privat
Mitgliedernummer Datum

(s. Adressfeld auf letzter Seite)

Parkplatz Autonummer

als Ehepaar (bzw. 1 Dokumentation)

Telefon Geschaft

Unterschrift

Einsenden an: HEV Ziirich, Sekretariat Seminare, Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich, per Fax 044 487 17 77 oder (iber unsere
Website www.hev-zuerich-shop.ch unter «Seminare und Anlasse». Fiir Fragen Telefon 044 487 17 06.
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MITTEILUNG DES ANFANGSMIETZINSES

Wer tragt die Beweislast fiir die
Zustellung des amtlichen Formulars?

Nasse Keller?
SN\ Feuchte Winde?

Bereits seit dem 1. November 2013 gibt es auch im Kanton Ziirich die Pflicht

des Formulars zur Mitteilung des Anfangsmietzinses. Und immer wieder tauchen
Fragen zur Handhabung auf. Vor allem ist es zwingend, dieses bei jedem Vertrags-
abschluss dem Mieter abzugeben. Fehlt das Formular, ist das eine Verletzung
einer Formvorschrift und hat zur Folge, dass der Mietzins gar nie giiltig vereinbart

Von der Analyse bis zur Sanierung:
fiir ein gesundes Wohnklima und fir die
Wertsteigerung Ihrer Immobilien.

Wir sind die Experten. Und das in lhrer Nahe!

Vereinbaren Sie einen Termin zur
Fachberatung vor Ort.

Rufen Sie an: 052 346 26 26

www. huerlimann-bautenschutz.ch

BAUTENSCHUTZ AG

Hiirlimann Bautenschutz AG, Kempttalstrasse 124, 8308 llinau

Neutraler und diskreter Verkauf lhrer
Immobilie zum besten Preis.

Mit dem lokalen
Immobilienprofi:

Mitglied

e s Spalinger & Partner Immobilien
Q'T-?;f:!.-x,-_._:x_a:_p HE V Hir spalingerimmobilien.ch - 044 281 93 93 - Biiro Herrliberg und Zirich

wurde, also nichtig ist.

Dies gilt selbst dann, wenn der Mietvertrag
selber von den Parteien unterzeichnet worden
ist, der Mieter die Wohnung genutzt und Zins
bezahlt hat. Schlimmstenfalls kann sich der
Mieter Jahre spiter auf die Nichtigkeit des Miet-
zinses berufen und die gerichtliche Beurteilung
verlangen. Deswegen ist es wichtig, dass das
Formular beim Abschluss des Mietverhiltnisses
nicht «vergessen geht».

Sachverhalt des Falles vor Bundesgericht

Vermieter und Mieter im Kanton Waadt schlos-
senam 1. September 2006 einen Mietvertrag ab,
wobei sich dieser nach einem Jahr jeweils still-
schweigend um ein Jahr verlingerte, wenn er
nicht vier Monate vorher gekiindigt wurde. Der

Anfangsmietzins wurde auf Fr. 3970.—festgelegt.
Aufdem Mietvertrag wurden in Fettdruck tiber
dem Unterschriftsbereich Beilagen erwihnt,
darunter auch das Formular zur Mitteilung
des Anfangsmietzinses. Zwei Verantwortliche
der Verwaltung unterzeichneten den Vertrag
und das amtliche Formular im Namen der Ver-
mieter. Eine Angestellte legte die Dokumente in
das Couvert und adressierte es an die Mieter.
Die Mieter haben das Schreiben erhalten und
schickten das eine Exemplar des von ihnen
unterzeichneten Mietvertrags an die Verwaltung
zuriick.

Im Juni 2013 verlangten die Mieter vor der
Schlichtungsbehoérde, die Nichtigkeit des An-
fangsmietzinses festzustellen und richterlich

Wir installieren Zukunft! www.elektro-compagnoni.ch

ELEKTRO
COMPAGNONI
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neu festzulegen sowie die Differenz fiir die
gesamte Mietdauer zuriickzuerstatten. Sie
machten geltend, das Formular zur Mittei-
lung des Anfangsmietzinses nicht erhalten zu
haben.

Rechtslage und Praxis

Das amtliche Formular ist dem Mieter spites-
tens bei Mietantritt zu tibergeben. Es dient dazu,
den Mieter tiber die Anfechtungsmoglichkeiten
einer allenfalls missbriauchlichen Mietzinser-
hoéhung zu informieren. Darum ist auf dem
Formular der frithere Mietzins anzugeben. Der
Mieter kann dann innert 30 Tagen den Mietzins
als missbrauchlich anfechten und die Herabset-
zung verlangen. Tut er dies nicht, gilt der Miet-
zins als akzeptiert, eine spitere Anfechtung
ist ausgeschlossen resp. verwirkt. Wird das
Formular nicht bei Mietbeginn, jedoch innert
30 Tagen danach noch nachgereicht, wird
der Anfechtungszeitpunkt auf dieses Datum
verschoben. Wenn auch das nicht geschieht, ist
es, wie wenn das Formular nicht ausgehdndigt
wurde (Praxis des BGer).

Somit kann der Mieter auf richterliche Fest-
setzung des Anfangsmietzinses und allenfalls
auf Riickerstattung des zu viel bezahlten Betra-
ges klagen.

Erwidgungen

Da der Mieter bestritt, das amtliche Formular
erhalten zu haben, gilt nach der gesetzlichen Be-
weislastregelung (Art. 8 ZGB) grundsitzlich,
dass der Absender, also der Vermieter, nachzu-
weisen hat, dass die Sendung beim Empfanger
angekommen ist, somit auch, dass dieser das
Formular erhalten hat.

Hier jedoch, da das amtliche Formular im
Mietvertrag erwdhnt wurde, erkannte das
Bundesgericht auf eine Umkehr der Beweislast:
Nach der allgemeinen Lebenserfahrung besteht
die Vermutung, dass der Vermieter das amtliche
Formular tatsdchlich in das Couvert gelegt hat-
te, sofern er eine Kopie desselben vorlegen kann,
was er konnte. Der Vermieter konnte zwar vom
Mieter eine Empfangsbestitigung verlangen, nur
ist das keine Gultigkeitsvoraussetzung fiir die
Mitteilung.
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Die Umkehr der Beweislast hat zur Folge dass
der Mieter den Beweis erbringen muss, dass das
Formular nichtim Couvert war, um die Vermu-
tung zu widerlegen. Eine sogenannt negative
Tatsache zu beweisen, ist naturgemdss schwie-
rig, somit wire es bereits ausreichend, wenn der
Beweis mit iberwiegender Wahrscheinlichkeit
erbracht wird.

Da feststand, dass der Mieter die Sendung
erhalten hat, weil er ja den Mietvertrag unter-
zeichnet zuriickgeschickt hat, war somit zu ver-
muten, dass das Formular tatsdchlich beigelegt
wurde, zumal der Vermieter eine Kopie vorlegen
konnte, selbst wenn das Formular vom Mieter
nicht unter- respektive gegengezeichnet wurde.

Die Mitarbeiterin der Verwaltung, welche
damals (fast acht Jahre zuvor) die Post einge-
packt hat, wurde als Zeugin befragt. Sie konnte
sich - begreiflicherweise — nicht an einen Fehler
beim Einpacken erinnern.

Urteil und...

Das Bundesgericht kam somit zum Schluss, dass
der Mieter mit der blossen Behauptung, das For-
mular sei der Sendung nicht beigelegen, diesen
Beweis nicht erbringen konnte.

... Ausblick

Formulare, Formalismus, gute Ideen. Die muss
man haben, als Mieter, und als Vermieter. Es
gibt Empfehlungen, beim Verpacken von Sen-
dungen ein Protokoll zu erstellen und einen Zeu-
gen zu berufen. Neuerdings konnte der digita-
lisierte Vermieter auch ein Foto schiessen oder
einen Film aufnehme von diesem Vorgehen.

Spass (nicht) beiseite.

(BGE 4A_398/2015)

Kathrin Spiihler

Lic. iur.

Telefonische Rechtsberatung
HEV Zirich

Publireportage

Hydro Service Schweiz GmbH — AquaZino-Wasserqualitét ist Lebensqualitét.

Umweltfreundlicher Kalkschutz

Wasser ist ein Naturprodukt und sollte nicht verandert werden. Der sich da-
rin befindende Kalk kann jedoch mit dem AquaZino-Gerat so umgewandelt “"?
werden, dass er nicht mehr haftet. Dies geschieht, ohne die Wasserqualitat i

zu verandern; alle Mineral- und Vitalstoffe bleiben erhalten. Somit bleibt der '
Genuss schmackhaft und gesund. AquaZino arbeitet im Ultraschallbereich —
mittels asymmetrischer Schwingungen, sodass es bei stehendem als auch -
fliessendem Wasser immer funktioniert. Ist der bedienungs- und wartungsfreie
Schwingungsgenerator einmal installiert, macht er sich schon nach kurzer Zeit B -
bemerkbar. Sein effektiver Kalkschutz wirkt in der ganzen Wasserleitung, ist i
stark gegen Kalk und dennoch schonend fiir die Umwelt. Schluss mit Kalk- M= e !
ablagerungen in Wasserleitungen, Boilern und allen anderen wasserabhan- ‘

gigen Geraten. Bereits vorhandene Kalkablagerungen werden ebenfalls sanft
abgebaut.

Weicheres Wasser erh6ht
den Komfort beim Duschen.

Funktioniert ohne Chemie
Die international bewahrte Technologie von AquaZino funktioniert chemiefrei. Ein weiterer bestechender
Vorteil: Durch den massiv reduzierten Verbrauch von Reinigungsmitteln und Shampoos sowie langeren
Service- und  Wartungsintervallen
sparen Anwender wesentlich Kosten,
die Investition ist somit schnell amor-
tisiert. Zudem Uberzeugt das Gerat
durch seinen geringen Stromverbrauch
(durchschnittlich CHF 8.00/Jahr).

Die Fachleute der Firma Hydro Service
Schweiz GmbH bieten schweizweit
Hauseigentiimer, Immobilienverwaltun-
gen, Landwirtschaftsbetriebe, Hotelle-
rie- und Gastgewerbe sowie Industrie
und Gewerbe kompetente Beratung
und individuelle Lésungen zum Thema
Kalkschutz an.

Die neuste Generation aktiver elek-
tronischer Kalkschutzgeréte macht
Schluss mit lastigem Kalk.

Vorteile von AquaZino, die iiberzeugen

+ Schluss mit Kalkablagerungen in + Bedienungs- und wartungsfreies Gerat
Wasserleitungen und Boilern * Dusch-WC-Spiilkasten verkalken

+ Schitzt alle wasserabhéngigen Geréte wesentlich weniger. Der noch gering

» Geringer Stromverbrauch vorhandene Kalk ist einfacher und gut I6sbar

(durchschnittlich CHF 8.00/Jahr)  International bewahrte Technologie
» Chemiefreie Technologie, das Trinkwasser » Viele zufriedenen Kunden belegen
behalt alle Mineral- und Vitalstoffe den Erfolg
« Umweltfreundlich
Hydro Service Schweiz GmbH Mitglied Schweizerischer

Verein des Gas- und Wasserfaches

Postplatz 4, 5610 Wohlen
Tel. 0800 88 33 99

info@hydro-service.ch S,/GW
www.hydro-service.ch SSIGE

AquaZine
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MIETRECHT

Hat eine friihzeitige Kiindigung einen
Einfluss auf die Erstreckungsdauer?

«Wir mdchten allen Mietern im Haus die Mietverhaltnisse kiindigen, da wir

das Haus umfassend sanieren miissen. Wir werden den Mietern eine grossziigige
Kiindigungsfrist gewéhren und liber ein Jahr statt nur drei Monate vor dem
Kiindigungstermin kiindigen. Wird dies auf die Dauer einer allfélligen Erstreckung

einen Einfluss haben?»

Ein Mieter von Wohn- oder Geschiéftsrau-
men, der die Kiindigung erhilt, kann bei der
Schlichtungsbehorde ein Gesuch um Erstre-
ckung stellen. Ein Anspruch auf Erstreckung
besteht nur, wenn die Beendigung der Miete fiir
ihn oder seine Familie eine Hérte zur Folge hit-
te, die durch die Interessen des Vermieters nicht
zu rechtfertigen wire (Art. 272 OR). Es ist dem-
nach zuerst das Vorliegen von Hértegriinden zu
priifen. Nur wenn eine Hérte bejaht wird, ist
diese den Interessen des Vermieters gegeniiber-
zustellen. Aus dieser Interessenabwagung wird
die Dauer der zu gewdhrenden Mieterstreckung
ermittelt.

Als sogenannte «Hirte» betrachten Lehre
und Rechtsprechung die individuellen Umstén-
de des Mieters, die es ihm erschweren, innert
der verbleibenden Zeit bis zum Kiindigungster-
min ein fiir ihn zumutbares Ersatzobjekt zu fin-
den. Durch eine frithzeitige Kiindigung gewéhrt
der Vermieter dem Mieter bereits mehr Zeit, als
ihm mit der minimalen Kiindigungsfrist zur
Verfiigung stehen wiirde. Dies ist daher bei einer
allfdlligen Erstreckung zu berticksichtigen.

Vor allem, wenn die frithzeitig ausgesproche-
ne Kiindigung mit einem vorzeitigen Auszugs-
recht des Mieters kombiniert wird, ist diese zu-
satzliche Zeit der grossziigigen Frist nach Lehre
und Rechtsprechung bei der Erstreckungsdauer
anzurechnen. Ein vorzeitiges Auszugsrecht be-
deutet, dass der Mieter schon vor dem Ablauf
der Kiindigungsfrist mit einer kiirzeren Frist als
vertraglich vorgesehen kiindigen kann. Das

40 | HEV 3-2021

kann eine beliebig kurze Frist sein, iiblich ist
in der Regel ein Monat, es kann aber auch eine
Woche oder zwei Monate sein. Der Mieter wird
durch ein vorzeitiges Auszugsrecht sehr flexibel
und kann ein nahtloses Ersatzobjekt ohne Risi-
ko der Doppelzahlung mieten. Fiir den Vermie-
ter bedeutet die Gewdhrung des vorzeitigen Aus-
zugsrechts zwar ein Risiko von Leerstdnden,
doch es ist auch in seinem Interesse, dass die
Mieter vorzeitig oder piinktlich ausziehen und
die Totalsanierung nicht blockieren.

Fazit

Die Antwort ist also ja, eine frithzeitige Kiindi-
gung mit einer grossziigigen Frist hat einen Ein-
fluss auf die Erstreckungsdauer und minimiert
das Risiko einer langen Erstreckung. In diesem
Sinne hielt auch das Mietgericht Ziirich kiirz-
lich fest, dass bei der Bemessung der Erstre-
ckungsdauer auch die Zeit einbezogen werde,
die der Vermieter dem Mieter iiber die gesetz-
liche Kiundigungsfrist hinaus gewdhrt habe
(ZMP 2018 Nr. 11).

Daniela Fischer

Lic. iur.

Telefonische Rechtsberatung
HEV Ziirich

ATTICO.CH

ATTICO

ZUSATZSTOCKWERKE
IN HOLZSYSTEMBAU

Erweitern Sie bei voller Mietbelegung und in kurzer Bauzeit die Ausnutzung und Rendite
Ihrer Immobilie. Wir sind Ihr erfahrener Partner flr verdichtetes Bauen mit modernen Auf-
stockungslésungen in Holz-Systembau und begleiten Sie kompetent — von der Studie bis
zur Schitisseltibergabe. ERFAHREN SIE MEHR UBER DAS POTENTIAL IHRER LIEGENSCHAFT!

<ot

&4

HARING

INNOVATIVES BAUEN MIT SYSTEM 5074 Eiken/AG _tel. 061 826 86 86



TELEFON-AUFTRAGSDIENST

&

Nie mehr
ein unbesetztes Telefon!
Wann immer Sie selber
nicht anwesend sind...
wir antworten fiir Sie.

Heute anrufen -
morgen betriebshereit!

Wir erledigen
Terminvereinbarungen,
Bestellentgegennahme,
Reservationen,
Mitteilungen, usw.

CITY TELEFON- UND BURODIENST GMBH
"= BAHNHOFSTRASSE 44 - 7000 CHUR
TEL 08125533 33 - FAX 081 252 33 40
WWW.CITYTELEFON.CH

WIR AKZEPTIEREN 100% WIR-ZAHLUNG

Elektrokontrolle und Beratung

Certum Sicherheit AG, Dreikénigstrasse 18, 8022 Ziirich,

Telefon 058 359 59 61
Unsere weiteren Geschdftsstellen: Bremgarten AG, Dietikon,

Frauvenfeld, Freienbach, Lenzburg, Rheinfelden, Schaffhausen,

Seuzach, Untersiggenthal, Wédenswil, Wetzikon

SPECOGNA
IMMOBILIEN

www.specogna-immobilien.ch

SERVICE

SEMINAR

«Sanierung einer vermieteten Liegenschaft»

REFERENTEN: Elio Pola, stv. Leiter Baumamagement und Projektleiter, HEV Ziirich;
Dieter Kuchen, Projektleiter VSGU, HEV Ziirich; Tiziano Winiger, lic. iur, MAS REM ZFH, HEV Zirich

Themen des Seminars

Von der Objektanalyse bis zur Garantieabnahme
Kostenvoranschlag " Terminplanung ' Submission I Ver-

trag mit Architekten/GU/TU = Werkvertrage mit Unternehmen
1 Abnahme des Werkes ! Mieterorientierung "' Ausfiihrung
(konkrete Beispiele anhand ausgefiihrter Objekte) * Kosten-
kontrolle ™= Abrechnung ' Garantiearbeiten

Datum: Freitag, 16. April 2021, 8.15 bis 12 Uhr
Tiroffnung: 7.45 Uhr

Seminarort: HEV Zirich, Albisstrasse 28,

8038 Ziirich-Wollishofen

Bitte beachten Sie: Es sind wenige Parkplatze
vorhanden. Gebuhr CHF 10.—, zahlbar am Empfang
Seminarkosten inkl. Dokumentation:

Rechtliche Aspekte der umfassenden Sanierung
Fristen und Termine bei Anzeige der Arbeiten ' Rechte
und Pflichten der Parteien ' Mietzinsreduktion wahrend
der Bauarbeiten I Umfassende Uberholung und
Wertvermehrung I Berechnung und Durchfiihrung der

Mitglieder*: Einzel CHF 260.—,
Ehepaar** CHF 420.—
Nichtmitglieder: Einzel CHF 300.—,
Ehepaar** CHF 500.—
* Mitgliedervergiinstigung kann nur bei Angabe der
Mitgliedernummer gewahrt werden (vgl. Adressfeld

auf letzter Seite). Mitglieder- und Rechnungsadresse
miissen Ubereinstimmen.
** Nur 1 Dokumentation
Anmeldeschluss: 14 Tage vor Kursbeginn. Bei
Annullierungen nach Anmeldeschluss ist eine Be-
arbeitungsgebiihr von 50% der Seminarkosten zu
entrichten. Bei Absage am Seminartag und unent-
schuldigtem Nichterscheinen bleiben die vollen
Seminarkosten geschuldet. Eine Vertretung ist
selbstverstandlich willkommen.

Mietzinsanpassung
Anmeldung fir Baustellenrundgang méglich.

Anderungen vorbehalten

Eigentiimer und Verwalter kleiner und mittlerer Liegenschaften
lernen von Fachleuten mit langjahriger Praxis-Erfahrung.

>3

«Sanierung einer vermieteten Liegenschaft» vom 16. April 2021
(Angaben bitte in Blockschrift) Mitglied- und Rechnungsadresse missen (ibereinstimmen.

Firma (falls Rechnung tber Firma lauft) Parkplatz Autonummer

Name (Teilnehmer/in 1) Vorname als Ehepaar (bzw. 1 Dokumentation)

Name (Teilnehmer/in 2) Vorname

Strasse PLZ und Ort

E-Mail Telefon privat Telefon Geschaft
Mitgliedernummer Datum Unterschrift

(s. Adressfeld auf letzter Seite)

Einsenden an: HEV Ziirich, Sekretariat Seminare, Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich, per Fax 044 487 17 77 oder (iber unsere
Website www.hev-zuerich-shop.ch unter «Seminare und Anlésse». Fiir Fragen Telefon 044 487 17 06
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Pfister | Partner
Baumanagement

RECHTLICH RELEVANTE SCHREIBEN

RECHT

Nutzen Sie das frankierte «Einschreiben
Prepaid Inland» bereits?

Rechtlich relevante Schreiben wie Abmahnungen, Kiindigungen (gegebenenfalls
Formularpflicht beachten!) oder Schreiben an Behorden werden aus Beweisgriinden
als eingeschriebene Sendung aufgegeben. Das Einschreiben bietet Sicherheit,
wichtige, wertvolle und terminlich relevante Briefsendungen mit Zustellnachweis
bzw. Empfangsbestatigung ausliefern zu lassen. Eingeschriebene Briefe werden
dem Empféanger nur gegen Unterschrift (mit physischer Unterschrift) oder Zustell-
genehmigung (ohne physische Unterschrift) ausgehéndigt.

Das «Einschreiben Prepaid Inland»

Wie funktioniert der Versand bei

RENOVATION ZUM PAUSCHALPREIS

Das schon versandfertige «Einschreiben Prepaid
Inland» bietet die Moglichkeit, in der Filiale eine
Warteschlange umgehen zu konnen.

1 Versandfertige Sendungen sind frankiert, tra-
gen einen Barcode «Einschreiben (R) Inland»
(mit Frankierlizenznummer des Absenders,
aus WebStamp, Einschreiben Prepaid oder My
Post 24). Die Aufgabe von versandfertigen Sen-
dungen muss mit einer Barcodeliste oder einem
Lieferschein erfolgen (Ausnahme Einschreiben

«Einschreiben Prepaid Inland»?

1 Wie beim nicht versandfertigen Einschreiben
den Brief mit Empfinger- und Absenderadres-
se adressieren;

2 Barcode von der «Einschreiben Prepaid»-Kar-
te (DIN-A5-Format: 21 cm x 14,6 cm) ablosen
und oben rechts (siche Abbildung) auf den
Brief kleben;

3 Die Empfingeradresse auf der «Einschreiben
Prepaid»-Karte (DIN-A5-Format) notieren
und diese Unterlage sorgfiltig aufbewahren;

FASSADE KUCHE & BAD
sanieren erneuern

energetische Optimierung Uber Fassadenisolation
und Ersatz der Fenster und Storen

GRUNDRISS HAUSTECHNIK

modernisieren ersetzen
zeitgemdsse Optimierung der Wohnungsgrossen

Dachausbau mit Erweiterung der Mietflache
und Vergroésserung des Balkons

Komfortsteigerung im Kiichen- und Badbereich

Evaluation und Sanierung der Heizungs-, Sanitdr-
und Elektroinstallation

-
Jiirg T. Pfister und sein Team m
freuen sich auf Ihren Anruf.

Pfister | Partner Baumanagement AG | Mihlebachstrasse 86 | CH-8008 Ztirich | Telefon +41 44 250 60 00 | www.ppbm.ch

Prepaid und My Post 24).

4 Die Sendung ist in einen Briefeinwurf zu wer-
fen oder fiir eine Aufgabebestitigung direkt
am Schalter oder My-Post-24-Automaten auf-
zugeben.

Versandfertige Einschreiben
Frankiert aufgeben

Nicht versandfertige Einschreiben
Frankieren am Schalter

Sendungen sind frankiert und tragen einen
Barcode «Einschreiben (R) Inland» (unter
anderem WebStamp, Einschreiben Prepaid
oder My Post 24) 1

Sendungen werden in der Filiale von
Postmitarbeitenden frankiert und behandelt

Preis bis B5 Preis bis B5

Bis 25 x 17.6 cm, max. 5 cm Dicke Bis 25 x 17.6 cm, max. 5 cm Dicke
1-250 g 1-250 g

5.30 6.30

Preis bis B4 Preis bis B4

Bis 35.3 x 25 cm, max 2 cm Dicke Bis 35.3 x 25 cm, max 2 cm Dicke
1-1000 g 1-1000 g

5.30 6.30

Alle Preise in CHF inkl. MWST

Quelle: https://www.post.ch/de/briefe-versenden/einschreiben/einschreiben-inland
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RECHT

EINSCHREIBEN PREPAID
ZUM EINWERFEN FLIR
BRIEFE INLAME

|hre Vorteile

[

98.00.991909.00081669
Einschreiben Prepaid
Inland

R T|F - ‘

Verfolgen Sie Ihren Brief mit dieser Sendungsnummer

RO

98.00.991909.00081669

Um Ihre Sendung zu verfolgen, scannen
Sie den Barcode mit der Post-App oder
gehen Sie auf post.ch/sendungsverfolgung

DIE POST 7

Praktisch: Das Einschreiben zum Einwerfen. (Bild: 2Vg)

Wichtige Hinweise

o Fiir eine Aufgabebestdatigung muss die Sendung
am Schalter oder My-Post-24-Automaten auf-
gegeben werden.

 Sendungsverfolgung: Die erste Erfassung der
Sendung bei der Aufgabe am Schalter oder am
My-Post-24-Automaten erfolgt unmittelbar
nach deren Ubergabe. Bei der Aufgabe iiber
den Briefeinwurfin einen beliebigen Briefkas-
ten richtet sich das Aufgabedatum nach der
ersten elektronischen Erfassung des Barcodes
durch die Post.

 Haftung: Haftpflichtleistungen der Post CH
AG sind nur gegen Vorlage der Aufgabebest-
tigung (bei der Aufgabe am Schalter) moglich
oder wenn die Sendung im Sendungsverfol-
gungssystem der Post ersichtlich ist.

Rechtzeitig aufgegeben, wird die Sendung am
néchsten Werktag (Mo-Fr) beim Empfinger sein.

Versandfertige Einschreiben kénnen mit dieser
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Versandart auch nach Schalterschluss noch auf-
gegeben werden. Probieren Sie’s aus!

Gut zu wissen: Mit Riicksendevermerk
«Uneingeschrieben zuriick»

Soll bei nicht Entgegennahme durch den Emp-
finger die Riicksendung nicht eingeschrieben
transportiert werden, miissen Sie den einge-
schriebenen Brief mit dem Vermerk «Uneinge-
schrieben zuriick» versenden. Briefumschlage
mit dem Vermerk «Zuriick als A-Post» bzw.
«Zuriick als B-Post» sind nicht mehr giiltig.

Ohne Riicksendevermerk

«Uneingeschrieben zuriick»

Fehlt neben dem Barcode «Einschreiben (R) In-
land» der oben erwihnte Riicksendevermerk, so
wird die Sendung auch auf dem Riickweg als Ein-
schreiben verarbeitet und bietet Sendungsverfol-
gung und Haftpflicht auf dem gesamten Weg.
Holt der Empfénger die eingeschriebene Sendung
nicht ab oder verweigert er die Annahme, wird
Thnen die Riicksendung zum entsprechenden
Einschreiben-Preis belastet.

Fazit

Einschreibebriefe konnen via «Einschreiben Pre-
paid Inland» einfach, schnell (aufkleben und ein-
werfen) — und ohne langes Anstehen in der War-
teschlange einer Filiale - durch Einwerfen in
einen beliebigen Briefeinwurf oder durch Abga-
be am Schalter (mit Aufgabebestitigung) oder
am My-Post-24-Automaten (mit Aufgabebesti-
tigung) versendet werden.

Anita Lankau

lic. iur. MAS FHO in REM
Telefonische Rechtsheratung
HEV Zirich

dieFensterbauer.ch

mit den echten Schweizerfenstern

Innovative Handlauf-Systeme

Treppensicherheit fiir alle. Moderne Handlaufe
aus handwarmem und wartungsfreiem Alumini-
um. Viele Dekore zur Auswahl. Schéne Sicherheit
fur Thr Zuhause. Jetzt alle Treppen nachriisten!

FORDERN SIE KOSTENLOS PROSPEKTE AN!

8836 Biberbrugg
Tel. 055 418 45 45
dieFensterbauer.ch

Flexo-Handlauf Zentrale - 8546 Islikon
‘< 052 534 41 31 www.flexo-handlauf.ch

swissmode Q‘

Facility Service / Hauswartungen
24 h-Pikettdienst / 365 Tage im Einsatz

Alles aus einer Hand

Laub-, und Treppenhaus-, Wege-, Garagen-, Boden-, Rasen-, Heizung-,
Olstand-, Reparaturen-, Straucher-, Plattli-, Kunden-, Fenster-,
Leuchtkorper-, Rabatten-, Pflanzen-, Teppiche-, Schnee-, usw.

-rechen, -wischen, -putzen, -fegen, -reinigen, -mahen, -kontrollieren,
-melden, -ausfiihren, -schneiden, -legen, -beraten, -reinigen,
-wechseln, -jaten, -setzen, -shampoonieren, -rdumen, usw.

Wir freuen uns auf lhre Anfrage!

Tel. 044 313 13 44

Fax 044 311 91 35

E-Mail: home.garden@swissonline.ch
www.home-garden-ag.ch

sf home + garden ag
Kugeliloostrasse 48
8050 Ziirich




SERVICE

Informationen zum Nachbarrecht

Baume und Straucher

im Nachbarrecht

Broschiire des Verbands
Schweizerischer Girtnermeister mit
tibersichtlichen Darstellun-

gen, Checklisten und Gesetzes-
hinweisen.

Biume und Straucher
im Nac Schnire im : b
i QL“:?'T Fiege gy Gefidie
Gesetzlich -‘r'a.'.pnp_ﬁ-cw

Gﬁe.:a‘-w Bestim,

e AL -
Bdume ung Strdtichey Sl

Teil I: Gesetzliche Grundlagen
 Abstandsvorschriften fiir alle
Kantone » Kapprecht « Anriesrecht
« Grenzpflanzen

Teil 2: Fachliche Grundlagen

o Messmethoden Abstand zur Grenze
und Pflanzenhdhe o Erlduterungen

zu den Pflanzenlisten « Pflanzenlisten
« Laubgeholze « Nadelgeholze

« Bambus

Schnitt und Pflege der Geholze
im Garten/Rasenpflege

Der richtige Zeitpunkt zum Schnei-
den, Schnitttechnik, Tipps fiir den

Schnitt von Frithjahrs- und Sommer-

blithern, Rosen und Schling- oder

Kletterpflanzen und vieles mehr.

Empfehlungen zum Rasenschnitt,

Vertikutieren, Diingen des Rasens Im Anhang eine Zusammenstellung

und Informationen tiber die verbrei- der gesetzlichen Bestimmungen iiber Baume
tetsten Rasenkrankheiten. und Striucher.

SERVICE

N N
H E V Pfannenstiel
Generalversammlung 2021

Schriftliche Durchfiihrung auf dem
Korrespondenzweg

E

Aufgrund der aktuellen Situation ist die Generalversammlung vom 8. April 2021
im Gasthof Léwen in Meilen abgesagt. Sie wird jedoch auf schriftlichem Weg durchgefiihrt.
Die dazu erforderlichen Unterlagen werden lhnen bis Ende Marz 2021 zugestellt.

HEV Pfannenstiel, Seestrasse 88, 8712 Stafa, info@hev-pfannenstiel.ch

fiir Mitglieder  fiir Nichtmitglieder

Baume und Straucher im Nachbarrecht
Von Andreas Wasserfallen, Jardin Suisse

(2014, 54 Seiten), Artikel-Nr. 40025 CHF 40.— CHF 45.—
Schnitt und Pflege der Gehélze im Garten/Rasenpflege
(1992, 28 Seiten), Artikel-Nr. 40020 CHF 9. CHF 13.—

Bestellformular siehen Seite 52 Online-Bestellung unter www.hev-zuerich-shop.ch
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lhre Immobilien. Unser Zuhause.

Einzelvermietung
Mochten Sie Ihre Wohnung oder Einfamilienhaus
professionell vermieten lassen?

Wir Uibernehmen gerne fir Sie:

* Ausschreibung und Durchfiihrung von Besichtigungsterminen

e Priifung von Mietinteressenten (Einholen von Referenzauskiinften)
e Erstellen des individuellen Mietvertrages mit allen Formularen

* Wohnungstibergabe und Erstellung Protokoll

Patrik Schlageter berdt Sie gerne.
: Rufen Sie uns an auf 044 48717 60.

A\
Hauseigentiimerverband Ziirich | Albisstrasse 28 | 8038 Zirich N L
Telefon 044487 1760 | patrik.schlageter@hev-zuerich.ch | www.hev-zuerich.ch H E V Zirich
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)
o e Ca Sa< OECASA Verwaltung GmbH T043536 6610 | M 079 4362171
Grundstrasse 39 | 8427 Rorbas infofdoecasa.ch | www.oecasa.ch

OECASA - Immobilienverkauf
mit 3D-Visualisierung

Wohnhaus oder Eigentumswohnung zu verkaufen?
Ihr Objekt verkaufen wir mit 360° 3D-Visualisierung. Ein
virtueller Rundgang vor einer Live-Besichtigung erleich-
tert eine Entscheidung. Leere Objekte moblieren wir
virtuell. Drohnenaufnahmen prasentieren die Umgebung.

10 Jahre Vollgarantie & Umbaufinanzierungen

Unsere 10 Jahre Vollgarantie der techn. Infrastruktur
und Umbaufinanzierungen fir den Kaufer werten lhr
Objekt zusatzlich auf.

Verkaufshonorar
Fir 1.9% des Verkaufspreises ibernehmen wir den Verkauf, inklusive 3D-Visualisierung,
10 Jahre Vollgarantie, Inserate...

Verlangen Sie jetzt eine Beratung bei infoldoecasa.ch oder 043 536 66 10

OECASA - die optimierte Liegenschaftsverwaltung

24/7 fiir Mieter und STWEG-Eigentiimer erreichbar

Fur Sie als Wohneigentiimer oder Wohnungsmieter sind wir rund um die Uhr 24/7, speziell auch fir
Notfalle, erreichbar.

Verwaltungsprozess - das nichste Informations-Level

Als digitalisierte Liegenschaftsverwaltung l6sen wir alle Aufgaben fir Sie jederzeit online nach-
prufbar. Die Instandhaltungs-Datei gibt hnen jederzeit einen Zustandsbericht der vergangenen,
aktuellen und geplanten Sanierungen Ihrer Liegenschaft.

Unsere Pendenzen-Datenbank sorgt dafir.

Energiespar-Contracting (Art. 6c VMWG) fiir lhre
neue Heizung

Als Profis wissen wir wie |hre neue Heizung Uber die
Nebenkosten durch Mieter finanziert werden kann.
Fragen Sie uns wie!

Verwaltungshonorar
Eine optimierte Verwaltung erlaubt konkurrenzlos tiefe
Honorare!

Verlangen Sie eine Verwaltungsofferte
bei infofdoecasa.ch oder 043 536 66 10

SERVICE

Bestellformular

Art.-Nr. Anzahl Artikel

30009
30010
10006

10013
20100
10006EN

10008

10009

10030
10005
20000A
200008
20001

20010

10507
10501
10012
10504
30011
10502

30000
30020
30021
30030
30040
30060
30032
30034
30050
20071

40018
40011

10041
40019

10060
10070
10071
10072
10050

Preise CHF

Mitglieder Nichtmitglieder

Formulare zum Abschluss von Mietvertragen (inkl. 7,7% MwsSt.)
Anmeldung fiir gewerbliche Raume

Anmeldung fiir Wohnraume

Ziircher Mietvertrag fiir Wohnraume inkl. Allg. Bedingungen (2019)

Zlircher Wohnungsausweis und Anfangsmietzins Setaje 2 Stk.
Zlircher Wohnungsausweis Seta 2 Stk.
Formular zur Mitteilung des Anfangsmietzinses (2014) Seta 2 Stk.

Ubersetzung Mietvertrag fiir Wohnréume
inkl. Allg. Bedingungen (2007)

Pro Set je 2 englische und deutsche Versionen 2 Setaje 2 Stk.
Mietvertrag fiir méb. Zimmer inkl. Allg. Bedingungen (2019)

Zlircher Wohnungsausweis und Anfangsmietzins Setaje 2 Stk.
Mietvertrag fiir Geschaftsrdume (2012)

inkl. Allg. Bedingungen (2007) Set a je 2 Stk.
Mietvertrag fiir Garagen und Autoabstellplatze (1994) Seta 2 Stk.
Mietvertrag fiir Ferienwohnungen Set a 2 Stk.
Hausregeln mehrsprachig «Ztirisécke in Container»

Hausregeln mehrsprachig «Gebihrenpfl. Abfallsack»

Hausordnung deutsch (2014)

Qfranz. Qital. Qengl. D span.

Qtirk. Qalb. 3 serbokr.

Wiaschkiichenordnung deutsch

dfranz. Qdital. Qengl. Qspan.

Htirk.  alb. O serbokr.

Inventarverzeichnis Set a 2 Stk.
Zusatzvereinbarung Einfamilienhaus Seta 2 Stk.
Zusatz betr. Veranderungen durch Mieter Seta 2 Stk.
Zusatzvereinbarung Haushaltgerate Set a 2 Stk.
Zustimmung zur Untervermietung Seta 2 Stk.
Vereinbarung Uber die Heimtierhaltung Seta 2 Stk.

Formulare zur Beendigung von Mietvertragen (inkl. 7,7% MwsSt.)
Kiindigungsformular (1.1.2011) Seta 2 Stk.
Wegleitung fiir die Wohnungsabgabe (Mieter-Info)
Richtig gereinigt und gepflegt (6 Seiten)

Protokoll iber Mieterwechsel

Protokoll Uber Mieterwechsel
Wohnungsabnahme-Wegleitung (8 Seiten)
Mangelliste Garnitur 3-fach
Protokoll flir gewerbliche Rdume Garnitur 3-fach
Schlussabrechnung Garnitur 2-fach
Paritatische Lebensdauertabelle (Januar 2016)

Formulare zur Hauswartung (inkl. 7,7% MwSt.)
Bewerbung fiir Hauswartsdienste
Arbeitsvertrag fiir Hauswartsdienste

1-seitig, Garnitur 3-fach
4-seitig, Garnitur 3-fach

inkl. Pflichtenheft und Aufgaben (2014) Setaje 2 Stk.
Tarif nebenamtliche Hauswartung (2010)

Hauswartabrechnung Garnitur 2-fach
Diverse Vertrage (inkl. 7,7% MwsSt.)

Bewirtschaftungsvertrag inkl. Allg. Bedingungen (2019) Setaje 2 Stk.

Verwaltungsvertrag fiir STWE inkl. Allg. Bedingungen (2014) Set a je 2 Stk.
Checkliste: Ausschr. von Verwaltungsmandaten fiir STWE (2016)

Checkliste: Funktion und Aufgaben des Revisors im STWE (2016)

Bauvertrag (3 Vertrage, 1 Wegleitung)

1.50
1.50

5.50
1.50
1.50

15.00

5.50

6.50
4.50
4.50
2.50
2.50
2.50
5.50
5.50
2.50
5.50
5.50
4.50
4.50
4.50
4.50
4.50
4.50

1.50
1.50
5.50
3.50
6.50
4.00
4.00
4.00
3.50
6.50

2.00

8.00
4.50
2.50

6.50
6.50
7.00
5.00
8.50

2.50
2.50

7.50
2.50
2.50

20.00

7.50

8.50
6.00
6.00
3.50
3.50
3.50
7.50
7.50
3.50
7.50
7.50
6.00
6.00
6.00
6.00
6.00
6.00

1.50
2.50
8.50
5.50
8.50
6.00
6.00
6.00
5.00
8.50

3.00

11.00
6.00
4.00

9.00
9.00
9.00
6.50
11.00



SERVICE

Art.-Nr. Anzahl Artikel Preise CHF

Mitglieder Nichtmitglieder

Diverse Formulare und Merkblatter (inkl. 7,7% MwsSt.)

20030 Register fiir Liegenschaftenverwaltungsordner 18.50 23.00
20040A Mietzinsanderungsformular (blau, 2014) Set a 2 Stk. 1.50 2.50
20070 Tabelle fiir Mietzinserhdhung aufgrund wertvermehrender Investitionen (2017) 9.00 11.00
20130 Heizkostenabrechnung Seta 2 Stk. 3.00 4.50
20011 Waschkiichenstromtabelle 2.50 4.00
20002 Briefkastenkleber «Bitte keine Werbung» 1.50 2.50
20004 Briefkastenkleber «Bitte keine Gratiszeitung» 1.50 2.50
20005 Briefkastenkleber «Bitte keine Werbung und keine Gratiszeitung» 1.50 2.50
20003 Richtiges Luften 2.50 4.00
20080 Merkblatt . das Einrichten von Ladestationen STWE (2019) 7.50 9.50
20081 Merkblatt Ladestation Elektrofahrzeuge Mieter (2020) 6.50 8.50
20082 Bewilligung Einrichten Ladestationen Elektrofahrz. (2018) 3.50 4.50
Broschiiren und Biicher (inkl. 2,5% MwsSt.)
40025 Baume und Straucher im Nachbarrecht (2014) 40.00 45.00
20034 Beendigung des Mietverhltnisses (1998) 13.50 17.00
40005 Buchhaltung fiir die Liegenschaft (Heft, 2012) 19.50 22.50
40051 Der Mietzins (2011) 29.50 35.50
40055 Erben und Schenken (2019) 29.00 29.00
40056 Fristwahrung im Mietrecht (2016) 25.00 25.00
50006 Handbuch Liegenschaftenverwaltung Ordner (2016) 189.00 219.00
50007 Handbuch Liegenschaftenverwaltung auf USB-Stick (2016) 189.00 219.00
50008 Handbuch und USB-Stick zusammen (2016) 229.00 259.00
60003 Handwerkerverzeichnis (2021/2022) 4.00 5.00
40086 Hausschadlinge (2006) 32.50 37.50
40090 Immobilienbewertung (2020) NEU 24.50 32.50
40094 Immobilien-Wegweiser durch den Steuerdschungel (2015) 20.00 25.00
40098 Nebenkosten/Heizkosten 29.50 33.50
40054 Mietrecht heute (2019) 34.50 39.50
40057 Nachbarrecht (2007) 34.50 39.50
40091 Ratgeber: Hypotheken (2018) 29.00 29.00
40089 Ratgeber: Pensionierung (2019) 29.00 29.00
40099 Ratgeber: Sicherheit (2006) 28.50 33.50
40020 Schnitt und Pflege der Gehélze im Garten (1992) 9.00 13.00
40085 Stockwerkeigentum (2016) 47.00 53.00
40087 Stockwerkeigentum Broschiire (aktualisierte Auflage 2017) 6.00 9.00
40058 Unterhalts- und Ermeuerungsplanung (2017) 29.50 35.50
40059 Unterhaltsarbeiten und Emeuerungen von Mietliegenschaften (2019) 19.50 25.50
40088 Vermietung von Geschaftsraumen (2018) 29.00 34.00
20033 Vom Abschluss des Mietvertrages bis zur Ubergabe des Mietobjekts (1998) 9.00 13.00
20037 Wohneigentum in der Zircher Steuererklérung ab 2009 21.00 26.00
40024 Die Schweizerische Zivilprozessordnung aus mietr. Perspektive (2011) 18.50 21.50
40026 Zyklen im Schweizer Immobilienmarkt (2011) 39.50 44.50
40027 Zahlen und Fakten 17.00 21.00
60009 Ein Stadtgarten mit mediterranem Flair 24.00 28.00

Mitglied- und Rechnungsadresse missen tbereinstimmen.

Name Vorname Mitgliedernummer

(s. Adressfeld auf letzter Seite)
Strasse PLZ und Ort
E-Mail Telefon privat Telefon Geschaft

Einsenden an: HEV Zirich, Drucksachenverkauf, Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich, Tel. 044 487 17 07, Fax 044 487 17 77
E-Mail: mitgliederdienste@hev-zuerich.ch. Zuziiglich Bearbeitungs-/Material-Pauschale (CHF 7.-) + effektive Portokosten.
Keine Ansichtssendungen - Preisénderungen vorbehalten

Direktzugang zu unserem neuen Online-Shop: www.hev-zuerich-shop.ch

I'gfcliif FEURER

Ra"(

Keine Masse,
aber Klasse.

Wir bewirtschaften
Mehrfamilienhauser personlich
und handverlesen.

lhre Immobilien-Boutique:
044 5337575 - mail@ralk.ch

Die Zukunft hat
bei uns Tradition.

Ralk Immobilien AG
Bahnhofstrasse 108 - 8001 Zurich

Tel. 044 715 21 20

www.malerfeurer.ch

@ & VOSTER

HEIZUNG LUFTUNG KLIMA MSRL SANITAR . .
/ Gebaudetechniker

KOSTER AG / HAUPTSITZ ZURICH
Hermetschloostrasse 75 / 8048 Ziirich / T 044 43166 55 / info@kosterag.ch

kosterag.ch / SOS - 24H SERVICE

100 Jahre

044 4631130
8045 Ziirich
spenglerei-huber.ch

Spenglerei
Bedachungen
Flachdach
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GARTEN - EINE UNENDLICHE GESCHICHTE

Mein Leben mit der Doppelrabatte

Garten sind nicht nur verganglich, sondern ebenso unendlich. Unendlich langweilig,
unendlich aufregend, unendlich aufwendig, unendlich sinnlos ... Die Liste kann
beliebig verlangert werden. Fiir mich ist der Garten eine endlose Geschichte, die
einen Anfang hat und deren Ende nicht absehbar ist.
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Mai 2020.

Dieser zeitliche Aspekt der Gartenkunst fasziniert
uns, denn sie zwingt zur lebenslianglichen Aus-
einandersetzung mit dem eigenen Werk. Am Bei-
spiel des Borders, wie wir unsere Doppelrabatte
nennen, versuche ich das Werden, das Wachsen,
das Vergehen, kurz, den Wandel im Lauf der Zeit
zu beschreiben, ohne zu verschweigen, dass neben
Freude manch ein Seufzer dazugehort.

Unser Border war von Anfang an das Herz-
stiick des Gartens, denn von Kiiche und Esstisch
aus blicken wir tdglich in diesen heute eher for-
mal gestalteten Teil und haben ihn daher dauernd
mit allem, seinem Liebreiz und seinen Fehlern,
vor uns.

Nachdem unser Architekt vor rund vierzig
Jahren vor unserem Haus einen Sitzplatz unter
einem Schattenbaum, umgeben von einer Mager-
wiese, vorgeschlagen hatte, wihlten wir einen
Nussbaum aus und liessen einen Magerrasen
ansden. Ob der Gértner uns damals bewusst ver-
schwieg, dass der lehmige Boden fiir dieses Vor-
haben zu fett war, wissen wir nicht. Anstatt auf
eine traumhafte Blumenwiese blickten wir alsbald
auf eine Fliche roten Klees; fiir die regelmassige
Pflege sorgten die Schafe unserer Nachbarn.

Nur iiber meine Leiche

Mir war dies recht, denn obwohl ich gliickliche
Erinnerungen an die Girten meiner Eltern und
Grosseltern hatte, wollte ich mir keine Arbeit
aufbiirden, war ich doch beruflich voll engagiert.
Ein Liegestuhl unter dem schiitteren Nussbaum,
ein Gartentisch fir uns und unsere Giste geniig-
te, bis...

Die Idee des Schachbretts im Jahr 2008.
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Ja, bis mein Mann sein erstes Sabbatical in
Grossbritannien verbrachte und nach seiner
Riickkehr den irren Entschluss fasste, einen
Garten anzulegen. Mein Kommentar war kurz
und klar: «Nur tiber meine Leiche!»

Doch genug der Geschichten. Der Grundstein
war gelegt, ein erster Teil sollte im folgenden Jahr
kreiert werden. Bereits im Winter plante mein
Mann mit Vogelschreckbdndern ein Border, wih-
rend ich dem Treiben skeptisch zuschaute. Im
Frithjahr wurden die Beete mit Hilfe eines Gar-
tenbauers hergerichtet und - blieben vorerst leer.
Ein Katalog schuf Abhilfe. Bald studierten wir
gemeinsam die verlockenden Angebote, schrie-
ben Bestelllisten und fuhren nach Feierabend ins
benachbarte Gartencenter, um die Stauden ab-
zuholen. Bis zum Einnachten pflanzten wir die
Pflanzen moglichst dicht zueinander und nann-
ten die Rabatte wegen ihrer Form «die Banane».

Panoramaaufnahme
vom Juni 2020.

Konsequent inkonsequent

Wenn ich heute die wenigen Fotos der «Banane»
ansehe, fillt mir auf, dass wir offensichtlich ein
Farbschema, namlich Rosa-Weiss-Blau, verfolg-
ten, aber schon damals nicht konsequent waren.

Tatsidchlich war die Bliitenfiille im Juni - min-
destens nach unserer Meinung - eine Pracht, je-
doch nur fiir kurze Zeit: Ein Sturm legte den Teil
am Hang flach. Die zu eng stehenden Stauden
hatten wohl die Wirkung einer nicht verankerten
Wand.

Die erste Lektion hatten wir gelernt. Zudem
erkannten wir im Herbst, dass die Rasenfliche
zwischen den Rabatten nicht trittfest genug war.
Die grosste Enttauschung aber erlebten wir im
Winter, denn die ersehnten Raureifbilder von
Samenstidnden erwiesen sich als Illusion: Der Rau-
reif blieb aus, aber die braungrauen Flichen wur-
den gliicklicherweise oft unter Schnee versteckt.

Im néchsten Frithjahr pflanzten wir kleine
Buchsbidume, die ich zu Kugeln oder Eiern for-
men wollte, als Winterstruktur zwischen die
Stauden, von denen einige im Gedrénge erstickt
waren. Erneut waren wir im Juni auf unseren
«Pomp» stolz, mussten aber eingestehen, dass
der Rasen wirklich keine optimale Idee gewesen
war. Zudem fehlte der «Banane» ein Hinter-
grund. Sie lag etwas zufillig mitten auf der
grossen Wiese.

Ein Jahr spiter stand der Gartenbauer mit sei-
nem Bagger erneut vor der Tiire. Eine befreun-
dete Gartenarchitektin hatte uns empfohlen, zwei
Hecken, die Bezug auf die Symmetrie des Hauses
nihmen, einzuziehen. Die «Banane» und der
Rasen verschwanden. Letzterer wurde durch
einen Kiesweg ersetzt. Die Buchsbdume wurden
verpflanzt, die Pflanzen neu gruppiert und
ergianzt. Die Umgebung wurde miteinbezogen,

NATUR

Geholze bildeten ausserhalb der Eibenhecken
einen weiteren Rahmen. Der formalste Teil unse-
res Gartens war entworfen.

«Von der Banane zum Schachbrett»

Es folgte eine Lernphase der Gestaltung. Wir
begannen, die Anspriiche von Stauden und
Geholzen zu respektieren. Gleichzeitig wuchs die
Faszination fiir die unendlich grosse Vielfalt der
Flora. Zudem war mir bewusst geworden, dass
es im Juni einfach ist, mit Farben und Formen zu
prunken, aber davor und danach sollte der
Garten ebenfalls etwas bieten.

Die Erkenntnis, dass Strukturen vor allem im
Winter wichtig sind, fithrte zur Idee, das Border
mit Hilfe eines Buchsparterres einem Schach-
brett dhnlich zu gestalten. Die Buchsbdaume
hatte ich eiférmig geschnitten. Nun bekamen
sie einen quadratischen Untersatz. Weitere Qua-




Das Border im Herbst 2011.
Die Banane wird mit Buchshdumen strukturiert.

drate wurden als flache Buchsquadrate geplant.
Spiralen, Quader, Pyramiden und andere Topia-
ries (Formschnitte) standen als Schachfiguren
in den freien Feldern. Dazwischen wuchsen Stau-
den, im Friithjahr ausserdem weisse Tulpen und
Kugellauch.

Leider musste ich binnen kurzem einsehen,
dass meinem Schachbrett («<Von der Banane zum
Schachbrett» lautete das Motto!) kein Erfolg be-
schieden war. Die ungestiimen Stauden legten
sich ungeniert auf die Buchsbaume und drohten
sie zu ersticken. Zudem hatten wir uns mit dem
stetigen Umpflanzen nicht nur Winden, sondern
auch Baumtropfen und Hexenkraut in unser
Border geholt. Jaten, Schneiden und Pflegen wur-
den zu komplizierten Arbeiten in den einzelnen,
etwa einen Quadratmeter grossen Feldern.

Keine Chance fiir «Unholde»

Im Herbst 2013 ging mein Mann buchstablich auf
die Knie und entfernte als Erstes die vielen Buchs-
felder. Die Stauden wurden — einmal mehr - aus-
gegraben und in einem anderen Beet deponiert.
Nur die Topiaries und die Strauchpfingstrosen
blieben stehen. Danach fing das grosse Jaten an:
Minutiés wurden die Unkrauter entfernt. In der
Hoftnung, den ausdauernden Kriutern das Wach-

Winter 2014. Ausgerdumt!

sen endgiiltig zu verleiden, deckten wir die zwei
Rabatten mit Vlies und dariiber aus optischen
Griinden mit Schnitzeln ab.

Es folgte ein «Jahr der Topfe», denn wir woll-
ten den «Unholden» keine Chance geben, das
Border erneut zu besetzen. Gleichzeitig planten
wir die Neugestaltung. Unterdessen hatten wir
uns schweren Herzens von unserm Nussbaum
getrennt, der nicht nur das Border, sondern auch
das Haus massiv beschattet hatte. Daher be-
schlossen wir, im neu gewonnenen Sonnenplatz
neben Stauden auch Kletter- und Beetrosen zu
pflanzen.

Seit fiinf Jahren haben wir nichts Wesentliches
gedndert. Der «Kniefall» meines Mannes zusam-
men mit dem Brachlegen grosser Bereiche wih-
rend zwolf Monaten hat sich als erfolgreich er-
wiesen. Winden, Baumtropfen und Hexenkraut
haben sich (momentan?) verabschiedet. Meine
Idee hingegen, viele Prachtkerzen (Gaura lind-
heimeri) einzufiigen, muss ich iberdenken. Am
sonnigen Standort gefiel es den Nachtkerzen-
gewichsen derart gut, dass sie sich wie wild

vermehrten. Wenn ich allerdings daran denke,
dass es im Februar dieses Jahres frostig kalt war,
hat die Natur moglicherweise selber eingegriffen
und sie den Winter nicht iiberleben lassen.

Momentan gefdllt uns das Border, aber wer
weiss denn, wie die Geschichte weitergeht. Langst
habe ich erfahren, dass sich Pflanzen nur bedingt
dirigieren lassen, der Garten sich dndern wird.
Andererseits, wie steht es mit dem Géartner und
der Girtnerin? Deren Ideen sind ebenfalls nicht
aufzuhalten. - Endlos geht es weiter, mindestens
vorldufig, denn «nur iitber meine Leiche» ist langst
vergessen!

Barbara Scalabrin-Laube

Gartenliebhaberin
Alten/ZH

Fotos:
Barbara Scalabrin-Laube
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Jetzer Storen GmbH

In der Wasseri 16, 8047 Zlrich

Tel. +41 44 401 07 47, Fax +41 44 401 07 48
e-mail: info@jetzer-storen.ch

e Sonnen & Lamellenstoren
¢ Rollladen-Reparatur-Service

¢ Neuanfertigungen

Wir sorgen seit Gber 50 Jahren fir preisginstige Wohnungen in Zirrich und Umgebung
Wir spekulieren weder mit Hausern noch mit Mietzinsen
Wir behalten und pflegen, was wir kaufen

Wollen Sie Ihr Miethaus verkaufen?
Reden und rechnen Sie mit uns!

STIFTUNG BAUEN UND WOHNEN SBW ZURICH
Culmannstrasse 30, 8006 Zirich 076 387 33 53 sbw@stora.ch
Eine Stiftung der SVR, FDP CVP und EVP sowie des Gewerbeverbandes der Stadt Zirich
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DER BODEN ALS LEBENSRAUM

Der Boden lebt.

Unter unseren Flissen tobt das Leben

Der Januarartikel war Nahrung fiir lhre Lachmuskeln — im Marzartikel werden dafiir
wieder lhre grauen Zellen in Anspruch genommen. Zwar méchte ich mit dem heutigen
Thema niemanden in den Dreck ziehen, es wiirde mich aber freuen, wenn Sie sich

mit letzterem kurz beschéftigen. Und damit das Ganze etwas wissenschaftlicher daher-
kommt, ersetze ich im Folgenden den Ausdruck «Dreck» durch die Begriffe «Humus»

und «Boden».

Funktionen des Bodens

Der Boden ist viel mehr als nur der Untergrund,
auf dem wir uns bewegen. Seine Funktionen sind
vielfiltig und fiir uns iiberlebensnotwendig: Er
ist gleichzeitig Wasserspeicher, Wasserfilter,
Lebensgrundlage fir unsere Ernahrung und Kli-
maschiitzer. Als Boden wird die belebte oberste
Erdkruste bezeichnet. Deren lockere Form ist
durch physikalische und chemische Verwitte-
rungsvorginge des festen Gesteins sowie durch

die Einwirkung von pflanzlichen und tierischen
Lebewesen entstanden. Im vorliegenden Artikel
beschrinke ich mich auf die meist unscheinba-
ren Bodenlebewesen, ohne die unser C)kosystem
nicht funktionieren wiirde.

Der Stoftkreislauf

In der Natur gibt es keine Abfille, denn das Prin-
zip Recycling - das der Mensch erst seit kurzer
Zeit auch fiir seine hausgemachten Stoffe anzu-
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Abbau des organischen Materials

Der Nahrungskreislauf.
Bild: Urs Baserga

wenden beginnt - kennt die Natur schon langst:
Am Anfang der Nahrungsbeziehungen stehen
die Produzenten. Das sind die Pflanzen und an-
dere Organismen, die Chlorophyll besitzen. Sie
bauen mittels Photosynthese aus CO, und Was-
ser unter Nutzung des Sonnenlichts pflanzliches
Material auf, welches von den Pflanzenfressern
direkt und von den Fleischfressen indirekt als
Nahrung dient. Die Ausscheidungen und Leichen
dieser Konsumenten sowie das pflanzliche abge-
storbene Material werden durch die Bodenlebe-
wesen wieder abgebaut. Die zersetzten Stoffe
dienen nun wieder als Nahrung fiir die Pflanzen.
Der Kreislauf der Stoffe schliesst sich somit. Ohne
diese Destruenten wiirden Pflanzenreste, Laub,
Totholz und Tierkadaver nicht abgebaut, und
weder Gréser noch Bdume noch irgendwelche
andere Pflanzen konnten wieder heranwachsen.
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Der Boden als Lebensraum

Die wenigsten sind sich bewusst, was unter unse-
ren Fiissen so alles abgeht. In unserem Boden lebt
eine Vielzahl von Tieren, Pflanzen, Pilzen und
Mikroorganismen, und das in unvorstellbaren
Mengen. Eine Handvoll Bodenerde beherbergt
mehr Lebewesen, als es Menschen auf der Erde
gibt. Auf einem Quadratmeter gesunden Boden
mit einer Tiefe von dreissig Zentimetern leben
rund achtzig Regenwiirmer, fiinfzig Asseln,
eine Million Fadenwiirmer und Wimpertier-
chen, eine Milliarde Pilze und eine Billion
Bakterien!

Humus

Als Humus bezeichnet man die gesamte tote
organische Masse eines Bodens, welche sich aus
abgestorbenem Material von Pflanzen, Tieren,

Pilzen und Bakterien zusammensetzt. Diese dun-
kelfarbige Humusschicht ist nur zwischen 10 bis
30 cm dick, bildet aber den zentralen Lebensraum
fur die vielfaltige Welt der Bodenlebewesen. Ver-
mischt mit den Mineralien ist die Humusschicht
der biologisch aktive und néhrstoffreiche Teil des
Bodens.

Die Bodenlebewesen

Fir die Zersetzung des organischen Materials
sind die auf dem Boden und in der Humusschicht
lebenden Bodenlebewesen verantwortlich. Sie
zersetzen «totes» tierisches und pflanzliches
organisches Material und produzieren dadurch
Pflanzennéhrstoffe und Humus. Die grosseren
Zersetzer schliessen abgestorbenes Material zu-
néchst auf, weitere Organismen dringen ins zer-
kleinerte Material ein und bauen das Zellmaterial
weiter ab. In der Illustration zum Abbau von

Mikroflora und Mikrofauna
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organischem Material sind einige wenige Orga-
nismen abgebildet, die an diesem Abbau beteiligt
sind. Sie zeigt am Beispiel von Bléttern, wie sich
das Pflanzenmaterial zersetzt und schrittweise
in Humus «verwandelt» wird.

Der Regenwurm

Der Regenwurm ist wahrscheinlich das bekann-
teste Bodenlebewesen, welches wir mit dem The-
ma Boden verbinden, deshalb erhilt er auch ein
separates Kapitel. Um
es vorwegzunehmen:
Der Regenwurm heisst
nicht so, weil ihm der
Regen besonders ge-
fillt. Das Gegenteil ist
der Fall: Der Regen-

Nasse Stunde

«Regen, Sturm
Mensch scheut sich
umso freut sich
Regenwurm.»

Carl Bocklin wurm Verléisst seinen
Bau, wenn es regnet.
Mesofauna Makrofauna Megafauna
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Am Abbau von organischem
Material zu Humus sind
unzahlige Organismen
beteiligt. Darunter u. a.

1) Asseln, (2) Doppelftssler,
3) Springschwanze, (4) Pilze,
5) Hundertfiissler und der uns
allen bekannte (6’ Regenwurm.

Der Grund fiir seine Flucht an die Oberflache ist
moglicherweise das viele Wasser in seinen Gén-
gen, andere Wurmspezialisten vermuten, dass es
die Vibrationen der Regentropfen sind, die 4hn-
liche Frequenzen wie ein grabender Maulwurf
— der grosste Fressfeind unseres Bodenverbesse-
rers — auslosen. Die Meinungen der Fachwelt ge-
hen da auseinander. Sicher ist aber, dass das ein-
leitende Gedicht von Carl Bocklin fachlich falsch
ist. Genial ist es fiir mich aber trotzdem.

Der Regenwurm als Nihrstofflieferant
und Bodenverbesserer
In einem durchschnittlich besiedelten Boden
leben pro Hektar Boden rund 1 Million Regen-
wirmer, die bis zu 100 Tonnen Wurmkot pro
Jahr produzieren. Dieser enthilt fiinf- bis zehn-
mal mehr Pflanzenndhrstoffe als die umgebende
Erde. Die Regenwiirmer tragen somit entschei-
dend zur Néhrstoffversorgung der Pflanzen bei.
Der Regenwurm ist der Baumeister von frucht-
baren Boden. Der 12-30 cm lange «Lumbricus
terrestris» ist weit verbreitet und bewohnt Wie-
sen, Acker, Giarten und Wilder. Dort grabter fast
senkrechte Wohnrohren bis zu 3 Meter tiefin den
Boden. Dabei arbeitet er totes Pflanzenmaterial
und Ernteriickstinde in den Boden ein, produ-
ziert Humus und sorgt fiir eine ausgezeichnete
Bodenstruktur. Das Pflanzenmaterial kann der
Regenwurm nicht direkt verwerten. Es wird in
seinen Wohnrohren von Pilzen und Bakterien
zuerst vorverdaut. Erst dann kann es vom zahn-
losen Regenwurm aufgenommen werden.

Von ganz klein bis ziemlich gross

Da sich Nichtbiologen eher schwertun mit der
Welt der Krabbel- und Kriechtiere, lasse ich es
bleiben, detailliert auf die weiteren Bodenbildner
einzugehen. Weil sie es aber sehr wohl verdienen,
ebenfalls im Artikel erwihnt zu werden, werde
ich sie jetzt in komprimierter Form vorstellen:
Zur Mikroflora und Mikrofauna zihlen Bakte-
rien, Pilze, Einzeller und kleinste Fadenwiirmer
bis zu einer Grosse von 0,2 Millimetern. Zur
Mesofauna, die Tiere bis zu einer Grésse von
2 Millimetern aufweist und von Auge erkennbar
sind, gehoren z. B. Milben, Springschwidnze und
Kiferlarven. Noch grosser sind die Organismen
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der Makrofauna mit einer Grdsse bis zu 2 Zenti-
metern. Bekannte Vertreter dieser Kategorie sind
z.B. Asseln, Hundertfiissler und Tausendfiissler.
Zur Megafauna mit Grossen von mehr als 2 Zen-
timetern gehoren Schnecken, grossere Tausend-
fiissler und der Regenwurm.

Viele dieser Organismen bilden eine Nah-
rungskette: Das pflanzliche Material ist die
Nahrung fiir Erstzersetzer, welche ihrerseits als
Mahlzeit fiir die rduberischen Bodentierchen
dienen.

Sorge tragen zum Boden

Die biologische Qualitdt von Wald- und land-
wirtschaftlichen B6den wird vor allem durch die
maschinelle Bodenverdichtung beeintréchtigt.
Zudem konnen Schadstoftbelastungen aus der
Luft und unsachgemisse Diingung oder Insek-
tizidanwendung die Bodenfruchtbarkeit stark
herabsetzen. Aufgrund der Bedeutung unserer
Boden ist es deshalb zwingend nétig, dass diesem
Okosystem Sorge getragen wird und die behord-
lichen Empfehlungen und Massnahmen zum Bo-
denschutz umgesetzt werden konnen. Ich schrei-
be bewusst «konnen», weil die gesetzlichen
Vorgaben in der Schweiz wohl vorhanden sind,
aber zu oft das Personal und das Geld fiir die
Umsetzung der Massnahmen fehlt.

Der Grossteil der verwendeten Bilder wurde von
der Eidg. Forschungsanstalt fiir Wald, Schnee und
Landschaft WSL (www.wsl.ch) zur Verfligung ge-
stellt. Dafiir mochte ich mich bedanken. In den
Merkblittern der Forschungsanstalt finden Sie
detailliertere Informationen zum Thema Wald
und Waldboden.

Dr. Urs Baserga

Biologe
Alten/ZH

Fotos: Urs Baserga und

eidg. Forschungsanstalt fiir
Wald, Schnee und Landschaft
(WSL), Birmensdorf
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SERVICE

Sektlonen Info

Prasident/in
VP Vizeprésident/in
R:  tel. Rechtsauskunft, wo keine separate
Telefonnummer erteilt P/GS Auskiinfte
GS: Geschaftsstelle

www.hev-adliswil-langnau.ch

P: Barbara Gautschi, info@hev-adliswil-langnau.ch
c/o entrée Architekten und Ingenieure AG,
Moosstrasse 49, Postfach 1010, 8134 Adliswil
Tel. 043 377 19 19, Fax 043 377 19 17

R: keine personlichen Auskiinfte, nur tel. Auskiinfte,
kein Aktenstudium

www.hev-albis.ch

P: René Homberger

R: Tdglich von 8.00—12.00, 13.30—17.00
Tel. 044 761 70 80 Zielwahl 2
jasmin.hotz@beelegal.ch

www.hev-birmensdorf.ch
P: Caesar Pelloli, info@hev-birmensdorf.ch

Rebhalde 13, 8903 Birmensdorf, Tel. 044 737 11 19

R: Mo—Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

www.hev-buelach.ch
P: Andres BUhrer

GS: Meier & Partner Immobilien und Verwaltungs AG,

Sonnenhof 1, 8180 Biilach
HEV Bilach, Postfach 516, 8180 Blach,
info@hev-buelach.ch

R: Meier & Partner, Mo—Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00,

Tel. 044 860 33 66

www.hev-dielsdorf.ch

P: Ernst Schibli

R: Gfeller Budliger Kunz, Rechtsanwalte
Tel. 044 383 58 38 ({ibliche Biirozeiten)

www.hev-dietikon-urdorf.ch
P: Hans Schenk, info@hev-dietikon-urdorf.ch
Staffelackerstrasse 25, 8953 Dietikon
Tel. 044 741 45 30, Fax 044 741 45 30
R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00,
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20
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www.hev-duebendorf.ch

P: Heinz O. Haefele,
heinz.haefele@hev-duebendorf.ch
Anwaltsblro Heinz O. Haefele,
Bahnhofstrasse 10, 8340 Hinwil

GS: Bettlistrasse 28, 8600 Diibendorf
Tel. 044 820 03 43, Fax 043 355 24 59

R: personliche Auskiinfte nach telefonischer
Vereinbarung

www.hev-engstringen.ch

P: Peter Landolt, peter@klandolt.ch
Obere Honggerstrasse 23,
8103 Unterengstringen

R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

www.hev-horgen.ch
P: Bruno Cao
GS: Seestrasse 201, 8810 Horgen
Tel. 079 309 29 77, info@hev-horgen.ch
R: RA lic. iur. Martina Sieber Liischer,
Mediatorin
ZuU Biirozeiten, Tel. 044 770 13 77
info@sieberluescher-recht.ch

www.hev-kilchberg.ch
P. Jirg Lehner
info@hev-kilchberg.ch
Bergstrasse 12, 8802 Kilchberg
Tel. 044 715 40 14, Fax 044 71555 72

www.hev-kloten.ch

P: Ralph Homberger

GS: Treuhand Abt AG, 8152 Glattbrugg
Barbara Zika, Tel. 044 874 46 46

R: Ralph Homberger
ralph.homberger@gmx.ch
Larchenweg 9, 8309 Birchwil
Tel. 079 347 58 86
Mo—Fr: 09.00-12.00/14.00-17.00

www.hev-kuesnacht.ch

P: Markus Dudler

R: Mo—Fr: 8.00-12.00/13.30-17.00,
Tel. 044 266 15 00

www.hev-pfannenstiel.ch

P: Christian Winzeler

GS: Girschweiler Partner AG,
Seestrasse 88, Postfach 511, 8712 Stéfa,
Tel. 044 926 10 70, Fax: 044 928 15 16
info@hev-pfannenstiel.ch

R: Girschweiler Partner AG

www.hev-richterswil.ch

P: Dr.iur. Peter P. Theiler

R: keine telefonische Auskiinfte;
personliche Auskiinfte in der Regel am
2. Donnerstag jeden Monats,
18.00 — 19.00, Biiro Oliver Speich,
Poststrasse 7

www.hev-rueti.ch

GS: HEV Riiti und Umgebung
Dorfstrasse 4, Postfach 230, 8630 Riiti
Tel. 055 25100 51, Fax 055 251 00 50

P: Thomas Honegger
praesidium@hev-rueti.ch

R: Thomas Honegger lic.iur. RA, Inhaber
Zlircher Notarpatent, Tel. 055 246 31 50
Christoph Lerch lic.iur. RA, Tel. 044 210 11 55
rechtsheratung@hev-rueti.ch

www.hev-schlieren.ch

P:  Peter Voser

R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

www.hev-rueschlikon.ch
P: Philipp Hiippi, philipp.hueppi@hev-thalwil.ch
Etzlibergstr. 41, 8800 Thalwil

WWW.hev-uster.ch
P: Rolf Denzler, Tel. 044 943 66 06
GS: Werner Brus Treuhand, Tannenzaunstr. 13,
8610 Uster, Tel. 044 943 66 07, info@hev-uster.ch
R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30 - 17.00,
Tel. 044 250 22 22

www.hev-waedenswil.ch

GS: Acanta AG, info@hev-waedenswil.ch
Tel. 044 789 88 90

P: Astrid Furrer

SERVICE

www.hev-wallisellen.ch

P:

Urs Kalin c/o Kalin Immobilien-Treuhand AG
Querstrasse 1,8304 Wallisellen

Tel. 044 877 40 70, Fax 044 877 40 77
u.kaelin@immo-kaelin.ch

RA Dr. Stefan Schalch,

RA lic. iur. Christopher Tillman

Legis Rechtsanwalte AG,

Forchstr. 2, Kreuzplatz, 8032 Ziirich

Mo—Fr: 9.00-12.00/14.00-17.00

Tel. 044 560 80 08

www.hev-weiningen.ch

P:

Daniel Weber

R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00

HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

www.hev-wetzikon.ch
GS: HEV Wetzikon und Umgebung, 8620 Wetzikon

Tel. 044 932 44 77,

info@hev-wetzikon.ch

Ruth Bohren (ad interim)

Tel. 044 932 44 77, info@hev-wetzikon.ch

Fabian Gehrig, MLaw, Tel. 043 488 20 20
rechtsdienst2@hev-wetzikon.ch

Matthias Streiff, Dr. iur. Rechtsanwalt,

Tel. 044 932 15 09, rechtsdienst@hev-wetzikon.ch

www.hev-win.ch
GS: Lagerhausstrasse 11, info@hev-win.ch

g

8401 Winterthur,

Tel. 052 212 67 70, Fax 052 212 67 72
Martin Farner

Mo—Fr: 9.00-11.30

personliche Beratung nach Vereinbarung

www.hev-zuerich.ch
GS: Albisstrasse 28, hev@hev-zuerich.ch

v

Postfach, 8038 Zirich
Tel. 044 487 17 00, Fax 044 487 17 77
Gregor A. Rutz

R: Mo-Fr: 8.00-12.00/13.00-17.00

Tel. 044 487 17 17

personliche Beratung nach Vereinbarung
Adressénderungen/Mitgliedschaften
Cornelia Clavadetscher,

HEV Ziirich, Postfach, 8038 Ziirich
cornelia.clavadetscher@hev-zuerich.ch
Tel. 044 487 17 74, Fax 044 487 17 98
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SERVICE

HAUSTECHNIK

KOSTER AG
HEIZUNG / LUFTUNG

Wir legen grossen Wert auf kompetenten Service.
Unsere Servicemonteure unterhalten Gerite, warten
Systeme, warnen rechtzeitig bei vorhersehbaren
Problemen, verhindern Pannen und helfen, den Wert
Ihrer Anlagen zu erhalten.

Koster AG T 44439 20 65
Hermetschloostrasse 75 info@kosterag.ch
CH-8048 Ziirich www.kosteraa.ch

Hier konnte

lhr

Inserat stehen

Weitere Auskiinfte unter:
Telefon 058 344 91 22
E-Mail Inserate@hev-zuerich.ch
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Sanierung

PPBM AG
Sanierung MFH zum Pauschaltarif

Wir sanieren lhr Mehrfamilienhaus zum vorgéngig
vereinbarten Preis. Dazu gehdren die energetische
Optimierung der Liegenschaft, die Komfortsteigerung in
Kiiche und Bad, die Modernisierung des Grundrisses
und das Ersetzen der Haustechnik.

Pfister Partner Baumanagement AG T-+4144250 60 00
Mihlebachstrasse 86 box@ppbm.ch
8008 Ziirich www.ppbm.ch

BRUNNER KUCHEN AG
KUCHENBAU

Echte Schweizer Kiichen. Wir bauen Kiichen nach
Mass — bis ins letzte Detail — in Top-Qualitit — von

A bis Z Swiss made. Seit bald 50 Jahren steht Brunner
Kiichen fiir hochste Qualitit, perfekte Funktionalitit
und stilsicheres Kiichendesign. Besuchen Sie

unsere Ausstellung in Bettwil mit tiber 30 komplett
eingerichteten Kiichen.

T056 676 70 70
info@brunner-kuechen.ch
www.brunner-kuechen.ch

Brunner Kiichen AG
Hauptstrasse 17
5618 Bettwil

Hans Egloff
alt Nationalrat
Président HEV Kanton Ziirich

SEITE DES PRASIDENTEN

Regelungsstau im
Gewasserraum

In unserem Land gibt es eine riesige Zahl von Rinnsalen,
Bichen, Fliissen und Seen. Wie und von wem diese genutzt
werden diirfen und wie diese geschiitzt werden sollen, regelt
unter anderem die Gewisserschutzgesetzgebung. Die Inte-
ressen an und um diese Gewdsser sind vielfiltig und stehen
sich teilweise diametral entgegen.

Einigkeit besteht dariiber, dass das Wasser und die Gewdsser
moglichst sauber und vor Verunreinigung geschiitzt sein sollen.
Schiitzenswert ist bestimmt auch eine moglichst vielfiltige
Flora und Fauna in und um die Gewisser. Denkt man gleich-
zeitig an die Fischerei, Energiegewinnung, landwirtschaftliche
Nutzung oder an Bebauungen in Ufernihe, so sind Lésungen
nicht immer einfach.

Vor wenigen Jahren hat das Bundesparlament die Bestim-
mungen zum Gewisserschutz revidiert und dabei gute Kom-
promisse geschlossen. Es sollte den Kantonen ein moglichst
grosser Spielraum gelassen werden, um in der jeweiligen
kantonalen Gesetzgebung insbesondere bei der Ausscheidung
der zu schiitzenden Gewisserrdume fiir sie passende Losungen
zu treffen.

Dann hat sich gezeigt, dass es Missverstindnisse und
Unklarheiten gibt, dass das vorgegebene «Korsett» fiir die
Kantone tiberpriift werden soll. Der Bundesrat hat daher im
Austausch mit der Fiihrung der Bau-, Planungs- und Umwelt-
direktoren-Konferenz der Kantone weitere Handlungsspiel-
raume ausgelotet und Anpassungen angestossen.

Im Kanton Ziirich ist die erste Vorlage fiir ein kantonales
Wassergesetz an der Urne gescheitert. Der Kantonsrat ist nun
also im zweiten Anlauf daran, die Gesetzgebung zum Gewésser-
raum zu revidieren. Statt aber lediglich die in der Volksab-
stimmung kritisierten Bestimmungen anzupassen, wird ein
neuer grosser Wurf geplant. Neue Grében gehen auf, und statt
einfach den seinerzeit gefundenen, wohl abgewogenen Kom-
promiss zu verabschieden, droht eine neue, total tiberladene
Vorlage schliesslich wieder den Bach runterzugehen.

A

Hans Egloff
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AZB

Postfach
8038 Ziirich

DIEPOSTF

HAUSWARTUNG
MIT DER UNTER-
HALTSREINIGUNG
IN GUTER
QUALITAT IST
FUR UNS SELBST-
VERSTANDLICH.

ZEITGEMASS. KOMPETENT. ERFAHREN.

heme sefwyiee

Tramstrasse 109 04431151 31
HAUSWARTUNG | GARTENPFLEGE 8050 Zurich info@homeserviceag.ch




