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SEITE DES DIREKTORS

WALDE & PARTNER Ziirich liebt Provisorien

Bis jetzt hat meines Wissens niemand angeregt, dass sie unter
Denkmalschutz gestellt wird, sonst sind aber Parallelen zwischen der
Rosengartenstrasse und dem Globusprovisorium nicht von der
Hand zu weisen. Ziirich liebt Provisorien, ist man geneigt zu sagen.

ﬁD\iIrbeﬁgrLeiser Es sind bald drei Jahre her, dass ich an dieser Stelle iiber die
Hauseigentiimerverbande schon damals iiber vierzigjahrige leidvolle Geschichte der Rosen-

Stadt und Kanton Zirich gartenstrasse schrieb. Leidvoll, weil die Rosengartenstrasse —

schon der Name ldsst es erahnen — nie geeignet war fiir die Funk-
tion, zu welcher sie 1972 verdonnert wurde. Larm, Dreck und
Gestank von téglich gegen 60000 Fahrzeugen passen wohl kaum
in einen Rosengarten. Leidvoll auch, weil dieser unzumutbare
Zustand, der eigentlich nur als voriibergehende Notlosung gedacht
war, nun schon 46 Jahre dauert. Zugegeben, die Verhéltnisse

sind nicht ganz einfach. Doch nun liegt ein Projekt auf dem Tisch,
welches eine Gesamtlosung darstellt und daher nur als Gesamt-
paket zu haben ist.

Es ist dabei in Erinnerung zu rufen, dass die Stadtziircher Stimm-
biirger 2010 die linke Initiative, welche nur ein Rosengartentram
vorsah, ablehnten. Und 2017 verankerte die Bevolkerung des Kan-
tons Ziirich die Anspriiche des motorisierten Privatverkehrs in der

lhre Arbeit beim Immobilienverkauf: Kantonsverfassung mit einem deutlichen Ja zu einem leistungs-
. fahigen Strassen- und Gesamtverkehrsnetz. Das Projekt bietet
Loslasse n, entspa nnen, feiern. Vieles: Verbannung des Durchgangsverkehrs in einen Tunnel,

. . . . . oberirdische Verkehrsberuhigung und eine neue Tramlinie.
Die Arbeit beim Verkauf |hrer Immobilie nehmen wir Ihnen ab. Das Diese wiirde das Tramnetz vervollstindigen und damit den ffent-

Vergnugen aber teilen wir mit lhnen. Denn es bereitet uns Freude, lhnen lichen Verkehr stirken.
den Weg zum Immobilien-Erfolg zu ebnen. Engagiert, professionell und

. P . . .. Vor allem wiirde das Quartier aufgewertet. Die Wipkinger konnten
personlich. Damit Sie sich entspannt auf die Abschlussfeier freuen kénnen. W Q gew pang

wieder frei atmen. In einer Umfrage des Wipkinger Quartier-
vereins sprachen sich die Anwohnerinnen und Anwohner denn
auch deutlich fiir einen Tunnel aus. Man darf davon ausgehen, dass
sie als Direktbetroffene wissen, was sie tun. Die Linke macht aber
auf Fundamentalopposition und mutet den Anwohnern weiterhin
Larm, Dreck und Gestank zu. Thr Argument: Die erh6hte Lebens-
qualitdt konnte zu héheren Mieten fiithren. Zynischer geht kaum.
Und die Griinen? Was kiitmmert sie der 6ffentliche Verkehr. Haupt-
sache, es kommt kein Tunnel.

Walde & Partner Immobilien AG "

Alte Landstrasse 107
8702 Zollikon

044 396 60 60 g
www.walde.ch Zollikon - Baden - Luzern - Sursee - Thalwil - Uster - Zirich Albert Leiser
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Rechtsberatung Verkauf Bewertung Verwaltung Baumanagement

Roger Kuhn und sein Team
freuen sich auf lhren Anruf: 044 487 17 86
oder per E-Mail: roger.kuhn@hev-zuerich.ch

www.hev-zuerich.ch

Ihr Verkaufsobjekt. Unsere Erfahrung.

Suchen Sie einen Kaufer fir lhre Immobilie?
Wollen Sie Ihr Objekt ins richtige Licht riicken?
Sich nicht mit dem zweitbesten Preis begniigen?
Nutzen Sie die umfassenden Marktkenntnisse
und das weitgespannte Beziehungsnetz unserer
Immobilientreuhander und Notariatsfachleute.
Ihre Immobilien. Unser Zuhause.
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H E V ZUrich

Hauseigentiimerverband

PROBLEMFREIE WOHNUNGSUBERGABE

Stolpersteine bei der
Wohnungsabgabe vermeiden

AKTUELL

Nicht selten kommt es bei der Riickgabe eines Mietobjekts zu

Differenzen zwischen Vermieter und Mieter. Um nicht unnétig auf Kosten
sitzen zu bleiben, miissen Vermieter gewisse Spielregeln einhalten.

Idealfall
Nach Kiindigung der Wohnung und Ablauf
der Kiindigungsfrist vereinbaren Vermieter
und Mieter einen Ubergabetermin. Anlisslich
der Wohnungsiibergabe stellt der Vermieter
diverse Schidden bzw. eine ibermissige Abnut-
zung fest. Er hilt diese im Ubergabeprotokoll
fest, der Mieter unterschreibt dieses und behebt
die Miangel bzw. bezahlt die Instandstellungs-
arbeiten.

So lauft im Idealfall eine Wohnungsriick-
gabe ab. Die Realitit sieht aber manchmal auch
anders aus.

Probleme bei der Riickgabe
Lauft es nicht ideal, kann eine Riickgabe so
aussehen: Wahrend der Vermieter behauptet,
die Wohnung weise Schiden auf, fiir welche
der Mieter einzustehen habe, ist Letzterer der
Meinung, es liege eine ordentliche Abnutzung
vor, welche vom Vermieter zu beheben sei.
Vielleicht haben beide Parteien sogar Exper-
ten fiir die Ubergabe beigezogen, welche sich
widersprechende Protokolle erstellen. In der Fol-

ge weigert sich der Mieter, das Ubergabeprotokoll
des Vermieters zu unterschreiben.

Wie hat der Vermieter in einem solchen Fall
vorzugehen, um nicht selbst die Kosten der Mén-
gelbeseitigung tragen zu miissen?

Rechtliche Grundlagen

Am Ende eines Mietverhéltnisses muss der
Vermieter die Mietsache priifen und Miangel
sofort dem Mieter melden (Art. 267a OR). Will
er den Mieter dafiir belangen, hat er die behaup-
teten Beschddigungen zu beweisen. Dies kann
ihm in der Regel nur gelingen, wenn er sowohl
bei Ubergabe als auch bei Riicknahme ein még-
lichst genaues Protokoll iiber den Zustand der
Wohnung erstellt.

Weiter muss der Vermieter den Mieter so-
fort tiber die festgestellten Mangel in Kenntnis
setzen und genau bezeichnen, fiir welche
die-ser finanziell aufzukommen hat. Dem Ver-
mieter steht es frei, diese Mingelriige im
Ubergabeprotokoll anzubringen oder mit sepa-
ratem Schreiben auszusprechen. Ein Riick-
gabeprotokoll allein, das nur den Zustand des

HEV 2-2019 | 7



AKTUELL

Mietobjekts festhalt, stellt aber noch keine Mén-
gelriige dar.

Festhalten des Zustandes

Bei jedem Mieterwechsel ist — wie erwahnt — aus
Beweisgriinden der Zustand des Mietobjekts fest-
zuhalten. Dazu dient insbesondere, aber nicht
nur, das Ubergabeprotokoll.

Hat ein Vermieter vor Einzug eines neuen
Mieters Instandstellungsarbeiten (z.B. Maler-
arbeiten) tatigen lassen, so empfiehlt es sich,
detaillierte Rechnungen oder eine Bestitigung
des Handwerkers iiber die ausgefiithrten Arbeiten
aufzubewahren. Auch Fotos sind niitzlich, wenn
es darum geht, den Zustand einer Wohnung zu
belegen. Vermieter sollten darauf achten, dass
das Erstellungsdatum der Fotos ersichtlich ist
und der Raum, in dem die Bilder gemacht wur-
den, eindeutig identifiziert werden kann.

Beim Ubergabeprotokoll selbst ist auf eine
genaue Bezeichnung der aufgefithrten Wohn-
rdaume zu achten. Die Kennzeichnung mit
«2. Zimmer links» konnte - je nach Grundriss
der Wohnung - problematisch und nicht eindeu-
tig sein, was zur Folge haben konnte, dass sich
spater die Miangel nicht mehr den Riumen zu-
ordnen lassen.

Im Zweifel fiir den Experten
Unter Zeitdruck und womdéglich in ein Gesprach
mit dem Mieter verwickelt, ist es nicht einfach,
ein den gesetzlichen Anforderungen geniigendes
Ubergabeprotokoll zu erstellen.

Noch schwieriger ist es, eine korrekte Mén-
gelriige im Protokoll aufzunehmen und dem Mie-
ter gleich am Ubergabetermin zu iibergeben.

Zur Autorin

Angie Romero

lic. iur., Betriebsokonomin FH,
Gerichtsleitungsmitglied

und Ersatzrichterin, Kantons-
ratskandidatin der FDP in den
Stadtkreisen 3&9, Zirich
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Fehlt die Ubung, wird gerne einmal die Erwih-
nung samtlicher Schidden vergessen oder diese
werden nicht detailliert genug erfasst. So geniigt
es beispielsweise nicht, zu vermerken, das Niko-
tin in der gesamten Wohnung miisse durch einen
Maler isoliert werden. Nur wenn ausdriicklich
festgehalten wird, dass der Mieter dafiir haftet,
muss dieser fiir die Kosten aufkommen.

Aus diesem Grund tun wenig erfahrene oder
routinierte Vermieter gut daran, fiir die Woh-
nungsriickgabe einen Experten beizuziehen.

Mieter muss informiert werden

Wird das Protokoll am Riickgabetermin iiber-
geben, so hat der Vermieter ein vom Mieter
unterzeichnetes Exemplar fiir sich zu behalten.
Weigert sich der Mieter, das Protokoll zu unter-
zeichnen, oder liegen - wie eingangs geschildert
- zwei sich widersprechende Protokolle vor, muss
dieses zusammen mit der Mingelriige innerhalb
weniger Werktage nach der Riickgabe dem Mie-
ter zugestellt werden.

Um keinesfalls eine Verwirkung des An-
spruchs zu riskieren, sollten nicht mehr als zwei
bis drei Werktage bis zur Zustellung der Mangel-
riige an den Mieter verstreichen. Nicht vergessen
gehen darf der Zustellnachweis; die Mitteilung
an den Mieter ist zu Beweiszwecken unbedingt
per Einschreiben zu schicken.

Instandstellungsarbeiten

Meist lassen Vermieter vor einer Weiterver-
mietung auch Instandstellungsarbeiten vor-
nehmen, fiir die der ausziehende Mieter nicht
einzustehen hat.

Beispielsweise ist der Mieter nur fiir den Neu-
anstrich zweier Raume haftbar, der Vermieter
entscheidet sich aber, gleich die ganze Wohnung
neu streichen zu lassen. In einem solchen Fall
hat der Vermieter auf eine detaillierte Rechnung
zu achten, die moglichst den Rechnungsbe-
trag, der vom Mieter ibernommen werden muss,
separat ausweist. Auch muss aus der Rechnung
klar hervorgehen, wo welche Arbeiten ausge-
fihrt wurden. Kénnen die ausgefithrten Repa-
raturen oder Ausbesserungen den Raumen
nicht zugeordnet werden, ist auch eine Aufteilung
der Kosten nicht moglich.

«Raum fiir Vertrauen
heisst fiir mich,

Thre Interessen ins
Zentrum zu stellen. »

Mike Suter
eidg. dipl. Immobilien-Treuhcinder

N
SVIT

zURICH

ImmoCorner AG

Immobilienverkauf
Immobilienbewirtschaftung

Schulstrasse 169
8105 Regensdorf
Telefon 043 343 70 00
www.immocorner.ch

Immocorne

raum fur vertrauen
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AKTUELL

CHANCEN FUR STANDORT ZURICH NUTZEN

«Blockchain ist wohl der nachste grosse
Entwicklungsschritt der Digitalisierung»

Wenn ein Haus oder eine Wohnung verkauft wird, ist der Weg aufs

Notariat unumganglich. Mit der Blockchain-Technologie konnte sich das
allerdings schon bald dndern. An der Ziircher Bahnhofstrasse befindet

sich das derzeit grosste Blockchain-Zentrum der Welt. Als liberale Politikerin
setze ich mich fiir forderliche Rahmenbedingungen ein, damit neue
Technologien und damit verbundene Geschéftsideen den Wirtschafts-
standort Ziirich nachhaltig starken und die Ziircherinnen und Ziircher von

deren Vorteilen profitieren konnen.

Was sich fiir die Schweiz noch nach Zukunfts-
musik anhort, ist in Ghana Realitdt. Dort wer-
den Landverkaufe bereits auf der Blockchain
vollzogen und festgehalten. Fiir den Eintrag in
ein Grundbuch braucht es keinen Notar mehr,
sondern sogenannte Smart Contracts. Die Vor-
teile? Indem die Rolle des Vermittlers durch die
Blockchain-Technologie iibernommen wird,
fallen Vermittlungsgebiihren weg, die Geschif-
te konnen schneller abgewickelt werden und die
Transaktionen sind sicherer, weil die Daten und
Informationen auf verschiedenen Servern
dezentral verteilt werden. Gewisse Dienst-
leistungen wie das Beglaubigen, Vermitteln und
Verwalten von Banken, Amtern oder auch Platt-
formen wie Airbnb werden mit der Blockchain
uberfliissig.

Auch die Schweiz hat das Potenzial dieser
neuen Technologie erkannt. Der Wirtschafts-
raum Ziirich und speziell die Achse Zug-Ziirich
haben sich bereits zu einem weltweit fiihrenden
Blockchain-Hub entwickelt. Wihrend die letz-
ten grossen Impulse der Digitalisierung primar
aus dem kalifornischen Silicon Valley kamen, so
ist der Standort Ziirich in Sachen Blockchain gut
positioniert. Warum? Entscheidend sind sicher-
lich die Ndhe zu renommierten Hochschulen
wie der ETH, der Universitit Ziirich und zu
zahlreichen Fachhochschulen sowie die Schnitt-
stellen zur ICT- und Finanzbranche, die hohe

10 | HEV 2-2019

Zur Autorin

Carmen Walker Spah
wurde 2015 in den Regie-
rungsrat gewahlt, wo sie
die Volkswirtschaftsdirek-
tion dbernahm. Zuvor war
die heute 61-Jahrige wah-
rend 13 Jahren Kantonsratin
und wahrend fiinf Jahren
Verfassungsratin.

Von 2000 bis 2015 flhrte
sie eine eigene Anwalts-
kanzlei. Carmen Walker
Spéh ist verheiratet, hat
drei erwachsene Sohne und
wohnt in der Stadt Zrich. Sie vertritt den Kanton Zirich
im Verwaltungsrat der Flughafen Zrich AG und ist
Prasidentin der Stiftung Greater Zurich Area und des
Gotthard-Komitees.

Lebensqualitdt und die Verfiigbarkeit von Fach-
kraften.

Weltweit grosstes Blockchain-Zentrum

Das bereits vorhandene engmaschige Blockchain-
Okosystem hat zudem eine gewisse Anziehungs-
kraft auf weitere ansiedlungsinteressierte
Organisationen. So hat sich das Konsortium
Blockchain Insurance Industry Initiative(B3i),
bestehend aus weltweit fithrenden Versicherungs-
konzernen, Anfang des letzten Jahres fiir den

Standort Ziirich entschieden, um Blockchain-
Anwendungen in der Versicherungswirtschaft
voranzutreiben.

Und nachdem erstim April letzten Jahres das
Forschungs- und Entwicklungszentrum Trust
Square an der Bahnhofstrasse eréffnet wurde,
expandierte es bereits wenige Monate spéter zum
weltweit grossten Blockchain-Zentrum: mit tiber
40 Jungunternehmen und Forschungsprojekten,
die auf iiber 3000 Quadratmetern an konkreten
Anwendungen der Blockchain-Technologie
arbeiten. Die Kombination aus Blockchain-Start-
ups, etablierten Playern, Forschungsinstitutio-
nen und forderlichen politischen und rechtlichen
Rahmenbedingungen scheint der ideale Mix zum
Erfolg zu sein.

Fiir mich hat die Blockchain-Technologie das
Zeug, zum nichsten grossen Entwicklungsschritt
der Digitalisierung zu werden. Mogliche Anwen-
dungsfelder gibt es zahlreiche, nicht nur wenn
es um den Kauf und Verkauf von Immobilien
geht. Zum Beispiel fiir Versicherungen, Banken,
Treuhinder, in der Musikbranche oder auch fiir
Luxusgiiter und Medikamente: Diese konnten
kiinftig besser vor Falschungen geschiitzt wer-
den. Auch fiir staatliche Leistungen, wie bei-
spielsweise im E-Government, ergeben sich viel-
versprechende Anwendungen in der Beziehung
zwischen Biirgerinnen und Biirgern und der Ver-
waltung.

AKTUELL

Auf innovationsfreudige Unternehmen
angewiesen

Bei aller Euphorie: Wenn Technologien mit
derart disruptiver Sprengkraft auftauchen, ist es
die Aufgabe des Staates als Regulator, voraus-
schauend zu handeln. Dazu gehort ein intensiver
Dialog mit allen betroffenen Akteurinnen und
Akteuren. Es braucht aber auch Offenheit seitens
der Politik gegeniiber den Entwicklungen, ohne
die Risiken ausser Acht zu lassen. Als Ziircher
Volkswirtschaftsdirektorin steht fiir mich fest,
dass ich die Chancen der Blockchain-Technologie
fiir unseren Standort nutzen mochte.

Der Schweizer Wirtschaft geht es gut, der
Ziircher Wirtschaftsmotor brummt. Wir sind
jedoch auch kiinftig auf innovationsfreudige
Unternehmen angewiesen, damit Ziirich und
die Schweiz langfristig wettbewerbsfahig blei-
ben. Es braucht optimale rechtliche und politi-
sche Rahmenbedingungen sowohl fiir Startups
als auch fiir etablierte Unternehmen. Ein starker
Wirtschaftsstandort ist Grundlage unseres
Wohlstands und Voraussetzung fiir stabile
Bodenpreise. Gleichzeitig gilt es aber auch, die
Auswirkungen der neuen Technologie auf unse-
re Arbeitspldtze oder allfillige mit der neuen
Technologie verbundene Reputationsrisiken,
zum Beispiel in der Finanzbranche, stets im
Auge zu behalten, um rechtzeitig und zielgerich-
tet reagieren zu konnen.

ANKUNDIGUNG VEREINSVERSAMMLUNG

dem Jahresbericht Ende Mérz zugestellt.

Vereinsversammlung Hauseigentiimerverband Ziirich
Donnerstag, 25. April 2019, Best Western Hotel Spirgarten, Ziirich
Antrdage von Mitgliedern, die an der Generalversammlung behandelt werden

sollen, sind dem Vorstand bis spétestens Ende Februar schriftlich einzureichen AN\
(815 der Statuten vom 10. April 2014). Die Einladung wird den Mitgliedern mit

H E V Zirich
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AKTUELL

Rechtsberatung Verkauf Bewertung Verwaltung Baumanagement

RICHTIG UND RECHTZEITIG HANDELN

Schimmelpilz und hoher
Luftfeuchtigkeit vorbeugen

Schimmel kann nicht nur das Gebadude beschadigen, sondern auch die
Gesundheit der Bewohner gefdahrden. Feuchte Raume sind dabei die ideale
Voraussetzung fiir die Bildung von Schimmelpilz. Mit richtigem Verhalten

und baulichen Massnahmen kann das Risiko einer Schimmelpilzbildung jedoch
stark reduziert werden.

Feuchtigkeitsprobleme und Schimmel sind in
der Schweiz weit verbreitet; so treten sie in 20 bis
25 Prozent aller Haushalte auf. In Wohnraumen
wird Schimmel in den meisten Féllen zu spdt ent-
deckt. Nebst der Beschdadigung des Gebidudes
kann Schimmel zu verschiedenen gesundheit-
lichen Problemen fithren wie zum Beispiel
Atemweg-, Augen- oder Hautreizungen oder
Asthma und Allergien.

Hauptursache fiir die Bildung von Schimmel-
pilz ist eine zu hohe Luftfeuchtigkeit in Innen-
raumen und dem dadurch folgenden Feuchtig-
keitsniederschlag auf kithleren Oberflichen.
Dieser feuchte Untergrund bildet ein beliebtes
|hre LiegenSChaft. Unsere Verwahung. Ziel von Schimmelpilzsporen, die beim Liiften

mit der Aussenluftin Wohnrdume gelangen. Auf

den feuchten Materialien bilden sie Pilzfaden und

Sie wollen nicht selbst Mieter suchen, Schaden weitere Sporen aus und somit entsteht eine Grup-
beurteilen oder Wohnungen abnehmen? Vertrage pe von Pilzen.
und Abrechnungen Profis (iberlassen? Unsere . L

) Kein natiirlicher Luftaustausch
30 Experten entlasten Sie von allen Vervvaltungs— In einem Fall sind bei einer Liegenschaft die alten
arbeiten. Und schauen, wenn nétig, mit unserer luftdurchldssigen Fenster durch dichte Fenster

eigenen Rechtsabteiluna zum Rechten ersetzt worden, womit am Gebdude bauphysika-
g g ’ lische Verdnderungen vorgenommen wurden.

Ihre Immobilien. Unser Zuhause. In der Folge gab es mit den nun dichten Fens-

ter keinen natiirlichen Luftaustausch mehr, was

A in den Zimmern die Luftfeuchtigkeit ansteigen

freut sich auf lhren Anruf: liess. Da aber gleichzeitig an den Winden keine

044 487 17 50 oder per E-Mail: /\ A wiarmetechnischen Verbesserungen vorgenom-
patrik schlageter@hev-zuerich.ch L men wurden, blieb die Oberflichentemperatur ! V.

H E V Z u rl Ch gleich. Die nun feuchtere Luft gelangte dann an  Ein Vorteil einer Aussenwérmedammung sind u. a. tiefere

die kalte Oberfldche, was zur Kondensierung des  Heizkosten.

Patrik Schlageter,
Leiter Verwaltung/Bewirtschaftung

www.hev-zuerich.ch Hauseigentiimerverband
HEV 2-2019 | 13



AKTUELL

Schimmelpilzbefall an einer Aussenwand.

Wasserdampfs und schliesslich zur Schimmel-
pilzbildung fiihrte.

Weitere bautechnische Fehler, welche die Bil-
dung von Schimmelpilz fordern kénnen, sind
Wirmebriicken, wie sie beispielsweise bei Balko-
nen oder Rollladenkasten vorkommen. Hier wird
Wirme schneller nach aussen transportiert und
dadurch weisen sie in den Innenrdaumen kiltere
Oberflichentemperaturen auf. Mehr als 75 Pro-
zent Luftfeuchtigkeit an der Oberfldche sind dann
fir die Bildung von Schimmel ausreichend.

Ebenso als bauliche Fehler zu bezeichnen sind
schlechte Warmeddammungen an den Fassaden,
den Dichern, den Kellerboden und Fenstern.
Auch hier entstehen hohe Wirmeverluste und
an den kiltesten Bauteilen kann Schimmel ent-
stehen.

Aussenwirmedimmung bewiéhrt sich
Um die Bildung von Schimmelpilz zu vermeiden,
bieten sich verschiedene Massnahmen sowohl im
baulichen wie im personlichen Bereich an.

Als zumeist beste bauliche Losung hat sich
fiir uns die Aussenwarmedammung erwiesen, die
wir im vorliegenden Fall auch der Eigentiimer-

BEISPIEL

Betragt die Raumlufttemperatur 21° C und die
Raumluftfeuchtigkeit 55%, muss die Temperatur

der Innenwand hoher als 11.6° C sein, damit

eine Schimmelbildung vermieden werden kann.

Betrdgt bei 21° C Raumlufttemperatur die Raum-
luftfeuchtigkeit hingegen 75%, so muss die Temperatur
der Innenwand mindestens 16.4° C betragen.

14 | HEV 2-2019

BERATUNG

Haben Sie in Ihrer Liegenschaft Probleme mit
Schimmel, einen grossen Energieverschleiss oder
sonstige Baumangel und suchen Beratung fiir
bauliche Massnahmen?

Die Bauabteilung des HEV Zirich steht lhnen
kompetent zur Seite (044 487 1818).

schaft empfohlen haben. Diese garantiert, dass
kiinftig alle Schwachstellen eliminiert werden,
die eine Schimmelpilzbildung zur Folge haben
konnten.

Weitere Vorteile einer Aussenwarmeddmmung
sind auch ein angenehmeres Wohnklima, tiefere
Heizkosten und bei Mehrfamilienhdusern kon-
nen die Kosten teils auf die bestehenden Mieten
iiberwilzt werden, da es sich um wertvermehren-
de Investitionen handelt. Hinzu kommt, dass war-
metechnische Investitionskosten zu 100 Prozent
von den Steuern abgezogen werden kénnen.

Grosse Mobel an Aussenwéinden vermeiden
AufBenutzerebene, also im personlichen Bereich,
ist regelmassiges Liiften wohl die wirksamste
Massnahme zur Vermeidung von Schimmelpilz.
Mit mehrmaligem téglichem rund zehnminiiti-
gem Stoss- und Querliiften kann die Luftfeuch-
tigkeit in den Raumen effizient gesteuert werden
(siehe Beispiel). Unmittelbar geliiftet werden soll-
te unbedingt dann, wenn viel Dampf entstanden
ist, dies insbesondere beim Duschen oder Kochen.
Weiter ist auf die Platzierung vor allem von
grosseren Mobeln an Aussenwéinden zu achten.
Hier sind verdeckte Oberflachen wegen fehlender
Luftzirkulation kiihler als die Umgebung und
bilden dadurch kritische Zonen. Deshalb sollte
unbedingt ein ausreichender Abstand zwischen
Mobeln und Aussenwianden eingehalten werden.

Giorgio Giani
Leiter
Baumanagement HEV Ziirich

Quelle: ETH-Bibliothek Zrich,

Bildarchiv/Fotograf: Comet Photo AG, Zirich

Kurt Egloff
(1932-2019)

Kurt Egloff, ehemaliger Ziircher Stadtrat und langjahriges
Vorstandsmitglied des HEV Kanton Ziirich, verstarb am

12. Januar 2019 kurz vor seinem 87. Geburtstag. Der ehema-
lige SVP-Stadtrat (1982—1990) war von Beruf Lehrer und wurde
bereits mit 34 Jahren zum Gemeindeprdsidenten der Limmat-
taler Gemeinde Aesch gewahlt. Spater war er Bezirksrat, Kan-
tonsrat, Mitglied des Ziircher Verfassungsrats und Geschafts-
flihrer des kantonalen Gewerbeverbands. Schon sehr friih hat
Kurt Egloff erkannt, dass eine Investition in Wohneigentum
sinnvoll ist. Er war noch nicht einmal 30 Jahre alt, als er sich
eine eigene Wohnung kaufte. Dem Engagement fiir das Wohn-
eigentum blieb er sein Leben lang treu.

Von 1980 bis 1997 amtete er etliche Jahre als Vorstands-
mitglied des Hauseigentiimerverbands Kanton Zirich. Mit viel
Herzblut und Gestaltungskraft setzte er sich fast zwei Jahr-
zehnte lang fur die Haus- und Grundeigentiimer ein. Auf seine
Initiative hin wurden im Limmattal mehrere Sektionen
gegrindet. Kurt Egloff war bereits an der Griindungsversamm-
lung des HEV Birmensdorf-Uitikon-Aesch am 25. August 1977
dabei und wurde zum 1. Prasidenten gewahlt. Er bekleidete
dieses Amt bis 1982, als er Stadtrat wurde. Auch nach seinem
Riicktritt aus dem Vorstand engagierte er sich unermiidlich

fiir die Interessen des Hauseigentiimerverbands und konnte
auch sehen, wie sein Engagement Friichte trug; so etwa bei
der Abschaffung der Erbschafts- und Schenkungssteuer fir
direkte Nachkommen, der Abschaffung der Handanderungs-
steuer oder der Abschaffung der Formularpflicht. Mit der

1997 erfolgten Wahl seines Sohns, Nationalrat Hans Egloff,

in den Vorstand blieb die Familie Egloff dem HEV Kanton Zirich
nahtlos erhalten. Bis ins hohe Alter nahm Kurt Egloff rege

am gesellschaftlichen Leben teil, so war er bis vor kurzem noch
stets gern gesehener Gast am jedes Jahr Anfang Juli stattfin-
denden «Regensberg-Stamm» des HEV Kanton Zrich auf dem
Uetliberg.

Wir verlieren mit ihm einen allseits geschatzten, geselligen
und grossziigigen Kollegen und einen lieben Freund, den wir
immer in bester Erinnerung behalten werden.

Gregor Rutz, Vizeprasident HEV Kanton Zirich
Vorstand und Geschaftsstelle HEV Kanton Zlrich
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AKTUELL

11. SVIT IMMOBILIEN-MESSE ZURICH

Mehr als 30 Aussteller présentieren sich im «Lake Side» am Ziirichsee.

Ziirichs wichtigster Marktplatz
fir Wohnimmobilien

Bereits zum elften Mal werden vom 29. bis 31. Marz 2019 die Tore des «Lake Side»,
Ziirich, fiir die SVIT Immobilien-Messe ge6ffnet. Die Messe hat sich zum bedeutendsten
Handelsplatz fiir Wohnimmobilien im Wirtschaftsraum Ziirich entwickelt.

Uber 30 Aussteller werden ihre neusten Angebote présentieren, rund 5000 Besucher

werden wieder erwartet.

Die SVIT Immobilien-Messe ist fiir Wohn-
interessierte die erste Anlaufstelle zu den
fithrenden Immobilienanbietern im Grossraum
Zirich. Wer auf der Suche nach Wohneigentum

oder Erstvermietungsobjekten ist, wird hier
fiindig. Das Angebot umfasst auch Bestandes-
immobilien und Objekte, die sich erst in Planung
befinden. Auf der anderen Seite nutzen die

HEV 2-2019 | 17



AKTUELL

Das Verkaufs-
team des
HEV Zirich ©
ist wiederum
vor Ort.

e v zirich SVIT-Immobilien-Messe 2019 ZSUF}C/HIT

Das Verkaufsteam des HEV Ziirich freut sich auf lhren Besuch an der
SVIT Immobilien-Messe im Lake Side, Bellerivestrasse 170, 8008 Ziirich:

PO’ Der HEV Ziirich an der _——\
H

11.00 h bis 14.00 h 14.00 h bis 17.00 h | 15.00 h bis 19.00 h
Freitag, 29.3. Roger Kuhn
Samstag, 30.3.  Roger Eggli Roger Kuhn
Sonntag, 31.3. Luca Roncoroni Reto Bindschadler

E-Mail: verkauf@hev-zuerich.ch Telefon 044 487 17 86

Anderungen vorbehalten.

18 | HEV 2-2019

AKTUELL

Aussteller - Bautréiger, Projekt-
entwickler, Verkiufer - die NFORMATION

Plattform, um sich personlicher Datum: Freitag, 29. bis Sonntag, 31. Marz 2019
zu préasentieren als zum Beispiel ~ Offnungszeiten: Freitag, 15.00 bis 19.00 Uhr
im Internet. Samstag und Sonntag, 11.00 bis 17.00 Uhr

Ort: Lake Side, Bellerivestrasse 170, 8008 Ziirich,

Die Messe wird im renovier- .
www.lake-side.ch

ten «Lake Side>i, Ziiric.b,.direkt Giniifice PesiEnlos

am wunderschonen Ziirichsee, Homepage: www.svit-immo-messe.ch
durchgefiihrt. Nebst der attrak- Social Media: Facebook + Instagram: svit_immo_messe
tiven Lage bietet dieser Ort Veranstalter: SVIT Ziirich,

Schweizerischer Verband der Immobilienwirtschaft
Kontakt: Pascal Stutz, CEO und Messeleiter, SVIT Ziirich,

Tel. 044 200 37 81, pascal.stutz@svit.ch

Marnie Baldessari, Stv. CEO und Leiterin Events,

SVIT Zirich, Tel. 044 200 37 83, marnie.baldessari@svit.ch

geniigend Platz fiir eine grosse
Anzahl Besucher und ist mit
dem 6ffentlichen Verkehr leicht
zu erreichen. Fiur die Auto-
mobilisten stehen zudem gross-
zligige Parkmoglichkeiten zur
Verfiigung. den. Nicht nur die meisten Aussteller sind an der

Die letztjahrige Messe konnte den Erwartun-  Messe 2019 wieder prisent, auch simtliche Spon-
gen von iiber 5000 Besuchern erneut gerecht wer-  soren sind erneut mit an Bord.

1
Lo
A K
ETZEL IMMOBIUEN
A L]

Wer auf der Suche nach Wohneigentum ist, findet hier eine grosse Auswahl.
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SERVICE

w ENIGE PLA

INFORMATIONEN

Datum: Donnerstag, 11. April 2019
Programm: 6.30 Uhr  Abfahrt mit Comfort-Car ab Busparkplatz Sihlquai beim HB Ziirich
ca. 9.30 Uhr  Ankunft Europarat
Filmvorfihrung und Erklarungen, Beobachten des Ratsbetriebs auf der
Tribline, danach gemeinsames Mittagessen in der Altstadt von Strasbourg
ca. 15.00 Uhr  Zeit zur freien Verfiigung

17.00 Uhr  Rickfahrt nach Ziirich
ca. 20.00 Uhr  Ankunft in Zirich Sihlquai

Kosten: pro Person:  Mitglieder CHF 220.—/Nichtmitglieder CHF 260.—
Inbegriffen:  Carfahrt inkl. Kaffee und Gipfeli bei Hinfahrt, Sandwich und Mineral
bei Riickfahrt, Besuch Europarat, Mittagessen und Getranke

Anmeldung: Fiir die Anmeldung ben(tzen Sie bitte den untenstehenden Talon.
Bitte vollstandig ausflllen. Die Platzzahl ist beschrankt, die Anmeldungen werden nach Eingang
berlicksichtigt.

AUSFLUG MITGLIEDERFORUM Anmeldeschluss: Donnerstag, 7. Marz 2019
Sie kdnnen sich bis drei Wochen vor dem Ausflug abmelden, ohne dass Ihnen Kosten entstehen.

E u ro a rat St ra S b 0 u r Bei spateren Abmeldungen wird eine Bearbeitungsgebihr von 50% der Kosten erhoben.
p g Bei Absage am Ausflugstag und bei unentschuldigtem Nichterscheinen bleiben die vollen Kosten

geschuldet. _ o
Der Europarat wurde 1949 gegriindet, um sicherzustellen, dass sich die Eine Vertretung ist selbstverstandlich willkommen.
Schrecken des 2. Weltkrieges nicht wiederholen wiirden, und um in ganz o
Europa gemeinsam demokratische Prinzipien zu entwickeln. Ihre Katrin Widmer
Vertreter aller Mitgliedsstaaten zu den Sitzungen >

der Parlamentarischen Versammlung und des

Kongresses der Gemeinden und Regionen des
Europarates zusammenkommen. «Europarat Strasbourg» vom 11. April 2019 (Angaben bitte in Blockschrift)

s s s s . Mitglied- und Rechnungsadresse mdssen (bereinstimmen.
National- und Europaritin Doris Fiala gibt Y Z

uns die Ehre, uns durch das Palais zu fithren
und uns einen Einblick in die Arbeit der Mit-

. ) ) Name (Teilnehmer/in 1) Vorname Geburtsdatum Nationalitét
glieder der nationalen Parlamente, Diplomaten,
Experten und anderer Vertreter der Mitglieds- ) ) o
staaten zu bieten Name (Teilnehmer/in 2) Vorname Geburtsdatum  Nationalitat
Strasse PLZ und Ort
Doris Fiala
E-Mail Telefon privat Telefon Geschaft

Die FDP-Nationalratin und
Delegierte beim Europarat

ermaglicht einen Blick hinter Mitgliedernummer Datum Unterschrift
die Kulissen. (s. Adressfeld auf letzter Seite)

Hauptsitz ist das Palais de ’Europe in Strasbourg,
vor welchem die Flaggen der mittlerweile 47 Mit-
gliedsstaaten wehen. Das Palais ist der Arbeits-
platz fiir einen Teil des Sekretariats des Europa-
rates, fiir das fast 2000 Mitarbeiter tatig sind.
Herzstiick ist der Plenarsaal, in dem politische

Einsenden an: HEV Zirich, Sekretariat Seminare, Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich, per Fax 044 487 17 77 oder iiber unsere
Website www.hev-zuerich-shop.ch unter «Seminare und Anlédsse». Fiir Fragen Telefon 044 487 17 03
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POLITIK

ERFREULICHER ENTSCHEID FUR EIGENTUMER

ISOS-Vorstoss von Gregor Rutz

findet Mehrheit

Alle sprechen von baulicher Verdichtung. Doch sobald sich die Frage der
Verdichtung konkret stellt, stosst man auf Widerstand. So rekurrierte der Ziircher
Heimatschutz gegen die neue Bau- und Zonenordnung (BZO) der Stadt Ziirich.
Dass der Heimatschutz sogar Schiitzenhilfe vom Bund erhielt, war nur aufgrund
gesetzlicher Widerspriiche méglich. Diese will Nationalrat Gregor Rutz,

Prasident des HEV Ziirich, nun auflosen.

Kaum jemand war sich bewusst, welche Span-
nungsfelder sich zwischen dem Natur- und
Heimatschutzgesetz (NHG) und dem Raumpla-
nungsgesetz (RPG) eroffnen wiirden. Streitpunkt
ist namentlich das «ISOS» - das Bundesinventar
der schiitzenswerten Ortsbilder. Eine Bestim-
mung im NHG verpflichtet den Bund zur Er-
stellung eines solchen Inventars von Objekten,
welchen nationale Bedeutung zukommt. Dieses
Inventar wurde vor gut 35 Jahren geschaffen.
Aufgenommen werden Ortsbilder, die «in be-
sonderem Masse die ungeschmdlerte Erhal-
tung» verdienen. Heute umfasst das ISOS gegen
1300 Objekte, in der Regel Dauersiedlungen mit
mindestens zehn Hauptbauten.

Drei Viertel der Stadt Ziirich unter Schutz
Dieser einst unumstrittene Auftrag hat in den
vergangenen Jahren vermehrt zu Diskussionen

gefiihrt, da die zustindigen Gremien einer-
seits eine immer hohere Aktivitit entwickeln,
und die Gerichte auf der anderen Seite die Ein-
trage im ISOS zunehmend als Richtschnur inter-
pretieren.

Dass das Inventar namentlich auch in stadti-
schen Gebieten immer umfangreicher wird
und ganze Siedlungen umfasst, stellt Politiker,
Stadtplaner, aber auch Hauseigentiimer und
Unternehmer vor unlosbare Aufgaben: Wie kann
man im Rahmen der Revision von Bau- und
Zonenordnungen und von Siedlungsrichtpldnen
der Vorgabe der Verdichtung nachkommen,
wenn gleichzeitig ganze Quartiere nicht mehr
verdndert werden diirfen? So sind in der Stadt
Zirich mittlerweile drei Viertel der Siedlungs-
fliche durch das ISOS erfasst! Will man eine
Verdichtung in stddtischen Gebieten erreichen,
um Griinflichen auf der Landschaft zu schiitzen,

miissen zwingend Ausnahmen vorgesehen
werden kénnen.

Initiative Rutz will Verdichtung

ermoglichen

Vor diesem Hintergrund reichte Nationalrat Gre-
gor Rutz einen parlamentarischen Vorstoss ein.
Er will den erwidhnten Gegensatz zwischen den
Grundsitzen von Art. 6 NHG (ISOS) und von
Art. 1 RPG, welcher verlangt, dass die Siedlungs-
entwicklung nach innen zu lenken sei, um kom-
pakte Siedlungen zu schaffen und die natiirlichen
Lebensgrundlagen wie Boden, Luft, Wasser, Wald
und die Landschaft schiitzen zu konnen, ent-
schirfen.

Konkret soll das NHG dahingehend ergénzt
werden, dass ein Abweichen von der ungeschmi-
lerten Erhaltung im Sinne der Inventare moglich
ist, wenn ihr offentliche Interessen, insbesondere
die Verdichtung der Siedlungsfliche nach
innen, entgegenstehen. Ein Abweichen soll nur
dann ausgeschlossen sein, wenn die inventari-

POLITIK

sierten Bauwerke oder Siedlungen sich durch eine
aussergewohnliche historische Bedeutung oder
Einzigartigkeit auszeichnen. So soll eine Verdich-
tung in stadtischen Gebieten ermoglicht werden,
um letztlich die Griinflaichen auf der Landschaft
zu schiitzen.

Nationalratskommission stimmt zu

Am 21. Januar 2019 beschloss die zustindige
nationalratliche Kommission fir Umwelt, Raum-
planung und Energie mit 12 zu 11 Stimmen bei
2 Enthaltungen, der Initiative Rutz Folge zu geben.
Ein aus HEV-Sicht iiberraschender, aber umso
erfreulicherer Entscheid. Die Kommissionsmehr-
heit kam ebenfalls zur Einschitzung, dass es fiir
Eigentiimer schwierig sei zu bauen, wenn ihr
Eigentum dem ISOS, das heute praktisch gesetzes-
ahnlichen Charakter habe, unterstehe.

Nun muss der Vorstoss von der stinderit-
lichen Kommission behandelt werden, bevor
die Gesetzesinderung ausgearbeitet werden
kann. (rcv)

Handwerk m

Von dem Entwurf,
der Planung iber
die Produktion bis
zur Montage alles
aus einem Haus.
Ausstellung mit 30
komplett eingerich-
teten Kiichen.

Gilinstige Dacher

Py
WEBER

WEBER DACH AG
Ziirich www.weberdach.ch

erkennt man nach Ablauf der Garantiefrist

Ihr Dachdecker in Zirich und Umgebung

seit iber 100 Jahren

Steil- und Flachdécher, Reparaturen und Unterhalt
044 482 98 66 weber@weberdach.ch

brunner-kuechen.ch
5618 Bettwil
056 676 70 70
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AquaZine

Wasserqualitéit ist Lebensqualitéit Liebe Mitglieder des HEV im Kanton Ziirich

Sehr geehrte Wahlerinnen und Wahler

Wabhlen stehen vor der Tiir:

Am 24. Marz 2019 entscheidet sich, ob die Geschicke des Kantons weiterhin von einer biirgerlichen Mehrheit
bestimmt werden. Wir unterstiitzen alle Krafte, die sich fiir einen biirgerlichen Kanton und eigentiimerfreund-
liche Rahmenbedingungen einsetzen.

Nehmen Sie Einfluss auf die politische Entwicklung im Kanton, gehen Sie an die Urne und wahlen Sie die von
uns empfohlenen Kandidatinnen und Kandidaten. Denn eine gute und starke Vertretung lhrer Interessen im
Regierungs- wie im Kantonsrat ist nach wie vor sehr wichtig.

Jede Stimme zahlt, auch die lhre.
Danke fiir Ihre Unterstiitzung.

by

Hans Egloff Albert Leiser
| Prasident HEV Kanton Ziirich Direktor

In den Regierungsrat

Ernst Stocker

Regierungsrat und Vorsteher
der Finanzdirektion

- Abschluss als eidg. dipl. Meisterlandwirt
- Fiihren des eigenen Landwirtschaftsbetriebs
mit Ausbildung von Lernenden, bis 2007

- Stadtrat von Wadenswil (Exekutive),
1998-2006
- Mitglied Leitender Ausschuss
Wadenswil Gemeindeprasidentenverband

Umweltfreundlicher Kalkschutz
geb. 1955 Kanton Ziirich, 2006-2010

Wir bieten fir Hauseigentimer, Immobilienverwaltungen, Landwirtschafts- Svp - Mitglied des Kantonsrats, 1987-2010

betriebe, Hotellerie- und Gastgewerbe sowie Industrie und Gewerbe + [l el 815 [Eminnia s, JU0EIZ00
- Mitglied Bankrat Schweizerische

kompetente Beratung und individuelle L6sungen zum Thema Kalkschutz an. Nationalbank, seit 2010

oL G ST - Regierungsrat, Vorsteher der
{( Ich setze mich fiir den Kanton Zlirich ein, trage Volkswirtschaftsdirektion. 2010-2015

gerne die Verantwortung fiir gesunde Staatsfinanzen - Regierungsrat, Vorsteher der
und suche nach guten konstruktiven Lésungen. »» Finanzdirektion, seit 2015

Hydro Service
Schweiz

Telefon: 0800 88 33 99 | hydro-service.ch
HEV 2-2019 | 25



WAHLPORTRAT

Ziirich
geb. 1958
CVvP

< Mein Ziel ist ein vielfdltiges und attraktives
Bildungsangebot fir alle. Darum setze

ich mich ein fir einen starken Forschungs-
und Bildungsstandort Ziirich. »»

Carmen
Walker Spah

Ziirich
geb. 1958
FDP

< Mit lhrem Vertrauen engagiere ich

mich weiterhin mit Engagement, Herzblut und
Hartnackigkeit fir einen erfolgreichen

Kanton Zirich mit hoher Lebensqualitat. »»

26 | HEV 2-2019

Silvia Steiner

Regierungsratin und Bildungsdirektorin

- Studium der Rechtswissenschaft, Universitat
Zirich, Abschluss lic. iur., 1978-1984

- Bezirksanwaltin, 1988—1995

- Polizeioffizierin, Chefin Kriminalpolizei,
Stadtpolizei Ziirich, 1995-2002

- Forschungsarbeit «Hausliche Gewalt»,
2004 Abschluss mit Doktorat

- Chefin Kriminalpolizei, Zuger Polizei,
2002-2005

- Staatsanwaltin, Abteilungsleiterin, Spezia-
listin und federfiihrende Staatsanwaltin im
Bereich Menschenhandel, 2005-2015

- Kantonsratin, Mitglied der Justizkommission,
der Kommission fiir Wirtschaft und Arbeit
sowie der parlamentarischen Untersuchungs-
kommission PUK-BVK, 2007-2015

- Regierungsratin und Bildungsdirektorin,
seit 2015

- Présidentin Schweizerische Konferenz der
kantonalen Erziehungsdirektoren (EDK),
seit 2016

Regierungsratin und Vorsteherin
der Volkswirtschaftsdirektion

- Abschluss des Studiums der Rechtswissen-
schaft an der Universitat Ziirich, 1983

- Auditorin am Bezirksgericht Pfaffikon ZH,
1983/1984

- Substitutin in Anwaltskanzlei, Stadt Z(rich,
1984/1985

- Juristische Sekretarin, Baurekurskommissio-
nen Kanton Zdrich (heute Baurekursgericht),
19861988

- Stv. Bausekretarin/Amtsleiterin der Baupolizei
und Leiterin Rechtsdienst, Departement Bau,
Stadt Winterthur, 1988—2000

- Anwaltspatent, 1989

- Selbststandige Rechtsanwaltin in Zrich,
2000-2015

- Verfassungsratin, 2000-2005

- Mitglied des Kantonsrats — Mitglied der
Kommission fir Planung und Bau
(2003-2015), 2002-2015

- Présidentin FDP.Die Liberalen Frauen
Schweiz, 2010-2017

WAHLPORTRAT

Natalie Rickli

Winterthur
geb. 1976
SVP

<( Sicherheit und Freiheit liegen mir am Herzen.
Ich engagiere mich fiir einen erfolgreichen Kanton
Ziirich, der sowohl fiir Unternehmen als auch allen
Menschen eine Zukunft bietet. »»

Thomas Vogel

Effretikon/
Thalwil
geb. 1972
FDP

{( Ich méchte Mitglied der Ziircher Regierung werden, weil ich gerne:

- Uberzeugungsarbetit fiir biirgerliche Anliegen leiste

- Koalitionen schmiede, um Mehrheiten zu gewinnen

- entscheide, motiviere und fiihre

- Verantwortung trage und mich flir einen Staat engagiere,
der biirgernah, wirtschafts- und gewerbefreundlich,
effizient, kostenbewusst und mit Augenmass agiert. »)

- Kaufmannische Lehre, 1992—-1995
- Verlagsassistentin/Lehrlingsausbildnerin,

1995-1997

- Sachbearbeiterin, 1997—1998
- Product/Traffic Managerin, 1999-2000
- Traffic und Technology Managerin,

2001-2002

- Leiterin Anzeigenadministration

und -marketing, 2002—-2005

- Site Relation Managerin/Teamleiterin

(Kader), 2005-2009

- Partner Relation Manager (Kader),

2009-2017

- Kommunikationsagentur

communication@natalierickli, seit 2018

- Stadtparlament Winterthur

(Grosser Gemeinderat), 2002—2007

- Kantonsrat, 2007
- Nationalrat, seit 2007
- Mitglied Kommission fir Verkehr

und Fernmeldewesen, Prasidentin
2016/2017

- Mitglied Kommission fiir Rechtsfragen

- Jurist, lic. iur. an der Universitat

Ziirich, 1998

- Mitglied der Gerichtsleitung des

Bezirksgerichts Ziirich (rund
400 Mitarbeitende), seit 2001

- Mitglied im Kantonalvorstand der FDP des

Kantons Ziirich sowie im Geschéftsleitenden
Ausschuss des Automobilclubs der Schweiz,
Sektion Zirich

- Kantonsrat, seit 2003
- Fraktionsprasident FDP, seit 2008
- Mitglied der Geschaftsleitung des

Kantonsrats, seit 2008

- Vizeprésident der kantonsratlichen

Kommission fiir Justiz und offentliche
Sicherheit und Mitglied des Grossen
Gemeinderats der Stadt IlInau-Effretikon,
1994-2008

- Ratsprasident, 2001/02
- Grlinder der Jungliberalen

llInau-Effretikon, 1991
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lhre Immobilien. Unser Zuhause.

¥m MIGROL

MIGROL Tankrevision

Immobilienverkauf ist Vertrauenssache.

Zirich-Altstetten
5%-Zimmer-Einfamilienhaus, Nahe Waldrand

Die Liegenschaft liegt stidwestlich am Rande einer griinen Waldumgebung

in der Freihaltezone. Baujahr 1928 (Totalsanierung 2003/04). Schéner Garten
mit Pflanzbeeten, Obstbdumen etc., Grundstlicksflache 949 m2. 3 Aussen-
abstellpldtze entlang der Friedhofstrasse.

Verhandlungspreis: CHF 1365000.—

Mellingen AG
Mehrfamilienhaus mit 16 Wohnungen

In einem ruhigen Wohnquartier mit Mehrfamilienhdusern gelegen

befindet sich die freistehende (liber Garagentrakt angebaute) Liegenschaft.
Mit 4 x 4%-Zi.-, 8 x 3'- sowie 4 x 2'»-Zi.-Wohnungen. Gepflegter, z.T.
renovierter Ausbaustandard. Schéne Gartenanlage mit Kinderspielplatz.
Grundstticksfldache 1735 m2,

Verhandlungspreis: CHF 5800000.—

Uitikon Waldegg
4'>-Zimmer-Attika-Maisonettewohnung

In einem ruhigen, sonnigen und kinderfreundlichen Wohnquartier.

Die Wohnung prasentiert sich in einem neuwertigen Zustand und befindet sich
im 1. und 2. Dachgeschoss (Lift vorhanden), Wohnflache ca. 134,5 m?,
Dachterrasse ca. 52,5 m?, Baujahr 2000.

Verhandlungspreis: CHF 1500000.— inkl. 2 Einstellpldtze in UN-Garage

Winkel
Einseitig angebautes 7"2-Zimmer-

Einfamilienhaus

Angrenzend an das Naherholungsgebiet an sonniger, idyllischer und
sehr ruhiger Lage gelegen. Grosse, offene Wohnkiiche mit Ausgang auf
den gedeckten Sitzplatz. Baujahr 1780 (Totalumbau 1979), Grund-
stiicksflache 509 m2,

Verhandlungspreis: CHF 1730000.—

Alle unsere aktuellen Verkaufsobjekte finden Sie auf /\

unserer Internetseite www.hev-zuerich.ch PN A
Hauseigentiimerverband Ziirich Albisstrasse 28 8038 Ziirich T
Telefon 044 487 17 78 Fax 044 487 17 83 verkauf@hev-zuerich.ch www.hev-zuerich.ch H E V ZU l’ICh

Y ERY CHF 50.- Rabatt

iWkrion ;@ Giltig bei Neubestellung und
e Ausfiihrung bis 31.3.2019
Vorteile:

> Werterhaltung der Anlage

> Innenreinigung und Schutzanstrich

> Kein Heizunterbruch

> Auch bei vollem Tank

> Durchfiihrung ganze Schweiz

> Cumulus-Punkte rg
Jetzt Offerte anfordern:

© 044 495 12 12 oder unter T
www.migral-tankrevision.ch _l

SCHERRER

DACHGENERALIST

Lose Dachziegel, undichtes Flachdach,
verstopfte Regenrinne, rostige Bleche?
Bleiben Sie auf dem Boden!
Wir sind blitzschnell zur Stelle.

044 208 90 60

Scherrer Metec AG
8002 Ziirich www.scherrer.biz

DACH METALL FASSADE HOLZ

Sie suchen eine zuverldssige
Immobilienverwaltung ¢

mmm | S|MTRA

Seit 1994 |hr Partner bei Immobilien
Stockwerkeigentum & Bewirtschaftung

Telefon 044 318 70 70
www.simira.ch/offerte

Wir lassen Sie nicht
im Regen stehen.

/_AZW//F ﬂ Garagetore
G Sektionaltore
Ty Fligeltore
= Schiebetore
Tor- und Park-Systeme
Tirautomation

Wir haben fir alle Tir- und
Torarten den richfigen Antrieb
mit modernster Funksteuerung.

Technische Produkte Déllikon
E. Meier GmbH
Rebbergstr.8, 8113 Boppelsen, Tel. 044 844 04 84
Fax 044 844 57 22, Natel 079 289 21 34
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In Sachen Gestaltung und
Ausstattung sind den Wiinschen
anspruchsvoller Kunden kau

mehr Grenzen gesetzt. Inspifation
bieten wir Ihnen hier nicht nur mit
Modellen von international
bekannten Brands, sondern @uch
mit massgeschneiderten Lospngen
vom Kiichenbauer in lhrer Néhe.

Redaktion: Susanne Lieber, Wohnrevue

BOFFI

Neues Design von Tausendsassa Piero Lissoni: Bei

. «Combine» handelt es sich um einen Hybrid aus

~ kompakter Kiiche und Kiicheninsel. Die einzelnen
Monoblécke, die erginzt werden mit ausziehbaren

~  Tischen, lassen sich individuell zusammenstellen.

i

POLIFORM

Beim Kiichenblock «Twelve» bestehen

die Oberflichen der Unterschrinke aus
Milchglas, die Stirnseiten und die Arbeits-
fliche aus Dekton. Im Barbereich ist die
Tischplatte aus schwarzer Ulme gefertigt.
Barhockermodell: «Harmony».

BRUNNER KUCHEN

Hier war der Kichenspezialist Brunner
am Werk: Was die matte Oberfliche
angeht, handelt es sich um eine Kombina-
tion aus Kunstharz und Nussbaumfurnier.
Die Abdeckung besteht aus Granit, ge-
flammt und geburstet. Raffiniertes Detail:
Der Sockel ist verspiegelt.
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HANS EISENRING

Die Kiicheninsel «ST-ONE» begeistert mit
einem durchlaufenden Strukturbild und
eleganter Griffschiene, die sich dezent in das
Design einfiigt. Erhiltlich ist das Modell in
sieben verschiedenen Natursteinen — hier zu
schen in der Quarzit-Ausfithrung «Antarctic»
in sogenannter Leather-Look-Optik.

QUOOKER

Mit der Armatur «Cube» ist
man auf alles vorbereitet: Mit
nur einem Handgriff lasst sich
~ wahlweise kochendes, ge-
kiihlt sprudelndes oder stilles

| Wasser zapfen. Das spart

Zeit beim Kochen, macht das
Rumschleppen von schweren
Glaswasserflaschen tberfliis-
sig und erspart der Umwelt
unnétige PET-Berge.

BORA

Kochfeld und Koch-
feldabzug kénnen
jetzt auch miteinander
kommunizieren: Die
zentrale Steuereinheit
von «Professional 2.0»
bildet eine innovative

All-in-one-Lésung,

die Temperatur, Leis-
tung und Funktions-
programme regelt.

DADE DESIGN

Das neueste Kiichenmodell vom Schweizer
Betonspezialisten ist «Milano», dessen Fron-
ten aus diinnem Hochleistungsfaserbeton be-
stehen. Zur Ausstattung gehoren hier Gerite
von Bora, Beschlige von Blum, Lichtsensoren
von Hifele und Armaturen von Franke.
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Pure Eleganz fur
lhre Terrasse.

Im nachsten Sommer wird es kubisch: Ab Friihling 2019 bringt Terrazza Pure Sonnenschutz - automatisch gut.

von Griesser modernes Design in lhren Aussenwohnraum. Die puristische
rechtwinklige Bauform ist durch die hochwertige Aluminiumkonstruktion
ausserst langlebig.

www.griesser.ch

Dabei ist Terrazza Pure so individuell wie Sie selber — dank Dekorleisten und
effektvoller Farb-LED-Bandern, die sich stilvoll in Pfosten und Dachtrager
integrieren lassen.

m] GRIESSER

SERVICE

«Sanierung einer vermieteten Liegenschaft»

REFERENTEN: Elio Pola, stv. Leiter Baumamagement und Projektleiter, HEV Ziirich;
Dieter Kuchen, Projektleiter VSGU, HEV Ziirich; Tiziano Winiger, lic. iur, MAS REM ZFH, HEV Zirich

Themen des Seminars

Von der Objektanalyse bis zur Garantieabnahme

Kostenvoranschlag ™ Terminplanung ™ Submission I Ver-

trag mit Architekten/GU/TU & Werkvertrage mit Unternehmen
Abnahme des Werkes I Mieterorientierung ! Ausfiihrung

(konkrete Beispiele anhand ausgefiihrter Objekte) i Kosten-kont-

rolle 1 Abrechnung @ Garantiearbeiten

Datum: Freitag, 5. April 2019, 8.15 bis 12 Uhr
Seminarort: HEV Zrich, Albisstrasse 28,

8038 Ziirich-Wollishofen

Bitte beachten Sie: Es sind wenige Parkplatze
vorhanden. Gebiihr CHF 10.—, zahlbar am Empfang
Seminarkosten inkl. Dokumentation:
Mitglieder*: Einzel CHF 260.—,

Ehepaar** CHF 420.—

Nichtmitglieder: Einzel CHF 300.—,

Ehepaar** CHF 500.—

* Mitgliedervergiinstigung kann nur bei Angabe der
Mitgliedernummer gewdhrt werden (vgl. Adressfeld
auf letzter Seite). Mitglieder- und Rechnungsadresse
miissen Gbereinstimmen.

** Nur 1 Dokumentation

Anmeldeschluss: 14 Tage vor Kursbeginn. Bei
Annullierungen nach Anmeldeschluss ist eine Be-
arbeitungsgebiihr von 50% der Seminarkosten zu
entrichten. Bei Absage am Seminartag und unent-
schuldigtem Nichterscheinen bleiben die vollen
Seminarkosten geschuldet. Eine Vertretung ist
selbstverstandlich willkommen.

Rechtliche Aspekte der umfassenden Sanierung
Fristen und Termine bei Anzeige der Arbeiten 1 Rechte
und Pflichten der Parteien I Mietzinsreduktion wéhrend
der Bauarbeiten ™ Umfassende Uberholung und
Wertvermehrung i Berechnung und Durchfiihrung der
Mietzinsanpassung

Anmeldung fiir Baustellenrundgang méglich.

Anderungen vorbehalten

Eigentiimer und Verwalter kleiner und mittlerer Liegenschaften
lernen von Fachleuten mit langjahriger Praxis-Erfahrung.

>3

«Sanierung einer vermieteten Liegenschaft» vom 5. April 2019

(Angaben bitte in Blockschrift) Mitglied- und Rechnungsadresse miissen (ibereinstimmen.
Firma (falls Rechnung tber Firma lauft) Parkplatz Autonummer
Name (Teilnehmer/in 1) Vorname als Ehepaar (bzw. 1 Dokumentation)

Name (Teilnehmer/in 2) Vorname

Strasse PLZ und Ort

E-Mail Telefon privat Telefon Geschaft
Mitgliedernummer Datum Unterschrift

(s. Adressfeld auf letzter Seite)

Einsenden an: HEV Ziirich, Sekretariat Seminare, Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich, per Fax 044 487 17 77 oder (iber unsere
Website www.hev-zuerich-shop.ch unter «Seminare und Anlésse». Fiir Fragen Telefon 044 487 17 03
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IMOYA

IMMOBILIEN AG

IHRE PARTNER FUR

ALLE IMMOBILIENFRAGEN

. VERKAUF
- SCHATZUNG
- VERWALTUNG

Jean-Pierre Bloch
Tel.044 515 00 44

imoya-immo.ch

Roland A. Munz
Tel. 044 515 00 40

IMOYA IMMORBILIEN AG
Florastrasse 49
8008 Zirich

info@imoya-immo.ch

HAFTUNG/UNFALLPRAVENTION

RECHT

Absturzsicherungen auf dem Dach

«Unser Flachdach wird jéhrlich durch eine Dachdeckerfirma kontrolliert.

Jetzt weigert sich diese und meint, dass sie ohne Absturzsicherungen keine
Kontrollarbeiten mehr durchfithren wollen. Sie haben uns zugleich eine
Offerte fiir solche Absturzsicherungen zukommen lassen. Miissen wir Absturz-
sicherungen auf dem Dach nachriisten? Gibt es dazu Vorschriften?»

Arbeiten auf dem Dach sind geféhrlich. Leider
passieren sehr viele Absturzunfille von Déchern,
durch Dachoffnungen oder infolge Abrutschens
von der Dachfliche, nicht nur bei Steildichern,
sondern auch bei Flachdéchern oder bei Dachern
mit geringer Neigung. Diese Stiirze enden oft
todlich oder mit gravierenden Kopf- und Riicken-
verletzungen, die héufig zu bleibenden Schiden
fithren.

Es gibt zahlreiche Vorschriften und das Gan-
ze ist ziemlich uniibersichtlich. Der Verband
Schweizer Gebaudehiillen-Unternehmungen hat
daher mehrere Merkblatter herausgegeben, die
etwas Klarheit bringen. Auch die Suva stellt
diverse Merkblitter zur Verfiigung.

Rechtsgrundlagen

Die Rechtsgrundlagen zu Absturzsicherungs-
massnahmen auf Dichern sowie die Verant-
wortlichkeiten finden sich zum Beispiel im
Unfallversicherungsgesetz (UVG), in der Bau-
arbeitenverordnung (BauAV 2011), in diversen
SIA-Normen, in der Verordnung iiber die Ver-
hiitung von Unféllen und Berufskrankheiten
(VUV), im Bundesgesetz und der Verordnung
tiber die Produktesicherheit (PrSG, PrSV) sowie
nicht zuletzt im Obligationenrecht (OR) und
Strafgesetzbuch (StGB).

So ist einerseits der Arbeitgeber verpflichtet,
zur Verhiitung von Berufsunfillen (wie z.B. ein
Sturz vom Dach) alle Massnahmen zu treffen, die
nach der Erfahrung notwendig, nach dem Stand
der Technik anwendbar und den gegebenen Ver-
héltnissen angemessen sind (Art. 82 Abs. 1 UVG).

Andererseits sind auch die Arbeitnehmer ver-
pflichtet, den Arbeitgeber in der Einhaltung
der Vorschriften iiber die Verhiitung von Berufs-
unfillen zu unterstiitzen. Sie miissen insbe-
sondere personliche Schutzausriistungen be-
nitzen, die Sicherheitseinrichtungen richtig
gebrauchen und diirfen diese ohne Erlaubnis
des Arbeitgebers weder entfernen noch dndern
(Art. 82 Abs. 3 UVG).

Der Eigentiimer eines Gebdudes kann bei
mangelhafter Sicherung des Daches auch ohne
sein Verschulden aus Art. 58 OR (Werkeigen-
timer-Haftung) belangt werden. Gemiss Praxis
des Bundesgerichts gehort zum ordnungsgemas-
sen Zustand einer Baute oder Anlage auch eine
hinreichende Sicherheit. Ein Werk gelte nur dann
als mangelfrei, wenn es mit denjenigen baulichen
und technischen Schutzvorrichtungen versehen
ist, die notwendig sind, um eine sichere Benut-
zung zu gewahrleisten (BGE 117 11400, BGE 116
1T 423). Zudem muss mit strafrechtlichen Kon-
sequenzen rechnen, wer den Tatbestand der Ge-
fahrdung durch Verletzung der Regeln der Bau-
kunde (Art. 229 StGB) oder der Beseitigung oder
Nichtanbringung von Sicherheitsvorrichtungen
(Art. 230 StGB) erfillt.

Um schwere Unfille zu vermeiden, hat der
Bundesrat im Jahr 2011 die Verordnung iiber
die Sicherheit und den Gesundheitsschutz der
Arbeitnehmerinnen und Arbeitnehmer bei
Bauarbeiten (Bauarbeitenverordnung, BauAV)
angepasst und verschérft.

Diese verschirften Vorschriften sind auch bei
Dachkontrollen sowie Unterhaltsarbeiten auf
dem Dach massgebend. Die Gefahren sind schon
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bei der Planung eines Gebdudes zu beriicksich-
tigen. Dabei sind verschiedene Gegebenheiten zu
beriicksichtigen, wie z.B. die Geometrie des
Dachs, der Umfang des Bereichs, der gesichert
werden muss, und die Bediirfnisse der kiinftigen
Nutzer. Welches Sicherungssystem noétig ist,
hingt davon ab, wie oft auf dem Dach Arbeiten
auszufithren sind und von wem, ob von aus-
gebildeten Dachdeckern oder von anderen Per-
sonen, die nicht im Umgang mit Anseilschutz
geschult sind. Bereits erstellte Gebaude miissen
entsprechend nachgeriistet werden.

Ausstattungsklassen

Ein Eigentiimer, der auf dem Dach ein Absturz-
sicherungssystem installieren ldsst, arbeitet mit
dem Dachdecker zuerst ein Unterhaltskonzept
aus. Aufgrund dieses Unterhaltskonzepts wird
beim geneigten Dach eine der drei Ausstattungs-
klassen, beim Flachdach eine der vier Ausstat-
tungsklassen bestimmt.

Die Ausstattungsklasse 1 bei Flachdachern ist
fiir Wartungsarbeiten gedacht, die ca. einmal
jahrlich durchgefithrt werden und innerhalb
zweier Personenarbeitstage erledigt werden kén-
nen. Zudem miissen die Arbeitenden die Ausbil-
dung PSAgA (Personliche Schutzausriistung
gegen Absturz) absolviert haben. Sie miissen sich
mittels Auffanggurt und Seilverbindung an ein-
zelnen Anschlagpunkten sichern kénnen. Fiir
einmalige Arbeiten oder zum Installieren eines
Sicherungssystems sind diese Anschlagpunkte
auch tempordr moglich. Diese Anschlagpunkte
jedes Mal tempordr anzubringen, ist aber teuer
und nicht sinnvoll fiir einen regelmissigen
Dachunterhalt. Es lohnt sich daher, diese An-
schlagpunkte definitiv anbringen zu lassen.

Die Ausstattungsklasse 2 ist gedacht fiir Flach-
décher, die einen hiufigeren Wartungsintervall
haben (ein- bis zweimal jidhrlich) und auf denen
sich technische Einrichtungen wie z.B. Solar-
anlagen oder Liiftungsanlagen befinden, die
ebenfalls gewartet werden miissen. Die Einzel-
anschlagpunkte bei Klasse 2 werden mit einem
Seil verbunden.

Ausstattungsklasse 3 braucht noch bessere Si-
cherungen, da sich dort Personen authalten, die
im Umgang mit Anseilschutz nicht geschult sind.
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Dachflichen wie Dachterrassen oder Spiel-
platze auf Parkdecks gehoren zur Ausstattungs-
klasse 4 und miissen mit Geldnder und Briistun-
gen gesichert sein (SIA-Norm 358).

Ahnlich ist es bei den geneigten Déchern, dort
gibt es jedoch nur drei Ausstattungsklassen.

Die detaillierten Regeln, insbesondere die
Ausmasse der besonderen Gefahrenbereiche, die
Vorschriften, wo und in welchem Abstand zur
Absturzkante die Einzelanschlagpunkte montiert
werden miissen, und welche weiteren Vorschrif-
ten einzuhalten sind, z.B. betreffend Dachoff-
nungen oder Oberlichtkuppeln, ist in den Merk-
blittern von Gebédudehiille Schweiz und Suva
nachzulesen. Dies genauer auszufiithren, wiirde
den Rahmen hier sprengen.

Fazit

Es ist also tatsdchlich so, dass der Hauseigentii-
mer oder die Stockwerkeigentiimergemeinschaft
Absturzsicherungen auf dem Dach nachriisten
muss. Es wird sich sonst auch kein Dachdecker
mehr finden lassen, der die Kontroll- und War-
tungsarbeiten auf dem Dach iibernimmt. Das
Risiko fiir ihn als Arbeitgeber sowie das Risiko
fiir den Eigentiimer ist viel zu hoch.

Quellen:

Gebaudehdlle Schweiz, Verband Schweizer
Gebaudehllen-Unternehmungen, Merkblatter
«Absturzsicherungen auf Flachdacherny,
«Absturzsicherungen auf geneigten Dacherny,
«Factsheet Absturzsicherungsmassnahmen
auf Déachern/Verantwortlichkeiten» etc.
(www.gebdudehiille.swiss), Suva Merkblatter
«Anschlageinrichtungen auf Dachern», «Arbeiten
auf Déachern/So bleiben Sie sicher oben» etc.
(www.suva.ch)

Daniela Fischer

Lic. iur.

Telefonische Rechtsheratung
HEV Ziirich

Nasse Wande?
Feuchte Keller?

Uber 10.000 erfolgreiche Sanierungen. Wir gehen systematisch
vor — von der Analyse bis zur Sanierung. Fiir ein gesundes
Wohnklima und die Wertsteigerung Ihrer Immobilie.

Rufen Sie uns an. Wir helfen gerne weiter!

BAUTENSCHUTZ AG

Telefon 052 346 26 26
Kempttalstrasse 124

CH-8308 Illnau
www.huerlimann-bautenschutz.ch

SIBIRGroup

Einer fur alles

Reparatur, Verkauf und Installation
aller Marken fir Kiche und Waschraum.

Telefon 0844 848 848
Fax 0844 848 850
service@sibirgroup.ch

Ihr Partner in lhrer
Region:
SIBIRGroup AG
Bahnhofstrasse 134
8957 Spreitenbach
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GEBAUDEVERSICHERUNG

Grundwasserspiegelsenkung:
Riss in der Fassade — wer bezahlt?

Entsteht ein Schaden an der Grundsubstanz eines Gebaudes, stellt sich

die Frage, ob ein Gebaudeversicherungsfall vorliegt. Vorab wird im Folgenden
zunachst auf die Grundlagen der Gebaudeversicherung im Allgemeinen und

im Kanton Ziirich sowie danach auf die Frage der Kosteniibernahme im vorliegenden

Fall eingegangen.

Ein Gebdude bietet Schutz fiir Mensch und
Tier. Dieses zu erhalten, ist daher wichtig und
wertvoll. Grosse finanzielle Mittel sind darin ge-
bunden. Eigentiimer pflegen ihre Liegenschaften
so gut es geht. Und doch ist niemand vor Unglii-
cken gefeit. Um das Risiko, ohne Schutz dazu-
stehen, zu verringern, gibt es die Gebdude-
versicherungen.

Die Gebdudeversicherung im Allgemeinen
Was ist eine Gebdudeversicherung?

Die Gebaudeversicherung ist eine Versicherung
eines Gebaudes gegen Feuer- und Elementar-
schiden.

Ist die Gebdudeversicherung freiwillig?

Die Gebdudeversicherung istin der Schweiz kan-
tonal organisiert. In den meisten Kantonen ist
sie obligatorisch, wobei die Verwaltung durch die
kantonalen Gebaudeversicherer erfolgt. Bei den
so genannten GUSTAVO-Kantonen (Genf, Uri,

Schwyz, Tessin, Appenzell Innerrhoden, Valais,
Obwalden) kann die Gebdudeversicherung mit
privaten Versicherungen abgeschlossen werden.

In den Kantonen Appenzell Innerrhoden (mit
Ausnahme des Bezirks Oberegg), Genf, Wallis
und Tessin ist die Gebdudeversicherung nicht
obligatorisch.

Aufgrund welcher eintretenden Ereignisse entsteht
eine Versicherungsdeckung?

Beim Eintritt von unvorhersehbaren Feuer- und
Elementarereignissen ist das Gebdaude im Scha-
denfall durch die Gebdudeversicherung versi-
chert.

Was sind Feuerschiden oder Schiden durch Ele-
mentarereignisse?

Feuerschiden sind solche, die durch Feuer und/
oder auch durch Rauch, Hitze, Blitzschlag oder
Explosion entstehen. Zu den Elementarereignis-
sen gehoren unter anderem Uberschwemmung

in ca. 2 Jahren zu verkaufen.

20-jahrige Immobilien-Dienstleistungsfirma, tatig im Raum
linkes Zurichseeufer und Zurcher Oberland mit 140-Stellenprozent

Schwergewichtig StWE, aber auch Mietliegenschaften.

Interessenten melden sich bitte unter Chiffre HEVZH 1123,
NZZ Fachmedien AG, Flrstenlandstrasse 122, 9001 St. Gallen.
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NEUHEITEN
2019

in Pratteln, Dietikon
und Rothenburg
oder auf
denova.ch

Grosstes Gartenmoébel-Sortiment der Schweiz

Rothenburg Store
Wahligenstrasse 4
6023 Rothenburg

bei IKEA

denova

Gartenmobel & Sonnenschirme Zone Grissen

Pratteln Megastore
Grlssenweg 4
4133 Pratteln

Dietikon Megastore
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infolge von Niederschlagen, Sturmwind, Hagel,
Felssturz, Erdrutsch, Schneedruck und -rutsch,
Lawine und Steinschlag.

Was fiir Schéden sind von der Gebdudeversiche-
rung gedeckt?

Wie es der Name schon sagt, deckt die Gebdude-
versicherung Schiden an Gebduden und Gebau-
debestandteilen. Dazu gehoren auch fixe Einrich-
tungen wie Einbauschrinke, Fensterliden, Ofen,
Kochherde oder Bader.

Welche Gebdude miissen versichert werden?

Das Gebédudeversicherungsobligatorium sieht in
den meisten Kantonen vor, dass Gebdude ab
einem gewissen Mindestwert (von Fr. 5000) ver-
sichert werden miissen. Das heisst, Kleingebdude
wie Schuppen und Baracken miissen unter die-
sem Wert nicht versichert werden. Sobald das
Gebaude (oder der Um- und Aufbau) jedoch den
Mindestwert erreicht, ist die Gebdaudeversiche-
rung in den meisten Kantonen obligatorisch.

Konnen weitere Schadenfille versichert werden?
Auf Wunsch des Versicherten konnen auch Ob-
jekte wie offene Schwimmbecken, gedeckte Brii-
cken oder Aussichtstiirme versichert werden. Wer
mochte, kann zusétzlich zu diesen Leistungen
der Gebaudeversicherung weitere — nicht im Ba-
sisangebot enthaltene - Schadenfalle von der Ver-
sicherung decken lassen. Beispielsweise miissen
Mietzinsausfille zusitzlich versichert werden.

Wie weit geht die Leistung der Gebdudeversiche-
rung?

Die Gebédudeversicherungen versichern die Ge-
bdude tiberwiegend zum Neuwert. Dieser gilt
dann als Versicherungswert. Er wird durch eine
Schitzung des Gebdudes durch die kantonalen
oder privaten Gebdudeversicherungen erhoben.
In der Regel werden die Gebdude alle 12 bis 15
Jahre wieder auf ihren aktuellen Wert geschitzt.

Was ist der Neuwert?

Der Kostenaufwand, der fiir einen unveriander-
ten Wiederaufbau notig wire, ist der Neuwert.
Das heisst, wie viel kostet es, ein Gebaude der-
selben Art, der gleichen Grésse und mit demsel-
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Riss in der Fassade: Ein Fall fur die Gebaudeversicherung?

ben Standard wie das beschddigte wieder zu er-
stellen. Handelt es sich beim Gebaude um ein
alteres, kann es die Versicherung auch zum Zeit-
wert — also wie viel Wert das Gebaude im Mo-
ment der Schitzung hat - versichern.

Was geschieht bei der Ubertragung des Gebdudes?
Gemass Artikel 54 Abs. 2 Versicherungsvertrags-
gesetz (VVG) geht in den Kantonen mit Versi-
cherungsobligatorium fiir Gebdude gegen Feuer
und Elementarschiden, jedoch ohne Monopol-
stellung eines Versicherers, die Police (der Ver-
sicherungsvertrag) vom bisherigen Versiche-
rungsnehmer (Liegenschaftsverkaufer) auf den
neuen Eigentiimer (Liegenschaftskdufer) iiber
(dieser wird neuer Versicherungsnehmer), sofern
er nicht binnen 30 Tagen den Vertrag schriftlich
kiindigt.

Die Gebdudeversicherung im Kanton Ziirich
Wie ist die Gebdudeversicherung im Kanton
Ziirich geregelt?

Die Gebaudeversicherung Ziirich (GVZ) wurde
vor Uber 210 Jahren gegriindet. Sie ist ein selbst-
staindiges Unternehmen und versichert als Mono-
polist in einem Kanton mit Versicherungs-
obligatorium alle Gebdude gegen Feuer- und
Elementarschiaden sowie beschriankt gegen Erd-

bebenschidden. Weiter erhoht die GVZ mit ihrem
Engagement im Brandschutz, in der Elementar-
schadenprivention und bei den Feuerwehren die
Sicherheit im Kanton.

Rechtsgrundlagen

Die Rechtsgrundlagen fiir die Gebaudeversiche-
rung finden sich im Gesetz tiber die Gebdudever-
sicherung (GebVG, 862.1) und in den Vollzugs-
bestimmungen fiir die Gebdudeversicherung
(862.11).

Deckung von Schadensereignissen durch die
Gebiudeversicherung im Speziellen

Sind Risse am Gebdude, welche durch einen ab-
gesenkten Grundwasserspiegel entstehen, gedeckt?
Durch die Gebdudeversicherung sind Gebaude
bei Elementarschidden versichert. Unter Elemen-
tarschaden fallen nach §19 GebVO Schiaden,
die durch Sturmwind, Hagel, Uberschwemmung
infolge Niederschldge, Lawinen, Schneedruck
und -rutsch, Steinschlag und Erdrutsch ent-
standen sind.

Gemiss § 20 Ziff. 1 GebVG ist ein Schaden
dann kein Elementarschaden, wenn dieser nicht
durch plétzliche Einwirkung von Naturgewalten
entstanden ist, wie z.B. Feuchtigkeitseinwirkun-
gen, Bodensetzungen, Frostschdden.

Weil es sich bei einer Erd- bzw. Bodensenkung
nicht um ein seitliches Abrutschen handelt,
sondern um eine vertikale Bodenabsenkung, ist
dieses Ereignis nicht versichert (vgl. dazu auch
Kommentar zum Gebédudeversicherungsgesetz
(Ausgabe 2009, S. 95)).

Damit ist eine Schadensiibernahme durch die
GVZ ausgeschlossen.

Derzeit sind uns keine privaten Versicherer
bekannt, welche ein solches Risiko versichern
wiirden.

Sandra Heinemann

Lic. iur.
Rechtsheratung/Prozessfiihrung
HEV Ziirich

«Eine Kiiche von Fierz
ist nie gekauft,
sondern verdient.»

Fierz Kiichen GmbH
8810 Horgen
Tel 044 71817 50

www.fierz.swiss

e

— seit 1982

Innovative Handlauf-Systeme

Treppensicherheit fiir alle. Moderne Handldufe aus
handwarmem und wartungsfreiem Aluminium. Viele
Dekore zur Auswahl. Schéne Sicherheit fiir Ihr Zuhau-
se. Jetzt alle Treppen innen und aussen nachriisten!

Flexo-Handlauf Zentrale - 8405 Winterthur
‘S 052 534 41 31 www.flexo-handlauf.ch
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Was Wenn Erbgemeinschaften sich entscheiden inr Mehrfamilienhaus

zu verkaufen, gewinnt neben fachlicher Kompetenz zwischen-
menschliches Fingerspitzengefiihl an Bedeutung.

Wieso wir Das ist eine Fahigkeit, die wir besonders in diesem Segment
entwickelt haben. Profitieren Sie davon!
ELIANE J. AG

Dahliastrasse 8, 8008 Zurich
T 043 499 92 42, F 043 499 92 43
www.elianej.ch, mail@elianej.ch

Eliane J. Saxena, dipl. Arch. AAM

Wer

...EHRLICH UND MIT EINEM LACHELN!

ELIANE J.

PLATZE FREL

WENIGE

SEMINAR

SERVICE

«Die korrekte Heiz- und Nebenkostenabrechnung»

REFERENTEN: Hans Barandun, Immobilienbewirtschafter mit eidg. FA, Leiter Akquisition und
Spezialmandate, HEV Zirich; Sandra Heinemann, lic. iur. HSG, stv. Leiterin Rechtsberatung/Prozessfiihrung, HEV Ziirich

Themen des Seminars

Grundlagen

Was sind die mit der Liegenschaft verbundenen Nebenkosten
Welche Heiz- und Nebenkosten diirfen wann und wie

auf die Mieter Giberwélzt werden I Was gehort in eine Heiz- und

Warmwasserabrechnung

Aus der Praxis

Die Ausgestaltung eines Mietvertrags in der Position Neben-

kosten [ Unterschiede je nach Vertragslage = Der Verteilschliissel
Die Verrechnung des Verwaltungsaufwandes

Sonderfille
Die Einfiihrung neuer Nebenkosten ™ Folgen ungiiltig erhobener
Heiz- und anderer Nebenkosten I Das Recht auf Einsicht

Anderungen vorbehalten

Eigentiimer und Verwalter kleiner und mittlerer Liegenschaften
lernen von Fachleuten mit langjahriger Praxiserfahrung.

Datum: Freitag, 22. Mérz 2019, 8 bis 12 Uhr

Seminarort: HEV ZUrich, Albisstrasse 28,
8038 Ziirich-Wollishofen

Bitte beachten Sie: Es sind wenige Parkplatze
vorhanden. Gebiihr CHF 10.—, zahlbar am Empfang
Seminarkosten inkl. Dokumentation:
Mitglieder*: Einzel CHF 260.—,

Ehepaar** CHF 420.—

Nichtmitglieder: Einzel CHF 300.—,

Ehepaar** CHF 500.—

* Mitgliedervergiinstigung kann nur bei Angabe der
Mitgliedernummer gewdhrt werden (vgl. Adressfeld
auf letzter Seite). Mitglieder- und Rechnungsadresse
miissen Ubereinstimmen.

** Nur 1 Dokumentation

Anmeldeschluss 14 Tage vor Kursbeginn. Bei
Annullierungen nach Anmeldeschluss ist eine Be-
arbeitungsgebiihr von 50% der Seminarkosten zu
entrichten. Bei Absage am Seminartag und unent-
schuldigtem Nichterscheinen bleiben die vollen
Seminarkosten geschuldet. Eine Vertretung ist
selbstverstandlich willkommen.

>3

«Die korrekte Heiz- und Nebenkostenabrechnung»» vom 22. Marz 2019
(Angaben bitte in Blockschrift) Mitglied- und Rechnungsadresse miissen tibereinstimmen.

Firma (falls Rechnung tber Firma lauft)

Name (Teilnehmer/in 1) Vorname
Name (Teilnehmer/in 2) Vorname
Strasse PLZ und Ort
E-Mail Telefon privat
Mitgliedernummer Datum

(s. Adressfeld auf letzter Seite)

Parkplatz Autonummer

als Ehepaar (bzw. 1 Dokumentation)

Telefon Geschaft

Unterschrift

Einsenden an: HEV Ziirich, Sekretariat Seminare, Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich, per Fax 044 487 17 77 oder (iber unsere
Website www.hev-zuerich-shop.ch unter «Seminare und Anlasse». Fiir Fragen Telefon 044 487 17 03.
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Stadt Ziirich
Umwelt- und Gesundheitsschutz

Erneuern lohnt sich!

Open Day Energie-Coaching
Samstag, 23. Marz 2019

Die Energie-Coachs fuhren Sie durch drei energetisch
sanierte Liegenschaften und zeigen Ihnen, wie Sie mit einer
langfristigen Strategie mehrfach profitieren kénnen.

Objekte und Anmeldung fiir kostenlose Besichtigung
unter: www.stadt-zuerich.ch/open-day

STOCKWERKEIGENTUM
IMMOBILIEN-
BEWIRTSCHAFTUNG
VERMARKTUNG / VERKAUF

«ERFAHRENE IMMOBILIENPROFIS.
PERSONLICHER UND ENGAGIERTER SERVICE.»

EA0E

i

BEWIRTSCHAFTUNG:
Tel. +41 433881000
info.regensdorf@gribi.com

www.gribi.com

VERKAUF:
Tel. +41 433881007
info.zuerich@gribi.com

Eichwatt 3
CH-8105 Regensdorf

GdIBI

CHANGING REAL ESTATE

GEWOHNHEITSRECHT IM PRIVATRECHT

RECHT

Haben unsere Nachbarn unterdessen

ein Wegrecht?

«Unsere Nachbarn nutzen konstant den privaten Durchgang auf unserem
Grundstiick zur nachsten Bushaltestelle, die sie sonst mit einem Umweg iiber eine
offentliche Strasse auch erreichen kénnen. Handelt es sich bei der seit Jahren
praktizierten Abkiirzung um ein Gewohnheitsrecht? Haben unsere Nachbarn das
Wegrecht, da wir nie Widerspruch einlegten, langst ersessen, womit es nicht

mehr entzogen werden kann?»

Gerade bei Fuss- und Fahrwegrechten, die im
Sachenrecht (sieche Schweizerisches Zivilgesetz-
buch [ZGB]) geregelt sind, hilt sich im allgemei-
nen Bewusstsein hartnickig die Ansicht, es hand-
le sich bei den seit Jahren oder sogar Jahrzehnten
uneingeschriankt ausgeiibten «Rechten» um
sogenanntes «Gewohnheitsrecht» oder um eine
«Ersitzung» (Art. 731 Abs. 3 ZGB). Dies allerdings
trifft nur selten zu.

Gewohnheitsrecht als sekundire Rechtsquelle
Da die schweizerische Rechtsordnung traditionell
das geschriebene Recht pflegt, spielt das Gewohn-
heitsrecht im schweizerischen Recht eine unter-
geordnete Rolle. Wenn dem Gesetz keine Vor-
schrift entnommen werden kann, hat der Richter
nach Art. 1 Abs. 2 ZGB zunichst nach Gewohn-

heitsrecht, sofern ein solches nicht fehlt, zu ent-
scheiden. Es handelt sich beim Gewohnheitsrecht
um eine sekundére Rechtsquelle zur Ausfiillung
von «echten» Gesetzesliicken (Anmerkung: so-
genannte «unechte Liicken» konnen durch Ge-
wohnheitsrecht hingegen nicht gefiillt werden).

Exkurs: Gewohnheitsrecht im Volkerrecht

Im Vélkerrecht nimmt das Gewohnheitsrecht eine
wichtige Stellung ein. Viele volkerrechtliche
Regeln sind nicht kodifiziert. Sie haben sich auf-
grund jahrelanger Ubung zwischen den Staaten
zu einem Volkergewohnheitsrecht herausgebildet.

Kein Gewohnheitsrecht im Strafrecht
Im Strafrecht hingegen ist stets ein formelles,
bestimmtes Gesetz notwendig, um Strafbarkeit

e Sonnen & Lamellenstoren
¢ Rollladen-Reparatur-Service

e Neuanfertigungen

jetzer
storen.

Jetzer Storen GmbH

In der Wasseri 16, 8047 Zurich

Tel. +41 44 401 07 47, Fax +41 44 401 07 48
e-mail: info@jetzer-storen.ch

HEV 2-2019 | 47



RECHT

fiir eine Handlung zu begriinden. Gewohnbheits-
recht kann deshalb keine Strafbarkeit einer
Handlung herbeifiihren.

Wie entsteht Gewohnheitsrecht im
offentlichen Recht

Nach der Lehre und Rechtsprechung kann im
offentlichen Recht (dazu gehoren Staatsrecht,
Verwaltungsrecht, Volkerrecht, Prozessrecht,
Strafrecht, Steuerrecht, Schuldbetreibungs-
und Konkursrecht, Sozialversicherungsrecht,
Strassenverkehrsrecht etc.) Gewohnheitsrecht
entstehen, wenn folgende Voraussetzungen
kumulativ (aufsummierend) erfiillt sind (vgl.
auch BGE 105 Ia 84):

o Andauernde Ubung: Die gewohnheits-
rechtliche Norm muss auf einer lang an-
dauernden, ununterbrochenen, einheitli-
chen Praxis beruhen.

o Rechtsiiberzeugung: Die gewohnheitsrecht-
liche Regelung muss der Rechtsiiberzeu-
gung der rechtsanwendenden Behérden als
auch der vom angewendeten Grundsatz
betroffenen Biirger entsprechen.

o Liicke: Im Gesetz muss eine Liicke vorliegen
und das unabweisliche Bediirfnis, sie
zu fiillen:

- entweder (bei Bundesgewohnheitsrecht)
mit gesamtschweizerischem Charakter
oder

- bei kantonalen Gesetzen im gesamten
Kanton.

Selbst wenn man an diese antiquierten Erfor-
dernisse keine zu hohen Anforderungen
stellt, wird man fiir Gewohnheitsrecht kaum
Beispiele finden. Bundesgewohnheitsrecht setzt
voraus, dass die Ubung gesamtschweizerischen
Charakter hat, damit sie als subsididre Rechts-
quelle im Sinne von Art. 1 Abs. 2 Anwendung
finden kann.

Ein Beispiel (von wenigen), das durch Ge-
wohnheitsrecht geregelt wird: Uber das Recht
der «Totenfiirsorge», d.h. iiber den Umgang
mit der Leiche, befinden nach Gewohnheits-
recht grundsitzlich die nachsten Angehorigen
(vgl. Basler Kommentar, 3. Auflage, 2006, S. 20).
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Fiir das schweizerische Privatrecht von
geringer Bedeutung

Nach der Lehre und Rechtsprechung bildet sich
Gewohnbheitsrecht im Sinne von Art. 1 Abs. 2 ZGB:

o Andauernde Ubung: eine lingere Zeit
andauernder (hochstens durch Einzelfille
unterbrochener) Brauch.

o Rechtsiiberzeugung: auf der Rechtsiiberzeu-
gung der beteiligten Rechtsgenossen beru-
hende Ubung. Das heisst, die Beteiligten
miissen von der Verbindlichkeit dessen, was
angewandt wird, iiberzeugt sein,

o Liicke: sofern eine Gesetzesliicke vorliegt.

Anwendung von Amtes wegen

Der Richter ist verpflichtet, Gewohnheitsrecht
von Amtes wegen anzuwenden, unabhingig
davon, ob und inwieweit ihm die Parteien dessen
Existenz nachweisen. Der Richter kann zur Fest-
stellung von Gewohnheitsrecht auf juristische
Literatur, Gerichtsurteile, Ausserungen und
Handlungen der beteiligten Kreise und der mit
dem Recht vertrauten Lokalbehorden sowie auf
Expertisen abstellen.

Exkurs: Verhiltnis zu Ubung/Ortsgebrauch
nach Art. 5 Abs. 2 ZGB

Ubung und Ortsgebrauch (man spricht auch von
Brauch, Gepflogenheit, Usus oder Sitte, im wirt-
schaftlichen Bereich von Usancen, Handelsbrau-
chen usw.) spiegeln die partikuldren, regionalen
Auffassungen und Gewohnheiten wider. Sie sind
nach Art. 5 Abs. 2 ZGB im Fall einer Verweisung
des Gesetzes anzuwenden, ohne dass ihnen dabei
der Charakter von Gewohnheitsrecht zukommen
muss. Im Gegensatz zum Gewohnheitsrecht
setzen sie weder einen gesamtschweizerischen
Charakter noch eine Rechtsiiberzeugung der Be-
teiligten voraus.

Errichtung einer Grunddienstbarkeit

Fiir den oben aufgezeigten Sachverhalt regelt Art.
730 ff. ZGB ausfiihrlich, wie Wegrechtsdienst-
barkeiten (Fuss- und Fahrwegrechte) entstehen,
namlich durch Eintragung im Grundbuch. Die
Eintragung im Grundbuch (Art. 731 Abs. 1 ZGB)
setzt einen 6ffentlich beurkundeten Vertrag und

Lienhardt & Partner
PRIVATBANK ZURICH

Was erwarten Sie von lhrer Bank?

«Private Banking, Immobilien und Vorsorge

aus einer Hand. Das passt mir. Weil das eine mit
.~ dem anderen zusammenhdngt. Da braucht es
' ‘den Blick aufs Ganze.»

Lienhardt & Partner Privatbank Ziirich AG
Ramistrasse 23, 8024 Ziirich
Tel. 044 268 61 61

daniel.meier@lienhardt.ch, www.lienhardt.ch Im Dienste Ihres Vermdgens. Seit 1868.




RECHT

eine Grundbuchanmeldung voraus. Bei einer
ortlich begrenzten Dienstbarkeit ist, wenn sich
die Dienstbarkeit nicht ausreichend bestimmbar
umschreiben ldsst, eine geometrisch eindeutige
Darstellung auf einem Plan fiir das Grundbuch
(Art. 732 Abs. 2 ZGB/Art. 70 Abs. 3 GBV) beizu-
fiigen. Der (Dienstbarkeits-)Plan ist Bestandteil
des Rechtsgrundausweises. Von einer Gesetzes-
liicke kann demzufolge keine Rede sein.

Fazit

Entgegen der bei der Bevolkerung weitverbreite-
ten Ansicht entstehen Wegrechte bei fehlendem
Grundbucheintrag nicht durch «Gewohnheit»
oder «Ersitzung». Selbst eine jahrzehntelange
Beniitzung eines Weges {iber das Nachbargrund-
stiick begriindet keine Wegrechtsdienstbarkeit
oder sonstigen Rechtsanspruch auf Weiterbeniit-
zung, vorausgesetzt, das Grundstiick ist im
Grundbuch nicht mit einem Wegrecht belastet.
Ohne Grundbucheintrag kann ein Wegrecht
selbstverstdndlich auch durch einen freiwilligen
schriftlichen Vertrag zwischen Thnen und Threm
Nachbarn begriindet werden. Dieser bindet al-
lerdings nur die Vertragspartner. Wechselt Thre
Liegenschaft im Laufe der Zeit den Eigentiimer,
so ist dieser Vertrag fiir den Erwerber der Lie-
genschaft nicht mehr bindend.

Bei fehlendem Grundbucheintrag kénnen
sich Thre Nachbarn deswegen nicht auf eine
Entstehung des Wegrechtes durch Gewohn-
heitsrecht oder Ersitzung berufen. Fiir eine
Ersitzung bedarf es eines 10-jahrigen, ununter-
brochenen gutgldubigen Begehens und Befahrens
in dem Fall, da ein Wegrecht (falschlich) im
Grundbuch eingetragen war (Art. 661 ZGB
gilt analog), obwohl das Wegrecht nie als
Dienstbarkeit begriindet (Art. 732 Abs. 1 ZGB)
worden war.

Generell kann festgehalten werden, dass
das Gewohnheitsrecht fiir das schweizerische
Privatrecht eine dusserst geringe Bedeutung hat.

Uberdies ist in Ihrem Fall das Risiko einer
Haftpflicht, als Grundstiicks- bzw. Werkeigen-
tiimer, im Falle eines Sturzes, insbesondere bei
winterlichen Verhaltnissen, zu thematisieren.

Anita Lankau

Lic. iur. MAS FHO in REM
Telefonische Rechtsberatung
HEV Zirich

Alle K £, halt im h 1

LENDENM kNN Verf ' oder fruckreini
‘erfahren

Kaminfeger- und Dach-Service

Tramstrasse 68, 8050 Ziirich
Telefon 044 311 9062, Fax 044 31177 67

Streicharbeiten an Blechgarnituren iber Dach

Verkauf und Montage von Dach- und

Wal Iechf
Wohnr n

Estrichisolationen

www.lendenmann.ch
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Prompter Kontroll- und Reparaturservice

SERVICE
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«Die Wohnungsabnahme»

REFERENTEN: Sandra Heinemann, lic. iur. HSG, stv. Leiterin Rechtsberatung/Prozessfiihrung, HEV Ziirich;
Rolf Schlagenhauf, dipl. Malermeister, Betriebsokonom FH; Hans Barandun, Immobilienbewirtschafter
mit eidg. FA, Leiter Akquisition und Spezialmandate, HEV Zirich

\\’Ex\‘“}\i PLAT

Themen des Seminars

Grundlagen/Rechtliches: Priifung der Sache und Mangelriige/
Beweislast/Beweissicherung I Zeitpunkt der Instandstellung/
Nachtraglich erkannte Mangel i Haftung ™ Normale Abniitzung/
libermdssige Beanspruchung I Reparatur/Ersatz/Minderwert

Datum: Freitag, 8. Marz 2019, 8 bis 12 Uhr
Seminarort: HEV Zirich, Albisstrasse 28,

8038 Ziirich-Wollishofen

Bitte beachten Sie: Es sind wenige Parkplatze
vorhanden. Gebiihr CHF 10.—, zahlbar am Empfang
Seminarkosten inkl. Dokumentation:
Mitglieder*: Einzel CHF 270.—,

Ehepaar** CHF 440.—

Nichtmitglieder: Einzel CHF 310.—,

Ehepaar** CHF 520.—

* Mitgliederverglnstigung kann nur bei Angabe der
Mitgliedernummer gewdhrt werden (vgl. Adressfeld
auf letzter Seite). Mitglieder- und Rechnungsadresse
miissen Gbereinstimmen.

** Nur 1 Dokumentation

Anmeldeschluss 14 Tage vor Kursbeginn. Bei
Annullierungen nach Anmeldeschluss ist eine Be-
arbeitungsgebiihr von 50% der Seminarkosten zu
entrichten. Bei Absage am Seminartag und unent-
schuldigtem Nichterscheinen bleiben die vollen
Seminarkosten geschuldet. Eine Vertretung ist
selbstverstandlich willkommen.

Standard-Wohnungsabnahme: Vorbereitung % Durchfiihrung

Sonderfalle: Estrich-/Kellerabteil 1 Alter Mieter will selber
Schaden beheben @ Mieter nicht mehr auffindbar i Investitionen
des Mieters/Ubertragung auf neuen Mieter

Optik des Malers: Nikotin-/Feuchtigkeitsschaden
Preiskalkulation/Schatzung I Malerkosten I Wann ausbessern,
wann ganz neu streichen?

Schlussabrechnung und Kautionsriickforderung
Erstellung ™ Durchsetzung ™ Auflésung des Kautionskontos

Anderungen vorbehalten

Eigentiimer und Verwalter kleiner und mittlerer Liegenschaften
lernen von Fachleuten mit langjahriger Praxiserfahrung.

>3

«Die Wohnungsabnahme» vom 8. Méarz 2019
(Angaben bitte in Blockschrift) Mitglied- und Rechnungsadresse mdissen Ubereinstimmen.

Firma (falls Rechnung tber Firma lauft) Parkplatz Autonummer

Name (Teilnehmer/in 1) Vorname als Ehepaar (bzw. 1 Dokumentation)

Name (Teilnehmer/in 2) Vorname

Strasse PLZ und Ort

E-Mail Telefon privat Telefon Geschaft
Mitgliedernummer Datum Unterschrift

(s. Adressfeld auf letzter Seite)

Einsenden an: HEV Ziirich, Sekretariat Seminare, Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich, per Fax 044 487 17 77 oder (iber unsere
Website www.hev-zuerich-shop.ch unter «Seminare und Anldsse». Fiir Fragen Telefon 044 487 17 03.
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STOCKWERKEIGENTUM

Probleme mit Mietern im

Stockwerkeigentum

«In unserer Stockwerkeigentiimergemeinschaft mit 40 Wohnungen werden
immer mehr Wohnungen nicht mehr von den Eigentiimern bewohnt, sondern
an Dritte vermietet. Welche Pflichten haben diese Mieter? Wie kann man
sicherstellen, dass die Mieter sich an die Regeln der Gemeinschaft halten?»

In édlteren Stockwerkeigentiimergemeinschaften
kann sich das Gesamtgefiige mit der Zeit massiv
verdndern. Anfangs wird jede Wohnung durch
die Eigentiimer selber bewohnt, man kennt sich
und wichst zu einer Gemeinschaft zusammen.
Mit dem Erreichen eines fortgeschrittenen Alters
ziehen die Eigentiimer in eine kleinere Wohnung
oder in eine Seniorenresidenz um. Sie mdchten
die Eigentumswohnung aber trotzdem behalten
und vermieten sie. Oder sie verkaufen die Woh-
nung an jemanden, der sie nur als Kapitalanlage
sieht und sie ebenfalls vermietet. So werden
immer mehr Wohnungen in der Eigentiimerge-
meinschaft an Dritte vermietet. Die neuen Mieter
integrieren sich oft nicht gleich gut in der Stock-
werkeigentiimergemeinschaft, sie haben ja auch
nichts zu sagen, d. h. sie diirfen nicht mitbestim-
men in der Stockwerkeigentiimerversammlung,
es sei denn, der Vermieter gibt ihnen die Voll-
macht zur Vertretung.

Sehr oft interessiert sich der vermietende
Eigentiimer nicht mehr fiir die Belange und Pro-
bleme der Gemeinschaft. Thm ist nur wichtig,
dass der Mietzins hereinkommt. Die Mieter ha-
ben nur einen Vertrag mit ihrem Vermieter. Mit
den Nachbarn, den Stockwerkeigentiimern bzw.
der Stockwerkeigentiimergemeinschaft, haben
sie keine vertragliche Beziehung. Das bedeutet
auch, dass die Stockwerkeigentiimergemeinschaft
und deren Verwaltung keine vertragsrechtliche
Handhabe gegen die Mieter haben, falls diese sich
nicht an die Regeln der Stockwerkeigentiimer-
gemeinschaft halten.

Der vermietende Eigentiimer kann seine Woh-
nung grundsdtzlich im Rahmen der zwingenden
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mietrechtlichen Vorschriften vermieten. Er muss
aber der Tatsache Rechnung tragen, dass ihm
nicht das ganze Mehrfamilienhaus gehort, son-
dern dass er Teil einer Stockwerkeigentiimerge-
meinschaft ist. Der Eigentiimer kann dem Mieter
nicht mehr Rechte iibergeben, als ihm selber als
Stockwerkeigentiimer zukommen. Das betrifft
z.B. den Verwendungszweck und das Nutzungs-
recht der Raumlichkeiten im Sonderrecht sowie
auch das Nutzungs- und Gebrauchsrecht der ge-
meinschaftlichen Teile (Waschkiiche, Treppen-
haus, Besucherparkplitze etc.).

Vermietender Eigentiimer muss Mieter

die relevanten Vorschriften iiberbinden

Der vermietende Eigentiimer ist der Gemein-
schaft gegeniiber verantwortlich, dass der Mieter
die Gemeinschaftsordnung einhilt. Mit dem
Mietvertrag muss der vermietende Eigentiimer
daher dem Mieter die relevanten Vorschriften
tiberbinden, d.h. sie zum integrierenden Bestand-
teil des Mietvertrages erkldren und sie am besten
vom Mieter unterzeichnen lassen.

Wenn z. B. die Tierhaltung im Reglement ein-
geschriankt oder untersagt ist, muss der Vermie-
ter diese Regel auch in den Mietvertrag iiberneh-
men. Die sogenannte «Gemeinschaftsordnung»
besteht aus dem Reglement, denjenigen Beschliis-
sen der Stockwerkeigentiimerversammlung, die
auch fir einen Mieter relevant sind, der Haus-
ordnung und weiteren Vereinbarungen wie z.B.
der Waschkiichenordnung oder der Tiefgaragen-
ordnung.

Falls in der Stockwerkeigentumsgemeinschaft
keine Hausordnung vorhanden ist, gilt die Ruhe-

zeitenregelung der Gemeinde, die unter Umstin-
den weniger weit geht als eine Hausordnung.
Wenn durch den Mieter gegen die Ruhezeiten-
regelung der Gemeinde verstossen wird, kann
man die Polizei rufen wegen Nachtruhestorung.
Wenn jedoch die Gemeinschaftsordnung (Regle-
ment und Hausordnung etc.) etwas vorsehen,
gegen das der Mieter verstdsst, so kann die Ge-
meinschaft oder deren Verwaltung den Stock-
werkeigentiimer verpflichten, er solle seinen
Mieter mahnen und ihm gegebenenfalls sogar
die Kiindigung androhen und diese im Wieder-
holungsfall dann auch aussprechen.

Esist erfahrungsgemass sehr schwierig, gegen
einen Mieter oder gegen den vermietenden Stock-
werkeigentiimer vorzugehen und die Anspriiche
der Gemeinschaft auf Einhaltung der gesamten
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Regeln durchzusetzen. Wenn jedoch z.B. eine
detaillierte Hausordnung vorhanden ist, dann
sind sich Vermieter und Mieter wenigstens be-
wusst, dass es verbindliche Regeln gibt.

Es ist sinnvoll, die Stockwerkeigentiimer im
Reglement zu verpflichten, den Mietern im Miet-
vertrag simtliche Regeln der Gemeinschaft zu
tiberbinden.

Daniela Fischer

Lic. iur.

Telefonische Rechtsberatung
HEV Ziirich
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Werfen Sie kein Geld zum Fenster raus!

Mit Hilfe von Warmebildern
kdnnen wir exakt festhalten,
WO es zu einem teuren
Energieverschleiss kommt,

7\
Sparen Sie Geld und kontaktieren Sie unsere Bauexperten "~ ##N

unter 044 487 18 18 oder bau@hev-zuerich.ch H E V ZUrich

Bostadel
6313 Menzingen /ZG
www.bostadel.ch

Interkantonale
Strafanstalt
Bostadel

Malerei Schreinerei

In unserem modern
eingerichteten Betrieb
mit umweltgerechter
Entsorgung sind wir

auf das Ablaugen,
Grundieren und Spritzen
spezialisiert.

Wir sind spezialisiert auf
die Restaurierung von
Stihlen mit Jonc- oder
Schnurgeflechten und
Mobelrestaurationen

- Stiihle flechten

- Mébelrestaurationen
+ Fensterldden - Serienarbeiten
- Mébelstiicke

- Gartenmobel

lvan Stadler,

unser Betriebsleiter Malerei, beréat Sie gerne.
Telefon: 041757 19 43

E-Mail:  maler@bostadel.ch

Kilian Wicki,

unser Betriebsleiter Schreinerei, berédt Sie gerne.
Telefon: 041757 19 80

E-Mail:  schreiner@bostadel.ch

Unsere Produktionsbetriebe garantieren eine tadellose Qualitat.
Abholung und Lieferung nach Absprache.

Weitere Informationen und Preislisten finden Sie auf www.bostadel.ch

AUFTRAGSRECHT (TEIL 1 VON 2)
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Herausgabe von Kundenunterlagen
bei Verwaltungsmandaten

Als kleine Verwaltung verschiedener Mietliegenschaften und Stockwerkeigentiimer-
gemeinschaften stellt sich uns die Frage, welche Kundenunterlagen zu welchem
Zeitpunkt, insbesondere nach Beendigung des Mandates, herausgegeben werden

miissen?

Verwaltungsvertrag als Auftrag im Sinne von
Art. 394 ff. OR

Als Verwaltung regeln Sie das schuldrecht-
liche Verhiltnis zwischen Thnen und Ihren Kun-
den (Thren Auftraggebern), der Stockwerkeigen-
timergemeinschaft oder dem Eigentiimer der
Mietliegenschaft(-en), durch einen Verwaltungs-
vertrag. Von Rechtsprechung und Lehre wird
dieser iiberwiegend als Auftrag im Sinne von
Art. 394 ff. OR qualifiziert und unterliegt keiner
speziellen Formvorschrift. Eine miindliche oder
auch lediglich konkludente Vereinbarung ist aus-
reichend. In der Praxis bewéhrt sich eine klare
schriftliche Vereinbarung (vgl. Stockwerkeigen-
tum, Monika Sommer, 3. Auflage, 2016, S. 191).
Die auftragsrechtliche Treuepflicht (Art. 398 Abs.
2 OR) erfordert eine umfassende Interessenwah-
rung durch Sie (Beauftragte), deren Verletzung
unter Umstidnden zur Schadenersatzpflicht fith-
ren kann.

Verpflichten Sie sich vertraglich zur Erbrin-
gung verschiedener Téatigkeiten, sind Sie der
auftragsrechtlichen Rechenschaftsablegung (A.)
und Herausgabepflicht (B.) geméss Art. 400 OR
unterstellt:

A. Die jederzeitige Rechenschaftsablegung
beinhaltet folgende Pflichten:

o Pflicht zur Rechnungslegung/Abrechnungs-
pflicht: Diese besteht in der erschopfenden
und verstandlichen Zusammenstellung der
einzelnen Einnahmen und Ausgaben sowie
der Saldoziehung;

o Unaufgeforderte Informationspflicht: Wer
fiir einen anderen tdtig wird, hat diesen tiber

seine Geschiftsfithrung/Aktivititen aktiv
zu unterrichten und passiv Auskunft zu
erteilen. Dazu gehort auch das Berichten
von Fehlern. Die Informationspflicht muss
umfassend, wahrheitsgetreu, umgehend
und verstandlich sein. Fiir Thre Auftrag-
geber ist sie Grundlage, um beurteilen zu
kénnen, ob Sie IThren Pflichten nachkom-
men und ob Sie sich im Besonderen an die
Weisungen halten bzw. ob ein Schaden-
ersatzanspruch in Frage kommt.

B. Auftragsrechtliche Herausgabepflicht

Angesichts der Fremdniitzigkeit des Auftrages
haben Sie, basierend auf der gehdrigen Rechen-
schaftsablegung, das Erlangte der Berechtigten,
das heisst Threr Auftraggeber, abzuliefern. Thre
Herausgabepflicht beinhaltet nicht nur das, was
Sie von Thren Auftraggebern erhalten, sondern
auch alles, was Sie in Ausfithrung Ihres Auftra-
ges von Dritten erlangen. Dies gilt natiirlich nur,
sofern keine anderen Abmachungen getroffen
werden. Die Herausgabepflicht umfasst einerseits
Vermogenswerte (Mittel auf Konten, Barmittel
etc.), Gegenstande im Eigentum der Auftragge-
ber (Schliissel, Handsender, elektronische Daten-
triger etc.), andererseits Gegenstande aller Art
(u.a. Schriftstiicke, Garantien, Pline oder Mo-
delle). Herauszugeben sind Verwaltungsunter-
lagen, Belege, Errichtungsakten, Reglemente,
Hausordnungen, Vertrage, Protokolle, Rechnun-
gen und diejenigen Gegenstinde, die zu schaffen
Sie sich verpflichtet haben. Haben Sie Urkunden
erhalten, sind diese grundsitzlich im Original
auszuhédndigen. Gerade im schweizerischen
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Schuldbetreibungs- und Zivilprozess erbringen
offentliche (notarielle) Urkunden fiir die durch
sie bezeugte Tatsachen vollen Beweis, solange
nicht die Unrichtigkeit ihres Inhalts nachgewie-
sen ist (Art. 168 ZPO).

Die Auftraggeber sollen Thnen bestitigen, dass
sie die entsprechenden Unterlagen erhalten
haben. Eine Quittung dient als Beweis fiir den
Zeitpunkt und den Umfang der Herausgabe der
abgelieferten Unterlagen und Gegenstande.
Gemidss Art. 88 OR haben Sie hierfiir einen
Rechtsanspruch (vgl. Abb. 1).

Hybride Dossiers

Buchhaltungsunterlagen wie Journale und Kon-
tobldtter konnen physisch, elektronisch oder in
vergleichbarer Weise gefiihrt und aufbewahrt
werden. Viele Verwaltungen fithren ihre Akten
heute vorwiegend elektronisch und nicht phy-
sisch. Ublicherweise werden sogenannte «hyb-
ride Dossiers gefiihrt, was bedeutet, dass zum
gleichen Geschiift oder in derselben Aktengruppe
die einen Dokumente oder Daten ausschliesslich
elektronisch, die anderen ausschliesslich physisch
(in Papierform) vorliegen» (vgl. Merkblatt elek-
tronische Informationsverwaltung und Archi-
vierung, Staatsarchiv des Kantons Ziirich, 2016,
S.2). Von Akten in Papierform ist zu empfehlen,
Kopien anzufertigen, denn sie dienen zum Nach-
weis einer ordnungsgeméssen Geschaftsfithrung
und konnen vor spéteren Vorwiirfen der Un-
sorgfalt und Untreue schiitzen (Monika Som-
mer, Stockwerkeigentum, 3. Auflage, 2016,
S. 220).

Form der Herausgabe

Nach Beendigung des Mandates kann sich die
Frage stellen, ob den Auftraggebern die Daten,
welche elektronisch erfasst wurden, auch in elek-
tronischer Form (CD/CD-Rom/USB-Stick) her-
auszugeben sind. Denn wihlt ein Auftraggeber
eine neue Beauftragte (neue Verwaltung), welche
die gleiche Datensoftware verwendet, lassen sich
unter Umstanden betréachtliche Erfassungskosten
vermeiden. Entscheidend ist, was die Vertrags-
parteien ausdriicklich oder stillschweigend ver-
einbart haben. Das heisst, haben Sie Ihren Auf-
traggebern tiblicherweise Daten in Papierform
geliefert bzw. durften diese in Anwendung des
Vertrauensprinzips nur Lieferung in Papierform
erwarten, sollte grundsatzlich auch bei Beendi-
gung des Mandates die Herausgabe nur in Papier-
form geschuldet sein. Ein Interesse Ihrerseits, die
Datentréger nicht herauszugeben, wird - soweit
nicht eigene Geheimhaltungsinteressen entgegen-
stehen — kaum erkennbar sein. Ist die Herausga-
be der Datentréger nicht ohnehin vertraglich ge-
schuldet, haben Thnen Ihre Auftraggeber die
Kosten zu ersetzen.

Fachbeitrag «Pflicht des Treuhdnders
zur Herausgabe von Akten, insbesondere
der Buchhaltung», RA lic. iur. LL. M.
Andreas Jermann, 2004, S. 278

Zeitpunkt der Herausgabe(-pflicht)

gesetzlich nicht geregelt

Im Gesetz nicht geregelt ist, wann Sie das zur
Auftragsausfithrung Erhaltene, das bei der Auf-

Versierter Immobilienfachmann sucht

kleine bis mittlere Immobilienverwaltungsfirma in der
Deutschschweiz mit solidem betreuten Immobilienportfolio zum
Erwerb, auch im Rahmen einer Nachfolgeplanung.

Interessenten melden sich bitte bei: Stefan Reinholz, Dr. oec.
E-Mail: reinholz@me.com, Tel.: 079 370 46 73
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Pfister Partner
Baumanagement

RENOVATION ZUM PAUSCHALPREIS

FASSADE KUCHE & BAD

sanieren erneuern

energetische Optimierung tiber Fassadenisolation
und Ersatz der Fenster und Storen

GRUNDRISS HAUSTECHNIK

modernisieren ersetzen
zeitgemadsse Optimierung der Wohnungsgrossen

Komfortsteigerung im Kiichen- und Badbereich

Evaluation und Sanierung der Heizungs-, Sanitdr-
und Elektroinstallation

~
Jurg T. Pfister und sein Team ‘\
freuen sich auf lhren Anruf.

Pfister | Partner Baumanagement AG | Mihlebachstrasse 86 | CH-8008 Zirich | Telefon +41 44 250 60 00 | www.ppbm.ch

Dachausbau mit Erweiterung der Mietflache
und Vergrésserung des Balkons
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Gegenstande

Die der Herausgabepflicht unterliegenden Dokumente und

a. Zur Auftragsausfiihrung
Erhaltenes

b. Zur Auftragsausfiihrung
Erlangtes

c. Zur Auftragsausfithrung
Geschaffenes

Dokumente (Originale/Kopien)
und Gegenstande, die Sie zur
Ausfiihrung des Auftrages direkt
von lhren Auftraggebern erhalten
haben. Dazu gehért alles, was
«den Zwecken der Geschéfts-
besorgung dienen kann und daftir
gedacht ist».

Beispiele:

Urkunden, Vertrdge, Reglemente,
Garantien, Hausordnungen,
Protokolle, Urteile, Vollmachten,
Briefe, Offerten, Plane, anvertrau-
te Gerdte und Materialien aller
Art, Geld, Rechnungen, Vorschiis-
se fiir Spesen, Schliissel, Gegen-
stande ohne ersichtlichen Wert
etc.

Allein entscheidend ist, dass Sie
die Dokumente (Originale/Kopien)
und Gegenstande infolge (der
Erflllung) Ihrer Auftragsausfiih-
rung direkt von Ihren Auftrag-
gebern oder direkt von Dritten
erlangt haben. Zwischen dem Zu-
gang und Ihrem Auftrag muss ein
innerer Zusammenhang bestehen.

Beispiele:

Urkunden, Vertrage, Reglemente,
Garantien, Hausordnungen,
Protokolle, Urteile, Vollmachten,
Briefe, Offerten, Plane, anvertrau-
te Gerate und Materialien aller
Art, Geld, Rechnungen, Vorschs-
se flir Spesen, Schlissel, Gegen-
stande ohne ersichtlichen Wert
etc.

Dokumente und Gegenstande,
die zu schaffen Sie sich vertraglich
verpflichtet haben.

Beispiele:
Buchhaltungsabschliisse, Kosten-
voranschldge, Abrechnungen,
Zusammenstellungen von Kosten-
verteilungen, Protokolle, Adress-
listen etc.

Keine auftragsrechtliche
Herausgabepflicht besteht
fiir: Unterlagen, die Sie erstellt
haben, um die Voraussetzungen
der Geschaftsbesorgung zu schaf-
fen und die nicht eigentlich
Gegenstand der lhnen aufgetrage-
nen Tatigkeit sind.

Beispiele:

Handakten wie Notizen, Entwiirfe,
Materialsammlungen, eigene
Buchhaltung etc.

Abb. 1: Quelle: Fachbeitrag «Pflicht des Treuhdnders zur Herausgabe von Akten, insbesondere der Buchhal-
tung», RA lic. iur. LL. M. Andreas Jermann, 2004, S. 277

Zeitpunkt der Herausgabe(-pflicht) gesetzlich nicht geregelt

a. Zur Auftragsausfiihrung
Erhaltenes

b. Zur Auftragsausfiihrung
Erlangtes

c. Zur Auftragsausfithrung
Geschaffenes

Dokumente und Gegenstande
missen Sie zurlickgeben, soweit
nichts anderes vorgesehen ist,
sobald Sie diese nicht mehr bené-
tigen, spatestens mit Beendigung
des Auftrages.

Dokumente und Gegenstande
miissen Sie, soweit nichts anderes
vorgesehen ist, sofort nach ihrem
Erwerb herausgeben, spatestens
mit Beendigung des Auftrages.

Dokumente und Gegenstande
haben Sie, soweit nichts anderes
vereinbart ist, umgehend nach
deren Fertigstellung (Erfiillung)
abzuliefern (vgl. Art. 75 OR:
«sogleich» ist im Einzelfall unter
Berlicksichtigung von Treu und
Glauben auszulegen).

Abb. 2: Quelle: Basler Kommentar (4. Auflage, 2007, S. 506) sowie Fachbeitrag «Pflicht des Treuhdnders zur
Herausgabe von Akten, insbesondere der Buchhaltung», RA lic. iur. LL. M. Andreas Jermann, 2004
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tragsausfithrung Erlangte und das bei der Auf-
tragsausfithrung selbst Geschaffene abzuliefern
haben. Die Herausgabeforderung ist je nach Art
des gefithrten Geschifts sogleich oder bei Be-
endigung der Aktivitat fillig. Der Verzug tritt
ohne Mahnung ein. Der Zeitpunkt der Heraus-
gabepflicht richtet sich in erster Linie nach der
Vereinbarung der Parteien. Fehlt eine solche
Abmachung, sind die Regeln geméass Abbildung
2 (vgl. Abb. 2) bestimmend.

Verzug bei der Ablieferung von Geldern

(Art. 400 Abs. 2 OR/Art. 104 OR)

Geraten Sie mit der Ablieferung von Geldern in
Verzug (ab Zeitpunkt des Falligwerdens der He-
rausgabepflicht), haben Sie diese zu verzinsen
(grundsatzlich der gesetzliche Mindestsatz von
5% pro Jahr; je nach Parteivereinbarung auch
dariiberliegender Zinsfuss, vgl. Art. 104 OR/Art.
20 OR sowie Art. 73 Abs. 2 OR). Eine Mahnung
Threr Auftraggeber, um Sie in Verzug zu setzen,
ist nicht erforderlich.

RECHT

Zahlungsriickstinde der Auftraggeber

Da Buchhaltungsunterlagen und andere, die
Auftraggeber betreffende Akten nicht verwert-
bar sind, kann bei Zahlungsriickstinden der
Auftraggeber daher weder ein dingliches noch
ein obligatorisches Retentionsrecht an Kunden-
akten geltend gemacht werden. Jedoch konnen
unter gewissen Umstdnden die Akten bis zur
Zahlung des Honorars zuriickbehalten werden,
wenn die Honorarzahlung Threr Auftraggeber
in einem Austauschverhiltnis zu Threr Heraus-
gabepflicht steht.

Anita Lankau

Lic. iur. MAS FHO in REM
Telefonische Rechtsberatung
HEV Zirich
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DIE KOMPLETTLOSUNG FUR ZUSATZGESCHOSSE

— AUFSTOCKEN MIT SYSTEM -
ERFAHREN SIE MEHR UBER DAS POTENTIAL IHRER LIEGENSCHAFT — KONTAKTIEREN SIE UNS!

INNOVATIVES BAUEN MIT SYSTEM

5074 Eiken/AG _tel. 061 826 86 86
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SERVICE

SEMINAR

«Wie funktioniert
Stockwerkeigentum? — Aus der
Praxis fir die Praxis»

Interessieren Sie sich fiir den Kauf von Stockwerkeigentum oder haben Sie
kiirzlich Stockwerkeigentum erworben?

Seminarziele
Nach dem Kurs kennen die Teilnehmenden

die gesetzlichen Grundlagen des
Stockwerkeigentums

den Unterschied zwischen den
gemeinschaftlichen Teilen der
Liegenschaft, den Teilen im Sonderrecht
und den Teilen im ausschliesslichen
Nutzungsrecht

die Wertquote, deren Entstehung und
Anwendungshereich

die Kosten des Stockwerkeigentums und

SERVICE

INFORMATIONEN

Datum: Donnerstag, 16. Mai 2019,
16.00 bis 20.00 Uhr

Seminarort: HEV Ziirich, Albisstrasse 28,

8038 Ziirich-Wollishofen

Bitte beachten Sie: Es sind wenige Parkplatze vorhanden.
Gebiihr CHF 10.—, zahlbar am Empfang

Seminarkosten inkl. Dokumentation:
Mitglieder* Einzel CHF 260.— | Ehepaar™* CHF 420.—
Nichtmitglieder Einzel CHF 300.— | Ehepaar** CHF 500.—

Vor rund 50 Jahren wurden die recht-

lichen Grundlagen geschaffen, damit Stockwerk-
eigentum in der heutigen Form dberhaupt Referent
moglich ist. Seither steigt die Attraktivitat dieser

Form des Wohneigentums kontinuierlich. Hans Peter Thomi,

Immobilienbewirt-
Welches sind die Besonderheiten dieser schafter mit eidg.
Eigentumsform? Auf was ist vor und nach dem Fachausweis.
Erwerb zu achten? Welche Rolle spielen die Wahrend vieler Jahre
Eigentimergemeinschaft und die Verwaltung? tatig in der
Bewirtschaftung von
Stockwerk- und
Miteigentimer-
gemeinschaften im
In diesem Seminar spielen die tagliche Praxis Kanton Zirich und
in einer Stockwerkeigentlimergemeinschaft sowie Leiter von mehr als
der Kontakt mit der Verwaltung eine grosse 1000 Eigentimer-
Rolle. versammlungen.

Auf diese und weitere Fragen aus der
Praxis will das Seminar kompetent Auskunft
geben.

Zielgruppe
Dieses Seminar richtet sich an Personen, die mit dem Gedanken spielen, Stockwerkeigentum zu erwerben
oder die vor kurzem Stockwerkeigentum erworben haben.

Dieses Seminar wird gemeinsam von HEV Ziirich und SVIT Ziirich durchgefiihrt.

\ ™Y
N AN
H E V Zirich 8\/“—

Hauseigentiimerverband ZU RICH
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den Erneuerungsfonds
die mdglichen Arten der Kostenver-

* Mitgliederverglinstigung kann nur bei Angabe
der Mitglied-Nr. gewahrt werden. Mitglied- und

teilung Rechnungsadresse miissen (ibereinstimmen.
die Rechte und Pflichten der Stockwerk- ** Nur 1 Dokumentation
eigentiimer

Anmeldeschluss: 14 Tage vor Kursbeginn. Bei Annullie-
rungen nach Anmeldeschluss ist eine Bearbeitungsgebuhr
von 50% der Seminarkosten zu entrichten. Bei Absage am

die Rechte und Pflichten der Verwaltung
die Funktionsweise der Eigentiimer-

:ers:mmll:.ng Antrd di Seminartag und unentschuldigtem Nichterscheinen blei-
as rormulieren von Antragen an die ben die vollen Seminarkosten geschuldet. Eine Vertretung
Versammlung

ist selbstverstandlich willkommen.
Anderungen vorbehalten

@ In der Pause wird ein kleiner Imbiss offeriert!

«Wie funktioniert Stockwerkeigentum? — Aus der Praxis fiir die Praxis» vom Donnerstag, 16. Mai 2019
(Angaben bitte in Blockschrift)  Mitglied- und Rechnungsadresse miissen (bereinstimmen.

Firma (falls Rechnung tber Firma lduft) Parkplatz Autonummer

Name (Teilnehmer/in 1) Vorname als Ehepaar (bzw. 1 Dokumentation)

Name (Teilnehmer/in 2) Vorname

Strasse PLZ und Ort

E-Mail Telefon privat Telefon Geschaft
Mitgliedernummer Datum Unterschrift

(s. Adressfeld auf letzter Seite)

Einsenden an: HEV Ziirich, Sekretariat Seminare, Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich, per Fax 044 487 17 77 oder
tiber unsere Website www.hev-zuerich-shop.ch unter «Seminare und Anlésse». Fiir Fragen Telefon 044 487 17 03
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Wir sorgen seit Gber 50 Jahren fur preisginstige Wohnungen in Zirrich und Umgebung
Wir spekulieren weder mit Héusern noch mit Mietzinsen
Wir behalten und pflegen, was wir kaufen

Wollen Sie Ihr Miethaus verkaufen?
Reden und rechnen Sie mit uns!

STIFTUNG BAUEN UND WOHNEN SBW ZURICH
Culmannstrasse 30, 8006 Zirich 076 387 33 53 sbw@stora.ch

Eine Stiftung der SVP FDP CVP und EVP sowie des Gewerbeverbandes der Stadt Zirich

ELEKTRO N
COMPAGNONI AN

Freude an der Leistung. Seit 1949.

www.elektro-compagnoni.ch

INSPIRATION
FUR IHREN
GARTEN

Rimlang | Tel. 044 371 29 30 | www.brennerag.ch

SERVICE

P T

DRUCKSACHENVERKAUF

Stressfreier
Mieterwechsel

Mit den vom Hauseigentiimerverband
angebotenen Broschiiren und Formularen
lassen sich Probleme verhindern oder
gegebenenfalls 16sen.

In der handlichen Broschiire des HEV Ziirich
«Vom Abschluss des Mietvertrags bis zur Uber-
gabe des Mietobjektes» werden die Bedeutung
von Mieterauswahl und Vertragsabschluss sowie
die damit verbundenen Rechtsfragen erldutert.

«Die Beendigung des Mietverhaltnisses» geht
auf die Schwierigkeiten ein, mit welchen die Auf-
losung eines Mietvertrags verbunden sein kann,
und enthilt alles Wissenswerte zur Riickgabe des
Mietobjekts, zum Protokoll, zur Schlussabrech-
nung, zur Abrechnung iitber Nebenkosten und
zur Freigabe der Sicherheitsleistung.

Al

&

Migg, 1w
hﬂug cht @

Der 2018 tberarbeitete Ratgeber des HEV
Schweiz «Mietrecht heute» bietet eine Einfiih-
rung in das geltende Recht (mit Ausnahme der
Mietzinsgestaltung). Zu den Themen des Ratge-
bers gehéren u. a. der Abschluss des Mietvertrags,
die Pflichten des Vermieters und des Mieters, die
Untervermietung, die Beendigung des Mietver-
hiltnisses und die Kiindigungsschutzbestim-
mungen sowie die Riickgabe des Mietobjektes.

fiir Mitglieder  fiir Nichtmitglieder

Vom Abschluss des Mietvertrages bis zur
Ubergabe des Mietobjekts

Artikel-Nr. 20033, 1998, 32 Seiten CHF 9- CHF 13—
Die Beendigung des Mietverhdltnisses

Artikel-Nr. 20034, 1998, 64 Seiten CHF 13.50 CHF 17—
Mietrecht heute, Thomas Oberle

Artikel-Nr. 40054, 2018, 164 Seiten CHF 34.50 CHF 39.50
Protokollformular 1-seitig

(Garnitur 3-fach, geeignet bis 4/4,5 Zimmer, 1 Bad)

Artikel-Nr. 30030 CHF 3.50 CHF 5.50
Protokollformular 4-seitig

(Garnitur 3-fach, geeignet bis 7 Zimmer, 3 Bader)

Artikel-Nr. 30040 CHF 6.50 CHF 8.50
Mangelliste (Garnitur 3-fach)

Artikel-Nr. 30032 CHF 4- CHF 6.—

Bestellformular siehe Seite 65/66

Online-Bestellung unter www.hev-zuerich-shop.ch
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Telefon: 052 345 21 22
E-Mail: info@faellag.ch
Internet: www.faellag.ch

falag

Spezialfallarbeiten

Wo andere an ihre Grenzen stossen,
beginnt unser Alltag

lhr kompetenter Ansprechpartner fiir:

¢ Spezialféllarbeiten von Bdumen, auch an fast
unmdglichen Standorten

¢ Stockfrésarbeiten

Rufen Sie uns an, wir beraten Sie gerne

Stiftungl:.

PWG

Wir danken allen,
von denen wir
ein Haus kaufen

Bei uns kann die Mieterschaft nach
dem Kauf lhrer Liegenschaft bleiben.
04332214 14

pwg.ch

Stiftung zur Erhaltung von preisgiinstigen
Wohn- und Gewerberdumen der Stadt Ziirich

Zirich
Umbau & Sanierung

Abdichtungen
Betoninstandsetzung
Bodenbelage
Brandschutz
Kundenmaurer

© 044 308 57 37
marti-zuerich.ch

in gewohnter I\ﬁa-rt'_Ql:lali_tal '

KS

SERVICE

Bestellformular

Art.-Nr. Anzahl Artikel

30009
30010
10006

10013
20100
10006EN

10008

10009

10030
10005
20000A
200008
20001

20010

10507
10501
10012
10504
30011
10502

30000
30020
30021
30030
30040
30060
30032
30034
30050
20071

40018
40011

10041
40019

10060
10070
10071
10072
10050

Preise CHF

Mitglieder Nichtmitglieder

Formulare zum Abschluss von Mietvertragen (inkl. 7,7% MwsSt.)
Anmeldung fiir gewerbliche Raume

Anmeldung fiir Wohnraume

Zlircher Mietvertrag fiir Wohnraume inkl. Allg. Bedingungen (2013)

Ziircher Wohnungsausweis und Anfangsmietzins Setaje 2 Stk.
Zrcher Wohnungsausweis Set a 2 Stk.
Formular zur Mitteilung des Anfangsmietzinses (2014) Seta 2 Stk.

Ubersetzung Mietvertrag fiir Wohnraume
inkl. Allg. Bedingungen (2007)

Pro Set je 2 englische und deutsche Versionen 2 Setaje 2 Stk.
Mietvertrag fiir méb. Zimmer inkl. Allg. Bedingungen (2013)

Ziircher Wohnungsausweis und Anfangsmietzins Setaje 2 Stk.
Mietvertrag fiir Geschaftsrdume (2012)

inkl. Allg. Bedingungen (2007) Setaje 2 Stk.
Mietvertrag fiir Garagen und Autoabstellpldtze (1994) Set a 2 Stk.
Mietvertrag fiir Ferienwohnungen Seta 2 Stk.
Hausregeln mehrsprachig «Zirisacke in Container»

Hausregeln mehrsprachig «Gebihrenpfl. Abfallsack»

Hausordnung deutsch (2012)

Qfranz. Qital. Qengl. D span.

Qtirk.  Qalb. 3 serbokr.

Wiaschkiichenordnung deutsch

dfranz. dital. Qengl. Qspan.

Htirk.  Qralb. O serbokr.

Inventarverzeichnis Seta 2 Stk.
Zusatzvereinbarung Einfamilienhaus Seta 2 Stk.
Zusatz betr. Veranderungen durch Mieter Set a 2 Stk.
Zusatzvereinbarung Haushaltgerate Set a 2 Stk.
Zustimmung zur Untervermietung Seta 2 Stk.
Vereinbarung tiber die Heimtierhaltung Seta 2 Stk.
Formulare zur Beendigung von Mietvertragen (inkl. 7,7% MwsSt.)
Kiindigungsformular (1.1.2011) Seta 2 Stk.

Wegleitung fiir die Wohnungsabgabe (Mieter-Info)
Richtig gereinigt und gepflegt (6 Seiten)

Protokoll Uber Mieterwechsel

Protokoll Uber Mieterwechsel
Wohnungsabnahme-Wegleitung (8 Seiten)
Mangelliste Garnitur 3-fach
Protokoll fiir gewerbliche Rdume Garnitur 3-fach
Schlussabrechnung Garnitur 2-fach
Paritatische Lebensdauertabelle (2016)

Formulare zur Hauswartung (inkl. 7,7% MwsSt.)
Bewerbung fiir Hauswartsdienste
Arbeitsvertrag fiir Hauswartsdienste

1-seitig, Garnitur 3-fach
4-seitig, Garnitur 3-fach

inkl. Pflichtenheft und Aufgaben (2014) Setaje 2 Stk.
Tarif nebenamtliche Hauswartung (2010)

Hauswartabrechnung Garnitur 2-fach
Diverse Vertrage (inkl. 7,7% MwsSt.)

Hausverwaltungsvertrag inkl. Allg. Bedingungen (2012) Setaje 2 Stk.

Verwaltungsvertrag fiir STWE inkl. Allg. Bedingungen (2014) Set a je 2 Stk.
Checkliste: Ausschr. von Verwaltungsmandaten fiir STWE (2016)

Checkliste: Funktion und Aufgaben des Revisors im STWE (2016)

Bauvertrag (3 Vertrage, 1 Wegleitung)

1.50
1.50

5.50
1.50
1.50

15.00

5.50

6.50
4.50
4.50
2.50
2.50
2.50
5.50
5.50
2.50
5.50
5.50
4.50
4.50
4.50
4.50
4.50
4.50

1.50
1.50
5.50
3.50
6.50
4.00
4.00
4.00
3.50
6.50

2.00

8.00
4.50
2.50

6.50
6.50
7.00
5.00
8.50

2.50
2.50

7.50
2.50
2.50

20.00

7.50

8.50
6.00
6.00
3.50
3.50
3.50
7.50
7.50
3.50
7.50
7.50
6.00
6.00
6.00
6.00
6.00
6.00

1.50
2.50
8.50
5.50
8.50
6.00
6.00
6.00
5.00
8.50

3.00

11.00
6.00
4.00

9.00
9.00
9.00
6.50
11.00



SERVICE

Art.-Nr. Anzahl Artikel Preise CHF
Mitglieder Nichtmitglieder A

Diverse Formulare und Merkblatter (inkl. 7,7% MwsSt.) '
20030 Register fiir Liegenschaftenverwaltungsordner 18.50 23.00 Baum *+ Garten AG
20040A Mietzinsanderungsformular (blau, 2014) Set a2 Stk. 1.50 2.50 specslilbeten
20070 Tabelle fir Mietzinserhdhung aufgrund wertvermehrender Investitionen (2017) 9.00 11.00 Baumfaliarbeicen mic unserem ;;’;‘:;f;"nff,"f;‘;;’“h"e"' serassen.
20130 Heizkostenabrechnung Seta 2 Stk. 3.00 4.50 Baumfallarbeiten mit Mobilkran ~ Waurzelstocke ausfrisen
20011 Waschkiichenstromtabelle 2.50 4.00 Baumfillarbeiten mi Kletcer- Holzabfuhr, Holzhandel und
20002 Briefkastenkleber «Bitte keine Werbung» 1.50 2.50 e KSELEC
20004 Briefkastenkleber «Bitte keine Gratiszeitung» 1.50 2.50 T R e
20005 Briefkastenkleber «Bitte keine Werbung und keine Gratiszeitung» 1.50 2.50 W S Handwerksbetriebe
20003 Richtiges Luften 2.50 4.00

Broschiiren und Biicher (inkl. 2,5% MwSt.)
40025 Baume und Straucher im Nachbarrecht (2014) 40.00 45.00
20034 Beendigung des Mietverhaltnisses (1998) 13.50 17.00 3
40005 Buchhaltung fiir die Liegenschaft (Heft, 2012) 19.50 22.50 : Genossenschaft i X
40051 Der Mietzins (2011) 29.50 35.50 1 ard e
40055 Erben und Schenken (2016) 29.00 2900 BauPro Altbu rg Yoo e Y 8
40056 Fristwahrung im Mietrecht (2016) 25.00 25.00
50006 Handbuch Liegenschaftenverwaltung Ordner (2016) 189.00 219.00 ‘ Burghofstr. 4
50007 Handbuch Liegenschaftenverwaltung auf USB-Stick (2016) 189.00 219.00
50008 Handbuch und USB.-Stick 2usammen (2016) 229.00 259.00 8105 Regensdorf
60003 Handwerkerverzeichnis (2017/2018) 4.00 5.00 Tel. 044 342 99 88
40086 Hausschadlinge (2006) 32.50 37.50 www.baupro-altburg.ch
40094 Immobilien-Wegweiser durch den Steuerdschungel (2015) Aktion 20.00 25.00 .
40054 Mietrecht heute (2018) 3450 39.50 info@baupro-altburg.ch 7 ,
40057 Nachbarrecht (2007) 34.50 3950 SR : S
40008 Nebenkosten/Heizkosten (2012) 29.50 350 Bodenfachmann in ihrer Ndhe e E v L S
40091 Ratgeber: Hypotheken (2018) 29.00 29.00 :
40089 Ratgeber: Pensionierung (2018) 29.00 29.00
40099 Ratgeber: Sicherheit (2006) 28.50 33.50
40020 Schnitt und Pflege der Gehdlze im Garten (1992) 9.00 13.00 ;
40085 Stockwerkeigentum (2016) 47.00 53.00 : =
40087 Stockwerkeigentum Broschiire (aktualisierte Auflage 2017) 6.00 9.00 : 1] . EQOKIefer
40058 Unterhalts- und Ermeuerungsplanung (2017) 29.50 35.50 F S O 't Fenster und Tiren
40059 Unterhaltsarbeiten und Erngeuperunggn von Mietliegenschaften (2017) 19.50 25.50 : u r I e VO r r =
40088 Vermietung von Geschéftsrdumen (2018) 29.00 34.00 |
20033 Vom Abschluss des Mietvertrages bis zur Ubergabe des Mietobjekts (1998) 9.00 13.00 ‘
20037 Wohneigentum in der Zircher Steuererklérung ab 2009 Aktion bis 31.3.19 16.00 21.00
40024 Die Schweizerische Zivilprozessordnung aus mietr. Perspektive (2011) 18.50 21.50 Ihr Spezialist
40026 Zyklen im Schweizer Immobilienmarkt (2011) 39.50 44.50
60008 Die Blumen der Frauen 30.00 39.50

60009 Ein Stadtgarten mit mediterranem Flair 24.00 28.00 T O P D E S I G N

innenausbau

Mitglied- und Rechnungsadresse missen Ubereinstimmen. ‘ TOp Design Innenausbau GmbH
Hagenholzstrasse 82

Name Vorname Mitgliedernummer : CH-8050 Ziirich
(s. Adressfeld auf letzter Seite) Tel. +41 44 371 33 33

www.topdesign-innenausbau.ch

Strasse PLZ und Ort

E-Mail Telefon privat Telefon Geschaft

Einsenden an: HEV Zirich, Drucksachenverkauf, Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich, Tel. 044 487 17 07, Fax 044 487 17 77
E-Mail: mitgliederdienste@hev-zuerich.ch. Zuziiglich Bearbeitungs-/Material-Pauschale (CHF 7.-) + effektive Portokosten.
Keine Ansichtssendungen - Preisénderungen vorbehalten

Direktzugang zu unserem neuen Online-Shop: www.hev-zuerich-shop.ch
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s> % o L d FREMDE GARTEN ALS QUELLEN DER INSPIRATION

i Wie ein Esel am Berg

Manchmal stehe ich wie ein Esel am Berg, obwohl ich weiss, dass die Redewendung
dem Esel, der nicht etwa aus Sturheit, sondern aus Vorsicht stocksteif stehen bleibt,
nicht gerecht wird. Ich fithle mich ratlos, oder habe ich gar ein Brett vor dem Kopf?

Moglicherweise konnen andere Gértnerinnen und Gartner mir nachfiihlen: Da steht

man vor einem leeren Beet und kdnnte es neu bepflanzen, aber alle Ideen sind weg,
obwohl es weder an Erfahrung noch Pflanzenkenntnis fehlt.

Mein «Berg» in Form einer jungfraulichen Ra-

batte im Halbschatten liess mich in letzter Zeit

nicht in Ruhe, obwohl ich mich darauf gefreut
=T ) hatte, im Winter die Neugestaltung zu planen.
5 g Pl e Weit gefehlt! Bloss Funkien (Hosta), Brauner
g 3 Storchschnabel (Geranium phaeum), der ewig
gleiche - allerdings attraktive - immergriine Farn
(Polystichum setiferum), blaue Akelei (Aquilegia
vulgaris) und Lenzrosen (Helleborus x hybridus)
schwirrten durch meinen leeren Kopf. Diese
Stauden wiren keine negative Wahl, aber etwas
langweilig, denn sie wachsen in unserm Garten
ohnehin im Uberfluss.

Bevor ich auf mein altbewdhrtes «Anti-Esel-
Rezept» zugriff, ging ich im Schneegestober zu
unserm Beet und schaute es an: Einst hatten wir
das «Halbrund», wie wir es nennen, mit verschie-
denen Schattenpflanzen bepflanzt und uns Jahr
fur Jahr iiber die ansprechende Rabatte mit we-
nig Pflegeaufwand gefreut. Auf der Riickseite ein-
gefasst durch eine Eibenhecke, tiber die einige
vorwitzige Geholze in den Garten gucken, grenzt
sie im Vordergrund an einen lauschigen gekies-
e ten Sommer-Sitzplatz.

3 Ein Weidenblattriger Birnbaum (Pyrus salici-

. @ - folia) und zwei japanische Ahornbdaume (Acer

- . * . palmatum) sorgen fiir weiteren Schatten. Jetzt

y liegt sie seit lingerer Zeit brach. Nur die zdhe

Hortensie (Hydrangea arborescens « Annabelle»)

und der einheimische Geissbart (Aruncus

_ vulgaris) haben eine Bérlauchinvasion tiberlebt. § _ B I

Eine Kugel von Not Vital : Sukzessive hatte sich nimlich - erst zu unserer & AL ST i

im Schattenbeet ware ein X Koo 1 1 o . L ) -
wunderbares Objekt. Freude, dann zu unserm Arger - diese Zwiebel-  Mein Mann traumt seit langerer Zeit von einer Fernery.
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pflanze eingeschlichen. Da das Allium ursinum
frith austreibt und im Verlauf des Spatfriihlings
wieder einzieht, machten wir uns nichts daraus,
denn zunachst wuchsen die Zierpflanzen mit dem
Eindringling in vermeintlich harmonischem Ein-
klang. Den heimlichen Kampf ums Uberleben
jedoch bemerkten wir zu spat. Im Lauf der Zeit
ging der Bérlauch als Sieger hervor: Funkien,
Storchschnibel, Farne, Dreiblattspieren und Sil-
berkerzen wurden kontinuierlich schwiécher.

Wiitende Girtnerinnen sind zu allem fihig
Deshalb entschlossen wir uns einzugreifen und
gingen im Spatherbst auf die Knie! Sorgfiltig ja-
teten wir das ganze Beet und entfernten alle ling-
lichen weissen Zwiebeln; dass wir uns dabei wie
ein duftender (oder je nach Vorliebe stinkender!)
Barlauch fuhlten, brauche ich kaum zu erwah-
nen. Stolz glaubten wir, endlich Herrin und Meis-
ter iiber diese Masseninvasion geworden zu sein.
Weit gefehlt! Die Uberraschung im folgenden
Februar war riesig: Lauter zarte Barlauchblatter
trieben aus! - Bekanntlich sind wiitende Gart-
nerinnen zu allem fihig: Sollte ich nicht einfach
mit der mit Glyphosat gefiillten Giftspritze einen
Angriff starten? Erstaunlicherweise siegte die
Vernunft; im vergangenen Mai jateten wir erneut.
Seither liegt das Beet brach; kein Kraut (nicht mal
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Ein toter Wurzelstock im Schattenbeet: der Anfang einer Stumpery.

ein Unkraut) wuchs. Mir aber fiel die Aufgabe
zu, eine Neubepflanzung zu planen, wire da nicht
mein Esel.

Das Rezept gegen Mangel an Ideen oder Tre-
ten an Ort kam einmal mehr zum Tragen: Wenn
immer méglich, besuche ich namlich jedes Jahr
private und 6ffentliche Girten. Dabei schitze ich
hauptséchlich die Gelegenheit, in eine anders ge-
staltete Welt einzutauchen und mich mit Gleich-
gesinnten tber Pflanzen, Girtnertratsch, Neu-
heiten auf dem Markt, Erfahrungen und Ideen
auszutauschen. Manchmal sehe ich dann Lésun-
gen (beispielsweise fiir eine einfache Kletterhilfe
oder eine Randbefesti-
gung), die mir beson-
ders gut gefallen, oder
ich beobachte Bepflan-
zungen, die mir ent-
sprechen. Fotografie-
ren, notieren oder
skizzieren helfen dabei,
die Details zu merken.

Einige dieser Im-
pressionen bleiben haf-
ten. Beispielsweise
taucht die Erinnerung
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an einen Buchsgarten
bei Ann Eker in Kent

Gartenblcher sind immer eine willkom men Ideenquelle.

(England) auf, der als imaginative and playful
topiary garden (einfallsreicher, verspielter Form-
schnittgarten) beschrieben wurde. In einem an-
deren Garten beeindruckten mich die einjahrigen
Wiesenblumenmischungen, die allerdings im
Schatten nicht gedeihen. Wenn ich an Throug-
ham Court denke, taucht der rote Teppich eben-
so auf wie das steinerne Gartenbiichergestell. In
Hidcote habe ich ein Detail «mitgenommenn, ei-
nen kleinen Schattenplatz um einen Wurzelstock
gruppiert, den Anfang einer Stumpery'. Alle die-
se Ideen konnen nicht eins zu eins ibernommen
werden, aber inspirierend sind sie trotzdem.

Schattenpflanzen mit
betérendem Duft

Als nichstes stobere
ich in meiner Biblio-
thek, beispielsweise in
den diversen Biichern
von Roy Strong, zum
Thema kleine Gérten
oder im speziellen
Schattengartenbuch
von Beth Chatto. Ich
lese tiber seltene und
«gewohnliche» Wald-
pflanzen, tber Pri-

Ainguur jsta: DU JIEE00 334

Hawy ayL

Ann Ekers Buchsbaumgarten.

meln, Schattenpflanzen mit betérendem Duft,
tiber Griser, Farne, Zwiebel- und Knollengewéach-
se, befasse mich mit Zahnwurz, Lerchensporn,
Scheinmohn, Salomonssiegel und vielen mehr.
Auch Geholze wie Seidelbast, Fleischbeere, Ma-
honie oder gar eine Kamelie kdnnte ich mir vor-
stellen. Langst steht der Esel nicht mehr am Berg.

Das Bild in meinem Kopf wird deutlicher:
Die in Topfen gehiiteten Buchsbaume stehen in
Form geschnitten vor der Hecke und dienen
als «Winterbild». Dazwischen wachsen ausge-
wihlte Schattenpflanzen, wobei in einer Ecke eine
«Hidcot’sche Ministumpery» Platz hat, sofern
unser Nachbar in seinem Wald einen passenden
Wurzelstock findet.

Bevor ich mit einem weiteren spannenden
Teil - dem Zusammenstellen meiner Bestellung
- beginnen kann, messe ich nochmals aus, wie
viele Quadratmeter zu bepflanzen sind. Dariiber
hinaus erinnere ich mich daran, dass die eine
Seite eher feucht - die Gesellschaft von Mérzen-
bechern (Leucojum vernum) ist ein deutlicher

* Ein Stumpery ist ein Gartenelement, das einem Steingarten
ahnelt, jedoch aus Teilen toter Baume besteht. Dies kann die
Form von ganzen Baumstiimpfen, Baumstammen, Rinden-
stlicken oder sogar bearbeitetem Holz wie Eisenbahnschwel-
len oder Dielen annehmen. (Wikipedia)
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Fingerzeig -, die andere hingegen sehr trocken
ist. Fiinfzehn Quadratmeter diirfen frisch be-
pflanzt werden! Wenn ich mit fiinf bis sieben
Stauden pro Quadratmeter rechne, konnten dies
zwischen 75 und 105 Topfe sein! Natiirlich wih-
le ich nicht ebenso viele verschiedene Pflanzen
aus, denn solitdre Pflanzen und Begleitstauden
in Gruppen sollen ein harmonisches Bild geben.

Personliche Vorlieben und Traume

Das Zusammenstellen der Wunschliste kann be-
ginnen. Ich durchsuche meine Notizen, stobere
in Katalogen und Pflanzenenzyklopéddien und
schreibe auf:

o Aruncus aesthusfolius
(Zwerg-Geissbart mit gefiederten Blittern)
« Hosta «Sugar and Cream»
(mittelgrosse Funkie mit crémeweissen
Réndern)
o Tricyrtis stolonifera
(Krotenlilien fiir den Herbst)
o Astilboides tabularis (Tafelblatt, als Solitéir)
o Dicentra spectabilis «Alba»
(weisses Trianendes Herz)
o Smilacina racemosa (Traubiges Duftsiegel)
o Dryopteris erythrosera
(Rotschleierfarn mit attraktivem Glanz)
o Actea pachypoda
(Weissfriichtiges Christophskraut)

Die Liste wird viel zu lang. Ich werde auswah-
len miissen. Meine Kriterien sind vor allem die
verschiedenen Griintone, die Blattformen, die
Wuchshohen, die Bliitenformen und die Blith-
zeiten, die Standortanspriiche und nicht zuletzt
die personlichen Vorlieben und Traume. Die
Pflanzengemeinschaft harmoniert am besten,
wenn alle Beteiligten in etwa gleiche Anspriiche
an den Boden und das Licht haben. Gliicklicher-
weise darf der Wunschzettel ein wenig ruhen,
bevor es ans endgiiltige Streichen, Festlegen der
Anzahl und Bestellen geht.

Der Globalisierung sei Dank!

Wo aber werde ich die Pflanzen erhalten? Einige
Stauden, wie z.B. die hiibsche Anemonopsis
macrophylla (Japan-Schein-Anemone) oder die
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e
Christine Facers Gartenbibliothek.

frith blithende Jeffersonia diphylla (Herzblatt-
schale), sind nicht {iberall im Handel. Dank
Globalisierung und Online-Handel ist es einfach
geworden, Pflanzen aus Europa oder gar der gan-
zen Welt zu beziehen. Erst kiirzlich tiberraschte
mich mein Mann mit einem Packchen aus Nord-
irland: zwei winzige Hosta «Cat’s Eye» lagen sorg-
faltig verpackt darin, und bald werden die ersten
Schneeglockchen aus England eintreffen!

Wie unser Schattenbeet endgiiltig aussehen
wird, ahnt allerdings erst mein Kopf, aber ich
weiss, dass ich bald mehr dariiber schreiben kann,
hoffentlich nicht unter dem Titel Schattenseiten
beim Gdrtnern! Mein zweites Pflanzprojekt liegt
iibrigens an einem sehr sonnigen Hang, wieder
so ein Berg ...

Barbara Scalabrin-Laube

Gartenliebhaberin
Alten/ZH

ROLF SCHLAGENHAUF AG
MALEN | UMBAUEN | FASSADEN

Ob Maler-, Gipser- oder Maurerarbeiten,
Fassaden- oder Gertistbau, Bodenbelige oder
Gesamtsanierungen: Schlagenhauf ist der
Experte fir Ihr Bauprojekt. Wir bieten alle
Dienstleistungen aus einer Hand, egal, wie klein
das Objekt ist.

SERVICE

: A
GARTENMOBEL B

DENOVA LIVING & DESIGN AG
GARTENMOBEL

Ihr Spezialist fir alles rund um das Thema
Gartenmobel. Mit einem riesigen Sortiment an
Lounges, Tischen und Stiihlen, Liegen,
Sonnenschirmen und noch vielem mehr finden
Sie genau die Gartenmdébel, die exakt zu Thnen
und Threm Garten passen.

T0848 044 044
info@schlagenhauf.ch
www.schlagenhauf.ch

Rolf Schlagenhauf AG
Seestrasse 1013
8706 Meilen

KUCHEN' =

BRUNNER KOCHEN AG
KUCHENBAU

Die echte Schweizer Kiiche. Vom Design, Planung
tiber die Produktion bis zur Montage alles aus einem
Haus. Seit tiber 40 Jahren bauen wir qualitativ
hochwertige und massgefertigte Kiichen. Besuchen
Sie unsere grosse und vielseitige Ausstellung in

Bettwil mit Gber 30 komplett eingerichteten Kiichen.

T056 676 70 70
info@brunner-kuechen.ch
www.brunner-kuechen.ch

Brunner Kiichen AG
Hauptstrasse 17
5618 Bettwil

denova living & design ag T044 4417676
Riedstrasse 1 dietikon@denova.ch
8953 Dietikon www.denova.ch

Hier konnte

lhr

Eintrag stehen

Weitere Auskiinfte unter:
Telefon 044 487 18 08
E-Mail Inserate@hev-zuerich.ch
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STARK ERHOHTER NAHRUNGSBEDARF

Eichhornchen — mitten im Winter

geboren

Wenn in diesen Winterwochen Eichhdrnchen bei Schnee und Kalte durch Garten
und Parks springen, dann sieht das fiir uns zwar frohlich aus, aber sie bewegen vor

allem zwei Dinge: die Aufzucht ihrer ersten Jungtiere — und Hunger.

f

4

.

Wihrend draussen noch winterkalte Tempera-
turen herrschen, tummelt sich in den Kobeln -
so nennt man die Baumnester der Eichhérnchen
- bereits neues Leben: zwei bis fiinf Junge bringt
ein Eichhornchen pro Wurf zur Welt. Ublicher-
weise erfolgt die Paarung der Eichhérnchen im
Januar und die Jungtiere werden Anfang Febru-
ar geboren.

Aufgrund des Klimawandels haben die
Tiere allerdings heute oft schon im Dezember

Friihlingsgefiihle, paaren sich und bekom-
men ihren Nachwuchs frith. Vom Beginn des
Fotenwachstums bis zum Abstillen, haben die
Muttertiere einen deutlich erhdhten Nahrungs-
bedarf.

Das Gewicht von zwei Wiirfelzucker

Eichhornchenbabies werden nackt, taub und
blind geboren und sie wiegen bei Geburt nicht
mehr als acht Gramm, was in etwa dem Gewicht

Springen Eichhdrnchen

bei Schnee und Kélte

durch Gérten und Parks, dann
sind sie zumeist auf

der Suche nach Futter.




A0 L e AR v s

Fertiges, im Néhrstoffgehalt ausgewogenes Mischfutter versorgt EichhGrnchen im

Winter ideal.

von zwei Stiickchen Wiirfelzucker entspricht. Erst
nach vier Wochen im Baumnest sind die Tiere
dank nahrhafter Muttermilch voll befellt, Augen
und Ohren soweit ausgewachsen, dass sie sich fiir
die Welt 6ffnen.

Weitere vier Wochen vergehen, bis die Nest-
linge abgestillt und zunehmend selbststindig
sind. Weil aber auch Sozialverhalten erlernt sein
will, folgt mit noch einmal vier Wochen Fami-
lienphase eine weitere wichtige Jungtierzeit, bis
die jungen Eichhérnchen etwa zwolf Wochen
nach ihrer Geburt in die komplette Eigenstdn-
digkeit entlassen werden.

Grosse Herausforderung
In nahrungsarmer Zeit ein volles Nest mit

Nachwuchs schon ab Spatwinter durchzufittern,
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ist fiir die Eichhornchen eine
grosse Herausforderung. Auch
wenn Eichhornchen im Herbst
- zur Zeit der Samen- und
Nussreife — fleissig pro Tag
etwa 100 Gramm Wintervor-
rat vergraben haben, finden sie
im Winter lingst nicht alle
Nahrungsschitze wieder. Ge-
rade in Girten und Parks, in
denen beim herbstlichen Gar-
tenputzen durch den Men-
schen zahlreiche Landmarken
verschwinden, die sich die Tie-
re zum Wiederfinden der Win-
tervorrate gemerkt hatten,
bleibt die Suche oft erfolglos.

Artgerechtes Mischfutter
bevorzugt

Ebenso wie es lingst bei der
Fiitterung von Gartenvégeln
oder auch Igeln im Garten
iiblich geworden ist, lassen sich
auch Eichhérnchen im Winter
zufiittern. Ein ausgewogenes,
artgerechtes Mischfutter ent-
hilt folgende Komponenten:
gestreifte Sonnenblumenker-
ne, Haselniisse in der Schale,
Maiskorner, Erdniisse, Johan-
nisbrot, Sultaninen, Bucheckern, getrocknete Ap-
fel- und Karottenstiicke und - man mag es kaum
glauben - Bananenchips.

Die Fiitterung der Einzelkomponenten wiirde
zu einseitiger Erndhrung fithren, weshalb ferti-
ges, im Nihrstoffgehalt ausgewogenes Mischfut-
ter fiir Eichhornchen empfohlen wird. Damit
kommen sie mit ihren Jungen gut durch die
schwierige Phase im Winter.

Text
Griines Presseportal

Bilder
Welzhofer/Hecker

Bruno Coduri GmbH Gipsergeschaft

innere Verputzarbeiten
Brandschutz
Leichtbauwinde
Isolationen

im Broélberg 8
8802 Kilchberg
Telefon 044 715 53 00
www.gipsercoduri.ch

Hier konnte
ithr

Inserat stehen

ST

Weitere Auskilnfte unter: Telefon 044 487 18 08 | E-Mail Inserate@nhev-zuerich.ch

Alles aus einer Hand

lhr sicherer Partner flir

* Energieprobleme
e Erneuerbare Energien flr Altbausanierungen

F H. Warmetechnik AG

F. Haseker, P. Haseker

Gerlisberg, 8302 Kloten

Tel. 044 813 49 40/Fax 044 813 49 42

www.fhwaerme.ch/fh @fhwaerme.ch e Feuerungskontrolleur mit Eidgn. Fachausweis

e Kamin- und Heizungssanierungen
e 24-Stunden-Brenner-Service

Rota AG

Naturstein- und
Keramikbelage
Rutiwisstrasse 3
Postfach

CH-8820 Wadenswil

T:0447814233 F: 0447814228
M:info@rota-plattenbelaege.ch
[: www.rota-plattenbelaege.ch




SERVICE

Sektionen-Info

P:  Prasident/in

VP: Vizeprasident/in

R: tel. Rechtsauskunft, wo keine separate
Telefonnummer erteilt P/GS Auskiinfte

GS: Geschaftsstelle

www.hev-adliswil-langnau.ch

P: Barbara Gautschi,
info@hev-adliswil-langnau.ch
c/o entrée Architekten und Ingenieure AG,
Moosstrasse 49, Postfach 1010, 8134 Adliswil
Tel. 043 377 19 19, Fax 043 377 19 17

R: keine personlichen Auskiinfte, nur tel. Auskiinfte,
kein Aktenstudium

www.hev-albis.ch

P: René Homberger

R: Mo, Mi, Fr, jeweils 14.00 Uhr — 17.00 Uhr
Tel. 044 761 70 80, info@sit-immo.ch

www.hev-birmensdorf.ch
P: Caesar Pelloli, info@hev-birmensdorf.ch

Rebhalde 13, 8903 Birmensdorf, Tel. 044 737 11 19
R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00

HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

www.hev-buelach.ch

P: Andres BUhrer

GS: Meier & Partner Immobilien und Verwaltungs AG,
Sonnenhof 1, 8180 Biilach
HEV Biilach, Postfach 516, 8180 Blach,
info@hev-buelach.ch

R: Meier & Partner, Mo—Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00,
Tel. 044 860 33 66

www.hev-dielsdorf.ch

P: Ernst Schibli

R: Gfeller Budliger Kunz, Rechtsanwalte
Tel. 044 383 58 38 ({ibliche Biirozeiten)

www.hev-dietikon-urdorf.ch
P: Hans Schenk, info@hev-dietikon-urdorf.ch
Staffelackerstrasse 25, 8953 Dietikon
Tel. 044 741 45 30, Fax 044 741 45 30
R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00,
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20
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www.hev-duebendorf.ch

P: Heinz O. Haefele,
heinz.haefele@hev-duebendorf.ch
Anwaltsblro Heinz O. Haefele,
Bahnhofstrasse 10, 8340 Hinwil

GS: Bettlistrasse 28, 8600 Diibendorf
Tel. 044 820 03 43, Fax 043 355 24 59

R: personliche Auskiinfte nach telefonischer
Vereinbarung

www.hev-engstringen.ch

P: Peter Landolt, peter@klandolt.ch
Obere Honggerstrasse 23,
8103 Unterengstringen

R: Mo—Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

www.hev-horgen.ch

P: Bruno Cao
GS: Seestrasse 201, 8810 Horgen
Tel. 079 309 29 77, info@hev-horgen.ch

R: RA lic. iur. Martina Sieber Lischer,
Mediatorin
ZuU Biirozeiten, Tel. 044 770 13 77
info@sieberluescher-recht.ch

www.hev-kilchberg.ch
P. Jirg Lehner
info@hev-kilchberg.ch
Bergstrasse 12, 8802 Kilchberg
Tel. 044 715 40 14, Fax 044 71555 72

www.hev-kloten.ch

P: Ralph Homberger

GS: Treuhand Abt AG, 8152 Glattbrugg
Barbara Zika, Tel. 044 874 46 46

R: Ralph Homberger
ralph.homberger@gmx.ch
Larchenweg 9, 8309 Birchwil
Tel. 079 347 58 86
Mo—Fr: 09.00-12.00/14.00-17.00

www.hev-kuesnacht.ch

P: Markus Dudler

R: Mo-Fr: 8.00~12.00/13.30-17.00,
Tel. 044 266 15 00

www.hev-pfannenstiel.ch

P: Christian Winzeler

GS: Girschweiler Partner AG,
Seestrasse 73, Postfach 511, 8712 Stéfa,
Tel. 044 926 10 70, Fax: 044 928 15 16
info@hev-pfannenstiel.ch

R: Girschweiler Partner AG

www.hev-richterswil.ch

P: Dr.iur. Peter P. Theiler

R: keine telefonische Auskiinfte;
personliche Auskiinfte in der Regel am
2. Donnerstag jeden Monats,
18.00 — 19.00, Biro Oliver Speich,
Poststrasse 7

www.hev-rueti.ch

GS: HEV Riti und Umgebung
Dorfstrasse 4, Postfach 230, 8630 Riiti
Tel. 055 25100 51, Fax 055 251 00 50

P: Thomas Honegger
praesidium@hev-rueti.ch

R: Thomas Honegger lic.iur. RA, Inhaber
Zlircher Notarpatent, Tel. 055 246 31 50
Christoph Lerch lic.iur. RA, Tel. 044 210 11 55
rechtsheratung@hev-rueti.ch

www.hev-schlieren.ch

P: Peter Voser

R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

www.hev-rueschlikon.ch
P: Philipp Hiippi, philipp.hueppi@hev-thalwil.ch
Etzlibergstr. 41, 8800 Thalwil

WWW.hev-uster.ch
P: Rolf Denzler
GS: Werner Brus Treuhand, Tannenzaunstr. 13,
8610 Uster, Tel. 0433 943 66 07, info@hev-uster.ch
R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30 - 17.00,
Tel. 044 250 22 22

www.hev-waedenswil.ch

GS: Acanta AG, info@hev-waedenswil.ch
Tel. 044 789 88 90

P: Astrid Furrer

SERVICE

www.hev-wallisellen.ch

P: Urs Kalin c/o Kalin Immobilien-Treuhand AG
Querstrasse 1,8304 Wallisellen
Tel. 044 877 40 70, Fax 044 877 40 77
u.kaelin@immo-kaelin.ch

R: RA Dr. Stefan Schalch,
RA lic. iur. Christopher Tillman
Legis Rechtsanwalte AG,
Forchstr. 2, Kreuzplatz, 8032 Ziirich
Mo—Fr: 9.00-12.00/14.00-17.00
Tel. 044 560 80 08

www.hev-weiningen.ch

P: Daniel Weber

R: Mo-fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

www.hev-wetzikon.ch
GS: HEV Wetzikon und Umgebung, 8620 Wetzikon
Tel. 044 932 44 77,
info@hev-wetzikon.ch
P: Annelies Schneider-Schatz
Tel. 044 939 11 87, praesi@hev-wetzikon.ch
R: Fabian Gehrig, MLaw, Tel. 043 488 20 20
rechtsdienst2@hev-wetzikon.ch
Michael Wild, MLaw, RA, Tel. 044 905 20 00
rechtsdienst@hev-wetzikon.ch

www.hev-win.ch
GS: Lagerhausstrasse 11, info@hev-win.ch
8401 Winterthur,
Tel. 052 212 67 70, Fax 052 212 67 72
Martin Farner
R: Mo—Fr:9.00-11.30

personliche Beratung nach Vereinbarung

g

www.hev-zuerich.ch
GS: Albisstrasse 28, hev@hev-zuerich.ch
Postfach, 8038 Zirich
Tel. 044 487 17 00, Fax 044 487 17 77
Gregor A. Rutz
R: Mo-Fr: 8.00-12.00/13.00-17.00

Tel. 044 487 17 17

personliche Beratung nach Vereinbarung

Adressénderungen/Mitgliedschaften
Cornelia Clavadetscher,

HEV Ziirich, Postfach, 8038 Ziirich
cornelia.clavadetscher@hev-zuerich.ch
Tel. 044 487 17 74, Fax 044 487 17 98

o
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Crmsstt Lops Al

Sanitar Spengler Dachdecker Heizung
8004 Zirich

8004 Zirich 8143 Stallikon

Knuslistrasse 4 8702 Zollikon

Solaranlagen

Tel. 044 201 25 50
Fax 044 201 34 72
info@ernstlips.ch

elektro scherzinger ag @

bucheggstrasse 64, 8057 zirich, telefon 044 368 80 80, telefax 044 368 80 88, www.scherzinger-ag.ch

installation e telecom ¢ edv-netzwerke e reparaturservice

Allgemeine Schreinerarbeiten

Glas Kichenbau

Mobel

Badmadbel

Béanke

Schranke 1./ assenvos =

Parkett

SWISS

Treppen

Boéden

Fenster

ef deroben

Schreinerei Hanspeter Ratschi - Mettlenbachstrasse 2a - 8617 Mdénchaltorf

Tel 044 949 20 00 - Fax 044 949 20 01 - www.schreinerei

-ruetschi.ch

Hans Egloff
Nationalrat
Président HEV Kanton Ziirich

SEITE DES PRASIDENTEN

Diese 5 — und bitte
keinen mehr!

Wahizette)

fiir tie

Am 24. Mirz sind Kantonsrats-

wahlen. Im Innenteil des Heftes 15 e A2 85 g

B-2023

finden Sie die Kandidaten-
Empfehlungen Ihrer Sektion.

Gleichentags sind auch
Regierungsratswahlen. Unter
dem Dach des «Forums
Zirich» haben sich die Wirt-
schaftsverbande des Kantons
Ziirich zusammenge-
schlossen. Das Forum
Zirich und der HEV Kan-
ton Ziirich unterstiitzen fiir
die Wahl in den Regie-
rungsrat die bisherigen

Mitglieder Carmen \I\
Walker Spih, Silvia
Steiner und Ernst Stocker e e s

sowie neu Natalie Rickli WA ot By gy
und Thomas Vogel. Diese

fiinf Kandidaten bieten Gewahr fiir

eine biirgerlich orientierte Politik unserer Regierung.

Diese Kandidatinnen und Kandidaten versprechen glaubwiirdig, wichtige
Anliegen der Wohn- und Grundeigentiimer zu unterstiitzen. So sind

sie wie wir davon tiberzeugt, dass die Attraktivitit des Kantons Ziirich

als Wohn- und Arbeitsplatz gepflegt werden muss, etwa durch giinstige Rah-
menbedingungen und ein attraktives Investitionsklima. Thnen ist bewusst,
dass fiir Grundeigentiimer wie auch fiir Unternehmer Rechtssicherheit und
eine umfassende Eigentumsgarantie an oberster Stelle stehen.

Zu wihlen sind sieben Regierungsmitglieder. Wir empfehlen Thnen
einzig finf Personlichkeiten zur Wahl - und keinen mehr! Lassen Sie
die beiden letzten Zeilen leer. Damit bleibt das absolute Mehr tief
und erhohen sich die Wahlchancen «unserer» Kandidaten.

Ebenso hoflich wie eindringlich lade ich Sie ein, von IThrem Wahlrecht
Gebrauch zu machen und damit Threr Stimme als Wohn- und Grundeigen-
tiimer Gehor zu verschaffen!

4 )

Hans Egloff
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AZB
Postfach
8038 Ziirich

DIEPOSTF

EINE SINNVOLLE
DIGITALISIERUNG
RELEVANTER
ABLAUFE UND
DOKUMENTE
SCHAFFT MEHR
FLEXIBILITAT UND
TRANSPARENZ.

ZEITGEMASS. KOMPETENT. ERFAHREN.

044 31151 31
info@homeserviceag.ch

heme sefwliee oo

HAUSWARTUNG | GARTENPFLEGE Eine Untemehmung der Igroup-org’




