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SEITE DES DIREKTORS

Ziirich ist spitze.
Bleibt es das auch?

Dass Ziirich spitze ist, wussten wir ja schon lange. Immer wieder
figuriert es auf Spitzenpldtzen von internationalen Ranglisten aller
Art, insbesondere als besonders lebenswert, wohnlich und dhnlich.
Nun wurde es gar von Avenir Suisse, dem liberalen Think-Tank, in
einem Stddteranking unter den zehn grossten Schweizer Stadten
an die Spitze platziert.

Trotzdem gibt es noch Luft nach oben, wie die Autoren festhalten.

Zu behaupten, in Ziirich sei alles zu hundert Prozent perfekt, wire ja
auch krass gewesen. Schmerzhaft — aber keineswegs tiberraschend -
ist, dass die Hauptkritikpunkte uns Hauseigentiimer besonders betref-
fen: In Sachen Stiddtebau und Wohnungsmarkt rangiert die Stadt
Ziirich weit hinten. Uber Probleme auf diesem Gebiet habe ich schon
des Ofteren an dieser Stelle hingewiesen und méchte mich heute

nicht wiederholen. Und wenn die Studie von den Stadtbehorden zur
Kenntnis und die Kritik ernst genommen wird, kénnte es sogar zu
Verbesserungen fithren.

Leider ist aber im Gegenteil zu befiirchten, dass sich die Verantwort-
lichen nun voller Genugtuung auf die Schulter klopfen und erst recht
keinen Anlass fiir Anderungen sehen. Die derzeitigen Mehrheits-
verhiltnisse in Stadt- und Gemeinderat konnten sie dazu ermutigen.
Sie sollten jedoch nicht ausser Acht lassen, dass das Erreichte das
Ergebnis ist von langjdhrigen harten Auseinandersetzungen zwischen
Rot-Griin und der biirgerlichen Minderheit. Es ist einer ganzen

Kette von Kompromissen zu verdanken. In jiingster Zeit ist von Kom-
promissbereitschaft aber immer weniger zu spiiren. Vielmehr wer-
den sogar erstrittene Kompromisse wieder in Frage gestellt, siehe
historischer Parkplatzkompromiss, oder frontal bekampft, siehe Hard-
turm-Stadion. Sie ist offenbar nicht auszurotten, die Illusion, es
winke das Paradies, wenn man endlich kompromisslos das rot-griine
Programm durchboxe.

Wer sich nicht darauf beschriankt, die erfreuliche Platzierung unserer
Stadt im Stddteranking zur Kenntnis zu nehmen, sondern sich auch
die Kritik zu Herzen nimmt, wird sich erst richtig bewusst, wie un-
erldsslich ein liberales Gegengewicht zur rot-griinen Mehrheit ist.

Albert L&iser
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Wollen Sie Ihr Objekt ins richtige Licht riicken?
Sich nicht mit dem zweitbesten Preis begniigen?
Nutzen Sie die umfassenden Marktkenntnisse
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lhre Immobilien. Unser Zuhause.

Roger Kuhn und sein Team
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DAMMERUNGSEINBRUCHE

AKTUELL

Die «dunkle» Jahreszeit

Ein schwarzgekleideter Mann mit
Skimaske, das Einbruchswerkzeug in
der Hand und einem grossen Sack

auf dem Riicken - so stellt man sich
einen Einbrecher vor. Doch dieses
durch Film- und Fernsehen gepragte
Bild ist falsch. Vielmehr sind sie zu-
meist unauffallig gekleidet und verwen-
den einfaches Werkzeug, das sich
spielend in der Jackentasche transpor-
tieren lasst. Wir haben Winterzeit

und damit riicken die Dammerungs-
einbriiche wieder in den Fokus.

Im Jahr 2017 wurden in der Schweiz 4,9 Ein-
briiche pro 1000 Einwohner gezdhlt, das ent-
spricht 113 Delikten pro Tag. 2012 lag
diese Zahl bei 202. Obwohl die Zahl
riicklaufig ist, ist jeder Einbruch einer zu
viel. Nebst dem materiellen Schaden
bleibt bei den Betroffenen oft ein schlech-
tes Gefiihl zuriick und es dauert lange,
bis man sich zuhause wieder wohl fihlt.

Wie ticken Langfinger?

Einbrecher gehen immer den Weg des
geringsten Widerstandes. Sie mochten
unbemerkt und moglichst schnell zur Tat
schreiten. Einbrecher scheuen das Risiko.
Die Faktoren Lirm und Zeit sind ent-
scheidend, ob es zu einem Einbruch
kommt oder nicht. Einbrecher verhalten
sich unauffillig und kommen dann, wenn
die Bewohner nicht daheim sind. Woh-
nungen und Héuser sind deshalb beson-
ders tagsiiber gefdhrdet, wenn Herr und
Frau Schweizer arbeiten und unterwegs
sind.

Unzureichend gesicherte Terassen-
oder Balkontiren erleichtern
Einbrechern das Eindringen.

Anders sieht es bei Biiros, Ladenlokalen und
Lagerhallen aus. Diese werden vermehrt nachts
von Dieben heimgesucht. Bei Geschéftsraumen
ist dann auch der Unterschied zwischen Som-
mer und Winter nicht so stark wie bei den
Wohnréiumen. Die polizeiliche Kriminalstatis-
tik Schweiz zeigt eindeutig eine Zunahme der
Delikte in Wohnquartieren nach Umstellung
auf die Winterzeit.

Ist Privention wirklich sinnvoll?

Ja, unbedingt! Das Risiko eines Einbruchs ldsst
sich zwar leider nie ganz beseitigen, gewisse
Verhaltensweisen und Massnahmen kénnen

das Risiko aber betrichtlich senken. Nebst den
Patrouillenfahrten, die die Polizei in gefahrde-
ten Gebieten regelmissig vornimmt, ist ein ge-

HEV 11-2018 | 7



AKTUELL

wisser Selbstschutz fiir Haus- und Wohnungs-
eigentiimer— aber auch fiir Mieter - unum-
ganglich.

Die Pravention fingt beim eigenen Verhalten
an. Schliessen Sie Tiiren auch bei kurzen Abwe-
senheiten immer ab. Dasselbe gilt fiir Fenster
sowie Balkon- und Terrassentiiren. Gekippte
oder angelehnte Fenster konnen kinderleicht
geoffnet werden. Auch Garagen, Keller und an-
dere Nebenrdaume diirfen dabei nicht vergessen
werden.

Fiir potenzielle Einbrecher sollte eine Abwe-
senheit nicht leicht zu erkennen sein. Vorhdnge
und Fensterliden verhindern das Hineinschau-
en in die Wohnung und das Beobachten des Ta-
gesrhythmus sowie der Lebensgewohnheiten.

Ein weiterer wichtiger Eckpfeiler der Praven-
tion ist die Beleuchtung der Liegenschaft. Ein
Timer, der in unregelmassigen Abstinden das
Licht einschaltet oder ein TV-Simulator lassen
das Zuhause bewohnt wirken.

Alarmanlagen haben eine abschreckende
Wirkung, im Fall der Fille melden sie aber nur,
dass bereits jemand eingedrungen ist.

Nicht zu unterschitzen ist zudem eine gute
Nachbarschaft. Sie stellt eine weitere effektive

INFORMATION

Weitere niitzliche Tipps zum Thema Einbruch und eine
Informationsbroschiire zum gratis Downloaden finden Sie
auf der Website der Schweizerischen Kriminalprévention
unter https://www.skppsc.ch

8 | HEV 11-2018

«Raum fiir Vertrauen

Silvana Matt

Eingebrochen wird

in der Schweiz zumeist
kurz nach Mittag

oder zur Dammerungszeit
und weniger mitten in
der Nacht.

Hiirde gegen Einbriiche dar. Informieren Sie
daher Ihre Nachbarn tiber ihre Abwesenheit und
halten Sie sich gegenseitig tiber merkwiirdige
Beobachtungen auf dem Laufenden.

Die wichtigsten Punkte zusammengefasst

Meist geniigen bereits einfache Vorkehrun-

gen und Verhaltensweisen, um Diebe fernzu-

halten.

o Alle Tiiren und Fenster — auch Oberlichter
— abschliessen

o Das Zuhause bewohnt wirken lassen (z.B.
durch TV-Simulator)

o Nachbarn iiber die Abwesenheit informieren

« Keine Mitteilung auf dem Anrufbeantworter
oder in Social Media (z.B. Facebook) hinter-
lassen

o Briefkasten regelmissig leeren oder Post zu-
riickbehalten/umleiten lassen

o Keine Reserveschliissel unter Tiirvorlegern,
im Blumentopf oder an einer sonst einfach
zugédnglichen Stelle hinterlegen

o Beiverdichtigen Vorkommnissen sofort die
Polizei verstandigen

/éit

ZURICH

ImmoCorner AG

fext Immobilienverkauf

MLaw Stéphanie Bartholdi, mmo ' !enver :‘;\u

Juristin beim HEV Schweizfluwel.de Immobilienbewirtschaftung
Bilder Schulstrasse 169

fotolia 8105 Regensdorf

Telefon 043 343 70 00
www.immocorner.ch

heisst fiir mich,
personlich fiir Sie
da zu sein.»

Immobilienverwalterin mit eidg. Fachausweis

Immocorner

raum fur vertrauen



AKTUELL

HERMOGRAPHIEBILDER

Warmetechnische Schwachstellen an
der Liegenschaft erkennen

Eine gute DdAmmung kann den Warmebedarf einer Liegenschaft markant
reduzieren. Vor allem altere Gebaude verfiigen aus heutiger Perspektive nicht mehr
liber einen geniigenden Warmestandard. Mit Hilfe von Thermographiebildern kann

Energieverschleiss einfach eruiert werden.

Bei schlecht geddimmten Gebduden kann es in
der kalten Jahreszeit zu unangenehm kiihlen
Raumtemperaturen und durch undichte Fenster
zu Zugerscheinungen kommen. Wenn sich die
Oberflachen der Aussenwinde zu stark abkiih-
len, besteht die Gefahr von Oberflichenkonden-
sat und damit droht die Entstehung von Schim-
mel. Dieser wird in Innenrdumen sehr oft erst
spét entdeckt. Schimmel kann nebst der Besché-
digung des Gebdudes zudem fiir die Bewohner
zu verschiedenen ernsthaften gesundheitlichen
Problemen fiithren.

Jetzt wo die Temperaturen wieder konstant
tief sind, ist die richtige Zeit gekommen, um mit
Hilfe einer Wirmebildkamera thermische
Schwachstellen an der Liegenschaft zu eruieren.

Vorteile einer Thermographie:

- Erkennung von wirmetechnischen Fehlern
an einer Liegenschaft. Diese werden visuell
festgehalten und eingehend
analysiert. Es ldsst sich
genau feststellen, wo es im
Haus undichte Stellen oder
Feuchtigkeitsschaden gibt,
beispielsweise auch bei
nicht sichtbaren Leitungen
in den Wanden oder Bo-
den. In der Folge kann ein
Massnahmenkatalog fiir
Sanierungsmoglichkeiten
erstellt werden, um vorhan-
dene Schiden zu beheben
und mogliche kiinftige
Schiden zu verhindern.

10 | HEV 11-2018

BERATUNG

Haben Sie einen iibermdssigen Energieverschleiss,
Probleme mit Schimmel oder suchen Beratung fiir bauliche
Massnahmen?

Die Bauabteilung des HEV Zirich steht lhnen unter
04448718 18 kompetent zur Seite.

- Mit der Thermographie kénnen Schwach-
punkte wie Warmebriicken erkannt werden,
die oft zur Entstehung von Schimmelpilz-
bildung beitragen.

- Mit der Warmebildkamera ldsst sich klar eru-
ieren, wo in der Liegenschaft Wéarme entweicht
und somit sinnlos kostbare Energie verpufft.
Mit geeigneten baulichen Massnahmen kann
dies verhindert und dadurch konnen Heiz-
kosten gespart werden.

Mit Thermographiebildern Iasst sich leicht
feststellen, wo im Haus Warme entweicht.

Sie suchen eine zuverlassige
Immobilienverwaltung 2

[ 1] |
= SIMTRA

Seit 1994 Ihr Partner bei Immobilien
Stockwerkeigentum & Bewirtschaftung

Telefon 044 318 70 70
www.simtra.ch/offerte

3. HOGG
y LIFTSYSTEME

CH-9620 LICHTENSTEIG
TELEFON 071987 66 80

ROLLSTUHLLIFTE
SITZLIFTE
AUFZUGE

]
_ ‘ Montiert in

2 Wochen

www.hoegglift.ch Lh

SWISS ENGINEERING +

SCHLAGENHAUF

Pilze gehéren in den Wald.
Wir sind der Experte fur Schimmelpilzsanierungen.
0848 044 044 www.schlagenhauf.ch  Malen Umbauen Fassaden

Rundum Freude am Gebiiude!



KYBURG-FORUM: REGIERUNGSRATSWAHLEN 2019

Wer vertritt die Interessen der
Hauseigentiimer am besten?

Nachsten Frithling werden im Kanton Ziirich Regierung und Parlament neu gewahlt.

Im Zentrum der jahrlichen Herbstveranstaltung des HEV Kanton Ziirich stand deshalb
eine Podiumsdiskussion mit zwei amtierenden und zwei méglichen neuen Mitgliedern
des Ziircher Regierungsrates zu aktuellen Themen, wie auch zu Fragen des Wohn- und

Grundeigentums.

Hans Egloff konnte im Casinotheater Winterthur
rund 150 geladene Giste zur 17. Ausgabe des
Kyburg-Forums begriissen, darunter eine grosse
Anzahl ehemaliger und aktueller Nationalrite,
die auch namentlich Erwdhnung fanden.

Zuerst resiimierte der Prasident des HEV Kan-
ton Ziirich kurz die Geschichte der Veranstal-
tung, welche 1986 ihren Ursprung unter dem
Namen «Regensberg-Stamm» fand und sich nach
mehreren Namenswechseln schliesslich unter der
Bezeichnung Kyburg-Forum etablieren konnte.

Bevor Hans Egloff Stefan Négeli, Programm-
leiter und Moderator von «TeleTop», das Wort
tibergeben konnte, hatte sich noch Regierungs-
ratin Carmen Walker Spah per Video-Einspie-

12 | HEV 11-2018

lung aus San Francisco mit einer Grussbotschaft
an das Publikum gewandt, was dieses mit gros-
sem Applaus zu verdanken wusste.

Nur ein Eigentiimer unter den Kandidierenden
Weiter ging es schliesslich mit der Podiums-
diskussion, die unter dem Thema stand: «Wer
vertritt unsere Interessen am besten?» Dabei stell-
ten sich Regierungsritin Silvia Steiner (CVP) und
Regierungsrat Ernst Stocker (SVP) sowie die
beiden Kandidierenden Natalie Rickli (SVP) und
Thomas Vogel (FDP) den kritischen Fragen von
Diskussionsleiter Stefan Négeli.

Eine interessante Erkenntnis gab es gleich zu
Beginn: Die Frage, wer denn iiberhaupt im Eigen-

AKTUELL
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heim wohne, konnte unter den vier Diskussions-
teilnehmern einzig Ernst Stocker bejahen - dies
ganz im Gegensatz zum tiberwiegenden Teil der
Anwesenden im Saal, welche auf die suggestive
Folgefrage, wer von ihnen denn gerne Eigenmiet-
wert bezahle, dementsprechend wenig iiberra-
schend auch nur mit sehr verhaltener Begeisterung
reagierten.

Weitgehender Konsens

Weitere Diskussionsthemen der kompetenten
und gleichzeitig unterhaltsamen Runde waren
Fragen rund um die innere Verdichtung, Ener-
gievorschriften (MuKEn), die Verkehrssituation
im Kanton Zirich oder die Bedeutung privater
Hauseigentiimer bei der Bereitstellung von
Wohnraum und damit natiirlich verbunden die

Regelungen und Gesetze zur Mehrwertabschop-
fung. Bei den meisten Punkten herrschte unter
den Teilnehmern Konsens, was bei der Zusam-
mensetzung der Runde jedoch auch nicht wirk-
lich tiberraschen konnte.

Nach einigen Fragen aus dem Publikum setz-
te Hans Egloff zum Schlusswort an und empfahl,
im Mirz 2019 die Namen der vier anwesenden
Kandidatinnen und Kandidaten plus denjenigen
von Frau Walker Spih auf den Wahlzettel zu
schreiben und auch unbedingt die entsprechen-
den Listen fiir die Kantonsratswahlen zu bertick-
sichtigen.

Nach diesem eindringlichen Wahlaufruf
konnte sich das Publikum schliesslich mit gros-
ser Freude dem wohlverdienten Apéro riche wid-
men. (rcv)

AKTUELL
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Rechtsberatung Verkauf Bewertung Verwaltung Baumanagement

llgﬂéif FEURER

Innovative Handlauf-Systeme

Treppensicherheit fiir alle. Mit normgerechten

Handl&ufen fiir Innen- und Aussentreppen. Sehr Die Zukunft hat
grosse Auswahl und schnelle Lieferung inkl. be,' uns Trad,’,.,’on.

fachgerechter Montage zum giinstigen Festpreis.

Flexo-Handlauf Zentrale - 8405 Winterthur Tel. 044 /7];)- 21 22
‘S 052 534 41 31 - wwwilexo-handlauf.ch www.malerieurer.c

lhr Bauvorhaben. Unser Baumanagement.

Sie planen eine Teil- oder Gesamtsanierung? Wollen
lhre Immobilie oder deren Potential beurteilen lassen?
Haben einen Garantiefall oder nicht? Unsere Bauprofis
begleiten Sie vom Spatenstich bis zur Bauabrechnung.
In Gummistiefeln bei Wind und Wetter genauso wie
am Schreibtisch.

lhre Immobilien. Unser Zuhause.

Giorgio Giani und sein Team
freuen sich auf lhren Anruf: 044 487 18 10
oder per E-Mail: giorgio.giani@hev-zuerich.ch

\
H E V Ziirich RENOVAEIROLL

www.hev-zuerich.ch Hauseigentiimerverband Renova Roll AG Weberriltistrasse 1 CH-8833 Samstagern T 0447873050 www.renova-roll.ch
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OHMA-STUDIE

Wieder boomende Nachfrage
nach Eigentumswohnungen

Eigentumswohnungen werden in der ganzen Schweiz wieder verstarkt nachge-

fragt. In den einzelnen Regionen hat sich die durchschnittliche Insertionszeit stark
verkiirzt, obwohl in den meisten untersuchten Gebieten die Anzahl im Internet
angebotener Eigentumswohnungen zugenommen hat. Dies geht aus der OHMA-Studie
hervor, bei der von Anfang Juli 2017 bis Ende Juni 2018 das Angebot und die
Nachfrage basierend auf Inseraten aller grossen Schweizer Immobilienmarktplatze

untersucht wurde.

In der Berichtsperiode vom 1. Juli 2017 bis zum
30. Juni 2018 wurden in der gesamten Schweiz
rund 70000 Eigentumswohnungen im Internet
zum Kauf angeboten. Dies entspricht einer Zu-
nahme um 3,5% gegeniiber der Vorperiode. Die
durchschnittliche Insertionszeit ist trotz dieser
Angebotszunahme stark zuriickgegangen.

Eine Eigentumswohnung in der Schweiz
musste durchschnittlich 70 Tage ausgeschrieben
werden, um einen Abnehmer zu finden. Im
Vergleich zum Vorjahr entspricht dies einer Ab-
nahme von 33 Insertionstagen (-32%). Die Kom-
bination eines grosseren Angebotes mit einer
deutlichen Abnahme der durchschnittlichen
Insertionsdauer spricht fiir eine starke Zunahme
der Nachfrage nach Eigentumswohnungen in
der Schweiz.

2015/16 und 2016/17 erhohte sich die Insertions-
zeit bis auf 103 Insertionstage, obwohl die Anzahl
ausgeschriebener Wohnungen abgenommen hat.

In der aktuellen Berichtsperiode konnte sich
die Nachfrage am Schweizer Eigentumswoh-
nungsmarkt wieder erholen. Prof. Dr. Peter Ilg,
Leiter des Swiss Real Estate Institute der HWZ
Hochschule fiir Wirtschaft Ziirich, sieht folgen-
de Griinde fiir die anziehende Nachfrage:
«Die aktuell gute Konjunktur und die weiterhin
tiefen Hypothekarzinsen befliigeln den Kauf von
Wohneigentum. Zudem werden weiterhin zahl-
reiche Eigentumswohnungen als Anlageobjekte
fiir die Weitervermietung gekauft, da Anlage-
alternativen fehlen.» Ausserdem fiihre der Preis-
anstieg von Einfamilienhdusern dazu, dass
Personen, die Wohneigentum erwerben wollen,

Nachfrage nach Eigentumswoh-
nungen hat deutlich angezogen
Der historische Verlauf der

Gesamtschweiz

Entwicklung Insertionszeit und Angebotsmenge

mmmm Anzahl Inserate  emmm |nsertionszeit

Taren auf furs Eigenheim:

mit unserer gunstigen Starthypothek.

Jetzt Offerte anfordern!

So einfach geht'’s:

Berechnen Sie online Ihre Wohnkosten, iberzeugen Sie sich vom
attraktiven Preis und vereinbaren Sie eine Beratung.

zkb.ch/starthypothek

Die nahe Bank

€

Zlrcher

Kantonalbank

echtes 13 Handwerk

Von dem Entwurf,
der Planung iiber
die Produktion bis
zur Montage alles
aus einem Haus.
Ausstellung mit 30
komplett eingerich-
teten Kiichen.

Angebotsmenge und der durch- 100000 120

schnittlichen Insertionszeit deu- ”

0 103
tet daraufhin, dass der Schweizer 80000 O\
Eigentumswohnungsmarkt nach |l &0
einem zweijdhrigen Nachfrage- 60000 -
riickgang wieder eine deutliche )
Nachfragesteigerung erlebt. 40000 -

Im Berichtsjahr 2014/15 wur- [
den schweizweit 76 521 Wohnun- 20000 - L2
gen angeboten, welche im Schnitt
nach 77 Insertionstagen verkauft 0 - . . . Lo

2014/15 2015/16 2016/17 2017118

Anzahl Inserate
Insertionsdauer

werden konnten. In den Jahren

brunner-kuechen.ch
— 5618 Bettwil
B 056 676 70 70
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Insertionsdauer nach Periode
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sich zunehmend Eigentumswohnungen zuwen-
den miissten.

Wohnungen in Espace Mittelland und in
Zirich finden am schnellsten einen Kéufer.

In der Region Ziirich kénnen Eigentums-
wohnungen mit 59 Insertionstagen im Schnitt

STADT ZURICH

In der Stadt Ziirich nahm die Menge an im
Internet angebotenen Eigentumswohnungen um
6% ab. Gleichzeitig verkdrzte sich die durch-
schnittliche Insertionszeit um 15 Tage (~23%).

Mit 51 Insertionstagen kénnen Eigentumswohnun-
gen in der Stadt Ztrich relativ schnell verkauft
werden.

In der Berichtsperiode wurden 537 Eigentums-
wohnungen auf Internetportalen zum Verkauf
angeboten. Dies entspricht einer Abnahme um 6%
gegeniiber den 570 Wohnungen, die in der Vor-
periode ausgeschrieben wurden. Gleichzeitig ver-
kirzte sich die mittlere Insertionszeit um 15 Tage
auf 51 Insertionstage. Diese deutliche Verkiirzung
(—23%) bei leicht kleinerem Angebot zeugt von
einer Zunahme der Nachfrage nach Eigentums-
wohnungen in der Stadt Zirich. Mit 51 Inser-
tionstagen befindet sich die Stadt Zirich im Mittel-
feld der untersuchten Stadte. In Bern (33 Tage),
Lausanne (41 Tage) und in Basel (47 Tage) finden
Wohnungen schneller einen Kaufer.

Im Schnitt kosteten Wohnungen in der Stadt
Ziirich rund CHF 12500 pro m? Wohnfléche. Damit

20 | HEV 11-2018

am schnellsten verkauft werden. Auch in der
Region Espace Mittelland finden Verkéufer
durchschnittlich bereits nach 61 Tagen einen Ab-
nehmer. In den Regionen Waadt/Wallis (65 Tage),
Genf (69 Tage), Nordwestschweiz (73 Tage) und
Innerschweiz (75 Tage) miissen Eigentumswoh-

war das Preisniveau das zweithochste der unter-
suchten Stadte nach Genf (CHF 12900). Im Ver-
gleich kostet Tm2 in St. Gallen, der giinstigsten
Stadt, mit CHF 6000 nicht einmal die Halfte.

In der Stadt Ziirich ist eine hohe Schwankungs-
breite der Insertionszeit feststellbar. Bestimmte
Objekte mussten mehr als 500 Tage ausgeschrie-
ben werden, um einen Abnehmer zu finden.

75% der Objekte konnten jedoch in weniger
als 135 Tagen verkauft werden. Die Streuung der
Insertionszeit nimmt mit mehr Zimmern zu.

Entwicklung Insertionszeit und

Angebotsmenge Stadt Zirich
o 800 0 _
2 3
£ 400 35 £
= —
0 0o -
2016/17 2017118
mmmmm Anzahl Inserate  ems Insertionszeit

nungen mehr als zwei Monate auf Internet-
portalen ausgeschrieben werden. In der Region
Ostschweiz (85 Tage) und dem Tessin (99 Tage)
dauert der Verkaufim Schnitt nochmals deutlich
langer.

In allen Regionen kann eine deutliche Abnah-
me der durchschnittlichen Insertionszeit fest-
gestellt werden. Die stirkste Anspannung des
Marktes erfuhren die Ostschweiz und die Inner-
schweiz mit einer Verkiirzung der Insertionsdau-
er um 34 und 31 Tage. Die kleinsten Verkiirzun-
gen der Insertionszeit fanden in den Regionen
Ziirich und Tessin mit je 15 Tagen statt.

Starke Unterschiede in den Angebotspreisen in
den einzelnen Stidten

Erneut wurden die teuersten Eigentumswohnun-
gen in der Stadt Genf und der Stadt Ziirich im
Internet ausgeschrieben. Im Schnitt wurden pro
Quadratmeter CHF 12900 bzw. CHF 12500
verlangt. In den Stddten St.Gallen und Bern

REGION ZURICH

In der Region Zirich hat sich die Anzahl
der im Internet ausgeschriebenen Eigentums-
wohnungen um 8% erhoht. Die durch-
schnittliche Insertionszeit hat sich gleich-
zeitig um 15 Insertionstage verkirzt,
was flr eine erstarkte Nachfrage nach Eigentums-
wohnungen in der Region Ziirich spricht.
In der aktuellen Berichtsperiode ver-
grosserte sich das Angebotsvolumen um 8%.
Insgesamt wurden in der Region Zirich
4787 Eigentumswohnungen auf Internet-
portalen zum Verkauf angeboten. Trotz
dieser Zunahme des Angebotes hat sich die
durchschnittliche Insertionszeit stark ver-
kirzt.
Im Schnitt musste sich ein Verkdufer mit
59 Insertionstagen 15 Tage weniger lang ge-
dulden, um einen Abnehmer fiir seine Wohnung
zu finden. Dies spricht fiir eine stark anziehende
Nachfrage. Mit durchschnittlich 59 Insertionstagen
liegt die Region Zirich schweizweit an der Spitze.
Nirgends konnten Eigentumswohnungen schneller
verkauft werden als hier.

AKTUELL

wird der Quadratmeter Nettowohnfliche mit
CHF 6000 und 6500 fiir etwa die Hilfte ange-
boten. In Lausanne wird fiir den Quadratmeter
CHF 9900 verlangt. In den tibrigen untersuchten
Stddten liegen die Angebotspreise zwischen
CHF 8200 und CHF 8800.

OHMA - Online Home Market Analysis

Die OHMA ist eine halbjahrlich erscheinende
Analyse des Swiss Real Estate Instituts (Swiss-
REI) und homegate.ch, die alternierend iiber die
Entwicklung der Insertionsdauer von Einfami-
lienhdusern und Eigentumswohnungen auf allen
wichtigen Schweizer Onlinemarktpldtzen berich-
tet. Die Analyse deckt mit den untersuchten acht
Grossregionen die gesamte Schweiz ab. Vertiefte
Analysen werden fiir suburbane Gemeinden be-
ziehungsweise Zentren durchgefiihrt.

Die Analyse gibt eine regional differenzierte
und nach Marktsegmenten aufgeschliisselte Aus-
kunft Giber die Entwicklung von Angebot und
Nachfrage nach Eigenheimen. (rcv)

Entwicklung nach Gemeindetypen
In sémtlichen Gemeindetypen hat sich die
mittlere Insertionszeit verkirzt. Mit Abstand
am meisten Eigentumswohnungen wurden
im suburbanen Agglomerationsgiirtel angeboten.
Mit 1812 Objekten stellen die suburbanen
Gemeinen mehr als die Halfte (51%) des unter-
suchten Marktes der Region Zlrich.

Insgesamt zeichnet sich die Region durch
einen verhaltnismassig gut ausgeglichenen Markt
aus.

Entwicklung Insertionszeit und

Angebotsmenge Region Zirich
o 6000 80 _
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3 3
£ 3000 40 2
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S A ::::::‘e::::h Das Geb&dudeprogramm M I N E RG I E®
Amt fiir Abfall, Wasser, Energie und Luft

“Einfach

Stutz
abholen!

Finanzielle Unterstiitzung
oj der energetischen

aude-Modernisierung
: | Ersatzneubauten

Planen Sie eine energetische Gebaude-

Modernisierung? Oder mochten Sie einen
Minergie-P-Ersatzneubau mit Solarstrom-Anlage
realisieren? Dann kénnen Sie mit finanzieller
Unterstiitzung rechnen und erst noch Steuern sparen.
Wie das funktioniert und was Sie dabei beachten
sollten, erfahren Sie auf:

energiefoerderung.zh.ch
Hotline 0800 93 93 93

MINERGIE®

Einfach zur Solaranlage
(‘ auf lhrem eigenen Dach

Wollen Sie einfach eine Solarstrom-Anlage realisieren?

Oder bauen Sie nach Minergie-Standard und missen deshalb
die Energie der Sonne nutzen? Von der Planung Uber den Bau
bis zum Betrieb ist alles ganz einfach — mit den EKZ.
Informieren Sie sich jetzt!

einfachSolar.ch




lhre Immobilien. Unser Zuhause.

Immobilienverkauf ist Vertrauenssache.

Embrach
Grossziigiges 5%2-Zimmer-Reihen-
Einfamilienhaus

An ruhiger und sehr kinderfreundlicher Lage. Beidseitig angebaut,
Wohnflache ca. 159 m2, Wohn-/Esszimmer mit Cheminée mit Ausgang
auf grosszligigen Sitzplatz, gedeckter Balkon, Terrasse. Baujahr 1973,
Grundstticksfldche 149 m2, Einstellplatz in UN-Garage.
Verhandlungspreis: CHF 820000.—

Freienstein-Teufen ZH
5'%-Zimmer-Einfamilienhaus
mit wunderschoner Weitsicht

An erhohter und sonniger Lage, Wohnflache ca. 151 m?, Wohnzimmer

mit Cheminée, Gartensitzplatz mit Pergola und Aussencheminée. Baujahr 1994,
Grundstlicksflache 295 m2, 2 Einstellplétze in UN-Garage.

Verhandlungspreis: CHF 930000.— inkl. Parkierungsmdglichkeit.

Huttikon ZH

Riegelhaus mit Scheunenanbau

Zentralste Lage, direkt bei der Einmiindung der Otelfinger- in die
Zlircherstrasse. Baujahr 1880, Grundstticksflache 1735 m2, Kernzone K.
Die Liegenschaft ist im kommunalen Inventar schiitzenswerter Bauten
eingetragen. Investitions-/Neubauobjekt.

Verhandlungspreis: CHF 1990000.—

Wetzikon

5-Zimmer-Wohnung

In der Nahe des S-Bahnhofs «Kempten», Wohnung im

2. OG (Lift vorhanden), Kliche mit Frihstiicksbar, interessanter

Grundriss, Wohnzimmer mit verglastem Balkon,

Waschmaschine in der Wohnung, Wohnflache ca. 100 m2, Baujahr 1974.
Verhandlungspreis: CHF 590 000.— inkl. Einstellplatz in UN-Garage.

Alle unsere aktuellen Verkaufsobjekte finden Sie auf /\

unserer Internetseite www.hev-zuerich.ch PN A
Hauseigentiimerverband Ziirich Albisstrasse 28 8038 Ziirich T
Telefon 044 487 17 78 Fax 044 487 17 83 verkauf@hev-zuerich.ch www.hev-zuerich.ch H E V ZU l’ICh

HEIZOL i MIGROL

Tankrevision

Fir alle Tanks obligatorisch

Vorteile:

> |nnenreinigung und Schutzanstrich
Werterhaltung der Anlage

Kein Heizunterbruch

Auch bei vollem Tank
Cumulus-Punkte

Jetzt Offerte anfordern: lg
© 044 4951212 _,__‘

www.migrol-tankrevision.ch

>
>
>
>

*Gliltig bei Neubestellungen und Ausfiih-
rung bis 31.3.2019.

Zwischen Gross und Klein
ist de Capitani.
Seit tGiber 100 Jahren.

Ihr kompetenter Ansprech-
partner fir Umbauten,
Fassadenrenovation und
Kundenarbeiten.

DE‘CAPITANI

BAUGESCHAFT

Seestrasse 80 8002 Zurich  Telefon 044 201 31 44
E-Mail kontakt@decapitanibau.ch

SCHERRER

DACHGENERALIST

Lose Dachziegel, undichtes Flachdach,
verstopfte Regenrinne, rostige Bleche?
Bleiben Sie auf dem Boden!
Wir sind blitzschnell zur Stelle.

044 208 90 60

Scherrer Metec AG
8002 Ziirich www.scherrer.biz

DACH METALL FASSADE HOLZ

A

[
Baum + Garten AG

Spezialfilarbeiten

Baumfallarbeiten mit unserem
Fallmobil

Baumfillarbeiten mit Mobilkran

Baumfallarbeiten mit Kletter-
technik

Baumfillarbeiten mit Helikopter
Baumfallarbeiten von Hand
Baumschnitt und Baumpflege

Kastellstrasse 6 8623 Wetzikon/ZH
Telefon 044 972 36 66  Fax 044 972 36 68

Rodungen (Autobahnen, Strassen,
Bahnlinien, Ufer)

Wourzelstocke ausfrisen
Holzabfuhr, Holzhandel und
Hackschnitzel

Motorsige- und Freischneider-
Kurse fiir Lehrlinge, Lehrmeister,
Handwerksbetriebe

Email: info@bug-ag.ch
www.bug-ag.ch



Facility Service
Hauswartungen

24h-Pikettdienst
365 Tage im Einsatz

Alles aus einer Hand

Laub-, Treppenhaus-, Wege-, Garagen-, Boden-, Rasen-, Heizung-,
Olstand-, Reparaturen-, Straucher-, Plattli-, Kunden-, Fenster-,
Leuchtkérper-, Rabatten-, Pflanzen-, Teppiche-, Schnee-, usw.

-rechen, -wischen, -putzen, -fegen, -reinigen, -méahen, -kontrollieren,
-melden, -ausfiihren, -schneiden, -legen, -beraten, -reinigen,
-wechseln, -jaten, -setzen, -shampoonieren, -rdumen, usw.

Wir freuen uns auf lhre Anfrage!

Tel. 044 313 13 44

Fax 044 311 91 35

E-Mail: home.garden@swissonline.ch
www.home-garden-ag.ch

sf home + garden ag
Kugeliloostrasse 48
8050 Ziirich

ROLF SCHLAGENHAUF AG
MALEN | UMBAUEN | FASSADEN

Ob Maler-, Gipser- oder Maurerarbeiten,
Fassaden- oder Gertistbau, Bodenbelige oder
Gesamtsanierungen: Schlagenhauf ist der
Experte fir Ihr Bauprojekt. Wir bieten alle
Dienstleistungen aus einer Hand, egal, wie klein
das Objekt ist.

SERVICE

[ GARTENMOBE LS
DENOVA LIVING & DESIGN AG
GARTENMOBEL

Ihr Spezialist fir alles rund um das Thema
Gartenmobel. Mit einem riesigen Sortiment an
Lounges, Tischen und Stiihlen, Liegen,
Sonnenschirmen und noch vielem mehr finden
Sie genau die Gartenmdébel, die exakt zu Thnen
und Threm Garten passen.

Rolf Schlagenhauf AG T0848 044 044
Seestrasse 1013 info@schlagenhauf.ch
8706 Meilen www.schlagenhauf.ch

BRUNNER KOCHEN AG
KUCHENBAU

Die echte Schweizer Kiiche. Vom Design, Planung
tiber die Produktion bis zur Montage alles aus einem
Haus. Seit tiber 40 Jahren bauen wir qualitativ
hochwertige und massgefertigte Kiichen. Besuchen
Sie unsere grosse und vielseitige Ausstellung in
Bettwil mit Gber 30 komplett eingerichteten Kiichen.

Brunner Kiichen AG T056 676 70 70
Hauptstrasse 17 info@brunner-kuechen.ch
5618 Bettwil www.brunner-kuechen.ch

denova living & design ag T044 4417676
Riedstrasse 1 dietikon@denova.ch
8953 Dietikon www.denova.ch

Hier konnte

lhr

Eintrag stehen

Weitere Auskinfte unter:
Telefon 044 487 18 08
E-Mail Inserate@hev-zuerich.ch
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EHRLICH UND MIT EINEM LACHELN!

Wir glauben,
dass eine LIEGENSCHAFT mehr ist,
als nur ein Gebaude oder ein Investment.

www.elianej.ch in L 4

ELIANE ].

SERVICE

XDie Wohnungsabnahme»

REFERENTEN: Sandra Heinemann, lic. iur. HSG, stv. Leiterin Rechtsberatung/Prozessfiihrung, HEV Ziirich;
Rolf Schlagenhauf, dipl. Malermeister, Betriebsokonom FH; Hans Barandun, Immobilienbewirtschafter mit eidg. FA,
Leiter Akquisition und Spezialmandate, HEV Ziirich

Themen des Seminars Datum: Freitag, 8. Mérz 2019, 8 bis 12 Uhr
Grundlagen/Rechtliches: Priifung der Sache und Mangelriige/ Seminarort; HEV Ziirich, Albisstrasse 28,
Beweislast/Beweissicherung i Zeitpunkt der Instandstellung/ 8038 Ziirich-Wollishofen

Nachtraglich erkannte Mangel i Haftung ™ Normale Abniitzung/ Bitte beachten Sie: Es sind wenige Parkplatze
iibermissige Beanspruchung M Reparatur/Ersatz/Minderwert vorhanden. Gebtihr CHF 10.—, zahlbar am Empfang

Standard-Wohnungsabnahme: Vorbereitung % Durchfiihrung iﬂei:glli:g;:(*(-)sEtis?ellgll(-llﬁ Iz);)okgmentatlon:

Sonderfille: Estrich-/Kellerabteil 1 Alter Mieter will selber Ehepaar** CHF 440.—
Schaden beheben i Mieter nicht mehr auffindbar i Investitionen IE\I}:chtmlt*glleCdl_(le;:SEzlr(l)zel CHF 310.—,
des Mieters/Ubertragung auf neuen Mieter epaar =

* Mitgliederverglnstigung kann nur bei Angabe der

Optik des Malers: Nikotin-/Feuchtigkeitsschaden Mitgliedernummer gewahrt werden (vgl. Adressfeld
Preiskalkulation/Schatzung I Malerkosten i Wann ausbessern, auf letzter Seite). Mitglieder- und Rechnungsadresse

missen Ubereinstimmen.

wann ganz neu streichen? !
** Nur 1 Dokumentation

Schlussabrechnung und Kautionsriickforderung Anmeldeschluss 14 Tage vor Kursbeginn. Bei
Erstellung ™ Durchsetzung ™ Auflésung des Kautionskontos Annullierungen nach Anmeldeschluss ist eine Be-

Anderungen vorbehalten

arbeitungsgebuhr von 50% der Seminarkosten zu
entrichten. Bei Absage am Seminartag und unent-

. . . . . schuldigtem Nichterscheinen bleiben die vollen
Eigentimer und Verwalter kleiner und mittlerer Liegenschaften Seminarkosten geschuldet. Eine Vertretung ist

lernen von Fachleuten mit langjahriger Praxiserfahrung. selbstverstandlich willkommen.

>3

«Die Wohnungsabnahme» vom 8. Méarz 2019
(Angaben bitte in Blockschrift) Mitglied- und Rechnungsadresse miissen (bereinstimmen.

Firma (falls Rechnung tber Firma lauft) Parkplatz Autonummer

Name (Teilnehmer/in 1) Vorname als Ehepaar (bzw. 1 Dokumentation)
Name (Teilnehmer/in 2) Vorname

Strasse PLZ und Ort

E-Mail Telefon privat Telefon Geschaft
Mitgliedernummer Datum Unterschrift

(s. Adressfeld auf letzter Seite)

Einsenden an: HEV Ziirich, Sekretariat Seminare, Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich, per Fax 044 487 17 77 oder (iber unsere
Website www.hev-zuerich-shop.ch unter «Seminare und Anlasse». Fiir Fragen Telefon 044 487 17 03.

HEV 11-2018 |
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RECHT

MIETRECHT

Hat der Untermieter Anspruch

auf Erstreckung?

«lch habe meinem Mieter, der die
Wohnung untervermietet hat, wegen
Eigenbedarfs ordentlich auf den
nachsten vertraglichen Kiindigungs-
termin gekiindigt. Nun gelangt

sein Untermieter an mich und will
Erstreckung. Er will Klage bei der
Schlichtungsbehdrde erheben. Hat
er da Chancen?»

Das Untermietverhiltnis ist grundsitzlich ein
gewohnliches Mietverhéltnis, auf welches die
gesetzlichen Bestimmungen des Mietrechts an-
wendbar sind. Das bedeutet, dass ein Untermie-
ter, der eine Kiindigung seines Untervermieters
(d.h. des Hauptmieters) auf dem amtlichen For-
mular erhilt, diese anfechten und auch Erstre-
ckung verlangen kann (Art. 271 ff. OR). Dabei
sind nur die Interessen der beiden beteiligten
Parteien von Belang. Drittinteressen, wie insbe-
sondere die Interessen des Hauptvermieters, sind
nicht zu beriicksichtigen.

Wenn beispielsweise das Hauptmietverhaltnis
ungekiindigt ist und der Mieter/Untervermieter
seinem Zimmer-Untermieter kiindigt, weil er
selber die ganze Wohnung bewohnen will oder

seine Lebenspartnerin einziehen will, dann hat
der Untermieter Anspruch auf Erstreckung, so-
fern er Hartegriinde vorweisen kann, die gewich-
tiger sind als die Interessen des Mieters/Unter-
vermieters.

Untermietverhiltnis nicht linger als
Hauptmietverhiltnis

Ist das Hauptmietverhiltnis jedoch gekiindigt
oder war es befristet und endet infolge Zeitab-
lauf, so sind die Anspriiche des Untermieters ein-
geschrankt:

Der Untermieter hat kein Vertragsverhiltnis
mit dem Hauptvermieter. Demzufolge kann der
Untermieter die Kiindigung des Hauptvermie-
ters, die ja gar nicht an ihn ging, nicht anfechten
und keine Erstreckung verlangen.

Falls der Untermieter von seinem (Unter-)Ver-
mieter eine Kiindigung erhilt, kann er diese zwar
anfechten und grundsitzlich auch Erstreckung
verlangen. Aber ungeachtet seiner moglichen An-
fechtungsgriinde oder allfilliger Hartegriinde
kann das Untermietverhaltnis nicht linger dau-
ern als das Hauptmietverhéltnis, das heisst, es
kann nur noch fir die Dauer der Hauptmiete
erstreckt werden (Art. 273b OR).

Gilinstige Dacher

Py
WEBER

WEBER DACH AG
Ziirich www.weberdach.ch

Steil- und Flachdécher, Reparaturen und Unterhalt
044 482 98 66

erkennt man nach Ablauf der Garantiefrist

Ihr Dachdecker in Zirich und Umgebung
seit iber 100 Jahren

weber@weberdach.ch
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Es niitzt auch nichts, wenn der Mieter/Unter-
vermieter, der das ganze Mietobjekt unter-
vermietet hat, die Kiindigung seines Vermieters
anficht und Erstreckung fiir den Untermieter
geltend macht, denn die Hartegriinde des Unter-
mieters sind in einem solchen Verfahren nur
Drittinteressen und daher nicht zu beriicksich-
tigen. Wenn der Mieter/Untervermieter selber
gar nicht in der Wohnung wohnt, kann er kein
eigenes Interesse an einer Erstreckung geltend
machen.

Selbst wenn der Mieter/Untervermieter sei-
nerseits das Hauptmietverhéltnis gekiindigt hat
und es unterlasst, seinem Untermieter zu kiindi-
gen, oder wenn diese Kiindigung formnichtig
oder mit zu knapper Kiindigungsfrist erfolgt ist,
hat der Untermieter keinen Anspruch darauf,
langer im Mietobjekt zu verbleiben, als das
Hauptmietverhidltnis andauert. Vorbehalten
bleiben allfillige Schadenersatzanspriiche des
Untermieters gegeniiber dem Mieter/Unterver-
mieter, der den Untermietvertrag nicht vertrags-
gemdss erfiillen kann.

Der Untermieter zieht also so oder so den
Kiirzeren und muss ausziehen. Wenn das Haupt-
mietverhiltnis beendet ist und der Untermieter
nicht auszieht, verfiigt der Hauptvermieter auch
gegeniiber dem Untermieter tiber einen direkten
Ausweisungsanspruch (Art. 262 Abs. 3 OR und
Art. 641 Abs. 2 ZGB).

Fazit

Der Untermieter hat bei einer Kiindigung des
Hauptmietverhiltnisses durch den Vermieter kei-
ne Chancen auf eine Erstreckung. Eventuell fahrt
der Vermieter trotzdem besser, wenn er dem
Untermieter entgegenkommt und eine kurze
Erstreckung gewéhrt, denn eine Ausweisung ist
sehr aufwendig und kostspielig.

Daniela Fischer

Lic. iur.

Telefonische Rechtsberatung
HEV Ziirich

RECHT

Alle 8 Minuten wird in der
Schweiz eingebrochen und...

..das
Schlimmste
am Einbruch

ist das Gefiihl
danach.

Beugen Sie vor und sichern Sie
diese Schwachstellen:

450/ kommen durch die
0 Garten- oder Balkontir
350/ kommen durch ein
0 Fenster
'IOO/ bevorzugen eine
0 Eingangstir
40/ steigen durch einen
O Lichtschacht ein

Die Einbrecher kennen die
Schwachstellen an Ihrem Zuhause
— Sie jetzt auchl!

Wir haben die Lésungen fir lhre
personliche Sicherheit.

Rufen Sie uns an und verlangen Sie
unsere unverbindliche Beratung.

QUADRAGARD =
EINBRUCHSCHUTZ g
Martin Eichholzer AG

Bachmattweg 13

CH-8048 Zirich

Tel. 044 43410 10

www.quadragard.ch
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budget

Hauswart
(T WAHLEN
?ﬁl ] P
e S
Hauswart Technik Bereitschaft

=

Garten Schnee

Vorteile:

» geschulter Hauswart

« erreichbar personlich oder Mobiltelefon
(fur Verwalter, Eigentiimer oder Mieter)

* Online-Kalkulation
Produkt + Frequenz wahlen = sofort sparen!!!
qualitativ giinstig / budget Preis

Preis berechnen
Online-Kalkulation

budget-hauswart.ch
INFO 044 997 10 73

© budget Hauswart AG, Gewerbezone QOetenbliel | Ziircherstrasse 38-42 | 8604 Volketswil

SPAREN!

SEMINAR

XErbschaftsregelung fiir Hauseigentiimer»

REFERENTEN: Cornel Tanno, lic. iur. Rechtsanwalt, Leiter Rechtsberatung/Prozessfiihrung, HEV Zirich;
Reto Ziegler, lic. iur. Rechtsanwalt, HEV Ziirich; Stefan Goldinger, dipl. Treuhandexperte, Partner, TBO Treuhand AG, Zirich

Themen des Seminars

Grundlagen

Erbengemeinschaft 8 Erbanspruch i Verfiighare
Quote I Testament I Erbvertrag I Schenkung
Enterbung I Willensvollstreckung

Immobilien

Miete I Pacht i Nutzniessung ™ Wohnrecht & Kauf
Schenkung ™ Erbvorbezug I Gewinnanteilsrecht
Stockwerkeigentum I Miteigentum I Gesamteigentum

Steuern und Steuerplanung

Erbschafts- und Schenkungssteuern i Ubertrag von Liegen-
schaften ™ Inventarverfahren inkl. Schwarzgeld = Erbengemein-
schaften und Steuerfallen i Erbvorbezug, Méglichkeiten,

Vor- und Nachteile I Planung zu Lebzeiten M Steuerfolgen bei
Schenkung, Wohnrecht und Nutzniessung

Anderungen vorbehalten

Eigentiimer und Verwalter kleiner und mittlerer Liegenschaften
lernen von Fachleuten mit langjahriger Praxiserfahrung.

Datum: Freitag, 8. Februar 2019, 8.30 bis 12 Uhr
Seminarort: HEV Zlirich, Albisstrasse 28,

8038 Ziirich-Wollishofen

Bitte beachten Sie: Es sind wenige Parkplatze vor-
handen. Gebtihr CHF 10.—, zahlbar am Empfang
Seminarkosten inkl. Dokumentation:
Mitglieder*: Einzel CHF 260.—,

Ehepaar** CHF 420.—

Nichtmitglieder: Einzel CHF 300.—,

Ehepaar** CHF 500.—

* Mitgliedervergiinstigung kann nur bei Angabe der
Mitgliedernummer gewahrt werden (vgl. Adressfeld
auf letzter Seite). Mitglieder- und Rechnungsadresse
miissen tbereinstimmen.

** Nur 1 Dokumentation

Anmeldeschluss: 14 Tage vor Kursbeginn. Bei
Annullierungen nach Anmeldeschluss ist eine
Bearbeitungsgebiihr von 50% der Seminarkosten zu
entrichten. Bei Absage am Seminartag und unent-
schuldigtem Nichterscheinen bleiben die vollen
Seminarkosten geschuldet. Eine Vertretung ist selbst-
verstandlich willkommen.

>3

«Erbschaftsregelung fiir Hauseigentiimer» vom 8. Februar 2019
(Angaben bitte in Blockschrift) Mitglied- und Rechnungsadresse miissen (bereinstimmen.

Firma (falls Rechnung tber Firma lauft)

Name (Teilnehmer/in 1) Vorname
Name (Teilnehmer/in 2) Vorname
Strasse PLZ und Ort
E-Mail Telefon privat
Mitgliedernummer Datum

(s. Adressfeld auf letzter Seite)

Parkplatz Autonummer

als Ehepaar (bzw. 1 Dokumentation)

Telefon Geschaft

Unterschrift

Einsenden an: HEV Ziirich, Sekretariat Seminare, Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich, per Fax 044 487 17 77 oder (iber unsere
Website www.hev-zuerich-shop.ch unter «Seminare und Anlasse». Fir Fragen Telefon 044 487 17 03.
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RECHT

SCHUTZENSWERTES GEBAUDE

Bewilligungspflicht fiir

Solaranlagen?

Es ist grundsétzlich der Wille des Gesetzgebers, Solaranlagen zu fordern.
Vor diesem Hintergrund hatte die Wadenswiler Baukommission ein Umbauvorhaben

eines Privaten gutgeheissen.

Konkret wollte der Bauherr eine Scheune zu
Wohnzwecken umbauen und eine Dachhailfte
mit einer Solaranlage eindecken. Das Problem
war, dass zuvor das Gebdude vertraglich unter
Schutz gestellt wurde, was den Heimatschutz
veranlasste, gegen die Baubewilligung zu rekur-
rieren.

Unter Bezugnahme auf die bundesgerichtliche
Rechtsprechung hielt das Baurekursgericht des
Kantons Ziirich, welches sich mit dem Rekurs zu
befassen hatte, fest, dass Solaranlagen ein schiit-
zenswertes Gebdude dann beeintrichtigen, wenn
sie das Objekt in jenen Bereichen treffen, die es
einzigartig und damit schiitzenswert machen.
Entgegen der Vorinstanz stellte das Baurekurs-
gericht fest, dass der Schutz der Dachflédche aus-
driicklich die Materialisierung miteinschliesse
und es sich vorliegend keineswegs um einen
geringfiigigen Eingriff handle. Entsprechend
wurde der Heimatschutzrekurs gegen die Solar-
anlage gutgeheissen.

Das Gericht anerkannte gleichwohl, dass
Solaranlagen gesetzlich gefordert werden und
teilweise auch bewilligungspflichtig sind. Im
Bereich von schiitzenswerten Bauten seien diese
jedoch immer bewilligungspflichtig und im Fal-
le der Scheune nicht zuléssig.

(Urteil Baurekursgericht II,
Nrn. 0164 - 0165/2017 vom 7.11.2017,
nicht rechtskriftig)

Cornel Tanno

Lic. iur. Rechtsanwalt
Rechtsberatung/Prozessfiihrung
HEV Zirich

Fiir Infos rund um die Uhr:
www.hev-zuerich.ch
www.hev-zh.ch
www.hev-schweiz.ch
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-huber:-.

Spenglerei Bedachungen Schlosserei
Tel. 044 463 11 30 | 8045 Zurich | www.spenglerei-huber.ch

Wir sorgen seit Gber 50 Jahren fur preisginstige Wohnungen in Zirich und Umgebung
Wir spekulieren weder mit Hausern noch mit Mietzinsen
Wir behalten und pflegen, was wir kaufen

Wollen Sie Ihr Miethaus verkaufen?
Reden und rechnen Sie mit uns!

STIFTUNG BAUEN UND WOHNEN SBW ZURICH
Culmannstrasse 30, 8006 Zirich 076 387 33 53 sbw@stora.ch
Eine Stiftung der SVP, FDP CVP und EVP sowie des Gewerbeverbandes der Stadt Zirich

SIBIR

SIBIRGroup

°
L]
.
L]
L)

Schonende Trocknung fiir Zartes.

Modellvielfalt fir Ein- und Mehrfamilienhauser flr effiziente
Trockenrdume: Raumiuft-Wischetrockner & Entfeuchter
ESCOIlino und Waschehdngen ESCOleina.

Ein Unternehmen der V-ZUG AG

www.sibirgroup.ch




RECHT

ANDERUNG BUNDESGESETZ UBER SCHULDBETREIBUNG UND KONKURS (SCHKG)

Besserer Schutz vor

ungerechtfertigten Betreibungen

«Ein Unternehmen hat mir eine nicht gerechtfertigte Rechnung geschickt,

die ich nicht bezahlt habe und auch nicht bezahlen werde. Nun hat mich diese
Firma betrieben, worauf ich Rechtsvorschlag erhoben habe. Sieht man diese
Betreibung nun fiir immer in meinem Betreibungsregisterauszug? Kann ich die

Betreibung I6schen lassen?»

Das Betreibungsamt erstellt am Schalter oder
auf schriftliches Ersuchen einen Auszug aus
dem Betreibungsregister tiber den Zeitraum
von fiinf Jahren. Dieser Betreibungsregister-
auszug ist ein wichtiges Instrument, um die
Bonitét eines neuen Geschiftskunden, eines
Mieters oder eines Kreditnehmers zu pri-
fen oder um die eigene Bonitdt und Seriositat
bei der Bewerbung um eine neue Wohnung
oder eine neue Arbeitsstelle zu belegen.
Jeder, der ein Interesse glaubhaft macht,
kann beim Betreibungsamt von einer anderen
Person den Betreibungsregisterauszug ver-
langen.

Jeder kann jeden jederzeit betreiben, auch
ohne Grund, auch als Schikane. Selbst wenn
der «Schuldner» innert der zehntigigen Frist
Rechtsvorschlag erhoben hat und der «Gldubi-
ger» die Betreibung (mangels Rechtsgrund)
nicht fortsetzt, erscheint die Betreibung auf
dem Betreibungsregisterauszug fiinf Jahre
lang. Das kann fiir den Be-
troffenen Nachteile haben
und ihn z.B. bei der Woh-

gerichtlich feststellen lassen, dass die Schuld
nicht besteht. In der Kldgerrolle hat man vor
Gericht einen Kostenvorschuss zu bezahlen,
der vom Streitwert abhdngig ist, was bei
schikanésen und daher meist hohen «Forderun-
gen» dem Betroffenen zum weiteren Nachteil
gereicht.

Um ungerechtfertigt betriebene Personen
besser zu schitzen, hat das Parlament im
Dezember 2016 entschieden, das Bundesgesetz
iiber Schuldbetreibung und Konkurs (SchKG)*
um Art. 8a Abs. 3 Bst. d SchKG zu erginzen.
Der Bundesrat hat diese Anderung nun auf den
1. Januar 2019 in Kraft gesetzt.

Frist von drei Monaten
Wer ungerechtfertigt betrieben wird, kann also
in Zukunft dafiir sorgen, dass Dritte nicht von
der Betreibung erfahren.

Der Glaubiger sollte sich innerhalb von
drei Monaten, nachdem dem Schuldner der

nungs- oder Stellensuche
oder bei Vertragsverhand-
lungen mit Banken erheb-
lich einschranken.

Bis heute ist es schwie-
rig, ungerechtfertigte Be-
treibungen 16schen zu
lassen. Wer einen Eintrag
loschen lassen will, muss

Art. 8a Abs. 3 Bst. d
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* SchKG-Anderung per 1.1.2019:

3 Die Amter geben Dritten von einer Betreibung

keine Kenntnis, wenn:

d. der Schuldner nach Ablauf einer Frist von drei Monaten seit der Zustellung des Zah-
lungsbefehls ein entsprechendes Gesuch gestellt hat, sofern der Glaubiger nach Ablauf
einer vom Betreibungsamt angesetzten Frist von 20 Tagen den Nachweis nicht erbringt,
dass rechtzeitig ein Verfahren zur Beseitigung des Rechtsvorschlages (Art. 79-84) ein-
geleitet wurde; wird dieser Nachweis nachtréglich erbracht oder wird die Betreibung
fortgesetzt, wird sie Dritten wieder zur Kenntnis gebracht.

Zahlungsbefehl zugestellt worden ist, um die
Weiterfithrung der Betreibung bemithen. Wenn
er die Betreibung nicht vorantreibt durch
Beseitigung des Rechtsvorschlags, was bei
einer ungerechtfertigten Betreibung ja der
Fall sein wird, hat der Schuldner das Recht,
nach Ablauf einer Frist von drei Monaten
seit der Zustellung des Zahlungsbefehls beim
Betreibungsamt ein Gesuch zu stellen, dass
der Eintrag Dritten nicht bekannt gegeben
wird.

Das Betreibungsamt setzt dann dem Glaubi-
ger eine Frist von 20 Tagen an, um den Nachweis
zu erbringen, dass er rechtzeitig ein Verfahren
zur Beseitigung des Rechtsvorschlages eingelei-
tet hat. Wenn der Glaubiger diesen Nachweis
nicht erbringt, wird der Eintrag Dritten nicht
mitgeteilt.

Erbringt der Glaubiger jedoch fristgerecht
den Nachweis der rechtzeitigen Einleitung
eines Verfahrens zur Beseitigung des Rechts-
vorschlages, wird die Auskunft an Dritte nach
wie vor erteilt. Der Glaubiger hat aber seit
Zustellung des Zahlungsbefehls ein Jahr lang
Zeit, um die Betreibung fortzusetzen bzw.
die Beseitigung des Rechtsvorschlags einzulei-
ten (Art. 88 Abs. 2 SchKG).

Dementsprechend hélt die neue Gesetzes-
bestimmung fest, dass ein nicht mehr angezeig-
ter Betreibungsregistereintrag Dritten wieder
angezeigt wird, wenn vom betreibenden Glau-
biger dieser Nachweis nachtréiglich erbracht
oder die Betreibung fortgesetzt wird. Damit
wird der «echte» Glaubiger, der eine gerechtfer-
tigte Forderung geltend macht, geschiitzt. Eine
solche Betreibung ist dann also wieder fiir Drit-
te sichtbar.

Daniela Fischer

Lic. iur.

Telefonische Rechtsberatung
HEV Ziirich

dann eine
Fierz Kiiche'y

Fierz Kiichen GmbH
8810 Horgen
Tel 044 71817 50

www.fierz.swiss

e

— seit 1982

Wir lassen Sie nicht

im Regen stehen.

ﬂ’?/l’/ﬁ ;ﬁ{y Gurugetore
)W? TETIY Sektionaltore
) Fligeltore
AR ~ Schiebetore

Tor- und Park-Systeme

Turautomation

Wir haben fiir alle Tir- und
Torarten den richtigen Antrieb
mit modernster Funksteuerung.

Technische Produkte Dillikon
E. Meier GmbH
Rebbergstr.8, 8113 Boppelsen, Tel. 044 844 04 84
Fax 044 844 57 22, Natel 079 289 21 34
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STOCKWERKEIGENTUM
IMMOBILIEN-
BEWIRTSCHAFTUNG
VERMARKTUNG / VERKAUF ="

info.regensdorf@gribi.com

EAE

=

www.gribi.com

VERKAUF:
Tel. +41 433881007
info.zuerich@gribi.com

Eichwatt 3
CH-8105 Regensdorf

GdIBI

CHANGING REAL ESTATE

«ERFAHRENE IMMOBILIENPROFIS.
PERSONLICHER UND ENGAGIERTER SERVICE.»

Nasse Wande?
Feuchte Keller?

Uber 10.000 erfolgreiche Sanierungen. Wir gehen systematisch
vor - von der Analyse bis zur Sanierung. Fiir ein gesundes
Wohnklima und die Wertsteigerung Ihrer Immobilie.

Rufen Sie uns an. Wir helfen gerne weiter!

Telefon 052 346 26 26
Kempttalstrasse 124

CH-8308 Illnau
www.huerlimann-bautenschutz.ch

BAUTENSCHUTZ AG

SERVICE

SEMINAR

«Die korrekte Heiz- und Nebenkostenabrechnung»

REFERENTEN: Hans Barandun, Immobilienbewirtschafter mit eidg. FA, Leiter Akquisition und
Spezialmandate, HEV Zirich; Sandra Heinemann, lic. iur. HSG, stv. Leiterin Rechtsberatung/Prozessfiihrung, HEV Ziirich

Themen des Seminars

Grundlagen

Was sind die mit der Liegenschaft verbundenen Nebenkosten
Welche Heiz- und Nebenkosten diirfen wann und wie

auf die Mieter Giberwélzt werden I Was gehort in eine Heiz- und

Warmwasserabrechnung

Aus der Praxis

Die Ausgestaltung eines Mietvertrags in der Position Neben-

kosten [ Unterschiede je nach Vertragslage = Der Verteilschliissel
Die Verrechnung des Verwaltungsaufwandes

Sonderfille
Die Einfiihrung neuer Nebenkosten [ Folgen ungiiltig erhobener
Heiz- und anderer Nebenkosten I Das Recht auf Einsicht

Anderungen vorbehalten

Eigentiimer und Verwalter kleiner und mittlerer Liegenschaften
lernen von Fachleuten mit langjahriger Praxiserfahrung.

Datum: Freitag, 22. Mérz 2019, 8 bis 12 Uhr

Seminarort: HEV ZUrich, Albisstrasse 28,
8038 Ziirich-Wollishofen

Bitte beachten Sie: Es sind wenige Parkplatze
vorhanden. Gebiihr CHF 10.—, zahlbar am Empfang
Seminarkosten inkl. Dokumentation:
Mitglieder*: Einzel CHF 260.—,

Ehepaar** CHF 420.—

Nichtmitglieder: Einzel CHF 300.—,

Ehepaar** CHF 500.—

* Mitgliedervergiinstigung kann nur bei Angabe der
Mitgliedernummer gewdhrt werden (vgl. Adressfeld
auf letzter Seite). Mitglieder- und Rechnungsadresse
miissen Ubereinstimmen.

** Nur 1 Dokumentation

Anmeldeschluss 14 Tage vor Kursbeginn. Bei
Annullierungen nach Anmeldeschluss ist eine Be-
arbeitungsgebiihr von 50% der Seminarkosten zu
entrichten. Bei Absage am Seminartag und unent-
schuldigtem Nichterscheinen bleiben die vollen
Seminarkosten geschuldet. Eine Vertretung ist
selbstverstandlich willkommen.

>3

«Die korrekte Heiz- und Nebenkostenabrechnung»» vom 22. Marz 2019
(Angaben bitte in Blockschrift) Mitglied- und Rechnungsadresse miissen tibereinstimmen.

Firma (falls Rechnung tber Firma lauft)

Name (Teilnehmer/in 1) Vorname
Name (Teilnehmer/in 2) Vorname
Strasse PLZ und Ort
E-Mail Telefon privat
Mitgliedernummer Datum

(s. Adressfeld auf letzter Seite)

Parkplatz Autonummer

als Ehepaar (bzw. 1 Dokumentation)

Telefon Geschaft

Unterschrift

Einsenden an: HEV Ziirich, Sekretariat Seminare, Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich, per Fax 044 487 17 77 oder {iber unsere
Website www.hev-zuerich-shop.ch unter «Seminare und Anlasse». Fiir Fragen Telefon 044 487 17 03.
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W);chtfye Abwa

Ablaufreinigung
Rohrreinigung
Kanal-TV
Rohrsanierung
Liftungsreinigung

info@rohrmax.ch

serrohre 0848 852 856
dank Vorsorge

AUFWENDIGE REGISTRIERUNGSPFLICHT

RECHT

Die spezielle Handwerkerregelung

des Kantons Tessin

Miissen sich Ziircher Firmen und Handwerker registrieren lassen, wenn

sie im Tessin Arbeiten ausfiihren?

Nach dem Wortlaut des Gewerbegesetzes des
Kantons Tessin (Legge sulle imprese artigianali,
LIA) miissten sich ausserkantonale sowie inter-
nationale Gewerbebetriebe, welche im Tessin
Arbeiten ausfithren méchten, aufwendig regist-
rieren, bevor sie tatig werden konnen. Die Regis-
trierung setzt jeweils die Einreichung einer
Vielzahl von Dokumenten und etlichen Nach-
weisen (u.a. Ausziige Handelsregister, Straf-
register, Betreibungsregister, Versicherungsnach-
weise sowie Bescheinigungen iiber Diplome,
Studientite]l und Referenzen) voraus und ist

Marktzugang nur fiir Unternehmen gilt, welche
aus anderen Kantonen, nicht aber aus dem Aus-
land stammen.

Obwohl der Fall ans Bundesgericht weiterge-
zogen wurde und er dort noch héngig ist, hat die
Tessiner Regierung beim Parlament bereits die
Authebung des Gewerbegesetzes beantragt. So-
mit diirfte dieses mit grosser Wahrscheinlichkeit
wohl bald Geschichte sein und alle (Tessiner,
ausserkantonale sowie ausldndische) Betriebe
sollten dadurch registrierungsfrei im Tessin tatig
werden kénnen.

Werterhalt

kostenpflichtig.

Eine erhobene Beschwerde durch die Eid-
gendssische Wettbewerbskommission WEKO an
das Verwaltungsgericht des Kantons Tessin
wurde gutgeheissen. In seinem Entscheid stellte
das Verwaltungsgericht fest, dass das Tessiner
Gewerbegesetz gegen das Gesetz iiber den
Binnenmarkt (BGBM) verstosst. Hierzu sei je-
doch angemerkt, dass der im BGBM vorgesehene

Wir haben % ; Schaub
. Maler AG
dle ganze www.schaub-maler.ch

rohrmax.ch

‘ Tiziano Winiger

) Lic. iur. MAS REM FHZ

; Telefonische Rechtsberatung
HEV Zirich

Bostadel
6313 Menzingen /ZG
www.bostadel.ch

Interkantonale
Strafanstalt
Bostadel

Malerei Schreinerei

In unserem modern
eingerichteten Betrieb
mit umweltgerechter
Entsorgung sind wir

auf das Ablaugen,
Grundieren und Spritzen
spezialisiert.

Wir sind spezialisiert auf
die Restaurierung von
Stithlen mit Jonc- oder
Schnurgeflechten und
Mobelrestaurationen

- Stiihle flechten
- Mébelrestaurationen
- Serienarbeiten

+ Fensterladen
- Mébelstiicke
- Gartenmobel

lvan Stadler,

unser Betriebsleiter Malerei, beréat Sie gerne.
Telefon: 041757 19 43

E-Mail:  maler@bostadel.ch

Kilian Wicki,

unser Betriebsleiter Schreinerei, berdt Sie gerne.
Telefon: 041757 19 80

E-Mail:  schreiner@bostadel.ch

Palette

Unsere Produktionsbetriebe garantieren eine tadellose Qualitat. Tel. 044 381 33 33, Fax 044 381 33 34

Abholung und Lieferung nach Absprache. . . .
ZOrich  Qerlikon  Wetzikon

Weitere Informationen und Preislisten finden Sie auf www.bostadel.ch
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RECHT

EINGESCHRIEBENE POST

Was ist zu tun, wenn die Sendung mit dem
Vermerk «nicht abgeholt» retour kommt?

Noch immer wird in unserem Land

meist zuerst das Gesprach gesucht, wenn
unter Parteien Uneinigkeit iiber eine
Sache herrscht. Wenn im Dialog keine
Losung gefunden werden kann, wird
meist zur Schriftlichkeit iibergegangen.

Das Einschreiben im Allgemeinen

Da im Recht zwischen Recht haben und Recht
bekommen der Beweis steht, miissen Briefe, um
die Zustellung nachzuweisen, eingeschrieben
versandt werden.

Im Mietrecht im Besonderen

Leider kommt es speziell in Mietverhiltnissen
immer wieder vor, dass der Mieter in ahnender
Voraussicht, dass es sich beim Einschreiben um
eine Sendung des Vermieters handeln konnte,
dieses nicht entgegennimmt oder oftmals auch
nicht abholt.

Im Mietrecht sind die Folgen klar. Ein Ein-
schreiben und der damit verbundene Fristenlauf
beginnt, je nachdem, um was es sich beim Schrei-
ben handelt, mit der erstmaligen Abholmoglich-
keit (im Falle einer Kiindigung) oder mit Ablauf
der siebentdgigen postalischen Abholfrist (im
Falle einer einseitigen Vertragsinderung).

Das Schreiben wird in der Regel von der Post
an den Absender zuriickgeschickt.

In dieser Situation stellt sich die Frage, wie
weiter vorzugehen ist.

Retournierte Einschreiben niemals 6ffnen
Eine Sendung, die als Einschreiben verschickt
wurde und zum Absender zuriickkommt, darf
dieser nicht 6ffnen. Dies, weil er sonst nicht mehr
beweisen kann, was der Inhalt des Schreibens
war. Das Schreiben ist ungedffnet zu den Akten
zu legen und im Gerichtsfall einer Amtsperson,
dem Richter, zu iibergeben.

Wenn die Amtsperson die Sendung 6ffnet,
kann diese festhalten, was der Inhalt des Schrei-
bens ist. So verhindert man, dass jemand behaup-
tet, der Absender hétte wahrscheinlich lediglich
eine verfrithte Weihnachtskarte versandt, jeden-
falls aber habe sich nicht der vom Versender
behauptete Inhalt darin befunden.

Sollten Sie unsicher sein, wie Sie mit einem
retournierten Einschreiben umgehen sollen,
konnen Sie gerne unsere telefonische Rechtsaus-
kunft unter 044 487 17 17 kontaktieren oder einen
Termin fiir eine personliche Rechtsberatung
(inkl. Studium der Unterlagen) vereinbaren unter
0444871711.

Sandra Heinemann

Lic. iur.
Rechtsberatung/Prozessfiihrung
HEV Zirich

Fiir Infos rund um die Uhr:

www.hev-zuerich.ch
www.hev-zh.ch
www.hev-schweiz.ch
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Lienhardt & Partner
PRIVATBANK ZURICH

Was erwarten Sie von lhrer Bank?

«Private Banking, Immobilien und Vorsorge aus
einer Hand. Das passt mir. Weil das eine mit

dem anderen zusammenhangt. Da braucht es den
Blick aufs Ganze.»

B Vi

Lienhardt & Partner Privatbank Ziirich AG
Ramistrasse 23, 8024 Ziirich, Tel. 044 268 61 61, daniel.meier@lienhardt.ch, www.lienhardt.ch




SERVICE

SEMINAR

Spalinger & Partner Immabilien «Liegenschaften in der Steuererklarung 2018»

Wir 6ffnen Tdren ) o
Kurs fir Hauseigentiimer

REFERENTEN: Stefan Goldinger, dipl. Treuhandexperte, Partner, TBO Treuhand AG, Ziirich
Michael Schnetzer, dipl. Treuhandexperte, Partner, TBO Treuhand AG, Ziirich

‘ - Veranlagungsverfahren
. i i Datum: Freitag, 25. Januar 2019, 8.30 bis ca. 11.30 Uhr
Mietertrag und Eigenmiete Seminarort: HEV Zirich, Albisstrasse 28,
8038 Ztirich-Wollishofen
Bitte beachten Sie: Es sind wenige Parkplatze vorhanden.

Renovations- und Umbaukosten Gebiihr CHF 10.—, zahlbar am Empfang
Seminarkosten inkl. Dokumentation:

L] L ]
C|u Udlu S u | I n er Unternutzungsabzug Mitglieder*: Einzel CHF 260.—, Ehepaar** CHF 420.—
Nichtmitglieder: Einzel CHF 300.—, Ehepaar** CHF 500.—

Unterhalts- und Verwaltungskosten

D. I I b.I. h.. d . Liegenschaftenbewertung * Mitgliedervergiinstigung kann nur bei Angabe der Mitgliedernummer
. . gewahrt werden (vgl. Adressfeld auf letzter Seite). Mitglieder- und
Ip : mmo I Ien"eu un erln Liegenschaften im Ausland Rechnungsadresse miissen tbereinstimmen.
Erbgemeinschaften ** Nur 1 Dokumentation

M Anmeldeschluss: 14 Tage vor Kursbeginn. Bei Annullierungen
“ U er u ren r u rung Steuerliches Optimierungspotential nach Anmeldeschluss ist eine Bearbeitungsgebtihr von 50% der
Seminarkosten zu entrichten. Bei Absage am Seminartag und un-
entschuldigtem Nichterscheinen bleiben die vollen Seminarkosten

im |mm0bi|ie nverkuUf ind - geschuldet. Eine Vertretung ist selbstverstandlich willkommen.
nderungen vorbenalten

>

0 M 1 " «Steuern» vom 25. Januar 2019
Offnet Ihnen m" Ihrem Teum dle TU ren Von KAngaben bitte in Blockschrift) Mitglieder- und Rechnungsadresse miissen (bereinstimmen.
Anlageimmobilien und Wohneigentum
Firma (falls Rechnung tber Firma lauft) Parkplatz Autonummer
[ ] [ ] oge
WWW.SpullngerlmmOblllen .Ch Name (Teilnehmer/in 1) Vorname als Ehepaar (bzw. 1 Dokumentation)
Name (Teilnehmer/in 2) Vorname
Strasse PLZ und Ort
. . E-Mail Telefon privat Telefon Geschaft
Spalinger & Partner Immobilien AG
1044 281 93 93, mail@spalingerimmobilien.ch Mitgliedernummer Datum Unterschrift

(s. Adressfeld auf letzter Seite)

S'undon Zu"ch. DUfOUfSTrUSSG ] 55' 8008 ZU"Ch Einsenden an: HEV Ziirich, Sekretariat Seminare, Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich, per Fax 044 487 17 77 oder (iber unsere
s’l‘undorl’ GOIdkiiS'I‘e: SGGS'[[GSSG 171 ) 8704 Herl’liberg Website www.hev-zuerich-shop.ch unter «Seminare und Anlasse». Fiir Fragen Telefon 044 487 17 03.

Mitglieder der Schweiz. Maklerkammer SMK /SVIT und HEV

HEV 11-2018 | 45




RECHT

KOMMUNALE NUTZUNGSBESCHRANKUNGEN

Gilt eine Zweitwohnung im Tessin
flir immer als Zweitwohnung?

Viele Eigentiimer sind der Meinung, dass Wohnungen und H&user im Tessin, welche
schon vor der Annahme der Zweitwohnungsinitiative bestanden haben, frei und
unbeschrankt als Erst- oder als Zweitwohnungen genutzt werden konnen. Nach dieser
weitverbreiteten Meinung diirften solche Altwohnungen und Hauser beliebig
umgenutzt werden. Falls Sie im Tessin eine solche Ferienwohnung oder ein solches
Ferienhaus haben, ist dies jedoch Wunschdenken.

In einem unverdffentlichten Urteil vom 1. De-  von 1995 und seine kommunalen Anwendungs-
zember 2017 (1C_536/2017) hat das Bundes- normen schlossen neu die Benutzung der Woh-
gericht betont, dass nach Art. 11 des Zweit- nung als Zweitwohnung jedoch aus, weil sich
wohnungsgesetzes (ZWG) altrechtliche
Wohnungen unter Vorbehalt bestehen-
der oder kiinftiger Nutzungsbeschrankun-
gen des kantonalen oder kommunalen
Rechts in der Art der Wohnnutzung frei
sind.

Im Tessin ist es jedoch nicht uniiblich,
solche kommunalen Nutzungsbeschrian-
kungen in den kommunalen Anwen-
dungsnormen zum Nutzungsplan (Norme
di applicazione del piano regolatore —
NAPR) zu finden (s. Grafik, griin einge-
farbte Gemeinden).

Im konkret zu beurteilenden Fall
hatte der Hauseigentiimer im Jahre 1992
eine Liegenschaft in Brissago gekauft, die
bereits vor dem Kauf immer als Ferien-
wohnung benutzt worden war. Der Kaufer
hatte die Wohnung ebenfalls als Ferien-
wohnung benutzt. Der neue Nutzungsplan

Bundesgesetz iiber Zweitwohnungen
(Zweitwohnungsgesetz, ZWG) Art. 11

[ Gemeinden mit regionalen
Bestimmungen zur zusatzlichen
Altrechtliche Wohnungen sind unter Zweitwohnungseinschrénkung.
Vorbehalt bestehender oder kiinftiger
Nutzungsbeschrankungen des kantonalen
oder kommunalen Rechts in der Art der

Wohnnutzung frei.

Quelle: Dipartimento del Territorio: studio di base per le
proposte di modifiche del Piano direttore ai nuovi disposti della Legge
federale sulla pianificazione del territorio (LPT), Mai 2017.
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diese neu in einer Zone befand, die ausschliess-
lich Erstwohnungen zuliess.

Am 1. Mérz 2006 nahm die Tochter des
Eigentiimers Wohnsitz in Brissago und nutzte
die Wohnung als Erstwohnung. Im Jahre 2016
und auf Anfrage erfuhr der Eigentiimer von der
Gemeinde, dass die Wohnung ab 1. Mirz 2006
als Erstwohnung gelte und dass er sie nicht mehr
als Ferienwohnung benutzen konne. Im Tessin
miisste der Eigentiimer die Umnutzung zur
Zweitwohnung mit einem Baubewilligungs-
verfahren erneut erlangen, was wegen der kom-
munalen Bestimmungen jedoch nicht mehr
moglich war.

Der Eigentiimer beschritt den Rechtsweg.
Samtliche kantonalen Instanzen wie auch das
Bundesgericht haben die Verfiigung der Ge-
meinde gestiitzt und mit der Eigentumsgarantie
bzw. der Bestandesgarantie als vereinbar er-
achtet.

RECHT

Fazit: Der Eigentiimer hatte die Gerichtskos-
ten zu tragen und erlitt einen Wertverlust seines
Wohneigentums, weil Zweitwohnungen be-
kanntlich mehr Wert als Erstwohnungen haben.
Fiir diesen Wertverlust hat der Eigentiimer aber
keine Entschiddigung erhalten. Er darf seine
Wohnung nur noch als Erstwohnung benutzen
und/oder verkaufen.

Der Entscheid des Bundesgerichts 1_C
536/2017 ist in italienischer Sprache verfasst.

\

Tiziano Winiger

Lic. iur. MAS REM FHZ
Telefonische Rechtsberatung
HEV Zirich

ISOTreénNOVaA |OBERLAND |

FASSADEN + RENOVATION

Umbauen mit gutem Gefiihl

Umbau ¢ Sanierung ¢ Renovation
Malerarbeiten  Gipserarbeiten
Maurerarbeiten ¢ Planung
Fenster und Turen « Rafflamellen
Fassaden + Renovation
Gerlstungen « Deckendammung
Platten- und Parkettarbeiten
Bedachungsarbeiten

044 833 30 00
kontakt@isorenova.ag
www.isorenova.ag

Isorenova Oberland AG
Rossbergstrasse 29
8310 Kemptthal

Hier konnte

lhr

Inserat stehen

Weitere Auskiinfte unter:
Telefon 044 487 18 08
E-Mail Inserate@hev-zuerich.ch
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« Top-Geschwindigkeiten mit bis zu 500 Mbits/s
flachendeckend, auch auf dem Land

« Flachendeckende Verfigbarkeit des Grundangebots
(Basic TV, Radio) mit jeder Anschlussdose und
ohne Set-Top-Box.

« Liegenschaftsanschluss schweizweit méglich

upc.ch/kabelanschluss
058 388 46 00 (Netzanschluss)

DAS GLASFASERKABELNETZ VON UPC
Spitzenleistung mit Weitblick

+ Service- und Unterhalts-Garantie

bis zur Anschlussdose ohne Zusatzkosten.

« Zukunftssichere Netztechnologie, welche die

Deckung des wachsenden Bandbreitenbedarfs
dauerhaft gewahrleistet.

SPANNENDE ZEITEN @
Geniesse jeden Moment upc

Cheminée-Sanierungen

Heizkassetten und Verglasungen

Massgefertigt * Staubfrei eingebaut * Hohe Heizleistung

:5 Sicher * Sauber * Kein Rauch * Kein Warmeverlust

Verlangen Sie jetzt ein unverbindliches Angebot

NOVATHERM Glattalstrasse 521 8153 Riimlang

FEUER ' wERZEN 044 818 05 00 www.novatherm.ch

Stiftungl:.

PWG

Wir kaufen Ihr Haus

und geben es nie wieder her

Sie verkaufen lhre Liegenschaft zu Marktpreisen und die Stiftung PWG schenkt
lhnen ein paar schone Gewissheiten dazu: Alle unsere iiber 1800 Wohnungen
und Gewerberdaume in der Stadt Ziirich bleiben unverausserlich in unserer Hand.
Unser Stiftungszweck sichert den Mietenden ein Bleiberecht und sorgt dafiir,
dass preisgiinstige Mietwohnungen erhalten bleiben.

Stiftung PWG | Postfach | 8036 Ziirich | 043 322 14 14 | pwg.ch

Die Stiftung zur Erhaltung von preisgiinstigen Wohn- und Gewerberdumen der Stadt Ziirich (PWG) ist eine gemeinniitzige,
offentlich-rechtliche Stiftung der Stadt Ziirich mit eigener Rechtspersonlichkeit.

DRUCKSACHENVERKAUF

SERVICE

Instandhalten und Erneuern

von Liegenschaften

Unterhaltsarbeiten und Erneuerungen von
Mietliegenschaften
. In der iiberarbeiteten Broschiire

erfahren Sie auf 50 Seiten alles
iiber Erneuerungen und Ande-
rungen wihrend der Miet-
dauer, Renovationen nach Been-
digung des Mietverhéltnisses
und tber die Neufestsetzung
der Mietzinse.
Autoren: Sommer Monika, Oberle Thomas

und Bartholdi Stéphanie, HEV Schweiz

Unterhalts- und Erneuerungsplanung

Der Ratgeber fiithrt den Eigentiimer von Bau-
teil zu Bauteil durch das ganze Gebdude und
beschreibt den jeweils sinnvollen Unterhalt.
Tabellarisch wird angegeben, welche Bauteile
in welchen Zyklen kontrolliert werden sollten
B und was es speziell zu beach-
gl | ten gilt.

: - Im zweiten Teil des Buches
werden die ersten Schritte der
Erneuerungsplanung und eine
mogliche Abschitzung der
Unterhalts- und Erneuerungs-
kosten erldutert.

Durch das Buch erhilt der Leser ausserdem
Zugang zu digitalen Checklisten, einem Unter-
haltsjournal und zum Tool «Kostenplanung
Gebidudeerneuerung» auf der Website des
HEV Schweiz.

Autor: Ammann Thomas, HEV Schweiz

Instandhalten, Erneuern, Umbauen

(Beachtenswertes bei Bauvertrigen)
” Dieser praxisnahe Ratgeber

richtet sich an Bauherren, die
ihre Liegenschaft instand hal-
ten, erneuern oder umbauen
wollen, und verschafft einen
Uberblick iiber die wichtigs-
ten rechtlichen Fragen bei der
Realisierung eines solchen Bau-
vorhabens (Planung und Priifung der Vertrige,
Objektanalyse und Abklirung der Bediirfnisse,
gesetzliche Rahmenbedingungen, Baupartner,
Offerten, Rechte der Bauherrschaft, Vertrags-
anderungen, Fertigstellung und Ablieferung
des Werkes, Mingelrechte usw.). Mit den wert-
vollen Tipps und Ratschldgen in diesem Leit-
faden konnen Sie Thr Bauvorhaben professionell
abwickeln.

Autor: Stefan Baer

fiir Mitglieder  fiir Nichtmitglieder

Unterhaltsarbeiten und Erneuerungen von
Mietliegenschaften (2017)

Artikel-Nr. 40059, 50 Seiten CHF 19.50 CHF 25.50
Unterhalts- und Erneuerungsplanung (2017)

Artikel-Nr. 40058, 97 Seiten CHF 29.50 CHF 35.50
Instandhalten, Erneuern, Umbauen (2013)

Artikel-Nr. 40050, 37 Seiten CHF 18.50 CHF 21.50

Bestellformular siehe Seite 52

Online-Bestellung unter www.hev-zuerich-shop.ch
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~ Bestellformular
I M OYA Art.-Nr. Anzahl Artikel Preise CHF

IMMOBILIEN AG Mitglieder Nichtmitglieder
: Formulare zum Abschluss von Mietvertragen (inkl. 7,7% MwsSt.)
30009 Anmeldung fiir gewerbliche Raume 1.50 2.50
: 30010 Anmeldung fiir Wohnraume 1.50 2.50
. 10006 Zlircher Mietvertrag fiir Wohnraume inkl. Allg. Bedingungen (2013)
I H RE PA RT N E R F U R Ziircher Wohnungsausweis und Anfangsmietzins Setaje 2 Stk. 5.50 7.50
i 10013 Ziircher Wohnungsausweis Seta 2 Stk. 1.50 2.50
{20100 Formular zur Mitteilung des Anfangsmietzinses (2014) Seta 2 Stk. 1.50 2.50
AL LE I M M o B I LI E N F RAG E N | 10006EN Ubersetzung Mietvertrag fiir Wohnréume
; inkl. Allg. Bedingungen (2007)
Pro Set je 2 englische und deutsche Versionen 2 Setaje 2 Stk. 15.00 20.00
I {10008 Mietvertrag fiir mab. Zimmer inkl. Allg. Bedingungen (2013)
! : Zlircher Wohnungsausweis und Anfangsmietzins Setaje 2 Stk. 5.50 7.50
10009 Mietvertrag fiir Geschaftsrdume (2012)
inkl. Allg. Bedingungen (2007) Setaje 2 Stk. 6.50 8.50
10030 Mietvertrag fiir Garagen und Autoabstellplétze (1994) Set a 2 Stk. 4.50 6.00
10005 Mietvertrag fiir Ferienwohnungen Seta 2 Stk. 4.50 6.00
20000A Hausregeln mehrsprachig «Zirisacke in Container» 2.50 3.50
200008 Hausregeln mehrsprachig «Gebihrenpfl. Abfallsack» 2.50 3.50
20001 Hausordnung deutsch (2012) 2.50 3.50
O franz. Qital. Qengl. O span. 5.50 7.50
Qtirk.  Qalb. 3 serbokr. 5.50 7.50
20010 Wiaschkiichenordnung deutsch 2.50 3.50
O franz. Qital. Qengl. O span. 5.50 7.50
Htirk.  Qralb. O serbokr. 5.50 7.50
10507 Inventarverzeichnis Seta 2 Stk. 4.50 6.00
10501 Zusatzvereinbarung Einfamilienhaus Seta 2 Stk. 4.50 6.00
10012 Zusatz betr. Veranderungen durch Mieter Set a 2 Stk. 4.50 6.00
10504 Zusatzvereinbarung Haushaltgerate Set a 2 Stk. 4.50 6.00
30011 Zustimmung zur Untervermietung Seta 2 Stk. 4.50 6.00
10502 Vereinbarung tiber die Heimtierhaltung Seta 2 Stk. 4.50 6.00
Formulare zur Beendigung von Mietvertragen (inkl. 7,7% MwsSt.)
30000 Kiindigungsformular (1.1.2011) Seta 2 Stk. 1.50 1.50
30020 Wegleitung fir die Wohnungsabgabe (Mieter-Info) 1.50 2.50
30021 Richtig gereinigt und gepflegt (6 Seiten) 5.50 8.50
’ b i = ; 30030 Protokoll tiber Mieterwechsel 1-seitig, Garnitur 3-fach 3.50 5.50
i =7 ot = 30040 Protokoll Uiber Mieterwechsel 4-seitig, Garnitur 3-fach 6.50 8.50
e S - 30060 Wohnungsabnahme-Wegleitung (8 Seiten) 4.00 6.00
< e 30032 Mangelliste Garnitur 3-fach 4.00 6.00
L VE RKAU F 30034 Protokoll fiir gewerbliche Rdume Garnitur 3-fach 4.00 6.00
5 30050 Schlussabrechnung Garnitur 2-fach 3.50 5.00
. SC HATZU N G 20071 Paritétische Lebensdauertabelle (2016) 6.50 8.50
Formulare zur Hauswartung (inkl. 7,7% MwsSt.)
° VE RWALTU N G 40018 Bewerbung fiir Hauswartsdienste 2.00 3.00
40011 Arbeitsvertrag fiir Hauswartsdienste
. inkl. Pflichtenheft und Aufgaben (2014) Setaje 2 Stk. 8.00 11.00
Jean-Pierre Bloch 10041 Tarif nebenamtliche Hauswartung (2010) 450 6.00
Tel.044 515 00 44 Tel. 044 515 00 40 t 40019 Hauswartabrechnung Gamitur 2-fach 250 4.00
Diverse Vertrage (inkl. 7,7% MwsSt.)
IMOYA IMMOBILIEN AG : 10060 Hausverwaltungsvertrag inkl. Allg. Bedingungen (2012) Setaje 2 Stk. 6.50 9.00
Florastrasse 49 {10070 Verwaltungsvertrag fiir STWE inkl. Allg. Bedingungen (2014) Set a je 2 Stk. 6.50 9.00
. : 10071 Checkliste: Ausschr. von Verwaltungsmandaten fiir STWE (2016) 7.00 9.00
8008 Zurich {10072 Checkliste: Funktion und Aufgaben des Revisors im STWE (2016) 5.00 6.50

imoya-i mmo.ch info@imoya-immo.ch - 10050 Bauvertrag (3 Vertrége, 1 Wegleitung) 8.50 11.00
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Art.-Nr. Anzahl Artikel Preise CHF

Mitglieder Nichtmitglieder

Diverse Formulare und Merkblatter (inkl. 7,7% MwsSt.)

20030 Register fiir Liegenschaftenverwaltungsordner 18.50 23.00
20040A Mietzinsanderungsformular (blau, 2014) Seta 2 Stk. 1.50 2.50
20070 Tabelle fiir Mietzinserhohung aufgrund wertvermehrender Investitionen (2017) 9.00 11.00
20130 Heizkostenabrechnung Set a 2 Stk. 3.00 4.50
20011 Waschkiichenstromtabelle 2.50 4.00
20002 Briefkastenkleber «Bitte keine Werbung» 1.50 2.50
20004 Briefkastenkleber «Bitte keine Gratiszeitung» 1.50 2.50
20005 Briefkastenkleber «Bitte keine Werbung und keine Gratiszeitung» 1.50 2.50
20003 Richtiges Liften 2.50 4.00
Broschiiren und Biicher (inkl. 2,5% MwSt.)
40025 Baume und Straucher im Nachbarrecht (2014) 40.00 45.00
20034 Beendigung des Mietverhaltnisses (1998) 13.50 17.00
40005 Buchhaltung fiir die Liegenschaft (Heft, 2012) 19.50 22.50
40051 Der Mietzins (2011) 29.50 35.50
40055 Erben und Schenken (2016) 29.00 29.00
40056 Fristwahrung im Mietrecht (2016) 25.00 25.00
50006 Handbuch Liegenschaftenverwaltung Ordner (2016) 189.00 219.00
50007 Handbuch Liegenschaftenverwaltung auf USB-Stick (2016) 189.00 219.00
50008 Handbuch und USB-Stick zusammen (2016) 229.00 259.00
60003 Handwerkerverzeichnis (2017/2018) 4.00 5.00
40086 Hausschadlinge (2006) 32.50 37.50
40094 Immobilien-Wegweiser durch den Steuerdschungel (2015) Aktion 20.00 25.00
40050 Instandhalten, Erneuern, Umbauen (2013) 18.50 21.50
40054 Mietrecht heute (2018) 34.50 39.50
40057 Nachbarrecht (2007) 34.50 39.50
40098 Nebenkosten/Heizkosten (2012) 29.50 33.50
40091 Ratgeber: Hypotheken (2018) 29.00 29.00
40089 Ratgeber: Pensionierung (2018) 29.00 29.00
40099 Ratgeber: Sicherheit (2006) 28.50 33.50
40020 Schnitt und Pflege der Gehdlze im Garten (1992) 9.00 13.00
40085 Stockwerkeigentum (2016) 47.00 53.00
40087 Stockwerkeigentum Broschire (aktualisierte Auflage 2017) 6.00 9.00
40058 Unterhalts- und Ermeuerungsplanung (2017) 29.50 35.50
40059 Unterhaltsarbeiten und Erneuerungen von Mietliegenschaften (2017) 19.50 25.50
40088 Vermietung von Geschaftsraumen (2018) 29.00 34.00
20033 Vom Abschluss des Mietvertrages bis zur Ubergabe des Mietobjekts (1998) 9.00 13.00
20037 Wohneigentum in der Zircher Steuererkldrung ab 2009 21.00 26.00
40024 Die Schweizerische Zivilprozessordnung aus mietr. Perspektive (2011) 18.50 21.50
40026 Zyklen im Schweizer Immobilienmarkt (2011) 39.50 44.50
60008 Die Blumen der Frauen 30.00 39.50
60009 Ein Stadtgarten mit mediterranem Flair 24.00 28.00

Mitglied- und Rechnungsadresse missen Ubereinstimmen.

Name Vorname Mitgliedernummer

(s. Adressfeld auf letzter Seite)
Strasse PLZ und Ort
E-Mail Telefon privat Telefon Geschaft

Einsenden an: HEV Ziirich, Drucksachenverkauf, Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich, Tel. 044 487 17 07, Fax 044 487 17 77
E-Mail: mitgliederdienste@hev-zuerich.ch. Zuziiglich Bearbeitungs-/Material-Pauschale (CHF 7.-) + effektive Portokosten.
Keine Ansichtssendungen - Preisénderungen vorbehalten

Direktzugang zu unserem neuen Online-Shop: www.hev-zuerich-shop.ch

jetzer
storen.

Jetzer Storen GmbH

In der Wasseri 16, 8047 Zirich

Tel. +41 44 401 07 47, Fax +41 44 401 07 48
e-mail: info@jetzer-storen.ch

e Sonnen & Lamellenstoren
¢ Rollladen-Reparatur-Service

e Neuanfertigungen

tirnstt Lups Al

Sanitar Spengler Dachdecker Heizung Solaranlagen
8004 Zirich Tel. 044 201 25 50

8004 Zurich 8143 Stallikon Fax 044 201 34 72

Knuslistrasse 4 8702 Zollikon info@ernstlips.ch

LIFT-TECHNIK "

WWW.LIFT-TECHNIK.CH

Ihr Partner in Sachen Aufziige Lift-Technik Swiss AG
— Neuanlagen Pinten 4 e 8602 Wangen
— Modernisierung 044 803 95 95

— Wartung/Unterhalt info@lift-technik.ch

elektro scherzinger ag ME

bucheggstrasse 64, 8057 zirich, telefon 044 368 80 80, telefax 044 368 80 88, www.scherzinger-ag.ch

installation e telecom ¢ edv-netzwerke e reparaturservice
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Losen Sie das Kreuzwortratsel und gewinnen Sie! Teilnahme siehe nachste Seite.
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GEWINNEN SIE BARGELD

mit dem Kreuzwortratsel CHF 50.-

So konnen Sie teilnehmen:

Per Telefon 0901 333 118 (CHF 1.50/Anruf), nennen Sie
nach dem Signalton die Losung, Namen und Adresse.
Per SMS Senden Sie ein SMS an die Nummer 919 mit
HEV + Lésungswort (CHF 1.50/SMS)
wap http://win.wap.919.ch
Postkarte HEV, Postfach 335, 8320 Fehraltorf

Dies ist ein Gewinnspiel der Firma TIT-PIT GmbH www.comhouse.ch. Es nehmen alle Personen an der Verlosung teil, die ein
SMS mit dem keyword HEV an die Zielnummer 919 senden oder auf die Telefonnummer 0901 333 118 anrufen (CHF
1.50/SMS oder Anruf). Gratisteilnahmemaoglichkeit per wap: http://win.wap.919.ch oder Postkarte an HEV Ziirich, Postfach
335, 8320 Fehraltorf. Teilnahmeschluss ist der 12.12.2018. Es bestehen dieselben Gewinnchancen, bei SMS, Telefonanruf, per
wap oder Postkarte. Der Gewinner wird schriftlich benachrichtigt. Uber den Wettbewerb wird keine Korrespondenz gefiihrt. Der
Rechtsweg ist ausgeschlossen. AGB unter www.smsplay.ch/agb
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Zimmerpflanzen gezahlt wiirde.

Der Weihnachtsstern mit den
tiefroten Hochblattern oder
Brakteen kam erst

rund hundert-

" funfzig Jahre spa-
ter in Europa auf

den Markt und wurde

zu einem der populérs-
ten Weihnachtssym-
bole. Heute schmiickt
er als ein- bis mehr-
triebige Pflanze oder
als Hochstimmchen
ab Ende November Bii-
ros und Stuben.
Weshalb aber hatte
es so lange gebraucht,

6 bis die Poinsettie! - wie

.‘" T die verholzende Pflanze

",

-

ebenfalls heisst - den
\ Weg in unsere vorweih-
nachtlichen Stuben gefunden hat-
te? An der Bliitezeit kann es nicht liegen,
denn diese dauert auch am Natur-
standort (z.B. in Mexiko) von No-
vember bis Februar, wobei éltere
Pflanzen, die bis vier Meter hoch
wachsen konnen, offenbar ganzjah-
o rigblihen. Moéglicherweise liegt es
daran, dass die Wirme liebende
«Schonste Wolfsmilch» zu den Kurztagpflan-
zen gehort: Diese entwickeln bloss Bliiten,
wenn sie hochstens zwolf Stunden dem Licht

Das Arrangement mit
den Minis und Ergénzun-
gen aus dem Garten.

Weihnachtswunder

Nun stehen sie wieder auf den Pflanztischen der Grossverteiler und in

den Auslagen der Floristinnen, die roten, rosaroten, crémeweissen oder
panaschierten Weihnachtssterne, die siidamerikanischen Pflanzen,

die Alexander von Humboldt im Jahr 1804 von seiner Amerikareise nach
Europa brachte. Wie muss er sich iiber den ihnen zugeteilten Namen
Euphorbia pulcherrima (Schonste Wolfsmilch) gefreut haben, wobei er nicht
ahnen konnte, dass seine Entdeckung einst zu den beliebtesten

NATUR

ausgesetzt sind. Dank kiinstlicher Verdunkelung
der Gewichshduser gelingt dies den Produzen-
tinnen und Produzenten problemlos.

Am liebsten kuschelig warm

Dem Laien hingegen wird in einigen Biichern ge-
raten, seiner Pflanze zwischen 17 Uhr und 8 Uhr
einen Karton tberzustiillpen! Damit ist unser
Weihnachtsstern noch immer nicht zufrie-
den, denn er mag es gern kuschelig warm (min-
destens 16°C). Dies erinnert mich an meine
Kollegin Frieda, die vor der Weihnachtsfeier
einen préachtigen Hochstamm kaufte und ihn
ins Auto stellte. Die Enttduschung war gross, als
sie ihn mehrere Stunden spéter nach Hause
brachte und auspackte: Er war jammerlich erfro-
ren! Die Gewéchshduser miissen also nicht nur
zeitweise verdunkelt, sondern auch tiichtig ge-
heizt werden.

Diese Probleme beschiftigen hauptsichlich
die Zuichterinnen und Ziichter, denn wir Pflan-
zenfreunde und -freundinnen erwerben unseren
Pflanzenschmuck meist wihrend der Bliite und
bringen ihn (vor dem Weihnachtsessen!) warm
verpackt direkt nach Hause in einen geheizten
Raum. Es empfiehlt sich, beim Kauf darauf zu

T Joel Poinsett, ein amerikanischer Botschafter in Mexiko,
brachte die Pflanze etwa gleichzeitig wie Alexander von
Humboldt nach South Carolina zuriick, wo sie ihm zu Ehren
1836 «Poinsettia» getauft wurde und viel friiher als bei uns
(meist als Schnittblume) in den Handel kam.
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achten, ob die Pflanzen im warmen Geschift und
nicht etwa im zugigen Eingang gestanden haben.
Ausserdem lohnt es sich zu priifen, ob das
Substrat weder zu nass noch vollig trocken ist.
Sind diese Voraussetzungen erfiillt, wird der
Weihnachtsstern bis zum Weihnachtsfest Freude
machen.

Selbstverstindlich méchte er an einem hellen
Platz stehen und regelmissig mit Gefiihl (!) ge-
gossen werden, d.h. er darf nicht vollig aus-
trocknen, aber auch nicht ersauft werden. Wir
verwenden dazu einen einfachen «MoonCity»-
Feuchtigkeitssensor, der zur Kontrolle kurz ins
Substrat gesteckt wird. Eine meiner Garten-
freundinnen badet ihre Pflanze jeweils erfolg-
reich ein- bis zweimal pro Woche kurz in einem
Wasserkiibel. Sollte die Euphorbie allerdings
gelbe Blitter bekommen, war es zu viel des
Guten: Sie wurde (meistens) unwiderruflich
ersauft!

Ich habe ein zwiespiltiges Verhiltnis zur
Weihnachtsschonheit, obwohl ich die Gattung
Euphorbia im Garten schitze. Vermutlich stos-
sen mich die iiberdimensionalen Pflanztische bei

den Grossverteilern ab. Wenn ich ausserdem mit

Glitzer bestdubte oder blau und golden gefarbte
Exemplare sehe, graut mir vor dem Kommerz.

Ab ins Gistezimmer

Am besten gefielen mir jeweils die «Minis» mit
roten Brakteen. Diese verwendete ich oft in weih-
nachtlichen Gestecken. Als es allerdings vor zwei
Jahren Ende November liutete und mir eine Flo-
ristin einen riesigen roten Weihnachtsstern (ohne
Glitzer!) iibergab, freute ich mich und gab Odil-
lias Geschenk einen Ehrenplatz am Fenster. Tat-
sichlich hielt der Strauch bis Weihnachten durch
und behielt die farbigen Hochblitter bis im Mérz.

Draussen blithten mittlerweile die Lenzrosen
mit den Schneeglockchen und anderen Frithblii-
hern um die Wette, im Wohnzimmer wirkte der
Weihnachtsstern etwas fehl am Platz. Wegwer-
fen? - Mein Mann, der Pflanzen dusserst ungern
entsorgt, schlug vor, das «Ungetiim» ins Gast-
zimmer (da gehéren Giste ja hin!) zu stellen. Tat-
sachlich gefiel es der «Schoénsten» im neuen
Revier gut, und ich freundete mich mit dem Ge-
danken an, weiterhin mit ihr zu leben.

In einem Zimmerpflanzenbuch las ich, dass
man sie nach der Blite nicht nur tiichtig (un-
gefihr auf die Hilfte der Triebe) zurtickschnei-
den, sondern eventuell auch umtopfen und wah-

rend der Sommermonate diingen sollte. Ich
hielt mich nicht an diesen Rat, vergass aber

QOdilias
Weihnachtsstern.

nicht, die Pflanze regelméssig mit
Wasser zu versorgen. Trotz der Mi-
nimalpflege wuchsen saftig griine
Triebe, die vom Uberlebenswillen
des Weihnachtssterns zeugten.

Zuneigung ist gegenseitig

Mitte Oktober entdeckte ich, dass
die obersten Blitter zaghaft errote-
ten. Ich begann mich iiber meine Eu-
phorbia zu freuen und verfolgte die
Rotfirbung interessiert. Tatsachlich
waren die Hochblitter im November
leuchtend rot und es entwickelten
sich gar Bliitenknospen. Die Pflanze
wechselte ihren Standort. Sie kehrte
ins Wohnzimmer zuriick, wo wir sie
stolz allen unseren Gasten vorfiihr-
ten, obwohl die Brakteen etwas klei-
ner waren als im ersten Jahr. Dies
war wohl eine Folge der mangelhaf-
ten Pflege und Erndhrung. Die Ver-
bannung ins Gastzimmer aber hatte
die nétigen Kurztage erméglicht, die
es braucht, um den Weihnachtsstern
zum Bliithen zu animieren.

Nach dieser positiven Erfahrung
entschloss ich mich, unsere Poinset-
tie besser zu behandeln. Effektiv
mag sie uns so sehr, dass sie sich
bestens entwickelt, aus einer bereits
zwei geworden sind! Folgendes
«Pflegeprogrammy» hat sich zum
zweiten Mal bewihrt:

1. Vor Weihnachten: Eine gesunde
Euphorbia pulcherrima wird an
einem hellen, aber nicht sonnigen
Standort platziert. Nach dem
Motto «Nicht zu viel und nicht zu
wenig» wird sie mit weichem Was-
ser gegossen. Ein einfaches Hilfs-
mittel ist ein Feuchtigkeitssensor.

2. Februar/Mirz: Die bunten Hoch-
blatter werden abgestossen. Die
Pflanze geht ins geheizte Som-
merquartier an einen hellen,
rund 20°C warmen Platz. Die

Die gelben Bliiten

sind unscheinbar
neben den auffallenden
Brakteen.

Hochstamme
sind besonders

< “Tm begehrt.

w\Weifhachtsstern
im Sommerquartierss -




ATTICO |

DIE KOMPLETTLOSUNG FUR ZUSATZGESCHOSSE

— AUFSTOCKEN MIT SYSTEM -
ERFAHREN SIE MEHR UBER DAS POTENTIAL IHRER LIEGENSCHAFT — KONTAKTIEREN SIE UNS!

HARING

INNOVATIVES BAUEN MIT SYSTEM

5074 Eiken/AG _tel. 061 826 86 86

Grosse Auswahl beim Grossverteiler.

Triebe werden um die Hélfte eingekiirzt. Die
momentan nicht mehr «Allerschonste» kriegt
zudem einen grosseren Topf oder mindestens
neue Erde und einen Langzeitdiinger. (Beim
Umtopfen bemerkte ich, dass unser Exemplar

wickelt. Die Schonste Wolfsmilch ist nun ein
nahezu perfekter Weihnachtsstern und be-
kommt einen Ehrenplatz im Wohnzimmer.

Unsere «Minis» haben eine weniger gliickli-

schadeli

gartenbau — gartenpflege

aus zwei einzelnen Pflanzen bestand, deshalb  che Biographie. Obwohl ich sie in den kleinen
sind es seither zwei Topfe.) Topfen in mein Gesteck (siehe Foto) «eingebaut»
3. Die Erdmischung sollte durchldssig und hu-  hatte, bekamen sie zu viel Wasser und starben
mos sein. Ich habe einen Teil Anzuchterde, kurz nach Weihnachten an der dadurch entstan-
einen Teil Dachgartenerde und etwas Quarz-  denen Wurzelfiule. Ihre Uberlebenschance wire
sand verwendet. Laut Fachliteratur diirfte vermutlich héher gewesen, wenn ich sie auf den

Ilhr Garten - Wohnzimmer im Freien
Wir planen, gestalten und pflegen

Lehmerde dabei sein. Steckschwamm statt ins Gefdss und damit ins Ihren Garten

4. Juni bis September: die Euphorbia pulcherri- Wasser gestellt hitte.
ma ziigelt an eine halbschattigen Platz im Gar- e Bau ™ Umﬁnderungen
ten. Lingst hat sie frische Triebe gebildet. -

5. September: Es wird kiihler. Deshalb geht der o Unterhalt e Renovation

«Gfrorlig» zuriick ins Gastzimmer. Da Géste
nie lange dort wohnen, sind die Néchte lang
und die Tage kurz, denn auch kiinstliches
Licht verhindert die Bliitenbildung.

6. Oktober: Wunderbar! Die ersten Blétter er-
roten.

7. November: Die Brakteen sind rot, dazwischen
haben sich unscheinbare Bliitenknospen ent-

Barbara Scalabrin-Laube

Gartencbtabei Wir freuen uns auf Ihren Anruf.
en

Klgeliloostrasse 39 | 8046 ZUrich
Telefon 044 371 41 30 | Fax 044 311 91 35
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AUF DIE MISCHUNG KOMMT ES AN

Das richtige Futter fiir unsere
Gartenvogel

Immer mehr Ornithologen pladieren wegen der prekaren Erndhrungssituation

von vielen Wildvogelarten fiir eine Ganzjahresfiitterung. Dennoch stellen die meisten
Balkon- und Gartenbesitzer erst in der kalten Jahreszeit ihre Futterhduschen auf.

Um moglichst viele unterschiedliche Vogelarten anzulocken, wird dann zumeist ein
klassisches Mischfutter angeboten.

Auch Blaumeisen wissen
das Futter im Vogelhduschen
zu schatzen.
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Bild: Fotolia / moquai86

Mischfutter ist mit seinen unterschiedlichen
Zutaten fiir eine grosse Vielzahl an Vogeln auch
tatsdchlich gut geeignet. Wer Weich-, Beeren-
und Kornerfresser allerdings bestens versorgen
will, muss darauf achten, dass die Mischung
wirklich art- und schnabelgerecht ist. Das be-
deutet, dass sie nur solche Komponenten enthilt,
die den Nahrungsbediirfnissen der verschiede-
nen Vogel entsprechen und von ihren Schnibeln
aufgenommen werden kénnen.

Art- und schnabelgerechte Mischung

Schaut man sich Mischfutter von geringer Qua-
litat an, erkennt man schnell, dass deren Zuta-
tenliste oft ziemlich wild zusammengewiirfelt
wurde. Es enthdlt zum Beispiel auch ganze Wei-
zenkorner, die Singvogel in der Regel gar nicht
fressen, dafiir aber Tauben anlocken. Oder es
werden Kleinsimereien verwendet, die nur eini-
ge Waldvogelarten verzehren und die zu Wild-
wuchs im Garten fithren konnen.

Mit Mischfutter lassen sich sowohl Vogelhaus-
chen als auch Futtersaulen bestiicken, es ist aber
auch als Streufutter geeignet. Wo die Mischung
stimmt, wird es schnell bis auf die Schalen auf-
gepickt. Bleibt das Futter jedoch unbeachtet lie-
gen, ist dies ein sicheres Zeichen dafiir, dass es
fiir die Vogel im Garten ungeeignet ist. Es kann
nattrlich auch sein, dass Zutaten alt sind und die
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Futterqualitat zu wiinschen iibrig ldsst. Ist das
Futter ranzig, lasst sich das am Geruch leicht fest-
stellen.

Vogelmagnet im Garten

Gutes Mischfutter beinhaltet alle lebensnotwen-
digen Nahrstoffe, die unsere Gartenvogel brau-
chen, wird ausschliesslich aus naturbelassenen
Rohstoffen von bester Qualitét hergestellt und ist
im Garten ein wahrer Vogelmagnet. Es bietet
unter anderem gestreifte Sonnenblumenkerne,
die im Vergleich zu weissschaligen hoherwertig
sind. Thr pflanzliches Fett macht sie fiir viele Vo-
gel zu einem beliebten Energielieferanten. Das
Offnen und Zerkleinern der Kerne schirft und
kriftigt zudem den Schnabel der Tiere.

Auch Erdniisse besitzen einen sehr hohen Ge-
halt an pflanzlichem Ol und sollten daher in kei-
nem Mischfutter fehlen. Unter den Getreidearten
enthalten Haferflocken die meisten Nihrstoffe.
Besonders wenn sie mit tierischem Fett umman-
telt sind, bilden sie eine hervorragende Basis fiir
eine gesunde Erndhrung.

Ungeschwefelte Sultaninen tragen mit ihrem
hohen Fruchtzuckergehalt vor allem zur Vitali-
tat von Beerenfressern wie Staren, Amseln und
Drosseln bei. Und durch Anreicherung mit Mi-
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Gutes Mischfutter beinhaltet
alle lebensnotwendigen Nahrstoffe,
die unsere Gartenvdgel brauchen.

neralien sorgt das Mischfutter fiir einen guten
Knochenbau und eine optimale Verdauung bei
den Tieren. Konservierungs- und Zusatzstoffe
sowie kiinstliche Aromen sollten im Vogelfutter
moglichst nicht vorhanden sein.

Spezialfutter verhindert Riickstinde

Fiir alle Vogelfreunde, die itberwiegend auf Bal-
kon und Terrasse oder direkt vor dem Fenster
fiittern wollen, gibt es auch Mischungen, die aus-
schliesslich schalenlose Zutaten enthalten. Das
Spezialfutter wird restlos aufgefressen und hin-
terldsst somit keine Riickstdnde am Futterplatz.
Durch den Prozess des Schilens verlieren Saaten
tibrigens ihre Keimfahigkeit. Daher kann es auch
nicht zu ungewollten Aussaaten kommen.

Text
Griines Presseportal

Telefon: 052 345 21 22
E-Mail: info@faellag.ch
Internet: www.faellag.ch

falag

Spezialfallarbeiten

Wo andere an ihre Grenzen stossen,
beginnt unser Alltag

Ihr kompetenter Ansprechpartner fiir:

* Spezialfallarbeiten von Baumen, auch an fast
unméglichen Standorten

e Stockfrasarbeiten

Innovative Handlauf-Systeme

Treppensicherheit fiir alle. Mit normgerechten
Handl&ufen fiir Innen- und Aussentreppen. Sehr

grosse Auswahl und schnelle Lieferung inkl.
fachgerechter Montage zum glinstigen Festpreis.

Flexo-Handlauf Zentrale - 8405 Winterthur
‘S 052 534 41 31 - wwwilexo-handlauf.ch

Sicher ein-

und aussteigen!

Wir bauen in Thre bestehende(!)
Badewanne eine Tiir ein. %

Absolut wasserdicht! #ﬂy": B‘“ﬁ)

Nur 1 Arbeitstag, kein Schmutz!

12 Jahre Erfahrung, iiber 9'000 eingebaute Tiiren!

www.Badewannentiire.ch
Auskunft und Beratung Tel: 079 - 533 15 70

Koster. 6/®/#74/

Haustechnik aus einer Hand Heizung Liftung Kihlung Elekiro  Sanitéir

Ziirich | Bachenbiilach | Herrliberg
Telefon 044 431 66 55
www.kosterag.ch | info@kosterag.ch

E " Binninger
Z = Zolliker

Dorf 38 | 8704 Herrliberg | Telefon 043 277 30 30
www.baenninger-zolliker.ch | info@bzheizung.ch

@@> Goldenbohm AG
v Sanitdr e Heizung e Luftung

Werkgasse 5 | 8008 Ziirich | Telefon 044 261 66 44
info@goldenbohm.ch | www.goldenbohm.ch

Mitglied der

seneressen g A | tbau




bochsler

Kiiche, Bad, Mobel nach Mass

Walter Bochsler AG
Steinackerstr. 38
8902 Urdorf

044 736 40 40
www.bochsler-ag.ch

Mobel nach Mass
Grosse Ausstellung

/\/\A

SERVICE

H E V Kisnacht und Umgebung

Wir sehen unsere Kunden als Partner.
Und bieten Ihnen alles aus einer
Hand — kompetent, zuverlassig und zu

fairen Preisen.

ELEKTRO

KURT R. COMPAGNONI | www.elektro-compagnoni.ch COMPAGNONI

Bruno Coduri GmbH Gipsergeschift

innere Verputzarbeiten im Broélberg 8

Brandschutz 8802 Kilchberg
Leichtbauwande Telefon 044 715 53 00
Isolationen www.gipsercoduri.ch

Domeisen Fenster AG
www.domeisenfenster.ch
info@domeisenfenster.ch
Telefon 056 450 00 40

Fenster-3-fach-AKTION.

Jetzt Fenster sanieren & profitieren!

¢ 3-fach-Glas (Minergiestandard) zum Preis von 2-fach-Glas
¢ Sicherheitsstufe MONO inklusive
¢ Design-Fenstergriffe in Edelstahl g

atis zu allen Fenstern

Wir begeistern Kunden - taglich!

EINLADUNG

Samstag, 1. Dezember 2018, = ‘é_,..h
zu einem Advents-Event in der Tirggelbackerei Stiftung St. Jakob

Lassen Sie sich in der Tirggelwelt bereits etwas auf Weihnachten
einstimmen und erfahren Sie bei dem Béackereirundgang alles iiber
diesen vorweihnachtlichen «siissen» Ziircher Brauch.

Programm

08.00 Uhr Besammlung in der Stiftung St. Jakob, / 2
Viaduktstrasse 20, 8031 Ziirich, o5 Dammweg B &
Telefon 044 295 93 60, erreichbar mit :
Tram 4, 11, 13, 17 Haltestelle Dammweg 7 f

08.00-10.00 Uhr Rundgang 1. Gruppe (max. 10 Personen) i

10.00-12.00 Uhr  Rundgang 2. Gruppe (max. 10 Personen) Im Viadukt @

Pl
P / et
Der Ablauf des zweistiindigen Rundgangs S o ;
teilt sich wie folgt auf o =</ ;
s 6\) "-4" -
Begriissung durch Herm Urs Jackle — Backereirundgang — Tirggel- A - ) @ 2
backerei. Geschichte, Herstellung, Modellkunde — selbstandiges i & 4’@,;%
Tirggeldriicken mit dem Tirggelprofi, Tirggel backen und > 0,_9"’ ”\“z,‘,a
Se

geniessen — Verabschiedung und Uberraschungsgeschenk.

Kosten pro Person: Fr. 35.50 (Inkasso vor Ort)

Bitte beachten Sie, dass aus organisatorischen Griinden die Teilnahme auf 20 Personen
beschrankt werden muss und die Anmeldung bis zum 28. November 2018 erforderlich ist.
Ohne Rickmeldung unsererseits ist lhre Teilnahme bestatigt. Bei unentschuldigtem
Nichterscheinen wird ein Unkostenbeitrag von Fr. 20.00 erhoben.

Anmeldung fiir den Rundgang in der Tirggelbackerei an:
Lilo Rieder, Telefon 044 918 26 29, E-Mail: lilo.rieder@sunrise.ch

Infolge der kurzen Anmeldefrist ist eine Anmeldung dieses Mal nur per Mail oder
telefonisch (Telefon-Beantworter) mdglich. Bitte unbedingt mit folgenden Angaben:

e Anzahl Personen ¢ Telefonnummer
¢ Vor- und Nachnamen, Wohnort
* Angabe, ob Zuteilung in 1. Gruppe oder 2. Gruppe
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SERVICE

Sektionen-Info

P:  Prasident/in

VP: Vizeprasident/in

R: tel. Rechtsauskunft, wo keine separate
Telefonnummer erteilt P/GS Auskiinfte

GS: Geschaftsstelle

www.hev-adliswil-langnau.ch

P: Barbara Gautschi,
info@hev-adliswil-langnau.ch
c/o entrée Architekten und Ingenieure AG,
Moosstrasse 49, Postfach 1010, 8134 Adliswil
Tel. 043 377 19 19, Fax 043 377 19 17

R: keine personlichen Auskiinfte, nur tel. Auskiinfte,
kein Aktenstudium

www.hev-albis.ch

P: René Homberger

R: Mo, Mi, Fr, jeweils 14.00 Uhr — 17.00 Uhr
Tel. 044 761 70 80, info@sit-immo.ch

www.hev-birmensdorf.ch
P: Caesar Pelloli, info@hev-birmensdorf.ch

Rebhalde 13, 8903 Birmensdorf, Tel. 044 737 11 19
R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00

HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

www.hev-buelach.ch

P: Andres BUhrer

GS: Meier & Partner Immobilien und Verwaltungs AG,
Sonnenhof 1, 8180 Biilach
HEV Biilach, Postfach 516, 8180 Blach,
info@hev-buelach.ch

R: Meier & Partner, Mo—Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00,
Tel. 044 860 33 66

www.hev-dielsdorf.ch

P: Ernst Schibli

R: Gfeller Budliger Kunz, Rechtsanwalte
Tel. 044 383 58 38 ({ibliche Biirozeiten)

www.hev-dietikon-urdorf.ch
P: Hans Schenk, info@hev-dietikon-urdorf.ch
Staffelackerstrasse 25, 8953 Dietikon
Tel. 044 741 45 30, Fax 044 741 45 30
R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00,
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20
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www.hev-duebendorf.ch

P: Heinz O. Haefele,
heinz.haefele@hev-duebendorf.ch
Anwaltsblro Heinz O. Haefele,
Bahnhofstrasse 10, 8340 Hinwil

GS: Bettlistrasse 28, 8600 Diibendorf
Tel. 044 820 03 43, Fax 043 355 24 59

R: personliche Auskiinfte nach telefonischer
Vereinbarung

www.hev-engstringen.ch

P: Peter Landolt, peter@klandolt.ch
Obere Honggerstrasse 23,
8103 Unterengstringen

R: Mo—Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

www.hev-horgen.ch

P: Bruno Cao
GS: Seestrasse 201, 8810 Horgen
Tel. 079 309 29 77, info@hev-horgen.ch

R: RA lic. iur. Martina Sieber Lischer,
Mediatorin
ZuU Biirozeiten, Tel. 044 770 13 77
info@sieberluescher-recht.ch

www.hev-kilchberg.ch
P. Jirg Lehner
info@hev-kilchberg.ch
Bergstrasse 12, 8802 Kilchberg
Tel. 044 715 40 14, Fax 044 71555 72

www.hev-kloten.ch

P: Ralph Homberger

GS: Treuhand Abt AG, 8152 Glattbrugg
Barbara Zika, Tel. 044 874 46 46

R: Ralph Homberger
ralph.homberger@gmx.ch
Larchenweg 9, 8309 Birchwil
Tel. 079 347 58 86
Mo—Fr: 09.00-12.00/14.00-17.00

www.hev-kuesnacht.ch

P: Markus Dudler

R: Mo-Fr: 8.00~12.00/13.30-17.00,
Tel. 044 266 15 00

www.hev-pfannenstiel.ch

P: Christian Winzeler

GS: Girschweiler Partner AG,
Seestrasse 73, Postfach 511, 8712 Stéfa,
Tel. 044 926 10 70, Fax: 044 928 15 16
info@hev-pfannenstiel.ch

R: Girschweiler Partner AG

www.hev-richterswil.ch

P: Dr.iur. Peter P. Theiler

R: keine telefonische Auskiinfte;
personliche Auskiinfte in der Regel am
2. Donnerstag jeden Monats,
18.00 — 19.00, Biro Oliver Speich,
Poststrasse 7

www.hev-rueti.ch

GS: HEV Riti und Umgebung
Dorfstrasse 4, Postfach 230, 8630 Riiti
Tel. 055 25100 51, Fax 055 251 00 50

P: Thomas Honegger
praesidium@hev-rueti.ch

R: Thomas Honegger lic.iur. RA, Inhaber
Zlircher Notarpatent, Tel. 055 246 31 50
Christoph Lerch lic.iur. RA, Tel. 044 210 11 55
rechtsheratung@hev-rueti.ch

www.hev-schlieren.ch

P: Peter Voser

R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

www.hev-rueschlikon.ch
P: Philipp Hiippi, philipp.hueppi@hev-thalwil.ch
Etzlibergstr. 41, 8800 Thalwil

WWW.hev-uster.ch
P: Rolf Denzler
GS: Werner Brus Treuhand, Tannenzaunstr. 13,
8610 Uster, Tel. 0433 943 66 07, info@hev-uster.ch
R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30 - 17.00,
Tel. 044 250 22 22

www.hev-waedenswil.ch

GS: Acanta AG, info@hev-waedenswil.ch
Tel. 044 789 88 90

P: Astrid Furrer

SERVICE

www.hev-wallisellen.ch

P: Urs Kalin c/o Kalin Immobilien-Treuhand AG
Querstrasse 1,8304 Wallisellen
Tel. 044 877 40 70, Fax 044 877 40 77
u.kaelin@immo-kaelin.ch

R: RA Dr. Stefan Schalch,
RA lic. iur. Christopher Tillman
Legis Rechtsanwalte AG,
Forchstr. 2, Kreuzplatz, 8032 Ziirich
Mo—Fr: 9.00-12.00/14.00-17.00
Tel. 044 560 80 08

www.hev-weiningen.ch

P: Daniel Weber

R: Mo-fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

www.hev-wetzikon.ch

GS: HEV Wetzikon und Umgebung, 8620 Wetzikon
Tel. 044 932 44 77
info@hev-wetzikon.ch

P: Annelies Schneider-Schatz
Tel. 044 939 11 87, praesi@hev-wetzikon.ch

R: Peterhans Mario lic.iur. RA
Tel. 044 931 00 31, rechtsdienst@hev-wetzikon.ch
Fabian Gehrig, MLaw, Tel. 043 488 20 20
rechtsdienst2@hev-wetzikon.ch

www.hev-win.ch
GS: Lagerhausstrasse 11, info@hev-win.ch
8401 Winterthur,
Tel. 052 212 67 70, Fax 052 212 67 72
Martin Farner
R: Mo—Fr:9.00-11.30

personliche Beratung nach Vereinbarung

g

www.hev-zuerich.ch
GS: Albisstrasse 28, hev@hev-zuerich.ch
Postfach, 8038 Zirich
Tel. 044 487 17 00, Fax 044 487 17 77
Gregor A. Rutz
R: Mo-Fr: 8.00-12.00/13.00-17.00

Tel. 044 487 17 17

personliche Beratung nach Vereinbarung

Adressénderungen/Mitgliedschaften
Cornelia Clavadetscher,

HEV Ziirich, Postfach, 8038 Ziirich
cornelia.clavadetscher@hev-zuerich.ch
Tel. 044 487 17 74, Fax 044 487 17 98

o
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SEITE DES PRASIDENTEN

WALDE & PARTNER

Schutz des Eigentums fordert
den Wohlstand

Landerranglisten zu allen méglichen Themen - Bildungsstand (PISA),
Bruttoinlandsprodukt, Lebensqualitét usw. — erfreuen sich rundum
. grosser Beliebtheit. Der Internationale Index der Eigentumsrechte
Hans Egloff (quasi ein internationaler Vergleich iiber den Schutz der Eigentums-
Nationalrat » rechte) wird jahrlich durch das Liberale Institut gemeinsam mit
Président HEV Kanton Zrich 69 internationalen Organisationen unter der Leitung der Property
Rights Alliance, Washington, DC, herausgegeben.
An der Spitze dieses IPR-Indexes liegen die skandinavischen Staaten,
allen voran Finnland. Es folgen die tibrigen Liander Europas und Nord-
amerikas, im hinteren Mittelfeld liegt Russland, am Ende der Rangliste
- o) die Lander Afrikas und Lateinamerikas. Die Schweiz liegt an fiinfter
Thomas Moser Gorana Markovic Simon Forster Oussa Kang Stelle - vor ]ahresfrist lag sie noch an achter Stelle.
Leiter Anlageimmobilien Stv. Leiterin Anlageimmobilien Immobilienberater Immobilienberater Der Bericht analysiert den Zusammenhang sicherer Eigentumsrechte
und zentraler Indikatoren der Wohlfahrtsentwicklung. Dabei zeigt sich:
Weltweit fithrt eine steigende Rechtssicherheit zu einem héheren
Bruttoinlandsprodukt (BIP) pro Kopf, verstirkten Direktinvestitionen
und auch zu einem hoheren Wirtschaftswachstum. Im Fiinftel der
Staaten mit der weltweit hochsten Rechtssicherheit betrdgt das Pro-
Kopf-Einkommen durchschnittlich rund 39000 USD, im Fiinftel mit
der geringsten Rechtssicherheit dagegen nur rund 3000 USD.
Die zentrale Botschaft der Studie lautet also unmissverstindlich:
Ein guter Schutz der Eigentumsrechte ist Teil einer erfolgreichen Wirt-
\ schaftspolitik und férdert den Wohlstand.

Nicolo Taddei Nicole Hediger Patrizia Karrer Vor wenigen Jahren erwog die diplomatische Schweiz eine Initiative
Immobilienberater Assistentin Assistentin in den UNO-Gremien. Aus der Erkenntnis heraus, dass die wirtschaft-
lichen und sozialen Rechte zu den entwicklungsfihigsten Menschen-
rechten gehdren, priifte die Schweiz im Rahmen ihrer Menschenrechts-

Bei m Imm (o) bi Iienverka uf an lh rer Seite politik gar, ob das Thema «Eigentumsrechte als Menschenrechte»
mit einer diplomatischen Initiative weiterentwickelt werden konnte.
Wie verkaufe ich erfolgreich mein Mehrfamilienhaus? Walde & Partner findet Die Ergebnisse und Schlussfolgerungen der eingangs erwéhnten
. . . . . Studie erstaunen nicht. Auch die diplomatische Initiative ist unter-

seit 1985 die passenden Antworten beim Verkauf von Anlageimmobilien. . i o . .

T i ) ] } o stiitzungswiirdig. Wichtig und richtig ist aber, dass diese Erkenntnisse
Person“Ch, pI’OfeSSIoneH Uﬂd engag|ert beg|elteT S|e unser SpeZIa“STen-Team nicht nur von der Schweiz ins Ausland getragen) sondern auch bei uns
von A bis Z durch den Verkaufsprozess. Kontaktieren Sie uns fur ein kostenloses strikte beachtet werden. Dies gilt vorab bei der Besteuerung des Eigen-

mietwertes oder etwa dann, wenn neue Gebiihren «erfunden» oder
tiberh6hte Gebiithren kassiert werden. Durch die iiberméssige Abgaben-
last auf dem (Wohn-)Eigentum wird dieses hierzulande verfassungs-
missig garantierte Grundrecht immer mehr ausgehohlt.

X2

Hans Egloff

Beratungsgesprach oder eine Marktwertschatzung.

Seefeldstrasse 60 8008 Zirich
Tel. +41 44 396 60 60 walde.ch

Zollikon - Baden - Luzern - Sursee - Thalwil - Uster - Zlrich
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AZB

Postfach
8038 Ziirich

WEIL WIR UNSEREN
QUALITATS-
STANDARD HOCH
SETZEN, ERHALTEN
SIE DIESEN AUCH
RUND UM DIE UHR.

ZEITGEMASS. KOMPETENT. ERFAHREN.
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