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AKTUELL

MIETERWECHSEL IN EINER GEWERBE-IMMOBILIE

Hilfe, mein Gewerbe-Mieter

hat gekiindigt

Nicht selten kommt es vor, dass jemand
eine Liegenschaft erwirbt, in der sich

seit Jahrzehnten bereits ein Gewerbe
eingemietet hat, sei es ein Architekturbiiro,
eine Backerei, ein Mobelgeschaft oder
Ahnliches. Wenn dann dieser Mieter

dem Vermieter verkiindet, dass er das
Mietverhaltnis aufzulosen gedenke,

stellen sich dem Vermieter unzdhlige Fragen.
Dabei den Uberblick nicht zu verlieren,

ist wahrlich keine einfache Sache.

Handelt es sich um eine ausserordentliche Been-
digung des Mietvertrages, so hat der Mieter
grundsitzlich einen adidquaten Nachmieter zu
stellen, welcher in der Regel die Gewerberdum-
lichkeiten zu den gleichen oder dhnlichen Zwe-
cken verwendet. Vielleicht geht es aber auch um

eine ordentliche Kiindigung oder der Vermieter
ist allenfalls iiberhaupt nicht ungliicklich tiber
einen Wechsel, da er das Objekt anderweitig ver-
mieten mochte.

Der ausziehende Mieter hat in der Regel sei-
nen getatigten Innenausbau zurtickzubauen. Hin
und wieder kann es fiir den Vermieter von Vor-
teil sein, gewisse Einrichtungen zu ibernehmen,
dann ist gutes Verhandlungsgeschick gefragt. Sie
sollten sich jedoch vor der Ubernahme von sol-
chen sogenannten Mieterinstallationen bewusst
sein, zu welchem Zweck Sie das Objekt in Zukunft
vermieten wollen. So macht es wohl wenig Sinn,
einem Coiffeur simtliche Lavabos abzukaufen,
wenn Sie sich fiir die Zukunft ein Kleidergeschaft
als Mieter wiinschen.

Es ist nattirlich auch denkbar, dass ein Nach-
mieter die Einrichtungen vom Vormieter iber-

Bei Neuvermietungen sollte man auf weitere Gewerbemieter im Haus Riicksicht nehmen.

VNEEL —
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AKTUELL

Fur Gewerberdumlichkeiten gilt eine andere Lebensdauer als bei
Mietwohnungen.

nimmt, dann tragt auch dieser in Zukunft die
Unterhaltspflicht fir diese Gegenstande, was
vertraglich festgehalten werden sollte. Ebenfalls
sollte beachtet werden, ob die Installationen be-
willigt wurden (z.B. Klimagerite).

Welche Bewilligungen braucht es?

Sind Sie als Vermieter vollig frei in der Auswahl
des neuen Mieters? Nicht ganz, denn es muss
unter anderem gepriift werden, ob ein Umnut-
zungsgesuch beim Bauamt notwendig wird.
Moglicherweise sind auch weitere Gesetze und
Auflagen zu beachten (Umwelt- und Gesund-
heitsschutz, Feuerpolizei, luft- und klimatechni-
sche Anlagen, Reklamebewilligungen usw.). Oft-
mals holt der neue Mieter solche Bewilligungen
selber ein, benétigt hierfiir jedoch die Einwilli-
gung des Vermieters. Priifen Sie genau, mit was
Sie sich einverstanden erkldren.

Natiirlich ist auch auf einen weiteren Gewer-
bemieter im Haus Riicksicht zu nehmen. So ist
es wohl naheliegend, dass die Vermietung des
gekiindigten Objektes an ein Kosmetikstudio,
welches Nagelpflege anbietet, nicht wirklich ideal
ist, wenn Sie im Haus bereits ein Nagelstudio als
Mieter haben. Es ist durchaus moglich, dass in
den bereits vorhandenen Mietvertragen sogar ein
Konkurrenzverbot enthalten ist.

Ausserdem ist bei gemischten Wohn- und Ge-
schaftshdusern zu bedenken, dass das Gewerbe

8 | HEV 3-2018

moglichst wenig negative Auswirkungen
auf die Wohnungsmieter haben sollte, an-
sonsten die Beschwerden zahlreich sein
konnten.

Fragen iiber Fragen

Sind Sie sich nun mit einem potenziellen
neuen Mieter tiber alle relevanten Punkte
einig geworden, gilt es einen Mietvertrag
aufzusetzen. Ein Gewerbemietvertrag
muss in Ruhe und gut durchdacht erstellt
werden.

Auch hier kommen wieder unzihlige
Fragen auf Sie zu: Soll ein indexierter
Mietvertrag (Mindestmietdauer 5 Jahre)
abgeschlossen werden? Soll dem Mieter
ein Optionsrecht zur Verlingerung des
Mietvertrages eingeraumt werden? Hat
der Mieter gewisse Kosten separat zu tragen (z. B.
iberméssiger Wasserverbrauch beim Coiffeur,
Serviceabonnemente fiir Klimagerite etc.)?
Braucht der Mieter eine spezielle Anweisung fiir
Anlieferungen, da eventuell tiglich Lastwagen
anfahren? Miissen bestimmte Offnungszeiten
festgehalten werden? Wie hoch soll die Mietkau-
tion sein?

Sind schliesslich alle offenen Fragen gekldrt
und der neue Mietvertrag unter Dach und Fach,
sollten Sie spétestens zu diesem Zeitpunkt den
Vormieter dariiber informieren, wie er das Objekt
abzugeben hat. Anlédsslich der Abnahme erstellen
Sie ein Protokoll. Dabei muss beachtet werden,
dass fiir Gewerberdumlichkeiten eine andere
Lebensdauer gilt als bei Mietwohnungen bzw.
diese reduziert wird.

Wird Thnen der Dschungel der Gewerbe-
vermietung zu unibersichtlich und zu wild,
dann helfen die Experten des HEV Ziirich gerne
weiter.

Carmen Beeler

Immobilienbewirtschafterin
HEV Ziirich

«Raum fiir Vertrauen
heisst fiir mich,
personlich fiir Sie
da zu sein.»

Silvana Matt
Immobilienverwalterin mit eidg. Fachausweis

/4t

ZURICH

ImmoCorner AG

Immobilienverkauf
Immobilienbewirtschaftung

Schulstrasse 169

8105 Regensdorf Im mocorner_l

Telefon 043 343 70 00

www.immocorner.ch raum fur vertrauen



AKTUELL

FRUHLINGS-PRASIDENTENKONFERENZ

3y HOGG Mythen und Tatsachen auf dem

LIFTSYSTEME

RIS Ziircher Wohnungsmarkt

Anlasslich der Prasi-
dentenkonferenz des
HEV Kanton Ziirich
stellte der Politforscher
Michael Hermann seine
Analyse des Ziircher
Wohnungsmarktes vor.
Die Ergebnisse waren
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graph, rdumte gleich zu Be-
ginn mit dem weitverbreite-
ten Mythos auf, dass im
Wirtschaftsraum Ziirich die
Mieter und Mieterinnen mit
ihrer Wohnsituation unzu-
- - ] : | frieden wiren. Dies blieb
Wie werden wir kiinftig iR ; : : ] ’ ? L i : . i denn auch nicht das einzig

wohnen? Das erfahren Sie . . . " . L .
an unserem néchsten iiberraschende Ergebnis, wel-  Michel Hermann présentierte einige tiberrschende Resultate.
Know-how-Lunch vom

23. Mai in Volketswil.

Verbreiteter Wunsch nach Wohneigentum

Mehr Infos unt chlagenhauf.ch

Wunsch nach Eigentum

Anteil [%
v [ "
Ja, in naher Zukunft _u

Ja, ich bin konkret auf der Suche -9

Gewiinschte Art des Eigentums

Professionell. Kompetent. Personlich. Hauseigentur [
Wir sind der Partner fiir jedes Zuhause Stockwerkeigentum [ -
0848 044 044 www.schlagenhauf.ch  Malen Umbauen Fassaden 0 20 40 60

Grafiken: sotomo
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AKTUELL

ches der Geschiftsfithrer der Forschungsstelle
Sotomo anhand einer grosseren Anzahl detail-
lierter Grafiken im Verlaufe seiner Prasentation
vorstellte.

Zu seinen Resultaten gelangte Hermann
aufgrund einer grossen Datenbasis, welche
auf einer reprisentativ gewichteten Umfrage
beruht, die im Auftrag von VZI, SVIT Ziirich &
HEV Zirich im Oktober 2017 im Wirtschafts-
raum Ziirich erhoben wurde und die mit um-
fangreichen Daten aus der Statistik verknipft
wurde.

Laut seinen Erkenntnissen sind fast Dreivier-
tel der Mieterinnen und der Mieter mit der Be-
wirtschaftung ihrer Wohnung zufrieden. Zudem
wiirden dabei kaum Unterschiede im Vergleich
von Bewohnern von konventionellen Miet-
wohnungen zu solchen von Genossenschaften
bestehen.

Eigentum macht gliicklich
Allgemein sei eine grosse Zufriedenheit mit
der eigenen Wohnsituation weit verbreitet und
diese sei bei selbstbewohntem Eigentum be-
sonders ausgeprigt. Diese Erkenntnis ldsst
sich wiederum kurz und prégnant mit dem
Satz auf den Punkt bringen: Eigentum macht
gliicklich.

Das korreliert wohl auch mit dem weit ver-
breiteten Wunsch nach Eigentum. So wiinschen
sich die Hilfte der Mieterinnen und Mieter

Wohneigentum, wovon zwei Drittel dabei primar
an Hauseigentum denken. Bei den Wohnprife-
renzen ist die Lage der alles dominierende
Faktor. So ist sie fiir fast die Hélfte die wichtigs-
te Eigenschaft und fiir 80 Prozent gehort sie
zu den drei wichtigsten Eigenschaften einer Woh-
nung.

An zweiter Stelle, aber doch deutlich zuriick,
findet sich bei den Wohnpréferenzen der Preis
und leicht iiberraschend hat die Ausstattung der
Wohnung nur eine untergeordnete Bedeutung.

Interessant dabei ist, dass sowohl bei den
Bewohnern der Stadt wie auch bei denjenigen
des Wirtschaftsraums Ziirich die gute Erreich-
barkeit mit dem OV das wichtigste Lagekriterium
ist.

Wohnungsknappheit fillt zuriick

Ebenfalls ziemlich tiberraschende Erkenntnisse
prasentierte Hermann zur Situation des Woh-
nungsmarktes. Demnach haben selbst in der Stadt
Ziirich fast 60 Prozent die aktuelle Wohnung bei
der ersten Bewerbung erhalten.

Bei den politischen Hauptproblemfeldern
liegt denn auch die Wohnungsknappheit
hinter den Krankenkassenprimien aktuell
(nur noch) an zweiter Stelle — wohl ein weiteres
Indiz, dass sie in der Stadt doch nicht so aus-
gepragt ist, wie oft kolportiert wird. Zudem sieht
sich der gréssere Teil nur als indirekt davon
betroffen.

AKTUELL

Wohnungsknappheit nicht (mehr) an 1. Stelle
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Weitere erhellende Resultate zeigte Hermann  Verdichtung im stadtischen Raum auch eine Mehr-
zum Thema Raumbedarf. Hier herrscht eine hohe  heit findet. Und geht es schliesslich um die Frage,
Zustimmung fiir bauliche Verdichtung. So unter- ~ wie denn konkret verdichtet werden soll, so setzen
stiitzen insgesamt drei Viertel der Befragten eine  Stadter verstarkt auf ein zusitzliches Stock-
Siedlungsverdichtung, wobei allerdings nur eine  werk, Ersatzneubauten und Hochhiuser. (rcv)
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AKTUELL

ERZ REDUZIERT FINANZRESERVEN

Stadt Ziirich streicht fiir zwei Jahre
die Abwassergebiihren

Die Bewohner sowie die in der Stadt ansassigen Betriebe profitieren von einer
Bonusaktion von Entsorgung und Recycling Ziirich: 2018 und 2019 wird der Infrastruktur-
preis fiir Abwasser erlassen. Dieser betragt jahrlich pro Wohneinheit 45 und

pro vollen Arbeitsplatz 50 Franken. Der Bonus ist die Folge einer Dringlichen Motion

der beiden Gemeinderate Albert Leiser und Andreas Kirstein.

Hauseigentiimerinnen und -eigentiimern sowie
Betrieben stellt Entsorgung und Recycling Zi-
rich (ERZ) jéhrlich Rechnung fiir den sogenann-
ten «Infrastrukturpreis Abwasser». Dieser be-
tragt pro Wohneinheit 45 und pro vollem
Arbeitsplatz 50 Franken. Verwendet wird der
Infrastrukturpreis fiir den Bau und Unterhalt des
stadtischen Kanalisationsnetzes sowie fiir den
Betrieb des Klarwerks Werdholzli.

Der Gemeinderat itberwies im April 2017 eine
Dringliche Motion von HEV-Direktor Albert
Leiser (FDP) und Andreas Kirstein (AL), die den
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Stadtrat beauftragte aufzuzeigen, wie der Infra-
strukturpreis fiir 2018 und 2019 um mindestens
50 Prozent gesenkt werden konne. Das Ziel war,
aufgelaufene Reserven abzubauen.

Im August legte der Stadtrat eine Weisung vor,
mit der er dem Gemeinderat beantragte, auf die
Erhebung des Infrastrukturpreises fiir die ge-
nannten Jahre ganz zu verzichten. Dem Antrag
stimmte der Gemeinderat Ende November ohne
Gegenstimmen zu.

Bei rund 290000 Vollzeit-Arbeitsplitzen
betragt der Bonus fiir die Stadtziircher Unter-
nehmen bis 2019 iiber 29 Millio-
nen Franken. Bei rund 220000
Wohneinheiten betrégt der Bo-
nus fiir Hauseigentiimer, Miete-
rinnen und Mieter bis 2019 {iber
19 Millionen Franken. Der Bo-
nus wird den Mieterinnen und
Mietern iiber eine tiefere Neben-
kostenabrechnung weitergege-
ben. Insgesamt entgehen ERZ
dadurch Einnahmen von rund
48 Millionen Franken.

Auch fir den Infrastruktur-
preis Abfall lauft bereits eine Bo-
nusaktion: Hier betragen die
Abfallgebiihren seit 2017 bis und
mit 2019 nur die Hélfte.

Mit dem Geblihrenerlass
verkleinert Entsorgung und
Recycling Zirich

seine Finanzreserven.

Rechtsberatung Verkauf Bewertung Verwaltung Baumanagement

Cornel Tanno und sein Team
freuen sich auf lhren Anruf: 044 487 17 11
oder per E-Mail: cornel.tanno@hev-zuerich.ch

www.hev-zuerich.ch

lhr Rechtsproblem. Unsere Beratung.

Steht ein heikler Vertragsabschluss bevor?
Plagen Sie Fragen zum Steuer-, Miet- oder
Baurecht? Hangt der nachbarliche Haussegen
schief? Das Immobilienrecht ist ein schwer
durchschaubarer Dschungel. Unsere erfahrenen
Juristen und Anwalte lichten ihn fr Sie.

lhre Immobilien. Unser Zuhause.

7\
N N
H E V Zirich

Hauseigentiimerverband



AKTUELL

Unterwegs im Fernwarmestollen

Bild: Michael T. Ganz, aus: Valance/Ganz, «Z(rich Untergrund.
Die Stadt unter der Stadt», Hier und Jetzt, Baden 2015

NEUE FERNWARMEGEBIETE IN DER STADT ZURICH AB 2020

Heizen und Kithlen mit
klimaschonender Fernwarme

In den kommenden Jahren will

die Stadt Ziirich die Fernwarmeversor-
gung ausbauen und so den Einsatz
fossiler Energietrager und den CO2-
Ausstoss reduzieren. Fiir die Eigentiimer
von Liegenschaften ergeben sich ab
2020 in den Ausbaugebieten neue
Maglichkeiten zum Heizen und Kiihlen ihrer
Gebaude. Daher kann es sich lohnen,
beim Bau oder der Sanierung von
Heizungsanlagen auch einen Anschluss
an die Fernwarme zu priifen.

Ab 2020 sollen das Gebiet Milchbuck, Teile von
Wipkingen und Oberstrass, das Gewerbeschul-
Quartier und Teile von Aussersihl neu mit Fern-

wirme aus dem Kehrichtheizkraftwerk Hagen-
holz erschlossen werden. Dafiir braucht es eine
neue Verbindungsleitung zwischen den bestehen-
den Fernwirmenetzen in Ziirich-Nord und in
Zirich-West. Fiir diesen Ausbau ist Ziirich War-
me von Entsorgung und Recycling Ziirich (ERZ)
verantwortlich.

Zudem soll ab 2020 ein Energieverbund in
Altstetten und in Teilen von Hongg aufgebaut
werden. Dieser nutzt die Energie aus dem ge-
reinigten Abwasser des Klarwerks Werdholzli
zum Heizen und Kiihlen. Die Planung des
Energieverbunds Altstetten liegt beim ewz. In
beiden Fernwadrmeprojekten erfolgt eine enge
Koordination mit Energie 360°. Die Volks-
abstimmungen fiir die beiden Vorhaben

sollten noch im Jahr 2018 stattfinden
konnen.

Neue Moglichkeiten fiir die Energie-
versorgung

Fiir Liegenschaften in den beiden
Ausbaugebieten eréftnen sich neue,
attraktive Moglichkeiten fiir die Ener-
gieversorgung. Ist in einer Liegen-
schaft der Ersatz der Heizungsanlagen
schon jetzt ein Thema, lohnt es sich
unter Umstianden zuzuwarten, bis die
Volksabstimmungen tiber die Fern-
wirme-Erschliessung Klarheit tiber
die Realisierung schaffen und bis die
Fernwirme vor Ort anlangt.

AKTUELL

INFORMATION UND BERATUNG

Zu den neuen Fernwarmegebieten erhalten Sie bei «Zlrich Wéarme»
bzw. beim ewz Informationen:

— fiir den Ausbau der Fernwdrmeversorgung in
Oberstrass, Unterstrass, Wipkingen, Gewerbeschule
und Aussersihl: beim Kunden Service Center Zlrich
Warme von ERZ Entsorgung + Recycling Ziirich,
Telefon 044 645 88 88, www.erz.ch/zuerichwaerme

— fiir den neuen Energieverbund in Ziirich-Altstetten und Hongg:
bei Energielésungen von ewz,
Telefon 058 319 24 44, www.ewz.ch/altstetten

Fir allgemeine Fragen zum Ausbau der Fernwarme steht
Felix Schmid, stv. Energiebeauftragter der Stadt Zlrich, gern zur
Verfligung: Telefon 044 412 22 49, felix.0.schmid@zuerich.ch

Atmosphare o

3
:[m]

Die echte

Vom Design,

einem Haus.

Schweizer Kiiche.

Planung lber die
Produktion bis zur
Montage alles aus

brunner-kuechen.ch
5618 Bettwil
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budget

Hauswart

Hauswart Technik Bereitschaft

Garten

Vorteile: h

» geschulter Hauswart

« erreichbar personlich oder Mobiltelefon
(fiir Verwalter, Eigentiimer oder Mieter)

* Online-Kalkulation
Produkt + Frequenz wahlen = sofort sparen!!!
qualitativ giinstig / budget Preis

Preis berechnen
Online-Kalkulation

budget-hauswart.ch
INFO 044 997 10 73

© budget Hauswart AG, Gewerbezone Oetenbiiel | Ziircherstrasse 38-42 | 8604 Volketswil

AKTUELL

NEUER DIREKTOR BEIM HEV SCHWEIZ

Markus Meier folgt auf
Ansgar Gmur

Der neue Direktor

des HEV Schweiz heisst
Markus Meier. Er wird
Nachfolger von Ansgar
Gmiir, der nach 18 Jahren
an der Verbandsspitze
des HEV Schweiz in den
wohlverdienten Ruhe-
stand tritt.

An der Vorstandssitzung
vom 16. Mérz 2018 wurde die
Nachfolge des HEV-Schweiz-
Direktors beschlossen.

Als Direktor tibernimmt
Markus Meier ab dem Spit-
sommer 2018 die Aufgaben
an der Verbandsspitze und
damit verbunden lenkt er die
Geschifte und setzt sich fir

Der 56-jahrige Markus
Meier ist seit 1993 fiir die
Wirtschaftskammer Basel-
land, als Leiter KMU-Ver-
bandsmanagement und
KMU-Dienstleistungen titig.
Seit 2000 als Vizedirektor
und ab 2008 als stellvertre-
tender Direktor.

Markus Meier ist Kanto-
nalprasident des HEV Basel-
land mit rund 18 000 Mitglie-
dern und Président des HEV
Gelterkinden und Umgebung
sowie seit 2015 Vorstands-
mitglied des HEV Schweiz.

Neben seinem aktuellen
politischen Amt als Landrat
des Kantons Basel-Land-
schaft hat er auch das Amtals

die Verbandsinteressen in Sinne der Eigentiime-  Vizeprasident der landrétlichen Bau- und Pla-
rinnen und Eigentiimer des Landes ein. nungskommission inne.

Immobilien

FLUCKIGER & CORVAGLIA .
e I —

Was wiunschen Sie? Zeit zum Leben
Wir tragen lhrer Liegenschaft persdnlich Sorge

Zurich — Wallisellen — Tel. +41 44 262 36 00 — www.flueckigercorvaglia.ch
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lhre Immobilien. Unser Zuhause.

Immobilienverkauf ist Vertrauenssache.

Hintwangen

nm

WARMEPUMPE,

am

Freistehendes 5%2-Zimmer-Einfamilienhaus y ’
Nutzflache ca. 179,5 m2. Wohnen/Essen ca. 33,5 m? mit Cheminée und
Zugang zum Wintergarten ca. 28,5 m? 4 Zimmer ca. 16,5/ 11,5/ 18 /40,5 m?,
3 Nasszellen. Baujahr 1961, Grundstticksflache 560 m2,
Verhandlungspreis: CHF 1050000.— inkl. Einzelgarage und am iy
BEWAHRTEN HEIZOL
BLEIBEN?
]

An schoner Aussichtslage
Einseitig angebautes 5'-Zimmer-Einfamilienhaus.

Nutzflache ca. 170 m2, Wohnen/Essen ca. 42 m2 mit Umluftcheminée 5
und Ausgang zum Wintergarten (ca. 13 m2), Sitzplatz mit Pergola, F S
Baujahr 1987, Grundstlicksflache 519 m2, Doppelgarage und Abstellplatze ra g e n I e u n s "

(vor Garage).

Verhandlungspreis: CHF 1300000~ Wi r p ré séen t i eren
lhnen den Sieger.

Wadenswil

Singlewohnung an ruhiger Lage

Die 2V»-Zimmer-Wohnung befindet sich an zentraler und doch

ruhiger Lage wenige Gehminuten vom Bahnhof entfernt. Wohnung im
1. Obergeschoss (Lift vorhanden), 2 gedeckte Balkone, Wohnfléche
ca. 81 m2, Baujahr 1978.

Verhandlungspreis: CHF 740000.— zzgl. Einstellplatz in UN-Garage.

Zirich-Altstetten
3-Familien-Haus/Bauland

Mit 4-Zimmer-Wohnungen (je ca. 80 m2) sowie einer Garage.

Altere Liegenschaft mit einem gewissen Sanierungsbedarf. Baujahr 1907,
GrundstUcksflache 747 m?, umbauter Raum 1430 m3 (Norm Gebaude-
versicherung).

Verhandlungspreis: CHF 4900000.—.

Alle unsere aktuellen Verkaufsobjekte finden Sie auf /\

unserer Internetseite www.hev-zuerich.ch PN A 00
Hauseigentiimerverband Zirich Albisstrasse 28 8038 Zrich irich Kostenlose Beratung: H EIZ E N M IT OL
Telefon 044 487 17 78 Fax 044 487 17 83 verkauf@hev-zuerich.ch www.hev-zuerich.ch H E V ZU [C

0800 84 80 84 Die raffinierte Energie



POLITIK

STEUERN

Neue Steuerabziige fiir Hausbesitzer
treten am 1. Januar 2020 in Kraft

Der Bundesrat hat am 9. Marz 2018

die totalrevidierte Liegenschaftskosten-
verordnung verabschiedet. Sie konkre-
tisiert die im Zuge der Energiestrategie
2050 beschlossenen neuen Abziige fiir
Hausbesitzer bei der direkten Bundes-
steuer. Die Bestimmungen treten am

1. Januar 2020 in Kraft.

Mit der Annahme der «Energiestrategie 2050»
entschied das Stimmvolk, dass grosse kostspie-
lige energetische Gebdudesanierungen steuer-
lich geférdert werden sollen. Der Bundesrat hat
nun die Verordnung hierzu erlassen und auf den
1. Januar 2020 in Kraft gesetzt. Der HEV Schweiz
begriisst die Ausweitung der Steuerabziige im

Gebidudebereich. Nach Ansicht des HEV Schweiz
wurde der gesetzliche Zweck unbefriedigend
umgesetzt.

Ziel des Gesetzgebers bei der Verabschiedung
der Steuergesetzinderungen in Zusammenhang
mit der Energiestrategie 2050 war es, energeti-
sche Gebdudesanierungen zu férdern. Oftmals
ist ein Ersatzneubau aus raumplanerischer (Ver-
dichtung) und insbesondere aus energetischer
Sicht sinnvoller als eine Sanierung der bestehen-
den Baute. Daher hat der Gesetzgeber die Ab-
zugsfahigkeit der Riickbaukosten im Hinblick
auf einen Ersatzneubau vorgesehen. Die neue
Verordnung ist jedoch zu wenig praxistauglich
und schrinkt die Anwendung des Gesetzes
ungebiihrlich ein.

Palette

Wir haben %\
dle ganze www.schaub-maler.ch

Schaub
Maler A&

Tel. 044 381 33 33, Fax 044 381 33 34
ZUrich  Qerlikon Wetzikon

Gilinstige Dacher

P
WEBER

WEBER DACH AG

Ziirich www.weberdach.ch

erkennt man nach Ablauf der Garantiefrist

Ihr Dachdecker in Ziirich und Umgebung

Steil- und Flachddcher, Reparaturen und Unterhalt
044 482 98 66

seit (iber 100 Jahren

weber@weberdach.ch
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So muss der Ersatzneubau innert «angemes-
sener Frist» seit dem Abschluss des Riickbaus
errichtet werden. Dabei kann der Neubau
durch diverse Umstidnde verzogert werden,
welche der Bauherr nicht beeinflussen kann.
Dazu gehoren unvorhersehbare Erschwernisse
beim Untergrund, die Dauer des Bau-
bewilligungsverfahrens, Verzégerungen durch
Einsprachen und zu lange Verfahren.

Praxistaugliche Losung notig

Der HEV Schweiz forderte daher in der
Vernehmlassung eine praxistaugliche Losung,
damit Eigentiimer ihren Anspruch auf den
Steuerabzug der Riickbaukosten nicht in-
folge unverschuldeter, nicht beeinflussbarer
Bauverzogerungen verlieren. Dem wurde mit
der neuen Verordnung nicht Rechnung ge-
tragen.

Um grosse, sehr kostspielige Sanierungen
fiir Energieeinsparungen und den Umweltschutz
zu fordern, wurde im Gesetz zudem die
Ubertragungsmoglichkeit der Investitions-
kosten auf hochstens drei Steuerperioden
festgelegt, sofern sie im ersten Jahr steuerlich
nicht vollstindig beriicksichtigt werden
konnten.

Die Bundesratsverordnung fithrt hierfiir
jedoch ein unnoétiges Hindernis ein: Eigentiimer,
welche die gesetzliche Moglichkeit nutzen, diir-
fen fiir die anderen Kosten im Zusammenhang
mit der Immobilie keinen Pauschalabzug geltend
machen.

Gesetzliche Grundlage fehlt

Diese Erschwernis ist ohne gesetzliche
Grundlage und ist auch sachlich nicht gerecht-
fertigt: Die Grundstiickskosten im Folgejahr
stehen in keinem zeitlichen und sachlichen Zu-
sammenhang mit den Kosten der fritheren
Steuerperiode. Ein Pauschalabzug fiir die Kosten
des Folgejahrs wire somit problemlos umsetz-
bar.

Der HEV Schweiz fordert nun die Kantone
und die anwendenden Behérden dazu auf, eine
praxistaugliche Ausfithrung mit mdéglichst
geringem administrativem Aufwand zu gewdhr-
leisten.

POLITIK

www.certum.ch

Elektrokontrolle und Beratung

Certum Sicherheit AG, Dreikdnigstrasse 18, 8022 Zirich,
Telefon 058 359 59 61

Unsere weiteren Geschdftsstellen: Bremgarten AG, Dietikon,
Frauenfeld, Freienbach, Lenzburg, Rheinfelden, Schaffhausen,
Seuzach, Untersiggenthal, Wédenswil, Wetzikon

gV Sy
Sie suchen eine zuverldssige
Immobilienverwaltung 2

SIMTRA

Seit 1994 Ihr Partner bei Immobilien
Stockwerkeigentum & Bewirtschaftung

Telefon 044 318 70 70
www.simtra.ch/offerte
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POLITIK

HOFFNUNG AUF BALDIGE LOSUNG

Die Wohneigentumsbesteuerung

harrt einer Losung

Bei den Beratungen um die parlamentarische Initiative «Systemwechsel bei

der Wohneigentumsbesteuerung» geht es einen Schritt weiter. Die standeratliche
Kommission WAK hat die Verwaltung mit zusatzlichen Abklarungen zu den Aus-
wirkungen verschiedener Umsetzungsvarianten beauftragt. Der HEV Schweiz erwartet,
dass die Ausarbeitung einer konkreten Gesetzesvorlage nicht ungebiihrlich ver-

zdgert wird und die ungerechte Belastung der Wohneigentiimer mit der Eigenmiet-

wertsteuer endlich fallt.

Mit den Auftrigen an die Verwaltung ist ein wei-
terer Schritt zur Umsetzung des Systemwechsels
bei der Wohneigentumsbesteuerung in Angriff
genommen worden. Die Verwaltung wird nun
die finanziellen und administrativen Auswirkun-
gen verschiedener Abzugsvarianten im Zusam-
menhang mit steuerlichen Abziigen untersuchen.

Der Prasident des HEV-Schweiz, Nationalrat
Hans Egloff, begriisst die Bemithungen der Kom-
mission und hofft auf eine baldige Losung: «Es
ist an der Zeit, dass endlich eine Lésung beim
Eigenmietwert gefunden wird. Die Petition des
HEV Schweiz hat bewiesen, wie gross und dring-
lich das Bediirfnis der Wohneigentiimer nach
einer Abschaffung der ungerechten Eigenmiet-
wertbesteuerung ist.» Uber 145000 Personen
unterzeichneten die HEV-Petition «Eigenmiet-
wert abschaffen», die im November 2016 dem
Parlament iibergeben wurde.

Systemwechsel fiir selbstgenutztes
Wohneigentum

Der nun vorgesehene generelle Systemwechsel
fiir selbstgenutztes Wohneigentum am Haupt-

wohnsitz bietet eine Chance fiir eine faire Lo-
sung. Der Ansicht ist auch die Kommission fiir
Wirtschaft und Abgaben des Stdnderates.
Der HEV Schweiz unterstiitzt den vorgesehenen
generellen Systemwechsel fiir selbstgenutztes
Wohneigentum am Hauptwohnsitz durch die
Authebung der Eigenmietwertbesteuerung
und der Abzugsmoglichkeiten fiir Schuld-
zinsen, Unterhaltskosten und andere Auf-
wendungen im Zusammenhang mit dieser
Wohnimmobilie.

Der HEV Schweiz erwartet, dass die Verwal-
tung die Auftrige der Kommission zu moglichen
Varianten ziigig an die Hand nimmt und die
Umsetzung der parlamentarischen Initiative
vor Ablauf der vorgesehenen zwei Jahre erfolgt.
Zu beachten ist auch, dass bei der Umsetzung
der parlamentarischen Initiative dem Verfas-
sungsauftrag der Wohneigentumsférderung
Rechnung getragen werden muss. Der Traum
vom Eigenheim darf auch fiir Junge keine
Illusion bleiben. Dem kann beispielsweise mit
einem Ersterwerberabzug Rechnung getragen
werden.

bei den Mietzinsen.

Keine Veranderung des Hypothekenzinses fiir die Mieten

Der am 1. Mérz 2018 publizierte hypothekarische Referenzzinssatz fiir die Mieten bleibt
unverandert auf dem Langzeittief von 1,5 Prozent. Damit ergibt sich kein aktueller Anpassungsbedarf
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... Erfolg!

Was

Wer

Nach bald fiinf Jahren haben wir uns einen Namen gemacht, der flir
Exzellenz, Kompetenz und Integritét steht.

Viele von Ihnen bezeichnen unser Unternehmen als ,,Boutique®, die
massgeschneiderte Konzepte der Vermarktung und Beratung herstellt.

Wir selber sehen uns als Werkstatt, in der erlerntes Handwerk be-
herrscht, praktiziert und verfeinert wird, um jeden Tag aufs Neue Ihre
Anliegen zu erfiillen.

ELIANE J. AG

Dahliastrasse 8, 8008 Ziirich, T 043 499 92 42, F 043 499 92 43
www.elianej.ch, mail@elianej.ch

in @ ¥ @elianejag #ehrlichundmiteinemlacheln

EHRLICH UND MIT EINEM LACHELN!

ELIANE J.
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10% Rabatt fiir
HEV-Mitglieder

SCHERRER

DACHGENERALIST

Lose Dachziegel, undichtes Flachdach,
verstopfte Regenrinne, rostige Bleche?
Bleiben Sie auf dem Boden!
Wir sind blitzschnell zur Stelle.

044 208 90 60

Scherrer Metec AG
8002 Ziirich www.scherrer.biz

DACH METALL FASSADE HOLZ

Ihr verl@sslicher Partner fiir:

Fenster & Turen

Verglasungen
Fensterldden
\ 1ssaden

iberbau
iber ag)

8836 Biberbrugg
Tel. 055 418 45 45

swissmade € biberbau.ch

Alle 8 Minuten wird in der
Schweiz eingebrochen und...

..das
Schlimmste
am Einbruch

ist das Gefiihl
danach.

Beugen Sie vor und sichern Sie
diese Schwachstellen:

450/ kommen durch die
0 Garten- oder Balkontir
350/ kommen durch ein
0 Fenster
'IOO/ bevorzugen eine
0 Eingangstir
40/ steigen durch einen
O Lichischacht ein

Die Einbrecher kennen die
Schwachstellen an Ihrem Zuhause
— Sie jetzt auch!

Wir haben die Lésungen fir lhre
personliche Sicherheit.

Rufen Sie uns an und verlangen Sie
unsere unverbindliche Beratung.

QUADRAGARD "
EINBRUCHSCHUTZ g

Martin Eichholzer AG
Bachmattweg 13
CH-8048 Zirich

Tel. 044 434 10 10
www.quadragard.ch




ATTICO

DIE KOMPLETTLOSUNG FUR ZUSATZGESCHOSSE
— AUFSTOCKEN MIT SYSTEM —
ERFAHREN SIE MEHR UBER DAS POTENTIAL IHRER LIEGENSCHAFT — KONTAKTIEREN SIE UNS!

INNOVATIVES BAUEN MIT SYSTEM 5074 Eiken/AG _tel. 061 826 86 86

Nasse Wande?
Feuchte Keller?

Uber 10.000 erfolgreiche Sanierungen. Wir gehen systematisch
vor — von der Analyse bis zur Sanierung. Fiir ein gesundes
Wohnklima und die Wertsteigerung Ihrer Immobilie.

Rufen Sie uns an. Wir helfen gerne weiter!

Telefon 052 346 26 26
Kempttalstrasse 124

BAUTENSCHUTZ AG CH-8308 Illnau
www.huerlimann-bautenschutz.ch

SERVICE

MITGLIEDERFORUM

Rundfahrt Flughafen Ziirich

Datum: Donnerstag, 5. Juli 2018, 15.00 bis ca. 17.45 Uhr, anschliessend kleiner Apéro
Details: Anreise/Riickreise individuell.

Detailprogramm und Plan erhalten Sie mit der Bestatigung.

Bitte beachten Sie: Fiir die Besichtigung muss man gut zu Fuss sein!
Kosten: Mitglieder CHF 60.—/Nichtmitglieder CHF 85.—
Anmeldung: Fir die Anmeldung benitzen Sie bitte den untenstehenden Talon.

Die Platzzahl ist beschrankt, die Anmeldungen werden nach Eingang ber(cksichtigt.
Anmeldeschluss: Mittwoch, 2. Mai 2018

Sie kénnen sich bis drei Wochen vor dem Anlass abmelden, ohne dass Ihnen Kosten erstehen.
Bei spateren Abmeldungen wird eine Bearbeitungsgebihr von 50 % erhoben.
Bei Absage am Tag des Anlasses und unentschuldigtem Nichterscheinen bleiben die vollen Kosten geschuldet.
Eine Vertretung ist selbstverstandlich willkommen.
><

(Angaben bitte in Blockschrift)

Name (Teilnehmer/in 1) Vorname E-Mail

Name (Teilnehmer/in 2) Vorname Telefon privat
Strasse PLZ und Ort Telefon Geschaft
Mitgliedernummer (s. Adressfeld auf letzter Seite) ~ Datum Unterschrift

Einsenden an: HEV Zirich, Sekretariat Seminare, Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich, per Fax 044 487 17 77 oder liber unsere
Website www.hev-zuerich-shop.ch unter «Seminare und Anlasse». Fiir Fragen Telefon 044 487 17 03.
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Auszeit
Im Frelen

Im Sommer sind Garten, Terrasse
und Balkon definitiv die
schonsten Wohnzimmer.

Die Rdume unter freiem Himmel
laden ein zum Geniessen

und zum siissen Nichtstun.

Redaktion: Wohnrevue

DENOVA LIVING & DESIGN

Als Spezialist fiir Gartenmaobel mit
jahrelanger Erfahrung, hat denova
eine Kollektion, die nahezu fiir jeden
Geschmack und Anspruch etwas zu
bieten hat. Ob klassisches Rattan,
robustes Teakholz, leichtes Alumi-
nium oder eleganter Edelstahl —von
minimalistisch tiber exotisch bis hin
zu apart — die Vielfalt ist grosser denn
je! Gekonnt kombiniert entstehen
Meisterwerke, wie zum Beispiel die
Ecklounge aus Aluminium und
Teakholz oder der praktische
Auszugstisch aus Teakholz in
Kombination mit einer riesigen
Auswahl an Keramikplatten.
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SELEDUE

Die formschénen
«Alu-Tische», die Kurt

Thut 1997 entworfen hat,

gibt es neu auch mit

Tischplatte aus glasfaser-
verstirktem Kunststoff in &
den Farben Feuerrot,
Lichtblau, Opalgriin und
Lichtgrau. Auch den
Aluminiumstuhl «Coray»,
ein Design von Hans
Coray aus dem Jahre

1953, gibt es eloxiert oder
in diversen Farben.

ADECO

Der Tisch «Tripod» besteht
vollstindig aus Aluminium,
weshalb er leicht und stabil ist. Ex
kann zudem mit wenigen
Handgriffen hohenverstellt werden.
Das in der Schweiz produzierte
Mobel ist in zwei Gréssen
erhiltlich und stammt aus der

Kollektion von Radar.

CANE-LINE

Der Stuhl «Breeze» hat ein Untergestell aus
Stahl — mit Beinen oder Kufen erhiltlich —,
das mit einem Geflecht aus einer eigens
entwickelten Kunststoftfaser erginzt wird.
Der Tisch «Edge» aus rostfreiem Stahl und
HPL-Top hat zwei Einlegeplatten, mit

denen er sich bis auf eine Linge von 330cm

b6 e T e

?" ETERNIT

[ Die skulpturalen Gartenmébel
«Porto» sind brandneu und dank
des unverwiistlichen Materials

Faserzement fiir die Ewigkeit
gemacht.

vergrossern lisst.
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Spalinger & Partner Immobilien
Wir offnen Tiiren

Claudia Spalinger
Dipl. Immobilientreuhtnderin

Mit Gber 25 Jahren Erfahrung
im Immobilienverkauf

Offnet lhnen mit ihrem Team die Tiiren von
Anlageimmobilien und Wohneigentum

www.spalingerimmobilien.ch

Spalinger & Partner Immobilien AG
1044 281 93 93, mail@spalingerimmobilien.ch
Standort Ziirich: Bellerivestrasse 245, 8008 Zirich

Standort Goldkiiste: Seestrasse 171, 8704 Herrliberg
Mitglieder der Schweiz. Maklerkammer SMK /SVIT und HEV

SERVICE

SEMINAR

«Die korrekte Heiz- und Nebenkostenabrechnung»

REFERENTEN: Hans Barandun, Immobilienbewirtschafter mit eidg. FA, Leiter Akquisition und
Spezialmandate, HEV Ziirich; Sandra Heinemann, Lic. iur., Leiterin Verwaltung/Bewirtschaftung, HEV Ziirich

Themen des Seminars

Grundlagen

Was sind die mit der Liegenschaft verbundenen Nebenkosten
Welche Heiz- und Nebenkosten diirfen wann und wie

auf die Mieter Giberwélzt werden I Was gehort in eine Heiz- und

Warmwasserabrechnung

Aus der Praxis

Die Ausgestaltung eines Mietvertrags in der Position Neben-

kosten [ Unterschiede je nach Vertragslage = Der Verteilschliissel
Die Verrechnung des Verwaltungs-aufwandes

Sonderfélle
Die Einfiihrung neuer Nebenkosten [ Folgen ungiiltig erhobener
Heiz- und anderer Nebenkosten I Das Recht auf Einsicht

Anderungen vorbehalten

Eigentiimer und Verwalter kleiner und mittlerer Liegenschaften
lernen von Fachleuten mit langjahriger Praxis-Erfahrung.

Datum: Freitag, 15. Juni 2018, 8 bis 12 Uhr
Seminarort: HEV Zrich, Albisstrasse 28,
8038 Ziirich-Wollishofen

Bitte beachten Sie: Es sind wenige Parkplatze
vorhanden. Gebiihr CHF 10.—, zahlbar am Empfang
Seminarkosten inkl. Dokumentation:
Mitglieder*: Einzel CHF 260.—,

Ehepaar** CHF 420.—

Nichtmitglieder: Einzel CHF 300.—,

Ehepaar** CHF 500.—

* Mitgliedervergiinstigung kann nur bei Angabe der
Mitgliedernummer gewdhrt werden (vgl. Adressfeld
auf letzter Seite). Mitglieder- und Rechnungsadresse
miissen Ubereinstimmen.

** Nur 1 Dokumentation

Anmeldeschluss 14 Tage vor Kursbeginn. Bei
Annullierungen nach Anmeldeschluss ist eine Be-
arbeitungsgebiihr von 50% der Seminarkosten zu
entrichten. Bei Absage am Seminartag und unent-
schuldigtem Nichterscheinen bleiben die vollen
Seminarkosten geschuldet. Eine Vertretung ist
selbstverstandlich willkommen.

>3

«Die korrekte Heiz- und Nebenkostenabrechnung»» vom 15. Juni 2018
(Angaben bitte in Blockschrift) Mitglied- und Rechnungsadresse miissen (ibereinstimmen.

Firma (falls Rechnung tber Firma lauft)

Name (Teilnehmer/in 1) Vorname
Name (Teilnehmer/in 2) Vorname
Strasse PLZ und Ort
E-Mail Telefon privat
Mitgliedernummer Datum

(s. Adressfeld auf letzter Seite)

Parkplatz Autonummer

als Ehepaar (bzw. 1 Dokumentation)

Telefon Geschaft

Unterschrift

Einsenden an: HEV Ziirich, Sekretariat Seminare, Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich, per Fax 044 487 17 77 oder (iber unsere
Website www.hev-zuerich-shop.ch unter «Seminare und Anlésse». Fiir Fragen Telefon 044 487 17 03
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MIETRECHT

Bindende Wirkung einer Verein-
barung auch fiir den Nachmieter

Das Mietgericht Ziirich hatte sich kiirzlich mit der Frage beschaftigt, ob ein
zwischen dem Vermieter und dem Vormieter abgeschlossener Vergleich auch fiir
den Nachmieter Giiltigkeit hat, und bejahte dies (ZMP 2015 Nr. 11).

Nach Beschwerden der Vormieterin C. iiber
Geruchsimmissionen schloss die Vermieter-
schaft im Dezember 2010 mit C. eine Verein-
barung, die im Nachtrag Nr. 1 vom Mai 2011
zum Geschéftsmietvertrag festgehalten wurde.
Die Parteien vereinbarten wegen der Geruchs-
immissionen aus einem Restaurationsbetrieb
der Liegenschaft riickwirkend ab Juni 2010 eine
dauernde Mietzinsreduktion von CHF 85.-/m?
pro Jahr.

In der Folge kiindigte C. vorzeitig und die
Vermieterschaft akzeptierte eine Ersatzmieterin,
welche mit Nachtrag Nr. 2 vom Februar 2013 per
1. Miérz 2013 mit allen Rechten und Pflichten im
Sinne von Art. 264 OR in den Geschiftsmiet-
vertrag vom Mai 2010 inkl. Nachtrag Nr. 1 vom
Mai 2011 eintrat.

Im April 2013 orientierte die neue Mieterin
die Vermieterschaft iiber vom Restaurant aus-
gehende Geruchsbeldstigungen, setzte dann mit
Schreiben vom August 2013 Frist an zur Besei-
tigung der Geruchsimmissionen und verlangte
eine Mietzinsherabsetzung. Des Weiteren stell-
te sie sich auf den Standpunkt, der mit der Vor-
mieterin C. vereinbarte Nachtrag Nr. 1 gelte fiir
sie nicht.

Das Mietgericht stellte fest, dass sich die neue
Mieterin diese Vereinbarung entgegenhalten las-
sen miisse. Der Einwand, dass sie keine Kennt-
nis von der Vereinbarung gehabt habe, vermoge
daran nichts zu dndern. Der Nachtrag Nr. 1 sei
explizit mit dem Geschéftsmietvertrag iiber-
nommen worden, und im Nachtrag Nr. 1 stehe
ausdriicklich, dass er sich auf die zwischen der
Vormieterin C. und der Vermieterschaft abge-
schlossene Vereinbarung vom Dezember 2010
stiitze. Die Ersatzmieterin habe damit zumin-
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dest von der Existenz der Vereinbarung gewusst
und sie hétte sich vor Vertragsschluss Kenntnis
tiber den Inhalt verschaffen miissen.

Keine weitergehende Mietzinsreduktion

Das Mietgericht priifte weiter die Frage, ob
der Mieterin eine iiber die Vereinbarung hin-
ausgehende Mietzinsreduktion wegen des
Mangels der Geruchsimmissionen zuzusprechen
sei. Es kam aber zum Schluss, dass aus der er-
wéhnten Vereinbarung klar hervorgehe, dass
die Geruchsimmissionen weiter andauern
wiirden, dass deshalb eine dauernde Mietzins-
reduktion vereinbart worden sei, und dass die
Vereinbarung auch eine Saldoklausel enthalte,
womit das Thema Geruchsimmissionen endgiil-
tig abgeschlossen sei. Daher gewdhrte das Miet-
gericht keine weitergehende Reduktion des Miet-
zinses.

Das Mietgericht hielt zum Schluss noch fest,
dass es sich bei der Vereinbarung zwar um eine
vertragliche Einschrankung der Miéngelrechte
der Mieterin nach Art. 259a ff. OR handle, dass
die Mieterin allerdings als Entschddigung von
einer dauerhaften Mietzinsreduktion profitiere.
Die Vereinbarung betreffend die Geruchsim-
missionen sei daher auch inhaltlich zuldssig und
damit auch fiir die neue Mieterin giiltig.

Daniela Fischer

Lic. iur.

Telefonische Rechtsberatung
HEV Ziirich

Wir pflegen
Lieblingsplatze.

Mit unseren Produkten schaffen wir neue Lieblingsplatze und schenken lhnen
mehr Zeit im Freien. Damit Ihre Markise optimal fiir die kommende Saison
vorbereitet ist, haben wir das passende Pflegeset fiir Sie, das Sie ganz einfach
online bis zum 31. Mai 2018 bestellen konnen.

Sie Uiberlassen die Pflege lieber Spezialisten? Kein Problem: Gerne unterstiitzt
Sie hier unser StorenService®-Team.

Mehr Informationen finden Sie unter: www.griesser.ch/lieblingsplatz

20% Rabatt

Mit dem Pflegeset von Griesser
schiitzen Sie Ihre Storen sowie
Markisen optimal vor friihzeitigem
Verschleiss und erhéhen somit ihre
Lebensdauer. Jetzt profitieren:
CHF 39.20 statt 49.00
bis 31. Mai 2018.

‘£

Sonnenschutz — automatisch gut.
www.griesser.ch

m] GRIESSER
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Hat der Mieter einen Anspruch
auf Nachreinigung?

«Unser Mieter hat bei seinem Auszug die Wohnungsreinigung durch ein

Domeisen Fenster AG
www.domeisenfenster.ch
info@domeisenfenster.ch
Telefon 056 450 00 40

Fenster-3-fach-AKTION.

Jetzt Fenster sanieren & profitieren!

¢ 3-fach-Glas (Minergiestandard) zum Preis von 2-fach-Glas
¢ Sicherheitsstufe MONO inklusive
¢ Design-Fenstergriffe in Edelstahl g

atis zu allen Fenstern

Wir begeistern Kunden - téglich!

Wir sehen unsere Kunden als Partner.
Und bieten Ihnen alles aus einer
Hand — kompetent, zuverlassig und zu

fairen Preisen.

ELEKTRO

KURT R. COMPAGNONI | www.elektro-compagnoni.ch COMPAGNONI

Bruno Coduri GmbH Gipsergeschaft

innere Verputzarbeiten im Broélberg 8

Brandschutz 8802 Kilchberg
Leichtbauwande Telefon 044 715 53 00
Isolationen www.gipsercoduri.ch

tbo TREUHAND

Steuern sparen durch Steuern planen
Rechtsanwalt lic. iur. Martin Byland, TBO Treuhand AG

Steuerberatung beim HEV Ziirich

Terminvereinbarung: Frau R. Milly, Sekretariat Rechtsabteilung, 044 487 17 11
Fir die Erstbesprechung gilt ein Stundenansatz von Fr. 230.—.
Weitergehende Beratungen werden individuell vereinbart und budgetiert.

Reinigungsinstitut vornehmen lassen. Das Ergebnis war unbefriedigend. Miissen
wir dem Mieter fiir die griindliche Reinigung eine Nachfrist einrdumen oder
anders gefragt, hat der ausgezogene Mieter ein Recht auf eine Nachreinigung?»

Spatestens am letzten Tag der Mietdauer wiahrend
der ublichen Geschiftszeiten oder, sofern der
Mietvertrag hinsichtlich Riickgabetag nicht eine
andere Regelung vorsieht, am folgenden Tag,
muss der Mieter das Mietobjekt zuriickgeben.
Die Mietsache ist in dem Zustand, der sich aus
dem vertragsgeméssen Gebrauch ergibt (vgl. Art.
267 OR), und iiberdies sauber gereinigt, zuriick-
zugeben.

«Reinigung» ldsst sich nicht genau
umschreiben

Was fiir den einen Standard ist, wertet ein ande-
rer allenfalls als pedantisch. Grundsitzlich haben
Sie Anspruch auf die vollstindige Leerung der
gemieteten Rdume, die «griindliche» Reinigung
und die Vornahme kleinerer Ausbesserungen.

Kein Recht auf Ansetzung einer Nachfrist

Der Riickgabetermin ist ein Fixtermin. Kann Ihr
Mieter den Termin nicht einhalten, gerit er auto-
matisch in Verzug (Art. 102 Abs. 2 OR). Weist
das Mietobjekt bei der Riickgabe noch Méngel
auf, hat der Mieter keinen Anspruch auf Nach-
reinigung oder Nachbesserung. Weil die Miet-
sache normalerweise ohne Verzug an den neuen
Mieter iibergeben werden muss, ist eine Nachfrist
zur nachtréglichen Erfiillung nicht mehr einzu-
raumen (Art. 108 Ziff. 3 OR). Nach herrschender
Lehre und Rechtsprechung ist der Vermieter nach
dem Riickgabetermin bei ungentigender Reini-
gung berechtigt, auf Kosten des Mieters, zu

marktiiblichen Bedingungen, nachreinigen zu
lassen.

Vertragsverletzung bei verspiteter Riickgabe
Der Mieter verletzt bei verspéteter Riickgabe
der Mietsache seine Vertragspflichten, womit
er bei (vermutetem) Verschulden schadenersatz-
pflichtig wird (Art. 97 ff. OR). Von seiner Haftung
kann sich der Mieter nur dann befreien, wenn er
nachweist, dass ihn an der verspateten Riickgabe
der Mietsache kein Verschulden trifft (Art. 103
Abs. 2 OR).

Gelegenheit zur Nachbesserung

Bei unwesentlichen Ausbesserungen, wie zum
Beispiel geringfiigigen Reinigungsarbeiten, die
gleichentags behoben werden konnen, kann der
Mieter zur Nachbesserung berechtigt werden.
Sofern die Mietsache nach der Riickgabe fiir eine
gewisse Zeit unbewohnt ist, rechtfertigt es sich,
dem Mieter eine kurze Frist fiir Reinigungs- und
Ausbesserungsarbeiten zu gewédhren.

Anita Lankau

Lic. iur. MAS FHO in REM
Telefonische Rechtsberatung
HEV Zirich

Fiir Infos rund um die Uhr:

www.hev-zuerich.ch | www.hev-zh.ch | www.hev-schweiz.ch
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Kommt ein Mietvertrag auch
stillschweigend zustande?

Gemass schweizerischen Obligationenrecht
bestehen keine Formvorschriften fiir den
Abschluss eines Mietvertrages. Obwohl ein
Mietvertrag auch miindlich abgeschlossen
werden kann, wird aus Beweisgriinden in
der Regel von den Parteien die Schriftform
gewahlt. Doch gibt es Situationen, dass
neben dem schriftlichen und miindlichen
Vertragsabschluss ein Mietvertrag nach
Art. 1 Abs. 2 OR auch stillschweigend abge-
schlossen werden kann.

Im Sinne von Art. 1 Abs. 1 OR kommen Vertrige
durch gegenseitige Willensdusserungen zustande.
Willensdusserungen konnen nicht nur miindlich
oder schriftlich erfolgen, sondern auch indirekte
Handlungen sein, die den Willen einer Vertrags-
partei aufzeigen, einen Vertrag abschliessen zu wol-
len. In Art. 1 Abs. 2 OR wird explizit erwdhnt, dass
durch stillschweigende Willensausserungen Ver-
trage zustande kommen. Bezogen auf das Mietrecht
wiirde dies bedeuten, dass ein Mietvertrag durch
die konkludenten Handlungen abgeschlossen wiir-
de, wenn die Schliissel vom Vermieter an den Mie-
ter iibergeben werden und der Mieter die Mietzinse
bezahlt. Wie bereits erwdhnt, werden eigentlich die
meisten Mietvertrdge schriftlich abgefasst. Doch
gibt es immer wieder Situationen, die einen still-
schweigenden Vertragsabschluss ergeben.

Zum Beispiel endet ein Mietvertrag, aber der
Mieter verbleibt weiterhin im Mietobjekt. Zwar kann
in diesem Fall wohl ein konkludenter Vertrags-
abschluss angenommen werden. Doch kénnen je
nachdem, ob es sich um ein befristetes oder ein un-
befristetes Mietverhéltnis handelt, die Folgen sehr
unterschiedlich sein.

In Art. 266 Abs. 2 OR ist ausdriicklich geregelt,
dass wenn befristete Mietverhaltnisse, also bei Miet-
verhiltnissen, die ohne Kiindigung auf ein bestimm-
tes Datum enden, stillschweigend fortgesetzt wer-
den, als unbefristetes Mietverhaltnis weiterlaufen.
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Obwohl das Mietverhiltnis umgewandelt wird,
haben die iibrigen Vereinbarungen des befristeten
Mietverhéltnisses weiter Geltung.

Konkludenter Vertragsabschluss

Fiir die stillschweigende Fortsetzung des Mietver-
haltnisses bei einem unbefristeten Mietverhaltnis,
welches durch Kiindigung aufgelost wurde, sieht
das Gesetz keine Regelung vor.

Verbleibt ein Mieter auch nach dem Kiindigungs-
termin weiterhin im Mietobjekt, kann gemiss
Rechtsprechung unter Beriicksichtigung gewisser
Voraussetzungen von einem konkludenten Vertrags-
abschluss ausgegangen werden. Dabei wird verlangt,
dass der Vermieter wihrend einer ziemlich langen
Dauer darauf verzichtet hat, die Kiindigung durch-
zusetzen und die Riickgabe der Mietsache zu for-
dern, sowie gleichzeitig den Mietzins entgegenge-
nommen hat, ohne diesbeziiglich einen Vorbehalt
anzubringen. Demzufolge ldsst es den Schluss zu,
dass kein stillschweigender Vertragsabschluss vor-
liegt, wenn der Vermieter dem Mieter unmissver-
standlich mitgeteilt hat, dass kein Interesse an einem
erneuten Abschluss eines Mietvertrages bestehen
wiirde. Das gleiche Ergebnis wird mit der Einleitung
eines Ausweisungsverfahrens erreicht. Ist der Ver-
mieter so vorgegangen, muss es keine Rolle spielen,
wenn der Mieter weiterhin Mietzinse bezahlt. Jeden-
falls kann kein stillschweigender Vertragsabschluss
angenommen werden, wenn der Mieter weiterhin
im Mietobjekt bleibt, jedoch den Mietzins nicht
mehr bezahlt.

Harald Solenthaler

Lic. iur. Rechtsanwalt
Rechtsberatung/Prozessfiihrung
HEV Ziirich

Einer fur alles

Reparatur, Verkauf und Installation
aller Marken fiir Kiiche und Waschraum.

Telefon 0844 848 848,
Fax 0844 848 850,
service@sibirgroup.ch

Ihr Partner in lhrer
Region:
SIBIRGroup AG
Bahnhofstrasse 134
8957 Spreitenbach

SIBIRGroup | service

Ihr Partner mit Allmarken-Service

STOCKWERKEIGENTUM
IMMOBILIEN-
BEWIRTSCHAFTUNG
VERMARKTUNG / VERKAUF

«ERFAHRENE IMMOBILIENPROFIS.
PERSONLICHER UND ENGAGIERTER SERVICE.»

www.sibirgroup.ch

EE

i

BEWIRTSCHAFTUNG:
Tel. +41 433881000
info.regensdorf@gribi.com

www.gribi.com

VERKAUF:
Tel. +41 433881007
info.zuerich@gribi.com

Eichwatt 3
CH-8105 Regensdorf

GdIBI

CHANGING REAL ESTATE



Belcolor

Genossenschaft

BauPro Altburg

“ Burghofstr. 4
- & 8105 Regensdorf

S ‘I Tel. 044 342 99 88
i \ . www.baupro-altburg.ch
info@baupro-altburg.ch

Bodenfachmann in ihrer Ndhe

[ll I
Telefon: 052 345 21 22
a m E-Mail: info @faellag.ch
Internet: www.faellag.ch
Spezialfallarbeiten

Wo andere an ihre Grenzen stossen,
beginnt unser Alltag

Ihr komp Ansprechpartner fir:

* Spezialféllarbeiten von Baumen, auch an fast
unmoglichen Standorten
¢ Stockfrasarbeiten

Rufen Sie uns an, wir beraten Sie gerne

Koster. 6/®/# 74/

Haustechnik aus einer Hand Heizung Liftung Kihlung Elekiro  Sanitéir

Ziirich | Bachenbiilach | Herrliberg
Telefon 044 431 66 55
www.kosterag.ch | info@kosterag.ch

B * Binninger
Zolliker

Dorf 38 | 8704 Herrliberg | Telefon 043 277 30 30
www.baenninger-zolliker.ch | info@bzheizung.ch

@@> Goldenbohm AG
v Sanitér ¢ Heizung e Liftung

Werkgasse 5 | 8008 Ziirich | Telefon 044 261 66 44
info@goldenbohm.ch | www.goldenbohm.ch

M

Mitglied der

seneresen g A Q| tbhau

Wir lassen Sie nicht
im Regen stehen.

__,_-E_ _:_

//7/ ? /] ﬁ U Garagetore
TG Sektionaltore
77777/5 ﬂ ' Fligeltore

B ~Schiebetore

Tor- und Park-Systeme

Turautomation

Wir haben fir alle Tir- und
Torarten den richtigen Antrieb
mit modernster Funksteuerung.

Technische Produkte Dillikon
E. Meier GmbH
Rebbergstr.8, 8113 Boppelsen, Tel. 044 844 04 84
Fax 044 844 57 22, Natel 079 289 21 34

Facility Service
Hauswartungen

24h-Pikettdienst
365 Tage im Einsatz

Alles aus einer Hand

La_t_:b-, Treppenhaus-, Wege-, Garagen-, Boden-, Rasen-, Heizung-,
Olstand-, Reparaturen-, Straucher-, Plattli-, Kunden-, Fenster-,
Leuchtkérper-, Rabatten-, Pflanzen-, Teppiche-, Schnee-, usw.

-rechen, -wischen, -putzen, -fegen, -reinigen, -méahen, -kontrollieren,
-melden, -ausfiihren, -schneiden, -legen, -beraten, -reinigen,
-wechseln, -jaten, -setzen, -shampoonieren, -rdumen, usw.

Wir freuen uns auf lhre Anfrage!

sf home + garden ag
Kugeliloostrasse 48
8050 Ziirich

Tel. 044 313 13 44

Fax 044 311 91 35

E-Mail: home.garden@swissonline.ch
www.home-garden-ag.ch
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Nicht jede Komforteinbusse
ist auch ein Mangel

«lch vermiete Wohnungen in meinem Mehrfamilienhaus. Auf dem angrenzenden
Grundstiick wurde umgebaut und das Haus zudem aufgestockt. Nun bin ich mit
Mietzinsreduktionsforderungen von einem Mieter konfrontiert, weil Fenster und
Balkone des Nachbarhauses nahe vor seiner Wohnung zu liegen gekommen sind.
Muss ich wirklich eine Reduktion gewahren, ich kann ja gar nichts dafiir?»

In einem diesbeziiglichen Entscheid vertrat
das Bundesgericht die Meinung, dass nicht jede
Komforteinbusse ein Mangel ist, es sei denn,
der Mietvertrag sichert gewisse Eigenschaften
ausdriicklich zu.

Es bestand ein Mietvertrag fiir eine 5,5-
Zimmer-Wohnung mit einem Mietzins von
CHF 2047.- plus CHF 180.-NK. Ende 2002 wur-
de das Nachbarhaus abgerissen und ein Ersatz-
neubau mit einem zusitzlichen Stockwerk er-
stellt. Dadurch kamen Fenster und Balkone in
die Nihe eines Zimmers des Mieters zu liegen,
das Mietobjekt war nicht mehr abgeschirmt, und
die Aussicht war verbaut.

Verlorene Aussicht kein Reduktionsgrund
Das Mietgericht erachtete die verlorene Aussicht
nicht als Reduktionsgrund, jedoch der Verlust
der Abgeschiedenheit als kleine Beeintrichti-
gung, die eine Reduktion von 2% rechtfertigt.
Auch das kantonale Gericht bestatigte diese An-
sicht.

Vor Bundesgericht wurde in diesem Zusam-
menhang ausgefiihrt, dass nicht alles einen Man-
gel darstellt, was einem Mieter nicht gefillt. Denn
gesetzlich ist der Vermieter verpflichtet, die Miet-
sache in einem zum vorausgesetzten Gebrauch
tauglichen Zustand zu tibergeben und in diesem
zu erhalten.

Wenn im Laufe der Zeit ein Mangel entsteht,
den nicht der Mieter zu verantworten hat, kann
er vom Vermieter die Beseitigung desselben oder
die Reduktion des Mietzinses verlangen, wenn
der Mangel die Gebrauchstauglichkeit beein-
trachtigt. Doch: Was ist der Mangel per Defini-
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tion? Er liegt in der Differenz zwischen dem tat-
sichlichen und dem vereinbarten Zustand
(bezogen auf den Mietzweck).

Ein Mangel liegt vor, wenn eine vom Ver-
mieter versprochene Eigenschaft fehlt, oder auch
eine solche, die der Mieter fiir den vertragli-
chen Gebrauch tauglichen Zustand voraussetzen
darf. Dies gilt auch, wenn der Vermieter selbst
kein Verschulden hat oder der Mangel nicht
behebbar ist.

Grundsitzlich ist eine Mietzinsreduktion erst
dann angezeigt, wenn der Gebrauch zu mindes-
tens 5% eingeschrinkt ist, ausnahmsweise bei
einem dauerhaften Mangel schon bei 2%. So die
Praxis.

Es war nun zu priifen, ob der Zustand der
Wohnung nach dem Neubau dem urspriinglichen
Vertrag widerspricht: Dem Mieter wurde nicht
irgendwie vertraglich zugesichert, dass es nie zu
einem Neubau resp. einer Verdnderung der Um-
gebung kommt, und durch Auslegung musste
ermittelt werden, was denn die Mieter zu Recht
erwarten diirfen.

Gebrauch der Wohnung nicht

eingeschrinkt

Das Bundesgericht beurteilte die Frage der Re-
duktion etwas anders. Es fiihrte andere Beispie-
le an: Wenn etwa die obere Wohnung bei Ver-
tragsschluss leer war, kann der Mieter auch
keine Reduktion verlangen, wenn sie spéter be-
zogen wird, und eine Komforteinbusse geltend
machen, denn im Mietshaus muss damit gerech-
net werden, dass Wohnungen vermietet werden
und Gerédusche entstehen.

Auch kann nicht verlangt werden, dass die
Aussicht unverbaut bleibt, die Biume nicht wach-
sen oder der Verkehr nicht zunimmt. All dies
sind voraussehbare Entwicklungen, fiir die der
Vermieter nicht garantieren kann oder muss, es
sei denn, er hitte sie ausdriicklich zugesichert.
Ublicherweise beeintrichtigen solche Verinde-
rungen auch den normalen und vertraglichen
Gebrauchszweck nicht.

Tatsdchlich - in diesem Fall - blicken die Mie-
ter nun auf Fenster und Balkone, anders als
zuvor, doch wie ausgefithrt, handelt es sich
hierbei auch weder um absolut unvorherseh-
bare und aussergewohnliche Veranderungen,
noch ist der Gebrauch der Wohnung einge-
schriankt wegen dieser neuen «Aussicht». Zudem

RECHT

konnen sich die Mieter mit Vorhdngen oder
Laden schiitzen.

Das Bundesgericht konnte demzufolge keinen
Mangel feststellen und die Mieter bekamen - ent-
gegen der Ansicht der Vorinstanzen - keine Miet-
zinsreduktion.

(BGE 135 III 345 vom 1.4.2009)

Kathrin Spiihler

Lic. iur.

Telefonische Rechtsberatung
HEV Ziirich

Pigna - Werkstatt Miliwies
Oberfeldstrasse 12a - 8302 Kloten
www.pigna.ch - 044 800 75 00

DIGITALISIERUNG

Wir digitalisieren lhre
Erinnerungen.

Von Vinyl uber Dias bis hin zu
diversen Filmtragern.

Pigna bietet in verschiedenen Wohnformen 111 Wohn-
und 55 Tagesstittenplitze sowie in zwei Werkstitten und
einem Dienstleistungsbetrieb insgesamt 170 Arbeitsplitze
fiilr Menschen mit Behinderung an.
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Wir reinigen kostenlos
die Rohre eines Hauses!

Wetthewerb auf www.rohrmax.ch
Fiir Abwasserrohre, Liiftungsrohre + Rohrsanierung / 3 x bis max. 1'500.-

Machen Sie mit!

ROHRMAX &)
Offene Rohre schaffen Werterhalt

RECHT

STEG

Wer haftet fiir Beitrdage bei Hand-
anderungen im Stockwerkeigentum?

«Ein Wohnungseigentiimer bezahlt seine Beitrdge nicht. Wenn er nun seine Wohnung
verkauft, wer haftet dann fiir die offenen Forderungen, der Verkaufer persénlich oder die

Allgemeine Schreinerarbeiten

Glas Kichenbau

Badmaobel

Béanke

Schranke Terrassenros

Parkett

Schreinerei Hanspeter
Tel 044 949 20 00

-

SWISS

Treppen

Boéden

Wohnung (bzw. der neue Kaufer)?»

Der einzelne Stockwerkeigentiimer hat die
Pflicht, fiir die Kosten und Lasten des gemein-
schaftlichen Eigentums anteilsméassig aufzukom-
men (Art. 712h Abs. 1 ZGB). Diese Beitragspflicht
ist unmittelbar mit dem Eigentum am Stockwerk-
anteil verbunden. Der jeweils im Grundbuch
eingetragene Stockwerkeigentiimer ist fiir die
Beitragsforderung haftbar.

Entsteht eine Beitragsforderung der Gemein-
schaft gegeniiber dem Stockwerkeigentiimer vor
einer Eigentumsiibertragung und ist diese im
Zeitpunkt des Eigentumsiibergangs noch nicht
tallig, so bestimmt das Gesetz nicht, ob der Ver-
kaufer oder der Kdufer dafiir aufkommen muss.

Eine Mehrheit der Rechtslehre ist der Mei-
nung, dass jene Partei aufkommen muss, welche
zum Zeitpunkt der definitiven Abrechnung oder
Rechnungsstellung durch die Verwaltung im
Grundbuch eingetragen ist. Somit ist der Zeit-
punkt der Beschlussfassung tiber die Ausgabe
oder der Rechnungsstellung durch den Lieferan-
ten unmassgeblich.

Falls die Beitragsforderung im vorgenannten
Sinne gegen einen Stockwerkeigentiimer entstan-

den ist, bevor er seinen Anteil verdussert hat, so
bleibt er auch nach der Handénderung persénlich
haftbar fiir die Schuld. Fiir Beitragsforderungen,
welche erst nach der Handdnderung der Liegen-
schaft entstehen, haftet ausschliesslich der Neu-
erwerber.

Wichtig zu beachten ist, dass die Gemeinschaft
ein gesetzliches Pfandrecht am Stockwerkeigen-
tumsanteil hat, ungeachtet dieser Haftungsrege-
lung. Die Parteien kénnen im Kaufvertrag eine
andere Regelung fiir die Kostenaufteilung zwi-
schen Erwerber und Verausserer vereinbaren, wo-
bei eine solche vertragliche Klausel nur zwischen
den Vertragsparteien Wirkung hat (vgl. dazu
Monika Sommer, Stockwerkeigentum, S.300).

‘ Tiziano Winiger

Lic. iur. MAS REM FHZ
Telefonische Rechtsberatung
HEV Zirich

Besuchen Sie den HEV ZUrich auf Facebook:
www.facebook.com/hev.zuerich
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RECHT

IMOYA

EIGENMIETWERT IMMOBILIEN AG

Was passiert, wenn der Wohneigen-
timer pflegebediirftig wird?

«Meine Mutter ist vor Kurzem in ein Pflegeheim eingetreten. Habe ich nun
die Maglichkeit, den Eigenmietwert ihrer Wohnung zu reduzieren?»

IHRE PARTNER FUR
ALLE IMMOBILIENFRAGEN

Grundsitzlich fillt der Eigenmietwert auch dann
an, wenn das eigene Haus oder die eigene Woh-
nung nicht tatsichlich bewohnt ist. Fir das
Steueramt geniigt es bereits, wenn die Moglich-
keit fiir den Eigentiimer besteht, die Wohnung
oder das Haus zu nutzen.

Wenn die Wohnung jedoch leer steht, unbe-
wohnbar ist oder wenn der Eigentiimer pflege-
bediirftig wird und ins Pflegeheim gehen
muss, hat der Steuerzahler gute Chancen, sich

von der Besteuerung des Eigenmietwertes zu
be-freien. Hierzu muss er jedoch den Nach-
weis beziiglich der Vermietungs- oder Verkaufs-
bemithungen und der Pflegebediirftigkeit erbrin-
gen.

Wird das Haus oder die Wohnung jedoch als
Mobellager benutzt, so entfallt der Eigenmiet-
wert wiederum erst, wenn die Wohnung leerge-
raumt oder das Wohneigentum zur Vermietung
oder zum Verkauf ausgeschrieben ist. (tw)

Kaminfeger, Feuerungskontrolleur
und Feverungsfachmann

Ein Beruf im Dienste der Umwelt, der Brandverhitung
und der Energieeinsparung.

Eggenberger Kaminfegerei GmbH
Heinz Eggenberger, eidg. dipl. Kaminfegermeister,
Feuerungskontrolleur und Feuerungsfachmann

8802 Kilchberg Schwalbenstr. 1 Tel. 044 715 35 83 Natel 079 209 72 94
info@eggenberger.ch www.eggenberger.ch

-huber:-.

. VERKAUF
- SCHATZUNG
* VERWALTUNG

Jean-Pierre Bloch Roland A. Munz
Tel.044 515 00 44 Tel. 044 515 00 40

Spenglerei Bedachungen Schlosserei A OB A

Tel. 044 463 11 30 | 8045 Ziirich | www.spenglerei-huber.ch Florastrasse 49
8008 Zurich

info@imoya-immo.ch
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SERVICE

SEMINAR

«Wie funktioniert
Stockwerkeigentum? — Aus der
Praxis fir die Praxis»

Interessieren Sie sich fiir den Kauf von Stockwerkeigentum oder haben Sie
kiirzlich Stockwerkeigentum erworben?

Seminarziele
Nach dem Kurs kennen die Teilnehmenden

die gesetzlichen Grundlagen des
Stockwerkeigentums

den Unterschied zwischen den
gemeinschaftlichen Teilen der
Liegenschaft, den Teilen im Sonderrecht
und den Teilen im ausschliesslichen
Nutzungsrecht

die Wertquote, deren Entstehung und
Anwendungshereich

die Kosten des Stockwerkeigentums und

SERVICE

INFORMATIONEN

Datum: Donnerstag, 31. Mai 2018,
16.00 bis 20.00 Uhr

Seminarort: HEV Ziirich, Albisstrasse 28,

8038 Ziirich-Wollishofen

Bitte beachten Sie: Es sind wenige Parkplatze vorhanden.
Gebiihr CHF 10.—, zahlbar am Empfang

Seminarkosten inkl. Dokumentation:
Mitglieder* Einzel CHF 260.— | Ehepaar™* CHF 420.—
Nichtmitglieder Einzel CHF 300.— | Ehepaar** CHF 500.—

Vor rund 50 Jahren wurden die recht-

lichen Grundlagen geschaffen, damit Stockwerk-
eigentum in der heutigen Form dberhaupt Referent
moglich ist. Seither steigt die Attraktivitat dieser

Form des Wohneigentums kontinuierlich. Hans Peter Thomi,

Immobilienbewirt-
Welches sind die Besonderheiten dieser schafter mit eidg.
Eigentumsform? Auf was ist vor und nach dem Fachausweis.
Erwerb zu achten? Welche Rolle spielen die Wahrend vieler Jahre
Eigentimergemeinschaft und die Verwaltung? tatig in der
Bewirtschaftung von
Stockwerk- und
Miteigentimer-
gemeinschaften im
In diesem Seminar spielen die tagliche Praxis Kanton Zirich und
in einer Stockwerkeigentlimergemeinschaft sowie Leiter von mehr als
der Kontakt mit der Verwaltung eine grosse 1000 Eigentimer-
Rolle. versammlungen.

Auf diese und weitere Fragen aus der
Praxis will das Seminar kompetent Auskunft
geben.

Zielgruppe
Dieses Seminar richtet sich an Personen, die mit dem Gedanken spielen, Stockwerkeigentum zu erwerben
oder die vor kurzem Stockwerkeigentum erworben haben.

Dieses Seminar wird gemeinsam von HEV Ziirich und SVIT Ziirich durchgefiihrt.

A\
N AN
H E V Zirich svit
Hauseigentiimerverband ZURICH
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den Erneuerungsfonds
die mdglichen Arten der Kostenver-

* Mitgliederverglinstigung kann nur bei Angabe
der Mitglied-Nr. gewahrt werden. Mitglied- und

teilung Rechnungsadresse miissen (ibereinstimmen.
die Rechte und Pflichten der Stockwerk- ** Nur 1 Dokumentation
eigentiimer

Anmeldeschluss: 14 Tage vor Kursbeginn. Bei Annullie-
rungen nach Anmeldeschluss ist eine Bearbeitungsgebuhr
von 50% der Seminarkosten zu entrichten. Bei Absage am

die Rechte und Pflichten der Verwaltung
die Funktionsweise der Eigentiimer-

:ers:mmll:.ng Antrd di Seminartag und unentschuldigtem Nichterscheinen blei-
as rormulieren von Antragen an die ben die vollen Seminarkosten geschuldet. Eine Vertretung
Versammlung

ist selbstverstandlich willkommen.
Anderungen vorbehalten

@ In der Pause wird ein kleiner Imbiss offeriert!

«Wie funktioniert Stockwerkeigentum? — Aus der Praxis fiir die Praxis» vom Donnerstag, 31. Mai 2018
(Angaben bitte in Blockschrift)  Mitglied- und Rechnungsadresse miissen (bereinstimmen.

Firma (falls Rechnung tber Firma l3uft) Parkplatz Autonummer

Name (Teilnehmer/in 1) Vorname als Ehepaar (bzw. 1 Dokumentation)

Name (Teilnehmer/in 2) Vorname

Strasse PLZ und Ort

E-Mail Telefon privat Telefon Geschaft
Mitgliedernummer Datum Unterschrift

(s. Adressfeld auf letzter Seite)

Einsenden an: HEV Ziirich, Sekretariat Seminare, Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich, per Fax 044 487 17 77 oder
tiber unsere Website www.hev-zuerich-shop.ch unter «Seminare und Anlésse». Fiir Fragen Telefon 044 487 17 03
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ROLF SCHLAGENHAUF AG
MALEN | UMBAUEN | FASSADEN

Ob Maler-, Gipser- oder Maurerarbeiten,
Fassaden- oder Gertistbau, Bodenbelige oder
Gesamtsanierungen: Schlagenhauf ist der
Experte fur Ihr Bauprojekt. Wir bieten alle
Dienstleistungen aus einer Hand, egal, wie klein
das Objekt ist.

u ?. a
GARTENMOBEL

DENOVA LIVING & DESIGN AG
GARTENMOBEL

Ihr Spezialist fir alles rund um das Thema
Gartenmobel. Mit einem riesigen Sortiment an
Lounges, Tischen und Stiihlen, Liegen,
Sonnenschirmen und noch vielem mehr finden
Sie genau die Gartenmdébel, die exakt zu Thnen
und Threm Garten passen.

Rolf Schlagenhauf AG T0848 044 044
Seestrasse 1013 info@schlagenhauf.ch
8706 Meilen www.schlagenhauf.ch

BRUNNER KOCHEN AG
KUCHENBAU

Die echte Schweizer Kiiche. Vom Design, Planung
tiber die Produktion bis zur Montage alles aus einem
Haus. Seit tiber 40 Jahren bauen wir qualitativ
hochwertige und massgefertigte Kiichen. Besuchen
Sie unsere grosse und vielseitige Ausstellung in
Bettwil mit Gber 30 komplett eingerichteten Kiichen.

Brunner Kiichen AG T056 676 70 70
Hauptstrasse 17 info@brunner-kuechen.ch
5618 Bettwil www.brunner-kuechen.ch
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denova living & design ag T044 4417676
Riedstrasse 1 dietikon@denova.ch
8953 Dietikon www.denova.ch

Hier konnte

lhr

Eintrag stehen

Weitere Auskiinfte unter:
Telefon 044 487 18 08
E-Mail Inserate@hev-zuerich.ch

DRUCKSACHENVERKAUF

SERVICE

Ratgeber Hypotheken

Im vollsténdig iiberarbeiteten Ratgeber
erfahren Sie, wie Sie lhre Hypozinsen
nachhaltig senken kénnen.

Aus dem Inhalt

» Welche Fallen beim Kauf einer Liegenschaft

lauern.

* In welchem Umfang Sie eine Immobilie opti-

mal mit Hypotheken finanzieren.

e Pensionskassen- und 3a-Guthaben fir das

Eigenheim besser beziehen oder verpfinden?

* Die Hypothek besser direkt oder indirekt amor-

tisieren?

* Was Sie beachten miissen, wenn Sie Thre Hypo-

thek wieder erhohen mochten.

Ratgeber Pensionierung

So bereiten Sie sich optimal auf die
Pensionierung vor.

Aus dem Inhalt

* Wie verdandern sich meine Ausgaben und
Einnahmen nach der Pensionierung?

* Wie sichere ich mein Einkommen im
Ruhestand?

* Wie plane ich meine Finanzen richtig?

» Worauf muss ich bei der AHV achten?

* Soll ich mein Pensionskassenguthaben aus-

* Welche Hypothekarmodelle gibt es, und was
sind ihre Besonderheiten?

* Wie Sie mit der richtigen Hypothekarstrategie
viel Geld sparen
konnen. | SZRATGERER

e Wie Sie den /
passenden Kre-
ditgeber fin-
den. Wie sich

der Wert einer

Liegenschaft VZ RATGEBER
bestimmen &

und steigern Pensionierung
lasst. L .

W& ermigenszentrum

zahlen lassen oder als C
lebenslange Rente bezichen?

* Ist es ratsam, die Hypothek abzuzahlen?

» Welche Méglichkeiten zum Steuernsparen
er6ffnen sich bei der Pensionierung?

« Nachlassplanung: Wie sichere ich meine
Hinterbliebenen finanziell ab?

« Kann ich mir eine Frithpensionierung leisten?

o Worauf muss ich achten, wenn ich nach der
Pensionierung auswandern mochte?

o Checkliste: Was muss ich wann planen?

fir Mitglieder  fiir Nichtmitglieder

Ratgeber Hypotheken

Michael Kunzmann und Cornelia Nestic, VZ VermdgsZentrum CHF 29.00 CHF 29.00

Vollstandig iberarbeitete 5. Auflage 2018, 112 Seiten

Ratgeber Pensionierung

Thomas Schénbucher und Raphael Ebneter, VZ VermdgensZentrum CHF 29.00 CHF 29.00

Aktualisierte 10. Auflage 2018, 136 Seiten

Bestellformular siehe Seite 56

Online-Bestellung unter www.hev-zuerich-shop.ch
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Bestellformular

Art.-Nr. Anzahl Artikel Preise CHF
Mitglieder Nichtmitglieder

+ Formulare zum Abschluss von Mietvertragen (inkl. 7,7% MwsSt.)
=~ L 30009 Anmeldung fiir gewerbliche Raume 1.50 2.50

30010 Anmeldung fiir Wohnraume 1.50 2.50
i 10006 Zlircher Mietvertrag fiir Wohnraume inkl. Allg. Bedingungen (2013)
WWW.LIFT-TECHNIK.CH Ziircher Wohnungsausweis und Anfangsmietzins Setaje 2 Stk. 5.50 7.50
{10013 Ziircher Wohnungsausweis Seta 2 Stk. 1.50 2.50
Ihr Partner in Sachen Aufzﬁge Lift-Technik Swiss AG {20100 Formular zur Mitteilung des Anfangsmietzinses (2014) Seta 2 Stk. 1.50 2.50
- Neuanlagen Piinten 4 » 8602 Wangen i 10006EN Ubersetzung Mietvertrag fiir Wohnraume
— Modernisierung 044 803 95 95 | inkl. Allg. Bedingungen (2007)
) . . ; Pro Set je 2 englische und deutsche Versionen 2 Setaje 2 Stk. 15.00 20.00
— Wartung/Unterhalt info@lift-technik.ch i 10008 Mietvertrag fiir mab. Zimmer inkl. Allg. Bedingungen (2013)
: Ziircher Wohnungsausweis und Anfangsmietzins Setaje 2 Stk. 5.50 7.50
10009 Mietvertrag fiir Geschaftsrdaume (2012)

.1 inkl. Allg. Bedingungen (2007) Setaje 2 Stk. 6.50 8.50
Immobilien-Verkauf . © 10030 Mietvertrag fiir Garagen und Autoabstellpldtze (1994) Set a 2 Stk. 4.50 6.00
Erstvermi n I m m . F : {10005 Mietvertrag fiir Ferienwohnungen Seta 2 Stk. 4.50 6.00

st .e etung IS eGmb!- i 20000A Hausregeln mehrsprachig «Zirisacke in Container» 2.50 3.50
Bewirtschaftu ng i 200008 Hausregeln mehrsprachig «Gebihrenpfl. Abfallsack» 2.50 3.50
Ihr engagiertes Familienunternehmen im Ziircher Oberland, welches fiir Kompetenz und zufriedene 20001 Hausordnung deutsch (2012) 2.50 3.50
Kunden im Immobiliensektor steht. Mdchten Sie Ihr Eigenheim vermieten oder verkaufen? Qfranz. Qital. Qengl. Cspan. 5.50 7.50
wir sind kompetent, charmant und schnell im Service und erfiillen unsere Aufgaben mit viel 1 tark. -a alb. 1 serbokr. 5.50 7.50
Leidenschaft. Wir freuen uns, auch Sie von unseren attraktiven Konditionen iiberzeugen zu 20010 VDVafschkudlw:tirl[orldnng delutslc:l: égg ;gg
diirfen. Tel. 055 264 12 44 oder info@immorise.ch, www.immorise.ch a t[Jarrllz o Ia?b: o sgr%(.)kr. span. 5:50 7:50

10507 Inventarverzeichnis Seta 2 Stk. 4.50 6.00
10501 Zusatzvereinbarung Einfamilienhaus Seta 2 Stk. 4.50 6.00
10012 Zusatz betr. Veranderungen durch Mieter Set a 2 Stk. 4.50 6.00
. © 10504 Zusatzvereinbarung Haushaltgerate Set a 2 Stk. 4.50 6.00
je tzer - 30011 Zustimmung zur Untervermietung Seta2st 450 6.00
10502 Vereinbarung (iber die Heimtierhaltung Seta 2 Stk. 4.50 6.00
S t 0 r e n . Formulare zur Beendigung von Mietvertragen (inkl. 7,7% MwsSt.)
© 30000 Kiindigungsformular (1.1.2011) Seta 2 Stk. 1.50 1.50
e Sonnen & Lamellenstoren Jetzer Storen GmbH {30020 Wegleitung fiir die Wohnungsabgabe (Mieter-Info) 1.50 2.50
. . . {30021 Richtig gereinigt und gepflegt (6 Seiten) 5.50 8.50
¢ Rollladen-Reparatur-Service In der Wasseri 16, 8047 Zlrich 30030 Protokoll tiber Mieterwechsel 1-seitig, Gamitur 3-fach 3.50 5.50
Tel. +41 44 40107 47, Fax +41 44 401 07 48 . 30040 Protokoll tber Mieterwechsel 4-seitig, Gamitur 3-fach 650 8.50
¢ Neuanfertigungen e-mail: info@jetzer-storen.ch i 30060 Wohnungsabnahme-Wegleitung (8 Seiten) 4.00 6.00
i 30032 Mangelliste Garnitur 3-fach 4.00 6.00
{30034 Protokoll fiir gewerbliche Rdume Garnitur 3-fach 4.00 6.00
{30050 Schlussabrechnung Garnitur 2-fach 3.50 5.00
) m , 20071 Paritdtische Lebensdauertabelle (2016) 6.50 8.50

P ’ ? Formulare zur Hauswartung (inkl. 7,7% MwsSt.)

/ /”} X‘\ /I/ } S‘\ / ¢ 40018 Bewerbung fiir Hauswartsdienste 2.00 3.00
/4 { /4 { L4001 Arbeitsvertrag fiir Hauswartsdienste

3 inkl. Pflichtenheft und Aufgaben (2014) Setaje 2 Stk. 8.00 11.00
iy . {10041 Tarif nebenamtliche Hauswartung (2010) 4.50 6.00
Sanitar Spengler Dachdecker Heizung Solaranlagen 40019 Hauswartabrechnung ’ Garnitur 2-fach 2.50 4.00

Diverse Vertrage (inkl. 7,7% MwsSt.)
8004 Zurich Tel. 044 201 25 50 10060 Hausverwaltungsvertrag inkl. Allg. Bedingungen (2012) Set a je 2 Stk. 6.50 9.00
8004 Zirich 8143 Stallikon Fax 044 201 34 72 {10070 Verwaltungsvertrag fiir STWE inkl. Allg. Bedingungen (2014) Setaje 2 Stk. 6.50 9.00
Knslistrasse 4 8702 Zollikon info@ernstlips.ch L 10071 Checkliste: Ausschr. von Verwaltungsmandaten fiir STWE (2016) 7.00 9.00
{10072 Checkliste: Funktion und Aufgaben des Revisors im STWE (2016) 5.00 6.50

10050 Bauvertrag (3 Vertrage, 1 Wegleitung) 8.50 11.00



SERVICE

Art.-Nr. Anzahl Artikel Preise CHF

Mitglieder Nichtmitglieder

Diverse Formulare und Merkblatter (inkl. 7,7% MwsSt.)

20030 Register fiir Liegenschaftenverwaltungs-Ordner 18.50 23.00
20040A Mietzinsanderungsformular (blau, 2014) Seta 2 Stk. 1.50 2.50
20070 Tabelle fiir Mietzinserhohung aufgrund wertvermehrender Investitionen (2016) 9.00 11.00
20130 Heizkostenabrechnung Set a 2 Stk. 3.00 4.50
20011 Waschkiichenstromtabelle 2.50 4.00
20002 Briefkastenkleber «Bitte keine Werbung» 1.50 2.50
20004 Briefkastenkleber «Bitte keine Gratiszeitung» 1.50 2.50
20005 Briefkastenkleber «Bitte keine Werbung und keine Gratiszeitung» 1.50 2.50
20003 Richtiges Luften 2.50 4.00
Broschiiren und Biicher (inkl. 2,5% MwSt.)
40025 Baume und Straucher im Nachbarrecht (3. tberarbeitete Auflage 2014) 40.00 45.00
20034 Beendigung des Mietverhaltnisses (1998) 13.50 17.00
40005 Buchhaltung fiir die Liegenschaft (Heft, 2012) 19.50 22.50
40051 Der Mietzins (2011) 29.50 35.50
40055 Erben und Schenken (2016) 29.00 29.00
40056 Fristwahrung im Mietrecht (2016) 25.00 25.00
50006 Handbuch Liegenschaftenverwaltung Ordner (2016) 189.00 219.00
50007 Handbuch Liegenschaftenverwaltung auf USB-Stick (2016) 189.00 219.00
50008 Handbuch und USB-Stick zusammen (2016) 229.00 259.00
60003 Handwerkerverzeichnis (2017/2018) 4.00 5.00
40086 Hausschadlinge (2006) 32.50 37.50
40094 Immobilien-Wegweiser durch den Steuerdschungel (2015) Aktion 20.00 25.00
40050 Instandhalten, Emeuern, Umbauen (2013) 18.50 21.50
40054 Mietrecht heute (2018) 34.50 39.50
40057 Nachbarrecht (2007) 34.50 39.50
40098 Nebenkosten/Heizkosten (2012) 29.50 33.50
40091 Ratgeber: Hypotheken (2018) 29.00 29.00
40089 Ratgeber: Pensionierung (2018) 29.00 29.00
40099 Ratgeber: Sicherheit (2006) 28.50 33.50
40020 Schnitt und Pflege der Gehdlze im Garten (1992) 9.00 13.00
40085 Stockwerkeigentum (2016) 47.00 53.00
40087 Stockwerkeigentum Broschiire (2017) 6.00 9.00
40058 Unterhalts- und Emeuerungsplanung (2017) 29.50 35.50
40059 Unterhaltsarbeiten und Erneuerungen von Mietliegenschaften (2017) 19.50 25.50
40088 Vermietung von Geschaftsraumen (2013) 27.50 32.50
20033 Vom Abschluss des Mietvertrages bis zur Ubergabe des Mietobjekts (1998) 9.00 13.00
20037 Wohneigentum in der Zircher Steuererkldrung ab 2009 21.00 26.00
40024 Die Schweiz. Zivilprozessord. aus mietr. Perspektive (2011) 18.50 21.50
40026 Zyklen im Schweizer Immobilienmarkt (2011) 39.50 44.50
60008 Die Blumen der Frauen 30.00 39.50
60009 Ein Stadtgarten mit mediterranem Flair 24.00 28.00

Mitglied- und Rechnungsadresse missen Ubereinstimmen.

Name Vorname Mitgliedernummer

(s. Adressfeld auf letzter Seite)
Strasse PLZ und Ort
E-Mail Telefon privat Telefon Geschaft

Einsenden an: HEV Zirich, Drucksachenverkauf, Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich, Tel. 044 487 17 07, Fax 044 487 17 77
E-Mail: mitgliederdienste@hev-zuerich.ch. Zuziiglich Bearbeitungs-/Material-Pauschale (CHF 7.-) + effektive Portokosten.
Keine Ansichtssendungen - Preisanderungen vorbehalten

Direktzugang zu unserem neuen Online-Shop: www.hev-zuerich-shop.ch

GLAS + METALLBAU

Wiederkehr Glas+Metallbau AG
Hofstrasse 103c
8620 Wetzikon

Balkon- und
Sitzplatzverglasungen
Glasschiebeanlagen
Wintergarten
Glasdacher
Ganzglas-Anlagen

Windschutzwande

www.glas-wiederkehr.ch info@glas-wiederkehr.ch Tel. 044/932 59 59

Stiftung
PWG

Damit lhr Haus in feste

Hande kommt

Sie verkaufen lhre Liegenschaft zu Marktpreisen und die Stiftung PWG schenkt
lhnen ein paar schone Gewissheiten dazu: Alle unsere liber 1800 Wohnungen
und Gewerberdaume in der Stadt Ziirich bleiben unverausserlich in unserer Hand.
Unser Stiftungszweck sichert den Mietenden ein Bleiberecht und sorgt dafiir,
dass preisgiinstige Mietwohnungen erhalten bleiben.

Stiftung PWG | Postfach | 8036 Ziirich | 043 322 14 14 | pwg.ch

Die Stiftung zur Erhaltung von preisgiinstigen Wohn- und Gewerberdumen der Stadt Ziirich (PWG) ist eine gemeinniitzige,
offentlich-rechtliche Stiftung der Stadt Ziirich mit eigener Rechtspersoénlichkeit.
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Losen Sie das Kreuzwortratsel und gewinnen Sie! Teilnahme siehe nachste Seite.
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GEWINNEN SIE BARGELD

mit dem Kreuzwortratsel CHF 50.-

So konnen Sie teilnehmen:

Per Telefon 0901 333 118 (CHF 1.50/Anruf), nennen Sie
nach dem Signalton die Losung, Namen und Adresse.
Per SMS Senden Sie ein SMS an die Nummer 919 mit
HEV + Lésungswort (CHF 1.50/SMS)
wap http://win.wap.919.ch
Postkarte HEV, Postfach 335, 8320 Fehraltorf

Dies ist ein Gewinnspiel der Firma TIT-PIT GmbH www.comhouse.ch. Es nehmen alle Personen an der Verlosung teil, die ein
SMS mit dem keyword HEV an die Zielnummer 919 senden oder auf die Telefonnummer 0901 333 118 anrufen (CHF
1.50/SMS oder Anruf). Gratisteilnahmemadglichkeit per wap: http://win.wap.919.ch oder Postkarte an HEV Ziirich, Postfach
335, 8320 Fehraltorf. Teilnahmeschluss ist der 18.04.2018. Es bestehen dieselben Gewinnchancen, bei SMS, Telefonanruf, per
wap oder Postkarte. Der Gewinner wird schriftlich benachrichtigt. Uber den Wettbewerb wird keine Korrespondenz gefiihrt. Der
Rechtsweg ist ausgeschlossen. AGB unter www.smsplay.ch/agb
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Cornus alba Sibirica.

WENN PFLANZEN IHREM NAMEN GERECHT WERDEN

Hartes Holz — buntes Holz

Als ich vor vielen Jahren unsere erste frei wachsende Hecke plante, achtete ich vor allem
auf Wuchs- und Blattformen sowie auf Bliiten- und Fruchtschmuck. Zudem schien mir
wichtig, dass immer- oder wintergriine Gehélze zwischen laubabwerfenden stehen, denn
dass eine Bepflanzung auch im Winter attraktiv sein sollte, hatte ich beim Lesen vieler
englischer Gartenbiicher erfahren. Ubrigens habe ich auf diese Weise ganz nebenbei
Englisch gelernt, einen Sprachkurs der etwas anderen Art absolviert.

Viele meiner damaligen Traumgeholze begren-
zen seither den Garten, beispielsweise die zwei
immergriinen Duftbliten (Osmanthus x burk-
woodii und Osmanthus heterophyllus) oder der
Kanadische Judasbaum (Cercis canadensis).
Andere lebten nicht lange wie der Blumen-Hart-
riegel (Cornus florida), dem der trockene Lehm-
boden gar nicht behagte. Deshalb pflanzten wir
ihn in kalkfreien Boden um. Trotzdem starb er
an einer Pilzinfektion. «Mea culpa», kann da die
Girtnerin bloss sagen. Ich hitte besser auf die
Standortbedingungen achten miissen.

Einen viel weniger anspruchsvollen Hartrie-
gel, namlich einen weissbunten Tatarischen Hart-

Salix viminalis, eine auf den Stock geschnittene Weide.

riegel (Cornus alba <Elegantissima), hatte ich
einerseits wegen des variegierten Blattschmucks
und anderseits wegen der roten Rinde gewihlt.
Ich stellte mir vor, wie im Sommer die griinweis-
sen Blatter als Kontrast zwischen den griinen
herausstechen und im Winter die roten Ruten
leuchten wiirden. Die Kombinationen von pana-
schierten Blittern und anderen Griintdnen pass-
te uns. Die drei einzelnen Triebe jedoch fielen
kaum auf, obwohl sie rot leuchteten.

Im nachsten Winter war der Hartriegel besser
verzweigt, aber die Ruten strahlten nicht wie
erhofft. Einige Jahre spiter entfernten wir das
Geholz, da ich die Hecke viel zu dicht bepflanzt
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hatte. Meine «roten Erwartungen» hatten sich
nicht erfiillt. Wie dumm von mir! Hitte ich die
Informationen sorgfaltiger gelesen, hitte ich ent-
deckt, dass nur das junge Holz einiger Hartriegel
rot, gelb oder orange gefirbt ist. Werden die
Straucher nicht regelmassig verjiingt, ist der Farb-
effekt weg.

Da sich in unserm Garten kein weiterer Platz
fir einen Cornus alba, Cornus sanguinea, Cornus
alba ssp. seriacea oder Cornus alba ssp. stolonifera
(alle haben leuchtend gefarbte Triebe) anbot, ver-
gassich den Hartriegel und freute mich an seinem
problemlosen einheimischen Verwandten, dem
Tierlibaum oder Kornelkirsche (Cornus mas).

Streng stufenformig wéchst der Cornus alter-
nifolia <Argentea, der wegen seiner Wuchsform
auch Wedding Cake Tree heisst. Im Moorbeet er-
freut uns ein asiatischer Verwandter: der Blumen-

Hartriegel und Birken, eine schone Kombination

Bk '\_.
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hartriegel (Cornus kousa), ebenfalls einer meiner
unendlichen «Anfingertraume».

Auch als Solitir dekorativ

Die schmucken «Buntholz-Hartriegel», wie ich
sie unprofessionell nennen will, drohten in Ver-
gessenheit zu geraten. Wahrend verschiedener
Besuche im Garten Harlow Carr (North York-
shire, England), wo sie flichig wachsen, fielen sie
mir erneut auf. Oft stand ich nach einem Spazier-
gang im dazugehorigen Gartencenter und schau-
te wehmiitig die verschiedenen Arten und Sorten
an, denn mitnehmen konnte ich sie im Koffer
wohl kaum. Uberdies war ich iiberzeugt, dass sie
nur in grosserer Zahl wirkungsvoll sind.

Im vergangenen Winter besuchte ich den bun-
ten Reigen in Harlow Carr erneut. Dabei wurde
mir bewusst, dass am richtigen Ort gepflanzt
sogar ein Solitdr dekorativ sein
kann. Fiir einen einzigen Hart-
riegel aber liesse sich bestimmt
ein Ort im eigenen Garten finden!
Abermals standen mein Mann
und ich im Gartencenter und
iiberlegten, ob zwischen der
schmutzigen Wische nicht doch
ein einzelner Topf im Gepick
Platz haben kénnte.

Die Rotfarbung des Tatari-
schen Hartriegels (Cornus alba
Sibirica)) diinkte mich besonders
interessant, aber auch die schwarz-
braune Rinde des Cornus alba
Kesselringii> faszinierte. Gleich-
zeitig war ich versucht, eine weiss-
bunte Sorte mit rotem Holz zu
wihlen, namlich Cornus alba <Ar-
genteomarginata> oder den bereits
erwihnten Cornus alba <Elegan-
tissima. Alle haben im Mai weis-
se Doldenbliiten und spiter weisse
bis blauliche Friichte. Mit ihren
karminrot verfarbten Blédttern
fallen sie im Herbst auf.

Mein Mann meinte allerdings,
die gelben Ruten des Cornus alba
<Flaviramea> diirften in der Win-
tersonne leuchtender sein als die

g
Verschiedene Hartriegel in Harlow Carr Garden.

roten Zweige des Cornus alba. Wir entschieden
uns dagegen, weil sich das Geh6lz nicht nur durch
Auslaufer, sondern auch durch Absenken un-
erwiinscht rasch zu vermehren droht.

Freude im Sommer wie im Winter

Aber warum nicht einen einheimischen Roten
Hartriegel (Cornus sanguinea) wahlen? Er gilt als
anspruchslos, hat gerétete Triebe, weisse Bliiten,
die leicht duften, und erbsengrosse blauschwarze
Friichte. Zudem ist das Herbstlaub orangerot.
Dieses Geholz macht im Sommer ebenso viel
Freude wie im Winter. In warmen Jahren bliiht
der Strauch im Spatsommer nochmals. Doch
Achtung! Cornus sanguinea neigt ebenfalls zur
Schleppenbildung, das heisst, die Zweigspitzen
tendieren dazu, sich dem Boden zuzuneigen, um
dort Wurzeln zu bilden.

Auf unserm Rundgang war uns die Sorte
Cornus sanguinea <Midwinter Fire> aufgefallen,
deren Zweige hell orangegelb gldnzen. Im oberen
Teil err6ten sie sogar. Ob wir die Gefahr der Aus-
breitung in Kauf nehmen sollten?

Da wir uns nicht entscheiden konnten, kehr-
ten wir ohne Pflanzen in die Schweiz zuriick, ver-
mutlich ein kluger Entschluss, denn wir hatten
keinen freien Flecken im Garten.

Nachdem mein Mann wenig spiéter einen halb-
schattigen Teil im «Wéldchen» gerodete hatte,
erinnerten wir uns an unseren Wunsch und

kauften drei Cornus sanguinea <Anny’s Winter
Orange>. Seine Zweige sind im Winter orange
und im oberen Teil rotlich. Im Mai schmiicken
sie sich mit weissen Doldenbliiten und verfarben
sich im Herbst orangegelb. Noch sind die drei
klein und wirken auf Fotos etwas verloren, aber
ich bin sicher, dass sie passen.

Brutaler Riickschnitt
In den nichsten Tagen werde ich mich an den
Riickschnitt machen, obwohl mich die farbigen
Ruten reuen. Der Schnitt erfolgt tiber dem ersten
Augenpaar, also tief und brutal. Wahrend der Ar-
beit erinnere ich mich bestimmt an die zurtick-
geschnittenen Weiden, die ich fotografierte: Drei
Monate spiter waren sie bereits wieder einen Me-
ter hoch gewachsen! Die «Buntholz-Hartriegel»
wachsen mit dhnlicher Geschwindigkeit. Die ge-
schnittenen, orangeroten Ruten aber werden be-
stimmt einen letzten Auftritt in einer Vase haben,
vielleicht zusammen mit roten oder gelben Tulpen!
Beim Schneiden werde ich zu spiiren bekom-
men, dass der HARTriegel seinen Namen ver-
dient, denn hart ist das Holz wirklich. Es soll
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de Argument, um Sie zum Kauf zu bewegen:
Bienen besuchen die Bliiten im Mai und spater
freuen sich viele Vogel tiber die Friichte. Nur fiir
uns Menschen sind diese kein Genuss.

Aber bitte fragen Sie beim Kauf nicht nach
einem «Buntholz-Hartriegel», sondern nach
einem Cornus alba oder Cornus sanguinea. Wol-
len Sie den Gértner oder die Verkauferin je-
doch in Verlegenheit bringen, konnten Sie auch
nach einem Geisshasel, einem Eisenholz, einem
Hartbaum, einem Rotbeinholz oder einer Blut-
rute fragen. Weitere Namen finden Sie unter
de.wikipedia.org/Roter Hartriegel.

) Barbara Scalabrin-Laube
Cornus alba Sibirica im Austrieb.
Gartenliebhaberin
Alten/ZH
frither fiir Werkzeuggriffe und dhnlich wie Wei-

denruten zum Korben verwendet worden sein.
Sollte ich Sie noch immer nicht tiberzeugt ha-

ben, dass Sie einen «Buntholz-Hartriegel» pflan-

zen miissten, geniigt moglicherweise das folgen-

%N\ Vogeli + Berger AG
ey Vod g

052 316 14 21 www.voegeli-berger.ch
Vogeli + Berger AG, Schldsslistrasse 4, 8442 Hettlingen

lhr Fachgeschift fiir Haus,
Hof und Garten

e Service, Reparatur
Ersatzteile

Alle gangigen Marken
Hol- und Bring-Service
Revidierte Occasionen
Mietservice

Wir sorgen seit Uber 50 Jahren fir preisginstige Wohnungen in Zirich und Umgebung
Wir spekulieren weder mit Hdusern noch mit Mietzinsen
Wir behalten und pflegen, was wir kaufen

Wollen Sie Ihr Miethaus verkaufen?
Reden und rechnen Sie mif uns!

STIFTUNG BAUEN UND WOHNEN SBW ZURICH
Culmannstrasse 30, 8006 Zirich 076 387 33 53 sbw@stora.ch
Eine Stiftung der SVP, FDP, CVP und EVP sowie des Gewerbeverbandes der Stadt Zirich

schadeli

gartenbau — gartenpflege

Ilhr Garten - Wohnzimmer im Freien

Wir planen, gestalten und pflegen
lhren Garten

e Bau e Umanderungen
e Unterhalt ¢ Renovation

Wir freuen uns auf Ihren Anruf.

Kugeliloostrasse 39 | 8046 ZUrich
Telefon 044 371 41 30 | Fax 044 311 91 35

Kﬁchen nach MasS
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bochsler

v Kiiche, Bad, Mébel nach Mass

Walter Bochsler AG
Steinackerstr. 38
8902 Urdorf

044 736 40 40
www.bochsler-ag.ch

Grosse Ausstellung

¥,
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Verstopft?

Birmensdorferstrasse 15, 8902 Urdorf
steiner1.ch

Steiner‘ B Rohr- und
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SO‘FOI"t! B Transporte

Tel. 044 734 37 76
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IM FRUHLING PFLANZEN UND SICH IM HERBST DARUBER FREUEN

Nerinen und Amarinen - die
winterharten Gartenschatze

Wenn iliberhaupt, so kennt man die Nerine aus Blumenstréussen oder -gestecken.
Besonders in Hochzeitsdekorationen wird sie gerne integriert, da ihre eleganten,
zierlichen Bliiten ideal zu diesem festlichen Anlass passen. Als Gartenpflanze

hingegen erfahren die Amaryllisgewachse kaum Beachtung. Dabei gibt es eine Vielzahl
von Sorten, die auch im Beet oder Kiibel herrlich bliithen.

Die Nerine ist als Gartenpflanze deshalb so un-
bekannt, weil der européische Markt lange keine
winterharten Sorten anbot. Da die Pflanze ur-
spriinglich aus Siidafrika kommt, ist sie warme
Temperaturen gewohnt. Dank professioneller
Veredelung gibt es jedoch
mittlerweile eine ganze Reihe
Nerinen, die mit den kalten
Wintern in Mitteleuropa gut
zurechtkommen.

Alte Schitze neu entdeckt

Die ersten europdischen
Zichtungen mit der Nerine
fanden 1630 in Paris statt.
Etwa zwanzig Jahre spiter ist
der erste Import der Exotin
nach Europa schriftlich fest-
gehalten. Eine nette Ge-
schichte erzahlt, dass 1659
eine grosse Zahl an Knollen
auf ihrem Weg in Richtung
Niederlande Schiftbruch er-
litt und an die Guernsey-
Inseln im Armelkanal gespiilt
wurde. Dort herrschten idea-
le klimatische Bedingungen,
und die Nerinen begannen zu
wachsen und zu blithen. So
erhielten sie den Namen
Guernsey-Lilie, unter dem sie
auch bekannt sind. Ob wahr
oder nicht... Fakt ist, dass
Nerinen neben weiteren exo-
tischen Blumen seit Jahrhun-
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Neue Sorten der Nerine, wie die «Vesta», sind winterhart und eignen sich hervorragend
flir den Garten.

«Anastasia» thronen auf 60 bis 80 Zentimeter
hohen Stielen und 6ffnen sich
von Mitte August bis Mitte Oktober.

derten erfolgreich auf den Kanalinseln kultiviert
und vermehrt werden.

Anfang des 19. Jahrhunderts erlangten die
Inseln als Schnittblumenproduzenten fiir den eng-
lischen Markt Bedeutung. Auch die Nerine ver-

Die Amarine belladiva «Aphrodite»
ist eine Kreuzung der Nerine bowdenii
mit der Amaryllis belladonna.

schiffte man von dort. Weil die damaligen Guern-
sey-Lilien allerdings nur sehr unzuverldssig
blithten, wurden sie relativ schnell von anderen
Blumen verdringt und gerieten in Vergessenheit.
Heute gibt es von den Nerinen neue Ziichtun-
gen und diese haben sich alle hervorragend als
Gartenpflanzen bewihrt. Besonders zu empfeh-
len sind dabei die Amarinen - eine Kreuzung der
Nerine bowdenii mit der Amaryllis belladonna.
Dabei handelt es sich um sehr robuste Pflanzen,
die von Jahr zu Jahr mehr Bliiten entwickeln.

Flach pflanzen und gut giessen

Pflanzzeit fiir Nerinen ist der Friihling. Ur-
spriinglich wachsen sie auf felsigen Boden, wes-
wegen ihre Knollen nur flach in den Boden kom-
men - die Nase sollte noch circa zwei Zentimeter
aus der Erde herausragen. Besonders in den Mo-
naten darauf ist es wichtig, den Boden stets gut
zu giessen, damit das Wurzelwachstum angeregt

Die Bliiten der Amarine belladiva [ —__

NATUR

wird. Sonst bildet die Nerine bereits ihre Blétter,
bevor sie ausreichend gewurzelt hat. Passiert das,
vertrocknet sie.

Nerinen und Amarinen mogen es zwar feucht,
vertragen aber keine Staundsse. Deshalb ist ein
Standort mit durchldssigem Boden ideal. Kiibel
oder Blumentopfe sollten Wasserabzugslocher
aufweisen.

Bliitezeit ist je nach Sorte im Spatsommer oder
Herbst. Zu dieser Zeit verstromen die Bliiten ei-
nen herrlichen Duft und verzaubern mit einem
leichten, silbrigen Schimmer.

Text
Griines Presseportal

Bilder
fluwel.de
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SERVICE

Sektionen-Info

P:  Prasident/in

VP: Vizeprasident/in

R: tel. Rechtsauskunft, wo keine separate
Telefonnummer erteilt P/GS Auskiinfte

GS: Geschaftsstelle

www.hev-adliswil-langnau.ch

P: Barbara Gautschi,
info@hev-adliswil-langnau.ch
c/o entrée Architekten und Ingenieure AG,
Moosstrasse 49, Postfach 1010, 8134 Adliswil
Tel. 043 377 19 19, Fax 043 377 19 17

R: keine personlichen Auskiinfte, nur tel. Auskiinfte,
kein Aktenstudium

www.hev-albis.ch

P: René Homberger

R: Mo, Mi, Fr, jeweils 14.00 Uhr — 17.00 Uhr
Tel. 044 761 70 80, info@sit-immo.ch

www.hev-birmensdorf.ch
P: Caesar Pelloli, info@hev-birmensdorf.ch

Rebhalde 13, 8903 Birmensdorf, Tel. 044 737 11 19
R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00

HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

www.hev-buelach.ch

P: Andres BUhrer

GS: Meier & Partner Immobilien und Verwaltungs AG,
Sonnenhof 1, 8180 Biilach
HEV Biilach, Postfach 516, 8180 Blach,
info@hev-buelach.ch

R: Meier & Partner, Mo—Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00,
Tel. 044 860 33 66

www.hev-dielsdorf.ch

P: Ernst Schibli

R: Gfeller Budliger Kunz, Rechtsanwalte
Tel. 044 383 58 38 ({ibliche Biirozeiten)

www.hev-dietikon-urdorf.ch
P: Hans Schenk, info@hev-dietikon-urdorf.ch
Staffelackerstrasse 25, 8953 Dietikon
Tel. 044 741 45 30, Fax 044 741 45 30
R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00,
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20
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www.hev-duebendorf.ch

P: Heinz 0. Haefele,
heinz.haefele@hev-duebendorf.ch
Anwaltsbiiro Heinz O. Haefele,
Bahnhofstrasse 10, 8340 Hinwil

GS: Bettlistrasse 28, 8600 Diibendorf
Tel. 044 820 03 43, Fax 043 355 24 59

R: personliche Auskiinfte nach telefonischer
Vereinbarung

www.hev-engstringen.ch

P: Peter Landolt, peter@klandolt.ch
Obere Honggerstrasse 23,
8103 Unterengstringen

R: Mo—Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

www.hev-horgen.ch
P: Bruno Cao
GS: Seestrasse 201, 8810 Horgen
Tel. 079 309 29 77, info@hev-horgen.ch
R: RA lic. iur. Martina Sieber Lischer,
Mediatorin
ZU Biirozeiten, Tel. 044 770 13 77
info@sieberluescher-recht.ch

www.hev-kilchberg.ch
P: Jirg Lehner
info@hev-kilchberg.ch
Bergstrasse 12, 8802 Kilchberg
Tel. 044 715 40 14, Fax 044 71555 72

www.hev-kloten.ch
P: a.i. Ralph Homberger
GS: Treuhand Abt AG, 8152 Glattbrugg
Barbara Zika, Tel. 044 874 46 46
R: a.i. Ralph Homberger
PALMERA Immobilien
palmera-immo@bluewin.ch
Im Seewadel 1, 8309 Niirensdorf
Tel. 044 202 77 00
Mo—Fr: 09.00-12.00/14.00-17.00

www.hev-kuesnacht.ch

P: Markus Dudler

R: Mo-Fr: 8.00~12.00/13.30-17.00,
Tel. 044 266 15 00

www.hev-pfannenstiel.ch

P: Christian Winzeler

GS: Girschweiler Partner AG,
Seestrasse 73, Postfach 511, 8712 Stéfa,
Tel. 044 926 10 70, Fax: 044 928 15 16
info@hev-pfannenstiel.ch

R: Girschweiler Partner AG

www.hev-richterswil.ch

P: Dr.iur. Peter P. Theiler

R: keine telefonische Auskiinfte;
personliche Auskiinfte in der Regel am
2. Donnerstag jeden Monats,
18.00 — 19.00, Biro Oliver Speich,
Poststrasse 7

www.hev-rueti.ch

GS: HEV Riti und Umgebung
Dorfstrasse 4, Postfach 230, 8630 Riiti
Tel. 055 25100 51, Fax 055 251 00 50

P: Thomas Honegger
praesidium@hev-rueti.ch

R: Thomas Honegger lic.iur. RA, Inhaber
Zlircher Notarpatent, Tel. 055 246 31 50
Christoph Lerch lic.iur. RA, Tel. 044 210 11 55
rechtsheratung@hev-rueti.ch

www.hev-schlieren.ch

P: Peter Voser

R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

www.hev-rueschlikon.ch
P: Philipp Hippi, philipp.hueppi@hev-thalwil.ch
Etzlibergstr. 41, 8800 Thalwil

WWWw.hev-uster.ch
P: Rolf Denzler
GS: Werner Brus Treuhand, Tannenzaunstr. 13,
8610 Uster, Tel. 0433 943 66 07, info@hev-uster.ch
R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30 - 17.00,
Tel. 044 250 22 22

www.hev-waedenswil.ch

GS: Acanta AG, info@hev-waedenswil.ch
Tel. 044 789 88 90

P: Astrid Furrer

SERVICE

www.hev-wallisellen.ch

P: Urs Kalin c/o Kalin Immobilien-Treuhand AG
Querstrasse 1,8304 Wallisellen
Tel. 044 877 40 70, Fax 044 877 40 77
u.kaelin@immo-kaelin.ch

R: RA Dr. Stefan Schalch,
RA lic. iur. Christopher Tillman
Legis Rechtsanwalte AG,
Forchstr. 2, Kreuzplatz, 8032 Ziirich
Mo—Fr: 9.00-12.00/14.00-17.00
Tel. 044 560 80 08

www.hev-weiningen.ch

P: Daniel Weber

R: Mo-fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

www.hev-wetzikon.ch

GS: HEV Wetzikon und Umgebung, 8620 Wetzikon
Tel. 044 932 44 77
info@hev-wetzikon.ch

P: Annelies Schneider-Schatz
Tel. 044 939 11 87, praesi@hev-wetzikon.ch

R: Peterhans Mario lic.iur. RA
Tel. 044 931 00 31, rechtsdienst@hev-wetzikon.ch
Fabian Gehrig, MLaw, Tel. 043 488 20 20
rechtsdienst2@hev-wetzikon.ch

www.hev-win.ch
GS: Lagerhausstrasse 11, info@hev-win.ch
8401 Winterthur,
Tel. 052 212 67 70, Fax 052 212 67 72
Martin Farner
R: Mo—Fr:9.00-11.30

personliche Beratung nach Vereinbarung

g

www.hev-zuerich.ch
GS: Albisstrasse 28, hev@hev-zuerich.ch
Postfach, 8038 Zirich
Tel. 044 487 17 00, Fax 044 487 17 77
Gregor A. Rutz
R: Mo-Fr: 8.00-12.00/13.00-17.00

Tel. 044 487 17 17

personliche Beratung nach Vereinbarung

Adressénderungen/Mitgliedschaften
Cornelia Clavadetscher,

HEV Ziirich, Postfach, 8038 Ziirich
cornelia.clavadetscher@hev-zuerich.ch
Tel. 044 487 17 74, Fax 044 487 17 98

o
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WALDE & PARTNER

«Die renommierte Firma
Walde & Partner konnte uns
von Anfang an Uberzeugen.»

Liss und Markus Schnider

Verkauf Eih-f—_amilienhaus in Volketswil

Wie verkaufen Sie erfolgreich Ihre Immobilie? Die Antwort darauf ist so unter-
schiedlich wie die jeweiligen Liegenschaften. Seit 1985 begleitet Walde & Partner
Menschen personlich und professionell durch den gesamten Verkaufsprozess zu

ihrem Immobilien-Erfolg.

Zentralstrasse 25 8610 Uster
Tel. +41 44 905 40 90 walde.ch

Zollikon - Baden - Luzern - Sursee - Thalwil - Uster - Zlrich

Hans Egloff
Nationalrat
Préasident HEV Kanton Ziirich

SEITE DES PRASIDENTEN

Fiir die Galerie...?

Unldngst hat der Ziircher Kantonsrat eine Revision

bzw. Anderung des Gesetzes iiber die Sozialhilfe beraten,
die auch fir Hauseigentiimer bzw. fiir Vermieter von
Belang ist. Neben den Aspekten von sachlicher Relevanz
wurden auch «grundsitzliche Fragen» erortert.

Schon das geltende Recht erlaubt es den Amtern, den
Mietzins von Sozialhilfeempfiangern direkt an deren Ver-
mieter zu iiberweisen. Allerdings diirfen sie das nur dann
tun, wenn Anzeichen fiir eine Zweckentfremdung erkennbar
sind. Bisher war die direkte Uberweisung also die Aus-
nahme. Zukiinftig soll diese Moglichkeit quasi die Regel
sein.

Damit wird eine von Hauseigentiimern immer wieder
gedusserte Forderung endlich erfiillt. Immer wieder kam und
kommt es vor, dass Menschen mit ihrem Einkommen

wenig haushélterisch umgehen und dass schliesslich die
Mittel zur Deckung auch der Wohnkosten fehlen und darum
nicht bezahlt werden - oft mit den entsprechenden Konse-
quenzen.

Gemiss einer vom HEV Ziirich in Auftrag gegebenen

Studie sind es vor allem private Wohnungseigentiimer und
Vermieter, die den sozial Schwachen, eben auch Sozial-
hilfeempfangern, Wohnraum zur Verfiigung stellen.

Da ist es wohl nichts als konsequent, wenn die den Fiirsorge-
empfangern fiir die Wohnkosten iiberwiesenen Gelder
schliesslich auch auf dem Konto der Vermieter eingehen.

Durch diese Neuregelung wird auch sichergestellt,

dass sozial Schwichere trotz staatlicher Unterstiitzung ihre
Wohnung nicht wegen Zahlungsverzug verlieren.
Bedauerlicherweise sahen einige Votanten im Rat darin
einzig eine Vereinfachung der Arbeit fiir die Amter

oder schlicht eine pauschale Herabwiirdigung aller Sozial-
hilfebeztiger.
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AZB

Postfach
8038 Ziirich

DIEPOST'F

HAUSWARTUNG
MIT DER UNTER-
HALTSREINIGUNG
IN GUTER
QUALITAT IST
FUR UNS SELBST-
VERSTANDLICH.

ZEITGEMASS. KOMPETENT. ERFAHREN.

heme serwiee oo e

HAUSWARTUNG | GARTENPFLEGE Eine Untemehmung der Igroup.org’




