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SEITE DES DIREKTORS

Wir pflegen
Lieblingsplatze.

Schutz, Schutz, Schutz

Wer von uns hdngt nicht an seiner gewohnten Umgebung

und wiirde sie am liebsten fiir immer und ewig vor Verdnderungen
bewahren? Dafiir gibt es unter anderem den Natur- und Heimat-
schutz, den Denkmalschutz, den Ortsbildschutz, den Baum-
schutz und und und. Schutz tént immer gut. Aber auch des Guten
kann zu viel sein. So viel, dass eine gesunde Entwicklung verun-

Albert Leiser
Direktor . .
Hauseigentiimerverbande moghcht wird.

Stadt und Kanton Zirich Unsere Stidte prosperieren. Sie wachsen und wachsen. Nach

aussen ist das vielerorts nicht mehr moglich oder gerét in Konflikt
mit dem Landschaftsschutz. Was bleibt, ist Wachstum nach
innen - sprich Verdichtung. Das bedeutet unweigerlich Veridnde-
rung, Abschied vom Gewohnten. Trotzdem haben sich die
Schweizer Stimmbiirger 2013 mit der Annahme eines neuen Raum-
planungsgesetzes genau dafiir ausgesprochen, namlich fiir eine
kompaktere Siedlungsentwicklung. Damit haben sie sich im Zielkon-
flikt zwischen Bewahren und Erneuern fiir Letzteres entschieden.
Unsere Stadte wachsen aber nicht nur, sie miissen auch immer neue
Bediirfnisse befriedigen, die gelegentlich Grossprojekte voraus-
setzen. Nicht nur die Stadt Ziirich kann ein Lied davon singen, mit
welchen Schwierigkeiten das eh schon verbunden ist - selbst ohne
flichendeckenden Ortsbild- und Denkmalschutz. Muss aber - wie
fast immer - ein bestehendes Gebdude dem Neubau weichen, sind
die Hindernisse schier uniiberwindbar, und sei es auch nur wegen
einer maroden Turnhalle. Ich bin deshalb gespannt, wie es in - seien
o wir optimistisch — zehn Jahren auf dem Papierwerd-Areal aussehen
20% Rabatt 2 wird. Besser bekannt ist es als Globus-Provisorium.
e Von Verdichtung kann in diesem Zusammenhang allerdings
keine Rede sein. Im Gegenteil. Der bestehende, eher unbeliebte Bau
e . e soll zwar abgebrochen, aber nicht etwa durch einen neuen, son-
arkisen optimal vor friihzeitigem : . A .
Verschleiss und erhdhen somit ihre dern durch ein Plitzchen mit Pavillon ersetzt werden. Nur unter-
Lebensdauer. Jetzt profitieren: irdisch soll es Platz fiir einen Grossverteiler geben. Man kann
CHF 39.20 statt 49.00 sich natiirlich fragen, ob das dem Ortsbildschutz Geniige tut. Immer-
bis 31. Mai 2018. hin standen hier vor dem Provisorium offenbar seit Jahrhunderten

andere Gebdude. Der springende Punkt ist aber, dass das nur fiir eine
begrenzte Dauer konzipierte Gebdude moglicherweise nach
den derzeit angewandten Massstidben des Denkmalschutzes nicht
einmal abgerissen werden darf. Wenn das nicht paradox wire: ein
Provisorium fiir alle Ewigkeit. So viel zum Thema Schutz.

Mit dem Pflegeset von Griesser
schiitzen Sie Ihre Storen sowie

Mit unseren Produkten schaffen wir neue Lieblingsplatze und schenken Ihnen

mehr Zeit im Freien. Damit Ihre Markise optimal fiir die kommende Saison -
vorbereitet ist, haben wir das passende Pflegeset fiir Sie, das Sie ganz einfach Sonnenschutz — automatisch gut.

online bis zum 31. Mai 2018 bestellen kdnnen. www.griesser.ch

Sie liberlassen die Pflege lieber Spezialisten? Kein Problem: Gerne unterstiitzt
Sie hier unser StorenService®-Team.
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Mehr Informationen finden Sie unter: www.griesser.ch/lieblingsplatz . GRIESSER

Albert Leiser
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ZUM TITELBILD

Achtung, Sturm im Anzug

In den letzten Wochen haben drei Winterstiirme
zahlreiche Schaden verursacht.

Bild: by-studio/fotolia
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Rechtsberatung Verkauf Bewertung Verwaltung Baumanagement

Roger Kuhn und sein Team
freuen sich auf thren Anruf: 044 487 17 86
oder per E-Mail: roger.kuhn@hev-zuerich.ch

www.hev-zuerich.ch

Ihr Verkaufsobjekt. Unsere Erfahrung.

Suchen Sie einen Kaufer flr Ihre Immobilie?
Wollen Sie Ihr Objekt ins richtige Licht riicken?
Sich nicht mit dem zweitbesten Preis begniigen?
Nutzen Sie die umfassenden Marktkenntnisse
und das weitgespannte Beziehungsnetz unserer
Immobilientreuhander und Notariatsfachleute.
lhre Immobilien. Unser Zuhause.

7\
N AN
H E V ZUrich

Hauseigentiimerverband

AKTUELL

UNWETTER IN DER SCHWEIZ

«Haftet der Herrgott fiir
Sturmschaden?»

Die Winterstiirme Evi, Burglind und Friederike haben die Schweiz kraftig
durcheinandergewirbelt und dabei Baume und Aste krachen lassen. Bei derart
heftigen Stiirmen kommt es haufig vor, dass Baume an Gebauden, Grenz-
vorrichtungen oder Gartenhduser Schaden zufiigen. Zurzeit sind in Ziirich
mehrere Tausend solcher Félle bei der Gebaudeversicherung hangig.

Fallt ein Gartenbaum auf das Grundstiick des Nachbarn und beschadigt dabei
ein Haus, einen Gartenzaun oder einen Gerateschuppen, stellt sich natiirlich
die Frage: wer haftet dafiir?

In der Regel haftet niemand dafiir, auch regiert, dass derjenige den Schaden zu tragen

nicht der liebe Gott, weil er fiir den Sturm hat, der ihn erleidet.

hochstwahrscheinlich  nicht verantwort-

lich ist. Eigentiimer haftet nicht automatisch
Weniger theologisch betrachtet wird das Die Abwilzung des Schadens auf den Nachbar

schweizerische Haftpflichtrecht vom Grundsatz  ist nur méglich, wenn eine gesetzliche Haftungs-

Umgestiirzter Baum:
wer den Schaden erleidet,
hat ihn zu tragen.

fotollia / Picture-Factory




AKTUELL

bestimmung das Abwilzen des Schadens erlaubt.
Eine mogliche gesetzliche Haftungsgrundlage
fiir einen umgefallenen Baum wire die Werk-
eigentiitmerhaftung nach Art. 58 OR, falls der
Baum als Werk zu qualifizieren ist. Natiirlich
gewachsene Baume und Waldbdume* werden
grundsitzlich nicht als Werk angesehen und
gehoren dem Grundeigentiimer.

Wird der Baum jedoch kiinstlich angepflanzt,
verandert oder in die Gartengestaltung in-
tegriert, so wird er als Werk im Sinne von
Art. 58 OR betrachtet. Das heisst jedoch nicht,
dass dessen Eigentiimer auch automatisch dafiir
haften muss. Der Eigentiimer kann nur dann
zur Verantwortung gezogen werden, wenn
die Anpflanzung oder der Unterhalt mangelhaft
erfolgt sind.

Hitte der Eigentiimer in einfacher Weise
feststellen konnen, dass der Baum abgestorben
bzw. krank war oder hitte er es wissen miis-
sen und hat er dagegen nichts unternommen,
so riskiert er, fiir den Schaden aufkommen zu
miissen.

Ausserhalb des Machtbereichs

des Eigentiimers

Konnte von aussen jedoch nichts festgestellt wer-
den und musste mit dem Einstiirzen des Baumes
nicht gerechnet werden, so ist die Haftung des
Grundeigentiimers grundsétzlich zu verneinen,
weil das Naturereignis ausserhalb des Macht-
bereiches des Eigentiimers liegt.

* Besonderheiten bei Waldbaumen
Eine Haftung des Waldeigentiimers ist selbst dann ausge-
schlossen, wenn er es unterlassen hat, Baume vorsorglich zu
fallen, um allfalligen Folgen von Naturereignissen praventiv
zu begegnen.

Sofern der Eigentiimer seine Bdume in einem
nachweisbar sicheren Zustand gehalten hat,
kann er weder fiir Sach- noch fir Personen-
schiaden haftpflichtig gemacht werden und zwar
weder zivil- noch strafrechtlich.

Wenn der Wintersturm mit einer Geschwin-
digkeit von 75 km/h oder mehr bldst, wird in
Zirich die kantonale Gebdudeversicherung den
Schaden an Gebauden decken. Gartenhéduser
oder Geriteschuppen sind durch die Gebdude-
versicherung nicht automatisch mitversichert.
Diese sind jedoch ab einem Wert von CHF 5000
versicherbar, wenn sie vor dem Schadensereig-
nis entsprechend bei der Gebaudeversicherung
angemeldet worden sind. Grenzvorrichtungen
sind nur mitversichert, falls eine spezielle Ver-
sicherungsdeckung abgeschlossen worden ist.

Regelmissige Kontrolle empfehlenswert

Vor diesem Hintergrund ist es empfehlens-
wert, sowohl den eigenen wie auch den nach-
barlichen Baumbestand einer regelmassigen
Kontrolle auf Gefahrenanzeichen zu unter-
ziehen und im Sinne von Schadenverhiitungs-
massnahmen die Beseitigung von morschen
Asten oder Biumen zu veranlassen. Ebenfalls
ist es sinnvoll, die eigene Privathaftpflicht-
bzw. Gebdudehaftpflicht-Versicherung auf die
Deckung solcher Schidden zu tiberpriifen.

Tiziano Winiger

Lic. iur. MAS REM FHZ
Telefonische Rechtsberatung
HEV Ziirich

Fiir Infos rund um die Uhr: WWW.heV‘ZueriCh.Ch
www.hev-zh.ch
www.hev-schweiz.ch
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«Raum fiir Vertrauen
heisst fiir mich,

Thre Interessen ins
Zentrum zu stellen. »

Mike Suter
eidg. dipl. Immobilien-Treuhdnder

/&t

ZURICH

ImmoCorner AG

Immobilienverkauf
Immobilienbewirtschaftung

Schulstrasse 169

8105 Regensdorf Imm 0 C 0 rn e r
Telefon 043 343 70 00 -
www.immocorner.ch raum fur vertrauen



SCHERRER

Sie suchen eine zuverldssige
Immobilienverwaltung 2

DACHGENERALIST

Lose Dachziegel, undichtes Flachdach,
verstopfte Regenrinne, rostige Bleche?
Bleiben Sie auf dem Boden!

EEN
Wir sind blitzschnell zur Stelle. === S | M T R A
044 208 90 60

Seit 1994 Inr Partner bei Immobilien
Stockwerkeigentum & Bewirtschaftung

Telefon 044 318 70 70
www.simtra.ch/offerte

Scherrer Metec AG
8002 Ziirich www.scherrer.biz

DACH METALL FASSADE HOLZ

Werfen Sie kein Geld zum Fenster raus!

- Explodieren lhre
Heizkosten? Allerhochste
Zeit flir die Bauexperten
des HEV Zirich!

Mit Hilfe von Warmebildern
kdnnen sie exakt festhalten,
WO €S zU einem teuren
Energieverschleiss kommt,
7\
Sparen Sie Geld und kontaktieren Sie uns ™ N
unter 044 487 18 18 oder bau@hev-zuerich.ch H E V Zirich

AKTUELL

Zum ersten Mal findet die Messe im
«Lake Side» direkt am Zrichsee statt.

MARKTPLATZ FUR WOHNIMMOBILIEN

SVIT Immobilien-Messe offnet
in Ziurich ihre Tore

Bereits zum zehnten Mal findet am Wochenende vom 16. bis 18. Marz 2018

die SVIT Immobilien-Messe statt — dieses Jahr am neuen Standort «Lake Side», Ziirich.
Die Messe hat sich inzwischen zum bedeutendsten Handelsplatz fiir Wohn-
immobilien im Wirtschaftsraum Ziirich entwickelt. Uber 30 Aussteller werden ihre
neusten Angebote prasentieren, rund 5000 Besucher werden wieder erwartet.

Die SVIT Immobilien-Messe ist fiir Wohn- tum oder Erstvermietungsobjekten, wird hier
interessierte die erste Anlaufstelle zu den fith- fiindig.

renden Immobilienanbietern im Grossraum Das Angebot umfasst auch Bestandesimmo-
Zirich. Wer auf der Suche ist nach Wohneigen-  bilien und Objekte, die sich erst in Planung

HEV 2-2018 | 11



AKTUELL

Das Verkaufs-
team des

HEV Ziirich
bietet vor

Ort kompetente f
Beratung an.

5 Der HEV Ziirich an der
H E v ziich SVIT-Immobilien-Messe 2018 svit

. . . . ZURICH
Treffen Sie unsere Fachleute zu einem persénlichen Gesprach.

Wir freuen uns auf lhren Besuch.

11.00 h bis 14.00 h 14.00 h bis 17.00 h 15.00 h bis 19.00 h
Freitag, 16.3. Roger Kuhn
Samstag, 17.3.  Roger Eggli Roger Kuhn
Sonntag, 18.3. Luca Roncoroni Reto Bindschadler

Anderungen vorbehalten.

E-Mail: verkauf@hev-zuerich.ch Telefon 044 487 17 86

12 | HEV 2-2018

AKTUELL

befinden. Auf der anderen Seite
nutzen die Aussteller - Bau-
trager, Projektentwickler, Ver- Datum: Freitag, 16. bis Sonntag, 18. Marz 2018
kiufer — die Plattform, um sich  Offnungszeiten: Freitag, 15.00 bis 19.00 Uhr
snlich dsenti 1 Samstag und Sonntag, 11.00 bis 17.00 Uhr

IZ)eleO]I; ic frlzilrlnplr;al:e?nletren as Ort: Lake Side, Bellerivestrasse 170, 8008 Ziirich,

um Beispie ernet. www.lake-side.ch
Eintritt: kostenlos
Neuer Standort Homepage: www.svit-immo-messe.ch

«Lake Side», Ziirich Veranstalter: SVIT Zurich,

Die Messe wird im neu reno- Schweizerischer Verband der Immobilienwirtschaft
. . . . Kontakt: Pascal Stutz, CEO und Messeleiter, SVIT Ziirich,

vierten «Lake Side», Ziirich,

- > Tel. 044 200 37 81, pascal.stutz@svit.ch
direkt am wunderschénen und Marnie Baldessari, Stv. CEQ und Leiterin Events,
idyllischen Ziirichsee, durch-

SVIT Ziirich, Tel. 044 200 37 83, info@svit-immo-messe.ch
gefiithrt. Diese Alternative ist

mehr als nur willkommen.

Nebst der attraktiven Lage bietet dieser Ort Die letztjahrige Messe war mit iiber 6000 Be-
geniigend Platz fiir eine grosse Anzahl Besucher  suchern die erfolgreichste iitberhaupt. Nicht nur
und ist mit dem offentlichen Verkehr leicht zu  die meisten Aussteller sind an der Messe 2018
erreichen. Fiir die Automobilisten stehen zudem  wieder présent, auch samtliche Sponsoren sind
grosszigige Parkmoglichkeiten zur Verfiigung.  erneut mit an Bord.

INFORMATION

5 s ' ‘k .y -

Kiinftiges Wohneigentum wird mit Modellen visualisiert.

HEV 2-2018 | 13



AKTUELL

NEUE WOHNUNG

Worauf Mieter und Vermieter bei
Wohnungsiibergaben achten miissen

In der Stadt Ziirich und in vielen anderen
Gemeinden des Kantons steht Ende Marz
wieder einmal der néchste offizielle Ziigel-
termin an. Damit stellen sich fiir ein- und
ausziehende Mieter wie auch fiir Vermieter
einige wichtige Fragen.

Um eine reibungslose und mit moglichst wenig
Stress verbundene Wohnungsiibergabe tiber
die Bithne zu bringen, sollte sich der neue
Mie-ter rechtzeitig mit dem Vermieter auf einen
Ubergabetermin einigen. War die Wohnung
bisher bereits vermietet, muss der neue Mie-
ter sich auf allfallige Verzégerungen beim Ein-
zug einstellen, die entweder auf eine verspitete
Riick-gabe der Wohnung durch den ausziehen-
den Mieter bzw. auf Renovationsarbeiten und

Nachreinigungsarbeiten in der Wohnung zurtick-
zufiithren sind.

Termin der Ubergabe

Die Ubergabe der Wohnung an den neuen Mie-
ter muss laut den meisten Mietvertragen am ers-
ten Tag des Mietverhaltnisses erfolgen. Wenn der
Tag wie dieses Jahr der 1. April auf einen Sonntag
fallt, verschiebt sich der Ubergabetermin aufden
nichsten Werktag. Der Vermieter muss sicher-
stellen, dass der neue Mieter zum vereinbarten
Zeitpunkt einziehen kann und dass die Wohnung
zu diesem Zeitpunkt in einem gebrauchstaugli-
chen Zustand ist.

Kann der Mieter gar nicht einziehen oder
muss er die Wohnung mit Médngeln iitbernehmen,
deren Behebung nicht mehr erfolgen konnte (Ba-
gatellmangel selbstverstindlich aus-
genommen), haftet der Vermieter
dem neuen Mieter fiir den daraus
resultierenden Schaden (z.B. Einla-
gerung der Mobel, Hotelzimmer).

Detailliertes Ubergabeprotokoll

Bei der Ubergabe ist ein detailliertes
Antrittsprotokoll auszufertigen. Da-
mit ldsst sich bei Mietende beweisen,
welche Miéngel schon beim Einzug
vorhanden waren. Das vorgedruck-
te Ubergabeprotokoll des Ziircher
Hauseigentiimerverbandes erleich-

tlichtig sind. Der Mieter hat keinen Anspruch auf
Neuwertigkeit der Mietwohnung und deren Ein-
richtungen, es sei denn, es ligen diesbeziiglich
anderslautende schriftliche Vereinbarungen mit
dem Vermieter vor.

Fiir den sogenannten kleinen Unterhalt muss
normalerweise der Mieter aufkommen. Dies gilt
aber nicht beim Einzug in eine neue Wohnung.
In diesem Fall kann der Mieter verlangen, dass
der kleine Unterhalt auf Kosten des Vermieters
ausgefiihrt wird, sofern dieser dafiir nicht den
ausziehenden Mieter belangt hat.

Fehlen beim Einzug beispielsweise Zahngla-
ser oder ein Kuchenblech und wird dies im Pro-
tokoll nicht vermerkt, so riskiert der neue Mieter,
dass er bei seinem Auszug dafiir haftbar gemacht
werden kann.

Im Rahmen des Antrittsprotokolls ist auch
festzuhalten, wie viele Wohnungsschliissel dem
neuen Mieter ausgehdndigt werden. Dasselbe gilt

AKTUELL

fiir allfallige elektronische Garagentiiréffner und
Karten zum Betrieb von Waschmaschinen in der
Waschkiiche.

Problematik mit baulichen Verinderungen
des Vormieters

In der Regel wird im Antrittsprotokoll festgehal-
ten, dass der neue Mieter Einrichtungen oder
bauliche Anderungen des Vormieters (andersfar-
big gestrichene Winde, Spannteppich auf Parkett,
Katzentiirchen, selbst eingebaute Geschirrspiil-
maschine etc.) mit Folgehaftung ibernimmt. Das
bedeutet, dass der neue Mieter bei seinem Auszug
den alten Zustand wiederherzustellen hat, wenn
der zukiinftige Mieter derartige Verainderungen
nicht tbernehmen will.

Zudem haftet er fiir allfllige Schiden (z.B.
Wasserschaden auf dem mit dem Spannteppich
belegten Parkett). Der neue Mieter sollte sich stets
gut iiberlegen, ob er dieses Risiko eingehen will.

e | Mﬁllm

Die echte
Schweizer Kiiche.
Vom Design,

Planung lber die
Produktion bis zur
Montage alles aus
einem Haus.

tert dabei die systematische Uber-
priifung aller Wohnungsteile.
Auch Kleinigkeiten wie beispiels-
weise Kratzer oder abgeschlagene
Ecken sind zu protokollieren. Weiter
sind Tiiren, Fenster, Schlosser und
Schliissel, Ventilatoren, Kochplat-
ten, Spillungen und Hahnendich-
tungen zu priifen, ob sie funktions-

brunner-kuechen.ch
5618 Bettwil

14 | HEV 2-2018
056 676 70 70




AKTUELL AKTUELL

LUKRATIVE INVESTITIONEN

Nun lohnt es sich noch mehr, sein

WEITERE INFORMATIONEN ZUM FORDERPROGRAMM:

Warmedammende Massnahmen an der Gebaudehiille

= = = Forderbereich Anforderung Beitragssatze
H a u S e n e rg etl S c h Z u o ptl m I e re n Warmedammung Fassade, U<0,2 W/ m2K 40 Franken pro Quadratmeter
Dach, Wand und Boden Ausnahme: wdrmegeddmmtes Bauteil zusatz-

Wand, Boden mehr als 2 Meter im
Erdreich: U < 0,25 W/ m2K

lich 30 Franken pro Quadratmeter
wdrmegeddmmte Aussenwand

gegen Erdreich

Eine bessere Warmedammung von Hausern reduziert den Energiebedarf und ist Aktion 2018: Aussenwand

eine wichtige Massnahme gegen die Klimaerwarmung. Wer sein Haus besser gegen
Warmeverluste dammt, eine Minergie-Sanierung durchfiihrt oder einen Ersatz-
neubau nach dem Minergie-P-Standard erstellt, erhdlt 2018 im Kanton Ziirich Forder-
beitrdge. Finanziert werden sie aus der CO,-Abgabe, die der Bund auf Gas und 0l zu

Heizzwecken erhebt.

Das Forderprogramm ist ein Beitrag zur Errei-
chung des kantonalen Klimaziels von 2,2 Tonnen
CO; pro Person und Jahr bis 2050. Gegeniiber
dem Vorjahr wurde das Programm leicht ange-
passt. Fiir 2018 stehen rund 30 Millionen Fran-
ken zur Verfiigung. Finanziell unterstiitzt werden
folgende Massnahmen an Gebduden zur Reduk-
tion des Energiebedarfs:

Wirmedimmende Massnahmen

an der Gebdudehiille

Massnahmen an der Gebdudehiille (Dach, Wand,
Boden) werden mit 40 Franken pro Quadratme-
ter gefordert. Als zusidtzlicher Anreiz gilt ein
Aktionsbonus von 30 Franken pro Quadratmeter
fiir die Dimmung von Aussenwénden. Insgesamt
wird somit die Warmeddmmung an diesem Bau-
teil mit 70 Franken pro Quadratmeter unter-
stiitzt.

Gesamtsanierung mit Minergie-Zertifikat

Wer sein Gebaude umfassend modernisiert und
mit einer automatischen Lufterneuerung versieht,
kann Forderbeitrige beantragen. Voraussetzung

GESUCHSEINREICHUNG /
FRAGEN ZUM FORDERGESUCH

Kanton Zirich, Energieberatung
Telefon 043 259 42 66
energiefoerderung@bd.zh.ch
www.energiefoerderung.zh.ch

ist, dass die Minergie-Anforderungen erfiillt wer-
den, unabhingig davon, ob man das Zertifikat
dank einer deutlich verbesserten Gebédudehiille
oder dank einem grosseren Einsatz erneuerbarer
Energien erreicht.

Ersatzneubau mit Minergie-P(-A)-Zertifikat
Wer einen Ersatzneubau nach Minergie-P(-A)
erstellt, anstatt sein Haus zu sanieren, kann For-
derbeitrige beantragen. Ein Ersatzneubau kann
finanziell interessant sein. Da der Ersatzneubau
meist iiber mehr Fliche verfiigt als der Altbau
und den Anspriichen der Nutzenden gerechter
wird, fordert diese Massnahme auch die Nach-
verdichtung der Siedlungsraume.

Besuchen Sie den HEV Ziirich auf Facebook:
www.facebook.com/hev.zuerich
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Dammung Aussenwand gegen
Aussenklima
Wichtigste Bedingungen zur Berechtigung von Forderbeitragen:
— Gebdude mit Baubewilligungsjahr vor 2000.
— Das Gebaude wird beheizt.
— Das Gesuch muss vor Baubeginn eingereicht werden.
— U-Wert-Verbesserung geforderter Bauteile: mindestens 0,07 W/m2K.
— Kombination mit Férderbeitragen an Minergie-Bauvorhaben nicht moglich.
— Eine Forderzusage ist 2 Jahre ab Datum der Zusage giiltig.
— Pro Antrag ab 10000 Franken Fordergelder ist ein GEAK®PIus Bedingung
(falls nicht méglich: Grobanalyse mit Vorgehensempfehlung gemass Pflichtenheft BFE).
— Forderbeitrage unter 2000 Franken werden nicht ausgerichtet.

Gesamtsanierung mit Minergie-Zertifikat

Erreichter Standard Einfamilienhaus
Beitrag (Fr.)
100.—/m2 EBF*
155.—/m? EBF*

Nicht-Wohnbau
Beitrag (Fr.)
40.—/m2 EBF*
65.—/m2 EBF*

Mehrfamilienhaus
Beitrag (Fr.)
60.—/m2 EBF*
90.—/m? EBF*

Minergie(-A)
Minergie-P(-A)

* Energiebezugsflache

Wichtigste Bedingungen zur Berechtigung von Forderbeitragen:
— Zertifikat Minergie, Minergie-P, Minergie-A.

— Gebdude mit Baubewilligungsjahr vor 2000.

— Das Gebdude wird beheizt.

— Das Gesuch muss vor Baubeginn eingereicht werden.

— Forderbeitrag richtet sich nach der Hauptnutzung des Gebéudes.

— Kombination mit Férderbeitrdgen an Einzelbauteile nicht méglich.

— Eine Forderzusage ist 2 Jahre ab Datum der Zusage giiltig.

— Forderbeitrdge unter 2000 Franken werden nicht ausgerichtet.

Ersatzneubau Minergie-P(-A)

Erreichter Standard Einfamilienhaus
Beitrag (Fr.)
75.—/m? EBF*

Nicht-Wohnbau
Beitrag (Fr.)
30.—/m2 EBF*

Mehrfamilienhaus
Beitrag (Fr.)
Minergie-P(-A) 40.—/m? EBF*

* Energiebezugsflache

Wichtigste Bedingungen zur Berechtigung von Forderbeitragen:

— Ersatz eines beheizten Bestandsgebaudes.

— Zertifikat Minergie-P, mit oder ohne Zertifikat Minergie-A.

— Das Gesuch muss vor Abbruch des bestehenden Gebdudes eingereicht werden.
— Forderbeitrag richtet sich nach der Hauptnutzung des Gebaudes.

— Geférdert wird die neu geschaffene Energiebezugsflache (EBF).

— Kombination mit Forderbeitragen an Einzelbauteile nicht méglich.

— Eine Forderzusage ist 2 Jahre ab Datum der Zusage giiltig.

— Forderbeitrage unter 2000 Franken werden nicht ausgerichtet.
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elektro scherzinger ag

seminarstrasse 1, 8057 ziirich, telefon 044 368 80 80, telefax 044 368 80 88, www.scherzinger-ag.ch

installation ¢ telecom * edv-netzwerke ¢ laden ¢ reparaturservice

Steuerberatung beim HEV Ziirich tbo TREUHAND

Steuern sparen durch Steuern planen
Rechtsanwalt lic. iur. Martin Byland, TBO Treuhand AG

Terminvereinbarung: Frau R. Miilly, Sekretariat Rechtsabteilung, 044 487 17 11
Fir die Erstbesprechung gilt ein Stundenansatz von Fr. 230.—.
Weitergehende Beratungen werden individuell vereinbart und budgetiert.

Rota AG

Naturstein- und
Keramikbelage
Ritiwisstrasse 3
Postfach

CH-8820 Wadenswil

T:0447814233 F: 0447814228
M:info@rota-plattenbelaege.ch
[: www.rotaplattenbelaege.ch

Cheminée-Sanierungen

Heizkassetten und Verglasungen

Massgefertigt ¢ Staubfrei eingebaut ¢« Hohe Heizleistung
Sicher ¢ Sauber ¢ Kein Rauch ¢ Kein Warmeverlust

| Verlangen Sie jetzt ein unverbindliches Angebot

NOVATHERM Glattalstrasse 521 8153 Riimlang
| FEuEr /m wERzEy 044 818 05 00 www.novatherm.ch

Rechtsberatung Verkauf Bewertung Verwaltung Baumanagement

lhre Liegenschaft. Unsere Verwaltung.

Sie wollen nicht selbst Mieter suchen, Schaden
beurteilen oder Wohnungen abnehmen? Vertrage
und Abrechnungen Profis Uberlassen? Unsere

30 Experten entlasten Sie von allen Verwaltungs-
arbeiten. Und schauen, wenn nétig, mit unserer
eigenen Rechtsabteilung zum Rechten.

lhre Immobilien. Unser Zuhause.

Sandra Heinemann,
Leiterin Verwaltung/Bewirtschaftung

freut sich auf Ihren Anruf: A
044 487 17 50 oder per E-Mail: /\ A
sandra.heinemann@hev-zuerich.ch

www.hev-zuerich.ch Hauseigentiimerverband



Hauseigentiimerverband Ziirich Albisstrasse 28 8038 Ziirich
Telefon 044 487 17 78 Fax 044 487 17 83 verkauf@hev-zuerich.ch www.hev-zuerich.ch

lhre Immobilien. Unser Zuhause.

Immobilienverkauf ist Vertrauenssache.

Aesch ZH

Erschwingliches Wohneigentum

An zentraler, kinderfreundlicher Lage, ein einseitig angebautes
4Y-Zimmer-Einfamilienhaus, Wohnflache ca. 100 m2, Wohn-/Esszimmer
mit Ausgang in den Garten, Baujahr 1974, Grundstlickflache 301 m?,
sep. Einstellplatz in Garage.

Verhandlungspreis: CHF 750000.—.

Brittisellen
Renovierte 4'2-Zimmer-Attikawohnung

Die 4'%-Zimmer-Wohnung befindet sich an zentraler Lage.

Die im Jahr 2017 erneuerte Kiiche ist offen zum Wohn-/Esszimmer

mit Ausgang auf die Terrasse (ca. 120 m2). Bad/WC und Dusche/WC

(neu 2017). Baujahr 1988, Wohnflache ca. 115 m2.

Verhandlungspreis: CHF 990000.—, zusatzlich kdnnen ein Doppel-Einstellplatz
und ein sep. Bastelraum erworben werden.

Glattfelden
Grossziigige 6-Zimmer-Maisonettewohnung
in historischem Haus

Die Wohnung befindet sich an zentraler und sonniger Lage im

Dorfkern von Glattfelden. Grosser offener Wohnraum, grosse Kiiche.
Esszimmer mit Kachelofen/Ofenbank, Dusche/WC, Bad/WC,

Baujahr 1623 (denkmalgeschiitztes Bauernhaus), Wohnflache ca. 230 m2.
Verhandlungspreis: CHF 970000.—.

Madetswil (Gemeinde Russikon)
Familientraum an ruhiger Lage

An bevorzugter Lage, freistehendes, gepflegtes 8'2-Zimmer-Einfamilienhaus,
Wohnflache ca. 190 m?, Estrichraum ca. 100 m?, 3 Nassraume, Wohn-/
Esszimmer mit Cheminée ca. 42 m?, gedeckter Gartensitzplatz ca. 23 m?,
Aussencheminée, grosszligige, eingezaunte Gartenanlage (fir Hundehaltung
geeignet), Baujahr 1969, Grundstiickflache 883 m, 5 Garagen- und

5 Autoabstellpldtze (vor der Garage).

Verhandlungspreis: CHF 1580000.—.

Alle unsere aktuellen Verkaufsobjekte finden Sie auf /\
unserer Internetseite www.hev-zuerich.ch

E V Zlrich

HEIZOL i MIGROL

Tankrevision

Fir alle Tanks obligatarisch

Vorteile:

> |nnenreinigung und Schutzanstrich
> Werterhaltung der Anlage

> Kein Heizunterbruch

> Auch bei vollem Tank

> Cumulus-Punkte

Jetzt Offerte anfordern: lg
© 044 495 13 33 f g
www.migrol-tankrevision.ch ﬂ_‘

*Gliltig bei Neubestellungen bis 31.03.2018
und Ausfiihrung bis Sommer 2018

Belcolor

LOORING

Genossenschaft

BauPro Altburg

“ Burghofstr. 4
~ © u 8105 Regensdorf
| Tel. 044 342 99 88

y . www.baupro-altburg.ch

info@baupro-altburg.ch

!—J

Bodenfachmann in ihrer Nahe

Alle 8 Minuten wird in der
Schweiz eingebrochen und...

...das
Schlimmste
am Einbruch

ist das Gefiihl
danach.

Beugen Sie vor und sichern Sie
diese Schwachstellen:

450/ kommen durch die
0 Garten- oder Balkontiir
350/ kommen durch ein
0 Fenster
'IOO/ bevorzugen eine
0 Eingangstir
gang
40/ steigen durch einen
0 Lichtschacht ein

Die Einbrecher kennen die
Schwachstellen an Ihrem Zuhause
— Sie jetzt auch!

Wir haben die Lsungen fir lhre
personliche Sicherheit.

Rufen Sie uns an und verlangen Sie
unsere unverbindliche Beratung.

QUADRAGARD' >
EINBRUCHSCHUTZ ﬁ

Martin Eichholzer AG
Bachmattweg 13
CH-8048 Zirich

Tel. 044 434 10 10
www.quadragard.ch




KUCHEN

‘Dufte Kiichen

Gewiirzlos kochen ist eine

etwas fade Angelegenheit.

So wie Gewiirze einfache
Gerichte in exquisite Geschmacks-
erlebnisse verwandeln,

machen hochwertige Kiichen

das Kochen zur Passion...

Autor: Benjamin Moser, Redaktion Wohnrevue

BRUNNER KUCHEN
Seit 40 Jahren baut der Aargauer Kiichenspezialist qualitativ hoch-
wertige, massgefertigte Kiicheneinrichtungen. Jedes Detail stimmt:
Auf kleinstem Raum (Bild links) sind alle notwendigen Apparate
integriert. Unkonventionelle Vierkantprofile in Stahl geben dem
MBobeleinbau und den Apparaten die notige Statik. Die offene Kiiche
(Bild unten) iberzeugt mit verglastem Weinkeller und luxuriésem
Innenausbau in geddmpfter Eiche.
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[
Fs HANS EISENRING

. Y-Line» heisst der moderne Klassiker von

. und setzt neue Massstibe in der Kiiche: griff-
los und gradlinig im Design, ergonomisch

und variationsreich in der Planung. Die neue
Produktlinie setzt auf eine betont puristische
Formensprache und beschrinkt sich bei den
Materialien auf Echtholz und Mattglas. Die
Regalelemente sorgen fiir besonders wohnliche

Atmosphiie. A7 | Hﬂimm

P

SUTER INOX

Bei der Planung von
offenen Kiichen stehen
Asthetik und Qualitit bei
der Wahl der Arbeits-
platte im Vordergrund.
Die Oberfliche «Xrange»
iberzeugt mit einer im
Kreuz geschliffenen
Struktur. Erhiltlich ist
der 5mm starke Edelstahl
in zwei Ausfithrungen:
mit oder ohne hartver-
chromte Beschichtung fiir
eine besonders kratzfeste
und edle Oberfliche.

24 | HEV 2-2018

‘ i wl I

SANITAS TROESCH

Pulverbeschichtete MDF-Platten
sind uniblich in der Kiichenwelt. In
Zusammenarbeit mit der Manufaktur
Réthlisberger wurde eine exklusive
Farbkollektion zusammengestellt.
Die pudrigen Farbtone lassen sich im
Original in jeder Filiale von Sanitas
Troesch entdecken.

TEAM 7

Charakteristisches Merkmal der «Filigno»-
Kiche ist ihre Ummantelung aus Natur-
holz. An den Ecken wird diese durch eine
feine Schattenfuge aufgel6st. Die Deck-
platte und die seitlichen Wangen bestehen
aus 12mm diinnen Naturholzplatten, die
in modernster Dreischichttechnologie
gefertigt werden. Das macht sie trotz der
geringen Materialstirke enorm stabil.




Nasse Wande?
Feuchte Keller?

Uber 10.000 erfolgreiche Sanierungen. Wir gehen systematisch
vor — von der Analyse bis zur Sanierung. Fiir ein gesundes
Wohnklima und die Wertsteigerung Ihrer Immobilie.

Rufen Sie uns an. Wir helfen gerne weiter!

Telefon 052 346 26 26
Kempttalstrasse 124

CH-8308 Illnau
www.huerlimann-bautenschutz.ch

BAUTENSCHUTZ AG

RECHT

DIE DOPPELTE BESCHRANKUNG ANHAND EINES TESSINER BEISPIELS

Vorsicht beim Vermieten

STOCKWERKEIGENTUM  [GE]D]
IMMOBILIEN- EE%
BEWIRTSCHAFTUNG

VERMARKTUNG / VERKAUF 5 ssne

info.regensdorf@gribi.com

www.gribi.com

VERKAUF:
Tel. +41 433881007
info.zuerich@gribi.com

Eichwatt 3
CH-8105 Regensdorf

GdIBI

«ERFAHRENE IMMOBILIENPROFIS.
PERSONLICHER UND ENGAGIERTER SERVICE.»

CHANGING REAL ESTATE

von Zweitwohnungen

Sie sind Eigentiimer eines Ferien-

hauses im Tessin? Falls ja, passen Sie auf,
wenn Sie eine Zweitwohnung oder ein
Zweithaus im Tessin als Erstwohnung oder
Ersthaus vermieten. Daraus kdnnten

Ihnen bose Uberraschungen bliihen.

In der Schweiz diirfte es rund 500 000 Zweitwoh-
nungen geben. Diese befinden sich zum grossen
Teil in den vom Tourismus gepragten Gemeinden
der Kantone Graubiinden, Wallis und Tessin —
aber nicht nur. Vermutungsweise verfiigen
Mitglieder jeglicher Sektionen des Schweizer
Hauseigentiimerverbandes iiber Zweitwoh-
nung-Eigentum in der Schweiz. Somit sollte die-
ses Thema landesweit auf Interesse stossen. Es
bleibt zu hoffen, dass sich der Dachverband
diesem Problem auch in Zukunft annehmen
wird.

Am 11. Midrz 2012 ist die Volksinitiative
«Schluss mit uferlosem Bau von Zweitwohnun-
gen!» von Volk und Stinden mit einer héchst
knappen Mehrheit angenommen worden.

Dadurch fand der Artikel 75b BV Einzug in
die Schweizerische Bundesverfassung. Durch das
Zweitwohnungsgesetz und der dazugehorigen

facebook s

HEV Ziirich
% ist bei Facebook.
Um dich mit HEV Zrich zu verbinden, registriere dich noch heute fir Facebook.

Zweitwohnungsverordnung hat der Gesetzgeber
versucht, die zahlreichen Fragen zur Umsetzung
der Zweitwohnungsinitiative zu regeln.

Getrieben durch die Zweitwohnungsinitiati-
ve, haben einerseits viele Hauseigentiimer ver-
sucht, noch vor Inkrafttreten der neuen Bestim-
mungen Zweitwohnungen zu bauen, was zur
Zunahme der Anzahl von Zweitwohnungen ge-
fihrt hat. Andererseits hat das Inkrafttreten der
neuen Zweitwohnungsregelung fiir viele kleine
Berggemeinden wesentlich zur Beschleunigung
des Aussterbeprozesses in den Bergregionen bei-
getragen.

Mittel zur Beschrinkung bereits vorhanden

Viele Biirger waren bzw. sind sich nicht bewusst,

dass bereits vor der Annahme der Zweitwoh-

nungsinitiative Instrumente zur Beschrinkung
des Zweitwohnungsbaus bestanden haben:

- Soverfiigt der Bund auf Bundesebene im Be-
reich der Raumplanung die Grundsatzgesetz-
gebungskompetenz, wonach der Erlass eines
detaillierten Planungsrechts den Kantonen
zukommt.

- Aufgrund seiner Zivilrechtsgesetzgebungs-
kompetenz erliess der Bund den Bundesbe-

E-Mail-Adresse oder Handynummer  Passwod

= I (e
M Angemeidet bieiben Passwort vergessen?

Seite erstellen

I Aktuell
2015
2014
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RECHT

schluss tiber den Erwerb von Grundstiicken
durch Personen im Ausland vom 23. Mirz
1961. Zusammen mit dem Bundesgesetz
iiber den Erwerb von Grundstiicken durch
Personen im Ausland (BewG; nachfolgend
auch Lex Koller) wurde der Erwerb von
Immobilien durch Auslinder beschrankt
und einer Bewilligungspflicht unterstellt.
Fiir den Erwerb von Ferienwohnungen und
Wohneinheiten in Apartmenthotels bestimmt
dabei der Bundesrat die jahrlichen kantonalen
Bewilligungskontingente im Rahmen einer
gesamtschweizerischen Hochstzahl, welche
1500 Kontingentseinheiten nicht tiberschrei-
ten darf.

- Mitder am 17. Dezember 2010 beschlossenen
Revision des Raumplanungsgesetzes (RPG)
sindam 1. Juli 2011 weitere Vorgaben des Bun-
desrechtes hinsichtlich einer Beschrinkung
des Wohnungsbaus in Kraft getreten. Die ent-
sprechende Neuregelung war als flankierende
Massnahme zur Lex Koller gedacht, um den
Zweitwohnungsbau einzuddmmen. Nach Ab-
lehnung der Authebung der Lex Koller wurde
die Anderung des RPG zum indirekten Ge-
genvorschlag zur Zweitwohnungsinitiative
umgewandelt.

- Diese Anderung des Raumplanungsgesetzes
des Bundes (RPG) sollte die kantonalen Richt-
pline mit den Zielen der kantonalen Sied-
lungs-, Wirtschafts- und Lenkungspolitik
harmonisieren. Bei der Festlegung der Min-
destinhalte der kantonalen Richtpldne wurden
Gebiete, in denen besondere Massnahmen er-
griffen werden miissen, um ein ausgewogenes
Verhaltnis zwischen Erst- und Zweitwohnun-
gen sicherzustellen, ausgeschieden. Das er-
klarte Ziel dazu war:

o Die Beschrinkung der Zahl der neuen
Zweitwohnungen

o Forderung der Hotellerie und preisgiinsti-
gen Erstwohnungen

« Bessere Auslastung der Zweitwohnungen

Mit dem Inkrafttreten des Zweitwohnungs-
gesetzes fliessen die raumplanerischen Be-
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stimmungen in die Zweitwohnungsgesetz-
gebung.

Danach kénnen die Kantone bei Bedarf im
Richtplan Massnahmen zur Forderung einer
besseren Auslastung der Zweitwohnungen sowie
zur Forderung von preisgiinstigen Erstwohnun-
gen festlegen. Sie konnen Vorschriften erlassen,
welche die Erstellung und Nutzung von Woh-
nungen stirker einschrianken als das Zweitwoh-
nungsgesetz des Bundes. Im Tessin ist es nicht
uniiblich, dass die kantonalen Kompetenzen
der Gemeinde delegiert werden. So kann es vor-
kommen, dass die Gemeinden Normen erlassen,
welche Gebiete oder Kontingente an Zweitwoh-
nungen vorsehen.

Bose Uberraschungen méglich

Falls Sie gliicklicher Eigentiimer einer Zweitwoh-
nung sind, welche sich in einem Gebiet fiir Erst-
wohnungen befindet, konnte dies im Tessin fiir
bése Uberraschungen sorgen. Nehmen wir an,
Sie kimen auf die Idee, diese Wohnung als Erst-
wohnung zu vermieten, dann kdme dies einer
Umnutzung gleich. Bei einer spdteren Vermie-
tung als Zweitwohnung wiirden die Behorden
eine Baubewilligung fiir die erneute Zweckénde-
rung verlangen. Diese konnte dann wiederum
verweigert werden, weil die Voraussetzungen
fur die Erteilung der Baubewilligung fir die
Zurickumnutzung nicht mehr gegeben sind.
Dies hat schon den einen oder anderen davon
abgehalten, einen Lebensabschnitt im Tessin zu
verbringen.

Das Bundesgericht hat die Frage, ob dies dem
verfassungsmaissigen Recht der Eigentumsgaran-
tie und insbesondere der Bestandesgarantie
standhilt, noch nicht entschieden.

Tiziano Winiger

Lic. iur. MAS REM FHZ
Telefonische Rechtsberatung
HEV Ziirich

Pfister Partner
Baumanagement

RENOVATION ZUM PAUSCHALPREIS

FASSADE
sanieren

energetische Optimierung tiber Fassadenisolation
und Ersatz der Fenster und Storen

GRUNDRISS

modernisieren
zeitgemadsse Optimierung der Wohnungsgrossen

Dachausbau mit Erweiterung der Mietflache
und Vergrésserung des Balkons

KUCHE & BAD

erneuern

Komfortsteigerung im Kiichen- und Badbereich

HAUSTECHNIK

ersetzen

Evaluation und Sanierung der Heizungs-, Sanitdr-
und Elektroinstallation

-~
Jurg T. Pfister und sein Team ‘\
freuen sich auf lhren Anruf.

Pfister | Partner Baumanagement AG | Mihlebachstrasse 86 | CH-8008 Zirich | Telefon +41 44 250 60 00 | www.ppbm.ch



Postfach 38
Strafanstalt 6313 Menzingen /ZG
Bostadel www.bostadel.ch

Interkantonale

Malerei Schreinerei

In unserem modern
eingerichteten Betrieb
mit umweltgerechter
Entsorgung sind wir

auf das Ablaugen,
Grundieren und Spritzen
spezialisiert.

Wir sind spezialisiert auf
die Restaurierung von
Stiihlen mit Jonc- oder
Schnurgeflechten und
Méobelrestaurationen

- Stiihle flechten

+ Mobelrestaurationen
- Fensterléaden - Serienarbeiten
- Mobelstiicke

- Gartenmaobel

Ivan Stadler,

unser Betriebsleiter Malerei, berat Sie gerne.
Telefon: 041757 19 43

E-Mail: maler@bostadel.ch

Kilian Wicki,

unser Betriebsleiter Schreinerei, beréat Sie gerne.
Telefon: 041757 19 80

E-Mail: schreiner@bostadel.ch

Unsere Produktionsbetriebe garantieren eine tadellose Qualitat.
Abholung und Lieferung nach Absprache.
Weitere Informationen und Preislisten finden Sie auf www.bostadel.ch

Allgemeine Schreinerarbeiten

Glas Kiichenbau

Mobel

SWISS

Badmobel
Treppen
Bénke Béden
Fenster

Schranke —~—_

Terrassenro
Parkett 3grderoben

Schreinerei Hanspeter Rltschi - Mettlenbachstrasse 2a - 8617 Mdnchaltorf
Tel 044 949 20 00 - Fax 044 249 20 01 - www.schreinerei-ruetschi.ch

SERVICE

SEMINAR

«Die Wohnungsabnahme»

REFERENTEN: Sandra Heinemann, lic. iur., Leiterin Verwaltung/Bewirtschaftung, HEV Ziirich;
Rolf Schlagenhauf, dipl. Malermeister, Betriebsdkonom FH;
Hans Barandun, Immobilienbewirtschafter mit eidg. FA, Leiter Akquisition und Spezialmandate, HEV Ziirich

Themen des Seminars Datum: Freitag, 9. Marz 2018, 8 bis 12 Uhr
Grundlagen/Rechtliches: Priifung der Sache und Mangelriige/ Seminarort: HEV Ziirich, Albisstrasse 28,
Beweislast/Beweissicherung [ Zeitpunkt der Instandstellung/ 8038 Zirich-Wollishofen

Nachtraglich erkannte Mangel i Haftung ™ Normale Abniitzung/ Bitte beachten Sie: Es sind wenige Parkplatze

iibermassige Beanspruchung i Reparatur/Ersatz/Minderwert vorhanden. Gebiihr CHF 10.—, zahlbar am Empfang
Standard-Wohnungsabnahme: Vorbereitung ™ Durchfiihrung ﬁﬁ:;'i:gg:(*?s;is?ef?ﬂg Iz);)(;(.:mentatlon.
Ehepaar** CHF 440.—

Nichtmitglieder: Einzel CHF 310.—,

Ehepaar** CHF 520.—

Sonderfalle: Estrich-/Kellerabteil 1 Alter Mieter will selber
Schaden beheben = Mieter nicht mehr auffindbar ™ Investitionen

des Mieters/Ubertragung auf neuen Mieter e o .
* Mitgliedervergiinstigung kann nur bei Angabe der

Optik des Malers: Nikotin-/Feuchtigkeitsschaden Mitgliedernummer gewahrt werden (vgl. Adressfeld
Preiskalkulation/Schatzung ' Malerkosten i Wann ausbessern, auf letzter Seite). Mitglieder- und Rechnungsadresse

wann ganz neu streichen? miissen Gbereinstimmen.
** Nur 1 Dokumentation

Anmeldeschluss 14 Tage vor Kursbeginn. Bei
Annullierungen nach Anmeldeschluss ist eine Be-
arbeitungsgebiihr von 50% der Seminarkosten zu
entrichten. Bei Absage am Seminartag und unent-
. . . . . schuldigtem Nichterscheinen bleiben die vollen
Eigentiimer und Verwalter kleiner und mittlerer Liegenschaften Seminarkosten geschuldet. Eine Vertretung ist
lernen von Fachleuten mit langjéhriger Praxis-Erfahrung. selbstverstandlich willkommen.

Schlussabrechnung und Kautionsriickforderung
Erstellung ™ Durchsetzung ™ Auflésung des Kautionskontos

Anderungen vorbehalten

>3

«Die Wohnungsabnahme» vom 9. Marz 2018
(Angaben bitte in Blockschrift) Mitglied- und Rechnungsadresse miissen (bereinstimmen.

Firma (falls Rechnung tber Firma lauft) Parkplatz Autonummer

Name (Teilnehmer/in 1) Vorname als Ehepaar (bzw. 1 Dokumentation)

Name (Teilnehmer/in 2) Vorname

Strasse PLZ und Ort

E-Mail Telefon privat Telefon Geschaft
Mitgliedernummer Datum Unterschrift

(s. Adressfeld auf letzter Seite)

Einsenden an: HEV Ziirich, Sekretariat Seminare, Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich, per Fax 044 487 17 77 oder (iber unsere
Website www.hev-zuerich-shop.ch unter «Seminare und Anlésse». Fiir Fragen Telefon 044 487 17 03
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Kann wegen einer tberhitzten
Wohnung eine Mietzinsherabsetzung

verlangt werden?

Die Normaltemperatur fiir eine Wohnung
liegt bei 20° bis 21° bzw. 19° bis 20° Celsius
bei Minergiestandard. In vorliegendem, in
letzter Instanz vom Bundesgericht zu beur-
teilenden Fall war die Temperatur einer
4-Zimmer-Wohnung bei einer Aussentem-
peratur von 3 Grad trotz abgestellter
Heizung 23 Grad Celsius. Liegt hier ein
Mangel vor?

An einzelnen Tagen stieg die durchschnittliche
Temperatur gar bis auf 25 Grad. Das Gericht
stellte im Vergleich zur Normaltemperatur dem-
gemiss eine «Uberhitzung von 3° bis 5° Celsius
fest. Die Gerichte erachteten diese Temperatur-
verhiltnisse als Beeintrichtigung im Gebrauch
der Wohnung und als eine Abweichung vom
Zustand, den der Mieter voraussetzen darf,
weshalb sie als Mangel zu qualifizieren seien.

Noch im Ermessensspielraum

Das Bundesgericht hielt zwar in seinem Ent-
scheid fest, dass die von den unteren Instan-
zen gewahrte Mietzinsreduktion von 7,5% fiir

ANKUNDIGUNG VEREINSVERSAMMLUNG

eine um 2 Grad bis 3 Grad tbersetzte Tempe-
ratur eher hoch sei, fithrte hingegen an, dass
damit der Vorinstanz keine Uberschreitung des
Ermessensspielraumes vorgeworfen werden
kann. Im Weiteren verpflichteten die Gerichte
die Vermieterin, Storen und Aussenvorhinge aus
Zeltstoff vor dem Wohnzimmer zu installieren
(einen Sonnenschutz gab es in der betreffenden
Wohnung nicht). Dabei wurde auf die Aussage
eines Heizungsfachmannes abgestiitzt, welcher
als Ursache der Uberhitzung die Sonnenstrah-
lung der Fensterfront sah.

Die Reduktion von 7,5% gilt in zeitlicher Hin-
sicht ab Méngelriige (des Mieters) bis zur voll-
standigen Behebung des Mangels.

Cornel Tanno

Lic. jur. Rechtsanwalt
Rechtsberatung/Prozessfiihrung
HEV Zirich

Vereinsversammlung Hauseigentiimerverband Ziirich
Donnerstag, 26. April 2018, Best Western Hotel Spirgarten, Ziirich-Altstetten

Antrage von Mitgliedern, die an der Generalversammlung behandelt A
werden sollen, sind dem Vorstand bis spatestens Ende Februar schriftlich "\ A

einzureichen (8§15 der Statuten vom 10. April 2014). Die Einladung
wird den Mitgliedern mit dem Jahresbericht Ende Marz zugestellt.
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H E V Zirich

Kompetent beraten | ! .|“!

in Immobilienfragen
e :

UBV Immobilien Treuhand AG
8707 Uetikon am See

044 922 90 00
ubv-immobilien.ch

lhre erfahrenen
Immobilienberater u
am rechten Zirichseeufer.

Q

>

o
©
o
o
7y

Behalten Sie den Uberblick.

Mit dem Foodcenter mit grosszigigem und gut
organisiertem Innenraum zum Kihlen und Gefrieren
behalten Sie stets den Uberblick. Praktische Features
wie Barfach, Eiswirfel- und Wasserbereiter inklusive.

Ein Unternehmen der V-ZUG AG www.sibirgroup.ch



Wo

Was

Wieviel

Wie

Rémerhofplatz, Ziirichberg

Kenntnisse in Photoshop

zweisprachig (englisch/deutsch) von Vorteil
Architektur- und Immobilienwissen von Vorteil
gepflegtes Auftreten

Teilzeit (flexible Arbeitszeiten)

Fragen und Bewerbung per E-Mail an
mail@elianej.ch

Fragen und Bewerbung per Post an
ELIANE J. AG, Dahliastrasse 8, 8008 Ziirich

in @ ¥ @elianejag #ehrlichundmiteinemlacheln

EHRLICH UND MIT EINEM LACHELN!

ELIANE ].

SERVICE

«Sanierung einer vermieteten Liegenschaft»

REFERENTEN: Elio Pola, stv. Leiter Baumamagement und Projektleiter, HEV Zirich;
Dieter Kuchen, Projektleiter VSGU, HEV Ziirich; Kathrin Spiihler, lic. iur., HEV Ziirich

Themen des Seminars

Von der Objektanalyse bis zur Garantieabnahme

Kostenvoranschlag ! Terminplanung 1 Submission I Ver-

trag mit Architekten/GU/TU & Werkvertrage mit Unternehmen
Abnahme des Werkes I Mieterorientierung ! Ausfiihrung

(konkrete Beispiele anhand ausgefiihrter Objekte) I Kosten-

kontrolle ™ Abrechnung [ Garantiearbeiten

Datum: Freitag, 13. April 2018, 8.15 bis 12 Uhr
Seminarort: HEV Ziirich, Albisstrasse 28,

8038 Zirich-Wollishofen

Bitte beachten Sie: Es sind wenige Parkplatze
vorhanden. Gebiihr CHF 10.—, zahlbar am Empfang
Seminarkosten inkl. Dokumentation:
Mitglieder*: Einzel CHF 260.—,

Ehepaar** CHF 420.—

Nichtmitglieder: Einzel CHF 300.—,

Ehepaar** CHF 500.—

* Mitgliedervergiinstigung kann nur bei Angabe der
Mitgliedernummer gewdhrt werden (vgl. Adressfeld
auf letzter Seite). Mitglieder- und Rechnungsadresse
miissen Gbereinstimmen.

** Nur 1 Dokumentation

Anmeldeschluss: 14 Tage vor Kursbeginn. Bei
Annullierungen nach Anmeldeschluss ist eine Be-
arbeitungsgebiihr von 50% der Seminarkosten zu
entrichten. Bei Absage am Seminartag und unent-
schuldigtem Nichterscheinen bleiben die vollen
Seminarkosten geschuldet. Eine Vertretung ist
selbstverstandlich willkommen.

Rechtliche Aspekte der umfassenden Sanierung
Fristen und Termine bei Anzeige der Arbeiten I Rechte
und Pflichten der Parteien 1 Mietzinsreduktion wéhrend
der Bauarbeiten i Umfassende Uberholung und
Wertvermehrung i Berechnung und Durchfiihrung der
Mietzinsanpassung

Anmeldung fiir Baustellenrundgang méglich.

Anderungen vorbehalten

Eigentiimer und Verwalter kleiner und mittlerer Liegenschaften
lernen von Fachleuten mit langjahriger Praxis-Erfahrung.

>3

«Sanierung einer vermieteten Liegenschaft» vom 13. April 2018
(Angaben bitte in Blockschrift) Mitglied- und Rechnungsadresse missen (ibereinstimmen.

Firma (falls Rechnung tber Firma lauft) Parkplatz Autonummer

Name (Teilnehmer/in 1) Vorname als Ehepaar (bzw. 1 Dokumentation)

Name (Teilnehmer/in 2) Vorname

Strasse PLZ und Ort

E-Mail Telefon privat Telefon Geschaft
Mitgliedernummer Datum Unterschrift

(s. Adressfeld auf letzter Seite)

Einsenden an: HEV Ziirich, Sekretariat Seminare, Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich, per Fax 044 487 17 77 oder tiber unsere
Website www.hev-zuerich-shop.ch unter «Seminare und Anlésse». Fiir Fragen Telefon 044 487 17 03
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Was bewirkt eine Saldovereinbarung
iber die Nebenkosten?

Mein Mann und ich sind Eigentiimer eines Mehrfamilienhauses. Unsere

Mieter bezahlen Heiz- und Betriebskosten monatlich aconto zwischen CHF 125.—-
und CHF 190.-. Die Heiz- und Betriebskostenabrechnung vom 01.07.2016

bis 30.06.2017 hat unsere Immobilienverwaltung abgerechnet. Die Details zu den
Nebenkostenabrechnungen lagen bei der Immobilienverwaltung zur Einsicht

auf. Schriftliche Einsprachen innerhalb der 30-tégigen Frist sind keine eingegangen.
Nun fragen wir uns, ob unsere Mieter oder wir sogar nach Ablauf dieser Frist

Forderungsbegehren geltend machen kénnen?

Saldovereinbarung

Thre Immobilienverwaltung hat formell korrekt
iber die Nebenkosten abgerechnet und den
Mietern zugestellt (Saldoziehung). Innert der ver-
traglich vereinbarten Frist sind die Nebenkos-
tenabrechnungen mieterseits nicht beanstandet
bzw. der Restbetrag bezahlt worden (Saldoaner-
kennung). Damit haben Sie mit Ihren Mietern
eine Saldovereinbarung geschlossen.

Die Saldovereinbarung ist ein gegenseitiges
Zugestdndnis, keine weiteren Anspriiche mehr
geltend zu machen, und haben das Ziel, Unge-
wissheit iiber Anspriiche beizulegen und Rechts-
sicherheit zu schaffen. Durch die Saldovereinba-

rung sind alte Forderungen getilgt, Guthaben
den Mietern ausbezahlt und Nachforderungen
in Rechnung gestellt worden.

Forderung nach erfolgter Abrechnung und aus-
geglichener Saldi

Selbst bei Anerkennung und Bezahlung der Ab-
rechnung bzw. Auszahlung allfilliger Guthaben
ist eine Korrektur eines fehlerhaften Saldos im
Nachhinein méglich. Nebenkostenpositionen,
die unrichtig oder zu hoch/zu tief in Rechnung
gestellt wurden, konnen nachtraglich berichtigt
werden. Stellt sich in der Folge heraus, dass die
Nebenkostenabrechnung zum Nachteil des Mie-

PaS
WEBER

WEBER DACH AG
Ziirich www.weberdach.ch

Leben unter Dach - Wohnen und geniessen - Umwelt schonen und Energiesparen

Ihr Dachdecker in Ziirich und Umgebung

Steil- und Flachdédcher, Reparaturen und Unterhalt
044 482 98 66

seit tiber 100 Jahren

weber@weberdach.ch
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ters falsch war, so richtet sich der Riickforde-
rungsanspruch nach den Grundsitzen der unge-
rechtfertigten Bereicherung (Art. 62 ff. OR) und
es gilt die 10-jahrige Verjahrungsfrist geméss Art.
67 Abs. 1 OR.

Resultiert hingegen fiir den Mieter aus der
Nebenkostenabrechnung ein Saldo zu seinen
Gunsten und zahlt der Vermieter diesen nicht
aus, so verjahrt dieses Guthaben in fiinf Jahren
nach Abrechnung, da es sich um einen vertrag-
lichen (und periodischen) Anspruch handelt (Art.
128 Abs. 1 OR). Versehentlich gutgeschriebene
Betrdge konnen vom Vermieter in einer spiteren
Abrechnung nachbelastet werden.

Beispiele fiir fehlerhafte Nebenkosten und

Nebenkostenabrechnungen:

» Rechnungsfehler

« versehentliche Buchungen

o irrtimlich berticksichtigte oder nicht be-
riicksichtigte («vergessene») Nebenkosten-
positionen

« noch nicht beriicksichtigte Nebenkostenpo-
sitionen (massiv verspatete Nebenkostenrech-
nungen Dritter)

o ohne amtliches Formular angekiindigte Ne-
benkostenpositionen

Zu beachten: Die Beweislast tragt diejenige Par-
tei, welche die Richtigkeit des Saldos bestreitet.
Die Saldoanerkennung durch den Mieter fiithrt
zu einer Umkehr der Beweislast, womit der Mie-
ter die Unrichtigkeit der Abrechnung zu bewei-
sen hat.

Quelle: Miiller, Jiirg P.: Wohn- und Geschiifts-
raummiete. Beraten und Prozessieren im Immo-
biliarmietrecht. Basel: Helbing Lichtenhahn Ver-
lag, 2016, S. 300

Anita Lankau

Lic. iur. MAS FHO in REM
Telefonische Rechtsberatung
HEV Ziirich

RECHT

«Wenn eine Kiiche,
dann eine Fierz Kiiche!»

gedffnet

— |

Ausstellung auch samstags

Fierz Kiichen GmbH
8810 Horgen

Tel 044 718 17 50
www.fierz-klichen.ch

& ez

KUCHEN

seit 1982

Telefon: 052 345 21 22
E-Mail: info@faellag.ch
Internet: www.faellag.ch

fallag

Spezialfallarbeiten

Wo andere an ihre Grenzen stossen,
beginnt unser Alltag

Ihr kompetenter Ansprechpartner fiir:

* Spezialfallarbeiten von Baumen, auch an fast
unmaoglichen Standorten

 Stockfrasarbeiten

Rufen Sie uns an, wir beraten Sie gerne
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WWW.ATTICO.CH

ATTICO

BONUSSTOCKWERKE FUR IHRE LIEGENSCHAFT —
AUFSTOCKEN MIT SYSTEM _Wir kennen die Moglichkeiten des effizienten Ver-

dichtens mit zuséatzlichem Wohnraum auf bereits bestehenden Liegenschaften. Mit unserer
Holz-Systembauldsung ATTICO ermdglichen wir ein- oder mehrstéckige Gebaudevergrosse-
rungen, welche in Effizienz und Qualitét keine Fragen offen lassen.

FUR MEHR INFORMATIONEN VERLANGEN SIE UNSERE ATTICO-BROCHURE

Ao F
4

HARING

INNOVATIVES BAUEN MIT SYSTEM 5074 Eiken/AG _tel. 061 826 86 86

MASSIV GESTORTER HAUSFRIEDEN

RECHT

Reichen personliche
Zerwiirfnisse unter Mietparteien
als Kiindigungsgrund?

Wenn das Verhalten von «Streithdhnen»
dazu fiihrt, dass der Hausfrieden massiv
gestort ist, erachtet es das Bundesgericht
als legitim, dass der Vermieter der einen
oder der anderen Partei kiindigt, um den
Hausfrieden wiederherzustellen.

Dem neuen Bundesgerichtsurteil lag folgender
Sachverhalt zu Grunde: Die Mieterin einer
6-Zimmer-Wohnung der Eigentiimerin und Ver-
mieterin (Familienkommanditgesellschaft) hat-
te eine Liebesbeziehung mit einem der Gesell-
schafter, welcher ebenfalls Mieter war. Die
Beziehung ging in die Briiche, die Vermieterin
sprach dann die Kiindigung aus mit der Begriin-
dung, dass die personlichen Zerwiirfnisse der
beiden zu einer unertriglichen Spannung fiir die
Eigentiimerschaft und zu einer nicht mehr zu to-
lerierenden Storung des Hausfriedens fithre, und
dass diese frithzeitige Kiindigung mit langer
Kiindigungsfrist als die geeignete Massnahme zu
Beruhigung der Situation unter bestmoglicher

Wahrung aller tangierten Interessen erschien.
Die Mieterin focht die Kiindigung an und mach-
te einerseits Ungiiltigkeit sowie Erstreckung gel-
tend. Alle Vorinstanzen befanden die Kiindigung
als giiltig und eine Erstreckung von einem Jahr
als angemessen.

Die Mieterin hielt jedoch auch vor Bundesge-
richt an ihrem Begehren auf Missbrauchlichkeit
fest und verlangte eine lingere Erstreckung.
Missbrauchlich sei die Kiindigung, denn die
erwihnten Spannungen zwischen den Parteien
seien von ihr bestritten worden, und die Kiindi-
gung sei aus einer personlichen Abneigung
und aufgrund einer Zuriickweisung einer
(amourdsen) Anndaherung ausgesprochen wor-
den, also ein Paradebeispiel einer missbrauchli-
chen Kiindigung, bei der es nur um personliche
Rachegeliiste geht.

Grundsatz von Treu und Glauben
Wie immer, wenn es um die allfillige Miss-
bréauchlichkeit einer Kiindigung geht, muss vor-

e Sonnen & Lamellenstoren
¢ Rollladen-Reparatur-Service

e Neuanfertigungen

jetzer
storen.

Jetzer Storen GmbH

In der Wasseri 16, 8047 Zlrich

Tel. +41 44 401 07 47, Fax +41 44 401 07 48
e-mail: info@jetzer-storen.ch
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ab ein Grundsatz festgehalten werden: Es miissen
keine besonderen Kiindigungsgriinde vorliegen,
die Schranke bildet der Grundsatz von Treu
und Glauben, wenn eine Kiindigung gegen
diesen verstosst, ist die Kiindigung anfecht-
bar. Sie gilt als treuwidrig, wenn sie ohne objek-
tives ernsthaftes und schiitzenswertes Interesse
und damit aus Schikane erfolgt oder Interessen
der Parteien tangiert, die in einem krassen Miss-
verhiltnis zueinander stehen.

Es war unbestritten, dass die Spannun-
gen nach der Trennung der beiden unertréglich
wurden, zudem noch ein neuer Partner der
Mieterin aufgetreten ist und es sich dann noch
mehr zugespitzt hat. Der Wunsch der Vermieter-
schaft, den Hausfrieden wiederherzustellen,
stellt somit ein objektives, ernsthaftes und
schiitzenswertes Interesse dar. Denn bei der Be-
endigung einer Beziehung ldsst sich naturgemass
die Schuld daran nicht klar dem einen oder dem
andern Partner zuweisen. Somit hat die Vermie-
terin die Wahl, entweder der einen oder der an-
deren Partei zu kiindigen und so den Hausfrieden
wiederherzustellen.

Da es sich bei der einen Partei um einen Ge-
sellschafter der Familienkommanditgesellschaft
handelt, scheint es auch verstindlich, der ande-
ren Partei zu kiindigen und unter diesen Betrach-
tungen nicht gegen den Grundsatz von Treu und
Glauben verstossend.

Insofern bestitigte hier das Bundesgericht,
dass es eine Kiindigungsmoglichkeit gibt bei
Streitigkeiten unter Mietparteien, ohne dass es
notwendig ist, der einen oder der anderen die
Schuld nachzuweisen, sozusagen gemeinsames
Verschulden vorliegt.

Konkrete Umstinde des

Einzelfalls massgebend

Im Weiteren ging es in diesem Urteil um die
Grundsitze der Erstreckungsfrage, die Kriterien
des Hartefalls. Es wurde etwa beriicksichtigt,
dass die Mieterin drei schulpflichtige Kinder
hat, welche zum Teil die Schule wechseln miiss-
ten, und angefiihrt, dass es von vornherein wohl
aussichtslos sei, ein gleichwertiges Ersatzobjekt
zu finden in der gleichen Preislage (6-Zimmer-
Wohnung fiir Fr. 2500.-). Es wurde ihr als-
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dann ein Budget von Fr. 4500.- zugestanden,
um eine geeignete Unterkunft fiir sich und
die Kinder zu finden, was bei den gingigen
Marktpreisen auch tatsdchlich moglich sein
sollte.

Die Mieterin beanstandete dies und bezog sich
auf die sogenannte 1/3-Regelung, eine aus der
Praxis entwickelte Vorsichtsregel, wonach insbe-
sondere bei Familien der Mietzins nicht mehr als
einen Drittel des monatlichen Nettoeinkommens
ausmachen sollte. Bei der Anwendung dieser Re-
gelistjedoch auch das Vermdgen zur Beurteilung
der wirtschaftlichen Verhiltnisse einzubeziehen:
Die Mieterin erzielte ein Nettoeinkommen von
Fr. 10300.-, verfiigt tiber ein Vermogen von Fr.
450000.-, und ihr Exmann tibernahm die Kran-
kenkassenprdmien fiir alle drei Kinder.

Da diese Regel eine Faustregel ist, die nicht
schematisch angewendet werden kann und
die konkreten Umstidnde des Einzelfalls massge-
bend sind, kann es bei einem grossen Ver-
mogen unter Umstdnden auch zumutbar sein,
dass dieses fiir den Mietzins angezehrt wird.
Somit half der Mieterin der Einwand, das Bud-
get diirfe nur Fr. 3400.- betragen, nicht.

Im Endeffekt bestitigte dann auch das Bun-
desgericht die von der Erst- und Vorinstanz ge-
wihrte Erstreckung von einem Jahr.

(BGE 4A_421/2017 vom 27. September 2017)

Kathrin Spiihler

Lic. iur.

Telefonische Rechtsberatung
HEV Zirich

Facility Service
Hauswartungen

24h-Pikettdienst
365 Tage im Einsatz

Alles aus einer Hand

La_t_Jb-, Treppenhaus-, Wege-, Garagen-, Boden-, Rasen-, Heizung-,
Olstand-, Reparaturen-, Straucher-, Plattli-, Kunden-, Fenster-,
Leuchtkérper-, Rabatten-, Pflanzen-, Teppiche-, Schnee-, usw.

-rechen, -wischen, -putzen, -fegen, -reinigen, -méahen, -kontrollieren,
-melden, -ausfiihren, -schneiden, -legen, -beraten, -reinigen,
-wechseln, -jaten, -setzen, -shampoonieren, -rdumen, usw.

Wir freuen uns auf lhre Anfrage!

Tel. 044 313 13 44

Fax 044 311 91 35

E-Mail: home.garden@swissonline.ch
www.home-garden-ag.ch

sf home + garden ag
Kugeliloostrasse 48
8050 Ziirich
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Darf der Mieter das Mietobjekt

baulich verandern?

«Meine Mieter haben als Erstmieter eine
neu erstellte Wohnung von mir gemietet.
Nun mochten sie Einbauschranke einbauen
lassen. Muss ich das erlauben? Was muss
ich beachten?»

Grundsitzliche Unzulissigkeit

Der Mietvertrag erlaubt dem Mieter lediglich
den Gebrauch der Mietsache, eine Verdnderung
des Mietobjekts ist damit grundsatzlich aus-
geschlossen. Am Ende miissen die Mietrdum-
lichkeiten in dem Zustand zuriickgegeben
werden, in dem der Mieter sie angetreten
hat, abgesehen von der normalen Abniitzung
(Art. 267 Abs. 1 OR).

Die Verletzung dieses Verbots zur Verdnde-
rung der Mietsache begriindet eine Wiederher-
stellungs- und Schadenersatzpflicht und berech-
tigt den Vermieter zu einer ordentlichen, in
schweren Fillen und trotz Abmahnung von wie-
derholten Eingriffen gar zu einer ausserordent-
lichen Kiindigung.

Zulissigkeit bei schriftlichem Einverstindnis
des Vermieters

Laut Art. 260a Abs. 1 OR kann der Mieter
jedoch Erneuerungen und Anderungen vorneh-
men, wenn der Vermieter schriftlich zugestimmt
hat. Ein einseitig vom Vermieter unterzeichne-
tes Schriftstiick gentigt. Der Vermieter muss
die Zustimmung aber nicht erteilen, er kann
sie auch ohne Angabe von Griinden verweigern.
Wenn er sie aber einmal erteilt hat, ist sie un-
widerruflich.

Es ist empfehlenswert, keine Pauschalerkli-
rungen abzugeben, die den Mieter berechtigen,
alle ihm gut scheinenden Arbeiten auszufiihren,
sondern eine sehr genaue Beschreibung der An-
derungen aufzulisten, denen der Vermieter zu-
stimmen will. Der Vermieter muss auch nicht
den Vorschldgen des Mieters entsprechen, son-
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dern kann auch nur weniger weitgehende Ver-
dnderungen erlauben.

Der Vermieter kann seine schriftliche Ein-
willigung von Bedingungen abhiangig machen,
wie zum Beispiel der Sicherstellung der Kosten
(Sperrkonto, Bankgarantie) zur Abwehr allfal-
liger Bauhandwerkerpfandrechte. Er kann zum
Beispiel auch verlangen, dass eine von ihm be-
zeichnete Firma zur Ausfithrung der Verande-
rungen beigezogen wird.

Wiederherstellungspflicht des Mieters

Laut Art. 260a Abs. 2 OR ist der Mieter nicht
verpflichtet, das Mietobjekt im urspriinglichen
Zustand zuriickzugeben, wenn der Vermieter
dem Umbau zugestimmt hat, ausser die Partei-
en haben das ausdriicklich und schriftlich ver-
einbart. Diese Vereinbarung muss von beiden
Parteien unterzeichnet werden, sie muss ein-
deutig abgefasst sein und die Wiederherstel-
lungspflicht klar umschreiben.

Denkbar ist auch eine Abmachung, wonach
nur ein Teil der Verdnderung riickgingig ge-
macht werden muss oder der Vermieter nach
einer bestimmten Anzahl von Jahren ganz auf
die Wiederherstellung verzichtet.

Entschidigungsanspruch des Mieters

Die Mieterschaft kann geméss Art. 260a Abs.
3 OR eine Entschidigung verlangen, falls
die Mietsache bei Beendigung des Mietverhalt-
nisses dank des Mieterumbaus einen erheblichen
Mehrwert aufweist. Der Mehrwert ist im Zeit-
punkt der Riickgabe zu berechnen und die
Amortisation ist zu berticksichtigen.

Nur Anderungen von allgemeinem Nutzen
sind als wertvermehrend zu betrachten. Wenn
der Vermieter wegen der mieterseitigen Ande-
rung bei der nachfolgenden Vermietung einen
hoheren Mietzins erzielen kann, liegt ein Mehr-
wert vor.

Die Mieterschaft kann auf eine Entschidi-
gung aber auch verzichten. Der Vermieter hat
die Méglichkeit, seine schriftliche Zustimmung
zum Umbau nur unter der Bedingung zu
erteilen, dass die Mieterschaft auf eine Entscha-
digung ganz oder teilweise verzichtet.

Die Parteien konnen jedoch auch weiter-
gehende Vereinbarungen treffen, eine hohere
Entschddigung, eine Pauschalentschiadigung
unabhingig vom Mehrwert oder auch eine
Entschidigung, welche schon wihrend des
Mietverhiltnisses bezahlt wird. Solche Verein-
barungen miissen ebenfalls schriftlich abge-
fasst werden und von Mieter und Vermieter
unterzeichnet sein (Art. 260a Abs. 3 OR).

Fazit

Sie als Vermieter sollten sich genau tber-
legen, ob Sie diese Einbauschrinke erlauben
wollen, und wenn ja, in welcher Grosse und
an welcher Lage im Mietobjekt. Bedenken Sie
die moglichen Konsequenzen eines solchen
Mietereinbaus oder -umbaus und werden Sie
sich tiber Thre Wiinsche klar. Beachten Sie
insbesondere, dass Einbauschrianke an einer
Aussenwand problematisch sein konnen
(Schimmel).

Sie miissen auch jetzt schon entscheiden, ob
Sie am Schluss des Mietverhaltnisses die Wie-
derherstellung verlangen oder nicht, und ob und
in welchem Umfang Sie die Mieterschaft ent-
schadigen mochten.

Lehnen Sie den Wunsch der Mieter also
entweder ab, oder erteilen Sie den Mietern
die Erlaubnis und halten alles detailliert schrift-
lich in einer von beiden Parteien zu unterzeich-
nenden Vereinbarung fest.

Daniela Fischer

Lic. iur.

Telefonische Rechtsberatung
HEV Ziirich

RECHT

REST(C LEAN

TOILETTENKULTUR

unser Versprechen

restclean® GARANTIE

KALKFREI

Wir entkalken den Spulkasten

ab der Heberglocke inkl. Spilrohr
und die gesamte Keramik bis zum
Wand- oder Bodenanschluss.

FUNKTIONIERT

Wir kontrollieren die Funktions-
fahigkeit des Spulsystems und
flhren die notwendigen Revisionen
direkt vor Ort durch.

DICHIin

Nach dem restclean®SERVICE
und dem Ersatz der Funktionsteile
wird kein Wasser mehr aus dem
Spllkasten in die Keramik nach-
laufen.

RESTLOSSAUBER

Unsere Servicetechniker betreten
Ihre Wohnraume ausschliesslich mit
Uberschuhen und in reinem Weiss.
Wir hinterlassen den Arbeitsort
garantiert restlos sauber.

Dazu stehen :
wir 100%! [(*/

RESTCLEAN AG
CH-8917 Oberlunkhofen
restclean.com

GRATIS HOTLINE ‘ 0800 30 89 30
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Stadt Ziirich
Umwelt- und Gesundheitsschutz

Erneuern lohnt sich!

Open Day Energie-Coaching
Samstag, 17. Marz 2018

Die Energie-Coachs fuhren Sie durch drei energetisch
sanierte Liegenschaften und zeigen lhnen, wie Sie mit einer
langfristigen Strategie mehrfach profitieren kénnen.

Objekte und Anmeldung fiir kostenlose Besichtigung
unter: www.stadt-zuerich.ch/open-day

Stiftung
PWG

Wir kaufen Ihr Haus

und geben es nie wieder her

Sie verkaufen lhre Liegenschaft zu Marktpreisen und die Stiftung PWG schenkt
lhnen ein paar schone Gewissheiten dazu: Alle unsere liber 1800 Wohnungen
und Gewerberaume in der Stadt Ziirich bleiben unverdusserlich in unserer Hand.
Unser Stiftungszweck sichert den Mietenden ein Bleiberecht und sorgt dafiir,
dass preisgiinstige Mietwohnungen erhalten bleiben.

Stiftung PWG | Postfach | 8036 Ziirich | 043 322 14 14 | pwg.ch

Die Stiftung zur Erhaltung von preisgiinstigen Wohn- und Gewerberdumen der Stadt Ziirich (PWG) ist eine gemeinniitzige,
offentlich-rechtliche Stiftung der Stadt Ziirich mit eigener Rechtspersonlichkeit.

SEMINAR

SERVICE

«Die korrekte Heiz- und Nebenkostenabrechnung»

REFERENTEN: Hans Barandun, Immobilienbewirtschafter mit eidg. FA, Leiter Akquisition und
Spezialmandate, HEV Ziirich; Sandra Heinemann, Lic. iur., Leiterin Verwaltung/Bewirtschaftung, HEV Ziirich

Themen des Seminars

Grundlagen

Was sind die mit der Liegenschaft verbundenen Nebenkosten
Welche Heiz- und Nebenkosten diirfen wann und wie

auf die Mieter Giberwélzt werden I Was gehort in eine Heiz- und

Warmwasserabrechnung

Aus der Praxis

Die Ausgestaltung eines Mietvertrags in der Position Neben-

kosten [ Unterschiede je nach Vertragslage = Der Verteilschliissel
Die Verrechnung des Verwaltungs-aufwandes

Sonderfille
Die Einfiihrung neuer Nebenkosten ™ Folgen ungiiltig erhobener
Heiz- und anderer Nebenkosten I Das Recht auf Einsicht

Anderungen vorbehalten

Eigentiimer und Verwalter kleiner und mittlerer Liegenschaften
lernen von Fachleuten mit langjahriger Praxis-Erfahrung.

Datum: Freitag, 16. Mérz 2018, 8 bis 12 Uhr
Seminarort: HEV Zrich, Albisstrasse 28,
8038 Ziirich-Wollishofen

Bitte beachten Sie: Es sind wenige Parkplatze
vorhanden. Gebiihr CHF 10.—, zahlbar am Empfang
Seminarkosten inkl. Dokumentation:
Mitglieder*: Einzel CHF 260.—,

Ehepaar** CHF 420.—

Nichtmitglieder: Einzel CHF 300.—,

Ehepaar** CHF 500.—

* Mitgliedervergiinstigung kann nur bei Angabe der
Mitgliedernummer gewahrt werden (vgl. Adressfeld
auf letzter Seite). Mitglieder- und Rechnungsadresse
miissen Ubereinstimmen.

** Nur 1 Dokumentation

Anmeldeschluss 14 Tage vor Kursbeginn. Bei
Annullierungen nach Anmeldeschluss ist eine Be-
arbeitungsgebiihr von 50% der Seminarkosten zu
entrichten. Bei Absage am Seminartag und unent-
schuldigtem Nichterscheinen bleiben die vollen
Seminarkosten geschuldet. Eine Vertretung ist
selbstverstandlich willkommen.

>3

«Die korrekte Heiz- und Nebenkostenabrechnung»» vom 16. Marz 2018
(Angaben bitte in Blockschrift) Mitglied- und Rechnungsadresse mssen (ibereinstimmen.

Firma (falls Rechnung tber Firma lauft)

Name (Teilnehmer/in 1) Vorname
Name (Teilnehmer/in 2) Vorname
Strasse PLZ und Ort
E-Mail Telefon privat
Mitgliedernummer Datum

(s. Adressfeld auf letzter Seite)

Parkplatz Autonummer

als Ehepaar (bzw. 1 Dokumentation)

Telefon Geschaft

Unterschrift

Einsenden an: HEV Ziirich, Sekretariat Seminare, Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich, per Fax 044 487 17 77 oder (iber unsere
Website www.hev-zuerich-shop.ch unter «Seminare und Anlésse». Fiir Fragen Telefon 044 487 17 03
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IMOYA

IMMOBILIEN AG

IHRE PARTNER FUR

ALLE IMMOBILIENFRAGEN

. VERKAUFE ~
« SCHATZUNG
« VERWALTUNG

Jean-Pierre Bloch
Tel. 044 515 00 44

imoya-immo.ch

B

Roland A. Munz
Tel. 044 515 00 40

IMOYA IMMORBILIEN AG
Florastrasse 49
8008 Zirich

info@imoya-immo.ch

ROLF SCHLAGENHAUF AG
MALEN | UMBAUEN | FASSADEN

Ob Maler-, Gipser- oder Maurerarbeiten,
Fassaden- oder Gertistbau, Bodenbelige oder
Gesamtsanierungen: Schlagenhauf ist der
Experte fir Ihr Bauprojekt. Wir bieten alle
Dienstleistungen aus einer Hand, egal, wie klein
das Objekt ist.

SERVICE

GARTENMOBEL

DENOVA LIVING & DESIGN AG
GARTENMOBEL

Ihr Spezialist fir alles rund um das Thema
Gartenmobel. Mit einem riesigen Sortiment an
Lounges, Tischen und Stiihlen, Liegen,
Sonnenschirmen und noch vielem mehr finden
Sie genau die Gartenmdébel, die exakt zu Thnen
und Threm Garten passen.

Rolf Schlagenhauf AG T0848 044 044
Seestrasse 1013 info@schlagenhauf.ch
8706 Meilen www.schlagenhauf.ch

BRUNNER KOCHEN AG
KUCHENBAU

Die echte Schweizer Kiiche. Vom Design, Planung
tiber die Produktion bis zur Montage alles aus einem
Haus. Seit tiber 40 Jahren bauen wir qualitativ
hochwertige und massgefertigte Kiichen. Besuchen
Sie unsere grosse und vielseitige Ausstellung in
Bettwil mit Gber 30 komplett eingerichteten Kiichen.

Brunner Kiichen AG T056 676 70 70
Hauptstrasse 17 info@brunner-kuechen.ch
5618 Bettwil www.brunner-kuechen.ch

denova living & design ag T044 4417676
Riedstrasse 1 dietikon@denova.ch
8953 Dietikon www.denova.ch

Hier konnte

lhr

Eintrag stehen

Weitere Auskiinfte unter:
Telefon 044 487 18 08
E-Mail Inserate@hev-zuerich.ch
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AUSFLUG MITGLIEDERFORUM

Europarat Strasbourg

Der Europarat wurde 1949 gegriindet, um sicherzustellen, dass sich die
Schrecken des 2. Weltkrieges nicht wiederholen wiirden, und um in ganz
Europa gemeinsam demokratische Prinzipien zu entwickeln.

Hauptsitz ist das Palais de ’Europe in Strasbourg,
vor welchem die Flaggen der mittlerweile 47 Mit-
gliedsstaaten wehen. Das Palais ist der Arbeits-
platz fiir einen Teil des Sekretariats des Europa-
rates, fiir das fast 2000 Mitarbeiter tatig sind.
Herzstiick ist der Plenarsaal, in dem politische

48 | HEV 2-2018

Vertreter aller Mitgliedsstaaten zu den Sitzungen
der Parlamentarischen Versammlung und des
Kongresses der Gemeinden und Regionen des
Europarates zusammenkommen.

National- und Europaritin Doris Fiala gibt
uns die Ehre, uns durch das Palais zu fithren
und uns einen Einblick in die Arbeit der Mit-
glieder der nationalen Parlamente, Diplomaten,
Experten und anderer Vertreter der Mitglieds-
staaten zu bieten.

Doris Fiala

Die FDP-Nationalratin und
Delegierte beim Europarat
ermaglicht einen Blick hinter
die Kulissen.

SERVICE

INFORMATIONEN
Datum: Mittwoch, 25. April 2018
Programm: 6.30 Uhr  Abfahrt mit Comfort-Car ab Busparkplatz Sihlquai beim HB Ziirich

ca. 9.30 Uhr  Ankunft Europarat
Filmvorfihrung und Erklarungen, Beobachten des Ratsbetriebs auf der
Tribline, danach gemeinsames Mittagessen in der Altstadt von Strasbourg
ca. 15.00 Uhr  Zeit zur freien Verfiigung
17.00 Uhr  Rickfahrt nach Ziirich
ca. 20.00 Uhr  Ankunft in Zrich Sihlquai

Kosten: pro Person:  Mitglieder CHF 220.—/Nichtmitglieder CHF 260.—
Inbegriffen:  Carfahrt inkl. Kaffee und Gipfeli bei Hinfahrt, Sandwich und Mineral
bei Riickfahrt, Besuch Europarat, Mittagessen und Getranke

Anmeldung: Fir die Anmeldung bentitzen Sie bitte den untenstehenden Talon.
Bitte vollstandig ausflllen. Die Platzzahl ist beschrankt, die Anmeldungen werden nach Eingang
berticksichtigt.

Anmeldeschluss: Mittwoch, 21. Marz 2018

Sie kdnnen sich bis drei Wochen vor dem Ausflug abmelden, ohne dass Ihnen Kosten entstehen.
Bei spateren Abmeldungen wird eine Bearbeitungsgebuhr von 50% der Kosten erhoben.

Bei Absage am Ausflugstag und bei unentschuldigtem Nichterscheinen bleiben die vollen Kosten
geschuldet.

Eine Vertretung ist selbstverstandlich willkommen.

Ihre Katrin Widmer

«Europarat Strasbourg» vom 25. April 2018 (Angaben bitte in Blockschrift)
Mitglied- und Rechnungsadresse miissen Ubereinstimmen.

Name (Teilnehmer/in 1) Vorname Geburtsdatum  Nationalitat
Name (Teilnehmer/in 2) Vorname Geburtsdatum  Nationalitat
Strasse PLZ und Ort

E-Mail Telefon privat Telefon Geschaft
Mitgliedernummer Datum Unterschrift

(s. Adressfeld auf letzter Seite)

Einsenden an: HEV Zirich, Sekretariat Seminare, Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich, per Fax 044 487 17 77 oder iiber unsere
Website www.hev-zuerich-shop.ch unter «Seminare und Anldsse». Fiir Fragen Telefon 044 487 17 03
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SERVICE

SEMINAR

«Wie funktioniert
Stockwerkeigentum? — Aus der
Praxis fir die Praxis»

Interessieren Sie sich fiir den Kauf von Stockwerkeigentum oder haben Sie
kiirzlich Stockwerkeigentum erworben?

Seminarziele
Nach dem Kurs kennen die Teilnehmenden

die gesetzlichen Grundlagen des
Stockwerkeigentums

den Unterschied zwischen den
gemeinschaftlichen Teilen der
Liegenschaft, den Teilen im Sonderrecht
und den Teilen im ausschliesslichen
Nutzungsrecht

die Wertquote, deren Entstehung und
Anwendungshereich

die Kosten des Stockwerkeigentums und

SERVICE

INFORMATIONEN

Datum: Donnerstag, 31. Mai 2018,
16.00 bis 20.00 Uhr

Seminarort: HEV Ziirich, Albisstrasse 28,

8038 Ziirich-Wollishofen

Bitte beachten Sie: Es sind wenige Parkplatze vorhanden.
Gebiihr CHF 10.—, zahlbar am Empfang

Seminarkosten inkl. Dokumentation:
Mitglieder* Einzel CHF 260.— | Ehepaar™* CHF 420.—
Nichtmitglieder Einzel CHF 300.— | Ehepaar** CHF 500.—

Vor rund 50 Jahren wurden die recht-

lichen Grundlagen geschaffen, damit Stockwerk-
eigentum in der heutigen Form dberhaupt Referent
moglich ist. Seither steigt die Attraktivitat dieser

Form des Wohneigentums kontinuierlich. Hans Peter Thomi,

Immobilienbewirt-
Welches sind die Besonderheiten dieser schafter mit eidg.
Eigentumsform? Auf was ist vor und nach dem Fachausweis.
Erwerb zu achten? Welche Rolle spielen die Wahrend vieler Jahre
Eigentimergemeinschaft und die Verwaltung? tatig in der
Bewirtschaftung von
Stockwerk- und
Miteigentimer-
gemeinschaften im
In diesem Seminar spielen die tagliche Praxis Kanton Zirich und
in einer Stockwerkeigentlimergemeinschaft sowie Leiter von mehr als
der Kontakt mit der Verwaltung eine grosse 1000 Eigentimer-
Rolle. versammlungen.

Auf diese und weitere Fragen aus der
Praxis will das Seminar kompetent Auskunft
geben.

Zielgruppe
Dieses Seminar richtet sich an Personen, die mit dem Gedanken spielen, Stockwerkeigentum zu erwerben
oder die vor kurzem Stockwerkeigentum erworben haben.

Dieses Seminar wird gemeinsam von HEV Ziirich und SVIT Ziirich durchgefiihrt.

A\
N AN
H E V Zirich svit
Hauseigentiimerverband ZURICH
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den Erneuerungsfonds
die mdglichen Arten der Kostenver-

* Mitgliederverglinstigung kann nur bei Angabe
der Mitglied-Nr. gewahrt werden. Mitglied- und

teilung Rechnungsadresse miissen (ibereinstimmen.
die Rechte und Pflichten der Stockwerk- ** Nur 1 Dokumentation
eigentiimer

Anmeldeschluss: 14 Tage vor Kursbeginn. Bei Annullie-
rungen nach Anmeldeschluss ist eine Bearbeitungsgebuhr
von 50% der Seminarkosten zu entrichten. Bei Absage am

die Rechte und Pflichten der Verwaltung
die Funktionsweise der Eigentiimer-

:ers:mmll:.ng Antrd di Seminartag und unentschuldigtem Nichterscheinen blei-
as rormulieren von Antragen an die ben die vollen Seminarkosten geschuldet. Eine Vertretung
Versammlung

ist selbstverstandlich willkommen.
Anderungen vorbehalten

@ In der Pause wird ein kleiner Imbiss offeriert!

«Wie funktioniert Stockwerkeigentum? — Aus der Praxis fiir die Praxis» vom Donnerstag, 31. Mai 2018
(Angaben bitte in Blockschrift)  Mitglied- und Rechnungsadresse miissen (bereinstimmen.

Firma (falls Rechnung tber Firma l3uft) Parkplatz Autonummer

Name (Teilnehmer/in 1) Vorname als Ehepaar (bzw. 1 Dokumentation)

Name (Teilnehmer/in 2) Vorname

Strasse PLZ und Ort

E-Mail Telefon privat Telefon Geschaft
Mitgliedernummer Datum Unterschrift

(s. Adressfeld auf letzter Seite)

Einsenden an: HEV Ziirich, Sekretariat Seminare, Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich, per Fax 044 487 17 77 oder
tiber unsere Website www.hev-zuerich-shop.ch unter «Seminare und Anlésse». Fiir Fragen Telefon 044 487 17 03
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Wir wollen nicht die Grossten
sein, sondern wir sind bestrebt,

die Besten zu werden.

ELEKTRO

KURT R. COMPAGNONI | www.elektro-compagnoni.ch COMPAGNONI

Alles aus einer Hand
Ihr sicherer Partner flir

* Energieprobleme

e Erneuerbare Energien fir Altbausanierungen
F H. Warmetechnik AG
F Haseker, P. Haseker
Gerlisberg, 8302 Kloten
Tel. 044 813 49 40/Fax 044 813 49 42
www.fhwaerme.ch/fh@fhwaerme.ch ® Feuerungskontrolleur mit Eidgn. Fachausweis

e Kamin- und Heizungssanierungen
e 24-Stunden-Brenner-Service

Domeisen Fenster AG
www.domeisenfenster.ch
info@domeisenfenster.ch
Telefon 056 450 00 40

Fenster-3-fach-AKTION.

Jetzt Fenster sanieren & profitieren!

¢ 3-fach-Glas {(Minergiestandard) zum Preis von 2-fach-Glas
e Sicherheitsstufe MONO inklusive
¢ Design-Fenstergriffe in Edelstahl g

atis zu allen Fenstern

Wir begeistern Kunden - téglich!

Bruno Coduri GmbH Gipsergeschift

innere Verputzarbeiten im Broélberg 8

Brandschutz 8802 Kilchberg
Leichtbauwande Telefon 044 715 53 00
Isolationen www.gipsercoduri.ch

SERVICE

DRUCKSACHENVERKAUF

Stressfreier Mieterwechsel

Mit den vom Hauseigentiimer-
verband angebotenen
Broschiiren und For-
mularen lassen sich G
Probleme verhindern
oder gegebenenfalls
losen.

Protokoll, zur Schlussabrechnung,
e zur Abrechnung iber
Nebenkosten und zur
Freigabe der Sicherheits-
leistung.

Der 2018 tberarbeitete
Ratgeber des HEV Schweiz
{ «Mietrecht heute» bietet
In der handlichen Broschiire B ) / > eine Einfithrung in das
des HEV Zirich «Vom Ab- ) et BtcnrJH | Lo geltende Recht (mit
schluss des Mietvertrags bis zur “’g:;wf“'a Wietvermatrissd Ausnahme der Miet-
Ubergabe des Mietobjektes» wer- q%“ig@i zinsgestaltung). Zu den
den die Bedeutung von Mieteraus- gl Themen des Ratgebers
wahl und Vertragsabschluss sowie gehoren u.a. der Ab-
die damit verbundenen Rechtsfragen ll schluss des Mietvertrags,
erlautert. die Pflichten des Vermie-
«Die Beendigung des Mietverhalt- ters und des Mieters, die
nisses» geht auf die Schwierigkeiten ein, Untervermietung, die Been-
mit welchen die Auflosung eines Mietver- digung des Mietverhiltnisses
trags verbunden sein kann, und enthélt alles Wis-  und die Kiindigungsschutzbestimmungen sowie

senswerte zur Riickgabe des Mietobjekts, zum  die Riickgabe des Mietobjektes.

fiir Mitglieder  fiir Nichtmitglieder

Vom Abschluss des Mietvertrages bis zur
Ubergabe des Mietobjekts

Artikel-Nr. 20033, 1998, 32 Seiten CHF 9-- CHF 13.-
Die Beendigung des Mietverhaltnisses

Artikel-Nr. 20034, 1998, 64 Seiten CHF 13.50 CHF 17.-
Mietrecht heute Thomas Oberle Einflihrungspreis bis 31.3.18 ~ CHF 27.50 CHF 32.50
Avrtikel-Nr. 40054, 2018, 164 Seiten ab1.4.18  CHF34.50 CHF 39.50

Protokollformular 1-seitig
(Garnitur 3-fach, geeignet bis 4/4,5 Zimmer, 1 Bad)
Artikel-Nr. 30030 CHF 3.50 CHF 5.50

Protokollformular 4-seitig
(Garnitur 3-fach, geeignet bis 7 Zimmer, 3 Bader)

Artikel-Nr. 30040 CHF 6.50 CHF 8.50
Mangelliste (Garnitur 3-fach)
Artikel-Nr. 30032 CHF 4- CHF 6-

Bestellformular siehe Seiten 55/56 Online-Bestellung unter www.hev-zuerich-shop.ch
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SERVICE

Bestellformular

Art.-Nr. Anzahl Artikel Preise CHF
Mitglieder Nichtmitglieder

Von Profis umgebaut, Freude o mmemteemmmmeatimediee)

;: 2 : 30010 Anmeldung fiir Wohnraume 1.50 2.50
m I-te I n e b a u -t 3 - 10006 Zircher Mietvertrag fiir Wohnrdume inkl. Allg. Bedingungen (2013)
g o : : Zlircher Wohnungsausweis und Anfangsmietzins Setaje 2 Stk. 5.50 7.50
o {10013 Ziircher Wohnungsausweis Seta 2 Stk. 1.50 2.50
[ : 20100 Formular zur Mitteilung des Anfangsmietzinses (2014) Set a 2 Stk. 1.50 2.50
10006EN Ubersetzung Mietvertrag fiir Wohnréume
inkl. Allg. Bedingungen (2007)
Pro Set je 2 englische und deutsche Versionen 2 Setaje 2 Stk. 15.00 20.00
10008 Mietvertrag fiir méb. Zimmer inkl. Allg. Bedingungen (2013)
Ziircher Wohnungsausweis und Anfangsmietzins Setaje 2 Stk. 5.50 7.50
10009 Mietvertrag fiir Geschaftsrdaume (2012)
inkl. Allg. Bedingungen (2007) Set a je 2 Stk. 6.50 8.50
10030 Mietvertrag fiir Garagen und Autoabstellplatze (1994) Set a 2 Stk. 4.50 6.00
10005 Mietvertrag fiir Ferienwohnungen Seta 2 Stk. 4.50 6.00
20000A Hausregeln mehrsprachig «Ztirisécke in Container» 2.50 3.50
200008 Hausregeln mehrsprachig «Gebihrenpfl. Abfallsack» 2.50 3.50
20001 Hausordnung deutsch (2012) 2.50 3.50
: franz. Qital. Qengl. Ospan. 5.50 7.50
Qtirk. Qalb. O serbokr. 5.50 7.50
{20010 Waschkiichenordnung deutsch 2.50 3.50
[H]@ Og : Qfranz. Qdital. Qengl. O span. 5.50 7.50
www.herzog-kuechen.ch Unterhérstetten TG | Schlieren ZH | Rapperswil SG | Gossau SG Kiichen mit Herz. Otirk. Dalb. O serbokr. 550 750
10507 Inventarverzeichnis Set a 2 Stk. 4.50 6.00
10501 Zusatzvereinbarung Einfamilienhaus Set a 2 Stk. 4.50 6.00
10012 Zusatz betr. Veranderungen durch Mieter Seta 2 Stk. 4.50 6.00
10504 Zusatzvereinbarung Haushaltgerate Set a 2 Stk. 4.50 6.00
R X 30011 Zustimmung zur Untervermietung Seta 2 Stk. 4.50 6.00
«Mit W&W haben wir 10502 Vereinbarung tber die Heimtierhaltung Set & 2 Stk. 4.50 6.00
3 a9 a Formulare zur Beendigung von Mietvertragen (inkl. 7,7% MwsSt.)
einen verldsslichen Partner 30000 Kiindigungsformular (1.1.2011) Seta 2 Stk. 1.50 1.50
fiir eine ]angfristige 30020 Wegleitung fiir die Wohnungsabgabe (Mieter-Info) 1.50 2.50
R 30021 Richtig gereinigt und gepflegt (6 Seiten) 5.50 8.50
Zusammenarbelt.» 30030 Protokoll tiber Mieterwechsel 1-seitig, Garnitur 3-fach 3.50 5.50
30040 Protokoll iber Mieterwechsel 4-seitig, Garnitur 3-fach 6.50 8.50
André Arnet Teamleiter Liegenschaften-Buchhaltung 30060 Wohnungsabnahme-Wegleitung (8 Seiten) 4.00 6.00
Eisenegger Immobhilien & Treuhand AG — Regensdorf 30032 Méngelliste Garnitur 3-fach 4.00 6.00
30034 Protokoll fiir gewerbliche Rdume Garnitur 3-fach 4.00 6.00
30050 Schlussabrechnung Garnitur 2-fach 3.50 5.00
20071 Paritdtische Lebensdauertabelle (2016) 6.50 8.50
Formulare zur Hauswartung (inkl. 7,7% MwsSt.)
40018 Bewerbung fiir Hauswartsdienste 2.00 3.00
40011 Arbeitsvertrag fiir Hauswartsdienste
inkl. Pflichtenheft und Aufgaben (2014) Setaje 2 Stk. 8.00 11.00
10041 Tarif nebenamtliche Hauswartung (2010) 4.50 6.00
W&W Immo Informatik AG ist die Schweizer Marktfihrerin fir Software ; 40013 Hauswartabrechnung Garnitur 2-fach 20 400
im Immobilienbereich. wwimmo.ch Diverse Vertrége (inkl. 7,7% MwsSt.)
© 10060 Hausverwaltungsvertrag inkl. Allg. Bedingungen (2012) Setaje 2 Stk. 6.50 9.00
10070 Verwaltungsvertrag fiir STWE inkl. Allg. Bedingungen (2014) Set a je 2 Stk. 6.50 9.00
W&W Immo Informatik AG - Obfelderstrasse 39 - 8910 Affoltern am Albis - Bern - St.Gallen 10071 Checkliste: Ausschr. von Verwaltungsmandaten fr STWE (2016) 7.00 9.00
{10072 Checkliste: Funktion und Aufgaben des Revisors im STWE (2016) 5.00 6.50

10050 Bauvertrag (3 Vertrage, 1 Wegleitung) 8.50 11.00



SERVICE

Art.-Nr. Anzahl Artikel Preise CHF o . .
) ) ) Mitglieder Nichtmitglieder + w“- Iassen Sle nlchi-
Diverse Formulare und Merkblatter (inkl. 7,7% MwSt.) : . e ac
20030 Register fiir Liegenschaftenverwaltungs-Ordner 18.50 23.00 aum arten .
20040A Mietzinsanderungsformular (blau, 2014) Seta2stk. 150 250 | Spesalaeien m Regen stehen.
20070 Tabelle fir Mietzinserhhung aufgrund wertvermehrender Investitionen (2016) 9.00 11.00 Baumfallarbeien mic unserem ::,f,‘f,?f;’:,fﬁ';;‘:;’“h"e"‘ serassen. o ___{ :Z’—'?
20130 Heizkostenabrechnung Seta 2 Stk. 3.00 450 : Baumfallarbeiten mit Mobilkran - Wurzelstcke ausfrasen == s
20011 Waschkiichenstromtabelle 2.50 4.00 3 Baumfillarbeiten mit Klecter- Holzabfuhr, Holzhandel und
20002 Briefkastenkleber «Bitte keine Werbung» 1.50 2.50 1 O o oten e Helane e e Garagetore
20004 Briefkastenkleber «Bitte keine Gratiszeitung» 1,50 250 bt oot | Kurse fae Lehrlings, Lehrmeister Sektional
20005 Briefkastenkleber «Bitte keine Werbung und keine Gratiszeitung» 1.50 2.50 : Znumicl,:n:mnd Bau:Pf,:ge Handwerksberiebe i bl
20003 Richtiges Liften 2,50 4.00 = Flugeltore
Broschiiren und Biicher (inkl. 2,5% MwsSt.) Schiebetore
40025 Baume und Straucher im Nachbarrecht (3. tberarbeitete Auflage 2014) 40.00 45.00 _
20034 Beendigung des Mietverhaltnisses (1998) 13.50 17.00 y — Park-Systeme
40005 Buchhaltung fiir die Liegenschaft (Heft, 2012) 19.50 22.50 . ;
40051 Der Mietzins (iiberarbeitete Neuauflage 2011) 29.50 35.50 Turautomation
40055 Erben und Schenken (Neuauflage 2016) 29.00 29.00 Wir haben fir alle Tor- und
40056 Fristwahrung im Mietrecht (Neuauflage 2016) 25.00 25.00 ‘e .
50006 Handbuch Liegenschaftenverwaltung Ordner (2016) 189.00 219.00 To.rorien den richtigen Antrieb
50007 Handbuch Liegenschaftenverwaltung auf USB-Stick 189.00 219.00 mit modernster Funksteuerung.
50008 Handbuch und USB-Stick zusammen (2016) 229.00 259.00 S
60003 Handwerkerverzeichnis (2017/2018) 4.00 500 % 'ﬁ [ ’E@ D) L::—
40086 Hausschadlinge (2006) 32.50 37.50 Technische Prodults DBBE
40094 Immobilien-Wegweiser durch den Steuerdschungel (2015) Aktion 20.00 25.00 EI M. -0 'é bH °n
40050 Instandhalten, Erneuern, Umbauen (2013) 18.50 21.50 ¥ S - Meler Gm
40054 Mietrecht heute (2018) Einfiihrungspreis bis 31.3.2018 27.50 32.50 : ) - ) S SR Rebbergstr.8, 8113 Boppelsen, Tel. 044 844 04 84
40057 Nachbarrecht (2007) 34.50 3950 | Teeton 04497236 66 Fix0A49722668 | wwwbuageh Fax 044 844 57 22, Natel 079 289 21 34
40098 Nebenkosten/Heizkosten (5. Uberarbeitete Auflage 2012) 29.50 33.50
40052 Praxis-Ratgeber Hausbau (2007) 27.50 32.50 :
40091 Ratgeber: Hypotheken (2015) 29.00 29.00 ;
40089 Ratgeber: Pensionierung (Aktualisierte Auflage 2016) 29.00 29.00 +
40099 Ratgeber: Sicherheit (2006) 28.50 33.50 :
40020 Schnitt und Pflege der Gehdlze im Garten (1992) 9.00 13.00 -
40085 Stockwerkeigentum (Aktualisierte Auflage 2016) 47.00 53.00 ;
40087 Stockwerkeigentum Broschiire (Aktualisierte Auflage 2017) 6.00 9.00 :
40058 Unterhalts- und Erneuerungsplanung (2017) 29.50 35.50 =
40059 Unterhaltsarbeiten und Emeuerungen von Mietliegenschaften (2017) 19.50 25.50 3 WWW.LIFT-TECHNIK.CH
40088 Vermietung von Geschaftsrdumen (2013) 27.50 32.50 : . -
20033 Vom Abschluss des Mietvertrages bis zur Ubergabe des Mietobjekts (1998) 9.00 13.00 : lhr Partner in SaChen AUfzuge Lift-Technik Swiss AG
421883471 \[/)\(of;niigentu? ||n der Z[jrcf&er SteugrirkFI)érungkzz_b 2?20091 ) Aktion bis 31.3.18 12(5)8 %128 - Neuanlagen Piinten 4 ¢ 8602 Wangen
ie Schweiz. Zivilprozessord. aus mietr. Perspektive . . | _ e
40026 Zyklen im Schweizer Immobilienmarkt (2011) 39,50 450 | Modernisierung 044 803 95 95
60008 Die Blumen der Frauen 30.00 39.50 — Wartung/Unterhalt info@lift-technik.ch
60009 Ein Stadtgarten mit mediterranem Flair 24.00 28.00 :
) m )
Mitglied- und Rechnungsadresse missen Ubereinstimmen. /r,/”} X‘\'/// /I/ / 8‘\' /
// ( / (
Name Vorname Mitgliedernummer
(s. Adressfeld auf letzter Seite) ; —_— N
; Sanitar Spengler Dachdecker Heizung Solaranlagen
Strasse PLZ und Ort
; 8004 Zirich Tel. 044 201 25 50
E-Mail Telefon privat Telefon Geschaft 8004 Zurich 8143 Stallikon Fax 044 201 34 72
Einsenden an: HEV Zirich, Drucksachenverkauf, Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich, Tel. 044 487 17 07, Fax 044 487 17 77 1 Knislistrasse 4 8702 Zollikon info@ernstlips.ch

E-Mail: mitgliederdienste@hev-zuerich.ch. Zuziiglich Bearbeitungs-/Material-Pauschale (CHF 7.—-) + effektive Portokosten.
Keine Ansichtssendungen - Preisénderungen vorbehalten
Direktzugang zu unserem neuen Online-Shop: www.hev-zuerich-shop.ch
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GEWINNEN SIE BARGELD

mit dem Kreuzwortratsel CHF 50.-

So konnen Sie teilnehmen:

Per Telefon

Per SMS

wap
Postkarte

0901 333 118 (CHF 1.50/Anruf), nennen Sie

nach dem Signalton die Losung, Namen und Adresse.
Senden Sie ein SMS an die Nummer 919 mit

HEV + Lésungswort (CHF 1.50/SMS)

http://win.wap.919.ch

HEV, Postfach 335, 8320 Fehraltorf

Dies ist ein Gewinnspiel der Firma TIT-PIT GmbH www.comhouse.ch. Es nehmen alle Personen an der Verlosung teil, die ein
SMS mit dem keyword HEV an die Zielnummer 919 senden oder auf die Telefonnummer 0901 333 118 anrufen (CHF
1.50/SMS oder Anruf). Gratisteilnahmemadglichkeit per wap: http://win.wap.919.ch oder Postkarte an HEV Ziirich, Postfach
335, 8320 Fehraltorf. Teilnahmeschluss ist der 03.04.2018. Es bestehen dieselben Gewinnchancen, bei SMS, Telefonanruf, per
wap oder Postkarte. Der Gewinner wird schriftlich benachrichtigt. Uber den Wettbewerb wird keine Korrespondenz gefiihrt. Der
Rechtsweg ist ausgeschlossen. AGB unter www.smsplay.ch/agb
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Erika in diversen
Sorten im Februar.

WETTSTREIT UM DIE ERSTEN BLUTEN

Wahre Winterwunder

«lch bin froh, dass der Garten jetzt ruht, ist doch sonst allerlei zu erledigen

und nachzuarbeiten», schrieb meine Gartenfreundin Vreni Ende Dezember und legte

ein winterlich vertraumtes Bild ihres Paradieses in Sissach bei. An Winterruhe

wollte ich nicht denken, bliihten bei uns doch bereits erste breitblattrige Schneegléckchen
und kiindeten den Friihling an.

Wihrend die meisten Pflanzen tatsachlich eine
Ruhepause einlegen, indem sie den Stoffwechsel
herunterfahren, konnen andere das Blithen und
Wachsen auch im Winter nicht lassen. Allerdings
sind Bliiten im Dezember und Januar rar. Im
Februar dndert sich dies, denn das Bliitentheater
wird von Tag zu Tag bunter und vielfiltiger. Gross
und Klein kann nicht warten, bis der Winter of-
fiziell vorbei ist. «Winterwunder» nenne ich die
Stauden, Zwiebelgewichse und Geholze, die uns
die grauen Nebeltage und frostigen Néchte ver-
gessen lassen.

Lenzrosen auf dem Prdsentiertablett.

Einige unerschrockene Geholze wie der Lor-
beerschneeball (Viburnum tinus), der Winter-
jasmin (Jasminum nudiflorum) und der Winter-
Schneeball (Viburnum x bodnantense) blithen
sogar seit November. Alle drei biissen bei tiefen
Temperaturen ihre Bliiten ein, treiben aber an
milderen Tagen nach.

Da haben es die verschiedenen Zauberniisse
(Hamamelis) einfacher. Ihre zwirbligen Bliiten-
kronblatter rollen sich bei Frost ein und 6ftnen
sich erneut, sobald es warmer wird, eine un-
gewohnliche, zauberhafte Fdhigkeit. Unsere
orangerote Hamamelis x intermedia «Jelena»
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P(-:-"sth.J‘rhz, ein.

blitht meistens schon im Januar; die hellgelbe
H. x intermedia «Pallida» und die goldgelbe
H. intermedia «Aphrodite» folgen einen Monat
spater.

Alljahrlicher «Blithwettbewerb»

Damit wird es Zeit, meiner Freundin Ursula mit-
zuteilen, dass bei uns «Zaubernusszeit» sei. Stolz
entgegnet sie dann, dass sie Duft und Bliite von
Lonicera purpusii (Winterduftheckenkirsche)
und Chimonanthes praecox (Winterbliite) genies-
se. Unser jahrlicher «Blithwettbewerb» hat damit
begonnen!

Im Gegenzug punkte ich mit der Mahonia
media «Winter Sun», meinem Lieblingsgeholz,
dem duftenden Christmas Box (Sarcococca
humilis) mit dem hasslichen deutschen Namen
Fleischbeere und den zwei Schattenglockchen
(Pieris japonica «Red Mill»! und «Valley Valen-
tine»).

Gleichzeitig dringt sich ein gemeinsamer Spa-
ziergang in die Thurauen auf, wo im Februar der
Seidelbast (Daphne mezereum) blitht. In unseren
Girten haben meine Freundin und ich mit die-
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sem Kleinstrauch kein
Gliick. Er verlangt durch-
lassigen, frischen Boden,
den wir offenbar nicht an-
bieten konnen.

Ernsthaft ist der Wett-
streit um die ersten Bliiten
nie, aber das Vergleichen
ist interessant. Die zwei
Grundstiicke unterschei-
den sich nimlich vor allem
in Bezug auf den Boden (in
Neuhausen sandig/durch-
lassig, in Alten lehmig/
schwer). Zudem ist unser
Garten bedeutend jiinger.
Wie oft in alten oder ver-
wahrlosten Girten haben
sich Pflanzen unbemerkt
vermehren und ordentliche
Blumenteppiche konnen.

Deshalb beneide ich
Ursula jeweils um die Fil-
le von Winterlingen (Er-
anthis hyemalis) und Elfenkrokus (Crocus tom-
masinianus). Die beiden Friihblither vermehren
sich hemmungslos, aber zur Plage werden sie nie.
Sie geben sich mit einem nicht zu trockenen
Standort unter Laub abwerfenden Gehdlzen zu-
frieden. Ausserdem ziehen sie bald nach der Blii-
te ein, echte Winterwunder.

Private Gartenparty
Freilich sind die Winterlinge und die frithen
Krokus nicht die einzigen Zwiebel- oder Knol-
lengewdchse, die der Kilte trotzen. Im Februar
feiern die verschiedenen Schneeglockchen (z. B.
Galanthus nivalis, G. plicatum und G. ikariae
in Sorten) neben den Friithlings- oder eher
Winteralpenveilchen (Cyclamen coum) eine ganz
private Gartenparty.

Letztere wachsen in der Nordtiirkei geradeso
wie im Kaukasus. Uberdies ertragen sie Schnee

' Die Pieris mit dem Namen «Red Mill» hat weisse
Bliiten. Der Name weist auf den beeindruckenden roten
Blattaustrieb hin.

Wir sorgen seit Gber 50 Jahren fur preisginstige Wohnungen in Zirich und Umgebung
Wir spekulieren weder mit Héusern noch mit Mietzinsen
Wir behalten und pflegen, was wir kaufen

Wollen Sie Ihr Miethaus verkaufen?
Reden und rechnen Sie mit uns!

STIFTUNG BAUEN UND WOHNEN SBW ZURICH
Culmannstrasse 30, 8006 Zirich 076 387 33 53 sbw@stora.ch

Eine Stiftung der SVP, FDP CVP und EVP sowie des Gewerbeverbandes der Stadt Zirich

Alle Kaminfegearbeiten im mechanisct
hemischen oder Hochdruckreinigung
Verfahren

Streicharbeiten an Blechgarnituren Gber Dach

Kaminfeger- und Dach-Service

Tramstrasse 68, 8050 Ziirich
Telefon 044 311 9062, Fax 044 31177 67

Verkauf und Montage von Dach- und

Wl Inrhf

Estrichisolationen

Prompter Kontroll- und Reparaturservice

www.lendenmann.ch

INSPIRATION
FUR IHREN
GARTEN

YN

Riamlang | Tel. 044 371 29 30 | www.brennerag.ch



NATUR

und Kilte dhnlich geduldig wie die Zaubernuss,
zu deren Fiissen sie fleissig gedeihen. Sie kommen
aber auch ohne Wurzelfilz aus und breiten sich
(wenn die Gértnerin sie nicht mit ihrer Hacke
stort) sogar an offenen Platzen aus. Ich pflanze
sie gern unter Laub abwerfende Straucher oder
Rosen, denn die variabel gemusterten Laubblit-
ter treiben bereits im Herbst aus, wenn die hoher
wachsenden Partner sich auf die Winterruhe vor-
bereiten. Wihrend die Rosen sich dann im Juni
im Prachtsbliitenkleid zeigen, haben die Cycla-
men sich zuriickgezogen; sie geniessen die Som-
merruhe.

Solitdr und Masse

Im Gegensatz zu Schneegléckchen, Alpen-
veilchen, Winterlingen oder Krokus, die in der
Masse entziicken, fasziniert die Lenzrose (Helle-
borus x Hybridus) gar als Solitér. Thre Bliiten mit
einem Durchmesser von rund vier bis acht Zen-
timetern fallen auch einzeln auf. Weiss, gelb, rosa
bis dunkelrot und fast schwarz, einfach oder ge-
fullt, uni oder getiipfelt blithen die leicht hangen-
den Blumen. Am besten kommen sie zur Geltung,
wenn sie etwas erhoht stehen, damit man ihnen

NN
'

Mahonia media Winter Sun, ein wahres Winterwunder.
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direkt ins Gesicht schauen kann. Ich hole uns
regelmissig eine Auswahl ins Haus. Ohne kalte
Fiisse zu bekommen, bewundern wir ihre Viel-
falt in einer flachen Schale, obwohl sie nicht lan-
ge halten.

Wenn ich daher mit der Schere durch den
Garten wandle, fallen die vielen Kissen-Primeln
(Primula vulgaris) auf, die sich langsam ausbrei-
ten. Die unverwiistlichen Schonheiten lieben eher
feuchte Standorte, ertragen aber sommertrocke-
ne Plidtze durchaus. Ich vermute, dass sich nicht
nur die schwefelgelbe Wildart, die mir besonders
gefillt, breitmacht, denn ab und zu hatten wir
auch Hybriden aus einem Arrangement ausge-
pflanzt.

Allerdings beobachte ich, dass die hellgelben,
naturnahen dauerhafter sind als die blauen, ro-
ten oder orangen, die ab Januar die Gestelle in
den Gartencentern fiillen. Nach unserer Erkennt-
nis verblassen ihre starken Farben im Garten
binnen kurzer Zeit.

Beleidigtes Leberbliimchen
Auf meinem Rundgang gefallen mir aber auch
die zarten Winter-Iris (Iris histroides oder Iris

reticulata syn. Iriodyctium reticulata), von denen
ich die blauen vorziehe. Diese Friihblither ver-
abschieden sich oft nach wenigen Jahren, aber
das Nachpflanzen lohnt sich. Vermutlich mogen
sie den schweren Lehmboden nicht, wachsen sie
doch an ihren Naturstandorten im lockeren, stei-
nigen Boden.

Nicht mehr nachgepflanzt habe ich die Leber-
bliimchen (Hepatica nobilis), die ich jeweils auf
meinen Waldspaziergidngen besuche. Der einhei-
mische Friihblither wichst im Gebiet Schluchen
zwischen Alten und Marthalen in einem Laub-
wald eher am Hang auf gleichzeitig steinig wie
humosem Boden. Ich glaubte, ihm einen dhnlich
optimalen Standort anzubieten, aber das zarte
Leberbliitmchen war nicht gleicher Meinung. Seit-
her wichst es in einem Topf, wo es bestens ge-
deiht und jedes Jahr blitht. Auch Pflanzen konnen
eigensinnig sein!

«Nicht mit mir»

Als weniger anspruchsvoll erwiesen sich die weis-
sen Puschkinien (Puschkinia scillloides «Albay).
Ich hatte die kleinen Zwiebeln beim Pflanzen
eines Zierwachholders vergessen. Sie liessen

ol
Garten von Vreni und
Paul Mangold im Winterlook.

sich dadurch nicht unterkriegen und streckten
ihre traubigen Bliitenkopfe im nichsten Februar
zwischen den Zweigen des Nadelgeholzes hin-
durch, als ob sie mir sagen wollten: «Mit mir
nicht!» Seither sind es jedes Jahr mehr.

Sie gehoren genauso zu den Winterwundern
wie die Pestwurz (Petasites japonica), die Erika,
die Kornelkirsche, die Sternhyazinthe, die
Ganseblimchen, die Weidenkitzchen oder der
Haselstrauch, Pflanzen, die selbstverstandlich
auch im Sissacher Garten blithen. Meine Garten-
freundin ldsst sich von ihnen lingst davon ab-
halten, das andere «Allerlei» zu erledigen, denn
neben blithenden Pflanzen im Freien zu arbeiten
ist ein Genuss, den man sich kaum entgehen las-
sen sollte.

Barbara Scalabrin-Laube

Gartenliebhaberin
Alten/ZH
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LILIEN IN WEISS, ROSA UND APRICOT

Romantik im Garten

Lilien stehen symbolisch fiir Reinheit,
Liebe und Weiblichkeit. Besonders in der
Malerei fanden sie aufgrund dieser
Bedeutung grosse Beachtung. Heutzutage
werden sie zu Recht auch immer mehr als
Gartenpflanze geschatzt.

Neben christlichen Gemailden, in denen sie
fur die Unschuld der Maria stehen, schmiicken
Lilien besonders romantische Jugendstilgemalde.
So setzte beispielsweise der berithmte Kiinstler
Alphonse Mucha (1860-1939) in «Die Lilie» eine
atherische Frau mit weissen Lilien elegant in
Szene.

Heute zieren diese Sommerblither gerne pom-
pose Hochzeitsdekorationen. Doch auch als
Gartenpflanze werden sie immer beliebter. Be-

Lilien wie die «Eyeliner»
stehen symbolisch fiir Reinheit,
Liebe und Weiblichkeit.
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sonders Lilien in Weiss, Rosa und Apricot sor-
gen mit ihrem zarten Charme fiir Grazie im
Garten.

Pflanzzeit im Winter

Lilien brauchen viel Zeit. Zeit zum Wurzeln und
Zeit, um geniigend Néhrstoffe aufzunehmen. Aus
diesem Grund sollten die Zwiebeln so frith wie
moglich im Jahr - also noch im Winter - in die
Erde gesetzt werden. Denn dann haben sie bis
zur Bliite im Sommer ausreichend Zeit fiir ihre
Entwicklung. Da die Sommerblither winterhart
sind, brauchen sich Gartenbesitzer iiber Boden-
frost keine Gedanken zu machen. Ein weiterer
Pluspunkt: Die Erde wirkt wie ein schiitzender
Mantel und bewahrt die Zwiebeln vor dem Aus-
trocknen.

Am besten greift man an einem milden Win-
tertag zur Schaufel. Dann geht die Pflanzung
schnell und einfach. Der Boden sollte locker und
wasserdurchldssig sein, denn Staundsse vertra-
gen Lilien absolut nicht. Bis zu 20 Zentimeter tief
kommen die Zwiebeln in den Boden. Dann ha-
ben sie gentigend Platz, um ihre Stielwurzeln zu
entwickeln, die fiir die Nahrstoffaufnahme sehr
wichtig sind.

Von zart bis romantisch

Unter der grossen Anzahl Lilien finden sich
auch solche in zarten Farben, so etwa eine
Lilie mit dem Namen «Eyeliner». Diese Pflan-
ze fasziniert mit ihren stilvollen, weissen Bliiten,
die von einem diinnen, braunen Rand umge-
ben sind und kleine Punkte in der Bliitenmitte
aufweisen.

Die Lilie «Roselily Natalia» hingegen verzau-
bert mit einer eleganten, gefiillten Bliite mit spit-
zen, leicht gewellten Bliitenbldttern in zartem
Pink, Rosa und Weiss.

Die Lilie «Apricot Fudge» er-
innert mit ihrer Blitenform und
zartem Apricot an eine Rose.

Die Lilie «Roselily Natalia»
verzaubert mit einer ele-
U lite mit

NATUR

Fiir Garten mit romantischem Flair empfiehlt
sich die Lilie «Apricot Fudge»: Mit ihrer Bliiten-
form in zartem Apricot erinnert sie an eine Rose.
Diese Lilie ist offenbar vollig ungeplant und spon-
tan bei einem Liliengértner entstanden. Am An-
fang hat sie noch unauffillig ausgesehen, doch
als sich die Knospen in kugeliger statt linglicher
Form entwickelten und der Stempel und die
Staubgefisse hervorwuchsen, war klar, dass es
sich bei ihr um eine ganz besondere Lilie handelt.
Zudem eignet sich die «Apricot Fudge» bestens
als Topfpflanze, da sie gerade einmal
40 Zentimeter hoch wichst.

Text
Griines Presseportal

Bilder
fluwel.de
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SERVICE

Sektionen-Info

P:  Prasident/in

VP: Vizeprasident/in

R: tel. Rechtsauskunft, wo keine separate
Telefonnummer erteilt P/GS Auskiinfte

GS: Geschaftsstelle

www.hev-adliswil-langnau.ch

P: Barbara Gautschi,
info@hev-adliswil-langnau.ch
c/o entrée Architekten und Ingenieure AG,
Moosstrasse 49, Postfach 1010, 8134 Adliswil
Tel. 043 377 19 19, Fax 043 377 19 17

R: keine personlichen Auskiinfte, nur tel. Auskiinfte,
kein Aktenstudium

www.hev-albis.ch

P: René Homberger

R: Mo, Mi, Fr, jeweils 14.00 Uhr — 17.00 Uhr
Tel. 044 761 70 80, info@sit-immo.ch

www.hev-birmensdorf.ch
P: Caesar Pelloli, info@hev-birmensdorf.ch

Rebhalde 13, 8903 Birmensdorf, Tel. 044 737 11 19
R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00

HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

www.hev-buelach.ch

P: Andres BUhrer

GS: Meier & Partner Immobilien und Verwaltungs AG,
Sonnenhof 1, 8180 Biilach
HEV Biilach, Postfach 516, 8180 Blach,
info@hev-buelach.ch

R: Meier & Partner, Mo—Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00,
Tel. 044 860 33 66

www.hev-dielsdorf.ch

P: Ernst Schibli

R: Gfeller Budliger Kunz, Rechtsanwalte
Tel. 044 383 58 38 ({ibliche Biirozeiten)

www.hev-dietikon-urdorf.ch
P: Hans Schenk, info@hev-dietikon-urdorf.ch
Staffelackerstrasse 25, 8953 Dietikon
Tel. 044 741 45 30, Fax 044 741 45 30
R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00,
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20
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www.hev-duebendorf.ch

P: Heinz 0. Haefele,
heinz.haefele@hev-duebendorf.ch
Anwaltsbiiro Heinz O. Haefele,
Bahnhofstrasse 10, 8340 Hinwil

GS: Bettlistrasse 28, 8600 Diibendorf
Tel. 044 820 03 43, Fax 043 355 24 59

R: personliche Auskiinfte nach telefonischer
Vereinbarung

www.hev-engstringen.ch

P: Peter Landolt, peter@klandolt.ch
Obere Honggerstrasse 23,
8103 Unterengstringen

R: Mo—Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

www.hev-horgen.ch
P: Bruno Cao
GS: Seestrasse 201, 8810 Horgen
Tel. 079 309 29 77, info@hev-horgen.ch
R: RA lic. iur. Martina Sieber Lischer,
Mediatorin
ZU Biirozeiten, Tel. 044 770 13 77
info@sieberluescher-recht.ch

www.hev-kilchberg.ch
P: Jirg Lehner
info@hev-kilchberg.ch
Bergstrasse 12, 8802 Kilchberg
Tel. 044 715 40 14, Fax 044 71555 72

www.hev-kloten.ch
P: Henry Lehnherr
GS: Treuhand Abt AG, 8152 Glattbrugg
Barbara Zika, Tel. 044 874 46 46
R: Henry Lehnherr
PALMERA Immobilien
palmera-immo@bluewin.ch
Im Seewadel 1, 8309 Niirensdorf
Tel. 044 202 77 00
Mo—Fr: 09.00-12.00/14.00-17.00

www.hev-kuesnacht.ch

P: Markus Dudler

R: Mo-Fr: 8.00~12.00/13.30-17.00,
Tel. 044 266 15 00

www.hev-pfannenstiel.ch

P:

Christian Winzeler

GS: Girschweiler Partner AG,

Seestrasse 73, Postfach 511, 8712 Stéfa,
Tel. 044 926 10 70, Fax: 044 928 15 16
info@hev-pfannenstiel.ch

Girschweiler Partner AG

www.hev-richterswil.ch

P:
R:

Dr. iur. Peter P. Theiler

keine telefonische AuskUnfte;
personliche Auskdinfte in der Regel am
2. Donnerstag jeden Monats,

18.00 — 19.00, Biro Oliver Speich,
Poststrasse 7

www.hev-rueti.ch
GS: HEV Riti und Umgebung

Dorfstrasse 4, Postfach 230, 8630 Riiti

Tel. 055 25100 51, Fax 055 251 00 50
Thomas Honegger

praesidium@hev-rueti.ch

Thomas Honegger lic.iur. RA, Inhaber

Zlircher Notarpatent, Tel. 055 246 31 50
Christoph Lerch lic.iur. RA, Tel. 044 210 11 55
rechtsheratung@hev-rueti.ch

www.hev-schlieren.ch

P:
R:

Peter Voser
Mo—Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

www.hev-rueschlikon.ch

P:

Philipp Hiippi
philipp.hueppi@hev-thalwil.ch
Etzlibergstr. 41, 8800 Thalwil

WWW.hev-uster.ch

P:
R:

Rolf Denzler, Tel. 044 941 56 61
Mo—Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00,
Tel. 044 250 22 22

www.hev-waedenswil.ch
GS: Acanta AG, info@hev-waedenswil.ch

P:

Tel. 044 789 88 90
Astrid Furrer

SERVICE

www.hev-wallisellen.ch

P: Urs Kalin c/o Kalin Immobilien-Treuhand AG
Querstrasse 1,8304 Wallisellen
Tel. 044 877 40 70, Fax 044 877 40 77
u.kaelin@immo-kaelin.ch

R: RA Dr. Stefan Schalch,
RA lic. iur. Christopher Tillman
Legis Rechtsanwalte AG,
Forchstr. 2, Kreuzplatz, 8032 Ziirich
Mo—Fr: 9.00-12.00/14.00-17.00
Tel. 044 560 80 08

www.hev-weiningen.ch

P: Daniel Weber

R: Mo-fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

www.hev-wetzikon.ch

GS: HEV Wetzikon und Umgebung, 8620 Wetzikon
Tel. 044 932 44 77
info@hev-wetzikon.ch

P: Annelies Schneider-Schatz
Tel. 044 939 11 87, praesi@hev-wetzikon.ch

R: Peterhans Mario lic.iur. RA
Tel. 044 931 00 31, rechtsdienst@hev-wetzikon.ch
Fabian Gehrig, MLaw, Tel. 043 488 20 20
rechtsdienst2@hev-wetzikon.ch

www.hev-win.ch
GS: Lagerhausstrasse 11, info@hev-win.ch
8401 Winterthur,
Tel. 052 212 67 70, Fax 052 212 67 72
Martin Farner
R: Mo—Fr:9.00-11.30

personliche Beratung nach Vereinbarung

g

www.hev-zuerich.ch
GS: Albisstrasse 28, hev@hev-zuerich.ch
Postfach, 8038 Zirich
Tel. 044 487 17 00, Fax 044 487 17 77
Gregor A. Rutz
R: Mo-Fr: 8.00-12.00/13.00-17.00

Tel. 044 487 17 17

personliche Beratung nach Vereinbarung

Adressénderungen/Mitgliedschaften
Cornelia Clavadetscher,

HEV Ziirich, Postfach, 8038 Ziirich
cornelia.clavadetscher@hev-zuerich.ch
Tel. 044 487 17 74, Fax 044 487 17 98

o
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WALDE & PARTNER

P

-
«Der gute erste Eindruck hat sich
wahrend des gesamten Verkaufs-
prozesses mehr als bestatigt.»

Pia und Hans-Ruedi Miiller

Verkauf Mehrfamilienhaus in Siebnen

Wie verkaufen Sie erfolgreich lhre Immobilie? Die Antwort darauf ist so unter-
schiedlich wie die jeweiligen Liegenschaften. Seit 1985 begleitet Walde & Partner
Menschen personlich und professionell durch den gesamten Verkaufsprozess zu
ihrem Immobilien-Erfolg.

Seefeldstrasse 60 8008 Zirich
Tel. +41 44 396 60 60 walde.ch

Zollikon - Baden - Luzern - Sursee - Thalwil - Uster - Zlrich

|

Hans Egloff
Nationalrat
Président HEV Kanton Ziirich

SEITE DES PRASIDENTEN

«GROKO»

Da kommt man ja kaum umhin, wieder mal einen Blick

iiber die Grenze zu werfen. Das nun seit Monaten dauernde
Trauerspiel um Machterhalt und Postchensicherung in
Deutschland geht wohl an keinem politisch Interessierten
spur- und kommentarlos vorbei. Doch keine Angst, ich reihe
mich nur beschrankt unter die Besserwisser ein...

Vor allem an wohnungspolitischen Fragen interessiert, ist

der «Kompromiss» in diesem Bereich mehr als bemerkenswert.
So sollen innert einer Legislatur, also innert gut vier Jahren,
1,5 Millionen Wohnungen gebaut, zwei Milliarden Euro in den
sozialen Wohnungsbau investiert und schliesslich auch An-
reize fiir den freien Wohnungsbau gesetzt werden. Letzteres
soll tiber ein Baukindergeld fiir Familien erfolgen. Es soll

1200 Euro pro Kind betragen und tiber zehn Jahre ausbezahlt
werden - bei steuerbaren Haushaltseinkommen von bis zu
75000 Euro.

Das Baukindergeld fliesst also an die Eigentiimerfamilien -
zumindest eine interessante Idee. Nicht neu sind die staatlichen
Interventionen in den Mietwohnungsbau. Das hat bisher

noch nirgendwo wirklich funktioniert. Weder gehért der Woh-
nungsbau zu den staatlichen Aufgaben noch zu dessen Kom-
petenzen. Noch immer sind solche Wohnungen am falschen Ort,
in der falschen Grosse, eben nicht markorientiert erstellt
worden.

Ahnlich dem schweizerischen Modell sollen dem Mietenden
die Modalitdten des Vormieters offengelegt werden. Die kon-
krete Ausgestaltung ist noch nicht bekannt. Immerhin ist zu
hoffen, dass dies — anders als bei uns - ohne ein amtliches
Formular erfolgen kann.

Geradezu als katastrophal erlaube ich mir die letzte Mass-
nahme zu bezeichnen: Fiir Mieter soll die Modernisierungs-
umlage gesenkt werden. Dies heisst nichts anderes, als dass

die Investitionen des Vermieters nur noch stark reduziert auf
die Miete tiberwilzt werden diirfen. Wohin dies fiihrt, kann
etwa in Lissabon beobachtet werden. Die Wohnungen werden
kaum mehr unterhalten, und die Substanz ist am Zerfallen.
Vielleicht denken Sie jetzt, Lissabon und Deutschland wéaren
ja weit weg. Das mag sein, allerdings gibt es hierzulande dhnliche
Bestrebungen, und die gleiche Diskussion wird auch bei uns zu
fithren sein.

4 1)

Hans Egloff
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AZB
Postfach
8038 Ziirich

DIEPOST'F

EINE SINNVOLLE
DIGITALISIERUNG
RELEVANTER
ABLAUFE UND
DOKUMENTE
SCHAFFT MEHR
FLEXIBILITAT UND
TRANSPARENZ.

ZEITGEMASS. KOMPETENT. ERFAHREN.

04431151 31
info@homeserviceag.ch

heme sefwliee oo
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