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2 Stadt Ziirich
A Entsorgung + Recycling

Umweltfreundliche
Warme
fixfertig geliefert

Die beiden bestehenden Warmenetze Zirich-Nord und Zrich-West
sollen durch eine Verbindungsleitung zusammengeschlossen wer-
den. Damit ist die Stadt flr die Zukunft gerUstet und hat die Mdglich-
keit, auch neue Gebiete ans Netz anzuschliessen. Zurich Warme ist
eine saubere Heizenergie: Aus entsorgtem Abfall entsteht ressour-
censchonende Energie, die fixfertig ins Haus geliefert wird. Deine
Energie aus deiner Stadt. www.erz.ch/zuerichwaerme

Zﬁﬁch

ERZ - Fir die saubere Zukunft von Zrich von ERZ

Albert Leiser

Direktor
Hauseigentimerverbande
Stadt und Kanton Ziirich

SEITE DES DIREKTORS

Wo Sonne ist, sollte auch
Schatten sein

Ich habe die Tage, an denen es in diesem Sommer heisser
als 30 Grad geworden ist, nicht gezahlt. Es waren rekordver-
ddchtig viele. Zum Gliick gibt es an unseren verschiedenen
Gewidssern, in den Schwimmbédern, aber auch in vielen
Gartenanlagen reichlich Moglichkeiten zur Abkiihlung so-
wie wunderschone Gartenrestaurants und Strassencafés, wo
man sich im Schatten erfrischen kann.

Zirich wird immer mediterraner. Man lebt vermehrt

im Freien. Mit grossziigigen unverstellten Platzen versuchen
wir, die Atmosphdre stidléndischer Piazzas einzufangen.
Dabei haben wir allerdings iibersehen, dass die Warme,
derentwegen wir frither in den Stiden reisten, sich mittler-
weile auch bei uns eingestellt hat, und miissen noch

lernen, wie wichtig Schatten ist. Hitte man nicht ahnen
konnen, dass der Sechseldutenplatz in seiner steinernen
Pracht bei gleissender Sonne erheblich an Reiz verliert und
deshalb Schattenspender von Anfang an einplanen

sollen? Die Stadt wollte halt bei der Gestaltung des Platzes
die Urbanitit betonen und verlangte ausdriicklich
Zurtickhaltung bei der Begriinung. Im Nachhinein ist man
natiirlich kliiger.

Mir scheint, die Sonnenschirmgeschichte zeigt vor

allem eins: Es muss nicht jedes und alles durchgestylt sein.
Die Piazza lebt nicht nur von ihrer Grandezza, sondern
mindestens so sehr von der Nonchalance, mit der sie bespielt
wird. Mir gefillt Ziirich. Ich mochte in keiner anderen

Stadt wohnen. Etwas mehr Lockerheit bei Planung und
Moéblierung wiirde aber nicht schaden. Die leidigen
Sonnenschirme sind nur ein Symptom fiir den iibertriebenen
Zircher Drang zu Perfektionismus. Mit Spannung ver-
folgen wir nun das Schicksal der Sonnensegel auf dem
Miinsterhof. Vielleicht wiinschen wir sie uns am Ende nicht
als temporare Kunstinstallation, sondern als dauerhafte
Schattenspender.

Albert Leiser

HEV 8-2017 | 3
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Messe «Bauen & Modernisieren» 2017
...und bietet Unterstiitzung...

Die Messe sorgt fir Inspirationen und Unterstiitzung
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lhre Immobilien. Unser Zuhause.

Steht ein heikler Vertragsabschluss bevor?

Haben Sie Fragen zum Steuer-, Miet- oder Baurecht?
Komplexe rechtliche Fragestellungen erfordern
Erfahrung und Kompetenz. Unsere Juristen und Anwalte
stellen Thnen beides zur Verfiligung.

Wir kampften
flr Sie.

Cornel Tanno und sein Team
freuen sich auf Ihren Anruf: 044 487 17 11
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H E V Zirich

Hauseigentiimerverband Ziirich | Albisstrasse 28 | 8038 Zirich
Telefon 044 487 17 11| Fax 044 487 17 18 | cornel.tanno@hev-zuerich.ch
www.hev-zuerich.ch

AKTUELL

Vorausschauend planen - Wert erhalten

Messe Bauen & Modernisieren 2017

Unter dem Motto «Voraus-
schauend planen - Wert er-
halten» 6ffnet die Schwei

Wohnen vom 7. bis 10. Sep-

betreten Sie die Wohlfiihloase
mit Garten. Informieren Sie

Gebaudetechnikern und Pro-
fis der Heizungsbranche. Ler-

- ich tiber Boden, Of; d bei
zer Messe fiir Bauen und medernISIeren Gebiudetechnikern und Pro.

tember in Ziirich ihre Pfor-
ten. Besucher konnen in

auen

nen Sie die Vorteile kennen,
wenn Sie Ihr Eigenheim durch

sieben Hallen von kosten- -10.9.17 [ Messe Ziirich ein Generalunternehmen mo-

losen Fachvortragen profi-
tieren und Trends, Themen und neue Pro-
dukte rund ums Haus entdecken.

Wer den Bau eines neuen Zuhauses plant oder
sein Daheim verdndern mochte, findet an der
Messe Bauen & Modernisieren Inspiration und
Unterstiitzung zu sdmtlichen baurelevanten
Themen. 480 Aussteller prasentieren vom 7. bis
10. September 2017 in Ziirich neue Produkte
und aktuelles Fachwissen rund um das Haus.
Nur wer sich mit moglichen Baufirmen aus-
einandersetzt und ins Gespriach kommt, stosst
auf die beste Losung. Gestalten Sie Ihr eigenes
Bad. Bestimmen Sie Thren Wellness-Typ und

dernisieren. Zahlreiche weite-

re Hohepunkte wie Multimedia und das Voting

fiir den Swiss Kitchen Award 2017 runden das
umfassende Angebot ab.

Bauen & Modernisieren gibt Antworten

zur werterhaltenden und nachhaltigen Erneu-

BAUEN & MODERNISIEREN UND
EIGENHEIM-MESSE SCHWEIZ

7.-10. September 2017, Messe Ziirich

Taglich 10-18 Uhr, www.bauen-modernisieren.ch
Am Stand C20 in Halle 6 lernen Sie Vertreter der
Abteilungen Baumanagement, Verwaltung und
Verkauf des HEV Ziirich persdnlich kennen.

Unterschiedliche Kiichenkonzepte gehdren zu den Messe-Highlights.




AKTUELL

«Raum fiir Vertrauen

2
v o
S 9
~NNg
- ~ 5
SRR
.lS ./M
S g 3 &
VVZ m
S X 8 =
fnu g
o~ N L5
S tW[.
S 5
< XN 5%

L1 L1 8V ¥10
Lc L1 [8Y 10
6L L1 L8V ¥¥0

Y2"yd1aNz-Aay@1ydal
Y2 yd21anZ-Aay@buniamaq
U2"yduaNZ-Aay@Jnesan

05 L1 L8V ¥10 (" yo1iaNz-AaYy@BunyeydsuImag
8l 8l /8Y PO UORL  Yo'yduanz-rvy@iuswabeuewneq  |ie|N-3

ZURICH

/&t

ImmoCorner AG

usp|awue ydeidsan saypljuosiad
Ul IN§ YaNe YIS IS UBUUQY dUIID)

ua)eyaqioA uabuniapuy

Immocorner

raum fur vertrauen

o

c

S

=]

®
5 8
“— 7 et
aE - N
xS D Em
=2 ©vwof
g0 T~ TN
Ze 8Em
QO @ w o
= = mwo
22 Sunw
€ E 7}
£ o =
EE F%5&

(yn £1—€1) 11663 1960y

(dyn §1—-01) unpueleg suey

(1yn 81-01) uuewydsy sin

'6°01 ‘Beyuuog

(yn £1~€1) uyny 1960y (yn S1-01) |Yns expegey (1yn 81-01) e[od 0113 o6 Berswes
(yn 81—t 1) luein oibioin
(yn £1-€1) J3|peydspuig 0oy (dyn §1-z1) uuewsuisy eipues (uyn ¥1-01) uuewydSy sin '6'8 ‘Bevay

(1yn 91-z1) uyny Jaboy

(yn 81— 1) luein oibioin
(yn #1-01) ejod 013

6L \_mmpm\_w::om_

Jnexisp\

bunyjemiap

juswabeuewneg

(un gL sigou siemeluayo) Yd1ANZ 9SSIIAI ‘02D puels/9 dj|eH

younz osss|\ | L1'6'0L— L

usneq

:w._w_m_c._wﬁoc._

“UINSag UBIY| JNE Sun uanaly JIAL "Yydeidsan uaydljuosiad wauld Nz 31najydeq 4asun ai§ Udyal]

[10Z «UIISIUIIPOIAl '3 udneg» 1ap ue AJH

www.immocorner.ch



AKTUELL

erung. Attraktive Vortridge zum Planen, Bauen
und Wohnen reichern das Wissen an und hel-
fen entscheiden.

Ein Glanzpunkt fiir Architekten und Planer
ist die Veranstaltungsreihe «Forum Architek-
tur», getragen vom Bundesamt fiir Energie.
Referate tiber verdichtetes Bauen und die Um-
nutzung erdffnen spannende Austauschmog-
lichkeiten fiir die Baufachwelt.

Drei Messe-Highlights
Wellness-Inspiration fiir zu Hause

Lassen Sie sich zu Threr schicken Wellnesszone
inspirieren. Sie erhalten massgeschneiderte
Homestyling- und Konzeptideen. Bestimmen
Sie Thren «Wellness-Typ» am Stand. 4/A20

«Swiss Kitchen Award» - Besuchervoting
Bewundern Sie die Konzepte Schweizer Schrei-
nereien, Kiichenbauern und Architekturbiiros.

Tipps fiir Fachvortrage

MITGLIEDERAKTION

HEV-Mitglieder erhalten gegen Vorweisen ihrer
Mitgliederkarte an der Tageskasse max. zwei
Eintritte zum halben Preis (je Fr. 8.— statt 16.-).
Zudem erhalten sie 10% Rabatt auf Zugfahrt und
Transfer zur Messe Ziirich gegen Vorweisen der
HEV-Mitgliederkarte am SBB-Schalter.

Thre Stimme entscheidet, welche Kiiche den
begehrten Swiss Kitchen Award 2017 gewinnt.
3/D06

Sonderthema Boden

Von Parkett iber textile Bodenbeldge bis zu
Keramik und Naturstein. Qualifizierte Boden-
profis geben ihr Berufswissen weiter und ertei-
len Pflegetipps. 1+2 |

Unterhalt und Modernisierung — langfristig planen, gezielt vor- Sa 16.15-17.00
gehen, umfassend profitieren

Thomas Ammann, Ressortleiter Energie- und Bautechnik HEV Schweiz

Stockwerkeigentum — Wohnform der Zukunft! So 13.00-13.45

Thomas Oberle, HEV Schweiz

Nachbarstreit — was tun?
Thomas Oberle, HEV Schweiz

So 17.15-18.00

Das Geheimnis einer guten Innenarchitektur — Tipps fiir Kiiche

und Bad
Ruepp Schreinerei AG

Der Boden als Gestaltungselement
Verband BodenSchweiz

Do+Sa 11.15-12.00
Fr 16.15-17.00
So 15.15-16.00

Solaranlagen langfristig betreiben — aber wie? Fr

Konsumentenorganisation SSES

11.30-12.15
12.45-13.30

Warum Wirmepumpen Ol- und Gasheizungen vom Markt drangen taglich 12.15-13.50

Griinenwald AG

Wellness & Homestyling: Zu Hause leben in Balance Do

KLAFS AG

16.15-17.00
Sa 15.15-16.00

Einbruchschutz — aber richtig!
VS| Verein flr Sicherheitsinformationen

Sa 15.00-15.45

10 | HEV 8-2017
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Bruno Coduri GmbH Gipsergeschaft

im Broélberg 8
8802 Kilchberg
Telefon 044 715 53 00
www.gipsercoduri.ch

innere Verputzarbeiten
Brandschutz
Leichtbauwinde
Isolationen

Wir sorgen seit Gber 50 Jahren fur preisginstige Wohnungen in Zirich und Umgebung

Wir spekulieren weder mit Héusern noch mit Mietzinsen
Wir behalten und pflegen, was wir kaufen

Wollen Sie Ihr Miethaus verkaufen?
Reden und rechnen Sie mit uns!

SBW

STIFTUNG BAUEN UND WOHNEN
Culmannstrasse 30, 8006 Zirich 076 387 33 53

Eine Stiftung der SVP, FDP. CVP und EVP sowie des Gewerbeverbandes der Stadt Zirich

modermsmren

auen

7.-109.17 | Messe Zirich
Halle 3/ Stand E 20

ZURICH

sbw@stora.ch

Atmosphare

OF10)
(=]

Die echte
Schweizer Kiiche.
Vom Design,
Planung lber die
Produktion bis zur
Montage alles aus
einem Haus.

brunner-kuechen.ch
5618 Bettwil
056 676 70 70



AKTUELL

Neuwertversicherung weiterhin gewahrleistet

GVZ-Versicherungsindex bleibt

unverandert

Die Gebaudeversicherung Kanton Ziirich
legt basierend auf den Ziircher Index
der Wohnbaupreise den jahrlichen GVz-
Versicherungsindex als ein Parameter zur
Berechnung der Gebaudeversicherungs-
pramie fest. Fiir das Jahr 2018 bleibt der
GVZ-Versicherungsindex unverandert. Wei-
terhin profitieren die Ziircher Hauseigen-
tiimer vom umfassenden Schutz zu giins-
tigen Pramien.

Der fiir den GVZ-Versicherungsindex basieren-
de Baukostenindex ist der Ziircher Index der
Wohnbaupreise, der im Jahr 2017 unverandert

1034.4 Punkte zdhlt. Im Fall einer erheblichen
Anderung der Baukosten ist eine Anpassung
der Versicherungswerte fiir alle Gebdude im
Kanton Ziirich notig, um im Schadenfall die
Neuwertdeckung zu gewéhrleisten. Aufgrund
der Konstanz des Wohnbaupreis-Index hat die
Direktion der GVZ beschlossen, den GVZ-Ver-
sicherungsindex auf den bisherigen 1025 Punk-
ten zu belassen.

Unverdnderter Wohnbaupreisindex

Jahrlich wird der Ziircher Index der Wohnbau-
preise per 1. April erhoben. Im Zeitraum zwi-
schen April 2016 und April 2017 fand keine

Entwicklung GVZ-Versicherungsindex

—8— GVZ-Versicherungsindex —#— Wohnbaupreis-Index
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AKTUELL

Verdnderung statt, das heisst, der Index blieb
konstant mit 1034,4 Punkten.

Letztmals ist der GVZ-Versicherungsindex
per 1. Januar 2009 auf 1025 Punkte festge-
legt und die Versicherungswerte entsprechend
angepasst worden. Versicherungstechnisch ist
diese Bestdndigkeit wiinschenswert und wirkt
sich direkt auf die Pramienstabilitat aus. Die
Gebaudeversicherungspramien werden vom
Verwaltungsrat gegen Ende des Jahres festgelegt.

Neuwertversicherung weiterhin
sichergestellt

Durch die Festlegung des GVZ-Versicherungs-
index auf 1034,4 Punkte fur das Jahr 2018

bleibt die Neuwertversicherung weiterhin
gewihrleistet. Die GVZ versichert die Gebaude
normalerweise zum Neuwert. Als Neuwert
wird der Kostenaufwand bezeichnet, der nach
einem versicherten Schadenereignis fiir die Wie-
derherstellung eines Gebdudes in gleicher Art,
gleicher Grosse und gleichem Ausbaustandard
erforderlich ist.

Dieser Neuwert wird als Versicherungs-
wert in der Gebdudeversiche-rungspolice aus-
gewiesen. Zu jeder Zeit konnen Gebdude-
eigentiimer bei der GVZ eine Neuschitzung
beantragen. Dies ist vor allem bei wertver-
mehrenden Investitionen sinnvoll, um eine
Unterdeckung zu vermeiden. |

Besuchen Sie den HEV Ziirich auf Facebook:
www.facebook.com/hev.zuerich

lhr Spezialist:

Top Design Innenausbau GmbH
Hagenholzstrasse 82

8050 Zurich

Tel. 044 371 33 33
www.topdesign-innenausbau.ch

TOPDESIGN

innenausbau

Fur Sie
vor Ort.

EgoKiefer

Fenster und Tiiren

HEV 8-2017 | 13



Alle 8 Minuten wird in der
Schweiz eingebrochen und...

...das Schlimmste am Ein-
bruch ist das Gefiihl danach.

Sichern Sie diese Schwachstellen:
45% e i
35% toren corcher
10% eromioenene
4% ieiccs e siver

Gerne beraten wir Sie an der
Messe

b modernisieren

duen

7.9.-10.9.2017

und zeigen lhnen, wie Sie sich
schiitzen kénnen.

Messe Zirich, Halle 1, Stand D14.

QUADRAGARD' \J%
EINBRUCHSCHUTZ g
Martin Eichholzer AG

Bachmatiweg 13

CH-8048 Ziirich

Tel. 044 43410 10

www.quadragard.ch

HOGG

LIFTSYSTEME

CH-9620 LICHTENSTEIG
TELEFON 071987 66 80

ROLLSTUHLLIFTE
SITZLIFTE
AUFZUGE - [

=

~

I:II!-I Ny Mon!ie;! in

www.hoegglift.ch Iy

SWISS ENGINEERING +

MALER
KILCHBERG FE”RER

Die Zukunft hat
bei uns Tradition.

Tel. 044 715 21 20
www.malerfeurer.ch

lhre Immobilien. Unser Zuhause.

Ob Mietersuche, Vertrage, Abrechnungen

oder Notfalldienst: Wir tibernehmen fiir Sie die
Verwaltung lhrer Liegenschaft. Umfassend,
zuverlassig und kompetent. Und wenn nétig schauen
wir fir Sie mit unserer eigenen Rechtsabteilung

zum Rechten.

Wir verwalten
fur Sie.

Hans

Barandun
Leiter
Akquisition und
Spezialmandate

Sandra /
Heinemann /
Leiterin #
Verwaltung/ §
Bewirtschaftung |

Wir freuen uns auf thren Anruf: 044 487 17 50
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Hauseigentiimerverband Ziirich | Albisstrasse 28 | 8038 Zirich
Telefon 044 487 17 50 | Fax 044 487 17 32
www.hev-zuerich.ch



WWW.ATTICO.CH

BONUSSTOCKWERKE FUR IHRE LIEGENSCHAFT —
AUFSTOCKEN MIT SYSTEM _wir kennen die Méglichkeiten des effizienten Ver-

dichtens mit zusatzlichem Wohnraum auf bereits bestehenden Liegenschaften. Mit unserer
Holz-Systembaulésung ATTICO ermdglichen wir ein- oder mehrstéckige Gebaudevergrosse-

rungen, welche in Effizienz und Qualitét keine Fragen offen lassen.

FOR MEHR INFORMATIONEN VERLANGEN SIE UNSERE ATTICO-BROCHURE

HARING

INNOVATIVES BAUEN MIT SYSTEM 5074 Eiken/AG _tel. 061 826 86 86

AKTUELL

Flut von Beanstandungen ausgeblieben

«Rotes Telefonn»: Stadt Ziirich zieht nach
vier Monaten ein positives Fazit

Ende August 2016 wurde die Helpline des
Amts fiir Baubewilligungen in Betrieb ge-
nommen. Jetzt hat die Stadt Ziirich einen
Rechenschaftsbericht iiber die ersten vier
Monate des «Roten Telefons» vorgelegt.
Darin zeigt sie sich zufrieden mit ihrer
Dienstleistung.

Das Hochbaudepartement
der Stadt Ziirich hat kiirzlich
einen ersten Rechenschafts-
bericht tiber die Anlaufstelle
in Bausachen (Helpline) bis
Ende 2016 vorgelegt.

Demnach haben in diesen
ersten vier Monaten iiber 100
Anfragen die Helpline erreicht,von welchen
insgesamt 40 als Fille aufgenommen wur-
den.

Erste Abkldrungen hitten gezeigt, dass mit
18 Fillen beinahe die Hilfte auch wirklich in
die Zustandigkeit der Helpline fiel. Auf zwolf
Monate hochgerechnet entspreche das einem

Anteil von knapp zwei Prozent an allen rund
3700 Bauentscheiden des letzten Jahres.

Der Bericht zeigt, dass am hdufigsten Fragen
zur Einordnung und Gestaltung sowie zum
Larmschutz aufgetreten sind. In zehn Féllen
habe es Beanstandungen zum Ermessensspiel-
raum gegeben, welche sich jedoch

alle als gegenstandslos erwie-
sen hidtten. In fiinf Fillen
hiatten nur Unklarheiten
oder Missverstdndnisse sei-
tens Bauherrschaften beho-
ben und die weiteren Schritte
aufgezeigt werden miissen.

Schliesslich sei in lediglich
zwei Fillen ein Konflikt zwi-
schen Auflagen von zwei oder mehreren Am-
tern vorgelegen und in beiden habe der Konflikt
durch die Helpline behoben werden kénnen.

Bei Anfragen an die Helpline, welche in die
Zustandigkeit anderer Amtsstellen als die des
Amts fur Baubewilligungen fielen, wurden die
jeweiligen Stellen kontaktiert. Am haufigsten

ENTSTEHUNGSGESCHICHTE DES «ROTEN TELEFONS»

Ende Marz 2012 begannen der HEV Ziirich und der
GVZ gemeinsam mit dem Sammeln von Unterschrif-
ten fir die Schaffung einer «Ombudsstelle gegen
Willkiir in Bausachen». Das Ziel: Die Verwaltung soll
ihr Ermessen mit Augenmass anwenden und nicht
nur die «Asthetik», sondern auch die Kosten und
die Machbarkeit bei ihren Auflagen berticksichti-
gen. Eine Ombudsperson soll zwischen Bauherren
und der Verwaltung vermitteln und schlichten. Zu-
dem soll sie dem Gemeinderat regelmassig Bericht
erstatten, so Transparenz schaffen und damit eine
«sanfte» Kontrolle der Verwaltung etablieren.

Ende September 2012 reichten die Initianten dem
Stadtrat 4386 Unterschriften ein. Der Stadtrat emp-

fahl dem Gemeinderat die Initiative zur Ablehnung,
erkannte aber, dass fir Bauherren eine Anlaufstelle,
die zwischen den verschiedenen Amtern vermittel-
te, notwendig war.

Vier Jahre spater, am 22. August 2016, wurde
schliesslich eine Helpline, das sogenannte «Rote
Telefon», mit der Nummer 044 41211 00 in Betrieb
genommen. Mit der Anlaufstelle in Bausachen woll-
te die Stadt Zirich ein niederschwelliges Hilfsange-
bot schaffen, das neben den regularen Beratungs-
moglichkeiten besteht. Dieses sollte sich gezielt an
Bauherrschaften mit einer rechtskraftigen Baube-
willigung richten, bei welcher Konflikte zwischen
verschiedenen Auflagen bestehen.
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seien dies der Umwelt- und Gesundheitsschutz
und das Amt fiir Stddtebau gewesen.

Keinerlei Anzeichen fiir Willkiir
festgestellt

Der Bericht zieht insgesamt ein positives Fazit
des «Roten Telefons». Die Inanspruchnahme
der Helpline tiber die ersten vier Monate ihres
Betriebs habe sich in Grenzen gehalten. Weiter
hitten keine Anzeichen fiir Willkiir in der Ab-
wicklung von Baugesuchen festgestellt werden
konnen und der Vorwurf sei weniger haufig
vorgebracht worden, als zu erwarten gewesen
wire. Vielmehr habe die Aufgabe der Helpline
sehr oft darin bestanden, Missverstindnisse
auszurdumen und den Bauherrschaften das
richtige Vorgehen aufzuzeigen.

Neben der Vermittlung bei und der Bereini-
gung von Auflagekonflikten sei es das Ziel der
Helpline, die Ablaufe innerhalb der Verwaltung
zu Uberpriifen und die Qualitit der Dienstleis-
tungen bei Bedarf und nach Moglichkeit ver-
bessern zu konnen. Fiir die stadtische Verwal-
tung wiirden die Erfahrungen aus der Helpline
wertvolle Hinweise zu mehr Effizienz und Qua-
litdt liefern.

Das Amt fiir Baubewilligungen zieht in
ihrem Rechenschaftsbericht 2016 denn auch
ein positives Fazit: Die Helpline kénne insbe-
sondere bei Fillen mit einem héheren, die Am-
ter iibergreifenden, Koordinationsbedarf ein
niederschwelliges Hilfsangebot schaffen, das
neben den reguldren Beratungsmdglichkeiten
bestehe. (rcv) [ |

SCHADEN-
GEWITTER

m GVZ GEBAUDEV__ERSICHERUNG
KANTON ZURICH

schuetzen-sie-ihr-haus.ch

Bei Gewitter drohen neben intensiven Regenfallen auch

heftige Sturmboen und Hagelschlag. Mit wenig Aufwand

SICHERN & VERSICHERN

konnen Sie Ihr Haus vor Schaden bewahren.

Erfahren Sie mehr unter www.schuetzen-sie-ihr-haus.ch
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AKTUELL

«Bauherrschaften sind zunehmend
auf Unterstiitzung angewiesen»

Thomas Feyer, langjadhriger Architekt
und Kreisarchitekt, betreut die Anlauf-
stelle fiir Bausachen (Helpline).

Wir haben den Helpline-Beauftragten
zum« Roten Telefon» befragt.

Im Rechenschaftsbericht 2016 schreiben Sie,
dass die verhdltnismdssig geringe Anzahl der
Anrufe bei der Helpline den eigenen Erwartun-
gen entsprochen habe. Ist das so zu verstehen,
dass das «Rote Telefon» gar nicht wirklich nétig
gewesen wire?

Das trifft keineswegs zu. Das Amt fiir Bau-
bewilligungen (AfB) und auch ich personlich
sind der iiberzeugten Auffassung, dass die Ein-
richtung der Anlaufstelle in Bausachen, Help-
line genannt, durchaus einem Bediirfnis der
Bauherrschaften entspricht.

Wegen der stetig wachsenden Gesetzes-
dichte werden das Bauen und damit auch das
Baubewilligungsverfahren immer komplexer,
weshalb Bauherrschaften zunehmend auf
Unterstiitzung angewiesen sind.

Das breite Beratungsangebot der Stadt
Ziirich, zu dem neu auch die Helpline als
niederschwellige Anlaufstelle zdhlt, bietet
genau diese Unterstiitzung. Bauherrschaf-
ten und ihre Vertretungen finden sich dank
unserem Angebot in den zum Teil sehr kom-
plexen Prozessen nun noch besser zurecht.

Laut Bericht waren nur 2 von 40 Fillen auch
tatsichlich Konflikte zwischen verschiedenen
Auflagen des Bauentscheids. Sind das nicht zwei
Fille zu viel oder anders gesagt, machen diese
zwei Fille nicht deutlich, dass die Einfiihrung
des «Roten Telefons» eine notwendige Mass-
nahme war?

Es steht der bewilligenden Behorde nicht zu,
die Bauherrschaft darin einzuschrianken,
wie sie die Auflagen eines Bauentscheids

Thomas Feyer
Helpline-Beauftragter
Amt fir Baubewilligungen
) Hochbaudepartement
Stadt Ztirich

erfilllen mochte. Deshalb ist es in manchen
Fillen tatsdchlich nicht vorhersehbar, ob ge-
wisse, auf unterschiedlichen Gesetzesgrund-
lagen basierende Auflagen zu Zielkonflikten
fiihren.

Wihrend es fiir die Bauherrschaften in der
Phase der Auflagenbereinigung bis anhin kei-
ne Koordinations- und Vermittlungsstelle gab,
kann in solchen und anderen komplexen Fal-
len nun die Helpline beigezogen werden.

In welchen konkreten Fillen sollen Bauherren
die Nummer 044 412 11 00 wdhlen?

Grundsitzlich ist die Helpline ein Angebot fiir
Bauherrschaften, welche tiber einen rechts-
kraftigen Bauentscheid verfiigen. In der Regel
ist es fiir Bauherrschaften bereits dank der Be-
ratung durch die Kreisarchitektinnen und
Kreisarchitekten des Amts fiir Baubewilligun-
gen respektive den Sachbearbeitenden in den
involvierten Fachstellen moglich, Auflagen
ohne grosse Schwierigkeiten zu erfiillen.

Die Helpline kommt dann zum Zug, wenn
Konflikte zwischen Auflagen nicht direkt auf
dieser Ebene gekldrt werden konnen. Dies
kann verschiedene Ursachen haben. Beispiels-
weise wenn zwischen den Stellen keine Einig-
keit erzielt werden kann oder eine Bauherr-
schaft den Eindruck hat, die Formulierung der
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Auflage erlaube auch eine andere Auslegung.
In solchen Fillen kann und soll die Helpline
beigezogen werden.

Glauben Sie, dass das Rote Telefon kiinftig ins-
besondere nach dem Inkrafitreten der neuen
BZO deutlich stirker zum Einsatz kommen
wird?

Ein direkter Zusammenhang zwischen der
Einfiithrung der teilrevidierten BZO und dem
Ausmass der Inanspruchnahme der Helpline
ist nicht anzunehmen.

Allenfalls wird nach dem Inkrafttreten die
Zahl der Baugesuche insgesamt etwas anstei-
gen und somit wohl auch jene der Fille der
Helpline. Es ist hingegen nicht davon auszu-
gehen, dass Anderungen in der BZO einen
Einfluss auf die Auflagen haben werden und
es somit zu mehr Konflikten kommen wird.

Die Helpline ist vielen Bauherren gar nicht be-
kannt. Der HEV Ziirich verlangt, dass die Num-
mer des «Roten Telefons» zwingend auf jedem
Baugesuch im Rahmen der Rechtsmittelbeleh-
rung aufgefiihrt werden muss. Wird man dieser
Forderung nachkommen und haben Sie andere
konkrete Massnahmen geplant, um die Help-
line bekannter zu machen?

Ein direkter Hinweis auf die Helpline im Rah-
men der Rechtsmittelbelehrung ist aus formel-
len Griinden nicht méglich. Das AfB hat aber
von Beginn an verschiedene Wege eingeschla-
gen, um das Angebot bekannt zu machen.

Grundsitzlich werden Bauherrschaften
von den KreisarchitektInnen oder den Sach-
bearbeitenden der involvierten Fachstellen
auf die Moglichkeit der Helpline aufmerk-
sam gemacht, wenn die erwahnten Schwierig-
keiten auftreten. Auch hat die Ombudsstelle
der Stadt Ziirich bei entsprechenden Anfragen
bereits mehrfach auf die Helpline hinge-
wiesen beziehungsweise den Kontakt zu ihr
vermittelt.

Ebenfalls wurde die Einfithrung der
Helpline sowie die Veroffentlichung des ersten
Jahresberichts von Medienmitteilungen be-
gleitet. Auch wird auf der Website des Hoch-
baudepartements sowie beispielsweise derje-
nigen der Sektion Ziirich des sia und anderer
Berufsverbdnde auf die Helpline verwiesen.

Und nicht zuletzt tragt natiirlich auch die-
ses Gesprdch zur Bekanntheit des Angebots
bei. Wie bei jedem neuen Produkt ist die brei-
te Etablierung aber ein Prozess, der eine ge-
wisse Zeit in Anspruch nimmt. |

Interview: Reto Vasella

AN
WEBER

WEBER DACH AG
Ziirich www.weberdach.ch

Leben unter Dach - Wohnen und geniessen - Umwelt schonen und Energiesparen

Ihr Dachdecker in Ziirich und Umgebung

Steil- und Flachdédcher, Reparaturen und Unterhalt
044 482 98 66

seit tiber 100 Jahren

weber@weberdach.ch
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Wir lassen Sie nicht

im Regen stehen.
b

W // /l/l/ Garagetore
1] v ektionaltore
ﬁMLFlugeltore

Schiebetore
Park-Systeme

Tor- und

Torautomation

Wir haben fir alle Tor- und
Torarten den richtigen Antrieb
mit modernster Funksteuerung.

— 2D ===
Technische Produkte Déllikon
E. Meier GmbH
Rebbergstr.8, 8113 Boppelsen, Tel. 044 844 04 84
Fax 044 844 57 22, Natel 079 289 21 34

Innovative Handlauf-Systeme

Treppensicherheit fiir alle. Mit normgerechten
Handldufen fiir Innen- und Aussentreppen. Sehr

grosse Auswahl und schnelle Lieferung inkl.
fachgerechter Montage zum giinstigen Festpreis.

Flexo-Handlauf Zentrale - 8405 Winterthur
‘S 052 534 41 31 - www.lexo-handlauf.ch

Schiebedreh-
Systeme

Die beste Wahl fur Balkon-, Terrassen-,
Veranda- und Sitzplatzverglasung
oder als Raumteiler und Wohnraum-
verglasung

nucovista IV - Isolierverglasung

!m-ung- )

I‘II

= vollflichiges Offnen

* keine Stolperschwellen

* minimalste Profilansichten
» einfachste Glasreinigung

obileGlas

innovative Verglasungen

mobileglas.ch / 056 426 55 55




lhre Immobilien. Unser Zuhause.

Rota AG

Naturstein- und
Keramikbelage
Rutiwisstrasse 3
Postfach

CH-8820 Wadenswil

Immobilienverkauf ist Vertrauenssache.

Uster

9-Zimmer-Einfamilienhaus I tE

im Herzen von Uster T:044 7814233 F: 0447814228
M:info@rota-plattenbelaege.ch

[: www.rotaplattenbelaege.ch

Freistehendes Einfamilienhaus an zentraler Lage. Grosszligiges Wohn-/
Esszimmer, interessante Raumaufteilung mit viel Nutzungspotenzial, Werkstatt,
Estrich, Baujahr 1880, Wohnflache ca. 209 m?, Grundstlicksflache 326 m2,
Aussenabstellplatz.

Verhandlungspreis: CHF 1170000.—.

Wir wollen nicht die Grossten
e _ sein, sondern wir sind bestrebt,
amilienfreundliches )
5-Zimmer-Einfamilienhaus d|e Besten ZU Werden_

Freistehendes 5-Zimmer-Einfamilienhaus in einem ruhigen Wohnquartier,
an leicht erhdhter Lage. Wohn-/Esszimmer mit Cheminée und Ausgang auf ELEKTRO

den Gartensitzplatz, grossziigige und schéne Gartenanlage, Baujahr 1960, KURT R. COMPAGNONI | www.elektro-compagnoni.ch COMPAGNONI
Wohnfldche ca. 113,5 m?, Grundstiicksflache 527 m2, Einzelgarage.

Verhandlungspreis: CHF 980000.—.

Rischlikon

Steuergiinstig wohnen

An ruhiger und zentraler Lage, einseitig angebautes 6'2-Zimmer-
Einfamilienhaus, Nutzflache ca. 220 m?2, Wohn-/Esszimmer mit Ausgang zum
teilweise gedeckten Atrium, Baujahr 1974, Grundstlicksflache 587 m?,
Doppel-Garage, Besucher-Parkplatz.

Verhandlungspreis: CHF 1800000.—.

Wollerau SZ
Freistehendes Einfamilienhaus mit

Schoner wohnen und arbeiten

AusbaupotenZIaI und Seesicht Fur kleine oder grossere Projekte bie-

An erhéhter, ruhiger und sonniger Lage mit wunderbarer Aussicht, ten wir die nétige Erfahrung, das WINKLER SCHREINEREI
4, bis 5% Zimmer, Wohnflache ca. 140 m2, Wohn-/Esszimmer mit Know-how und eine moderne Pro- INNENAUSBAU AG

3 Ausgangen zu 2 Gartensitzplatzen, Innen- und Aussencheminée, duktionswerkstatte. Besuchen Sie un- Beratung + Schreinerei:

Balkone, Baujahr 1977, Grundstlicksflache 651 m?, sep. Einzelgarage. sere Website und kontaktieren Sie Riemenstrasse, 8803 Riischlikon
Verhandlungspreis: CHF 2 155000.—.

Tel. 044710 62 14
info@winkler-schreinerei.ch

Alle unsere aktuellen Verkaufsobjekte finden Sie auf P : WINKI.EH www.winkler-schreinerei.ch
unserer Internetseite www.hev-zuerich.ch PN A Briefadresse:
Hauseigentiimerverband Ziirich Albisstrasse 28 8038 Ziirich L h Kilchbergstr. 35, 8134 Adliswil
Telefon 044 487 17 78 Fax 044 487 17 83 verkauf@hev-zuerich.ch wwwhev-werichcr H -V ZUFIC




AKTUELL

Statistisches Jahrbuch 2017

Zum letzten Mal in gedruckter Form

erhaltlich

In der neuen Ausgabe des umfassenden
Nachschlagewerks finden sich auf iiber
fiinfhundert Seiten Daten und Fakten zur
Stadt Ziirich. Der Statistikklassiker er-
scheint im 111. Jahrgang letztmals in ge-
druckter Form.

Das Statistische Jahrbuch bietet ein prézises
Profil des Ziircher Stadtlebens und ist ein Nach-
schlagewerk fiir alle, die sich fiir die Facetten
der Stadt Ziirich interessieren. Quartierpor-
traits, viele hilfreiche Informationen zu den
Erhebungsmethoden und ein Glossar fiir
jedes Kapitel machen das Jahrbuch leicht zu-
ganglich. Das umfassende Nachschlagewerk
liefert seit 1906 statistische Angaben zur
Stadt Zirich. Der Klassiker gliedert sich
in 22 Themenbereiche und bietet nebst
Daten, Grafiken und Tabellen auch Erlauterun-
gen zu aktuellen Entwicklungen.

Neue elektronische Datenplattform ab
2018 verfiigbar

In den letzten Jahren wurde das Buch immer
hédufiger in elektronischer Form als PDF oder
E-Paper genutzt. Bereits im Editorial der Aus-
gabe 1997 wurde die Frage aufgeworfen, ob eine
Printversion noch zeitgemdss sei. Zwanzig Jah-
re spater bevorzugt die Mehrzahl der Kundin-
nen und Kunden den Zugang zum statistischen
Angebot via Internet. Inzwischen existieren
auch die technischen Mdglichkeiten fiir eine

INFORMATION

Das Statistische Jahrbuch ist kostenlos in digi-
taler Form abrufbar unter www.stadt-zuerich.ch/
statistik =» Publikationen & Angebote.

Alle Tabellen sind ebenfalls online verfiigbar.

In gedruckter Form ist das Buch fiir 49 Franken
bei Statistik Stadt Ziirich erhaltlich.
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Stadt 7;: -
Stanstf Hrieh |

vollwertige elektronische Alternative. Der neue
Datenzugang wird néchstes Jahr online gehen.

111. Ausgabe wimmelt von Schnapszahlen

In der neusten Ausgabe erfahrt der Leser bei-
spielsweise, dass im vergangenen Jahr 111 Drei-
Zimmer-Wohnungen von Baugenossenschaften
erstellt wurden oder sich im Kreis 5 im Jahr
2015 222 Gastronomiebetriebe um das kulina-
rische Wohl ihrer Gaste kiitmmerten. Ebenfalls
2015 gab es im Quartier Fluntern 333 6ffentli-
che Abstellplitze fiir Zweirdder und im Kreis
12 wurden 444 Diebstihle registriert. Im Quar-
tier Hirzenbach wohnten Ende des vergangenen
Jahres 555 Italienerinnen und Italiener und 666
Schiilerinnen und Schiiler der Volksschule spra-
chen 2014 zu Hause eine arabische Sprache. Im
Jahr 2016 wurden 777 Madchen ausserehelich
geboren, und im Kreis 4 gab es 888 Nutzbauten.
Im Quartier Friesenberg existierten 999 offent-
liche Parkplitze in der blauen Zone. |

Die Baumesse. Wo man schaut, bevor man baut.

yelle: rengglizhaus.ch

b modernisieren

dauen

7.-10.9.2017
Messe Ziirich

Do-So 10-18| bauen-modernisieren.ch

Gegen Vorweisen lhrer HEV
Mitgliederkarte erhalten Sie an
der Tageskasse 2 Eintritte zum
halben Preis!




AKTUELL

Podiumsdiskussion zu BZO, MuKen, Mehrwertausgleich, § 49 PBG
«Bauen und Wohnen in Ziirich noch maglich?»

Momentan sind mehrere Vorlagen auf der politischen Agenda, die einen
grossen Einfluss darauf haben werden, wie in Zukunft sowohl im Kanton als
auch in der Stadt Ziirich gebaut und gewohnt werden kann. kann. Eine
Podiumsdiskussion soll helfen, einen Uberblick zu schaffen.

Montag' 4. September 2017 BZO/Regionaler Richtplan
Die neue Bau- und Zonenordnung

zwischen 19.00 und 22.00 Uhr (BZO) der Stadt Ziirich regelt, wie Grund-
Metropol, «Grosser Saal», stiicke bebaut und genutzt werden
Fraumtnsterstrasse 12. Zlrich kénnen und hat damit grossen Einfluss

auf die Erneuerung und Verdichtung
des aktuellen Gebdudeparks. Wie geht es

weiter?
MuKEn
INFORMATIONEN Die Mustervorschriften der
Der Anlass ist kostenlos. Kantone im Energiebereich (MuKEn)
Wir bitten Sie aus organisatorischen Griinden legen Massnahmen fest, damit im
um eine Anmeldung per E-Mail an: Gebé&udebereich der Energieverbrauch
anmeldung@hev-zuerich.ch ge_zsenkt werden.kann. o
bis spatestens am Freitag, 1. September 2017 gl?egmsetzung im Kanton Ziirich ist noch
PROGRAMM PODIUMSDISKUSSION
19.00 Uhr Tiréffnung und Empfang
19.30 Uhr Begriissung und Einleitung, Albert Leiser,

Direktor HEV Stadt und Kanton Zlirich

Podiumsdiskussion mit

> Markus Kégi, Regierungsprasident, Baudirektion

> Dr. André Odermatt, Stadtrat, Hochbaudepartement

> Michael Baumer, Gemeinderat und Prasident Kommission BZO

> Markus Knauss, Gemeinderat und Vize-Prasident Kommission BZO

Leitung Podiumsdiskussion
Reto Brennwald, Journalist und Moderator

ca. 20.30 Uhr Ende Podiumsdiskussion, anschliessend Apéro und Ausklang
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Mehrwertausgleich

Gemadss Bundesgesetz muss der Kanton
den Ausgleich fir planungsbedingte Vor-
und Nachteile regeln: Der Mehrwert, der
sich durch eine Einzonung ergibt, muss ab-
geschopft werden zugunsten der 6ffentli-
chen Hand. Wie sieht der Mehrwertaus-
gleich aus bei Auf- und Umzonungen?

«§ 49 PBG»
Der Artikel «§ 49 PBG» soll dereinst

festlegen, dass bei der Ein- oder Aufzonung

eines Gebiets ein Mindestanteil an
preisgiinstigem Wohnraum mit Bele-
gungsvorschriften vorgeschrieben wer-
den soll. Die Umsetzung der Vorlage im
Kanton ist noch offen.

WIE WEITER?

Alle Vorlagen befinden sich momen-
tan im jeweiligen politisch/rechtlichen
Prozess und werden demndchst von
den entsprechenden Gremien behan-
delt. Danach erfolgt die Umsetzung in
der Baupraxis.

Steht den Immobilieneigentimern

im Kanton Zrich ein «heisser Herbst»
bevor oder schaffen die Vorlagen auch
Chancen?

AKTUELL

Regierungsprasident
Markus Kagi, SVP
Baudirektor

Kanton Ziirich

Stadtrat

Dr. André Odermatt, SP
Vorsteher
Baudepartement

Gemeinderat

Michael Baumer, FDP
Prasident
Kommission BZO

| Gemeinderat
Markus Knauss, Griine

/ /)ﬁ\] Vize-Président
e 11a 8l Kommission BZO

Podiumsleiter
Reto Brennwald,
Moderator und
Journalist
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Energie und Geld sparen

Im Eigenheim
Stromfresser finden? Fordermittel beantragen? Solaranlage installieren?
Alles kein Problem. Die Elektrizitatswerke des Kantons Zurich (EKZ) zeigen

Eigenheimbesitzern einfach und unkompliziert, wie sie ihre Energieeffizienz
steigern konnen.

Es gibt viele Beweggriinde, die Energieeffizienz
in den eigenen vier Wanden zu steigern. Haupt-
motiv von Eigenheimbesitzern bleibt nach wie
vor das Energie- und Geldsparen. Denn durch
die richtigen Massnahmen lassen sich die
Energiekosten erfahrungsgemdass um bis zu
20 Prozent senken. Aber auch der Ersatz alter
Olheizungen durch alternative Heizsysteme ist
beliebt, genauso wie der Wunsch nach einer
eigenen Solaranlage. Auch bei der Hausauto-
mation steht neben dem Komfort das Energie-
sparen im Fokus.

Von Forderbeitragen profitieren

So oder so profitieren Eigenheimbesitzer von
der neutralen EKZ Energieberatung. Die Ener-
gieberater besichtigen die Liegenschaft vor Ort,
beurteilen das Energiesparpotenzial oder zei-
gen Moglichkeiten neuer Heizsysteme auf. In
einem Besuchsbericht werden konkrete Hand-
lungsempfehlungen festgehalten und mogliche
Forderbeitrage aufgezeigt. Diese kdnnen durch
den Eigentumer beantragt werden. In regelmés-
sigen Abstanden unterstutzen die EKZ in ihrem
Versorgungsgebiet den Ersatz von Haushalt-
geraten oder die energetische Modernisierung
von Beleuchtungsanlagen. Umfassende Infor-
mationen Uber nationale Forderbeitrage sind auf
«energiefranken.ch» verflgbar.

Entspannt eine Solaranlage realisieren

Mit einer eigenen Solaranlage der EKZ werden
Hausbesitzer zu unabhangigen Energieprodu-
zenten. Dies ganz einfach und unkompliziert.
Die EKZ stehen von der Baueingabe Uber das
Anschlussgesuch inkl. Beantragung von Forder-
mitteln bis hin zur Installation und Inbetrieb-
nahme als kompetenter Partner zur Seite. www.
einfachSolar.ch

EKZ an der «Bauen
und Modernisieren»

Lassen Sie sich von den EKZ Experten an
der «Bauen und Modernisieren» in Zurich
beraten. Besuchen Sie uns oder verein-
baren Sie einen personlichen Beratungs-
termin unter Telefon 058 359 11 13.

Elektrizita ke des K Ziirich
Energieberatung

Dreikonigstrasse 18, Postfach

8022 Zurich

www.ekz.ch

Kiichenumbau im Ein-
und Mehrfamilienhaus

Tel. 043 455 20 20
info@beutterkuechen.ch

beutter enag
myKiiche.ch

Innovative Handlauf-Systeme

Treppensicherheit fiir alle. Mit normgerechten
Handldufen fiir Innen- und Aussentreppen. Sehr
grosse Auswahl und schnelle Lieferung inkl.
fachgerechter Montage zum gtinstigen Festpreis.

Flexo-Handlauf Zentrale - 8405 Winterthur
‘S 052 534 41 31 wwwiflexo-handlauf.ch




INFORMATIONEN
Programm:
Bern 9.30 Uhr  Treffpunkt Bundeshaus, Eingang Bundesterrasse

10.00 Uhr  Verfolgen des Ratsgeschehens von der Zuschauertribiine aus,
anschliessend Diskussion im Fraktionszimmer mit NR Hans Egloff
und NR Gregor Rutz

12.00 Uhr  Mittagessen in der Galerie des Alpes im Bundeshaus

14.30 Uhr  Spaziergang durch die Berner Altstadt (etwa 2 Stunden)
oder Zeit zur freien Verfligung

Kosten: pro Person: Mitglieder CHF 180.—/Nichtmitglieder CHF 200.—
Inbegriffen:  Besuch Bundeshaus, Mittagessen inkl. Getranken, Stadtrundgang mit kompetenten
Stadtfihrern von Bern Tourismus

Anmeldung: Fiir die Anmeldung benitzen Sie bitte den untenstehenden Talon. Bitte vollstandig ausfillen.
Die Platzzahl ist beschrankt, die Anmeldungen werden nach Eingang beriicksichtigt.

Anmeldeschluss: Mittwoch, 11. Oktober 2017

Sie konnen sich bis drei Wochen vor dem Ausflug abmelden, ohne dass Ihnen Kosten entstehen.

Bei spateren Abmeldungen wird eine Bearbeitungsgebiihr von 50% der Kosten erhoben.

Bei Absage am Ausflugstag und bei unentschuldigtem Nichterscheinen bleiben die vollen Kosten geschuldet.
Eine Vertretung ist selbstverstandlich willkommen.

Wir freuen uns mit Ihnen auf einen interessanten Tag in Bern.

Ihre Kathrin Widmer und Mariann Wittmer

Bern und sein Bundeshaus

Gerne verfolgen wir mit lhnen wiahrend der kommenden Winter-
session den Ratsbetrieb in Bern. Der Ausflug findet statt am:

. . L «Bern und sein Bundeshaus» vom 30. November 2017
Anreise/Riickreise individuell (Angaben bitte in Blockschrift)  Mitglied- und Rechnungsadresse mdissen (ibereinstimmen.
Name (Teilnehmer/in 1) Vorname
r' R
Name (Teilnehmer/in 2) Vorname
Strasse PLZ und Ort
E-Mail Telefon privat Telefon Geschaft
Mitgliedernummer Datum Unterschrift

(s. Adressfeld auf letzter Seite)

Einsenden an: HEV Ziirich, Sekretariat Seminare, Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich, per Fax 044 487 17 77 oder (iber unsere
Website www.hev-zuerich-shop.ch unter «Seminare und Anlésse». Fiir Fragen Telefon 044 487 17 03

Nationalrat Hans Egloff Nationalrat Gregor Rutz
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«Die professionelle Verwaltung
einer Liegenschaft»

Die professionelle Verwaltung einer Liegenschaft umfasst viele, unter-
schiedliche Tatigkeiten. In diesem Seminar lernen Teilnehmende wichtige Grund-
lagen kennen, um Liegenschaften richtig und effizient verwalten zu kénnen.
Dieses Seminar richtet sich an Eigentiimer und Verwalter kleiner und mittlerer
Liegenschaften sowie an Einsteiger in der Inmobilienverwaltung.

Teilnehmende profitieren vom profunden Wissen der Fachleute mit langjahriger

Praxis-Erfahrung:

Sandra Heinemann
lic. iur.

Leiterin Verwaltung/
Bewirtschaftung

8 e S
Cornel Tanno
lic. iur. Rechtsanwalt
Leiter Rechtsberatung
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Hans Barandun

Immobilienbewirtschafter

mit eidg. Fachausweis
Leiter Akquisition und
Spezialmandate

Giorgio Giani
dipl. Architekt HTL
Leiter Baumanagement

Tiziano Winiger
lic. iur., MAS REM FHZ

Pascal Merlo

Erich P. Schneider
Immobilienbewirtschafter Fraumiinster
Versicherungs-Treuhand AG

Die Verwaltungsiibernahme
Die Vermietung

Der Mietvertrag

Der Mietzins

Die Mietzinsanpassung

Die Nebenkosten

Die Méangelrechte im Mietrecht
Die Renovation

Die Hauswartung

Die Versicherungen des Hauseigentiimers
Die Kiindigung

Der Wohnungswechsel

Das Mahnwesen im Mietrecht

INFORMATIONEN

Datum 10. und 17. November 2017,
(2-Tages-Kurs), 8.00 bis 17.00 Uhr

Seminarort Belvoirpark Hotelfachschule Zirich,
Seestrasse 141, 8002 Ztirich-Enge

Seminarkosten inkl. ausfiihrlicher Dokumen-

tation und Stehlunch an beiden Kurstagen

Mitglieder*: Einzel CHF 800.—

Ehepaar** CHF 1500.—

Nichtmitglieder: Einzel CHF 900.—

Ehepaar** CHF 1700.—

* Mitgliedervergtinstigung kann nur bei Angabe der

Mitgliedernummer gewahrt werden
(vgl. Adressfeld auf letzter Seite). Mitglieder- und
Rechnungsadresse miissen tbereinstimmen.

** Nur 1 Dokumentation

Anmeldeschluss 14 Tage vor Kursbeginn. Bei Annul-
lierungen nach Anmeldeschluss ist eine Bearbeitungs-
gebiihr von 50% der Seminarkosten zu entrichten. Bei
Absage am Seminartag und unentschuldigtem Nicht-
erscheinen bleiben die vollen Seminarkosten geschul-
det. Eine Vertretung ist selbstverstandlich willkommen.

>

«Liegenschaftsverwaltung» vom 10. und 17. November 2017
(Angaben bitte in Blockschrift) Mitglied- und Rechnungsadresse miissen (ibereinstimmen.

Firma (falls Rechnung tber Firma lauft)

Name (Teilnehmer/in 1) Vorname
Name (Teilnehmer/in 2) Vorname
Strasse PLZ und Ort
E-Mail Telefon privat
Mitgliedernummer Datum

(s. Adressfeld auf letzter Seite)

als Ehepaar (bzw. 1 Dokumentation)

Telefon Geschaft

Unterschrift

Einsenden an: HEV Ziirich, Sekretariat Seminare, Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich, per Fax 044 487 17 77 oder iber unsere
Website www.hev-zuerich-shop.ch unter «Seminare und Anlésse». Fiir Fragen Telefon 044 487 17 03
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POLITIK

Vielfalt bei Heizsystemen muss bestehen bleiben

Gegen weitere Verscharfungen bei

fossilen Heizungen

Mit der Revision der Luftreinhalteverord-
nung soll die zu verwendende Heizélart vor-
geschrieben werden und die Abgasverluste
derart tief gesenkt werden, dass Nachriis-
tungen beim gesamten Heizsystem notwen-
dig werden.

Ende Juli ist die Eingabefrist der Vernehmlas-
sung zur Revision der Luftreinhalteverordnung
(LRV) abgelaufen. Mit dieser sollen im Bereich
der fossilen Heizungen weitere Verscharfungen
eingefiihrt werden.

Zum einen ist da die Vorschrift, dass in
fiinf Jahren nur noch Oko-Heizél extraleicht
verwendet werden darf. Die Preisunterschiede
zum normalen Heizol seien mittlerweile gering,
argumentiert das Bundesamt fiir Umwelt.
Zudem wiirden weitere Kosteneinsparungen
aufgrund eines geringeren Wartungsaufwandes
anfallen.

Entsprechend erstaunt es doch sehr, dass
die periodische Kontrollpflicht fiir Olheizungen
weiterhin bei zwei Jahren belassen werden soll.
Bei den Gasheizungen ist eine Ausdehnung der
Kontrollperiode auf vier Jahre moglich, was der
Hauseigentiimerverband sehr begriisst.

Tiefere Abgasverluste mit bestehenden
Heizkesseln unrealistisch

Weit mehr Ungemach diirfte aufgrund der
Forderung nach tieferen Abgasverlusten auf
die Eigentiimer von Ol- und Gasheizungen zu-
kommen. Neu sollen die Abgasverluste von sie-
ben Prozent auf drei bis vier Prozent gesenkt
werden. Was bei einer modernen, kondensie-
renden Heizung auf dem Priifstand gut erreich-
bar ist, wird sich in der Praxis als Knacknuss
erweisen.

Analog zu den Fahrzeugen, welche fiir die
Energieetikette mit Spezialreifen und -6l auf
einen tiefen Verbrauch getrimmt werden,
welcher im tdglichen Leben nie mehr erreicht
wird, wird es auch mit bestehenden Heizkesseln
geschehen.

Die Abgasverluste hingen nicht alleine vom
Heizkessel, sondern vom gesamten Heizsystem
ab. Eine gut funktionierende Kondensation wird
unter anderem massgeblich von den Tempera-
turunterschieden von Vor- und Riicklauf der
Heizverteilung beeinflusst.

Werden die neuen Abgasverluste nicht mehr
erreicht, konnte dies unter Umstidnden be-
deuten, dass auch am Heizverteilsystem Opti-
mierungen vorgenommen werden miissten,

(111

11
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Die Abgasverluste sollen neu von sieben auf drei bis vier Prozent gesenkt werden.

Fotolia / nikkytok

POLITIK

um die Werte zu erreichen. Ganz zu schwei-
gen von noch nicht kondensierenden Heizun-
gen, welche bereits vor ihrem technischen Le-
bensende durch neue ersetzt werden miissten.

Fehler nicht wiederholen

Der Hauseigentiimerverband spricht sich vehe-
ment gegen diese Verschirfungen bei fossilen
Heizungen aus. Es kann nicht Aufgabe eines

Regulators sein, ein Heizsystem fiir eine Lie-
genschaft vorzuschreiben. Er lduft ansonsten
Gefahr, denselben Fehler wie bei den Elektro-
direktheizungen zu begehen. Vor 25 Jahren wur-
den diese vom Staat noch gepusht und miissen
jetzt verboten werden.

Eine Vielfalt von Heizungssystemen bietet
Gewihr, auch die Vielfalt von Gebdudesitua-
tionen abdecken zu konnen. |

SCHAEPPI GRUNDSTUCKE

Der zuverlassige und innovative Partner fur alle Fragen rund
um lhre Immobilie.

Immobilienhandel « Immobilienbewirtschaftung « Umbau und Sanierung « Schatzung und Expertisen
8036 Ziirich « Sihlfeldstrasse 10 « Postfach « Telefon 044 456 56 56 « www.schaeppi.ch « info@schaeppi.ch

Steuerberatung beim HEV Ziirich

Steuern sparen durch Steuern planen
Rechtsanwalt lic. iur. Martin Byland, TBO Treuhand AG

Terminvereinbarung: Frau R. Miilly, Sekretariat Rechtsabteilung, 044 487 17 11
Fir die Erstbesprechung gilt ein Stundenansatz von Fr. 230.—.
Weitergehende Beratungen werden individuell vereinbart und budgetiert.

EBO o

elektro scherzinger ag

seminarstrasse 1, 8057 ziirich, telefon 044 368 80 80, telefax 044 368 80 88, www.scherzinger-ag.ch

installation ¢ telecom e edv-netzwerke ¢ laden * reparaturservice
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Publireportage

Kénnen Sie sich vorstellen, wie dieses
Bad vor der Renovation ausgesehen hat?

Wie das oben abgebildete Bad vor der Badre-
novation ausgesehen hat, sehen Sie hier:

Rolf Baltensperger zuhauseimbad.talsee.ch/hev-zuerich

Beratung & Verkauf

Bad-Ausstellung Dietlikon Maochten Sie |hr eigenes Traumbad in Angriff
nehmen. Rufen Sie uns an und lassen Sie sich

in unseren Badausstellungen beraten!
Badrenovationen gehen meist Uber das Er-
setzen von Sanitarinstallationen weit hinaus. t I
Massgefertigte Badmobel, Beleuchtungskon- a see'
zepte oder neue Bodenbelage lassen Raume von

Grund auf transformieren - von sehr funktional talsee Dietlikon talsee Adliswil

gestalteten Raumen hin zu Badlandschaften, Brandbachstr. 6 Zurichstr. 81
die noch Generationen als wahre Wohlfihloasen 8305 Dietlikon 8134 Adliswil
dienen durfen. 044807 4060 0447126612

«Die Wohnungsabnahme»

REFERENTEN: Sandra Heinemann, lic. iur., Leiterin Verwaltung/Bewirtschaftung, HEV Ziirich;
Rolf Schlagenhauf, dipl. Malermeister, Betriebsékonom FH;
Hans Barandun, Immobilienbewirtschafter mit eidg. FA, Leiter Akquisition und Spezialmandate, HEV Ziirich

Themen des Seminars Datum: Freitag, 1. September 2017, 8 bis 12 Uhr
Grundlagen/Rechtliches: Priifung der Sache und Mangelriige/ Seminarort: HEV Zirrich, Albisstrasse 28,
Beweislast/Beweissicherung [ Zeitpunkt der Instandstellung/ 8038 Zirich-Wollishofen

Nachtraglich erkannte Mangel i Haftung ™ Normale Abniitzung/ Bitte beachten Sie: Es sind wenige Parkplatze
{ibermassige Beanspruchung i Reparatur/Ersatz/Minderwert vorhanden. Gebihr CHF 10.—, zahlbar am Empfang
Standard-Wohnungsabnahme: Vorbereitung ™ Durchfiihrung fﬁgﬂi:g;:(*?s;iﬁ;‘ef%lﬂg Iz);)(;(.:mentatlon.
Sonderfalle: Estrich-/Kellerabteil 1 Alter Mieter will selber Ehepaar** CHF 440.—

Schéaden beheben M Mieter nicht mehr auffindbar ™ Investitionen N}']Chtm'tgl'ede“ E2|nzil CHF 310.—,

des Mieters/Ubertragung auf neuen Mieter GUEET G ey

* Mitgliedervergiinstigung kann nur bei Angabe der

Optik des Malers: Nikotin-/Feuchtigkeitsschaden Mitgliedernummer gewahrt werden (vgl. Adressfeld

Preiskalkulation/Schatzung ™ Malerkosten B Wann ausbessern, auf letzter Seite). Mitglieder- und Rechnungsadresse
wann ganz neu streichen? missen Ubereinstimmen.
** Nur 1 Dokumentation
Anmeldeschluss 14 Tage vor Kursbeginn. Bei
Annullierungen nach Anmeldeschluss ist eine Be-
arbeitungsgebiihr von 50% der Seminarkosten zu
entrichten. Bei Absage am Seminartag und unent-
schuldigtem Nichterscheinen bleiben die vollen
Seminarkosten geschuldet. Eine Vertretung ist
selbstverstandlich willkommen.

Schlussabrechnung und Kautionsriickforderung
Erstellung ™ Durchsetzung ™ Auflésung des Kautionskontos

Eigentiimer und Verwalter kleiner und mittlerer Liegenschaften
lernen von Fachleuten mit langjahriger Praxis-Erfahrung.

>

«Die Wohnungsabnahme» vom 1. September 2017
(Angaben bitte in Blockschrift) Mitglied- und Rechnungsadresse miissen (ibereinstimmen.

Firma (falls Rechnung tber Firma lauft) Parkplatz Autonummer

Name (Teilnehmer/in 1) Vorname als Ehepaar (bzw. 1 Dokumentation)

Name (Teilnehmer/in 2) Vorname

Strasse PLZ und Ort

E-Mail Telefon privat Telefon Geschaft
Mitgliedernummer Datum Unterschrift

(s. Adressfeld auf letzter Seite)

Einsenden an: HEV Ziirich, Sekretariat Seminare, Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich, per Fax 044 487 17 77 oder (iber unsere
Website www.hev-zuerich-shop.ch unter «Seminare und Anlésse». Fiir Fragen Telefon 044 487 17 03
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Wande?
Feuchte Keller?

Uber 10.000 erfolgreiche Sanierungen. Wir gehen systematisch vor - von der
Analyse bis zur Sanierung. Fiir ein gesundes Wohnklima und die Wertsteigerung Ihrer
Immobilie. Rufen Sie uns an. Wir helfen gerne weiter!

/ modeﬂ'\.“%e\‘e“

ba)\%\e‘\\e e
110"

Nasse

Hurlimann

: Telefon 0523462626 « Am Dorfbach 36
CH-8308 Illnau » www.huerlimann-bautenschutz.ch

Einzigartiges entsteht, wenn es in
den besten Hénden ist — noch besser,
wenn alles aus einer Hand kommt:
Beratung, Planung, Produktion, Mon-
tage und Service. Das garantiert lh-
nen HERZOG Kuchen als perfekter
Ansprechpartner fir alle individuel-
len Kichenwiinsche. Freuen Sie sich
auf Ihre einzigartige Kiche aus

Schweizer Produktion. seir ] 9 1 2

www.herzog-kuechen.ch Unterhérstetten TG | Schlieren ZH | Rapperswil SG | Gossau SG Kuchen m|t Herz. g

RECHT

Nachbarrecht (Teil 1)

Darf das Grundstiick des Nachbarn
wahrend Bauarbeiten am eigenen Haus

beansprucht werden?

Aufgrund enger Platzverhiltnisse sind wir ge-
zwungen, iiber die kommenden Monate, wih-
rend der Ausfiihrung von Bau- und Unterhalts-
arbeiten an unserem Mehrfamilienhaus, das
Nachbargrundstiick zu betreten. Da der Grund-
wasserspiegel besonders hoch ist, wird auch
eine Drainage zur Entwisserung und als Schutz
gegen die Feuchtigkeit verlegt. Ein Teil des Ge-
riistes muss auf dem Terrain des Nachbarn auf-
gebaut werden.

Frage 1: Welche Eingriffe und Einwirkungen
auf sein Eigentum hat unser Nachbar voriiber-
gehend zu dulden?

Ein Eigentiimer hat Einwirkungen in sein
Grundstiick in der oben angedeuteten Art und
Weise, sofern sie ungerechtfertigt sind, prinzi-
piell nicht zu dulden. Er kann die Beseitigung
einer bestehenden Beeintrichtigung oder die
Unterlassung eines drohenden Eingriffes wie
etwa das Betreten, Befahren, Uberfliegen, un-

zuldssige Ablagern von Materialien oder Ab-
graben seines Grundstiicks mit entsprechenden
Rechtsbehelfen verlangen.

Gestiitzt auf Art. 641 Abs. 2 ZGB stehen dem
Eigentiimer zur Abwehr von Eigentumsverlet-
zungen die Eigentumsfreiheitsklage und aus den
Art. 679/684/685 ZGB die Beseitigungs-, Praven-
tiv-, Unterlassungs-, Schadenersatz- und die Fest-
stellungsklage zur Verfiigung. Art. 679a ZGB
siecht bei rechtmissiger Bewirtschaftung des
Grundstiicks fiir behordlich bewilligte Bauar-
beiten unter gegebenen Voraussetzungen einzig
die Forderung eines Schadenersatzanspruchs vor.

Zeitlich beschrénkte Zutrittsrechte

im Sinne von Art. 695 ZGB

Gerade in dicht besiedeltem Gebiet kann es er-
forderlich bzw. zweckmissig sein, unter benach-
barten Grundeigentiimern zeitlich beschrank-
te Zutrittsrechte geltend machen zu kénnen.
Eingriffe in die Eigentumsrechte Dritter wie
beispielsweise das Betreten oder die voriiberge-

Das Hammerschlagsrecht kann auch fiir das Reinigen von Graben und Leitungen beansprucht werden.

Marinka/Shotshop.com



RECHT

hende Benutzung des nachbarlichen Grund-
stiicks «zum Zwecke der Bewirtschaftung oder
Vornahme von Ausbesserungen und Bauten»
sollen moglich sein.

Diese Befugnis, wir sprechen hier von Art.
695 ZGB, ist rechtssystematisch im Schweize-
rischen Zivilgesetzbuch angesiedelt und dort
im privatrechtlichen Nachbarrecht unter «Weg-
rechte» bzw. unter «Andere Wegrechte» (vgl.
Marginale von Art. 695 ZGB). Art. 695 ZGB
statuiert zugunsten des kantonalen Rechts eine
fakultative Kompetenz zum Erlass von Regeln
fiir die Beanspruchung der Nachbargrundstii-
cke. Fast alle Kantone haben von dieser Mog-
lichkeit Gebrauch gemacht und diese Rechte
mehrheitlich durch ihre jeweiligen Einfiih-
rungsgesetze zum ZGB (EGzZGB) oder nach
kantonalem Gewohnheitsrecht gewdhrleistet.
Der Kanton Ziirich hat entsprechende Bestim-
mungen in das kantonale Baugesetz aufgenom-
men (siehe §$ 229 und 230 des Planungs- und
Baugesetzes (PBG)).

Wenn Nachbars Grund bendtigt wird

Im Kanton Ziirich regeln die §§ 229 und 230
im PBG das sogenannte Hammerschlags- oder
Leiterrecht. Dieses Recht erlaubt einem Grund-
eigentiimer fiir die Errichtung, die Verinderung
oder den Unterhalt an seiner Grenzbaute,
Grenzvorrichtung oder an sonstigen Anlagen
wie Leitungen den lediglich voriibergehenden
Zutritt, sofern die betroffenen Grundstiicke
unmittelbar aneinandergrenzen. Im Vorfeld
sind allfdllige Alternativen abzuklaren. Gibt es
eine bessere Moglichkeit, Reparatur- und In-
standhaltungsarbeiten auszufithren, muss
diese genutzt werden. Ein entfernteres, vorteil-
hafter gelegeneres Grundstiick kann nicht be-
ansprucht werden.

Kein Selbsthilferecht

Das Recht auf voriibergehende Inanspruchnah-
me des Nachbargrundstiicks durch das Ham-
merschlags- oder Leiterrecht kann unter be-
stimmten Voraussetzungen auch gegen den
Willen des Nachbarn beansprucht werden.

Ein Nachbar kann, da es sich beim Hammer-
schlags- oder Leiterrecht um ein privates Recht
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handelt, auch ans Zivilgericht gelangen. Sofern
die Zustimmung des Nachbarn nicht vorliegt,
muss die Baubehorde das Recht zuteilen. Eine
eigenmichtige Inanspruchnahme, ohne sich mit
dem betroffenen Nachbarn in Verbindung zu
setzen und ohne Zustimmung des Nachbarn
bzw. ohne behordliche Zuteilung, kann als
Hausfriedensbruch oder Sachbeschddigung
qualifiziert werden und strafrechtliche Folgen
nach sich ziehen.

Inhalt und Umfang des Hammerschlags-
oder Leiterrechts

Der Begrift des Hammerschlags- oder Leiter-
rechts ist selbsterkldrend. Der Grundeigentii-
mer, der an der Fassade des eigenen Hauses, das
an der Grenze zum Nachbargrundstiick steht,
eine Reparatur vornehmen muss und dazu eine
Leiter anstellen will, um darauf stehend einen
Nagel einzuschlagen, soll dies diirfen.

Gestiitzt auf die entsprechende Regelung
berechtigt das Hammerschlags- oder Leiter-
recht einen Eigentiimer, das Nachbargrund-
stiick in der Zeit, in der Ausbesserungsarbeiten
wie Reparatur oder Reinigung oder bauliche
Vorkehren an Bauten, Anlagen, Ausstattungen
und Ausriistungen, Vorbereitungshandlungen
eingeschlossen, vorgenommen werden, zu be-
nutzen.

Dieses Recht verleiht fiir die Erstellung, Ver-
grosserung etc. des eigenen Gebdudes die Be-
fugnis, den Boden des Nachbarn zu betreten
oder zu befahren. Dabei darf allenfalls auch ein
Baukran das Nachbargrundstiick iiberragen.

Auch andere Arbeiten der Bewirtschaftung
wie Bewdsserungs- und Entwasserungsarbeiten
oder das Reinigen von Griben, Brunnen und
Leitungen diirfen, gestiitzt auf dieses Recht, aus-
getlibt werden.

Exkurs: Abgrabungen mit
Baugrubensicherungen
Die bundesgerichtliche Praxis erlaubt keine Ab-
grabungen fiir den Arbeitsraum bzw. Sicherun-
gen der Baugrube durch Eisenanker im Nach-
bargrundstiick.

Diese Auffassung teilt das Baurekursgericht
nicht und erachtet demgegeniiber Abgrabungen

Heizungs-Sanierung mit eigenem Kraftwerk

Bis 75% Heizkosten-Ersparnis mit einer Solaranlage + eine der
leisesten Warmepumpe von Swisstherm.

Jetzt vom 5% Set-Rabatt profitieren.

Photovoltaik-Anlage
¢ 20 m? Aufdach Solaranlage 3 Kwp
Fertig
montiert! Ab CHF
8'900.-

inkl. MwSt**

Die neue Warmepumpe «AWX DYNAMIC »
e Kaum horbarer Schallleistungspegel: 50dbA

e Leistungsmodulierte Inverter-Technologie

e Sehr hoher Wirkungsgrad

e Subventionierung durch EnergieSchweiz

e 20 Jahre Vollgarantie nach Abschluss
eines Serviceabos

e,

Fertig S

i g
= montiert! Ab CHF iSSt' r ®

m-a 23'900.-
WARME-KONZEPTE

«AWX 16 DYNAMIC » inkl. MwSt **
Swisstherm AG

Abmessungen B/T/H:
1430/680/1140

Badenerstr. 569, 8048 Zirich, 044 495 15 15
energie@migrol.ch, www.swisstherm.ch

Hauptsitz: Hardstr. 21, 5103 Wildegg, 062 887 10 00
info@swisstherm.ch, www.swisstherm.ch

Zweigstellen in Frauenfeld TG, St. Gallen, Uetendorf BE,
Siebnen SZ, Mezzovico Tl

Komplette Sanierung fiir ein EFH bis
3'500 Liter* Olverbrauch/Jahr.

Inkl. Demontage der Olheizung, Montage
der neuen Warmepumpe und ein neuer
Pufferspeicher (500 )

* Entspricht der Leistung von max. 16 kW, bei -8° C.
** Die Preise werden vor Ort Uberprift.

Ein Unternehmen der ¥ MIGROL




RECHT

zur Freilegung des Bauplatzes fiir die Erbauung
einer Grenzfassade mit einer Spundwand als
typischen Anwendungsfall von §$ 229 f. PBG.

Provisorischer Charakter der Massnahme

Sofern sich die (provisorischen) Eisenanker, die
im Zuge von Bauarbeiten die Bauten sicherten,
spater entfernen lassen, ist die voriibergehende
Beanspruchung gewdhrleistet. Eisenanker ha-
ben jedoch oft tiber die Beendigung der Bauar-
beiten hinaus eine Sicherungsfunktion und ihre
Entfernung kann sich auf die Stabilitit der Bau-
te und damit auf das Nachbargrundstiick aus-
wirken. Es ist somit ausgeschlossen, solche Ei-
senanker aus dem Nachbargrundstiick zu
entfernen.

Bleiben jedoch Reste der Anker im Nach-
bargrundstiick zuriick, kann nicht von einer
voriibergehenden Beanspruchung gesprochen
werden. Das Setzen von Eisenankern kann
sich demnach nicht auf § 229 stiitzen, weshalb
§$ 229 f. PBG bundesrechtskonform, also im
Sinne einer voriibergehenden Beanspruchung,
auszulegen sind (vgl. auch BGE 5A_176/2009
vom 5. Juni 2009). Da das Bundeszivilrecht dem
kantonalen Recht vorgeht, darf es durch Letz-
teres nicht vereitelt werden.

Von Bauarbeiten auf dem Baugrundstiick
diirfen gemiss Art. 685 ZGB keine Schadigun-
gen auf das Nachbargrundstiick ausgehen. Gra-
bungsarbeiten, die das Erdreich des Nachbarn
in Bewegung bringen, gefihrden oder vorhan-
dene Vorrichtungen beeintrachtigen, sind un-
tersagt. Geringfiigige Senkungen oder Rut-
schungen sind zu dulden.

Der Beeintrichtigte kann die Beseitigung
einer bereits eingetretenen Schiadigung verlan-
gen oder auf Unterlassung eines drohenden
Schadens klagen. Im Falle eines Verstosses ist
der verursachende Nachbar fiir den daraus ent-
stehenden Schaden nach Art. 679 ZGB haftbar.

Zuschneiden von Griinhecken und
Reparieren von Grenzmauern

Die Inanspruchnahme von Drittgrundstiicken
kann auch gestattet sein, um eine Grenzmauer
oder einen Drahtzaun auf dem eigenen Grund-
stiick zu erstellen, zu reparieren, eine Grin-
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hecke, Baume und Straucher zuriickzuschnei-
den oder Gerite und Materialien kurzzeitig zu
lagern. Dieses erlaubte Betreten fremden Bodens
basiert auf § 179 EGzZGB.

Ubermassige Einwirkungen

Ubermissige, auch diverse indirekte Beein-
trachtigungen auf das Eigentum des Nachbarn
wie Rauch, Staub, Larm, Erschiitterungen oder
Entzug von Tageslicht usw., die ihre Ursache
ausserhalb des betroffenen Nachbargrundstiicks
haben und sich in dieses hinein auswirken, fal-
len unter die Bestimmungen der Art. 679, 679a
oder 684 ZGB.

Vorliegen wichtiger Griinde

Eine reine Kosteneinsparung ist fiir die Inan-
spruchnahme des Nachbargrundstiicks durch
das Hammerschlags- oder Leiterrecht kein aus-
reichender Grund. Unverhiltnisméssige Kosten
sind dem betroffenen Bauherrn jedoch nicht
zuzumuten. Wo die Grenze liegt, hidngt stark
vom Einzelfall ab.

Grundsatz der schonenden Ausiibung

Das Recht, ein fremdes Grundstiick zu bean-
spruchen, muss ziigig, nur solange notwendig,
aber dennoch moglichst schonend - in rdumli-
cher, tatsachlicher und zeitlicher Hinsicht - aus-
geiibt werden. Gemiss Rechtsprechung soll
das Hammerschlags- oder Leiterrecht nicht
ausschliesslich nur fiir das absolut Notwendige
beansprucht werden diirfen, sondern genauso,
je nachdem, fiir eine Optimierung des Bau-
ablaufs. Die Interessen zwischen Thnen und
Threm Nachbarn werden insgesamt gegeneinan-
der abgewogen.

Ausgeiibt werden darf das Hammerschlags-
oder Leiterrecht, gemass herrschender Lehre,
nur auf einem verhéltnismissig schmalen Land-
streifen («Breite eines Baggers») entlang der
Grundstiicksgrenze. Das Eigentum des dulden-
den Nachbarn darf nicht unzumutbar beein-
trachtigt oder gar gefahrdet werden (vgl. Art.
679 ZGB und § 229 PBG Abs. 1).

Auch der Grundsatz der schonenden Aus-
tibung des Hammerschlags- oder Leiterrechts
spricht dafiir, dass - selbst wenn héhere Bau-

zlikovec/Shotshop.com

Das Hammerschlagsrecht darf nur auf einem verhaltnismassig schmalen Landstreifen entlang der Grundstiicksgrenze

ausgelibt werden.

kosten erforderlich werden - temporir einge-
bautes Material, wie Beton, so weit als mdoglich
wieder entfernt wird.

Rechtzeitige, schriftliche Anzeige
durch den Bauherrn

Automatisch greift das Hammerschlags- oder
Leiterrecht nicht. Zur Geltendmachung dieses
Rechts miissen Sie als Ansprecher rechtzeitig
Thren betroffenen Nachbarn mittels schriftli-
cher, priziser Anzeige (§ 230 PBG Abs. 1) tiber
den voraussichtlichen Umfang des Bauvorha-
bens orientieren. Dem Nachbarn ist anzuzeigen,
welche Arbeiten geplant sind, wann sie begin-
nen, wie lange sie andauern und welche Beein-
trachtigungen (Art und Umfang der beabsich-
tigten Grundstiicksnutzung) sie mit sich
bringen. Es gehort zur Begriindung, weshalb
die Arbeiten vom Nachbarschaftsgrundstiick
ausgefiithrt werden miissen.

Thr Nachbar darf aufgrund der Anzeige,
wihrend 30 Tagen ab dieser Mitteilung, priifen,
ob er die Eingriffe in sein Eigentum, beispiels-
weise die Aufstellung des Gertists und die mit
der Drainage verbundenen Arbeiten, duldet und

mit welcher Entschadigung er einverstanden ist.

Stimmt Thr Nachbar innert 30 Tagen seit der
Mitteilung nicht zu oder kommt es zu keiner
Einigung iiber die Hohe der Entschddigung,
konnen Sie als Bauherr an die 6rtliche Baube-
horde gelangen (§ 230 Abs. 2 PBG). Ob und in
welchem Umfang das betroffene Grundstiick
betreten und genutzt werden darf und welche
Entschddigung zu zahlen ist, entscheidet die
angerufene Behorde (Baubehorde/Baurekurs-
gericht).

Das Urteil des Rekursgerichts kann zudem
beim kantonalen Verwaltungsgericht angefoch-
ten werden mit Weiterzugsmoglichkeit an das
Bundesgericht. |

Anita Lankau

Lic. iur.

MAS FHO in REM
Telefonische Rechtsberatung
HEV Zirich
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IMOYA

MOBILIEN AG

IHRE PARTNER FURALLE FRAGEN
RUND UM IHRE IMMOBILIE

Jean-Pierre Bloch Roland A. Munz
Tel. 044 515 00 44 Tel. 044 515 00 40

imoya-immo.ch

- VERKAUF
- SCHATZUNG
- UMNUTZUNG

IMOYA IMMORBILIEN AG
Florastrasse 49
8008 Zurich

info@imoya-immo.ch

«Erbschaftsregelung fiir Hauseigentiimer»

REFERENTEN: Cornel Tanno, lic. iur. Rechtsanwalt, Leiter Rechtsberatung/Prozessfiihrung, HEV Ziirich;
Reto Ziegler, lic. iur. Rechtsanwalt, HEV Ziirich; Martin Byland, lic. iur. Rechtsanwalt, TBO Treuhand AG

Themen des Seminars

Grundlagen

Erbengemeinschaft ™ Erbanspruch = Verfiighare
Quote I Testament 1 Erbvertrag ! Schenkung
Enterbung I Willensvollstreckung

Immobilien

Miete I Pacht I Nutzniessung @ Wohnrecht = Kauf
Schenkung ™ Erbvorbezug ! Gewinnanteilsrecht
Stockwerkeigentum I Miteigentum ! Gesamteigentum

Steuern und Steuerplanung
Erbschafts- und Schenkungssteuer 1 Grundstiickgewinnsteuer
Einkommens- und Vermégenssteuer
Inventarverfahren inkl. Schwarzgeld ¥ Erbteilung
Steuerfallen @ Immobiliengesellschaft I Steuer-
planungsgrundmadglichkeiten

Eigentiimer und Verwalter kleiner und mittlerer Liegenschaften
lernen von Fachleuten mit langjéhriger Praxis-Erfahrung.

Datum: Freitag, 15. September 2017, 8.30 bis 12 Uhr
Seminarort: HEV Ziirich, Albisstrasse 28,

8038 Ztirich-Wollishofen

Bitte beachten Sie: Es sind wenige Parkplatze
vorhanden. Gebuhr CHF 10.—, zahlbar am Empfang
Seminarkosten inkl. Dokumentation:
Mitglieder*: Einzel CHF 260.—,

Ehepaar** CHF 420.—

Nichtmitglieder: Einzel CHF 300.—,

Ehepaar** CHF 500.—

* Mitgliederverglinstigung kann nur bei Angabe der
Mitgliedernummer gewahrt werden (vgl. Adressfeld
auf letzter Seite). Mitglieder- und Rechnungsadresse
miissen Ubereinstimmen.

** Nur 1 Dokumentation

Anmeldeschluss: 14 Tage vor Kursbeginn. Bei
Annullierungen nach Anmeldeschluss ist eine Bear-
beitungsgebiihr von 50% der Seminarkosten zu ent-
richten. Bei Absage am Seminartag und unentschul-
digtem Nichterscheinen bleiben die vollen
Seminarkosten geschuldet. Eine Vertretung ist selbst-
verstandlich willkommen.

>

«Erbschaftsregelung fiir Hauseigentiimer» vom 15. September 2017
(Angaben bitte in Blockschrift) Mitglied- und Rechnungsadresse miissen (ibereinstimmen.

Firma (falls Rechnung tber Firma lauft)

Name (Teilnehmer/in 1) Vorname
Name (Teilnehmer/in 2) Vorname
Strasse PLZ und Ort
E-Mail Telefon privat
Mitgliedernummer Datum

(s. Adressfeld auf letzter Seite)

Parkplatz Autonummer

als Ehepaar (bzw. 1 Dokumentation)

Telefon Geschaft

Unterschrift

Einsenden an: HEV Ziirich, Sekretariat Seminare, Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich, per Fax 044 487 17 77 oder (iber unsere
Website www.hev-zuerich-shop.ch unter «Seminare und Anlésse». Fiir Fragen Telefon 044 487 17 03
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RECHT

Strafrecht

Umtriebsentschadigung gegen

Strafklageverzicht

Kann der Eigentiimer oder sein Stellver-
treter bei Vorliegen eines rechtmassigen
gerichtlichen Verbotes eine Umtriebsent-
schadigung gegen Strafklageverzicht ver-
langen?

Zum Thema «Offerte einer Umtriebsentschddi-
gung gegen Strafklageverzicht» hat das Bundes-
gericht bis jetzt zwei Fille beurteilt. Bei beiden
Fillen lag ein giiltiges gerichtliches Verbot vor
und ein Autofahrer hatte nachweislich unge-
rechtfertigt falsch parkiert. Er wurde aufgefor-
dert, eine Umtriebsentschiddigung gegen den
Verzicht auf Strafklage zu leisten. Nach erfolg-
ter Bezahlung der Umtriebsentschidigung wur-
de der Eigentiimer verzeigt.

Das Bundesgericht erachtete im Urteil
6S.77/2003 vom 6. Januar 2004, dass eine Um-
triebsentschadigung in Hoéhe von CHF 30.00

GESETZESARTIKEL

Art. 181 StGB

Notigung

Wer jemanden durch Gewalt oder Androhung ernst-
licher Nachteile oder durch andere Beschréankung
seiner Handlungsfreiheit nétigt, etwas zu tun, zu
unterlassen oder zu dulden, wird mit Freiheitsstrafe
bis zu drei Jahren oder Geldstrafe bestraft.

Art. 156 StGB

Erpressung

1. Wer in der Absicht, sich oder einen andern un-
rechtmadssig zu bereichern, jemanden durch Ge-
walt oder Androhung ernstlicher Nachteile zu
einem Verhalten bestimmt, wodurch dieser sich
selber oder einen andern am Vermdgen schadigt,
wird mit Freiheitsstrafe bis zu fiinf Jahren oder
Geldstrafe bestraft.

2. Handelt der Tater gewerbsmassig oder erpresst
er die gleiche Person fortgesetzt, so wird er mit
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zuldssig sei. In einem spéteren Urteil 6B.192/2014
vom 13. November 2014 beurteilte das oberste
Gericht eine Umtriebsentschidigung von
CHF 52.00 als rechtens.

Gemiss Bundesgericht kann eine Umtriebs-
entschadigung nur verlangt werden, wenn Um-
triebe tatsdchlich entstanden sind und diese
auch belegt werden konnen. Eine oberste Gren-
ze dieser Umtriebsentschiadigung wurde durch
das Bundesgericht jedoch nie klar festgelegt und
muss im Einzelfall gepriift werden.

Um sich dem Vorwurf der Notigung wegen
Fehlen des sachlichen Zusammenhangs zwi-
schen Forderung und Strafklage oder demjeni-
gen der Erpressung wegen Bereicherungsabsicht
infolge zu hoher Umtriebsentschidigung zu ent-
ziehen, ist dem Eigentiimer zu empfehlen, we-
niger zu verlangen, als er effektiv als Aufwand
zu verbuchen hatte.

Freiheitsstrafe von einem Jahr bis zu zehn Jahren
bestraft.

3. Wendet der Tater gegen eine Person Gewalt an
oder bedroht er sie mit einer gegenwartigen
Gefahr fiir Leib und Leben, so richtet sich die
Strafe nach Artikel 140.

4. Droht der Tater mit einer Gefahr fiir Leib und
Leben vieler Menschen oder mit schwerer
Schadigung von Sachen, an denen ein hohes
offentliches Interesse besteht, so wird er mit
Freiheitsstrafe nicht unter einem Jahr be-
straft.

Art. 287 StGB

Amtsanmassung

Wer sich in rechtswidriger Absicht die Ausiibung
eines Amtes oder militarische Befehlsgewalt an-
masst, wird mit Freiheitsstrafe bis zu drei Jahren
oder Geldstrafe bestraft.

RECHT

Ob die Betreiber einer App oder eines elek-
tronischen Portals, welche die Méglichkeit bie-
ten, Falschparkierer zu denunzieren, um dann
Umtriebsentschiddigungen von CHF 40.00 ein-
fordern zu konnen, den Tatbestand der Noti-
gung, der Erpressung oder sogar der Amtsan-
massung erfiillen, hat das Bundesgericht noch
nicht entschieden.

Zivilrechtlich wire die Abtretung der For-
derung durch den Eigentiimer an den Betreiber
der App oder des Portals juristisch zwar denk-
bar. Es ist jedoch zu erwarten, dass die Eintrei-
bung der gestellten Forderungen auf erhebliche
Schwierigkeiten stossen diirfte, auch weil
Falschanzeigen a priori nicht ausgeschlossen
werden konnen.

Urteil des Bundesgerichts 6S.77/2003
vom 6. Januar 2004

Urteil des Bundesgerichts 6B.192/2014
vom 13. November 2014

Wie wird ein gerichtliches Verbot in
Ziirich rechtsgiiltig erlassen?

Der/die Eigentiimer/-in einer Sache hat das
Recht, jede ungerechtfertigte Einwirkung auf
die Sache abzuwehren. Besonders zum Schutze
des Grundeigentums besteht die Moglichkeit,
ein richterliches Verbot an einen unbestimmten

Personenkreis zu erlassen, zum Beispiel ein
Park- oder ein Fahrverbot.

Der/die Gesuchsteller/-in muss dazu ihr
Recht sowie die Stérung glaubhaft machen. Fiir
einen Antragauf ein Verbot ist das Einzelgericht
im summarischen Verfahren am Ort zustindig,
wo das Grundstiick im Grundbuch aufgenom-
men ist.

Das Gericht kann der zustindigen Gemein-
de Gelegenheit geben, 6ffentliche Interessen gel-
tend zu machen, die dem Verbot entgegenste-
hen.

Mit dem Verbot wird Zuwiderhandelnden,
die kein besseres Recht nachzuweisen vermo-
gen, eine Polizeibusse bis Fr. 2000.— angedroht.
Das Gerichtlasst das Verbot und die Androhung
durch Publikation und 6rtliche Hinweistafeln
bekannt machen. Mit dem Vollzug wird das
zustindige Gemeinde- oder Stadtammannamt

beauftragt.
Wer das Verbot nicht anerkennen will, kann
innert 30 Tagen Einsprache erheben. |

Tiziano Winiger

Lic. iur.

MAS REM FHZ

Telefonische Rechtsberatung
HEV Ziirich

A

Fenster-3-fach-AKTION.

Jetzt Fenster sanieren & profitieren!

¢ 3-fach-Glas {(Minergiestandard) zum Preis von 2-fach-Glas

¢ Sicherheitsstufe MONO inklusive
¢ Design-Fenstergriffe in Edelstahl g

atis zu allen Fenstern

N
Domeisen Fénster AG
www.domeisenﬁenster.ch
info@domeisenfenster.ch
Telefon 056 450 00 40

Wir begeistern Kunden - téglich!
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«Wie funktioniert Stockwerkeigentum? -
Aus der Praxis fiir die Praxis»

Interessieren Sie sich fiir den Kauf von Stockwerkeigentum
oder haben Sie kiirzlich Stockwerkeigentum erworben?

Vor rund 50 Jahren wurden die recht-

lichen Grundlagen geschaffen, damit Stockwerk-
eigentum in der heutigen Form Gberhaupt
mdglich ist. Seither steigt die Attraktivitét dieser
Form des Wohneigentums kontinuierlich.

Welches sind die Besonderheiten dieser
Eigentumsform? Auf was ist vor und nach dem
Erwerb zu achten? Welche Rolle spielen die
Eigentlimergemeinschaft und die Verwaltung?

Auf diese und weitere Fragen aus der
Praxis will das Seminar kompetent Auskunft
geben.

In diesem Seminar spielen die tagliche Praxis

in einer Stockwerkeigentiimergemeinschaft sowie
der Kontakt mit der Verwaltung eine grosse
Rolle.

Hans Peter Thomi,

Immobilienbewirtschafter mit eidg. Fachausweis.
Wahrend vieler Jahre tétig in der Bewirtschaf-
tung von Stockwerk- und Miteigentiimergemein-
schaften im Kanton Ziirich und Leiter von mehr
als 1000 Eigentiimerversammlungen.

Dieses Seminar richtet sich an Personen, die mit dem Gedanken spielen, Stockwerk-
eigentum zu erwerben oder die vor kurzem Stockwerkeigentum erworben haben.

~OA
H E V Zirich

Hauseigentiimerverband
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svit

ZURICH

Nach dem Kurs kennen die Teilnehmenden
die gesetzlichen Grundlagen des
Stockwerkeigentums

den Unterschied zwischen den gemein-
schaftlichen Teilen der Liegenschaft, den
Teilen im Sonderrecht und den Teilen im
ausschliesslichen Nutzungsrecht

die Wertquote, deren Entstehung und
Anwendungshereich

die Kosten des Stockwerkeigentums und
den Erneuerungsfonds

die moglichen Arten der Kostenverteilung

die Rechte und Pflichten der Stockwerk-
eigentiimer

die Rechte und Pflichten der Verwaltung

die Funktionsweise der Eigentiimer-
versammlung

das Formulieren von Antrdgen an die
Versammlung

INFORMATIONEN

Datum: Donnerstag, 26. Oktober 2017, 16.00 bis
20.00 Uhr

Seminarort: HEV Zrich, Albisstrasse 28,

8038 Zrich-Wollishofen

Bitte beachten Sie: Es sind wenige Parkplatze vorhanden.
Gebihr CHF 10.—, zahlbar am Empfang

Seminarkosten inkl. Dokumentation:

Mitglieder* Einzel CHF 260.— | Ehepaar** CHF 420.—
Nichtmitglieder Einzel CHF 300.— | Ehepaar** CHF 500.—
* Mitgliederverglinstigung kann nur bei Angabe der
Mitglied-Nr. gewahrt werden. Mitglied- und Rech-

nungsadresse missen Ubereinstimmen.
** Nur 1 Dokumentation

Anmeldeschluss: 14 Tage vor Kursbeginn. Bei Annullie-
rungen nach Anmeldeschluss ist eine Bearbeitungsgebiihr
von 50% der Seminarkosten zu entrichten. Bei Absage am
Seminartag und unentschuldigtem Nichterscheinen blei-
ben die vollen Seminarkosten geschuldet. Eine Vertretung
ist selbstverstandlich willkommen.

>

«Wie funktioniert Stockwerkeigentum? — Aus der Praxis fiir die Praxis» vom Donnerstag, 26. Oktober 2017
(Angaben bitte in Blockschrift)  Mmitglied- und Rechnungsadresse missen (bereinstimmen.

Firma (falls Rechnung Gber Firma lauft)

Name (Teilnehmer/in 1) Vorname
Name (Teilnehmer/in 2) Vorname
Strasse PLZ und Ort
E-Mail Telefon privat
Mitgliedernummer Datum

(s. Adressfeld auf letzter Seite)

Parkplatz Autonummer

als Ehepaar (bzw. 1 Dokumentation)

Telefon Geschaft

Unterschrift

Einsenden an: HEV Ziirich, Sekretariat Seminare, Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich, per Fax 044 487 17 77 oder Uiber unsere
Website www.hev-zuerich-shop.ch unter «Seminare und Anlésse». Fiir Fragen Telefon 044 487 17 03
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Unterhalts- und
Erneuerungsplanung

Der neue Ratgeber des HEV Schweiz fithrt
den Eigentiimer von Bauteil zu Bauteil
durch das ganze Gebdude und beschreibt
den jeweils sinnvollen Unterhalt. Tabella-
risch wird angegeben, welche Bauteile in
welchen Zyklen kontrolliert werden soll-
ten, und was es speziell zu beachten gilt.

Im zweiten Teil des Buches werden
die ersten Schritte der Erneuerungspla-
nung und eine mogliche Abschéitzung
der Unterhalts- und Erneuerungskosten
erldutert.

Durch das Buch erhilt der Leser
ausserdem Zugang zu digitalen Check-
listen, einem Unterhaltsjournal und
zum Tool «Kostenplanung Gebaude-
erneuerung» auf der Website des
HEV Schweiz.

fiir Mitglieder fiir Nichtmitglieder

Unterhalts- und Erneuerungsplanung
Ammann Thomas, dipl. Architekt FH, HEV Schweiz
1. Auflage 2017, 97 Seiten, Artikel-Nr. 40058
Subskriptionspreis bis 30.9.2017 CHF 19.50 CHF 25.50
anstatt CHF 29.50 CHF 35.50

Bestellformular siehe Seite 54 Online-Bestellung unter www.hev-zuerich-shop.ch

Cheminée-Sanierungen
Heizkassetten und Verglasungen

Massgefertigt ¢ Staubfrei eingebaut ¢ Hohe Heizleistung
Sicher ¢ Sauber ¢ Kein Rauch ¢ Kein Warmeverlust

Verlangen Sie jetzt ein unverbindliches Angebot

NOVATHERM Glattalstrasse 521 8153 Riimlang

FEWER IM HERZEN 044 818 05 00 www.novatherm.ch
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«Sanierung einer vermieteten Liegenschaft»

REFERENTEN: Elio Pola, stv. Leiter Baumamagement und Projektleiter, HEV Ziirich;
Dieter Kuchen, Projektleiter VSGU, HEV Ziirich; Kathrin Spiihler, lic. iur., HEV Zirich

Themen des Seminars

Von der Objektanalyse bis zur Garantieabnahme

Kostenvoranschlag ™ Terminplanung ™ Submission I Ver-

trag mit Architekten/GU/TU I Werkvertrage mit Unternehmen
Abnahme des Werkes ' Mieterorientierung ! Ausfiihrung

(konkrete Beispiele anhand ausgefiihrter Objekte) ™ Kosten-

kontrolle ™= Abrechnung ! Garantiearbeiten

Datum: Freitag, 6. Oktober 2017, 8.15 bis 12 Uhr
Seminarort: HEV Zrich, Albisstrasse 28,

8038 Ziirich-Wollishofen

Bitte beachten Sie: Es sind wenige Parkplatze
vorhanden. Gebiihr CHF 10.—, zahlbar am Empfang
Seminarkosten inkl. Dokumentation:
Mitglieder*: Einzel CHF 260.—,

Ehepaar** CHF 420.—

Nichtmitglieder: Einzel CHF 300.—,

Ehepaar** CHF 500.—

* Mitgliedervergiinstigung kann nur bei Angabe der
Mitgliedernummer gewdhrt werden (vgl. Adressfeld
auf letzter Seite). Mitglieder- und Rechnungsadresse
miissen Gbereinstimmen.

** Nur 1 Dokumentation

Anmeldeschluss: 14 Tage vor Kursbeginn. Bei
Annullierungen nach Anmeldeschluss ist eine Be-
arbeitungsgebiihr von 50% der Seminarkosten zu
entrichten. Bei Absage am Seminartag und unent-
schuldigtem Nichterscheinen bleiben die vollen
Seminarkosten geschuldet. Eine Vertretung ist
selbstverstandlich willkommen.

Rechtliche Aspekte der umfassenden Sanierung
Fristen und Termine bei Anzeige der Arbeiten [ Rechte
und Pflichten der Parteien 1 Mietzinsreduktion wéahrend
der Bauarbeiten 1 Umfassende Uberholung und
Wertvermehrung i Berechnung und Durchfiihrung der
Mietzinsanpassung

Anmeldung fir Baustellenrundgang maglich.

Eigentiimer und Verwalter kleiner und mittlerer Liegenschaften
lernen von Fachleuten mit langjéhriger Praxis-Erfahrung.

>

«Sanierung einer vermieteten Liegenschaft» vom 6. Oktober 2017
(Angaben bitte in Blockschrift) Mitglied- und Rechnungsadresse mdissen (ibereinstimmen.

Firma (falls Rechnung tber Firma lauft) Parkplatz Autonummer

Name (Teilnehmer/in 1) Vorname als Ehepaar (bzw. 1 Dokumentation)

Name (Teilnehmer/in 2) Vorname

Strasse PLZ und Ort

E-Mail Telefon privat Telefon Geschaft
Mitgliedernummer Datum Unterschrift

(s. Adressfeld auf letzter Seite)

Einsenden an: HEV Ziirich, Sekretariat Seminare, Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich, per Fax 044 487 17 77 oder (iber unsere
Website www.hev-zuerich-shop.ch unter «Seminare und Anlésse». Fiir Fragen Telefon 044 487 17 03
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Bestellformular
Art.-Nr. Anzahl Artikel Preise CHF
Mitglieder Nichtmitglieder
£ Formulare zum Abschluss von Mietvertragen (inkl. 8% MwSt.)
STO C KW E R K E I G E N T U M E_l-.:ﬂ E S 30009 Anmeldung fiir gewerbliche Rdume 1.50 2.50
s 30010 Anmeldung fiir Wohnrdume 1.50 2.50
I M M 0 B I LI E N - L] ) 10006 Ziircher Mietvertrag fiir Wohnraume inkl. Allg. Bedingungen (2013)
E H Ziircher Wohnungsausweis und Anfangsmietzins Setaje 2 Stk. 5.50 7.50
- ; i 10013 Ziircher Wohnungsausweis Seta 2 Stk. 1.50 2.50
B E W I RTS C H A FT U N G 20100 Formular zur Mitteilung des Anfangsmietzinses (2014) Set & 2 Stk. 1.50 2.50
¢ 10006EN Ubersetzung Mietvertrag fiir Wohnraume
inkl. Allg. Bedingungen (2007)
V E R M A R KT U N G / V E R KAU Xfott:xgrasse 99 Prg Setje 2 e.nglis.ghe gnd degtsche Versiongn 2 Setaje 2 Stk. 15.00 20.00
CH-8032 Ziirich 10008 Mietvertrag fiir méb. Zimmer inkl. Allg. Bedingungen (2013)
Tel. +41 44 267 30 50 Zlircher Wohnungsausweis und Anfangsmietzins Setaje 2 Stk. 5.50 7.50
info.zuerich@gribi.com 10009 Mietvertrag fiir Geschaftsraume (2012)
inkl. Allg. Bedingungen (2007) Setaje 2 Stk. 6.50 8.50
BEWIRTSCHAFTUNG: 10030 Mietvertrag fiir Garagen und Autoabstellplétze (1994) Set a 2 Stk. 4.50 6.00
E'l_clhgﬁtg g 10005 Mietvertrag fiir Ferienwohnungen Seta 2 Stk. 4.50 6.00
- egensdorf . L .
Tel. +41 43388 10 00 i 20000A Hausregeln mehrsprachig «Zirisacke in Container» 2.50 3.50
info.regensdorf@gribi.com i 200008 Hausregeln mehrsprachig «Gebihrenpfl. Abfallsack» 2.50 3.50
20001 Hausordnung deutsch (2012) 2.50 3.50
O franz. Qital. Qengl. O span. 5.50 7.50
«ERFAHRENE IMMOBILIENPROFIS. GyIBI Qtirk. Qab. Oserboke 550 750
» 20010 Waschkiichenordnung deutsch 2.50 3.50
PERSONLICHER UND ENGAGIERTER SERVICE.» CHANGING REAL ESTATE Ufranz. dital. Qdengl. O span. 5.50 7.50
Qtirk. Qalb. Qserbokr. 5.50 7.50
10507 Inventarverzeichnis Seta 2 Stk. 4.50 6.00
10501 Zusatzvereinbarung Einfamilienhaus Seta 2 Stk. 4.50 6.00
{10012 Zusatz betr. Veranderungen durch Mieter Seta 2 Stk. 4.50 6.00
s Problempﬂanzen in Garten 10504 Zusatzvereinbarung Haushaltgerate Seta 2 Stk. 450 6.00
-e o i ¢ 30011 Zustimmung zur Untervermietung Set a 2 Stk. 4.50 6.00
\o und Griinflachen 10502 Vereinbarung iiber die Heimtierhaltung Seta2stk. 450 6.00
. Formulare zur Beendigung von Mietvertragen (inkl. 8% MwsSt.)
d Invasive Pflanzen bereiten im Griinflichenunterhalt und bei 30000 Kiindigungsformular (1.1.2011) Seta 2 Stk. 1.50 1.50
Bauvorhaben zunehmend Probleme und verursachen Kosten. 30020 Wegleitung fiir die Wohnungsabgabe (Mieter-Info) 1.50 2.50
. Hauseigentiimer und Gartenbesitzer sind in verschiedener 30021 Richtig gereinigt und gepflegt (6 Seiten) 5.50 8.50
v' Hinsicht betroffen. Welche Arten sind dies? Welche sollten 30030 Protokoll tiber Mieterwechsel 1-seitig, Garnitur 3-fach 3.50 5.50
. ‘. bekampft resp. ersetzt werden? Wie ist dabei vorzugehen? 30040 Protokoll tiber Mieterwechsel 4-seitig, Garnitur 3-fach 6.50 8.50
v Herr Giinther Gelpke, Biologe, Raumplaner und Prasident des i 30060 Wohnungsabnahme-Wegleitung (8 Seiten) 4.00 6.00
oo, Schweizerischen Verbandes der Neobiota-Fachleute, stellt die i 30032 Mangelliste Garnitur 3-fach 4.00 6.00
v wichtigsten Arten vor und erldutert den Umgang mit diesen. {30034 Protokoll fiir gewerbliche Rdume Garnitur 3-fach 4.00 6.00
Wir laden alle Interessierten herzlich zum Vortrag mit anschliessendem Apéro ein am 3883? ECh.ll.l.S.Sak;]recthungd el (2016 Garnitur 2-fach Zgg ggg
aritatische Lebensdauertabelle . .
Unser Angebot ist _Ihr IDonnerlstag, 7.ISeplember 2017, 20.00 Uhr . ) Formulare zur Hauswartung (inkl. 8% MwSt.)
Gewinn im ref. Kirchgemeindezentrum ReZ, Bahnhofstr. 37/Lindenplatz, Diibendorf 20018 Bewerbung fir Hauswartsdienste 200 3.00
Wir freuen uns tiber Ihre Teilnahme; auch Nichtmitglieder sind herzlich willkommen. 40011 Arbeitsvertrag fur Hauswartsdienste N
e ) o ) inkl. Pflichtenheft und Aufgaben (2014) Setaje 2 Stk. 8.00 11.00
. Eing Anmeldung ist nicht erforderlich. 10041 Tarif nebenamtliche Hauswartung (2010) 450 6.00
. 40019 Hauswartabrechnung Garnitur 2-fach 2.50 4.00
/\/\ Diverse Vertrage (inkl. 8% MwsSt.)
B C){) 10060 Hausverwaltungsvertrag inkl. Allg. Bedingungen (2012) Setaje 2 Stk. 6.50 9.00
www.hev-duebendorf.ch H E V Dibendorf & Oberes Glattal 10070 Verwaltungsvertrag fiir STWE inkl. Allg. Bedingungen (2014)  Set a je 2 Stk. 6.50 9.00
10071 Checkliste: Ausschr. von Verwaltungsmandaten fiir STWE (2016) 7.00 9.00
10072 Checkliste: Funktion und Aufgaben des Revisors im STWE (2016) 5.00 6.50
10050 Bauvertrag (3 Vertrage, 1 Wegleitung) 8.50 11.00




Art.-Nr. Anzahl Artikel Preise CHF
Mitglieder Nichtmitglieder

Diverse Formulare und Merkblatter (inkl. 8% MwSt.)

20030 Register fiir Liegenschaftenverwaltungs-Ordner 18.50 23.00
20040A Mietzinsanderungsformular (blau, 2014) Seta 2 Stk. 1.50 2.50
20070 Tabelle fiir Mietzinserhohung aufgrund wertvermehrender Investitionen (2016) 9.00 11.00
20130 Heizkostenabrechnung Seta 2 Stk. 3.00 4,50
20011 Waschkiichenstromtabelle 2.50 4.00
20002 Briefkastenkleber «Bitte keine Werbung» 1.50 2.50
20004 Briefkastenkleber «Bitte keine Gratiszeitung» 1.50 2.50
20005 Briefkastenkleber «Bitte keine Werbung und keine Gratiszeitung» 1.50 2.50
20003 Richtiges Luften 2.50 4.00
Broschiiren und Biicher (inkl. 2,5% MwSt.)
40025 Baume und Straucher im Nachbarrecht (3. berarbeitete Auflage 2014) 40.00 45.00
20034 Beendigung des Mietverhaltnisses (1998) 13.50 17.00
40005 Buchhaltung fiir die Liegenschaft (Heft, 2012) 19.50 22.50
40051 Der Mietzins (iiberarbeitete Neuauflage 2011) 29.50 35.50
40055 Erben und Schenken (Neuauflage 2016) 29.00 29.00
40056 Fristwahrung im Mietrecht (Neuauflage 2016) 25.00 25.00
50006 Handbuch Liegenschaftenverwaltung Ordner (2016) 189.00 219.00
50007 Handbuch Liegenschaftenverwaltung auf USB-Stick 189.00 219.00
50008 Handbuch und USB-Stick zusammen (2016) 229.00 259.00
60003 Handwerkerverzeichnis (2017/2018) 4.00 5.00
40086 Hausschadlinge (2006) 32.50 37.50
40094 Immobilien-Wegweiser durch den Steuerdschungel (2015) Aktion 20.00 25.00
40050 Instandhalten, Ermneuern, Umbauen (2013) 18.50 21.50
40054 Mietrecht heute (2013) 29.50 35.50
40057 Nachbarrecht (2007) 34.50 39.50
40098 Nebenkosten/Heizkosten (5. Uberarbeitete Auflage 2012) 29.50 33.50
40052 Praxis-Ratgeber Hausbau (2007) 27.50 32.50
40091 Ratgeber: Hypotheken (2015) 29.00 29.00
40089 Ratgeber: Pensionierung (Aktualisierte Auflage 2016) 29.00 29.00
40099 Ratgeber: Sicherheit (2006) 28.50 33.50
40020 Schnitt und Pflege der Gehdlze im Garten (1992) 9.00 13.00
40085 Stockwerkeigentum (Aktualisierte Auflage 2016) 47.00 53.00
40087 Stockwerkeigentum Broschiire (Aktualisierte Auflage 2017) 6.00 9.00
40058 Unterhalts- und Erneuerungsplanung ~ Subskriptionspreis bis 30.9.2017 19.50 25.50
40088 Vermietung von Geschftsraumen (2013) 27.50 32.50
20033 Vom Abschluss des Mietvertrages bis zur Ubergabe des Mietobjekts (1998) 9.00 13.00
20037 Wohneigentum in der Ziircher Steuererkldrung ab 2009 21.00 26.00
40024 Die Schweiz. Zivilprozessord. aus mietr. Perspektive (2011) 18.50 21.50
40026 Zyklen im Schweizer Immobilienmarkt (2011) 39.50 44.50
60008 Die Blumen der Frauen 30.00 39.50
60009 Ein Stadtgarten mit mediterranem Flair 24.00 28.00

Mitglied- und Rechnungsadresse missen Ubereinstimmen.

Name Vorname Mitgliedernummer

(s. Adressfeld auf letzter Seite)
Strasse PLZ und Ort
E-Mail Telefon privat Telefon Geschaft

Einsenden an: HEV Zirich, Drucksachenverkauf, Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich, Tel. 044 487 17 07, Fax 044 487 17 77
E-Mail: mitgliederdienste@hev-zuerich.ch.
Zuzuglich Bearbeitungs-/Material-Pauschale (CHF 7.-) + effektive Portokosten. Keine Ansichtssendungen - Preisanderungen vorbehalten

Direktzugang zu unserem neuen Online-Shop: www.hev-zuerich-shop.ch

thre WC-Spiilung -
unsere Kompetenz

Die WC-Spiilung
dauert 4 Sekunden!

Machen Sie den Test:
restclean.com/diagnose

RESTCLEAN AG Wir beraten Sie gerne.
Toilettenkultur

info@restclean.com Gratis-Telefon
restclean.com 0800 30 82 30

REST(C LEAN'

TOILETTENKULTUR



Losen Sie das Kreuzwortratsel und gewinnen Sie! Teilnahme siehe nachste Seite.
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GEWINNEN SIE BARGELD

mit dem Kreuzwortratsel CHF 50.-

So konnen Sie teilnehmen:

Per Telefon

Per SMS

wap
Postkarte

Dies ist ein Gewinnspiel der Firma TIT-PIT GmbH www.comhouse.ch. Es nehmen alle
Personen an der Verlosung teil, die ein SMS mit dem keyword HEV an die Zielnummer
919 senden oder auf die Telefonnummer 0901 333 118 anrufen (CHF 1.50/SMS oder
Anruf). Gratisteilnahmemdglichkeit per wap: http://win.wap.919.ch oder Postkarte an
HEV Ziirich, Postfach 335, 8320 Fehraltorf. Teilnahmeschluss ist der 20.09.2017. Es
bestehen dieselben Gewinnchancen, bei SMS, Telefonanruf, per wap oder Postkarte. Der
Gewinner wird schriftlich benachrichtigt. Uber den Wettbewerb wird keine Korrespon-
denz gefiihrt. Der Rechtsweg ist ausgeschlossen. AGB unter www.smsplay.ch/agb

0901 333 118 (CHF 1.50/Anruf), nennen Sie

nach dem Signalton die Losung, Namen und Adresse.
Senden Sie ein SMS an die Nummer 919 mit

HEV + Lésungswort (CHF 1.50/SMS)

http://win.wap.919.ch

HEV, Postfach 335, 8320 Fehraltorf

BEENENEMEZNAEEN
UFENAUMAKKORD
MEMTMSCHOTTER
M| GROSMLEEMYVI
WMLIEBERMDMEMDON
REGEMLEFEL I XM
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MEMSPACEDREAM
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MEMDETHEMWELLEN
FaMILE  LOsung vom letzten Heft

Sudoku leicht

Sudoku schwer
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Hydrangea - eine besondere Freude im August

Strubbelkopfe und Spitzenhaubchen

Im August spielen die Gehdlze keine Haupt-
rolle im Gartentheater, sondern bilden eher
den Chor oder bieten den richtigen, meist
griinen Hintergrund fiir Stars wie beispiels-
weise Hortensien mit ihren weissen, rosa
oder blauen Kugel- oder Tellerbliiten. Frii-
her sah man die Gehdlze oft als Topfpflan-
zen auf Grabern. Wohl deshalb wurden
sie wenig im Garten gepflanzt. Wer méchte
denn schon immer an den Tod erinnert
werden?

Gliicklicherweise hat die vielseitige Gattung
Hydrangea (Hortensien) ihren Ruf als «Toten-
pflanze» verloren und ist aus den Sommergér-
ten kaum mehr wegzudenken, obwohl sie nicht
ganz anspruchslos ist.

<« Die «Dame Annabelle» gehért zu den Waldhortensien
und kann bis drei Meter hoch werden.

'V Die Herbstfarbung der Laubblatter ist ein weiterer Vorteil
der Hydrangea serrata

Nicht ohne Anspriiche ist bereits die Etymo-
logie des Namens Hydrangea, behaupten doch
die einen Autoren, der hollindische Botani-
ker Fredrik Gronovius habe eine nordameri-
kanische Pflanze mit kleinen weissen Bliiten
Hydrangea genannt, weil sie einerseits viel Was-
ser brauche (griech. hydor) und ihre Samenkap-
sel einer Vase (griech. angos) gleiche.

Diese Erklirung bezweifelt der englische
Pflanzenkenner Toni Hall-Lawson, denn er
meint, die Samenkapsel habe nicht die gerings-
te Ahnlichkeit mit einer griechischen Vase. Sei-
ner Meinung nach wurde das Geholz nach dem
vielkopfigen Monster Hydra benannt, da es dhn-
lich wie das schlangendhnliche Ungeheuer in
der Mythologie viele (Bliiten-)kopfe habe.

Nicht zu trocken, nicht zu sonnig

Wer Hortensien mag, macht sich vielleicht we-
niger Gedanken um den Namen als um Pflege
und Auswahl der richtigen Art oder Sorte der
Gattung. Hydrangea mogen es namlich nicht,
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NATUR

wenn sie zu trocken und sonnig stehen. Am
besten wachsen sie an einem halbschattigen
Platz mit humosem, neutralem bis saurem
Boden. Vermutlich pflanzte man sie deshalb
frither oft an der Nordseite des Hauses, haufig
unter dem kleinen WC-Fenster neben dem
Eingang!

Ist der ideale Standort im Garten gefunden,
kann man in die Gértnerei gehen und — am bes-
ten im Juli/August zur Hauptbliitezeit - eine
Hydrangea auswiahlen. Einfach ist dies aller-
dings nicht, denn in einer guten Baumschule
findet man verschiedene Arten und Sorten,
z.B. Samthortensien, Rispenhortensien,
Strauchhortensien, Schneeballhortensien oder
auch die verbreiteten Gartenhortensien mit den
auffallend kugeligen Bliitenkopfen, welche in
England liebevoll mopheads (Strubbelkopf oder
strubbelige Fiden eines Wischers) heissen.
Selbstverstandlich gibt es auch eine Kletter-
hortensie (Hydrangea anomala petiolaris),

die mit Haftwurzeln an Baumen und Mauern
hochklettert und schon im Juni weisse, flache
Bliitenteller hat.

Ich habe mich zuallererst in die lacecaps (frei
tibersetzt «Spitzenhdubchen, Spitzendeckchen»)
der Hydrangea serrata verliebt, denn die nicht
sehr hoch wachsende Art aus Japan schien mir
wegen der nicht iippig grossen, tellerférmigen
Bliiten besser in unsern Garten zu passen als
die auffallenden mopheads der Hydrangea ma-
crophylla und ihrer Sorten. Lacecaps haben
flache Bliitendolden, wobei die sterilen Rand-
bliiten viele unscheinbare, zarte Bliiten einrah-
men, fast wie die gehikelten Spitzendeckchen
meiner Grossmutter.

Die ersten Pflanzen kaufte ich bei meinem
Lieblingsgartner- und Pflanzenjidgerehepaar Sue
und Bleddyn Wynn-Jones in der Criig-Farm in
Nordwales, die mir die Art nach einem ihrer
Aufenthalte in Japan empfohlen hatten. Mir
gefallen die bescheidenen Gehdlze nicht nur

NATUR

wegen der reichen Bliite, sondern auch wegen
der intensiven Herbstfarbung.

Mein Favorit ist die Sorte «Chiba Cherry-
Lips», die ich nach dem Japan-Trip der Waliser
im Jahr 1997 als unscheinbaren Steckling ge-
schenkt bekam. Wynn bemerkte dazu, er wun-
dere sich, ob die noch namenlose Pflanze im
Schweizer Klima frosthart sei. Sie hat den Frost-
test lingst bestanden und gefillt wegen des
rotlichen Austriebs der Laubblitter ebenso wie
wegen der weissen Randbliiten mit den roten
Lippen und der dunkelroten Herbstfarbung.

Die «Dame» iiberschéatzt ihre Fahigkeiten

Etwas spiter begeisterte mich die zarte Schwes-
ter der «Rotlippigen», weil ihre blassrosa Rand-
bliiten halbgefiillt sind. Sie hat den Sprung ins
Sortiment der Crig-Farm offenbar nicht ge-
schafft und keinen Sortennamen bekommen.
Gliicklicherweise muss ich nicht mehr nach
Nordwales reisen (obwohl dies fiir mich keine
Strafe wire!), um Hydrangea serrata zu kaufen,

denn z.B. im nahen Hettlingen findet man ein
sorgfiltig ausgewihltes Sortiment meiner Lieb-
linge neben anderen Hortensienarten.

Selbstverstandlich gefallen mir nicht nur die
erwihnten «Japanerinnen», denn auch unter
den mopheads habe ich lingst zwei Lieblinge
erkoren. «Preziosa» soll eine Kreuzung zwischen
H. macrophylla und H. serrata sein. Die fast
kugeligen, nahezu sterilen Bliiten finde ich be-
sonders grazil. Zudem sind sie im Austrieb leicht
rosa und verblithen crémefarbig bis blaulich.
Wie alle mopheads sind sie auch nach der Bliite
(zwar leicht vergilbt) noch weit in den Herbst
hinein ansehnlich, was ein weiterer Vorteil der
verschiedenen Hortensien mit ballférmigen Blii-
ten ist.

Neben der reich blithenden Hybride freue
ich mich iiber unsere Hydrangea «Annabelle».
Sie gehort zu den Waldhortensien (Hydrangea
arborescens) und kann bis drei Meter hoch
werden. Thre créemeweissen Bliitenkopfe (alle
Bliiten sind steril) gefallen mir ab Juni und blii-

Die «Chiba Cherry Lips» hat den Frosttest in der Schweiz ldngst bestanden.
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Die rosarote Annabelle.
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Die hellblaue Hillblatthortensie hat unter dem diesjahrigen
April-Frost gelitten.

hen bis im Herbst. Manchmal iiberschatzt die
«Dame» ihre Fahigkeiten und entwickelt so vie-
le Bliiten, dass diese einander bedréngen resp.
ihre schweren Strubbelkopfe aufeinanderliegen.
Wenn es dazu noch regnet, werden die unteren
«Bille» braun.

Trotzdem mochte ich auf das Gehélz nicht
verzichten, denn es ist immer gesund, ertrigt
auch fast sonnige Lagen und ldsst sich im Frith-
ling bis auf etwa 20 cm zuriickschneiden, ein
einfacher Schnitt, da «Annabelle» an diesjahri-
gen Trieben bliiht, ganz anders als z. B. die Gar-
tenhortensien, die vorwiegend an vorjahrigen
Trieben blithen. Diese sollte man daher im
Frithling nur auf gut entwickelte obere Knos-
penpaare zuriickschneiden und ev. verjiingen.
Die H. serrata schneiden wir ebenfalls nur zu-
riickhaltend.

Durstige Gartenhortensien

Alle Hydrangea sind fir eine Diingergabe
(wir diingen sie mit Rhododendrondiinger)
im Frithjahr dankbar. Einige meiner Garten-
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freundInnen unterstiitzen sie gleichzeitig mit
Hortensienblau, um blaue Bliiten zu férdern.

Wenn ich die Straucher pflege, staune ich
manchmal dariiber, wie gut sie in unserem dich-
ten, eher kalkigen Lehmboden wachsen, obwohl
sie — wie erwdhnt - Moorbeeterde vorziehen.

Die Gartenhortensien (H. macrophylla)
scheinen mehr zu leiden, haben sie doch die
Tendenz, gelbe Laubblitter zu entwickeln, die
wir mit Sequestren behandeln miissen. Sie schei-
nen mir auch durstiger zu sein als meine oben
erwihnten Lieblinge.

Dennoch freue ich mich dartiber, dass in
den letzten Jahren neue Kollektionen der
H. macrophylla auf den Markt gekommen sind,
beispielsweise «Everbloom», «Forever» oder
«Endless Summer». Diese zeichnen sich durch
eine lang anhaltende Bliitezeit aus, da sie an
vorjahrigen und diesjdhrigen Treiben blithen.
Uns fehlt der Platz, um ihnen ebenfalls einen
Wohnort anzubieten, denn dann miissten an-
dere weichen.

Auf die eichenblittrige Hydrangea quercifo-
lia «Snowflake» mit den halbgefiillten riesigen
rahmweissen Rispen oder auf die Hiillblatthor-
tensie (Hydrangea involucrata) mit den hellblau-
en lacecaps mochte ich jedoch nicht verzichten,
und die hohe Hydrangea aspera mit flachen rosa
Bliiten und einzelnen weissen Randbliiten hat
einen Platz verdient, obwohl ihr - wie tibrigens
allen andern Hydrangea in unserm Garten -
der Frostim April arg zugesetzt hat. Sie hat sich
erholt, aber die Bliitenpracht ist in diesem Som-
mer weniger iippig als sonst.

Solche Riickschldge muss die Gartnerin mog-
lichst gelassen ertragen, denn sie sind unver-
meidlich. Vielleicht entflieht sie einfach fiir kur-
ze Zeit nach Grossbritannien, um die Bliiten in
Nordwales zu betrachten. Wer weiss? |

Barbara Scalabrin-Laube
Gartenliebhaberin
Alten/ZH

-huber:.

Spenglerei Bedachungen Schlosserei
Tel. 044 463 11 30 | 8045 Zurich | www.spenglerei-huber.ch

Alles aus einer Hand
Renovation, Um- oder
Neubau Ihrer Wohnung
EFH oder MFH

zu fixen Kosten

in kUrzester Bauzeit

mit erfahrenen Profis
aus der Region

CASA

RENOTEAM
Welbereistr. 55
8134 Adliswil

T 044771 33 30
www.rete.casa

INSPIRATION
FUR IHREN
GARTEN

T

Rimlang | Tel. 044 371 29 30 | www.brennerag.ch
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Telefon: 052 345 21 22
E-Mail: info@faellag.ch
Internet: www.faellag.ch

Spezialfallarbeiten

Wo andere an ihre Grenzen stossen,
beginnt unser Alltag

Ihr kompetenter Ansprechpartner fiir:

* Spezialfallarbeiten von Baumen, auch an fast
unmdglichen Standorten

¢ Stockfrésarbeiten

Rufen Sie uns an, wir beraten Sie gerne

SCHERRER

DACHGENERALIST

Lose Dachziegel, undichtes Flachdach,
verstopfte Regenrinne, rostige Bleche?
Bleiben Sie auf dem Boden!
Wir sind blitzschnell zur Stelle.

044 208 90 60

Scherrer Metec AG
8027 Zirich www.scherrer.biz

DACH SPENGLER METALL FASSADE

Stiftungl:.

PWG

Wir kaufen Ihr Haus

und geben es nie wieder her

Sie verkaufen lhre Liegenschaft zu Marktpreisen und die Stiftung PWG schenkt
lhnen ein paar schone Gewissheiten dazu: Alle unsere iiber 1800 Wohnungen
und Gewerberaume in der Stadt Ziirich bleiben unverdusserlich in unserer Hand.
Unser Stiftungszweck sichert den Mietenden ein Bleiberecht und sorgt dafiir,
dass preisgiinstige Mietwohnungen erhalten bleiben.

Stiftung PWG | Postfach | 8036 Ziirich | 043 322 14 14 | pwg.ch

Die Stiftung zur Erhaltung von preisgiinstigen Wohn- und Gewerberdumen der Stadt Ziirich (PWG) ist eine gemeinniitzige,
offentlich-rechtliche Stiftung der Stadt Ziirich mit eigener Rechtspersonlichkeit.
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Durch seine kletternde Eigenschaft ist Efeu eine ideale Heckenpflanze. Eine moderne und zeitgemasse gartnerische Er-

findung ist die «Hecke am laufenden Meter».

Ein Bund fiirs Leben mit vielen Moglichkeiten

Efeu — aus dem Wald an die Wand

Man kennt ihn als Topf- und Hangepflanze
im oder am Haus, man findet ihn reichlich
wildwachsend im Wald, aber auch als Bo-
dendecker auf teils schwierigen Geldanden,
als fixen Kletterer an Hausfassaden oder in
Baumen und auch als praktische und schnell
blickdichte «Hecke am laufenden Meter»:
der Efeu, botanisch Hedera, scheint so ba-
nal wie allgegenwartig.

Wer sich einmal fiir einen Efeu entschieden hat,
der darf sich eines langen Bundes fiirs Leben
sicher sein, denn Efeupflanzen kdnnen sehr alt
werden. Die Fachliteratur weiss von Pflanzen,

die tiber 400 Jahre tiberdauern, dann sind sie
vom Bodendecker tiber Halbstraucher, Strau-
cher zu stattlichen Baumen gewachsen, auf dem
Weg zum Strauch haben sie angefangen, Bliiten
und spiter daraus Beeren zu entwickeln. Der
Naturschutz macht sich stark fiir den Efeu und
tibrigens auch fiir die Baume, an denen die
Pflanzen emporklettern.

Fordert die Biodiversitat

Wenngleich es Meinungen gibt, der Efeu wiirde
mit seinen Haftwurzeln seine Tragerbdume
schmarotzend schédigen, ist in der Literatur
viel 6fter die Expertise zu finden, dass die Haft-

HEV 8-2017 | 65



wurzeln Baume weder aussaugen noch wiirgen,
da sie die Stimme und Aste lediglich als Rank-
hilfe benutzen.

Auch in der Fassadenbegriinung gibt es Men-
schen, die vor Efeu warnen; mindestens genau-
so viele schitzen aber die isolierende Wirkung
eines griinen Kleides fiirs Haus, tolerieren die
zahllosen kleinen Haftwurzeln und freuen sich
an der unzweifelhaften 6kologischen Wirkung.

Fiir den Naturschutz ist die Erhaltung von
Efeupflanzen ein grosses Anliegen. Laut einer
Studie wurden am Efeu 68 Insektenarten als
Blitenbesucher nachgewiesen, darunter auch
viele Schmetterlinge und Kéfer, und dies in ei-
ner Jahreszeit, wenn ein Grossteil unserer Pflan-
zen bereits verblitht oder im Abblithen ist. Dann
bildet der Efeu eine willkommene Nahrungs-
quelle fiir Insekten und wird vor allem bei son-
nigem Wetter von vielen Bienen, Hummeln,
Wespen, Fliegen, Schwebfliegen und sogar
Schmetterlingen besucht.

Die Bliitenphase des Efeus liegt in der letzten
Blithphase der Vegetationsperiode. Im Hoch-
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Die Schallschutzwand «Helix Compacta»,
mit wildem Wein und Efeu bewachsen,
bietet eine bessere Schallddmmung als viele
herkémmliche Systeme.

sommer zahlt man mit iber 400 Arten das
Blihmaximum, im Frithherbst, wenn der Efeu
blitht, nur noch 23, so die Studie.

In Zeiten, in denen téglich vom Insektenster-
ben zu lesen ist, mit Konsequenzen fiir andere
Kleintiere, aber auch fiir Wildvogel, kommt dem
Efeu eine eminent wichtige Rolle zu. Er ist
ndmlich nicht nur Futterstelle und sorgt fiir das
Nahrungsangebot, er ist auch Nistplatz fiir frei-
briitende Vogel: Amsel, Singdrossel, Monchs-
grasmiicke, Zaunkonig, Zilpzalp, Sommergold-
hihnchen, Schwanzmeise, Waldbaumldufer und
viele andere wurden als Brutvogel im Efeu re-
gistriert.

Immergriiner Sichtschutz

Durch seine kletternde Eigenschaft ist Efeu eine
ideale Heckenpflanze. Eine moderne und zeit-
gemadsse girtnerische Erfindung ist die «Hecke

NATUR

am laufenden Meter». Vor allem dort, wo schnell
Sichtschutz gewiinscht ist, der immergriin sein
soll, sind die gértnerisch vorkultivierten He-
cken, die in Kokostriagern an Metallrankgittern
gezogen sind, eine schlanke Sofortlésung. Die-
se Hecken sind mit stabilen Stiitzen und einem
Fundament - am besten vom Landschaftsgart-
ner installiert — eine dauerhafte Alternative,
wenn schnell Privatsphire hergestellt werden
soll. Die Heckenmodule gibt es in verschiede-
nen Hohen und Massen und sind in beliebiger
Lange aneinanderzureihen.

Naturerbe gerettet

Efeu ist eine dusserst starke und interessante
Pflanze, die sich auch im Zusammenhang mit
Architektur sehr vielseitig einsetzen lasst. So
werden mit den ausdauernden, immergriinen
Pflanzen ldngst nicht mehr nur Hecken gebaut,

Um der Feinstaubbelastung in Stadten entgegenzuwirken, werden mittlerweile auch Hauserfassaden mit Efeu begriint.

sondern auch riesige Lirmschutzwénde, um
damit Wohnsiedlungen von Verkehrswegen ab-
zuschirmen. Weiter werden mit Efeu auch Fas-
saden begriint, um der Feinstaubbelastung in
Stadten entgegenzuwirken.

Die Pflanze ist wiichsig und dominant und ob-
schon sie als ehemalige Waldpflanze unschein-
bar und geniigsam daherkommt, ist sie heute
auch aufgrund ihrer Robustheit und ihrer Be-
deutung fiir den Naturschutz aus urbanen Réu-
men nicht mehr wegzudenken. [ |

Text:
Griines Presseportal

Bilder:
BGL
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Sektionen-Info

P:  Président/in

VP: Vizeprdsident/in

R:  tel. Rechtsauskunft, wo keine separate
Telefonnummer erteilt P/GS Auskiinfte

GS: Geschaftsstelle

www.hev-adliswil-langnau.ch

P: Barbara Gautschi,
info@hev-adliswil-langnau.ch
c/o entrée Architekten und Ingenieure AG,
Moosstrasse 49, Postfach 1010, 8134 Adliswil
Tel. 043 377 19 19, Fax 043 377 19 17

R: keine personlichen Auskiinfte, nur tel. Auskiinfte,
kein Aktenstudium

www.hev-albis.ch

P: René Homberger

R: Mo, Mi, Fr, jeweils 14.00 Uhr — 17.00 Uhr
Tel. 044 761 70 80, info@sit-immo.ch

www.hev-birmensdorf.ch
P: Caesar Pelloli, info@hev-birmensdorf.ch

Rebhalde 13, 8903 Birmensdorf, Tel. 044 737 11 19

R: Mo-fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

www.hev-buelach.ch
P: Andres BUhrer

GS: Meier & Partner Immobilien und Verwaltungs AG,

Sonnenhof 1, 8180 Biilach
HEV Bilach, Postfach 516, 8180 Blilach,
info@hev-buelach.ch

R: Meier & Partner, Mo—Fr: 8.30—-12.00/13.30-17.00,

Tel. 044 860 33 66

www.hev-dielsdorf.ch

P: Ernst Schibli

R: Gfeller Budliger Kunz, Rechtsanwalte
Tel. 044 383 58 38 ((ibliche Blirozeiten)

www.hev-dietikon-urdorf.ch
P: Hans Schenk, info@hev-dietikon-urdorf.ch
Staffelackerstrasse 25, 8953 Dietikon
Tel. 044 741 45 30, Fax 044 741 45 30
R: Mo—Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00,
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20
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www.hev-duebendorf.ch

P: Heinz 0. Haefele,
heinz.haefele@hev-duebendorf.ch
Anwaltsbiiro Heinz O. Haefele,
Bahnhofstrasse 10, 8340 Hinwil

GS: Bettlistrasse 28, 8600 Diibendorf
Tel. 044 820 03 43, Fax 043 355 24 59

R: personliche Auskiinfte nach telefonischer
Vereinbarung

www.hev-engstringen.ch

P: Peter Landolt, peter@klandolt.ch
Obere Honggerstrasse 23,
8103 Unterengstringen

R: Mo—Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

www.hev-horgen.ch
P: Bruno Cao
GS: Seestrasse 201, 8810 Horgen
Tel. 079 309 29 77, info@hev-horgen.ch
R: RA lic. iur. Martina Sieber Liischer,
Mediatorin
ZuU Biirozeiten, Tel. 044 770 13 77
info@sieberluescher-recht.ch

www.hev-kilchberg.ch
P: Jiirg Lehner
info@hev-kilchberg.ch
Bergstrasse 12, 8802 Kilchberg
Tel. 044 715 40 14, Fax 044 71555 72

www.hev-kloten.ch
P: Henry Lehnherr
GS: Treuhand Abt AG, 8152 Glattbrugg
Barbara Zika, Tel. 044 874 46 46
R: Henry Lehnherr
PALMERA Immobilien
palmera-immo@bluewin.ch
Im Seewadel 1, 8309 Niirensdorf
Tel. 044 202 77 00
Mo—Fr: 09.00-12.00/14.00-17.00

www.hev-kuesnacht.ch

P: Markus Dudler

R: Mo—Fr: 8.00-12.00/13.30-17.00,
Tel. 044 266 15 00

www.hev-pfannenstiel.ch

P: Christian Winzeler

GS: Girschweiler Partner AG,
Seestrasse 73, Postfach 511, 8712 Stéfa,
Tel. 044 926 10 70, Fax: 044 928 15 16
info@hev-pfannenstiel.ch

R: Girschweiler Partner AG

www.hev-richterswil.ch

P: Dr.iur. Peter P. Theiler

R: keine telefonische Auskiinfte;
personliche Auskiinfte in der Regel am
2. Donnerstag jeden Monats,
18.00 — 19.00, Buro Oliver Speich,
Poststrasse 7

www.hev-rueti.ch

GS: HEV Riti und Umgebung
Dorfstrasse 4, Postfach 230, 8630 Riiti
Tel. 055 25100 51, Fax 055 251 00 50

P: Thomas Honegger,
praesidium@hev-rueti.ch

R: Thomas Honegger lic.iur. RA, Inhaber
Zlircher Notarpatent, Tel. 055 246 31 50
Christoph Lerch lic.iur. RA, Tel. 044 210 11 55
rechtsheratung@hev-rueti.ch

www.hev-schlieren.ch

P: Peter Voser

R: Mo—fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

www.hev-rueschlikon.ch

P: Philipp Hiippi,
philipp.hueppi@hev-thalwil.ch
Etzlibergstr. 41, 8800 Thalwil

WWWw.hev-uster.ch

P: Rolf Denzler, Tel. 044 941 56 61

R: Mo—Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00,
Tel. 044 250 22 22

www.hev-waedenswil.ch

GS: Acanta AG, info(@)hev-waedenswil.ch
Tel. 044 789 88 90

P: Astrid Furrer

www.hev-wallisellen.ch

P:

Urs Kalin c/o Schéfer Treuhand AG
Querstrasse 1,8304 Wallisellen

Tel. 044 877 40 70, Fax 044 877 40 77
u.kaelin(@)schaefer-treuhand.ch

RA Dr. Stefan Schalch,

RA lic. iur. Christopher Tillman

Legis Rechtsanwalte AG,

Forchstr. 2, Kreuzplatz, 8032 Ziirich
Mo—Fr: 9.00-12.00/14.00-17.00

Tel. 044 560 80 08

www.hev-weiningen.ch

P:
R:

Daniel Weber
Mo—Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

www.hev-wetzikon.ch
GS: HEV Wetzikon und Umgebung, 8620 Wetzikon

Tel. 044 932 44 77,

info@hev-wetzikon.ch

Annelies Schneider-Schatz

Tel. 044 939 11 87, praesi@hev-wetzikon.ch
Peterhans Mario lic.iur. RA

Tel. 044 931 00 31, rechtsdienst@hev-wetzikon.ch
Fabian Gehrig, MLaw, Tel. 043 488 20 20
rechtsdienst2@hev-wetzikon.ch

www.hev-win.ch
GS: Lagerhausstrasse 11, info@hev-win.ch

g

8401 Winterthur,

Tel. 052 212 67 70, Fax 052 212 67 72
Martin Farner

Mo—Fr: 9.00-11.30

personliche Beratung nach Vereinbarung

www.hev-zuerich.ch
GS: Albisstrasse 28, hev@hev-zuerich.ch

g

Postfach, 8038 Ziirich

Tel. 044 487 17 00, Fax 044 487 17 77
Gregor A. Rutz

Mo—Fr: 8.00-12.00/13.00-17.00

Tel. 044 487 17 17

personliche Beratung nach Vereinbarung
Adressanderungen/Mitgliedschaften
Cornelia Clavadetscher,

HEV Ziirich, Postfach, 8038 Ziirich
cornelia.clavadetscher@hev-zuerich.ch
Tel. 044 487 17 74, Fax 044 487 17 98
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SEITE DES PRASIDENTEN

WALDE & PARTNER

Es geht auch um
Lebensqualitat

Am 24. September 2017 stimmen wir {iber einen Gegen-

vorschlag zur «Anti-Stau-Initiative» ab. Mit der Vorlage - ein

gemeinsamer Vorschlag von Regierungs- und Kantonsrat

" - soll der motorisierte Privatverkehr als wichtigstes Verkehrs-
ans Egloff . .. . .

Nationalrat mittel analog dem 6ffentlichen Verkehr in der Verfassung

Prasident HEV Kanton Ziirich explizit verankert werden. Es geht dabei nicht um ein konkretes

Strassenbauprojekt. Vielmehr wird der Staat dadurch

verpflichtet, fiir ein leistungsfahiges Strassennetz zu sorgen.

Uber 60 Prozent der im Kanton Ziirich gefahrenen Personen-
kilometer werden mit dem motorisierten Individualverkehr (MIV)
Gorana Markovic, Immobilienberaterin bewiltigt. Zudem kommen 57 Prozent der mit dem OV gefah-
renen Strecken auf Busse, die ebenfalls im Strassennetz verkehren.
Eine leistungsfihige Strasseninfrastruktur dient also dem MIV
und dem OV gleichermassen.

Ein ineflizientes Strassennetz fithrt zu Stau, beeintrachtigt
die Sicherheit und bedeutet letztlich auch Stress fiir alle. Auf
Ziircher Strassen muss derzeit fiir eine Reise von 60 Minuten
eine durchschnittlich um 33 Minuten lingere Fahrzeit einge-
plant werden. Ein Schweizer Automobilist steht im Mittel

27 Stunden im Stau, der Ziircher 54 ...

Nicolo Taddei, Immobilienberater Elisa Berardelli, Assistentin

Staus verursachen im Kanton Ziirich einen volkswirtschaft-
lichen Schaden von rund 250 Millionen Franken pro Jahr. Eine
weitere Verschlechterung dieser Verkehrssituation gilt es
Beim Immobilienverkauf an lhrer Seite zu verhindern. Eine Reduktion der bestehenden Leistungsfahig-
keit einer Strasse soll daher zukiinftig zwingend im umliegen-
den Strassennetz kompensiert werden.

Wie verkaufe ich erfolgreich mein Mehrfamilienhaus? Walde & Partner findet

seit 1985 die passenden Antworten beim Verkauf von Anlageimmobilien. Von einem fliissigen Verkehr profitieren alle Verkehrsteil-
Persdnlich, professionell und engagiert begleitet Sie unser Spezialisten-Team nehmer gleichermassen: Die gesamte auf Mobilitit angewiesene
von A bis Z durch den Verkaufsprozess. Kontaktieren Sie uns fiir ein kostenloses Bevélkerung, Wirtschaft und Pendler sparen Zeit und Geld.

Letztlich geht es um einen funktionierenden Wirtschaftsstandort
und unsere Lebensqualitt.

4 )

Hans Egloff

Beratungsgesprach oder eine Marktwertschatzung.

Seefeldstrasse 60 8008 Zlrich . . o
Tel +41 44 396 60 60 www.walde.ch Zollikon | Baden | Luzern | Thalwil | Uster | Zirich
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AZB

Postfach
8038 Ziirich

DIEPOST

eine Unternehmung der

Egroup.org”

DIE SAUBERE LOSUNG

[ ®

heme sefwiece

Tramstr. 109, 8050 Ziirich, Tel. 044-311 51 31, Fax 044-312 38 24
Ziircherstr. 200, 8406 Winterthur, Tel. 052-203 45 75, Fax 052 203 45 77
www.homeserviceag.ch, info@homeserviceag.ch



