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SEITE DES DIREKTORS

Ein paar unbescheidene Wiinsche
fiir 2017

Ganz neu ist das neue Jahr mittlerweile nicht mehr. Aber

da iiberraschenderweise noch nicht ganz alle meine Wiinsche in
Erfiillung gegangen sind, erlaube ich mir ein paar davon noch-
mals anzubringen. Sollten sie bis zum Erscheinen dieser Ausgabe
Albert Leiser wunderbarerweise erfiillt worden sein, umso besser: Nichts

Direktor ) wiirde ich lieber tun, als sie als erledigt abhaken.
Hauseigentimerverbande

Stadt und Kanton Zrich

Fangen wir beim Vermietungsreglement der Stadt an. Es ist fiir
mich unverstandlich, dass die Stadt einerseits betont, wie dringend die
Zahl der «giinstigen» Wohnungen erhéht werden miisse, weil das
Mietzinsniveau fiir viele nicht mehr tragbar sei, sich dann anderseits
aber nicht wirklich dafiir einsetzt, dass die Wohnungen, bei denen
sie das Sagen hat, denen zugutekommen, die am meisten darauf ange-
wiesen wiren. So steht ein Vermietungsreglement immer noch
aus, das ein angemessenes Verhaltnis von Belegung, Einkommen
und Vermdégen nicht nur beim Bezug sicherstellt, sondern dieses
. . . auch spiter kontrolliert. Lieber investiert man in die mittlerweile
M t H I I I t h S ziemlich uniibersichtliche Reihe von stadtischen Institutionen,

I 0 z p e e S e I z e n I e die sich nuancenreich mit dem Wohnproblem beschiftigen. Kénnte

man die Ressourcen nicht zweckmassiger einsetzen?

|
u m We Itfre u n d I I C h Vielleicht konnte man den Kern des Problems aber auch anders

angehen und den Wohnungsbau erleichtern. Ziirich soll ja nicht nur
. . - . denen Wohnraum schaffen, die hier schon eine Wohnung suchen,
Mit einer HO|Zpe”et_ HQIZUﬂg wahlen Sie eine besonders sondern auch noch betrachtlich wachsen. Die Frage istje%loch, wo all
zukunftsorientierte Losung: Sie setzen auf einen erneuerbaren die Wohnungen erstellt werden sollen. Dass nur Verdichtung
P d hei h ki tral die Losung sein kann, ist mittlerweile klar. Mit dieser tut sich die Stadt
Energ|etrager una neizen nahezu klimaneutral. aber schwer. Uber die verpasste Chance bei der neuen Bau- und
Zonenordnung habe ich schon zur Geniige geschrieben. Auf Mitte Jahr

Neu und exklusiv hat die Stadt den kommunalen Richtplan Siedlung versprochen.

) ) . Oder muss man eher sagen angedroht? Es wire (zu?) schon, wenn
Den Kauf einer neuen Holzpellet-Heizung unterstutzen er tatsichlich eine Losung prissentieren wiirde, wo und wie die
wir mit einer Umweltpramie von bis zu CHF 4000.-. ersehnten Wohnungen gebaut werden konnen.

Anfangen kénnte man beispielsweise beim Koch-Areal. Dort
wire eigentlich so ziemlich alles besser als die nun schon drei lange
Jahre grossziigig geduldete Besetzung.

Energie360° AG
Aargauerstr. 182 - Postfach 805 - 8010 Zurich

www.energie360.ch energie36OO .-Albert Leiser
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Sessions-Nachlese des Prasidenten

«Das Ziel ist eine gerechtere Losung»

In Bern standen die Budgetdebatten und
die Abstimmungen zur Umsetzung der Mas-
seneinwanderungsinitiative im Zentrum der
Wintersession. Unmittelbar fiir Hauseigen-
tiimer relevante Geschifte wurden in den
Réten fiir einmal weniger diskutiert. Mit
dem erst kiirzlich zum Prasidenten des
Schweizerischen Mieterverbandes (SMV)
gewahlten Carlo Sommaruga (SP) traf
Hans Egloff auf einen Gesprachspartner,
bei welchem die Themen geradezu gesetzt
waren.

Zuallererst einmal herzliche Gratulation an
Sie, Herr Egloff, Sie durften einen grossen person-
lichen Erfolg verbuchen: am 10. November konn-
ten Sie der Bundeskanzlei weit iiber 100000 Un-
terschriften der Petition zur Abschaffung des

Eigenmietwertes iiberreichen. Wie geht es nun
weiter?

Hans Egloff (HE): Danke, es war tatsichlich
ein herausragendes und bleibendes Erlebnis.
Wir konnten exakt 145 166 Unterschriften ein-
reichen, eine Zahl, die ich wohl nie vergessen
werde. Seitdem werde ich hier im Rat wahrend
der Session mindestens einmal pro Tag darauf
angesprochen. Es gab viele Gratulationen zu
dem, was wir erreicht haben.

Die Petition war mehr als nur ein Zeichen,
sie scheint hier im Bundeshaus bei den Parla-
mentariern auch effektivangekommen zu sein.
Anfang des neuen Jahres wird meine Motion in
der WAK (Kommission fiir Wirtschaft und Ab-
gaben) des Stinderats nun endlich behandelt.
Mit der Petition wird dort nun ganz gehorig
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Druck aufgesetzt. Dadurch haben wir mit der
Petition genau das erreicht, was beabsichtigt
war.

Herr Sommaruga, auch fiir Sie gab es im Novem-
ber einen wichtigen Tag, den Sie sich im Kalen-
der wohl rot angestrichen haben: Sie wurden zum
neuen Prisidenten des Schweizerischen Mieter-
verbandes gewdhlt. Was dndert sich nun in den
Beziehungen zwischen den Hauseigentiimern,
den Vermietern und den Mietern? Wird es bes-
ser, wird es schlimmer oder bleibt alles gleich?
Was diirfen wir von Ihnen erwarten?

Carlo Sommaruga (CS): Zuerst einmal besten
Dank fiir die Einladung zu dieser Runde. Ich
freue mich, mit IThnen und anderen Vertretern
der Vermieter ins Gespriach zu kommen. Auch
wenn wir unterschiedliche Interessen verteidi-
gen, halte ich den permanenten Dialog zwischen
uns fir dusserst wichtig. Ich bin tiberzeugt, dass
wir zwar nicht in allen, aber zumindest in eini-
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gen Fragen gemeinsame
Losungen finden.

Die Situation im Mie-
terland Schweiz ist alles
andere als ideal. Viele
Mieterhaushalte miissen
eine zu grosse finanzielle
Last tragen. Hier ist es
mein Ziel, eine gerechte-
re Losung zu finden. Der
Mieterverband hat dafiir
seine Initiative «Mehr
bezahlbare Wohnungen»
eingereicht. Innert einem
Jahr wurden 125000 Un-
terschriften gesammelt.
Das rasche Zustande-
kommen der Initiative
zeigt, dass der Mangel an
zahlbarem Wohnraum
fiir breite Bevolkerungs-
schichten ein reelles
Problem darstellt. Wir
werden bestimmt viel
dariiber diskutieren,
auch mit dem Haus-
eigentiimerverband.

Was verlangt die Initiative genau?

CS: Als Hauptziel fordert sie die jahrliche Schaf-
fung von preisgiinstigen Wohnungen, die dem

ZUR PERSON

Carlo Sommaruga, *1959 in Zirich, ist Vater
von vier Kindern und lebt in Genf. Er studierte an
der Universitat Genf Rechtswissenschaften und
erhielt 1989 das Anwaltspatent.

Carlo Sommaruga arbeitet als Rechtsanwalt
beim Genfer Mieterverband. Seit 2007 ist er Ge-
neralsekretar der ASLOCA Romande, des Dach-
verbands der Westschweizer Sektionen des Miete-
rinnen- und Mieterverbands. Im November 2016
wurde er zum Prasidenten des Schweizerischen
Mieterinnen- und Mieterverbandes gewahlt.

Seit 2003 sitzt Carlo Sommaruga fiir die SP
Kanton Genf im Nationalrat.
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Renditedruck des Wohnungsmarkts entzogen
sind. Dabei ist die Zahl klar definiert: zehn
Prozent der neu erstellten Wohnungen miissen
gemeinniitzige Wohnungen sein. Wir haben
in der Initiative auch ein mogliches Instru-
ment fur die Umsetzung vorgeschlagen,
namlich ein Vorkaufsrecht fiir Kantone und
Gemeinden.

Das sind unsere Anliegen und wir halten
diese fiir angebracht und legitim. So war zum
Beispiel auch in einer kiirzlich veréffentlichten
Publikation von Wiiest & Partner schwarz auf
weiss zu lesen, dass die Mieten der ausgeschrie-
benen Wohnungen zwar etwas sinken, dies
jedoch nur im hochpreisigen Segment, und
dass vor allem weiterhin zahlbarer Wohn-
raum fehlt.

HE: Da wird es aufjeden Fall viel zu diskutieren
geben, wenn wir dann diese Initiative in der
Kommission und im Parlament beraten. Der
gemeinniitzige Wohnungsbau wird ja vielerorts
bereits gefordert, so beispielsweise im Kanton
Zirich. Dort bestehen schon die gesetzlichen
Grundlagen, jetzt geht es noch um die konkre-
te Umsetzung, was sich jedoch als nicht ganz
einfach herausstellt.

Ich bin aber definitiv der Meinung, dass wei-
tere staatliche Eingriffe diesbeziiglich nicht not-
wendig sind. Der Markt hat sich in den vergan-
genen Monaten und Jahren verdndert und die
Situation sich deutlich entspannt. Ich gehe sogar
davon aus, dass dann zum Zeitpunkt, wenn wir
die Initiative im Rat debattieren, es bereits Leer-
stande von eineinhalb oder zwei Prozent geben
wird. Weshalb brauchen wir noch diese Initia-
tive, die Mietpreise gehen ja bereits zuriick.

Wann wird diese Initiative im Parlament be-
handelt?

HE: Wohl in der zweiten Jahreshilfte 2017. Der
Bundesrat wird ziemlich schnell entscheiden
miissen, ob er dazu einen Gegenvorschlag pri-
sentieren soll. Falls nicht, diirfte das Geschaft
bereits in der kommenden Herbst- oder Win-
tersession im Rat behandelt werden, aber wohl
spatestens in der Frithlingssession 2018.

CS: Esist wichtig, dass der Bundesrat jetzt rasch
handelt, und er muss sich seiner sozialpoliti-
schen Verantwortung bewusst sein. Fiir Leute,
die wenig oder nicht viel verdienen, bleibt
der Wohnungsmarkt weiterhin eine grosse
Herausforderung. Fiir die wirklichen Wenig-
Verdiener gibt es einige subventionierte Ange-
bote der Gemeinden. Angehorige der Mittel-
schicht jedoch haben keinen Zugang zu diesen
Angeboten und die Wohnungen auf dem freien
Markt sind oft sehr teuer, ja im spekulativen
Bereich. An diese Personen wollen wir uns auch
wenden.

HE: Ich bin dezidiert dagegen, dass mittelstan-
dische Haushalte staatlich unterstiitzt werden.
Begibt man sich in staatliche Abhéangigkeit, ver-
liert man die personliche Freiheit. Wir haben
das ja bereits im Bereich der Weiterbildung und
im Gesundheitswesen mit den individuellen

HEV 1-2017 | 9
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\ :

Primienverbilligungen bei den Krankenkas-
senkosten oder bei staatlichen Kinderbetreu-
ungsmodellen.

Wichtig ist es, dafiir zu sorgen, dass mog-
lichst wenige Menschen vom Staat abhidngig
sind. Wir hitten definitiv etwas an der Politik
zu dndern, falls dem effektiv so wire, dass wir
die von Thnen erwahnten Haushalte unterstiit-
zen miissen.

Bendtigen einzelne Menschen tatsichlich
Unterstiitzung, ist es wichtig, auf Subjekthilfe
zu setzen und nicht flichendeckende Angebote
zu schaffen. Weiter halte ich es fiir eine sehr
schlechte Idee, wenn man generell zehn Prozent
der Wohnungen subventioniert und damit aus
dem Markt nimmt, denn diese verteuern nur
die tibrigen Wohnungen.

CS: Die Haushalte tragen mit den standig stei-
genden Krankenkassenpramien und den hohen
Mieten eine grosse Last und geraten immer
starker unter Druck. Diese Leute leiden tatsach-
lich, dagegen wollen wir etwas mit unserer
Initiative unternehmen. Wenn zehn Prozent
in den gemeinniitzigen Wohnungsbau gehen,

10 | HEV 1-2017

so bleiben dem restlichen Markt immer noch
90 Prozent. Zudem sind gemeinniitzige Woh-
nungen meistens nicht subventioniert, sondern
Angebote von privat organisierten Genossen-
schaften.

Ich mochte darauf hinweisen, dass wir nicht
nur neue preisgiinstige Wohnungen fordern,
sondern bestehenden bezahlbaren Wohnraum
besser schiitzen wollen. Da konnen wir uns wohl
einfacher finden und gemeinsam mit dem HEV
etwas unternehmen.

An welche konkreten Massnahmen denken Sie
denn?

CS: So gibt es zum Beispiel die ganze Proble-
matik mit Vermietungsplattformen wie Airbnb.
Durch diese Plattformen werden bezahlbare
Wohnungen, die teilweise schon lange im Markt
sind, zweckentfremdet, um damit grosse
Gewinne zu erzielen. In dieser Sache konnten
wir vielleicht zusammen mit dem HEV eine
unbiirokratische Losung finden. Diese soll
den Mietern, wenn sie beispielsweise in den
Ferien sind, durchaus ermdglichen, dass sie ih-

«Raum fiir Vertrauen
heisst fiir mich,
personlich fiir Sie
da zu sein.»

Silvana Matt
Immobilienverwalterin mit eidg. Fachausweis

/&t

ZURICH

ImmoCorner AG

Immobilienverkauf
Immobilienbewirtschaftung

Schulstrasse 169

8105 Regensdorf |mmocorner_l

Telefon 043 343 70 00

www.immocorner.ch raum fur vertrauen
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re Wohnung wihrend dieser Zeit iiber Airbnb
vermieten. Wir wollen aber dafiir sorgen, dass
es dabei zu keinem Missbrauch kommt, und
vor allem wollen wir verhindern, dass eine
Transformation, eine eigentliche Zweckent-
fremdung dieser Wohnungen stattfindet,
nidmlich dass diese nicht mehr fiir die Leute,
die hier wohnen, zur Verfiigung stehen, son-
dern nur noch kommerziell fiir zahlungs-
kraftige Touristen aus aller Welt genutzt werden
und dadurch die urspriinglichen Mieter ver-
dringen.

HE: Das ist ein Thema, wo wir uns gut zusam-
mensetzen kénnen, um Losungen zu finden.
So gibt es die klassische Fragestellung im Eigen-
tiimerbereich, zum Beispiel im Stockwerkeigen-
tum. Hier lautet die Frage, ob die Vermietung
tber Airbnb (wenn dadurch quasi ein Hotel-
betrieb herrscht) eine Umnutzung ist, die sich
andere Stockwerkeigentiimer gefallen lassen
missen.

Weiter muss man sich fragen, was diesbe-
ziiglich im Verhiltnis Mieter-Vermieter mog-
lich ist, und schliesslich stellt sich die klassische
Frage, wie weit man es zulassen will, dass diese
Wohnungen eben auch dem Markt entzogen

E
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werden, nur weil der Mieter mit diesem Modell
noch zusatzlich Geld verdienen kann.

Der Mieter darf doch seine Wohnung nur mit
der Erlaubnis des Vermieters untervermieten.

HE: Ja, aber hier ist eben nicht klar, ob das recht-
lich ein Untermietverhiltnis ist. Dazu stellen
sich viele weitere Fragen, etwa: Wie sieht es mit
den baupolizeilichen Vorschriften aus? So hat
etwa ein Hotel, was die Sicherheit, Fluchtwege
und Ahnliches anbelangt, andere Auflagen als
ein einfaches Wohnhaus. Dazu kommen die
ganzen steuerrechtlichen Aspekte, also ist die-
ser Verdienst einkommenssteuerwirksam oder
nicht? Irgendwann stellt sich ab einer gewissen
Quantitat auch die Frage der Mehrwertsteuer
und so weiter.

Es gibt in dieser Sache viele offene Fragen,
und Untermiete ist in diesem Fall eigentlich ein
anderes Thema.

CS: Airbnb und diese ganzen Internetplattfor-
men bringen eine ganz neue Dynamik in den
Wohnungsmarkt, nicht nur fiir Stockwerkei-
gentiimer, sondern auch fiir Eigentiimer ganzer
Gebiude. So wurden in Genf komplette Gebdu-

POLITIK

de von den Besitzern direkt tiber Airbnb ver-
mietet, auch gegen kantonale Gesetze.

Offenbar scheint Airbnb fiir alle Seiten ein gros-
ses Problem zu sein.

HE: Es muss in dieser Sache einfach mal eine
Auslegeordnung sémtlicher Fragen geben. Dann
konnen wir sehen, dass es Fragen allgemeiner
Art gibt, andere betreffen nur die Mieter, wie-
der andere nur die Eigentiimer, wieder andere
sind dann gemeinsame Fragen.

CS: Da bin ich froh, denn ich habe bereits
vorgeschlagen, dass wir nichstes Jahr einen
Dialog tiber dieses Thema beginnen sollen. Herr
Egloff hat bereits zugestimmt und wir werden
sehen, was fiir Losungen moglich sein werden.

Esist natiirlich auch eine neue Thematik, bei der
die Erfahrungen fehlen. Es ist eigentliches Neu-
land und man weiss nicht so recht, wohin die
Reise geht.

CS: Ja, es ist neu fiir alle und man sollte auch
daraufachten, was fiir Erfahrungen in anderen
Landern und grossen Stddten gemacht wurden,
in welchen Airbnb bereits seit lingerer Zeit ak-
tivist. Auch in der Schweiz hat jede Stadt damit
ihre spezifischen Probleme und wir miissen se-
hen, wie wir diese im jeweiligen Fall bewaltigen
konnen.

Es ist jedenfalls ein Thema, bei dem wir
gemeinsam mit dem HEV Losungen finden
kénnen.

Herr Sommaruga, Herr Egloff, ich danke Ihnen
fiir das Gesprich. |

Reto Vasella
Lic. phil. |
Redaktor HEV Ziirich

Fotos
André Springer
Fotograf, Horgen

lhr Spezialist:

Top Design Innenausbau GmbH
Hagenholzstrasse 82

8050 Zurich

Tel. 044 371 33 33
www.topdesign-innenausbau.ch

TOPDESIGN

innenausbau

Fur Sie
vor Ort.

EgoKiefer

Fenster und Tiiren
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Dachlawinen und Eiszapfen

Wenn die weisse Pracht Probleme macht

Piinktlich zu Jahresbeginn hat es endlich
auch bis ins Flachland geschneit, und alle
freuen sich iiber den ersten Schnee dieses
Winters. Die weisse Pracht bringt jedoch
fiir Hauseigentiimer einige Gefahren mit
sich: Eiszapfen und iiberhangende Schnee-
ansammlungen konnen von Dachern stiir-
zen und dabei fremde Sachwerte beschadi-
gen oder gar Personen verletzen.

Der Grund- und Hauseigentiimer ist prinzipiell
fiir die Sicherheit auf seiner Liegenschaft ver-
antwortlich. Dabei ist er nicht nur verpflichtet,
fiir schnee- und rutschfreie Eingangstreppen
und Zufahrten zu sorgen, er muss gleichzeitig
auch verhindern, dass Dachlawinen in die Tie-
fe stiirzen oder Eiszapfen von den Dachrinnen
fallen.

Eigentiimer in der Pflicht

Dem Eigentiimer ist es aber freigestellt, diese
Pflicht vertraglich auf einen Dritten zu

14 | HEV 1-2017

tibertragen. Bei Mehrfamilienhdusern wird
dazu in der Regel meist ein Hauswart beauf-
tragt, so auch bei Liegenschaften im Stockwerk-
eigentum.

In Mietliegenschaften hingegen kann die
Pflicht zur Schneerdaumung stattdessen auf den
Mieter tiberwilzt werden, was im Mietvertrag
aber ausdriicklich festzuhalten ist. Gleiches gilt,
wenn sich die Pflicht aus der Hausordnung er-
gibt. Die Hausordnung muss aber in einem sol-
chen Fall ebenfalls als integrierender Bestandteil
des Mietvertrages bezeichnet sein.

Ein Spezialfall ist das vermietete Einfamili-
enhaus: Hier gehort die Schneerdumung immer
zu den Pflichten des Mieters.

Effiziente praventive Massnahmen

Die Sicherheit auf einer Liegenschaft kann nur
dann gewiéhrleistet werden, wenn rechtzeitig
vorkehrende Massnahmen getroffen werden. So
profitiert der Hauseigentiimer durch eine Op-
timierung der Gebdudeisolation gleich doppelt:

fotlia / wollertz

AKTUELL

Einerseits verhindert die optimierte Wéarme-
ddmmung die Bildung von Eiszapfen, anderer-
seits wird der Warmeverlust dadurch markant
verringert, was wiederum die Heizkosten redu-
ziert.

Dachlawinen kénnen mit einfachen bau-
lichen Massnahmen wie Schneefangrechen
oder Schneeriickhalter weitgehend verhindert
werden.

Handlungsbedarf bei akuter Gefahr

Was tun, wenn die Gefahr bereits droht? Wenn
immer moglich sollten Eiszapfen abgeschlagen
werden. Zudem empfiehlt es sich, Sperrungen
und Warntafeln an den Gefahrenstellen anzu-
bringen. Dies entlastet den Eigentiimer im Scha-
densfall jedoch nicht von der Haftung.

Wer haftet wann?

Werden durch Dachlawinen oder Eiszapfen
Personen oder fremde Sachwerte beschidigt,

haftet grundsitzlich der Grund- beziehungs-
weise der Gebdudeeigentiimer. Im Falle einer
vertraglichen Delegation der Sicherheitspflicht
auf einen Dritten, zum Beispiel den Hauswart,
kann der Eigentiimer bei einer allfilligen
Schadensersatzforderung Riickgriff auf diesen
nehmen.

Zu beachten ist, dass Gebdudeschéden,
welche durch Schneerutsch oder herabfallende
Eiszapfen entstanden sind, nicht als Elemen-
tarschidden gelten und somit von der obligato-
rischen Gebiudeversicherung nicht gedeckt
werden.

Bei Schidden an Dritten kommt die
Gebaudehaftpflichtversicherung zum Zuge, dies
aber nur, wenn der Hauseigentiimer auch bei
einer solchen versichert ist. Sollte dies nicht der
Fall sein, haftet er personlich.

Fiir Schidden an Fahrzeugen kann auf
die Kaskoversicherung zuriickgegriffen wer-
den. |

TTICO

— AUFSTOCKEN MIT SYSTEM -

INNOVATIVES BAUEN MIT SYSTEM

DIE KOMPLETTLOSUNG FUR ZUSATZGESCHOSSE

FUR MEHR INFORMATIONEN VERLANGEN SIE UNSERE ATTICO-BROCHURE

HARING

WWW.ATTICO.CH

5074 Eiken/AG _tel. 061 826 86 86
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budget

Hauswart

WAHLEN WAHLEN 8 SPAREN!

Ll L U LI

BERECHNEN

Hausware Teshnil Beruitsechalt

-~

Garten

Vorteile: h

» geschulter Hauswart

= erreichbar persdnlich oder Mobiltelefon
(fiir Verwalter, Eigentimer oder Mieter)

= Online-Kalkulation
Produkt + Frequenz wahien = sofort sparen!
ﬁnailta’tlv_.-g_lﬁ"lstlg [ budget Preis

Preis berechnen
Online-Kalkulation

budget-hauswart.ch
INFO 044 997 10 73

© budget Hauswart AG, Gewerbezone Oetenbiel | Zircher 38-42| 8604 Volketswil

Sie suchen eine professionelle
Immobilienverwaltung ¢

SIMTRA

Professionelle Dienstleistungen zu fairen Preisen
Verlangen Sie unsere kostenlose Offerte

044 318 7070
www.simtra.ch

Seit 1994 Ihr Partner in allen Immobilienfragen
Stockwerkeigentum | Bewirtschaftung | Verkauf

MALER
KILCHBERG FE"RER

Die Zukunft hat
bei uns Tradition.

Tel. 044 715 21 20

www.malerfeurer.ch

Stadt Ziirich

Umwelt- und Gesundheitsschutz

Sanieren lohnt sich!

Open Day Energie-Coaching
Samstag, 25. Marz 2017

Die Energie-Coachs fuhren Sie durch drei energetisch
sanierte Liegenschaften und zeigen lhnen, wie Sie mit einer
langfristigen Strategie mehrfach profitieren kdnnen.

Objekte und Anmeldung fiir kostenlose Besichtigung

unter: www.stadt-zuerich.ch/open-day




lhre Immobilien. Unser Zuhause.

Steht ein heikler Vertragsabschluss bevor?

Haben Sie Fragen zum Steuer-, Miet- oder Baurecht?
Komplexe rechtliche Fragestellungen erfordern
Erfahrung und Kompetenz. Unsere Juristen und Anwalte
stellen Thnen beides zur Verfiigung.

Wir kdampften
flr Sie.

Cornel Tanno und sein Team
freuen sich auf Ihren Anruf: 044 487 17 11

/\AA

Sesselwechsel

AKTUELL

Direktionswechsel bei der GVZ
Gebaudeversicherung Kanton Ziirich

Per Mitte April iibernimmt
Lars Miilli die Leitung der GVZ
Gebaudeversicherung Kan-
ton Ziirich. Er folgt damit auf
Conrad Gossweiler, der das
Unternehmen auf eigenen
Wunsch verlasst

In einem mehrstufigen Auswahl-
verfahren hat sich Lars Miilli als
Nachfolger von Conrad Gosswei-
ler durchgesetzt. Die offentliche
Stellenausschreibung und Re-
krutierung wurde durch einen
externen Personalberater und eine

Findungskommission des Verwal-
tungsrates begleitet.

Lars Mulli tbernimmt per
Mitte April 2017 die Position als
Direktor und Vorsitzender der
Geschiftsleitung der GVZ.

Der 1973 geborene Lars Milli
ist bereits seit Mérz 2011 als Leiter
Brandschutz und als Mitglied der
Geschiftsleitung fiir die GVZ titig.
Er verfiigt iiber ein Studium als
Bauingenieur ETH und absolviert
zur-zeit an der HSG in St. Gallen
eine Managementweiterbildung
zum Executive MBA. |

A EE fi 1“

H E V Zirich

Hauseigentiimerverband Ziirich | Albisstrasse 28 | 8038 Zirich
Telefon 044 487 17 11| Fax 044 487 17 18 | cornel.tanno@hev-zuerich.ch
www.hev-zuerich.ch

Die echte Schweizer [1 Kiiche
BRUNNER KUCHEN AG 5618 Bettwil 056 676 70 70 www.brunner-kuechen.ch

Grosse, vielseitige Ausstellung mit 30 komplett eingerichteten Kiuichen in Bettwil.
Vom Design, Planung Uber die Produktion bis zur Montage alles aus einem Haus.




BSZ HAUSWARTUNGEN AG

Wir freuen uns, Ihnen all Inre Wiinsche rund um die Hauswartung zu erfiillen.

Reinigung
Gartenunterhalt
Schneeraumung

Technischer Dienst
24-Stunden-Pikettdienst

etc.

Nasse Wiinde?

Feuchte Keller?

Das gute Gefiihl, in den besten Handen zu sein.

70.000 erfolgreiche Sanierungen. Wir gehen systematisch vor - von der Analyse bis
zur Sanierung. Fiir ein gesundes Wohnklima und die Wertsteigerung Ihrer Immobilie.
Rufen Sie uns an. Wir helfen gerne weiter!

N Hiirlimann
wjm Bautenschutz AG

; Telefon 0523462626 « Am Dorfbach 36
? CH-8308 Illnau » www.huerlimann-bautenschutz.ch

STERAG

Aus der Zentralschweiz seit 1896

www.biene-fenster.ch
info@biene-fenster.ch

Objekt: Seehof Luzern | Arcl

isang | Foto: Ben Huggler




AKTUELL

Kantonaler Richtplan

Teilrevision 2016 liegt 6ffentlich auf

Der Regierungsrat hat die Bau-
direktion ermachtigt, die 6ffent-
liche Auflage der Teilrevision 2016
des kantonalen Richtplans durch-
zufiihren. Diese findet vom 16. De-
zember 2016 bis 31. Marz 2017
statt. Gleichzeitig erfolgt die
Anhodrung der nach- und nebenge-
ordneten Planungstrager.

Vorhaben mit gewichtigen Auswir-
kungen auf Raum und Umwelt sind
gemiss Bundesgesetz tiber die Raum-
planung (RPG) in den kantonalen
Richtplan aufzunehmen. Um sicher-
zustellen, dass zeitgerecht auf neue
Entwicklungen reagiert werden kann,
erfolgt dessen Uberpriifung und
Nachfithrung in der Regel mit jahr-
lichen Teilrevisionen. Die kiirzeren
Verfahren erleichtern sowohl die Mitwirkung
der nach- und nebengeordneten Planungstré-
ger und der Bevélkerung als auch die Behand-
lung der Richtplanvorlagen im Kantonsrat.

Vielfiltige Griinde fiir Teilrevision

Die Griinde fiir die vorliegende Teilrevision
2016 des kantonalen Richtplans sind vielfal-

tig. Beispielsweise wurden Gebietsplanun-
gen abgeschlossen, deren Grundsitze und
Eckwerte nun Eingang im kantonalen
Richtplan finden. Zudem fiithrte der fort-
geschrittene Planungsstand von Vorhaben
zu Richtplananpassungen. Im Vergleich
mit der Teilrevision 2015, welche zahlreiche
Vorbehalte aus der letzten Richtplangeneh-

Immobilien

FLUCKIGER & CORVAGLIA .
il —_———————

Was winschen Sie? Zeit zum Leben
Wir tragen lhrer Liegenschaft persénlich Sorge

Zurich — Wallisellen — Tel. +41 44 262 36 00 — www.flueckigercorvaglia.ch
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AKTUELL

migung des Bundes zu kldren hatte, fillt die
Teilrevision 2016 deutlich weniger umfang-
reich aus.

Sie umfasst nur jene Teilkapitel, in denen
Anderungen vorgenommen wurden. Beispiels-
weise wird im Kapitel «Siedlung» neu fest-
gehalten, dass die Uberdeckung von Auto-
bahnen und Eisenbahnlinien an geeigneten
Lagen im kantonalen Interesse liegt. Im
Kapitel «Landschaft» werden die Funktio-
nen der Landschaftsverbindungen aktualisiert.
Der fortgeschrittene Planungsstand des
Rosengartentrams und -tunnels wird im Ka-
pitel «Verkehr» abgebildet. Im Kapitel «Ver-
und Entsorgung» wird neu aufgenommen,
dass Kompostieranlagen bei ausgewiese-
nem Bedarf, und wenn ihre Gesamtkapazi-
tat 5000 Tonnen pro Jahr iibersteigt, neu
auch ausserhalb des Siedlungsgebiets erstellt
werden konnen. Grund dafiir ist, dass es bei
Kompostieranlagen im Siedlungsgebiet auf-
grund der starken Geruchsemmissionen im-
mer wieder zu Interessenkonflikten kommt.

Im Kapitel «Offentliche Bauten und Anla-
gen» werden unter anderem die Grundsitze
und Eckwerte der abgeschlossenen Gebiets-
planungen ETH Honggerberg Ziirich, Hoch-
schulstandort Wadenswil und Kasernenareal
Zirich in die Vorlage aufgenommen.

Weiteres Vorgehen

Die Teilrevision wird den nach- und neben-
geordneten Planungstrdgern zur Anhdrung
und dem Bund zur Vorpriifung unterbrei-
tet. Gleichzeitig konnen sich Interessierte
vom 16. Dezember 2016 bis 31. Mirz 2017
im Rahmen der 6ffentlichen Auflage schrift-
lich zur Richtplananpassung dussern. Da-
nach werden die eingegangenen Einwendun-
gen ausgewertet. Die tberarbeitete Richt-
planvorlage wird anschliessend zusammen
mit dem Erlduterungsbericht zur Beratung
und Festsetzung an den Kantonsrat iiber-
wiesen.

Die aufgelegten Richtplandokumente so-
wie weitere Grundlagen konnen unter der
Webseite www.richtplan.zh.ch eingesehen
werden. |

Alle 8 Minuten wird in der
Schweiz eingebrochen und...

...das
Schlimmste

L am Einbruch
ist das Gefiihl
danach.

Beugen Sie vor und sichern Sie
diese Schwachstellen:

450/ kommen durch die
0 Garten- oder Balkontiir
350/ kommen durch ein
0 Fenster
'IOO/ bevorzugen eine
0 Eingangstir

steigen durch einen

4% Lich?schocht ein
Die Einbrecher kennen die
Schwachstellen an Ihrem Zuhause
— Sie jetzt auch!
Wir haben die Lésungen fir lhre
personliche Sicherheit.
Rufen Sie uns an und verlangen Sie
unsere unverbindliche Beratung.

QUADRAGARD 7
EINBRUCHSCHUTZ \ﬂ;‘
Martin Eichholzer AG

Bachmattweg 13

CH-8048 Zirich

Tel. 044 434 10 10
www.quadragard.ch
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ALPHAPLAN AG

HausWartung von Alphaplan. Ihr bester Plan fiir den
perfekten Unterhalt von Liegenschaften.

eparieren

reinigern
‘”"’"lechr!q]s"énr':]ahen

-ontrolligyen astese
laubrechen

a
e—

f—
p—)

0848 90 1000
www.alphaplan.ch

Hauswartung | Reinigung | Kundengirtnerei | Handwerkerteam

AKTUELL

Strategische Investitionsplanung von Liegenschaften

Immobilie: Wer hat wen im Griff?

Instandhaltungskosten von Liegenschaften
konnen ungeahnte Hohen annehmen, be-
sonders, wenn sie ungeplant und notfall-
massig anfallen. Fiir Eigentiimer von Ge-
schafts-, Mehrfamilien- und Einfamilien-
héusern ist eine vorausschauende Planung
der Schliissel zu langfristiger Sicherheit.
Andernfalls stellt sich schnell die Frage:
Habe ich die Immobilie im Griff — oder eher
sie mich?

Der Investitionsbedarf fiir die Instandhaltung
der Immobilie ist einem als Eigentiimer meist
kaum oder nur in groben Ziigen bekannt. Doch
eslohnt sich zu fragen, welche Investitionen im
Detail zu titigen sind, wann genau sie Sinn ma-
chen und in welcher Héhe sich die Kosten be-
wegen werden.

Von der Tabelle zur Echt-Situation

Lebensdauertabellen und allgemeine Mittelwer-
te fiir den Ersatz von Bauteilen konnen bei Fach-
verbanden wie dem HEV Ziirich oder im Inter-
net abgerufen werden. Doch wie es sich in der
ganz personlichen Situation verhilt, ob die
durchschnittliche Lebensdauer der Bausubstanz
unter- oder eher tiberschritten wird, kann mit-

hilfe einer Gebdudezustandsanalyse geklart
werden.

Diese geht tiber die Anwendung der Lebens-
dauertabelle hinaus, denn sie beriicksichtigt
den tatsdchlichen Zustand der einzelnen Kom-
ponenten und den effektiven Zustand. Die zu
erwartenden Investitionen werden objektspe-
zifisch gepriift und berechnet. Diese Informa-
tionen werden auf einen Zeitstrahl umgelegt.
Eine solche Darstellung erlaubt eine klare Aus-
sage zur finanziellen Planung der kommenden
20-25 Jahre.

Nebst dem Vorteil, Plansicherheit fiir die Fi-
nanzierung zu erlangen, erlaubt eine langfris-
tige Strategie auch, die Investitionen steuerlich
zu optimieren.

Vorteile durch grosse Auftragsvolumen
Werden in die Instandsetzungsplanung mehre-
re Immobilien miteinbezogen, konnen gleiche
Arbeitsgattungen bei verschiedenen Liegen-
schaften zusammen vergeben werden. Das Auf-
tragsvolumen wichst und die Moglichkeit, bei
der Vergabe eines Gesamtauftrages von optima-
len Konditionen zu profitieren, vergrossert sich.
Dasselbe gilt fiir Einfamilienhduser. Diese
Quartiere entstehen typischerweise in einem

Instandsetzungskosten iiber einen ldngeren Zeitraum
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Die Darstellung der Instandsetzungskosten ermdglicht eine konsequente Finanzplanung.
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AKTUELL

Mehrfamilienhaus:

Die Instandhaltung der
Liegenschaft sollte
sorgfaltig geplant wer-
den.

beschriankten Zeitraum. Ist einer vorausden-
kenden Familie mit Einfamilienhaus bewusst,
wann welche Instandhaltungsarbeit notig
wird, kann sie sich mit anderen Hauseigen-
tiimern im Quartier zusammenschliessen. Auf
diese Weise haben auch Einfamilienhaus-
Besitzer die Moglichkeit, das Auftragsvolumen
zu steigern und die Verhandlungsgrundlage zu
verbessern.

Unterstiitzung durch Berater

Gerade in der Situation, in der einzelne Haus-
besitzer oder auch Stockwerkeigentiimer das
gemeinsame Gespréch suchen, kann die Unter-
stiitzung durch einen neutralen Berater wertvoll
sein. Er hat das Fachwissen, den Instandset-
zungsbedarf zu erkennen, er kennt die regula-
torischen Neuerungen und die Stolpersteine bei
der Investitionsplanung. Sein vorausschauendes
Konzeptionieren ermoglicht den Hausbesitzern,
anhand von Fakten die Instandhaltung der Lie-
genschaften zu planen.

Vorausschauende Gesamtplanung

Die Kostenaufstellung der Bedarfsanalyse er-
moglicht eine weitsichtige und optimierte Zu-
kunftsplanung. Ubersteigt der bevorstehende
Investitionsbedarf die Rentabilitdt der Immo-
bilie, kann frithzeitig iiber einen allfilligen Ver-

26 | HEV 1-2017

kauf, einen Abbruch oder einen Ersatzbau nach-
gedacht werden. Dabei kénnen umfassende,
gesamtstrategische Gesichtspunkte miteinbe-
zogen werden. Erlaubt beispielsweise die gelten-
de Bauordnung der Parzelle eine Vergrosserung
oder eine erweiterte Nutzung des Gebaudes und
somit eine héhere Rendite?

Fiir den Laien ist es schwierig, alle Aspekte
der Instandsetzung im Auge zu behalten. Hin-
zu kommen regulatorische Einfliisse. Gesetzli-
che Anpassungen im Bereich der erneuerbaren
Energien, Anderungen bei Steuerthemen oder
Neuerungen im Raumplanungsgesetz konnen
eine Immobilienstrategie empfindlich beein-
flussen. Dabei kann die Unterstiitzung durch
professionelle Berater vor Fehlinvestitionen und
unliebsamen Uberraschungen schiitzen. Mit
einer strategischen Investitionsplanung haben
Immobilieneigentiimer ihre Liegenschaft stets
fest im Griff. [ ]

Alex Sauter

Leiter Immobilien
Ziirich-Ostschweiz bei
BDO AG

Foto
zVg

-l

Spalinger & Partner Immobilien
Wir Gffnen Tiren

0b Anlageimmobilien oder Wohneigentum: Liegenschaften begleiten den Menschen ein Leben lang.
Kommt der Zeitpunk fiir eine Verdnderung — sei es durch veriinderten Platzbedarf, Familienzuwachs,
Arbeitsortwechsel, Erbschaft oder die Umstrukturierung des Immobilienbestandes: wir unterstiitzen
Sie gerne bei dem liegenschaftenspezifischen Thema.

Erste Angebote finden Sie unter:

www.spalingerimmobilien.ch

Im Zentrum steht fiir alle die optimale Immobilientransaktion mit individueller Beratung. Dazu tragen wir auf
unterschiedlichste Weise und angepasst an die personlichen Bediirfnisse bei — sei es durch eine ganzheitliche
Verkaufsabwicklung, eine Zusammenarbeit mit der Verkduferschaft oder mit weiteren am Projekt beteiligten
Fachleuten.

Anlageimmobilien: Mehrfomilienhduser, Geschaftsliegenschaften und gemischt genutzte Immobilien
in der ganzen Deutschschweiz; mehrheitlich fir Privatkunden aus der Schweiz und institutionelle Anleger.

Wohneigenium: Einfamilienhduser, Stockwerkeigentum und Bauland; unsere Kundschaft sind Paare,
Familien, Einzelpersonen, Erbengemeinschaften, Vermagensverwalter, Treuhdnder, Anwilte und Banken.

Fiir ein personliches Gespriich stehe ich lhnen mit meinem Team
(Iris Lesmann und Amedeo Pampanini) gerne zur Verfiigung.

Spalinger & Pariner Immobilien AG
Bellerivestrasse 245, 8008 Zirich

Claudia Spalinger, Inhaberin, Dipl. Immobilien-Treuhdnderin
1044 281 93 90, cloudia.spalinger@spalingerimmobilien.ch




lhre Immobilien. Unser Zuhause.

Durch den HEV ZUrich verkauft:

Erfolgreich verkauft — Traume erfllt.

Wir danken unseren Auftraggebern fiir das uns entgegengebrachte Vertrauen.

Profitieren auch Sie von unserer guten Vernetzung und langjahrigen Markterfahrung. P A

Hauseigentiimerverband Ziirich Albisstrasse 28 8038 Ziirich
Telefon 044 487 17 78 Fax 044 487 17 83 verkauf@hev-zuerich.ch www.hev-zuerich.ch

H E V Zirich

HEIZOL i MIGROL

Tankrevision

Fir alle Tanks obligatorisch

Vorteile:

> Innenreinigung und Schutzanstrich
> Werterhaltung der Anlage

Kein Heizunterbruch

Auch bei vollem Tank
Cumulus-Punkte

Jetzt Offerte anfordern: [g
© 044 49513 33 =

www.migrol-tankrevision.ch |

vV VvV Vv

*Gltig bei Ausfiihrung bis 31.03.2017

Belcolor

Genossenschaft

BauPro Altburg

Burghofstr. 4
8105 Regensdorf
Tel. 044 342 99 88

o , . www.baupro-altburg.ch
info@baupro-altburg.ch

Bodenfachmann in ihrer Ndhe

Die Fenster der Schwelz |

. WWW.SWiS swmdows ch

E|nbruch5|cher

Energlesparend
: ’}ﬂ Schallabsorblerend

Innovative Handlauf-Systeme

Treppensicherheit fiir alle. Mit normgerechten
Handldufen fiir Innen- und Aussentreppen. Sehr
grosse Auswahl und schnelle Lieferung inkl.
fachgerechter Montage zum giinstigen Festpreis.

Flexo-Handlauf Zentrale - 8405 Winterthur
S 052 534 41 31 wwwilexo-handlauf.ch




Heisse Sauna-ldeen:
ganz personlich inszeniert

Ob einfach oder luxurios, wir bauen lhre Sauna individuell nach Ihren Wiinschen:
Original, mit Fenster, als freistehende Box, verkleidetes Blockhaus im Garten, im
Dachgeschoss oder in Inrem Ferienhaus. Besuchen Sie unsere Website und kon-
taktieren Sie uns: www.saunabau-buerki.ch.

Innovativ seit "

mehr als 40 Jahren BURKI SAUNABAU AG
Beratung + Ausstellung:
Riemenstrasse
8803 Riischlikon

Tel. 044 713 00 77
info@saunabau-buerki.ch
www.saunabau-buerki.ch
Briefadresse:

Kilchbergstr. 35, 8134 Adliswil

«Erbschaftsregelung fiir Hauseigentiimer»

REFERENTEN: lic. iur. Cornel Tanno, Rechtsanwalt, HEV Ziirich; lic. iur. Reto Ziegler, Rechtsanwalt, HEV Ziirich;
lic. iur. Martin Byland, Rechtsanwalt, TBO Treuhand AG

';her:len des Seminars Datum: Freitag, 3. Februar 2017, 8.30 bis 12 Uhr
rundiagen . Seminarort: HEV Zirich, Albisstrasse 28,
Erbengemeinschaft ™ Erbanspruch = Verfiighare 8038 Ziirich-Wollishofen

Quote Testamer?t Erbvertrag I Schenkung Bitte beachten Sie: Es sind wenige Parkplatze
Enterbung M Willensvollstreckung vorhanden. Gebiihr CHF 10.—, zahlbar am Empfang
Seminarkosten inkl. Dokumentation:

Miete I Pacht i Nutzniessung I Wohnrecht = Kauf Mitglieder®: Einzel CHF 260.~,
Ehepaar** CHF 420.—

Schenkung. Erbvorbezu.g , Gewmnantellsrecht Nichtmitglieder: Einzel CHF 300
Stockwerkeigentum I Miteigentum I Gesamteigentum Ehepaar** CHF 500.—

Immobilien

Steuern und Steuerplanung * Mitgliedervergiinstigung kann nur bei Angabe der

Erbschafts- und Schenkungssteuer ™ Grundstiickgewinnsteuer Mitgliedernummer gewahrt werden (vgl. Adressfeld

Einkommens- und Vermdgenssteuer auf letzter Seite). Mitglieder- und Rechnungsadresse
Inventarverfahren inkl. Schwarzgeld I Erbteilung missen Ubereinstimmen.

- ** Nur 1 Dokumentation
Steuerfallen 1 Immobiliengesellschaft I Steuer- ) .
P Anmeldeschluss: 14 Tage vor Kursbeginn. Bei
planungsgrundmaglichkeiten

Annullierungen nach Anmeldeschluss ist eine Bear-
beitungsgebiihr von 50% der Seminarkosten zu
entrichten. Bei Absage am Seminartag und unent-
schuldigtem Nichterscheinen bleiben die vollen
Eigentiimer und Verwalter kleiner und mittlerer Liegenschaften Seminarkosten geschuldet. Eine Vertretung ist selbst-
lernen von Fachleuten mit langjahriger Praxis-Erfahrung. verstandlich willkommen.

Anschliessend Apéro mit Referenten

>3

«Erbschaftsregelung fiir Hauseigentiimer» vom 3. Februar 2017 (Angaben bitte in Blockschrift)

Parkplatz ~ Autonummer
Name Vorname mit Ehepartner

Firma (falls Rechnung tber Firma lauft)

Strasse PLZ und Ort
E-Mail Telefon privat Telefon Geschaft
Mitgliedernummer Datum Unterschrift

(s. Adressfeld auf letzter Seite)

Einsenden an: HEV Zirich, Sekretariat Seminare, Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich, per Fax 044 487 17 77 oder iber unsere
Website www.hev-zuerich-shop.ch unter «Seminare und Anlasse». Fiir Fragen Telefon 044 487 17 03
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RECHT

Mietrecht

Kann eine ausserordentliche Kiindigung
nachtraglich in eine ordentliche Kiindigung

umgewandelt werden?

Im vorliegenden vom Mietgericht Ziirich
zu beurteilenden Fall waren sich die Par-
teien uneins dariiber, ob es sich bei der Kiin-
digung vom 24. Mai 2012 auf den 12. August
2012 um eine ausserordentliche oder um
eine ordentliche Kiindigung handelt. Das
Mietgericht hielt fest, dass die Auslegung
nach dem Vertrauensprinzip zu erfolgen
habe.

Die Kiindigung eines Vertrages ist ein sogenann-
tes Gestaltungsrecht. Mit dessen Ausiibung
wird einseitig die Rechtsstellung der anderen
Partei verdndert. Aufgrund dieser Wirkung fiir
den Vertragspartner muss die Ausiibung eines
Gestaltungsrechts auf einer klaren und unzwei-
felhaften Willensdusserung beruhen.

Die Kiindigung muss den klaren Willen aus-
driicken, den Mietvertrag auf ein bestimmtes
oder einfach bestimmbares Datum aufzuldsen.
Sie muss eindeutig, unbedingt und unwiderruf-
lich sein, andernfalls wire sie wirkungslos. Zu-
dem muss die Begriindung klar und wider-
spruchslos sein. Besteht keine Einigkeit zwischen
den Parteien tiber den Sinn der Willenserkldrung,

muss sie nach dem Vertrauensprinzip ausgelegt
werden.

Art. 266a Abs. 2 OR bestimmt, dass die
Kiindigung auf den néchsten Termin wirksam
wird, falls Kiindigungsfrist oder Kiindigungster-
min nicht eingehalten werden. Diese Bestimmung
findet nicht nur auf eine ordentliche Kiindigung,
die von Art. 266a Abs. 1 OR erwéhnt wird, son-
dern analog etwa auch auf eine Kiindigung wegen
dringenden Eigenbedarfs Anwendung. Dabei geht
es alleine darum, einen Irrtum in Bezug auf den
Kiindigungstermin zu korrigieren, nicht aber um
die Heilung einer Kiindigung, deren Vorausset-
zungen nicht erfiillt sind.

Weder Kiindigungsfrist noch -termin
eingehalten

Der Beklagte (Vermieter) kiindigte mit amtlichem
Formular vom 24. Mai 2012 auf den 12. August
2012. Damit hielt er weder die vertragliche Kiin-
digungsfrist von drei Monaten noch den Kiindi-
gungstermin ein. Weil die Kiindigungstermine
im Mietvertrag nicht ndher bestimmt wurden,
wire eine ordentliche Kiindigung auf den 30. Sep-
tember als im Bezirk Ziirich nachster ortsiiblicher

Glinstige Dacher

Py
WEBER

WEBER DACH AG
Ziirich

www.weberdach.ch

erkennt man nach Ablauf der Garantiefrist

Ihr Dachdecker in Ziirich und Umgebung

Steil- und Flachdédcher, Reparaturen und Unterhalt
044 482 98 66

seit tiber 100 Jahren

weber@weberdach.ch
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Kiindigungstermin (Art. 266¢ OR) moglich ge-
wesen. Mithin wich die Kiindigung des Beklag-
ten beztiglich Frist und Termin erheblich von
denen einer ordentlichen Kiindigung ab.

Auf Befragen erklarte der Beklagte anlésslich
der Hauptverhandlung, auf den 12. August 2012
habe er gekiindigt, weil dem Untermieter auf die-
ses Datum gekiindigt worden sei und dieser sonst
ohne Wohnung dagestanden wire. Mithin kiin-
digte der Beklagte der Kldgerin (Mieterin) nicht
irrtimlich, sondern ganz bewusst auf diesen spe-
ziellen Termin. Als Begriindung gab er im amt-
lichen Formular die Verletzung von «Mietpflich-
ten» an, gemiss Art. 262 OR, weswegen der
Vertrag gekiindigt werde.

Weiter gab er an, durch die Verletzung der
Kommunikationspflicht durch die Kldgerin nicht
mehr an den Vertrag gebunden zu sein (Art. 24
OR). Diese Bestimmung regelt Falle des wesent-
lichen Irrtums, bei deren Vorhandensein der Ver-
trag fiir denjenigen unverbindlich ist, der sich
beim Abschluss in einem wesentlichen Irrtum
befand (Art. 23 OR). Dies diirfte denn auch der
Grund gewesen sein, weshalb der Beklagte an-
fithrte, nicht mehr an den Vertrag gebunden zu
sein. Somit war die Willenserklarung bzw. die
Kiindigung des Beklagten fiir die Kldgerin nicht
nur in Bezug auf den Zeitpunkt unklar, sondern
als solche an sich. Art. 266a Abs. 2 OR findet da-
her keine Anwendung.

Aus der Nichteinhaltung der Kiindigungsfris-
ten, dem ungewohnlichen Kiindigungszeitpunkt
sowie der unklaren und widerspriichlichen Be-
griilndung musste die Klagerin nun aber nach
dem Vertrauensprinzip auf eine ausserordentli-
che Kiindigung und keinesfalls auf eine ordent-
liche Kiindigung schliessen.

Ankiindigung Vereinsversammlung

Als Fazit ist somit festzuhalten, dass von einer
ausserordentlichen Kiindigung im Sinne von Art.
257f Abs. 3 OR auszugehen ist.

Maoglichkeit einer Konversion
ausgeschlossen

Das Gestaltungsrecht schliesst schon begrifflich
die Méglichkeit einer Konversion (Umwandlung
in ordentliche Kiindigung) aus. Erhalt der Mieter
eine Kiindigung, die er nach Treu und Glauben
als ausserordentliche Kiindigung verstehen darf,
muss er nicht damit rechnen, dass der Richter
diese Kiindigung in eine andere Kiindigung um-
wandelt, die gerade nicht ausgesprochen wurde.
Namentlich muss der Mieter sich nicht eine
ordentliche Kiindigung entgegenhalten lassen,
gegen welche andere Abwehrmittel zu ergreifen
wiren.

Gerade die Existenz der Spezialbestimmung
von Art. 266a Abs. 2 OR zeigt, dass die Aufrecht-
erhaltung der Kiindigungswirkung nur im Falle
eines Irrtums tiber den Kiindigungstermin in
Frage kommen kann (Urteil Bundesgericht
4A_189/2011 vom 4. Juli E. 8.2). |

Urteil des Mietgerichtes vom 1. November 2013,
publiziert in ZMP 2013 Nr. 8.

Cornel Tanno

Lic. iur. Rechtsanwalt
Rechtsberatung/Prozessfiihrung
HEV Zirich

\
N N
H E V Ziirich

VEREINSVERSAMMLUNG HAUSEIGENTUMERVERBAND ZURICH
Donnerstag, 27. April 2017, Kongresshaus Ziirich

Antrage von Mitgliedern, die an der Generalversammlung behandelt werden sollen, sind dem
Vorstand bis spatestens Ende Februar schriftlich einzureichen (§15 der Statuten vom 10. April 2014).
Die Einladung wird den Mitgliedern mit dem Jahresbericht Ende Marz zugestellt.
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SCHERRER
DACHGENERALIST

Lose Dachziegel, undichtes Flachdach,

verstopfte Regenrinne, rostige Bleche?

Bleiben Sie auf dem Boden!
Wir sind blitzschnell zur Stelle.

044 208 90 60

Scherrer Metec AG
8027 Zirich www.scherrer.biz

DACH SPENGLER METALL FASSADE

Innovative Handlauf-Systeme

Treppensicherheit fiir alle. Mit normgerechten
Handldufen fiir Innen- und Aussentreppen. Sehr
grosse Auswahl und schnelle Lieferung inkl.
fachgerechter Montage zum giinstigen Festpreis.

Flexo-Handlauf Zentrale - 8405 Winterthur
‘S 052 534 41 31 - wwwilexo-handlauf.ch
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«Wie funktioniert Stockw erkeigentum? — Aus der Praxis fiir die Praxis»

Interessieren Sie sich fiir den Kauf
von Stockwerkeigentum oder haben
Sie kiirzlich Stockwerkeigentum
erworben?

Vor rund 50 Jahren wurden die recht-

lichen Grundlagen geschaffen, damit Stockwerk-
eigentum in der heutigen Form (iberhaupt
maglich ist. Seither steigt die Attraktivitat dieser
Form des Wohneigentums kontinuierlich.

Welches sind die Besonderheiten dieser
Eigentumsform? Auf was ist vor und nach dem
Erwerb zu achten? Welche Rolle spielen die
Eigentlimergemeinschaft und die Verwaltung?

Auf diese und weitere Fragen aus der
Praxis will das Seminar kompetent Auskunft
geben.

In diesem Seminar spielen die tagliche Praxis

in einer Stockwerkeigentiimergemeinschaft sowie
der Kontakt mit der Verwaltung eine grosse
Rolle.

Dieses Seminar richtet sich an Personen,
die mit dem Gedanken spielen, Stockwerk-
eigentum zu erwerben oder die vor kur-
zem Stockwerkeigentum erworben haben.
Dieses Seminar wird gemeinsam von

HEV Ziirich und SVIT Ziirich durchgefiihrt.

Hans Peter Thomi,
Immobilienbewirtschafter

mit eidg. Fachausweis.
Wahrend vieler Jahre

tatig in der Bewirtschaftung
von Stockwerk- und Miteigen-
. tlimergemeinschaften im
Kanton Zrich und Leiter von
|1 mehr als 1000 Eigentiimer-
Wil versammlungen.

Nach dem Kurs kennen die Teilnehmenden

die gesetzlichen Grundlagen des
Stockwerkeigentums

den Unterschied zwischen den gemein-
schaftlichen Teilen der Liegenschaft, den

Teilen im Sonderrecht und den Teilen im
ausschliesslichen Nutzungsrecht

die Wertquote, deren Entstehung und
Anwendungsbereich

die Kosten des Stockwerkeigentums und
den Erneuerungsfonds

die moglichen Arten der Kostenverteilung

die Rechte und Pflichten der Stockwerk-
eigentiimer

die Rechte und Pflichten der Verwaltung

die Funktionsweise der Eigentiimer-
versammlung

das Formulieren von Antragen an die
Versammlung

INFORMATIONEN

Datum: Donnerstag, 11. Mai 2017, 16.00 bis 20.00 Uhr

Seminarort: HEV Zrich, Albisstrasse 28,

8038 Ziirich-Wollishofen

Bitte beachten Sie: Es sind wenige Parkplatze vorhanden.
Gebiihr CHF 10.—, zahlbar am Empfang

Seminarkosten inkl. Dokumentation:
Mitglieder™ Einzel CHF 260.— | Ehepaar** CHF 420.—
Nichtmitglieder Einzel CHF 300.— | Ehepaar** CHF 500.—
* Mitgliederverglinstigung kann nur bei Angabe der
Mitglied-Nr. gewahrt werden. Mitglied- und Rech-
nungsadresse missen (bereinstimmen.
** Nur 1 Dokumentation

Anmeldeschluss: 14 Tage vor Kursbeginn. Bei Annullie-
rungen nach Anmeldeschluss ist eine Bearbeitungsgebuhr
von 50% der Seminarkosten zu entrichten. Bei Absage am
Seminartag und unentschuldigtem Nichterscheinen blei-
ben die vollen Seminarkosten geschuldet. Eine Vertretung
ist selbstverstandlich willkommen.

>

«Wie funktioniert Stockwerkeigentum? — Aus der Praxis fiir die Praxis» vom Donnerstag, 11. Mai 2017

(Angaben bitte in Blockschrift)

Parkplatz ~ Autonummer

Name Vorname

Firma (falls Rechnung iiber Firma lauft)

Strasse PLZ und Ort
E-Mail Telefon privat
Mitgliedernummer Datum

(s. Adressfeld auf letzter Seite)

mit Ehepartner

Telefon Geschaft

Unterschrift

Einsenden an: HEV Ziirich, Sekretariat Seminare, Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich, per Fax 044 487 17 77 oder {iber unsere
Website www.hev-zuerich-shop.ch unter «Seminare und Anlésse». Fiir Fragen Telefon 044 487 17 03

HEV 1-2017 | 35



STOCKWERKEIGENTUM

IMMOBILIEN-

BEWIRTSCHAFTUNG
VERMARKTUNG / VERKAUF &

«ERFAHRENE IMMOBILIENPROFIS.

EAE

i

www.gribi.com

VERKAUF:

osbachstrasse 99

CH-8032 Ziirich
Tel. +41 44 267 30 50
info.zuerich@gribi.com

BEWIRTSCHAFTUNG:

Ei

chwatt 5

CH-8105 Regensdorf
Tel. +41 43388 1000
info.regensdorf@gribi.com

GdIBI

PERSONLICHER UND ENGAGIERTER SERVICE.»

Kichenumbau

im Mehrfamilienhaus
inkl. Baukoordination
und Kostenkontrolle

Tel. 043 455 20 20
info@beutterkuechen.ch

, tterk

CHANGING REAL ESTATE

uchenag

myKiiche.ch
]
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Stockwerkeigentum

Was ist bei der Einberufung
der Stockwerkeigentiimerversammlung

zu beachten?

Teil 1 von 2: Form und Frist

Die genaue Form, die Frist und der Inhalt
der Einberufung ordentlicher und ausser-
ordentlicher Stockwerkeigentiimerver-
sammlungen gemass Art. 712n ZGB sind
weder im Sachenrecht geregelt noch im
Vereinsrecht (basierend auf Art. 712m
Abs. 2 ZGB) spezifisch ausgefiihrt. Im Ver-
einsrecht ist wenigstens die Einberufung
der Mitgliederversammlung durch einen
Fiinftel der Vereinsmitglieder statuiert
und dass nur iiber gehorig angekiindigte
Gegenstande befunden werden kann.
Weitere Details zu Form, Frist und Inhalt
sind empfehlenswerterweise in das
Stockwerkeigentiimerreglement aufzu-
nehmen.

Rechtsnatur

Die Einberufung durch den Verwalter oder der
damit betrauten Person stellt einen formellen
Akt mit rechtlicher und praktischer Bedeutung
und Tragweite dar und ist nicht zu unterschat-
zen. Eine mangelhafte Einberufung kann un-
giiltige oder gar nichtige Beschliisse nach sich
ziehen.

Ubermittlung

Die Einberufungist in miindlicher oder schrift-
licher Form wie Brief, E-Mail, SMS, Social
Networks, Internetseite der Stockwerkeigen-
tiimergemeinschaft oder Aushangim Gemein-
schaftsraum an die teilnahmeberechtigte Per-
son zu iibermitteln. Aus Griinden der Beweis-
fihrung ist eine schriftliche Einberufung
empfehlenswert. Das Stockwerkeigentiimerre-
glement kann verlangen, dass die Stockwerkei-
gentiimer die Zustellungsadresse (Wohnsitz

oder elektronische Adresse) bekannt geben. Von
einem im Ausland wohnenden Stockwerkeigen-
timer (Risiko eines Zustellungsverzuges der
ausldndischen Post) kann ausserdem verlangt
werden, dass ein Zustellungsbevollméchtigter
in der Schweiz bezeichnet wird. Da sich der
Stockwerkeigentiimer durch eine Vollmacht
vertreten lassen kann, hat er dem Verwalter die
Vertretungsvollmacht mitzuteilen. Dieser kann
die Einberufung dem Vertreter zustellen, ist
dazu jedoch nicht verpflichtet. Primar hat der
Stockwerkeigentiimer dafiir zu sorgen, dass sein
Vertreter die Einladung rechtzeitig bekommt.
Der Empfénger der Mitteilung wird iiber Zeit-
punkt und Ort der einmal pro Jahr stattfinden-
den Versammlung informiert und zugleich zur
Teilnahme eingeladen. Um eine mdglichst gro-
sse Prisenz zu erreichen, ist es zweckmassig,
den Zeitpunkt fiir die Durchfithrung der Eigen-
tiimerversammlung weit im Voraus anzukiin-
digen.

Elektronische Zustellplattformen

Soweit dies das Stockwerkeigentiimerreglement
vorsieht, konnen Online-Plattformen als infor-
mations- und kommunikationstechnische Sys-
teme, die der sicheren und nachvollziehbaren
Zustellung von elektronischen Nachrichten die-
nen, genutzt werden. Uber eine elektronische
Quittung wird die Nachvollziehbarkeit, die zum
Zeitpunkt der Eingabe bzw. zum Zeitpunkt der
Ubergabe der elektronischen Nachricht an den
Empfinger ausgestellt wird, sichergestellt. Sie
kann einen entsprechenden Zeitstempel enthal-
ten und selbst digital signiert werden.

Keine Minimalfristen im Gesetz

Weder das Vereinsrecht noch das Sachenrecht
enthalten Minimalfristen fiir die Einberufung
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GESETZESARTIKEL

ZGB Art. 712m Abs. 2

D. Organisation

I. Versammlung der Stockwerkeigentiimer

2Soweit das Gesetz nicht besondere Bestimmungen enthalt, fin-
den auf die Versammlung der Stockwerkeigentiimer und auf den
Ausschuss die Vorschriften tiber die Organe des Vereins und tiber
die Anfechtung von Vereinsbeschliissen Anwendung.

ZGB Art.712n

2. Einberufung und Leitung

'Die Versammlung der Stockwerkeigentiimer wird vom Verwalter
einberufen und geleitet, wenn sie nicht anders beschlossen hat.
2Die Beschliisse sind zu protokollieren und das Protokoll ist vom
Verwalter oder von dem den Vorsitz fiihrenden Stockwerkeigen-
tlimer aufzubewahren.

ZGB Art. 712p Abs. 2

4. Beschlussfahigkeit

2Fiir den Fall der ungeniligenden Beteiligung ist eine zweite Ver-
sammlung einzuberufen, die nicht vor Ablauf von zehn Tagen seit
der ersten stattfinden darf.

nahme als auch die Vorbereitung
der Versammlung in verniinftiger
Weise ermoglicht wird. Bei Dring-
lichkeit kann gegebenenfalls in ei-
nem familidren Umfeld eine Ein-
berufungsfrist von einem Tag oder
von mehreren Stunden geniigen.
Fiir die Einberufung einer ausser-
ordentlichen Versammlungkonnen
hingegen selbst 20 Tage fiir Stock-
werkeigentiimer, die beispielsweise
im Ausland wohnen, ungeniigend
sein.

Eine oder mehrere
Einberufungsfristen

Das Reglement kann fiir ordentli-
che und ausserordentliche Ver-
sammlungen eine oder mehrere
Einberufungsfristen festlegen. Fiir
ausserordentliche Versammlungen
wird die Einberufungsfrist iibli-
cherweise kiirzer als fiir ordentliche
sein. Angesichts von Art. 712p

jetzer
storen.

Jetzer Storen GmbH

In der Wasseri 16, 8047 Zlrich

Tel. +41 44 401 07 47, Fax +41 44 401 07 48
e-mail: info@jetzer-storen.ch

e Sonnen & Lamellenstoren
¢ Rollladen-Reparatur-Service

¢ Neuanfertigungen

Wir sorgen seit Gber 50 Jahren fir preisgiinstige Wohnungen in Zirrich und Umgebung
Wir spekulieren weder mit Hdusern noch mit Mietzinsen
Wir behalten und pflegen, was wir kaufen

Wollen Sie Ihr Miethaus verkaufen?
Reden und rechnen Sie mif uns!

STIFTUNG BAUEN UND WOHNEN SBW ZURICH
Culmannstrasse 30, 8006 Zirich 076 387 33 53 sbw@stora.ch
Eine Stiftung der SVP, FDP, CVP und EVP sowie des Gewerbeverbandes der Stadt Zirich

von Stockwerkeigentiimerversammlungen. Das
Gesellschaftsrecht hingegen setzt fiir die Akti-
engesellschaft wie auch die Gesellschaft mit be-
schriankter Haftung eine minimale Einberu-
fungsfrist von 20 Tagen fiir die General- bzw.
die Gesellschafterversammlung fest. Demge-
geniiber liegt die Minimalfrist bei der Genos-
senschaft bei fiinf Tagen. Fiir das Stockwerkei-
gentum sind die Fristen des Gesellschaftsrechts
nicht einmal analog anwendbar. Sofern das Re-
glement keine spezifischen Regelungen hinsicht-
lich Minimalfristen fiir die Einberufung vor-
sieht, hat im Streitfall der Richter tiber die
Zulassigkeit der angewendeten Einberufungs-
fristen zu bestimmen.

Vorbereitung in verniinftiger Weise

Die Einberufungsfrist ist so festzulegen, dass
allen Stockwerkeigentiimern sowohl die Teil-

Abs. 2 ZGB vertritt die herrschende Lehre
den Standpunkt, dass die reglementarische
Einberufungsfrist mindestens zehn Tage als un-
terste Limite — sinnvollerweise jedoch zwanzig
Tage - betragen sollte.

Die Einhaltung der Frist ist immer dann er-
fiillt, wenn die Einberufung in der vom Stock-
werkeigentiimerreglement definierten Form
dem Empfinger tibermittelt wurde. |

Anita Lankau

Lic. iur.

Telefonische Rechtsheratung
HEV Zirich

Besuchen Sie den HEV Ziirich auf Facebook:
www.facebook.com/hev.zuerich
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Rota AG

Naturstein- und
Keramikbelage
Ritiwisstrasse 3
Postfach

CH-8820 Wadenswil

r-ia

T:0447814233 F: 0447814228
M: info@rota-plattenbelaege.ch
[: www.rotaplattenbelaege.ch

Bruno Coduri GmbH Gipsergeschaft

innere Verputzarbeiten im Broélberg 8

Brandschutz 8802 Kilchberg
Leichtbauwande Telefon 044 715 53 00
Isolationen www.gipsercoduri.ch




Facility Service
Hauswartungen

24-h-Pikettdienst
365 Tage im Einsatz

Auf den Punkt gebracht
Die Hauswartung von A-Z!

Verlangen Sie fur lhre
Hauswartarbeiten eine Offerte!

Tel. 044 3131344

Fax 044 3119135
sf home +garden ag E-Mail:
Kiigeliloostrasse 48 home.garden @swissonline.ch
8050 Ziirich www.home-garden-ag.ch

«Die Wohnungsabnahme»

REFERENTEN: lic. iur. Sandra Heinemann; Rolf Schlagenhauf, dipl. Malermeister, Betriebsékonom FH;

Hans Barandun, Immobilienbewirtschafter mit eidg. Fachausweis

Themen des Seminars

Grundlagen/Rechtliches: Priifung der Sache und Mangelriige/
Beweislast/Beweissicherung I Zeitpunkt der Instandstellung/
Nachtraglich erkannte Mangel ' Haftung ' Normale Abniitzung/
libermassige Beanspruchung [ Reparatur/Ersatz/Minderwert

Standard-Wohnungsabnahme: Vorbereitung ! Durchfiihrung

Sonderfalle:Estrich-/Kellerabteil = Alter Mieter will selber
Schaden beheben @ Mieter nicht mehr auffindbar ™ Investitionen
des Mieters/Ubertragung auf neuen Mieter

Optik des Malers: Nikotin-/Feuchtigkeitsschaden
Preiskalkulation/Schatzung @ Malerkosten = Wann ausbessern,
wann ganz neu streichen?

Schlussabrechnung und Kautionsriickforderung
Erstellung ™ Durchsetzung ™ Auflésung des Kautionskontos

Anschliessend Apéro mit Referenten

Eigentiimer und Verwalter kleiner und mittlerer Liegenschaften
lernen von Fachleuten mit langjéhriger Praxis-Erfahrung.

Datum: Freitag, 3. Marz 2017, 8 bis 12 Uhr
Seminarort: HEV Zlrich, Albisstrasse 28,

8038 Ziirich-Wollishofen

Bitte beachten Sie: Es sind wenige Parkplatze
vorhanden. Gebtihr CHF 10.—, zahlbar am Empfang
Seminarkosten inkl. Dokumentation:
Mitglieder*: Einzel CHF 270.—,

Ehepaar** CHF 440.—

Nichtmitglieder: Einzel CHF 310.—,

Ehepaar** CHF 520.—

* Mitgliederverglnstigung kann nur bei Angabe der
Mitgliedernummer gewdhrt werden (vgl. Adressfeld
auf letzter Seite). Mitglieder- und Rechnungsadresse
miissen Gbereinstimmen.

** Nur 1 Dokumentation

Anmeldeschluss 14 Tage vor Kursbeginn. Bei
Annullierungen nach Anmeldeschluss ist eine Be-
arbeitungsgebihr von 50% der Seminarkosten zu
entrichten. Bei Absage am Seminartag und unent-
schuldigtem Nichterscheinen bleiben die vollen
Seminarkosten geschuldet. Eine Vertretung ist
selbstverstandlich willkommen.

>3

«Die Wohnungsabnahme» vom 3. Méarz 2017 (Angaben bitte in Blockschrift)

Parkplatz  Autonummer

Name Vorname

Firma (falls Rechnung tber Firma lauft)

Strasse PLZ und Ort
E-Mail Telefon privat
Mitgliedernummer Datum

(s. Adressfeld auf letzter Seite)

mit Ehepartner

Telefon Geschaft

Unterschrift

Einsenden an: HEV Zirich, Sekretariat Seminare, Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich, per Fax 044 487 17 77 oder {iber unsere
Website www.hev-zuerich-shop.ch unter «Seminare und Anlésse». Fiir Fragen Telefon 044 487 17 03
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Baurecht

Aus dem Baurekursgericht: Anfechtung
einer Ausnahmebewilligung

Vergangenen Sommer hatte das Gericht
einen Fall zu beurteilen, bei dem die kommu-
nale Baubehérde ein Bauprojekt bewilligte
und fiir eine Hoheniiberschreitung eine Aus-
nahmebewilligung erteilte. Angefochten
wurde die Bewilligung von den Eigentiimern
der direkt angrenzenden Wohnliegenschaft.

Bewilligt wurde ein Mehrfamilienhaus in der
Wohnzone, wo gemiss Bau- und Zonenordnung
der Gemeinde (BZO) eine Hohenbeschrinkung
gilt. Zudem liegt das Baugrundstiick unterhalb
eines Aussichtspunkts. Die Rekurrierenden be-
anstandeten, dass die Hohenbeschrankung mas-
siv tiberschritten und der Blick vom Aussichts-
punkt ebenso eingeschrinkt sei, die Erteilung der

Bewilligung in diesem und auch in anderen
Punkten sei rechtswidrig und unbegreiflich.
Denn die BZO halt fest, dass in dieser Wohnzone
keine Bauteile die Hohe von 455 mii. M. iiber-
schreiten diirfen. Im zu realisierenden Bauvor-
haben wiirde wegen einer Photovoltaikanlage und
einer Liftaufbaute die Hohenbeschrinkung um
1,17 m resp. 1,60 m tiberschritten. Die Bestim-
mung dient dazu, von einer Aussichtsplattform
den Ausblick auf den iiberkommunal geschiitzten
Ortskern uneingeschrinkt zu erhalten.

Ausnahmebewilligung und «besondere
Verhiltnisse»

Die Ausnahmebewilligung ist in § 220 PBG ge-
regelt: Von Bauvorschriften ist im Einzelfall zu

Koster. 6/®/#7 4/

Haustechnik aus einer Hand Heizung Liftung Kihlung Elektro  Sanitdr

Ziirich | Bachenbiilach | Herrliberg
Telefon 044 431 66 55
www.kosterag.ch | info@kosterag.ch

* Banninger
: Zolliker

Dorf 38 | 8704 Herrliberg | Telefon 043 277 30 30
www.baenninger-zolliker.ch | info@bzheizung.ch
Goldenbohm AG

@ :
é v Sanitér ¢ Heizung ¢ Liftung

Werkgasse 5 | 8008 Ziirich | Telefon 044 261 66 44
info@goldenbohm.ch | www.goldenbohm.ch

Mitglied der

coneresen f A Altbau

kellersberger.ch

044 780 30 28
8820 Wadenswil

KELLERSBERGER [ Baumeister
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befreien, wenn besondere Verhiltnisse vorliegen,
bei denen die Durchsetzung der Vorschriften un-
verhiltnismassig erscheint. Ausnahmebewilli-
gungen diirfen nicht gegen den Sinn und Zweck
der Vorschrift verstossen, von der sie befreien und
auch sonst keine 6ffentlichen Interessen verlet-
zen, es sei denn, es wiirde die Erfiillung einer dem
Gemeinwesen gesetzlich obliegenden Aufgabe
verunmoglicht oder ibermissig erschwert.

Ein Nachbar darf durch Ausnahmebewilli-
gungen von Vorschriften, die auch ihn schiitzen,
nicht unzumutbar benachteiligt werden; Ausnah-
mebewilligungen diirfen jedoch nicht von der
Zustimmung des Nachbarn abhingig gemacht
werden.

Als «besondere Verhaltnisse» gelten Situatio-
nen, die wesentlich von tatsichlichen Verhaltnis-
sen abweichen, die der Gesetzgeber bei richtiger
Voraussicht anders normiert hitte, sodass die
Allgemeinordnung nicht mehr passt. Dies kann
beispielsweise die Topographie betreffen oder
Form und Lage des Baugrundstiicks. Wiirden
Uberlegungen fiir die Begriindung von Aus-
nahmebewilligung in der Vielzahl von Fillen zu-
treffen, liegt keine Ausnahmesituation vor und
ein Dispens wire unzuldssig, denn er zielt auf
eine Anderung der gesetzlichen Ordnung. Per-
sonliche Verhiltnisse oder dass die Ablehnung
der Bewilligung fiir den Gesuchsteller Hérten
oder Unzuldnglichkeiten mit sich bringt, ist kein
ausreichender Grund.

Friiher erteilte Ausnahmebewilligungen
irrelevant

Das Argument der Vorinstanz, dass das Bau-
grundstiick an peripherer Lage und der Aus-
sichtschutz nicht so wesentlich seien, erachtete
das Gericht als irrelevant, ebenso der Ein-

wand, Ausnahmebewilligungen seien schon
frither erteilt worden. Dies wire vielmehr eine
rechtswidrige Umgehung der gesetzlichen Ord-
nung.

Eine Ausnahmebewilligung kann nicht dazu
dienen, dass Vorschriften aus Griinden der
Optimierung des Bauvorhabens nicht einge-
halten werden. Ist eine Regelung aus Sicht der
kommunalen Behorde nicht mehr adéquat,
muss sie auf dem Wege der Revision der BZO ge-
dndert werden.

Vorliegend erachtete das Gericht weder
topografische oder ortliche Parameter als rele-
vant, dass die betroffene Parzelle nicht auch ohne
Ausnahmebewilligung hitte zonenkonform
tiberbaut werden koénnen, da eben Sinn und
Zweck einer solchen genau nicht ist, der Bauherr-
schaft eine mdglichst grosse Ausnutzung
oder andere Vorteile im Vergleich zur geltenden
Ordnung zu verschaffen.

Im Gesamten kam das Gericht zum Schluss,
dass «nicht einmal ansatzweise objektive
Dispensgriinde zu erkennen» sind, weshalb die
strittige Ausnahmebewilligung als rechtswidrig
aufgehoben wurde. |

Entscheid des Baurekursgerichts
des Kantons Ziirich vom 5. Juli 2016

Kathrin Spiihler

Lic. iur.

Telefonische Rechtsberatung
HEV Ziirich

Fiir Infos rund um die Uhr:

www.hev-zuerich.ch
www.hev-zh.ch
www.hev-schweiz.ch
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«Sanierung einer vermieteten Liegenschaft»

REFERENTEN: Elio Pola, Projektleiter Baumamagement; Dieter Kuchen, Projektleiter VSGU; lic. iur. Kathrin Spiihler

Themen des Seminars

Von der Objektanalyse bis zur Garantieabnahme

Zustandsbericht I Marktchancen 1 Projektierung
Kostenvoranschlag ! Terminplanung I Submission
Auftragsvergebung ! Mieterorientierung
Ausfiihrung (konkrete Beispiele anhand ausgefiihrter Objekte)

Datum: Freitag, 31. Marz 2017, 8.15 bis 12 Uhr
Seminarort: HEV Ziirich, Albisstrasse 28,

8038 Zirich-Wollishofen

Bitte beachten Sie: Es sind wenige Parkplatze
vorhanden. Gebiihr CHF 10.—, zahlbar am Empfang

Kostenkontrolle ! Abrechnung 1 Garantiearbeiten Seminarkosten inkl. Dokumentation:
Mitglieder*: Einzel CHF 260.—,

Von der Renditeberechnung bis zur Ehepaar** CHF 420.—

Mietzinsanpassung Nichtmitglieder: Einzel CHF 300.—,

Fristen und Termine bei Anzeige der Arbeiten I Rechte und Ehepaar** CHF 500.—

Pflichten der Parteien 1 Mietzinsreduktion wahrend der Bauar- * Mitgliedervergtinstigung kann nur bei Angabe der

beiten ! Umfassende Uberholung und Wertvermehrung Mitgliedernummer gewahrt werden (vgl. Adressfeld
Berechnung und Durchfiihrung der Mietzinsanpassung auf letzter Seite). Mitglieder- und Rechnungsadresse

miissen Gbereinstimmen.
Anschliessend Apéro mit Referenten ** Nur 1 Dokumentation

Anmeldeschluss: 14 Tage vor Kursbeginn. Bei
Annullierungen nach Anmeldeschluss ist eine Be-
arbeitungsgebiihr von 50% der Seminarkosten zu
Neujahrswﬁnsche entrichten. Bei Absage am Seminartag und unent-
schuldigtem Nichterscheinen bleiben die vollen
Seminarkosten geschuldet. Eine Vertretung ist
selbstverstandlich willkommen.

Anmeldung fiir Baustellenrundgang maglich.

Eigentiimer und Verwalter kleiner und mittlerer Liegenschaften
) ) lernen von Fachleuten mit langjéhriger Praxis-Erfahrung.
Was Ein wundervolles, neues 2017 wiinschen wir Ihnen allen!

>3

Wir freuen uns, auf ein weiteres Jahr mit Ihnen.
«Sanierung einer vermieteten Liegenschaft» vom 31. Marz 2017 (Angaben bitte in Blockschrift)

Parkplatz  Autonummer

Wer ELIANE J. AG

Untermli 7, 6302 Zug
T 043499 9242, F 043 499 92 43
www.elianej.ch, mail@elianej.ch

Name Vorname mit Ehepartner

Firma (falls Rechnung tber Firma lauft)

Strasse PLZ und Ort

Eliane J. Saxena Sulamith Morf
E-Mail Telefon privat Telefon Geschaft
Mitgliedernummer Datum Unterschrift

EHRLICH UND MIT EINEM LACHELN! (s. Adressfeld auf letzter Seite)

Einsenden an: HEV Zirich, Sekretariat Seminare, Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich, per Fax 044 487 17 77 oder liber unsere
E L | A N E J Website www.hev-zuerich-shop.ch unter «Seminare und Anlésse». Fiir Fragen Telefon 044 487 17 03
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Interkantonale

Strafanstalt
Bostadel

Malerei

In unserem modern
eingerichteten Betrieb
mit umweltgerechter
Entsorgung sind wir

auf das Ablaugen,
Grundieren und Spritzen
spezialisiert.

- Fensterladen
+ Mobelstiicke
- Gartenmaobel

Ivan Stadler,

unser Betriebsleiter Malerei, beréat Sie gerne.
Telefon: 0417571943

E-Mail: maler@bostadel.ch

Postfach 38
6313 Menzingen /ZG
www.bostadel.ch

Schreinerei

Wir sind spezialisiert auf
die Restaurierung von
Stuhlen mit Jonc- oder
Schnurgeflechten und
Mébelrestaurationen

- Stiihle flechten
+ Mdbelrestaurationen
- Serienarbeiten

Kilian Wicki,

unser Betriebsleiter Schreinerei, beréat Sie gerne.
Telefon: 041757 19 80

E-Mail:  schreiner@bostadel.ch

Unsere Produktionsbetriebe garantieren eine tadellose Qualitat.
Abholung und Lieferung nach Absprache.

Weitere Informationen und Preislisten finden Sie auf www.bostadel.ch

S =

Heftiger Reg

. Prof
RoHRMax &) "

0848 852 856
info@rohrmax.ch

Viele Infos auf www.rohrmax.ch

Immobilien-Wegweiser durch den

Steuerdschungel

Dieses Buch dient den Hauseigentiimern als
Wegweiser durch den Steuerdschungel. Die
Autorin Sibylle Merki, diplomierte Steuer-
expertin, Master of Advanced Studies FH
in Mehrwertsteuer, Wiirenlingen, verfiigt
ilber langjahrige Berufserfahrung im
Bereich Steuern. Sie war mehrere Jahre als
Steuerkommissarin in einer kantonalen
Steuerverwaltung tatig.

Das Steuerbuch richtet sich grundsitzlich
an private Hauseigentiimer. Dazu begleitet
der Ratgeber die fiktive Familie Heim beim
Kauf, bei der Nutzung sowie beim Verkauf der
Immobilie aus steuerlicher Perspektive. Das

Wohneigentum in der Ziircher
Steuererklarung ab 2009

Korrekte Berechnung von Immobiliensteuer-

wert und Eigenmietwert. Was ist steuerlich
abziehbar? Unternutzungsabzug u. v. m. (2010;

32 Seiten)

Buch soll Haus-
eigentiimer sen-
sibilisieren, vor
jedem Entscheid
in Bezug auf die
Immobilie auch
die steuerlichen
Aspekte gebiih-
rend zu bertick-
sichtigen. Es
dientbei einfa-
cheren Steuer- NG
fragen  als
Nachschlagewerk und
leicht verstindlicher Leitfaden.

<A
E V Schweiz

=

n-Wegweiser
urch den Steuerdschungel

fiir Mitglieder fiir Nichtmitglieder

Immobilien-Wegweiser durch den Steuerdschungel

Avrtikel-Nr. 40094

Wohneigentum in der Ziircher Steuererklarung

ab 2009 (2010), Artikel-Nr. 20037

Bestellformular siehe Seite 50

Aktion bis 28.2.17

Aktion bis 31.3.17

CHF 20.00 CHF 25.00
ab 1. Mérz CHF 34.50 CHF 39.50
CHF 16.00 CHF 21.00
ab 1. April CHF 21.00 CHF 26.00

Online-Bestellung unter www.hev-zuerich.ch
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. Bestellformular
I l V I O I A Art.-Nr. Anzahl Artikel Preise CHF
Formulare zum Abschluss von Mietvertragen (inkl. 8% MwSt.)
30009 Anmeldung fiir gewerbliche Raume 1.50 2.50
30010 Anmeldung fiir Wohnraume 1.50 2.50
10006 Ziircher Mietvertrag fiir Wohnraume inkl. Allg. Bedingungen (2013)
Ziircher Wohnungsausweis und Anfangsmietzins Setaje 2 Stk. 5.50 7.50
i 10013 Ziircher Wohnungsausweis Seta 2 Stk. 1.50 2.50
- i 20100 Formular zur Mitteilung des Anfangsmietzinses (2014) Seta 2 Stk. 1.50 2.50
I H RE PARTN E R F U R ALLE F RAG E N i 10006EN Ubersetzung Mietvertrag fiir Wohnréume
Pro Set je 2 englische und deutsche Versionen 2 Setaje 2 Stk. 15.00 20.00
10008 Mietvertrag fiir méb. Zimmer inkl. Allg. Bedingungen (2013)
Zlircher Wohnungsausweis und Anfangsmietzins Setaje 2 Stk. 5.50 7.50
10009 Mietvertrag fiir Geschaftsrdume (2012)
inkl. Allg. Bedingungen (2007) Setaje 2 Stk. 6.50 8.50
10030 Mietvertrag fiir Garagen und Autoabstellplétze (1994) Set a 2 Stk. 4.50 6.00
10005 Mietvertrag fiir Ferienwohnungen Seta 2 Stk. 4.50 6.00
20000A Hausregeln mehrsprachig «Zirisacke in Container» 2.50 3.50
200008 Hausregeln mehrsprachig «Gebihrenpfl. Abfallsack» 2.50 3.50
20001 Hausordnung deutsch (2012) 2.50 3.50
O franz. Qital. Qengl. O span. 5.50 7.50
Qtirk.  Qalb. & serbokr. 5.50 7.50
20010 Wiaschkiichenordnung deutsch 2.50 3.50
O franz. Qital. Qengl. O span. 5.50 7.50
Qtirk. Qalb. Qserbokr. 5.50 7.50
10507 Inventarverzeichnis Seta 2 Stk. 4.50 6.00
10501 Zusatzvereinbarung Einfamilienhaus Seta 2 Stk. 4.50 6.00
10012 Zusatz betr. Veranderungen durch Mieter Seta 2 Stk. 4.50 6.00
10504 Zusatzvereinbarung Haushaltgerate Seta 2 Stk. 4.50 6.00
30011 Zustimmung zur Untervermietung Set a 2 Stk. 4.50 6.00
10502 Vereinbarung tiber die Heimtierhaltung Seta 2 Stk. 4.50 6.00
Formulare zur Beendigung von Mietvertragen (inkl. 8% MwsSt.)
30000 Kiindigungsformular (1.1.2011) Seta 2 Stk. 1.50 1.50
30020 Wegleitung fir die Wohnungsabgabe (Mieter-Info) 1.50 2.50
30021 Richtig gereinigt und gepflegt (6 Seiten) 5.50 8.50
30030 Protokoll tiber Mieterwechsel 1-seitig, Garnitur 3-fach 3.50 5.50
30040 Protokoll Uiber Mieterwechsel 4-seitig, Garnitur 3-fach 6.50 8.50
30060 Wohnungsabnahme-Wegleitung (8 Seiten) 4.00 6.00
VE RKAU F 30032 Mangelliste Garnitur 3-fach 4.00 6.00
i 30034 Protokoll fiir gewerbliche Rdume Garnitur 3-fach 4.00 6.00
SC HATZU N G 30050 Schlussabrechnung Garnitur 2-fach 3.50 5.00
20071 Paritatische Lebensdauertabelle (2016) 6.50 8.50
U M N UTZU N G Formulare zur Hauswartung (inkl. 8% MwsSt.)
40018 Bewerbung fiir Hauswartsdienste 2.00 3.00
40011 Arbeitsvertrag fiir Hauswartsdienste
inkl. Pflichtenheft und Aufgaben (2014) Setaje 2 Stk. 8.00 11.00
10041 Tarif nebenamtliche Hauswartung (2010) 4.50 6.00
40019 Hauswartabrechnung Garnitur 2-fach 2.50 4.00
Jean-Pierre Bloch Roland A. Munz IMOYA IMMOBILIEN AG Diverse Vertrage (inkl. 8% Mwst.)
Tel.044 515 00 44 Tel.044 515 00 40 Florastrasse 49 C){) 10060 Hausverwaltungsvertrag inkl. Allg. Bedingungen (2012) Set a je 2 Stk. 6.50 9.00
8008 Ziirich 10070 Verwaltungsvertrag fiir STWE inkl. Allg. Bedingungen (2014) Set a je 2 Stk. 6.50 9.00
10071 Checkliste: Ausschr. von Verwaltungsmandaten fiir STWE (2016) 7.00 9.00
Q Q . ) . 10072 Checkliste: Funktion und Aufgaben des Revisors im STWE (2016) 5.00 6.50
Imoya-im mo.ch info@imoya-immo.ch 10050 Bauvertrag (3 Vertrige, 1 Wegleitung) 8.50 11.00




Art.-Nr. Anzahl Artikel Preise CHF
Mitglieder Nichtmitglieder

Diverse Formulare und Merkblatter (inkl. 8% MwSt.)

20030 Register fiir Liegenschaftenverwaltungs-Ordner 18.50 23.00
20040A Mietzinsanderungsformular (blau, 2014) Seta 2 Stk. 1.50 2.50
20070 Tabelle fiir Mietzinserhohung aufgrund wertvermehrender Investitionen (2016) 9.00 11.00
20130 Heizkostenabrechnung Set a 2 Stk. 3.00 4.50
20011 Waschkiichenstromtabelle 2.50 4.00
20002 Briefkastenkleber «Bitte keine Werbung» 1.50 2.50
20004 Briefkastenkleber «Bitte keine Gratiszeitung» 1.50 2.50
20005 Briefkastenkleber «Bitte keine Werbung und keine Gratiszeitung» 1.50 2.50
20003 Richtiges Luften 2.50 4.00
Broschiiren und Biicher (inkl. 2,5% MwSt.)

40025 Baume und Straucher im Nachbarrecht (3. berarbeitete Auflage 2014) 40.00 45.00
20034 Beendigung des Mietverhaltnisses (1998) 13.50 17.00
40005 Buchhaltung fiir die Liegenschaft (Heft, 2012) 19.50 22.50
40051 Der Mietzins (iiberarbeitete Neuauflage 2011) 29.50 35.50
40055 Erben und Schenken (Neuauflage 2016) 29.00 29.00
40056 Fristwahrung im Mietrecht (Neuauflage 2016) 25.00 25.00
50006 Handbuch Liegenschaftenverwaltung Ordner (2016) 189.00 219.00
50007 Handbuch Liegenschaftenverwaltung auf USB-Stick 189.00 219.00
50008 Handbuch und USB-Stick zusammen (2016) 229.00 259.00
60003 Handwerkerverzeichnis (2017/2018) 4.00 5.00
40086 Hausschadlinge (2006) 32.50 37.50
40094 Immobilien-Wegweiser durch den Steuerdschungel (2015) Aktion bis 28.2.2017 20.00 25.00
40050 Instandhalten, Erneuern, Umbauen (2013) 18.50 21.50
40054 Mietrecht heute (2013) 29.50 35.50
40057 Nachbarrecht (2007) 34.50 39.50
40098 Nebenkosten/Heizkosten (5. Uberarbeitete Auflage 2012) 29.50 33.50
40052 Praxis-Ratgeber Hausbau (2007) 27.50 32.50
40091 Ratgeber: Hypotheken (2015) 29.00 29.00
40089 Ratgeber: Pensionierung (Aktualisierte Auflage 2016) 29.00 29.00
40099 Ratgeber: Sicherheit (2006) 28.50 33.50
40020 Schnitt und Pflege der Gehdlze im Garten (1992) 9.00 13.00
40085 Stockwerkeigentum (Aktualisierte Auflage 2016) 47.00 53.00
40087 Stockwerkeigentum Broschiire (Aktualisierte Auflage 2017) 6.00 9.00
40088 Vermietung von Geschaftsraumen (2013) 27.50 32.50
20033 Vom Abschluss des Mietvertrages bis zur Ubergabe des Mietobjekts (1998) 9.00 13.00
20037 Wohneigentum in der Zircher Steuererklérung ab 2009 Aktion bis 31.3.2017 21.00 26.00
40024 Die Schweiz. Zivilprozessord. aus mietr. Perspektive (2011) 18.50 21.50
40026 Zyklen im Schweizer Immobilienmarkt (2011) 39.50 44.50
60008 Die Blumen der Frauen 30.00 39.50
60009 Ein Stadtgarten mit mediterranem Flair 24.00 28.00
Name Vorname Mitgliedernummer

(s. Adressfeld auf letzter Seite)

Strasse PLZ und Ort

E-Mail Telefon privat Telefon Geschaft

Einsenden an: HEV Zirich, Drucksachenverkauf, Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich, Tel. 044 487 17 07, Fax 044 487 17 77
E-Mail: mitgliederdienste@hev-zuerich.ch.
Zuzuiglich Bearbeitungs-/Material-Pauschale (CHF 7.-) + effektive Portokosten. Keine Ansichtssendungen - Preisinderungen vorbehalten

Direktzugang zu unserem neuen Online-Shop: www.hev-zuerich-shop.ch

-huber:-.

Spenglerei Bedachungen Schlosserei
Tel. 044 463 11 30 | 8045 Zurich | www.spenglerei-huber.ch

Alles aus einer Hand
Ihr sicherer Partner flir

* Energieprobleme

¢ Erneuerbare Energien flr Altbausanierungen
F H. Warmetechnik AG
F Haseker, P. Haseker
Gerlisberg, 8302 Kloten
Tel. 044 813 49 40/Fax 044 813 49 42
www.fhwaerme.ch/fh @fhwaerme.ch e Feuerungskontrolleur mit Eidgn. Fachausweis

e Kamin- und Heizungssanierungen
e 24-Stunden-Brenner-Service

Kanale und Abfliisse netztief sauber.

Spiil-, Saug- und Reinigungsservice fiir Objekte jeder Grisse.
Schachtentleerungen - Kanalscanning - Fldchenreinigung - Unterhaltsservice

M‘?ANZ PFISTER

044 308 80 40 - www.franzpfister.ch

Rickenstrasse 18-20 - 8050 Ziirich

Immobilien-Verkauf

Erstvermietung

ImmoeRise...

lhr engagiertes Familienunternehmen im Ziircher Oberland, welches fiir Kompetenz und zufriedene
Kunden im Immobiliensektor steht. Mdchten Sie Ihr Eigenheim vermieten oder verkaufen?

wir sind kompetent, charmant und schnell im Service und erfiillen unsere Aufgaben mit viel

Leidenschaft. Wir freuen uns, auch Sie von unseren attraktiven Konditionen iiberzeugen zu
dirfen. Tel. 055 264 12 44 oder info@immorise.ch; www.immorise.ch

Bewirtschaftung
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WOHNRAUM.TV

lhre Sendung
rund um die Themen
Wohnen & Lifestyle.

Ab dem 30.1.2017 mit
folgendem Thema im
Programm:

VZ VermogensZentrum Finanztipp
Haus unter dem Hammer:
So «pokern» Sie erfolgreicher

Viele Immobilien werden im Bieterverfahren
ausgeschrieben. Um den Zuschlag zu er-
halten, missen Kaufer oft mehrmals ein
Gebot abgeben. Worauf es ankommt, um
dennoch im Budget zu bleiben, erfahren
Sie hier.

ram

«Die korrekte Heiz- und Nebenkostenabrechnung»

REFERENTEN: Hans Barandun, Immobilienbewirtschafter mit eidg. Fachausweis; lic. iur. Sandra Heinemann

Themen des Seminars

Grundlagen

Was sind die mit der Liegenschaft verbundenen Nebenkosten?
Welche Heiz- und Nebenkosten diirfen wann und wie

auf die Mieter (iberwalzt werden? i@ Was gehdrt in eine Heiz- und

Warmwasserabrechnung?

Aus der Praxis

Die Ausgestaltung eines Mietvertrags in der

Position Nebenkosten 1 Unterschiede je nach Vertragslage
Der Verteilschlissel ™ Die Verrechnung des Verwaltungs-

aufwandes

Sonderfille
Die Einfiihrung neuer Nebenkosten
Heiz- und anderer Nebenkosten

Folgen ungiiltig erhobener
Das Recht auf Einsicht

Anschliessend Apéro mit Referenten

Eigentiimer und Verwalter kleiner und mittlerer Liegenschaften
lernen von Fachleuten mit langjahriger Praxis-Erfahrung.

Datum: Freitag, 7. April 2017, 8 bis ca. 11.45 Uhr
Seminarort: HEV Zrich, Albisstrasse 28,

8038 Ztirich-Wollishofen

Bitte beachten Sie: Es sind wenige Parkplatze
vorhanden. Gebiihr CHF 10.—, zahlbar am Empfang
Seminarkosten inkl. Dokumentation:
Mitglieder*: Einzel CHF 260.—,

Ehepaar** CHF 420.—

Nichtmitglieder: Einzel CHF 300.—,

Ehepaar** CHF 500.—

* Mitgliedervergiinstigung kann nur bei Angabe der
Mitgliedernummer gewdhrt werden (vgl. Adressfeld
auf letzter Seite). Mitglieder- und Rechnungsadresse
miissen Ubereinstimmen.

** Nur 1 Dokumentation

Anmeldeschluss 14 Tage vor Kursbeginn. Bei
Annullierungen nach Anmeldeschluss ist eine Be-
arbeitungsgebiihr von 50% der Seminarkosten zu
entrichten. Bei Absage am Seminartag und unent-
schuldigtem Nichterscheinen bleiben die vollen
Seminarkosten geschuldet. Eine Vertretung ist
selbstverstandlich willkommen.

>3

«Die korrekte Heiz- und Nebenkostenabrechnung» vom 7. April 2017 (Angaben bitte in Blockschrift)

Parkplatz  Autonummer

Name Vorname

Firma (falls Rechnung tber Firma lauft)

Strasse PLZ und Ort
E-Mail Telefon privat
Mitgliedernummer Datum

(s. Adressfeld auf letzter Seite)

mit Ehepartner

Telefon Geschaft

Unterschrift

Einsenden an: HEV Zirich, Sekretariat Seminare, Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich, per Fax 044 487 17 77 oder {iber unsere
Website www.hev-zuerich-shop.ch unter «Seminare und Anlésse». Fiir Fragen Telefon 044 487 17 03
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Losen Sie das Kreuzwortratsel und gewinnen Sie!
Teinahme siehe gegeniiberliegende Seite.

54 | HEV 1-2017
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GEWINNEN SIE BARGELD

mit dem Kreuzwortratsel CHF 50.-

So konnen Sie teilnehmen:

Per Telefon

Per SMS

wap
Postkarte

0901 333 118 (CHF 1.50/Anruf), nennen Sie

nach dem Signalton die Losung, Namen und Adresse.
Senden Sie ein SMS an die Nummer 919 mit

HEV + Lésungswort (CHF 1.50/SMS)
http://win.wap.919.ch

HEV, Postfach 335, 8320 Fehraltorf

Dies ist ein Gewinnspiel der Firma TIT-PIT GmbH www.comhouse.ch. Es nehmen alle Personen an der Verlosung teil,
die ein SMS mit dem keyword HEV an die Zielnummer 919 senden oder auf die Telefonnummer 0901 333 118 anrufen
(CHF 1.50/SMS oder Anruf). Gratisteilnahmemdglichkeit per wap: http://win.wap.919.ch oder Postkarte an HEV Zirich,
Postfach 335, 8320 Fehraltorf. Teilnahmeschluss ist der 15.02.2017. Es bestehen dieselben Gewinnchancen, bei SMS,
Telefonanruf, per wap oder Postkarte. Der Gewinner wird schriftlich benachrichtigt. Uber den Wettbewerb wird keine
Korrespondenz gefiihrt. Der Rechtsweg ist ausgeschlossen. AGB unter www.smsplay.ch/agb.

Sudoku leicht

Sudoku schwer

4 2
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N
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(00}
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Schneeglockchen

Galanthomania:
Eine sehr ansteckende Krankheit

Wer im Winter nach Nordengland reist, um
dort Gartenferien zu verbringen, muss
einen besonderen Grund haben oder ein
ganz wenig verriickt sein, denn viele eng-
lische Garten sind in den Wintermonaten
geschlossen.

Die Gartnerin und der Gértner reisen namlich
auf Pflanzenjagd nach Asien wie etwa Bleddyn
und Sue Wynn-Jones (Criig Farm/Nordwales)
oder verbringen Gartenferien in Australien
wie Kate und Stephen Rogers (Dove Cottage/
Yorkshire). Einige aber bleiben zu Hause

<« Kréftiges Galanthus Baytop und das zartere
Galanthus Richard mit deutlich griinem X.

V¥ Wo sich Galanthomane treffen!

-

_KIPLIN HALL WALLED |

und 6ffnen ihre Gartentiire auch oder gar nur
im Winter.

Im vergangenen Jahr haben wir wieder ein-
mal eine winterliche Gartenreise gewagt, wis-
send, dass es auch in Grossbritannien schneien
kann und der Verkehr dann schnell einmal
chaotisch wird. Man konnte ja zur Not im Ho-
tel bleiben und ein Buch lesen, beispielsweise
den im Jahr 2014 in London erschienenen The
Plant Lover’s Guide to SNOWDROPS von Nao-
mi Slade. Die Lektiire hitte gepasst, denn die
blithenden Schneeglockchen in den winterlichen
Gérten waren unser Ziel.

Sonnenschein in Nordengland

Wir hatten Gliick, konnten wir doch die offenen
Garten meistens bei Sonnenschein besuchen,
nur bei Barbara und Richard Ferrari (Bridge

— e

N PRODUCE |
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pliziert und ist in Europa weit verbreitet. Sogar
hier im Weinland gibt es eine kleine Galanthus-
Gesellschaft im Auenwald an der Thur.

Als Halbschattenpflanze bevorzugt diese
Art néhrstoffreiche, eher neutrale bis kalkige
Boden und vermehrt sich gut, wenn die Zwie-
beln nicht gestort werden. Wenn man diese
Bediirfnisse der Zwiebelpflanze beachtet, ist
es einfach, sie im Garten zu etablieren, beispiels-
weise unter Laub abwerfenden Geholzen, denn
der Wurzeldruck der Bdume und Strducher
schiitzt die Zwiebeln vor dem Verndssen im
Sommer.

Gut wachsen sie auch zwischen den Lenzro-
sen (Helleborus x Hybridus), die oft gleichzeitig
blithen. Allerdings muss man die alten Laub-
blatter der Helleborus im Januar entfernen, da-
mit sich die Galanthus nicht darunter ducken
miussen.

In unserm eigenen Garten haben sich einige
Schneeglockchen dank der Ameisen, die oft
Samen verschleppen, in den Rasen «verirrt».
Da sie ungestort einziehen miissen, lassen wir

 WANIL,
SMYAIN
_ SYIHANYIVH

Galanthus Tiny Tim.

Farm House/Selby) regnete es leicht, sodass
bloss die unheilbar Kranken sich hinlegten, um
die grazilen Bliiten genau zu betrachten. So ganz
nebenbei: Meine Begeisterung fiir die Gattung
Galanthus ist gross, aber hingelegt habe ich
mich auch an den sonnigen Tagen nicht!

Wihrend der Besuche wurde mir bewusst,
wie verbreitet die «Galanthomania» ist, denn
wo wir hinkamen, trafen wir Menschen, die sich
fiir die unscheinbaren Bliiten der Schneeglock-
chen begeisterten und gliicklich waren, wenn
sie die eine oder andere Pflanze, die offenbar in
ihrer Sammlung fehlte, kaufen konnten, denn
Verkaufsstdnde fehlten nicht.

Ich liess mich gern erneut von dieser sonder-
baren Krankheit anstecken, denn einerseits
freute ich mich iiber die riesigen weissen Fla-
chen von Gewohnlichen Schneegléckchen (Ga-
lanthus nivalis) in Kipling Hall, und anderseits
bewunderte ich die vielen verschiedenen Arten
und Sorten in den privaten Gérten.

Unkomplizierte Pflanze

Galanthus nivalis, das Kleine oder Gewohnliche

einheimische Schneeglckchen, gilt als unkom- G. Trymposter mit griinen Flecken auf den Aussentepalen.
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Wir sind vom Fach ...
fir professionelle Arbeiten
auf dem Dach

MEIER , soem"
e FMARTI

> Bauspenglerarbeiten
> Blitzschutzanlagen

> Flachdachbedachungen
> Dachkontrollen

Dorfstrasse 103 | 8105 Watt-Regensdorf
Tel. 044 840 63 93 | Fax 044 840 61 95
www.meier-marti.ch | info@meier-marti.ch

CH-8315 Lindau/Z(rich
Tel. 052 345 21 22
faellag.ch

Erfahren, sicher, schnell, kostengiinstig

metallbau

Das ne

Weber _roduktesorti
12 Alu-

¢ Hagelschlag gepri




Tup'fente._pp_ich' von_ .. =
Galanthus nivalis Flore-Pleno.
in-Goldsberough-Hall d

das Rasenmahen an diesen Stellen bis ca. Mitte
Mai sein.

Variantenreiche Winzlinge

Wer das Kleine Schneeglockchen in seinem Gar-
ten hat und die einzelnen Bliiten genauer an-
schaut (man muss sich nicht unbedingt hinle-
gen!), wird beobachten, dass die Art sehr
variantenreich ist. Einerseits variieren die Ga-
lanthus nivalis in Bezug auf die Grosse und an-
derseits sind sie nicht alle gleich «gemustert».
Vor allem die griinen Zeichnungen auf den in-
neren, meist verwachsenen Perianthbldttern
(Innentepalen) sind verschieden, die einen X-,
die andern H-férmig markiert oder griin bereift.
Manchmal haben die dusseren Perianthbldtter
(Aussentepalen) einen griinen Fleck.

Seit mir diese Varianten aufgefallen sind,
muss ich mich, wenn ich an diesen ganz ge-
wohnlichen Schneeglockchen vorbeigehe, oft
biicken, um sie genauer anzuschauen. Natiirlich
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hoffe ich dann, dass das eine oder andere gefiillt
ist oder gar gelbe statt griine Markierungen hat.
Meine Hoffnung hat sich noch nie erfillt!

Gliicklicherweise muss man sich nicht auf
die «Galanthus-Hoffnung» verlassen, sondern
kann viele Sorten und Arten kaufen oder ge-
schenkt bekommen. Galanthomane Menschen
neigen nimlich dazu, ihre besten Pflanzen, die
sich gut vermehrt haben, zu verschenken oder
zu verkaufen. Da die Krankheit nicht nur
ansteckend ist, sondern sich massiv ausgebrei-
tet hat, werden allerdings Neuheiten teilweise
zu horrenden Preisen angeboten. Unheilbar
kranke Sammler sollen letztes Jahr {iber £ 1000
(ca. CHF 1500) fiir eine einzige Zwiebel bezahlt
haben.

Die Preise in den privaten Girten waren
wihrend unseres Aufenthalts im Vergleich mo-
derat und lagen zwischen fiinf und fiinfund-
zwanzig Pfund. Ich erfiillte mir daher einen
Traum und kaufte zwei verschiedene Galanthus

Wo Sammlerherzen héherschlagen.

mit gelben Markierungen. Zudem fand ich den
Winzling «Tiny Tim» und einige andere Schon-
heiten.

Bei Sammlern begehrt

Dabei wurde mir bewusst, dass Galanthus ni-
valis nicht die einzige Art ist, von der es viele
Sorten gibt. Galanthus elwesii (Breitblattriges
Schneeglockchen) wird als «Grosser Bruder»
des G. nivalis bezeichnet, da die Art aus dem
stidlichen Europa kraftiger wichst und breitere
griinblaue Laubblatter hat. Die Laubblétter von
G. ikariae hingegen sind saftig griin. G. plicatus
wiederum besticht wegen der spéten Bliite. Etwa
15 weitere Arten werden von SammlerInnen
begehrt, wobei einige wie zum Beispiel G. fos-
teri (zeichnet sich durch gldnzend griine Blétter
und starken Honigduft aus) etwas hofiert sein
wollen, wenn sie gut wachsen sollen.

Wie erwihnt sind die verschiedenen Schnee-
glockchen «einfache» Pflanzen im Garten, wenn
sie von der Gértnerin oder dem Gértner in
Ruhe gelassen werden. Unsere kleine Sammlung

NATUR

haben wir in Gitterkorbe aus dem Teichbe-
darf gepflanzt, damit wir sie weniger iiber-
sehen, sollte uns das «Jatfieber» tiberfallen.
Die Etiketten stecken ebenfalls dabei, aber
da junge Marder diese als Spielzeug (wie kann
man nur?) entdeckt haben, verschwinden sie
nur allzu oft.

Einige GartenfreundInnen legen grossen
Wert darauf, dass die Galanthus blithend («in
the green») gekauft werden. Selbstverstdndlich
ist dies sinnvoll, wenn man eine Sammlung hat
und sicher sein will, was man gekauft hat. M6ch-
te man aber eine Fldche mit den weissen Winz-
lingen fiillen, kann man die Zwiebeln im Herbst
pflanzen. Am besten bildet man kleine Grup-
pen, damit sie sich gut vermehren kénnen und
bereits im ersten Jahr wie ein «Tupfenteppich»
wirken.

Nur wenig Krankheiten

Wihrend viele SammlerInnen an Galanthoma-
nia erkranken, werden die Galanthus selber sel-
ten krank. In der Fachliteratur wird tiber Bo-
trytis berichtet, eine Pilzkrankheit, die fast nicht
zu bekdmpfen ist. Andere klagen iiber Schne-
cken. In unserm Garten scheinen diese jeweils
noch zu schlafen, wenn die frostharten Schnee-
glockchen im Winter blithen, wobei ich die ers-
ten meist an Weihnachten entdecke, aber dann
auf die Hauptbliite bis Mitte Februar warten
muss.

Ob ich wieder eine Galanthusreise plane,
werde ich ab und zu gefragt. Meine Ant-
wort:«Barbara’s Double> fehlt mir noch!»

PS: Ein informatives, gut illustriertes Schnee-
glockchenbuch ist 2011 in Miinchen erschienen:
Giinter Waldorf: Schneeglockchen - Zauber in
Weiss. |

Barbara Scalabrin-Laube
Gartenliebhaberin
Alten/ZH
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Stadt Ziirich
Entsorgung + Recycling

FOr ganz Grosse
und ganz Kleine

Z{rich Wérme ist etwas ganz Besonderes: Aus entsorgtem Abfall
entsteht ressourcenschonende und saubere Energie, die fixfertig in
die Gebidude geliefert wird. Auch finanziell ist die Nutzung von ZUrich
+ Warme attraktiv: Die Betriebskosten sind sehr niedrig und es entfal- =5
len Investitionen in Heizkessel, Oltank oder Kamin.
www.erz.ch/zuerichwaerme

Ziirich
Warme

ERZ - Fiir die saubere Zukunft von Ziirich von ERZ

Fenster-3-fach-AKTION.

Jetzt Fenster sanieren & profitieren!

¢ 3-fach-Glas {Minergiestandard) zum Preis von 2-fach-Glas
¢ Sicherheitsstufe MONO inklusive
¢ Design-Fenstergriffe in Edelstahl g

Domeisen Fenster AG
www.domeisenfenster.ch
info@domeisenfenster.ch
Telefon 056 450 00 40

atis zu allen Fenstern

Wir begeistern Kunden - taglich!

Wir sehen unsere Kunden als Partner.
Und bieten Ihnen alles aus einer
Hand — kompetent, zuverlassig und zu

fairen Preisen.

ELEKTRO
COMPAGNONI

Stiftungl:.

PWG

Wenn Sie beim Hausverkauf
mehr als Geld verdienen wollen

Sie verkaufen lhre Liegenschaft zu Marktpreisen und die Stiftung PWG schenkt
lhnen ein paar schone Gewissheiten dazu: Alle unsere liber 1800 Wohnungen
und Gewerberaume in der Stadt Ziirich bleiben unverdusserlich in unserer Hand.
Unser Stiftungszweck sichert den Mietenden ein Bleiberecht und sorgt dafiir,
dass preisgiinstige Mietwohnungen erhalten bleiben.

KURT R. COMPAGNONI | www.elektro-compagnoni.ch

Stiftung PWG | Postfach | 8036 Ziirich | 043 322 14 14 | pwg.ch

Die Stiftung zur Erhaltung von preisgiinstigen Wohn- und Gewerberdumen der Stadt Ziirich (PWG) ist eine gemeinniitzige,
offentlich-rechtliche Stiftung der Stadt Ziirich mit eigener Rechtspersonlichkeit.



Sektionen-Info

P:  Président/in

VP: Vizeprdsident/in

R:  tel. Rechtsauskunft, wo keine separate
Telefonnummer erteilt P/GS Auskiinfte

GS: Geschaftsstelle

www.hev-adliswil-langnau.ch

P: Barbara Gautschi,
info@hev-adliswil-langnau.ch
c/o entrée Architekten und Ingenieure AG,
Moosstrasse 49, Postfach 1010, 8134 Adliswil
Tel. 043 377 19 19, Fax 043 377 19 17

R: keine personlichen Auskiinfte, nur tel. Auskiinfte,

kein Aktenstudium

www.hev-albis.ch

P: René Homberger

R: Mo, Mi, Fr, jeweils 14.00 Uhr — 17.00 Uhr
Tel. 044 761 70 80, info@sit-immo.ch

www.hev-birmensdorf.ch

P: Caesar Pelloli, info@hev-birmensdorf.ch
Rebhalde 13, 8903 Birmensdorf,
Tel. 044 737 1119

R: Mo—fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

www.hev-buelach.ch

P: Andres Buhrer, Postfach 516, 8180 Bulach
hev.buelach@bluewin.ch

R: Mo—Ffr: 8.30-12.00/13.30-17.00
Meier & Partner Immobilien und
Verwaltungs AG, Tel. 044 860 33 66

www.hev-dielsdorf.ch

P: Ernst Schibli

R: Gfeller Budliger Kunz, Rechtsanwalte
Tel. 044 383 58 38 ({ibliche Blrozeiten)

www.hev-dietikon-urdorf.ch
P: Hans Schenk, info@hev-dietikon-urdorf.ch
Staffelackerstrasse 25, 8953 Dietikon
Tel. 044 741 45 30, Fax 044 741 45 30
R: Mo—Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00,
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

www.hev-duebendorf.ch

P: Heinz 0. Haefele,
heinz.haefele(@)hev-duebendorf.ch
Anwaltsbiiro Heinz O. Haefele,
Bahnhofstrasse 10, 8340 Hinwil

GS: Bettlistrasse 28, 8600 Diibendorf
Tel. 044 820 03 43, Fax 043 355 24 59

R: personliche Auskiinfte nach telefonischer
Vereinbarung

www.hev-engstringen.ch

P: Peter Landolt, peter@klandolt.ch
Obere Honggerstrasse 23,
8103 Unterengstringen

R: Mo—Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

www.hev-horgen.ch
P: Bruno Cao
GS: Seestrasse 201, 8810 Horgen
Tel. 079 309 29 77, info@hev-horgen.ch
R: RAlic. iur. Martina Sieber Llscher,
Mediatorin
ZuU Biirozeiten, Tel. 044 770 13 77
sieberluescher@bluewin.ch

www.hev-kilchberg.ch
P: Jiirg Lehner
info@hev-kilchberg.ch
Bergstrasse 12, 8802 Kilchberg
Tel. 044 715 40 14, Fax 044 71555 72

www.hev-kloten.ch
P: Henry Lehnherr
GS: Treuhand Abt AG, 8152 Glattbrugg
Barbara Zika, Tel. 044 874 46 46
R: Henry Lehnherr
PALMERA Immobilien
palmera-immo@bluewin.ch
Im Seewadel 1, 8309 Niirensdorf
Tel. 044 202 77 00
Mo—Fr: 09.00-12.00/14.00-17.00

www.hev-kuesnacht.ch

P: Markus Dudler

R: Mo—Fr: 8.00-12.00/13.30-17.00,
Tel. 044 266 15 00

www.hev-meilen.ch

P: Christian Winzeler

GS: Girschweiler Partner AG,
Seestrasse 73, Postfach 511, 8712 Stéfa,
Tel. 044 926 10 70, Fax: 044 928 15 16
info@hev-meilen.ch

R: Girschweiler Partner AG

www.hev-richterswil.ch

P: Dr.iur. Peter P. Theiler

R: keine telefonische Auskiinfte;
personliche Auskiinfte in der Regel am
2. Donnerstag jeden Monats,
18.00 — 19.00, Buro Oliver Speich,
Poststrasse 7

www.hev-rueti.ch

GS: HEV Riti und Umgebung
Dorfstrasse 4, Postfach 230, 8630 Riiti
Tel. 055 25100 51, Fax 055 251 00 50

P: Thomas Honegger,
praesidium@hev-rueti.ch

R: Thomas Honegger lic.iur. RA, Inhaber
Zlircher Notarpatent, Tel. 055 246 31 50
Christoph Lerch lic.iur. RA, Tel. 044 210 11 55
rechtsheratung@hev-rueti.ch

www.hev-schlieren.ch

P: Peter Voser

R: Mo—fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

www.hev-rueschlikon.ch

P: Philipp Hiippi,
philipp.hueppi@hev-thalwil.ch
Etzlibergstr. 41, 8800 Thalwil

WWWw.hev-uster.ch

P: Rolf Denzler, Tel. 044 292 32 14

R: Mo—Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00,
Tel. 044 250 22 22

www.hev-waedenswil.ch

GS: Acanta AG, info(@)hev-waedenswil.ch
Tel. 044 789 88 90

P: Astrid Furrer

www.hev-wallisellen.ch
P: René Keller, rene.keller@hev-wallisellen.ch
c/o Keller Immobilien-Treuhand AG,
Kirchstrasse 1, 8304 Wallisellen,
Tel. 044 800 85 85, Fax 044 800 85 90
R: RA Dr. Stefan Schalch,
RA lic. iur. Christopher Tillman
Legis Rechtsanwalte AG,
Forchstr. 2, Kreuzplatz, 8032 Ziirich
Mo—Fr: 9.00-12.00/14.00-17.00
Tel. 044 560 80 08

www.hev-weiningen.ch

P: Daniel Weber

R: Mo-fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

www.hev-wetzikon.ch

GS: HEV Wetzikon und Umgebung, 8620 Wetzikon
Tel. 044 932 44 77, Fax 044 939 12 36
info@hev-wetzikon.ch

P: Annelies Schneider-Schatz
Tel. 044 939 11 87, praesi@hev-wetzikon.ch

R: Peterhans Mario lic.iur. RA

Tel. 044 931 00 31, rechtsdienst@hev-wetzikon.ch

Fabian Gehrig, MLaw, Tel. 043 488 20 20
rechtsdienst2@hev-wetzikon.ch

www.hev-win.ch
GS: Lagerhausstrasse 11, info@hev-win.ch
8401 Winterthur,
Tel. 052 212 67 70, Fax 052 212 67 72
Markus Hutter
R: Mo—Fr:9.00-11.30

personliche Beratung nach Vereinbarung

g

www.hev-zuerich.ch
GS: Albisstrasse 28, hev@hev-zuerich.ch
Postfach, 8038 Ziirich
Tel. 044 487 17 00, Fax 044 487 17 77
Gregor A. Rutz
R: Mo—Fr: 8.00-12.00/13.00-17.00

Tel. 044 487 17 17

personliche Beratung nach Vereinbarung

Adressénderungen/Mitgliedschaften
Cornelia Clavadetscher,

HEV Ziirich, Postfach, 8038 Ziirich
cornelia.clavadetscher@hev-zuerich.ch
Tel. 044 487 17 74, Fax 044 487 17 98

g



WALDE & PARTNER

«Walde & Partner hat uns in diesem
Prozess dusserst umsichtig, einfihl-
i sam und mit Rucksicht auf die Mieter- |,
schaft begleitet und beraten.»

Ursula und Jiirg Forster
Verkauf Jugendstil-Mehrfamilienhaus
Zurich Hottingen -

Wie verkaufen Sie erfolgreich lhre Immobilie? Die Antwort darauf ist so unter-
schiedlich wie die jeweiligen Liegenschaften. Seit 1985 begleitet Walde & Partner
Menschen persdnlich und professionell durch den gesamten Verkaufsprozess zu
ihrem Immobilien-Erfolg.

Seefeldstrasse 60 8008 Zdirich
Tel. +41 44 396 60 60 www.walde.ch

Zollikon | Baden | Luzern | Thalwil | Uster | Zirich

Hans Egloff
Nationalrat
Prasident HEV Kanton Ztirich

SEITE DES PRASIDENTEN

Wohnen ohne Sorgen

Glaubt man den Exponenten des Mieterverbandes oder
den (linken) Medien, so scheint sorgenfreies Wohnen ein
Ding der Unméglichkeit und herrscht seit Jahren
Wohnungsnot. Herr und Frau Schweizer - und selbst-
verstidndlich die in der Schweiz lebende auslandische
Wohnbevélkerung - sollten demgemass in berechtigter
grosster Sorge sein. Bei den Diskussionen um die
schweizweite Einfithrung der Formularpflicht oder der
Anfechtung des (Anfangs-)Mietzinses schienen wir
jedenfalls kurz vor dem wohnungspolitischen Weltunter-

gang.

Seit vierzig Jahren ldsst die Credit Suisse (CS) Stimm-
biirgerinnen und Stimmbiirger zu ihren Sorgen befragen.
Um ein reprasentatives Ergebnis zu erhalten, sollten

1010 Stimmberechtigte ihre fiinf wichtigsten bzw. grossten
Sorgen nennen. Laut Auswertung der Umfrage vom
Sommer 2016 sind die Schweizer insgesamt etwas weniger
besorgt als in fritheren Jahren.

Hauptsorge — von 46 Prozent der Befragten genannt —
bleibt weiterhin die Arbeitslosigkeit, gefolgt von Auslédnder-
fragen und der Altersvorsorge. An vierter bis zehnter

Stelle wurden angefiihrt: Fliichtlinge/Asyl, EU/Bilaterale,
Gesundheit, Eurokrise/-kurs, neue Armut, Verkehr

und personliche Sicherheit.

Das erste Sorgenbarometer der CS erschien 1976.

Schon damals waren Arbeitslosigkeit und Altersvorsorge
die Topsorgen. Interessanterweise war damals der

starke Franken ein Problem wie heute. Vor vierzig Jahren
wurde Wohnungsbau an neunter Stelle genannt.

Zuletzt etwas irritiert habe ich die Thematik Wohnen
unter den aktuell genannten Sorgen vergebens gesucht.
Offensichtlich gehort, anders als von den Medien

standig suggeriert, das Thema Wohnen nicht zu den Top-
sorgen. Und offenbar scheinen die Befragungen durch
unseren Verband, die regelmassig eine hohe Mieterzufrie-
denheit ergeben, eben doch richtig.

A 1)

Hans Egloff
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AZB

Postfach
8038 Ziirich

DIEPOST

eine Unternehmung der

Egroup.orgu

DIE SAUBERE LOSUNG

1] ®

heme serwice

Tramstr. 109, 8050 Ziirich, Tel. 044-311 51 31, Fax 044-312 38 24
Ziircherstr. 200, 8406 Winterthur, Tel. 052-203 45 75, Fax 052 203 45 71
www.homeserviceag.ch, info@homeserviceag.ch



