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SEITE DES DIREKTORS

Gesamtlosung vorantreiben!

Albert Leiser
Direktor

Hauseigentiimerverbande
Stadt und Kanton Ziirich

Seit etwa vierzig Jahren steht die Forderung im Raum, die Rosen-
gartenstrasse vom Verkehr zu entlasten. Dass sie als Hochleistungs-
strasse nicht wirklich geeignet ist, war schon 1972 bekannt, als

sie zu dieser Funktion verdonnert wurde. Gedacht war es denn auch
nur fiir «voriibergehend». Dennoch miissen ihre Anwohner auch
heute noch Tag fiir Tag Lairm und Dreck von rund 60 000 Fahrzeugen
ertragen. Immerhin sind sich Stadt und Kanton Ziirich seit 2013
dariiber einig, dass eine wirkliche Entlastung der Rosengartenstrasse
nur durch einen Tunnel erreicht werden kann. Mit der angekiin-
digten Ubertragung der Verantwortung fiir das Gesamtprojekt auf
den Kanton ist die Hoffnung verbunden, dass es nicht nochmals
vierzig Jahre dauert, bis die geplagten Anwohner aufatmen konnen.

Die Vorteile eines Tunnels fiir den Autoverkehr sind offensichtlich.
Es ist andererseits nicht zu befiirchten, dass die Verfliissigung mehr
Verkehr anziehen werde, denn rund 95 Prozent des Autoverkehrs
auf dieser Achse haben Start- und/oder Zielpunkt in der Stadt.

Die Opponenten einer Tunnellosung sollten sich den Vorteilen nicht
verschliessen. Die Vorstellung, dass die Rosengartenstrasse dank des
Tunnels wieder zu einer Gemeindestrasse abklassiert werden konnte,
auf der sich auch Velofahrer und Fussginger wohlfiihlen, ist doch
bestechend. Und eine neue Tramverbindung wiirde den 6ffentlichen
Verkehr starken und gleichzeitig das Tramnetz rund um den Haupt-
bahnhof spiirbar entlasten. Die Vorteile fiir die Lebensqualitat im
Quartier lassen sich nicht bestreiten. Zumal die heute durch die Rosen-
gartenstrasse getrennten Quartierteile wieder zu einem gemeinsamen
Lebens- und Wohnort zusammenwachsen kénnten.

Das Projekt stellt eine Gesamtlosung dar, die einen héheren Mehr-
wert verspricht als die Summe der einzelnen Teile. Daher ist die Zusi-
cherung wichtig, dass es das Tram nur zusammen mit dem Tunnel
geben wird und umgekehrt den Tunnel auch nur zusammen mit dem
Tram. Bodigten die Gegner des motorisierten Individualverkehrs
zusammen mit den Gegnern des 6ffentlichen Verkehrs das Projekt,
zéhlten beide Seiten zu den Verlierern. Dass weder das eine noch das
ande-re realisiert wird und im Quartier alles beim alten bleibt, will
man sich gar nicht erst vorstellen und schon gar nicht dem Quartier
wiinschen.

Albert Leiser
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lhre Immobilien. Unser Zuhause.

Suchen Sie einen Kaufer fiir hre Immobilie? Seit dber 125 Jahren
bieten wir Sicherheit und schaffen Vertrauen beim Verkauf von Immo-
bilien. Ob Eigentumswohnung, Einfamilien- oder Mehrfamilienhaus,
ob Gewerbeimmobilie oder Bauland: Setzen auch Sie auf unsere gute
Vernetzung und langjahrige Markterfahrung, von der Preisfestlegung
bis zur Abwicklung der Grundstlickgewinnsteuer.

Wir verkaufen
fUr Sie.

Roger Kuhn und sein Team
freuen sich auf thren Anruf auf 044 487 17 86
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Hauseigentiimerverband Ziirich | Albisstrasse 28 | 8038 Ziirich
Telefon 044 487 17 86 | Fax 044 487 17 83 | roger.kuhn@hev-zuerich.ch
www.hev-zuerich.ch

AKTUELL

Einsichtsrecht fiir die Eigentiimer

Grundbuchdaten nicht aus der Hand geben

Der Nationalrat hat Ende April iiber die
Gesetzesrevision (ZGB) im Bereich Perso-
nenstand und Grundbuch entschieden. Der
HEV Schweiz zeigt sich hoch erfreut dar-
iilber, dass der Nationalrat einstimmig
dem Antrag der Rechtskommission des
Nationalrates gefolgt ist und den Teil der
Vorlage, der das Grundbuch betrifft, ge-
strichen hat. Damit ist eine vertiefte Aus-
einandersetzung mit der Vorlage zum
Grundbuch sichergestellt.

Der Hauseigentiimerverband Schweiz begriisst,
dass die Nationalratskommission in der Vorla-
ge verankern mochte, dass der Grundeigen-
tiimer erfahrt, wer auf seine Grundbuchdaten
zugreift. So fordert der Verband bereits seit ge-
raumer Zeit ein Einsichtsrecht fiir die Eigen-
timer bezliglich der Protokolle von eGRIS.
Grundstiickseigentiimer sollen das Recht erhal-
ten, die zu ihren Grundstiicken getétigten Ab-
fragen zu iiberpriifen und allfallige Missbrauche
der eGRIS-Aufsicht melden zu kdnnen.

Mit der Annahme der Motion Egloff «Ein-
sichtsrecht betreffend Grundbuchabfragen via
Terravis» hat der Nationalrat dieser Forderung
bereits Rechnung getragen.

Zudem fordert der HEV Schweiz die stérke-
re Eingrenzung der Zugriffsberechtigten auf die
Daten und deren Aufzeichnung. Anfragen zu
Grundbucheintrigen von Personen und Berufs-
gruppen, welche nur punktuellen Zugang zum
Grundbuch benétigen, sollen wie bisher via die
Grundbuchdmter angefordert werden. Damit
sollen die Risiken eines Datenmissbrauchs ver-
hindert werden.

Keine Verwendung der
AHV-Versicherungsnummer

Die Verwendung der AHV-Versicherungsnum-
mer zur Personenidentifikation eignet sich nicht
fiir Grundstiicksabfragen, weshalb der Verband
diese Neuregelung entschieden ablehnt. Auch

einde. Gamtlit
Chatteldu Clattftid:

yrondbu ﬂ“{ﬂ*"}“

ad, ¥

in der Nationalratskommission wurde die Ver-
wendung der AHV-Versicherungsnummer
kritisiert, insbesondere aus datenschutzrechtli-
cher Sicht. Es wiirden erhebliche Risiken fiir
den Personenschutz geschaffen, fithrte die Kom-
mission weiter aus.

Unabhéangige Aufsicht iiber die
Betriebsorganisation von eGRIS

Nicht beriicksichtigt wurde bisher die Forde-
rung des Verbandes, die Unabhéngigkeit der
Aufsicht iber die Betriebskommission von
eGRIS sicherzustellen. Als Organisationsform
fiir den Betrieb soll eine 6ffentlich-rechtliche
Tréagerschaft oder eine unabhéngige privatrecht-
liche Organisation im Mehrheitseigentum der
Kantone gewéhlt werden. Zudem soll das Auf-
sichtsorgan eine starke Eigentiimervertretung
erhalten. Der HEV Schweiz setzt sich ein, dass
dieser Punkt in der Gesetzesrevision Eingang
finden wird. |
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AKTUELL

Referendum gegen geplante Erhéhung der Parkplatzgebiihren eingereicht

Klares Zeichen gegen hohe
Parkplatzgebiihren in Ziirich st Ziren

Zusammen mit anderen Verbanden hat
der Hauseigentiimerverband Ziirich das
Referendum gegen die Erhohung der Park-
platzgebiihren ergriffen. Dieses wurde am
29. April 2016 mit nahezu 5000 Unterschrif-
ten eingereicht.

Mit Freude nimmt der Hauseigentiimerverband
Ziirich (HEV Ziirich) zur Kenntnis, dass die fiir
das Referendum notigen Unterschriften bei wei-
tem zusammengekommen sind. Mit 4916 Un-
terschriften wurde damit die nétige Zahl um
mehr als das Doppelte tibertroffen.

Die hohe Unterschriftenzahl dokumentiert
das Unverstandnis der Biirgerinnen und Biirger
gegeniiber der autofeindlichen Politik von Stadt-
und Gemeinderat. Dieses Resultat zeigt klar,
dass sich die Ziircher Bevélkerung fiir eine mo-
derne und attraktive Stadt als Standort fiir Woh-

Fiir die Wohn- und

nen, Arbeiten, Ein-
kaufen und Aus-

gehen ausspricht. )
Diktat der NE’IN !

Parkgebihren- E
Autogegner Abzocke i
Fur Gregor Rutz, :
Prisident des HEV

Zirich, ist der Gemeinderatsbeschluss zu ho-
heren Parkplatzgebithren ein inakzeptabler
Kompromiss unter dem Diktat der Autogegner.
«Die freie Wahl des Verkehrsmittels — also auch
des Autos - ist elementar fiir eine moderne,
liberale Stadt. Es gibt kein richtiges, sondern
nur das fiir den jeweiligen Zweck am besten
geeignete Verkehrsmittel. Deshalb miissen alle
Verkehrsmittel bedarfsgerecht eingesetzt und
diirfen nicht gegeneinander ausgespielt werdeny,
so Rutz. (rcv) |

Paul Kleger, Gregor Rutz, Susanne Brunner, Andreas Ziircher, Milan Prenosil, Mauro Tuena, Clarissa Goeldi und
Elio Camponovo (v.l.n.r.) vor dem Einreichen der gesammelten Unterschriften.

8 | HEV 5-2016

«Raum fiir Vertrauen
heisst fiir mich,
personlich fiir Sie

da zu sein.»

Silvana Matt
Immobilienverwalterin mit eidg. Fachausweis

ImmoCorner AG

Immobilienverkauf
Immobilienbewirtschaftung

Schulstrasse 169

8105 Regensdorf Imm o C o rn e r
Telefon 043 343 70 00 -
www.immocorner.ch raum fur vertrauen



AKTUELL

Flechtenbildung auf Bodenplatten von Terrassen und Balkonen

Beim Reinigen von Steinboden sind fachliche
Kompetenz und viel Erfahrung gefragt

Sie sind weder geféhrlich noch giftig, doch
die runden weisslichen bis griinlichen Fle-
cken auf den Bodenplatten sind wahrlich
keine Augenweide — zudem werden sie mit
jedem Jahr mehr und grésser. Abhilfe ver-
schaffen kann hier nur der Fachmann.

Auf Bodenplatten von Terrassen und Balkonen
entwickeln sich insbesondere Flechten zu einem
hartnickigen Problem, denn sie sind eine per-
manente Lebensgemeinschaft von Algen und
Pilzen mit dem Untergrund.

Die bei uns am haufigsten
vorkommende Art ist eine
Krustenflechte, welche zur
dauernden Bewohnerin von
porésen Betonflichen wie
Verbundsteinen oder Dach-
ziegeln wird. Im Gegensatz
zu anderen Flechtenarten ist
sie sehr widerstandsfahig,
sehr fest mit der Oberfliche
verankert, hat ein hartes
Schutzschild und wird beim
Entfernen zerstort. Um sie
von mit Steinplatten belegten
Terrassen oder Balkonen si-
cher zu entfernen, ist immer
die mechanische Unterstiit-
zung notwendig.

«HAUSWERT»

Gute Kenntnisse
notwendig

Steine, Steinplatten oder
Steinb6den lassen sich mit
verschiedensten Methoden
und Techniken reinigen. Die
bekanntesten sind etwa
trockenes oder nasses Sand-
strahlen, Reinigung mit
Ultraschall oder Laser, mit

10 | HEV 5-2016

Seifenkonzentraten oder sauren Reinigungsmit-
teln sowie mit waschaktiven Substanzen, orga-
nischen Losungsmitteln, Laugen und Sauren.
Hier ist aber Vorsicht angebracht, denn je nach
Beschaffung des Steins kann eine falsche Reini-
gungsmethode genau das Gegenteil bewirken:
Der Boden ist danach nicht glinzend sauber,
sondern stumpf, rau oder sogar ganz kaputt.
Deshalb gehort die Reinigung von Stein-
platten auf Terrassen und Balkonen und insbe-
sondere die Entfernung von Flechten, Pilzen
oder Schimmel in professionelle Hinde. Denn

«hausWert» ist eine Dienstleistung des Hauseigentiimerver-
bands Ziirich fiir Hauseigentiimer in Stadt und Region Ziirich.
S|e umfasst «kIassnsche» Hauswarttatlgkelten auf Abruf, fiir welche es

sich nicht lohnt, einen Handwer-
ker oder Fachmann zu engagie-
ren. Das Angebot umfasst etwa
kleinere Reparaturen oder Reini-
gungsarbeiten im und ums Haus.
Ebenfalls zum Service gehéren
Entsorgungs- und Raumungsar-
beiten im und ums Haus.

Die kostenpflichtige Dienst-
leistung «hausWert» ist flexibel
ausgelegt und richtet sich ganz
nach den Bediirfnissen der Haus-
eigentiimer. Die Auftrdge wer-
den mit einer Wegpauschale so-
wie dem Zeitaufwand fir die
effektiven Arbeiten verrechnet.

Kontakt: Sabine Eckereder
Telefon 044 487 18 99
E-Mail: info@hauswert.ch.

«hausWert»-Equipenchef Salvatore
Forte demonstriert, wie Steinplatten
fachgerecht gereinigt werden.

AKTUELL

FLECHTEN UND MOOSE

Auf Steinen konnen sich Organismen wie
etwa Pilze (Schimmel), Flechten, Algen und
Moose ansiedeln. Ent-

fernen lassen sich diese
auf mechanischem Wege
durch Abtragen mittels
Skalpell, Birrsten oder auch
durch einen Wasserstrahl
unter Druck. Wichtig ist,
zuvor die Beschaffenheit
des Untergrunds zu priifen.

Organismen auf Stein-
platten konnen das astheti-
sche Empfinden storen.

nur schon die Tatsache etwa, ob Steinplatten rau
oder poliert sind, bedingt unterschiedliche Rei-
nigungsmethoden. Vom Fachmann mit Wissen

Bei einer mechanischen Abtragung der Flech-
ten besteht die Gefahr, dass nur die sichtbaren
Teile der Organismen entfernt werden. Myzele und
Sporen konnen dabei zuriickbleiben und zu er-
neutem Wachstum fiihren. Deshalb kann es je nach
Befall angezeigt sein, Fungizide oder andere Mit-
tel einzusetzen. Diese sind normalerweise gut was-
serloslich und deshalb nur kurzzeitig wirksam.

Das wirkungsvollste Gegenmittel besteht in der
Zerstorung der Lebensgrundlagen der Organis-
men. Dies geschieht hauptsachlich durch bauliche
Massnahmen, welche dafiir sorgen, dass der Bo-
den bzw. die Steinplatten weniger lang feucht sind.
Bei Terrassen und Balkonen ist dies allerdings
schwierig.

und Erfahrung angewandt, kann das richtige
Verfahren rasch sichtbare Resultate hervor-
bringen. [ |

lhr Spezialist:

Top Design Innenausbau GmbH
Hagenholzstrasse 82

8050 Zurich

Tel. 044 371 33 33
www.topdesign-innenausbau.ch

TOPDESIGN

innenausbau

EgoKiefer

Fenster und Tiiren

Aleading brand of é AFG
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Flr jedes Zuhause

Malen Umbauen Fassaden

Rundum Freude am Gebiiude!

o

-
-

0848 044 044

www.schlagenhauf.ch

Interkantonale
Strafanstalt
Bostadel

Malerei

In unserem modern eingerich-
teten Betrieb mit umweltge-
rechter Entsorgung sind wir auf
das Ablaugen, Grundieren und
Spritzen spezialisiert.

» Fensterladen
- » Mobbelstiicke
» Gartenmobel

Ivan Stadler,

unser Betriebsleiter Malerei, berat Sie gerne.
Telefon: 041 757 19 43

E-Mail: maler@bostadel.ch

Postfach 38
6313 Menzingen ZG

Schreinerei

Wir sind spezialisiert auf die
Restaurierung von Stiihlen mit
Jonc- oder Schnurgeflechten
und Mébelrestaurationen.

» Stiihle flechten
» Mobelrestaurationen
» Serienarbeiten

Bruno Joller,

unser Betriebsleiter Schreinerei, berat Sie gerne.

Telefon: 041 757 19 80 Fax: 041 757 19 02
E-Mail:  schreiner@bostadel.ch

Unsere Produktionsbetriebe garantieren eine tadellose Qualitat.
Abholung und Lieferung nach Absprache.
Weitere Informationen und Preislisten finden Sie auf www.bostadel.ch

lhre Immobilien. Unser Zuhause.

Ob Mietersuche, Vertrage, Abrechnungen

oder Notfalldienst: Wir tibernehmen fiir Sie die
Verwaltung Ihrer Liegenschaft. Umfassend,
zuverlassig und kompetent. Und wenn notig schauen
wir fir Sie mit unserer eigenen Rechtsabteilung

zum Rechten.

Wir verwalten
fur Sie.

Sandra Hans
Heinemann '} Barandun

Leiterin 4% Leiter
Verwaltung/ § Akquisition und

Bewirtschaftung | Spezialmandate

Wir freuen uns auf Ihren Anruf auf 044 487 17 50
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Hauseigentiimerverband Ziirich | Albisstrasse 28 | 8038 Zirich
Telefon 044 487 17 50 | Fax 044 487 17 32
www.hev-zuerich.ch
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Hauswart

PRODUKT WAHLEN WAHLEN SPAREN!
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u
Hauswarte Teehnik  Berotcchnrt Wachs Henat

:Vorteile:

» geschulter Hauswart

« erreichbar persdnlich oder Mobiltelefon
(fiir Verwalter, Eigentlimer oder Mieter)

= Online-Kalkulation
Produkt + Frequenz wahlen = sofort sparenl!l
qualitativ giinstig / budget Preis

Preis berechnen
Online-Kalkulation

budget-hauswart.ch
INFO 044 997 1073

@© budget Hauswart AG, Gewerbezone Oetenbtiel | Zlrcherstrasse 38-42 | 8604 Volketswil

AKTUELL

Kleinstbauten ohne Baubewilligung

Bauen im Kanton Ziirich wird ein klein wenig

unbiirokratischer

In Sachen Bewilligungen wird Bauen im
Kanton Ziirich etwas einfacher: Bei gewis-
sen Kleinstbauten wird kiinftig auf eine
Bewilligungspflicht verzichtet.

Kleinstbauten wie etwa Spielhéduser, Velounter-
stinde oder Geriteschopfen benétigen per
1. Juli 2016 keine Baubewilligung mehr. So
bediirfen laut Beschluss des Regierungsrates
gemadss neuer Fassung von § 1 lit. a der Bau-
verfahrensverordnung (BVV) Bauten und
Anlagen, deren Gesamthohe nicht mehr als
2,5 m betrdgt und die eine Bodenfliche von
hochstens 6 m? tiberlagern, keiner baurecht-
lichen Bewilligung. Diese Regelung tritt per
1. Juli 2016 in Kraft. (rcv) [ |

Anzeige

fotolila/Martina Berg

RAT VOM HANDWERKER - DUNKLE FARBTONE FUR DIE FASSADE

In unserem Quartier sind die Hauser beige, gelb
oder braun. Nun mdchten wir unsere Fassade dun-
kelgrau streichen. Diirfen wir das iiberhaupt?

[mk] Ob Sie durfen, sagt lhnen das lokale Bauamt,
denn jede Gemeinde hat andere Vorschriften fiir Fassa-
denfarben. Doch nicht jeder Farbton, den Sie streichen
dirfen, eignet sich tatsachlich fiir Ihre Fassade. Jeder
Farbton hat einen Hellbezugswert (HBW = Y-Wert) in
der Skala von 0 bis 100. Je tiefer dieser Wert liegt, desto
starker warmt sich der Anstrich an der Sonne auf. Der
HBW liegt bei einem dunklen Farbton zwischen 5 bis
30. Die gestrichene Oberflache warmt sich also stark
auf. Gerade bei geddmmten Fassaden ist deshalb bei
dunklen Farben Vorsicht geboten. Warmeddmmplatten
mit einer geringen Temperaturstabilitat kdnnten ver-
formen und Risse im Verputz verursachen.

Meine Empfehlung: Ein Maler kennt den HBW jeder Farbe
und weiss, wie hoch der Wert fiir Ihre Fassadefarbe maxi-
mal sein darf. Mit diesem Wissen sucht er zusammen mit
lhnen geeignete Farbtdne aus. Wenn Sie unsicher sind, ob
der gewdhlte Farbton ins Quartier passt und erlaubt ist:
Wenden Sie sich an eine Farbgestalterin oder einen Farb-
gestalter oder holen Sie Rat bei Ihrer Gemeindeverwaltung.

Jede abgedruckte Frage zum Thema Umbau-
en und Renovieren belohnen wir mit einem
kleinen Geschenk - schreiben Sie uns:

Max Kistler

Eidg. dipl. Gipsermeister
Max Schweizer AG
ratgeber@schweizerag.com
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ALPHAPLAN AG
8604 Hegnau-Ziirich Ziircherstrasse 40-42
4132 Muttenz-Basel - Grenzacherstrasse 31 ¢ 9014 St.Gallen  Fiirstenlandstrasse 96
3400 Burgdorf-Bern  Lyssachstrasse 124D e 8400 Winterthur St. Gallerstrasse 10
Telefon 084-8 90 1000 « Fa_x 084-8 90 3000
www.alph ch ¢ E-Mail: i ]

1)

Gebr. Knabenhans AG

Hardstrasse 67 / 8004 Ziirich

Kaminfegerei
Liiftungsreinigung
Dachdeckerei
Bauspenglerei
Reparaturdienst

Telefon 044 493 3010

Fax 044 493 3014
info@knabenhans-ag.ch
www.knabenhans-ag.ch

Sie suchen eine professionelle
Immobilienverwaltung ¢

SIMTRA

Professionelle Dienstleistungen zu fairen Preisen
Verlangen Sie unsere kostenlose Offerte

044 318 70 70
www.simtra.ch

Seit 1994 Ihr Partner in allen Immobilienfragen
Stockwerkeigentum | Bewirtschaftung | Verkauf

Biberbau - Ihr verlasslicher Partner fir:

Fenster & Turen
Verglasungen
Fensterladen
Haustiren
'--._I_“Il-lolzbo u

Fassaden

Fenster & Tiren
Verglasungen blberba u >
|

8836 Biberbrugg
Tel. 055 418 45 45
www.biberbau.ch

GROSSTES hettaly COMPETENCE- RZitoly

COMPETENCE

CENTER AUF UBER 200m? CENTER

BENEDETTb Haustechnik installiert...

Breitenacherstrasse www.benedetto.ch Wir sind fur Sie da

(vis a vis Bahnhof SZU Uitikon-Waldegg)  benedetto@uitikon.ch Montag - Freitag 7.00 - 18.00

8142 Uitikon-Waldegg Tel. 044 40570 00 Samstag nach Vereinbarung
Fax. 044 405 70 05

L "“b‘; .

e 0 &
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&\\\40\/\\/\/\/\&‘ @\ L % |
orne
@ Lebensraum nach dT‘au;S e. ¢ beraten i\\e g :
Erweitern S\? ‘“\hre palkon oder lhre Te i or‘naer\ge
' (o uns unt

neue ldeen ™\ esuchen

i, od b RENOVA E ROLL

Renova Roll AG Weberriitistrasse 1 CH-8833 Samstagern T 044 787 30 50 www.renova-roll.ch



MITERDGAS/BIOGAS HEIZEN
SIE UMWELTSCHONEND

Sichern Sie sich lhre Umweltpramie* fiir den Umstieg

auf eine Erdgas/Biogas-Heizung

Lassen Sie sich beraten

Telefon 0800 317 317

Berechnen Sie lhre Umweltpramie

energie360.ch/praemie

*glltig bis am 30. September 2016, exklusiv fur
das Versorgungsgebiet von Energie 360°

energie360°

AKTUELL

Umzugsmeldungen per Internet

«eUmzugZH» ist in ersten Ziircher

Gemeinden verfiigbar

Seit Mitte April konnen Einwohnerinnen
und Einwohner von sieben Ziircher Gemein-
den den Weg-, Zu- und Umzug in der Ge-
meinde bequem in einem Schritt via Inter-
net erledigen. Verfiigbar ist der Service
«eUmzugZH» in Biilach, Dachsen, Lufingen,
Pfaffikon, Richterswil, Wettswil und Ziirich.

Wer heute umzieht, muss sich entweder per-
sonlich am Schalter der Einwohnerkontrolle oder
aber in separaten Formularen ab- und anmelden.

Wie die Staatskanzlei des Kantons Ziirich
mitgeteilt hat, entfallt dies nun mit dem neuen
Service «eUmzugZH», mit welchem der Umzug
direkt tiber den Online-Schalter der Wegzugs-
gemeinde gestartet werden kann. Das kantona-
le Umzugsportal «ZHservices» fithrt dabei durch
die einzelnen Schritte, die Gebithren werden
ebenfalls online beglichen.

INFORMATIONEN

Weitere Informationen inklusive eines anschauli-
chen Videos gibt es auf www.umzug.zh.ch

Bis Jahresende bereits 100 Gemeinden
dabei

Bis Ende 2016 sollen rund 100 der 168 Ziircher
Gemeinden den elektronischen Umzug anbieten.
Somit konnen bis zum Jahresende bereits tiber
eine Million Einwohnerinnen und Einwohner
des Kantons Ziirich vom neuen Angebot profi-
tieren. Ziel ist eine flichendeckende Einfithrung
in allen Gemeinden. Im Kanton Ziirich ziehen
jahrlich rund 200000 Personen um, schweizweit
sind es rund 700000 Personen im Jahr.
Innerhalb der Stadt Ziirich existiert «eUm-
zug» bereits seit 2013. Dabei werden inzwi-
schen bereits 40 Prozent der Umziige online
gemeldet, die meisten davon ausserhalb der
Birozeiten. (rcv) [ ]

Geréat kaputt? Anruf genugt!

“»

/]

SANITAS
TROESCH,

Ql @ Winterthur 052 2691392

: Ziirich 044 4461111

kuechenexpress.ch
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Wir lassen Sie nicht

im Regen sfehen.
—"T'__ -;/

Guragetore

Sektionaltore

Fligeltore

‘Schiebetore
Park-Systeme

Tor- und
Torautomation

Wir haben fur alle Tor- und
Torarfen den richtigen Antrieb
mit modernster Funksteuerung.

— .
U [
Technische Prodikee Dillikon
E. Meier GmbH
Rebbergstr.8, 8113 Boppelsen, Tel. 044 844 04 84
Fax 044 844 57 22, Natel 079 289 21 34

kellersberger.ch

044 780 30 28
8820 Wadenswil

SCHERRER

DACHGENERALIST

Lose Dachziegel, undichtes Flachdach,

verstopfte Regenrinne, rostige Bleche?
Bleiben Sie auf dem Boden!

Wir sind blitzschnell zur Stelle.

044 208 90 60

Scherrer Metec AG
8027 Ziirich www.scherrer.biz

DACH SPENGLER METALL FASSADE

FLEXO

Innovative Handlauf-Systeme

Treppensicherheit fiir alle. Mit normgerechten
Handldufen fiir Innen- und Aussentreppen. Sehr
grosse Auswahl und schnelle Lieferung inkl.
fachgerechter Montage zum giinstigen Festpreis.

Gratis-Tel. 0800 04 08 04

www.flexo-handlauf.ch

ZKB inklusiv
Ihre Vorteile im Paket:
Mehr Zins, weniger Gebuhren.

Von Konto bis Kreditkarte.
Alle ZKB inklusiv Pakete zusatzlich mit vielen Verglnstigungen.
Jetzt neu: Direkte Gutschrift von surprize Punkten auf lhr Konto!

*Auf Guthaben bis 5000 CHF. Keine zeitlich begrenzte Massnahme, Anderungen aufgrund Zinsumfeld vorbehalten.

Jetzt bestellen auf www.zkb.ch/inklusiv

: Zurcher
Die nahe Bank ( Kantonalbank

i T T

Die echte Schweizer [1 Kiiche
BRUNNER KUCHEN AG 5618 Bettwil 056 676 70 70 www.brunner-kuechen.ch

Grosse, vielseitige Ausstellung mit 30 komplett eingerichteten Kiichen in Bettwil.
Vom Design, Planung Uber die Produktion bis zur Montage alles aus einem Haus.
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Spalinger & Partner Immobilien
Wir offnen Tiren

Im Zentrum steht fir alle die optimale Immobilientransaktion mit individueller Beratung. Dazu tragen wir auf
unterschiedlichste Weise und angepasst an die persinlichen Bedirfnisse bei — sei es durch eine ganzheitliche
Verkaufsabwicklung, eine Zusammenarbeit mit der Verkéuferschaft oder mit weiteren am Projekt beteiligten Fach-
leuten. In einem personlichen Gesprich definieren wir das Vorgehen.

ANLAGEIMMOBILIEN

Mehrfamilienhiuser | Geschiiftsliegenschaften | gemischt genutzte Immobilien | in der ganzen Deutschschweiz
Unsere Kunden sind mehrheitlich Privatkunden aus der Schweiz und institutionelle Anleger.

Claudia Spalinger Geschiftsfihrerin und dipl. Immobilien-Treuhinderin
Direktwahl 044 281 93 90 | claudia.spalinger@spalingerimmobilien.ch

WOHNEIGENTUM

Einfamilienhduser | Stockwerkeigentum | Bauland | in Zirich sowie angrenzenden Gebieten
Unsere Kundschaft sind Paare, Familien, Einzelpersonen, Erbengemeinschaften, Vermégensverwalter, Treuhiinder,
Anwiilte und Banken sowie Architekten und Generalunternehmungen.

]

Iris Lesmann Partnerin und Immobilien-Vermarkterin mit eidg. FA, Executive MBA
Direktwahl 044 291 93 91 | iris.lesmann@spalingerimmobilien.ch

JEDE LIEGENSCHAFT IST EIN UNIKAT. EBENSO JEDE LIEGENSCHAFTEN-HANDANDERUNG.
WIR BEGLEITEN SIE GERNE DABEI.

mail@spalingerimmobilien.ch
www.spalingerimmobilien.ch

Anlageimmobilien und Wohneigentum
7044 2819393

Spalinger & Partner Immobilien AG
Freigutstrasse 40 in 8001 Zirich

Kosten im Hochbau

Preistreibende Auflagen Gesucht: Baupro-

jekte, die teurer sind, weil stidtische Auflagen
tiber die gesetzlichen Vorgaben hinausgehen.

Bauen kostet. Auch wegen gesetzlicher Vor-
gaben. Interne und externe Fachleute hatten
die Vermutung gedussert, dass stadtische
Richtlinien, die iiber die gesetzlichen Vor-
gaben hinausgehen, kostentreibend seien.
Stadtrat André Odermatt will nun wissen,
ob dem so ist. Und wenn, dann will der
Vorsteher des Hochbaudepartements diese
Bestimmungen kritisch hinterfragen.
Haben Sie sich iiber nicht nachvollziehbare
Auflagen geidrgert? Ist Thnen ein konkretes
Bauprojekt bekannt, das wegen stadtischer

ONLINE-FORMULAR

Unter folgendem Link finden Sie das Online-
Formular: www.stadt-zuerich.ch/kostenklarheit

AKTUELL

Stadtrat

André Odermatt,
Vorsteher
Hochbaudepartement

Vorgaben teurer als notig wurde? Stadtrat
André Odermatt hat ein elektronisches
Postfach fiir Sie eingerichtet: Gesucht sind
konkrete Fille und tiberpriifbare Fakten.
Nicht gepriift wird das «Ermessen», dessen
Ausiibung der Baubehorde gesetzlich zuge-
wiesen ist.

Publikation Bau- und Wohnungswesen 2014
erschienen

Bau- und Wohnungswesen 2014

Statistische Informationen Die kiirzlich erschienene
Dokumentation des Bundesamts fiir Statistik gibt Aus-
kunft tiber die Ergebnisse der jdhrlichen Bau- und
Wohnbaustatistik und der Gebaude- und Wohnungssta-
tistik aus dem Jahre 2014 sowie der Leerwohnungszahlung
vom 1. Juni 2015. Zu den Schwerpunkten der aktuellen
Publikation gehoéren Informationen iiber Bauausgaben
und Bauinvestitionen, Wohnbautitigkeit, Struktur des
Gebiude- und Wohnungsbestandes, leer stehende Woh-
nungen sowie Wohnverhiltnisse. Dazu liegen Texte,
Grafiken, Tabellen und Karten vor. Zudem informiert die
Schrift tiber die methodischen Aspekte dieser Statistiken
sowie iiber die verwendeten Begriffe und Definitionen.

Die komplette Publikation (87 Seiten) kann gratis als PDF
heruntergeladen (www.bfs.admin.ch/bfs/portal/de/index/
news/publika-tionen. Document.200779.pdf) oder in

NNNNNNNNNN

gedruckter Form zum Preis von CHF 20.- exkl. MWST
beim Bundesamt fiir Statistik bezogen werden. (rcv)
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Ilhre Liegenschaft —

bel uns in besten Handen

Hauswartungen — Facility Service —

Umgebungsarbeiten — Burobegrunungen

24-h-Pikettdienst
365 Tage im Einsatz

Gerne unterbreiten wir lhnen
eine individuelle Offerte.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Tel.: 0443131344

sf home + garden ag Fax: 044 31191 35
Kiigeliloostrasse 48 info@home-garden-ag.ch
8050 Ziirich www.home-garden-ag.ch

«Energetische Massnahmen an Gebauden»
und «Heizsysteme im Uberblick»

Anzahl Personen

Name

Strasse

E-Mail

Giorgio Giani

Leiter Baumanagement
HEV Zirich,

dipl. Architekt HTL

Thomas Haag
Geschaftsfihrer
Nievergelt + Partner AG
eidg. dipl. San. Ing.

Teil 1: Optimale energetische Eigenschaften am Gebaude: Giorgio Giani

Teil 2: Verschiedene Méglichkeiten einer Heizungssanierung: Thomas Haag
Vorschriften MuKEn 2014 (Mustervorschriften der Kantone im Energiebereich)
Donnerstag, 7. Juli 2016, um 16.00 bis ca. 18.00 Uhr

HEV Zirich, Albisstrasse 28, 8038 Ziirich-Wollishofen
2 Min. ab Tramhaltestelle Post Wollishofen (Nr. 7), 2 Min. ab Tram/Bushaltestelle
Morgental, (Nr. 7, 33 oder 66, 10 Min. ab Bahnhof Wollishofen (S8)

Aus organisatorischen Griinden ist eine schriftliche Anmeldung bis
spatestens Mittwoch, 15. Juni 2016, nétig. Die Teilnehmerzahl ist beschrénkt.
Die Anmeldungen werden nach Eingang beriicksichtigt.

Ohne unseren Gegenbericht bis Samstag, 25. Juni 2016,
gilt lhre Anmeldung als definitiv und wird nicht mehr von uns bestatigt.

>3

(Angaben bitte in Blockschrift)

Mitgliedernummer (s. Adressfeld auf letzter Seite)

Vorname Telefon privat
PLZ und Ort Telefon Geschaft
Datum Unterschrift

Einsenden an: HEV Zirich, Sekretariat Seminare, Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich, per Fax 044 487 17 77 oder liber unsere
Website www.hev-zuerich.ch unter «Seminare & Veranstaltungen». Fiir Fragen Telefon 044 487 17 03
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I KUCHEN  FENS ANKLEIDEN  GARTENMOBEL WIND-/SONNENSCHUTZ

IR RRORBRINIENENE A G

Die Spezialisten fiir B 1=

EgoKiefer [ie 'u":;'z';:hjl =
Fel:ster und Tiiren .';_.' i L

A ‘pading brand of é AFG

. jetzer
W%, storen.
e Sonnen & Lamellenstoren Jetzer Storen GmbH
« Rollladen-Reparatur-Service In der Wasseri 16, 8047 Zlrich
P Tel. 044 401 07 47, Fax 044 401 07 48
¢ Neuanfertigungen e-mail: info@jetzer-storen.ch

Haustlir-AKTION. A
info@domeisenfenster.ch

i iti |
Jetzt Hausture erneuern & profitieren! Telefon 056 450 00 40

¢ Wir liefern und montieren Hausttren in samtlichen Materialien:
® Besuchen Sie unsere Homepage.
* 10% - Zusatzrabatt gegen Abgabe dieses Inserates

Wir begeistern Kunden - téglich!

- VERKAUF
- SCHATZUNG
+UMNUTZUNG

= ]

Bruno Coduri GmbH Gipsergeschaft

innere Verputzarbeiten im Broélberg 8

Brandschutz 8802 Kilchberg

Jean-Pierre Bloch Roland A. Munz IMOYA IMMOBILIEN AG Leichtbauwande Telefon 044 715 53 00
Tel.044 515 00 44 Tel.044 515 00 40 Florastrasse 49 - . .

8008 Zirich Isolationen www.gipsercoduri.ch

imoya-immO.Ch info@imoya-immo.ch



lhre Immobilien. Unser Zuhause.

Immobilienverkauf ist Vertrauenssache.

Ziirich Schwamendingen, an der Grenze zu Ziirich Oerlikon
Freistehendes 4- bis 5-Zimmer-Einfamilienhaus

In einem angenehmen Wohnquartier, Nahe Schulen und Kindergdrten,
ca. 10 Gehminuten vom Einkaufszentrum Zurich-Oerlikon entfernt, helles
Wohnen/Essen, Spieldiele im Dachgeschoss, moderne Kiiche,

2 Nasszellen, Bastelraum, Waschkiiche, Baujahr 1926 (Renovation 2008),
Grundstticksfldche 308 m2, kleine Doppelgarage.

Verhandlungspreis: CHF 1290000.—

Forch (Gemeinde Maur)
5'%-Zimmer-Einfamilienhaus

beidseitig angebaut, in einem bevorzugten und sonnigen Quartier

in Forch. Wohnflache ca. 150 m2, Cheminée. Grossziigiger Gebdudeumschwung
mit viel Privatsphare. Baujahr 1990, Grundstiicksflache 669 m2,

2 Einstellplatze in UN-Garage.

Verhandlungspreis: CHF 1220000.—

Mannedorf
Mehrfamilienhaus und Bauland

An sonniger Lage, ca. 900 Meter nordwestlich vom Zentrum/Bahnhof
Mannedorf, EG: Atelier (urspriinglich 3-Zi.-Whg.), 0G: 3-Zi.-Whg.,

DG: 2-Zi.-Whg., mehrere Balkone mit Seesicht, gepflegter Umschwung,
Grundstlcksflache total 1428 m2, Baujahr 1922 (fortlaufend saniert),
4 Aussenparkplatze.

Verhandlungspreis: CHF 3100000.—

Ménnedorf
4%>-Zimmer-Attikawohnung mit
wunderschoner Aussicht

In einem kinderfreundlichen und sonnigen Quartier mit Seesicht,
oberstes Wohngeschoss (Lift vorhanden), Wohnflache ca. 100 m2, grosse
Terrasse und sep. Balkon, eigene Waschkiiche, Einstellplatz in
UN-Garage und 1 Aussen-Abstellplatz.

Verhandlungspreis: CHF 850000.—

Alle unsere aktuellen Verkaufsobjekte finden Sie auf A

unserer Internetseite www.hev-zuerich.ch PN A
Hauseigentiimerverband Ziirich Albisstrasse 28 8038 Ziirich T
Telefon 044 487 17 78 Fax 044 487 17 83 verkauf@hev-zuerich.ch www.hev-zuerich.ch H E V ZU l’ICh

jadel:

Fassaden | Hochbau | Tiefbau | Erdwdrmesonden | Immobilien

r -1
gadola

schafft raum

Weitsicht heisst fiir uns: Bauwerke zu schaffen, die heute wie
morgen hochsten Anforderungen gerecht werden. Seit liber
100 Jahren. +41 44 929 61 61, www.gadola-bau.ch L -

Einer fur alles

Reparatur, Verkauf und Installation
aller Marken fUr Kiche und Waschraum.

Telefon 0844 848 848,
Fax 0844 848 850,
service@sibirgroup.ch

lhr Partner in lhrer

Region:

SIBIRGroup AG

Bahnhofstrasse 134 \
8957 Spreitenbach W -
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Ihr Partner mit Allmarken-Service www.sibirgroup.ch




Mehrfamilienhaus gesucht

Wo
Wann
Was

Wer

Schweiz
Jetzt

Mdchten Sie Ihr Mehrfamilienhaus mit Sanierungsbedarf verkaufen?

+ Preisbildung, pragnante Vermarktumg, transparente Kommunikation
+ Reibungslose Abwicklung bis zum Abschluss auf dem Notariat

Wir helfen lhnen gerne bei dem Prozess - suchen Sie uns auf!

ELIANE J. AG

Dahliastrasse 8, 8008 Zrich
T043 499 9242, F 043499 92 43
www.elianej.ch, mail@elianej.ch

Eliane J. Saxena  Sulamtih Egli

EHRLICH UND MIT EINEM LACHELN!

ELIANE ].

Siedlungsentwicklung nach

innen - wo genau?

Einigkeit herrscht, dass der Siedlungsraum
im Kanton Ziirich nicht weiter ausgedehnt
und dass das bestehende Bauland besser ge-
nutzt werden soll.

Die «Siedlungsentwicklung nach innen» ist daher
das raumplanerische Thema der Zukunft. Hoch-
rechnungen zeigen, dass im bestehenden Sied-
lungsraum theoretisch gentigend Verdichtungs-
potenzial besteht, um das Bevolkerungswachstum
der nichsten Dekaden aufzunehmen. Das Prob-
lem der bestehenden Nutzungsreserven ist, dass
diese schlecht und nur mit grossem Aufwand
auffindbar sind.

Dies hat der HEV Ziirich zum Anlass ge-
nommen und bei Wiiest & Partner eine Studie in
Auftrag gegeben, mit dem Ziel, die konkreten
tatsdchlichen Verdichtungspotenziale in Stadt
und Kanton Ziirich zu eruieren.

Unter der Leitung von Iréne
Troxler, Redaktorin «Neue

Ziircher Zeitung, diskutierten

(im Uhrzeigersinn) Michael Hauser,
Stadtbaumeister der Stadt Winter-
thur, Albert Leiser, Gemeinderat
Ziirich und Direktor HEV Zrich,
Wilhelm Natrup, Kantonsplaner
und Chef Amt fiir Raumentwick-
lung, Hanspeter Lienhart, Stadtrat
und Bauvorstand von Biilach, so-
wie André Odermatt, Stadtrat und
Vorsteher des Hochbaudeparte-
ments der Stadt Z(rich.

vt
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Dije im Rahmen
eines Offentlichen
Anlasses mit Podi-
umsdiskussion pré- S
sentierten Resultate Wre
zeigen, dass nebst
den grosseren Stad-
ten wie Winterthur und
Zirich hauptsichlich Gemeinden im inneren Ag-
glomerationsgiirtel mit eigenen Zentrumsfunk-
tionen die grossten Potenziale ausweisen.

munun.u“

Platz fiir weitere 500000 Personen

Laut der Studie bieten die aktuellen Bauzonen
des Kantons Ziirich rund 500000 zusitzlichen
Bewohnern Platz. Diese Zahl geht aus einer
aktuellen Modellrechnung hervor, welche nach
einheitlichen Kriterien die Bauzonenkapaziti-
ten der Schweiz berechnet. Das Modell stiitzt




sich in erster Linie auf die vorhandenen Lage-
qualitaten auf kleinrdumiger Ebene ab und
basiert auf der Pramisse, dass bei der Siedlungs-
entwicklung nach innen Lagen mit guter Ver-
kehrsanbindung und Infrastrukturangebot be-
sonders im Fokus stehen. Neben den grosseren
Stadten wie Winterthur und Ziirich zeigen vor
allem Gemeinden im inneren Agglomerations-
glirtel mit eigenen Zentrumsfunktionen, wie bei-
spielsweise Uster, Opfikon, Diibendorf oder Re-
gensdorf, die grossten Verdichtungspotenziale.
Demgegeniiber verfiigen peripher gelegene
Gemeinden oder solche mit knappen Bauzo-
nenkapazititen nur {iber geringe Potenziale.

Siedlungsentwicklung
innen — und bei mir?

Die im Auftrag des HEV Ziirich von Wiiest &
Partner erstellte Studie hat ergeben, dass in den
Liegenschaften von privaten Eigentiimerinnen
und Eigentiimern ein grosses Potenzial zur Sied-
lungsentwicklung nach innen schlummert.

Mochten Sie wissen, wie das Potenzial
lhrer Liegenschaft aussieht?

Der HEV Ziirich bietet gemeinsam mit Wiiest &
Partner einen «Verdichtungsradar» zu Liegen-
schaften in der Stadt Ziirich an, der auf der Basis
von Modelldaten und geografischen Informati-
onssystemen erste Angaben zum Ver-
dichtungspotenzial Threr Immobilie re-
spektive der Parzelle, auf der sich Ihre
Liegenschaft befindet, aufzeigt.

Detaillierte Informationen durch
Modellrechnung

Der Verdichtungsradar Ihrer Liegen-
schaft gibt Auskunft tiber die Lage der
Parzelle in der Gemeinde und im
Quartier und macht Angaben zum
Grundstiick und Gebiudebestand.
Zudem errechnet ein Modell eine
mogliche maximale Ausniitzung und
32 | HEV 5-2016
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Verdie hlungsrada:

Letzteres zeigen beispielhaft Gemeinden wie
Dietikon, Horgen, Oberrieden oder Thalwil,
die infolge starker Wachstumsschiibe in der
jlingeren Vergangenheit bereits relativ dicht be-
siedelt sind.

Die Studie zeigt ausserdem, dass sich rund
80% der gesamten Reserven des Kantons auf
Grundstiicken mit weniger als 10000 m? Flidche
befinden. Hier er6ffnen sich neue Perspektiven
fiir kleine und mittlere Hauseigentiimer, das
in ihren Grundstiicken schlummernde Wertpo-
tenzial zu wecken.

Die Studie ist auf der Website des HEV
Ziirich zugédnglich (www.hev-zuerich.ch).

nach

vergleicht diese mit dem aktuellen Bestand. Ein
Verdichtungsprofil, eine approximative Schat-
zung des Marktwerts des Flichenpotenzials und
ein Fazit ergdnzen den Verdichtungsradar.

Der Verdichtungsradar eignet sich als «erster
Indikator», ob eine Parzelle grundsitzlich tiber

Potenzial zur Ver-
dichtung verfiigt. = [Zoimesmi, LT

Der Verdichtungsra- -
dar ist als Hilfe und £
erster Schritt ge-
dacht, um sich mit

Loyt B,

/
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Der «Verdichtungsradar» gibt
Hinweise auf das Verdichtungs-
potenzial einer Liegenschaft.

dem Thema Verdich-
tung auf dem eigenen
Grundstiick ausein-
anderzusetzen. Er er-
setzt nicht eine um-
fassende Machbar-
keitsstudie, sondern
ist ein Indikator, ob
sich die Vertiefung
des Themas lohnen
konnte.

BESTELLUNG «VERD

ICHTUNGSRADAR»

Um die Bestellung ausfiihren zu kdnnen, benétigen wir zu Identifikationszwecken:

e einen aktuellen Grundbuchauszug Ihrer Liegenschaft in der Stadt Zirich (nicht
maglich fiir Bauland oder Stockwerkeigentum)

e oder eine Kopie des Kaufvertrags (nicht alter als 3 Jahre)

¢ eine Vollmacht des Eigentiimers, sofern Sie nicht Eigentiimer sind. (Ohne
rechtliche Legitimation kdnnen wir keinen Verdichtungsradar erstellen.)

Um eine mdglichst genaue Aussage zum Potenzial machen zu kdnnen, werden
vom Auftraggeber Angaben zur Liegenschaft bendtigt:

e Standard der Liegenschaft (eigene Einschéatzung des Eigentlimers, auf einer

Bitte beachten Sie:

» Beim Verdich-
tungsradar han-
delt es sich um
eine Modellrech-
nung.

» Als Grundlage werden 6ffentlich zugangliche
Daten verwendet, etwa vom Bundesamt fir
Statistik, dem Statistischen Amt von Stadt und
Kanton Ziirich, dem Gebaude- und Wohnre-
gister, Katasterdaten etc.

> Es findet keine Besichtigung der Liegen-
schaft statt. Es werden keine Unterlagen

Skala von 1: sehr schlecht, 3: mittel bis 5: sehr gut)

e Zustand der Liegenschaft (eigene Einschatzung des Eigentiimers, auf einer
Skala von 1: sehr schlecht, 3: mittel bis 5: sehr gut)

Kosten pro «Verdichtungsradar»: CHF 350.— (plus Mehrwertsteuer von CHF 28.-)

ausgewertet, Untersuchungen {iber recht-
liche Sachverhalte werden keine durchge-
fithrt.

»> Es kann daher sein, dass etwa parzellen-
spezifische Eigenheiten, privatrechtliche Ver-
einbarungen (z.B. Servitute) und Sonder-
planungen nicht in die Modellrechnung mit
einfliessen.

>3

Ich bestelle einen «Verdichtungsradar» meiner Liegenschaft zum Preis von CHF 350.—
(plus CHF 28.— Mehrwertsteuer) (Angaben bitte in Blockschrift)

Genaue Adresse der Liegenschaft

Standard der Liegenschaft
(eigene Einschatzung des Eigentimers, auf einer Skala
von 1: sehr schlecht, 3: mittel bis 5: sehr gut)

Name Vorname
Strasse PLZ und Ort
E-Mail Telefon privat

Mitgliedernummer (s. Adressfeld auf Datum

letzter Seite dieser Publikation)

Kataster-Nr.

Zustand der Liegenschaft
(eigene Einschatzung des Eigentimers, auf einer Skala
von 1: sehr schlecht, 3: mittel bis 5: sehr gut)

Telefon Geschaft

Unterschrift

Vollstandige Unterlagen bitte senden an Hauseigentiimerverband Ziirich, Roger Kuhn, Albisstrasse 28, 8038 Zirich.

Sie erhalten eine Empfangsbestatigung per E-Mail. Weitere Auskiinfte z

um «Verdichtungsradar»: 044 487 17 86.



Biiro mit S-Bahnhof
und Golfplatz

CHF 120.-/m? pro Jahr

n

R oteifingen

businesspark-otelfingen.ch
Vermietung: 044 515 86 00

BAUMGARTNER IMMOBILIEN-
MANAGEMENT GMBH
Wydlerweg 17

8047 Zirich

info@baumgartner-im.ch
www.baumgartner-im.ch

«Der Mietzins»

REFERENTEN: Arthur Floss, dipl. Architekt FH, CAS Il FH; lic. iur. Tiziano Winiger, MAS REM;
lic. iur. Sandra Heinemann

L'_":m:':t:’.e: S:Tm:trs ol Datum: Freitag, 26. August 2016, 8 bis 12 Uhr
irischattiiche Betrachtungsweise Seminarort: HEV Zirich, Albisstrasse 28,

Renditefragen: Verschiedene Bewertungsmethoden I Beispiele 8038 Ziirich-Wollishofen

Anfangsmietzins, Mietzinsanpassung Bitte beachten Sie: Es sind wenige Parkplatze
und deren Anfechtung: Verschiedene Methoden vorhanden. Gebilhr CHF 10.—, zahlbar am Empfang
Formalitaten Seminarkosten inkl. Dokumentation:
Mitglieder*: Einzel CHF 260.—,

Ehepaar** CHF 420.—

Nichtmitglieder: Einzel CHF 300.-,

Ehepaar** CHF 500.—

* Mitgliedervergiinstigung kann nur bei Angabe der
Mitgliedernummer gewdhrt werden (vgl. Adressfeld
auf letzter Seite). Mitglieder- und Rechnungsadresse
miissen Gbereinstimmen.

** Nur 1 Dokumentation

Anmeldeschluss 14 Tage vor Kursbeginn. Bei
Annullierungen nach Anmeldeschluss ist eine Be-
arbeitungsgebiihr von 50% der Seminarkosten zu
entrichten. Bei Absage am Seminartag und unent-
schuldigtem Nichterscheinen bleiben die vollen
Seminarkosten geschuldet. Eine Vertretung ist
selbstverstandlich willkommen.

Mietzinssenkungen: Wegen Anderung der Berechnungs-
grundlagen @ Wegen Méngeln am Mietobjekt

Spezialfalle: Indexierung/Staffelung @ Mietzins bei Ablauf
Indexklausel/Staffelung I Probleme bei «Erneuerung» eines
festen Vertrags

Anschliessend Apéro mit Referenten

Eigentiimer und Verwalter kleiner und mittlerer Liegenschaften
lernen von Fachleuten mit langjéhriger Praxis-Erfahrung.

>3

«Der Mietzins» vom 26. August 2016 (Angaben bitte in Blockschrift)

Parkplatz  Autonummer
Name Vorname mit Ehepartner

Firma (falls Rechnung iber Firma lauft)

Strasse PLZ und Ort
E-Mail Telefon privat Telefon Geschaft
Mitgliedernummer Datum Unterschrift

(s. Adressfeld auf letzter Seite)

Einsenden an HEV Ziirich, Sekretariat Seminare, Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich, per Fax 044 487 17 77 oder iiber unsere
Website www.hev-zuerich.ch unter «Seminare & Veranstaltungen». Fiir Fragen Telefon 044 487 17 03
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Domeisen Fenster AG
www.domeisenfenster.ch
info@domeisenfenster.ch
Telefon 056 450 00 40

Fenster-3-fach-AKTION.

Jetzt Fenster sanieren & profitieren!

e 3-fach-Glas (Minergiestandard) zum Preis von 2-fach-Glas
e Sicherheitsstufe MONO inklusive
¢ Design-Fenstergriffe in Edelstahl g

atis zu allen Fenstern

Wir begeistern Kunden - taglich!

Roth Geriiste AG
Querstrasse 24

8105 Regensdorf
Telefon 044 843 12 22
Fax 044 843 12 23
zuerich@rothgerueste.ch
www.rothgerueste.ch

roth geriiste

wenn Schones entsteht

Stiftungl:.

PWG

Wir kaufen Ihr Haus

und geben es nie wieder her

Sie verkaufen lhre Liegenschaft zu Marktpreisen und die Stiftung PWG schenkt
lhnen ein paar schone Gewissheiten dazu: Alle unsere liber 1800 Wohnungen
und Gewerberdaume in der Stadt Ziirich bleiben unverausserlich in unserer Hand.
Unser Stiftungszweck sichert den Mietenden ein Bleiberecht und sorgt dafiir,
dass preisgiinstige Mietwohnungen erhalten bleiben.

Stiftung PWG | Postfach | 8036 Ziirich | 043 322 14 14 | pwg.ch

Die Stiftung zur Erhaltung von preisgiinstigen Wohn- und Gewerberdumen der Stadt Ziirich (PWG) ist eine gemeinniitzige,
offentlich-rechtliche Stiftung der Stadt Ziirich mit eigener Rechtspersonlichkeit.

RECHT

Mietrecht

Wann muss der Mieter den Mietzins

bezahlen?

Nach Obligationenrecht muss der Mieter
den Mietzins und allfdllige Nebenkosten
am Ende eines jeden Monats, spatestens
am Ende der Mietzeit bezahlen, wenn kein
anderer Zeitpunkt vereinbart oder orts-
iiblich ist (Art. 257c OR).

Vertragliche Vereinbarung

Diese Norm gilt fiir alle Formen der Miete.
Aus dem Gesetzestext ergibt sich bereits, dass
sie dispositiver Natur ist, dass sie also durch
Vereinbarung der Parteien abgedndert werden
kann.

Bei der Immobiliarmiete werden denn auch
meistens Zahlungstermine vereinbart. Die
meisten Formularmietvertrige sehen vor, dass
der Mietzins monatlich oder quartalsweise im
Voraus auf den Ersten eines Monats/Quartals
zu bezahlen ist (so auch der Formularmietver-
trag des HEV Ziirich). Den Parteien steht es
aber frei, auch andere Zahlungstermine zu
wihlen.

Gemass herrschender Lehre gibt es keine
Ortstiblichkeit, hochstens im Kanton Ziirich
konne eventuell aufgrund eines Entscheides
von 1994 von einer Ortsiiblichkeit ausgegan-
gen werden (Mietzins zahlbar im Voraus auf
den ersten Tag des Monats).

Um Diskussionen und Streit iiber diesen
Punkt zu vermeiden, ist den Parteien zu emp-
fehlen, den Zahlungstermin klar zu vereinba-
ren. Am einfachsten geschieht das mit der Ver-
wendung der HEV-Formularmietvertrige. Die
gleichen Zahlungstermine gelten dann auch
fir die Bezahlung der Nebenkosten-Akonti
oder -Pauschalen.

Verfalltag

Die vertraglich vereinbarten Zahlungstermine
sind Verfalltage im Sinne von Art. 102 Abs.

2 OR. Der Mieter, der nicht piinktlich be-
zahlt, fillt also ohne besondere Mahnung
in Verzug und schuldet bereits ab diesem
Datum Verzugszinse (Art. 104 OR).

Wenn es hingegen im Vertrag heisst
«zahlbar monatlich», dann gelten mangels
Vereinbarung die gesetzlichen Termine (am
Ende des Monats). Diese sind «nur» Fillig-
keitstermine, weshalb erst eine Mahnung die
Verzugsfolgen (Zinspflicht) auslost (Art. 102
Abs. 1 OR).

Eine Mahnung und Kiindigungsandro-
hung wegen Zahlungsriickstand im Sinne von
Art. 257d OR ist moglich, wenn die Leistung
am Filligkeitstag ausbleibt, also entweder am
vertraglich vereinbarten Verfalltag (z.B. am
Ersten des Monats) oder am gesetzlichen Fil-
ligkeitstermin (am Monatsende).

Bringschuld

Geldschulden sind Bringschulden (Art. 74
OR), bei einem vertraglich vereinbarten Ver-
falltag muss der Mietzins also am 1. des
Monats auf dem Konto des Vermieters sein.

Verjahrung

Mit Eintritt des vereinbarten Zahlungstermins
(«jeweils am Monatsersten») oder der gesetz-
lichen Falligkeit am Monatsende beginnt die
finfjahrige Verjahrungsfrist zu laufen (Art.
128 Zift. 1 OR). |

Daniela Fischer

Lic. iur.

Telefonische Rechtsberatung
HEV Ziirich
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Das Kubus-Team

freut sich auf Ihren Anruf
+41 44 252 71 80

Kubus

REAL ESTATE

«

Sie stehen vor wichtigen Entscheiden rund um lhre Immobilie?
Kauf | Verkauf | Vermietung | Bewertung

Das Kubus-Team bietet ein breites Leistungsspektrum zu diesen Themen
und erganzt sich optimal in Bezug auf Ausbildung, Fachkompetenz und
Erfahrung. Wir verstehen uns als engagierte, verlassliche Partner und
freuen uns auf Ihren Anruf.

Schenken auch Sie uns |hr Vertrauen, denn |hr Erfolg ist unser Ziel!

Kubus Real Estate AG, Seefeldstrasse 9, CH-8008 Zirich
Tel. +41 44 252 71 80, info@KubusRE.ch, www.KubusRE.ch

RECHT

Mietrecht/Zivilprozessrecht

Die Ausweisung

Der Vermieter kann einen Mieter, der bei
Ablauf des Mietvertrages das Mietobjekt
nicht freiwillig und rechtzeitig verlasst,
gerichtlich ausweisen lassen.

Riickgabezeitpunkt

Die Mietwohnung (oder der Geschaftsraum, der
Garagenparkplatz, der Lagerraum etc.) muss
am letzten Tag des Mietverhiltnisses zur tibli-
chen Geschiftszeit abgegeben werden (Art. 79
OR). Diese Gesetzesnorm ist nicht zwingend,
die Parteien diirfen vertraglich eine andere
Regelung treffen.

Falls der Ziircher Mietvertrag iiber Wohn-
rdume des HEV Ziirich (inkl. Allg. Bestimmun-
gen) verwendet wurde, so ist die Wohnung bis

spatestens dem der Beendigung des Mietver-
hiltnisses folgenden Tag um 12.00 Uhr zu iiber-
geben.

Eigenmachtiges Vorgehen des Vermieters
ist strafbar

Was ist zu tun, wenn der Mieter die Wohnung
nicht freiwillig verlasst? Der Vermieter darf die
Mietsache nicht gewaltsam in seinen Besitz neh-
men, er darf zum Beispiel nicht einfach das
Schloss aufbrechen oder auswechseln lassen und
die Mieterschaft «eigenhandig» vertreiben. Auf
Antrag des Mieters konnte der Vermieter bei
widerrechtlichem Eindringen wegen Hausfrie-
densbruchs bestraft werden.

Selbst wenn der Mieter wahrscheinlich aus-
gezogen ist (ohne offizielle Wohnungsabgabe

Hauswartungen
Gartenunterhalt

a la carte

Video
www.casarep.ch

e
it

Hauswartungen
Liegenschaftenservice

Scherrstrasse 3
8006 Ziirich
044 350 64 64
info@casarep.ch

Egg ZH Rdischlikon Winterthur Rapperswil SG

«Wenn eine Kiiche,
dann eine Fierz Kiiche!»

gedffnet

Ausstellung auch samstags

e

e

seit 1982

Fierz Kiichen GmbH
8810 Horgen

Tel 044 71817 50
www.fierz-kiichen.ch
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RECHT

und ohne die Schliissel zuriickzugeben) und
sich nur noch die Mobel oder sogar nur noch
zuriickgelassener Abfall in der Wohnung befin-
den, darf der Vermieter nicht eigenméchtig ins
Mietobjekt, auch dieses Eindringen ist wider-
rechtlich.

In der Praxis kommt es natiirlich vor, dass
der Vermieter in einem solchen Fall trotzdem
hineingeht, die Wohnung rdumt, die Schlosser
auswechselt und das Mietobjekt neu vermietet.
Es wird jedoch empfohlen, immer eine genaue
Risikoabwigung vorzunehmen, wie wahr-
scheinlich es ist, dass der Mieter noch «wert-
volle» Dinge in der Wohnung hat und zuriick-
kommt.

Anders liegt der Fall, wenn der Mieter die
Schliissel zuriickgeschickt oder in den Briefkas-
ten des Vermieters oder der Verwaltung gewor-
fen hat, oder wenn er die Wohnung offen gelas-
sen hat und sich die Schliissel im Mietobjekt
drinnen befinden. Dann hat der Mieter das
Mietobjekt konkludent abgegeben. Dem Ver-
mieter ist es in diesem Fall erlaubt, das Miet-
objekt zu betreten. Er muss dies sogar sofort
machen und ein Abgabeprotokoll erstellen
(Schiaden am Mietobjekt, tiberméssige Abniit-
zung, ungeniigende Reinigung, ungeniigende
Entsorgung von alten Mébeln etc.) und dieses
dem Mieter als Méngelriige unverziiglich (in-
nert 2-3 Tagen seit der Mieter die Wohnung
verlassen hat) eingeschrieben zustellen.

Wenn der Mieter nach «unbekannt» wegge-
zogen ist, geniigt es, das Einschreiben unver-
ziiglich an die alte Adresse (das Mietobjekt) zu
senden und es, wenn es nicht abgeholt und wie-
der an den Empfénger (den Vermieter) retour-
niert wird, ungedffnet aufzubewahren. Das ist
notig, um spdter gerichtlich Anspriiche an den
Mieter geltend zu machen und etwas vom De-
pot zu erhalten.

Das Ausweisungsbegehren

Wenn der Mieter die Wohnung jedoch nicht
rechtzeitig und freiwillig verldsst, kann der Ver-
mieter ihn gerichtlich ausweisen lassen. Dazu
muss ein Ausweisungsbegehren gestellt werden.
Ortlich zustindig ist das Gericht am Ort des
Mietobjektes.
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Es gibt zwei Moglichkeiten, das Begehren
einzureichen:

a) Ausweisung beim Einzelgericht (Rechtsschutz
in klaren Fiillen)

Ist der Sachverhalt unbestritten und die Rechts-
lage klar, kann der Vermieter die Ausweisung
des Mieters beim Einzelgericht in einem sum-
marischen Verfahren verlangen (Art. 257 Abs.
1 ZPO). Der Vermieter muss also eine formell
korrekte Kiindigung auf dem amtlichen For-
mular vorweisen konnen. Dazu braucht er auch
den Zustellbeleg (Einschreibe-Quittung der
Post).

Weiter muss der Vermieter sich vergewissern,
ob er sonst alle Vorschriften eingehalten hat,
ob zum Beispiel bei einer Zahlungsverzugs-
kiindigung alle Fristen stimmen, ob die Mah-
nung und die Kiindigung an beide Ehegatten
separat versendet wurde etc. Im Zweifelsfall
empfiehlt es sich, die Kiindigung tiberpriifen zu
lassen und auch das Begehren durch einen
Rechtsanwalt stellen zu lassen, denn das Ver-
fahren «Rechtsschutz in klaren Féllen» ist sehr
formell.

Als Gesuchsgegner miissen in der Regel jene
(erwachsenen) Personen aufgefithrt werden, die
sich ohne Rechtsgrund (Kiindigung, Fristablauf,
kein Mietverhiltnis etc.) im Objekt authalten.
Einen Ehegatten, der nicht bereits im Mietver-
trag aufgefiihrt ist, muss man auch als Gesuchs-
gegner auffithren. Auch den Untermieter kann
man ausweisen lassen.

Mit dem Gesuch um Ausweisung sollte auch
ein Antrag auf Anordnung von Vollstreckungs-
massnahmen gestellt werden, sonst muss allen-
falls spater ein weiteres Gerichtsverfahren zur
Durchsetzung der Ausweisung durchgefiithrt
werden. Das Gesuch konnte also zum Beispiel
wie folgt lauten:

1. Der Gesuchsgegner sei zu verurteilen, die
x-Zimmer-Wohnung im x. Stock der Liegen-
schaft ...strasse..., ...Ziirich, unverziiglich zu
rdaumen und dem Gesuchsteller ordnungsgemass
zu iibergeben.

2. Das zustdndige Stadt- oder Gemeinde-
ammannamt sei anzuweisen, das Urteil auf Ver-
langen des Gesuchstellers zu vollstrecken.

RECHT

3. Unter Kosten- und Entschadigungsfolgen
zulasten des Gesuchsgegners.

Wichtig ist, dass der Gesuchsteller das Ge-
such von Anfang an sorgfiltig begriindet und
sdamtliche massgeblichen Belege einreicht. Auf
www.gerichte-zh.ch findet man dazu weitere
Informationen und eine Checkliste.

Der Vermieter muss die Kosten fiir das Ver-
fahren vorschiessen und kann sie nachher vom
Mieter wieder zuriickverlangen. Ob er sie dann
auch tatsichlich erhilt, vor allem wenn er we-
gen Zahlungsverzug kiindigen musste, ist eine
andere Frage.

Kein Verfahren um Rechtsschutz in klaren
Fillen, sondern ein Vollstreckungsverfahren
ist einzuleiten, wenn bereits ein vollstreckba-
rer Entscheid eines Gerichts vorliegt, der den
Mieter verpflichtet, das Mietobjekt auf einen
bestimmten Zeitpunkt zu verlassen, oder eine
Vereinbarung (ein Vergleich) vor Gericht oder
Schlichtungsbehérde mit diesem Inhalt ge-
schlossen worden ist.

b) Ausweisung durch die Schlichtungsbehirde

Wenn die Beendigung des Mietverhiltnisses
umstritten und die Beweislage unklar ist, kann
das Begehren an die Schlichtungsbehérde in

Mietsachen gestellt werden. Diese priift, ob das
Mietverhiltnis giiltig beendet worden ist. Das
Begehren kann auch miindlich bei der Schlich-
tungsbehorde gestellt werden.

Das Gesuch lautet beispielsweise: «Der Beklag-
te sei zu verpflichten, die x-Zimmer-Wohnung
im x. Stock in der Liegenschaft ...strasse..., ...
Ziirich, unverziiglich zu rdumen und der
Klédgerin ordnungsgemaiss zu iibergeben. Im
Unterlassungsfall sei die Zwangsvollstreckung
anzuordnen.» Vor der Schlichtungsbehorde
werden keine Parteientschidigungen zugespro-
chen und das Verfahren ist kostenlos.

Auch hierzu findet man auf der Internetseite
www.gerichte-zh.ch weitere Informationen und
eine Checkliste. [ |

Daniela Fischer

Lic. iur.

Telefonische Rechtsberatung
HEV Zirich

Immobilien

FLUCKIGER & CORVAGLIA

Wir tragen Ihrer Liegenschaft persénlich Sorge

Zurich — Wallisellen — Tel. +41 44 262 36 00 — www.flueckigercorvaglia.ch

Zeit zum Leben

HEV 5-2016 | 41



RECHT

Mietrecht

Anspruch aus ungerechtfertigter Bereicherung
bei Nutzung nicht gemieteter Parkplatze

Das Mietgericht Ziirich kam zum Schluss,
dass die Nutzung von Parkpldtzen ohne
vertragliche Grundlage zu einer Ersparnis
von Mietkosten fiihrt, die iiblicherweise
fiir die Benutzung von Parkplatzen ge-
schuldet werden. Es liegt demnach eine
ungerechtfertigte Bereicherung vor, wel-
che zuriickzuerstatten ist.

Im vom Mietgericht Ziirich zu beurteilen-
den Fall mietete der Beklagte (Mieter) von
der Kldgerin (Vermieterin) mit Mietvertrag
fir Geschiftsraume eine Werkstatt sowie
miindlich drei Parkplatze. Er benutzte je-
doch ohne vertragliche Grundlage regelmas-
sig weitere Parkplitze auf dem Areal, das
der Vermieterin gehort.

Die Vermieterin beanstandete dieses
nicht bewilligte Parkieren des Beklagten
mehrfach und forderte den Mieter erfolglos
auf, nur die drei gemieteten Parkplitze zu
benutzen. Fiir die zusitzlich beniitzten
Parkplédtze bezahlte der Mieter schliesslich
kein Entgelt. Die Vermieterin gelangte des-
wegen an das Mietgericht.

Aus dem Urteil des Mietgerichts vom 28. Mdrz
2014:

«3. Zusitzlich benutzte Parkplitze

(...)

3.5.Nach Art. 62 Abs. 1 OR hat derjenige, der
in ungerechtfertigter Weise aus dem Vermo-
gen eines anderen bereichert worden ist, die
Bereicherung zuriickzuerstatten. Die Berei-
cherung kann durch die Nichtverminderung
des Vermogens eintreten.

Hierunter fallt die Ersparnisbereicherung,
bei der eine Ausgabe ausgeblieben ist, die nach
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dem regelmaéssigen Lauf der Dinge getatigt
worden wire (BSK OR I-Schulin, 5. Aufl., Art.
62N 7).

Bei der Eingriffskondiktion wird die Be-
reicherung durch eine Handlung des Berei-
cherten in das Vermdgen eines anderen
herbeigefithrt. Unberechtigt ist der Ein-
griff, wenn er ohne Rechtsgrund vorgenom-
men worden ist. Ein Eingriff in fremdes Ver-
mogen liegt vor, wenn jemandem die Herr-
schaft {iber einen Gegenstand entzogen
oder wenn jemand am Gebrauch oder an der
Nutzung einer Sache oder eines Rechts ge-
hindert wird oder wenn eine fremde Sache
gebraucht wird (BSK OR I-Schulin, 5. Aufl,,
Art. 62 N 20).

3.6. Durch die Nutzung zusitzlicher,
nicht gemieteter Parkplidtze ersparte sich
der Beklagte Mietkosten, die iiblicherwei-
se fiir die Benutzung von Parkpldtzen ge-
fordert werden. Die Parkplitze liegen auf
dem Areal, das der Kldgerin gehért und
iiber das daher diese verfiigen darf. Da,
wie bereits ausgefithrt, keine vertragliche
Grundlage fiir die Nutzung der Parkplitze
besteht, hat der Beklagte unberechtigt in
das Vermogen der Kldgerin eingegriffen und
eine fremde Sache gebraucht. Es liegt demnach
eine ungerechtfertigte Bereicherung vor, wel-
che zuriickzuerstatten ist.»

Cornel Tanno

Lic. jur. Rechtsanwalt
Rechtsberatung/Prozessfiihrung
HEV Zirich

RECHT

Anzufiigen ist, dass im Bereicherungs-
recht besondere Verjahrungsfristen gelten.

OR 67 enthiilt eine relative und eine absolu-
te Verjihrungsfrist:

L. Relative Frist
Die relative Frist betragt ein Jahr.

Sie beginnt zu laufen, sobald der Verletzte
von seinem Anspruch Kenntnis erlangt.
Kenntnis des Anspruches ist dann gege-
ben, wenn der Verletzte keinen Anlass und
keine Moglichkeit zu weiterer Abklarung so-

wie geniigend Unterlagen zur Klageerhebung
hat.

2. Absolute Frist

Die absolute Frist von 10 Jahren beginnt

mit der Entstehung des Anspruches zu laufen.
Mit Eintritt der Verjiahrung ist der An-

spruch nur mehr unter der Bedingung klagbar,

dass der Schuldner nicht die Verjahrungs-

einrede erhebt. u

Entscheid Mietgericht Ziirich,
publiziert im ZMP 2014 Nr. 8

Fiir Infos rund um die Uhr:

www.hev-zuerich.ch
www.hev-zh.ch
www.hev-schweiz.ch

Gilinstige Dacher

A\
WEBER

WEBER DACH AG
Ziirich

erkennt man nach Ablauf der Garantiefrist

Ihr Dachdecker in Ziirich und Umgebung

Steil- und Flachdécher, Reparaturen und Unterhalt
044 482 98 66

seit (iber 100 Jahren

weber@weberdach.ch

www.weberdach.ch
Malen

Gipsen %\

| ackieren

Schaub
Maler /A&

www.schaub-maler.ch

Hofackerstrasse 33, 8032 Zirich
Tel. 044 381 33 33, Fax 044 381 33 34

ZUrich  Oerlikon  Wetzikon
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lhre Sendung rund
um-die Themen
Wohnen & Lifestyle.

Schauen Sie rein!

homegateTV heisst o

neu wohnraumTV.

Der aktuelle HEV-Ratgeber wird lhnen
prasentiert von:

«Die Wohnungsabnahme»

REFERENTEN: lic. iur. Sandra Heinemann; Rolf Schlagenhauf, dipl. Malermeister, Betriebsékonom FH;

Hans Barandun, Immobilienbewirtschafter mit eidg. Fachausweis

Themen des Seminars

Grundlagen/Rechtliches: Priifung der Sache und Mangelriige/
Beweislast/Beweissicherung I Zeitpunkt der Instandstellung/
Nachtraglich erkannte Mangel ' Haftung " Normale Abniitzung/
libermassige Beanspruchung I/ Reparatur/Ersatz/Minderwert

Standard-Wohnungsabnahme: Vorbereitung ' Durchfiihrung

Sonderfalle:Estrich-/Kellerabteil = Alter Mieter will selber
Schaden beheben @ Mieter nicht mehr auffindbar © Investitionen
des Mieters/Ubertragung auf neuen Mieter

Optik des Malers: Nikotin-/Feuchtigkeitsschaden
Preiskalkulation/Schatzung = Malerkosten ! Wann ausbessern,
wann ganz neu streichen?

Schlussabrechnung und Kautionsriickforderung
Erstellung * Durchsetzung ' Auflésung des Kautionskontos

Anschliessend Apéro mit Referenten

Eigentiimer und Verwalter kleiner und mittlerer Liegenschaften
lernen von Fachleuten mit langjéhriger Praxis-Erfahrung.

Datum: Freitag, 2. September 2016, 8 bis 12 Uhr
Seminarort: HEV Zrich, Albisstrasse 28,

8038 Ziirich-Wollishofen

Bitte beachten Sie: Es sind wenige Parkplatze
vorhanden. Geblihr CHF 10.—, zahlbar am Empfang
Seminarkosten inkl. Dokumentation:
Mitglieder*: Einzel CHF 270.—,

Ehepaar** CHF 440.—

Nichtmitglieder: Einzel CHF 310.—,

Ehepaar** CHF 520.—

* Mitgliedervergiinstigung kann nur bei Angabe der
Mitgliedernummer gewdhrt werden (vgl. Adressfeld
auf letzter Seite). Mitglieder- und Rechnungsadresse
miissen Gbereinstimmen.

** Nur 1 Dokumentation

Anmeldeschluss 14 Tage vor Kursbeginn. Bei
Annullierungen nach Anmeldeschluss ist eine Be-
arbeitungsgebiihr von 50% der Seminarkosten zu
entrichten. Bei Absage am Seminartag und unent-
schuldigtem Nichterscheinen bleiben die vollen
Seminarkosten geschuldet. Eine Vertretung ist
selbstverstandlich willkommen.

>3

«Die Wohnungsabnahme» vom 2. September 2016 (Angaben bitte in Blockschrift)

Parkplatz ~ Autonummer

Name Vorname

Firma (falls Rechnung iber Firma lauft)

Strasse PLZ und Ort
E-Mail Telefon privat
Mitgliedernummer Datum

(s. Adressfeld auf letzter Seite)

mit Ehepartner

Telefon Geschaft

Unterschrift

Einsenden an: HEV Ziirich, Sekretariat Seminare, Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich, per Fax 044 487 17 77 oder liber unsere
Website www.hev-zuerich.ch unter «Seminare & Veranstaltungen». Fiir Fragen Telefon 044 487 17 03
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Mietrecht

Videoiiberwachung in Liegenschaft

mit Mietwohnungen

Darf der Vermieter ohne Einwilligung des
Mieters aus Sicherheitsgriinden Uberwa-
chungskameras in allgemein zuganglichen
Bereichen von Liegenschaften einsetzen?
Das Bundesgericht hat in seinem ersten
Entscheid zu dieser Frage Stellung genom-
men und die Beschwerde der Vermieter
eines Mehrfamilienhauses abgewiesen.

In seinem Entscheid sagt das Bundesgericht,
dass auch nach Einbriichen oder Vandalenak-
ten eine Videoiiberwachung im allgemein zu-
ganglichen Bereich von Liegenschaften mit
Mietwohnungen die Privatsphére der Mieter
in unzuldssiger Weise verletzen konne und
unzuléssig sei. Eine klare Regelung, in welchen
Fillen eine Videoiiberwachung zuldssig sei,
bleibt jedoch auch nach diesem Entscheid im-
mer noch aus.

Ob ein Vermieter ohne Einwilligung der
Mieter aus Sicherheitsgriinden Uberwa-
chungskameras einsetzen diirfe, miisse jeweils
aufgrund der Umstinde im Einzelfall ent-
schieden werden.

Dabei nahm das oberste Gericht eine Inte-
ressenabwigung vor und wies daraufhin, dass
je grosser und anonymer ein Gebdude sei,
desto zumutbarer und zuldssiger sei eine
Videoiiberwachung. Bei kleineren Mehrfami-
lienhdusern seien Riickschliisse auf die pri-
vate Lebenssituation eines Bewohners eher
moglich.

Videoiiberwachungsanlage

mit zwolf Kameras

Der konkrete Fall betrifft ein Mehrfamilien-
haus im Kanton Baselland mit drei Gebaude-
teilen mit je einem eigenen Eingang und ins-
gesamt 24 Mietwohnungen. Durch einen
internen Durchgang werden die drei Gebau-
deteile miteinander verbunden, wobei der
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Gang auch zu den Parkpldtzen und zur ge-
meinsamen Waschkiiche fithrt.

2014 liessen die Vermieter im Innen- und
Aussenbereich des Hauses nachtriglich eine
Videotiberwachungsanlage mit zwolf Kameras
installieren, um Vandalenakten und Einbrii-
chen vorzubeugen. Die aufgenommenen Bil-
der wurden fiir 24 Stunden gespeichert.

Wihrend die Mehrheit der Mieter die Mass-
nahme begriisste, reichte ein Mieter, der seit
2000 im Haus wohnte, Klage auf Entfernung
der Uberwachungskameras ein. Das Kantons-
gericht Basel-Landschaft entschied im vergan-
genen August, dass drei Kameras abzumon-
tieren seien: eine im Eingangsbereich des
klagenden Mieters und zwei in den Durchgén-
gen zur Waschkiiche und zu den Autoabstell-
platzen.

Das Bundesgericht kam wie schon zuvor
das Kantonsgericht Basel-Landschaft zum
Schluss, dass das Interesse der Vermieterschaft
und der zustimmenden Mieter an einer wirk-
samen Verhinderung und Aufklirung von
Straftaten mit den verbleibenden neun Kame-
ras ausreichend sichergestellt sei.

Personlichkeitsrechte sind zu schiitzen

Bei seiner Begriindung stellte das Bundesge-
richt im Entscheid fest, dass die Aufzeichnung
von Bildern durch eine Videoiiberwachungs-
anlage in einem Mietshaus, die es erlauben,
bestimmte Personen zu identifizieren, in den
Anwendungsbereich des Datenschutzgesetzes
falle. Entsprechend habe ein Vermieter, der
eine solche Anlage betreiben will, insbeson-
dere zu beachten, dass die Personlichkeitsrech-
te betroffener Personen nicht widerrechtlich
verletzt werden.

Ob dies der Fall ist oder nicht, miisse - so-
weit keine Einwilligung der Mieter vorliegt —
jeweils anhand einer konkreten Interessen-

RECHT

abwigung unter Einbezug samtlicher
Umstdnde des Einzelfalls entschieden werden.

So kénne eine Videoiiberwachung im Ein-
gangsbereich eines anonymen Wohnblocks,
in dem gegebenenfalls ein Risiko von Uber-
griffen bestiinde, angezeigt und fiir alle be-
troffenen Personen zumutbar sein. In einem
kleinen Mehrfamilienhaus, wo sich die Nach-
barn kennen, diirfe dies dagegen — wenn kei-
ne konkreten Gefdhrdungshinweise bestehen
— normalerweise nicht zutreffen.

Im vorliegenden Fall ermégliche eine dau-
erhafte Uberwachung des Eingangsbereichs
eine systematische Erhebung des Verhaltens
des betroffenen Mieters und stelle einen er-
heblichen Eingriff in seine Privatsphére dar.
Angesichts der iiberschaubaren Verhéltnisse
mit nur wenigen Mietparteien und fehlenden
Hinweisen auf eine konkrete Gefihrdung sei

die Privatsphdre beeintrachtigt worden. Mit
den verbleibenden Kameras sei dem Interesse
des Vermieters an einer wirksamen Verhinde-
rung und Aufkldrung von Straftaten mit den
verbleibenden Kameras geniigend Rechnung
getragen. |

Urteil vom 29. Mdrz 2016
(4A_576/2015)

Tiziano Winiger

Lic. iur.

MAS REM FHZ

Telefonische Rechtsberatung
HEV Ziirich

AR

L+A IMMOBILIEN

Seit 1981 Ihr
Immobilien-Partner fir:

Verwaltung
Vermarktung
Bautreuhand
Finanzierung
Strategie

www.laimmo.ch

1

' ue ratung & Treuhand Al
oy
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Mietrecht

Die Beschlussfassung bei baulichen
Massnahmen im Stockwerkeigentum

Durch das Gesetz wird eigentlich vorge-
geben, welches Abstimmungsquorum
fiir die jeweilige bauliche Massnahme not-
wendig ist. Doch ist es im konkreten Fall
manchmal nicht einfach fiir die Stockwerk-
eigentiimergemeinschaft festzulegen, um
welche bauliche Massnahme es sich han-
delt. Wie erwahnt, kann eine bauliche
Massnahme nicht eindeutig einer Katego-
rie zugewiesen werden. Deshalb bietet die
nachfolgende Auflistung der verschiede-
nen Kategorien nur eine Hilfestellung

Notwendige bauliche Massnahmen

Notwendige bauliche Massnahmen werden
nach Art. 647c ZGB definiert als Unterhalts-,
Wiederherstellungs- und Erneuerungsarbei-
ten, welche fiir die Erhaltung des Wertes und
der Gebrauchsfahigkeit der Sache notig sind.
Als zur Erhaltung der Gebrauchsfihigkeit
notwendig gelten dabei nur jene Handlungen,
welche dafiir sorgen, dass die Sache zu ihrem
normalen Gebrauch geeignet bleibt.

Negativ ausgedriickt bedeutet dies, dass in
erster Linie jene baulichen Massnahmen not-
wendig sind, welche zur Vermeidung der Zer-
storung, des Verfalles oder der Verschlechte-
rung der Sache getroffen werden.

Demnach gelten als notwendige bauliche
Massnahmen alle Handlungen, die die weite-
re Funktionsfahigkeit der gemeinschaftlichen
Anlagen und Einrichtungen garantieren. Dazu
sind auch Sanierungen zu zdhlen, die aufgrund
offentlicher Auflagen durchgefithrt werden
miissen.

Sofern nicht anders geregelt, geniigt bei
notwendigen baulichen Massnahmen zur
Beschlussfassung die einfache Mehrheit
der Stockwerkeigentiimer. Streng nach dem
Gesetzeswortlaut wird die Mehrheit aller
Eigentiimer verlangt, doch wird allgemein
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die Mehrheit der anwesenden oder vertretenen
Eigentiimer als gentigend erachtet.

Nutzliche bauliche Massnahmen

Niitzlich sind gemiss Art. 647d ZGB jene bau-
lichen Massnahmen, welche — ohne Notwen-
digkeit — zum Vorteil der Sache, insbesondere
zur Steigerung ihres Wertes und Ertrages
oder zur Verbesserung ihrer Gebrauchsfahig-
keit getroffen werden. Zwar kénnen auch
notwendige Massnahmen eine Wert- oder
Ertragssteigerung oder eine Verbesserung
der Gebrauchsfahigkeit der Sache bewir-
ken; im Gegensatz zu ihnen koénnten die
niitzlichen Massnahmen aber auch unter-
bleiben.

Zur Beschlussfassung bediirfen grundsatz-
lich niitzliche Massnahmen einer qualifi-
zierten Mehrheit der Stockwerkeigentiimer-
versammlung. Das heisst, neben der Zustim-
mung der Mehrheit der anwesenden oder ver-
tretenen Eigentiimer wird zugleich die
Mehrheit der Wertquoten verlangt. Da es
sich hier auch um die gesetzlichen Minimal-
vorschriften handelt, sind abgednderte Rege-
lungen im konkreten Verwaltungsreglement
vorbehalten.

Luxuridse bauliche Massnahmen

Nach Art. 647e gelten bauliche Massnahmen
als luxurios, wenn sie lediglich der Verscho-

Harald Solenthaler

Lic. iur. Rechtsanwalt
Rechtsberatung/Prozessfiihrung
HEV Ziirich

RECHT

nerung der Ansehnlichkeit der Sache oder der
Bequemlichkeit im Gebrauch dienen. Solche
Massnahmen haben in der Regel nicht den
Zweck, damit eine objektive Wertsteigerung
der Liegenschaft zu erzielen, sondern kénnen
das subjektive Wertgefiihl jedes einzelnen
Stockwerkeigentiimers steigern. Da die Kosten

fiir luxuriése bauliche Massnahmen oft un-
verhéltnismissig sind, sollen sie keinem Stock-
werkeigentiimer gegen seinen Willen aufge-
zwungen werden kénnen. Deshalb wird in der
Regel fiir die Beschlussfassung die Zustim-
mung samtlicher Stockwerkeigentiimer vor-
ausgesetzt. |

und der Energiesinsparung.

Feuerungskontrolleur und Feuerungsfachmann

Kaminfeger, Feuerungskontrolleur
und Feverungsfachmann

Ein Beruf im Dienste der Umwelt, der Brandverhitung

Eggenberger Kaminfegerei GmbH

Heinz Eggenberger, eidg. dipl. Kaminfegermeister,

8802 Kilchberg Schwalbenstr. 1 Tel. 044 715 35 83 Natel 079 209 72 94
info@eggenberger.ch www.eggenberger.ch

A
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Wir behalten und pflegen, was wir kaufen

Culmannstrasse 30, 8006 Zirich

Wir sorgen seit Gber 50 Jahren fir preisgiinstige Wohnungen in Zirrich und Umgebung
Wir spekulieren weder mit Héusern noch mit Mietzinsen

Wollen Sie Ihr Miethaus verkaufen?
Reden und rechnen Sie mit uns!

STIFTUNG BAUEN UND WOHNEN
076 387 33 53
Eine Stiftung der SVP, FDP CVP und EVP sowie des Gewerbeverbandes der Stadt Zirich

ZURICH

sbw@stora.ch

SBW

Wir sehen unsere Kunden als Partner.
Und bieten Ihnen alles aus einer
Hand — kompetent, zuverlassig und zu

fairen Preisen.

KURT R. COMPAGNONI | www.elektro-compagnoni.ch

ELEKTRO
COMPAGNONI
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«Die professionelle Verwaltung
einer Liegenschaft»

Die professionelle Verwaltung einer Liegenschaft umfasst
viele, unterschiedliche Tatigkeiten. In diesem Seminar lernen
Teilnehmende wichtige Grundlagen kennen, um Liegen-
schaften richtig und effizient verwalten zu kénnen. Dieses
Seminar richtet sich an Eigentiimer und Verwalter kleiner

und mittlerer Liegenschaften sowie an Einsteiger in der Immo-
bilienverwaltung. Teilnehmende profitieren vom profunden
Wissen der Fachleute mit langjahriger Praxis-Erfahrung:

Cornel Tanno
lic. iur. Rechtsanwalt
Leiter Rechtsberatung

Hans Barandun
Immobilienbewirtschafter
mit eidg. Fachausweis

Tiziano Winiger
lic. iur., MAS REM FHZ

R

Albert Leiser

eidg. dipl.
Immobilientreuhander
Direktor HEV Zirich

Sandra Heinemann
lic. iur.
Leiterin Verwaltung/

Die Verwaltungsiibernahme
Die Vermietung

Der Mietvertrag

Der Mietzins

Die Mietzinsanpassung

Die Nebenkosten

Die Méngelrechte im Mietrecht
Die Renovation

Die Hauswartung

Die Versicherungen des Hauseigentiimers
Die Kiindigung

Der Wohnungswechsel

Das Mahnwesen im Mietrecht

INFORMATIONEN

Datum 4. und 11. November 2016,
(2-Tages-Kurs), 8.00 bis 17.00 Uhr

Seminarort Belvoirpark Hotelfachschule Zrich,
Seestrasse 141, 8002 Ziirich-Enge

Seminarkosten inkl. ausfiihrlicher Dokumen-

tation und Stehlunch an beiden Kurstagen

Mitglieder*: Einzel CHF 800.—

Ehepaar** CHF 1500.—

Nichtmitglieder: Einzel CHF 900.—

Ehepaar** CHF 1700.—

* Mitgliedervergtinstigung kann nur bei Angabe der

Mitgliedernummer gewahrt werden
(vgl. Adressfeld auf letzter Seite). Mitglieder- und
Rechnungsadresse miissen Ubereinstimmen.

** Nur 1 Dokumentation

Anmeldeschluss 14 Tage vor Kursbeginn. Bei Annul-
lierungen nach Anmeldeschluss ist eine Bearbeitungs-
gebUihr von 50% der Seminarkosten zu entrichten. Bei
Absage am Seminartag und unentschuldigtem Nicht-
erscheinen bleiben die vollen Seminarkosten geschul-
det. Eine Vertretung ist selbstverstandlich willkommen.

Leiter Akquisition und
Spezialmandate

dipl. Architekt FH,
CAS Il FH, Schatzer
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Bewirtschaftung

Erich P. Schneider Pascal M-e?rlo
Immobilienbewirtschafter Fraumiinster
Versicherungs-Treuhand AG

Giorgio Giani
dipl. Architekt HTL
Leiter Baumanagement

«Liegenschaftsverwaltung» vom 4. und 11. November 2016 (Angaben bitte in Blockschrift)

Name Vorname mit Ehepartner

Firma (falls Rechnung iiber Firma lauft)

Strasse PLZ und Ort
E-Mail Telefon privat Telefon Geschaft
Mitgliedernummer Datum Unterschrift

(s. Adressfeld auf letzter Seite)

Einsenden an HEV Ziirich, Sekretariat Seminare, Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich, per Fax 044 487 17 77 oder iiber unsere
Website www.hev-zuerich.ch unter «Seminare & Veranstaltungen». Fiir Fragen Telefon 044 487 17 03
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Birglipark Immobilien

Wir schatzen lhre
Liegenschaft und

verkaufen sie zum
besten Preis!

Burglipark Immobilien AG / 044 784 55 77
Sonnenrain 2, 8832 Wollerau
www.buerglipark.ch / info@buerglipark.ch

Mitglied Schweizerischer Verband der Immobilienwirtschaft SVIT
A\)It Mitglie ische Maklerkammer SMK

Innovative Handlauf-Systeme

Treppensicherheit fiir alle. Mit normgerechten
Handl&ufen fiir Innen- und Aussentreppen. Sehr
grosse Auswahl und schnelle Lieferung inkl.
fachgerechter Montage zum giinstigen Festpreis.

Gratis-Tel. 0800 04 08 04

www.flexo-handlauf.ch

Ratgeber des HEV Schweiz in Zusammenarbeit
mit dem VZ Vermogens Zentrum; Hans Bleuer

Der HEV-Ratgeber wendet

e sich an Personen, die sich
rechtzeitig und auf unkom-
plizierte Weise mit der

- Zeit nach der Pensionie-
i ’," rung auseinandersetzen
mochten. Er zeigt auf,

LW wie man seine personliche
. Situation und die finan-
ziellen Verhiltnisse ana-

cher Beispiele und gibt
praktische Tipps fiir eine
umsichtige Erbschafts-
planung. Auch steuerrecht-
liche Aspekte sind beriick-
sichtigt.  Beispielsrech-
nungen helfen, den Sach-
verhalt besser zu verstehen.
Grafiken und Tabellen
veranschaulichen die Zu-

Ratschlage fiir den dritten Lebensabschnitt

;L

"~

sammenhinge. (2014; 119 Seiten)

Koster. 6/®/#7 4/

Haustechnik aus einer Hand Heizung Liffrung Kihlung Elekiro  Sanitéir

Ziirich | Bachenbiilach | Ménnedorf
Telefon 044 431 66 55
www.kosterag.ch | info@kosterag.ch

E " Binninger
Z = Zolliker

Dorf 38 | 8704 Herrliberg | Telefon 043 277 30 30
www.baenninger-zolliker.ch | info@bzheizung.ch

@@) Goldenbohm AG
v Sanitér ¢ Heizung ¢ Liftung

Werkgasse 5 | 8008 Ziirich | Telefon 044 261 66 44
info@goldenbohm.ch | www.goldenbohm.ch

Mitglied der

cameresen g A A |tbau

FENSTER

SORENSEN AG

Telefon 055 253 50 00
www.soerensen.ch

lysiert und gibt Tipps fiir das Vererben und
Schenken von Vermdgenswerten. Auch die
gesundheitliche Seite des Alterwerdens und
deren Folgen fiir die Wohnsituation werden ein-

gehend behandelt. Zahlreiche Abbildungen, e
Grafiken, Tabellen, Checklisten und Musterbei-

spiele. (2005; 70 Seiten)

Pensionierung

Herausgeber VZ VermdgensZentrum; Giulio

Vitarelli

Verantwortungsvolle Erblasser entlasten ihre

B

Hinterbliebenen wirkungsvoll, indem sie

rechtzeitig die notwendigen Schritte ein-

leiten. Der Ratgeber erkldrt die Grundbe- chen Vergleichen

griffe des Erbrechts anhand vieler hilfrei-

Wohnen und geniessen ab 50
(2005, 70 Seiten), Artikel-Nr. 40095

Erben und Schenken

(2014, 119 Seiten), Artikel-Nr. 40055

Ratgeber «Pensionierung»

(2016, 135 Seiten), Artikel-Nr. 40089

Bestellformular siehe Seite 58

Herausgeber VZ VermdgensZentrum; Thomas
Schonbucher und Raphael Ebneter

Das Thema Pensionierung ist komplex, weil
Fragen zu AHV, Pensionskasse, Steuern, Hypo-

thek, Geldanlagen und
Nachlass zusammentref-
fen. Dieser VZ-Ratgeber
gibt Antworten auf die
wichtigsten Fragen, die sich
im Zusammenhang mit der
Pensionierung stellen. Mit
vielen Tipps aus der Bera-
tungspraxis des VZ Ver-
mogensZentrums, niitzli-
und einer praktischen

Checkliste. (2016; 135 Seiten)

fiir Mitglieder fiir Nichtmitglieder

CHF 29.50 CHF 36.50
CHF 29.—- CHF 29.—-
CHF 29.—- CHF 29.—-

Online-Bestellung unter www.hev-zuerich.ch
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Alle 8 Minuten wird in der
Schweiz eingebrochen und...

«Die korrekte Heiz- und Nebenkostenabrechnung»

REFERENTEN: Hans Barandun, Immobilienbewirtschafter mit eidg. Fachausweis; lic. iur. Sandra Heinemann

¥ ...das
Schlimmste
am Einbruch
ist das Gefiihl

Themen des Seminars

Grundlagen

Was sind die mit der Liegenschaft verbundenen Nebenkosten?

. Welche Heiz- und Nebenkosten diirfen wann und wie

o e ) Stockfrasen auf die Mieter iiberwilzt werden? i Was gehért in eine Heiz- und
- A Warmwasserabrechnung?

Datum: Freitag, 10. Juni 2016, 8 bis ca. 11.45 Uhr
Seminarort: HEV Zrich, Albisstrasse 28,

8038 Ziirich-Wollishofen

Bitte beachten Sie: Es sind wenige Parkplatze
vorhanden. Gebtihr CHF 10.—, zahlbar am Empfang

4 Seminarkosten inkl. Dokumentation:
d(lll(l(h. Verlangen Sie unsere Aus der Praxis Mitglieder*: Einzel CHF 260.,
detaillierten Unterlagen Ehepaar** CHF 420.—
. . . Die Ausgestaltung eines Mietvertrags in der Nichtmitglieder: Einzel CHF 300.—,

Beugen Sie vor und sichern Sie Position Nebenkosten @ Unterschiede je nach Vertragslage Ehepaar** CHF 500.—
diese Schwachstellen: Der Verteilschliissel I Die Verrechnung des Verwaltungs- * Mitgliederverginstigung kann nur bei Angabe der
- . aufwandes Mitgliedernummer gewahrt werden (vgl. Adressfeld
4 5 °/ kommen durch die 1 - Sonderfalle auf letzter Seite). Mitglieder- und Rechnungsadresse

ii Neuhofstrasse 52 miissen Ubereinstimmen.

o Garten- oder Balkontir ii @”@ CH-8315 Lindau/Ziirich Die Einfiihrung neuer Nebenkosten i Folgen ungilltig erhobener *% Nur 1 Dokumentation
Tel. 052 345 21 22 Heiz- und anderer Nebenkosten [ Das Recht auf Einsicht i i
0/. kommen durch ein Spezialfallarbeiten  www.facllag.ch Gl il 1 Tag vor Lisbaalii, Bel
o ; LR 5 Anschliessend Apéro mit Referenten Annullierungen nach Anmeldeschluss ist eine Be-
Fenster Erfahren, sicher, schnell, kostengiinstig arbeitungsgebiihr von 50% der Seminarkosten zu

entrichten. Bei Absage am Seminartag und unent-

]o°/ bevorzugen eine . : . : schuldigtem Nichterscheinen bleiben die vollen
o Eingongstijr kas'e”lose E?::,?i,fg;g:ﬁ:j{:,a,:?{EEITLl{nd n;lttlgr_eEr I%lehgenschaften Selrtr)n?arkc;%tednr %esglflltldet. Eine Vertretung ist
gjahriger Praxis-Erfahrung. selbstverstandlich willkommen.
40/ steigen durch einen Rohrkontrolle o

0 Lichtschacht ein anfordern

Die Einbrecher kennen die : «Die korrekte Heiz- und Nebenkostenabrechnung» vom 10. Juni 2016 (Angaben bitte in Blockschrift)

Schwachstellen an lhrem Zuhause Vom Profi qusgefille

- Sie ]etzt OUCh! c"e‘k'liS,e Parkplatz ~ Autonummer

Wir haben die Lésungen fir lhre dokumentiert

pers('jn“che Sicherheit. AbWUSSefSYStem. . - Name Vorname mit Ehepartner

Rufen Sie uns an und verlangen Sie

unsere unverbindliche Beratung. Nur saubere und infokte Rohre

Firma (falls Rechnung iber Firma lauft)

leiten das Wasser ab.
QUADRAGARD’ V/Iﬂ Verschaffen Sie sich kostenlos rasse Pieundor
EINBRUCHSCHUTZ == Gewissheif, Daver ca. V2 Std. - e e —
Martin Eichholzer AG 0848 852 856
Bachmattweg 13 info@rohrmax.ch Mitgliedernummer Datum Unterschrift

CH-8048 Zirich

Tel. 044 434 10 10 acn>
vfww.quodrogord.ch RO"RMAX

(s. Adressfeld auf letzter Seite)

Einsenden an: HEV Ziirich, Sekretariat Seminare, Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich, per Fax 044 487 17 77 oder liber unsere
Website www.hev-zuerich.ch unter «Seminare & Veranstaltungen». Fiir Fragen Telefon 044 487 17 03
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Wir schaffen
Lieblingsplatze.

Schutz gegen Wind, Regen und Sonnenstrahlen — aber
auch hochstes Freiluft-Gefiihl: Mit unseren Terrassen-
dachern und Markisen schaffen wir neue Lieblingsplatze
und schenken lhnen mehr Zeit im Freien. Zum Beispiel mit
der Design-Award* ausgezeichneten Kassetten-Markise
Cassita. Die flache, formschone Kassette in Verbindung
mit der Zweipunktaufhangung sorgt fiir die entsprechende
Leichtigkeit und schiitzt das Tuch sowie die Technik vor
unterschiedlichen Wettereinfliissen. Und mit iiber 100
Tuchfarben kénnen Sie lhrem Sonnenschutz Ihre ganz
persoénliche Note verleihen.

Mehr Informationen zu unseren Terrassendachern und
Markisen finden Sie unter: www.griesser.ch/lieblingsplatz

Griesser — automatisch gut.
www.griesser.ch

ml GRIESSER

* iF product design und reddot award 2014

Bestellformular

Art.-Nr. Anzahl Artikel

30009
30010
10006

10013
20100
10006EN

10008

10009

10030
10005
20000A
200008
20001

20010

10507
10501
10012
10504
30011
10502

30000
30020
30021
30030
30040
30060
30032
30034
30050
20071

40018
40011

10041
40019

10060
10070
10071
10072
10050

Preise CHF

Mitglieder Nichtmitglieder

Formulare zum Abschluss von Mietvertragen (inkl. 8% MwSt.)
Anmeldung fiir gewerbliche Raume

Anmeldung fiir Wohnraume

Ziircher Mietvertrag fiir Wohnréume inkl. Allg. Bedingungen (2013)

Ziircher Wohnungsausweis und Anfangsmietzins Setaje 2 Stk.
Ziircher Wohnungsausweis Seta 2 Stk.
Formular zur Mitteilung des Anfangsmietzinses (2014) Seta 2 Stk.
Ubersetzung Mietvertrag fiir Wohnréume

inkl. Allg. Bedingungen (2007)

Pro Set je 2 englische und deutsche Versionen 2 Setaje 2 Stk.
Mietvertrag fiir méb. Zimmer inkl. Allg. Bedingungen (2013)

Ziircher Wohnungsausweis und Anfangsmietzins Setaje 2 Stk.
Mietvertrag fiir Geschaftsrdume (2012)

inkl. Allg. Bedingungen (2007) Setaje 2 Stk.
Mietvertrag fiir Garagen und Autoabstellplatze (1994) Set a 2 Stk.
Mietvertrag fiir Ferienwohnungen Seta 2 Stk.
Hausregeln mehrsprachig «Ztirisécke in Container»

Hausregeln mehrsprachig «Gebiihrenpfl. Abfallsack»

Hausordnung deutsch (2012)

Qfranz. Qital. Qengl. D span.

Qtirk. Qalb. 3 serbokr.

Wiaschkiichenordnung deutsch

dfranz. Qdital. Qengl. O span.

Htirk.  Qalb. O serbokr.

Inventarverzeichnis Set a 2 Stk.
Zusatzvereinbarung Einfamilienhaus Seta 2 Stk.
Zusatz betr. Veranderungen durch Mieter Seta 2 Stk.
Zusatzvereinbarung Haushaltgerate Set a 2 Stk.
Zustimmung zur Untervermietung Set a 2 Stk.
Vereinbarung Uber die Heimtierhaltung Seta 2 Stk.
Formulare zur Beendigung von Mietvertragen (inkl. 8% MwSt.)
Kiindigungsformular (1.1.2011) Seta 2 Stk.

Wegleitung fiir die Wohnungsabgabe (Mieter-Info)
Richtig gereinigt und gepflegt (6 Seiten)

Protokoll Uber Mieterwechsel

Protokoll Uber Mieterwechsel
Wohnungsabnahme-Wegleitung (8 Seiten)
Mangelliste

Protokoll fiir gewerbliche Rdume

Schlussabrechnung

Lebensdauer verschiedener Wohneinrichtungen (2016)

Formulare zur Hauswartung (inkl. 8% MwsSt.)
Bewerbung fiir Hauswartsdienste

Arbeitsvertrag fiir Hauswartsdienste

inkl. Pflichtenheft und Aufgaben (2014)

Tarif nebenamtliche Hauswartung (2010)
Hauswartabrechnung

Diverse Vertrage (inkl. 8% MwSt.)
Hausverwaltungsvertrag inkl. Allg. Bedingungen (2012)
Verwaltungsvertrag fir STWE inkl. Allg. Bedingungen (2014)
Checkliste: Ausschr. von Verwaltungsmandaten fiir STWE (2009)
Checkliste: Funktion und Aufgaben des Revisors im STWE (2010)
Bauvertrag (3 Vertrage, 1 Wegleitung)

1-seitig, Garnitur 3-fach
4-seitig, Garnitur 3-fach

Garnitur 3-fach

Garnitur 3-fach
Garnitur 2-fach

Setaje 2 Stk.

Garnitur 2-fach

Setaje 2 Stk.
Set a je 2 Stk.

1.50
1.50

5.50
1.50
1.50

15.00

5.50

6.50
4.50
4.50
2.50
2.50
2.50
5.50
5.50
2.50
5.50
5.50
4.50
4.50
4.50
4.50
4.50
4.50

1.50
1.50
5.50
3.50
6.50
4.00
4.00
4.00
3.50
6.50

2.00

8.00
4.50
2.50

6.50
6.50
7.00
5.00
8.50

2.50
2.50

7.50
2.50
2.50

20.00

7.50

8.50
6.00
6.00
3.50
3.50
3.50
7.50
7.50
3.50
7.50
7.50
6.00
6.00
6.00
6.00
6.00
6.00

1.50
2.50
8.50
5.50
8.50
6.00
6.00
6.00
5.00
8.50

3.00

11.00
6.00
4.00

9.00
9.00
9.00
6.50
11.00



Art.-Nr. Anzahl Artikel Preise CHF
Mitglieder Nichtmitglieder
Diverse Formulare und Merkblatter (inkl. 8% MwSt.)
20030 Register fr Liegenschaftenverwaltungs-Ordner 18.50 23.00
20040A Mietzinsanderungsformular (blau, 2014) Seta 2 Stk. 1.50 2.50
20070 Tabelle fiir Mietzinserhohung aufgrund wertvermehrender Investitionen (2016) 9.00 11.00
20130 Heizkostenabrechnung Seta 2 Stk. 3.00 4,50
20011 Waschkiichenstromtabelle 2.50 4.00
20002 Briefkastenkleber «Bitte keine Werbung» 1.50 2.50
20004 Briefkastenkleber «Bitte keine Gratiszeitung» 1.50 2.50
20005 Briefkastenkleber «Bitte keine Werbung und keine Gratiszeitung» 1.50 2.50 Kiich b
20003 Richtiges Liften 250 4.00 ucheénumbau
Broschiiren und Biicher (inkl. 2,5% MwSt.) im Mehrfamilienhaus
40025 B&ume und Straucher im Nachbarrecht (3. tberarbeitete Auflage 2013) 40.00 45.00 . . .
20034 Beendigung des Mietverhaltnisses (1998) 13.50 17.00 inkl. Baukoordination
40005 Buchhaltung fiir die Liegenschaft (Heft, 2009) 19.50 22.50
40051 Der Mietzins (iiberarbeitete Neuauflage 2011) 2950 35,50 und Kostenkontrolle
40055 Erben und Schenken (5. Uiberarbeitete Neuauflage 2014) 29.00 29.00
40056 Fristwahrung im Mietrecht (Neuauflage 2016) 25.00 25.00
50006 Handbuch Liegenschaftenverwaltung Ordner (2012) 169.00 199.00 Tel. 043 455 20 20
50007 Handbuch Liegenschaftenverwaltung auf USB-Stick 169.00 199.00 :
50008 Handbuch und USB-Stick zusammen (2012) 209.00 239.00 info@beutterkuechen.ch
60003 Handwerkerverzeichnis (2015/2016) 4.00 5.00
40086 Hausschadlinge (2006) 32.50 37.50 : : 7 =TT
40094 Immobilien-Wegweiser durch den Steuerdschungel 34.50 39.50 . § AR e e R L : =n
40050 Instandhalten, Emeuern, Umbauen (2013) 18.50 2150 gerstrasse 48 - peil terkLIChenag
40054 Mietrecht heute (2013) 29.50 35.50 Atere : J ’ - myKiiche.ch
40057 Nachbarrecht (2007) 34.50 39.50 : :
40098 Nebenkosten/Heizkosten (5. Uberarbeitete Auflage 2012) 29.50 33.50
40052 Praxis-Ratgeber Hausbau (2007) 27.50 32.50
40091 Ratgeber: Hypotheken (2009) 29.00 29.00
40089 Ratgeber: Pensionierung (Aktualisierte Auflage 2016) 29.00 29.00
40099 Ratgeber: Sicherheit (2006) 28.50 33.50
40020 Schnitt und Pflege der Gehdlze im Garten (1992) 9.00 13.00
40088 Vermietung von Geschaftsraumen (2013) 27.50 32.50
20033 Vom Abschluss des Mietvertrages bis zur Ubergabe des Mietobjekts (1998) 9.00 13.00
20037 Wohneigentum in der Ziircher Steuererkldrung ab 2009 16.00 21.00
40095 Wohnen und geniessen ab 50 (2005) 29.50 36.50 yY\:7\)
40024 Die Schweiz. Zivilprozessord. aus mietr. Perspektive (2011) 18.50 21.50
40026 Zyklen im Schweizer Immobilienmarkt (2011) 39.50 44,50
60008 Die Blumen der Frauen 30.00 39.50 BASEL
60009 Ein Stadtgarten mit mediterranem Flair 24.00 28.00
IMMOBILIENBEWIRTSCHAFTUNG .
FRICK
HARKINGEN
BESTELLCOUPON
LAUFEN
Name Vorname Mitgliedernummer ‘
(s. Adressfeld auf letzter Seite) LIESTAL
Strasse PLZund Ort ~ Eichwatt 5, CH-8105 Regensdorf
g() Telefon +41 43 388 10 00 .
E-Mail Telefon privat Telefon Geschéft info.regensdorf@gribi.com ZURICH

Einsenden an: HEV Ziirich, Drucksachenverkauf, Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich, Tel. 044 487 17 07, Fax 044 487 17 77
E-Mail: mitgliederdienste@hev-zuerich.ch.
Zuziiglich Bearbeitungs-/Material-Pauschale (CHF 7.-) + effektive Portokosten. Keine Ansichtssendungen - Preisanderungen vorbehalten




«Der Hanggarten eines passionierten Pflanzensammlers»

Freude am Raren

Hat man die schriage Auffahrt zum Garagen-
vorplatz unserer Freunde Silvia und Herbert
keuchend hinter sich gebracht, steht man
vor unzahligen Pflanzen, aber der Garten,
das eigentliche Ziel der Exkursion, ist noch
immer nicht erreicht. Erst miissen weitere
Treppenstufen itberwunden werden, bevor
man ins Sammlerparadies unserer Freunde
in Ziirich gelangt.

Beim Treppensteigen denke ich daran, dass auch
wir am Hang wohnen, aber alle Pflanzen, Sicke
mit Erde und das {ibrige Gartenzubehér in um-
gekehrter Richtung, namlich treppab, schleppen
konnen. Aber wo ein Gartner und eine Gértne-
rin wohnen, sind dies alles keine unitberwind-
baren Hindernisse, denn das neue, schon lang
ersehnte Geholz, die Stauden aus Siidafrika, und
die schwere Gartenbank (auf die man sich so

selten setzen wird!) sind wichtiger als die Frage
nach dem Gewicht der Neuheiten.

< Ein Sitzplatz im Frihling.

Lenzrosen aus England.

Allerdings lohnt es sich, wihrend des Auf-
stiegs stehen zu bleiben, denn ganz, wie es sich
gehort, fangt der Garten nicht erst beim Haus-
eingang an. Gleich iiber der hohen Mauer neben
den ersten Stufen sehe ich einige fiir Herbert
typische Pflanzen: Griser, Rosen, Geholze und
natiirlich Stauden, geschickt arrangiert, Win-
tergriine und Laubabwerfende im Wechsel, so
dass dieser erste steile Gartenteil auch im Win-
ter etwas bietet.

Dariiber thronen drei Birken, dicht zuein-
ander gepflanzt, als ob sie etwas Geheimes zu
besprechen hatten. Fiir mich sind sie ein Sym-
bol fiir unsere gemeinsame Englandliebe, denn
unsere Freunde haben sich wie wir mit dieser
ansteckenden, unheilbaren Krankheit namens
«Gartenfieber» in Grossbritannien angesteckt,
wohin sie mindestens einmal pro Jahr reisen
«missen».

Birken in Gruppen oder ganze Birkenwild-
chen gehoren in vielen englischen Garten dazu.
Ob Silvia die Stimme im Frithling jeweils mit
Schmierseife wéscht, wie ich es in einem Gar-
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NATUR

Persische Rose Babylon Eyes Pastel.

tenratgeber gelesen habe? Sie sol-
len dadurch immer strahlend
weiss bleiben!

Typische Pflichten eines
Hanggartners

Auf dem ersten Treppenabsatz
bleibe ich gern stehen und freue
mich am Schattenbeet: Perfekte
Hosta und gepflegte Lenzrosen
wachsen zwischen Astilben im
Schatten dreier Kamelien und
einer japanischen Scheinkamelie.

Letztere gefillt mir wegen der
weissen einfachen Bliten im
Sommer und der rétlich abblat-
ternden Rinde besonders gut.
Sie miisste viel ofter gepflanzt
werden.

Die zwei geometrischen Wasserbecken hin-
gegen erinnern daran, dass unsere Freunde im
Sommer oft am Hang stehen und die Pflanzen
mit Wasser versorgen: typische Pflichten eines
Hanggirtners!

Wende ich mich nach rechts, stehen Sonne
und Wirme verlangende Geholze im Schutz
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des Dachvorsprungs: Den Erdbeerbaum wiirde
ich am liebsten mitnehmen, sind doch die
spate Bliite im Oktober/November und die
roten «Erdbeeren» im Sommer eine Besonder-
heit dieses immergriinen Geholzes aus dem
Mittelmeerraum. Im Schutz des Hauses und
im warmen Stadtklima gedeiht der Strauch
gut und braucht nur selten einen «Winter-
mantel».

Daneben wichst eine Luma,
ein mit der Myrte verwandtes Ge-
holz aus dem siidlichen Stidame-
rika. Silvia und Herbert mégen
diese immergriine Pflanze mit
den zarten weissen Bliiten ganz
besonders, obwohl sie zu jeder
Jahreszeit nach Pflege verlangt,
gern feuchte Fiisse hat und bei
grosser Kilte mit Flies eingepackt
werden will.

Nachtgespenster unterwegs

Den beiden Gartenenthusiasten
ist kein Aufwand zu gross, sind
sie doch meistens auf der Suche

Erdbeerbaum (Arbutus unedo)
mit Friichten und Bliiten.

Wir bieten Ihnen kompetente Beratung
sowohl im Gartenbau als auch in der Pflege und setzen
Ihre Wiinsche speditiv und fachmannisch um.

Fritzsche Gérten AG | Webereistrasse 47 | 8134 Adliswil
Telefon 043 817 46 46 | Mobile 078 710 20 60
info@fritzschegaerten.ch | www.fritzschegaerten.ch

Nasse Wiinde?

Feuchte Keller?

Das gute Gefihl, in den besten Héinden zu sein.

Nt R

- e WEC

+... macht Ihr Haus trocken!

Einweihung
Ausstellungsraum

Ir 29 Ma 2016

a0\ Vogeli + Berger AG
Y

70.000 erfolgreiche Sanierungen in der ISOTEC-Gruppe. Wir gehen systematisch vor -
von der Analyse bis zur Sanierung. Fiir ein gesundes Wohnklima und die Wertsteigerung
Ihrer Immobilie. Rufen Sie uns an. Wir helfen gerne weiter!

\ Hurlimann
_4 _ Bautenschutz AG

S Telefon 0523462626 « Am Dorfbach 36
CH-8308 Illnau « www.huerlimann-bautenschutz.ch




schadeli

gartenbau — gartenpflege

Ilhr Garten - Wohnzimmer im Freien

Wir planen, gestalten und pflegen
lhren Garten

e Bau e Umanderungen
e Unterhalt ¢ Renovation

Wir freuen uns auf lhren Anruf.

Klgeliloostrasse 39 | 8046 ZUrich
Telefon 044 371 41 30 | Fax 044 311 91 35

WWW.HARING.CH

e

ATHCO

DIE KOMPLETTLOSUNG FUR ZUSATZGESCHOSSE -

AUFSTOCKEN MIT SYSTEM-HOLZBAU
FUR MEHR INFORMATIONEN VERLANGEN SIE UNSERE ATTICO-BROCHURE

HARING

INNOVATIVES BAUEN MIT SYSTEM

5074 Eiken/AG _tel. 061 826 86 86

NATUR

nach seltenen Pflanzen und gehen dabei gar
Risiken ein, nicht etwa, weil sie diese am Wild-
standort unter Lebensgefahr ausgraben (was
sie nie tun wiirden), sondern weil sie bereit
sind, ab und zu wegen Frost einen Verlust in
Kauf zu nehmen oder spit nachts im Pyjama
mit einem Flies durch den Garten zu eilen,
wenn ein plotzlicher Kilteeinbruch droht. Was
wohl die Nachbarn iiber diese Nachtgespenster
denken?

Geht der Gast weiter, erreicht er die oberste
Terrasse und steht vom Friithling bis im Spat-
herbst vor einem gekonnt bepflanzten Border
am Hang. Beim genaueren Hinschauen wird
mir bewusst, wie viele Pflanzen aus England
in diesen Stadtgarten reisten: Gerade hat
Herbert neue winterharte Agapanthus-Sorten
gepflanzt, die den nidchsten Winter sicher
tiberleben sollten. Daneben wachsen stidafrika-
nische Dierama, deren weisse und purpurne
Bliitenglockchen an langen Stielen zu schwe-
ben scheinen.

Mittelpunkt im Rasen vor dem Border aber
ist die Albizie, ein asiatisches Mimosengewichs,
welches das Ziircher Klima offensichtlich ak-

Mixed Border mit japanischem Ahorn.

HINWEIS

Am 11. Juni 2016 6ffnen Silvia Schindler

und Herbert Frei-Schindler ihren Garten an der
Sempacherstrasse 33 in 8032 Ziirich im
Rahmen des Quartiergartentags und des natio-
nalen Gartentags zwischen 11 und 16 Uhr.
www.secretgardens.ch.

zeptiert und blitht und wiachst. Kein Wunder
bei der guten Betreuung!

Nicht nur Exoten

Wenn ich in diesem Garten zu Besuch bin, gibt
es fiir mich jedes Mal neue Pflanzen zu ent-
decken, Pflanzen, die ich vielleicht aus Bii-
chern kenne, aber nie in natura gesehen habe.
Trotzdem wire dieser Garten arm, wenn bloss
Spezialititen, Exoten und Rarititen wachsen
diirften.

Ganz «gewo6hnliche» Elfenblumen, Taglilien,
Akeleien oder zum Beispiel ein etagenférmiger
Schneeball haben genauso ihre Berechtigung
wie die kiirzlich erworbenen «Persischen» Ro-

HEV 5-2016 | 65



Zimtahorn und Lagerstroemia mit Herbstfarbung.

sen, eine Kreuzung mit auffallendem Basalfleck
auf den Blitenblittern.

Noch ist der Rundgang nicht beendet, denn
am Ende des langen Borders geht’s wieder hang-
abwirts, vorbei an den Obelisken mit Rosen und
Clematis, begleitet von Stauden und umgeben
von Elfenblumen, einer Staude, welche die Be-
sitzer im Garten vorfanden, als sie das Haus
ibernahmen. Sie befestigen den Hang so gut,
dass sie bleiben durften.

Wir kommen zur Pergola mit Silvias kleinem
Waldgarten (ist er mehr als zwei Quadratmeter
gross?) mit dem speziellen Bliitenhartriegel, von
dem es nur ganz wenige gibt.

Silvia mag aber nicht nur Geholze, sie hat
auch eine Vorliebe fiir kleine Pflinzchen: Haus-
wurz, Steinbrech und Echeveria, aber auch
eine kleine Glockenblume wachsen auf Simsen
und im Schatten von Kiibelpflanzen in kleinen
Topfen.

Kleines grosses Paradies

Wer noch nicht miide ist, verzichtet auf eine
Pause am schattigen Sitzplatz und geht zum
kleinen Rasenplatz auf dem Dach der Garage
vor dem Haus, um auf den Garagenplatz hin-
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unterzublicken und sich an der Sammlung von
ausgewihlten Hortensien und anderen Spezia-
litdten in Topfen und Eichengeféssen zu freuen.
Zu den Spezialititen gehoren die nicht ganz
frostharten Lagerstroemia, auch Kreppmyrte
genannt, die im Spatsommer blithen und mit
attraktiver Herbstfiarbung erfreuen.
Gliicklicherweise darfich den Garten immer
wieder besuchen und mich im Gesprach mit
Silvia und Herbert inspirieren lassen. Da haben
sich zwei Menschen tatsdchlich ein Paradies er-
schaffen, das Herbert Frei-Schindler in seinem
mit dem Deutschen Gartenbuchpreis ausge-
zeichneten Buch «Der Hanggarten eines passi-
onierten Pflanzensammlers» (DVA, Miinchen
2015) dokumentiert hat. [ |

Barbara Scalabrin-Laube
Gartenliebhaberin
Alten/ZH

Fotos
Herbert Frei-Schindler

RESTAURANT

BAUMSCHULEN - GARTEN-CENTER

Rafz - Ziirich - Baar

www.hauenstein-rafz.ch p
SUISSE
GARANTIE

ideal fiir kleinere
Garten und Gefdsse
 Saulen-Apfel
 Saulen-Birne
 Sdulen-Kirsche

* Sdulen-Pfirsich

* Saulen-Aprikose

* Sdulen-Zwetschge

‘cenpRo0u

Unkrauf

Giftfreie,
chemielose

Bestellen Sie jetzt!
9 www.bb-shop.ch
@ info@bb-shop.ch

©) raxo7197380 49
@ 107197380 40
‘Weitere Modelle, Infos und technische Daten:

@ www.infraweeder.ch
oder eine perssnliche Beratung in Balterswil.

2
InfraWeeder=
G A
>~ =)

e
rnichtung?
Leicht gemacht!

Unkrautvernichtung auf
Infrarotbasis

InfraWeeder
Lady

Junior
Butan

Hersteller:

Brlhwiler Maschinen AG
Hauptstrasse 1

8362 Balterswil
wwviloruchviiler.com

Heizungs- und Boiler-
Sanierungen

Preise
vergleichen
lohnt sich!

Luft-Wasser Warmepumpe
== Abmessungen B/T/H: 1485/640/1395

Komplette Sanierung fiir ein EFH
bei 2000 Liter* Olverbrauch /Jahr

* (Entspricht der Leistung von 9 kW, bei -8° C)

4-B.: Blheizung: CHF 13'900.-
mit Brennwert Kondensationstechnik,
inkl. neuem Kamin sowie Demontage und
Montage der neuen Anlage.
Sparpotential bis 30 %

2.3.: Warmepumpe Luft-Wasser: CHF 21'?50.-
inkl. Pufferspeicher, Demontage der Olheizung
und Montage der neuen Warmepumpe.
Sparpotential bis 50 %

(Richtpreis wird vor Ort Gberpriift - exkl. 8 % MwSt.)

swisstherm..

WARME-KONZEPTE

WARMEPUMPEN * TIEFENBOHRUNG * SOLAR * GAS - OL

Swisstherm AG - Hardstrasse 21 + 5103 Wildegg
062 88710 00 - Fax: 062 88710 05
info@swisstherm.ch -
Zweigniederlassungen:

Siebnen SZ, Steinhausen Z6,

Oberstocken BE,

Frauenfeld-Gerlikon TG

Alle giinstigen Angebote auf: e
- gwww.swisstherm.ch




Holz /Aluminiumfenster
Holzfenster
Renovationen
Servicearbeiten

Fellenbergweg 15, CH-8047 Zirich
Tel +41 44 496 95 00, www.ffa.ch

FENSTER

Fabrik Albisrieden AG

elektro scherzinger ag

seminarstrasse 1, 8057 ziirich, telefon 044 368 80 80, telefax 044 368 80 88, www.scherzinger-ag.ch

installation ¢ telecom * edv-netzwerke ¢ laden ¢ reparaturservice

Neuverlegen von Parkett, Ko
Laminat auf Béden, Treppen
und Terrassen.

Schleifen und versiegeln/ile
bestehender Parkett- und
Riemenbdden, Treppen,

Pfznrenstielsirzzse 112
8706 Meilen

Telefon 049 793 "7 50
Fax QA4 792 17 54

v ehnerparkett.oh

Ebner & Co. Parkett
: arbeiten

tbo

Steuern sparen durch Steuern planen
Rechtsanwalt lic. iur. Martin Byland, TBO Treuhand AG

Steuerberatung beim HEV Ziirich

Terminvereinbarung: Frau R. Milly, Sekretariat Rechtsabteilung, 044 487 17 11
Fiir die Erstbesprechung gilt ein Stundenansatz von Fr. 230.—.
Weitergehende Beratungen werden individuell vereinbart und budgetiert.

NATUR

Lowberries fiir den Balkon

In Topfen kultivierter Beerengenuss

Himbeeren, Brombeeren,
Heidelbeeren: sonnenge-
reifte Friichte direkt vom
eigenen Strauch zu essen
schmeckt wunderbar - und
fiir viele Leute ist es ein un-
verzichtbarer Bestandteil
ihres Gartensommers ge-
worden.

Zur Freude von urbanen Bal-
kon- und Terrassengirtnern
gibt es nun auch spezielle Bee-
rensorten, welche sich bestens
fiir die Kultivierung im Topf
eignen. Dabei war jahrelange
Ziichtungsarbeit notwendig,
um Beerensorten zu finden, die
kompakt und gesund wachsen
und gleichzeitig viele schmack-
hafte Friichte bilden.
Prinzipiell sind Beeren-
straucher gut fiir die Topf-
kultur geeignet: Die Sonne
wirmt den Topfund damit den
Waurzelbereich, was die Ent-
wicklung der Pflanze und die
Fruchtbildung férdert. Ledig-
lich die Grosse der Straucher
verhinderte bisher, dass Bee-
ren zu beliebten Balkon- und
Terrassenpflanzen wurden. Bei
einigen Beerenarten ist es in-
zwischen gelungen, gute, kom-
pakte Sorten zu ziichten.

Kompaktes Beerenpaar

in Rot und Schwarz

So wichst die Himbeere Little
Red Princess® zwischen 70 und
90 Zentimeter und die Brom-

beere Little Black Prince® so-  [owberries: Die Himbeere Little Red Princess wéchst zwischen 70 und 90 Zentimeter
gar nur 60 bis 70 Zentimeter und die Brombeere Little Black Prince sogar nur 60 bis 70 Zentimeter hoch.
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hoch. Im Freiland kann man an vielen Stel-
len beobachten, wie wuchsstark sich wilde
Beerenstraucher ausbreiten, wenn man sie ge-
wihren ldsst. Dies verdeutlicht, wie ausser-
gewohnlich der formschéne Wuchs der Low-
berries ist.

Das Geheimnis ihres kompakten Wuchses:
die Triebe bilden schon nach wenigen Zentime-

Heidelbeerstraucher kdnnen in wenigen Jahren recht gross werden. Eine der
kompaktesten Sorten ist die Lowberry-Heidelbeere Little Blue Wonder.
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tern oberhalb des Laubs Blittenknospen, anstatt
weiterzuwachsen. Im Gegensatz zur wilden Ver-
wandtschaft sind die beiden Beerenneuheiten
zudem vollig dornenlos.

Da es sich um Herbsthimbeeren und Herbst-
brombeeren handelt, kann man die Ministriu-
cher im Frithjahr ganz zuriickschneiden. Die
Pflanzen treiben in den folgenden Monaten neu
aus und tragen im Herbst
an den einjihrigen Ruten aroma-
tische Friichte. Wer schon frii-
her ernten méchte, entfernt nur
einen Teil der Triebe komplett. An
den tbrigen wird nur der obere
Teil, der im Vorjahr bereits Bee-
ren getragen hat, abgeschnitten.
Hier entstehen bald Seitentriebe,
die bereits im Sommer reife Friich-
te bilden.

Die erste Lowberry-
Heidelbeere

Heidelbeerstraucher konnen in
wenigen Jahren recht gross wer-
den. Eine der kompaktesten Sor-
ten ist die Lowberry-Heidelbeere
Little Blue Wonder®. Sie wird
hochstens 50 Zentimeter hoch,
ist dicht verzweigt und tiber-
rascht im Mai mit ihrer tippigen
Bliite. Ab August sind die Friichte
erntereif.

Die Heidelbeeren der Little
Blue Wonder sind zwar nicht so
gross, wie man es von Kulturhei-
delbeeren kennt, dafiir sind sie in-
tensiv blau gefarbt und sehr aro-
matisch. Wichtig ist nur, wie bei
allen Heidelbeeren, keine norma-
le Pflanzenerde, sondern aus-
schliesslich Moorbeeterde und
speziellen Diinger zu verwenden.
Nach der Ernte zeigt das «kleine
blaue Wunder» eine Herbstfar-
bung in leuchtendem Rot.

Urspriinglich entstand die Sor-
te in einem Ziichtungsprogramm
der University of Minnesota. Auf-

Ideale Ampelpflanze: Die Erdbeere Parfum Freejumper ist aromatisch, dauertragend und bildet immer neue Auslaufer, an

denen sofort neue Blliten entstehen.

grund der harten Winter, die in dieser Region
ublich sind, war das Hauptziel, besonders
frostresistente Heidelbeeren zu finden. Dem-
nach soll diese Heidelbeere problemlos Winter-
temperaturen bis minus 40 Grad Celsius iiber-
stehen.

Erdbeeren mit Parfum

Wer auf Balkon und Terrasse Friichte ernten
wollte, erfiillte sich diesen Wunsch bisher meist
mit Erdbeeren. Auch hier gibt es Neuhei-
ten, die durch ihr Aroma, ihren Wuchs und
ihren hohen Ertrag die Naschfreude auf Bal-
kon und Terrasse bereichern. So wurde das
Aroma der Walderdbeere mit schonen, grossen,
leuchtend roten Friichten kombiniert — das
Ergebnis sind die Parfum-Erdbeeren. Einige
Sorten eignen sich als Bodendecker, andere
als Kletterer.

Fiir die Topfkultur zu empfehlen sind die
Parfum-Balkon-Erdbeeren. Die Sorten Parfum

Fraisonette® und Fraisibelle® tragen beide sehr
viele Bliten und bilden eine dementsprechend
hohe Fruchtfiille. Den ganzen Sommer ent-
stehen immer neue Bliiten und Friichte. Das
Aroma der Erdbeeren ldsst sich schon am Duft
erahnen.

Die Sorte Parfum Freejumper® ist ebenso
aromatisch, ertragreich und dauertragend, sie
bildet jedoch immer neue Ausldufer, an denen
sofort neue Bliiten entstehen. Diese Eigenschaft
macht Freejumper zu einer idealen Ampelpflan-
ze, von der die Friichte herunterhingend ge-
nascht werden koénnen. [ |

Text
Griines Presseportal (GPP)

Bilder
www.lubera.com
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Sektionen-Info

P:  Président/in

VP: Vizeprdsident/in

R:  tel. Rechtsauskunft, wo keine separate
Telefonnummer erteilt P/GS Auskiinfte

GS: Geschaftsstelle

www.hev-adliswil-langnau.ch

P: Barbara Gautschi,
info@hev-adliswil-langnau.ch
c/o entrée Architekten und Ingenieure AG,
Moosstrasse 49, Postfach 1010, 8134 Adliswil
Tel. 043 377 1919, Fax 043 377 19 17

R: keine personlichen Auskiinfte, nur tel. Auskiinfte,

kein Aktenstudium

www.hev-albis.ch

P: René Homberger

R: Mo-Fr: 8.30-11.30/13.30-16.00,
Tel. 044 763 70 80

www.hev-birmensdorf.ch

P: Caesar Pelloli, info@hev-birmensdorf.ch
Rebhalde 13, 8903 Birmensdorf,
Tel. 044 737 1119

R: Mo—Ffr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

www.hev-buelach.ch
P: Christian Weber, hev.buelach@bluewin.ch
Postfach 516, 8180 Biilach, Tel. 076 321 18 27
R: Mo—Ffr: 8.30-12.00/13.30-17.00
Meier & Partner Immobilien und
Verwaltungs AG, Tel. 044 860 33 66

www.hev-dielsdorf.ch

P: Ernst Schibli

R: Gfeller Budliger Kunz, Rechtsanwalte
Tel. 044 383 58 38 ({ibliche Blirozeiten)

www.hev-dietikon-urdorf.ch
P: Hans Schenk, info@hev-dietikon-urdorf.ch
Staffelackerstrasse 25, 8953 Dietikon
Tel. 044 741 45 30, Fax 044 741 45 30
R: Mo—Ffr: 8.30-12.00/13.30-17.00,
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

www.hev-duebendorf.ch

P: Heinz O. Haefele,
heinz.haefele(@)hev-duebendorf.ch
Anwaltsbiiro Heinz O. Haefele,
Bahnhofstrasse 10, 8340 Hinwil

GS: Bettlistrasse 28, 8600 Diibendorf
Tel. 044 820 03 43, Fax 043 355 24 59

R: personliche Auskiinfte nach telefonischer
Vereinbarung

www.hev-engstringen.ch

P: Peter Landolt, peter@klandolt.ch
Obere Honggerstrasse 23,
8103 Unterengstringen

R: Mo—Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

www.hev-horgen.ch

P: Bruno Cao

GS: 79 309 29 77, zu Biirozeiten,
info@hev-horgen.ch

R: RA lic. iur. Martina Sieber Liischer,
Mediatorin
zZu Biirozeiten, Tel. 044 770 13 77
sieberluescher@bluewin.ch

www.hev-kilchberg.ch
P: Jiirg Lehner
info@hev-kilchberg.ch
Bergstrasse 12, 8802 Kilchberg
Tel. 044 715 40 14, Fax 044 71555 72

www.hev-kloten.ch
P: Henry Lehnherr
GS: Treuhand Abt AG, 8152 Glattbrugg
Barbara Zika, Tel. 044 874 46 46
R: Henry Lehnherr
PALMERA Immobilien
palmera-immo@bluewin.ch
Im Seewadel 1, 8309 Niirensdorf
Tel. 044 202 77 00
Mo—Fr: 09.00-12.00/14.00-17.00

www.hev-kuesnacht.ch

P: Markus Dudler

R: Mo—Fr: 8.00-12.00/13.30-17.00,
Tel. 044 266 15 00

www.hev-meilen.ch

P: Christian Winzeler

GS: Fischer Kessler Rechtsanwalte,
Dorfstrasse 94, 8706 Meilen,
Tel. 044 923 31 91, Fax 044 923 01 59
info@fischerkessler.ch

R: Fischer Kessler Rechtsanwalte

www.hev-richterswil.ch

P: Dr.iur. Peter P. Theiler

R: keine telefonische Auskiinfte;
personliche Auskdinfte in der Regel am
2. Donnerstag jeden Monats,
18.00 — 19.00, Biro Oliver Speich,
Poststrasse 7

www.hev-rueti.ch

GS: HEV Riti und Umgebung
Dorfstrasse 4, Postfach 230, 8630 Riiti
Tel. 055 25100 51, Fax 055 251 00 50

P: Thomas Honegger,
praesidium@hev-rueti.ch

R: Thomas Honegger lic.iur. RA, Inhaber
Zlircher Notarpatent, Tel. 055 246 31 50
Christoph Lerch lic.iur. RA, Tel. 044 210 11 55
rechtsheratung@hev-rueti.ch

www.hev-schlieren.ch

P: Peter Voser

R: Mo—fFr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

www.hev-rueschlikon.ch

P: Philipp Hiippi,
philipp.hueppi@hev-thalwil.ch
Etzlibergstr. 41, 8800 Thalwil

WWW.hev-uster.ch

P: Rolf Denzler, Tel. 044 292 32 14

R: Mo—Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00,
Tel. 044 250 22 22

www.hev-waedenswil.ch

GS: Acanta AG, info(@)hev-waedenswil.ch
Tel. 044 789 88 90

P: Astrid Furrer

www.hev-wallisellen.ch

P:

René Keller, rene.keller@hev-wallisellen.ch
c/o Keller Immobilien-Treuhand AG,
Kirchstrasse 1, 8304 Wallisellen,

Tel. 044 800 85 85, Fax 044 800 85 90
RA Dr. Stefan Schalch,

RA lic. iur. Christopher Tillman

Legis Rechtsanwalte AG,

Forchstr. 2, Kreuzplatz, 8032 Ziirich
Mo—Fr: 9.00-12.00/14.00-17.00

Tel. 044 560 80 08

www.hev-weiningen.ch

P:

Daniel Weber

R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00

HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

www.hev-wetzikon.ch
GS: HEV Wetzikon und Umgebung, 8620 Wetzikon

Tel. 044 932 44 77, Fax 044 939 12 36
info@hev-wetzikon.ch

Annelies Schneider-Schatz

Tel. 044 939 11 87, praesi@hev-wetzikon.ch
Peterhans Mario lic.iur. RA

Tel. 044 931 00 31, rechtsdienst@hev-wetzikon.ch
Fabian Gehrig, Tel. 043 488 20 20
rechtsdienst2@hev-wetzikon.ch

www.hev-win.ch
GS: Lagerhausstrasse 11, info@hev-win.ch

v

8401 Winterthur,

Tel. 052 212 67 70, Fax 052 212 67 72
Markus Hutter

Mo—Fr: 9.00-11.30

personliche Beratung nach Vereinbarung

www.hev-zuerich.ch
GS: Albisstrasse 28, hev@hev-zuerich.ch

g

Postfach, 8038 Ziirich

Tel. 044 487 17 00, Fax 044 487 17 77
Gregor A. Rutz

Mo—Fr: 8.00-12.00/13.00-17.00

Tel. 044 487 17 17

personliche Beratung nach Vereinbarung

Adressénderungen/Mitgliedschaften
Cornelia Clavadetscher,

HEV Ziirich, Postfach, 8038 Ziirich
cornelia.clavadetscher@hev-zuerich.ch
Tel. 044 487 17 74, Fax 044 487 17 98



WALDE & PARTNER

Karl-Hein IHarzheim
Verkauf Einfamilienhaus und
Dreifamilienhaus in Uerikon

«IMen}sollte man nicht s__elber
. verkaufen. Davon bin ich Uberzeugt.
Doch es kommt darauf an, den rich-
tigen Makler zu finden. Gllcklicher- =

weise wurde mir Walde & Partner
warmstens empfohlen.»

Schenken Sie mir lhr Vertrauen
Wenn Sie sich mit dem Thema Verkauf
befassen, sind Sie bei mir richtig.

Lisa Ruscher lisa.ruescher@walde.ch . o :
Tol +41 44 396 80 52 www walde.ch Zollikon | Zirich | Uster | Thalwil | Luzern

SEITE DES PRASIDENTEN

Knochentrocken - geradlinig korrekt...

Vor einigen Tagen gab es den jahrlichen Wechsel auf

dem «Bock» des Ziircher Kantonsrates. Das Amtsjahr von
Theresia Weber als Kantonsratsprasidentin ist abge-

laufen. In ihrer Abschiedsrede sprach sie von einem Traum-
o job. Sie hat es gerne (und sehr gut) gemacht. Das merkte
man nicht nur, wenn sie die Sitzungen des Rates leitete, son-
dern vor allem auch, wenn sie an den unzihligen Anlédssen
den Kanton als nominell <hdchste» Ziircherin vertreten
durfte. Offensichtlich war es nicht nur ein «Job», den sie

J
’
- ‘

Hans Egloff . > . .
Nationa?rat verrichtete. Sie hat das Amt gelebt und iiberzeugend repra-
Préisident HEV Kanton Ziirich sentiert.

«Entwicklung von kationenselektiven Carrier-Fliissig-
membranmikroelektroden fiir Aktivititsbestimmungen im
Intra- und Extrazelluldrraum» lautet der Titel der Doktor-
arbeit ihres Nachfolgers. Ohne Buchstabenstolperer habe
ich diesen noch nicht lesen konnen. Damit ist aber auch
schon viel iiber Rolf Steiner gesagt... Steiner ist Limmattaler
Vertreter im Kantonsrat und der Nachfolger von Weber.

Rolf Steiner habe ich in meiner Zeit als Kantonsrat
kennengelernt. Er ist korrekt, genau, in seinen Dossiers
immer gut vorbereitet und argumentiert ohne Liicken.

Wir waren und sind nicht oft gleicher Meinung: Er ist iiber-
zeugter SP-Politiker, da mag das auch wenig erstaunen.

Ich schitze ihn aber als politischen Gegner, der jederzeit mit
offenem Visier ficht - einfach auf der anderen Seite.

Mit einem Augenzwinkern mag ich diesem Wechsel
auch noch Gutes abgewinnen: Der Prisident des Rates
stimmt nicht mit (er hat bei einem Patt lediglich den
Stichentscheid). Mit der Riickkehr von Theresia Weber
gewinnen wir eine (bzw. zwei) wichtige Stimme(n)
mehr fiir unsere Anliegen.

A7
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Postfach
8038 Ziirich

DIEPOSTH
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eine Unternehmung der

Egroup.org“

DIE SAUBERE LOSUNG
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heme sefwiece

Tramstr. 109, 8050 Ziirich, Tel. 044-311 51 31, Fax 044-312 38 24
Ziircherstr. 200, 8406 Winterthur, Tel. 052-203 45 75, Fax 052 203 45 77
www.homeserviceag.ch, info@homeserviceag.ch



