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SEITE DES DIREKTORS

Licht am Ende des Tunnels?

Zirich braucht Wohnungen, viele Wohnungen. So jedenfalls
lautet die offizielle Meinung. Auch wenn die Stadt sich schon jetzt
iiber Wohnungsmangel beklagt, will sie dennoch markant
wachsen. Zwar hat sie sich dem gemeinniitzigen Wohnungsbau
verschrieben, ohne private Bauherren geht es aber nicht.

Die Stadt sollte daher alles Interesse haben, dass Private bauen,
bauen, bauen - und sie dazu motivieren. Davon ist bisher allerdings
wenig zu spiiren. Das eine ist, dass sie die Chance, mit der neuen
BZO eine massvolle Verdichtung zuzulassen, nicht genutzt hat.
Das andere, dass sie die Bauvorschriften restriktiv anwendet, auch
oder vor allem dort, wo sie iiber einen erheblichen Ermessens-
spielraum verfiigt.

Albert Leiser

Direktor
Hauseigentiimerverbande
Stadt und Kanton Ziirich

Bauen ist heutzutage in vielerlei Hinsicht eine dusserst komplexe
Angelegenheit. Baubewilligungsverfahren sind hochkompliziert
und schwer iiberblickbar. Auch bei kleinen Projekten sind schnell
einmal 15 Amtsstellen involviert, welche fiir unzéihlige Auflagen
und Mehrkosten sorgen, die gelegentlich von den Bauherren als
willkiirlich, wenn nicht sogar als schikands angesehen werden. Im
Rahmen ihres Ermessens werden bessere und giinstigere Losungen
manchmal verweigert und das Baurekursgericht darf diese Ent-
scheide oft nicht mehr iiberpriifen. Der HEV Ziirich und der Ge-
werbeverband der Stadt Ziirich lancierten daher die Volksinitiative
«Ombudsstelle gegen Willkiir in Bausachen». Eine professionelle
Ombudsstelle sollte den gesunden Menschenverstand wieder
einbringen und mittels Mitbericht der Bausektion notfalls abwei-
chende Stellungnahmen vorlegen, so dass diese eine bessere
Entscheidungsgrundlage hat. Das lehnte die Stadt jedoch ab.

Immerhin scheint sie sich nun aber doch zu bemiihen, Bauherren
nicht zu demotivieren. Sie will ein «rotes Telefon» einrichten, eine
Anlaufstelle fiir alle, die Schwierigkeiten bei der Umsetzung von
stadtischen Auflagen im Nachbewilligungs- und Bauvollzugsver-
fahren haben. Damit anerkennt sie, dass Verbesserungen nétig und
auch moglich sind, und erfiillt gleichzeitig das Grundanliegen der
Volksinitiative.

Das «rote Telefon» diirfte im Mai im Gemeinderat zur Beratung

gelangen. Sollte die Stelle bewilligt und kein Referendum dagegen
ergriffen werden, konnte die Initiative zuriickgezogen werden.

Albert Leiser
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Sessions-Nachlese

«Freiwillige Anreizsysteme
sind die richtigen Mittel»

In der Frithlingssession in Bern stand nebst
der Unternehmenssteuerreform Il einmal
mehr die Energiestrategie 2050 im Zentrum
der Debatte. Uber deren mégliche Auswir-
kungen fiir Hauseigentiimer und weitere
relevante Geschafte unterhielt sich Hans
Egloff mit der Winterthurer SP-Nationalra-
tin Mattea Meyer.

Nachdem in der Wintersession 2014 der Natio-
nalrat in der Energiestrategie dem Entwurf des
Bundesrates noch mehrheitlich folgte, hat der
Stinderat in der Herbstsession 2015 wichtige An-
derungen beschlossen. In der aktuellen Friih-
lingssession hat der Nationalrat nun mit der Dif-
ferenzbereinigung begonnen und ist vorwiegend
den Positionen des Stinderates gefolgt. Was fiir
konkrete Auswirkungen haben diese Anderun-
gen fiir Hauseigentiimer?

Mattea Meyer (MM): Grundsitzlich erachte
ich ein Strategie, welche von der Atomenergie
wegkommen und auf erneuerbare Energie und
insbesondere auf Energieeflizienz setzen will,
fiir sinnvoll und zukunftsweisend. Leider wird
die Diskussion zur Energiestrategie aber dafiir
genutzt, mit wirkungslosen Steuerabziigen die
Immobilienbranchen zu Lasten der 6ffentlichen
Hand zu subventionieren. Es drohen massive
Steuerausfille fiir Kanton und Gemeinden.
Konkret sollen wertvermehrende Investi-
tionen zukiinftig tiber eine Periode von vier
Jahren steuerlich abgezogen werden kénnen.
Dies soll nicht nur fiir energetische Sanierun-
gen, sondern neu auch fiir Ersatzneubauten gel-
ten. Unsinnigerweise besteht dabei keine Kop-
pelung dieser Investitionen an eine energetische
Verbesserung. Die Abziige konnen also gemacht
werden, ohne dass sie das Ziel der Energiestra-

HEV 4-2016 | 7
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tegie erfiillen miissen. Am Ende bedeutet
das Steuerbegiinstigungen fiir die einen,
fiir die wiederum alle Steuerzahler auf-
kommen miissen.

Hans Egloff (HE): Es ist ein Fakt, dass
in der Schweiz keine neuen Atomkraft-
werke mehr gebaut werden konnen und
dass dieser Energietrager bei uns eine
Halbwertszeit hat, die nicht mehr all zu
lange dauern diirfte. Tatsache ist aber
auch, dass die Schweiz weiterhin sicher
mit Energie versorgt werden muss. Ich
bedauere sehr, dass in der Diskussion
die verschiedenen Energietriger gegen-
einander ausgespielt werden, zumal
jede Energie ihre Vor- und auch ihre
Nachteile hat. Bestimmt liegt aber die
Gliickseligkeit nicht alleine in den erneu-
erbaren Energien - zumindest nicht auf kurze
oder mittlere Frist. Es wurden aber Ziele vorge-
geben, die es nun zu erreichen gilt. Dafiir sind
einschneidende Massnahmen notwendig. Kon-
kret heisst das: die ganze Sache kostet sehr viel
Geld. Dabei geht es um Hunderte von Millionen
an Investitionen, die irgendwer bezahlen muss.

Zur Hauptsache muss der Gebdudepark in
der Schweiz saniert werden. Aktuell haben wir
eine Sanierungsquote von rund einem Prozent,
jedoch miisste sie doppelt so hoch sein. Nun gibt
es verschiedene Moglichkeiten, diese angestreb-
te Quote zu erreichen. Der Staat offeriert dazu
diverse Forderprogramme, die bereits laufen
und auch gut funktionieren. Jetzt will man die-
se Programme mindestens teilweise einstellen.

ZUR PERSON

Mattea Meyer: *1987, lebt in Winterthur. Sie
studierte Wirtschafts- und Humangeographie an
der Universitat Zirich und schloss mit einem Mas-
ter ab. 2011 wurde sie als jiingste Kantonsratin in
den Ziircher Kantonsrat gewahlt. Seit vergange-
nem Dezember sitzt Mattea Meyer fiir die SP Kan-
ton Ziirich im Nationalrat. Daneben engagiert sie
sich im Vorstand der Sans-Papiers-Anlaufstelle
Ziirich (SPAZ).
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Stattdessen sollen Lenkungsprogramme dafiir
sorgen, dass sich die Leute entsprechend verhal-
ten und Investitionen tatigen. Davon halte ich
tiberhaupt nichts, denn Lenkungsmassnahmen
beinhalten immer auch einen erzieherischen
Aspekt.

Forderprogramme sind fiir die Lancierung
sinnvoll, danach sind Anreizsysteme aber die
richtigen Mittel. Das bedeutet, Steuervergiins-
tigungen quasi als Belohnung fiir diejenigen,
die auch tatsichlich investieren. Eigentlich er-
hélt man ja eine doppelte Belohnung dafiir.

Wie ist das zu verstehen?

HE: Doppelte Belohnung bedeutet, Energie und
gleichzeitig Kosten zu sparen und dadurch auch
etwas Sinnvolles fiir die Umwelt zu tun. Damit
dies tatsachlich passiert, muss man die notwen-
digen Investitionen aber auch effektiv titigen.
Und hier liegt die andere Belohnung, denn fiir
diese Investitionen bekommt man zusitzlich
steuerliche Vergiinstigungen.

Meines Erachtens hat das Parlament mit den
Abziigen den richtigen Ansatz gewéhlt, weil da-
durch Investitionen fiir Hauseigentiimer auch
wirklich attraktiv werden.

Frau Meyer hat zuvor beméngelt, dass bei
Ersatzneubauten 100 Prozent abgezogen werden

«Raum fiir Vertrauen
heisst fiir mich,

Thre Interessen ins
Zentrum zu stellen. »

Mike Suter
eidg. dipl. Immobilien-Treuhdnder

/&t

ZURICH

ImmoCorner AG

Immobilienverkauf
Immobilienbewirtschaftung

Schulstrasse 169

8105 Regensdorf |mm0corner_l

Telefon 043 343 70 00

www.immocorner.ch raum fur vertrauen
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konnen, ohne dass irgendwelche Vorgaben ein-
gehalten werden miissen. Dem muss ich vehe-
ment widersprechen: es gibt relativ restriktive
Vorgaben, denn samtliche heute giiltigen Bau-
vorschriften beinhalten auch die energetischen
Vorgaben. Weiter treten in nichster Zeit seitens
der Kantone die sogenannten «MuKEn»* in
Kraft, die ebenfalls sehr restriktive Vorgaben
beinhalten.

MM: Ich halte das in mehrfacher Hinsicht fiir
ungerechtfertigte Steuerprivilegien. Zuerst gibt
es Subventionen im Rahmen des Gebédudepro-
gramms, die ich befiirworte. Danach erfihrt
die Liegenschaft bei einem Ersatzneubau oder
einer Sanierung eine Wertsteigerung. Weiter
kénnen die Kosten zumindest in Mietliegen-
schaften auf die Mieter abgewdlzt werden und
schliesslich konnen diese Kosten jetzt zusitzlich
auch noch tber vier Jahre von den Steuern ab-
gezogen werden. Das alles gibt es jetzt ohne kla-
re Zielvorgaben, die innerhalb der Energiestra-
tegie 2050 liegen miissen. Dadurch entgehen der
offentlichen Hand und damit auch der Bevol-
kerung viele Millionen, wenn nicht gar Milli-
arden Franken an Steuergeldern.
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Zweifelsohne besteht bei den Sanierungen
ein grosser Nachholbedarf und der Gebdude-
bereich ist ein massgeblicher Faktor, um tiber-
haupt die Ziele der Energiestrategie 2050 zu
erreichen. Doch es gibt bedeutend effizientere
Massnahmen, um energetische Sanierungen
im Gebdudebereich zu férdern. Studien zeigen
klar, dass direkte Beihilfen, wie beispielsweise
im Rahmen des Geb4dudeprogramms, effektiver
und effizienter sind als indirekte Subventionen
tiber Steuerabziige, die vor allem wirkungslose
Mitnahmeeftekte produzieren. Das ist sinnvoll
investiertes Geld, wogegen durch die Steuerer-
leichterungen dem Staat nur viel Geld verloren
geht. Deshalb sprechen sich auch die kantona-
len Finanzdirektorinnen und Finanzdirektoren
gegen diese Steuervergiins-tigung aus.

Selbstverstindlich ist der «energetische Um-
bau der Schweiz» nicht kostenlos erhailtlich. Je-
doch bin ich iberzeugt, dass dadurch die
Schweizer Wirtschaft angekurbelt wird und
auch viele attraktive neue Arbeitspldtze im

* «MuKEn»: Mustervorschriften der Kantone im
Gebaudebereich.

POLITIK

Cleantech-Bereich entstehen konnen. Der gan-
ze Sektor erneuerbare Energie ist ein dusserst
wichtiger und auch zukunftsweisender Wirt-
schaftsfaktor. Thn zu férdern, diirfte wohl im
Interesse von uns allen sein.

HE: Selbstverstandlich ist es richtig, dass diese
Sanierungen auch zu entsprechenden Auftragen
fur das Gewerbe fiithren, neue Arbeitsplitze
entstehen und dadurch Steueraufkommen
generiert wird. Jedoch ist es nicht Aufgabe
der Hauseigentiimer, die Schweizer Wirtschaft
anzukurbeln. Ebenso wenig diirfte die Haupt-
intention der Energiestrategie darin bestehen,
ein Wirtschaftsforderungsprogramm fiir die
Schweiz zu sein. Die ganzen Sanierungen kos-
ten sehr viel Geld und die Motivation dafiir
muss durch finanzielle Anreize unterstiitzt
werden. Dadurch wiirden sich auch dltere Haus-
eigentiimer an diese grossen Aufgaben heran-
wagen.

Was ich aber an dieser Stelle vehement in
Abrede stelle, ist Thre Aussage, dass gerade bei
Ersatzneubauten die Kosten auf die Mieter Giber-
wilzt werden konnen.

Kommen wir noch kurz zu einem anderen The-
ma, der Umstellung von analogen auf digitale
Telefonanschliisse. Was bedeutet das fiir die
Hauseigentiimer?

HE: Fiir die Privathaushalte diirfte diese Um-
stellung nicht allzu schwierig sein. Problema-
tisch ist vielmehr, dass rund 200000 Anlagen
in der Schweiz, etwa in Liften, Alarmsystemen,
Spitélern, 6ffentlichen Gebduden mit Alarmie-
rungsanlagen, etc., bis Ende 2017 umgestellt
werden miissen. Grund dafiir ist, dass die Swiss-
com auf Beschluss des Bundesrates nur noch
bis zu erwahntem Zeitpunkt das Funktionieren
des analogen Netzes gewéhrleisten muss. Und
die dann angebotene Technologie wird wahr-

lhr Spezialist:

Top Design Innenausbau GmbH
Hagenholzstrasse 82

8050 Zurich

Tel. 044 371 33 33
www.topdesign-innenausbau.ch

TOPDESIGN

innenausbau

EgoKiefer

Fenster und Tiiren

Aleading brand of é AFG

HEV 4-2016 | 11



POLITIK

—— e
W

S

scheinlich bereits 2020 wieder abgelost. Als Re-
sultat davon diirften dann wohl erneute Inves-
titionen notig sein.

Auf der einen Seite hat man die Investition
an sich, auf der anderen Seite den zeitlichen
Druck, die Umstellung rechtzeitig durchfithren
zu lassen. Das verteuert die Sache weiter, denn
all die Betriebe, die solche Installationen durch-
fithren, werden mit Auftragen tiberschwemmt
und kénnen diese zeitlich gar nicht bewiltigen,
was wiederum preistreibend wirkt.

Jetzt habe ich zusammen mit Stinderat Joa-
chim Eder sozusagen als Hilferuf an den Bun-
desrat ein Postulat eingereicht, die Sache noch-
mals genau zu iiberpriifen und insbesondere die
Frist zu verldngern.

MM: Aber Sie sind nicht grundsitzlich gegen
die Umstellung auf digital, denn die Sicherheit
im Lift muss ja auch in Zukunft gewéhrleistet
werden?

HE: Nein, der Schritt zur Digitalisierung ist not-
wendig und unbestritten. Die Fristen fiir die
Umstellung sind jedoch viel zu kurz. Zwar ist

12 | HEV 4-2016

es eine Investition in die Sicherheit, doch der
direkte Gewinn ist fiir viele Leute nicht sofort
ersichtlich.

MM: Genau, der ist nur dann ersichtlich, wenn
etwas Folgenschweres passiert und die Alarm-
anlage nicht funktioniert. Es ist dhnlich wie die
Investition in die Feuerwehr. Dort muss man
den technologischen Fortschritt ebenfalls mit-
machen, um bei brandgefihrlichen Situationen
gut ausgeriistet jederzeit voll einsatzbereit zu
sein.

Frau Meyer, Herr Egloff, ich danke Ihnen fiir das
Gesprich. m

Reto Vasella
Lic. phil. |
Redaktor HEV Ziirich

Fotos
Susan Brunner
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AKTUELL

Mitfinanzierung

Ziircher Gemeinden miissen sich an
Kosten fiir Seeuferwege beteiligen

Fiir den Bau von Uferwegen will der Kan-
ton Ziirich mindestens sechs Millionen
Franken pro Jahr ausgeben. Standortge-
meinden, die von einem neuen Weg pro-
fitieren, miissen diesen mitfinanzieren.
Auf die Enteignung Privater will der Kan-
ton vorerst verzichten.

Am 1. April 2016 sind neue Regeln fiir den
Bau von Uferwegen in Kraft getreten. Diese
gehen auf einen Gegenvorschlag zur 2010
eingereichten Volksinitiative «Ziirisee fir
alli» zuriick. Die Initiative wurde zuriick-
gezogen, nachdem der Kantonsrat einen
Gegenvorschlag beschlossen hatte. Zu des-
sen Umsetzung hat der Regierungsrat eine

Anderung des kantonalen Strassengesetzes
erarbeitet.

In der Folge ergidnzte der Kantonsrat diese
mit einer Regelung, wonach private Grund-
stiicke gegen den Willen der Eigentiimerinnen
und Eigentiimer fir die Erstellung von Ufer-
wegen weder enteignet noch anderweitig be-
ansprucht werden diirfen.

Aufgrund einer Beschwerde des Vereins «Ja
zum Seeuferweg» und von Privatpersonen hob
dann das Bundesgericht diese Bestimmung im
vergangenen Jahr auf.

Vorerst keine Enteignungen

Im Nachgang zu diesem Urteil wurde im Kan-
tonsrat ein Vorstoss zur Erganzung des Stras-

Anzeige

RAT VOM HANDWERKER — AKUSTIK IM WOHNBEREICH VERBESSERN

Wir haben im Wohn-/Essbereich den Teppich mit
einem Plattenboden ersetzt. Seither diinkt uns der
Larmpegel unangenehm hoch. Was raten Sie uns?

[mk] Der neue Plattenboden ist eine grosse, glatte
Fldche aus hartem Material, das - im Gegensatz zum
weichen Teppich - den Schall nicht schluckt, sondern
zurlick in den Raum wirft. Die lange Nachhallzeit fallt
besonders unangenehm auf, wenn sich mehrere Per-
sonen im Raum unterhalten. Der Larmpegel ist erhoht
und die Verstandigung erschwert.

Meine Empfehlung: Sie kdnnen die Akustik in lhrem
Wohn-/Essbereich positiv beeinflussen mit Teppichen,
Vorhangen und andere Wohntextilien, die den Schall im
Raum absorbieren. Die nachhaltigste Verbesserung erreicht
man jedoch durch den Einsatz von schallschluckenden

Wand- oder Deckenverkleidungen, die bei einem Neubau
von Anfang an und bei einem bestehenden Raum problem-
los nachtraglich montiert werden konnen. Das sorgt nicht
nur flr eine behagliche Wohnatmosphdre, sondern auch
fiir eine gute Akustik im Raum. Am besten lassen Sie sich
von einem erfahrenen Fachmann beraten. Er zeigt Ihnen
auch dekorative Akustikpaneele und -segel, die sich gerade
in einem Wohn-/Essbereich gut einsetzen lassen.

Jede abgedruckte Frage zum Thema Umbau-
en und Renovieren belohnen wir mit einem
kleinen Geschenk - schreiben Sie uns:

Max Kistler

Eidg. dipl. Gipsermeister
Max Schweizer AG
ratgeber@schweizerag.com

HEV 4-2016 | 17



Bild: André Springer

AKTUELL

sengesetzes mit einer neuen Bestimmung ein-
gereicht, welche Eigentumsbeschrankungen
nur in eng definierten Ausnahmefallen zulésst.
Dieser Vorschlag war bereits Bestandteil der
von der vorberatenden Kommission ausgear-
beiteten Umsetzungsvorlage und wurde vom
Bundesgericht als rechtmaissig befunden.

Bis zum Kantonsratsentscheid zur parla-
mentarischen Initiative soll auf Enteignungen
im Zusammenhang mit Seeuferwegen ganz-
lich verzichtet werden.

20 Prozent Kostenbeteiligung der
Gemeinden

Die am 1. April in Kraft getretene neue Regel
beauftragt nun den Kanton Ziirich, jahrlich
mindestens sechs Millionen Franken fiir den
Bau von Uferwegen zu budgetieren, wovon
mindestens zwei Drittel fiir den Bau des Zii-
richsee-Uferweges einzusetzen sind.

18 | HEV 4-2016

Zirrichsee bei Thalwil:
Standortgemeinden
missen die neuen Ufer-
wege mitfinanzieren.

An Wegabschnitten, die im oder angren-
zend an das Siedlungsgebiet verlaufen, haben
sich die Standortgemeinden mit einem Fiinftel
an den Kosten zu beteiligen, wenn die Weg-
abschnitte einen hohen Erholungswert auf-
weisen sowie in unmittelbarer Nihe zum
Gewisser verlaufen oder die Erschliessung 6f-
fentlicher Betriebe und Anlagen am Gewisser
verbessern.

Der Kostenanteil wird jeweils bei der Pro-
jektfestsetzung festgelegt, wobei stets das Ein-
vernehmen mit der Standortgemeinde gesucht
wird. Grundlage fiir den Bau von Uferwegen
durch den Kanton sind weiterhin der kanto-
nale Richtplan und die regionalen Richtpline.

Auf dieser neuen Rechtsgrundlage be-
absichtigt der Kanton, nun die Planung von
Uferwegabschnitten wieder an die Hand zu
nehmen und dazu den Kontakt mit den Stand-
ortgemeinden aufzunehmen. (rcv) [ |

MITERDGAS/BIOGAS HEIZEN
SIE UMWELTEREUNDLICH

Setzen Sie auf eine zukunftsweisende Energieldsung fiir Warme,
die Sie komfortabel geniessen kénnen

Steigen Sie jetzt um - auf Erdgas/Biogas
Telefon 0800 317 317/

energie360.ch/erdge

N
(.

D)

energie360°



Ilhre Liegenschaft —

beil uns in besten Handen

Hauswartungen — Facility Service —

Umgebungsarbeiten — Burobegriinungen

24-h-Pikettdienst

365 Tage im Einsatz

Gerne unterbreiten wir lhnen
eine individuelle Offerte.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

sf home + garden ag
Kiigeliloostrasse 48
8050 Ziirich

Tel.: 044 31313 44
Fax: 044 311 91 35
info@home-garden-ag.ch
www.home-garden-ag.ch

Interkantonale
Strafanstalt
Bostadel

Malerei

In unserem modern eingerich-
teten Betrieb mit umweltge-
rechter Entsorgung sind wir auf
das Ablaugen, Grundieren und
Spritzen spezialisiert.

» Fensterldden
» Mobelstiicke
» Gartenmobel

Ivan Stadler,

unser Betriebsleiter Malerei, berdt Sie gerne.
Telefon: 041 757 19 43

E-Mail: maler@bostadel.ch

Postfach 38
6313 Menzingen ZG

Schreinerei

Wir sind spezialisiert auf die
Restaurierung von Stiihlen mit
Jonc- oder Schnurgeflechten
und Mdbelrestaurationen.

» Stiihle flechten
» Mobelrestaurationen
» Serienarbeiten

Bruno Joller,

unser Betriebsleiter Schreinerei, berat Sie gerne.
Telefon: 041 757 19 80 Fax: 041 757 19 02
E-Mail:  schreiner@bostadel.ch

Unsere Produktionsbetriebe garantieren eine tadellose Qualitat.
Abholung und Lieferung nach Absprache.
Weitere Informationen und Preislisten finden Sie auf www.bostadel.ch

BRUNNER KUCHEN AG 5618 Bettwil 056 676 70 70 www.brunner-kuechen.ch

Grosse, vielseitige Ausstellung mit 30 komplett eingerichteten Kiichen in Bettwil.
Vom Design, Planung Uber die Produktion bis zur Montage alles aus einem Haus.

Die echte Schweizer [1 Kiiche




AKTUELL

Prasentation Studie von Wiiest & Partner und Podiumsdiskussion

«Siedlungsentwicklung nach innen - Bedeutung fiir Hauseigentiimer»

Montag, 9. Mai 2016, 17.30 Uhr
Metropol, Fraumiinsterstrasse 12, 8001 Ziirich

Es besteht ein breiter Konsens, dass der Sied-
lungsraum nicht weiter ausgedehnt und dass
das bestehende Bauland besser genutzt werden
soll. Die «Siedlungsentwicklung nach innen»
ist daher das raumplanerische Thema der Zu-
kunft.

Hochrechnungen zeigen, dass im bestehen-
den Siedlungsraum theoretisch geniigend
Verdichtungspotenzial besteht, um das Be-
volkerungswachstum der niachsten Dekaden
aufzunehmen. Das Problem der bestehen-
den Nutzungsreserven ist, dass diese schlecht
und nur mit grossem Aufwand auffindbar
sind.

Dies hat der HEV Ziirich zum Anlass
genommen und bei Wiiest & Partner eine

PROGRAMM
17.00 Uhr Turéffnung
17.30 Uhr

Studie in Auftrag gegeben, mit dem Ziel,
die konkreten tatsdchlichen Verdichtungs-
potenziale in Stadt und Kanton Ziirich zu eru-
ieren.

Die Resultate zeigen, dass nebst den gros-
seren Stadten wie Winterthur und Ziirich
hauptsachlich Gemeinden im Inneren Agglo-
merationsgiirtel mit eigenen Zentrumsfunk-
tionen die grossten Potenziale ausweisen. Die
Studie zeigt ausserdem, dass sich rund 80%
der gesamten Reserven des Kantons auf
Grundstiicken mit weniger als 10000 m? Fli-
che befinden. Hier eroffnen sich neue Perspek-
tiven fiir kleine und mittlere Hauseigentiimer,
das in ihren Grundstiicken schlummernde
Wertpotenzial zu wecken.

Begriissung durch Albert Leiser, Direktor HEV Ziirich und Gemeinderat FDP

AKTUELL

Der Hauseigentiimerverband Ziirich moch-
te die Studienresultate prasentieren und das
Thema Siedlungsentwicklung nach innen ge-
meinsam mit Fachleuten im Rahmen einer
Podiumsdiskussion vertiefen und ladt deshalb
zu einem offentlichen Anlass fiir Haueigentii-
merinnen und -eigentiimer ein. |

ZUrich

Organisator
und Gastgeber:
Albert Leiser,
Direktor
Hauseigen-
tlimerverband
Ziirich

ANMELDUNG

Der Hauseigentiimerverband Ziirich
offeriert im Anschluss an die Podiums-
diskussion einen Apéro.

Der Anlass richtet sich vor allem an Eigen-
tlimer von Liegenschaften in der Stadt Ziirich,
ist aber auch fiir Eigentiimer aus dem Kanton
Ziirich offen. Die Veranstaltung ist kostenlos.

Wir bitten Sie aus organisatorischen
Griinden um eine Anmeldung per E-Mail
an anmeldung@hev-zuerich.ch, per Fax an
044 487 17 72 oder per Telefon 044 487 17 75
bis spatestens am Mittwoch, 4. Mai 2016.

Podiumsleiterin:
Iréne Troxler,
Redaktorin
«Neue Ziircher
Zeitungy,
Ressort Zirich

17.40 Uhr Einleitung: «Vorgaben des Kantons zur Bereitstellung von geniigend
Wohnraum bis 2040» durch Wilhelm Natrup,
Kantonsplaner und Chef Amt fiir Raumentwicklung, Kanton Ziirich

18.00 Uhr Prasentation Studienergebnisse Siedlungsentwicklung nach innen

durch Marcel Scherrer, Partner, Wiiest & Partner, Zlrich

Anschliessend Podiumsdiskussion mit

e Wilhelm Natrup, Kantonsplaner und Chef Amt fiir Raumentwicklung

e André Odermatt, Stadtrat und Vorsteher des Hochbaudepartements, Ziirich

o Hanspeter Lienhart, Stadtrat und Bauvorstand, Biilach

¢ Michael Hauser, Stadtbaumeister der Stadt Winterthur

e Albert Leiser, Gemeinderat Ziirich und Direktor HEV Ziirich

unter der Leitung von Iréne Troxler, Redaktorin «Neue Ziircher Zeitung», Ressort Ziirich.
ca. 19.30 Uhr Ende des Anlasses

'h

.Y ’

Podiumsteilnehmende v.L.n.r.: Wilhelm Natrup, Kantonsplaner und Chef Amt fiir Raumentwicklung, Kanton Ziirich; André
Odermatt, Stadtrat und Vorsteher des Hochbaudepartements, Zirich; Hanspeter Lienhart, Stadtrat und Bauvorstand, Bilach;
Michael Hauser, Stadtbaumeister der Stadt Winterthur
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Wir schaffen
. Lieblingsplatze.

Schutz gegen Wind, Regen und Sonnenstrahlen - aber auch
hochstes Freiluft-Gefiihl: Mit unseren Terrassendachern und
Markisen schaffen wir neue Lieblingsplatze und schenken
lhnen mehr Zeit im Freien. Zum Beispiel mit der Pergola-
Markise PergoTex Il mit regendichtem und windstabilem
Cabrio-Faltsystem. Individuell in Form und Farbe passt
sich diese flexible Markise ohne Kompromisse lhren
Wiinschen an.

Mehr Informationen zu unseren Terrassendachern und
Markisen finden Sie unter: www.griesser.ch/lieblingsplatz

Profitieren Sie jetzt von unserem Spezialangebot*:
Bei Bestellung einer Markise oder eines Terrassen-
dachs bis 15.5.2016 erhalten Sie unser Komfort-Paket

bestehend aus dem Handsender Progreso und dem
Funkempfanger Combio im Gesamtwert von rund
CHF 370.- gratis dazu.

Griesser — automatisch gut.
www.griesser.ch

* Angebot fiir ausgewahlte Produkte giiltig.
Mehr Informationen unter www.griesser.ch/lieblingsplatz

ml GRIESSER

AKTUELL

Polizeiliche Kriminalstatistik

Anzahl der Einbriiche in der Schweiz

markant gesunken

Laut dem Bun-
desamt fiir Sta-
tistik (BFS) sind
2015 die Ein-
bruchdiebstihle
rekordmassig um
19 Prozent zu-
riickgegangen.
Im Vergleich zum
Vorjahr sank ihre
Anzahl um 9922
Straftaten.

Im vergangenen
Jahr sind in der
Schweiz die Ein-
bruchdiebstdhle
um 9922 Straftaten
(-19%) von 52338
im Jahr 2014 auf 42 416 Straftaten im Jahr 2015
zuriickgegangen. Dies ist der tiefste Stand
seit der Statistikrevision im Jahr 2009. Des
Weiteren nahm auch die Zahl der Einschleich-
diebstahle ab (-11%). Insgesamt ergibt sich
dadurch eine Haufigkeit von 6,4 Einbruch-/
Einschleichdiebstihlen auf 1000 Einwohne-
rinnen und Einwohner, gegeniiber 7,8 im Jahr
2014.

Im nationalen Bericht zur polizeilichen Kri-
minalstatistik hat das BFS erstmals Hiufigkeits-
zahlen, das heisst die Anzahl gewisser Straftaten
auf 1000 Einwohnerinnen und Einwohner, be-
rechnet. Solche Werte wurden fiir ausgewéhlte
Gewalt- und Vermogensstraftaten ermittelt, auf

Der Jahresbericht 2015 der polizeilichen Kriminal-
statistik kann in gedruckter Form fiir CHF 18.—
beim Bundesamt fiir Statistik bezogen oder gratis
als PDF heruntergeladen werden (http://www.bfs.
admin.ch/bfs/portal/de/index/news/publikationen.
Document.200328.pdf).

welche die meisten Widerhandlungen gegen das
Strafgesetzbuch entfallen.

Die genannten Haufigkeitszahlen liegen re-
trospektiv seit 2009 fiir alle Kantone und
Stadte mit mehr als 30000 Einwohnerinnen
und Einwohnern vor. Sie geben Aufschluss
tiber die Entwicklung in einzelnen Bereichen
der Kriminalitit und verbessern die Vergleich-
barkeit.

Westschweizer Stadte am haufigsten
betroffen

Bei Einbruch- und Einschleichdiebstdhlen ran-
giert die Stadt Neuchatel mit 16,3%o zuoberst
auf der Liste; dieser Wert ist im Vergleich zum
Vorjahr angestiegen. Dahinter folgen die Stad-
te Genf (13,8%o0) und Lausanne (12,5%o) mit
riickldufigen Zahlen. In der Waadtlidnder
Hauptstadt sank die Haufigkeit im Vergleich
zum Vorjahr sogar um 43%. Die tiefsten Hau-
figkeitszahlen weisen Uster, Lugano und Schaff-
hausen auf. (rcv) [ |
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Grosszugige, bodenebene Duschen mit einer
eleganten Duschrinne aus Edelstahl liegen
im Trend. Geberit bietet mit der Duschrinne
CleanLine eine innovative Lésung, die auch
hinsichtlich Sauberkeit und Hygiene voll
Uberzeugt.

Die Geberit Duschrinne CleanLine verbindet
ansprechende Optik mit Funktion und Hygiene.
Dank innovativer Konstruktion lasst sie sich
ebenso einfach wie griindlich reinigen.

Damit unterscheidet sie sich deutlich von her-
kdbmmlichen Duschrinnen. Wer eine solche
schon einmal gereinigt hat, weiss, was sich un-
ter der Abdeckung alles ansammeln kann.

Die Geberit CleanLine 16st dieses Hygienepro-
blem auf Uberzeugende Weise: sie funktioniert
wie ein offenes Profil, in dem sich das Wasser
sammelt und zum Einlaufstutzen fliesst. Da gibt
es keine verdeckten Kanten und schwer zu-
ganglichen Ecken mehr, der Sifon ist selbstrei-
nigend. Und die kleine Abdeckung des Einlauf-
stutzens mit integriertem Kammeinsatz, der die
Haare zuriickhalt, Iasst sich mit einem Handgriff
entnehmen und reinigen.

Einfach schon, einfach sauber.

Gestaltungsfreiheit

Die elegante, flache Duschrinne kann sowohl
direkt an der Wand als auch mittig im Raum
verbaut werden. Dank einer stufenlosen Aus-
gleichsmdoglichkeit des Wandabstands kann die
Wahl der Wandplatten bis zum Ende der Bau-
phase getroffen werden. Die Geberit CleanLine
kann selbst fir diinne Bodenbeldage wie zum
Beispiel ein Glasmosaik eingesetzt werden.

Einzigartig ist auch die individuelle Anpassung
der Lange durch simples seitliches Abschnei-
den des Edelstahlprofils. So kann die Geberit
Duschrinne CleanLine bis zu einer Breite von
130 cm genau auf den jeweiligen Duschplatz
zugeschnitten werden.

B GEBERIT

Weiterflihrende Informationen finden Sie auf
- www.geberit.ch/duschrinne-cleanline

lhre Vorteile auf einen Blick:

M Offene Ablaufflache:

keine versteckten Ablagerungen
M Handliche Abdeckung:

leicht und bequem zu 6ffnen
M Praktischer Kammeinsatz:
4}
4}

rausnehmen, ausspulen — sauber
Zeitlose Optik: )
gebursteter Edelstahl fir edle Asthetik
Optimale Lange:

Zuschnitt der Duschrinne auf die gewuinsch-

te Lange direkt beim Einbauen

I{I'_'IEH_ET\E FENSTER  ANKLEIDEN  GARTENMOBEL WIND-/SONNENSCHUTZ

Die Spezialisten fiir

EgoKiefer

einrolibar
= demontabel

Fenster und Tiiren

A ‘eading brand of é AFG

1

—

T Kompaktes
,f,. . Immobilien-

s -
A Marketing
)//(aktuelles Fachwissen)

'<s i

immobilienkurse.ch

www.immobilienmarketing360.ch

Bruno Coduri GmbH Gipsergeschaft

innere Verputzarbeiten im Broélberg 8

Brandschutz 8802 Kilchberg
Leichtbauwande Telefon 044 715 53 00
Isolationen www.gipsercoduri.ch

. Cheminée-Sanierungen
- # Heizkassetten und Verglasungen

Massgefertigt * Staubfrei eingebaut ¢ Hohe Heizleistung
Sicher ¢ Sauber ¢ Kein Rauch ¢ Kein Warmeverlust

Verlangen Sie jetzt ein unverbindliches Angebot

NOVATHER M Glattalstrasse 521 8153 Riimlang
LAND OF FIRE 044 818 05 00 www.novatherm.ch




lhre Immobilien. Unser Zuhause.

Immobilienverkauf ist Vertrauenssache.

Adlikon
5'%-Zimmer-Einfamilienhaus

Einseitig angebaut, in einem sonnigen und kinderfreundlichen Quartier.
Wohnflache ca. 160 m?, Cheminée, grosser Hobbyraum im UG, grossziigiger
Gebéaudeumschwung mit Gartensitzplatz und Pergola, Einzelgarage,
Aussenabstellplatz. Grundstticksflache 499 mz2,

Verhandlungspreis: CHF 1190000.—

Bassersdorf ZH
Doppel-Einfamilienhaus mit Schwimmteich

An erhohter Stidhanglage mit Fernsicht in die Berge. Nutzflache

ca. 215 m?, interessanter Grundriss mit 6'2 Zimmern auf versetzten Etagen
(tiberhohes Wohnzimmer), Specksteinofen, finnische Sauna im UG,
terrassierte Gartenanlage mit Sitzplatzen, Schwimmteich, Baujahr 2000,
Grundstlicksflache 618 m2, Doppelgarage.

Verhandlungspreis: CHF 1900000.—

Fehraltorf
4%>-Zimmer-Wohnung mit Siidwest-Ausrichtung

In einem ruhigen, kinderfreundlichen und angenehmen Wohnquartier,

im 1. Obergeschoss, Balkon, Wohnen/Essen mit Cheminée und offener Kiiche,
Waschturm in sep. WC, Baujahr 1985, Keller, Einstellplatz in UN-Garage.
Verhandlungspreis: CHF 550000.—

Wetzikon
3"%2-Zimmer-Gartenwohnung

In einem kinderfreundlichen Gebiet mit Ausgang direkt zum Spielplatz,
Wohnfldche ca. 109 m?, gedeckter Gartensitzplatz, eigene Waschkiiche und
Keller mit direktem Zugang tiber die Wohnung, Kiiche und Nasszellen
sanierungsheduirftig, Einstellplatz in UN-Garage.

Verhandlungspreis: CHF 650000.—

Alle unsere aktuellen Verkaufsobjekte finden Sie auf A

unserer Internetseite www.hev-zuerich.ch PN A
Hauseigentiimerverband Ziirich Albisstrasse 28 8038 Ziirich T
Telefon 044 487 17 78 Fax 044 487 17 83 verkauf@hev-zuerich.ch www.hev-zuerich.ch H E V ZU l’ICh

lw .. MIGROL

TANKREVISION

ELEKTRO
KASPER

Eine Tankanlage muss laut Gesetz
regelmassig von einer Fachfirma
kontrolliert werden.

lhre Vorteile:

> Werterhaltung der Anlage

> Innenreinigung und Schutzanstrich
Durchfiihrung ganze Schweiz
Kein Heizunterbruch

Auch bei vollem Tank st Uw; WENN STROM FLIESST

LT P SIND WIR IM ELEMENT

Jetzt Offerte anfordern: 6|ekﬁ0k05per‘0h

© 044 49513 33 Badenerstr, 571, 8048 Zirich
www.migrol-tankrevision.ch 043 3111111

__“Roger Widmer

Malerarbeiten « Ablaugerei « Gipserarbeiten « Griiningen
SCHERRER Wir haben etwas
gegen Algen an
Fassaden:

DACHGENERALIST

« das know how
- die Hebebiihne

- schnell

Lose Dachziegel, undichtes Flachdach,

verstopfte Regenrinne, rostige Bleche?

Bleiben Sie auf dem Boden! > b

Wir sind blitzschnell zur Stelle.

044 208 90 60

-+ glinstig
- zur besten

Skologischer

Qualitat
Scherrer Metec AG

8027 Ziirich www.scherrer.biz

Stedtligasse 8 « 8627 Griiningen

DACH SPENGLER METALL FASSADE Tel. 044 93516 31 Handy 079 693 36 31

www.malereiwidmer.ch « rogerwidmer@swissonline.ch




PROJEKTANKUNDIGUNG

www.imspringgarten.ch

AN
v.y)
www.nordstern.ag

Im Springgarten in Aesch/ZH bei Birmensdorf
entsteht Ihr Wohntraum:

/uhause in der Natur.

In der Ildndlichen und steuergtinstigen Gemeinde Aesch, nur

20 Minuten von Ziirich entfernt, entstehen an sonnenverwéhnter
Lage mit herrlichem Weitblick moderne, grossziigige
Eigentumswohnungen mit gepflegtem Ausbaustandard.

3%- bis 5)-Zimmer-Wohnungen
ab CHF 800000.-

Gerne geben wir Ihnen néhere Informationen unter
044 281 93 91 oder
iris.lesmann@spalingerimmobilien.ch

Spalinger & Partner Immobilien

Freigutstrasse 40, 8001 Zirich | www.spalingerimmobilien.ch

RECHT

Bundesgerichtentscheide zu Fluglarmstreitigkeiten beim Flughafen Ziirich

Aktuelle Entschadigungsgrundsatze

beim direkten Uberflug

Bekanntlich beeintrachtigt Fluglirm die
Lebensqualitat der Bewohner rund um den
Flughafen Ziirich. Einige Hauseigentiimer
versuchen fiir die Enteignung entschadigt zu
werden. Mehrere neue Bundesgerichtsent-
scheide zu diesem Thema sind am 17. und am
18. Mérz 2016 ergangen.

Die verschiedenen Entscheide hielten am Grund-
satz fest, dass nur Grundeigentiimer eine Ent-
schadigung erhalten, deren Liegenschaften vor
dem 1. Januar 1961 erbaut worden und larmbe-
eintrachtigt sind. Diese Entschddigung unterliegt
jedoch zusitzlich einer differenzierten Betrach-
tungsweise.

Einerseits bejahte das Bundesgericht in den
Entscheiden vom 17. Mérz 2016 eine Entschadi-
gungspflicht fiir Liegenschaften, welche zwischen
70 bis 100 Metern direkt iiberflogen werden. An-
derseits entschied die hochste schweizerische
Rechtsprechung am darauffolgenden Tag, dass
fiir direkte Uberfliige in einer Hohe von 350 Me-
tern keine Entschadigung geschuldet ist. Dem-
zufolge ist immer noch unklar, ob eine Entscha-
digung geschuldet wire, wenn ein direkter
Uberflug in der Hohe zwischen 100 und 350 Me-
tern erfolgen wiirde.

Der Eigentumsgarantie, der Rechtssicherheit
sowie der Rechtsgleichheit zu Ehren wiére es des-
halb wiinschenswert, wenn klarere Richtlinien
die Entschadigungspraxis regeln wiirden.

Entscheide des Bundesgerichts
vom 17. Mérz

2016 (1C_256/2014, 1C_257/2014, 1C_258/2014,
1C_259/2014, 1C_260/2014, 1C_261/2014,
1C_262/2014 und 1C_263/2014)

Am 17.03.2016 hat das Bundesgericht in acht
Pilotfillen tiber Grundsatzfragen zur Entscha-
digung von Grundeigentiimern entschieden,

deren Liegenschaften bei Ostanfliigen auf den
Flughafen Ziirich direkt in einer Hohe von 70 bis
100 Metern iiberflogen werden. Zur Berechnung
des lirmbedingten Minderwerts von Ertragslie-
genschaften sei das Modell der Eidgendssischen
Schitzungskommission (ESchK) anzuwenden.
Fir die nicht lirmbedingten Beeintrdchtigungen
beim Uberflug sei zudem ein Zuschlag zu ge-
wihren. Nach Einfithrung der «Ostanfliige» auf
Piste 28 des Flughafens Ziirich im Oktober 2001
ersuchten zahlreiche Grundeigentiimer um Ent-
schadigung fiir den eingetretenen Minderwert
ihrer Liegenschaften. 2011 entschied die ESchK
acht Pilotfélle zu Grundstiicken in Kloten, die in
geringer Hohe direkt iiberflogen werden und
sprach den Grundeigentiimern eine Entschadi-
gung zu.

Das Bundesverwaltungsgericht (BVG) hiess
die Beschwerden der Flughafen Ziirich AG, des
Kantons Ziirich sowie der Grundeigentiimer im
April 2014 teilweise gut und wies die Verfahren
zur Neubeurteilung zuriick an die ESchK. Die
Flughafen Ziirich AG und der Kanton Ziirich
gelangten ans Bundesgericht. In seiner 6ffentli-
chen Beratung hiess das Bundesgericht in Lau-
sanne die Beschwerde teilweise gut und wies
die Sache zur Neubeurteilung in verschiedenen
Punkten zuriick ans BVG, welches endgiiltig
und ohne Riickweisung an die ESchK zu entschei-
den habe.

Das Bundesgericht bestétigt zunachst seine
bisherige Rechtsprechung zu den grundsatzlichen
Voraussetzungen fiir eine Lirmentschidigung
bei direktem Uberflug eines Grundstiicks. Dem-
nach spiele es in solchen Fillen insbesondere
keine Rolle, ob die Lirmentwicklung beim
Grundstiickserwerb bereits voraussehbar war.

Bestitigt wird weiter die Auffassung des BVG,
dass bei einem direkten Uberflug in der Regel
der Minderwert des gesamten Grundstiicks zu
entschidigen sei und nicht nur derjenige fiir den
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direkt {iberflogenen Teil. Allerdings sei einzuréu-
men, dass diese Praxis dann zu stossenden Er-
gebnissen fithren konne, wenn es sich um unge-
wohnlich grosse und/oder mit mehreren Hausern
bebaute Parzellen handle, die nur teilweise tiber-
flogen wiirden. Die Entschddigung sei in solchen
Fallen nur fiir die tatsichlich iiberflogenen Bau-
ten samt Umschwung zu gewéhren. Bei drei
Grundstiicken wurde die Entschadigung entspre-
chend gekiirzt.

Zur Berechnung des lirmbedingten Minder-
werts von Ertragsliegenschaften sei entgegen der
Ansicht des BVG das Modell der ESchK beizube-
halten. Dafiir sprechen unter anderem die Rechts-
sicherheit und die Rechtsgleichheit sowie das In-
teresse der Betroffenen an einem baldigen
Abschluss der Entschadigungsverfahren.

Was die nicht lirmbezogenen Auswirkungen
des direkten Uberflugs (u.a. Bedrohlichkeit,
Lichteinwirkung) betrefte, sei ein entsprechender
Zuschlag auf die Entschiadigung zu gewihren.
Die Hohe des Zuschlags sei durch Schitzungser-
messen zu bestimmen, wobei als grober Richtwert
ein Minderwert von 5 Prozent angenommen wer-
den konne.

Quelle: Medienmitteilung des
Bundesgerichts vom 17. Mdrz 2016
(http://www.bger.ch/
press-news-Ic_256_2014-t.pdf)

Entscheid des Bundesgerichts
vom 18. Marz

2016 (1C_232/2014)

In einem Pilotverfahren wies das Bundesgericht
die gemeinsame Beschwerde von Hauseigentii-
mern aus Gockhausen ab. Sie strebten durch das
Verfahren eine angemessene Entschiddigung fiir
die Enteignung ihrer nachbarrechtlichen Ansprii-
che in der Hohe des Minderwerts ihrer Liegen-
schaften an. Bei den Grundstiicken handelt es
sich um Liegenschaften, welche ca. 8 Kilometer
von der Pistenschwelle entfernt liegen und von
den Flugzeugen in einer Hohe von rund 350 Me-
tern direkt iiberflogen wurden.

Das Bundesgericht wies die gemeinsam er-
hobene Beschwerde der Grundeigentiimer ab
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und schiitzte die Meinung des BVG als Vorins-
tanz. In seinen Ausfithrungen setzte das Bundes-
gericht voraus, dass der direkte Uberflug
die Grundeigentiimer physisch und psychisch
beeintrichtige, denn Fluglirm alleine reiche
hierzu nicht aus.

Im vorliegenden Fall entschied das Bundesge-
richt, dass der Uberflug in der Hohe von 350 Me-
tern keine besonders bedrohliche Wirkung habe.
Es bestiinde kein relevantes Risiko, dass Gegen-
stinde herunterfallen wiirden. Der Anspruch auf
Entschddigung zufolge Lirmimmissionen liege
nur bei Liegenschaften vor, die vor dem 1. Januar
1961 erbaut und erworben wurden. Bei einem
nach dem 1. Januar 1961 erfolgten Erwerb falle
eine Larmentschadigung wegen Voraussehbar-
keit der Larmentwicklung génzlich ausser Be-
tracht.

Nach dem Bundesgericht rechtfertige es sich
nicht, wegen der Einstellung des Militérflugbe-
triebs in Diibendorf, der zuvor die Moglichkeit
von Siidanfliigen eingeschrénkt hatte, von diesem
Stichtag abzuweichen. Beim Stichtag 1. Januar
1961 handle es sich um eine allgemeingultige
Regel, an welcher das Bundesgericht festhalte,
unberiicksichtigt von einschneidenden Anderun-
gen des An- und Abflugbetriebs.

Fazit

Nun liegt eine Serie neuer Bundesgerichtsent-
scheide zum Thema der Entschidigung infolge
Flugldrms vor. Wie die Rechtslage jedoch zu
beurteilen ist, wenn Flugzeuge eine vor dem
1. Januar 1961 erworbene Liegenschaft in einer
Hohe zwischen 100 und 350 Metern tiberflie-
gen, steht weiterhin in den Sternen geschrieben,
welche am Nachthimmel iiber dem Bundesgericht
funkeln. |

s

Tiziano Winiger

Lic. iur.
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«Die korrekte Heiz- und Nebenkostenabrechnung»

REFERENTEN: Hans Barandun, Immobilienbewirtschafter mit eidg. Fachausweis; lic. iur. Sandra Heinemann

Themen des Seminars

Grundlagen

Was sind die mit der Liegenschaft verbundenen Nebenkosten?
Welche Heiz- und Nebenkosten diirfen wann und wie

auf die Mieter (iberwalzt werden? I Was gehdrt in eine Heiz- und

Warmwasserabrechnung?

Datum: Freitag, 10. Juni 2016, 8 bis ca. 11.45 Uhr
Seminarort: HEV Zrich, Albisstrasse 28,

8038 Ztirich-Wollishofen

Bitte beachten Sie: Es sind wenige Parkplatze
vorhanden. Gebiihr CHF 10.—, zahlbar am Empfang
Seminarkosten inkl. Dokumentation:
Mitglieder*: Einzel CHF 260.—,

Ehepaar** CHF 420.—

Nichtmitglieder: Einzel CHF 300.—,

Aus der Praxis

Die Ausgestaltung eines Mietvertrags in der
Position Nebenkosten I Unterschiede je nach Vertragslage Ehepaar** CHF 500.—
Der Verteilschliissel © Die Verrechnung des Verwaltungs- * Mitgliedervergiinstigung kann nur bei Angabe der
aufwandes Mitgliedernummer gewdhrt werden (vgl. Adressfeld
auf letzter Seite). Mitglieder- und Rechnungsadresse
miissen Ubereinstimmen.
** Nur 1 Dokumentation
Anmeldeschluss 14 Tage vor Kursheginn. Bei
Annullierungen nach Anmeldeschluss ist eine Be-
arbeitungsgebiihr von 50% der Seminarkosten zu
entrichten. Bei Absage am Seminartag und unent-
schuldigtem Nichterscheinen bleiben die vollen
Seminarkosten geschuldet. Eine Vertretung ist
selbstverstandlich willkommen.

Sonderfille
Die Einfiihrung neuer Nebenkosten [ Folgen ungiiltig erhobener
Heiz- und anderer Nebenkosten I Das Recht auf Einsicht

Anschliessend Apéro mit Referenten

Eigentiimer und Verwalter kleiner und mittlerer Liegenschaften
lernen von Fachleuten mit langjéhriger Praxis-Erfahrung.

>3

«Die korrekte Heiz- und Nebenkostenabrechnung» vom 10. Juni 2016 (Angaben bitte in Blockschrift)

Parkplatz  Autonummer
Name Vorname mit Ehepartner

Firma (falls Rechnung iber Firma lauft)

Strasse PLZ und Ort
E-Mail Telefon privat Telefon Geschaft
Mitgliedernummer Datum Unterschrift

(s. Adressfeld auf letzter Seite)

Einsenden an: HEV Ziirich, Sekretariat Seminare, Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich, per Fax 044 487 17 77 oder liber unsere
Website www.hev-zuerich.ch unter «Seminare & Veranstaltungen». Fiir Fragen Telefon 044 487 17 03
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Mietrecht

Die Spaltungstheorie im Mietrecht

Gemass Art. 261 OR geht der Mietvertrag
beim Verkauf der Liegenschaft auf den
Erwerber iiber. Es stellt sich dann die Fra-
ge, an wen der Mieter seine allfalligen
Anspriiche richten kann.

Laut einem Teil der Lehre und der Rechtspre-
chung verbleiben die zum Zeitpunkt der Ei-
gentumsiibertragung bereits entstandenen
und falligen Anspriiche beim alten Vermieter.
Das Bundesgericht ist der Meinung, dass nicht
samtliche Anspriiche des Mieters auch gegen
den neuen Vermieter Wirkung haben, also
die Zuordnung ganz oder teilweise auf den
Stichtag der Eigentumsiibertragung vorzuneh-
men sei, die sogenannte Spaltungstheorie.
Dies, obwohl von Gesetzes wegen grundsatz-
lich das Mietverhiltnis auf den Erwerber tiber-
geht. Im Einzelfall ergeben sich hierbei Ab-
grenzungsprobleme.

In der Praxis gibt es verschiedene Kon-
stellationen, bei welchen die Frage auftaucht,
wer bei wem nach dem Verkauf einer Miet-
liegenschaft welche Forderung geltend machen
kann, beispielsweise wenn es um die Hinter-
legung der Mietkaution geht. In denjenigen
Fallen, wo der Vermieter das Depot nicht
gesetzeskonform auf ein auf den Namen des
Mieters lautendes Konto hinterlegt hat, hatte

das Bundesgericht entschieden, dass der
Erwerber nicht haften muss fiir das nicht
korrekt hinterlegte Depot des Vermieters.
Der Mieter muss sich somit an denjenigen
halten, welcher das Depot ordnungsgemaiss
anzulegen hat, also an den (Vor-)Vermieter.
Die vorschriftsgemiss angelegte Sicherheit
hingegen geht auf den Erwerber iiber; der
Mieter muss zustimmen und die Bank infor-
miert werden.

Ein weiterer Fall ist der Riickforderungs-
anspruch wegen nichtiger Mietzinserhohun-
gen, also welche nicht mit amtlichem Formu-
lar mitgeteilt, aber trotzdem bezahlt wurden.
Da es hier um eine Riickforderung aus unge-
rechtfertigter Bereicherung geht, muss beim
Bereicherten riickgefordert werden, also beim
Vermieter. Dieser Anspruch entsteht mit der
Filligkeit des Mietzinses und verbleibt bis zum
Zeitpunkt der Handdnderung beim Vermie-
ter, danach beim Erwerber.

Haufig Probleme mit Nebenkosten

Gleiches gilt nach der Rechtsprechung des
Bundesgerichts, wenn der Mieter ein Sen-
kungsbegehren stellte und bis zur rechts-
kréftigen Erledigung eines allfalligen Ver-
fahrens noch den alten Mietzins bezahlte.
Hat der Mieter ein Senkungsbegehren be-

Gerét kaputt? Anruf genugt!

‘>

/]

TROESCH

Winterthur 052 2691392
Ziirich 044 4461111

NO

kuechenexpress.ch
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reits gestellt, muss er es beim Erwerber nicht
nochmals stellen, da dieser in das Mietver-
haltnis respektive den Stand des Verfahrens
eintritt.

Abgrenzungsprobleme ergeben sich oft im
Zusammenhang mit Nebenkosten. In der Leh-
re gibt es verschiedene Meinungen, einerseits,
dass entsprechende Forderungen fiir die Zeit
vor dem Eigentiimerwechsel beim Vermieter
geltend zu machen sind, andere meinen, dass
diese in jedem Fall gegen den Erwerber zu
richten sind, weil es ein vertraglicher und nicht
ein bereicherungsrechtlicher Anspruch sei.
Das Bundesgericht hat diese Frage noch nicht
geklart.

Eine Konstellation ist hier der Anspruch
des Mieters auf eine Nebenkostenabrech-
nung, welche der Vermieter einmal jéhrlich
erstellen muss. Der Mieter muss diesen bei
demjenigen geltend machen, welcher am Ende
der Abrechnungsperiode Vermieter ist, auch
wenn ein Eigentiimerwechsel wihrend der

Abrechnungsperiode stattgefunden hatte.
Es bedeutet auch, dass eine solche beim Ver-
mieter, der es in der Vergangenheit versaumt
hat, Abrechnungen zu erstellen, einzufor-
dern ist.

Falligkeitsprinzip

Die Spaltungstheorie stellt grundsatzlich auf
das Filligkeitsprinzip ab, weshalb auch teil-
weise unsachgerechte Losungen vorkommen;
dies diirfte auch der Grund sein, weshalb sie
nicht unumstritten ist.

Erstellt etwa der Erwerber eine Abrechnung
fir die Periode, in welcher die Handdnderung
stattfand, wird ein daraus resultierender
Riickerstattungsanspruch (Saldo zugunsten
Mieter) erst mit der Anerkennung durch
den Mieter fillig, und er kann diesen gegen
den Erwerber als vertraglichen Anspruch
geltend machen. Deswegen wiirde ein allfdl-
liger Saldo zugunsten des Mieters auch erst
mit der Anerkennung fillig, wo der Vermieter

Auch am Samstag
von 9 — 14 Uhr offe

Termin unter
044 718 1750

: Einsiedlerstr. 535
IErZ 8810 Horgen
Seit 1982 www.fierz-kiichen.ch

Haugswartungen
Gartenunterhalt

a la carte

Video
www.casarep.ch

o
ah

Hauswartungen
Liegenschaftenservice

Scherrstrasse 3
8006 Ziirich
044 350 64 64
info@casarep.ch

Egg ZH Rischlikon Winterthur Rapperswil SG
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nach der Eigentumsiibertragung die Ab-
rechnung fiir eine Periode erstellt, welche vor
der Eigentumsiibertragung fillig geworden
ist, und der Mieter miisste sich an den Erwer-
ber halten.

Hier scheint es passender, dass sich der
Mieter an den Vermieter halten kann und
das Filligkeitsprinzip nicht angewendet
wird, denn dieser hat ja zu viel bezahlte
Akontozahlungen erhalten. Im Falle, wo
aber der Erwerber Abrechnungen erstellt
fiir Perioden, welche im Zeitpunkt der Eigen-
tumsiibertragung schon fillig waren, kann
der Mieter den Saldo bei diesem geltend
machen.

Des Weiteren gibt es noch den Fall, wo
sich nachtraglich zeigt, dass die Abrechnung
falsch war, zum Beispiel aufgrund fehler-
hafter Nebenkostenausscheidung. Wenn die
Abrechnung korrekt erstellt, vom Mieter
anerkannt und bezahlt wurde, handelt es
sich dabei rechtlich gesehen um eine Saldo-
vereinbarung. Stellt sich nachtraglich heraus,
dass die Abrechnung zu Gunsten des Mieters
falsch war, hat er nach dem Bundesgericht
einen Anspruch aus ungerechtfertigter Be-
reicherung. Das fithrt dazu, dass die Ver-
pflichtung zur Riickzahlung beim Vermieter
bleibt respektive beim Bereicherten geltend
zu machen ist.

Fiir Eigentiimer und Vermieter scheint sich
wieder einmal zu zeigen: Hier liegen einmal
mehr Situationen von mehreren Kochen, die
den Brei versalzen, oder zwei Anwilten, die
drei Meinungen vertreten, vor. Deshalb emp-
fiehlt es sich dringend, bei einem Verkauf von
Mietliegenschaften solche und dhnliche Fra-
gen vertraglich genau zu regeln. |

Kathrin Spiihler

Lic. iur.

Telefonische Rechtsberatung
HEV Zirich
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Fenster-3-fach-AKTION. wvw corpeisentonstarel Der Mietzins

info@domeisenfenster.ch

Jetzt Fenster sanieren & profitieren! I e

REFERENTEN: Arthur Floss, dipl. Architekt FH, CAS Il FH; lic. iur. Tiziano Winiger, MAS REM;
lic. iur. Sandra Heinemann

Ivl.“:m:"f :Il.e: S:T'“::s ol Datum: Freitag, 26. August 2016, 8 bis 12 Uhr
Irischaftiiche Betrachiungswelse Seminarort: HEV Zirich, Albisstrasse 28,

Renditefragen: Verschiedene Bewertungsmethoden I Beispiele 8038 Ziirich-Wollishofen

Anfangsmietzins, Mietzinsanpassung Bitte beachten Sie: Es sind wenige Parkpldtze
und deren Anfechtung: Verschiedene Methoden vorhanden. Gebiihr CHF 10.—, zahlbar am Empfang
Formalitaten Seminarkosten inkl. Dokumentation:

R Mitglieder*: Einzel CHF 260.—,
Mietzinssenkungen: Wegen Anderung der Berechnungs- Ehepaar** CHF 420.—
grundlagen @ Wegen Méngeln am Mietobjekt Nichtmitglieder: Einzel CHF 300.—,

P ) I . Ehepaar** CHF 500.—
Spezialfalle: Indexierung/Staffelung @ Mietzins bei Ablauf * Mitgliederverginstiung kann nur bei Angabe der

. 3'@9&.@}83%”5"9-@?’”(18@ zum Preis von 2-fach-Glas Indexklausel/Staffelung "I Probleme bei «Erneuerung» eines il ey e e e il A

° SGCPO‘LUﬂUHQSSYStQm inklusive y festen Vertrags auf letzter Seite). Mitglieder- und Rechnungsadresse

¢ Design-Fenstergriffe in Edelstahl gratis zu allen Fenstern Anschliessend Apéro mit Referenten miissen uberemst,mmen_

** Nur 1 Dokumentation

Anmeldeschluss 14 Tage vor Kursbeginn. Bei

Wir begeistern Kunden - taglich! | m]m} MEISEN Annullierungen nach Anmeldeschluss ist eine Be-

FENSTER | TUREN | SERVICE arbeitungsgebiihr von 50% der Seminarkosten zu

entrichten. Bei Absage am Seminartag und unent-
schuldigtem Nichterscheinen bleiben die vollen

Eigentiimer und Verwalter kleiner und mittlerer Liegenschaften Seminarkosten geschuldet. Eine Vertretung ist

www.gribi.com lernen von Fachleuten mit langjahriger Praxis-Erfahrung. selbstverstandlich willkommen.

ANMELDUNG FUR SEMINAR

AARAU «Der Mietzins» vom 26. August 2016 (Angaben bitte in Blockschrift)

E I G E N T U M _—  — Parkplatz  Autonummer

CHANGING REAL ESTATE

: BERN
IMMOBILIENBEWIRTSCHAFTUNG Name Vorname it Ehepartner
FRICK
o Firma (falls Rechnung iber Firma lauft)
HARKINGEN
Strasse PLZ und Ort
LAUFEN
LIESTAL E-Mail Telefon privat Telefon Geschaft
Eichwatt 5, CH-8105 Regensdorf Mitgliedernummer Datum Unterschrift
Telefon +41 43 388 10 00 (s. Adressfeld auf letzter Seite)
e ZURICH Einsenden an HEV Ziirich, Sekretariat Seminare, Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich, per Fax 044 487 17 77 oder iber unsere

Website www.hev-zuerich.ch unter «Seminare & Veranstaltungen». Fiir Fragen Telefon 044 487 17 03
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Mietrecht

Ungeniigende Konkretisierung
der Nebenkosten — Rechtskenntnis darf nicht

vorausgesetzt werden.

Damit der Vermieter Nebenkosten (zusatz-
lich zum Mietzins) verlangen kann, miissen
diverse Voraussetzungen erfiillt sein.

Erstens muss die Position nebenkostenfihig
sein (interessiert vorliegend nicht). Zweitens
miissen die Nebenkostenpositionen besonders
vereinbart worden sein. Konkret sind die Posi-
tionen im Mietvertrag klar und konkret zu
bezeichnen. Ungiiltig wire demnach folgende
Formulierung: «Mieter bezahlt alle Betriebs-
und Nebenkosten.» Entspricht die Regelung
der Nebenkosten im Vertrag nicht den vorge-
nannten Voraussetzungen, kann der Mieter
unter Umstidnden die «zu viel» bezahlten Miet-
zinse zuriickfordern.

Im vorliegenden, letztinstanzlich vom Bun-
desgericht zu beurteilten Fall holte der Mieter
bei einem Anwalt Rat, um den Anfangsmietzins
anzufechten. Es ging damals noch nicht um das
Problem mit den Nebenkosten.

Zu einem spdteren Zeitpunkt forderte er vom
Vermieter Nebenkosten zurtick. Der Anspruch
wurde damit begriindet, dass der Mietvertrag

Cornel Tanno

Lic. iur. Rechtsanwalt
Rechtsberatung/Prozessfiihrung
HEV Ziirich

FAZIT

Dieser Entscheid stellt ein weiteres Urteil in einer
Reihe von vielen friher ergangenen Urteilen dar,
wonach eine vertraglich ungeniigende Konkreti-
sierung der Nebenkosten im Mietvertrag spater
(auch bei jahrelanger anstandsloser Bezahlung
durch den Mieter) im Sinne des Mieters korrigiert
wurde.

Deshalb ist es gerade wichtig, der Regel der
Nebenkosten im Mietvertrag eine besondere Be-
achtung zu schenken.

die Nebenkosten nicht konkretisiere. Die Ne-
benkosten seien nur geschuldet, wenn sie im
Vertrag aufgelistet sind.

Das Mietgericht des Kantons Freiburg wies
die Klage des Mieters mit der Begriindung ab,
der Anwalt (welcher wegen der Anfechtung des
Anfangsmietzinses aufgesucht worden ist) habe
den Mieter sicherlich auf den Mangel im Ver-
trag hingewiesen. Auch vor dem Kantonsgericht
hatte der Mieter keinen Erfolg.

Anders sah es hingegen das Bundesgericht.
Das Argument, wonach der Anwalt auf die
Nebenkosten hingewiesen habe, sei eine «rein
theoretische Annahme», Vielmehr miisste da-
von ausgegangen werden, dass der Mieter sich
zunéchst nicht bewusst war, dass die Neben-
kosten nicht geschuldet sind. [ |

(Urteil des Bundesgerichts 4D_13/2015
vom 3. Juni 2015.)

Fiir Infos rund um die Uhr:

www.hev-zuerich.ch
www.hev-zh.ch

Www.hev-schweiz.ch
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NOBILIS ESTATE

Liebenschaften!

REAL ESTATE LOVE AFFAIRS

KAUFOBJEKTE « MIETOBJEKTE « BEWIRTSCHAFTUNG

NOBILIS ESTATE AG
Diskretion und First-Class-Service - Discretion and first-class service

David Hauptmann
Biiro Zug T 04170900 14

Biiro Ziirich T 044 266 60 39

FEIN 8
PERSONLICH A\ht

www.nobilis-estate.com




Wir lassen Sie nicht

im Regen sfehen.

: ==L
Guragetore
Sektionaltore

Fligeltore

" 'Schiebetore
Park-Systeme

Tor- und

Tirautomation
Wir haben fur glle Tor- und
Torarfen den richtigen Antrieb

mit modernster Funksteuerung.

U F

Technische Produkee Dillikan

Kostenlose
luflanys&ontrolle
anfordern

Nur saubere Rohre erfiillen ihren
Lweck. Verschaffen Sie sich
Gewissheit. .
Fiir unbedenkliche
Roumluft.

Ratgeber
Liftungen,
ebentalls kostenlos erhlilich:

0848 852 856
info@rohrmax.ch

IMOYA

IR RRORBRINIENESNE A G

E. Meier GmbH

Rebbergstr.8, 8113 Boppelsen, Tel. 044 844 04 84 o /l N
Fax 044 844 57 22, Natel 079 289 21 34 ROHRMAX d

’ Brenner AG

Gartenbau
8153 Riimlang

044 37129 30

|
-

Brenner

Threm Garten zuliebe.

- VERKAUF

- SCHATZUNG

“UMNUTZUNG

= ]

Alles aus einer Hand

L Ihr sicherer Partner fur
mb e Energieprobleme
e Erneuerbare Energien fiir Altbausanierungen

F. H. Warmetechnik AG

F. Haseker, P. Haseker

Gerlisberg, 8302 Kloten

Tel. 044 813 49 40/Fax 044 813 49 42

e Kamin- und Heizungssanierungen Roland A. Munz

Tel. 044 515 00 40

IMOYA IMMOBILIEN AG
Florastrasse 49

Jean-Pierre Bloch
Tel. 044 515 00 44

www.fhwaerme.ch/fh@fhwaerme.ch ® Feuerungskontrolleur mit Eidgn. Fachausweis 8008 Zurich

e 24-Stunden-Brenner-Service

imoya-immo.ch

info@imoya-immo.ch



www.verwaltungswechsel.ch

) o jetzer
"%, storen.

Jetzer Storen GmbH

In der Wasseri 16, 8047 Zlrich

Tel. 044 401 07 47, Fax 044 401 07 48
e-mail: info@jetzer-storen.ch

e Sonnen & Lamellenstoren
¢ Rollladen-Reparatur-Service

e Neuanfertigungen

Balkone als An- und Vorbauten

Gelander fur Dachterrassen
Treppen fur Dachausbauten

UHLENBROCKAG

Bauspenglerei Hohlstrasse 413
8048 Ziirich

Bedachungen Tel. 044 4011460

| Fax 044 4011461

RECHT

Mietrecht/Zivilprozessrecht

Retournierte Einschreibebriefe sind
ungeoffnet aufzubewahren!

Eingeschriebene Briefe (insbesondere
Mahnschreiben im Sinne von Art. 257d OR,
aber auch ganz generell Kiindigungen oder
Mietzinserh6hungen auf dem amtlichen
Formular), die vom Mieter nicht abgeholt
werden, kommen von der Post wieder an
den Vermieter zuriick. Aus Beweisgriinden
sollte der Vermieter diese retournierten
Kuverts ungeéffnet aufbewahren.

In der telefonischen Rechtsberatung taucht im-
mer wieder die Frage auf, was man machen sol-
le, wenn der Mieter Einschreibebriefe nicht ab-
holt. Manche Ratsuchende berichten, sie hitten
die Schreiben gedffnet und den Brief dem Mie-
ter nochmals eingeschrieben zugestellt. Bei Zah-
lungsfristansetzungen/Kiindigungsandrohun-
gen im Sinne von Art. 257d OR bewirkt dieses
Vorgehen, dass die Zahlungsfrist wieder neu zu
laufen beginnt.

Einschreiben gelten auch im Falle des
Nichtabholens als zugestellt

Ein eingeschriebener Brief, der vom Empfén-
ger nicht abgeholt wird, gilt trotzdem als zuge-
stellt. Eine Wiederholung des Einschreibens ist
nicht nétig. Uber die verschiedenen Empfangs-
theorien wurde in dieser Monatsschrift bereits
mehrmals ausfiihrlich berichtet (vgl. z.B. HEV
10/2014), weshalb hier nur in abgekiirzter Form
darauf einzugehen ist. Eine Zahlungsfristanset-
zung mit Kiindigungsandrohung im Sinne von
Art. 257d OR (sowie auch eine Mietzinserh6-
hung im Sinne von Art. 269d OR) gilt im Falle
des Nichtabholens des Mieters am letzten Tag,
an dem er die Sendung bei der Post hitte abho-
len konnen, also am letzten Tag der postalischen
Abbholfrist als zugestellt (eingeschriankte Emp-
fangstheorie). Eine Kiindigung auf dem amtli-
chen Formular gilt an dem Tag als zugestellt,
an dem der Mieter die Sendung mit der Abhol-

einladung zum ersten Mal bei der Post hitte
abholen kénnen (uneingeschriankte Empfangs-
theorie), also vom Versand aus gerechnet am
tiberniachsten Werktag.

Urkundenbeweis

Im Gerichtsverfahren gelten Schriftstiicke, die
geeignet sind, rechtserhebliche Tatsachen (wie
z.B. Fristansetzungen) zu beweisen, als Urkun-
den. Die Partei, die sich auf eine Urkunde be-
ruft, hat deren Echtheit zu beweisen, sofern die
Echtheit von der andern Partei bestritten wird.
Die Urkunde kann zwar in Kopie eingereicht
werden, das Gericht kann aber die Einreichung
des Originals verlangen (Art. 177f. ZPO).

Wenn der Vermieter im Kiindigungsschutz-
verfahren oder im Ausweisungsverfahren
(Rechtsschutz in klaren Fillen) nur ein leeres
Kuvert vorweisen kann und der Mieter den be-
haupteten Inhalt bestreitet, hat der Vermieter
ein Beweisproblem.

Fazit

Ein kleiner Fehler kann also unter Umstianden
entscheidend dartiber sein, ob ein Vermieter
mit der Kiindigung oder einer Ausweisung
vor Gericht obsiegt. Aus Beweiszwecken sollte
der Vermieter deshalb retournierte Kuverts
immer ungeoffnet aufbewahren, damit das
Gericht sie 6ffnen kann. Auch der Einschreibe-
beleg der Post sollte natiirlich immer aufbe-
wahrt werden. [ |

Daniela Fischer

Lic. iur.

Telefonische Rechtsberatung
HEV Ziirich
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Kichenumbau

im Mehrfamilienhaus
inkl. Baukoordination
und Kostenkontrolle

Tel. 043 455 20 20
info@beutterkuechen.ch

Weini_ngérstrasse 48
8103 Unterengstringen
A o s T Sl TR

beutterkiichenag

myKiiche.ch

Stiftungl:.

PWG

Wenn Sie beim Hausverkauf
mehr als Geld verdienen wollen

Sie verkaufen lhre Liegenschaft zu Marktpreisen und die Stiftung PWG schenkt
lhnen ein paar schone Gewissheiten dazu: Alle unsere liber 1800 Wohnungen
und Gewerberdaume in der Stadt Ziirich bleiben unverausserlich in unserer Hand.
Unser Stiftungszweck sichert den Mietenden ein Bleiberecht und sorgt dafiir,
dass preisgiinstige Mietwohnungen erhalten bleiben.

Stiftung PWG | Postfach | 8036 Ziirich | 043 322 14 14 | pwg.ch

Die Stiftung zur Erhaltung von preisgiinstigen Wohn- und Gewerberdumen der Stadt Ziirich (PWG) ist eine gemeinniitzige,
offentlich-rechtliche Stiftung der Stadt Ziirich mit eigener Rechtspersonlichkeit.

RECHT

Obligationenrecht

Wenn der Nachbar baut

Umbau- oder Bauarbeiten an Geb&auden
in der umliegenden Nachbarschaft kon-
nen Schiaden am eigenen Gebaude verur-
sachen. Oft kommt es vor, dass Schaden
festgestellt werden, wenn die entspre-
chenden Bauarbeiten noch ausgefiihrt
werden oder bereits beendet sind. Des-
halb wird man versucht sein, eine Scha-
denersatzforderung gegeniiber dem zu-
standigen Nachbarn geltend zu machen.
Doch dieses Unternehmen wird aufgrund
ungeniigender Beweismittel nicht unbe-
dingt erfolgreich sein.

Damit eine Schadenersatzklage erfolgreich
sein kann, ist es unabdingbar, die gestellte
Forderung mit Beweisen zu begriinden. Das
heisst, ohne Beweis sind die Erfolgschancen
fiir eine derartige Klage fast nicht vorhanden.
Demzufolge kann mit einer vorsorglichen Be-
weissicherung eine grundsitzliche Abwehr des
Bauherrn bei solchen Forderungen vermieden
werden.

In diesem Zusammenhang stellt sich aber
die Frage, wie bei Bauarbeiten Beweismittel
erhoben werden kénnen. In der Regel wer-
den vermutlich die Parteien einen Exper-
ten mit dieser Aufgabe beauftragen. Dabei
wird er im konkreten Einzelfall bestimmen,
welches Beweismittel vorsorglich erhoben wer-
den soll.

Probates Mittel Rissprotokoll

Da einzig mit dem Rissprotokoll die Zustands-
aufnahme vor Beginn der Bauarbeiten ge-

macht werden kann, wird das in der Regel als
probates Mittel angeschaut.

Im Rahmen einer Begehung des gesamten
Gebidudes werden die visuell feststellbaren
Schidden wie Risse auf Fassaden und Innen-
flachen, aber auch Anzeichen von Setzun-
gen, Feuchtigkeitsschdden etc. aufgenommen
und in einem Rissprotokoll bestehend aus Text
und allfdllig ausgewdhlten Fotos dokumen-
tiert. Damit es aber Beweisgrundlage bildet,
ist es von allen beteiligten Parteien zu unter-
zeichnen.

Wie bereits oben ausgefiihrt, ist es grund-
satzlich schwierig, ohne entsprechendes
Rissprotokoll Forderungen gegeniiber dem
bauenden Nachbar geltend zu machen.

Deshalb kann dem Eigentiimer nur geraten
werden, dass er aufmerksam ist, ob in der
Nachbarschaft Bautitigkeit ansteht, und bei
Notwendigkeit die Erstellung eines Riss-
protokolls bei der Bauherrschaft geltend
macht. [ ]

Harald Solenthaler

Lic. iur. Rechtsanwalt
Rechtsberatung/Prozessfiihrung
HEV Ziirich

Besuchen Sie den HEV Ziirich auf Facebook:
www.facebook.com/hev.zuerich
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Baum *+ Garten AG

Spezialfillarbeiten

Baumfallarbeiten mit unserem Rodungen (Autobahnen, Strassen,

Féllmobil Bahnlinien, Ufer)

Baumfillarbeiten mit Mobilkran Waurzelstocke ausfrasen

Baumfillarbeiten mit Kletter- Holzabfuhr, Holzhandel und

technik Hackschnitzel I

Baumfillarbeiten mit Helikopter Motorsige- und Freischneider- F E N S E R

Kurse fiir Lehrlinge, Lehrmeister,
Handwerksbetriebe

Baumfillarbeiten von Hand

Baumschnitt und Baumpflege

SORENSEN AG

Telefon 055 253 50 00
WWW.soerensen.ch

Kastellstrasse 6 8623 Wetzikon/ZH Email: info@bug-ag.ch
Telefon 044 972 36 66 Fax 044 972 36 68 www.bug-ag.ch

¥Siulenobst

- 4 ideal fiir kleinere
< W Garten und Gefasse

¥

* Sdulen-Apfel

¢ Séulen-Birne

¢ Séulen-Kirsche

* Séulen-Pfirsich
 Séulen-Aprikose
o Sédulen-Zwetschge

B

BAUMSCHULEN - GARTEN-CENTER

kellersberger.ch

T

044 780 30 28
8820 Wadenswil

‘ TRy
Rafz - Ziirich - Baar
.hauenstein-rafz.ch
AN‘CA wWww.
BOT RESTAURANT §HL§§IE

KELLERSBERGER

o1

«Die Wohnungsabnahme»

REFERENTEN: lic. iur. Sandra Heinemann; Rolf Schlagenhauf, dipl. Malermeister, Betriebsékonom FH;

Hans Barandun, Immobilienbewirtschafter mit eidg. Fachausweis

Themen des Seminars

Grundlagen/Rechtliches: Priifung der Sache und Mangelriige/
Beweislast/Beweissicherung I Zeitpunkt der Instandstellung/
Nachtraglich erkannte Mangel ' Haftung ' Normale Abniitzung/
libermassige Beanspruchung [/ Reparatur/Ersatz/Minderwert

Standard-Wohnungsabnahme: Vorbereitung ' Durchfiihrung

Sonderfalle:Estrich-/Kellerabteil = Alter Mieter will selber
Schaden beheben @ Mieter nicht mehr auffindbar © Investitionen
des Mieters/Ubertragung auf neuen Mieter

Optik des Malers: Nikotin-/Feuchtigkeitsschaden
Preiskalkulation/Schatzung = Malerkosten ! Wann ausbessern,
wann ganz neu streichen?

Schlussabrechnung und Kautionsriickforderung
Erstellung * Durchsetzung ' Auflésung des Kautionskontos

Anschliessend Apéro mit Referenten

Eigentiimer und Verwalter kleiner und mittlerer Liegenschaften
lernen von Fachleuten mit langjéhriger Praxis-Erfahrung.

Datum: Freitag, 27. Mai 2016, 8 bis 12 Uhr
Seminarort: HEV Zrich, Albisstrasse 28,

8038 Zirich-Wollishofen

Bitte beachten Sie: Es sind wenige Parkplatze
vorhanden. Geblihr CHF 10.—, zahlbar am Empfang
Seminarkosten inkl. Dokumentation:
Mitglieder*: Einzel CHF 270.—,

Ehepaar** CHF 440.—

Nichtmitglieder: Einzel CHF 310.—,

Ehepaar** CHF 520.—

* Mitgliedervergiinstigung kann nur bei Angabe der
Mitgliedernummer gewdhrt werden (vgl. Adressfeld
auf letzter Seite). Mitglieder- und Rechnungsadresse
miissen Gbereinstimmen.

** Nur 1 Dokumentation

Anmeldeschluss 14 Tage vor Kursbeginn. Bei
Annullierungen nach Anmeldeschluss ist eine Be-
arbeitungsgebiihr von 50% der Seminarkosten zu
entrichten. Bei Absage am Seminartag und unent-
schuldigtem Nichterscheinen bleiben die vollen
Seminarkosten geschuldet. Eine Vertretung ist
selbstverstandlich willkommen.

>3

«Die Wohnungsabnahme» vom 27. Mai 2016 (Angaben bitte in Blockschrift)

Parkplatz  Autonummer

Name Vorname

Firma (falls Rechnung iber Firma lauft)

Strasse PLZ und Ort
E-Mail Telefon privat
Mitgliedernummer Datum

(s. Adressfeld auf letzter Seite)

mit Ehepartner

Telefon Geschaft

Unterschrift

Einsenden an: HEV Ziirich, Sekretariat Seminare, Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich, per Fax 044 487 17 77 oder lber unsere
Website www.hev-zuerich.ch unter «Seminare & Veranstaltungen». Fiir Fragen Telefon 044 487 17 03
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Die Fristwahrung R

im Mietrecht Eristwahrung
im Mietrecht

arireCit

Kaum ein Rechtsgebiet bietet einen
ahnlich bunten Strauss verschieden-
artigster Fristen wie das Mietrecht.

Fir den auf diesem Rechtsgebiet tatigen
Praktiker gibt es Fristen, welche mit dem
Poststempel gewahrt sind, und andere, bei
welchen erst das Eintreffen beim Empfan-
ger zahlt. Manche Fristen sind mit dem ers-
ten Tag der Abholfrist einer eingeschriebe-
nen Sendung gewahrt, andere am letzten.
Gewisse Fristen konnen an Wochenenden
und Feiertagen ablaufen, die meisten nicht.

Teils sind Fristen erstreckbar, teils nicht.
Manche Fristen erfordern ein Handeln in-
nerhalb der Frist, andere verbieten es. Wer da fic. tur. Tobi
nicht aufpasst, erntet Frust. Die Frist hinge- /é\}lt Relfie AMMORL =
gen ist passé. Dies zu verhindern, bezweckt PR R WRETERE
die neu aufgelegte Broschiire des Ziircher
Rechtsanwalts lic. iur. Tobias Bartels.

aki

haft koMpe

as gartels
2ie 5(

oy

fiur Mitglieder fiir Nichtmitglieder

Fristwahrung im Mietrecht
Avrtikel-Nr. 40056, 65 Seiten, Neuauflage 2016 CHF 25.— CHF 25.—

Bestellformular siehe Seite 58 Online-Bestellung unter www.hev-zuerich.ch

Leben unter Dach - Wohnen und geniessen - Umwelt schonen und Energiesparen

w E B E R Ihr Dachdecker in Ziirich und Umgebung

seit tiber 100 Jahren
WEBER DACH AG Steil- und Flachdécher, Reparaturen und Unterhalt

Ziirich www.weberdach.ch 044 482 98 66 weber@weberdach.ch
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‘Hackarbeit

.» Stockfrésen

Nl
Verlangen Sie unsere
detaillierten Unterlagen

Neuhofstrasse 52
CH-8315 Lindau/Zurich
Tel. 052 345 21 22
www.faellag.ch

Spezialfallarbeiten

Erfahren, sicher, schnell, kostengiinstig

Steuerberatung beim HEV Ziirich

Steuern sparen durch
Steuern planen

lic. iur. Martin Byland, TBO
Treuhand AG

Terminvereinbarung:
Frau R. Mdlly,

Sekretariat Rechtsabteilung,
Telefon 044 487 17 11

Fur die Erstbesprechung gilt ein
Stundenansatz von Fr. 230.—.

Weitergehende Beratungen werden

individuell vereinbart und budgetiert.

Nasse Wiinde?

Feuchte Keller?

Das gute Gefihl, in den besten Héinden zu sein.

70.000 erfolgreiche Sanierungen in der ISOTEC-Gruppe. Wir gehen systematisch vor -

von der Analyse bis zur Sanierung. Fiir ein gesundes Wohnklima und die Wertsteigerung
Ihrer Immobilie. Rufen Sie uns an. Wir helfen gerne weiter!

Hurlimann
_-i _ Bautenschutz AG

Telefon 0523462626 » Am Dorfbach 36
CH-8308 Illnau » www.huerlimann-bautenschutz.ch

N

[ e WEC

+... macht lhr Haus trocken!

Fiir Garten- und Kunstliebhaber

Bestellformular siehe Seite 58

Die Blumen der Frauen

Das Buch von Andreas Honegger
splrt den mannigfaltigen Beziehungen
zwischen den Frauen nach, die auf
Bildern aus sechs Jahrhunderten européi-
scher Kunstgeschichte abgebildet
wurden, und den Blumen, die auf den
gleichen Bildern zu finden sind.
Was symbolisieren die Blumen, was
sagen sie aus iiber die dargestellten
Frauen oder tiber die Kiinstler, die sie
gemalt haben?
Ein Genuss nicht nur fiir den

Blumen-, sondern auch fiir den Kunst-
liebhaber.

Ein Stadtgarten mit
mediterranem Flair

In seinem neusten Buch schildert
Andreas Honegger in personlichen
Texten seine Erfahrungen, wie

es zum Entwurf seines Gartens kam
und was er und seine Familie auf
dem Weg dorthin alles erlebt haben.
Dazu lassen einmal mehr die
eindrucksvollen Aufnahmen des
Gartenfotografen Gaston Wicky die
spannende Gartengeschichte erst

so richtig lebendig werden.

Andreas Honegger ist Gartenkolumnist
der NZZ sowie Vorstands- und Ausschuss-
mitglied des HEV Zurich.

Online-Bestellung unter www.hev-zuerich.ch

HEV 4-2015 | 55



Bestellformular
Art.-Nr. Anzahl Artikel Preise CHF
Mitglieder Nichtmitglieder
- = Formulare zum Abschluss von Mietvertragen (inkl. 8% MwSt.)
s c a e I 30009 Anmeldung fiir gewerbliche Raume 1.50 2.50
30010 Anmeldung fiir Wohnraume 1.50 2.50
g arten bau _ g arten pfl eg e 10006 Zlircher Mietvertrag fiir Wohnraume inkl. Allg. Bedingungen (2013)
Ziircher Wohnungsausweis und Anfangsmietzins Set a je 2 Stk. 5.50 7.50
i 10013 Ziircher Wohnungsausweis Seta 2 Stk. 1.50 2.50
- - - i 20100 Formular zur Mitteilung des Anfangsmietzinses (2014) Set & 2 Stk. 1.50 2.50
Ihr Garten — Wohnzimmer im Freien i 10006EN Ubersetzung Mietvertrag fiir Wohnraume
; inkl. Allg. Bedingungen (2007)
Wir planen, geStalten und pﬂegen Pro Set je 2 englische und deutsche Versionen 2 Setaje 2 Stk. 15.00 20.00
Ihren Garten 10008 Mietvertrag fiir méb. Zimmer inkl. Allg. Bedingungen (2013)
Ziircher Wohnungsausweis und Anfangsmietzins Setaje 2 Stk. 5.50 7.50
. 10009 Mietvertrag fiir Geschaftsrdume (2012)
e Bau e Umanderu ngen inkl. Allg. Bedingungen (2007) Setaje2Stk. 650 8.50
= 10030 Mietvertrag fiir Garagen und Autoabstellplétze (1994) Set a 2 Stk. 4.50 6.00
® Unterhalt e Reno"at'on 10005 Mietvertrag fiir Ferienwohnungen Seta 2 Stk. 4.50 6.00
¢ 20000A Hausregeln mehrsprachig «Zirisacke in Container» 2.50 3.50
. i 200008 Hausregeln mehrsprachig «Gebiihrenpfl. Abfallsack» 2.50 3.50
Wir freuen uns auf Ihren Anruf. 20001 Hausordnung deutsch (2012) 2.50 3.50
O franz. Qital. Qengl. O span. 5.50 7.50
B ) . Qtirk. Dalb. O serbokr. 5.50 7.50
Kugellloostrasse 39 | 8046 Zurich 20010 Waschktichenordnung deutsch 2.50 3.50
O franz. Qital. Qengl. O span. 5.50 7.50
Telefon 044 371 41 30 | Fax 044 311 91 35 Otirk. Qab.  serbokr 5 5 50
10507 Inventarverzeichnis Seta 2 Stk. 4.50 6.00
10501 Zusatzvereinbarung Einfamilienhaus Seta 2 Stk. 4.50 6.00
10012 Zusatz betr. Veranderungen durch Mieter Seta 2 Stk. 4.50 6.00
10504 Zusatzvereinbarung Haushaltgerate Set a 2 Stk. 4.50 6.00
30011 Zustimmung zur Untervermietung Set a 2 Stk. 4.50 6.00
10502 Vereinbarung (iber die Heimtierhaltung Seta 2 Stk. 4.50 6.00
Formulare zur Beendigung von Mietvertragen (inkl. 8% MwsSt.)
30000 Kiindigungsformular (1.1.2011) Seta 2 Stk. 1.50 1.50
T i) 30020 Wegleitung fir die Wohnungsabgabe (Mieter-Info) 1.50 2.50
)L R 30021 Richtig gereinigt und gepflegt (6 Seiten) 5.50 8.50
;' !‘ “WNLY X 30030 Protokoll iiber Mieterwechsel 1-seitig, Garnitur 3-fach 3.50 5.50
. ‘ — 30040 Protokoll iiber Mieterwechsel 4-seitig, Garnitur 3-fach 6.50 8.50
. - i 30060 Wohnungsabnahme-Wegleitung (8 Seiten) 4.00 6.00
S h h d b t {30032 Mangelliste Gamitur 3-fach  4.00 6.00
c 0 n e r WO n e n u n a r el e n {30034 Protokoll fiir gewerbliche Rdume Garnitur 3-fach 4.00 6.00
30050 Schlussabrechnung Garnitur 2-fach 3.50 5.00
Fir kleine oder grossere Projekte bie- 20071 Lebensdauer verschiedener Wohneinrichtungen (2016) 6.50 8.50
ten wir die notige Erfahrung, das ; o
Know-how sowie eine moderne Pro- WINKLER SCHREINEREI 40018 E:vrvrer:;:zgefuzrugazlsavlvlasr‘g;:gt:g (ind. 8% Mwst) 2.00 3.00
duktionswerkstéatte. Besuchen Sie un- INNENAUSBAU A_G . 40011 Arbeitsvertrag fiir Hauswartsdienste
sere Website und kontaktieren Sie Beratung + Schreinerei: inkl. Pflichtenheft und Aufgaben (2014) Setaje2Stk. 8.0 11.00
uns: Riemenstrasse, 8803 Ruschlikon 10041 Tarif nebenamtliche Hauswartung (2010) 4.50 6.00
www.winkler-schreinerei.ch 40019 Hauswartabrechnung Garnitur 2-fach 2.50 4.00
Tel' 044_710 6214 . ] : Diverse Vertrage (inkl. 8% MwsSt.)
|nfo@w.|nkler—schre!nerel_.ch {10060 Hausverwaltungsvertrag inkl. Allg. Bedingungen (2012) Setaje 2 Stk. 6.50 9.00
WI " K lEH www.winkler-schreinerei.ch 1© 10070 Verwaltungsvertrag fiir STWE inkl. Allg. Bedingungen (2014) ~ Setaje 2 Stk. 6.50 9.00
Briefadresse: | 10071 Checkliste: Ausschr. von Verwaltungsmandaten fiir STWE (2009) 7.00 9.00
NER ) 10072 Checkliste: Funktion und Aufgaben des Revisors im STWE (2010) 5.00 6.50

Kilchbergstr. 35, 8134 Adliswil F 10050 Bauvertrag (3 Vertrége, 1 Wegleitung) 8.50 11.00




Art.-Nr. Anzahl Artikel Preise CHF
Mitglieder Nichtmitglieder

Diverse Formulare und Merkblatter (inkl. 8% MwSt.)

20030 Register fiir Liegenschaftenverwaltungs-Ordner 18.50 23.00
20040A Mietzinsanderungsformular (blau, 2014) Seta 2 Stk. 1.50 2.50
20070 Tabelle fiir Mietzinserhdhung aufgrund wertvermehrender Investitionen (2016) 9.00 11.00
20130 Heizkostenabrechnung Set a 2 Stk. 3.00 4.50
20011 Waschkiichenstromtabelle 2.50 4.00
20002 Briefkastenkleber «Bitte keine Werbungy» 1.50 2.50
20004 Briefkastenkleber «Bitte keine Gratiszeitung» 1.50 2.50
20005 Briefkastenkleber «Bitte keine Werbung und keine Gratiszeitung» 1.50 2.50
20003 Richtiges Luften 2.50 4.00
Broschiiren und Biicher (inkl. 2,5% MwSt.)

40025 B&ume und Straucher im Nachbarrecht (3. tberarbeitete Auflage 2013) 40.00 45.00
20034 Beendigung des Mietverhaltnisses (1998) 13.50 17.00
40005 Buchhaltung fiir die Liegenschaft (Heft, 2009) 19.50 22.50
40051 Der Mietzins (iiberarbeitete Neuauflage 2011) 29.50 35.50
40055 Erben und Schenken (5. Uiberarbeitete Neuauflage 2014) 29.00 29.00
40056 Fristwahrung im Mietrecht (Neuauflage 2016) 25.00 25.00
50006 Handbuch Liegenschaftenverwaltung Ordner (2012) 169.00 199.00
50007 Handbuch Liegenschaftenverwaltung auf USB-Stick 169.00 199.00
50008 Handbuch und USB-Stick zusammen (2012) 209.00 239.00
60003 Handwerkerverzeichnis (2015/2016) 4.00 5.00
40086 Hausschadlinge (2006) 32.50 37.50
40094 Immobilien-Wegweiser durch den Steuerdschungel 34.50 39.50
40050 Instandhalten, Erneuern, Umbauen (2013) 18.50 21.50
40054 Mietrecht heute (2013) 29.50 35.50
40057 Nachbarrecht (2007) 34.50 39.50
40098 Nebenkosten/Heizkosten (5. Uberarbeitete Auflage 2012) 29.50 33.50
40052 Praxis-Ratgeber Hausbau (2007) 27.50 32.50
40091 Ratgeber: Hypotheken (2009) 29.00 29.00
40089 Ratgeber: Pensionierung (Aktualisierte Auflage 2016) 29.00 29.00
40099 Ratgeber: Sicherheit (2006) 28.50 33.50
40020 Schnitt und Pflege der Gehdlze im Garten (1992) 9.00 13.00
40088 Vermietung von Geschaftsraumen (2013) 27.50 32.50
20033 Vom Abschluss des Mietvertrages bis zur Ubergabe des Mietobjekts (1998) 9.00 13.00
20037 Wohneigentum in der Zircher Steuererklérung ab 2009 16.00 21.00
40095 Wohnen und geniessen ab 50 (2005) 29.50 36.50
40024 Die Schweiz. Zivilprozessord. aus mietr. Perspektive (2011) 18.50 21.50
40026 Zyklen im Schweizer Immobilienmarkt (2011) 39.50 44.50
60008 Die Blumen der Frauen 30.00 39.50
60009 Ein Stadtgarten mit mediterranem Flair 24.00 28.00
Name Vorname Mitgliedernummer

(s. Adressfeld auf letzter Seite)

Strasse PLZ und Ort

E-Mail Telefon privat Telefon Geschaft

Einsenden an: HEV Ziirich, Drucksachenverkauf, Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich, Tel. 044 487 17 07, Fax 044 487 17 77
E-Mail: mitgliederdienste@hev-zuerich.ch.
Zuziglich Bearbeitungs-/Material-Pauschale (CHF 7.-) + effektive Portokosten. Keine Ansichtssendungen - Preisanderungen vorbehalten

Wir sorgen seit Uber 50 Jahren fir preisginstige Wohnungen in Zirich und Umgebung
Wir spekulieren weder mit Héusern noch mit Mietzinsen
Wir behalten und pflegen, was wir kaufen

Wollen Sie Ihr Miethaus verkaufen?
Reden und rechnen Sie mit uns!

STIFTUNG BAUEN UND WOHNEN SBW ZURICH
Culmannstrasse 30, 8006 Zirich 076 387 33 53 sbw@stora.ch

Eine Stiftung der SVP FDP, CVP und EVP sowie des Gewerbeverbandes der Stadt Zirich

Wir wollen nicht die Grossten
sein, sondern wir sind bestrebt,

die Besten zu werden.
ELEKTRO

KURT R. COMPAGNONI | www.elektro-compagnoni.ch COMPAGNONI

Kaminfeger, Feverungskontrolleur
und Feverungsfachmann

Ein Beruf im Dienste der Umwelt, der Brandverhitung
und der Energiesinsparung.

Eggenberger Kaminfegerei GmbH
Heinz Eggenberger, eidg. dipl. Kaminfegermeister,
Feuerungskontrolleur und Feuerungsfachmann

8802 Kilchberg Schwalbenstr. 1 Tel. 044 715 35 83 Natel 079 209 72 94
info@eggenberger.ch www.eggenberger.ch

Rota AG

Naturstein- und
Keramikbeldge
Rutiwisstrasse 3
Postfach

CH-8820 Wadenswil

—

T:0447814233 F: 0447814228
M:info@rota-plattenbelaege.ch
I: www.rotaplattenbelaege.ch




lhre Sendung rund
um-die Themen
Wohnen & Lifestyle.

Schauen Sie rein!

homegateTV heisst
neu wohnraumTV.

Der aktuelle HEV-Ratgeber wird lhnen
prasentiert von:

Koster. 6 ®/# 74

Haustechnik aus einer Hand Heizung Liftung Kihlung Elekiro  Sanitéir

Ziirich | Bachenbiilach | Mé&nnedorf
Telefon 044 431 66 55
www.kosterag.ch | info@kosterag.ch

B T Banninger
Z - Zolliker

Dorf 38 | 8704 Herrliberg | Telefon 043 277 30 30
www.baenninger-zolliker.ch | info@bzheizung.ch

@ Goldenbohm AG
v Sanitér ¢ Heizung ¢ Liftung

Werkgasse 5 | 8008 Ziirich | Telefon 044 261 66 44
info@goldenbohm.ch | www.goldenbohm.ch

Mitglied der

ceneresen g A 3|ltbau

Belcolor

Genossenschaft

BauPro Altburg

Burghofstr. 4
8105 Regensdorf
‘| Tel. 044 342 99 88

’ , . www.baupro-altburg.ch
info@baupro-altburg.ch

Bodenfachmann in ihrer Ndhe

Heizungs- und Boiler-
Sanierungen

Preise
vergleichen
lohnt sich!

Luft-Wasser Warmepumpe
== Abmessungen B/T/H: 1485/640/1395

Komplette Sanierung fiir ein EFH
bei 2000 Liter* Olverbrauch /Jahr

* (Entspricht der Leistung von 9 kW, bei -8° C)

4-B.: Glheizung: CHF 13'900.-
mit Brennwert Kondensationstechnik,
inkl. neuem Kamin sowie Demontage und
Montage der neuen Anlage.
Sparpotential bis 30 %

}.E.: Warmepumpe Luft-Wasser: CHF 21'?50.-
inkl. Pufferspeicher, Demontage der Olheizung
und Montage der neuen Warmepumpe.
Sparpotential bis 50 %

(Richtpreis wird vor Ort Uiberpriift - exkl. 8 % MwSt.)

swisstherm..

WARME-KONZEPTE

WARMEPUMPEN * TIEFENBOHRUNG * SOLAR * GAS + OL

Swisstherm AG - Hardstrasse 21 - 5103 Wildegg
0628871000 - Fax: 0628871005
info@swisstherm.ch f
Zweigniederlassungen:

Siebnen SZ, Steinhausen Z6,

Oberstocken BE,

Frauenfeld-Gerlikon TG

Alle giinstigen Angebote auf: ,




NATUR

Wie sich der Garten vor einem Jahr prasentierte

28. April 2015: Garten im Sonntagskleid

Wenn der Garten im Februar endgiiltig aus
dem scheinbaren Winterschlaf erwacht, be-
ginnt fiir uns eine arbeitsintensive Zeit.
Spéatestens Ende April méochten wir alles im
schonsten Sonntagskleid prasentieren, was
selbstverstandlich meistens ein frommer
Wunsch bleibt. Letztes Jahr hatten wir es
beinahe geschafft, worauf wir uns gleich
auf einen Rundgang machten, um zu sehen,
wer denn bereits blithe, wer kurz davor sei,
wo es noch etwas zu dndern, verbessern,
jaten und lockern gebe.

Allerdings habe ich vor vielen Jahren bei Dr.
Hans Simon!, einem meiner Vorbilder, gelernt,
dass man auf einem Rundgang mitten im
Unkraut die Knospe einer raren Pfingstrose
bewundern und dabei die Umgebung vollig
ignorieren kann. Im eigenen Garten gelingt die-
ser «Simontrick» nicht immer, aber vor einem
Jahr fanden wir unseren Garten tatsachlich sehr

<« Blick vom Deck auf den Garten.

schon, doch lesen Sie, was ich mir dazu vor
einem Jahr notierte:

«Zuerst setzen wir uns auf das neue Deck
und schauen iiber den Weiher gegen den Hang.
Noch wirkt das frische Beet mit den nackten
Randsteinen auf der andern Seite kahl, aber
ich sehe bereits die Etagenprimeln (Primula
beesiana) und den blauen Mohn (Meconopsis
betonicifolia) mit der grossblttrigen Hosta
«Big Daddy» um den ersten Preis im Schon-
heitswettbewerb buhlen und freue mich tber
die helle Tulpengruppe im Hintergrund. Stolz
blicken wir auf die weissen Bliiten des Taschen-
tuchbaums (Davidia involucrata), der jeden
Friihling eine Hauptrolle in unserm Gar-
ten Gibernimmt, bevor Mitte Mai die auffallen-
den Hochblitter fallen und fiir kurze Zeit

* Hans Simon, geb. 1926 hat nicht nur viele Garten-
biicher geschrieben, sondern eine an verschiedenen
Pflanzen dusserst reiche Gartnerei aufgebaut.
www.gaertnerei-simon.de
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den Boden darunter «weisseln», bevor sie ver-
gammeln.

«Wilde Rosa» und «Stolzes Ungeheuer»

Durch das «Wildchen» gehen wir weiter und
freuen uns iiber die beginnende Rhododend-
ronbliite, wobei ich mich ein wenig drgere, dass
ich die Sortennamen nicht kenne, denn die Ge-
holze waren einst ein Geschenk aus einer alten
Girtnerei. Einige konnten wir bestimmen, aber
bei einer Vielfalt von tiber 1000 Arten und einer
noch grésseren Zahl von Sorten, ist dies schwie-
rig. So freuen wir uns tiber die tippigen Bliiten
und geben ihnen manchmal selber einen Na-
men, um uns besser iber einzelne wie die «<Wil-
de Rosa» oder das «Stolze Ungeheuer» unter-
halten zu konnen.

Aber was sehen wir da, ein Buschwindros-
chen mit etwas zerfransten, teils griinweissen
Blittenblittern? Ob es eine Anemone nemerosa
«Bracteata Pleniflora» sein konnte? Gekauft
habe ich diese Sorte nie, aber vermutlich steck-
te ein Rhizom im Wurzelstock der benachbar-
ten Hosta.

Daneben wichst das Mammutblatt (Gunne-
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ra manicata), allerdings noch gut
«verpackt» fiir den Winterschlaf. Da
die Blitter durch den «Holzwolleman-
tel» driicken, packen wir die nicht ganz
winterharten Pflanze gleich aus und
hoffen, dass es keine Frostndchte mehr
gibt. Wenn ich die zarten Blétter des
«Riesenrhabarbers» anschaue, kann ich
selber kaum glauben, dass sie bereits zwei
Monate spiter bis zwei Meter hoch sein
werden.

Gesperrte Treppe

Wir gehen weiter, nicht ohne uns darii-
ber zu unterhalten, dass mein Versuch,
eine Riesenhosta Hosta «Sum and Subs-
tance» unterhalb einer Treppe in den
Kiesboden zu pflanzen, endlich zu been-
den sei, denn das Ungetiim ist derart gut
gewachsen, dass ab Mitte Mai die Trep-
pe gesperrt ist. Mir gefallt’s; mein Mann
hingegen findet, dass eine Treppe, vor
allem eine aus wenig behauenen Natur-
steinen, ohne Hindernis benutzbar sein miisse.

Geschickt gelingt es mir, die Diskussion
abzuwenden: den «Simontrick» anwendend wei-
se ich meinen Partner auf das blithende Zierap-
felbaumchen (Malus toringo «Tina») oberhalb
der Mauer hin. Sind die weissen Bliiten nicht
eine Pracht? Spdter wird es erbsengrosse dun-
kelrote Friichte tragen und sich im Herbst gelb
verfarben.

Weisse Bliiten sind Ende April in unserm
Garten keine Raritit; dafiir sorgen die verschie-

Noch wirken die Blatter des Mammutblatts zart und un-
scheinbar.

FRITZSCHE G
GARTENBAU UND UNTERHALT

Wir bieten lhnen kompetente Beratung
sowohl im Gartenbau als auch in der Pflege und setzen
Ihre Wiinsche speditiv und fachménnisch um.

Fritzsche Gérten AG | Webereistrasse 47 | 8134 Adliswil
Telefon 043 817 46 46 | Mobile 078 710 20 60
info@fritzschegaerten.ch | www.fritzschegaerten.ch

Metallbau
Stahlbau
Glasbhau

I Lenzlinger
Metallbau

Losung. Leistung. Leidenschaft.
Lenzlinger S6hne AG | Tel. 058 944 58 58

Zwischen Gross und Klein
ist de Capitani.
Seit Giber 100 Jahren.

Ihr kompetenter Ansprech-
partner fir Umbauten,
Fassadenrenovation und
Kundenarbeiten.

DE‘CAPITANI

BAUGESCHAFT

Seestrasse 80 8002 Zurich  Telefon 044 201 31 44
E-Mail kontakt@decapitanibau.ch

Innovative Handlauf-Systeme

Treppensicherheit fiir alle. Mit normgerechten
Handldufen fiir Innen- und Aussentreppen. Sehr

grosse Auswahl und schnelle Lieferung inkl.
fachgerechter Montage zum giinstigen Festpreis.

Gratis-Tel. 0800 04 08 04

www.flexo-handlauf.ch




Rhododendron ohne Namen.

denen Schneebille (Viburnum) ebenso wie die
Frithlingsduftbliite (Osmanthus x burkwoodii),
die weidenblittrige Birne (Pyrus salicifolia)
und der Kaskadenperlbusch (Exochorda race-
mosa «The Bride»), um nur einige Beispiele zu
erwihnen.

Fast unbewusst kontrolliere ich wahrend un-
seres Spaziergangs die verschiedenen Buchsbau-
me. Noch zeigen sich keine Buchsbaumziins-
lerraupen oder vom Buchsbaumtriebsterben
befallene Triebe, aber iiberstanden sind die Sor-
gen um meine Sammlung von Buchsbdumen
nicht. Ich werde mich darum kiimmern, dass
sie gut gendhrt in den Sommer gehen, um ihre
Widerstandsfihigkeit zu erhéhen. Hingegen
freue ich mich, dass die «Buchsbaumspirale»
wieder einer Spirale gleicht. Nach dem Um-
pflanzen aus einem Topf hatte ich Miihe, die
Form zu erhalten, konnte ich doch beim Schnei-
den nicht mehr einfach den Topf drehen, son-
dern muss mich nun selber um den Buchs «win-
den». Eine Leitschnur um das Geholz gelegt,
erleichtert den Schnitt.

«Molly the Witch» und «Pompom de
Paris»

Anders als damals bei Hans Simon, miissen wir
die Pfingstrosenknospen nicht zwischen ande-
rem entdecken, denn die prallen Knospen und
die teilweise offenen Bliiten sind uniibersehbar.
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Ich mag sie alle, ob gefiillt wie die pralle, rosa-
rote Paeonia «Madame de Vatry» oder einfach
wie die dunkelrote Wildform Paeonia delavayi.
So frith in der Saison blithen vor allem die ver-
holzenden Strauchpfingstrosen, aber selbstver-
standlich kann ich es nichtlassen zu erwdhnen,
dass die staudige «Molly the Witch» (Paeonia
mlokoswitschi), mein Favorit mit den zartgelben
Bliiten, ebenfalls im April aufblitht, genauso
wie die rosarote Kletterrose am Rosenbogen,
die ich nicht nur wegen des Namens «Pompom
de Paris» mag.

Noch lingst haben wir nicht alle Pflanzen
begutachtet, aber auf einem gemeinsamen
Rundgang hat auch das Planen seinen Platz. Wir
stehen vor auf Mass gebauten Hochbeeten und
freuen uns auf die erste Salaternte, auf die fri-
schen Radieschen und die zarten Riiebli. Ein
im Schatten gebautes Beet ist unbepflanzt, denn
die bestellten Minihosta werden erst Mitte
Mai aus England eintreffen. Auch die Beete im
Alpinenhaus sind leer. Da haben wir den rich-
tigen Moment fiir den Einkauf in der Spezial-
girtnerei verpasst. Wir werden dies im néchsten
Jahr nachholen und das Alpinenhaus fir die
Anzucht von eigenen Melonen nutzen (ganz
nebenbei, der Erfolg war grandios: eine einzige
reife Melone!).

Bevor wir ins Haus gehen blicken wir von
der Terrasse iiber den Buchsgarten auf den
Weiher zuriick. Auf der einen Seite der Doppel-
rabatte fehlen die weissen Tulpen, weil wir
gerade daran sind, die Beete umzugestalten.
Da schauen wir am besten dariiber hinweg. Da-
fiir freuen wir uns tiber das frische Griin unse-
rer Geholze, tiber die Farbtupfer dazwischen,
tiber unser ganz eigenes Werk. Ist es nicht
schon? - Ja, aber ...» [ |

Barbara Scalabrin-Laube
Gartenliebhaberin
Alten/ZH

WIR BERATEN Garfen und Terrassengestaltung. Gartenplanung.
Flachdachbegrinungen. Pflanzenkonzepte. Koordination von Handwerkern
im Zusammenhang mit der Gartenanlage. Beleuchtung. Bewdsserungs-
anlagen.

WIR PFLEGEN Schnittarbeiten. Rabatten- und Rasenpflege.
Saisonbepflanzungen. Bodenverbesserungen. Rasensanierungen.
Blumenwiesen. Pflanzenschutz.

WIR ANDERN / BAUEN NEU FUR SIE Gestaltungsideen.
Garten. Terrassen. Sitzplatze. Treppen und Mauern. Beldge aller Art.
Pergolen. Biotope und Poolanlagen. Natursteinarbeiten.
Boschungsverbauungen / Hangsicherungen. Bepflanzungen.

Spaltenstein GartenBau AG

Bassersdorferstrasse 50 ¢ Postfach ¢ 8303 Bassersdorf * info@spalten-gartenbau.ch

Tel. 044 838 47 20+ Fax. 044 838 47 21 *www. spalien-gartenbau.ch Planung Ausfiihrung Gartenpflege



Dahlienknollen im Friihling pflanzen

Eine schoner als die andere

Dahlien sind ideale Gartenpflanzen: Ent-
fernt man hin und wieder die verwelkten
Bliiten, kommen immer neue Knospen
nach. Bis zum ersten Frost bringen sie Far-
benfreude auf Balkon, Terrasse und in den
Garten.

Die Vielfalt der Knollenpflanze ist so gross,
dass die Frage nach der personlichen Lieblings-
dahlie auch von Kennern nicht leicht zu be-
antworten ist. Schon das Laub variiert sehr
stark: Bei manchen Dahlien ist es sattgriin,
bei anderen dunkelrot, fast schwarz. Die Blii-
ten reichen von imposanten Exemplaren, die
allein schon durch ihre Grosse beeindrucken,
bis zu kleinen, zierlichen Bliitchen, die feder-
leicht im Wind tanzen.

Bestes Beispiel ist die Sorte «Sunshine».
Wenn Kinder Blumen malen, sehen diese meist
genauso aus wie diese sonnig-fréhliche Dahlie.
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@ «Ace Summer Sunset» (iberzeugt mit grossen
Bliiten in sommerlichen Pfirsichtonen.

@ Wie kleine Sterne: Bei «Honka Fragile»
erkennt man erst auf den zweiten Blick, dass
es sich um eine Dahlie handelt.

® Die Dahlie «Englehearts Matador» tragt
auf dunkelvioletten Stielen mittelgrosse Bliten
in leuchtendem Pink.

@ Die Dahlie «Sunshine» trdgt Bliiten, wie von
Kinderhand gemalt.

Ihr gelbes Herz ist umgeben von roten Bliiten-
blattern mit gelben Spitzen. Daraus entsteht ein
Ornament, das Sunshine zu einer echten Traum-
bliite macht — nicht nur fiir die Kleinen.

Lieblingsdahlien

Die européischen Gértner staunten, als nach
der Entdeckung Stidamerikas erstmals Dahlien
iiber den Atlantik kamen. Aus den unscheinba-
ren Knollen entwickelten sich farbenprichtige
Bliiten, die bis dahin vollig unbekannt waren.
Dank der Weiterentwicklung in den folgenden
Jahrhunderten gibt es heute eine Vielzahl an
Farb- und Formvarianten.

Die Dahlie «Englehearts Matador» zum
Beispiel tragt auf dunkelvioletten Stielen mit-
telgrosse Bliiten in leuchtendem Pink. Etwas
grosser in sommerlichen Pfirsichtonen bliiht
«Ace Summer Sunset». Beide sind absolute
Hingucker im Garten. Grosse Dahlien sind
sehr dankbar fiir viel Sonnenlicht. Sie bilden
mehr Knospen, die sich besser 6ftnen und lan-
ger blithen.

Bei «Honka Fragile» erkennt man erst auf
den zweiten Blick, dass es sich um eine Dahlie
handelt. Thre ldnglichen Bliitenblétter stehen
einzeln nach aussen. Honka-Dahlien blithen
tippig und eignen sich auch fiir die Kultivierung
im Topf auf Balkon und Terrasse. |

Text
Griines Presseportal (GPP)

Bilder
www.fluwel.de
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gz:g;:ze&?;:;r;?r;/;ﬂ;ir:d Diibendorf & Oberes Glattal H E V KUSHaCh’[ Und Umgebung
Generalversammlung
e Plomorentoam, Loenunt. bubendort Hypotheken - Das Risiko im Rentenalter

Musikalische Unterhaltung durch die
Zurich Caledonian Pipe Band.

Aus organisatorischen Griinden ist eine Anmeldung
erforderlich.

Bitte mit Mitgliedernummer bis 2. Mai 2016 an:
anmeldung @hev-duebendorf.ch oder uber
Telefon 044 820 03 43. Donnerstag, 12. Mai 2016, um 19.00 bis ca. 21.00 Uhr

im Saal des kath. Pfarreizentrums St. Georg, Kirchstrasse 2, 8700 Klisnacht

Referent Peter Bannwart
Leiter HEV Hypothek,
HypothekenZentrum AG

/\/\ 19.00 - 20.15 Uhr  Vortrag

- Wer als Hauseigentiimer kurz vor der Rente steht oder bereits pensioniert ist,
H E V Dibendorf & Oberes Glattal bekommt von den Banken haufig zu horen, dass die Hypothek amortisiert werden
muss oder gar nicht mehr erneuert wird. Betroffen ist auch, wer mit Geld aus
der Pensionskasse das Haus teilweise amortisiert hat und dadurch eine deutlich
kleinere Rente erhlt. In seinem Fachvortrag nimmt der Referent Stellung zu

Von Profis umgebaut, Freude Bk bt sl e
T | il | Fragen aus dem Publikum sind willkommen.

miteingebaut. J lﬂ{u —

20.15 - ca. 21.00 Uhr - Beim anschliessenden Apéro haben Sie Gelegenheit, die Diskussion im kleineren
I T > Kreise zu vertiefen.
o f. Aus organisatorischen Griinden bitten wir Sie, Ihre Anmeldung bis
= 7. Mai 2016 an Frau Liselotte Rieder einzusenden

>3

(Angaben bitte in Blockschrift)

Anzahl Personen Mitgliedernummer (s. Adressfeld auf letzter Seite)
Name Vorname Telefon privat
Strasse PLZ und Ort Telefon Geschaft

E{l@ r Z o g E-Mail Datum Unterschrift
www.herzog-kuechen.ch Unterhorstetten TG | Schlieren ZH | Effretikon ZH | Gossau SG Kiichen mit Herz.

Einsenden an: Frau L. Rieder, Strubenacher 9, 8126 Zumikon, Tel./Fax 0449182629, lilo.rieder@sunrise.ch
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Sektionen-Info

P:  Prasident/in

VP: Vizeprasident/in

R: tel. Rechtsauskunft, wo keine separate
Telefonnummer erteilt P/GS Auskiinfte

GS: Geschaftsstelle

www.hev-adliswil-langnau.ch

P: Barbara Gautschi, info@hev-adliswil-langnau.ch
c/o entrée Architekten und Ingenieure AG,
Moosstrasse 49, Postfach 1010, 8134 Adliswil
Tel. 043 377 19 19, Fax 043 377 19 17

R: keine personlichen Auskiinfte, nur tel. Auskiinfte,
kein Aktenstudium

www.hev-albis.ch

P: René Homberger

R: Mo—Fr: 8.30-11.30/13.30-16.00,
Tel. 044 763 70 80

www.hev-birmensdorf.ch

P: Caesar Pelloli, info@hev-birmensdorf.ch
Rebhalde 13, 8903 Birmensdorf,
Tel. 044 737 11 19

R: Mo—Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

www.hev-buelach.ch
P: Christian Weber, hev.buelach@bluewin.ch
Postfach 516, 8180 Biilach, Tel. 076 321 18 27
R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
Meier & Partner Immobilien und
Verwaltungs AG, Tel. 044 860 33 66

www.hev-dielsdorf.ch

P: Ernst Schibli

R: Gfeller Budliger Kunz, Rechtsanwalte
Tel. 044 383 58 38 ({ibliche Blrozeiten)

www.hev-dietikon-urdorf.ch
P: Hans Schenk, info@hev-dietikon-urdorf.ch
Staffelackerstrasse 25, 8953 Dietikon
Tel. 044 741 45 30, Fax 044 741 45 30
R: Mo—Ffr: 8.30-12.00/13.30-17.00,
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20
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www.hev-duebendorf.ch

P: Heinz O. Haefele,
heinz.haefele(@)hev-duebendorf.ch
Anwaltsbiiro Heinz O. Haefele,
Bahnhofstrasse 10, 8340 Hinwil

GS: Bettlistrasse 28, 8600 Diibendorf
Tel. 044 820 03 43, Fax 043 355 24 59

R: personliche Auskiinfte nach telefonischer
Vereinbarung

www.hev-engstringen.ch
P: Peter Landolt, peter@klandolt.ch

Obere Honggerstrasse 23, 8103 Unterengstringen
R: Mo—Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00

HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

www.hev-horgen.ch

P: Bruno Cao, info@hev-horgen.ch

R: RAlic. iur. Martina Sieber Liischer, Mediatorin SYM
Di: 14.00-16.00, Tel. 044 770 13 77

www.hev-kilchberg.ch

P: Jirg Lehner, info@hev-kilchberg.ch
Bergstrasse 12, 8802 Kilchberg
Tel. 044 715 40 14, Fax 044 71555 72

www.hev-kloten.ch

P: Henry Lehnherr

GS: Treuhand Abt AG, 8152 Glattbrugg
Barbara Zika, Tel. 044 874 46 46

R: Henry Lehnherr, PALMERA Immobilien
palmera-immo@bluewin.ch
Im Seewadel 1, 8309 Niirensdorf
Tel. 044 202 77 00
Mo—Fr: 09.00-12.00/14.00-17.00

www.hev-kuesnacht.ch

P:  Markus Dudler

R: Mo—Fr: 8.00-12.00/13.30-17.00,
Tel. 044 266 15 00

www.hev-meilen.ch

P:  Christian Winzeler

GS: Fischer Kessler Rechtsanwalte, Dorfstrasse 94,
8706 Meilen, Tel. 044 923 31 91,
Fax 044 923 01 59, info@fischerkessler.ch

R: Fischer Kessler Rechtsanwalte

www.hev-richterswil.ch

P: Dr.iur. Peter P. Theiler

R: keine tel. Auskiinfte; pers. Auskiinfte
in der Regel am 2. Donnerstag jeden Monats,
18.00 — 19.00, Biiro Oliver Speich, Poststrasse 7

www.hev-rueti.ch

GS: HEV Riiti und Umgebung

Dorfstrasse 4, Postfach 230, 8630 Riti

Tel. 055 251 00 51, Fax 055 251 00 50

Thomas Honegger, praesidium@hev-rueti.ch

R: Thomas Honegger lic.iur. RA, Inhaber
Zircher Notarpatent, Tel. 055 246 31 50
Christoph Lerch lic.iur. RA, Tel. 044 210 11 55
rechtsheratung@hev-rueti.ch

3

www.hev-schlieren.ch

P: Peter Voser

R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

www.hev-rueschlikon.ch
P: Philipp Hiippi, philipp.hueppi@hev-thalwil.ch
Etzlibergstr. 41, 8800 Thalwil

WWW.hev-uster.ch

P: Rolf Denzler, Tel. 044 292 32 14

R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00,
Tel. 044 250 22 22

www.hev-waedenswil.ch

GS: Acanta AG, info(@)hev-waedenswil.ch
Tel. 044 789 88 90

P: Astrid Furrer

www.hev-wallisellen.ch
P: René Keller, rene.keller@hev-wallisellen.ch
c/o Keller Immobilien-Treuhand AG,
Kirchstrasse 1, 8304 Wallisellen,
Tel. 044 800 85 85, Fax 044 800 85 90
R: RA Dr. Stefan Schalch,
RA lic. ur. Christopher Tillman
Legis Rechtsanwalte AG
Forchstr. 2, Kreuzplatz, 8032 Ziirich
Mo~—Fr: 9.00-12.00/14.00-17.00
Tel. 044 560 80 08

www.hev-weiningen.ch

P: Daniel Weber

R: Mo—Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

www.hev-wetzikon.ch

GS: HEV Wetzikon und Umgebung, 8620 Wetzikon
Tel. 044 932 44 77, Fax 044 939 12 36
info@hev-wetzikon.ch

P:  Annelies Schneider-Schatz
Tel. 044 939 11 87, praesi@hev-wetzikon.ch

R: Peterhans Mario lic.iur. RA
Tel. 044 931 00 31, rechtsdienst@hev-wetzikon.ch
Fabian Gehrig, Tel. 043 488 20 20
rechtsdienst2@hev-wetzikon.ch

www.hev-win.ch
GS: Lagerhausstrasse 11, info@hev-win.ch
8401 Winterthur,
Tel. 052 212 67 70, Fax 052 212 67 72
P: Markus Hutter
R: Mo—Fr:9.00-11.30
personliche Beratung nach Vereinbarung

www.hev-zuerich.ch

GS: Albisstrasse 28, hev@hev-zuerich.ch
Postfach, 8038 Zirich
Tel. 044 487 17 00, Fax 044 487 17 77

P: Gregor A. Rutz

R: Mo—Fr: 8.00-12.00/13.00-17.00
Tel. 044 487 17 17
personliche Beratung nach Vereinbarung
Adressanderungen/Mitgliedschaften
Cornelia Clavadetscher,
HEV ZUrich, Postfach, 8038 Ziirich
cornelia.clavadetscher@hev-zuerich.ch
Tel. 044 487 17 74, Fax 044 487 17 98
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WALDE & PARTNER

kontakt, die %)f er
gehen, das giossl

ol 4 Schenken Sie mir lhr Vertrauen
ey Wenn Sie sich mit dem Verkauf Ihrer Anlage-

immobilie befassen, sind Sie bei mir richtig.

Thomas Moser thomas.moser@walde.ch . " .
Tel +41 44 396 80 70 www walde ch Zollikon | Zirich | Uster | Thalwil | Luzern

SEITE DES PRASIDENTEN

Mietrechtsrevision:
Statt Wohnungen - Formulare fiir alle!

Hans Egloff
Nationalrat
Prasident HEV Kanton Ziirich

Von unserem Verband in Auftrag gegebene Umfragen attestieren

eine regelmassig liber 90%-ige Mieterzufriedenheit. Die grosse Nachfrage
nach Wohnraum in den urbanen Zentren macht aber deutlich, dass

die Investitionslust einer Stimulation bedarf. Etwas mehr Markt und viel
weniger Biirokratie wére genau das Richtige. Just in dieser Situation

hat der Bundesrat eine uralte Idee aufgewdrmt und will die Formular-
pflicht bei Mieterwechseln fiir die ganze Schweiz einfiihren.

Bereits von 1995-2003 bestand und seit knapp zwei Jahren wieder gilt

im Kanton Ziirich eine solche Formularpflicht. Auf einem speziellen, amtli-
chen Formular muss der Vermieter die Héhe der Vormiete wie auch

eine allfillige Anderung des Mietzinses bekannt geben. Rechtsfille um
Anfangsmieten waren sehr selten: 1999 waren es neun, 2000 gar nur

sechs Fille. Aktuell sind es wenig mehr und vom Mieterverband dazu «mo-
tiviert» sollen es «viele» sein.

Jahr fiir Jahr werden im Kanton Ziirich gegen 100000 neue Mietvertrige
abgeschlossen. Ein gigantischer Papierkrieg, denn ebenso viele spezielle
Formulare miissen gedruckt, ausgefiillt und verschickt werden.

Ubertriebener Formalismus im Mietrecht fithrt - unter anderem -

dazu, dass ein an sich lapidares Rechtsverhiltnis von vielen kaum mehr
ohne rechtlichen Beistand oder die Unterstiitzung eines Verbandes
bewiltigt werden kann. Kaum verwunderlich, wenn sich einzelne Investo-
ren bereits aus diesem Anlagebereich verabschieden, nicht zuletzt auch
zum Nachteil der Mieterschaft. Stattdessen miisste das Motto «Wohnungen
statt Formulare» lauten.

Die ganz grosse Mehrheit der Kantone hat schon immer auf die Formular-
pflicht verzichtet. Sémtliche Befragungen des Volkes in den vergangenen
Jahren (mit der einzigen Ausnahme im Kanton Ziirich) brachten ein deutli-
ches NEIN. Das Nichtverwenden des Formulars bleibt faktisch ohne Fol-
gen. Und auch das Bundesgericht stellte seinerzeit fest, dass die Formular-
pflicht «nicht unentbehrlich» ist. Zudem sagte SP-alt-Regierungsrat Markus
Notter seinerzeit in der kantonsritlichen Debatte: «Die Wirkung des For-
mulars wird @iberschitzt. Die Griinde fiir die Abschaffung tiberwiegen.»

Trotz dieser klaren Verdikte und tiberzeugenden Argumentationen

tischt uns der Bundesrat, getrieben vom Mieterverband, diesen Ladenhiiter
wieder auf. In den kommenden Wochen nimmt der Nationalrat seine
Beratungen dazu auf...
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Postfach
8038 Ziirich

DIEPOSTH

eine Unternehmung der

ngoup.org’a

DIE SAUBERE LOSUNG

i ®

heme serwice

Tramstr. 109, 8050 Ziirich, Tel. 044-311 51 31, Fax 044-312 38 24
Ziircherstr. 200, 8406 Winterthur, Tel. 052-203 45 75, Fax 052 203 45 77
www.homeserviceag.ch, info@homeserviceag.ch



