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Und es funktioniert.
ach Fust-Center
il =k 1) 1100« ol Beratung, Lieferung, Installation und Service!

Sonderverkaufs-Hit! Der,

b - AEG

FUST @%@ﬁ% @f!

- = __ Hl Electrolux .
Exclusivite — Lavatherm 7032 TKF r“_
XCIUSIVI!
Eust * 6 kg Schontrommel
o EU-Label C |

Art. Nr. 112101

1099:=

vorhisr 1999~
- n 900~

AEG

= S -
Brimene: Der Energiesparer \

Princess 2252 F

. Fust ——~

® 6 kg Fassungsvermdgen PRIMOTECQ TF 165-1B
* Diverse Spezialprogramme | e Nutzinhalt von 165 Liter

Art. Nr. 111671 ® Grosse Schubladen Art. Nr. 107360

Jetzt bis Fr. 400.- Forderbeitrag fiir EWZ-Stromkunden!

25% des Kaufpreises (max. Fr. 400.-) auf Kiihl- und Tiefkiihlschrinke der Energieklasse
A++. Die subventionierten Modelle sind definiert. lhr Fust-Kaufberater kennt alle Details.

FUST - UND ES FUNKTIONIERT: e Riesenauswahl aller Marken Bestellen Sie i Zahlen wann Sie
* 5-Tage-Tiefpreisgarantie* * Occasionen / Vorfilhrmodelle unter www.fust.ch [ (Y wollen: Gratis-
¢ 30-Tage-Umtauschrecht* ¢ Mieten statt kaufen *Details www.fust.ch karte im Fust.

Affoltern a.A., im Ex-Jelmoli, 044 762 40 20  Bilach, im Ex-Jelmoli, Marktgasse 1, 044 864 10 80  Biilach, Migros Center Biilach Siid, Feld-
strasse 85, 043 411 42 60 » Diibendorf, Wilstr. 2, 044 801 10 60 * Dielsdorf, Einkaufszentrum ,CD" Baholz, Niederhaslistrasse 5, 044 854 70 10
* Dietikon, 50 m vor Media Markt, 044 745 90 10 e Frauenfeld, Ziircherstrasse 305, beim Jumbo, 052 725 01 40 * Glattzentrum, Obere Ver-
kaufsebene, 044 839 50 80 * Schaffhausen, Unterstadt 15-17, Moserstr. 14, 052 633 02 60 » Schaffhausen, Shopping-Center Herblingermarkt,
052 644 01 20 * Uster, im Ex-Jelmoli, Poststr. 14, 044 905 29 00 ¢ Winterthur, Obergasse 20, 052 269 22 60 ¢ Winterthur-Griize, Rudolf-
Dieselstrasse 10, vis a vis Coop Griizemarkt, 052 235 15 60 * Winterthur-Toss, Ziircherstr. 184, 052 269 22 70 ¢ Volketswil, im Top Tip (Ex Waro),
Brunnenstr. 10, 044 908 31 41 ¢ Volketswil, beim Volkiland, in der Hh 36, 044 908 39 60 * Volketswil, im Coop-Center, Ex WARO, 044 908 31 4
e Ziirich, im Jelmoli (Untergeschoss), Bahnhofstrasse, 044 225 77 11 e Ziirich, Badenerstr.109, 044 295 60 70 o Zirich, beim Stauffacher, Bir-
mensdorferstr. 20, Eschenmoser, 044 296 66 63 o Ziirich, Seefeldstr. 8, 044 267 99 55  Ziirich, Hottingerstr. 52, 044 269 50 70 * Zirich, Letzi-
park, Baslerstrasse, 044 495 80 75 e Ziirich, Sihl City, 044 205 94 84  ZH-Oerlikon, (Ex-Jelmoli/ABM) beim «Sternen Oerlikon», 044 315 50 30
¢ Schnellreparaturdienst und Sofort-Gerateersatz 0848 559 111 (Ortstarif), Bestellmoglichkeiten per Fax 071 955 52 44, Stand-
orte unserer 161 Filialen: 0848 559 111 (Ortstarif) oder www.fust.ch

Die Seite des Geschiftsleiters

Die Wasserversorgung der Stadt Ziirich beweist:

Gebiihrensenkungen sind méglich

Hartnackigkeit lohnt sich. Dass der HEV in
den letzten Jahren konsequent eine Uberprii-
fung der Tarife der 6ffentlichen Hand fordert,
hat offensichtlich zumindest bei gewissen
Amtsstellen zu einem Umdenken gefthrt.
Ab 1. Juli wird das Trinkwasser in der Stadt
Zirich um 20 Prozent giinstiger. Zudem ver-
einfachen sich die Verwaltungsabldufe fur die
Sanitdrinstallateure. Um Missverstandnissen
vorzubeugen: Da die Abwasserpreise nicht
gesenkt werden, wird sich die individuelle
Wasserrechnung insgesamt nattirlich nicht
um 20 Prozent reduzieren.

Der durchschnittliche Preis fir 1000 Liter
Trinkwasser sinkt von derzeit durchschnitt-
lich 2.50 Franken auf 2.00 Franken. Fir die
Wasserversorgung hat dieser Schritt geméss
Medienmitteilung aber Mindereinnahmen
von rund 20 Mio. Franken zur Folge. Mit dem
neuen Tarif ist auch eine Anderung bei den
Installationen verbunden. Fiir Arbeiten an
Haustechnikanlagen brauchten Installateure
bisher eine Konzession fur die Stadt Zrich.
Neu reicht eine Berechtigung des Schweizeri-
schen Vereins des Gas- und Wasserfaches
(SVGW) aus.

Gemass Medienmitteilung ist  diese
Kostensenkung konsequentem Schuldenab-
bau und kostenbewusster Geschéaftsfiihrung
sowie abnehmendem Abschreibungsbedarf
der Anlagen und damit sinkenden Kapitalkos-
ten zu verdanken. Obwohl die Verbraucher
weniger bezahlen werden mussen, erachtet
sich die Wasserversorgung in der Lage, wei-
terhin betrdchtliche Summen zu investieren,
um die Versorgungssicherheit aufrechterhal-
ten zu kénnen. Eine mdssige Teuerung und
ein leichter Riickgang des Wasserverbrauchs
sind bei der neuen Berechnung einkalkuliert

Albert Leiser,
Direktor Haus-
eigentimerverbdnde
Stadt und Kanton
Zurich

und dennoch bleibt die Finanzierung der
Wasserversorgung gesichert.

Der HEV begrusst, dass die Zurcher Was-
serversorgung mit dem guten Beispiel voran-
geht und den Beweis daftir erbringt, dass
Effizienzsteigerungen und Kostensenkungen
bei den offentlichen Dienstleistern moglich
sind, obwohl sie nicht dem Konkurrenzdruck
ausgesetzt sind. Er ist sich bewusst, dass er
mit diesem Anliegen nicht tberall auf ein so
offenes Ohr stossen wird wie bei dem fiir
die Ziurcher Wasserversorgung zustdndigen
Stadtrat Andres Turler, Mitglied der FDP und
des HEV. Wir erwarteten aber dennoch, dass
andere Dienststellen und auch andere
Gemeinden diesem Beispiel folgen. Entschei-
dend ist offensichtlich der Wille, optimale
Dienstleistungen zu attraktiven Preisen bzw.
Gebiihren anbieten zu kénnen. Und zwar
auch dann, wenn den 6ffentlichen Kassen ein
Zustupf durchaus gelegen kdme.

Albert Leiser

HEV 712010
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Offnungszeiten

Montag—Freitag
8.00-17.30

Telefonzentrale
Tel. 044 4871700
Fax 044 4871777

Drucksachen-
verkauf
Tel. 044 4871707

Rechtsauskiinfte
Tel. 044 4871717

Montag—Freitag
8.00-12.00
13.00-17.00

Bauauskiinfte
Tel. 044 4871818

Montag—Freitag
8.00-12.00
13.00-17.30

Internet:
www.hev-zuerich.ch
www.hev-zh.ch
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Der Ziircher Hauseigentii

Weder Urwald noch
Tropen, aber fiir Ferien-
stimmung durchaus
geeignet — die Clematis.
Mehr dazu erfahren Sie
auf Seite 491. (Foto:
Elisabeth Meier-Solfrian)

Verwalten? Machen wir!

Ob Mietersuche, Vertrage, Abrechnungen oder Notfalldienst: Wir {ibernehmen fiir Sie die Verwaltung
lhrer Liegenschaft. Umfassend oder in Teilbereichen — auf jeden Fall aber zuverldssig und kompetent.
Und wenn nétig schauen wir flir Sie mit unserer eigenen Rechtsabteilung zum Rechten.

Hans Barandun und sein Team
freuen sich auf Ihren Anruf auf 044 487 17 50

lhre Immobilien. Unser Zuhause.

Hauseigentiimerverband Ziirich Albisstrasse 28 8038 Ziirich
Telefon 044 487 17 50 Fax 044 487 17 32 hans.barandun@hev-zuerich.ch www.hev-zuerich.ch



Mietrechtsrevision

® HEIZUNGS-SANIERUNGEN vom Spezialisten aus der Umgebung

Komplette Sanierung
fiir ein Einfamilienhaus, bei 2500 |
Olverbrauch/Jahr.

Hiist und Hott beim Mietrecht

Die Hoffnung, die unter einem schlechten Stern stehende Mietrechts-
revision konnte ein schnelles und schickliches Ende finden, hat sich
zerschlagen. Anders als der Nationalrat ist der Stinderat namlich auf
sie eingetreten.

Preise fiir Altanlage demontieren und

Neuanlage montieren ! 1

® QOelanlage: Fr. 8'800.- inkl. Kaminsanierung mit
Sytem Damp Control. (Preis giiltig bis 5000 |/Jahr)

® Warmepumpen: Fr. 17'900.-

Aussenaufstellung, fertig montiert

® Warmepumpen mit Erdsonde: e == |
Fr. 34'900.- inkl. 180m Erdsonde ! |

® Warmepumpenboiler: Fr. 3'300.-
300 Liter, fertig montiert
Sie sparen Fr. 400.--/Jahr beim Strom.

swisstherm

Vergleichen Sie ruhig und
lassen Sie sich iiberraschen!

Diese Richtpreise werden vor Ort individuell Giberpriift.

Swisstherm AG ¢ Badweg 2 - 5103 Wildegg  Tel. 062 88710 00 - info@swisstherm.ch + www.swisstherm.ch

Zweigniederlassungen: Ziirich-Sauliamt: Swisstherm AG - 8907 Wettswil
Excl. 7.6 MwSt. Swisstherm Innerschweiz AG - 6018 Buttisholz  Ostschweiz: Swisstherm AG - 8280 Kreuzlingen

SCHLAGENHAUF
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‘VI‘ end 5 W i
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© Umwelt zuliebe.
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www.schiad i

po. Nach dem Willen des Stdnderates
sollen die Mieten — wie schon in der bun-
desrdtlichen Vorlage - nicht mehr an
Hypothekarzinsen, Unterhalt etc., son-
dern nach einem Spezialindex angepasst
werden. Demgegenlber sah der Kom-
promiss der Vermieter- und Mieterorga-
nisationen vor, die Mietzinse nach dem
Landesindex der Konsumentenpreise aus-
zurichten. Der Problematik offensichtlich
bewusst, hat er immerhin ein Notventil
eingebaut, indem er die Mdglichkeit vor-
sehen will, den Mietzins nach mindes-
tens 5-jahriger Mietdauer an die statis-
tisch erhobene Vergleichsmiete anzupas-
sen. Die Nationalratskommission beharrt
jedoch darauf, dass die Teuerungsanpas-

sung zu 100% erfolgen darf und verwirft
den Spezialindex.

Der HEV steht nach wie vor zum Kom-
promiss als Gesamtpaket, zweifelt aller-
dings daran, dass dieser nach wie vor eine
tragfdhige Losung der «Sozialpartner»
darstellt. Denn der Westschweizer Mieter-
verband hatte den Kompromiss bereits
wieder hinterfragt und mit dem Referen-
dum gedroht. Eine politisch einvernehm-
liche Losung ist daher kaum zu erwarten.
Vielmehr besteht die Gefahr neuerlicher
langwieriger politischer Konfrontationen.
Vergessen wir nicht: Bereits 2003 und
2004 verwarf das Stimmvolk zwei unter-
schiedliche Mietrechtsvorlagen sehr deut-
lich.

Eigenmietwert abschaffen ist plotzlich aufkommensneutral

= Nebst der Abschaffung der Eigenmietwertsbesteuerung will der Bundesrat die Abzi-
r ge massiv einschranken. Abzlge fiir Unterhaltskosten, Versicherungspramien und Ver-

H . waltungskosten durch Dritte kdnnten nicht mehr, Schuldzinsen nur noch im Umfang
WIr SCthfen und von 80% der steuerbaren Vermdgensertrage geltend gemacht werden. Dies hat die
Ir' efhalten Werte'

ungerechte Folge, dass private Eigentiimer von Mietliegenschaften nach wie vor die
d f" d' vollen Mietzinseinnahmen versteuern missen, aber nur noch einen Teil ihrer Hypothe-

karzinse abziehen konnen.

\ - | Anders als in der Botschaft zur Vernehmlassung bezeichnet der Bundesrat diese Meh-
na hste Generutlﬂn . reinnahmen nun als «schwarze Null». Es mutet aber nach wie vor dusserst seltsam an,
. 4 einer Volksinitiative zur Férderung des Wohneigentums auf dem Weg der Wohneigen-
o I tumsbesteuerung einen Gegenvorschlag gegenuiberzustellen, der statt zu einer steuer-
J J lichen Entlastung zu einer steuerlichen Mehrbelastung der Wohneigenttimer fuhrt. Dies
= I‘L I E Malen Umbauen Fassaden ] ist aus Sicht des HEV Schweiz inakzeptabel.
—

HEV 712010 | 439
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Gebr. Knabenhans AG

Hardstrasse 67 / 8004 Ziirich

Kaminfegerei
Liiftungsreinigung
Dachdeckerei
Bauspenglerei
Reparaturdienst

Telefon 044 493 3010

Fax 044 493 3014
info@knabenhans-ag.ch
www.knabenhans-ag.ch

Thr

jafen ..
gurickschneiden ,@ungen

rasenmahen

verbikutieren

anpilanzen

O

ALPHAPLAN AG
Ziirich « Basel « St.Gallen « Winterthur « Bern
Telefon 0848 90 1000 « Fax 0848 90 3000
www.alphaplan.ch ¢« E-Mail: info@alphaplan.ch

Nachhaltig

renovieren,
nachhaltig
profitieren.

Mit der Nr.1
klappts.

Mehr dazu in jeder ZKB Filiale,
direkt bei |hrem ZKB Kundenbe-
trever: Telefon 0800 801 041 oder
www.zkb.ch/umweltdarlehen.

( Ziircher
Die nahe Bank Kantonalbank

Telekommunikation

Nationaler Mustervertrag fiir
den Anschluss an das Glasfasernetz

Wie wir in HEV 2/10 vorankiindigten, haben sich nun Swisscom und

der HEV Schweiz auf den angekiindigten Mustervertrag geeinigt, der die
Details der Glasfasererschliessung zwischen Hauseigentiimern und
Netzanbietern beim Glasfaserausbau bis in die Wohnung (FTTH) regelt.

Ir. Damit haben die bereits im Frihling
2009 formulierten Positionen der Hauseigen-
timervertreter fur die ganze Schweiz Glltig-
keit erlangt. Im nun vorgestellten nationalen
Mustervertrag wurden einige Punkte gegen-
Uber dem «Zurcher Mustervertrag» vom ewz.
zUrinet weiterentwickelt. ewz hat sich bereit
erklart, alle bisher unterzeichneten Vertrage
durch den neuen nationalen Mustervertrag
zu ersetzen und ab dem 1. Juli 2010 ebenfalls
das neue Vertragswerk zu verwenden. Somit
kommen in den Erschliessungsgebieten von
ewz und Swisscom identische Bedingungen
zur Anwendung.

Wéhrend im Mustervertrag von ewz.zUri-
net ein Kindigungsrecht vor Ablauf des Ver-
trages mit Kostenfolge fur die Eigentlimer
(Ruckerstattung Investition pro rata tem-
poris) sowie ein ausserordentliches Kiindi-
gungsrecht Gber die ganze Vertragsdauer bei
Nichterfullung von vertraglichen Auflagen
bestand, wurde dies nun anders geregelt:
Im neuen Vertrag besteht vor Ablauf der
20-jéhrigen Laufzeit nur noch ein ausser-
ordentliches Kiindigungsrecht in bestimmten
Fallen. Im Gegenzug entbindet der neue
Vertrag die Hauseigentimer von finanziellen
Kostenfolgen im Kiindigungsfall.

In der Stadt Zirich werden jeweils samt-
liche Nutzungseinheiten einer Liegenschaft
gleichzeitig erschlossen. Die Erschliessung der
Nutzungseinheiten erfolgt spétestens bei der

ersten Service-Bestellung eines Endkunden.
In Zarich gilt die kostenlose Ersterschliessung
fur alle bis Ende 2017 gebauten und bezugs-
bereiten Gebdude. Voraussetzung fir die
kostenlose Ersterschliessung —im Rahmen der
Grunderschliessung — ist der rechtzeitig unter-
zeichnete Anschlussvertrag. Ersatzinstalla-
tionen wie auch Zusatzinstallationen - die
gegebenenfalls durch einen Umbau notwen-
dig werden — haben nach Vertragsablauf
durch den Hauseigenttimer zu erfolgen.

Die Netzbetreiber sind zudem neu ver-
pflichtet, vor dem Erstellen von Anschliissen
ein allfélliges Durchleitungsrecht vorgangig
mit betroffenen Hauseigenttimern verbind-
lich zu regeln. Schliesslich ist vorgesehen,
dass jede Partei auf eigene Kosten einen
Grundbucheintrag verlangen kann.

Die Zurcher Immobilien-Organisationen
HEV Zurich, SVIT Zarich, SVW Regional-
verband Zirich und VZI sind der Ansicht,
dass der neue nationale Mustervertrag den
Bedtrfnissen und Anliegen der Hauseigen-
timerinnen und -eigentlimer entspricht,
und empfehlen diesen zur Unterschrift.
Weiter empfehlen sie, bereits abgeschlosse-
ne Vertrdge durch den neuen Vertrag zu
ersetzen. Sie sind Uberzeugt, dass damit der
Ausbau eines leistungsstarken Glasfasernet-
zes in der Stadt Zirich wie in der Schweiz
erleichtert wird und damit schlussendlich
der Standort profitieren kann.

HEV 712010
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Bewerten? Machen wir!

mastceralarm
044 312 12 32

Elektronischer / Mechanischer
Einbruchschutz

Garantie gegen techn. Fehlalarm
5 Jahre Gerate-Garantie

Berninaplatz 1
8057 Ziirich

Fax 044 312 12 38
WWW.aIarm24.Ch sef\:(ice@alarm24.ch

PHYSIO THERM®

Ilnfrarotkabinan

Fir mehr Gesundheit und Wohlbefinden

] . _ i Physiotherm Infrarotkabinen - Warme die wirkt
Nachlassregelung? Kauf oder Verkauf? Steuerschatzung? Mit umfassenden Informationen iber

den Wert lhrer Liegenschaft sind Sie im entscheidenden Moment einen Schritt voraus. Unsere B __ PR Die einzigartige Physiotherm
Bewertungsprofis liefern Ihnen Fakten fir Ihre Entscheide — objektiv, neutral. . o || e A i el L

Verspannungen & Rickenschmerzen
positiv beeinflussen

} die Entschlackung unterstitzen und
die Entgiftung fordern

| |

|

den Stoffwechsel verbessern

das Immunsystem starken u.v.m.

Information und Beratung im:

Physiotherm Beratungscenter Zurich
AlbisstraBe 131, 8038 Zirich
Telefon: 044 480 13 31

E-Mail: zuerich@physiotherm.ch
www.physiotherm-zuerich.ch

Rita Eichenberger und ihr Team
freuen sich auf thren Anruf auf 044 487 17 25

Hauseigentiimerverband Ziirich Albisstrasse 28 8038 Ziirich
Telefon 044 487 17 25 Fax 044 487 17 18 rita.eichenberger@hev-zuerich.ch www.hev-zuerich.ch

lhre Immobilien. Unser Zuhause. N A
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Registerharmonisierung

Zurcher ]
Wohnungsauswels

. ) Auf-
Dieser Wohnungsausweis ist der Einwohnerkontrolle bei Apmeldung zu N|e(é)e'2al\7:ll:"jnegfric:tjiretr;gt
enthalt in der Gemeinde sowie Umzug innerhalb der Gememdg vorg:l;gﬁpkei:‘ A a1
i sdatum. Bei Verlust des Wohnungsausweises
14 Tege &0 Emzusgatz. Stattdessen ist der Mietvertrag zur V_en‘ugung zu halten
(§ 33 Abs. 2 und § 34 Abs. 1 Gemeindegesetz).

Kontaktadresse der Vermieterin / des Vermieters:

Zircher Verwaltungs-AG
Fritz Huber
General-Guisan-Strasse 26
8001 Zrich
Tel. 044 299 00 00

Beginn des Mietverhaltnisses

Wohnadresse

Strasse und Hausnummer: 01.10.2010

Bleicherweg 102

PLZ und Ortschaft:

8001 Zirich . "
Eidq. Gebaudeidentifikator (EGID) Amtliche Wohnungsnummer (aWN)
210069421 213

Wohnhafte Personen (geméss Mietvertraq)

2. Vertragspartner/-in:
Name: Meier
Vornamen: Katja Annelies

1. Vertragspartner/-in:
Name: Miller
Vornamen: Peter Alexander

Erlauterungen:

— Wohnadresse: Falls die aufgefiihrte Wohnadresse nicht der
Gebaude- resp. Eingangsadresse gemdss kantonalem Gebaude-
und Wohnungsregister entsprechen sollte, wird mit dem
Eidgenossischen Gebaudeidentifikator (EGID) die eindeutige
Identifikation des Gebaudes sichergestellt.

— Wohnhafte Personen (geméss Mietvertrag): Es sind alle Personen
aufzuftihren, die den Mietvertrag unterzeichnet haben.

HEV 712010

Mietzinskontrolle

Mieterspiegel

Comatic AG | Software Factory

Rathausplatz 9 - 6210 Sursee | Tel. 041 922 24 80 | www.comatic.ch

Registerharmonisierung

Ziircher Wohnungsausweis

po. Wie in HEV 4/10 berichtet, werden im Rahmen der Registerharmoni-
sierung amtliche Wohnungsnummern eingefiihrt. Wie auch bei der Erhe-
bung der Daten hat das Statistische Amt des Kantons Ziirich die Post
damit beauftragt. Gemiss Planung sollen Vermieterinnen und Vermieter
die Gebdude- und Wohnungsnummern (EGID und aWN) ab Februar 2011
mitgeteilt bekommen. Ab dann sollen die Vermieter bei Mieterwechseln
neuen Mieterinnen und Mietern Wohnungsausweise libergeben. Die
Koordinationsstelle fiir die Registerharmonisierung hat kiirzlich ein Bei-
spiel eines Wohnungsausweises présentiert, das wir hier wiedergeben.
Das Gesetz definiert nur den minimalen Inhalt des Wohnungsausweises,
nicht aber die Gestaltung, die grundsitzlich frei gewahlt werden kann.
Geeignete Formulare werden zu gegebener Zeit auf unserer Website oder

bei der Koordinationsstelle fiir die Registerharmonisierung zu beziehen
sein.

wohnui !L}-:Z"‘i "“f""":*‘:—!f

Comatic
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Ihr

iLscnen laubrechen
reinigen

unterhalten
kontrollieren ,

aten
il lden J auswechseln

rasenmahen

ALPHAPLAN AG

Hauswartung Kundengiirtnerei Rasenmihen Gravuratelier

8604 Hegnau-Ziirich Ziircherstrasse 4042
4414 Fiillinsdorf-Basel Schneckelerstrasse 4 « 9014 St.Gallen Fiirstenlandstrasse 96
3004 Bern Felsenaustrasse 17 « 8400 Winterthur St. Gallerstrasse 10
Telefon 0848 90 1000 « Fax 0848 90 3000
www.alphaplan.ch « E-Mail: info@alphaplan.ch

PWG
STIFTUNG

WIR SUCHEN

HABEN SIE EINE WOHN- ODER
GEWERBELIEGENSCHAFT ODER

BAULAND IN DER STADT ZURICH
ZU VERKAUFEN?

WIR GARANTIEREN

EINE RASCHE KAUFABWICKLUNG ZU
MARKTPREISEN, ERHALT DER BESTEHENDEN
MIETVERHALTNISSE UND PREISGUNSTIGE
MIETZINSE.

ANGEBOTE RICHTEN SIE BITTE AN:

STIFTUNG PWG
POSTFACH, 8026 ZURICH

TELEFON 043 322 14 14
LEITUNG@PWG.CH, WWW.PWG.CH

| » Stockfrasen

Verlangen Sie unsere
detaillierten Unterlagen

Neuhofstrasse 52
CH-8315 Lindau/Zurich
Tel. 052 345 21 22
Spezialfillarbeiten  www.faellag.ch

Erfahren, sicher, schnell, kostengiinstig
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lhre Immobilien. Unser Zuhause

Immobilienverkauf ist Vertrauenssache.

Zirich-Wollishofen
5%-Zimmer-Einfamilienhaus mit Ladenlokalitat

an sehr zentraler, gut erschlossener Lage, einseitig angebaut, NWF ca. 151 m?,
Coiffeursalon und Nebenrdume ca. 42 m?, kleiner Garten mit Sitzplatz, 2 Parkpldtze,
Baujahr 1843/renoviert, Grundstlicksflache 159 m?, Verhandlungspreis

Fr. 1350 000.—.

HypothekenBérse AG, Finanzierungsberatung fiir

Private und Firmen, Uster-West 18, Postfach 430, CH-8610 Uster
‘ Telefon 043 366 53 53, Fax 043 366 55 83

an ruhiger und zentraler Lage, im 2. OG, NWF ca. 85 m Baujahr 1974, Wohn-/ g) info@hypotheken-boerse.ch, www.hypotheken-boerse.ch
Esszimmer mit Cheminée, 2 Balkone, eigene Waschkiche, Einstellplatz in UN-Garage ('

sowie Abstellplatz im Freien, Verhandlungspreis Fr. 450 000.—. el HYPOTH E K E N Bé RS E AG

Clever finanzieren.

Oetwil an der Limmat
4-Zimmer-Wohnung

Langnau am Albis
Freistehendes 8'-Zimmer-Landhaus mit
landwirtschaftlichem Umschwung

an sehr idyllischer und ruhiger Wohnlage, Baujahr 1839, totale Modernisierung 1988,
Werkstattgebaude (Anbau Bj. 1997), sep. Garagengebdude (Bj. 2003), Schopf (Bj.
1997), Stallgebdude (Bj. 1997), Grundstlicksfldche 1262 m? (Wohnhaus und Weiher)
und Grundstiicksflache (Weideland und Pferdestall) ca. 4337 m?, Verhandlungspreis
Fr. 2950 000.— (siehe www.imwaldi.ch).

Langnau am Albis
Mehrfamilienhaus mit drei 4'%-Zimmer-Wohnungen

an sehr idyllischer und ruhiger Wohnlage, Baujahr 1996/97, Grundstlicksflache
ca. 500 m?, 3 Aussenabstellplétze, voll vermietet, Verhandlungspreis Fr. 1950 000.—.

swiss made

: 2 | BRUNNER KUCHEN AG
Alle unsere aktuellen Verkaufsobjekte finden Sie auf A = . CH-5618 Bettwil
unserer Internetseite www.hev-zuerich.ch. /\ A > Tel. 056 676 70 70
. . . o o s brunner-kuechen.ch
Hauseigentiimerverband Ziirich Albisstrasse 28 8038 Ziirich oo
Telefon 044 487 17 78 Fax 044 487 17 83 verkauf@hev-zuerich.ch hev-zuerich.ch H E V ZU I'ICh

Ausstellung mit tiber 30 Kiichen in Bettwil und in der Baumuster-Centrale Ziirich und Emmen
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Interview

Beeintrachtigungen durch Mieter

TV-Interview von Berhard Stotz, wohntraumTV, mit Rechtsanwalt Cornel Tanno,
Leiter Rechtsberatung und Prozessfiihrung HEVZirich

Cornel Tanno
Hauseigentiimerverband Zirich

traumy £

Wie geht man als Vermieter vor, wenn
sich ein Mieter tiber seinen ldrmigen Nach-
barn beklagt?

Wird ein Vermieter mit einem solchen
Vorwurf konfrontiert, muss er der Fairness
halber dem angeblich larmverursachenden
Mieter die Moglichkeit zur Stellungnahme
geben. Kommt er zum Schluss, dass die
Vorwirfe zutreffen, sollte er den Mieter in
schriftlicher Form abmahnen.

Und wenn er gegen den ldrmverursa-
chenden Mieter nichts unternimmt?

Der Vermieter begeht dann selber eine
Vertragsverletzung, da Larm einen Mangel
im rechtlichen Sinn darstellt. Der Mieter
kann wie bei anderen Mangeln die Beseiti-
gung verlangen und allenfalls auch gericht-
lich durchsetzen. Zudem hat der Mieter die
Moglichkeit, den Mietzins zu hinterlegen,
solange der Mangel besteht. Abgesehen
davon riskiert der Vermieter naturlich, dass
der beeintrachtigte Mieter kiindigt; dieser
geht, aber das Problem bleibt.

HEV 712010

Kann der Vermieter dem stérenden Mie-
ter wegen des Ldrms kiindigen?

Ein einmaliger Vorfall durfte meines Er-
achtens kaum fur eine Kindigung aus-
reichen. Sollte sich hingegen die Situation
trotz Abmahnung nicht bessern, ist der Ver-
mieter berechtigt — aus der Sicht des gestor-
ten Mieters vielleicht sogar verpflichtet —,
die Kindigung auszusprechen, damit wie-
der Ruhe in das Mietobjekt einkehrt.

Was geschieht, wenn der Vermieter dem
Mieter ohne Abmahnung oder vorheriges
Gespréch kiindigt?

Der Vermieter muss im Streitfall den
Grund fur die Kiindigung nachweisen oder
zumindest glaubhaft machen. Bestreitet der
Mieter die Vorwirfe, lduft der Vermieter
Gefahr, dass er mit der Kindigung nicht
durchdringt, und riskiert somit eine 3-jéh-
rige Kuindigungssperrfrist.

Was kann der Vermieter tun, wenn zwei
Mieter miteinander streiten und nicht klar
ist, wer schuld ist?

In einem ersten Schritt ist es sicherlich
sinnvoll, mit den beiden Mietern das
Gesprach zu suchen. Vielfach lassen sich
Probleme im direkten Kontakt I6sen. Wenn
dem aber nicht so sein sollte, ist dem Ver-
mieter zu raten, beide Mieter abzumahnen
und auf die vertraglichen Pflichten hinzu-
weisen. Sollte dann immer noch keine Ruhe
einkehren, kann der Vermieter einem oder
beiden Mietern kiindigen. Er hat dabei
nicht abzuklaren, wer die Hauptschuld an
den Streitigkeiten hat. Er darf nur nicht der-
jenigen Mietpartei kindigen, welche kei-
nerlei Schuld am Streit hat.

Zum Thema Grillsaison. Auf was ist hier
besonders zu achten?

Sofern der Mietvertrag keine Einschran-
kungen vorsieht, hat der Mieter das Recht,
im Garten oder auf dem Balkon zu grillie-
ren. Aber auch hier gilt, dass auf die Nach-
barn Rucksicht zu nehmen ist. Ein gdnz-
liches Verbot zum Grillieren ist wohl nicht
zulassig. Auf der anderen Seite kann aber
meines Erachtens verlangt werden, dass nur
Elektro- oder Gasgrill verwendet werden
darf.

Wasser ist auch unser Element.

Interview

Welches sind in der Praxis die hdufigs-
ten Griinde fiir Reklamationen?

Lautstarker Streit in den Wohnungen,
lautes Musikhéren oder Musikspielen und
im Sommer Grillieren bzw. die damit ver-
bundenen Geruchsimmissionen.

wohn
traum. v

Das Immobilienmagazin wird téaglich
auf TeleZuri ausgestrahlt. Der HEV
Zurich ist regelmassig als Gast mit Fach-
beitrdgen im immoTipp dabei.

Ausstrahlungszeiten unter:
www.wohntraum.tv
Wagistrasse 2, 8952 Schlieren
Telefon 044 738 55 55
info@wohntraum.tv

@ Miuller Sanitar
8048 Zirrich-Altstetten

Tel. 044 431 41 41

24 S$td. Notfall-Service

www.mueller-sanitaer-zuerich.ch
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Gunstige Dacher

WEBER
Ihr Dachdecker in Quartier und Stadt

seit iber 100 Jahren
Steil- und Flachdédcher, Reparaturen und Unterhalt

erkennt man nach Ablauf der Garantiefrist

Ziirich www.weberdach.ch 044 482 98 66 weber@weberdach.ch
5 kindt
®
Blickfang
Fensterladen =

lhr Fensterladenprofi in Ihrer Nahe —

— A
Widmer Rollladen AG =
Sunnehofstrasse 1 | 8625 Gossau WIDMER

Telefon 044 935 41 00 | www.widmer-rollladen.ch

Wir sorgen seit Gber 50 Jahren fir preisgiinstige Wohnungen in Zirrich und Umgebung
Wir spekulieren weder mit Hgusern noch mit Mietzinsen
Wir behalten und pflegen, was wir kaufen

Wollen Sie Ihr Miethaus verkaufen?
Reden und rechnen Sie mif uns!

STIFTUNG BAUEN UND WOHNEN SBW ZURICH
Culmannstrasse 30, 8006 Zirich 076 387 33 53 sbw@stora.ch
Eine Stiftung der SVP, FDP CVP und EVP sowie des Gewerbeverbandes der Stadt Zirich

Vom Bauen

41. Bauen & Modernisieren
mit paralleler Eigenheimmesse

2.-6. September, Messezentrum Zurich

—

h modernisieren

Rund 600 nationale und internationale Aus-
steller prasentieren auf einer Gesamtflache
von 30 000 Quadratmetern eine umfassende
Produktevielfalt. Wer einen Hausbau oder

Umbau plant, findet mit der Bauen & Moder-

2.-6.9.2010

Do-Mo 10-18
Messe Ziirich

www.bauen-modernisieren.ch

plattform.

Nirgends sonst erfahren Sie innerhalb so
kurzer Zeit so vieles, erhalten Denkanstosse
und kdénnen sich kompetent beraten lassen
und Vergleiche anstellen wie an der Bauen
& Modernisieren. Wer sein Wissen tber die
Messethemen vertiefen mochte, besucht
die zahlreichen, kostenlosen Fachvortrége.

Highlights der diesjahrigen Bauen &
Modernisieren werden neben zahlreichen
Innovationen der Aussteller im Bereich
Haustechnik, den Trends in Kiiche und Bad
mit entsprechend traumhaften Prasenta-
tionen die 14 spannenden Sonderschauen
sein. Mehr als 60 Fachvortrdge vertiefen
zudem das Wissen rund ums Planen, Bauen
und Erneuern. Einen besonderen Zulauf
werden sicher die unter dem Patronat von
EnergieSchweiz stattfindenden Vortrage zur
energetischen Gebdudesanierung und zu
den Forderbeitragen haben.

Die 2000-Watt-Gesellschaft ist das
Thema der erstmals stattfindenden Po-
diumsdiskussion «Clevere Effizienz — Unter-
schiedliche Energielésungen». Den Fragen

nisieren die ideale Informations- und Kontakt-

L g B‘

stellen sich Verantwortliche von Dachver-
banden aus den Bereichen Energie — fossil
versus regenerativ — sowie ein staatlicher
Vertreter.
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Eigenheimmesse Schweiz

3.-5. September 2010, Messezentrum Zrich

EIGENHEIM
MESSE i
SCHWEIZ

www.eigenheim-schweiz.ch
Messe Zirich

3.~5, September 2010

Unter dem Motto «Alles rund ums Planen,
Kaufen und Mieten» findet die Eigenheim-
Messe parallel zur Bauen & Modernisieren
ebenfalls im Messezentrum statt. Ausstel-
ler prasentieren ihre Dienstleistungen mit
Schwerpunkt Bauprojekte, Immobilien, Archi-
tektur, Hausbau, Umbau und Finanzierung.

Im Rahmen dieser Messe zeigen
Systembauer und Architekten ihre Projekte
und Konzepte, kombiniert mit einer bediirf-
nisgerechten Beratung. Banken und Versi-
cherungen vermitteln ihr Know-how und

HEV 712010

orientieren Uber die verschiedenen Hypo-
thekarmodelle sowie Angebote zu Bau-
finanzierung und Amortisation. Erfahrene
Hausbauer und Architekten halten téglich
Fachvortrdge tber Minergie und Nullener-
giehduser, die neuen Energievorschriften
2010 sowie die Frage, ob Holzsystembau
oder Massivbau — im Zeichen von mehr
Lebensqualitdit, Komfort und Nachhaltig-
keit. Lebens- und wohnenswerte Gemein-
den und Stidte stellen sich vor, und zahlrei-
che Objektlisten liegen auf.

Mitgliederforum

Der liebe Nachbar

Losungsansitze von nachbarrechtlichen Streitigkeiten
unter Beriicksichtigung von Gesetz und Rechtsprechung

Donnerstag, 26. August 2010, 14.30 Uhr - ca. 15.30 Uhr
HEV Ziirich, Albisstrasse 28, 8038 Ziirich

2 Min. ab Tramhaltestelle Post Wollishofen (Nr. 7) 2 Min. ab Tram-, Bushaltestelle Morgental, (Nr. 7, 33 oder 66)
10 Min. ab Bahnhof Wollishofen (S8) Es stehen keine HEV-Parkplétze zur Verfiigung!

Verschaffen Sie sich einen Uberblick tiber die Grundregeln des Nach-
barrechts im Kanton Zurich: Was gilt in Bezug auf Larm, Licht, Schat-
tenwurf und Geriiche? Wie steht es mit Pflanzen und Einfriedungen
an der Grundsttckgrenze?

Im Mittelpunkt des Referats soll die Férderung eines guten Einverneh-
mens unter den Nachbarn stehen. Unerlassliche Grundlage daftir sind
Kenntnisse tiber die wesentlichen Nachbarrechtsbestimmungen.

Referent: Ich freue mich darauf, auch Sie am 26. August zu begrissen.

lic. iur. lhre Katrin Widmer
Tiziano Winiger

Eintritt frei.
Schriftliche Anmeldung bis Freitag, 6. August, erforderlich.
Die Teilnehmerzahl ist beschrankt. Die Anmeldungen werden nach Eingang beriicksichtigt.

Sollten Sie bis 14. August keine Bestatigung erhalten haben, konnten wir Ihre Anmeldung
leider nicht mehr beriicksichtigen.

Anmeldung Forum HEV Ziirich, 26. August 2010

HEV Zirich, Sekretariat Mitgliederforum, Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Zirich,
Fax 044 487 17 77, Tel. 044 487 17 03, E-Mail: mitgliederdienste@hev-zuerich.ch

Personenzahl: Mitgliedernummer:

(siehe Adressfeld auf letzter Seite)
Name: Vorname:
Strasse:
PLZ und Ort:
Tel.-Nr.: E-Mail:

Bitte Angaben in Blockschrift oder mit Schreibmaschine



Das
Schlimmste

am Einbruch
ist das Gefiihl
danach.

450/ kommen durch die
o Garten- oder Balkontir
350/ kommen durch ein
o Fenster
IOO/ bevorzugen eine
o Eingangstir

40/ steigen durch einen
o Lichtschacht ein

Die Einbrecher kennen die Schwach-
stellen an Ihrem Zuhause — Sie jetzt
auch!

Wir haben die Lésungen fir lhre

persdnliche Sicherheit. Verlangen Sie
unsere unverbindliche Beratung.

QUADRAGARD
EINBRUCHSCHUTZ

Martin Eichholzer AG
Bristenstrasse 12
CH-8048 Zirich

Telefon 044 434 10 10
Fax 044 432 28 94
www.quadragard.ch
info@quadragard.ch

Feinste Kuchen
traditional

wym WA

PFISTER KUCHEN
Turbenthal

Besuchen Sie unsere Ausstellung
www.pfisterkuechen.ch

Silvedes

Terrassen Wistergarten Interiarscape

Seminar/Workshop

Erbschaftsregelung fiir Hauseigentiimer

Freitag, 24. September 2010, 8.30 bis 12.00 Uhr

Referenten: lic. iur. Cornel Tanno, Rechtsanwalt, HEV Ziirich lic. iur. Reto Ziegler, Rechtsanwalt,
HEV Ziirich lic. iur. Martin Byland, Rechtsanwalt, TBO Treuhand AG
Seminarort: HEV Ziirich, Albisstrasse 28, 8038 Ziirich-Wollishofen

Aus dem Seminarinhalt:

Grundlagen

Erbengemeinschaft  Erbanspruch  Verfiigbare
Quote Testament Erbvertrag Schenkung
Enterbung  Willensvollstreckung

Immobilien

Miete  Pacht  Nutzniessung Wohnrecht
Kauf Schenkung Erbvorbezug Gewinn-
anteilsrecht = Stockwerkeigentum  Miteigen-
tum  Gesamteigentum

Steuern und Steuerplanung

Erbschafts- und Schenkungssteuer ~ Grundstuick-
gewinnsteuer  Einkommens- und Vermdgens-
steuer Inventarverfahren inkl. Schwarzgeld
Erbteilung Steuerfallen Immobiliengesell-
schaft ~ Steuerplanungsgrundméglichkeiten

Anschliessend Apéro

Seminarkosten inkl. Dokumentation:

Mitglieder* Einzel: Fr. 250.—-
Ehepaar:** Fr. 400.—-
Nichtmitglieder Einzel: Fr. 290.—

Ehepaar:** Fr. 480.—

Bitte beachten Sie:
Es sind wenige Parkpldtze vorhanden.
Gebuhr Fr. 10.—, zahlbar am Empfang

* Mitgliedervergtinstigung kann nur bei
Angabe der Mitglied-Nr. gewahrt werden
(vgl. Adressfeld auf letzter Seite).
Mitglieder- und Rechnungsadresse mussen
ibereinstimmen.

**Nur 1 Dokumentation

Anmeldeschluss:

14 Tage vor Kursbeginn. Bei Annullierungen
nach Anmeldeschluss ist eine Bearbeitungs-
geblhr von 30% der Seminarkosten zu entrich-
ten. Bei unentschuldigtem Nichterscheinen blei-
ben die vollen Seminarkosten geschuldet. Eine
Vertretung ist selbstverstandlich willkommen.

HEV Ziirich, Sekretariat Seminare,
Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Zdrich,
Fax 044 4871777, Tel. 044 487 17 03,
E-Mail: mitgliederdienste@hev-zuerich.ch

—Fo

Anmeldung fir Seminar/Workshop
«Erbschaftsregelung fiir Hauseigentiimer»
vom 24. September 2010

Parkplatz, Autonummer:

mit Ehepartner

Name:
Vorname:

Firma (falls Rechnung Gber Firma lauft):

Strasse:
PLZ/Ort:

Tel. privat:
Tel. Geschéft:
E-Mail:
Mitglied-Nr.:

Datum: Unterschrift:

Bitte Angaben in Blockschrift oder mit Schreibmaschine



Wir schaffen Wohnraume.
Mit Flexibilitat.

Ob Neubau, Umbau, Renovationen,
Betonsanierungen oder Kundenarbeiten:
Die Gadola Bau AG schafft dauerhafte
Bauwerke. www.gadola-bau.ch

DIE «ALL-IN-ONE»-VERWALTUNG

Ein Generalunternehmer flr das kaufmannische, technische und
infrastrukturelle Geb&ude-Management mit hoher Kompetenz und
Kostenverantwortung ist die beste Voraussetzung fur den optimierten
Betrieb von Miet- und Stockwerkeigentiimer-Liegenschaften.

Oeconomic Service Ubernimmt diese Dienstleistung als alleiniger
Vertragspartner in der Funktion des Generalunternehmers.

FUr technische und infrastrukturelle Bereiche werden ausschliesslich
Partner mit einem optimalen Preis-/Leistungsverhéltnis eingesetzt.
Rahmenvertrage mit ausgewiesenen Fachfirmen ermdglichen
Verwaltungs- und Nebenkosten-Einsparungen von 15-25%.

Verlangen Sie unser Konkurrenzangebot!

OECONOMICSERVICEAG

Hauseigentiimer Reparatur- und Einkaufszentrale

Hardhofstrasse 17, 8424 Embrach
Tel. 043 266 4066, Fax 043 266 40 60
info@oeconomic.ch, www.oeconomic.ch

Vom Bauen

Moderate Revision des
Bauhandwerkerpfandrechts

Die eidgendssischen Rate haben in der letzten Wintersession

die Revision des Bauhandwerkerpfandrechts abgeschlossen.
Beschlossen wurde eine bescheidene Erweiterung des Pfandrechts’
zu Lasten des Grundeigentiimers. Die Referendumsfrist ist am

1. April 2010 ungenutzt abgelaufen. Die Inkraftsetzung ist auf

2012 vorgesehen.

Ziel der Revision war es, das Bau-
handwerkerpfandrecht (Art. 837 bis
841 ZGB) der heutigen Praxis und
Rechtsprechung anzupassen. Die
Vorlage hat seit dem am 21. April
2004 veroffentlichten Vorentwurf
einen weiten Weg hinter sich und
tberstand den langwierigen Gesetz-

unternehmers doppelt bezahlen
muss. Gegen diese Regelung
wandte sich eine von Stdnderat
Rolf Schweiger angefiihrte Min-
derheit. Ein Handwerker kenne
die Usanzen der Branche und
habe die besseren Mdoglichkei-
ten, sich gegen Nichtzahlungen

gebungsprozess wenig verandert. Martin Byland, des Generalunternehmers abzusi-
lic. iur. Rechtsanwalt, : : -
TBO Treuhand AG, chern als ein Hauseigentiimer,

Pfandrecht des Subunternehmers Zirich
bleibt bestehen

Heute kénnen Handwerker oder Unter-
nehmer zur Sicherung ihrer Forderungen ein
Grundpfandrecht auf dem Grundstick errich-
ten lassen, fur das sie Arbeit und Material ver-
wendet haben. Dieses Recht steht auch jenen
Bauhandwerkern zu, die sich nicht gegentiber
dem Hauseigenttimer selber, sondern gegen-
Uber einem Dritten, zum Beispiel einem
Generalunternehmer, verpflichtet haben. Dies
gilt auch dann, wenn der Hauseigentlimer
den Generalunternehmer bereits bezahlt hat.
FUr den Hausbesitzer besteht somit das Risi-
ko, dass er bei einem Konkurs des General-

' BBI 2009 8779

2 BGE 116 11 677; 128 111 505 f, wobei sich der
Umfang der Eintragung auf die effektiv erfolgte
Wertvermehrung am Grundstiick beschrankte

der plotzlich vor der Situation ste-

hen koénne, zumindest teilweise
nochmals bezahlen zu missen. Die Réte lehn-
ten diesen Minderheitsantrag mit dem Hin-
weis ab, es gebe genligend Instrumente, wel-
che es dem Grundeigentiimer ermdglichten,
einem Eintrag vorzubeugen.

Mieter, Pachter und weitere Dritte
als Besteller

Gemdss bisherigem Wortlaut kann bei
Arbeiten, die ein Mieter in Auftrag gibt, kein
Pfandrecht eingetragen werden. Der neue
Wortlaut tragt gegenliber einem Bundesge-
richtsentscheid Rechnung, welcher Mieter-
einbauten unter bestimmten Voraussetzun-
gen als pfandrechtsberechtigt anerkannt
hat?. Neu sind Arbeiten an einem Grundsttick
pfandrechtsberechtigt, die «den Grundei-
gentlimer, einen Handwerker oder Unterneh-

HEV 712010
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mer, einen Mieter, einen Pachter oder an-
dere am Grundstlick berechtigte Person zum
Schuldner haben». Damit kann auch ein
Eintragungsanspruch  ausgel6st ~ werden,
wenn Wohn- oder Nutzniessungsberechtigte
als Besteller auftreten. Diese sehr offene
Formulierung wird insofern eingeschrankt,
als dass bei Arbeiten, die ein Nichteigenti-
mer in Auftrag gibt, die — mindliche oder
schriftliche — Zustimmung des Grundeigen-
tmers zur Ausfilhrung der Arbeiten vorlie-
gen muss.

Pfandberechtigte Bauarbeiten

Die neue Regelung sieht vor, dass nicht
nur Anspruch auf Errichtung eines gesetzli-
chen Pfandrechts hat, wer «zu Bauten oder
der anderen Werken auf einem Grundsttick
Material und Arbeit oder Arbeit allein» gelie-
fert hat, sondern auch wer «zu Abbrucharbei-
ten, zum Geristbau, zur Baugrubensicherung
oder dergleichen Material und Arbeit oder
Arbeit allein geleistet hat». Die neue Fassung
beendet einerseits kontroverse Diskussionen
der Lehre. Sie schafft jedoch andererseits mit
der offenen Formulierung (und dergleichen)
neue Unsicherheiten, indem nur noch ein
Zusammenhang mit dem konkreten Bauvor-
haben verlangt wird, ohne dass wertver-
mehrende Leistungen erbracht werden mis-
sen (so die Lieferung von Frischbeton oder
von Auffillmaterial). Gemadss Prof. Dr. Rainer
Schumacher® sind damit alle objektspezifi-
schen Bauarbeiten, die im Rahmen der
modernen und dynamischen Arbeitsteilung
von spezialisierten Unternehmern geleistet
werden, ebenfalls baupfandberechtigt.

Verlangerte Eintragungsfrist

Entgegen dem Antrag des Bundesrates
haben die eidgenossischen Rate die Frist zur
Eintragung des Baupfandrechts von drei auf
vier Monate verlangert, um dem Zeitbedarf

HEV 712010

der Handwerker Rechnung zu tragen. Es
bleibt jedoch dabei, dass die Eintragung im
Grundbuch bis zum Fristablauf zu erfolgen
hat, was auch voraussetzt, dass die Pfand-
summe bis dahin gerichtlich festgestellt oder
vom Grundeigenttimer anerkannt sein muss.

Schlussfolgerungen

Das Bauhandwerkerpfandrecht hat die
Funktion des Risikoausgleichs. Es will praven-
tiv den Handwerker darin unterstiitzen, fiir
seine Bauleistung bezahlt zu werden. Damit
wird ein Ausgleich dafiir geschaffen, dass der
Handwerker vorleistungspflichtig ist und fur
seine Leistung kein Retentionsrecht hat. Die
Revision stdrkt seine Rechtsposition, indem
zusatzliche Arbeitsgattungen pfandrechtsbe-
rechtigt werden, der Pfandrechtsanspruch
aus Auftrdgen von Nichteigentimern er-
weitert und zudem die Eintragungsfrist von
drei auf vier Monate verlangert wird. Auch
gegeniber der Offentlichen Hand ist der
Handwerker inskiinftig besser gestellt*.

Fir den Grundeigentimer bedeutet die
Revision, dass der Kreis der pfandberechtig-
ten Handwerker erweitert wird, namlich
dann, wenn der Grundeigenttimer nicht sel-
ber als Bauherr auftritt, sondern er lediglich
Bauarbeiten zuldsst, z.B. wenn ein Wohn-
rechtsberechtigter baut. In diesen Fallen wie
auch in den anderen Fillen, bei Mieterein-
bauten oder vor allem auch wenn ein Subun-
ternehmer beigezogen wird, ist eine vorgéan-
gige Absicherung wichtig. Bauherr oder

3 Rainer Schumacher, Das Bauhandwerkerpfand-
recht in der «Verldngerung» zwischen Stdnderat
und Nationalrat in Jusletter vom 25. August 2008

4 Grundstticke, die der Erfuillung 6ffentlicher Aufga-
ben dienen (sog. Verwaltungsvermaégen), diirfen
nicht mit Pfandrechten belastet werden. Neu haf-
tet der offentliche Grundeigentiimer nach den
Regeln der einfachen Burgschaft, wenn Verwal-
tungsvermogen vorliegt.

Grundeigenttimer kénnen durch Verlangen
von Erfillungsgarantien, durch direkte Zah-
lungen an den Subunternehmer, durch Riick-
behalte u.d. das Risiko der Doppelzahlung
minimieren. Die Bestimmung, wonach der
Grundeigentimer bei Bauauftragen von
Nichteigentlimern zugestimmt haben muss,
ist nur ein relativer Schutz, da einerseits die
Zustimmung nur die Arbeiten selber betrifft,
nicht aber die Wahl des Unternehmers.
Zudem kann der Pfandrechtsanspruch schon
entstehen, wenn der Nachweis erbracht
werden kann, dass der Grundeigentiimer in
irgendeiner Form mit den Bauarbeiten einver-

Die Revisionsvorlage

Vom Bauen

standen war, z.B. durch stillschweigende Dul-
dung.

Grundeigentimer, die selber bauen, Ein-
bauten zulassen oder die eine neu erstellte
Liegenschaft erwerben, sind sich haufig nicht
bewusst, dass ihr Grundstiick mit einem
Handwerkerpfandrecht belegt werden kann,
auch wenn sie selber in keinem Vertragsver-
haltnis zum Pfandgléaubiger stehen. Es ist auf
jeden Fall ratsam, sich Uber die moglichen
Konsequenzen und die Absicherungsmog-
lichkeiten zu informieren, bevor ein Baupro-
jekt in Angriff genommen oder ein Neubau
erworben wird.

Die Revision des Bauhandwerkerpfandrechts war Teil der Revision des
Immobiliarsachenrechts (Art. 647-977 ZGB). Weitere Kernpunkte waren:

1. Die Einflihrung des papierlosen Schuldbriefs, des sogenannten Registerschuldbriefs,
der fur das Kreditgeschéft viele Erleichterungen bringt. Der Registerschuldbrief wird
neben den bisherigen Papierschuldbrief treten und fiir die Praxis viele Erleichterungen
bringen. Ein Wertpapier wird nicht mehr ausgestellt, da die Ubertragung im Grund-
buch erfolgt. Dadurch entfallen die Kosten fir die Ausfertigung, die Aufbewahrung und
die Ubermittlung. Zudem werden das Risiko des Verlustes und das aufwendige Kraft-

loserklarungsverfahren vermieden.

2. Die Ausdehnung der Pflicht zur 6ffentlichen Beurkundung auf alle rechtsgeschéaftlich
begriindeten Grundpfandrechte und auf alle Arten von Baurechten wie auch auf
das Rechtsgeschéft tiber die Errichtung einer Grunddienstbarkeit. Insgesamt soll in
diesen Bereichen die Rechtssicherheit verbessert werden: Dem Grundbuchamt sollen
zuverlassige Grundlagen fir die Eintragungen zur Verfligung stehen, die Publizitéts-
funktion des Grundbuchs soll weiter verbessert werden.

3. Ein weiterer Kernpunkt betrifft das Grundbuchamt, das als zeitgemasses
Bodeninformationssystem Privaten, Verwaltung und Wirtschaft dienen soll. Die
Grundbuchdmter erhalten ein griffiges Instrumentarium, um das Grundbuch
von bedeutungslos gewordenen Eintrdgen zu entlasten. Durch die Bereinigungspflicht
soll das Grundbuch tbersichtlicher und aktueller werden. Im Weiteren soll die Pflicht
bestehen, gesetzliche Grundpfandrechte des kantonalen Rechts sowie 6ffentlich-
rechtliche Eigentumsbeschrankungen und weitere Anmerkungstatbestdnde im Grund-
buch einzutragen. Damit soll die Publizitatsfunktion des Grundbuchs ebenfalls

verbessert werden.
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Den ganzen Sommer ohne Spinnweben

* mit Langzeitwirkung (3-6 Monate)

o gegen Spinnen, Miicken und Fliegen
o tausende zufriedene Kunden

o geruch- und farblos

¢ einfache Anwendung

o wirkt iiberall

* 100 ml Konzentrat ergeben
2 Liter Spritzfliissigkeit und
reichen fiir die Behandlung
von ca. 50 m?

Insektizide sicher verwenden. Vor Gebrauch stets
Kennzeichnung und Produkteinformationen lesen

JA, senden Sie mir bitte gegen Rechnung:

SECTIN

Die garantiert wirksame Losung

gegen lastige Spinnweben

m—

ioen whatiel

ErimuwERaN

100 ml fiir
ca. 50 m?
nur

39.90

I I I—Beste"ung— I I § l*

Bestellnummer Artikel Menge Preis Total
136.100.382 100 ml AdeSectin mit Spriihflasche 39.90
136.250.382 250 ml AdeSectin mit Spriihflasche 69.90
Versandkostenanteil 7.95
Total
Name/Vorname:
Str./Nr.:
PLZ/Ort.:
Tel.:
Datum: Unterschrift:

Tel. 043 388 31 31 Fax 043 388 31 33 www.adesectin.ch
B&R Bosshard & Ruch GmbH, Alte Landstr. 23, Postfach 214, 8942 Oberrieden

Seminar/Workshop

Sanierung einer vermieteten Liegenschaft

Freitag, 8. Oktober 2010, 8.30 bis 12.00 Uhr

Referenten: Giorgio Giani, dipl. Arch. HTL Elio Pola, Projektleiter

lic. iur. Sandra Heinemann

Seminarort: HEV Ziirich, Albisstrasse 28, 8038 Ziirich-Wollishofen

Aus dem Seminarinhalt:

Von der Objektanalyse bis zur Garantieabnahme
Zustandsbericht  Marktchancen  Projektie-
rung Kostenvoranschlag Terminplanung
Submission  Auftragsvergebung Mieter-
orientierung  Ausflihrung (konkrete Beispiele
anhand ausgefuihrter Objekte) Kostenkon-
trolle  Abrechnung Garantiearbeiten

Von der Renditeberechnung bis zur
Mietzinsanpassung

Fristen und Termine bei Anzeige der Arbeiten
Bauverzogerung oder -verhinderung durch
Mieter  Mietzinsreduktion wahrend der Bau-
arbeiten  Umfassende Uberholung und Wert-
vermehrung Berechnung und Durchfiihrung
der Mietzinsanpassung

Anschliessend Apéro

Seminarkosten inkl. Dokumentation:

Mitglieder* Einzel: Fr. 250.—
Ehepaar:** Fr. 400.—
Nichtmitglieder Einzel: Fr. 290.-

Ehepaar:** Fr. 480.—

Bitte beachten Sie:
Es sind wenige Parkpldtze vorhanden.
Gebiihr Fr. 10.—, zahlbar am Empfang

* Mitgliedervergtinstigung kann nur bei
Angabe der Mitglied-Nr. gewahrt werden
(vgl. Adressfeld auf letzter Seite).
Mitglieder- und Rechnungsadresse mussen
Ubereinstimmen.

**Nur 1 Dokumentation

Anmeldeschluss:

14 Tage vor Kursbeginn. Bei Annullierungen
nach Anmeldeschluss ist eine Bearbeitungs-
gebuihr von 30% der Seminarkosten zu entrich-
ten. Bei unentschuldigtem Nichterscheinen blei-
ben die vollen Seminarkosten geschuldet. Eine
Vertretung ist selbstverstandlich willkommen.

HEV Zirich, Sekretariat Seminare,
Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich,
Fax 044 4871777, Tel. 044 487 17 03,
E-Mail: mitgliederdienste@hev-zuerich.ch

Anmeldung fir Seminar/Workshop
«Sanierung einer vermieteten Liegenschaft»
vom 8. Oktober 2010

Parkplatz, Autonummer:

mit Ehepartner

Name:
Vorname:

Firma (falls Rechnung Gber Firma lauft):

Strasse:
PLZ/Ort:

Tel. privat:
Tel. Geschéft:
E-Mail:
Mitglied-Nr.:

Datum: Unterschrift:

Bitte Angaben in Blockschrift oder mit Schreibmaschine



Fordern Sie noch heute den Vertrag fiir den
kostenlosen Anschluss ans Breitbandnetz
ewz.zlrinet an. Die moderne Glasfaser-
Technologie wird in Zukunft zum Standard
gehoren, und lhre Mieter/-innen kénnen
schon heute von den innovativen Anwen-
dungsmadglichkeiten profitieren. Weitere
Infos sowie einen Vertrag zum Downloaden
erhalten Sie unter www.zuerinet.ch oder
telefonisch unter 058 319 47 22.

Standort ewz.ziirinet-Infopoint.
ewz-Kundenzentrum
Beatenplatz 2

8001 Zurich

zuerinet@ewz.ch

ew

Die Energie

e e ——

U A T . S . - —

Ein Unternehmen
der Stadt Zurich



Steuern

Steuern

Mustereinsprache betr. Eigenmietwert/ segrind
Ve rm Ogen Sste u e rwe rt vo n Li egen - De{f Formeliigenmietwert von CHF [......... (siehe Zettel des Gemeindesteueramts!] dber-

steigt 70% der erzielbaren Marktmiete in der Hohe von CHF [......... (Schatzung)l. Fur die

SCh aften Steuerperiode 2009 Richtigkeit der genannten Marktmiete offeriere(n) ich/wir ausdriicklich den Beweis, und

swar in dem Sinne, dass ein amtliches Gutachten tiber die massgebende Marktmiete ein-
In HEV . ) geholt wird. Dies jedenfalls dann, wenn nicht auf mein/unser beiliegendes, nach aner-
Vorms 2/10 schilderte RA Cornel Tanno, wie vorzugehen ist, falls die kannten Bewertungsgrundsatzen erstelltes Privatgutachten abgestellt wird**.
. oégenssteuer- und Eigenmietwerte lhrer Inmobilien gem. Neuein-
ZC at:gng stark von den friiheren abweichen oder wenn die neuen
inschitzungen nicht akzeptiert werden. Falls Sie die Februar-Ausgabe

Gemiss der regierungsratlichen Weisung 2009 Ziff. 86 ist der Eigenmietwert auf 70%
der Marktmiete herabzusetzen.

nich . .
(ww‘t’va:;lzle\évahl:t haben, finden Sie den Text auf unserer Homepage [und/oder]

. =ZUue . H - . . ) )
N rich Ch) An .dleser Stelle méchten wir Thnen mit einer Der Formelvermdgenssteuerwert von CHF [........ (siehe Zettel des Gemeindesteuer-
ge fiir eine allféllige Einsprache beistehen. amts!] Gbersteigt den Verkehrswert meiner/unserer Liegenschaft per 31. Dezember 2009

in der geschatzten Hohe von CHF [......... (Schatzung)]. Fur die Richtigkeit des genannten

) ) Verkehrswerts offeriere(n) ich/wir ausdriicklich den Beweis, und zwar in dem Sinne, dass

Einschreiben o ein amtliches Gutachten tber den Verkehrswert eingeholt wird. Dies jedenfalls dann,
Kan?onales Steueramt Zurrich wenn nicht [auch insoweit] auf mein/unser beiliegendes, nach anerkannten Bewertungs-
Registerabteilung grundsatzen erstelltes Privatgutachten abgestellt wird**.
8090 Zurich

Der Verkehrswert ist gemass Ziff. 82 der Weisung auf 90% des ermittelten Wertes fest-
[Ort, Datum] zusetzen.
[Name, Vorname(n), Adressel . Ich (Wir) bitten abschliessend nochmals um Gutheissung meines(r)/ unseres(r) Antrags/
Registernummer: [......... (Nummer vom angefochtenen Entscheid abschreiben!)] Antrige.
Einsprache gegen den Einschatzungsentscheid fir Staats- und Gemeindesteuern 2009 Mit freundlichen Grissen
vom [......... (Datum des Entscheids!)]

[Unterschrift(en)]

Sehr geehrte Damen und Herren

Ich (Wir) erhebe(n) hiermit rechtzeitig Einsprache™ gegen den obgenannten Entscheid

und stelle(n) folgende(n) Beilagen:
. 1. Einschatzungsentscheid vom [......... (Datum)l.
Antrag/Antrdge 2. [Eventuell, sofern vorhanden] Gutachten tiber Marktmiete [und/oder] Verkehrswert
1. Es sei der Eigenmietwert auf 70% der Marktmiete 2009 meiner/unserer Liegenschaft vom [......... (Datum)].
in der geschétzten Hohe von CHF [......... (eigene Schitzung!)] herabzusetzen.
*  DieEi ..
[und/oder] ie Einsprache muss spétestens 30 Tage nach der Zustellung des Einschatzungsentscheids

einer schweizeri i )
5 Es sei der Vermogenssteuerwert auf 90% des Verkehrswerts meiner/unserer Liegen- ** Wenn irgend i:(-sjcgmiﬂ s;ﬁ;t:::fS%?ggsebfe’;bwezde? (eingeschrieben!).
' er (auf eigene Kosten) in Auftrag gegebenes Guta
chten

schaft per 31.Dezember 2009 in der geschatzten Hohe von CHF [......... (eigene der Einsprache beigelegt werden. Ist dies nicht moglich, wird Sie voraussichtlich der S
' ichtlich der Steuerkom-

chat pr 31, Deserber missdr im Einspracheverfahren auffordern, ein nach
s ; _ , ch anerkannten Bewertungsgrundsa
chatzungsgutachten innert einer angesetzten (erstreckbaren!) Frist beizubﬁnggen. Iésﬁtgznere;rsttieg”etes

Aufforderung ist zwar gesetzlich ni
chi : s :
huftorderun g icht ganz korrekt, verhindert aber moglicherweise einen weiteren
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REAL
ESTATE
SERVICES

Interessiert Sie ein Geschaftshaus in
Dallikon, in dem noch echte Schweizer
Qualitat entsteht?

Das solide und zweckméssig erstellte Geschaftshaus besticht durch eine einfache und intelligente Skelettbau-
weise und bietet teilweise langjahrigen Mietern unterschiedlichster Branchen eine Arbeits- und Wirkungsstatte.
Im Gesprach mit den Mietern wird schnell klar, dass in diesem Geb&ude eine breite Palette unterschiedlichster
Produkte hergestellt wird. Begeisterte Technikfreunde werden sich verweilen kdnnen. Qualitatsfreunde werden
freudig horen, dass teilweise Produkte marktfiihrend in die ganze Welt geliefert werden.

Wir sind einer der bedeutendsten Anbieter von Anlageimmobilien. Unter unseren Verkaufsangeboten befinden sich
regelmassig interessante Anlageimmobilien aus allen Regionen der Deutschschweiz. Besuchen Sie unsere Website:
www.intercity.ch

Oder mochten Sie lhr Geschéaftshaus verkaufen?

Besprechen Sie mit Claudia Spalinger in einem vertraulichen Gesprach die weiteren Details:
Tel. 044 388 58 80 oder claudia.spalinger@intercity.ch

Intercity Ziirich AG / Anlageimmobilien
Zollikerstrasse 141

8008 Ziirich

www.intercity.ch

Die Intercity Group ist ein unabhangiges Immobiliendienstleistungsunternehmen mit Gruppengesellschaften in Ziirich, Luzern, Bern,
Basel, St.Gallen, Olten und Zug. Hugo Steiner AG in St.Gallen. Wiist und Wiist fiir exklusives Wohneigentum in Ziirich, Luzern und Zug
(exclusive affiliate of Christie’s Great Estates). SPG Intercity fiir kommerzielle Liegenschaften in Zirich, Basel und Genf (alliance Av\lt
partner of Cushman & Wakefield). Inova Intercity fir Bautreuhand in Zirich, Uster und Basel. alaCasa.ch fiir Wohneigentum. SMK SCHWEIZ

Seminar/Workshop

Die Wohnungsabnahme

Freitag, 3. September 2010, 8.00 bis 12.00 Uhr

Referenten: lic. iur. Reto Ziegler, Rechtsanwalt

Rolf Schlagenhauf, dipl. Malermeister,

Betriebsokonom FH ~ Hans Barandun, Immobilienverwalter mit eidg. Fachausweis
Seminarort: HEV Ziirich, Albisstrasse 28, 8038 Ziirich-Wollishofen

Grundlagen/Rechtliches

Prifung der Sache und Mangelriige/Beweislast/
Beweissicherung ~ Zeitpunkt der Instandstellung/
Nachtréaglich erkannte Mangel Haftung/Haft-
pflichtversicherung  Normale Abnitzung/tiber-
mdssige Beanspruchung  Reparatur/Ersatz/Min-
derwert

Standard-Wohnungsabnahme
Vorbereitung  Durchfiihrung

Sonderfille

Estrich-/Kellerabteil nicht fertig gerdumt  Alter
Mieter will selber Schaden beheben Mieter
nicht mehr auffindbar Investitionen des Mie-
ters/Ubertragung auf neuen Mieter

Optik des Malers
Dispersions-/Ol-/Silikon-/Kunstharzmattfarben/
Tapeten/Verputz/Gips  Nikotin-/Feuchtigkeits-
schaden  Preiskalkulation/Schatzung  Maler-
kosten Wann ausbessern, wann ganz neu
streichen?

Schlussabrechnung und Kautionsriickforderung
Erstellung  Durchsetzung  Auflosung des Kau-
tionskontos

Anschliessend Apéro

Seminarkosten inkl. Dokumentation

Mitglieder* Einzel: Fr. 250.—
Ehepaar:** Fr. 400.—
Nichtmitglieder Einzel: Fr. 290.—
Ehepaar:** Fr. 480.—

Bitte beachten Sie:
Es sind wenige Parkplatze vorhanden.
Gebuhr Fr. 10.—, zahlbar am Empfang

* Mitgliedervergtinstigung kann nur bei
Angabe der Mitglied-Nr. gewahrt werden
(vgl. Adressfeld auf letzter Seite).
Mitglieder- und Rechnungsadresse muissen
Ubereinstimmen.

**Nur 1 Dokumentation

Anmeldeschluss:

14 Tage vor Kursbeginn. Bei Annullierungen
nach Anmeldeschluss ist eine Bearbeitungs-
gebtihr von 30% der Seminarkosten zu entrich-
ten. Bei unentschuldigtem Nichterscheinen blei-
ben die vollen Seminarkosten geschuldet. Eine
Vertretung ist selbstverstandlich willkommen.

HEV Ziirich, Sekretariat Seminare,
Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Zurich,
Fax 044 4871777, Tel. 044 487 17 03,
E-Mail: mitgliederdienste@hev-zuerich.ch

Anmeldung fiir Seminar/Workshop
«Die Wohnungsabnahme»
vom 3. September 2010

Parkplatz, Autonummer:

mit Ehepartner

Name:
Vorname:

Firma (falls Rechnung Gber Firma lauft):

Strasse:
PLZ/Ort:

Tel. privat:
Tel. Geschéft:
E-Mail:
Mitglied-Nr.:

Datum: Unterschrift:

Bitte Angaben in Blockschrift oder mit Schreibmaschine



CITECS AG, 8185 Winkel

= KMU-Nachfolgeregelungen

B

= Ubergangsmanagement bei Generationenwechsel
m Geschéftsfuhrung auf Zeit

m Firmenschatzungen mit Marktpotentialanalysen

m Ablsse-/Ubergangsfinanzierungen

= Minderheits-/ Mehrheitsbeteiligungen/ Verkauf

lhr Partner fir
erfolgreiche

industrielle
Nachfolge-
regelungen

Jean-Luc Cornaz

Dr. oec. HSG, MBA Boston Univ., Masch.Ing. HTL

Dr.Jean-Luc Cornaz
Lagernweg 10

8185 Winkel

T. 044 862 31 51

F: 044 862 31 52

ww z.net
cornaz@cornaz.net

il

Pikettdienst

l‘u—‘ Schilderdienst

Winterschnitt

Unterhaltsarbeiten

Reparaturen

Hauswartungen
Liegenschaftenservice
Scherrstrasse 3
8006 Ziirich
044 350 64 64
info@casarep.ch
v .casarep.ch

Egg £H - Rischlikon - Winterthur - Rapperswil SG

// Storen
= Rollladen
Il Tore

Neuinstallationen

.

Ersatz

Automatisierung
Indoorprodukte
Miuckenschutz

¢ Unterhalt und Reparaturen
aller Produkte

3

/
// IIU\RTM/\NN

HARTMANN + CO AG
ServicestUtzpunkt
Glattalstrasse 521
8153 Riimlang

Service Hotline 0844 786 736

info@hartmanncoag.ch
www.hartmanncoag.ch

WIR INSTALLIEREN
ZUKUNFT

www.elektro-compagnoni.ch

ELEKTRO
COMPAGNONI

Mietrecht

Kiindigung wdahrend eines
Schlichtungs- oder Gerichtsverfahrens

Waihrend eines mietrechtlichen Verfahrens zu kiindigen, ist
grundsatzlich unzulassig. Eine Kiindigung ist jedoch erlaubt, wenn sie
nur zur Behebung eines Formmangels ausgesprochen wird.

Nichtige erste Kiindigung

Dem Entscheid des Bundesgerichts
(B'Ger 4A_432/2008 vom EERSE
17.2.2009) lag folgender Sachve-
rhalt zugrunde:

Die  Vermieterin  kindigte
einem Ehepaar den Mietvertrag
Uber eine 6-Zimmer-Wohnung.
Sie schickte dabei den Ehegatten
(lediglich) ein einziges Formular.

Die Ehegatten fochten in der RAlic.iur.
Folge die Kindigung mangels

Schlichtungsbehérde  an.  Zwi- HEV Zirich
schenzeitlich stellten die Mieter

bei der namlichen Behorde ein Mietzins-
herabsetzungsbegehren. Beide Verfahren
wurden vereint und anldsslich der Ver-
handlung mit Blick auf einen Vergleich sus-
pendiert.

Zweite Kiindigung anfechtbar?

Die Vermieterin wiederholte gut ein hal-
bes Jahr spdter die Kundigung, und zwar
dieses Mal mit separater Zustellung des
amtlichen Formulars an beide Ehegatten.
Diese Kiindigung wurde in der Folge erneut
angefochten.

Von Gesetzes wegen kann eine Kiindi-
gung beanstandet werden, wenn sie
wahrend eines mit dem Mietverhaltnis
zusammenhdngenden Schlichtungs- oder
Gerichtsverfahren ausgesprochen wird. Eine

Cornel Tanno,
) Rechtsberatung,
separater Zustellung bei der Pprozessfiihrung,

solche Kiindigung ist anfechtbar (Art. 271a
Abs. 1 lit. d OR). Dies wurde von den
Mietern vorliegend geltend ge-
macht.

Keine Rachekiindigung

In dem zu beurteilenden Fall
war unstrittig, dass die Vermiete-
rin die zweite Kindigung ausge-
sprochen hat, um den Form-
mangel zu beheben, welcher die
erste Kiindigung nichtig machte.

Wie bereits die Vorinstanzen
stellte das hochste schweizerische
Gericht fest, dass vorliegend die
im Gesetz (Art. 271a Abs. 1 lit. d OR)
vorgesehene gesetzliche Vermutung der
Missbrauchlichkeit einer wahrend der
Schutzfrist (wédhrend eines hédngigen Ver-
fahrens) ausgesprochenen  Kindigung
dahinfillt.

Die zweite Kindigung entspreche nam-
lich nicht einem Rachewunsch der Vermie-
terin, sondern will vielmehr einen friher
begangenen Formfehler korrigieren, indem
nun in formell korrekter Weise das Miet-
verhdltnis aufgelost werde. Dieser Ent-
scheid sei in Wirklichkeit bereits vor dem
Zeitpunkt des ersten Schlichtungsverfah-
rens geféllt worden.

Die Beschwerde der Mieter, dass eine
Verletzung von Art. 271a Abs. 1 lit. d OR
vorliege, wurde somit abgewiesen.
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Sachenrecht

Vorkaufsrecht

Das Vorkaufsrecht erméglicht und erlaubt es dem Vorkaufsrecht-
berechtigten, wann immer das betreffende Grundstiick (i.S.v. Art. 655
ZGB) verkauft wird (= Vorkaufsfall), anstelle des kaufwilligen Dritten
in den Kaufvertrag einzutreten und die Liegenschaft zu kaufen.

Gesetzliches Vorkaufsrecht
Gesetzliche Vorkaufsrechte (Art.
680 ff. ZGB) zeichnen sich dadurch
aus, dass sie ohne Vertrag und
Grundbucheintrag von Gesetzes
wegen bestehen. Sie kdnnen auch
bei der Zwangsversteigerung aus-
geuibt werden (an der Steigerung
selbst zu den Bedingungen, zu wel- lic. iur.
chen das Grundsttick dem Ersteige-

weder vererbt noch abgetreten
werden.

Miteigentiimer: Wenn ein Miteigentiimer
seinen Miteigentumsanteil verkauft, so hat
jeder Miteigentlimer von Gesetzes wegen
ein diesbezigliches Vorkaufsrecht gegen-
Uber jedem Nichtmiteigentlimer. Sollten
mehrere Miteigentlimer ihr Recht geltend
machen, so wird der zu verkaufende Anteil
unter ihnen im Verhéltnis ihrer bisherigen
Anteile aufgeteilt (Art. 682 Abs. 1 ZGB).

Dies gilt aber NICHT im Stockwerkeigen-
tum, welches eine spezielle Form des Mitei-
gentums darstellt. Soll im Stockwerkeigen-
tum ein Vorkaufsrecht fur die anderen
Stockwerkeigentiimer vorgesehen werden,
so wird dies mit Vorteil schon bei der Griin-
dung im Reglement so festgehalten.

Baurechtsbelastete und -inhaber: Am
Recht resp. am Grundstiick haben der Bau-
rechtsbelastete resp. der Baurechtsinhaber
jeweils ein gesetzliches Vorkaufsrecht (Art.
682 Abs. 2 ZGB).
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Sandra Heinemann,
: . tel. Rechtsberatung
rer zugeschlagen wird). Sie kbnnen HEV Ziirich

Landwirtschaftlicher Grundbe-
sitz: Interessierte finden Details
betreffend das gesetzliche Vor-
kaufsrecht des Pachters nach dem
Bundesgesetz tber das baduerliche
Bodenrecht im Band 218 der Ziir-
cher Studien zum Privatrecht
(Lorenz Strebel).

Auf das gesetzliche Vorkaufs-
recht wird in diesem Artikel nicht
weiter eingegangen, weil mit eini-
gen Ausnahmen die Regeln des
vertraglichen Vorkaufsrechts anwendbar
sind (Art. 681 Abs. 1 in fine ZGB).

Vertragliches Vorkaufsrecht

Das vertragliche Vorkaufsrecht (Art. 216
ff. OR) ist ein Gestaltungsrecht, welches
vom sich dadurch belastenden Grundsticks-
eigentimer einem Vorkaufsberechtigten
erteilt wird. Dieses Recht erméglicht es dem
daraus Berechtigten, im Vorkaufsfall bereits
durch einseitige Willenserklarung (sog.
Gestaltungserklarung) die Ubertragung des
Grundstuicks zu Eigentum zu fordern.

Limitiertes Vorkaufsrecht: Handelt es sich
um ein sogenanntes limitiertes Vorkaufs-
recht (Art. 216 Abs. 2 OR), ist der Kaufpreis
bereits im Voraus bestimmt oder mindestens
bestimmbar. Damit dieses limitierte Vor-
kaufsrecht giltig ist, muss der Vertrag nota-
riell beurkundet werden.

Bei einem limitierten Vorkaufsrecht ist es
empfehlenswert, im Vorkaufsvertrag festzu-

halten, wie etwaige Wertverdnderungen
(d-h. -verminderungen oder -vermehrun-
gen) Einfluss auf den Kaufpreis haben.

Unlimitiertes Vorkaufsrecht: Charakte-
ristisch fur ein unlimitiertes Vorkaufsrecht
(Art. 216 Abs. 3 OR) ist, dass sich der
mass-gebliche Kaufpreis erst aus dem Ver-
trag mit dem Dritterwerber ergibt. Dieses
unlimitierte Vorkaufsrecht kann im Gegen-
satz zum limitierten Vorkaufsrecht einfach
schriftlich vereinbart werden, also etwa in
einen Mietvertrag integriert werden. Es ist
aber dringend zu empfehlen, einen ent-
sprechenden Eintrag im Grundbuch zu ver-
anlassen, um sicherzustellen, dass das Vor-
kaufsrecht im Vorkaufsfall auch wirklich
ausgelibt werden kann.

Die gesetzlichen Vorkaufsrechte gehen
den vertraglichen Vorkaufsrechten vor. Ein
Vorkaufsrecht im vorderen Rang geht jeweils
demjenigen in einem spateren vor (Art. 681
Abs. 2 ZGB).

Vorkaufsbelasteter

Vorkaufsbelastet ist der Eigentlimer
eines Grundstiicks, der einem Vorkaufs-
berechtigten ein Vorkaufsrecht einraumt
und sich damit verpflichtet, diesen im Vor-
kaufsfall darauf hinzuweisen und ihm auf
seine einseitige Erklarung hin, das Grund-
sttick zu Ubertragen.

Vorkaufsberechtigter

Vorkaufsberechtigt ist jeweils ein Dritter,
der weder Kaufer noch Verkdufer ist. Dem
der Verkdufer jedoch das Recht eingerdumt
hat, mittels Austibung seines Vorkaufsrechts,
d.h. mittels einseitiger Erklirung, die Uber-
tragung des Grundstlcks zu Eigentum zu
beanspruchen, also in die Rechte und Pflich-
ten des Kiufers einzutreten und, so wie
wenn ein Kaufvertrag abgeschlossen wor-
den waére, Eigentlimer zu werden.

Sachenrecht

Beispiele zu diesem Erwerbsprivileg,
das oft prohibitiver Natur ist

Nachkommen/Verwandte: ~Wenn  be-
furchtet wird, dass die Erben die Liegenschaft
gleich nach dem Todesfall extern verkaufen
wirden, kann einem Angehorigen, der die
Liegenschaft in der Familie behalten wiirde,
ein Vorkaufsrecht erteilt werden.

Kaufinteressent: Wenn sich jemand sehr
fur ein Grundstiick interessiert, der Eigentu-
mer dieses aber (noch) nicht verkaufen
mochte und sich in seiner Entscheidungsfrei-
heit bezlglich Verkaufszeitpunkt und der
tbrigen Verkaufsbestimmungen (noch) nicht
festlegen mochte.

Stockwerkeigentiimer (Art. 712c Abs. 1
ZGB): Die Erteilung des Vorkaufsrechts an
Stockwerkeigentimer  kann  bereits im
Begriindungsakt vorgenommen werden. Soll
einem oder mehreren Stockwerkeigentimern
erst spater ein Vorkaufsrecht eingerdumt wer-
den, muss dies in der Regel in einem einstim-
migen Beschluss erfolgen (siehe dazu auch
HEV 05/10).

Mieter: Ein gesetzliches Vorkaufsrecht fiir
Mieter, wie es bereits andere europdische
Staaten kennen, existiert in der Schweiz nicht.
Dennoch ist es moglich, dass der Vermieter
dem Mieter ein solches vertraglich gewahrt.

Andere wichtige Punkte im Zusammenhang
mit der Erteilung des Vorkaufsrechts

Un- oder Entgeltlichkeit, Ein- oder Wech-
selseitigkeit: Das Vorkaufsrecht kann un-
oder entgeltlich, ein- oder wechselseitig
erteilt werden. Je nach Situation kann es
erforderlich sein, zu vereinbaren, dass mit
Wegfall der Grundbeziehung, z.B. Miete,
Nachbarschaft, das Vorkaufsrecht dahinfallt
(siehe dazu auch HEV 03/03).

Vererblichkeit und Abtretung: Nach Art.
216b OR sind vertraglich vereinbarte Vor-
kaufsrechte genauso wenig abtretbar wie die
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gesetzlichen. Diese Regelung ist dispositiver
Natur, was bedeutet, dass die Parteien (Vor-
kaufsbelasteter und -berechtigter) giltig das
Gegenteil vereinbaren konnen, sofern sie die
Formvorschriften der Begriindung beachten
(Art. 216 Abs. 2 und 3 OR). Ist nichts speziell
abgemacht, so sind die vertraglichen Vor-
kaufsrechte aber im Gegensatz zu den
gesetzlichen vererblich.

Grundbucheintrag: Nur wenn ein Vor-
kaufsrecht im Grundbuch eingetragen ist
(Art. 959 ZGB), kann sichergestellt wer-
den, dass die Wohnung nicht dennoch ohne
das Wissen des Vorkaufsberechtigten die
Hand wechselt. Denn die Wirkungen des
nicht eingetragenen Vorkaufsvertrags sind
auf die darin genannten Vertragsparteien
beschrankt (= obligatorisches Recht). Sollte
ein neuer Eigentimer bereits im Grund-
buch als solcher eingetragen sein, ware der
Vorkaufsverpflichtete zwar gegeniiber dem
Vorkaufsberechtigten schadenersatzpflich-
tig, Letzterer kdnnte aber nicht verlangen,
dass er Eigenttimer wird. Durch die Vormer-
kung im Grundbuch wird der Vorkaufs-
berechtigte erméchtigt, direkt gegen jeden
Dritterwerber auf Realerfillung zu klagen
(Art. 216e OR,; [= dingliche Berechtigung]).
Der Ausweis zur Vormerkung des personli-
chen Rechts ist beim limitierten Vorkaufs-
recht die 6ffentliche Beurkundung des Vor-
kaufsvertrags und beim nicht limitierten Vor-
kaufsrecht der schriftlich unterzeichnete
Vertrag (Art. 71 GBV).

Maximale Dauer: Ein Vorkaufsrecht kann
man fir maximal 25 Jahre vereinbaren resp.
vormerken lassen (Art. 216a OR).

Vorkaufsfall (Art. 216c OR)

Ein Vorkaufsfall liegt in erster Linie dann
vor, wenn die Liegenschaft verkauft wird. Alle
anderen Rechtsgeschifte, die wirtschaftlich
einem Verkauf gleichkommen, werden gleich
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behandelt (z.B. entgeltliche Ubertragung von
Eigentum auch ohne Kaufvertrag).

Anders verhilt es sich z.B., wenn die Lie-
genschaft verschenkt, im Rahmen einer Erb-
teilung an einen Erben zugewiesen wird oder
zur Erflillung offentlicher Aufgaben erworben
wird. Ebenso wenig gilt die Zwangsversteige-
rung bei den vertraglichen Vorkaufsrechten
als Vorkaufsfall. Der Vorkaufsfall kann von
den Parteien auch speziell definiert werden.

Mitteilungspflicht des Vorkaufsfalls

Der Verkdufer (Vorkaufsrechtsbelasteter)
muss dem Vorkaufsberechtigten den Vor-
kaufsfall anzeigen (schriftlich eingeschrieben
[aus Beweisgriinden] betreffend Abschluss
des Kaufvertrags und dessen Inhalt; siehe
auch Art. 216d Abs. 1 OR).

Ausserdem verpflichtet Art. 969 Abs. 1
ZGB den Grundbuchverwalter, die Beteiligten
von grundbuchlichen Verfigungen, welche
ohne ihr Wissen erfolgen, entsprechend
Anzeige zu machen; das gilt auch fir im
Grundbuch vorgemerkte sowie fiir gesetzli-
che Vorkaufsrechte.

Ausiibung des Vorkaufsrechts

Art. 216e OR schreibt dem Vorkaufs-
rechtsberechtigten vor, dass er, wenn er sein
Recht austiben will, dies innert drei Monaten
seit Mitteilung bzw. Kenntnis des Abschlusses
und Inhalts des Vertrages gegeniiber dem
Verkdufer  (Vorkaufsvertragspartner) oder
falls es im Grundbuch eingetragen ist oder
sich aus dem Gesetz ergibt gegeniiber dem
Eigentimer eintreffend bis spdtestens am
letzten Tag der Frist geltend machen muss.
Die Erklarung ist bedingungsfeindlich und hat
vorbehaltlos zu sein.

Der das Vorkaufsrecht korrekt austibende
Vorkaufsberechtigte tritt mit allen Rechten
und Pflichten in der Stellung des Kaufers in
den Kaufvertrag ein.

Der Mietzins

Freitag, 20. August 2010, 8.15-12.00 Uhr

Seminar/Workshop

Referenten: Arthur Fldss, dipl. Architekt FH, CAS Il FH lic. iur. Cornel Tanno, Rechtsanwalt
lic. iur. Giuseppe D'Amato, Rechtsanwalt
Seminarort: HEV Ziirich, Albisstrasse 28, 8038 Ziirich-Wollishofen

Aus dem Seminarinhalt:

Wirtschaftliche Betrachtungsweise/
Renditefragen

Verschiedene Bewertungsmethoden  Beispiele

Anfangsmietzins, Mietzinsanpassung und
deren Anfechtung
Verschiedene Methoden Formalitaten

Mietzinssenkungen
Wegen Anderung der Berechnungsgrundlagen
Wegen Méangeln am Mietobjekt

Spezialfille

Indexierung/Staffelung  Mietzins bei Ablauf
Indexklausel/Staffelung ~ Probleme bei «Erneue-
rung» eines festen Vertrags

Anschliessend Apéro

Seminarkosten inkl. Dokumentation:

Mitglieder* Einzel: Fr. 250.—-
Ehepaar:** Fr. 400.-
Nichtmitglieder Einzel: Fr. 290.-

Ehepaar:** Fr. 480.—-

Bitte beachten Sie:
Es sind wenige Parkplatze vorhanden.
Gebiihr Fr. 10.—, zahlbar am Empfang

* Mitgliedervergtinstigung kann nur bei
Angabe der Mitglied-Nr. gewahrt werden
(vgl. Adressfeld auf letzter Seite).
Mitglieder- und Rechnungsadresse miissen
Ubereinstimmen.

**Nur 1 Dokumentation

Anmeldeschluss:

14 Tage vor Kursbeginn. Bei Annullierungen
nach Anmeldeschluss ist eine Bearbeitungs-
geblhr von 30% der Seminarkosten zu entrich-
ten. Bei unentschuldigtem Nichterscheinen blei-
ben die vollen Seminarkosten geschuldet. Eine
Vertretung ist selbstverstandlich willkommen.

HEV Zirich, Sekretariat Seminare,
Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Zurich,
Fax 044 4871777, Tel. 044 487 17 03,
E-Mail: mitgliederdienste@hev-zuerich.ch

Anmeldung fir Seminar/Workshop
«Der Mietzins»
vom 20. August 2010

Parkplatz, Autonummer:

mit Ehepartner

Name:
Vorname:

Firma (falls Rechnung Gber Firma lauft):

Strasse:
PLZ/Ort:

Tel. privat:
Tel. Geschéft:
E-Mail:
Mitglied-Nr.:

Datum: Unterschrift:

Bitte Angaben in Blockschrift oder mit Schreibmaschine
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Nachbarrecht

Pflanzabstdnde in Ziirich
und bei Ferienliegenschaften

Ob in Ziirich oder in einem anderen Kanton, Ausgangspunkt fiir

die Beurteilung der Frage nach dem Pflanzabstand bildet Art. 688 ZGB.
Nach diesem sind die Kantone befugt, fiir Anpflanzungen

die Abstande vom nachbarlichen Grundstiick vorzuschreiben. Die
kantonalen Regelungen sind recht unterschiedlich, so dass

man sich bei seiner Ferienliegenschaft nicht einfach an die Ziircher
Variante halten kann. Das sei hier am Beispiel Tessin gezeigt.

Baume und Straucher
Der Kanton Zurich regelt die
Abstinde von Baumen und
Strduchern zum Nachbargrund-
stuck in den § 169ff. EG ZGB
(ZH). Dabei gelten folgende
Grenzabstdnde:
— Fur einzelne Waldbaume,
grosse Zierbdume wie Pap- lic. iur.

i % _Tiziano Winiger,
peln, Kastanienbdume, Plata tel. Rechtsberatung

HEV Zirich

nen und Nussbdume 8 m.

— Fur Feldobstbdume und klei-
nere, nicht unter der Schere zu
haltende Zierbdume wie etwa die Weis-
sbuche und den Goldregen 4 m.

— Fur Gartenbaume, kleinere Zierbdaume,
Zwergobstbdume und Strducher 60 cm,
wobei diese berdies bis auf 4 m von der
Grenze so unter der Schere gehalten
werden miussen, dass ihre Hohe nie
mehr als das Doppelte ihrer Entfernung
betragt.

— Straucher, die eine Einheit bilden, die Half-
te ihrer H6he, mindestens aber 60 cm.
Das heisst fir eine 140 cm hohe Hecke
gilt der Grenzabstand von 70 cm, fur
eine 100 cm hohe der Mindestabstand
von 60 cm.
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— Fur andere Einfriedungen, wie
so genannte tote Hecken,
Holzwinde oder Mauern, wel-
che hoher als 150 cm sind, die
Hélfte der Héhe tiber 150 cm,
d.h. fur eine 2 m hohe Hecke
25 cm. Bis zu einer Héhe von
150 cm dirfen solche Vorrich-
tungen auf der Grenze ange-
bracht werden.

Der Kanton Tessin regelt die
Abstande von Baumen und Strau-
chern im eigenen Einfllhrungsge-
setz zum Zivilgesetzbuch. In den Artikeln
139ff. EG ZGB (Tl) werden dabei die Hohe
und der Grenzabstand von Pflanzen und
Einfriedigungen von der Grenze wie folgt
geregelt:

— Hecken missen mindestens 0,50 m von
der Nachbarsgrenze entfernt gepflanzt
werden und dirfen Maximum 1,25 m
Hohe erreichen.

— Tote Hecken, Holzwinde oder Mauern
durfen an die Grenze angebracht wer-
den. Diese durfen aber nicht fiir Mensch
und Tier gefdhrlich sein. Deren maxi-
male Hohe wird kommunal und durch
Ortsgebrauch festgelegt. Der minimale

Grenzabstand von Hecken aus weissem

oder schwarzem Maulbeerbaum betragt

1 m und die maximale Hohe betragt

2,50 m. Der minimale Abstand zwischen

den Pflanzen wird gesetzlich geregelt

und betragt 2 m.

Fir hochstimmige Bdumen wie Kiefer,
Rote und Weisse Tanne, Zypresse, Birke,
Lindenbaum, Buche, Weide, Ulme, Ross-
kastanie, Magnolie, Akazie, Kastanien-
baum, Nussbaum, Eiche, Palme, Mimose
und Bambus gelten folgende Abstandsvor-
schriften:

— 8 m von Gebéduden oder GemUsegarten,

Garten und Rebbergen
— 6 m von anderen Gebduden oder ande-

ren angebauten Grundstiicken
- 0,5 mvon Wald

Fur Obst- und Zierbdume wie Apfel-
baum, Birnbaum, Kirchbaum, Feige, Pflau-
men- bzw. Zwetschgenbaum, Olivenbaum,
Mispelbaum, Haselnuss, Kamelie, Eibe, ein-
zelne Lorbeer oder Maulbeerbdume sind
folgende Abstdnde einzuhalten:

— 4 m von Gebéduden oder GemUsegarten,

Garten und Rebbergen
— 3 m von anderen Gebduden oder ande-

ren angebauten Grundstlicken
- 0,5 mvon Wald

Fir Pfirsichbdume gilt ein Minimalab-

stand von:

— 2 m von Gebéduden oder Gemisegarten,

Gaérten und Rebbergen
— 2 m von anderen Gebduden oder ande-

ren angebauten Grundstiicken
- 0,5 mvon Wald

Fur niederstimmige Bdume und Strdu-
cher wie Quittenbaum, Hage- oder Weiss-
dorn, Wisteria sinensis (auch unter dem
Name Glizinie bekannt), Kletterrose, Wald-
rebe, Oleander, Stechpalme, Flieder und
Hortensie haben folgende Abstinde zu
gelten:

Nachbarrecht

— 0,5 m von der Grenze

— Reben missen in einem Abstand von
mindestens 0,25 m von der Grenze
gepflanzt werden.

Individuelle Abmachungen

Sowohl in Zurich wie im Tessin kénnen
diese Vorschriften durch Abmachung der
Nachbarn abgeédndert, d.h. die Abstdnde
vergrossert, verkleinert oder ganz aufgeho-
benn werden. Soll eine solche Vereinbarung
allerdings auch fiir einen Rechtsnachfolger
bindend sein, sollte die Dienstbarkeit zur
Duldung der kleineren Abstdnde ins Grund-
buch eingetragen werden.

Verjahrung

In Zlrich hat der betroffene Nachbar
gemdss § 173 EG ZGB die Moglichkeit,
innert 5 Jahren seit der Anpflanzung die
Beseitigung des betreffenden Baumes bzw.
Strauches zu verlangen. Der Anspruch auf
Zuriickschneiden einer Pflanze im Unterab-
stand verjdhrt grundsétzlich nicht. Im Tes-
sin betrdgt die Verjahrungsfrist fur den
Beseitigungsanspruch 10 Jahre, wobei diese
Frist schon durch Protest unterbrochen
werden kann.

Hecken

Steht eine Hecke auf der Grenze, wird in
Zirich vermutet, dass sie im Miteigentum
steht. Nach Art. 138 Abs. 1 EG ZGB (TI)
wird bei Hecken, die sich auf der Grund-
stiicksgrenze befinden und zwei Grund-
stlicke scheiden, Miteigentum der beiden
Nachbarn vermutet, es sei denn, dass nur
eines der beiden Grundstiicke eingefriedet
ist.

Riickschnitt

Nach Art. 140 EGZGB (Tl) muss der
Eigentimer die Hecken einmal pro Jahr
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schneiden, um die maximale Hohe einzu-
halten. Unterlasst der Eigentlimer die Hecke
zu schneiden, dann muss der Nachbar ihm
eine angemessene Frist setzen. Falls der
Nachbar keine Folge leistet, dann kann der
Nachbar die Hecke auf Kosten des Eigentu-
mers schneiden lassen.

Beseitigungsrecht

Steht eine Pflanze im Unterabstand, so
steht dem Eigentliimer ein Beseitigungs-
recht zu. Bei Pflanzen, die unter der Schere
gehalten werden mdissen, kann er zudem
statt die Beseitigung oder Versetzung ledig-
lich das Zuriickschneiden anordnen.

Der Beseitigungsanspruch steht grund-
satzlich nur dem Eigentlimer zu, so muss
der lediglich obligatorisch am Grundstiick
berechtigte Nachbar (Mieter oder Péchter)
Uber die bundesrechtliche Besitzesschutz-
klage gemass Art. 928 und Art. 929 ZGB
innert Jahresfrist seit Beginn der Stérung die
Beseitigung und allenfalls Schadenersatz
verlangen.

Bei Verletzung des Abstandes und trotz
der kantonalrechtlichen zeitlichen Be-
schrankung der Klagemoglichkeit hat das
Bundesgericht (BGE 126 Il 452) festge-
legt, dass sich ein Beseitigungsanspruch
auch aus bundesrechtlichem Nachbar-
recht ergeben kénne, weil dem Immissions-
schutz nach ZGB die Bedeutung einer Min-
destgarantie zukomme. Allerdings gilt dies
nur, wenn die Einwirkung auf das Nachbar-
grundstiick Ubermassig ist. Zur Beur-
teilung der Ubermissigkeit steht dem Rich-
ter ein relativ grosser Ermessensspielraum
offen. Im erwdhnten Entscheid handelte
es sich um mehrere Waldbdume im Kan-
ton Zirich mit einer Héhe von mehr als
20 Metern, deren Schattenwurf im betref-
fenden Fall als Ubermdssig angesehen
wurde.
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Kapprecht

Vom Beseitigungsanspruch ist das Kapp-
recht nach Art. 687 ZGB zu unterscheiden,
wonach der Nachbar Giberragende Aste und
eindringende Wurzeln kappen und fir sich
behalten kann, wenn sie sein Eigentum
schadigen (z.B. durch starke Beschattung,
Feuchtigkeit oder Lichtentzug, Behinderung
der Aussicht, das Anziehen von Insekten)
und auf seine Beschwerde hin nicht besei-
tigt werden.

Sind die Voraussetzungen fur eine Kap-
pung erfillt und werden die schadigenden
Waurzeln und Aste nicht innert angemesse-
ner Frist zurlckgeschnitten, kann der
geschadigte Nachbar zur Selbsthilfe greifen
und die storenden Pflanzen kappen, wobei
er Eigentimer des gekappten Materials
wird und fur die Kappung auch selbst be-
zahlen muss.

Hat der Nachbar Zweifel Giber das Vorlie-
gen der Voraussetzungen fiir das Kapprecht
oder will er, dass der Nachbar selbst fir die
Kosten der Kappung aufkommen muss,
dann muss der Nachbar auf Feststellung
des Kapprechtes oder einer unzuldssigen
Eigentumslberschreitung nach Art. 641
Abs. 2 ZGB klagen. Dabei kann er verlan-
gen, dass die Kappung auf Kosten des
Eigentimers angeordnet wird unter Andro-
hung der Ungehorsamkeitsstrafe nach Art.
292 StGB.

Strassenabstinde

Die Abstinde von Pflanzen und Striu-
chern von 6ffentlichen Strassen werden im
Kanton Zurich in der Strassenabstandsver-
ordnung geregelt (keine Anwendung fir
die Stadt Zurich und Winterthur). Auch im
Tessin gelten fiir den Abstand von 6ffent-
lichen Strassen besondere Vorschriften,
Reglemente und der Ortsgebrauch, der bei
der Gemeinde nachgefragt werden kann.

Seminar/Workshop

Liegenschaftsverwaltung

Freitag, 12. und 26. November 2010 (2-Tages-Kurs), 8.30 bis 16.30 Uhr

Seminarort: Kongresshaus Zirich

Aus dem Seminarinhalt:

— Die Verwaltungsiibernahme

— Die Vermietung

— Der Mietvertrag

— Der Mietzins

— Die Mietzinsanpassung

— Die Nebenkosten

— Die Méangelrechte im Mietrecht
— Die Renovation

— Die Hauswartung

— Die Versicherungen des Hauseigentiimers
- Die Kiindigung

— Der Wohnungswechsel

- Das Mahnwesen im Mietrecht

Seminarkosten inklusiv ausfiihrlicher
Dokumentation und Stehlunch an beiden
Kurstagen

Mitglieder* Einzel: Fr. 750.—
Ehepaar:** Fr. 1400.—
Nichtmitglieder Einzel: Fr. 850.—
Ehepaar:** Fr. 1600.—

* Mitgliederverglinstigung kann nur bei Angabe
der Mitglied-Nr. gewéhrt werden
(vgl. Adressfeld auf letzter Seite).
Mitglieder- und Rechnungsadresse miissen
Ubereinstimmen.

**Nur 1 Dokumentation

Anmeldeschluss:

14 Tage vor Kursbeginn. Bei Annullierungen
nach Anmeldeschluss ist eine Bearbeitungs-
gebiihr von 30% der Seminarkosten zu entrich-
ten. Bei unentschuldigtem Nichterscheinen blei-
ben die vollen Seminarkosten geschuldet. Eine
Vertretung ist selbstverstandlich willkommen.

HEV Zirich, Sekretariat Seminare,
Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich,
Fax 044 4871777, Tel. 044 487 17 03,
E-Mail: mitgliederdienste@hev-zuerich.ch

Anmeldung fiir Seminar/Workshop
«Liegenschaftsverwaltung»
vom 12. und 26. November 2010

mit Ehepartner

Name:
Vorname:

Firma (falls Rechnung Gber Firma lauft):

Strasse:
PLZ/Ort:

Tel. privat:
Tel. Geschéft:
E-Mail:
Mitglied-Nr.:

Datum: Unterschrift:

Bitte Angaben in Blockschrift oder mit Schreibmaschine
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Drucksachenverkauf

Mietrecht/Mietzins

Mietrecht heute

Der Vermieter muss sich nicht bloss Kenntnisse tiber

den Abschluss eines Mietvertrags aneignen, sondern

ist vor allem dann gefordert, wenn es zu Streitigkeiten
mit oder unter den Mietern kommt. Der vorliegende
Ratgeber «Mietrecht heute» von lic. iur. Thomas Ober-
le bietet eine Einfiihrung in das geltende Recht (mit
Ausnahme der Mietzinsgestaltung) und gibt dem Leser
wertvolle Hinweise und Empfehlungen fir den Vermie-
teralltag. Zu den Themen des Ratgebers gehoren u.a. der
Abschluss des Mietvertrags, die Pflichten des Vermieters und
des Mieters, die Untervermietung, die Beendigung des Miet-
verhéltnisses und die Kiindigungsschutzbestimmungen sowie die Riickgabe des Mietobjektes.

Mietrecht heute, Uberarbeitete Auflage 2009, Thomas Oberle, 112 Seiten,
Mitglieder Fr. 24.00 / Fr. 28.00 Nichtmitglieder

Der Mietzins

Nach der Revision der Verordnung tber die Miete und Pacht von Wohn- und Geschéftsrau-
men (VMWG) per 1. Januar 2008, welche bei der Mietzinsgestaltung ein paar Anderungen
brachte, wie den Ersatz des Hypothekarzinsfusses durch den Referenzzinssatz oder dass seither
energetische Sanierungen mietzinsrelevant sind und wie wertvermehrende Investitionen
behandelt werden, tberarbeiteten Monika Sommer, lic. iur., eid. dipl. ImmobilienTreuhdnderin,
und Thomas Oberle, lic. iur., den 2007 erschienenen Ratgeber «Der Mietzins» des HEV
Schweiz. Der Ratgeber umfasst die Bereiche «Mietzins» und «Nebenkosten». Die Informatio-
nen sind in der zeitlichen Reihenfolge behandelt, wie sie bei der Vermietung typischerweise
anfallen.

Der Mietzins, Uberarbeitete und erweiterte Auflage 2008,
Monika Sommer/Thomas Oberle, 128 Seiten; Mitglieder Fr. 25.50 / Fr. 29.50 Nichtmitglieder

Nicht nur notwendiger, sondern auch niitzlicher Helfer bei Mietzinsanpassungen:
Das Mietzinserh6hungsformular. Neben der neuesten Ausgabe 2010, bei welcher die
Nebenkosten der aktuellen Ausgabe des Ziircher Mietvertrags angepasst wurden,

ist die Ausgabe 1990 nach wie vor gliltig.

Mietzinsanderungsformular Ausgabe 2010 re
Fur Mitglieder Fr. 1.20 / Fr. 1.80 fur Nichtmitglieder schen sie auch unse
s

inare:
Mietzinsanderungsformular Ausgabe 1990 E ewahrten geminar (S- 475)
Fur Mitglieder Fr. 1.20 / Fr. 1.80 fur Nichtmitglieder Der Mietzins 1tung (s-47
jegensC SVe
Lie

Siehe Bestellformular Seite 485
Online-Bestellung unter www.hev-zuerich.ch
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In eigener Sache
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Zurich
Protokollauflage

Das Protokoll der Generalversammlung des HEV Ziirich vom 15. April 2010
liegt vom Montag, 2., bis Freitag, 13. August 2010, wéhrend der Geschiftszeit
in unserer Geschiftsstelle, Albisstrasse 28, 8038 Ziirich-Wollishofen, zur
Einsichtnahme durch die Mitglieder des HEV Ziirich auf.

Einsichtnahme nur mit Mitgliederausweis.

Nasse Winde?

Feuchte Keller?

Das gute Gefiihl, in den besten Hiinden zu sein.

40.000 erfolgreiche Sanierungen in der ISOTEC-Gruppe. Wir gehen systematisch
vor — von der Analyse bis zur Sanierung. Fiir ein gesundes Wohnklima und die
Wertsteigerung Ihrer Immobilie.

Rufen Sie uns an. Wir helfen gerne weiter!

ISOTEC-Fachbetrieb Hiirlimann Bautenschutz AG

Tel. 052-3462626 oder www.isotec.ch

—___________]30 |:-e;

... macht lhr Haus trocken!
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Bestellformular

Bestellnummer

Formulare zum Abschluss von Mietvertragen (inkl. 7,6% Mwst.)
30009 Anmeldung fuir gewerbliche Rdume

30010 Anmeldung fir Wohnrdume

10006 Mietvertrag fir Wohnraume inkl.

Allg. Bedingungen (2007) Set a 2 Stk.
10008 Mietvertrag fur moblierte Zimmer

inkl. Allg. Bedingungen (2007) Set a 2 Stk.
10009 Mietvertrag fur Geschéftsraume

inkl. Allg. Bedingungen (1994) Set a 2 Stk.
10030 Mietvertrag fuir Garagen und

Autoabstellpldtze (1994) Set a 2 Stk.
10005 Mietvertrag fiir Ferienwohnungen Set a 2 Stk.

20000A Hausregeln mehrsprachig «Zurisacke in Container»
20000B Hausregeln mehrsprachig «Gebuhrenpfl. Abfallsack»
20001 Hausordnung deutsch (2007)

franz. ital. engl. span.

tark. alb. serbokr.
20010 Waschkiichenordnung deutsch

franz. ital. engl. span.

tark. alb. serbokr.
10507 Inventarverzeichnis Set a 2 Stk.
10501 Zusatz Uber Einfamilienhaus (1993) Set a 2 Stk.
10012 Zusatz betr. Verdanderungen durch Mieter Set a 2 Stk.
10504 Zusatzvereinbarung Haushaltgerate Set a 2 Stk.
30011 Zustimmung zur Untervermietung Set a 2 Stk.

10502 Vereinbarung tiber die Heimtierhaltung (1995)  Set a 2 Stk.

Formulare zur Beendigung von Mietvertragen (inkl. 7,6 % MwsSt.)
30000 Kindigungsformular Set a 2 Stk.
30020 Merkblatt fur die Wohnungsabgabe (Mieter-Info)

30021 Richtig gereinigt und gepflegt (6 Seiten)

30030 Protokoll tiber Mieterwechsel 1-seitig, Garnitur 3-fach
30040 Protokoll Gber Mieterwechsel 4-seitig, Garnitur 3-fach
30060 Wohnungsabnahme-Wegleitung (8 Seiten)

30032 Méngelliste Garnitur 3-fach
30034 Protokoll fiir gewerbliche Raume Garnitur 3-fach
30050 Schlussabrechnung Garnitur 2-fach

20071 Lebensdauer verschiedener Wohneinrichtungen (2008)

Formulare zur Hauswartung (inkl. 7,6% MwsSt.)
40018 Bewerbung fiir Hauswartsdienste
40011 Arbeitsvertrag fur Hauswartsdienste

inkl. Pflichtenheft und Aufgaben (1994 A) Set a 2 Stk.
10041 Tarif nebenamtliche Hauswartung
40019 Hauswartabrechnung Garnitur 2-fach

Diverse Vertrage (inkl. 7,6% MwsSt.)
10060 Hausverwaltungsvertrag inkl.

Allg. Bedingungen (1999) Set a 2 Stk.
10070 Verwaltungsvertrag fur STWE inkl.
Allg. Bedingungen (1999) Set a 2 Stk.

10071 Checkliste zur Ausschreibung von

Verwaltungsmandaten STWE (2009)
10072 Checkliste zu Funktion & Aufgaben eines Revisors (2009)
10080 Verkaufsauftrag Set a 2 Stk.
10050 Bauvertrag Set a 2 Stk.

Anzahl

Drucksachen
Preise
Mitglieder Nichtmitglieder

Fr. Fr.
1.20 1.80
1.20 1.80
4.50 5.50
4.50 5.50
5.50 6.50
3.50 4.50
3.50 4.50
1.80 2.30
1.80 2.30
1.80 2.30
4.50 5.50
4.50 5.50
1.80 2.30
4.50 5.50
4.50 5.50
3.50 4.50
3.50 4.50
3.50 4.50
3.50 4.50
3.50 4.50
3.50 4.50
1.20 1.20
1.20 1.80
5.50 8.50
2.80 3.80
5.50 6.50
2.80 3.80
3.20 4.—
3.20 4.~
2.80 3.50
6.50 8.50
1.70 2.30
7.50 8.50
3.50 4.30
1.80 2.30
5.50 6.50
5.50 6.50
7.- 9.-
5.- 6.50
5.50 6.50
8.50 11—



Preise

Mitglieder Nichtmitglieder

Bestellnummer Anzahl Fr. Fr.
Diverse Formulare und Merkblatter (inkl. 7,6% MwSt.)
20030 Register fur Liegenschaftenverwaltungs-Ordner 16.— 20.—-
20040 Mietzinsanderungsformular (blau) Seta2Stk. 1.20 1.80
20070 Tabelle fir Mietzinserhthung aufgrund

wertvermehrender Investitionen (2009) N 9.- 11.-
20130 Heizkostenabrechnung Seta2Stk. 2.30 2.80
20011 Waschkuchenstromtabelle N 1.80 2.30
20002 Briefkastenkleber «Bitte keine Werbung» - 1.20 1.80
20004 Briefkastenkleber «Bitte keine Gratiszeitung» - 1.20 1.80
20005 Briefkastenkleber

«Bitte keine Werbung und keine Gratiszeitung» 1.20 1.80
20003 Richtiges Luften - 1.80 2.30
Broschiiren und Biicher (inkl. 2,4% MwsSt.)
40079 Aus Bauschiden lernen (2008) - 28.— 32.—
20034 Beendigung des Mietverhdltnisses (1997) - 13.50 15.—-
40025 B&ume und Straucher im Nachbarrecht (2007) N 35— 45.—
40005 Buchhaltung fir die Liegenschaft (Heft) (2009) N 19.50 22.50
40051 Der Mietzins (2008) - 25.50 29.50
40055 Erben und Schenken (2009) - 29.— 29.—
40056 Fristwahrung im Mietrecht (2003) - 20.—- 25.—
40083 Handbuch Steuern und Immobilien (2007) [ 89.— 104 .—
50006 Handbuch-Ordner Liegenschaftenverwaltung, vollstandig

Uberarbeitete Auflage 2006 (inkl. 7,6% MwSt.) _____  157.- 187 .—
50007 Handbuch Liegenschaftenverwaltung auf CD-ROM _ 157- 187.—
50008 Handbuch und CD-ROM zusammen - 197~ 227 .-
60003 Handwerkerverzeichnis (2009/10) - 4.— 5.—
40086 Hausschadlinge (2006) N 32.50 37.50
40053 Heizen und Liften im Wohnhaus (2004) - 32.- 37.—
40096 Immobilien — Steuern, Rendite, Nachfolge (2005) - 18.50 21.50
40054 Mietrecht heute (2009) N 24— 28.-
40057 Nachbarrecht (2007) . 34.50 39.50
40098 Nebenkosten/Heizkosten (2009) N 29.50 33.50
20032 Nebenkosten-Wegleitung (2010)

Subskriptionspreis bis 30.09.2010 19.- 23.-

40052 Praxis-Ratgeber Hausbau (2007) N 27.50 32.50
40091 Ratgeber: Hypotheken (2009) - 29.— 29.—
40089 Ratgeber: Pensionierung (2009) N 29.— 29.—
40092 Ratgeber: Unterhalt, Renovation, Sicherheit (2002) - 35.— 40.—
40099 Ratgeber: Sicherheit (2006) - 28.50 33.50
40020 Schnitt und Pflege der Geholze im Garten (1992) N 7.20 8.—
40097 Steuerratgeber fur Wohneigentimer (2006) - 28.— 32—
40085 Stockwerkeigentum (2009) - 43.— 48.—
40087 Stockwerkeigentum (Broschiire, 16 Seiten) - 5.- 8.—
20033 Vom Abschluss des Mietvertrages

bis zur Ubergabe des Mietobjekts (1998) N 9.- 10.—
20037 Wohneigentum in der Ziircher Steuererklarung 2009  Neu! 21— 25—
40095 Wohnen und geniessen ab 50 (2005) - 29.50 36.50
40093 Wohntraum Wintergarten (2004) - 28.— 32—

HEV Ziirich, Drucksachenverkauf, Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich
Telefon 044 487 17 07, Fax 044487 1777, E-Mail: mitgliederdienste@hev-zuerich.ch
Material- und Bearbeitungsgebuihr Fr. 7.— (zuzuglich effektive Portokosten). Keine Ansichtssendungen - Preisinderungen vorbehalten

Mitgliedernummer: (siehe Adressfeld auf letzter Seite)

Name: Vorname:
Strasse: PLZ/Ort:
Tel.-Nr.: E-Mail:

A
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Nephro Swiss hat die Losung.

Mit den biologischen Wasserpflegeprodukten von biobird fiir Teiche, Biotope und Schwimmteiche schaffen
Sie ein optimales Klima fiir gesunde Fische, klares Wasser und prachtige Pflanzen.

Teichpflege leicht gemacht

Starterpakete fiir Schwimmteiche, Gartenteiche und Biotope

Schwimmteich-Set Kennenlern-Sparset Faden-Algenkiller

fiir Teiche, Bachlaufe und Flachwasserzonen

« fir die erfolgreiche Bekampfung von Schmier-
und Fadenalgen

« VerschleiBschutz fiir
Teichfolien, Schlauche

fiir Schwimmteiche, Badeseen, Fischteiche,
Koiteiche usw.

« hilft gegen Algen
« reduziert Triibstoffe
« baut Schadstoffe ab

; : und Pumpen
« vermindert organische A .
Schlammablagerungen « kurbelt die Biologie des
Teiches an

« halt Stechmiicken fern
« erreicht Langzeitwirkung

Die biologischen Wasserpflegeprodukte
von biobird sind fiir Fische, Pflanzen und
Menschen toxikologisch unbedenklich und
auch in grosseren Gebinden erhaltlich.

Gartenteich-Set

fiir Biotope, Weiher, kleine und grosse Teiche

« beseitigt schnell und zuverlassig
Schwebe- und Fadenalgen

« reduziert organischen Schlamm

« erhoht den Sauerstoffgehalt

« verbessert die Wasserqualitat

« fur das biologische Gleichgewicht

lhr kompetenter Teichwasser-Spezialist

Nephro Swiss GmbH

Nephro Swiss-Beratungshotline:
044 8111793, www.biobird.ch

Bestelltalon Einfiihrungsangebot:

[] Schwimmteich-Set CHF 239.- statt CHF 298.-

Inhalt: 2 biobird Algenkiller a 150g Name
1 BRILLIANT 1kg
(ausreichend fiir 40000 Liter) Vorname
[] Gartenteich-Set CHF 107.50- statt CHF 132.50.- StraBe
Inhalt: 1 biobird Algenkiller 150g
1 biobird Kombi 500g PLZ/Ort
1 biobird Starter-Bakterien 150g
(ausreichend fiir 10000 Liter) Datum

[] Kennenlern-Sparset Faden-Algenkiller CHF 107.50.-
Inhalt: 1 Algenkiller Protect 150 g
1 Faden-Algenkiller 500 g und
1 Starter-Bakterien 150 g
(ausreichend fiir 10000 Liter)

Unterschrift

Talon bitte einsenden oder faxen an:
Nephro Swiss GmbH, Wallisellerstrasse 30b, CH-8152 Glattbrugg, Fax 044 810 34 07
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.. vielfiltig, sicher, schon.

* Metall- und Apparatebau

» Wintergérten/Verglasungen
Metall-Technik 1. on
Matzingen AG pp. 3 .
Tel. 052366 3268 *Aluminium-Konstruktionen

www.mtm-ag.ch e Edelstahl-Verarbeitung

Velounterstand. ..

Obstbaume fur
kleinere Garten
und Gefdsse

Zwergobst: Apfel - Birne - Mandel - Pfirsich
Nektarine - Weichsel

Saulenobst: Apfel - Aprikose - Birne -
Kirsche - Zwetschge

BAUMSCHULEN GARTEN-CENTER
Rafz - Imstlerwdg 2, beim Kreisel
Ziirich - Winterthurerstrasse 709
Baar - Friiebergstrasse/Im Jochler A
\www.hauenstein-rafz.ch - Tel 044 879 11 22

Sicherheit
auf der
ganzen Linie!
N
MORF AG

Markierungen und Signalisationen

eParkplatze

*Areale
eIndustriehallen
eSportplatze
eSpielfelder
eIndividuelle Lésungen

Tel. 0848 22 33 66
Fax 0848 22 33 77

Filialen
Emmenbriicke LU  St. Gallen SG Steinhausen ZG
Trimmis GR Néfels GL Oberentfelden AG

Morf AG| Aspstrasse 6| 8154 Oberglatt

www.morf-ag.ch|info@morf-ag.ch

Wir heben uns ab...

——

Verwaltung - Beratung - Handel

Im Handschiissel 6

8472 Seuzach

fon/fax +41 (0)52 720 87 83
info@msdc.ch
http://www.msdc.ch

/&t

Frisch geschnitten

Unser Garten

Barbara Scalabrin-Laube, Cottage Garten, Alten

Ein kithler Sommermorgen. Alles ist feucht, denn wahrend der
Nacht hat es geregnet. Der richtige Moment, um mit der Schere durch
den Garten zu gehen und Blumen fiir ein Arrangement zu schneiden.

Bevor ich mit Spankorb und Schere
durch den Garten gehe, bereite ich den
Steckschwamm vor, schneide ihn zurecht
und wassere ihn griindlich. Dabei stelle ich
mir vor, wie mein Kunstwerk aussehen soll.
Die Farben sind gegeben: rosa, blau bis lila
und weiss. Verblihte Alchemilla mollis
(Frauenmantel) und Fruchtstinde der auf-
rechten Clematis recta (staudige Clematis)
werden als «Fuller» dienen und Blatter
verschiedener Hosta (Funkien) bilden den
Rahmen.

Bereits beim Auswdhlen der ersten
Hostablédtter muss ich meinen Plan dndern.
Ein kurzer und von den meisten kaum
wahrgenommener Hagel hat die Blatter
verletzt. Kleine Risse sind zwar kaum zu
erkennen, aber das satte Griin wirkt we-
gen der Wunden dumpf. Der leichte Glanz
fehlt. Ich muss mich nach etwas anderem
umsehen: Gelbbunte Zweige des Ligustrum
ovalifolium «Aureum» (Goldliguster), hell-
gelb panaschierte Triebe der Weigelia flori-
da «Nana Variegata», glanzend griingel-

712010
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Unser Garten

be Zweige des Buxus sempervirens «Gold-
tip», die stachligen Blatter des Osmanthus
heterophyllus «Goshiki» (Duftblite) und
das dunkle Rot des Cotinus cogyggria
«Purpurea» (rotblattriger Pertickenstrauch)
sind ein guter Ersatz. Auch von der Uppig
wachsenden immergriinen Lonicera
(Heckenkirsche) schneide ich frische Triebe.
Hans Simon, ein deutscher Staudenfach-
mann und Autor, hat sie mir vor vielen Jah-
ren geschenkt und dabei bemerkt, dass er
sie ganz neu aus Asien bekommen habe
und sie noch nicht bestimmt sei.

Ob ich es bei meinem Rundgang durch
den eigenen Garten auch schaffe, nur das
Schone zu sehen? Die vielen Hydrangea-
bluten lassen mich tatsachlich vergessen,
dass ich dringend jaten und schneiden ms-
ste. Einmal mehr sehe ich, dass die verschie-
denen Hydrangea serrata (sie stammen aus
japanischen und koreanischen Bergwal-
dern) in unserem Garten besonders gut
wachsen. Ich schneide eine rosabldulich
Uberhauchte, flach ballférmige Blite der
Sorte «Preziosa» und freue mich utber die
halbgefiillten rosa Randbliten der japani-
schen Sorte «Miyama yae murasaki». Die
aus Nordwales zurtickgebrachte Hydrangea
serrata ohne genauere Bezeichnung hat im
Austrieb rote Blatter. Sie bluht dieses Jahr
zum ersten Mal mit weissen Bliten, die
einen feinen roten Rand haben. Die be-
wahrte «Bluebird» hétte ich vor lauter Freu-
de fast vergessen. Sie bliht zwar langst
nicht mehr blau, sondern rosa, da unser
Boden nicht sauer ist. Die gewollte Uppige
Fulle meines Arrangements werde ich
zudem mit einer grossen Blite der Hydran-
gea quercifolia «Snowflake» erreichen,
deren halbgefullte, rispenférmige Bliten
mich immer wieder faszinieren.

Blaue Bliiten mag ich fast noch lieber als
weisse. Deshalb freue ich mich, dass das

HEV 712010

gefillte Geranium pratense «Violaceum»
(geflllter Wiesenstorchenschnabel) noch
bluht. Wie winzige Roschen werden die
violettblauen Bliten Gber den Hydrangea
schweben. Blau und fir ein Gesteck sehr
geeignet sind auch die kugeligen Bliiten des
Echinops ritro «Veitch's Blue» (Kugeldistel).
Selbstverstandlich schneide ich einige Ris-
pen der Nepeta «Walker's Law» (Katzen-
minze) und freue mich, dass die kleinen
blaulila Aster sedifolius «Nanus» bereits
blihen. Blau sind auch die nickenden Blu-
ten der im Sommer blihenden Clematis
viticella. Zwei der kleinen Glocken werden
ebenfalls tiber dem Arrangement tanzen.
Uberall sehe ich prachtige Hemerocallis
(Taglilien) bltihen, aber da die meisten gelb
sind, lasse ich sie stehen und wende mich
den weiss blihenden Stauden zu. Unter-

wegs kann ich es aber nicht lassen, eine
karminrote Monarda didyma (Goldmelisse)
mitzunehmen. Sie ist dunkler als die Art,
aber den Namen kenne ich nicht. Ich habe
sie in einem Blumenladen gekauft, weil sie
mir wegen des dunklen Rots aufgefallen ist.
Da ich nun bereits bei Karminrot angelangt
bin, obwohl ich mich fir ein weiss-rosa-
blaues Arrangement entschieden hatte,
schneide ich eine dunkelrote Astilbe japoni-
ca «Koblenz» (Prachtspiere) ab. Fast weiss
blihen die zarten Rispen der Calamintha
nepeta subsp. nepeta (Steinquendel) und
die Ahren des Veronicastrum virginicum
«Album»  (Virginischer Ehrenpreis). Im
Halbschatten finde ich ein paar Astrantia
major (Sterndolde). Die grinweissen, bei-
nahe knopfartigen Bliten gefallen mir, und
ich freue mich, dass sie sich in unserem

Unser Garten

Garten gut vermehren. Schier zum Unkraut
geworden ist das mir ebenso liebe Eryngi-
um giganteum, das mich an Miss Willmott
erinnert, die die weissgraue, zweijdhrige
Distel der Sage nach bei ihren Besuchen
in andern Garten heimlich ausgesédt hat.
Ich sorge ebenfalls fir die Verbreitung der
Staude, allerdings verschenke ich Pflanz-
chen.

Ich brauche noch etwas wirklich Weis-
ses: Gleich wie das Eryngium ist das Tanace-
tum parthenium «Plenum» (Gefulltes Mut-
terkraut) zweijahrig, aber da es sich gut
aussdt, wachst es immer wieder an andern
Stellen im Garten. Ich habe auch schon den
Namen «Hemdenknopf» gehort, ein Name,
der zu den kleinen weissen Pompoms sehr
gut passt. Noch fehlen ein paar rosarote
Farbtupfer. Auf die bewdhrte kleinblitige
Rosa «Fairy» kann ich mich verlassen. Auch
die winzigen Glockchen der Persicaria cam-
panulata (Knéterich aus dem Himalayage-
biet) bltihen bereits.

Ich kann mit dem kreativen Teil meiner
Arbeit beginnen und fange mit dem Blatt-
rand an, bevor ich dann mein Werk weiter
aufbaue. Bereits freue ich mich darauf, das
Arrangement einer Freundin zu bringen.
Schon langst habe ich ndmlich beschlossen,
es nicht selber zu behalten, sondern es zu
verschenken.

Bevor ich fertig bin, merke ich, dass noch
ein paar Licken zu stopfen sind. Wie
schén! Nochmals gehe ich in den Garten
zuriick. Zwei kugelige Allium scorodopra-
sum (Schlangenlauch) werden zur Monarda
und zur dunkelroten Astilbe genauso wie
zu den dunklen Blattern des Cotinus pas-
sen. Ob ich mit den orangeroten Friich-
ten des Hypericum inodorum «Orange
Flair» (Johannisstrauch) eine gute Wahl
getroffen habe, wird sich beim Stecken
erweisen. — Nun, mir gefallts! [ ]
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lhre Immobilien. Unser Zuhause

Einzelvermietungen
Umfassende Beratung im Zusammenhang
mit Eigentumswohnungen

Mdchten Sie lhre Wohnung professionell vermieten lassen? Benétigen Sie die Berechnung von Wertquoten, ein mass-
geschneidertes Stockwerkeigentimer-Reglement und die Begriindung von Stockwerkeigentum?

Johann Geisser berat Sie gerne.
Vereinbaren Sie doch gleich einen Termin.

Hauseigentiimerverband Ziirich, Albisstrasse 28, 8038 Zirich
Telefon 044 487 17 40, Fax 044 487 17 32
johann.geisser@hev-zuerich.ch, www.hev-zuerich.ch

Interkantonale Strafanstalt Bostadel

Postfach 38, 6313 Menzingen ZG, produktion@bostadel.ch

Malerei/Ablaugerei Schreinerei/Stuhlflechterei

(y  Inunserem modern eingerichteten Betrieh
mit umweltgerechter Entsorgung sind wir
auf das Ablaugen, Grundieren und Spritzen

! (Heissspritzverfahren) spezialisiert.
p p
) Fensterladen
) Mobelstiicke
) Gartenmdbel
Unser Betriebsleiter MalereifAblaugerei, Emst Langenegger,

herdt Sie geme.
Telefon: 041757 19 43, Fax: 041 757 19 01

Wir sind spezialisiert auf die
Restaurierung von Stiihlen mit Jonc-
oder Schnurgeflechten, Mdbel-
restaurationen und Auffrischungen.
) Stiihle flechten

) Mobelrestaurationen

) Serienarbeiten

Unser Betriebsleiter Schreinerei/Stuhlflechterei, Bruno Joller,

berdt Sie gerne.
Telefon: 041 757 19 80, Fax: 041 757 19 02

Unsere Produktionsbetriebe garantieren eine tadellose Qualitat.
Abholung und Lieferung nach Absprache.
Weitere Informationen und Preislisten finden Sie auf www.bostadel.ch.

Fotos: Elisabeth Meier-Solfrian, Zirich

Zum Titelbild

Clematls - Waldrebe

po. Haben Sie in sehr jungen Jahren, als
man als Raucher noch nicht als Paria behan-
delt wurde, auch gelegentlich eine Niele
geraucht, bis sich lhr Gesicht griinlich ver-
farbte? Dass es sich beim wilden, verholzen-
den Gestripp um eine Waldrebe handelt,
interessierte uns damals keinen Deut, leuch-
tet uns im Nachhinein aber durchaus ein.
Dass es aber irgendetwas mit den strahlen-

den Schoénheiten, die wir als Clematis ken-
nen, zu tun haben konnte, fillt schon
schwerer zu glauben. Und doch ist es so.
Am ehesten erkennt man die Verwandt-
schaft im Herbst an den Tschuderheueli, den
silbrig behaarten Frichten. Heute erfreuen
wir uns aber an der Pracht der grossen
sternférmigen Bliten und paffen, wenn es
denn schon sein muss, etwas Besseres. M
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Aus dem Kantonalverband

Sektionen-Info

P:  Préasident/in

VP: Vizeprésident/in

R:  tel. Rechtsauskunft, wo keine separate
Tel.-Nr., erteilt P/GS Auskiinfte

GS: Geschéftsstelle

Adliswil www.hev-adliswil.ch

P: Barbara Gautschi info@hev-adliswil.ch
c/o Entrée Arch., Albisstr. 68, 8134 Adliswil
Tel. 043 377 19 19, Fax 043 377 19 17

R: keine persénlichen Auskiinfte,
nur tel. Auskiinfte, kein Aktenstudium

Albis www.hev-albis.ch
P: Jakob Schneebeli
R: Mo—-Fr: 8.30-11.30/13.30-16.00,

Tel. 044 763 70 80

Birmensdorf — Uitikon — Aesch
www.hev-birmensdorf.ch
P: Caesar Pelloli info@hev-birmensdorf.ch
Rebhalde 13, 8903 Birmensdorf
Tel. 044 737 11 19
R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

Biilach www.hev-buelach.ch
P: Christian Weber hev.buelach@bluewin.ch
Postfach 516, 8180 Biilach
Tel. 076 321 18 27
R: Mo-Fr: 18.30-20.00
Jakob Meier, Tel. 044 860 73 65

Dielsdorf www.hev-dielsdorf.ch
P:  Ernst Schibli

R: Tel. 044 840 60 36

Dietikon — Urdorf
www.hev-dietikon-urdorf.ch
P: Hans Schenk info@hev-dietikon-urdorf.ch
Staffelackerstrasse 25, 8953 Dietikon
Tel. 044 741 45 30, Fax 044 741 45 30
R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00,
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

HEV 712010

Duibendorf www.hev-duebendorf.ch

P: Jorg Gossweiler
joerg.gossweiler@hev-duebendorf.ch
Zimikerried 20, 8603 Schwerzenbach
Tel. 044 820 03 43, Fax 043 355 24 59

R: persénliche Auskiinfte nach telefonischer

Vereinbarung

Engstringen

P:  Fritz Rakeseder

R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

www.hev-engstringen.ch

Horgen www.hev-horgen.ch
P: Bruno Cao info@hev-horgen.ch
R: RA lic. iur. Martina Sieber Liischer

Mediatorin SVM

Di: 14.00-16.00, Tel. 044 770 13 77
GS: Verwaltungsbiiro Hofmann,

Schinzenhof Horgen, alte Landstr. 24,

8810 Horgen, Tel. 044 725 21 14

Kilchberg www.hev-kilchberg.ch
P: Jurg Lehner info@hev-kilchberg.ch
Bergstrasse 12, 8802 Kilchberg
Tel. 044 715 40 14, Fax 044 715 55 72

Kloten www.hev-kloten.ch

GS: Treuhand Abt AG, 8152 Glattbrugg
Barbara Zika, Tel. 044 874 46 46

P:  Rudolf Ackeret

R: Egger Immobilien, Jiirg Egger,
mail@egger-immobilien.ch,
Birchwilerstrasse 4, 8303 Bassersdorf,
Telefon 044 803 03 04,
Mo-Fr: 8.00-12.00/13.30-17.30

Kiisnacht www.hev-kuesnacht.ch
P:  Markus Dudler
R: Mo—Fr: 8.00-12.00/13.30-17.00

Tel. 044 266 15 00

Meilen www.hev-meilen.ch
P: Dr. Toni Fischer  toni_fischer@bluewin.ch
Dorfstrasse 94, 8706 Meilen
Tel. 044 923 31 91, Fax 044 923 01 59
R:  Mo-Fr: iibliche Biirozeit

Richterswil www.hev-richterswil.ch
P: Othmar Zottele
R: keine tel. Auskiinfte;

pers. Auskiinfte am 1. Mo jeden Monats

im Gemeindehaus, 2. Stock
Riiti + Umgebung
P: Richard Cathrein

Tel. 055 251 00 51, Fax 055 251 00 50
R: Christoph Lerch lic. iur. RA

Tel. 044 210 11 55

E-Mail: rechtsberatung@hev-rueti.ch

www.hev-rueti.ch

Schlieren www.hev-schlieren.ch
P: Peter Voser
R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00

HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

Thalwil-Riischlikon-Oberrieden
www.hev-rueschlikon.ch
P:  Philipp Hiippi,
philipp.hueppi@hev-thalwil.ch
Etzlibergstr. 41, 8800 Thalwil
R: Mo-Fr: 18.00-719.00
Hansruedi Schneider, Tel. 044 724 19 87

Uster www.hev-uster.ch
P: Rolf Denzler, Tel. 044 292 32 14
R: Mo—-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00

Tel. 044 250 22 22

Widenswil www.hev-waedenswil.ch

GS: Acanta Treuhand info@hev-waedenswil.ch
Tel. 044 789 88 90

P: Christian J. Huber

Wallisellen + Umgebung
www.hev-wallisellen.ch
P: René Keller rene.keller@hev-wallisellen.ch
c/o Keller Immobilien-Treuhand AG
Kirchstrasse 1, 8304 Wallisellen
Tel. 044 800 85 85, Fax 044 800 85 90
R: RA Dr. Stefan Schalch
RA lic. iur. Christopher Tillman
Forchstr. 2, Kreuzplatz, 8032 Ziirich
Mo~Fr: 9.00-12.00/14.00-17.00
Tel. 044 560 80 08

Aus dem Kantonalverband

Weiningen www.hev-weiningen.ch
P: Dr. Furio Molteni
R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00

HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20
Wetzikon www.hev-wetzikon.ch
GS: HEV Wetzikon und Umgebung
8620 Wetzikon
Tel. 044 932 44 77, Fax 044 939 12 36
info@hev-wetzikon.ch
P: Annelies Schneider-Schatz
Tel. 044 939 11 87
praesi@hev-wetzikon.ch
R: Peterhans Mario lic.iur. RA
Tel. 044 931 00 31
rechtsdienst@hev-wetzikon.ch
Eugen Iten
Tel. 043 488 20 20
rechtsdienst2@hev-wetzikon.ch

Winterthur + Umgebung  www.hev-win.ch
GS: Lagerhausstrasse 11, info@hev-win.ch
8401 Winterthur,
Tel. 052 212 67 70, Fax 052 212 67 72
P:  Markus Hutter
R: Mo—-Fr: 9.00-11.30
pers. Beratung nach Vereinbarung

Ziirich www.hev-zuerich.ch
GS: Albisstrasse 28, hev@hev-zuerich.ch
Postfach, 8038 Zirrich
Tel. 044 487 17 00, Fax 044 487 17 77
Dr. Christian Steinmann
R: Mo—Fr: 8.00-12.00/13.00-17.00

Tel. 044 487 17 17
persénliche Beratung nach Vereinbarung

o

HEV 712010

493



Schatzung und Immobilienverkauf

¢ 30 Jahre Berufserfahrung

¢ Keine Kosten fiir Inserate

¢ Verkaufsprovision 2,16 % inkl. MwSt. nur bei Erfolg
e Rufen Sie uns an: 044 954 22 54

Dr. H. Schmid, Rechtsanwalt, und A. Krebs, Inhaber der Ziircher
Notarpatentes und akkreditierter Bankschétzer.

Sanitar
Heizung

ROBERT BLUM

Blum Haustechnik AG

Reparaturen
Girhaldenstrasse 28, 8048 Zirich
www.blum-haustechnik.ch

E-Mail: info@blum-haustechnik.ch

A

1
Baum + Garten AG

Spezialfillarbeiten

Ganze Schweiz
Fallungen von Hand und maschinell
Holzentsorgung
Hackarbeiten und Hackschnitzel
Stockfrasarbeiten

Kastellstrasse 6 | 8623 Wetzikon | Telefon 044 972 36 66 = Fax 044 972 36 68 prompt | sicher | zuverlissig

Bruno Coduri GmbH Gipsergeschaft

innere Verputzarbeiten im Broélberg 8

abgehangte Decken Kilchberg-Zurich
Leichtbauwande Tel. 0447155300
Isolationen Fax 0447155394

Aus dem Kantonalverband

Partner waren mir lieber...

Vor rund sieben Jahren konnte der HEV
Kanton Zirich einen tollen Erfolg feiern.
Gegen die Empfehlung des Zlrcher Regie-
rungsrates und gegen eine Ubermacht von
Stadt- und Gemeinderdten hiess der Souve-
rdn unsere Volksinitiative zur Abschaffung der
Handanderungssteuer in der Abstimmung
gut.

Tatsache ist, dass den Gemeinden — kurz-
fristig — Steuersubstrat verloren ging. Obwohl
damals viele Gemeinden jammerten, haben —
jedenfalls mit der Begriindung «Wegfall der
Handénderungssteuer» — nur einige wenige
Gemeinden Korrekturen beim Steuerfuss vor-
genommen. Trotz Finanzkrise haben seit dem
1. Januar 2005 62 Gemeinden einen tieferen,
60 den gleichen und nur gerade 49 Gemein-
den einen leicht hoheren Steuerfuss. Aller-
dings sind Grundsteuern eigentlich auch nur
fur Infrastrukturkosten und Investitionen zu
verwenden, weshalb ein Zusammenhang
zum Steuerfuss nur beschrankt besteht.

In diesen Tagen verabschiedet der Regie-
rungsrat seine Stellungnahme zu unserer
Initiative. Bestimmt wird darin vom Eigentum
als staatstragendem Element und dessen
volkswirtschaftlicher Bedeutung die Rede
sein. Ebenso, dass Wohnbau- und Wohnei-
gentumsforderung dusserst wichtig ware. Lei-
der werde mit der Volksinitiative aber ein
falscher Weg beschritten, sie wirde sich hin-
sichtlich der genannten Ziele sicher als
unwirksam erweisen oder der Zeitpunkt fur
solche Anpassungen sei doch denkbar
unglinstig...

Vor einigen Tagen durfte ich als Gast an
der Jahresversammlung des Gemeindeprdsi-
dentenverbandes teilnehmen und war auf ein
Podium geladen, um dort den Standpunkt
der Initianten zu vertreten. Obwohl quasi in

Hans Egloff,
Prasident Haus-
eigentimerverband
Kanton Zirich

die Hohle von 171 Loéwinnen und Lowen
geraten, fuhlte ich mich ausgesprochen wohl.
Es gibt stichhaltige Argumente fir unsere
Initiative, mit denen sich die Gegnerschaft
wird auseinandersetzen missen. So sind die
Werke der Gemeinden — Hauptbegriindung
fur die Steuer - bereits bezahlt. Die Rech-
nungssaldi der Gemeinden sind trotz jeweils
anderslautender Budgets und Prognosen
praktisch durchwegs positiv.

Noch niemand konnte mir bisher plausibel
erklaren, weshalb (iber die Grundstiickge-
winnsteuer auch Inflationsgewinne besteuert
werden dirfen. Zu guter Letzt kann es doch
nicht sein, dass Personen, die Uber die dritte
Sdule steuerprivilegiert sparen, besser fahren
als Hauseigenttimer, die ihre Altersvorsorge in
ein Eigenheim investieren.

Ich freue mich auf eine sachliche Ausein-
andersetzung — auch mit den Gemeindever-
tretern. Diesen habe ich angeboten, mich mit
ihnen an einen Tisch zu setzen, um gemein-
sam fur alle akzeptable Kompromisse zu fin-
den. Noch warte ich auf die vom Gemeinde-
présidentenverband versprochenen Studien
und Erhebungen... und auf die Einladung.
Gespréchspartner sind mir lieber als Abstim-
mungsgegner.
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AZB
Postfach
8038 Ziirich

GARTENUNTERHALT

TECHNISCHER DIENST

SCHNEERAUMUNG

PIKETTDIENST

HAUSWARTABLOSUNG

SPEZIALARBEITEN

eine Unternehmung der

Egroup.org”

heme serwiee

Tramstr. 109, 8050 Ziirich, Tel. 044-311 51 31, Fax 044-312 38 24
Ziirichstr. 200, 8406 Winterthur, Tel. 052-203 45 75, Fax 052 203 45 77
web: www.homeserviceag.ch, e-mail: info@homeserviceag.ch



