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Locher Bauunternehmer AG
Allmendstrasse 92 Postfach 90 CH-8041 Ziirich
Fon 044 488 17 17 www.locher-bau.ch

Umbau Renovation
Fassadenbau
Sanierung Erhaltung
Hydrodynamik

Die Seite des Geschiftsleiters

Wo kein Wille ist, ist auch kein Weg

Verstandnis fur die Anliegen der Haus-
eigentimer zu finden, war schon immer
schwer, sind sie doch eine Minderheit. Die
grossen Locher in vielen 6ffentlichen Kassen
machen die Sache noch schwieriger (vgl.
S. 287). Nicht rosig sieht es zurzeit auch fur
die parlamentarische Initiative Hegetschwei-
ler aus, welche bei einer Ersatzbeschaffung
von Wohneigentum den Aufschub der
Grundstiickgewinnsteuer eigentlimerfreund-
licher regeln will.

Wer sein selbstbewohntes Haus verkauft
und andernorts — z.B. am neuen Arbeitsort —
ein neues erwirbt, kommt geméss Steuer-
harmonisierungsgesetz in den Genuss eines
Steueraufschubs. D.h., die Grundstiickge-
winnsteuer wird erst fallig, wenn er das neue
Haus verkauft (sofern er dann nicht wieder
einen Ersatz anschafft). Reinvestiert der
Hauseigentimer nur einen Teil des Ver-
kaufserloses, beispielsweise weil er kein so
grosses Haus mehr benétigt, so wurde friiher
die Grundstiickgewinnsteuer im gleichen Ver-
héltnis aufgeschoben wie der Erlos reinves-
tiert wurde. Flossen drei Viertel desselben in
das neue Heim, so musste nur auf einem
Viertel des Gewinns Gewinnsteuer beglichen
werden. Seit 2004 wird die Grundstiickge-
winnsteuer aber nur noch so weit aufgescho-
ben, als der Gewinn (nicht der Erlos) in das
neue Eigenheim reinvestiert wird. Kauft sich
der Eigentumer eine so bescheidene neue
Bleibe, dass er den Gewinn nicht antasten
muss, gelangt er Uberhaupt nicht in den
Genuss eines Steueraufschubs. Die Initiative
verlangt, zur alten, eigenttimerfreundlicheren
Methode zuriickkehren.

Der Bundesrat hat ihr Anfang April eine
Abfuhr erteilt, u.a. mit der Argumentation,
der Systemwechsel stehe im Widerspruch

Albert Leiser,
Direktor Haus-
eigentimerverbdnde
Stadt und Kanton
Zurich

zum Steuerrecht. Hatte sich das Bundesge-
richt aber an den klaren Gesetzestext gehal-
ten, wonach der erzielte Erlos (und nicht der
Gewinn) fur den Steueraufschub massgebend
ist, so hdtte es die eigentimerfreundlichere
Methode als verbindlich erklaren missen.
Aber es fehlt am politischen Willen. Offen-
sichtlich ist man nicht daran interessiert, dass
es vermehrt zu Wechseln von grossen in klei-
nere Wohnungen kommt, und so das Ange-
bot an grosseren, fir Familien geeignete
Wohneinheiten am Markt zunimmt. Offen-
sichtlich ist man auch nicht daran interessiert,
die Mobilitdit der Arbeitnehmer zu férdern,
und berufliche Veranderungen, die oft mit
Wohnortswechseln verbunden sind, nicht
auch noch mit unberechtigten steuerlichen
Belastungen zu bestrafen. Etwas Hoffnung
lasst sich aus der Tatsache schopfen, dass die
Kommission fur Wirtschaft und Abgaben des
Nationalrates der Initiative im vergangenen
November noch deutlich Folge gab, wogegen
im Standerat aufgrund des grosseren Einflus-
ses der kantonalen Finanzdirektoren mehr

Widerstand zu erwarten ist. o

£

/
Albert LJ er
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Offnungszeiten

Montag—Freitag
8.00-17.30

Telefonzentrale
Tel. 044 4871700
Fax 044 4871777

Drucksachen-
verkauf
Tel. 044 4871707

Rechtsauskiinfte
Tel. 044 4871717

Montag—Freitag
8.00-12.00
13.00-17.00

Bauauskiinfte
Tel. 044 4871818

Montag—Freitag
8.00-12.00
13.00-17.30

Internet:
www.hev-zuerich.ch
www.hev-zh.ch

Der Zurcher Hauseigentiimer

Iy
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Nichts fir Kontroll-
freaks und durchge-
stylte Garten: die
Akelei. Mehr dazu auf
S. 283. (Foto: Elisabeth
Meier-Solfrian)

Verkaufen? Machen wir!
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Suchen Sie einen Kaufer fir Ihre Liegenschaft? Nutzen Sie unsere umfassenden Marktkenntnisse

und unser weitgespanntes Beziehungsnetz. Wir stellen lhren Verkauf von A bis Z sicher, von der
Preisfestlegung bis zur Abwicklung der Grundstlickgewinnsteuer.

Rita Eichenberger und ihr Team
freuen sich auf Ihren Anruf auf 044 487 17 80

lhre Immobilien. Unser Zuhause.

Hauseigentiimerverband Ziirich Albisstrasse 28 8038 Zirich
Telefon 044 487 17 80 Fax 044 487 17 83 rita.eichenberger@hev-zuerich.ch www.hev-zuerich.ch



mastceralarm

044 312 12 32

Elektronischer / Mechanischer

Einbruchschutz

Garantie gegen techn. Fehlalarm
5 Jahre Gerdte-Garantie

Berninaplatz 1
8057 Ziirich
Fax 044 312 12 38
service@alarm24.ch

www.alarm24.ch

SCHLAGENHAUF

Sy Rundum Freude am Gebiude!
. erwend J ¥
. EcoColor: Mensch und
© Umwelt zuliebe.
www.sch\agenh«ut.ch

>
Wir schaffen und
I erhalten Werte !
heute und fur di
‘nq hste Generation.
’ |

| o Malen Umbauen Fassaden

Energie

Gebdudesanierungs-Initiative

eingereicht

Die kantonale Volksinitiative fiir den Abbau biirokratischer Hiirden
bei energetischen Gebdudesanierungen (ein Unterschriftenbogen lag
HEV 12/09 bei) ist zustande gekommen. Am 12. April reichte die FDP
Kanton Ziirich dem Regierungsrat rund 10 000 Unterschriften ein.

Worum geht es?

po. Hauser soll man ohne Birokratie
renovieren kénnen, wenn es 6kologischen
Zwecken dient. Das soll auch fur die Nut-
zung von erneuerbarer Energie wie Solar-
energie gelten. Denn in der Schweiz ver-
brauchen Hauser insgesamt knapp die Half-
te der Energie. Wohnh&duser machen vom
Gesamtverbrauch etwa einen Viertel aus.
Nur ein Viertel der Hauser, die vor 1975
gebaut wurden, ist bisher 6kologisch umge-
baut worden. Der Sanierungsbedarf ist des-
wegen hoch. Viele Bauvorschriften stam-
men aber aus einer Zeit, als der Gesetz-
geber nicht sonderlich fir das Thema
Energieeffizienz sensibilisiert war und daher
gewisse Schwierigkeiten beim Realisieren
energetisch sinnvoller Modernisierungen
nicht erkannte. So existieren in der Praxis
viele Hirden und Bewilligungsverfahren,
die Gebédudesanierungen verzogern oder
gar verunmoglichen.

Die Gebdudesanierungs-Initiative strebt
daher Vereinfachungen an. Denn weder die
Unternehmen noch die Arbeitnehmer
haben Zeit, sich mit unnétigen behordli-
chen Vorschriften herumzuschlagen. Vor-
schriften, die der Sache nicht im Geringsten
dienlich sind. Deshalb fordert die Initiative
die Beseitigung unnotiger Burokratie bei
energetischen Geb&dudesanierungen. Dazu
zahlen die Befreiung von der Bewilligungs-

pflicht oder zumindest die Vereinfachung
der Verfahren, die Lockerung von Grenzab-
stainden oder Hohenmassen bei energeti-
schen Sanierungen sowie die Zulassung der
Nutzung von Sonnenenergie in allen Bau-
zonen. Generell soll im Zweifel das Recht
zugunsten von energetischen Sanierungen
angewendet werden.

Beispiele:
— Abstandsproblem

A und B wollen ihr Gebdude nach den
Empfehlungen der Konferenz Kantonaler
Energiefachstellen isolieren (vgl. Kasten).
Weil aber der Gebdudeabstand nur bis
15 cm unterschritten werden darf, mis-
sen sich A und B fiir eine diinnere Isolation
entscheiden, was fiir die Umwelt schlech-
ter ist.

— Zonenproblem

A und B wollten bei ihrem in der Kern-
zone gelegenen Neubau Sonnenkollektoren
montieren. Das zustdndige Bauamt hat die-
ses Vorhaben bereits im ersten Vorgesprach
fur unmoglich erklart. Grund: Kernzone.

Regierungsrat hat Zeichen der Zeit nicht
erkannt

Bereits 2007 forderten die Kantonsratin-
nen Carmen Walker Spdh und Gabriela
Winkler die Regierung in einem Postulat
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Energie

auf, eine Vorlage auszuarbeiten, welche tiefrust beim energetischen Bauen bei der
den Abbau von unnoétigen Hurden beim  Bevolkerung gross ist.

umweltgerechten Bauen fordert. Dieses Die Ablehnung des Postulates zeigt,
Begehren hat der Regierungsrat in seiner  dass der Regierungsrat die Zeichen der
Antwort im Mérz dieses Jahres abgelehnt,  Zeit nicht erkannt hat. Auch zeigt es, dass
mit der Begriindung, er halte den Abbau es die kantonale Volksinitiative fiir den
von Hurden beim umweltgerechten Bauen  Abbau birokratischer Hiirden bei energeti-
fur nicht notwendig. Offenbar hat die schen Gebdudesanierungen umso mehr
Regierung nicht erkannt, dass der Blirokra-  braucht.

Fassadendimmung*

Die meisten bestehenden Aussenwénde weisen keine oder nur eine ungentigende
Warmeddammung auf. Fir die Warmeddmmung stehen zwei grundsatzlich unterschied-
liche Systeme zur Auswahl:

Kompaktfassadenddmmung
Die Dammplatten werden direkt auf das Mauerwerk geklebt und anschliessend verputzt.

Hinterltiftete Fassadenverkleidung

Auf dem Mauerwerk wird eine Tragkonstruktion befestigt und dazwischen die Warme-
ddammung angebracht. Zwischen Verkleidungsmaterial (Faserzement, Holz, Blech,

Stein usw.) und Dammung bleibt ein bellfteter Zwischenraum bestehen. Die Wahl

des geeigneten Systems hangt von den dsthetischen Anforderungen und den konstrukt-
iven sowie den finanziellen Moglichkeiten ab. Es wird eine Dammstarke von 20 cm
empfohlen.

* (aus: Mehrfamilienhduser energetisch richtig erneuern. www.bfe.admin.ch)
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Boden Decke Wande
Hohlstrasse 192 | 8004 Ziirich | Telefon 044 295 60 50 | zuerich@bernasconi.ch
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Gebr. Knabenhans AG

Hardstrasse 67 / 8004 Ziirich

Kaminfegerei
Liiftungsreinigung
Dachdeckerei
Bauspenglerei
Reparaturdienst

Telefon 044 493 3010

Fax 044 4933014
info@knabenhans-ag.ch
www.knabenhans-ag.ch
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ALPHAPLAN AG
Ziirich « Basel « St.Gallen « Winterthur « Bern
Telefon 0848 90 1000 « Fax 0848 90 3000
www.alphaplan.ch ¢ E-Mail: info@alphaplan.ch

Energie-
sparaktion CO,

Beim Kauf Ihrer Renovationsfenster
profitieren Sie von einer Verglinsti-
gung von CHF 15.— /m?Glasfliche.

Angebot verlangert bis 31. Mai 10.

SWwissum
WINDOWSAL

kompromisslos besser

Vermietung

Wir verwalten seit 15 Jahren mit
Freude und vollem Einsatz.
Kompetent und zuverlassig.

Verlangen Sie unsere Offerte
0443187070

www.simtra.ch

Stockwerkeigentum
Vermietung

SIMTRA | Verkauf




® HEIZUNGS-SANIERUNGEN vom Spezialisten aus der Umgebung

Komplette Sanierung
fiir ein Einfamilienhaus, bei 2500 |
Olverbrauch/Jahr.

Preise fiir Altanlage demontieren und
Neuanlage montieren !

® Qelanlage: Fr. 8'800.- inkl. Kaminsanierung mit &=
Sytem Damp Control. (Preis giiltig bis 5000 |/Jahr) B8

® Warmepumpen: Fr. 17'900.-
Aussenaufstellung, fertig montiert

© Warmepumpen mit Erdsonde:
Fr. 34'900.- inkl. 180m Erdsonde !

=
swisstherm

Swisstherm AG * Badweq 2 - 5103 Wildegg * Tel. 062 88710 00 - info@swisstherm.ch + www.swisstherm.ch

® Warmepumpenboiler: Fr. 3'300.-
300 Liter, fertig montiert
Sie sparen Fr. 400.--/Jahr beim Strom.

Vergleichen Sie ruhig und
lassen Sie sich iiberraschen!
Iweigniederlassungen: Ziirich-Sauliamt: Swisstherm AG - 8907 Wettswil

Diese Richtpreise werden vor Ort individuell Giberpriift. ) ) X ) ) .
Swisstherm Innerschweiz AG - 6018 Buttisholz « Ostschweiz: Swisstherm AG - 8280 Kreuzlingen

Excl. 7.6 MwsSt.

Wir bauen in Thre bestehende(!)
Badewanne eine Tiir ein.
Absolut wasserdicht!

Nur 1 Arbeitstag, kein Schmutz!

Haggic BN

www.magicbad-zuerich.ch
Auskunft und Beratung

0764244060

Energie

Klimaschutz im Bad - so einfach

3 Tipps von energieschweiz

Sie wollen puren Genuss und vollen Wasserspass? Sie wollen gleich-
zeitig lhr Portemonnaie entlasten? Und Sie wollen dabei die Umwelt
schonen? Wir bieten lhnen drei einfache Maglichkeiten:

1: Duschbrause ersetzen
Der Kauf einer Duschbrause mit Energy-Label lohnt sich. So reduziert eine 4-kopfige
Familie ihren Warmwasserverbrauch um 38000 Liter und spart ca. 180 Franken pro Jahr.
Und das bei vollem Komfort.

2: Durchflussregler einsetzen
Leicht und lohnenswert sind Durchflussmengenregler an Waschtischarmaturen. Einfach
«altes Sieb» durch modernen Spareinsatz ersetzen und sich tber Ersparnis bis zu 30%
freuen.

3: Einmal pro Woche schneller duschen
Was fir ein Genuss-Typ sind Sie? Reinigungs- oder Genuss-Typ? Wenn Sie langer als
5 Minuten duschen, sind Sie ein Genuss-Typ. Imitieren Sie doch einmal pro Woche den
Reinigungs-Typ: halbieren Sie jeden Montag lhre Duschdauer und starten effizient und
frisch in die Woche. Spart 50% Energie und Wasser an diesem Tag.

Produkte mit Energy-Label lohnen sich

Beispiel: Ersparnis einer 4-kdpfigen Familie

Vorher Nachher
(mit Energy-Label)

Wassermengen
Dusche 18 I/Min. 12 I/Min.
Waschtisch 12 I/Min. 9 I/Min.
Verbrauch Dusche/Jahr 19000 I/P. 12500 I/P.
Verbrauch Waschtisch/Jahr 7500 I/P. 4500 I/P.
Gesamtverbrauch /Jahr 106000 | 68000 |
Wassereinsparung/Jahr 38000 |
Gesparte Wasserkosten/Jahr* CHF 135.—-
Gesparte Energiekosten/Jahr** CHF 135.—-
Sparerfolg pro Jahr CHF 270.-

* Basis: Durchschnittlicher Wasserpreis: CHF 3.60/m? (Trinkwasser CHF 1.60/m?*, Abwasser CHF 2.00/m?)
** Basis: Olheizung, Energiekosten: CHF 88.00/100 Liter Heizol
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Hauseigenttimerverband Zurrich (HEV Zirich)
M eta llba u In Zusammenarbeit mit:
Hauseigentiimerverband Kanton Zurich
(HEV Kanton Ziirich)

Direktor HEV Kanton Ziirich und HEV Ziirich:
Albert Leiser (al)

Redaktion:
Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Zurich,
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Inseratenverwaltung:

Der Ziircher Hauseigenttimer, Postfach,
8021 Zurich, Markus Turani

Tel. 044 487 18 08, Fax 044 487 18 09,
inserate@hev-zuerich.ch

Der Inserateteil dient der Information unserer Mitglieder

Balko nverglasu ng tber Produkte und Dienstleistungen und stellt keine
SySte m Lumon Empfehlung des Herausgebers dar.
Lu M{'}’\ Produktebesprechungen kénnen nicht aufgenommen

ALPHAPLAN AG werden.

Hauswartung Kundengiirtnerei Rasenmiihen Gravuratelier Erscheint monatlich einmal.
Verkaufspreis Fr. 2.—, Jahresabonnement Fr. 20.—

8604 Hegnau-Ziirich Ziircherstrasse 40-42 Lenzlinger S6hne AG (fiir Mitglieder im Jahresbeitrag inbegriffen).
4414 Fiillinsdorf-Basel Schneckelerstrasse 4 + 9014 St.Gallen Fiirstenlandstrasse 96 Grossrietstrasse 7, 8606 Nanikon/Uster ¥ q q .
3004 Bern Felsenaustrasse 17 « 8400 Winterthur St. Gallerstrasse 10 Tel. 058 944 58 58, Fax 058 944 54 70 Eber nIChtdbeSte”;e..r’::tanuszrlpte kann keine
Telefon 0848 90 1000 - Fax 0848 90 3000 mb@!enzlinger.ch, www.lenzlinger.ch orrespondenz getunrt werden.
www.alphaplan.ch « E-Mail: info@alphaplan.ch Druck: Swiss Printers AG, Schlieren
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innere Verputzarbeiten
abgehangte Decken
Leichtbauwiéande
Isolationen

Bruno Coduri GmbH Gipsergeschaft

im Broélberg 8
Kilchberg-Zurich
Tel. 0447155300
Fax 0447155394

GRAF

Tel. 044 730 47 21

Gartenbau AG
8952 Schlieren / Urdorf

Fax044 730 48 80
info@grafgartenbau.ch
www.grafgartenbau.ch

Seit 60 Jahren

empfehlen wir uns fir

® Gartenunterhalt

Umanderungen

Steinarbeiten

Neuanlagen

Gartenunterhalt fur Liegenschaften
im Abonnement

F H.Warmetechnik

F Haseker, P. Haseker

Gerlisberg, 8302 Kloten

Tel. 044 81349 40/Fax 044 813 49 42

Alles aus einer Hand

Ihr sicherer Partner fur

* Energieprobleme

¢ Erneuerbare Energien fur Altbausanierungen
e Kamin- und Heizungssanierungen

e 24-Stunden-Brenner-Service

www.fhwaerme.ch/ fh@fhwaerme.ch ® Feuerungskontrolleur mit Eidgn. Fachausweis

-

COPNAA— /

CH-8

ann-wellness.ch

una mit

Dampf

Erleben Sie die

Gesellschaft

Konzertchor der Jugendmusikschule Zrich zur Eréffnung im Hof des Bezirksgebaudes.

In Ziircher H6ofen

wird wieder gesungen

Innenhofe und Gesange verschmelzen im
Mai 2010 zu EINEM einzigen Begriff. Wah-
rend eines Monats erklingen schéne Téne in
den lichten Raumen auf der Rickseite der
Stadt. Chore und Schulklassen riicken damit
die Hofe ins Zentrum des Stadtgefiihls.

Rund ein Viertel des Stadtraums sind
Aussen- und Innen-, Vorder-, Zwischen- und
Hinterhofe. In vielen Siedlungen und Rand-
bauten finden sich daher attraktive Hofe,
die Jung und Alt zum Aufenthalt im Freien
einladen und den Anwohnerinnen und An-
wohnern in lauen Sommernédchten auch
bei geoffneten Fenstern eine ungestorte
Nachtruhe ermdglichen. Dass es auch ande-
re gibt, sei nicht verschwiegen, wurden
doch gerade in den zentrumsnahen Quar-
tieren seit den 50er Jahren viele Hofe ander-
weitig genutzt.

Die Initiative HOFgesang bringt seit vier
Jahren mit feinen Tonen wieder etwas
Bewegung in die Hofe. Dies aus der Erfah-
rung heraus, dass ein gemeinsam genutzter
und unterhaltener Raum im unmittelbaren
Wohnumfeld eine wesentliche Vorausset-

zung fur ein verstandnisvolles Miteinander
ist. Indem viele verschiedene Chore an
unterschiedlichen Orten auftreten, mdchte
HOFgesang einen Beitrag zur Quartier-
entwicklung leisten, als Vermittler zwischen
den Kulturen und als Kulturvermittler. Eigen-
timer- und Anwohnerschaft werden ermun-
tert, gemeinsam Wege zu suchen, wie aus
Abstellflichen Wohnhofe, Spielhofe, Ruhe-
hofe, Traumhofe, Naturhofe werden oder
zumindest einen Schritt darauf zu gemacht
werden konnte. Allein schon der bewusste
Umgang mit der gemeinsamen Nutzung
kann sich positiv auswirken auf nachbar-
schaftliche Beziehungen, auf die Identitat als
Teilhaber an einem gemeinsamen Gut.

HOFgesang 2010 dauert vom 5. Mai
bis 3. Juni 2010, die offizielle Er6ffnungs-
veranstaltung findet am Donnerstag, 8. Mai
2010, 19.00 Uhr, statt beim Hof Bezirks-
gebdude, Badenerstrasse 90. Eingang Rot-
wandstrasse.

Detaillierte Informationen und Gesamt-
programm unter: www.hofgesang.ch
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Clever finanzieren.

HypothekenBoérse AG, Finanzierungsberatung fiir

Private und Firmen, Uster-West 18, Postfach 430, CH-8610 Uster
Telefon 043 366 53 53, Fax 043 366 55 83
info@hypotheken-boerse.ch, www.hypotheken-boerse.ch

HYPOTHEKENBORSE AG

Starke

durch Leistung
Dynamik

dank Erfahrung

Sicherheit
durch Tradition

Mit unseren
langjahrigen,
erfahrenen und
geschulten
Mitarbeitern
realisieren wir:

Neubauten
Umbauten
Gipserarbeiten
Plattenarbeiten
Kundenarbeiten
Renovationen
Betonsanierung
Gerustungen

Seit 7942
Leistung am Bau.

Hoch- und Tiefbau AG
Baslerpark
Murtschenstr. 25
8048 Zurich

Telefon 044 404 23 23
Fax 044 404 23 24
Internet www.piller.ch
E-mail info@piller.ch

Kanton Ziirich:

Registerharmonisierung

Einfiihrung von amtlichen
Wohnungsnummern definitiv

In diesen Tagen erhalten alle Liegen-
schaftsverwaltungen respektive Vermieterin-
nen und Vermieter ein Schreiben fiur die
Erhebung von Gebdude- und Wohnungs-
angaben. Mit den erhobenen Daten sollen
die Register der Gemeinden um wichtige
Angaben ergdnzt werden, damit sie fur die
Registererhebung des Bundes genutzt wer-
den konnen. Diese wird ab Ende 2010 die
traditionelle Volkszahlung ablosen. Der Kan-
ton Zurich hat die Schweizerische Post mit
der Datenerhebung beauftragt.

Statt wie bisher alle zehn Jahre die
gesamte Bevolkerung schriftlich zu befra-
gen, sollen kinftig die Registerdaten der
Gemeinden fir die Volkszdhlung genutzt
und jéhrlich per Knopfdruck an das Bundes-

amt flr Statistik Gbermittelt werden. Damit
wird eine Forderung erfllt, wonach bei der
Durchfiihrung von neuen Erhebungen in
erster Linie bereits vorhandene Verwaltungs-
daten der Gemeinden zu nutzen sind. Um
die Gemeinderegister fiir diese Aufgabe
vorzubereiten, miissen sie gemdss den Vor-
gaben des eidgendssischen Registerhar-
monisierungsgesetzes vereinheitlicht und
ergdnzt werden. Neu mussen die Einwoh-
nerregister fir jede Person eine Gebdude-
und Wohnungsnummer (siche Kasten
unten) enthalten, damit auch in Zukunft
Informationen zur Haushaltsbildung und
Wohnsituation erhdltlich sind. Um die lau-
fende Nachfihrung in den Gemeinderegis-
tern sicherzustellen, sollen diese amtlichen

Amtliche Gebdude- und Wohnungsnummern ab 2011

Ab Ende 2010 gibt die Post den Vermietern, Liegenschaftenverwaltungen und
Hauseigentiimern die Eidgenossischen Gebaudeidentifikatoren (EGID) und amtlichen
Wohnungsnummern (aWN) bekannt. Von diesem Zeitpunkt an sind EGID und aWN

bei Mieterwechseln den Neumietern schriftlich bekannt zu geben. Dies erfolgt tber einen
Eintrag im Mietvertrag und in einem separaten Wohnungsausweis (siehe Kasten nachste

Seite).

Es handelt sich bei der amtlichen Wohnungsnummer also lediglich um einen adminis-
trativen Eintrag ohne die Verpflichtung, die Wohnungsnummer physisch an der Woh-
nungsture oder auf dem Klingelschild anzubringen.

Der schriftliche Eintrag im Wohnungsausweis erméglicht es der Einwohnerkontrolle,

die Neumieter bei der Anmeldung mit Wohnadresse und Wohnungsnummer korrekt zu
erfassen. Dies entlastet wiederum die Vermieterinnen und Vermieter, da aufwendige
Nachforschungen bei unklaren Wohnverhéltnissen wegfallen werden. Der Eintrag der
amtlichen Gebdude- und Wohnungsnummern in neue Mietvertrage und Wohnungsaus-

weise ist ab 2011 obligatorisch.

HEV 412010
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Registerharmonisierung

Achtung!

Hauseigentimer sind bei der Daten-

erhebung durch die Post nur verpflichtet,

folgende Angaben zu machen:

1. Gebadudeadresse, Stockwerk, Lage

2. Name und Vorname der Mieterinnen
und Mieter («wer hat Mietvertrag
unterschrieben?»), weitere Bewohner
soweit bekannt

3. Name und Adresse des Vermieters
bzw. der Immobilienverwaltung («wer
hat Mietvertrag erstellt?»)

Weitere Angaben, wie etwa zu
Zimmerzahl oder Wohnungsflache,
sind nicht natig!

Nummern im Kanton Zlrich auch bei den
Vermietern und Grundeigentiimern einge-
fuhrt werden.

Der Kanton Ziirich beauftragt die Post
mit den Umsetzungsarbeiten

Zur Umsetzung einer einheitlichen Woh-
nungsnummerierung hat der Bund zusam-
men mit der Post ein Dienstleistungsange-
bot entwickelt, welches der Kanton Zurich in

! /Es
& /g\ ndes ietverhiniss
T peain!
\ 91102010
LN s
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Anspruch nimmt. Damit werden insbeson-
dere die grossen Liegenschaftenverwaltun-
gen entlastet, indem sie die Daten fiir ihre im
ganzen Kanton verwalteten Liegenschaften
Uber eine elektronische Schnittstelle nach
einheitlichen Vorgaben an eine zentrale
Stelle liefern konnen und nicht fur jede
Gemeinde einzeln aufbereiten mussen. Aber
auch Vermieterinnen und Vermieter mit
kleinem Gebdudeportefeuille treffen auf
flexible Vorgaben: Datenlieferungen kénnen
entweder Uber das Web-Portal im Internet,
mittels Excel-Datei, auf Papier oder weniger
umfangreiche Meldungen per Telefon er-
folgen.

Zusitzliche Vorortbegehung und
Befragung der Bewohner nach Ermessen
der Gemeinden

Die gesetzlichen Grundlagen fur den
Dienstleistungsauftrag an die Post sind am
1. April 2010 in Kraft getreten.! Zur Daten-
lieferung an die Post verpflichtet sind nicht
nur die angeschriebenen Hauseigentlimer,

" Gemeindegesetz, Anderung vom 11. Januar 2010

2 Merkblatt «Einfiihrung von amtlichen
Wohnungsnummern im Kanton Zirich»

Wohnungsausweis

Das teilrevidierte Gemeindegesetz schreibt ab
2011 fur jeden Mietvertrag einen Wohnungs-
ausweis vor.

Die Form ist frei, dieser Minimalinhalt ist
vorgegeben:

1.

Gebaudeadresse (inkl. EGID) und amtliche
Wohnungsnummer,

. Name und Vorname der Mieterinnen und

Mieter,

. Name und Adresse des Vermieters bzw. der

Immobilienverwaltung,

. Beginn des Mietverhaltnisses.

sondern explizit auch die Liegenschaften-
verwaltungen und Stockwerkeigentiimerge-
meinschaften. Die Post gleicht die eingelie-
ferten Gebaude- und Wohnungsdaten mit
den Gemeinderegistern ab und vergibt amt-
liche Wohnungsnummern gemdss den Vor-
gaben des Kantons.2 Wohnungsnummern
werden in allen Gebduden mit mehr als einer
Wohnung vergeben. Sollten die Personen im
Einwohnerregister aufgrund der eingeliefer-
ten Daten nicht eindeutig einer Wohnung
zugeordnet werden kdénnen, besteht fur die
Gemeinden die Mdoglichkeit, die Post mit
einer Begehung vor Ort durch die Postboten
zu beauftragen. Die meisten Stadte und
grosseren Gemeinden haben mit der Post
eine entsprechende Vereinbarung getroffen.
Die Vorortbegehung wird wo noétig durch
eine schriftliche Befragung der Bewohner
erganzt.

Registerharmonisierung

Datenschutz wird eingehalten

Fur die Umsetzungsarbeiten ist die Post
dem kantonalen Datenschutzgesetz und
zusatzlich projektbezogenen strengen Da-
tenschutzauflagen unterstellt. Der kan-
tonale Datenschutzbeauftragte hat das
Projekt geprift und gutgeheissen.

Zudem wird Uber ein externes Sicher-
heitsaudit die Wirksamkeit der getroffe-
nen Datenschutzmassnahmen Uberpruft.
Insbesondere soll sichergestellt werden,
dass die Post die erhaltenen oder erhobe-
nen Daten nicht fiir eigene Zwecke ver-
wendet.

Das Merkblatt «Einfiihrung von amtli-
chen Wohnungsnummern» sowie weitere
Informationen sind auf www.hev-zuerich.ch
unter dem Link «Registerharmonisierung»
verfuigbar.

swiss made

BRUNNER KUCHEN AG
CH-5618 Bettwil

Tel. 056 676 70 70
brunner-kuechen.ch

Ausstellung mit tiber 30 Kiichen in Bettwil und in der Baumuster-Centrale Ziirich und Emmen
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Die Bautenschutz Profis

Sanieren — Abdichten -
Schiitzen von:

Betonmauerwerk, Fassaden,
Boden aller Art,
Mauerent-
feuchtung,
Grundwasser-
einbruch.

¢ Injektionen
System SUTER

SN,
SUTER - Bautenschutz AG
Einsiedlerstrasse 525, CH-8810 Horgen
Tel.: 044 725 44 82, Fax: /03
www. suterbautenschutz.ch
e-mail: info@suterbautenschutz.ch

Sicherheit
auf der

ganzen Linie!

S
MORF AG

Markierungen und Signalisationen

eParkplatze

eAreale
eIndustriehallen
eSportplatze
eSpielfelder
e|ndividuelle L6sungen

Tel. 0848 22 33 66

Fax 0848 22 33 77
Filialen
Emmenbriicke LU  St. Gallen SG Steinhausen ZG
Trimmis GR Néfels GL Oberentfelden AG

Morf AG | Aspstrasse 6 | 8154 Oberglatt

www.morf-ag.ch|info@morf-ag.ch

Meister-Kuchen
erster Wahl

wym WA

PFISTER KUCHEN
Turbenthal

Besuchen Sie unsere Ausstellung
www.pfisterkuechen.ch

Wir heben uns ab...

Verwaltung - Beratung - Handel

Im Handschiissel 6
8472 Seuzach
fon/fax +41 (0)52 720 87 83

info@msdc.ch
http://www.msdc.ch A‘}It

lhre Immobilien. Unser Zuhause

Immobilienverkauf ist Vertrauenssache.

Geroldswil
7%-Zimmer-Einfamilienhaus

an erhohter Stidwesthanglage in sonnigem Wohnquartier mit Aussicht ins Limmattal
und in die Berge, freistehend, NF ca. 198 m?, Bastelraum, Weinkeller, gepflegte
Gartenanlage, Doppelgarage, 2 Aussenparkplatze, Baujahr 1983, Grundstiicksflache
596 m?, Verhandlungspreis Fr. 1450 000.—.

Dietlikon
4-Zimmer-Einfamilienhaus mit Biiro-/Gewerberaum
an ruhiger Wohnlage, NF EFH ca. 74 m?, NF Biiro-/Gewerberaum ca. 68 m?,

2 Garagen, 2-3 Aussenparkplatze, Baujahr 1953, Grundsticksflache 691 m?,
Verhandlungspreis Fr. 710 000.—.

Opfikon-Glattbrugg
4'h-Zimmer-Dach-Maisonettewohnung
NWF ca. 141 m?, an kinderfreundlicher Wohnlage im Quartier Oberhausen,

Baujahr 2000, Wohn-/Esszimmer mit Schwedenofen, 2 Einstellplatze in der UN-Garage,
Verhandlungspreis Fr. 790 000.—.

Langnau a. Albis
6',-Zimmer-Einfamilienhaus
NWEF ca. 165 m? Nebenrdume ca. 100 m?, mit Cheminée, 3 Nassraume, grosszligige

Grundrissgestaltung, schone Gartenanlage, Dachterrasse, Garage, 4 Parkplatze.
Grundstiicksflache 747 m?. Verhandlungspreis Fr. 1390 000.—.

Alle unsere aktuellen Verkaufsobjekte finden Sie auf A

unserer Internetseite www.hev-zuerich.ch. /\ A
Hauseigentiimerverband Ziirich Albisstrasse 28 8038 Ziirich woo
Telefon 044 487 17 78 Fax 044 487 17 83 verkauf@hev-zuerich.ch www.hev-zuerich.ch H E V ZU HCh
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Saline Riburg
Donnerstag, 17. Juni 2010

Die Schweizer Rheinsalinen gewinnen seit 1837 den
lebenswichtigen Rohstoff Salz und sichern damit die
Versorgung der Schweiz. Das Salz am Rhein beendete
die jahrhundertelange Abhdngigkeit vom Ausland.
Das Prinzip der Salzgewinnung: Die Salzschicht des
Ur-Meeres wird angebohrt, mit Wasser aufgelost und
diese Salzlosung (Sole) in der Saline wieder einge-
dampft. Zuriick bleibt reines Salz, getrennt von Wasser,
Gips und Kalk. 1909 entstand aus vier sich konkurren-
zierenden privaten Salinen ein einziges Unternehmen,
das heute in Schweizerhalle BL und Riburg AG pro Jahr
an die 500000 Tonnen Salz gewinnt.

Anmeldung

Fir die Anmeldung benttzen Sie bitte den untenstehenden Talon. Die Platzzahl ist
beschrankt, die Anmeldungen werden nach dem Poststempel berticksichtigt.

Anmeldeschluss: Mittwoch, 19. Mai 2010. Bitte beachten Sie: Der Ausflug wird nur ab
mindestens 15 Teilnehmerinnen und Teilnehmern durchgefiihrt!

Sie konnen sich bis 3 Wochen vor dem Ausflug abmelden, ohne dass lhnen Kosten
entstehen. Bei spateren Abmeldungen wird eine Bearbeitungsgebiihr von 30% der Reise-
kosten erhoben. Bei unentschuldigtem Nichterscheinen bleiben die vollen Reisekosten
geschuldet. Eine Vertretung ist selbstverstandlich willkommen.

Anmeldung fiir die Teilnahme am Ausflug vom 17. Juni 2010

HEV Zurich, Sekretariat Seminare, Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Zurich,
Fax 044 487 17 77, Tel. 01 487 17 03, E-Mail: mitgliederdienste@hev-zuerich.ch

Programm

7.15 Uhr Abfahrt Carparkplatz Sihlquai

beim Hauptbahnhof Ziirich. Fahrt nach Méhlin,
Kaffeepause und anschliessend Fiihrung durch
die Saline Riburg.

Weiterfahrt nach Biberstein zum Mittagessen.
Anschliessend Fahrt nach Aarau zu einer
Stadtfuhrung. Heimreise mit dem Car. Ankunft in
Zurich Carparkplatz Sihlquai ca. 18.00 Uhr.

Kosten pro Person
Mitglieder Fr. 200.- / Nichtmitglieder 230.-

Im Preis inbegriffen: Carfahrt, Kaffee/Gipfeli,
geflihrte Besichtigung Saline Riburg, Mittagessen
(ohne Getréanke), Stadtfithrung Aarau.

Das ausfuihrliche Programm erhalten Sie mit der
Teilnahmebestatigung und der Rechnung.

Personenzahl: Mitgliedernummer:

(siehe Adressfeld auf letzter Seite)

Name:
Strasse:
PLZ und Ort:

Tel.-Nr.:

Bitte Angaben in Blockschrift oder mit Schreibmaschine

Vorname:

E-Mail:

Ausflug Mitgliederforum



EBZAHLEN SIE UNS IHRE
KUCHENTRAUME.

Wir bauen Ihnen lhre Traumkiiche!

www.astor-kuechen.ch

ASTOR Kiichen- und Mdbelbau AG

Hauptsitz 8840 Einsiedeln 055418 75 20
Ausstellung Luzern 6030 Ebikon 04142022 23
Ausstellung Ziirich 8050 Ziirich 043 333 57 47

KUCHEN

Schweizer Produktion

Das Testament —

Erbrecht

Die Verfiigungsfreiheit

Personliche Voraussetzung, damit der Erblasser als verfiigungs-
bzw. testierfdhig im Sinne des Gesetzes und im Hinblick auf seinen
Nachlass angesehen werden kann, ist, dass er urteilsfahig und
volljahrig ist (Art. 467 ZGB). Da die Miindigkeit keine gesetzliche
Voraussetzung ist, konnen auch Bevormundete letztwillig iiber

ihren Nachlass verfiigen.

Gesetzliche Regelung

Hat der Verstorbene betreffend seines
Nachlasses nichts vorgeschrieben, regelt
das Gesetz die Erbfolge. Es sieht in erster
Linie vor, dass sich die Nachkommen den
Nachlass mit dem Ehegatten des Erblassers
teilen (Art. 457 und 462 ZGB). Eingetra-
gene Partner sind erbrechtlich Ehegatten
gleichgestellt, was im Folgenden nicht
mehr ausdricklich erwdhnt wird. Sind
Nachkommen bereits verstorben, treten
deren Kinder (aus Perspektive des Erblassers
Enkel) an ihre Stelle. Sind keine Nachkom-
men vorhanden, geht die Erbschaft an die
Eltern des Erblassers. Sollten auch diese
nicht mehr leben, treten ihre Nachkommen,
sprich die Geschwister des Erblassers, an
ihre Stelle (Art. 458 ZGB), bzw. deren Nach-
kommen.

Wenn weder Eltern noch Geschwister
vorhanden sind, geht der Nachlass an die
Grosseltern und sind diese bereits ver-
storben wiederum an deren Nachkommen
(Art. 459 ZGB). Sollten auch aus dem
Stamm der Grosseltern keine Erben vor-
handen sein, sei es weil es keine gibt oder
diese vorverstorben sind, so fillt die Erb-
schaft an das Gemeinwesen, dass heisst, an
den Kanton, in welchem der Erblasser sei-
nen letzten Wohnsitz hatte (Art. 460 i.V.m.

Art. 466 ZGB). Im Kan-
ton Zirich bekommt
die Gemeinde die Half-
te davon (8 124 EG
zum ZGB Kt. Zurich).

Weiter ist gesetzlich
geregelt, dass die Kin-
der zu gleichen Teilen
erben (Art. 457 Abs. 2
ZGB). Der Uberleben-
de Ehegatte erhilt, je
nachdem mit wem er
zu teilen hat, eine bestimmte Quote des
Nachlasses (Art. 462 ZGB).

Sandra Heinemann,
tel. Rechtsberatung
HEV Zurich

Verfiigungsfreiheit

Wichtig ist nun aber, dass das Gesetz
dem Erblasser — wenn auch nicht uneinge-
schrankt — Verfligungsfreiheit tiber seinen
Nachlass zugesteht. Der Erblasser hat also
einen gewissen Gestaltungsspielraum, wel-
cher durch die Pflichtteilsregelung sowie
durch allfillige Glaubigerrechte (Art. 470
und 497 ZGB) begrenzt wird. So sind fur
die Nachkommen drei Viertel des oben
beschriebenen gesetzlichen Anteils ge-
schiitzt, dass heisst, dariiber darf der Er-
blasser nicht verfiigen. Fur die Eltern und
den Uberlebenden Ehegatten, wenn die-
ser mit Nachkommen teilen muss, ist die

HEV 412010
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Erbrecht

Halfte des gesetzlichen Erbanspruchs unan-
tastbar.

Neben dem in der Schweiz gesetzlich
geschutzten Pflichtteil (Art. 470 ZGB) kann
die sog. frei verfiigbare Quote einer Person
freier Wahl zugeteilt werden. Diese Person
kann ein gesetzlicher oder eingesetzter Erbe
sein (Art. 483 ZGB). Im vorgenannten
Umfang konnen Bedingungen und Aufla-
gen verfugt werden.

Weiter kann der tberlebende Ehegatte
beglinstigt werden (Art. 473 ZGB). Die
Nutzniessung (Art. 745 ff., Art. 473 und
Art. 484 Abs. 2 ZGB) an Grundstiicken,
beweglichen Sachen, Rechten oder Ver-
mogen kann eingerdumt werden. Dariiber
hinaus kénnen (Nach-)Verméchtnisse (Art.

484 ff. ZGB) ausgerichtet werden. Es ist
moglich Ersatzverfligungen (Art. 487 ZGB)
fur den Fall zu treffen, dass die Erbschaft
oder das Vermachtnis ausgeschlagen wird
oder ein Erbe, Beglinstigter oder Willens-
vollstrecker vorverstorben ist. Die Nach-
erbschaft (Art. 488 ff. ZGB) kann geregelt
werden. Stiftungen (Art. 493 und Art. 80 ff.
ZGB) konnen errichtet werden.

Die Enterbung kann unter den strengen
gesetzlichen Voraussetzungen nach Art.
477 ff. ZGB verfugt werden. Ein Willens-
vollstrecker kann eingesetzt werden (Art.
517 ZGB; siehe auch HEV 10/09 und
11/09). Nicht zuletzt kénnen auch Tei-
lungsvorschriften aufgesetzt werden (Art.
608 ZGB).

PFENNINGER

HOCHBAU - TIEFBAU - UMBAU

Béckerstrasse 5 8952 Schlieren
Apollostrasse 6 8032 Zirich

Tel. 044 731 93 33 Fax 044 730 87 41
Tel. 044 388 40 40 Fax 044 422 68 34

Rota AG
Naturstein- und

Keramikbelége

. Ritiwisstrasse 3
Postfach
CH-8820 Wadenswil

T:0447814233 F: 0447814228
M:info@rota-plattenbelaege.ch
I: www.rotaplattenbelaege.ch
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Gepflegte Erholungs- und Lebensraume

\ 2 s - - ..
Ihr Gartenspezialist
- B ipevai

-, -

X Ga'l:tenplanung
Bepflanzung
Unterhalt

LS

www.gangoo.ch

Telefon 0848 426 466

8813 Horgen-Arn
Telefon 044 718 17 50 | e[Z

Besuchen Sie unsere Ausstellung

www.e-fierz.ch

Das
Schlimmste

am Einbruch
'V ist das Gefiihl
V' danach.

450/ kommen durch die
0 Garten- oder Balkontir
350/ kommen durch ein
0 Fenster
]00/ bevorzugen eine
o Eingangstir

40/ steigen durch einen
o Lichtschacht ein

Die Einbrecher kennen die Schwach-
stellen an lhrem Zuhause — Sie jetzt
auch!

Wir haben die Lasungen fir lhre

persdnliche Sicherheit. Verlangen Sie
unsere unverbindliche Beratung.

QUADRAGARD
EINBRUCHSCHUTZ

Martin Eichholzer AG
Bristenstrasse 12
CH-8048 Ziirich

Telefon 044 434 10 10
Fax 044 432 28 94
www.quadragard.ch
info@quadragard.ch




Mietrecht

Ausserterminliche Kiindigung*
und Stellung eines Nachmieters

Wir schaffen Wohnraume.
Mit Flexibilitat.

Immer wieder sind Vermieter erstaunt, dass Mieter das Mietver-
haltnis ganz einfach sozusagen jederzeit, das heisst ausserterminlich,
auflosen konnen und ihnen selbst eine Kiindigung des Mietver-
haltnisses nur unter ganz bestimmten Bedingungen maoglich ist. Daher
wird im Folgenden zunichst niher auf die Form der Kiindigung

und der ausserterminlichen Beendigung des Mietverhaltnisses einge-
gangen. In einem zweiten Teil werden dann die Voraussetzungen

im Zusammenhang mit der Stellung des Nachmieters bei aussertermin-
lichen Aufhebungen besprochen.

Ob Neubau, Umbau, Renovationen,
Betonsanierungen oder Kundenarbeiten:
Die Gadola Bau AG schafft dauerhafte

Bauwerke. www.gadola-bau.ch

e CO, neutral

Verlangen Sie

eine gratis Beratung
vor Ort mit
Demonstration.

Intelligente Arbeitsweise
mit automatischer
Richtungsanderung und

Hindernissensoren.

sechs Graserkennungs- und

Weitere Mah-Roboter bis 20000 m?.

WIPERBLITZ

Der intelligente Rasenméaher-Roboter

¢ Benoétigt kein Begrenzungskabel
¢ In den Rasen setzen und staunen -

P OECONOMICSERVICEAG

Hauseigentiimer Reparatur- und Einkaufszentrale

Hardhofstrasse 17, 8424 Embrach
Tel. 043 266 40 66, Fax 043 266 40 60
info@oeconomic.ch, www.oeconomic.ch

Formerfordernisse
einer ordentlichen
Kiindigung

Der Mieter muss das
Mietverhdltnis schriftlich
kiindigen, das heisst,
eine mindliche Inkennt-
nissetzung des Vermie-
ters oder eine E-Mail lic.iur.
genligt nicht. Flr den f;?%;iﬁég‘;g}mg
Vermieter hingegen sind HEV Zirich
die Formvorschriften
strenger. Er kann nur giiltig kiinden, indem er
seine Kindigung dem Mieter auf dem amtli-
chen Formular des Kantons, in dem sich die
Mietwohnung befindet, zustellt. Aus Beweis-
grinden wird den Parteien empfohlen, das
Kindigungsschreiben am Besten eingeschrie-
ben zu versenden. Sollte das Schreiben nicht

* Obwohl der Begriff «ausserterminliche
Kundigung» im Gesetz nicht vorkommt — Art.
264 OR spricht vielmehr von «vorzeitiger
Ruckgabe der Sache» —, erlauben wir ihn hier zu
verwenden, da er sich allgemein eingeblirgert
hat.

abgeholt werden, muss dieses ungeoffnet
aufbewahrt werden.

Fristen und Termine bei der ordentlichen
Kiindigung

Bei einem unbefristeten Mietvertrag
ist der gesetzlich vorgesehene Regelfall
der Mietvertragsauflésung die ordentliche
Kindigung. Dabei mussen die gesetzlichen
Fristen und Termine eingehalten werden, es
sei denn, die Parteien hatten eine langere
Frist als die vom Gesetz vorgesehenen
drei Monate (bzw. sechs Monate bei
Geschéaftsraummiete) oder andere als die
ortstiblichen Termine (in der Stadt Zurich
Ende Mérz und September) vereinbart (Art.
266a f. OR).

Ausserterminliche Beendigung

Art. 264 OR ist eine sogenannte Mieter-
schutzbestimmung, welche die vorzeitige
Ruckgabe der Sache regelt und nicht zuun-
gunsten des Mieters abgedndert werden
darf (sog. relativ zwingendes Recht). Wenn
ein Mieter die Mietwohnung ohne Einhal-
tung der Kindigungsfrist und des Kiindi-

HEV 412010
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gungstermins zuriickgeben will und nicht
weiter an seine Verpflichtungen aus dem
unterzeichneten Mietvertrag bis zum
nachstmoglichen ordentlichen Kiindigungs-
termin (Art. 264 Abs. 2 und Art. 266a
Abs. 2 OR) gebunden sein will, muss er dies
dem Vermieter unter Bekanntgabe des
Beendigungstermins mitteilen. Weiter muss
der ausziehende Mieter dem Vermieter
einen zumutbaren neuen Mieter (in der
Literatur teilweise auch Ersatzmieter, hier
aber nachfolgend Nachmieter genannt)
stellen, welcher zahlungsfahig und bereit
ist, den Mietvertrag zu den gleichen Be-
dingungen zu Ubernehmen. Eine andere
Variante, auf die hier aber nicht ndher ein-
gegangen werden soll, ist, dass der Mieter
den Vermieter dazu motivieren kann, einen
Aufhebungsvertrag zu unterzeichnen, in
dem Letzterer ihn freiwillig vorzeitig aus
dem Mietvertrag entlésst, zu was fur Bedin-
gungen auch immer.

Formerfordernisse einer
ausserterminlichen Beendigung

Der Mieter muss dem Vermieter mittei-
len, dass er das Mietobjekt vorzeitig
zuriickgeben will und auf welchen Zeit-
punkt er dies tun will. Eine schriftliche
Kundigung und eine Begriindung (auf Ver-
langen) sind — im Gegensatz zur ordentli-
chen Kiindigung (Art. 266l und 271 Abs.
2 OR) - nicht erforderlich. Sinnvoll ist es
aber fur den Mieter, auch bei der ausser-
terminlichen Beendigung die Mitteilung
schriftlich eingeschrieben vorzunehmen, da
er im Streitfall beweisen muss, dass der
Vermieter die ausserterminliche Beendi-
gung erhalten hat.

Rein theoretisch kann sich der Riick-
gabewille des Mieters auch durch seine
Handlung konkludent ergeben, wenn er
das Mietobjekt vollstandig gerdumt hat, es
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sei denn, er habe mit dem akzeptierten
Nachmieter vereinbart, dass dieser gewisse
im Mietobjekt befindliche Gegenstande
tbernimmt, und sadmtliche Schlissel, auch
diejenigen, die durch den Mieter nach-
traglich angefertigt worden sind, zuriick-
gegeben hat. Erst dann ist der Vermieter
wieder im vollstandigen Besitz des Mietob-
jekts. Davor ist unklar, ob der Mieter wirk-
lich endgtltig auf sein Gebrauchsrecht
verzichten will oder ob er das Mietobjekt
einfach nicht gebraucht. Kann kein Ruck-
gabeprotokoll erstellt werden, empfiehlt
sich eine umgehende amtliche Befundauf-
nahme.

Solidarische Mieter

Wenn mehrere Mieter gemeinsam einen
Mietvertrag unterzeichnet haben, so kon-
nen sie ihn auch nur alle gemeinsam wieder
aufheben.

Familienwohnung

Dient eine Mietwohnung als Familien-
wohnung ist zur gultigen vorzeitigen Ruck-
gabe das Einverstdndnis des Ehepartners
bzw. des eingetragenen Partners erforder-
lich (Art. 266m OR, Art. 169 ZGB und Art.
14 Abs. 1 PartG).

Spezialfalle
Befristete Mietvertrdge

Ein  befristeter Mietvertrag endet
grundsatzlich mit Ablauf der vereinbarten
Dauer. Eine Kiindigung ist daher nicht
erforderlich. Auch befristete Mietvertrage
koénnen aber ausserterminlich gekiindigt
werden.

Unbefristete Mietvertrdge mit der Klausel
«friihestens kiindbar auf»

Der Vermieter muss sich bezlglich der
Kindigung auf diese vereinbarte Klausel

behaften lassen, d.h. eine frilhere Kindi-
gung — ohne einverstandliche Aufhebung
seitens der Mieterschaft — ist nicht moglich.
Der Mieter hingegen kann auch in dieser
Konstellation das Mietverhéltnis ausserter-
minlich aufheben. Sollte es ihm nicht gelin-
gen, einen zumutbaren Nachmieter zu fin-
den, ist er nicht nur bis zum néichsten
gesetzlichen Kindigungstermin an seine
Verpflichtungen aus dem Mietvertrag
gebunden, sondern bis zum vertraglich ver-
einbarten frilhesten Kiindigungstermin.
M.E. ist eine solche Klausel nur da sinnvoll,
wo ortlich die schnelle Wiedervermietung
schwierig ist.

Ausserordentliche Kiindigungen

Art. 266g und 266i OR sind lex specialis
zu Art. 264 OR (Vorzeitige Ruickgabe der
Sache) und gehen damit letzterer Bestim-
mung vor.

Erstrecktes Mietverhiltnis

Auch wéahrend der Erstreckung gelten
die Regeln betreffend der ausserterminli-
chen Beendigung. Ein Nachmieter muss das
Mietobjekt spatestens auf das bereits fest-
stehende Vertragsende hin verlassen. Im
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Zusammenhang mit Erstreckungen sind die
Bestimmungen betreffend der ausserter-
minlichen Beendigung weniger relevant, da
das Gesetz speziell dafiir vorzeitige Kiindi-
gungsmoglichkeiten vorsieht (siehe dazu
Art. 272d OR).

Tod des Mieters

Art. 266i OR ermdglicht den Erben ein
Mietverhdltnis auf den erstmoglichen ge-
setzlichen Kindigungstermin aufzuheben.
Verpassen die Erben diese Moglichkeit, so
haben sie dieses ausserordentliche Kindi-
gungsrecht verwirkt. Damit sind die Erben
grs. an die Kindigungstermine aus dem
Mietvertrag zwischen dem Erblasser und
dem Vermieter gebunden. Sie kénnen aber
vom ausserterminlichen Beendigungsrecht
Gebrauch machen und dem Vermieter
einen tauglichen Nachmieter prasentieren.
Siehe zu diesem Thema HEV 07/06.

Teilriickgabe des Mietobjekts

Sollte die Gebrauchstiberlassung von
Mietsachen eine einheitliche Leistung dar-
stellen, so kann der Mieter nicht nur ein-
zelne Teile davon ausserterminlich zuriick-
geben.

Exklusiv: Burki Sauna TRIPLEX®

Mit der neuen Birki Kombi-
Sauna haben Sie erstmals die
Wahl aus 3 Anwendungen: fin-
nisch, soft oder Infrarot. Dank
der Energie sparenden Isolier-

Ausstellung:
Kilchbergstr. 35
8134 Adliswil

Tel. 044713 00 77
info@saunabau-buerki.ch

verglasung sparen Sie jetzt

auch Strom und Geld.
www.saunabau-buerki.ch

Langmoosstr. 66
8135 Langnau a. A.

HEV 412010

BURKI SAUNABAU AG
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Rostwasser? Nein danke!

Rohrinnensanierung NeoVac «AquaSan»

Unsere Sanierung von Trinkwasserleitungen erfolgt von der Reinigung bis zur
Beschichtung im geschlossenen System, Béden und Mauern bleiben unver-
sehrt. Die schonende Behandlung mit der Druck-Vakuum-Technik spart Zeit
und vor allem Kosten! Mehr iiber die Leistungen der NeoVac AquaSan AG

unter 041 449 44 40 oder www.neovac.ch
Oberriet ® Inwil o Pratteln ® Worb e Porza e Crissier ® Diibendorf

IHR PARTNER
FUR GEBAUDE- UND

UMWELTTECHNIK m

8048 Ziirich-Altstetten

@ Miiller Sanitar

Tel. 044 431 41 1

24 Std. Notfall-Service

Wasser ist auch unser Element. www.mueller-sanitaer-zuerich.ch

Wir sorgen seit Gber 50 Jahren for preisginstige Wohnungen in Zirich und Umgebung
Wir spekulieren weder mit Héusern noch mit Mietzinsen
Wir behalten und pflegen, was wir kaufen

Wollen Sie Ihr Miethaus verkaufen?
Reden und rechnen Sie mit uns!

STIFTUNG BAUEN UND WOHNEN SBW ZURICH

Culmannstrasse 30, 8006 Zirich 076 387 33 53 sbw@stora.ch
Eine Stiftung der SVP, FDPR CVP und EVP sowie des Gewerbeverbandes der Stadt Zirich

A—
e kindt

Blickfang

Fensterladen —
/

Ihr Fensterladenprofi in Ihrer Ndhe
P L \

Widmer Rollladen AG =
Sunnehofstrasse 1 | 8625 Gossau WIDMER

Telefon 044 935 41 00 | www.widmer-rollladen.ch

Wir gestalten und pflegen lhre Umgebung!

www.spaltenstein-gartenbau.ch

Spaltenstein GartenBau AG
8303 Bassersdorf, Tel. 044 838 47 20




Bei uns bekommen Sie das, was
Sie von einer technisch hochwertigen
Abgasanlage erwarten:

- Ausgezeichnete Qualitat
- Die beste Losung
- Effizienz und Innovation

Dafiir steht ein Team von mehr
als 30 erfahrenen Spezialisten
taglich im Einsatz.

«Die korrekte Heiz-

Seminar/Workshop

und Nebenkostenabrechnung»

Freitag, 18. Juni 2010, 8.30 bis ca. 12.00 Uhr

Referenten: Hans Barandun, Immobilienverwalter mit eidg. Fachausweis, Leiter Verwaltung/
Bewirtschaftung Sandra Heinemann, lic. iur.
Seminarort: HEV Ziirich, Albisstrasse 28, 8038 Ziirich-Wollishofen

Aus dem Seminarinhalt

Grundlagen

Was sind die mit der Liegenschaft verbundenen
Nebenkosten = Welche Heiz- und Nebenkosten
durfen wann und wie auf die Mieter Uberwélzt
werden Was gehort in eine Heiz- und Warm-
wasserabrechnung

Aus der Praxis

Die Ausgestaltung eines Mietvertrags in der
Position Nebenkosten Unterschiede je nach
Vertragslage Der Verteilschltissel Die Ver-
rechnung des Verwaltungsaufwandes

Sonderfille

Die Einflihrung neuer Nebenkosten = Folgen
ungltig erhobener Heiz- und anderer Neben-
kosten  Das Recht auf Einsicht

Anschliessend Apéro

Seminarkosten inkl. Dokumentation

Mitglieder* Einzel: Fr. 250.—
Ehepaar:** Fr. 400.—
Nichtmitglieder Einzel: Fr. 290.—
Ehepaar:** Fr. 480.—

Bitte beachten Sie:
Es sind wenige Parkplatze vorhanden.
Gebuhr Fr. 10.—, zahlbar am Empfang

* Mitgliedervergtinstigung kann nur bei
Angabe der Mitglied-Nr. gewahrt werden
(vgl. Adressfeld auf letzter Seite).
Mitglieder- und Rechnungsadresse mussen
Ubereinstimmen.

**Nur 1 Dokumentation

Anmeldeschluss:

14 Tage vor Kursbeginn. Bei Annullierungen
nach Anmeldeschluss ist eine Bearbeitungs-
gebuihr von 30% der Seminarkosten zu entrich-
ten. Bei unentschuldigtem Nichterscheinen blei-
ben die vollen Seminarkosten geschuldet. Eine
Vertretung ist selbstverstandlich willkommen.

HEV Ziirich, Sekretariat Seminare,
Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Zdrich,
Fax 044 4871777, Tel. 044 487 17 03,
E-Mail: mitgliederdienste@hev-zuerich.ch

Anmeldung fiir Seminar/Workshop
«Die korrekte Heiz- und
Nebenkostenabrechnung»

vom 18. Juni 2010

Parkplatz, Autonummer:

mit Ehepartner

Name:
Vorname:

Firma (falls Rechnung Gber Firma lauft):

Strasse:
PLZ/Ort:

Tel. privat:
Tel. Geschéft:
E-Mail:
Mitglied-Nr.:

Datum: Unterschrift:

Bitte Angaben in Blockschrift oder mit Schreibmaschine



Fordern Sie noch heute den Vertrag fiir einen
kostenlosen Anschluss ans Breitbandnetz
ewz.zlrinet an. Mit einer einzigen Unterschrift
stellen Sie sicher, dass |hre Liegenschaft durch
ewz zugleich an die Glasfaserinfrastruktur

von ewz und jene der Swisscom angeschlossen
wird. lhren Mietern/-innen stehen samtliche
Angebote zur Verfiigung, und Ihre Liegenschaft
wird kostenlos aufgewertet. Weitere Infos
sowie einen Vertrag zum Downloaden erhalten
Sie unter www.zuerinet.ch oder telefonisch
unter 058 319 47 22.

Standort ewz.ziirinet-Infopoint.
ewz-Kundenzentrum

Beatenplatz 2

8001 Zlrich

zuerinet@ewz.ch

ew

Die Energie

Liebe Hauseigentumer/-innen,
unterschreiben Sie fur eine kostenlose
Wertsteigerung lhrer Liegenschaft.

Ein Unternehmen
der Stadt Zurich



WIR INSTALLIEREN
ZUKUNFT

www.elektro-compagnoni.ch

ELEKTRO
COMPAGNONI

ala carte

Unterhaltsarbeiten Pikettdienst

Schilderdienst

Reparaturen

Hauswartungen

Liegenschaftenservice
Scherrstrasse 3
8006 Ziirich
044 350 64 64
info(@casarep.ch
www.casarep.ch

Egg ZH - Riischiikon - Winterthur - Rapperswil 3G

=

N
=
ERA

Immobilien

Kostenlose
Beratung

Gerne fiihren wir mit
fhnen ein kostenloses
Bewertungsgesprach

0848 372 669

www.era-partner.ch

lmmobilienverkalllfl
ServiceGaranue.

mit

// Storen
= Rollladen
Il Tore

Neuinstallationen
Ersatz
Automatisierung

3

Indoorprodukte
Mickenschutz

e Unterhalt und Reparaturen
aller Produkte

// II-II/\RTM/\NN

HARTMANN + CO AG
ServicestUtzpunkt
Glattalstrasse 521
8153 Riimlang

Service Hotline 0844 786 736

info@hartmanncoag.ch
www.hartmanncoag.ch
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Zulassigkeit einer Kiindigung

wegen Untermiete

Untervermietet die Mieterschaft ihre Mietwohnung, obwohl sie nicht
mehr die Absicht hegt, eines Tages wieder dahin zuriickzukehren,
bewirkt sie faktisch einen Mieterwechsel. Das Bundesgericht hat im
Jahr 2008 in einem vielbeachteten Entscheid erneut explizit fest-
gehalten, dass in einem solchen Falle die Berufung auf das Recht zur

Untermiete rechtsmissbriuchlich sei.

Grundsatzliches

Das Zivilgesetzbuch (ZGB) geht in Art.
262 ZGB von der grundsatzlichen Zulassig-
keit der Untermiete aus, erlaubt jedoch der
Vermieterschaft, diese aus den nachfolgen-
den Griinden zu verweigern: Die Untermie-
terschaft gebraucht die Mietsache vertrags-
widrig, die Mieterschaft weigert sich, die
Bedingungen der Untermiete bekanntzuge-
ben, oder sie sind im Vergleich zu denjeni-
gen des Hauptmietvertrages missbrauch-
lich. Des Weiteren kann die Vermieterschaft
zur Begriindung ihrer Weigerung auch das
Vorliegen eines wesentlichen Nachteils gel-
tend machen, welcher ihr durch die Unter-
vermietung entstehen wirde. Dieser Ver-
weigerungsgrund  stellt gewissermassen
eine Generalklausel zum Schutze der Ver-
mieterschaft dar. Als wesentlicher Nachteil
fur die Vermieterschaft gilt dabei, was ent-
weder den Bestimmungen des Hauptmiet-
vertrages widerspricht oder aber in objekti-
ver wie in subjektiver Hinsicht eine relevan-
te Benachteiligung der Vermieterschaft
oder des Mietobjekts nach sich zieht.

Die blosse Tatsache, dass das Mietobjekt
auf unbestimmte Zeit untervermietet wird,
stellt fur sich allein noch keinen wesentli-
chen Nachteil dar. Fehlt der Mieterschaft
indes der Wille, wieder in die gemietete

Wohnung  zuriickzu-
kehren, so ist nach der
Meinung des hochs-
ten  schweizerischen
Gerichts ein wesentli-
cher Nachteil zu beja-
hen. Der Grund liegt
namlich darin, dass
lic. iur. ’ die Mieterschaft tber
%éshetgapﬁv'\?art\’matov den .Umwe.g der U.n-
tel. Rechtsberatung, ~ termiete einen Mie-
HEV Ziirich terwechsel erzwingt.

Mit anderen Worten
zweckentfremdet die Mieterschaft die
Untervermietung flr einen Mieterwechsel,
was als klarer Verstoss gegen den Grund-
satz von Treu und Glauben zu werten ist.
Darum braucht die Vermieterschaft diesen
Fall von «ewiger» Untermiete auch nicht zu
akzeptieren.

Praktisches Vorgehen

Will die Mieterschaft die Mietsache
untervermieten, so hat sie zunichst ein ent-
sprechendes Begehren an die Vermieter-
schaft zu richten und sie um ihre Zustim-
mung zu ersuchen.

Weder das Begehren noch die darauffol-
gende Zustimmung bedirfen dabei einer
besonderen Form. Aus Beweisgriinden ist

HEV 412010
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der Vermieterschaft allerdings anzuraten,
an einem schriftlichen Begehren unter Bei-
lage einer Kopie des vorgesehenen Unter-
mietvertrages festzuhalten und ihre Zustim-
mung oder aber ihre Ablehnung der Unter-
miete schriftlich zu erklaren.

Ebenso erwdhnenswert ist, dass das
Gesetz keine Frist vorsieht, innert welcher
das Gesuch der Mieterschaft um Zustim-
mung zur Untervermietung zu behandeln
ist. Regelt deshalb der Mietvertrag diese
Frage nicht, ist auf die konkreten Umstande
des Einzelfalls abzustellen.

Untervermietet die Mieterschaft die
Mietsache, bevor sie die Zustimmung ein-
holt, begeht sie eine Vertragsverletzung,
welche die Vermieterschaft geméss — nicht
ganz unumstrittener — Lehre mit einer or-
dentlichen Kiindigung sanktionieren kann.

Missachtet die Mieterschaft eine von der
Vermieterschaft rechtens ausgesprochene
Verweigerung der Untermiete, so steht der
Vermieterschaft einerseits die ordentliche
Kindigung zu. Andererseits kann sie nach
vorgangiger Abmahnung das Mietverhélt-
nis gestuitzt auf Art. 257f OR ausserordent-
lich kiindigen.

Besteht bei einer Untermiete der Ver-
dacht, dass die Mieterschaft gar nicht
mehr in die Mietwohnung zuriickkehren
will, ist der Vermieterschaft zu empfehlen,
die Mieterschaft zu einer schriftlichen Er-
klarung aufzufordern, innert welcher Zeit
sie in die Mietwohnung zurlickzukehren
gedenkt.

Gibt die Mieterschaft daraufhin einen
unangemessen langen Zeitraum fir die vor-
gesehene Ruckkehr an (z.B. 20 Jahre), so ist
diese Antwort nach Ansicht des Autors ein
starkes Indiz dafur, dass die Ruckkehr gar
nicht ernst gemeint sei. Daher durfte in die-
sem Fall eine Kiindigung unter Berufung
auf  Rechtsmissbrauch  rechtens sein.
Erscheint hingegen die angegebene Zeit als
angemessen (z.B. 2 Jahre), so kann nach
deren Ablauf die Vermieterschaft die Mie-
terschaft unter Kindigungsandrohung
anhalten, die Mietwohnung wieder selbst
zu beziehen.

Bundesgericht, 1. Zivilabteilung, 134 Ill 446
(=4A_181/2008), 24. Juni 2008; Original-
text franzésisch

Interkantonale Strafanstalt Bostadel

Postfach 38, 6313 Menzingen ZG, produktion@bostadel.ch

Malerei/Ablaugerei Schreinerei/Stuhlflechterei

Wir sind spezialisiert auf die
’:L Restaurierung von Stihlen mit Jonc-
m oder Schnurgeflechten, Mdbel-

restaurationen und Auffrischungen.

() In unserem moder eingerichteten Betrieb
t mit umweltgerechter Entsorgung sind wir
. i auf das Ablaugen, Grundieren und Spritzen
T L

nnaige (Heissspritzverfahren) spezialisiert.

) Stiihle flechten
) Mdbelrestaurationen
) Serienarbeiten

) Fensterladen
) Mobelstiicke
) Gartenmdbel
Unser Betriebsleiter Malerei/Ablaugerei, Ernst Langenegger,

herdt Sie geme.
Telefon: 041 757 19 43, Fax: 041 757 19 01

Unser Betriebsleiter Schreinerei/Stuhlflechterei, Bruno Joller,
berét Sie gerne.
Telefon: 041 757 19 80, Fax; 041 757 19 02

Unsere Produktionshetriebe garantieren eine tadellose Qualitat.
Abholung und Lieferung nach Absprache.
Weitere Informationen und Preislisten finden Sie auf www.bostadel.ch.

Jahre

Kilchbergstrasse 35, 8134 Adliswil

www.winkler-schreinerei.ch

SCHREINEREI
INNENAUSBAU AG

Telefon 044 710 62 14, Fax 044 710 85 50

Schreinerei furs schoner _____cween
Wohnen und Arbeiten.

Fit in die  Decken-, Bodengestaltung - Schrinke und Mébel nach Mass
Zukunft Normschranke, Tiiren, Reparaturen, Umbau, Renovation
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Lerch AG Bauunternehmung

Lerch




REAL
ESTATE
SERVICES

Mehrfamilienhaus mit Hochhauscharakter
in Wohlen AG zu verkaufen.

Das freistehende Gebdude mit 32 Wohnungen und 14 Aussenparkplatzen wurde unterhalten, jedoch nicht umfas-
send saniert. Die Liegenschaft ist vollvermietet, wobei sich die Mietpreise im giinstigen orts- und quartieriiblichen
Segment bewegen. Der Verkaufspreis liegt bei CHF 5'900'000.—, mit einer Bruttorendite von 6%. Das benachbarte
Mehrfamilienhaus mit 36 Wohnungen und 43 Parkplatzen kann auf Wunsch ebenfalls miterworben werden. Bei
Interesse stellen wir Ihnen gerne die Verkaufsunterlagen zur Verfiigung. Ein erstes Sanierungskonzept steht bereit.

Wir sind einer der bedeutendsten Anbieter von Anlageimmobilien. Unter unseren Verkaufsangeboten befinden sich
regelmassig interessante Anlageimmobilien aus allen Regionen der Deutschschweiz. Besuchen Sie unsere Website:
www.intercity.ch

Oder mochten Sie lhr Mehrfamilienhaus verkaufen?

Besprechen Sie mit Claudia Spalinger in einem vertraulichen Gesprach die weiteren Details:
Tel. 044 388 58 80 oder claudia.spalinger@intercity.ch

Intercity Ziirich AG / Anlageimmobilien
Zollikerstrasse 141

8008 Ziirich

www.intercity.ch

(R

Die Intercity Group ist ein unabhéangiges | tleist nehmen mit Grupp lIschaften in Ziirich, Luzern, Bern,

Basel, St.Gallen, Olten und Zug. Hugo Steiner AG in St. Gallen. Wiist und Wiist fiir exklusives Wohneigentum in Ziirich, Luzern und Zug Ein Partnerunternehmen von
(exclusive affiliate of Christie’s Great Estates). SPG Intercity fiir kommerzielle Liegenschaften in Ziirich, Basel und Genf (alliance alacasa.ch
partner of Cushman & Wakefield). Inova Intercity fiir Bautreuhand in Ziirich, Uster und Basel. alaCasa.ch fiir Wohneigentum.  Eexperten fur wohneigentum

Die Erstreckung des
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Untermietverhaltnisses

Da der Mieter gemass Art. 262 OR grundsitzlich das Recht hat, die
Wohnung mit Zustimmung des Vermieters unterzuvermieten, kann es
bei Kiindigung des Mietverhiltnisses durch den Vermieter zu Konstella-
tionen kommen, die Fragen aufwerfen, die hier erlautert werden sollen.
In der Regel steht ndmlich der Vermieter in keiner rechtlichen Bezie-
hung zum Untermieter. Der Fall, wo das Hauptmietverhiltnis gekiindigt
ist, und welche Konsequenzen dies fiir das Schicksal des Untermietver-
haltnisses hat, wird in unter anderem in Art. 273b OR umschrieben.

Dazu ist vorab festzuhalten, dass im
Untermietverhdltnis zwischen Hauptmieter
und Untermieter die gleichen Vorschriften
gelten wie im Hauptmietverhaltnis. Wird
das Untermietverhdltnis gekiindigt, stehen

dem Untermieter die gleichen Rechte zu
wie dem Hauptmieter gegeniiber dem Ver-
mieter. Der Untermieter kann die Kindi-
gung seines Vertrages anfechten oder die
Erstreckung verlangen. Das Begehren rich-
tet sich ausschliesslich gegen den Haupt-
mieter, denn er nimmt hier die Rolle des
Vermieters ein. Er kann sich deshalb auf die
gleichen Kiindigungsgrinde berufen, die
dem Vermieter von Gesetzes wegen zuste-
hen. Griinde, die in der Person des
(Haupt-)Vermieters liegen, kann er jedoch
nicht geltend machen.

Art. 273b OR konkretisiert nun diese
Grundsdtze. Dem (Haupt-)Vermieter dirfen
aber aus der Untermiete keine Nachteile
entstehen, insbesondere sollen seine Rech-
te, das Hauptmietverhdltnis zu beenden,
nicht beeintrachtigt werden. Die Untermiete
kann demnach nicht ldnger erstreckt wer-
den, als das Hauptmietverhéltnis andauert.
Ist also das Hauptmietverhaltnis gekiindigt,

sind die Anspriiche
des Untermieters der-
gestalt eingeschrankt,
dass das Untermiet-
verhdltnis ungeachtet
einer allfalligen Harte
in jedem Fall nicht lan-
ger andauern kann

lic. iur. als das Hauptmietver-
Kathrin Spuhler, hltnis.

tel. Rechtsberatung,
HEV Ziirich Es kann sodann

vorkommen, dass der
Untermieter, auf eine Kindigung des
Untermietverhéltnisses eine Erstreckung
gewdhrt bekommt. Es kann jedoch in die-
sem Zeitpunkt nicht ausgeschlossen wer-
den, dass dem Hauptmieter das Haupt-
mietverhéltnis wahrend der Erstreckungs-
dauer gekiindigt wird, und dadurch der
Hauptmieter seine Verpflichtung, den
Untermieter wahrend der Erstreckungsdau-
er im Mietobjekt zu belassen, nicht erftllen
kann.

Nach dem Grundsatz von Art 273b OR,
dass das Untermietverhdltnis nicht langer
dauern kann als das Hauptmietverhéltnis —
es handelt sich dabei um eine absolut zwin-
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gende Bestimmung -, kann der Unterver-
mieter in diesem Fall nicht schadenersatz-
pflichtig werden. Nach der Rechtsprechung
gilt es ausserdem nicht als Verschulden,
wenn der Hauptmieter wegen Fehlens der
entsprechenden eigenen Interessen die Ein-
leitung eines Erstreckungsverfahrens unter-
lasst.

Der Untermieter hat auch dann kei-
nen Anspruch auf Verbleib im Mietobjekt,
wenn der Untervermieter nach Kiindigung

Fiir Infos rund um die Uhr:

des Hauptmietverhdltnisses es unterldsst,
das Untermietverhdltnis seinerseits zu kiin-
digen, die Kundigung formnichtig oder
nicht fristgerecht ist. In diesen Féllen hat
der Hauptvermieter mangels vertraglicher
Beziehung zum Untervermieter diesem
gegentber zwar keinen Kundigungsan-
spruch, aber doch einen Ausweisungsan-
spruch. Dieser begriindet sich in der Regel
auf Eigentum (Art. 641 ZGB, Vindikations-
klage auf Ruckgabe des Eigentums).

www.hev-schweiz.ch
www.hev-zh.ch
www.hev-zuerich.ch

ERohr- und
Kanalreinigung,
Kanalfernsehen

ETransporte

NEntsorgung

Wir helfen sofort!

Birmensdorferstrasse 15, 8902 Urdorf
www.steiner1.ch

Tel. 044 734 37 76

L e vee

seit 1936
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CITECS AG, 8185 Winkel

= KMU-Nachfolgeregelungen

B

m Ubergangsmanagement bei Generationenwechsel
m Geschaftsfuhrung auf Zeit

m Firmenschatzungen mit Marktpotentialanalysen

m Ablsse-/Ubergangsfinanzierungen

= Minderheits-/ Mehrheitsbeteiligungen/ Verkauf

lhr Partner fir
erfolgreiche
industrielle
Nachfolge-
regelungen

Jean-Luc Cornaz

Dr. oec. HSG, MBA Boston Univ., Masch.Ing. HTL

Dr.Jean-Luc Cornaz
Lagernweg 10

F:044 862 31 52

www.coraz.net
cornaz@cornaz.net
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M‘hTAPEZIERER AUS

) e LLE'IDENSCHAFF
3 QESUCHT

© TAPETENATELIER
LERLENBACH ZH

NSPRUCHSVOLLE

TAPEZIERARBEITEN

URS LEUENBERGER & ROLAND PFISTER
TEE— E—

EINE VERGOLDETE TAPETE IM SALON
EINE SEIDENTAPETE IM SCHLAFZIMMER

www.pfistertapeten.ch

SEESTRASSE 70/SCHIFFLANDE 8703 ERLENBACH
info@pfistertapeten.ch

Rasen-
[SRBU] maher
Mit Qualitat machen Sie
den besten Schnitt!

Leicht und wendig,
einstellbarer Radantrieb,
zentrale Schnitthdhen-
verstellung, grosser
Schnittgutsack.

Permanente
Ausstellung

www.voegeli-berger.ch — E-Mail: info@voegeli-berger.ch

Vogeli+Berger AG Mech. Werkstitte
“ " Schidsslistr. 4 8442 Hettlingen
\/1\J

Tel. 052 316 14 21
Fax 052 316 26 34

Sie verbringen auch
mehr Zeit zu Hause
als in der Sudsee?

Geniessen Sie Ferienstimmung in Ihrem
individuellen Wintergarten oder auf Ihrer
einzigartig gestalteten Terrasse

Interessiert?

@ Wertvolle Informationen
und Designimpulse rund
#ll um die Terrassen- und
Wintergartengestaltung
finden Sie auf
www.silvedes.ch

Silvedes

Terrassen-Wintergirten-Intertorscape

L

Silvedes AG Bellevue 8311 Briitten 052 355 01 02




Mietrecht

Sanitar

Das Schiedsgericht im Mietrecht
ROBERT BLUM

Blum Haustechnik AG

Girhaldenstrasse 28, 8048 Zirich
www.blum-haustechnik.ch
E-Mail: info@blum-haustechnik.ch

Heizung
Reparaturen

044 4388030

Wussten Sie, dass bei der Vermietung von Wohnriaumen die

Parteien die Zustdndigkeit der Schlichtungsbehdrden und der richterli-
chen Behorden grundsitzlich nicht durch eine vertragliche Schieds-
gerichtsklausel wegbedingen kénnen, wenn beide Vertragsparteien
Wohnsitz in der Schweiz haben? Wussten Sie, dass bei der Vermietung
von Geschiftsriaumlichkeiten hingegen eine vertragliche Schieds-
gerichtsklausel durchaus sinnvoll sein kann? Und wussten Sie, dass

LIMMERLL D,

als Fertigelement

lifz2a1e rt2a20000 Spied Liziat
i) 200422410 'JZ42).
Zimmerli Dachlukarnen werden nach |lhren
Winschen und Bedurfnissen geplant,

im eigenen Werk als Fertigelement und
in bester Schweizer Qualitat hergestellt

Lassen Sie Ihr Dachge-
schoss leerstehen, weil
Sie den Einbau einer
Dachlukarne scheuen? und in einem Tag montiert.

Dann kennen Sie die Profitieren Sie von unser langjahrigen
Zimmerli Dachlukarne nicht!  Erfahrung.

Rohrerstrasse 20 * 5000 Aarau

Tel. 062 822 37 23 » www.zdl.ch

die Schlichtungsbehorde grundsatzlich auch als Schiedsgericht

eingesetzt werden kann?

Streitigkeiten Schiedsgericht zu wahlen, um Streitigkeiten
iiber die Miete von beizulegen. Die Schiedsgerichtsbarkeit eignet
Wohnungen sich hervorragend, um die meisten Streitigkei-

Grundsatzlich dur-
fen die Parteien bei
der Miete von Woh-
nungen die Zustin- .
digkeit der Schlich- .
tungsbehorden  und lic. iur.

der richterlichen Be- tchTi?:dY’Ysigl:%eel{hng
hérden nicht durch  HEV Ziirich
vertraglich vereinbarte

Schiedsgerichte ausschliessen (Art. 274c
OR); einzig die Schlichtungsbehorden kon-
nen als Schiedsgericht ernannt werden (Art.
271a Ziff. 1 lit. e OR), wobei keine vorgéan-
gige Schlichtungsverhandlung erforderlich
ist. Hat der Mieter seinen Wohnsitz oder
seinen gewohnlichen Aufenthalt im Aus-
land, so kann auch ein anderes Schiedsge-
richt als die Schlichtungsbehdérde vertraglich
durch eine Schiedsgerichtsklausel durch die
Parteien gewahlt werden.

o

Streitigkeiten iiber die Miete von
Geschiaftsraumlichkeiten

Bei Streitigkeiten aus Mietvertragen Uber
Geschéftsrdume sind die Parteien frei ein

ten im Immobilienbereich zu 16sen. Schieds-
féhig ist nicht nur die Geschaftsraummiete,
sondern auch die komplexen Sale-and-Lease-
Back-Immobilientransaktionen oder Facility-
Management-Vertrage. Streitigkeiten aus sol-
chen Rechtsbeziehungen kdnnten an einem
Schiedsgericht zur verbindlichen Entschei-
dung vorgelegt werden, weil die Zustandig-
keit staatlicher Gerichte zur Streiterledigung
nicht absolut zwingend ist. Die Einsetzung
eines Schiedsgerichts bietet den Parteien die
Moglichkeit, schnell und effizient rechtliche
Differenzen vor Fachschiedsrichtern und in
einem von den Parteien mitbestimmten Ver-
fahren beizulegen.

Die Schiedsklausel

Die Parteien konnen die Zustandigkeit
des Schiedsgerichts durch eine Schiedsklau-
sel* im Hauptvertrag oder nach Ausbruch
einer Streitigkeit durch eine separate Partei-

* HEV Schweiz und SVIT haben Musterschieds-
gerichtsklauseln herausgegeben. Ein weiteres
Muster finden Sie unter www.sccam.org/sa/en/

HEV 412010
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Mietrecht

vereinbarung begriinden. In beiden Fallen
schliesst die vereinbarte Zusténdigkeit des
Schiedsgerichts die erstinstanzliche Beur-
teilung der Streitigkeit durch ein staatliches
Gericht zwingend aus. Abgesehen von ein-
zelnen Rugemoglichkeiten vor staatlichen
Gerichten entscheidet das Schiedsgericht
endgtiltig.

Das Schiedsgericht, dessen Verfahren
sich nach der eigenen Schiedsgerichtsord-
nung richtet, bt echte Gerichtsbarkeit aus.
Das Urteil des Schiedsgerichts, der Schieds-
spruch, ist dem Urteil eines staatlichen
Gerichts gleichgestellt und mindestens so
einfach national und international voll-
streckbar.

Den Vertragsparteien steht es von weni-
gen Ausnahmen abgesehen offen, eine
Streitigkeit durch ein Schiedsgericht anstatt
durch ein staatliches Gericht verbindlich
beurteilen zu lassen.

Das Schiedsgericht bietet in der Regel
eine Musterschiedsklausel an, welche in die
meisten Immobilienvertrdge Gbernommen
werden kann. Haben sich die Parteien tiber
eine Schiedsabrede geeinigt und ist die
Streitsache schiedsfahig und nicht im zwin-
genden Kompetenzbereich der Schlich-
tungsbehorde, so richtet sich das Verfahren
nach dem Konkordat vom 27. Mérz 1969
Uber die Schiedsgerichtsbarkeit, welchem
samtliche Kantone beigetreten sind. Fir
das Verfahren ist zudem die Schiedsge-

Steuerberatung beim HEV Ziirich

richtsordnung des jeweiligen Gerichtes zu
beachten.

Die Schlichtungsbehérde als
Schiedsgericht

Ist die Schlichtungsbehorde als Schiedsge-
richt zustidndig, so muss kein vorangehendes
Schlichtungsverfahren durchgefiihrt werden.
Die Schlichtungsbehérde kann auch in den
Féllen, die nicht in ihren Zustandigkeitsbe-
reich fallen durch die Parteien als Schiedsge-
richt bestimmt werden. Dabei ist die Schlich-
tungsbehorde nicht verpflichtet, auf das
Begehren der Parteien einzutreten. Amtet die
Schlichtungsbehodrde als Schiedsgericht, ist
das Verfahren gebuhrenpflichtig, und es ist
der obsiegenden Partei eine Prozessent-
schadigung zuzusprechen, die sich nach der
kantonalen Prozessordnung richtet. Die
Schlichtungsbehérden werden sehr selten
als Schiedsgerichte angerufen, wobei es zu
begriissen wdre, wenn die Schlichtungsbe-
horde eine Musterklausel publizieren wiirde.

Dass die Attraktivitdit und die Bedirf-
nisse von Schiedsgerichtsverfahren laufend
zunehmen, zeigt auch die Tatsache, dass
weitere der Immobilienwirtschaft naheste-
hende Organisationen versuchen, Schieds-
gerichte ins Leben zu rufen. Als Beispiel
dafur sind die Schaffung des Schiedsgerich-
tes BAU + Immobilien (vgl. dazu MS HEV
5/2007) oder Bau und Immobilienwirt-
schaft zu begriissen.

Steuern sparen durch Steuern planen

lic. iur. Martin Byland, TBO Treuhand AG

Terminvereinbarung: Frau R. Mllly, Sekretariat Rechtsabteilung, 044 487 17 11

Fur die Erstbesprechung gilt ein Stundenansatz von Fr. 230.—. Weitergehende
Beratungen werden individuell vereinbart und budgetiert.

HEV 412010

Anti-Graffiti-Service

Mit der WasserRadierung Graffitis und Verschmutzungen schonend entfernen.

Schaub

8032 Ziirich, Tel. 044 381 33 383, info@schaub-maler.ch
Maler &@ www.schaub-maler.ch

Bodenbeldge Holz und Keramik
Maler- und Gipserarbeiten
Sanitdr- und Elektroanlagen
Kiichen e Fenster e Tiiren
Facility Service

Renovationen
ﬁ Unterhaltsarbeiten

lhr Umbauspezialist kompetent e schnell e sauber

Die Handwerker GmbH » 8050 Ziirich » Tel. 044 310 22 65 » info@dhg.ch  WWW.d hg.ch

Kanale und Abfliisse netztief sauber.

Spiil-, Saug- und Reinigungsservice fiir Objekte jeder Grisse.
Schachtentleerungen - Kanalscanning - Fldchenreinigung - Unterhaltsservice

M‘?ANZ PFISTER h

044 308 80 40 - www.franzpfister.ch Service

Rickenstrasse 18-20 - 8050 Ziirich

Wir suchen ein Mehrfamilienhaus fiir ein Familienunternehmen...

... welches als langfristiges Anlageobjekt mit den bestehenden Mietern weitergefiihrt
werden soll. Das Haus darf gerne auch einen Haustechnik-Sanierungsbedarf aufweisen. Als
HEV kénnen wir lhnen eine sichere, zuverlassige und diskrete Abwicklung garantieren.

Unser Herr Salzmann freut sich auf Ihre Kontaktaufnahme auf der Nummer 052 212 67 70.

HEV Winterthur und Umgebung
Lagerhausstrasse 11, 8401 Winterthur
roger.salzmann@hev-winterthur.ch

/\/\A
H E V Winterthur und Umgebung




Rigistrasse, Erlenbach

Nach einem sehr kostenintensiven Umbau ist der Besitzer mit dem Auftrag zur
Erstvermietung der luxuridsen Wohnungen an uns gelangt. Die vier Wohnungen
zeichnen sich durch ihren hochwertigen Innenausbau mit ausgesuchten Materialien
und viel Liebe zum Detail aus. Das herrschaftliche Mehrfamilienhaus liegt an einer
Privatstrasse und verfiigt Uber einen grossziigigen gepflegten Umschwung und frei-
en Blick auf den beliebten Ziirichsee. Die Liegenschaft bietet Wohnraum fir
Menschen, die viel Wert auf eine besonders edle Wohnumgebung legen.

«Eine unverbindliche Abklarung ist die erste Stufe. Der néch-
ste Schritt kdnnte Sie bereits entlasten. Ich freue mich, Sie
kennen zu lernen.» Elias Brun, Bewirtschaftung/Vermietung

Immobilienkultur AG | Dufourstrase 85 | CH-8008 Ziirich | Fon +41 44 254 90 90 |
Fax +41 44 254 90 94 | info@immobilienkultur.ch | www.immobilienkultur.ch
Verkauf | Kauf | Vermietung | Bewirtschaftung

Lirmschutz

Zum Auftakt der Gartensaison

Veronika, der Lenz ist da, der Spargel wichst. Aber nicht nur er - nein,
auch der Rasen, der bald wieder gemaht werden muss, damit er sich
ordentlich prisentiert. Das Wachsen des Rasens ist unseres Wissens
nicht reglementarisch geregelt, wohl aber das Mdhen bzw. der Larm,
den man dabei verursachen oder besser nicht verursachen darf. Wir
erinnern daher wieder einmal an ein paar Regeln wie die stddtische
Larmschutzverordnung - in anderen Gemeinden lauten sie ahnlich.

po. Gemdss Art. 5 durfen ldrmende Gar-
ten- und Feldarbeiten, und dazu muss das
maschinelle Rasenméahen wohl gezahlt wer-
den, nur in der Zeit von 08.00 bis 12.00
Uhr und von 14.00 bis 19.00 Uhr ausge-
fuhrt werden. Zudem sind Maschinen und
Gerdte fur Landwirtschaft und Garten, ins-
besondere Rasenmdiher, Kreis- und Ket-
tensdgen, so zu unterhalten und zu bedie-
nen, dass Larm moglichst vermieden wird.
Verbrennungsmotoren sind mit wirksamen
Schallddmpfern zu versehen; sie haben den
Normen der eidgendssischen Gesetzge-
bung Uber Arbeitsmaschinen zu entspre-
chen. Knallgerdte und Lautsprecher, die
dem Verscheuchen von Tieren dienen, sind
verboten.

Seit dem 1. Juli 2007 gilt Gbrigens die
Verordnung des Uvek (Eidgendssisches
Departement fiir Umwelt, Verkehr, Energie
und Kommunikation) Gber die Lirmemis-
sionen von Gerdten und Maschinen, die im
Freien verwendet werden (Maschinenldarm-
verordnung, MaLV). Sie kann Gartenbesit-
zer wegen tragbarer Motorkettensdgen,
Heckenscheren, Laubblaser, Vertikutierer,
Schredder u. A. betreffen. Die MaLV sieht
vor, dass der vom Geréat verursachte Larm
deklariert werden muss, und fuhrt fur
gewisse Gerate, wie auch Rasenmaher oder
Rasenkantenschneider, Larmgrenzwerte

ein. Nach Ablauf der 2-jéhrigen Ubergangs-
frist durfen seit dem 1. Juli 2009 nur noch
Gerate in Verkehr gebracht werden, die den
neuen Normen entsprechen. Verboten ist
aber nur den Verkauf von Gerdten, welche
den Anforderungen nicht gentigen, deren
Gebrauch ist weiterhin gestattet —immer im
Rahmen der kommunalen Larmschutzver-
ordnungen natdrlich.

Nach der Allgemeinen Polizeiverordnung
sind sodann vermeidbare, gesundheitsscha-
digende oder beladstigende Einwirkungen
namentlich durch Erschitterungen, Staub,
Russ, Rauch, Geruch, Abgase oder Licht-
quellen verboten und sogar unter Strafe
gestellt: «Ubertretungen der Vorschriften
dieser Verordnung oder der Vorschriften an-
derer von stadtischen Behérden oder Amts-
stellen erlassener Verordnungen, Regle-
mente, Beschliisse und Verfligungen wer-
den mit Polizeibusse bis zu dem in den
kantonalen gesetzlichen Bestimmungen
vorgesehenen Bussenhdchstansatz bestraft.
In leichten Fallen kann an Stelle einer Busse
ein Verweis erteilt werden. Uberdies werden
dem Fehlbaren eine Spruchgebuhr sowie die
Kosten der Ausfertigung und der Zustellung
der betreffenden Verfligung auferlegt.»

Das alles kann uns aber nicht davon
abhalten, uns voller Elan in die Gartensai-
son zu sturzen.

HEV 412010
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“#= immobalance

Réschli und Villiger

mmobilienverwaltung
aus einer Hand.»

Immo ||enkauf / -verkauf

12

H Flnanzbuchhaltung
L ir

Steuer-/ Erbschaﬁ:splanung
ff Hypothekarmanagement

ul

immobalance, Réschli & Villiger
Tel.+41 43 444 03 38
admin@immo-balance.ch

(5o

" "w.?,@&mﬂ@ S -
" AG ~

2% Service
'%’fws BY R FEY g@%?

KOCH —— "D

k3

8040 Zurich
Ihr Partner fur:
Heizaol
Tankrevisionen
Tel. 044 498 16 12

Holzkohle
Tel. 044 498 16 17

Garantie fur prompten

aﬁ\s’f.é\y.‘z'%\&x,g

& %%f S RS IR S

www.hich.ch

L':.' o, T )
1 L
INTERNATIONAL -

| Staatlich anerkanntes Hilfswerk

Grossbrockenstube Zurich

Wehntalerstrasse 530 Tel. 044 370 17 40
zuerich@hiob.ch

e Raumungen und

Entsorgungen
zu fairen Preisen.

e Gratisabholdienst und

Warenannahme
fur Wiederverkaufliches.
,-""'-'_'_""‘---...__

Helfen wo Not ist

Mit Ihrem Einkauf helfen auch Sie!

Zwischen Gross und Klein
ist de Capitani.
Seit tGiber 100 Jahren.

Ihr kompetenter Ansprech-
partner fir Umbauten,
Fassadenrenovation und
Kundenarbeiten.

DE‘CAPITANI

BAUGESCHAFT

Seestrasse 80 8002 Zlrich  Telefon 044 201 31 44
E-Mail kontakt@decapitanibau.ch

Niitzliches zum Thema
Stockwerkeigentum

Stockwerkeigentum

Ausfiihrliche Informationen zum
Thema Stockwerkeigentum liefert
das umfassende Buch von lic. iur.
Monika Sommer. (320 Seiten)

Fir Mitglieder Fr. 43.— / Fr. 48.— flr
Nichtmitglieder

Stockwerkeigentum — Das Wichtigste in

Kiirze
Die Broschiire im handlichen Kleinformat

dient der Klarung der wichtigsten Begriffe e

und liefert den bestehenden und kunftigen
Stockwerkeigentiimern pragnante Informatio-
nen in Kirze. (16 Seiten)

Fur Mitglieder Fr. 5.— / Fr. 8.— fiir Nichtmitglieder

Drucksachenverkauf

Checkliste zur Ausschreibung von Verwaltungsmandaten fiir Stockwerkeigentum

Erleichtert Stockwerkeigentiimergemeinschaften die Auswahl einer kompetenten Verwal-

tung. (5 Seiten)
Fur Mitglieder Fr. 7.— / Fr. 9.— fur Nichtmitglieder

Checkliste zu Funktion und Aufgaben des Revisors im Stockwerkeigentum

3-seitig; als Muster gekennzeichnet
Fur Mitglieder Fr. 5.— / Fr. 6.50 fuir Nichtmitglieder

Verwaltungsvertrag fur Stockwerkeigentum
inkl. Allg. Bedingungen (Set)

Fur Mitglieder Fr. 5.50 / Fr. 6.50 flir Nichtmitglieder

Siehe Bestellformular Seite 271

Online-Bestellung unter www.hev-zuerich.ch

HEV 412010
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T Z mC Drucksachen
N W.. d ? —_ H E V Zirich
CISSE u“ e ° L - Bestellformular
L 4 W, Preise
‘ i Mitglieder Nichtmitglieder
e u c te e e r - - \ Bestellnummer Anzahl Fr. Fr.
® e A il Formulare zum Abschluss von Mietvertrigen (inkl. 7,6 % MwsSt.)
—rd 30009 Anmeldung fur gewerbliche Raume - 1.20 1.80
. . . . 30010 Anmeldung fur Wohnraume - 1.20 1.80
Das gute Gefiihl, in den besten Hiinden zu sein. 10006 Mietvertrag for Wohnraume inkl \
Allg. Bedingungen (2007) Seta2Stk. 4.50 5.50
40.000 erfolgreiche Sanierungen in der ISOTEC-Gruppe. Wir gehen systematisch LD i’\r’]‘,ft"{j{g”aBge‘;‘f;gj‘r’lté"e%”(ezgég;”e' - 450 5 50
vor — von der Analyse bis zur Sanierung. Fiir ein gesundes Wohnklima und die 10009 Mietvertrag fir Geschaftsraume
: 13 inkl. Allg. Bedingungen (1994) Seta2Stk. 5.50 6.50
Wertste1§;erung Ihrer-Immobme. ' T Mietver%rag mrgcaggen ind
Rufen Sie uns an. Wir helfen gerne weiter! Autoabstellplitze (1994) Seta2Stk. 3.50 4.50
10005 Mietvertrag fuir Ferienwohnungen Seta2Stk. 3.50 4.50
ISOTEC-Fachbetrieb Hiirlimann Bautenschutz AG 20000A Hausregeln mehrsprachig «Ztirisacke in Container» - 1.80 2.30
N 20000B Hausregeln mehrsprachig «Gebuihrenpfl. Abfallsack» - 1.80 2.30
Tel. 052-3462626 oder www.isotec.ch 20001 Hausoranung deutsch (3007 P 180 230
franz. ital. engl. span. N 4.50 5.50
tark. alb. serbokr. N 4.50 5.50
—‘F{.m® 20010 Waschkiichenordnung deutsch - 1.80 2.30
franz. ital. engl. span. - 4.50 5.50
... macht lhr Haus trocken! trk. alb.  serbokr. - 4.50 5.50
10507 Inventarverzeichnis Seta2Stk. 3.50 4.50
10501 Zusatz tber Einfamilienhaus (1993) Seta2Stk. 3.50 4.50
o 10012 Zusatz betr. Verdnderungen durch Mieter Seta2Stk. 3.50 4.50
Kanal - Service GmbH 10504 Zusatzvereinbarung Haushaltgerate Seta2sStk. 3.50 4.50
. o . 30011 Zustimmung zur Untervermietung Seta2Stk. 3.50 4.50
Rohrsanierung mit KRT fir 10502 Vereinbarung tber die Heimtierhaltung (1995)  Seta2Stk. __  3.50 4.50
Haus und Llegenschaften Formulare zur Beendigung von Mietvertrigen (inkl. 7,6% MwSt.)
30000 Kindigungsformular Seta2Stk. 1.20 1.20
schne” ) einfach ) sauber ) sicher 30020 Merkblatt fur die Wohnungsabgabe (Mieter-Info) - 1.20 1.80
Ableit Ablei Kanalisation bi 30021 Richtig gereinigt und gepflegt (6 Seiten) - 5.50 8.50
e EHAUD T Ve el i) (8 i 30030 Protokoll tiber Mieterwechsel 1-seitig, Garnitur 3-fach ____ 2.80 3.80
Hausinstallationen Sammelkanal 30040 Protokoll tiber Mieterwechsel 4-seitig, Garnitur 3-fach 550 6.50
| 30060 Wohnungsabnahme-Wegleitung (8 Seiten) N 2.80 3.80
30032 Méngelliste Garnitur 3-fach 3.20 4.-
30034 Protokoll fiir gewerbliche Raume Garnitur 3-fach 3.20 4.-
30050 Schlussabrechnung Garnitur 2-fach 2.80 3.50
20071 Lebensdauer verschiedener Wohneinrichtungen (2008) - 6.50 8.50
Formulare zur Hauswartung (inkl. 7,6% MwsSt.)
40018 Bewerbung fiir Hauswartsdienste N 1.70 2.30
40011 Arbeitsvertrag fur Hauswartsdienste
Die L& ) Schlauch - Lini it Flexili inkl. Pflichtenheft und Aufgaben (1994 A) Seta2Stk. 7.50 8.50
U2 oA eh O . (L) (il . UL 10041 Tarif nebenamtliche Hauswartung - 3.50 4.30
grosse Wirkung, kleinster Aufwand 40019 Hauswartabrechnung Garnitur 2-fach 1.80 2.30
Birro Ziirich Dienstleistungszentrum . L .
Glattalstrasse 63, CH - 8052 Ziirich Luzernerstrasse 19, CH-6204 Sempach Diverse Vertrage (inkl. 7,6% MwsSt.)
G - ++41 (0)44 301 52 52 - ++41 (0)41 462 71 30 10060 Hausverwaltungsvertrag inkl.
: : Allg. Bedingungen (1999) Seta2Stk. 5.50 6.50
Fax: ) ++4’ (0)44 301 52 56 Fax: ) ++4’ (0)4] 462 71 35 10070 Verwaltungsver‘trag fir STWE inkl.
E-mail: admin@krtag.ch E-mail: admin@krtag.ch Allg. Bedingungen (1999) Seta2Stk. 5.50 6.50
Internet: www.krtag.ch Internet: www.krtag.ch 10071 Checkliste zur Ausschreibung von
Verwaltungsmandaten STWE (2009) Neu! 7~ 9.-
10072 Checkliste zu Funktion & Aufgaben eines Revisors (2009) Neu! 5- 6.50
10080 Verkaufsauftrag Seta2Stk. 5.50 6.50
10050 Bauvertrag Seta2Stk. 8.50 11.-




Bestellnummer

Diverse Formulare und Merkblatter (inkl. 7,6% MwsSt.)

20030
20040
20070

20130
20011
20002
20004
20005

20003

Register fur Liegenschaftenverwaltungs-Ordner

Mietzinsdnderungsformular (blau) Set a 2 Stk.
Tabelle fur Mietzinserhhung aufgrund
wertvermehrender Investitionen (2009)
Heizkostenabrechnung Set a 2 Stk.

Waschkiichenstromtabelle

Briefkastenkleber «Bitte keine Werbung»
Briefkastenkleber «Bitte keine Gratiszeitung»
Briefkastenkleber

«Bitte keine Werbung und keine Gratiszeitung»
Richtiges Luften

Broschiiren und Biicher (inkl. 2,4% MwsSt.)

40079
20034
40025
40005
40051
40055
40056
40083

50006

50007
50008
60003
40086
40053

40096
40054
40057
40098
40052
40091
40089
40092
40099
40020
40097
40085
40087
20033

20037
40095

40093

Aus Bauschiden lernen (2008)

Beendigung des Mietverhéltnisses (1997)

Baume und Straucher im Nachbarrecht (2007)
Buchhaltung fur die Liegenschaft (Heft) (2009)

Der Mietzins (2008)

Erben und Schenken (2009)

Fristwahrung im Mietrecht (2003)

Handbuch Steuern und Immobilien (2007)

Aktionspreis bis 30.4.2010

Handbuch-Ordner Liegenschaftenverwaltung, vollstindig
Uberarbeitete Auflage 2006 (inkl. 7,6% MwsSt.)

Handbuch Liegenschaftenverwaltung auf CD-ROM
Handbuch und CD-ROM zusammen
Handwerkerverzeichnis (2009/10)

Hausschadlinge (2006)

Heizen und Liften im Wohnhaus (2004)

Aktionspreis bis 30.4.2010

Immobilien — Steuern, Rendite, Nachfolge (2005)
Mietrecht heute (2009)
Nachbarrecht (2007)
Nebenkosten/Heizkosten (2009)
Praxis-Ratgeber Hausbau (2007)
Ratgeber: Hypotheken (2009)
Ratgeber: Pensionierung (2009)
Ratgeber: Unterhalt, Renovation, Sicherheit (2002)

Ratgeber: Sicherheit (2006) Aktionspreis bis 30.4.2010
Schnitt und Pflege der Geholze im Garten (1992)
Steuerratgeber fir Wohneigentiimer (2006)
Stockwerkeigentum (2009)

Stockwerkeigentum (Broschiire, 16 Seiten)

Vom Abschluss des Mietvertrages

bis zur Ubergabe des Mietobjekts (1998)
Wohneigentum in der Zircher Steuererkldrung 2009
Wohnen und geniessen ab 50 (2005)

Aktionspreis bis 30.4.2010

Wohntraum Wintergarten (2004) Aktionspreis bis 30.4.2010

Aktionspreis bis 30.4.2010
Neu!
Neu!

Neu!

Anzahl

HEV Ziirich, Drucksachenverkauf, Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich
Telefon 044 487 17 07, Fax 044487 1777, E-Mail: mitgliederdienste@hev-zuerich.ch

Preise

Mitglieder
Fr.

16.-
1.20

99—

2.30
1.80
1.20
1.20

1.20
1.80

28.—
13.50
35—
19.50
25.50
29~
20—

57—

157.—
157 -
197.—
4—
32.50

16.—
18.50
24—
34.50
29.50
13=
29—
29—
35.—-
14.—
7.20
28—
43 .-
5.-

[
21.-

14—
10.—

Nichtmitglieder
Fr.

20—
1.80

11—
2.80
2.30
1.80
1.80

1.80
2.30

32.-
15.—
45.—
22.50
29.50
29~
25—

67 .—

187 .-
187.—
227~
5—
37.50

18.—
21.50
28—
39.50
33.50
&=
29—
29—
40.—
16.—-
8.—
32.-
48.—
8.—-

10.—
25—

18.—
10.—

Material- und Bearbeitungsgebuihr Fr. 7.— (zuzuiglich effektive Portokosten). Keine Ansichtssendungen - Preisinderungen vorbehalten

Mitgliedernummer: (siehe Adressfeld auf letzter Seite)

Name: Vorname:
Strasse: PLZ/Ort:
Tel.-Nr. E-Mail:

A

Hauswartungen

24-h-Pikettdienst
365 Tage im Einsatz

Alles aus einer Hand

Laub-, Treppenhaus-, Wege-, Garagen-, Béden-, Rasen-,
Heizung-, Olstand-, Reparaturen-, Straucher-, Plattli-, Kunden-,
Fenster-, Leuchtkérper-, Rabatten-, Pflanzen-, Teppiche-,
Schnee- usw.

-rechen, -wischen, -putzen, -fegen, -reinigen, -méhen,
-kontrollieren, -melden, -ausfiihren, -schneiden, -legen, -beraten,
-reinigen, -wechseln, -jaten, -setzen, -shampoonieren,
-rdumen usw.

Wir freuen uns auf lhre Anfrage!

Tel. 044 3131344

Fax 044 3119135
E-Mail:
home.garden@swissonline.ch
www.home-garden-ag.ch

sf home +garden ag
Kigeliloostrasse 48
8050 Ziirich
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» Fallarbeit
|_» Hackarbeit
-1 » Stockfréasen

Verlangen Sie unsere
detaillierten Unterlagen

{lal;

Neuhofstrasse 52
CH-8315 Lindau/Zurich

&l| &g
Tel. 052 345 21 22

Spezialfallarbeiten  www.faellag.ch

Erfahren, sicher, schnell, kostengiinstig

Belcolor

FLOanin g

Genossenschaft

BauPro Altburg

“ Burghofstr. 4

L2 8105 Regensdorf
"1 Tel. 044 342 99 88

& www.baupro-altburg.ch
info@baupro-altburg.ch

Bodenfachmann in ihrer Nahe

Kanalisations- und
Strassenwerterhalt

Wann haben Sie letztmals das Abwassersystem
Ihrer Liegenschaft reinigen lassen?

Sichern Sie den Wert lhrer Liegenschaft. Verlassen
Sie sich auf unsere iber 50jéhrige Erfahrung.

MOKAH AG, 8444 Henggart
Telefon 052 305 11 11, www.moekah.ch
© @ 1

Henggart e Oberglatt ee Schaffhausen ee St. Gallen
Kanalreinigung ee Kanalinspektion ee Kanalsanierung
Fildchenreinigung ee 24-h Service 0848 305 11 11

S b AN K,

Campanula — perfekt zu rosa Rosen.

Geheimnisvolle Pflanzennamen

Text: Barbara Scalabrin, Cottage Garten, Alte; Fotos: PAM/Der Garten bewegt mich

Sicher haben Sie sich auch schon gefragt, was denn eine Fuchsie mit
einem Fuchs zu tun hat, woher die Passionsblume ihren Namen hat
oder warum der Peterli nicht Maxli heisst. Viele Pflanzennamen sind
leicht zu erkldren, bei anderen muss man etwas nachforschen, um den
Namen zu ergriinden, und manchmal findet man keine befriedigende

Erkldrung.

Sucht man beispielsweise im etymologi-
schen Worterbuch nach der Erklarung fur
den Namen Génsebliimchen (Bellis peren-
nis), so findet man heraus, dass sich der
Name aus den Wortern Gans und Blume
zusammensetzt, aber weiter kommt man
nicht. Auch mit Hilfe von Pflanzenlexika
und anderen Nachschlagewerken wird man
nicht kliiger, lernt hochstens, dass laut einer
Legende aus den Tranen, die Maria auf der
Flucht nach Agypten vergoss, die Ganse-
bliimchen (Massliebchen, Tausendschon
oder Marienbliimchen sind andere Namen)
entstanden sind. Viele Maler von Heiligen-

bildern haben das Symbol in ihren Bild-
tafeln aufgenommen und Maria, Jesus und
andere Heilige auf einem Grasteppich mit
Gansebliimchen, Erdbeeren und Veilchen
gemalt. Auch Botticelli liess auf seinem
Gemélde «Geburt der Venus» eine Nymphe
der Gottin einen mit Bellis bestickten
Mantel reichen. Das weisse, unschuldige
Bliimchen, das sich nur bei Licht 6ffnet und
Symbol fir Unschuld, Reinheit und Mutter-
liebe ist, soll als Extrakt oder Aufguss einer-
seits als Abtreibungsmittel und anderseits
als Starkung fur Kinder nutzlich sein. Klei-
nen Kindern legt man ausserdem am besten

HEV 412010
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ein Kranzlein aus den zarten Bliten unter
das Kopfkissen, um allfalligen Krampfen
vorzubeugen. Vielleicht koénnen Sie sich
daran erinnern, wie Sie sich als Kind mit
«Gisegeisselikranzen» schmuckten, wenn
sie Hochzeit spielten. Krampfe hatten Sie
dabei sicher keine!

Wenn schon die Gans (die ausser viel-
leicht der weissen Farbe) nichts mit dem
Gansebltimchen zu tun hat, fragt man sich
vielleicht, was denn der Fuchs mit der Fuch-
sie gemeinsam hat. Natirlich gar nichts,
denn mit dem Namen der attraktiven,
stidamerikanischen Pflanze ehrte Charles
Plumier, ein franzosischer Monch, der im
Auftrag Ludwigs XIV. drei grosse For-
schungsreisen nach Stidamerika unter-
nahm, den deutschen Botaniker und
Mediziner Leonhart Fuchs. Plumier hatte
auf der Insel Santo Domingo eine exotisch

S gt . Lty e
] ST - Lrate
e d % A {‘l\%t v

Forsythie — nicht sehr originell, aber immer
wieder beeindruckend.

HEV 412010

aussehende Pflanze entdeckt, der er den
Namen Fuchsia triphylla flore coccinea
gab.

Auf &dhnliche Weise sind auch andere
Pflanzennamen zu erklaren. So kam z. B.
die Kerrie (Kerria japonica) zu Ehren William
Kerrs zu ihrem Namen. Dieser, ein junger
schottischer Gartner, wurde im Auftrag des
botanischen Gartens Kew (London) nach
China geschickt, um nach neuen, Friichte
tragenden Baumen zu suchen. Unter vielen
Geholzen, die er 1805 auf Handelsschiffen
nach England sandte, befand sich das heute
populdre und pflegeleichte Gehdlz mit
den gelben Bluten. Dieses erinnert an den
jungen Mann, der 1814 an einer iblen Ge-
wohnheit, die er bei den Bewohnern von
Ceylon gelernt haben soll, starb. Vermutlich
war er opiumstichtig geworden.

Eine analoge Geschichte versteckt sich
hinter dem Namen Funkie (Hosta). Die
attraktive Blattpflanze wurde zu Ehren von
Heinrich Christian Funk, einem deutschen
Botaniker und Moosspezialisten, Funkie
getauft. Interessanterweise weist auch der
botanische Namen der Pflanze Hosta auf
einen Pflanzenforscher hin, ndmlich den
Physiker und Gréserspezialisten Nicolaus
Thomas Host.

Mit den Namen beriihmter Personen
koénnen weitere Pflanzennamen in Verbin-
dung gebracht werden, beispielsweise die
Abelia mit Dr. Clarke Abel, einem Arzt, der
sie 1817 von China zurtickbrachte, oder die
Forsythie mit dem schottischen Gartner
William Forsyth. Die Monbretie hingegen
erinnert an Frangois Ernest Conquebert de
Montbret, welcher im Jahr 1798 Napoleon
auf dem Feldzug nach Agypten begleitete
und in Kairo einen botanischen Garten
anlegte, bevor die Briten unter Lord Nelson
den franzosischen Kaiser zur Flucht zwan-
gen. Dem Botaniker aber erlaubten sie die

Funkien, mal klein, mal gross, mal hell,
mal dunkel.

Ruckkehr nach Frankreich zusammen mit
einer Schiffsladung von Pflanzen.

Andere Pflanzennamen erklaren sich von
selbst, sei es wegen der Farbe, der Form
oder einer andern Eigenschaft: Denken Sie
bloss an den Fingerhut (Digitalis), an die
Ballonblume (Platycodon), das Immergrin
(Vinca), die Glockenblume (Campanula),
das Lowenmdaulchen (Antirrhinum), die
Sonnenblume (Helianthus), die Osterglocke
(Narcissus), das Schneeglockchen (Galan-
thus), die Erdbeere (Fragaria), das Frauen-
herz (Dicentra), die Herbstzeitlose Colchi-
cum, den Milchstern (Ornithogalum) und
viele andere.

Etwas schwieriger wird es, wenn man
den Namen der Stinkenden Hoffart (Tage-
tes), erklaren will. Dass die beliebte einjah-
rige Pflanze nicht lieblich duftet, sondern
eben eher stinkt, werden Sie sicher bestati-

Unser Garten

gen. Gleichzeitig wird sie aber auch als hof-
fartig oder hochmiitig bezeichnet. Kein
Wunder wird sie manchmal den Unterirdi-
schen zugeschrieben. Ubrigens scheiden die
Wourzeln der Tagetes (nach dem Namen des
etruskischen Halbgottes Tages benannt)
einen Stoff aus, der Nematoden totet.
Wenn man sich mit der Bedeutung von
Pflanzennamen befasst; betritt man ein
riesiges Feld, mit dem man Bicher fillen
konnte. Doch was sollen Blicher im Garten?
Da bepflanzt man wohl besser ein Beet mit
Barenklau, Ménnertreu, Geissbart, Schaf-
garbe, Kaiserkrone, Kuhschelle, Nachtker-
ze, Schlafmohn, Rittersporn und Zittergras.
Oder man freut sich, dass weder Brennnes-
sel, noch Baumtropfen und Katzenschwanz
darin wachsen und der Vogelbeerbaum
nicht vom Baumwirger bedroht wird! Im
Halbschatten hingegen arbeiten die Fleissi-
gen Lieschen und fullen die Lucken zwi-
schen dem Frauenhaarfarn und der Christ-
rose, zwischen Aronstab und Wurmfarn.
Falls man sich verliebt, ist es empfeh-
lenswert, wenn man einige Vergissmein-
nicht im Garten hat. Jedes Mal, wenn man
die oder den Geliebte/n namlich verlassen
muss, sollte man ihr oder ihm ein Vergiss-
meinnicht mitgeben, damit die Liebe dau-
ert. Hinter diesem wohl etwas in Vergessen-
heit geratenen Brauch steckt eine Legende:
Ein Ritter spaziert mit seiner Angebeteten
an einem Flussufer und pflickt einen
Strauss Vergissmeinnicht fur sie. Etwas un-
achtsam (offenbar hat er nur Augen fir
seine Geliebte) stolpert er und féllt in den
Fluss. Bevor er untergeht, wirft er seiner
Freundin den Strauss zu und ruft: «Vergiss
mein nicht!» Ob die junge Frau ihm treu
blieb, weiss ich nicht. Heute ist der Brauch
wohl etwas in Vergessenheit geraten: SMS,
Telefon und Mail sind ein Ersatz, wenn viel-
leicht auch etwas weniger romantisch. M
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Wir lassen Sie nicht

im Regen si'ehen.
e N

Guragewre
Sektionaltore
Fligeltore
" Schiebetore
Park-Systeme

Tor- und
Torautomation

Wir haben fur alle Tor- und
Torarfen den richtigen Antrieb
mit modernster Funksteuerung.

— ;
e
Technische Produkee Dillikon
E. Meier GmbH
Rebbergstr.8, 8113 Boppelsen, Tel. 044 844 04 84
Fax 044 844 57 22, Natel 079 289 21 34

fiir optlmale
Wachstums-
bedingungen

Online-Shop

’ ? Personliche Beratung
o

Briihwiler Maschinen AG
Hauptstrasse 1

CH-8362 Balterswil
info@bruehwiler.com
www.bruehwiler.com

www.herzog-kuechen.ch

Kiichen mit Herz.

[Rlerzeg

Unterhérstetten | Schlieren | Effretikon | Gossau SG

Wir begleiten |hr Bauvorhaben
von A-Z gerne, sei es als

Architekt

oder als

Generalunternehmer
oder als

Bautreuhander

lhr Spezialist in Baufragen:

]
S
Q.

Schellenberg & Schnoz AG
Architekten

Bautreuhand, Expertisen
Scherrstrasse 3

8006 Zirich

044 368 88 00

info@sunds.ch, www.sunds.ch

I} Lenzlinger

Parkett Teppiche
Bodenbeldge

Ausstellung Miihle Niederuster:
Lenzlinger Séhne AG
Sonnenbergstrasse 11, 8610 Uster

Tel. 058 944 58 88, Fax 058 944 58 89
pt@lenzlinger.ch, www.lenzlinger.ch

-

Ausstellung Miihle Niederuster:
Montag-Freitag 9-12/13-18 Uhr
Samstag 9-13 Uhr

Ausstellung Brunau Ziirich:
Montag-Freitag 13-17 Uhr
oder nach Vereinbarung

Ausstellung Brunau Ziirich:

Lenzlinger Séhne AG

Allmendstrasse 7, 8002 Ziirich

Tel. 058 944 58 68, Fax 058 944 58 69
pt@lenzlinger.ch, www.lenzlinger.ch




Umzu

e
Gimpert +Bischof = seit 1854 g

Umaziige

Wohnungs- und
Geschaftsumziige
im In- und Ausland

Mobellagerung

Raumungen &
Entsorgungen

8700 Kusnacht
Tel. 044 910 11 11
info@gimpert-bischof.ch

Betrieb&Lager:
8123 Ebmatingen
Tel. 044 980 26 36

www.gimpert-bischof.ch

zen fiir g

pflan Garter

schaﬂe'e

Gesundheits-
Pflanzen

e Wunderbeere "Goji"

e Kraut der Unsterblichkeit
"Jiaogulan"

e Finf-Aromen - "Vitalbeere"

e Hopfen "Golden Princess"
-

Jpauen"fiats

BAUMSCHULEN GARTEN-CENTER

Rafz - Imstlerwdg 2, beim Kreisel - Schaugarten
Ziirich - Winterthurerstrasse 709
Baar - Friiebergstrasse/Im Jochler

\www.hauenstein-rafz.ch - Tel 044 879 11 22

PWG
STIFTUNG

WIR SUCHEN

HABEN SIE EINE WOHN- ODER
GEWERBELIEGENSCHAFT ODER

BAULAND IN DER STADT ZURICH
ZU VERKAUFEN?

WIR GARANTIEREN

EINE RASCHE KAUFABWICKLUNG ZU
MARKTPREISEN, ERHALT DER BESTEHENDEN
MIETVERHALTNISSE UND PREISGUNSTIGE
MIETZINSE.

ANGEBOTE RICHTEN SIE BITTE AN:
STIFTUNG PWG
POSTFACH, 8026 ZURICH

TELEFON 043 322 14 14
LEITUNG@PWG.CH, WWW.PWG.CH

ﬂ%MADER

DESIGN, KUNST % BAU SEIT 1887
Freyastrasse 12 - 8004 Zirich - info@glas-maeder.ch

lhr Partner fir klassische und
moderne Glasarbeiten im Innen-
und Aussenbereich
www.glas-maeder.ch
Telefon 044 299 20 00

Unser Garten

Schulthess-Gartenpreis 2010
an Ziircher Landschaftsarchitekten

po. Mit dem Schulthess-Gartenpreis 2010
setzt der Schweizer Heimatschutz einen
Schwerpunkt in der zeitgendssischen Land-
schaftsarchitektur. Ausgezeichnet werden
das Burro Vogt Landschaftsarchitekten* und
zwei seiner Arbeiten, die sogenannten «Blu-
menberge» in St. Gallen und ein kleiner Platz
in Zirich. Die beiden Anlagen zeigen die
Bandbreite heutiger Landschaftsarchitektur,
von der Gartengestaltung bis zur Pflege des
stadtischen Raums. Ziel ist, in den nachsten
Jahren mit unterschiedlichen Preistragern
verschiedenste Aspekte des aktuellen gar-
tenkulturellen Schaffens zu beleuchten.

Kleiner Platz in Ziirich

Die Sanierung des SIA-Hochhauses
(2006-2008, Romero & Schifle) erlaubte
eine Neudefinition einer versteckten «Rest-
fliche» mitten in der Stadt. Dank einer Off-
nung zur Strassenseite entstand eine Blick-

P i

achse von der Strasse zum ehemaligen bota-
nischen Garten mit seinem schonen alten
Baumbestand. Auf einer durchgehenden
Asphaltfliche stehen wenige organisch
geformte Betongefdsse, die an grosse Fluss-
kiesel erinnern. Die darin gepflanzten kana-
dischen Ahornsorten verweisen auf den
alten botanischen Garten und setzen im
Herbst bunt gefarbte Akzente. Der Schritt
der durcheilenden Passanten verlangsamt
sich und erlaubt eine kurze Pause. Die
«urbane Gartenlandschaft», wie Vogt den
Platz nennt, erflllt damit die klassische
Funktion eines Parks: ein Ort in der Stadt zu
sein, wo es sich von der Hektik Abstand
nehmen lasst. [ |

* Zu den Zircher Arbeiten von Vogt Landschafts-
architekten gehoren die Anlagen der Masoala-
waldhalle, des Hotels Greulich sowie der Swiss Re
Raschlikon.

*'!?'
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Brenner AG
Gartenbau
8153 Riimlang

04437129 30

—

Brenner

Threm Garten zuliebe.

Kaminfeger, Feuerungskontrolleur
und Feverungsfachmann

Ein Beruf im Dienste der Umwelt, der Brandverhltung
und der Energieeinsparung.

Heinz Eggenberger
eidg. dipl. Kaminfegermeisler, Feuerungskontrolleur
und Feuerungsfachmann

8802 Kilchberg Schwalbenstr. 1 Tel. 044 715 35 83 Nate| 079 209 72 94
info@eggenberger.ch www.eggenberger.ch

Rostwasser? C
WEISSERIETUYCTIg

Giinstig. Sauber. Schnell.

5 s

www.liningtech.ch

Leben unter Dach - Wohnen und geniessen - Umwelt schonen und Energiesparen

WEBER

WEBER DACH AG
Zirich www.weberdach.ch

Ihr Dachdecker in Quartier und Stadt

seit iber 100 Jahren
Steil- und Flachdédcher, Reparaturen und Unterhalt
044 482 98 66 weber@weberdach.ch

Fotos: Elisabeth Meier-Solfrian, Zirich

Zum Titelbild

mY\

po. Lieben Sie Uberraschungen? Dann miissen Sie unbedingt eine Akelei in lhren

Garten pflanzen. Dort verbreitet sie sich rasch durch Versamen und erscheint dann in allen
erdenklichen Farben — nebst hell- und dunkelblau auch weiss, rosa, zitronengelb,

gelb, orange oder scharlachrot und haufig gar zweifarbig. Wenn Sie Ihren Garten hingegen
farblich durchkomponiert haben, lassen Sie lieber die Finger von der Akelei.

Die Akelei gehort zu den Hahnenfussgewdchsen (Ranunculaceae), ist mehrjéhrig,
ausgesprochen anspruchslos, sehr winterhart, liebt humosen, feuchtigkeitsspeichernden
Boden und gedeiht an halbschattigen bis sonnigen Lagen. Sie kann bis zu 70 cm hoch
wachsen und bltiht im Mai bis Juni.

Bei so viel Schonheit muss die Akelei nattrlich giftig sein. Die cyanogenen Glykoside
fuhren allerdings selten zu Vergiftungserscheinungen. Irgendwie Uberrascht es auch nicht,
dass ihre Samen im Mittelalter als Aphrodisiakum verwendet wurden.
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Aus dem Kantonalverband

Sektionen-Info

P:  Préasident/in

VP: Vizeprésident/in

R:  tel. Rechtsauskunft, wo keine separate
Tel.-Nr., erteilt P/GS Auskiinfte

GS: Geschéftsstelle

Adliswil www.hev-adliswil.ch

P: Barbara Gautschi info@hev-adliswil.ch
c/o Entrée Arch., Albisstr. 68, 8134 Adliswil
Tel. 043 377 19 19, Fax 043 377 19 17

R: keine persénlichen Auskiinfte,
nur tel. Auskiinfte, kein Aktenstudium

Albis www.hev-albis.ch
P: Jakob Schneebeli
R: Mo—-Fr: 8.30-11.30/13.30-16.00,

Tel. 044 763 70 80

Birmensdorf — Uitikon — Aesch
www.hev-birmensdorf.ch
P: Caesar Pelloli info@hev-birmensdorf.ch
Rebhalde 13, 8903 Birmensdorf
Tel. 044 737 11 19
R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

Biilach www.hev-buelach.ch
P: Christian Weber hev.buelach@bluewin.ch
Postfach 516, 8180 Biilach
Tel. 076 321 18 27
R: Mo-Fr: 18.30-20.00
Jakob Meier, Tel. 044 860 73 65

Dielsdorf www.hev-dielsdorf.ch
P:  Ernst Schibli

R: Tel. 044 840 60 36

Dietikon — Urdorf
www.hev-dietikon-urdorf.ch
P: Hans Schenk info@hev-dietikon-urdorf.ch
Staffelackerstrasse 25, 8953 Dietikon
Tel. 044 741 45 30, Fax 044 741 45 30
R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00,
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

HEV 412010

Duibendorf www.hev-duebendorf.ch

P: Jorg Gossweiler
joerg.gossweiler@hev-duebendorf.ch
Zimikerried 20, 8603 Schwerzenbach
Tel. 044 820 03 43, Fax 043 355 24 59

R: persénliche Auskiinfte nach telefonischer

Vereinbarung

Engstringen

P:  Fritz Rakeseder

R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

www.hev-engstringen.ch

Horgen www.hev-horgen.ch
P: Bruno Cao info@hev-horgen.ch
R: RA lic. iur. Martina Sieber Liischer

Mediatorin SVM

Di: 14.00-16.00, Tel. 044 770 13 77
GS: Verwaltungsbiiro Hofmann,

Schinzenhof Horgen, alte Landstr. 24,

8810 Horgen, Tel. 044 725 21 14

Kilchberg www.hev-kilchberg.ch
P: Jurg Lehner info@hev-kilchberg.ch
Bergstrasse 12, 8802 Kilchberg
Tel. 044 715 40 14, Fax 044 715 55 72

Kloten www.hev-kloten.ch

GS: Treuhand Abt AG, 8152 Glattbrugg
Barbara Zikka, Tel. 044 874 46 46

P:  Rudolf Ackeret

R: Egger Immobilien, Jiirg Egger,
mail@egger-immobilien.ch,
Birchwilerstrasse 4, 8303 Bassersdorf,
Telefon 044 803 03 04,
Mo-Fr: 8.00-12.00/13.30-17.30

Kiisnacht www.hev-kuesnacht.ch
P:  Markus Dudler
R: Mo—Fr: 8.00-12.00/13.30-17.00

Tel. 044 266 15 00

Meilen www.hev-meilen.ch
P: Dr. Toni Fischer  toni_fischer@bluewin.ch
Dorfstrasse 94, 8706 Meilen
Tel. 044 923 31 91, Fax 044 923 01 59
R:  Mo-Fr: iibliche Biirozeit

Richterswil www.hev-richterswil.ch
P: Othmar Zottele
R: keine tel. Auskiinfte;

pers. Auskiinfte am 1. Mo jeden Monats

im Gemeindehaus, 2. Stock
Riiti + Umgebung
P: Richard Cathrein

Tel. 055 251 00 51, Fax 055 251 00 50
R: Christoph Lerch lic. iur. RA

Tel. 044 210 11 55

E-Mail: rechtsberatung@hev-rueti.ch

www.hev-rueti.ch

Schlieren www.hev-schlieren.ch
P:  Hans-Rudolf Steiner
R: Mo—Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00

HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

Thalwil-Riischlikon-Oberrieden
www.hev-rueschlikon.ch
P:  Philipp Hiippi,
philipp.hueppi@hev-thalwil.ch
Etzlibergstr. 41, 8800 Thalwil
R: Mo-Fr: 18.00-719.00
Hansruedi Schneider, Tel. 044 724 19 87

Uster www.hev-uster.ch
VP: Rolf Rothenhofer
R: Mo—Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
Tel. 044 250 22 22

Widenswil www.hev-waedenswil.ch

GS: Acanta Treuhand info@hev-waedenswil.ch
Tel. 044 789 88 90

P: Christian J. Huber

Wallisellen + Umgebung
www.hev-wallisellen.ch
P: René Keller rene.keller@hev-wallisellen.ch
c/o Keller Immobilien-Treuhand AG
Kirchstrasse 1, 8304 Wallisellen
Tel. 044 800 85 85, Fax 044 800 85 90
R: RA Dr. Stefan Schalch
RA lic. iur. Christopher Tillman
Forchstr. 2, Kreuzplatz, 8032 Ziirich
Mo~Fr: 9.00-12.00/14.00-17.00
Tel. 044 560 80 08

Aus dem Kantonalverband

Weiningen www.hev-weiningen.ch
P: Dr. Furio Molteni
R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00

HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20
Wetzikon www.hev-wetzikon.ch
GS: HEV Wetzikon und Umgebung
8620 Wetzikon
Tel. 044 932 44 77, Fax 044 939 12 36
info@hev-wetzikon.ch
P: Annelies Schneider-Schatz
Tel. 044 939 11 87
praesi@hev-wetzikon.ch
R: Peterhans Mario lic.iur. RA
Tel. 044 931 00 31
rechtsdienst@hev-wetzikon.ch
Eugen Iten
Tel. 043 488 20 20
rechtsdienst2@hev-wetzikon.ch

Winterthur + Umgebung  www.hev-win.ch
GS: Lagerhausstrasse 11, info@hev-win.ch
8401 Winterthur,
Tel. 052 212 67 70, Fax 052 212 67 72
P:  Markus Hutter
R: Mo—-Fr: 9.00-11.30
pers. Beratung nach Vereinbarung

Ziirich www.hev-zuerich.ch
GS: Albisstrasse 28, hev@hev-zuerich.ch
Postfach, 8038 Zirrich
Tel. 044 487 17 00, Fax 044 487 17 77
Dr. Christian Steinmann
R: Mo—Fr: 8.00-12.00/13.00-17.00

Tel. 044 487 17 17
persénliche Beratung nach Vereinbarung

o
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Schatzung und Immobilienverkauf

¢ 30 Jahre Berufserfahrung

¢ Keine Kosten fiir Inserate

¢ Verkaufsprovision 2,16 % inkl. MwSt. nur bei Erfolg
e Rufen Sie uns an: 044 954 22 54

Dr. H. Schmid, Rechtsanwalt, und A. Krebs, Inhaber der Ziircher
Notarpatentes und akkreditierter Bankschétzer.

Beton Fras & Bohr AG

Apollostrasse 6 | 8032 Zurich | Tel. 044 388 47 45 | Fax 044 422 68 34
Backerstrasse 5 | 8952 Schlieren | Tel. 044 731 93 40 | Fax 044 731 93 30

— e

UHLENBROCKAG

Bauspenglerei Hohlstrasse 413
8048 Ziirich
Bedachungen Tel. 044 4011460
Fax 044 4011461
A
1

Baum *+ Garten AG

Spezialfillarbeiten

Ganze Schweiz
Féllungen von Hand und maschinell
Holzentsorgung
Hackarbeiten und Hackschnitzel
Stockfrisarbeiten

Kastellstrasse 6 | 8623 Wetzikon | Telefon 044 972 36 66 = Fax 044 972 36 68 prompt | sicher | zuverlissig

Aus dem Kantonalverband

In dieser Rubrik berichtet der Président des Kantonalverbandes,
Kantonsrat Hans Egloff, Giber Aktuelles aus dem HEV Kanton Zirich.

Bausparen nimmt die erste Hiirde

In der Mérz-Session hat der Nationalrat
nach ausfuihrlicher Debatte unsere Volks-
initiative «Eigene vier Wande dank Bauspa-
ren» mit grossem Mehr gutgeheissen. Dies
ist nach der kaum begriindeten Ablehnung
durch den Bundesrat sehr erfreulich. Trotz-
dem mag ich noch lange nicht in Jubel aus-
brechen. Nun gilt es ndmlich die néchste,
deutlich hohere Hirde zu nehmen. Im Som-
mer wird der Standerat die Initiative beraten
und dartiber befinden. Skepsis ist ange-
bracht.

Als vor einigen Jahren im Stdnderat das
schliesslich vom Volk abgelehnte Steuerpa-
ket beraten wurde, waren bei den Vertre-
tern der Kantone viele kritische Stimmen
zu hoéren. Diese orientierten sich wesentlich
am Standpunkt «ihrer» Finanzdirektoren.
Leider sind diese einmal mehr in einer sehr
vereinfachten Betrachtungsweise verhaftet
und sehen nur die Steuerausfélle wegen der
zu-séatzlichen Abzugsmoglichkeiten durch
das Bausparen.

Stattdessen wdre endlich zur Kenntnis zu
nehmen, dass drei Viertel der Bevolkerung
von den eigenen vier Wanden traumen und
dass das Bausparen in einer Gesamtbetrach-
tung fur alle nur Vorteile bringt. Gerne
mochte ich — zum wiederholten Mal und
daher in der gebotenen Kiirze — die Fakten
und Erfahrungen von 18 Jahren Bausparen
im Kanton Baselland und damit die Vorteile
auflisten:

— Aus 1 Franken (voriibergehendem) Steu-
erausfall resultiert ein dem Bausparen
zurechenbares Volumen an neu erwor-
benem Wohneigentum von 20 Franken.

Hans Egloff,
Prasident Haus-
eigentiimerverband
Kanton Zirich

— Das durchschnittliche steuerbare Ein-
kommen eines Bausparers liegt bei
56 000 Franken.

— Aus durchschnittlich 4,5 Mio. Franken
jahrlichen Steuerausféllen resultiert eine
Wertschépfung von rund 40 Mio. Fran-
ken in der regionalen Bauwirtschaft. Der
volkswirtschaftliche Nutzen lasst sich auf
70 Mio. Franken beziffern, was einer
Beschaftigung von rund 550 Personen
entspricht.

— Aufgrund der durch das Bausparen aus-
gelosten wirtschaftlichen Aktivitaten im
Wohnungsbau erhalten Kanton und
Gemeinden jahrlich 6 Mio. Franken an
Steuern und Abgaben zurtick.
Selbstverstandlich nutzen wir von der

Verbandsleitung alle Méglichkeiten und

Gelegenheiten, um die Skeptiker im Stande-

rat zu gewinnen. Bis zum erfolgreichen

Abschluss der Debatte im Stdnderat

und einem allenfalls notigen Sieg an der

Urne bleibt aber noch ein hartes Stlick

Arbeit!
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AZB
Postfach
8038 Ziirich

GARTENUNTERHALT

REINIGUNG

TECHNISCHER DIENST

SCHNEERAUMUNG

PIKETTDIENST

HAUSWARTABLOSUNG

SPEZIALARBEITEN

eine Unternehmung der

Egroup.org@

hemme sefwiee

Tramstr. 109, 8050 Ziirich, Tel. 044-311 51 31, Fax 044-312 38 24
Ziirichstr. 200, 8406 Winterthur, Tel. 052-203 45 75, Fax 052 203 45 77
web: www.homeserviceag.ch, e-mail: info@homeserviceag.ch



