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Die Seite des Geschéftsleiters

Gegen Biirokratie — fiir Umweltschutz

Der Hauseigentiimerverband ist in den
letzten Jahren nicht mide geworden, sich
fur die energetische Sanierung von Gebau-
den stark zu machen. Immer wieder haben
wir unseren Mitgliedern gute Griinde dafur
aufgezeigt und Veranstaltungen initialisiert
oder mitorganisiert, an welchen tber techni-
sche Aspekte und Produkte zur energeti-
schen Optimierung von Gebdudehille und
Heizungen sowie die Fordermassnahmen
von Gemeinden, Kanton und Bund infor-
miert wurde. Bedauerlicherweise gibt es aber
bei der Realisierung energetischer Sanierun-
gen viele, zum Teil absurde burokratische
Hurden, welche umweltbewusste Eigentu-
mer von sinnvollen Erneuerungen abhalten.
Insbesondere Kosten und Dauer von Bewiilli-
gungs- und allfdlligen Rechtsmittelverfah-
ren, vorgeschriebene Grenz- und Gebaude-
abstande sowie Gebdudehdhen gehoéren zu
den hdufigsten Hemmnissen. Besonders
betroffen von btrokratischen Vorschriften
sind Anlagen zur Nutzung der Sonnenener-
gie. Dem soll nun abgeholfen werden.

Mit dieser Stossrichtung hat die kanto-
nale FDP eine kantonale Volksinitiative
«Umweltschutz statt Vorschriften» fiir den
Abbau burokratischer Hirden bei energeti-
schen Gebdudesanierungen lanciert. Wer
eine Liegenschaft energetisch sanieren will,
soll unburokratisch zum Ziel kommen, gege-
benenfalls untersttzt von bereits lancierten
Forderprogrammen. Der Kanton Zirich soll
ein Energieeffizienz-Pionier werden.

Der Abbau burokratischer Verzdgerun-
gen und einschrankender Bauvorschriften
bringt allen einen spirbaren Nutzen: den
Hauseigentiimern, weil sie weniger stark den
schwankenden Energiepreisen ausgesetzt
sind, und den Mietern, weil sie weniger

Albert Leiser,
Direktor Haus-
eigentimerverbdnde
Stadt und Kanton
Zurich

Nebenkosten zahlen. Nicht zu unterschétzen
ist sodann die belebende Wirkung energe-
tisch bedingter Sanierungsmassnahmen auf
unsere Wirtschaft. Sie férdern zudem das
Interesse der Unternehmen, innovative L6-
sungen zur Senkung des Energieverbrauchs
zu entwickeln, mit dem Ziel, die Abhangig-
keit von fossilen Brennstoffen zu senken,
was der Umwelt zugutekommt.

Private Initiative darf nicht durch sinnlose
Vorschriften und doppelte Bewilligungsver-
fahren, wie dies bei subventionierten Sanie-
rungen der Fall ist, behindert werden. Fir
burokratische Verzogerungen und ein-
schrankende Bauvorschriften bleiben weder
Platz noch Zeit.

Der Hauseigentiimerverband unterstitzt
diese Initiative aus voller Uberzeugung und
wird einer der kommenden Ausgaben der
Monatsschrift einen Unterschriftenbogen
beilegen.

=

Albert Leiser

HEV 1112009

739



740

Inhaltsverzeichnis

Der Ziircher Hauseigentiimer 11/2009 | 68. Jahrgang

Die Seite des Geschaftsleiters
Gegen Burokratie — fir Umweltschutz

Interview
Regierungsratskandidat Ernst Stocker im Gesprach
Objektive Immobilienbewertung

Energie

Information und Beratung fiir energetische Sanierungen
Zircher Gemeinderat fir Abwrackpramie fir Kithlschranke

Impressum

Von der Idee zum Projekt

Er6ffnung der Raststatte MY STOP im Knonaueramt
Bauen & Modernisieren 2009 / Wettbewerb

Die Gewinner des HEV-Wettbewerbs

Zum Titelbild
Module — Raumbausteine aus Holz

Nachbarrecht
Das Hammerschlags- oder Leiterrecht

Mietzinsgestaltung
Dreimonatige Kiindigungsfrist

Erbrecht
Der Willensvollstrecker — Teil 2: Aufgaben

Die Eigentumswohnung
Die Wertquoten im Stockwerkeigentum

Seminar/Workshop
Erbschaftsregelung flir Hauseigentiimer
Liegenschaften in der Steuererklarung 2009

Mietrecht
Erstreckung des Mietverhéltnisses

Drucksachen
Neuauflage VZ-Ratgeber «Pensionierung»
Bestellformular

Unser Garten
Ein Adventskranz aus dem eigenen Garten
Baumfreundlicher Gleitschutz auf Schnee und Eis

Kantonale Initiative eingereicht
Tragt Sorge zu den «Milchkiihen» des Kantons —
Hauseigenttimer entlasten

Aus dem Kantonalverband
Kyburg-Forum 2009

Sektioneninfo

Mit dem Megaphon auf der Strasse

HEV 1112009

739

743
759

747

749

751

753

763

765

767

771

775

779

783
787

785

789
791

795
799

806

802
804
807

N\
N AN
H E V Zirich
Offnungszeiten

Montag—Freitag
8.00-17.30

Telefonzentrale
Tel. 044 4871700
Fax 044 4871777

Drucksachen-
verkauf
Tel. 044 4871707

Rechtsauskiinfte
Tel. 044 4871717

Montag—Freitag
8.00-12.00
13.00-17.00

Bauauskiinfte
Tel. 044 4871818

Montag—Freitag
8.00-12.00
13.00-17.30

Internet:
www.hev-zh.ch
www.hev-zuerich.ch

Der Zircher Hauseigentiimer

Iy

Modul-Haus «option»
(Bild Weber Haus/
LIGNUM). Mehr

tiber Holz-Module auf
Seite 765.

Verwaltungsbedarf? Wir sind lhr Partner.

Ob Mietersuche, Vertrdge, Abrechnungen oder Notfalldienst: Wir erledigen fir Sie samtliche Verwal-
tungsaufgaben. Umfassend oder in Teilbereichen — auf jeden Fall aber zuverldssig und kompetent. Und
wenn notig schauen wir fir Sie mit unserer eigenen Rechtsabteilung zum Rechten.

Hans Barandun und sein Team
freuen sich auf Ihren Anruf auf die Nummer 044 487 17 50

Hauseigentiimerverband Ziirich Albisstrasse 28 8038 Ziirich
Telefon 044 487 17 50 Fax 044 487 17 32 hans.barandun@hev-zuerich.ch  www.hev-zuerich.ch

Ihre Immobilien. Unser Zuhause. N A
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Gebr. Knabenhans AG

Hardstrasse 67 / 8004 Ziirich

Kaminfegerei
Liiftungsreinigung
Dachdeckerei
Bauspenglerei
Reparaturdienst

Telefon 044 493 3010

Fax 044 493 3014
info@knabenhans-ag.ch
www.knabenhans-ag.ch
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ALPHAPLAN AG
Ziirich « Basel « St.Gallen « Winterthur « Bern
Telefon 0848 90 1000 - Fax 0848 90 3000
www.alphaplan.ch « E-Mail: info@alphaplan.ch
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Immobilien

Kostenlose
Beratung

Gerne fiihren wir mit
fhnen ein kostenloses
Bewertungsgesprach

0848 372 669

w.era-partner.ch

ww

lmmobilienverkan_:f'
mit ServiceGaranhe.

... mehr Freude am Gebéaude!

SCHLAGENHAUF

|
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Malen
Umbauen Tel. 0848 044 044
Fassaden www.schlagenhauf.ch

Regierungsratsersatzwahl

Interview

Regierungsratskandidat
Ernst Stocker im Gesprach

Der Hauseigentiimerverband Kanton Ziirich ist iiberzeugt, dass der
biirgerliche Kandidat Ernst Stocker als Nachfolger von Frau Regierungs-
ritin Rita Fuhrer die Anliegen der Hauseigentiimerinnen und
-eigentiimer am besten einbringen kann.

Herr Stocker, was bedeutet Wohneigen-
tum fiir Sie?

Ernst Stocker: Wohn- und Grundeigen-
tum sind sehr wichtig, denn sie schaffen
eine Verbindung zu unserem Land. Zudem
fordern sie die Selbstverantwortung und
das Engagement im lokalen Umfeld. Weiter
schaffen sie Sicherheit, vor allem wenn sie
vom Staat garantiert und geschitzt wer-
den. Wohn- und Grundeigentum mdssen
deshalb gefordert und nicht belastet wer-
den.

Wie wollen Sie die Anliegen der Haus-
eigentiimer einbringen?
Mein Ziel ist, wie bis anhin — sowohl als

Regierungsrats-
kandidat Ernst Stocker
im Gespréach mit

dem Zurcher Haus-
eigentiimer.

Bauvorstand wie auch als Stadtprésident
von Wadenswil — fur die Hauseigentiimer
gute Bedingungen zu schaffen. Denn auf
allen Ebenen sind diese wichtige Partner,
die sich vielfach durch ein verantwortungs-
bewusstes Verhalten auszeichnen. Ich den-
ke etwa an den Bereich Energieeffizienz, wo
Hauseigentiimer eine grosse Verantwor-
tung tragen. Dazu gehort auch, dass sie
vor immer neuen Abgaben und Gebuhren
verschont werden. Denn ohne Hauseigen-
tiimer kann es auch keine Mieter geben.

Welches sind Ihre Starken?

Ich sehe mich als erfahrenen und soliden
Polit-Handwerker, der sich lieber an seinen

HEV 1112009
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Interview

Taten messen lassen will als an seinen
Medienauftritten. Ich bin seit 20 Jahren im
Kantonsrat sowie in verschiedenen Kom-
missionen tatig, unter anderem in der Kom-
mission flr Staat und Gemeinden. Daher
kenne ich die Arbeitsweise zwischen Kan-
tons- und Regierungsrat bereits sehr gut
und weiss, wie am schnellsten Losungen
erarbeitet und umgesetzt werden kénnen.
Gleichzeitig verflige ich Uber langjahrige
Erfahrung in einem Exekutivamt.

Auch kenne ich gut die Anliegen der
Hauseigentlimer, denn ich bin seit Jahren
Mitglied der Parlamentariergruppe Wohn-
und Grundeigentum, die sich fur die Star-
kung von Wohneigentum engagiert. Zu
guter Letzt bin ich selbst Eigentimer von
Haus und Hof und damit sozusagen bei
Fragen rund ums Wohneigentum direkt
betroffen.

Wie stehen Sie zu den HEV-Initiativen

zum Bausparen und Eigenmietwert?

Selbstverstandlich habe ich als HEV-Mit-
glied beide Initiativen unterschrieben, denn
die Férderung und Nutzung von Eigentum
insbesondere zur individuellen Altersvor-
sorge ist sehr wichtig. In anderen Landern
wurden mit dieser Form der Eigenverant-
wortung der individuellen Altersvorsorge
bereits gute Erfahrungen gemacht. Selbst-
verstandlich sollen wir nicht alles vom
Ausland tbernehmen, insbesondere beim
Bausparen handelt es sich aber um eine
sinnvolle und gute Sache.

Was ist lhre Meinung zur aktuellen
Finanzlage des Kantons Ziirich?

HEV Zurich empfiehlt fiir die Wahl vom
29. November 2009: Ernst Stocker in
den Regierungsrat.

HEV 1112009

Die aktuelle Finanzlage ist nicht gut, da
gibt es nichts zu beschonigen. Der Grund
dafur ist eine starke Rezession, die sich ins-
besondere im Raum Zirich bemerkbar
macht.

Aber gerade kirzlich wurde die Region
Zurich einmal mehr als einer der weltweit
am wettbewerbsstdrksten Standorte ge-
kart. Das stimmt mich zuversichtlich, dass
die Lage sich wieder bessern wird, so-
bald die Rezession nachldsst. Investitionen
der offentlichen Hand sollten also nicht
reduziert und die Steuerfisse auf keinen
Fall erh6ht werden.

Es wird jedoch nicht zu vermeiden sein,
dass weitere Sparmassnahmen geprift
werden missen. Darunter sollen aber nicht
die Burgerinnen und Burger — und insbe-
sondere die Hauseigentimer — leiden. Im
Vordergrund muss die Uberpriifung und
Entschlackung der Verwaltungsabldufe ste-
hen. Diese Einsparungen missen so umge-
setzt werden, dass der Blirger, wenn immer
moglich, nicht davon betroffen ist.

Wie denken Sie iiber das Thema Flug-

1&rm?

Das ist ein komplexes und kompliziertes
Thema. Bei der Diskussion darf aber nicht
vergessen werden, welche Bedeutung der
Flughafen fur die ganze Region und unser
Land hat und wie wichtig er fur die Ent-
wicklung ist. Aus meiner Sicht muss ange-
strebt werden, dass der Flughafen wieder
gegen Norden ausgerichtet wird. Denn so
wurde er auch urspriinglich konzipiert und
gebaut. Ich hoffe, dass nun mit der neuen
burgerlicheren Regierung in Deutschland
wieder Bewegung in das Thema kommt
und eine Lésung moglich wird. Das kann
der Kanton Zirich aber nicht alleine voll-
bringen, sondern muss eine Unterstiitzung
durch Bundesbern erhalten.

mastceralarm

044 312 12 32

Elektronischer / Mechanischer
Einbruchschutz

Garantie gegen techn. Fehlalarm
5 Jahre Gerate-Garantie

Berninaplatz 1
8057 Ziirich
Fax 044 312 12 38
service@alarm24.ch

www.alarm24.ch

Interkantonale Strafanstalt Bostadel

Postfach 38, 6313 Menzingen ZG, produktion@bostadel.ch

Schreinerei/Stuhlflechterei

Wir sind spezialisiert auf die
Restaurierung von Stiihlen mit Jonc-
oder Schnurgeflechten, Mdbel-
restaurationen und Auffrischungen.
) Stiihle flechten

) Mobelrestaurationen

) Serienarbeiten

Malerei/Ablaugerei

¢y Inunserem modern eingerichteten Betrieh
mit umweltgerechter Entsorgung sind wir

auf das Ablaugen, Grundieren und Spritzen
”W (Heissspritzverfahren) spezialisiert.

) Fensterladen
) Mébelstiicke
) Gartenmdbel
Unser Betriebsleiter Malerei/Ablaugerei, Emst Langenegger,

herdt Sie geme.
Telefon: 041 757 19 43, Fax: 041 757 19 01

Unser Betriebsleiter Schreinerei/Stuhiflechterei, Bruno Joller,
berdt Sie gerne.
Telefon: 041 757 19 80, Fax: 041 757 19 02

Unsere Produktionsbetriebe garantieren eine tadellose Qualitat.
Abholung und Lieferung nach Absprache.
Weitere Informationen und Preislisten finden Sie auf www.bostadel.ch.




Verkaufsabsichten? Wir sind lhr Partner.

Suchen Sie einen Kaufer fur Ihre Liegenschaft? Nutzen Sie unsere umfassenden Marktkenntnisse
und unser weitgespanntes Beziehungsnetz. Wir stellen Ihren Verkauf von A bis Z sicher, von der
Preisfestlegung bis zur Abwicklung der Grundstiickgewinnsteuer.

Rita Eichenberger und ihr Team
freuen sich auf Ihren Anruf auf die Nummer 044 487 17 80

Hauseigentiimerverband Ziirich Albisstrasse 28 8038 Zlirich
Telefon 044 487 17 80 Fax 044 487 17 83 rita.eichenberger@hev-zuerich.ch www.hev-zuerich.ch

lhre Immobilien. Unser Zuhause. N A

Jetzt

eneraetisch modernisieren

Energie

Information und Beratung fiir
energetische Sanierungen

«Jetzt — energetisch modernisieren»

Ein Drittel des gesamten Energiever-
brauchs geht auf Kosten des Wohnens.
«Jetzt — energetisch modernisieren» nutzt
dieses grosse Effizienzpotenzial: Das Pro-
gramm bietet Information, finanzielle
Unterstiitzung und Beratung zur energeti-
schen Modernisierung aus einer Hand.

Informationsanlass in der Gemeinde

Am Informationsanlass in der Gemeinde
erfahren Hausbesitzer alles Uber die ener-
getische Modernisierung von Wohnge-
baduden. Hier werden Dienstleistungen
und Produkte zum Dichten, Dammen und
klimafreundlichen Heizen vorgestellt -
direkt und personlich von den Partnern des
Programms «Jetzt — energetisch moder-
nisieren».

Starke Partner, starke Zusammenarbeit
Das Gebdudeprogramm «Jetzt — energe-
tisch modernisieren» setzt auf eine enge
Zusammenarbeit starker Partner. Sie enga-
gieren sich gemeinsam flr ein Ziel: die
Forderung hochwertiger, klimafreundlicher

Néchste Informationsanldsse

2009
Uster, 25. November
Stifa, 2. Dezember

2010

Riti und Dirnten, 12. Januar

Elgg mit Schlatt, 20. Januar
Ilinau-Effretikon, 28. Januar
Wiesendangen, Elsau und Bertschikon,
2. Februar

Fallanden mit Maur und Schwerzenbach,
11. Februar

Wetzikon, 10. Mérz

Ottenbach mit anderen Gemeinden,

18. Marz

Stadel evtl. mit Bachs, Weiach und
Neerach, 23. Marz

Geroldswil mit Unterengstrigen,
Weinigen und Oetwil, 13. April
Turbental mit Zell und Wila, 20. April
Laufen-Uhwiesen mit Nachbarn, 18. Mai
Mannedorf, 1. Juni

Schofflisdorf, Ober-/Niederweningen
und Schleinikon, 8. Juni

Adliswil, 17. Juni

Rickenbach mit Dinhard, Altikon, Ellikon
und Hettlingen, 29. Juni

Niederhasli, 2. Juli

Modernisierungen von Wohnbauten. Hirzel, 7. Juli
Die Partner von «Jetzt — energetisch sanieren» sind:

o 7\ L)
ﬁBaudirekliun Ziircher AN AN @"
e Kantonalbank H E V Kanton Ziirich e
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Wo ist Ihr Vermogen noch sicher?

..Die Losung finden Sie bei uns!
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a Die halten!
Garantiert!

WALDIS Tresore AG | 8153 Riimlang | Tel. 043 /211 12 00 | info@tresore.ch
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il kostenbewusste Vorausdenler
Es braucht keine weiteren baulichen Massnahmen, da

nur 2 Leitungen in den Keller gefiihrt werden miissen.
“Die maximale Vorlauftempertur von 60 Grad eignet sich

[Fertio mentiertt
L Keminsenicrune wit i i
SYSTEHETD unucli

Swisstherm AG © Badweg 2 * 5103 Wildegg * Telefon 062 887 10 00 « Fax 062 88710 05 * info@swisstherm.ch « www.swisstherm.ch
Zweigniederlassungen:

Ziirich-Sauliamt: Swisstherm AG - Ettenbergstrasse 78 - 8907 Wettswil e Ostschweiz: Swisstherm AG - Schaffhauserstrasse 75 - 8500 Frauenfeld

Ziirich-Oberland: Swisstherm AG - Postfach- Binzikerstrasse 10 - 8627 Griiningen  Swisstherm Innerschweiz AG - Banschimatt 1 - 6018 Buttisholz

Energie

Ziircher Gemeinderat fiir
Abwrackpramie fiir Kiithlschranke

Mit einer neuen Aktion will der Ziircher
Gemeinderat den Ersatz alter, stromfressender
Kiihlschrinke durch energieeffizientere an-
kurbeln. Kunden des EWZ sollen nach seinem
Willen 25% des Kaufpreises, maximal aber

Fr. 400.- pro Gerit, erstattet bekommen. Dafiir
hat er 1,9 Mio. Fr. zugunsten des Stromspar-
fonds gesprochen.

Die Aktion soll Anfang 2010 stattfinden. Sobald der
Beschluss rechtskraftig ist und feststeht, wie vorzugehen ist,
um von der Aktion zu profitieren, werden wir ausfuhrlicher
informieren.

ad
r lnga-sﬁs g0 80
fon
elektl’ 057 ziirich tele tzwerke . |adcen
-netz¥’ -ag-
inarstras® glecom herzind
|nstaHa| .:;ice o W
t
epard

Rostwasser7 O
Wassellethoeh

Giinstig. Sauber. Schnell.
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ALPHAPLAN AG

Hauswartung Kundengiirtnerei Rasenmihen Gravuratelier

8604 Hegnau-Ziirich Ziircherstrasse 40—42
4414 Fiillinsdorf-Basel Schneckelerstrasse 4 « 9014 St.Gallen Fiirstenlandstrasse 96
3004 Bern Felsenaustrasse 17 « 8400 Winterthur St. Gallerstrasse 10
Telefon 0848 90 1000 « Fax 0848 90 3000
www.alphaplan.ch « E-Mail: info@alphaplan.ch

IS Lenzlinger

Metallbau

Balkone und
Verglasungen

Lenzlinger Séhne AG
Grossrietstrasse 7, 8606 Nanikon/Uster

Tel. 058 944 58 58, Fax 058 944 54 70
mb@lenzlinger.ch, www.lenzlinger.ch
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Baum * Garten AG

Spezialfillarbeiten

Ganze Schweiz
Fillungen von Hand und maschinell
Holzentsorgung
Hackarbeiten und Hackschnitzel
Stockfrisarbeiten

Kastellstrasse 6 = 8623 Wetzikon | Telefon 044 972 36 66 | Fax 044 972 36 68 prompt | sicher | zuverldssig

Sanitar
Heizung
Reparaturen

044 438 8030

ROBERT BLUM

Blum Haustechnik AG
Girhaldenstrasse 28, 8048 Zirich

www.blum-haustechnik.ch

E-Mail: info@blum-haustechnik.ch
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Ihr Partner fur Ihr Heim

Renovationen
Kbachen/Bader

GU - Auftrage
Gartenanlagen
Beratung und Planung

Neroag AG

Immobiliendienstleistungen

Kontaktieren Sie uns far
eine Gratis Offerte
www.neroag.ch

15% Rabatt fur Neukunden bis am 31.12.2009 info@neroag.ch

Von der Idee zum Projekt

- —— Ex
5ffnung der Raststitte ———
STOP im Knonauer.

Hotz Partner AG, Architektur und Ausfuhrung, Wédenswil

1999 machte sich der Wadenswiler Architekt Harry Hotz erstmals
Gedanken iiber den Bau einer Raststitte im Knonaueramt. Mit der Fertig-
stellung des letzten Teilstiicks der A4 wiirde die Distanz zwischen

den Raststitten im Urnerland und Kemptthal 120 Kilometer betragen.

Grund genug fur den Bau einer Verpfle-
gungsstation auf diesem neuen Streckenab-
schnitt. Da entlang der Autobahn kein Bau-
land fiir ein solches Bauvorhaben vorhanden
war und eine eigene Zu- und Wegfahrt fur
eine neue Raststatte nicht bewilligungsfahig
gewesen wdre, machte Harry Hotz aus der
Not eine Tugend. Das Konzept bezweckte
eine Doppelnutzung des Bodens beim Auto-
bahnanschluss in Affoltern a.A. Die projek-
tierten, als Erdwaélle aufgeschutteten Ein- und

Die Meilensteine

Ausfahrtsrampen wurden durch Briickenkon-
struktionen ersetzt um die nétige Boden-
flache fur Infrastruktur und Parkierung darun-
ter zu erhalten.

Konsequenterweise musste der Hochbau
mit einem flichenméssig moglichst geringen
«Fussabdruck» geplant werden. Die Rast-
statte wurde von der Typologie her als
Briickenkorper entwickelt, welcher sich quer
Uber die Fahrbahn erstreckt. Neben dem
Boden wurde so eine hochst effiziente Orga-

07.10.2005 Baudirektion Kanton Zirich erteilt strassenpolizeiliche Bewilligung.
08.11.2005 Gemeinderat Obfelden stellt Baubewilligung aus.

31.03.2006 Griindung Autobahn-Raststatte A4 AG mit 600000 Fr. Startkapital.
03.04.2006  Uvek bewilligt Projekt und weist alle 23 Einsprachen ab.

13.12.2006  Regierungsrat Kanton Zirich erteilt Konzession fiir 75 Jahre.

04.04.2007  Offizieller Spatenstich fiir den Hochbau.

08.05.2007  GV-Beschluss AR A4 AG — Erhohung Aktienkapital von 2,1 auf 12 Mio. Fr.

13.11.2009  Eroffnung A4 und Raststatte.

HEV 1112009
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Von der Idee zum Projekt

nisation des Hochbaues erreicht — ein Betrieb
der dauerhaft von zwei Seiten bedient wird.
Von den Haupteingédngen fiihren Rolltrep-
pen die Besucher in eine Cafeteria im Zwi-
schengeschoss. Weiter geht es in das erste
OG, welches als introvertiertes Shopping-
geschoss, mit neutralen, frei einteilbaren
Ladenflachen konzipiert ist. Eine weitere Roll-
treppe erschliesst das Restaurantgeschoss,
das eigentliche Herzstlick der Raststatte. Zwei
gross dimensionierte Panoramaverglasungen
geben den Blick Gber das pulsierende Treiben
der Autobahn und die umliegende Region,
mit ihren Hlgeln und Feldern im Norden und
dem Rigimassiv im Stiden, frei. Die Fassaden
bestehen aus zwei verschiedenen, voneinan-
der abgel6sten Schichten, zwischen denen
sich die Fluchtwege befinden. Die innere
Schicht besteht aus einer gelblich-grin
lackierten Metall-Sandwich-Konstruktion,
welche den thermischen Abschluss des Be-

Blick auf A4 Richtung Zurich.

tonskelettbaus der Raststdtte darstellt. Die
dussere Fassadenschicht aus perforiertem
Aluminium-Trapezblech umhiillt das gesamte
Gebdude wie ein feines Kleid. Diese beinahe
textil wirkende Haut verdndert ihre Dichte
und Farbe je nach Blickwinkel, Lichteinfall
und Intensitit, ldsst den Bau einmal leicht,
fast schwerelos und durchsichtig, dann wie-
der massiv, geschlossen und silbern glanzend
erscheinen. Die Dynamik der Autobahn tritt
in einen Dialog mit dem Gebaude.

Zahlen und Fakten

Investitionsvolumen

rund 55 Millionen Franken

Aushubmaterial

70000 Kubikmeter

Bauvolumen

28000 Kubikmeter

Erwartetes Verkehrsaufkommen

50000-60000 Fahrzeuge/Tag

Frequentierung

5-7% der Reisenden

Parkplatze fir Géste 270

Benzin/Diesel

2 Tanks a 120000 Liter

Offnungszeiten

6.00 bis 22.00 Uhr (Cafeteria 24 Stunden offen)

gebuihren von rund 500000 Franken zu.

Werden die gesteckten Umsatzziele erreicht, fliessen dem Kanton Zurich Konzessions-

Eine Infrarotkabine fiir Inre Gesundheit

Das Wellness-Center fUr zuhause.

Schwitzen bei angenehmer Temperatur
mit Farb-, Aroma- und Musiktherapie.

Tiefenwéarme hilft bei Verspannungen,
férdert Konzentration und guten Schiaf,
braucht wenig Platz -> eine Steckdose gentgt. /& .

Das Physiotherm Prinzip
= Niedertemperatur-Infrarottechnik
~

patentierte Lavasand-Technologie
LavaTech  #“=  ganfte Tiefenwarme ohne Unterbrechung

Grosse Auswahl fir jedes Budget!

Physiotherm Beratungscenter Zirich
Tel. 044 480 13 31 - zuerich@physiotherm.ch
www.physiotherm-zuerich.ch

Sil
Verlangen =F
Besuchen Sie U"

e Produl

sere

ktunteriagen

Ausste\\u\'\g

Spezialangebot fiir HEV-Mitglieder

PHYSIO=THERM®

Infrarotkabinen

Erdgas/Strom konnen ebenfalls getankt bzw. gezapft werden

Verkaufsflache > 1000 m? (8 Ladenmieter und Bankomaten)

Tankstellen-Shops 22125 m?

Café-Bars 2 mit 40 Platzen

Panoramarestaurant 200 Sitzgelegenheiten e
Mitarbeitende rund 100 swiss made

BRUNNER KUCHEN AG
CH-5618 Bettwil
Tel. 056 676 70 70

754 | HEV 1112009 Ausstellung mit ber 30 Kiichen in Bettwil

Und in der Baumuster-Centrale Ziirich und Emmen

www.brunner-kuechen.ch




lhre Immobilien. Unser Zuhause

Infrarot-Warmekabinen*
und Saunen mit Garantievorteil — FIEEELEES
* Warmeelemente der Extraklasse*

¢ Saunen in Biinder Fichte oder Hemlock
mit Top-Montage vom Profi-Schreiner

Immobilienverkauf ist Vertrauenssache.

Langmoosstrasse 66, 8135 Langnau a. A.
Telefon 044 713 00 77, Fax 044 713 00 67
www.saunabau-buerki.ch

Niederglatt
5%-Zimmer-Einfamilienhaus

NF ca. 131 m?, an sehr schoner, sonniger und kinderfreundlicher Lage in einem
ruhigen Einfamilienhausquartier. Gepflegte, gut unterhaltene Liegenschaft mit
Cheminée, 2 Nasszellen, moderne Einbaukiiche, neue Heizanlage. Wunderschdn
eingewachsene Gartenanlage mit 2 Gartensitzpldtzen, Rasen, Bdumen und
Strauchern, Aussencheminée, Gartenhaus. 2 Garagen, Baujahr 1983, Verhandlungs-
preis Fr. 1 180000.—.

SAUNABAU AG
D. + U. WINKLER

Bruno Coduri GmbH Gipsergeschaft

innere Verputzarbeiten im Broélberg 8 Riedt b. Neerach

- : - 1-2-Familienhaus mit einer 6%- und
ab.gehangte"Decken Kilchberg-Zurich 4-Zimmer-Maisonettewohnung
Leichtbauwande Tel. 0447155300 NF ca. 216 m*/ 160 m? im schdnen Weiler Riedt b. Neerach gelegen. Die Wohnungen
Isolationen Fax 0447155394 sind luxurids ausgebaut mit einer grossziigigen Grundrissgestaltung. Cheminée,

Kachelofen. Die Liegenschaft kann mit wenig Aufwand auch in ein Einfamilienhaus
umgebaut werden. Traumhafte Gartenanlage, Wintergarten mit Cheminée,
Gartenhalle, Pergola, Biotop. Grundstlicksflache 847 m?, Baujahr 1825 (Umbau
1990/95 und 2000). Verhandlungspreis Fr. 1980 000.—.

Wolfhausen
Ein- oder Zweifamilienhaus, ganz wie Sie wiinschen

Wir gestalten und pflegen lhre Umgebung!

An sonniger, zentraler Lage in einem beliebten Wohnquartier. Freistehendes Wohn-
haus mit zwei 3-Zimmer-Wohnungen sowie einem Einzelzimmer mit Dusche/WC
Grosszligige Kellerrdumlichkeiten mit Aussenrampe. Gepflegte Gartenanlage mit
Rasenflache, Rabatten, Biischen und Baumen, Einzelgarage, 3 Besucherparkpldtze.
Grundstiicksflache 896 m?, Baujahr 1982, Verhandlungspreis Fr. 980 000.—.

www.spaltenstein-gartenbau.ch

Spaltenstein GartenBau AG
8303 Bassersdorf, Tel. 044 836 57 72

Stafa
Spannende Loftwohnung mit exklusivem Ausbau
NF ca. 128 m?, an ruhiger, bevorzugter Wohnlage mit Seesicht, héchster Ausbau-

standard, 2 Nassrdume, 2 Terrassen, 2 Einstellplatze in der UN-Garage, Baujahr
2000/01, Verhandlungspreis Fr. 950 000.— exkl. Garagenplatze.

\ Muller Sanitar
/' 8048 Ziirich-Altstetten

Tel. 044 431 41 41

24 Std. Noffall-Service

Augh unsere Bider und Install
haben schone Formen. www.mueller-sanitaer-zuerich.ch

Alle unsere aktuellen Verkaufsobjekte finden Sie auf A
unserer Internetseite www.hev-zuerich.ch. /\ A

Hauseigentiimerverband Ziirich Albisstrasse 28 8038 Ziirich

Telefon 044 487 17 78 Fax 044 487 17 83 verkauf@hev-zuerich.ch www.hev-zuerich.ch




Interview

Objektive Immobilienbewertung

AN

WUhI"I § Thomas Rinderknecht

Ferner wird unsere Sendung
seit dem 1. Juli nicht mehr an
TeleTop gesendet, da TeleZiri
das gesamte Sendegebiet von
TeleTop abdeckt.

TV-Interview von

Bernhard Stotz, wohntraum.tv,
mit Thomas Rinderknecht,

eidg. dipl. Immobilien-Treuhander,

EVIARE Hauseigentiimerverband Ziirich Leiter Bewertung/Expertisen HEV

P

Was kann der Ausléser sein, dass eine

Schétzung in Auftrag gegeben wird?

Nebst Verkauf oder Kauf einer Liegen-
schaft interessieren die Verkehrswerte sehr
oft in Nachlassverfahren oder bei guter-
rechtlichen Auseinandersetzungen. Es sind
daher nicht immer Privatpersonen, welche
eine Schatzung in Auftrag geben, sondern
oft auch Gerichte, Firmen, Pensionskassen,
Banken, die 6ffentliche Hand usw.

Welche Arten von Schétzungen gibt es?

Grundsétzlich gibt es mehrere Metho-
den. Diese zu schildern, wiirde hier aber
den Rahmen sprengen und waére fir einen
Laien vermutlich auch schwer verstandlich.
Die Wahl der Methode hangt vor allem
vom Objekt und dem Zweck ab, so wird ein
EFH nach anderen Kriterien bewertet als
das Portfolio einer Pensionskasse.

Wie kommt die Schédtzung des Werts

einer Liegenschaft zustande?

Bei der klassischen Bewertung z.B. eines
Einfamilienhauses bilden die Herstellungs-
kosten des Gebaudes die Grundlage. Zu be-

Zurich

riicksichtigen sind sodann die baulichen Ne-
benkosten wie die Gebiihren fir Baubewilli-
gung und Anschluss der Werkleitungen etc.,
Umgebungsarbeiten, Zinsen fir den Bau-
kredit, eine allfallige Altersentwertung und
schlussendlich der Landwert. Bei Rendite-
objekten wie z.B. einem Mehrfamilienhaus
interessieren die Herstellungskosten in der
Regel kaum. Grundlage bildet hier vielmehr
der Nettoertrag, den eine Immobilie in der
Zukunft aufgrund der Bebauung abwerfen
wird, d.h. die Bruttoeinnahmen abziiglich
Bewirtschaftungskosten, sowie die erwarte-
te Rendite auf dem investierten Kapital.

Was wird fiir eine Schédtzung bendétigt?

Wichtigstes Dokument ist der Grund-
buchauszug, dann der Gebaudeversi-
chungsausweis, Katasterplan, Grundrisspla-
ne und bei vermieteten Objekten die detail-
lierten Mietzinseinnahmen.

Erstellt der HEV Ziirich noch weitere

Gutachten?

Selbstverstandlich erstellen wir auch
Mietwertgutachten, Projektbeurteilungen,

HEV 1112009
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Das Immobilienmagazin wird téglich
auf TeleZuri ausgestrahlt. Der HEV
Zurich ist regelmassig als Gast mit Fach-
beitragen im immoTipp dabei.

Ausstrahlungszeiten unter:
www.wohntraum.tv
Wagistrasse 2, 8952 Schlieren
Telefon 044 738 55 55
info@wohntraum.tv

Berechnungen von Wohn- oder Nutznies-
sungsrechten usw.

Héufig ist zu héren, dass der Wert und

der Verkaufspreis einer Liegenschaft

unterschiedlich hoch sein kénnen. Wa-
rum ist das so?

Wert und Preis sind nicht das Gleiche. Es
gibt bestimmte statistische Vergleichsme-
thoden, die in einem beschrinkten Masse
Preise von kuranten Einfamilienhdusern und

lhr Gebaude verpufft Energie! Unsere Warmebilder zeigen Ihnen wo.

e Schwachstellenanalysen
= | eckortungen
® Bestandesaufnahmen

HEV 1112009

Eigentumswohnungen bestimmen koénnen
(hedonische Methode). Da Liegenschaften
aber in den Uberwiegenden Fallen Unikate
sind, bestimmen wir in der Regel einen
Wert aufgrund wertbestimmender Parame-
ter und der Finanzmathematik sowie des
kommerziellen Nettonutzens. Aber erst bei
einem Verkauf wird der genaue Preis fest-
stellbar sein.

Welche Entwicklung der Immobilien-
werte erwarten Sie fiir den Kanton
Ziirich?

Nachdem sich die Preise in den vergan-
genen Jahren aufgrund der sehr tiefen Kapi-
talzinsen stark nach oben entwickelt haben,
erwarten wir jetzt eher eine Seitwartsent-
wicklung. Aufgrund der unsicheren kon-
junkturellen Aussichten und der absehbaren
Verscharfung auf dem Arbeitsmarkt be-
furchte ich, dass in schwicheren Markten
Verkdufe eher schwieriger werden.

Wie gehe ich am besten vor, wenn ich

eine Liegenschaft verkaufen will?

Lassen Sie als Erstes bei uns ein Wertgut-
achten erstellen, damit Sie sich zuerst ein
Bild tiber die Verkaufschancen machen kon-
nen, oder wenden Sie sich direkt an unsere
Verkaufsabteilung.

ADC sc

Renggerstrasse 3, 8038 Zirich
Telefon 044 485 40 50

Advanced Datacommunication Cansulting

info@adc-ag.ch, www.adc-ag.ch

QO

1o

Clever finanzieren.

NURBEI?VERU! _—
wznugecur

ey reue fensle-Seandand
mil Alarmlunstion,

HypothekenBorse AG, Finanzierungsberatung fiir

Private und Firmen, Neugrlitstrasse 4b, CH-8610 Uster
Telefon 043 366 53 53, Fax 043 366 55 83

info@hypotheken-boerse.ch, www.hypotheken-boerse.ch

HYPOTHEKENBORSE AG

Neues Design

—

—

~~.__ bruchhemmend

— _

e malerarbeiten
, ¢ bodenbelage
=" e fensterladen alu/holz

e fenster- und turenvertrieb
e wintergarten pvc - metall

warmedammend ¢ schall- und ein-

>

-

_—

horst klein AG

Fenster und Tiiren fiirs Leben

industriestrasse 4
6345 neuheim

tel
fax
mobile

leimbachstrasse 19
8134 adliswil

0417552326 tel
044 710 24 54 fax
079 662 90 68

044 710 97 06
044 710 24 54

email horstkleinag@bluewin.ch



E RZ A H I_ E N S I E U N S | H R E Bauen & Modernisieren 2009 / Wettbewerb
KUCHENTRAUME. e s nd Hodersien 200

Wir bauen lhnen lhre Traumkiiche! Die Gewinner des HEV-Wettbewerbs

= : Gut 650 Besucherinnen und Besucher unseres Standes an der Messe «Bauen und
Modernisieren 2009» haben am Wettbewerb teilgenommen und die Frage nach den
Tatigkeitsfeldern des HEV Zurich richtig beantwortet.

Das Los hat entschieden und die Gewinner sind:

1. Preis: Helikopterflug
geht an Ch. Groger, Kilchberg

2. Preis: Reka-Checks im Wert von CHF 400.—
gehen an H. Imhof, Mannedorf

3. Preis: Reka-Checks im Wert von CHF 200.—
gehen an R. Stockli, Zirich

Herzlichen Gliickwunsch und herzlichen Dank fiir Ihren Besuch und die Teilnahme.

www.lerch.ch

1959 — 2009 50 Jahre Kiichenbau

Jubilieren und proﬁt'\ere?_r:ﬂ -
gonus bis Fr: 1'000. — Guitig

gestellungen

Ausstellung Luzern 6030 Ebikon 04142022 23

Lerch AG Bauunternehmung
ASTOR Kiichen- und Mébelbau AG
Hauptsitz 8840 Einsiedeln 055418 75 20 0
KUCHEN Ausstellung Zirich 8050 Zirich 0433335747 schweizer Produktion HEV 1112009 | 763




INTERCITY ?5%5

SERVICES

Sind Sie am Erwerb von drei ﬂnierten milienhausern

in Teufenthal AG interessiert?

I 11

DR

———

Wir sind einer der bedeutenden Anbieter von Anlageimmobilien. Unter unseren Verkaufsangeboten befinden sich
regelméssig interessante Anlageimmobilien aus allen Regionen der Deutschschweiz. Besuchen Sie unsere Website:
www.intercity.ch/Angebote/Anlageimmobilien

Sie haben auch die Moglichkeit, uns iiber Ihr personliches Suchprofil zu informieren und profitieren von der kiinfti-
gen automatischen Vorinformation von marktfrischen Verkaufsangeboten.

Oder méchten Sie [hr Mehrfamilienhaus durch uns verkaufen?

Bei jeder Vermittlung eines Mehrfamilien- oder Geschaftshauses kommt das grosse Know-how, die langjahrige Erfahrung
und das weit reichende Beziehungsnetz der Intercity Gruppe zum Einsatz.

Claudia Spalinger, eidg. dipl. Immobilientreuhanderin, ist eine ausgewiesene Kennerin des
Immobilienmarktes fiir Mehrfamilien- und Geschaftshauser in und um Ziirich und freut sich
auf lhre Kontaktaufnahme:

Intercity Ziirich / Anlageimmobilien, Zollikerstrasse 141, 8008 Ziirich
claudia.spalinger@intercity.ch oder Direktwahl 044 388 58 80

Als ganzheitlicher Immobiliendienstleister stehen wir unseren Kunden
bei jedem Immobilienschritt zur Seite. Wir bewirtschaften unterneh-
merisch, verkaufen engagiert, vermieten effizient und beraten umfas-
send mit unseren regionalen Spezialistenteams: www.intercity.ch

Mitglied der Schweizerischen
Maklerkammer SMK

Die Intercity Group ist ein unabhéngiges Immobiliendienstleistungsunternehmen mit Gruppengesellschaften in Ziirich, Luzern, Bern, Basel, St.Gallen und Olten. Hugo Steiner
AG in St.Gallen. Wiist und Wiist fiir exklusives Wohneigentum in Ziirich und Luzern (exclusive affiliate of Christie’s Great Estates). SPG Intercity fiir kommerzielle Liegen-
schaften in Ziirich, Basel und Genf (alliance partner of Cushman & Wakefield). Inova Intercity fiir Bautreuhand in Ziirich, Uster und Basel. alaCasa.ch fiir Wohneigentum.

Zum Titelbild

Module — Raumbausteine aus Holz

Michael Meuter*

Holz-Module werden als Raum-Einhei-
ten im Werk vorgefertigt, auf die Baustelle
transportiert und dort in Kirze zu einem
fixfertigen Ganzen zusammengesetzt. Die
Leitungen sind bereits verlegt, die An-
schlisse ausgespart, die Warmeddmmun-
gen integriert. Alles fugt sich wie ein
grosses Puzzle im Handumdrehen zusam-
men - ohne Staub, ohne wochen- und
monatelangen Stress und Ldarm und ohne
aufwendige Nachbesserungen.

Module lassen sich auch aneinanderrei-
hen oder -stapeln. Der Modulbau multipli-
ziert gleichsam die ausgewiesenen Starken
des Holzbaus: Er ist noch praziser in der Fer-
tigung, noch schneller im Aufbau, noch
wirtschaftlicher, noch effizienter.

Die «Smallhouse»-Module aus der Feder
des bekannten Berner Architekturbiiros

Bauart werden heute unter dem Namen
«option» (Titelbild) als unkonventionelle

- —

Modul «Smallhouse» von Bauart Architekten, Bern.

Bild Andreas Greber, Hasle-Ruegsau/Lignum

*M. Meuter ist Verantwortlicher Information
von Lignum Holzwirtschaft Schweiz in Zurich.
Lignum-Hotline 044 267 47 83: kostenlose
Auskunft rund um Holz. Mo-Fr, 8-12 Uhr,
www.lignum.ch

Hausidee vertrieben. Rund vier Meter breit,
knapp zehn Meter lang und etwas weniger
als sechs Meter hoch, bieten sie eine Netto-
nutzfliche von 63 Quadratmetern und
kénnen in einem Tag auf die vorbereiteten
Fundamente abgesetzt werden.

Auch das Wohnmobel von NRS-Team in
Cham (Bild auf dieser Seite) ist eine Mog-
lichkeit, mobil und flexibel zu wohnen. Das
Grundmodul ist ein zweigeschossiges Haus
mit zwei Zimmern, 40 Quadratmeter
Wohnfliche, bei Bedarf mit Kiiche,
Dusche/WC ausgertistet. Die Innenwdnde
sind transparent. Schiebefenster lassen den
Innenraum grossflachig 6ffnen.

Wohnmaobel von NRS-Team, Cham.
Bild NRS-Team, Cham/Lignum

HEV 1112009



. %_ﬁ Pikettdienst

‘m Schilderdienst

Unterhaltsarbeiten

Reparaturen

Hauswartungen
Liegenschaftenservice

8006 Ziirich
044 350 64 64

info@casarep.ch
www.casarep.ch

Egg ZH - Riischlikon - Winterthur - Rapperswil 3G

Baume im Herbst

Sie haben die Baume -
Wir das Fachwissen

Stiirme - Astausbriiche
Pilze - Faulstellen
Laub - Winterquartiere

Sicherheitskontrollen - Pflegearbeiten
Baumschutz auf Baustellen

Kompetente Umsetzung durch den
eidg. dipl. Baumpflegespezialisten

baumART%"

Pflege und Diagnose far den Baum

Baumart AG
Schlossmhle 1 - 8500 Frauenfeld - Tel. 052 722 31 07

Baumart Luzern GmbH
Museggstrasse 25 - 6004 Luzern - Tel. 041 410 83 63

baumart@bluewin.ch - www.baumart.ch

WIR INSTALLIEREN
ZUKUNFT

www.elektro-compagnoni.ch

ELEKTRO
COMPAGNONI

MALER
KILCHBERG FE”RER

Altbau und Denkmalschutz
Kundenservice/Beratung
Entwurf und Gestaltung
Kunst am Bau
Hightech/Biroumbauten
Gesunde Anstriche
Arztpraxis/Klinik

Maler Feurer AG
Eidg. dipl. Malermeister, 8802 Kilchberg
Tel. 044 715 21 20, www.malerfeurer.ch

Nachbarrecht

Das Hammerschlags-

oder Leiterrecht

Es kommt vor, dass beim Bauen das Eigentumsrecht des Nachbarn in
Anspruch genommen werden muss. Dem Bauherrn steht dieses Recht
unter bestimmten Voraussetzungen auch zu.

Uberragen der Aus-
legearm und der Ge-
genballast eines Bau-
kranes ein Drittgrund-
stiick und beansprucht
der Bauherr in dieser
Weise ein Nachbar-
grundstiick, ohne sich
vorgdngig mit dem lic. iur.
Betroffenen nach der [Iiziano Winiger,

) tel. Rechtsberatung
gesetzlichen Ordnung  HEV Ziirich
in Verbindung zu set-
zen, kann die Baubehdrde den Betroffe-
nen zur Abwehr der Einwirkungen auf sein
Eigentum nicht an den Zivilrichter ver-
weisen.

Was ist das Hammerschlags-
bzw. Leiterrecht?

Gemdss § 229 PBG ist jeder Grund-
eigentimer berechtigt, Nachbargrundstuicke
zu betreten und vortibergehend zu benut-
zen, wenn dies fur die Erstellung, die Veran-
derung oder den Unterhalt seiner Bauten
notwendig ist.

Das Eigentum des Betroffenen darf
dadurch aber weder unzumutbar gefédhrdet
noch beeintrachtigt werden (Abs. 1). Diese
Berechtigung ist méglichst schonend und
gegen volle Entschddigung auszulben
(Abs. 2). Die Inanspruchnahme eines Dritt-
grundstiickes bewirkt stets einen Eingriff in
die Eigentumsrechte des Nachbarn und hat

sich deshalb in tatsichlicher und zeitlicher
Hinsicht auf das absolut Notwendige zu
beschranken.

Wer regelt das Hammerschlags-
bzw. Leiterrecht?

Beim Hammerschlagsrecht handelt es
sich um eine privatrechtliche Vorschrift.
Aufgrund von Art. 695 ZGB liegt die
Zustandigkeit fur seine Regelung bei den
Kantonen. Im Kanton Zurich gelangt der
oben erwéhnte § 229 PBG zur Anwendung.

Er ersetzt die vormals im Einflhrungs-
gesetz zum ZGB (8§ 162 ff.) enthaltenen
Normen. Obwohl heute im PBG ange-
siedelt, regelt das Hammerschlags- oder
Leiterrecht nach wie vor privatrechtliche
Nachbarverhéltnisse.

Wer entscheidet iiber das Hammer-
schlags- bzw. Leiterrecht?

Beim Erlass des PBG ging der Gesetz-
geber davon aus, dass die Baubehorden
zur Beurteilung der Frage, ob die vortiber-
gehende Beanspruchung eines Nach-
bargrundstiickes zur Realisierung einer
Baute, Anlage etc. notig sei, besser in der
Lage seien als die Zivilgerichte. Den Ver-
waltungsbehorden wurde daher in dieser
grundsatzlich nachbarrechtlichen Frage
eine Richterrolle zugewiesen.

Die Entscheidzustdndigkeit in einem all-
falligen Streitverfahren ist daher nicht der
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Nachbarrecht

Zivilgerichtsbarkeit, sondern der 6rtlichen
Baubehdrde zugeordnet, weshalb im
Rekursfall die Baurekurskommissionen zu
entscheiden haben (vgl. §§ 230 und 330
lit. ¢ PGB). Die Baubehorde ist sodann
auch fur die Festlegung einer allfélligen
Entschadigung an den betroffenen Nach-
barn zustdndig.

Nach welchen Kriterien entscheidet die
Baubehdrde?

Nach dem Wortlaut von § 230 Abs. 2
PBG hat die Baubehorde nicht eine Bewilli-
gung zur Inanspruchnahme des Nachbar-
grundstiickes zu erteilen, sondern einen
Entscheid Uber die zivilrechtliche Zulassig-
keit des Begehrens und eine allféllige Ent-
schadigung zu treffen.

Daraus ergibt sich, dass die Behorde —
anders als im Baubewilligungsverfahren —
ihren Entscheid erst dann féllen darf, wenn
ihr die Standpunkte der Beteiligten bekannt
sind. Es ist deshalb mit der Bundesverfas-
sung unvereinbar, den Entscheid allein auf-
grund des Begehrens des Ansprechers zu
fallen, ohne den Eigentimer des bean-
spruchten Grundstilickes vorher angehort
zu haben. Die Interessen der Beteiligten
sind gegeneinander abzuwagen, wobei all-

HEV 1112009

fallige privatrechtliche Vereinbarungen zu
berticksichtigen sind (BEZ 1992 Nr. 36).
Massgebend fir die Berechnung der Ent-
schddigung sind grundsdtzlich der Ver-
kehrswert sowie allfdllige Minderwerte
und Inkonvenienzen. Bei der Festsetzung
der Hohe der Entschddigung steht der
kommunalen Behorde ein Ermessensspiel-
raum zu.

Was muss der Bauherr konkret und aktiv
unternehmen, um das Hammerschlags-
bzw. Leiterrecht geltend zu machen?

Das Verfahren betreffend die Inan-
spruchnahme von Drittgrundstticken ftr
Bauarbeiten ist in § 230 PBG im Detail und
abschliessend geregelt. Danach ist die Inan-
spruchnahme dem Betroffenen vom An-
sprecher genau und rechtzeitig schriftlich
mitzuteilen (Abs. 1). Stimmt der Betroffene
innert 30 Tagen seit der Mitteilung nicht zu
oder einigen sich die Beteiligten tber die
Entschddigung nicht, entscheidet auf Be-
gehren des Ansprechers die ortliche Bau-
behorde in «raschem Verfahren» Uber die
Zulassigkeit des Begehrens und Uber die
Entschddigung (Abs. 2).

Gemeint ist eine schnelle Anhérung aller
Beteiligten.

043 311 1111

Hauswartungen

24-h-Pikettdienst
365 Tage im Einsatz

Alles aus einer Hand

Laub-, Treppenhaus-, Wege-, Garagen-, B6den-, Rasen-,
Heizung-, Olstand-, Reparaturen-, Straucher-, Pléttli-, Kunden-,
Fenster-, Leuchtkérper-, Rabatten-, Pflanzen-, Teppiche-,
Schnee- usw.

-rechen, -wischen, -putzen, -fegen, -reinigen, -méhen,
-kontrollieren, -melden, -ausfiihren, -schneiden, -legen, -beraten,
-reinigen, -wechseln, -jaten, -setzen, -shampoonieren,
-rdumen usw.

Wir freuen uns auf Ilhre Anfrage!

Tel. 044 3131344

Fax 044 3119135
E-Mail:
home.garden@swissonline.ch
www.home-garden-ag.ch

sf home +garden ag
Kugeliloostrasse 48
8050 Ziirich




www.homegate.tv

WRICHNER

Eine Idee personlicher.

BPfster (g,

Prasentiert von:

Ihre Immobiliensendung im Internet.
Jede Woche neue Tipps,
Trends und Talks rund ums Wohnen.

X homegate.ch

Das Immobilienportal

Mietzinsgestaltung

Dreimonatige Kiindigungsfrist

(siehe Tabelle auf der nichsten Seite)

Mietzinsanderungen nach Art. 269a lit. b und e OR unter Berlicksichtigung
— der Hypothekarzinsanderungen'

— der Teuerung des risikotragenden Kapitals?

— der Kostensteigerungen?®

Diese Tabelle ist als Hilfsmittel zu verstehen. Sie kann eine individuelle Berechnung
einer Mietzinsanpassung im Streitfall nicht ersetzen. Bei Mietvertrigen mit beson-
deren Abmachungen, wie z.B. Index- oder Staffelmiete, gelangt diese Mietzins-
gestaltung wahrend der festen Dauer nicht zur Anwendung.

Berechnet am 5. November 2009
(halbjéhrlich aktualisierte Tabelle unter www.hev-zh.ch/Mietzins)

L X XX XXX ]

Der Zinsfuss der ZKB fiir bestehende Hypotheken im ersten Rang fiir Wohn-
bauten steht seit 1. Marz 2009 bei 2,5%. Es besteht daher eine gewisse Wahr-
scheinlichkeit, dass der hypothekarische Referenzzinssatz bei Mietverhéltnissen
frliher oder spdter unter die 3-Prozent-Marke fallt. Wir haben daher die Tabelle
der Umrechnung von Hypothekarzinsverdnderungen auf den Mietzins (OR Art.
269a Bst. b; VMWG Art. 13 Abs. 1) diesem moglichen Zinsniveau angepasst.

Mietzinsinderung infolge Anderung des Hypothekarzinsfusses* (in%)

Hypoz.
neud| 2 2.25 25 2.75 3 3.25 35 3.75 4 4.25 45 4.75 5

alt6

2 +3.0 | +6.0 | +9.0 | +12.0 | +15.0 | +18.0 | +21.0 | +24.0 | +27.0 | +30.0 | +33.0 | +36.0
2.25 -2.91 +30 | +6.0 | +9.0 | +12.0 | +15.0 | +18.0 | +21.0 | +24.0 | +27.0 | +30.0 | +33.0
2.5 —5.66 | —2.91 +30 | +6.0 | +9.0 | +12.0 | +15.0 | +18.0 | +21.0 | +24.0 | +27.0 | +30.0
2.75 —8.26 | —5.66 | —2.91 +3.0 | +6.0 | +9.0 | +12.0 | +15.0 | +18.0 | +21.0 | +24.0 | +27.0
3 -10.71| -8.26 | -5.66 | —2.91 +3.0 | +6.0 | +9.0 | +12.0 | +15.0 | +18.0 | +21.0 | +24.0
3.25 —13.04 |-10.71 | -8.26 | —5.66 | —2.91 +3.0 | +6.0 | +9.0 | +12.0 | +15.0 | +18.0 | +21.0
3.5 —15.25|-13.04 (-10.71 | —8.26 | —5.66 | —2.91 +30 | +6.0 | +9.0 | +12.0 | +15.0 | +18.0
3.75 —17.36 |-15.25 |-13.04 [-10.71| —8.26 | —5.66 | —2.91 +3.0 | +6.0 | +9.0 | +12.0 | +15.0
4 —19.35 |—-17.36 |-15.25 [-13.04 | -10.71 | —-8.26 | —5.66 | —2.91 +3.0 | +6.0 | +9.0 | +12.0
4.25 —21.26 |—19.35 (-17.36 | —15.25 [-13.04 | -10.71 | —-8.26 | —5.66 | —2.91 +3.0 | +6.0 | +9.0
4.5 —23.08 |—21.26 [-19.35 [-17.36 | —15.25 |-13.04 |-10.71 | —8.26 | —5.66 | —2.91 +3.0 | +6.0
4.75 —24.81|-23.08 [-21.26 | -19.35|—17.36 | -15.25 | -13.04 | -10.71 | -8.26 | —-5.66 | —2.91 +3.0
5 —26.47 | —24.81 [-23.08 (-21.26 [ —19.35 | —17.36 | —15.25 [-13.04 |-10.71 | —8.26 | —5.66 | —2.91

* seit 2008 Referenzzinssatz

HEV 1112009

771



772

Mietzinsgestaltung
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Mietzinsgestaltung

Seit 1.1.08 ist fur die Mietzinsgestaltung nach der relativen Methode ein fur die ganze

Schweiz geltender Referenzzinssatz massgebend. (Hintergrundinformation in HEV

10/08). Dieser wird mit Stichtag 30.9.09 wieder neu berechnet und am 1. Dezember

publiziert. Es besteht eine gewisse Wahrscheinlichkeit, dass er von gegenwartig

3,00% auf 2,75% gesenkt wird. Es empfiehlt sich daher, mit der Berechnung allfélliger

Mietzinsanpassungen bis nach diesem Datum zuzuwarten. Damit Sie fur diese Even-

tualitdt gewappnet sind, haben wir sie in unserer Tabelle bereits vorweggenommen.

Zur Anwendung gelangt nur diejenige Kolonne, welche dem am 1. Dezember in den

Medien veroffentlichten neuen Referenzzinssatz entspricht.

40% der Teuerung gemdss Landesindex der Konsumentenpreise. Fiir die Berechnung

spielt es keine Rolle, auf welcher Basis (1993/2000/2005) die Teuerung berechnet

wird. Wir verwenden hier die Basis 2000.

Verteuerung aller 6ffentlich-rechtlichen Abgaben und anderen Aufwendungen, die

der Betrieb der Liegenschaft mit sich bringt, z.B. Objektsteuern, Versicherungsprami-

en, Kehricht, Wasser, Abwasser, Elektrisch fur allgemeine Raume usw.

— In der Regel wird eine Erh6hung des Mietzinses von 0,5 bis 1% pro Jahr ohne kon-
kreten Nachweis moglich. Die diesbeziigliche Praxis der Schlichtungsbehérden ist
uneinheitlich.

— Wird eine Mehrzahl der Betriebskosten neben dem Mietzins separat abgerechnet,
so kann diese Erfahrungszahl nicht angewendet werden. Eine Steigerung dieser
Kosten gilt dann als mindestens teilweise bereits in der Nebenkostenabrechnung
berticksichtigt, sodass pauschal, das heisst ohne Beleg, nur 0,25-0,5% pro Jahr
akzeptiert werden.

— Missen die Kostensteigerungen belegt werden, so kann der Beweis nur durch Ver-
gleich Gber einen langeren Zeitraum hinaus erbracht werden. Der Durchschnitt
mehrerer Jahre muss mit dem Durchschnitt der Kosten der Folgejahre verglichen
werden. Die aus diesem Vergleich resultierende Steigerung ist es, die zu einer
Erhdhung berechtigt. Einmalig hohe Kosten fallen so auf mehrere Jahre verteilt ins
Gewicht.

Massgebend fiir die Berechnung der Mietzinsanpassung ist der Zeitpunkt, an wel-

chem die letzte Mietzinsanpassung verschickt wurde, oder — falls seit Vertragsabschluss

noch keine Anpassung vorgenommen worden ist — der Zeitpunkt des Vertragsab-
schlusses. In dieser Tabelle wird davon ausgegangen, dass die letzte Anpassung kurz
nach Erscheinen unserer entsprechenden Tabelle auf den in der ersten Spalte ange-
fuhrten Termin ausgefiihrt wurde. Es empfiehlt sich, die erste Mietzinsanpassung nach

Vertragsabschluss individuell zu berechnen bzw. berechnen zu lassen.

Falls die Hypothekarzinssenkung von 3,25 auf 3% noch nicht auf den 1.10.2005

bericksichtigt wurde.

Falls die Hypothekarzinssenkung von 3,25 auf 3% bereits auf den 1.10.2005 bertick-

sichtigt wurde.

Falls die Hypothekarzinserhdhung von 3 auf 3,25% noch nicht auf den 1.10.2007

berticksichtigt wurde.

Falls die Hypothekarzinserhdhung von 3 auf 3,25% bereits auf den 1.10.2007 beriick-

sichtigt wurde.

Falls die Hypothekarzinserhéhung von 3,25 auf 3,5% noch nicht auf den 1.4.2008

bertcksichtigt wurde.

Falls die Hypothekarzinserhéhung von 3,25 auf 3,5% bereits auf den 1.4.2008

bertcksichtigt wurde.

HEV 1112009

773



Er6ffnung Winterthur

Erleben Sie unsere Fenster und Tlren §
ab dem 2. 11. an der Zlrcherstrasse 44
in Winterthur bei der FAND AG.

Offnungszeiten
Mo bis Fr: 7.30—12.00 und 13.30—17.00

SWissHnm
WINDOWSAL

kompromisslos besser

—
Die Bautenschutz Profis

Sanieren — Abdichten -
Schiitzen von:

Betonmauerwerk, Fassaden,
Boden aller Art,

Mauerent- A
feuchtung, ;
Grundwasser-

einbruch.
¢ Injektionen
System SUTER

N

A -
| SUTER - Bauten

schutz AG
A Einsiedlerstrasse 525, CH-8810 Horgen
e W Tl 044 725 44 82, Fax: /03

www. suterbautenschutz.ch

SUER e-mail: info@suterbautenschutz.ch

KUBLE®
Jeder Tag braucht Energie.

Wir liefern lhnen einen Teil
davon.

0844 heizoel
oder 052 23512 12

www.kuebler.ch, 8400 Winterthur

HUUS+GARTE

Hauswartungen und Gartenpflege

Unsere Spezialiat:

Hauswartungen
auf lhre Bedirfnisse zugeschnitten.

Gartenpflege

individuell und flexibel.

Unsere Leistungen sind
bedarfsgerecht und kostengiinstig.

Willi Brenner © 8802 Kilchberg
Tel. 044 7153976 = Fax 044 715 39 91
www.huus-und-garte.ch

Erbrecht

Der Willensvollstrecker —

Teil 2: Aufgaben

Nach Art. 517 Abs. 1 ZGB hat der vom Erblasser beauftragte Willens-
vollstrecker dessen Willen zu vollstrecken. Dabei hat er nicht nur die
vom Erblasser iibertragenen Aufgaben zu erledigen, sondern auch jene,

die ihm das Gesetz auferlegt.

Allgemeines
Die Kompetenzen
des  Willensvollstre-

ckers sind sehr weit- H ”

¥

Z

Erben  verschiedene lic. iur.

reichend. Neben einer
ganzen Reihe von all-
gemeinen  Pflichten
hat er gegentber den

i Giuseppe D'Amato,
Auskunftspflichten, ol e g,

darunter die Pflicht HEV Ziirich

zur Akteneinsicht bzw.

-herausgabe oder die Pflicht zur periodi-
schen Berichtserstattung. Im Gegenzug ist
der Willensvollstrecker seinerseits berech-
tigt, gegentiber Erben und Dritten — wie
Banken - Auskunft zu verlangen. Den
Erben ist es fur die Dauer der Willensvoll-
streckung grundséatzlich nicht erlaubt, sich
in die Rechte des Willensvollstreckers einzu-
mischen. Auch haben sie sich verbotener
Eigenmacht zu enthalten. Nehmen sie
trotzdem Verfligungs- oder Verpflichtungs-
handlungen zu Lasten des Nachlasses vor,
die in die Kompetenz des Willensvoll-
streckers fallen, sind die entsprechenden
Erbenhandlungen — vorbehdltlich der Rech-
te gutglaubiger Dritter — unguiltig. Ebenso-
wenig konnen die Erben dem Willensvoll-
strecker Anweisungen erteilen oder ihn gar
selber absetzen. Demnach handelt der Wil-
lensvollstrecker aus eigenem Recht frei und

selbstandig. Immerhin unterliegt er einer
Behordenaufsicht. Ferner steht den Erben
ein Beschwerderecht zu.

Besitz

Fur die getreue und sorgféltige Erfillung
seiner Aufgaben benétigt der Willensvoll-
strecker regelmdssig den Besitz an den Erb-
schaftssachen. Aus diesem Grunde hat er
gegenlber Erben und Dritten Anspruch auf
Besitznahme, welcher er bei Verweigerung
notigenfalls auf dem Klagewege erzwingen
kann. Wenn Grundstiicke Teile des Erb-
nachlasses bilden, ist Vorsicht geboten. Sind
die Erben namlich nach der Eintragung im
Grundbuch Eigentimer der Grundstuicke
geworden, kénnen sie grundsétzlich ohne
Zustimmung des Willensvollstreckers tiber
diese verfigen und damit dessen Verwal-
tungs- und Verfiigungsrechte vereiteln. Um
dies zu verhindern, kann sich der Willens-
vollstrecker durch Vorweisung der Erbbe-
scheinigung in der Eigentlimerkontrolle des
Grundbuches mit Name und Funktion ein-
tragen lassen.

Verwaltungshandlungen

Die Verwaltungstatigkeit ist eine zeitlich
beschrankte Nebenaufgabe des Willensvoll-
streckers und in der Regel auf erbschaftser-
haltende Massnahmen beschrankt. Oft
erfordert sie Sofortmassnahmen bzw. Siche-
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Erbrecht

rungsvorkehren wie den Verkauf verderb-
licher Guter oder die Beantragung eines
Inventars. Gehort zum Bestand der Erb-
schaft ein Mehrfamilienhaus, hat der Wil-
lensvollstrecker bei der Liegenschaftenver-
waltung die Stellung des Vermieters, der
gegenliber Mietern bzw. Pichtern die
Eigentimerinteressen  vertritt. Demnach
kann er unter anderem Kindigungen aus-
sprechen, neue Vertrdge abschliessen sowie
das Inkasso besorgen. Der Entscheid tiber
Neu- und Umbauten sowie Grossreparatu-
ren hingegen steht dem Willensvollstrecker
grundsétzlich nicht zu. Hierfir hat er die
Zustimmung der Erben einzuholen.

Steuerrechtliche Aufgaben

Steuerrechtliche Aufgaben fallen an,
wenn sie die Erbschaft betreffen. Der Wil-
lensvollstrecker hat vor allem noch offene
Einschatzungen fur Einkommens- und Ver-
mogenssteuern des Erblassers an die Hand
zu nehmen. Des Weiteren muss er der Steu-
erbehoérde Uber alle Verhéltnisse wahrheits-
getreu Auskunft erteilen und bei der Auf-
nahme des Steuerinventars mitwirken. In
diesem Zusammenhang ist erwdhnenswert,
dass der Willensvollstrecker Gber das Erb-
schaftsvermogen erst nach Aufnahme im
Steuerinventar verfiigen kann. Kommt hin-
zu, dass der Willensvollstrecker grund-
satzlich bis zu einem bestimmten Betrag
solidarisch mit den Erben fur die Einkom-
mens- und Vermogenssteuern des Erblas-
sers haftet.

Verpflichtungs- und Verfiigungsgeschifte,
Schuldenzahlung

Der Willensvollstrecker kann sowohl
Verpflichtungs- als auch Verfiigungsge-
schafte tatigen, wenn sie vom Erblasser
angeordnet wurden oder fiir die Erfillung
seiner Aufgaben notwendig sind. Dabei hat

HEV 1112009

er nicht nur den Grundsatz der Erb-
schaftserhaltung und schonenden Rechts-
austibung zu bertcksichtigen, sondern darf
auch nicht die kinftige Erbteilung geféhr-
den. Im Zweifelsfalle — insbesondere bei
Grundstiickgeschaften oder uniblichen
Schenkungen - sollte der Willensvoll-
strecker deshalb immer die Zustimmung der
Erben einholen. Hat der Erblasser Schulden
hinterlassen, so hat sie der Willensvoll-
strecker zu bezahlen, sofern sie anerkannt
und féllig sind. Die persénlichen Schulden
der Erben hingegen gehen dem Willensvoll-
strecker nichts an.

Ausrichtung von Vermachtnissen

Hat der Erblasser in seinem Testament
die Ausrichtung von Verméachtnissen vor-
gesehen, hat sie der Willensvollstrecker vor-
zunehmen. Verletzen Verméchtnisse die
Pflichtteile der Erben, dann darf sie der Wil-
lensvollstrecker solange nicht ausrichten, als
die Erben ihre Rechte nicht durchgesetzt
haben oder der Ausrichtung nicht aus-
driicklich zugestimmt haben. Im Ubrigen
hat er selbstandig, das heisst auch gegen
den Willen der Erben, jene Vermachtnisse
auszurichten, die den Erben gemeinsam
auferlegt sind.

Erbteilung

Das Gesetz sieht zwar vor, dass der Wil-
lensvollstrecker die Teilung nach den vom
Erblasser getroffenen Anordnungen oder
nach Vorschrift des Gesetzes auszufiihren
hat (vgl. Art. 518 Abs. 2 ZGB). Nach der
herrschenden Lehre und Praxis kann der
Willensvollstrecker jedoch die Erbteilung
lediglich vorbereiten und vollziehen. Die
Erbteilung selbst bleibt Sache der Erben. In
der Regel bereitet der Willensvollstrecker
unter Berlicksichtigung der vom Erblasser
allenfalls getroffenen Anordnungen einen

Teilungsvorschlag vor. Sind die Erben aber
mit der erblasserischen Teilungsvorschrift
nicht einverstanden und bevorzugen sie
einstimmig eine andere Aufteilung der Erb-
schaft, so hat der Willensvollstrecker die-
sem Wunsch Rechnung zu tragen. Stim-
men alle Erben schriftlich zu, gilt der Tei-
lungsvorschlag als genehmigt, worauf der
Willensvollstrecker die Teilung zu vollziehen
hat. Lehnen indessen einzelne oder alle
Erben den Teilungsvorschlag ausdriicklich
ab, so muss der Willensvollstrecker neue
Teilungsvorschldge machen. Was der Wil-
lensvollstrecker zu tun hat, wenn auch
diese zurlickgewiesen werden, ist nicht klar,
zumal bis heute kein wegweisendes Urteil

Erbrecht

des Bundesgerichts vorliegt. Ein Teil der
Lehre rat dem Willensvollstrecker entweder
zuzuwarten, bis einer der Erben die Tei-
lungsklage einreicht oder dann sein Amt
niederzulegen. Ein anderer Teil der Lehre
will dem Willensvollstrecker selbst das
Recht zugestehen, in einem solchen Falle
die Teilungsklage einzuleiten. Wiederum
ein anderer Teil der Lehre ist der Meinung,
dass bei Vorhandensein eines Willens-
vollstreckers die Teilungsklage Uberhaupt
ausgeschlossen ist. In keinem Fall darf der
Willensvollstrecker den Teilungsvorschlag
von sich aus bzw. gegen den Willen der
Erben als verbindlich erklaren und in Kraft
setzen.

gammaRenW

Wir erbringen vielseitige
Dienstleistungen fiir den
Werterhalt lhrer Liegenschaften.

gammaRenax AG, Dorfstrasse 4, 8037 Zirich
044 277 77 77, Fax 044 277 77 66, info@gammarenax.ch, www.gammarenax.ch
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Jugendstil-Juwel am Ziirichberg

Die Eigentlimerin dieser imposanten, unter Denkmalschutz stehenden
Liegenschaft ist nach umfénglichen Renovationsarbeiten im Zusammenhang mit
der Erstvermietung an uns herangetreten. Dank den erhaltenen, wertvollen
Jugendstilelementen in Kombination mit zeitgeméssem Komfort, steht dieses
Objekt fiir die gelungene Verbindung von Architektur und Kunsthandwerk. Wir
sind stolz darauf, der Eigentlimerin bei der Mietzinskalkulation sowie bei der
Vermittlung von Mietern fiir diese wahrlich nicht alltaglichen Wohnungen im
Hochpreissegment beiseite gestanden zu haben.

Bei Mietzinskalkulationen und bei Vermittlungen von
Wohnungen stehen wir lhnen gerne zur Seite. Z6gern Sie
nicht, und lassen Sie sich unverbindlich beraten. Ich freue
mich, Sie kennen zu lernen. Salvatore Leggio, Mitglied GL

Immobilienkultur AG | Dufourstrase 85 | CH-8008 Ziirich | Fon +41 44 254 90 90 |
Fax +41 44 254 90 94 | info@immobilienkultur.ch | www.immobilienkultur.ch
Verkauf | Kauf | Vermietung | Bewirtschaftung

Die Wertquoten

Die Eigentumswohnung

im Stockwerkeigentum

Das Stockwerkeigentum ist eine Sonderform des Miteigentums

und kann nur mit einem Begriindungsakt errichtet werden. Neben der
rdumlichen Ausscheidung werden im Begriindungsakt die Wert-
quoten jeden Stockwerks der Liegenschaft in der Regel in Tausendsteln
festgelegt. Die Wertquote des jeweiligen Stockwerks wird im
Grundbuch eingetragen und entspricht dem Miteigentumsanteil am

Grundstiick.

Da die Festlegung
der Wertquoten im
Gesetz nicht geregelt
sind, kann deren Be-
rechnung unter Be-
riicksichtigung von Treu
und Glauben frei er-
stellt  werden.  Der
kunftige Erwerber einer lic. iur.
Stockwerkeinheit kann Harald Solenthaler,

Rechtsanwalt,
davon ausgehen, dass Rechtsberatung
bei der Berechnung ﬂ'&‘\j,"z'ﬁﬁﬁ?fmh'“”g'
der Wertquoten eine
gewisse  Objektivitat
angewandt wurde. Sollte nachtraglich
eine absolut willktrliche unhaltbare Festle-
gung der Wertquoten festgestellt werden,
wdre die Berechnung rechtsmissbrauch-
lich, sodass sie keinen rechtlichen Schutz
geniesst.

In der Praxis findet man diverse Varian-
ten fur die Berechnung von Wertquoten.
Infolgedessen, das keine gesetzliche Grund-
lage besteht, ist der Ermessensspielraum
fur die Berechnung nicht unerheblich.
Angesichts der wirtschaftlichen Bedeutung
der Wertquoten (zum Bespiel Verteilung
der gemeinschaftlichen Lasten und Kosten)
ist der Beizug eines Fachmannes hingegen

ratsam. In der Regel kommen folgende

Faktoren zur Anwendung:

— die Grundflache der zu Sonderrecht aus-
geschiedenen Raumlichkeiten (z.B. die
Wohnung)

— die Grundflache der den Sonderrechts-
einheiten zugewiesenen Nebenrdume,
wie zum Beispiel Keller- oder Estrichab-
teil, Bastelrdume etc.,

— die Grundflache der ausschliesslichen
Nutzungsrechte der jeweiligen Stock-
werkeinheiten, wie zum Beispiel Bal-
kon, Gartensitzplatz oder Autoabstell-
platz.

Diese fur die Berechnung der Wertquo-
ten herangezogenen Flachen werden in der
Regel unterschiedlich gewichtet. Neben
der unterschiedlichen Gewichtung der ver-
schiedenen Grundflachen kénnen noch so
genannte Bereinigungsfaktoren eingefiihrt
werden, die die besondere Lage und die
besondere Situation einer Stockwerkeinheit
innerhalb einer gemeinschaftlichen Baute
berticksichtigen.

Als Bereinigungsfaktor kann zum Bei-
spiel massgebend sein, auf welchem
Geschoss sich die betreffende Stockwerk-
einheit oder ob sie sich auf der ruhigeren
Seite des Grundstlickes befindet. Weitere

HEV 1112009
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Die Eigentumswohnung

Kriterien konnen auch die Aussicht oder
Lage im Gebaude sein. Eine abschliessende
Liste der Kriterien gibt es nicht. Hingegen
sind der Zustand oder der Ausbaustandard
innerhalb einer Stockwerkeinheit nicht das
geeignete Kriterium fir die Berechnung der
Wertquote.

Je nach Bedeutung wird bei den einzel-
nen Raumen mit verschiedenen Gewich-
tungsfaktoren gerechnet. Die Grundfla-
chen der eigentlichen Wohnbereiche der
Stockwerkeinheiten erhalten bei der Fest-
legung der Wertquoten eine stdrkere
Gewichtung als die Flachen der Nebenrdu-
me im Sonderrecht (wie z.B. Bastelrdume,
Keller- und Estrichabteile). Wahrend die
Flache der Wohnrdaume in der Regel zu

100% angerechnet wird, werden die
Flachen der Nebenrdume und der zu aus-
schliesslicher Nutzung tberlassenen allge-
meinen Teile nur in verminderter Weise
bertcksichtigt.

Abschliessend ist festzuhalten, dass
die Festlegung der Wertquoten nicht
leichtfertig erstellt werden sollte, da die
Wertquoten in der Regel wdhrend des
Bestehens des Stockwerkeigentums nicht
gedndert werden. Sollte trotzdem eine
Anderung der Wertquoten von der Ge-
meinschaft gewlinscht werden, ist dies
aus rechtlicher Sicht méglich, doch sind
einige Voraussetzungen zu erfillen, die ein
derartiges Unternehmen sehr aufwendig
gestalten.

DIE «<ALL-IN-ONE»-VERWALTUNG

Ein Generalunternehmer fUr das kaufméannische, technische und
infrastrukturelle Gebaude-Management mit hoher Kompetenz und
Kostenverantwortung ist die beste Voraussetzung fur den optimierten
Betrieb von Miet- und Stockwerkeigentiimer-Liegenschaften.

Oeconomic Service Ubernimmt diese Dienstleistung als alleiniger
Vertragspartner in der Funktion des Generalunternehmers.

FUr technische und infrastrukturelle Bereiche werden ausschliesslich
Partner mit einem optimalen Preis-/Leistungsverhéltnis eingesetzt.
Rahmenvertrdge mit ausgewiesenen Fachfirmen ermoglichen
Verwaltungs- und Nebenkosten-Einsparungen von 15-25%.

Verlangen Sie unser Konkurrenzangebot!

P  OECONOMICSERVICEAG

Hauseigentiimer Reparatur- und Einkaufszentrale

' Hardhofstrasse 17, 8424 Embrach
| Tel. 043 266 40 66, Fax 043 266 40 60
info@oeconomic.ch, www.oeconomic.ch

Wir sorgen seit Uber 50 Jahren fur preisginstige Wohnungen in Zirich & Umgebung
Wir spekulieren weder mit Hdusern noch mit Mietzinsen
Wir behalten und pflegen, was wir kaufen

Wollen Sie Ihr Miethaus verkaufen?
Reden und rechnen Sie mif uns!

ZURICH

sbw@stora.ch

STIFTUNG BAUEN UND WOHNEN SBW
Culmannstrasse 30, 8006 Zirich 076 387 33 53

als Fertigelement

ZIMMERLI DACHLUKARNEN

difz2a1e rtza21000 taied Lizant
i1) 20052040 'JZ42).
Zimmerli Dachlukarnen werden nach lhren
Winschen und Bedurfnissen geplant,

im eigenen Werk als Fertigelement und
in bester Schweizer Qualitat hergestellt

Lassen Sie Ihr Dachge-
schoss leerstehen, weil
Sie den Einbau einer
Dachlukarne Scheu_en ? und in einem Tag montiert.

Dann kennen Sie die Profitieren Sie von unser langjahrigen
Zimmerli Dachlukarne nicht!  Erfahrung.

Rohrerstrasse 20 * 5000 Aarau

Tel. 062 822 37 23 » www.zdl.ch




Bei uns bekommen Sie das, was
Sie von einer technisch hochwertigen
Abgasanlage erwarten:

- Ausgezeichnete Qualitat
- Die beste Losung
- Effizienz und Innovation

Dafiir steht ein Team von mehr
als 30 erfahrenen Spezialisten
taglich im Einsatz.

Seminar/Workshop

Erbschaftsregelung fiir Hauseigentiimer

Freitag, 5. Februar 2010, 8.30 bis 12.00 Uhr

Referenten: lic. iur. Cornel Tanno, Rechtsanwalt, HEV Ziirich lic. iur. Reto Ziegler, Rechtsanwalt,
HEV Ziirich lic. iur. Martin Byland, Rechtsanwalt, TBO Treuhand AG
Seminarort: HEV Ziirich, Albisstrasse 28, 8038 Ziirich-Wollishofen

Aus dem Seminarinhalt:

Grundlagen

Erbengemeinschaft  Erbanspruch  Verfiigbare
Quote Testament Erbvertrag Schenkung
Enterbung  Willensvollstreckung

Immobilien

Miete  Pacht  Nutzniessung Wohnrecht
Kauf Schenkung Erbvorbezug Gewinn-
anteilsrecht = Stockwerkeigentum  Miteigen-
tum  Gesamteigentum

Steuern und Steuerplanung

Erbschafts- und Schenkungssteuer ~ Grundstuick-
gewinnsteuer  Einkommens- und Vermdgens-
steuer Inventarverfahren inkl. Schwarzgeld
Erbteilung Steuerfallen Immobiliengesell-
schaft ~ Steuerplanungsgrundméglichkeiten

Anschliessend Apéro

Seminarkosten inkl. Dokumentation:

Mitglieder* Einzel: Fr. 250.—-
Ehepaar:** Fr. 400.—-
Nichtmitglieder Einzel: Fr. 290.—

Ehepaar:** Fr. 480.—

Bitte beachten Sie:
Es sind wenige Parkpldtze vorhanden.
Gebuhr Fr. 10.—, zahlbar am Empfang.

* Mitgliedervergtinstigung kann nur bei
Angabe der Mitglied-Nr. gewahrt werden
(vgl. Adressfeld auf letzter Seite).
Mitglieder- und Rechnungsadresse mussen
ibereinstimmen.

**Nur 1 Dokumentation

Anmeldeschluss:

14 Tage vor Kursbeginn. Bei Annullierungen
nach Anmeldeschluss ist eine Bearbeitungs-
geblhr von 30% der Seminarkosten zu entrich-
ten. Bei unentschuldigtem Nichterscheinen blei-
ben die vollen Seminarkosten geschuldet. Eine
Vertretung ist selbstverstandlich willkommen.

HEV Ziirich, Sekretariat Seminare,
Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Zdrich,
Fax 044 4871777, Tel. 044 487 17 03,
E-Mail: mitgliederdienste@hev-zuerich.ch

—Fo

Anmeldung fir Seminar/Workshop
«Erbschaftsregelung fiir Hauseigentiimer»
vom 5. Februar 2010

Parkplatz, Autonummer:

mit Ehepartner

Name:
Vorname:

Firma (falls Rechnung Gber Firma lauft):

Strasse:
PLZ/Ort:

Tel. privat:
Tel. Geschéft:
E-Mail:
Mitglied-Nr.:

Datum: Unterschrift:

Bitte Angaben in Blockschrift oder mit Schreibmaschine
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Abfall- und Laubsauger

Kompakt, einfachste Bedienung
Benzinmotor HONDA 4,0 PS
Arbeitsbreite 80 cm

Promotion Fr. 1 750.-

- o

- # MR

s 4
Testen Sie jetzt auch unsere Riickenbléaser,
sowie tragbare Sauger-Blaser, Benzin oder Elektro

SILE“T AG 3241824?;$I:i7ngvi\'l1w.silentag.ch

Wir lassen Sie nicht
im Regen stehen.

B il :::?T.___".'.___.."__'__I'_ - : ;_' /—
iy i
‘: iy ff’ Garagetore

{.f“,f‘ /) j,f/?"ﬁﬂ! Sektionaltore
AT T{"h, Fligeltore
) =" Schiebetore
Park-Systeme

Tor- und
Torautomation

Wir haben for olle Tor- und
Torarten den richtigen Antrieb
mit modernster Funksteverung.

i — Cy o — -
— [P =
Technische Predukee Dillikon
E. Meier GmbH
Rebbergstr.8, 8113 Boppelsen, Tel. 044 844 04 84
Fax 044 844 57 22, Natel 079 289 21 34

Wie geht’s lhrem Tank?

Wir beraten Sie gerne

= Tankrevisionen

unverbindlich anrufen!

044 498 16 16

= Sanierungen
= Neutankanlagen

Heizol / Diesel / Tankrevisionen

AV/A

Mietrecht

Erstreckung des Mietverhéltnisses

Der Mieter muss Ersatzlokalitidten suchen, auch wenn er die Kiindigung

fiir missbrauchlich hilt.

In einem neueren Entscheid hatte das
Bundesgericht sich mit der Frage der Er-
streckung eines Mietverhdltnisses auseinan-
derzusetzen (BGE 4 A_ 568/2008 vom
18.2.09). Im zu beurteilenden Fall hatte
die Vermieterin die Kiindigung mit einer
Frist von Uber 18 Monaten ausgesprochen.
Die Mieterin vermochte im Prozess Uber-
haupt keine Suchbemihungen zu doku-
mentieren.

Das Bundesgericht bestétigte die (herr-
schende) Lehre, wonach der Mieter auch
dann nach Ersatzobjekten suchen muss,
wenn er die Kiindigung fur ungtiltig erach-
tet. Der Mieter kann ja nicht ohne weiteres
davon ausgehen, dass die entscheidende Be-
horde beziehungsweise das Gericht seine
Ansicht teilt.

Im beurteilten Fall waren sich alle Instan-
zen darUber einig, dass die Kindigung gtiltig
sei. Das Bundesgericht kam des Weiteren
zum Schluss, dass kein besonderer Umstand

verbindlich  festgestellt
werden konnte, wel-
cher das rechtzeitige Fin-
den eines Ersatzobjek-
tes erschwert hatte. In
diesem Zusammenhang
war ausserdem von Be-
deutung, dass die Kin-

RA lic. iur. digung bereits 18 Mo-
Cornel Tanno, - }
Rechtsberatung, n?te ) Im Voraus. ange
Prozessfiihrung, kindigt worden ist.

HEV Zrich

Schliesslich bestétig-
te das Bundesgericht
die Vorinstanz insoweit, dass der Mie-
ter nicht berechtigt ist, sich auf die Unan-
nehmlichkeiten zu berufen, die mit jedem
Umzug verbunden sind, wie zum Beispiel
den Verlust der Kundschaft infolge der
Verlagerung eines Ladens, die hdéchstens
aufgeschoben oder durch eine allféllige Ver-
langerung des Mietverhdltnisses nicht ge-
mildert werden.

HAUSER
GUNSTIG RENOVIEREN,
MIT LIEBE UND LEIDENSCHAFT OPTIMIEREN.
IDEEN OHNE ENDE, UNIKATE PROFESSIONELL REALISIERT!

IHR PARTNER R.BRUNNER IN ARCHITEKTUR, 8008 ZURICH, TELEFON 044 422 29 22

HEV 1112009
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Seminar/Workshop

Nusse Wa“dE? Fi Liegenschaften in der
Feuchte Keller? S25F Steuererklirung 2009

Freitag, 22. Januar 2010, 8.30 Uhr bis 11.30 Uhr

1 H o ' Referent: lic. iur. Martin Byland, Rechtsanwalt, TBO Treuhand AG Ziirich
Dus gI"e GerhI’ n de“ beSten Hunden ZU sein. Seminarort: HEV Ziirich, Albisstrasse 28, 8038 Ziirich-Wollishofen

40.000 erfolgreiche Sanierungen in der ISOTEC-Gruppe. Wir gehen systematisch
vor — von der Analyse bis zur Sanierung. Fiir ein gesundes Wohnklima und die

Wertsteigerung Ihrer Immobilie. ;:\ul\s/\ic(l;ztf:;marmhalt: ?:,Xé:::: 'Seminare
Rufen Sie uns an. Wir helfen gerne weiter! e Eigenmietwert Albisstr?s§e 28, Postfach,
ISOTEC-Fachbetrieb Hiirlimann Bautenschutz AG e Unterhalts- und Verwaltungs- ;3033323;17 s

. ax .
Tel. 052-3462626 oder www.isotec.ch kosten Tel. 044 487 17 03,

effektiv oder pauschal?

. E-Mail: mitgliederdienste@hev-zuerich.ch
Dumontpraxis

180 |-«

Hypothekarzins

I

.. macht lhr Havs trocken! Vermogenssteuerwerte Anmeldung fiir Seminar/Workshop
von Stockwerkeigentum und «Steuern» vom 22. Januar 2010

Kanal - Service GmbH Einfamilienhausern . Parkplatz, Autonummer
h . . £ e Ertrag aus Erbengemeinschaften

Ro rscmlerl.mg mit KRT fur e Steuerausscheidung mit Ehepartner

Haus und Liegenschaften

. . Seminarkosten inkl. Dokumentation: Hlae
schnell ¢ einfach ¢ sauber ¢ sicher Mitglieder* B i
Ableitungen von Ableitungen von Kanalisation bis zum Ehepaar:** Fr. 400- A
Hausinstallationen Sammelkanal . g nepaar. i '
‘ Nichtmitglieder  Einzel: Fr. 290.- :Firma (falls Rechnung tber Firma lauft):

Ehepaar:**  Fr. 480.—

Bitte beachten Sie:
Es sind wenige Parkplatze vorhanden. Strasse:
Gebuhr Fr. 10.-, zahlbar am Empfang.

- P ) PLZ/Ort:
*  Mitgliedervergtnstigung kann nur bei Angabe der
Mitglied-Nr. gewéhrt werden (vgl. Adressfeld auf Tel. privat:
letzter Seite). Mitglieder- und Rechnungsadresse el. privat:
. . mussen Ubereinstimmen.
) ". grosse Wirkung, klgmsrer.Aufwand o NID ] Dabie e Tel. Geschift:
Biro Zirich Dienstleistungszentrum
Glattalstrasse 63, CH - 8052 Ziirich Luzernerstrasse 19, CH-6204 Sempach E-Mail:
Telefon: ++41 (0)44 301 52 52 Telefon: ++41 (0)41 462 71 30 Anmeldeschluss: 14 Tage vor Veranstaltung
Fax: ++41 (0)44 301 52 56 Fax: ++41 (0)41 462 71 35 Bei Annullierungen nach Anmeldeschluss ist Mitglied-Nr.:
E-mail: admin@krtag.ch E-mail: admin@krtag.ch eine Bearbeitungsgebiihr von 30% der Semi-
Internet: www.krtag.ch Internet: www.krtag.ch narkosten zu entrichten. Bei unentschuldigtem : Datum:
Nichterscheinen bleiben die vollen Seminar-
Unterschrift:

kosten geschuldet. Eine Vertretung ist selbst-

verstandlich willkommen. Bitte Angaben in Blockschrift oder mit Schreibmaschine




Das
Schlimmste
am Einbruch

" ist das Gefihl
450/ kommen durch die
o Garten- oder Balkontiir
0/ kommen durch ein
3 5 o Fenster
IOO/ bevorzugen eine
o Eingangstir

40/ steigen durch einen
o Lichtschacht ein

Die Einbrecher kennen die Schwach-
stellen an Ihrem Zuhause - Sie jetzt
auch!

Wir haben die Lésungen fir lhre

persdnliche Sicherheit. Verlangen Sie
unsere unverbindliche Beratung.

QUADRAGARD’
EINBRUCHSCHUTZ

Martin Eichholzer AG
Bristenstrasse 12
CH-8048 Ziirich

Telefon 044 434 10 10
Fax 044 432 28 94
www.quadragard.ch
info@quadragard.ch

= | :
~ INTERNATIONAL
~-INTERNATIONAL

Dok lhver Unterstifietd

e Raumungen und
Entsorgungen

zu fairen Preisen.
e Gratisabholdienst und

Warenannahme
fur Wiederverkaufliches.

Grossbrockenstube Zurich
Wehntalerstrasse 530 Tel. 044 370 17 40

Helfen wo Not ist

Mit Ihrem Einkauf helfen auch Sie!

Es hat sich gelohnt

8813 Horgen-Arn
Telefon 044 718 17 50 ie[Z
WWVV.e—heI'Z.Ch

Besuchen Sie unsere Ausstellung

Drucksachenverkauf

Neuauflage VZ Ratgeber
«Pensionierung»

Herausgeber VZ VermdgensZentrum
6. Auflage, 130 Seiten, 2009

Die Pensionierung ist der Beginn
eines neuen Lebensabschnitts. Dieser
bringt nicht bloss mehr Freizeit mit
sich, sondern wirft auch zahlreiche

komplexe Fragen auf. So sollte man

sich beispielsweise damit auseinan-
dersetzen, wie viel AHV man er-
hélt, welche Bezugsvariante bei
der Pensionskasse der personli-
chen Situation am besten ent-
spricht oder wie man Steuern
sparen kann. Auch auf die The-
men Geldanlagen und Nach-
lassplanung ist das Augenmerk
zu richten.

Thomas Schénbucher und
Nicola Waldmeier vom VZ
VermégensZentrum  fassen
im vorliegenden Ratgeber

«Pensionierung» seine jah-

relange Erfahrung aus der

Beratungspraxis ~ zusam-

men. Anhand von zahlrei-

chen anschaulichen Bei-
spielen, Grafiken und Tabellen
erlautert der Ratgeber die am haufigsten gestellten
Fragen und gibt Tipps aus der Beratungspraxis. Zudem enthdalt der
Ratgeber eine praktische Checkliste.

Preise Mitglieder Nichtmitglieder
Fr.29.— Fr.29.—

Siehe Bestellformular Seite 791

HEV 1112009
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Wir begleiten lhr Bauvorhaben
von A-Z gerne, sei es als

Architekt

oder als
Generalunternehmer
oder als

Bautreuhander

Ihr Spezialist in Baufragen:

SES

Schellenberg & Schnoz AG
Architekten

Bautreuhand, Expertisen
Scherrstrasse 3

8006 Ziirich

044 368 88 00

info@sunds.ch, www.sunds.ch

Tel. 044 498 16 12
Holzkohle

5
%
1 Tel.044 4981617
:

Garantie fur prompten
Service

FERCRE BT §%°
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Q 8040 Zirich
% Ihr Partner fUr:
i Heizol
Tankrevisionen

T e g g O TR

) -_;.» Hackarbeit

- » Stockfrasen

Verlangen Sie unsere
detaillierten Unterlagen

Neuhofstrasse 52
CH-8315 Lindau/Zurich
Tel. 052 345 21 22
www.faellag.ch

ellag
Spezialfallarbeiten

Erfahren, sicher, schnell, kostengiinstig

Zwischen Gross und Klein
ist de Capitani.
Seit tGiber 100 Jahren.

Ihr kompetenter Ansprech-
partner fir Umbauten,
Fassadenrenovation und
Kundenarbeiten.

DE‘CAPITANI

BAUGESCHAFT

Seestrasse 80 8002 Zlrich  Telefon 044 201 31 44
E-Mail kontakt@decapitanibau.ch

7\
N N
H E V Zirich
Bestellformular

Bestellnummer

Formulare zum Abschluss von Mietvertrage (inkl. 7,6% MwsSt.)
30009 Anmeldung fur gewerbliche Rdume

30010 Anmeldung fur Wohnraume

10006 Mietvertrag fur Wohnraume inkl.

Allg. Bedingungen (2007) Set a 2 Stk.
10008 Mietvertrag fiir moblierte Zimmer

inkl. Allg. Bedingungen (2007) Set a 2 Stk.
10009 Mietvertrag fur Geschéftsraume

inkl. Allg. Bedingungen (1994) Set a 2 Stk.
10030 Mietvertrag fiir Garagen und

Autoabstellplatze (1994) Set a 2 Stk.
10005 Mietvertrag fuir Ferienwohnungen Set a 2 Stk.

20000A Hausregeln mehrsprachig «Zurisdcke in Container»
20000B Hausregeln mehrsprachig «Gebuhrenpfl. Abfallsack»
20001 Hausordnung deutsch (2007)

franz. ital. engl. span.

tark. alb. serbokr.
20010 Waschkiichenordnung deutsch

franz. ital. engl. span.

tark. alb. serbokr.
10507 Inventarverzeichnis Set a 2 Stk.
10501 Zusatz tber Einfamilienhaus (1993) Set a 2 Stk.
10012 Zusatz betr. Verdanderungen durch Mieter Set a 2 Stk.
10504 Zusatzvereinbarung Haushaltgerite Set a 2 Stk.
30011 Zustimmung zur Untervermietung Set a 2 Stk.
10502 Vereinbarung tber die Heimtierhaltung (1995)  Set a 2 Stk.

Formulare zur Beendigung von Mietvertragen (inkl. 7,6% MwSt.)
30000 Kindigungsformular Set a 2 Stk.
30020 Merkblatt fur die Wohnungsabgabe (Mieter-Info)

30021 Richtig gereinigt und gepflegt (6 Seiten)

30030 Protokoll iber Mieterwechsel 1-seitig, Garnitur 3-fach
30040 Protokoll Giber Mieterwechsel 4-seitig, Garnitur 3-fach
30060 Wohnungsabnahme-Wegleitung (8 S.)
30032 Méngelliste

30034 Protokoll fur gewerbliche Raume Garnitur 3-fach
30050 Schlussabrechnung Garnitur 2-fach
20071 Lebensdauer verschiedener Wohneinrichtungen (2008)

Garnitur 3-fach

Formulare zur Hauswartung (inkl. 7,6% MwsSt.)
40018 Bewerbung fur Hauswartsdienste
40011 Arbeitsvertrag fur Hauswartsdienste

inkl. Pflichtenheft und Aufgaben (1994 A)
10041 Tarif nebenamtliche Hauswartung
40019 Hauswartabrechnung

Diverse Vertrage (inkl. 7,6% MwsSt.)
10060 Hausverwaltungsvertrag inkl.

Set a 2 Stk.

Garnitur 2-fach

Allg. Bedingungen (1999) Set a 2 Stk.
10070 Verwaltungsvertrag fuir STWE inkl.
Allg. Bedingungen (1999) Set a 2 Stk.

10071 Checkliste zur Ausschreibung von

Verwaltungsmandaten STWE (2009) Neu!
10072 Checkliste zu Funktion & Aufgaben eines Revisors (2009) Neu!
10080 Verkaufsauftrag Set a 2 Stk.
10050 Bauvertrag Set a 2 Stk.

Anzahl

Drucksachen
Preise
Mitglieder Nichtmitglieder

Fr. Fr.
1.20 1.80
1.20 1.80
4.50 5.50
4.50 5.50
5.50 6.50
3.50 4.50
3.50 4.50
1.80 2.30
1.80 2.30
1.80 2.30
4.50 5.50
4.50 5.50
1.80 2.30
4.50 5.50
4.50 5.50
3.50 4.50
3.50 4.50
3.50 450
3.50 4.50
3.50 4.50
3.50 4.50
1.20 1.20
1.20 1.80
5.50 8.50
2.80 3.80
5.50 6.50
2.80 3.80
3.20 4.—
3.20 4.~
2.80 3.50
6.50 8.50
1.70 2.30
7.50 8.50
3.50 4.30
1.80 2.30
5.50 6.50
5.50 6.50
7.- 9.-
5.- 6.50
5.50 6.50
8.50 1M1.—



Preise
Mitglieder Nichtmitglieder
Bestellnummer Anzahl Fr. Fr.

Diverse Formulare und Merkblatter (inkl. 7,6% MwsSt.)

20030 Register fur Liegenschaftenverwaltungs-Ordner - 16.— 20.-
20040 Mietzinsanderungsformular (blau) Seta2Stk. 1.20 1.80
20070 Tabelle fur Mietzinserhthung aufgrund

wertvermehrender Investitionen (2009) - 9.- 11—
20130 Heizkostenabrechnung Seta2Stk. 2.30 2.80
20011 Waschkiichenstromtabelle N 1.80 2.30
20002 Briefkastenkleber «Bitte keine Werbung!» - 1.20 1.80
20004 Briefkastenkleber «Bitte keine Gratiszeitung» - 1.20 1.80
20005 Briefkastenkleber

«Bitte keine Werbung und keine Gratiszeitung» - 1.20 1.80
20003 Richtiges Luften - 1.80 2.30
Broschiiren und Biicher (inkl. 2,4% MWSt.)
40079 Aus Bauschiden lernen (2008) - 28.— 32.-
20034 Beendigung des Mietverhdltnisses (1997) - 13.50 15.—-
40025 Baume und Strducher im Nachbarrecht (2007) - 35.— 45 —
40005 Buchhaltung fiir die Liegenschaft (Heft) (2009) - 19.50 22.50
40051 Der Mietzins (2008) . 25.50 29.50
40055 Erben und Schenken (2007) _ 29.— 29—
40056 Fristwahrung im Mietrecht (2003) - 20.- 25—
40083 Handbuch Steuern und Immobilien (2007) - 89.— 104 .—
50006 Handbuch-Ordner Liegenschaftenverwaltung, vollstindig

Uberarbeitete Auflage 2006 (inkl. 7,6% MwsSt.) ____  157.- 187 .—
50007 Handbuch Liegenschaftenverwaltung auf CD-ROM 157~ 187.—
50008 Handbuch und CD-ROM zusammen 197~ 227.—
60003 Handwerkerverzeichnis (2009/10) _ 4.- 5.—
40086 Hausschadlinge (2006) - 32.50 37.50
40053 Heizen und Liften im Wohnhaus (2004) _ 32— 37.-
40096 Immobilien — Steuern, Rendite, Nachfolge (2005) - 18.50 21.50
40054 Mietrecht heute (2002) _ 24— 28.—
40057 Nachbarrecht (2007) . 34.50 39.50
40098 Nebenkosten/Heizkosten (2009) _ 29.50 33.50
40052 Praxis-Ratgeber Hausbau (2007) - 27.50 32.50
40091 Ratgeber: Hypotheken (2009) Neu! 29— 29—
40089 Ratgeber: Pensionierung (2009) Neu! 29— 29—
40092 Ratgeber: Unterhalt, Renovation, Sicherheit (2002) [ 35.— 40.—
40099 Ratgeber: Sicherheit (2006) - 28.50 33.50
20031 Rund um das Mietverhéltnis (1999) - 13.50 15.—
40020 Schnitt und Pflege der Geholze im Garten (1992) - 7.20 8.—
40097 Steuerratgeber fur Wohneigentimer (2006) - 28.— 32.—
40085 Stockwerkeigentum (2009) - 43.— 48.—
40087 Stockwerkeigentum (Broschtire, 16 Seiten) - 5.—- 8.—
20033 Vom Abschluss des Mietvertrages

bis zur Ubergabe des Mietobjekts (1998) - 9.- 10.—
20037 Wohneigentum in der Zlrcher Steuererklarung 2003 - 8.— 10—
40090 Wohneigentum und Finanzierung (2006) - 24.50 28.50
40095 Wohnen und geniessen ab 50 (2005) - 29.50 36.50
40093 Wohntraum Wintergarten (2004) _ 28.— 32—

HEV Ziirich, Drucksachenverkauf, Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich
Telefon 044 487 17 07, Fax 044487 17 77, E-Mail: mitgliederdienste@hev-zuerich.ch
Material- und Bearbeitungsgebuihr Fr. 7.— (zuziiglich effektive Portokosten). Keine Ansichtssendungen - Preisinderungen vorbehalten

Mitgliedernummer: (siehe Adressfeld auf letzter Seite)

Name: Vorname:
Strasse: PLZ/Ort:
Tel.-Nr.: E-Mail:

A

Aktion bis m!
31,12.2009 -

Tankrevision

Friithbestell-Rabatt:
Migrol Preise jetzt noch giinstiger!

CUMULUS-Bonuspunkte!

H Gesetzeskonform in allen Kantonen
H Kompetente Ausfiihrung durch
eidg. dipl. Tankrevisoren
H Mit Innenreinigung und Schutzanstrich,
auch bei vollem Tank
M Ihr Vorteil: Betriebssicherheit und Werterhaltung

MIGROL
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Massiv Steuern sparen

und dabei
die Umwelt entlasten!

Fur fachméannische Beratung
wenden Sie sich an

Solar-Strom ¢ Solar-Warme
Solar-Keiser

Heizung
Sanitar

JE ﬂ [ﬂ Solaranlagen

Alternative
Heizsysteme

Unterwerkstrasse 6, 8192 Zweidlen,
Telefon 044 867 38 67

PWG
STIFTUNG

WIR SUCHEN

HABEN SIE EINE WOHN- ODER
GEWERBELIEGENSCHAFT ODER
BAULAND IN DER STADT ZURICH
ZU VERKAUFEN?

WIR GARANTIEREN

EINE RASCHE KAUFABWICKLUNG ZU
MARKTPREISEN, ERHALT DER BESTEHENDEN
MIETVERHALTNISSE UND PREISGUNSTIGE
MIETZINSE.

ANGEBOTE RICHTEN SIE BITTE AN:
STIFTUNG PWG

POSTFACH, 8026 ZURICH
TELEFON 043 322 14 14
LEITUNG@PWG.CH, WWW.PWG.CH

Fruchtparadies

Schépfen Sie aus dem Vollen!

Obstbaume Von A wie Apfel bis Z wie
Zwetschge, Uber 150 Sorten, alle Formen
Beerenstriaucher Uber 80 Sorten, auch in
Solitarqualitat, z.B. Reben
Wildobstgehdlze Gewohnliches aber auch
Ausgefallenes, z.B. Marroni (Castanea sativa)
Spezialitdten z.B. Echte Mandel (Prunus
dulcis), reichbliihend und winterhart

Y
Irauens Ral3

|/ Aat

BAUMSCHULEN GARTEN- CENTER

Rafz - Ziirich - Baar
Tel. 044 879 11 22 - Fax 044 879 11 88
www.hauenstein-rafz.ch - info@hauenstein-rafz.ch




Schatzung und Immobilienverkauf

¢ 30 Jahre Berufserfahrung

¢ Keine Kosten fiir Inserate

¢ Verkaufsprovision 2,16 % inkl. MwSt. nur bei Erfolg
e Rufen Sie uns an: 044 954 22 54

Dr. H. Schmid, Rechtsanwalt, und A. Krebs, Inhaber der Ziircher
Notarpatentes und akkreditierter Bankschétzer.

GRAF empfiehlt sich fir
Gartenbau AG ® Gartenunterhalt
<& 8952 Schlieren / Urdorf | Uménderungen
® Steinarbeiten
Tel. 044 730 47 21 ® Neuanlagen
Fax 044 730 48 80 ® Gartenunterhalt

fur Liegenschaften
im Abonnement

info@grafgartenbau.ch
www.grafgartenbau.ch

E. Jetzer

Inhaber:
Hans Miiller

In der Wésseri 16
8047 Zlrich
Tel. 044 401 07 47, Fax 044 401 07 48

¢ Sonnen-Lamellenstoren
¢ Rolladen-Reparatur-Service
¢ Neuanfertigungen

i
WEBER

Seit 1902

Dacher planen - erstellen - sanieren - unterhalten - reparieren

WEBER DACHAG SEESTRASSE 355 8038 ZURICH
Tel. 0444829866 FAX 0444829867 E-Mail weberdach@bluewin.ch

Ein Adventskranz

aus dem eigenen Garten

Barbara Scalabrin-Laube, Cottage-Garten, Alten

Die Tage werden kiirzer, das Bediirfnis nach Hiuslichkeit wichst.

Fiir uns gehort ein Adventskranz genauso zum Dezember wie der Duft
von Mandarinen und Lebkuchen, wie die Sehnsucht nach mehr Licht
und wie die Erinnerungen an Kindertage.

Natdrlich ist es fur mich Ehrensache,
einen Kranz mit Material aus dem eigenen
Garten zu kreieren. Wéahrend meine Mutter
Tannenreisig mit Blumendraht um eine
Strohseele gebunden und den Kranz an-
schliessend verziert hatte, ziehe ich als
Grundlage einen nassen Steckschwamm
vor, da die Variationsméglichkeiten grosser
sind und der Kranz langer hdélt. Ich weiss,
dass die gelben Frichte der Bitterorange
Ende November noch am stacheligen,
griinen Holz hangen, und hoffe, dass die

Amseln die orangegelben Zierapfelchen des
Malus <Pom Zai> noch nicht verspeist haben.

Als Kontrast zu den gelben Friichten
stelle ich mir Hagebutten und rote Stech-
palmenbeeren (der llex aquifolium <. C.
van Tol> hat viele Friichte und braucht zum
Fruchten keinen ménnlichen Partner) vor.
Vielleicht sind auch die Friichte der Berbe-
ritzen unentdeckt geblieben. Als Griin will
ich Zweige des grinen und weissbunten
Buchsbaums, des gelb panaschierten Duft-
strauches (Osmanthus heterophyllus <«Go-

HEV 1112009
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Unser Garten

shiki>) und der gldnzend griinen Stechpalme
schneiden. Interessant durften auch die
roten Blatter der Glanzmispel (Photinia fra-
seri <Red Robin>) sein.

Die Zweige sind schnell geschnitten, die
Frichte gepfliickt, aber die roten Beeren
fehlen! Nur gerade die Rosa <Mozart>
scheint von unseren gefrassigen Vogeln ver-
schont geblieben zu sein. Die Stechpalmen
und Berberitzen sind ihrer Frichte beraubt.
Glucklicherweise sind die dunkelroten BIii-
tenstdnde der erst im Herbst bliihenden Fet-
thenne (Sedum <Matrona>) noch nicht ver-
fault. An der staudigen Clematis heracleifo-
lia <\Wyevale> finde ich hiibsche «bartige»
Samenstinde, wahrend der Lorbeerschnee-
ball (Viburnum tinus <Eve Price>) bereits
erste Bluten hat, die in meinem Kranz das
Gelb der Friichte verstarken sollen.

Der Steckschwamm ist bereits einge-
weicht, der kreative Teil der Arbeit kann
beginnen: Ich lege mein Material aus und
fange an. Wichtig scheint mir, dass der
Rand des Kranzes gut verdeckt wird. Dies

HEV 1112009

geschieht mit Blattern des Efeus (Hedera
colchica), das ich im Vorbeigehen ebenfalls
mitgenommen habe, obwohl die Friichte
noch nicht sehr reif und dick sind. Dazwi-
schen passen die gelbbunten Blatter der
Duftbliite und die roten der Glanzmispel.
Die Blattstiele einzelner Blatter oder die
etwa funf bis sieben Zentimeter langen
Zweige haften gut im nassen Schwamm.
Die kleinen Bitterorangen aber missen
irgendwie befestigt werden, mochte ich sie
doch nicht anstechen, weil dies die Haltbar-
keit beeintrachtigt. Sie bekommen eine
«Bauchbinde» aus goldenem Draht, der
immer wieder abrutscht! Nun, zwischen
Schneeball, Buchsbaum, Fetthenne und
Efeufriichten eingeklemmt und vom Draht
etwas gestltzt, bleiben sie am gewiinsch-
ten Ort. Die kleinen Zierdpfelchen haben
lange Stiele, sodass ich sie mit Hilfe von Blu-
mendraht zu kleinen Biischeln zusammen-
fassen kann. Der Steckschwamm ver-
schwindet immer mehr, und schon bald ist
mein Adventskranz fertig.

Allerdings fehlen noch die Kerzen. Ich
hatte sie vor dem Arrangieren einplanen
mussen, denn nun reut es mich — wie jedes
Jahr -, meinen Kranz mit Kerzen zu «verun-
stalten». Eine einzelne dicke Kerze in der
Mitte muss gentigen. Noch einfacher ist es,
wenn ich den Kranz in einer Schale auf den
Tisch lege und einige Kerzenstdnder dazu-
stelle.

Ein- bis zweimal pro Woche sollte der
Kranz befeuchtet werden. Faulige oder
schrumpelige Frichte kann man ersetzen.
Vielleicht treten goldene Christbaumkugeln
an ihre Stelle, oder wie war's mit frischen
Rosen aus dem Blumenladen? Fur Kinder
habe ich auch schon kleine Stofftiere in den
Kranz gesetzt, allerdings bekamen sie ein
kleines Plastikkissen untergeschoben, um
vor Feuchtigkeit geschitzt zu sein.

Sicher ist Ihnen aufgefallen, dass ich kein
Tannenreisig verwende, da Koniferen in
unserem Garten fehlen. Einzige Ausnahme
sind die verschiedenen Eiben. Diese sind mir
meistens etwas zu mager, soll das verschie-
dene Griin dem Gesteck doch Fiille geben
und den Schwamm verstecken. Dazu eig-

Unser Garten

nen sich Buchsbaum, Osmanthus hetero-
phyllus und kleinblattrige Stechpalmen
(beispielsweise llex aquifolium <Myrtifolia>)
vorzliglich. Manchmal schneide ich auch
die gelb variegierten oder weissbunten
Zweige eines immergriinen Spindelstrauchs
(z.B. weissbunter Euonymus <Emerald
Gaiety> oder gelb panaschierter Euonymus
<Emerald 'n Gold>) und kleine Bischel der
graublattrigen Strauchveronika (Hebe pin-
guifolia <Pageb). Fehlt mir etwas Nadelfor-
miges, habe ich keine Hemmungen, den
weihnachtlichen Kranz mit Rosmarin zu
verzieren. Wirde es mich nicht reuen,
Zweige mit Knospen zu schneiden, kénnte
ich auch Zwergrhododendron verwenden.
Als Beerenschmuck geeignet waren
selbstverstandlich auch die gelben, orangen
oder roten Friichte der verschiedenen Feu-
erdornsorten (Pyracantha), die violetten
Beeren der Schonfrucht (Callicarpa bodinie-
ri <Profusion>) und vieles mehr. Leider hat es
im Garten nicht fir alle Geholze Platz. Da
ist es doch gut zu wissen, dass man alle
Zweige, Friichte und Beeren im Fachge-
schaft kaufen kann. [ |

HEV 1112009
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Fiir steuerliche Entlastungen beim Wohneigentum

Ernst Stocker

=————
————

in den Regierungsrat

Ernst Stocker setzt sich fiir die Férderung
und den Schutz des Wohneigentums ein.
Wer Wohneigentum besitzt, darf nicht mit
zusitzlichen Steuern, hohen Gebiithren und
Abgaben bestraft werden.

Ernst Stocker wird allseits geachtet, respektiert und
geschitzt. Seine verldssliche und iiberlegte Art zu
politisieren, hat ihm Anerkennung, Achtung und An-
sehen weit iiber die Parteigrenzen hinaus verschafft:

Ernst Stocker

schafftVertrauen

Hans Egloff, Prasident Hauseigentiimerverband Kanton Ziirich:
«Ermst Stocker ist der Garant fiir die Férderung und den Schutz des Wohneigentums.
Deswegen ist er die richtige Wahl in den Regierungsrat.»

Albert Leiser, Direktor Hauseigentiimerverband Kanton Ziirich:
«Als Stadtprdsident von Wadenswil weiss Ernst Stocker, dass Wohn- und Grundeigen-
tum nichtimmer weiter mit Abgaben und Gebiihren belastet werden kann,
sondern — ganz im Gegenteil — zum Wohle Aller entlastet werden muss.»

Und genau deshalb ist Ernst Stocker
am 29. November fiir Wohneigen-
tiimer die richtige Wahl in den
Ziircher Regierungsrat!

Uberparteiliches Komitee «Ernst Stocker in den Regierungsrat», Postfach 470, 8702 Zollikon, www.ernst-stocker.ch, info@ernst-stocker.ch
Mit einer Spende auf PC-Konto 87-606817-2 unterstiitzen Sie den Wahlkampf von Ernst Stocker. Herzlichen Dank.

Unser Garten

Mit einem 6kologischen Taumittel imprégnierte Hartholz-Plattchen von 10 bis 15mm Grosse verhin-

dern das Ausgleiten auf Schnee und Eis nachhaltig.

Foto: CPAG

Baumfreundlicher Gleitschutz

auf Schnee und Eis

Matthias Brunner, dipl. Forstingenieur ETH, Baumexperte und Inhaber der Matthias Brunner AG

In der Stadt Zurich wurden im vergange-
nen Winter Uber 3000 Tonnen Salz
gestreut, um Strassen, Wege und Platze fur
Verkehr und Fussgénger sicher zu machen.
Das im Schmelzwasser geloste Salz fliesst
Uber den Boden zu den Wurzeln und wirkt
toxisch: Gelb-braun gerdnderte Blatter an
Baumen und Geholzen fallen frihzeitig ab.
Starke Salzkonzentrationen im Wurzelbe-
reich fuhren sogar zum Absterben der
Pflanzen.

Gleitschutz auf Schnee und Eis auch fiir
Hausbesitzer

Was 2005 bis 2008 in La Chaux-de-
Fonds mit Erfolg getestet und fur gut
befunden wurde, soll dem innovativen
Hausbesitzer doch nur recht sein: kleine
Holzplattchen genannt Stop Gliss Bio.

Und so funktioniert’s

Einmal ausgestreut, wirken die Holz-
plattchen von O bis —45 Grad Celsius und

HEV 1112009
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Rosskastanienblatt mit Salzschaden.
Foto: Matthias Brunner AG

sorgen wahrend funf Tagen fir gleitsichere
Boden. Mit einem 6kologischen Taumittel
impragniert, setzen sie sich im Eis fest und
rollen nicht weg wie Splitt. Dank dem
geringeren spezifischen Gewicht bleiben die
Holzpléattchen bei Tauwetter an der Wasser-
oberfliche und werden beim erneuten

Gefrieren nicht vom Eis Uberdeckt. Stop
Gliss Bio ist fiinfmal leichter als Splitt, drei-
mal leichter als Salz und eignet sich ausge-
zeichnet flr Treppen, Fusswege, Vorplatze,
Hauszugange usw.

Wie das Beispiel der Stadt La Chaux-de-
Fonds zeigt, bewéhrt sich das innovative
Produkt sogar im 6ffentlichen Winterdienst
und kann auch mit den herkdmmlichen
Schnecken- und Bandstreuern problemlos
ausgebracht werden. Der Aufwand ist 10-
bis 15-mal geringer als beim Einsatz von
Salz!

Keine Entsorgung und keine Salzschaden
mehr an Pflanzen

Die Holzplattchen fliessen im Frihling
mit dem Niederschlagswasser in die Rabat-
ten, wo sie biologisch abgebaut werden.
Uber mehrere Jahre versalzte Pflanzen und
Baume sterben ab und mussen oft teuer
ersetzt werden. Stop Gliss Bio scheint
gegenliber dem Salz hier einen entschei-
denden Vorteil zu besitzen. [

Weitere Informationen zu Stop Gliss Bio:
CPAG AG, Bahnhofstrasse 21, Zug.
cpag-sels-de-voirie@net2000.ch

Maler-Service

Unsere Kundenmaler zeichnen sich durch Selbstandigkeit, Flexibilitét

und Kundenfreundlichkeit aus.

Schaub

8032 Ziirich, Tel. 044 381 33 33, info@schaub-maler.ch
Ma|el" ﬁ@ www.schaub-maler.ch

HEV 1112009

KijpLE®

« Tankrevisionen

» Tanksanierungen

» Neutankanlagen

» Boilerentkalkungen

Tel. 052 235 12 22

www.kuebler.ch, 8400 Winterthur

maler
muller

Das Malergeschiift
fir anspruchsvolle
Hauseigentimer

Andreas Miller
Nirensdorf

Tel. 044 / 836 61 23
www.malermiiller.ch

Meister-Kuchen
erster Wahl

PFISTER KUCHEN
Turbenthal

Besuchen Sie unsere Ausstellung
www.pfisterkuechen.ch

wym WA

biir—%%j.éég]}l}bi]ien

AG fur modemas Imrmobillen Managemeant

Kompetenzzentrum und unabhangige Partnerin fiir:

o Immobilien-Bewirtschaftung

* Immobilien-Treuhand

e Vermittiung / Verkauf

« Schatzungen und Expertisen

¢ Bautreuhand

e Beratung in allen Immobilienfragen
« Erbschaftsangelegenheiten

Seit (iber 25 Jahren sind wir kompetent, effizient und dynamisch!
Fragen Sie uns unverbindlich nach einer Offerte. Wir freuen uns,
Sie kennen zu lernen.

Béar-Gerber Inmobilien AG

Bramenring 1
CH-8302 Kloten

Mitglied des SVIT — Verband der Schweiz. Immobilienwirtschaft /{\\M i 7

Tel. +4144 804 87 87
www.baer-gerber.ch
immobilien@baer-gerber.ch
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Kyburg-Forum 2009

Sicherheit fordert Eigentum -
Eigentum schafft Sicherheit

Waihrend Eigentum nur dann gebildet wird, wenn es auch

nachhaltig vor Verlust geschiitzt wird, nehmen Eigenverantwortung
und Engagement durch Eigentum zu. Und damit erhoht sich

auch die Sicherheit. Welche Rolle die Schweizer Armee in dieser
Wechselwirkung zwischen Eigentum und Sicherheit spielt,

lotete Korpskommandant André Blattmann, Chef der Armee, in seinem
Referat anldsslich des Kyburg-Forums 2009 aus.

Ir. Hans Egloff, Kantonsrat und Prasident
HEV Kanton Zirich, konnte am diesjahri-
gen Kyburg-Forum in Winterthur wieder
rund 200 Géste aus Wirtschaft und Politik
willkommen heissen. Korpskommandant
André Blattmann begann sein Referat mit
der Feststellung, dass die Schweiz beinahe
schon ein Synonym fur Sicherheit sei, denn

Korpskommandat André Blattmann im Gesprach
mit Hans Egloff, Prasident HEV Kanton Zrich,
Albert Leiser, Direktor HEV Kanton Zirich, und
Alt-Nationalrat Heinz Allenspach.

HEV 1112009

seit mehr als 160 Jahren sei das Land nicht
mehr in einen Krieg involviert gewesen. Die
Sicherheit sei nach wie vor ein wichtiger
Standortvorteil und begtinstige Wirtschaft,
Bildung, Forschung oder Kultur.

Wéhrend friher der «bose Feind» aus
dem Osten kam, sind heutige Bedrohun-
gen differenzierter: So konnten laut Blatt-
mann der Zugang zu Energie- oder Wasser-
quellen oder starke Migrationsstréme rasch
zu kriegerischen Auseinandersetzungen
fihren. Deshalb sei es wichtig, dass sich
die Schweiz auch in Zukunft die volle
Handlungsfreiheit wahre und gentigend
Reserven habe, um richtig reagieren zu
konnen. «Heimat ist, wo man keine Angst
haben muss», zitierte Blattmann den friihe-
ren Bundesrat Willi Ritschard. Sicherheit
sei aber keine Selbstverstindlichkeit, son-
dern musse erarbeitet und gepflegt wer-
den.

Damit die Sicherheit gewdhrleistet blei-
be, misse die Armee ihren Auftrag erfiillen
konnen, was voraussetze, dass sie dafir
genligend ausgeristet sei. Den Leistungs-
auftrag mit immer weniger Geld umzuset-
zen, werde immer schwieriger, seien doch
seit den 90er-Jahren die Ausgaben fir die
Landesverteidigung um gut 40% zurlck-

gegangen, die Anspriiche hingegen hoher,
die Aufgaben vielfdltiger geworden. Die
Erkenntnis musse durchdringen, dass es
Sicherheit nicht zum Nulltarif gebe. Die
Armee koste zwar, sei aber allemal guinsti-
ger ein Krieg.

Als weiteren grossen Nutzen der Armee
— neben der Sicherheit — nannte André
Blattmann ihre Bedeutung als Ausbildungs-
statte. Durch enge Kooperationen mit Uni-
versitditen und Fachhochschulen wirden
heute Ausbildungs- und Lehrgédnge ange-
boten, die sich stark an der Wirtschafts-
praxis orientierten. Damit sei die Armee
laut Blattmann eine der besten Fihrungs-
schulen der Schweiz. Dabei wiirden nicht
nur aktuelles Wissen vermittelt und Fahig-
keiten geschult, sondern auch Werte
vermittelt, wie etwa Pflicht- und Verant-
wortungsbewusstsein oder Loyalitat und
Durchhaltefahigkeit. Werte, die in den letz-
ten Jahren eventuell etwas an Bedeutung

Hans Egloff,
Prasident HEV Kanton
Zurich, eroffnet das

2 Kyburg-Forum 2009

\ f P
Grussbotschaften von Nationalrat Markus
Hutter, Prasident HEV Winterthur, und Ernst

Stocker, Kantonsrat und Regierungsratskandidat.

Kyburg-Forum 2009

verloren hidtten, heute aber wieder als
sehr wichtig erachtet werden. Deshalb
appellierte der Chef der Armee an alle
anwesenden Arbeitgeber, ihre jungen
Mitarbeitenden in der Armee «weiter-
machen» zu lassen, sie wirden es nicht
bereuen.

Korpskommandant André Blattmann
schloss sein Referat mit der Schlussfolge-
rung, dass ein Engagement fir die Schwei-
zer Armee schlussendlich ein Engagement
fur unser Land bedeute. Dem lang anhal-
tenden Applaus nach zu schliessen, hat der
diesjdhrige Referent des Kyburg-Forums
vielen Teilnehmenden aus der Seele ge-
sprochen. Dabei beriihrten vielleicht weni-
ger die harten Fakten zur Situation der
Schweizer Armee als viel eher die sehr
menschliche Seite des Referenten und sein
tiefes personliches Engagement, mit dem er
seine Funktion bekleidet und sich fur die
Sache der Armee einsetzt.

Teilnehmerinnen beim anschliessenden Apéro.
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Aus dem Kantonalverband

Sektionen-Info

P:  Préasident/in

VP: Vizeprésident/in

R:  tel. Rechtsauskunft, wo keine separate
Tel.-Nr., erteilt P/GS Auskiinfte

GS: Geschéftsstelle

Adliswil www.hev-adliswil.ch

P: Barbara Gautschi info@hev-adliswil.ch
c/o Entrée Arch., Albisstr. 68, 8134 Adliswil
Tel. 043 377 19 19, Fax 043 377 19 17

R: keine persénlichen Auskiinfte,
nur tel. Auskiinfte, kein Aktenstudium

Albis www.hev-albis.ch
P: Jakob Schneebeli
R: Mo—-Fr: 8.30-11.30/13.30-16.00,

Tel. 044 763 70 80

Birmensdorf — Uitikon — Aesch
www.hev-birmensdorf.ch
P: Caesar Pelloli info@hev-birmensdorf.ch
Rebhalde 13, 8903 Birmensdorf
Tel. 044 737 11 19
R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

Biilach www.hev-buelach.ch
P: Christian Weber hev.buelach@bluewin.ch
Postfach 516, 8180 Biilach
Tel. 076 321 18 27
R: Mo-Fr: 18.30-20.00
Jakob Meier, Tel. 044 860 73 65

Dielsdorf www.hev-dielsdorf.ch
P:  Ernst Schibli

R: Tel. 044 840 60 36

Dietikon — Urdorf
www.hev-dietikon-urdorf.ch
P: Hans Schenk info@hev-dietikon-urdorf.ch
Staffelackerstrasse 25, 8953 Dietikon
Tel. 044 741 45 30, Fax 044 741 45 30
R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00,
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

HEV 1112009

Diibendorf www.hev-duebendorf.ch

P: Jorg Gossweiler
joerg.gossweiler@hev-duebendorf.ch
Zimikerried 20, 8603 Schwerzenbach
Tel. 044 820 03 43, Fax 043 355 24 59

R: persénliche Auskiinfte nach telefonischer
Vereinbarung

Engstringen

P:  Fritz Rakeseder

R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

www.hev-engstringen.ch

Horgen www.hev-horgen.ch
P: Bruno Cao info@hev-horgen.ch
R: RA lic. iur. Martina Sieber Liischer

Mediatorin SVM

Di: 14.00-16.00, Tel. 044 770 13 77
GS: Verwaltungsbiiro Hofmann,

Schinzenhof Horgen, alte Landstr. 24,

8810 Horgen, Tel. 044 725 21 14

Kilchberg www.hev-kilchberg.ch

P: Jurg Lehner info@hev-kilchberg.ch
Bergstrasse 12, 8802 Kilchberg
Tel. 044 715 40 14, Fax 044 715 55 72

Kloten www.hev-kloten.ch

GS: Treuhand Abt AG, 8152 Glattbrugg
Barbara Zikka, Tel. 044 874 46 46

P:  Rudolf Ackeret

R: Egger Immobilien, Jiirg Egger
Birchwilerstrasse 4, 8303 Bassersdorf
Mo-Fr: 8.00-12.00/13.30-17.30

Kiisnacht www.hev-kuesnacht.ch

P:  Markus Dudler
R: Mo-Fr: 8.00-12.00/13.30-17.00
Tel. 044 266 15 00

Meilen www.hev-meilen.ch

P: Dr. Toni Fischer  toni_fischer@bluewin.ch
Dorfstrasse 94, 8706 Meilen
Tel. 044 923 31 91, Fax 044 923 01 59

R:  Mo-Fr: iibliche Biirozeit

Richterswil www.hev-richterswil.ch
P: Othmar Zottele
R: keine tel. Auskiinfte;

pers. Auskiinfte am 1. Mo jeden Monats

im Gemeindehaus, 2. Stock
Riiti + Umgebung
P: Richard Cathrein

Tel. 055 251 00 51, Fax 055 251 00 50
R: Christoph Lerch lic. iur. RA

Tel. 044 210 11 55

E-Mail: rechtsberatung@hev-rueti.ch

www.hev-rueti.ch

Schlieren www.hev-schlieren.ch
P:  Hans-Rudolf Steiner
R: Mo—Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00

HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

Thalwil-Riischlikon-Oberrieden
www.hev-rueschlikon.ch
P:  Philipp Hiippi,
philipp.hueppi@hev-thalwil.ch
Etzlibergstr. 41, 8800 Thalwil
R: Mo-Fr: 18.00-719.00
Hansruedi Schneider, Tel. 044 724 19 87

Uster www.hev-uster.ch
VP: Rolf Rothenhofer
R: Mo—Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
Tel. 044 250 22 22

Widenswil www.hev-waedenswil.ch

GS: Acanta Treuhand info@hev-waedenswil.ch
Tel. 044 789 88 90

P: Christian J. Huber

Wallisellen + Umgebung
www.hev-wallisellen.ch
P: René Keller rene.keller@hev-wallisellen.ch
c/o Keller Immobilien-Treuhand AG
Kirchstrasse 1, 8304 Wallisellen
Tel. 044 800 85 85, Fax 044 800 85 90
R: RA Dr. Stefan Schalch
RA lic. iur. Christopher Tillman
Forchstr. 2, Kreuzplatz, 8032 Ziirich
Mo~Fr: 9.00-12.00/14.00-17.00
Tel. 044 560 80 08

Aus dem Kantonalverband

Weiningen www.hev-weiningen.ch
P: Dr. Furio Molteni
R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00

HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20
Wetzikon

GS: HEV Wetzikon und Umgebung
8620 Wetzikon
Tel. 044 932 44 77, Fax 044 939 12 36
info@hev-wetzikon.ch

P:  Annelies Schneider-Schatz
Tel. 044 939 11 87
praesi@hev-wetzikon.ch

R: Peterhans Mario lic.iur. RA
Tel. 044 931 00 31
rechtsdienst@hev-wetzikon.ch
Eugen Iten
Tel. 043 488 20 20
rechtsdienst2@hev-wetzikon.ch

www.hev-wetzikon.ch

Winterthur + Umgebung  www.hev-win.ch

GS: Lagerhausstrasse 11, info@hev-win.ch
8401 Winterthur,
Tel. 052 212 67 70, Fax 052 212 67 72

P: Markus Hutter

R: Di-Do: 9.00-11.00/14.00-16.00

pers. Beratung nach Vereinbarung

Ziirich www.hev-zuerich.ch

GS: Albisstrasse 28,
Postfach, 8038 Ziirich
Tel. 044 487 17 00, Fax 044 487 17 77
P: Dr. Christian Steinmann
R: Mo-Fr: 8.00-12.00/13.00-17.00
Tel. 044 487 17 17
persénliche Beratung nach Vereinbarung

hev@hev-zuerich.ch
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Kantonale Initiative eingereicht

Albert Leiser und
Hans Egloff warnen:
Der Staat darf die
Hauseigenttimer nicht

= g '— - s - : .' noch mehr melken.
Tragt Sorge zu den «Milchkiihen» des
Kantons — Hauseigentiimer entlasten

Die Hauseigentiimer werden als «Milchkiihe» des Kantons

behandelt. Die «Milchreserven» sind jedoch begrenzt. Deshalb reichte
der HEV Kanton Ziirich am 2. November die Volksinitiative
«Grundstiickgewinnsteuer - JA, aber fair!» ein und warnt vor weiteren
Belastungen fiir die Hauseigentiimer.

N
-

Das Ziel der kantonalen Volksinitiative «Grundsttickgewinnsteuer — JA, aber fair!» ist, die
auf Immobilienverkdufen zu entrichtende Steuer gerechter auszugestalten. Rund 12500
Personen haben das Initiativbegehren unterzeichnet. N6tig waren 6000 Unterschriften.

Aus dem Kantonalverband

In dieser Rubrik berichtet der Prasident des Kantonalverbandes,
Kantonsrat Hans Egloff, tiber Aktuelles aus dem HEV Kanton Zurich.

Mit dem Megaphon auf der Strasse

Der Hauseigentimerverband des Kan-
tons Zarich hat am 15. Mai in Zurich die
Volksinitiative zur Senkung der Grundsttick-
gewinnsteuer lanciert. Ziel der Initiative ist
nicht die Abschaffung der Steuer, sondern
eine faire Ausgestaltung der Tarife im Kan-
ton Zurich. Die Hohe des Grundtarifs bleibt
dabei unangetastet, die Zuschlage und
Erméssigungen sollen hingegen so ange-
passt werden, dass Immobilienverkdufe
nach kurzer und sehr langer Besitzdauer
weniger stark besteuert werden.

Wer sein Haus oder seine Wohnung
nach weniger als zwei Jahren wieder ver-
kauft, muss heute bis zu 60 Prozent des
Gewinns an die Gemeinde abliefern. Das ist
Ubertrieben und nicht mehr zeitgemass. Es
gibt viele legitime Griinde — z.B. Scheidung
oder Wechsel der Arbeitsstelle —, die den
Verkauf einer Liegenschaft schon nach kur-
zer Zeit notig machen kénnen.

Viele Menschen betrachten den Kauf
einer Immobilie als Teil ihrer Altersvorsorge.
Wer sein Eigenheim verkauft — etwa weil er
in eine Mietwohnung oder in eine Altersre-
sidenz umzieht —, verliert wegen der hohen
Gewinnsteuern einen betrachtlichen Teil sei-
nes Vorsorgekapitals. Zudem ist die Grund-
stlickgewinnsteuer im Kanton Zurich heute
deutlich hoher als in den umliegenden Kan-
tonen.

Am vorletzten Montag war es nun so
weit. Zusammen mit Albert Leiser, Max
Clerici sowie einer stattlichen Schar von Sek-
tionsprasidenten und uns wohlgesinnten
Kantonsrdaten haben wir dem Regierungsrat
die gesammelten Unterschriften tibergeben.

Hans Egloff,
Prasident Haus-
eigentiimerverband
Kanton Zirich

Die Aktion war aber viel mehr als nur
die Einreichung einer Volksinitiative. Wir
haben die Gelegenheit genutzt, um auf
unsere berechtigten Anliegen aufmerksam
zu machen. Unsere Unzufriedenheit ber
die Weisung 2009 mit der unséaglichen
Erhéhung der Eigenmiet- und Vermogens-
steuerwerte haben wir in aller Deutlichkeit
deponiert. Zuletzt sollte auch unsere Unter-
sttitzung fur Ernst Stocker bei den anstehen-
den Regierungsratsersatzwahlen dokumen-
tiert werden.

Es ist einige Jahr her, dass ich — es
muss im aktiven Feuerwehrdienst gewesen
sein — Uber ein Megaphon gesprochen
habe. Die Hauseigentimer gehdren
bekanntlich auch nicht zu den Bevolke-
rungsgruppen, die flr ihre Interessen
demonstrieren. Sollten allerdings die Anlie-
gen der Hauseigentlimer weiterhin vernach-
lassigt bleiben, werde ich mich auch daran
gewohnen, fur Sie mit dem Megaphon auf
die Strasse zu gehen.
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