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Locher AG Zirich Bauunternehmer
Pelikan-Platz 5 CH-8022 Ziirich
Fon 044 488 17 17 www.locher-bau.ch

Kompetenz

am Bau

Renovation, Umbau
Fassadenbau, Bauwerkserhaltung
Sanierung im Hoch- und Tiefbau

Die Seite des Geschiftsleiters

Verkehrs- und Parkplatzpolitik -
langfristig ein Bumerang

Zu den beliebtesten Massnahmen Ziircher
Verkehrspolitik gehoért die Aufhebung von
Parkpldtzen — ohne Ruicksicht auf Verluste,
wie das jiingste Beispiel zeigt: Gemdss «histo-
rischem Kompromiss» sollte die Anzahl Park-
platze in der Innenstadt konstant bleiben, bei
einer Aufhebung Ersatz innerhalb eines Ra-
dius von 400 Metern geschaffen werden. Fir
die im geplanten Parkhaus beim Opernhaus
entstehenden Parkpldtze sollen aber auch
diejenigen auf dem Muinsterhof aufgehoben
werden. Wer also in der Altstadt links der
Limmat etwas zu besorgen hat, soll im See-
feldquartier parkieren und je nach Route
einen Fussmarsch von rund 900 Metern
zuriicklegen — mehr als doppelt so viel wie
ausgemacht.

Gemdss einem Bericht der Bundesdamter
fur Statistik und fir Umwelt nahm zwischen
2000 und 2005 die jahrlich zuriickgelegte
Wegstrecke pro Person um 7% zu. Alle wiin-
schen sich Wohn- und Arbeitsplatz méglichst
nahe beieinander, um zu Fuss zur Arbeit
gehen zu konnen. Tatsache aber ist, dass die
Arbeitnehmer immer weiter zur Arbeit ge-
hen, wihrend sich nur selten realisieren l4sst,
dass die Arbeit zu den Arbeitnehmern
kommt. Unvorstellbar, welcher Druck auf den
innerstadtischen Wohnungsmarkt entsttn-
de, wenn alle, um ihren Arbeitsweg zu ver-
kiirzen, aus der Agglomeration in die Stadt
umziehen wollten. Unvorstellbar aber auch,
wie es in den Hauptverkehrszeiten in Bus,
Bahn und Tram aussdhe, wenn alle Arbeits-
titigen den OV benutzten, ist dieser doch
schon heute aus-, wenn nicht gar tiberlastet.

OV und Stadtvelo werden rege genutzt,
das Auto bleibt aber eine Wahlmoglichkeit.

Albert Leiser,
Direktor Haus-
eigentimerverbdnde
Stadt und Kanton
Zurich

Dies zeigt auch die steigende Nachfrage nach
Mobility CarSharing. Gewisse Tétigkeiten wie
z.B. grossere Einkdufe lassen sich nur mit
einem Auto sinnvoll bewerkstelligen, ebenso
wie die Verbindungen zwischen Orten, fiir
welche der OV zu umstindlich und zeitauf-
wendig ware. Ganz abgesehen davon, ist das
Gewerbe auf den Individualverkehr angewie-
sen, um seine Dienstleistungen zum Nutzen
der Kunden vor Ort zu erbringen. Dies muss
auch von unserer rot-griinen Stadtregierung
anerkannt werden. Wird der individuelle Ver-
kehr in die Stadt weiter erschwert, werden
Konsumenten in der Agglomeration Alterna-
tiven finden. Ein Trend Ubrigens, der bereits
festzustellen ist — zu Lasten von Laden und
Gewerbe. Trlbe Aussichten fur das Steuer-
aufkommen der Stadt, wenn das Wirtschafts-
leben vor allem rundherum stattfindet. Eine
schone griine Stadt, so ruhig, so leer.
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Albert Leiser
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Offnungszeiten

Montag—Freitag
8.00-17.30

Telefonzentrale
Tel. 044 4871700
Fax 044 4871777

Drucksachen-
verkauf
Tel. 044 4871707
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Tel. 044 4871717
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Bauauskiinfte
Tel. 044 4871818
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8.00-12.00
13.00-17.30

Internet:
www.hev-zh.ch
www.hev-zuerich.ch

Der Ziircher Hauseigentiimer

Holz schafft rund ums
Haus Bezug zur Natur
(Bild NTC/LIGNUM).
Mehr Uber Holz im
Garten auf Seite 403.

- Jetzt Fr. 200.- Zusatzrabatt fiir EKZ-
Kunden mit Wohnsitz im Kanton Ziirich'

Auch im Fust: Superpunkte sammeln! _{_',.-:'

Tiefpreisgarantie!* Beratung, Lieferung, Installation und Service!
N/ ~_——

Top-Marken-
Gefrierschrank!

Lavatherm 7032 TKF
Art. Nr. 112101

NIE MEHR ABTAUEN!

H Electrolux | | FMJ

EUF 3104 —_—
© 293 Liter Nutzinhalt
¢ Energiesparend

Art. Nr. 163217

Sie sparen

900.-!
Princess 2252 F
Art. Nr. 111671

1
b —ilIN

1

Sparen beim W"' filllen lhI'Eﬁif“ .
Spiilen! : Kiihlschrank gratls' :
+ Gutschein im Wert vor !

Heute micten -, i Fr. 100.-! '
morgen ka ' 1
wm| o CO "

H Electrolux [®] ‘":,",,;','.55.- . e ’
GA 552 F - X Beim Kauf eines Kiihlschrankes ab Fr. 599.— (Einbau oder freistehend). i
* Fiir 11 Massgedecke ¥ In Ihrem Fust erhalten Sie einen coop@home-Gutschein im Wert von 1
At N 159886 e * F 100! DioAionstbis 22 August 200 g, Kine Braiaahuns,_

Fr. 200.- auf energieeffiziente Kiihl-(ab 180 Liter) und Gefriergerite. Die subventionierten Modelle sind
vom Kanton definiert. Der Beitrag wird vom Kanton erstattet. Ihr FUST-Verkaufsherater kennt alle Details!

Allmarken-Express-Reparatur egal wo gekauft! Telefon 0848 559 111 oder www.fust.ch

FUST - UND ES FUNKTIONIERT: « Riesenauswahl aller Marken Bestellen Sie unter Zahlen wann Sie
* 5-Tage-Tiefpreisgarantie* * Occasionen / Vorfilhrmodelle www.fust.ch wollen: Gratis-
¢ 30-Tage-Umtauschrecht* * Mieten statt kaufen karte im Fust.

Hier finden Sie die Fust-Filiale in Ihrer Nahe: * Dietlikon, im IKEA, 044 805 50 90 e Diibendorf, Wilstrasse 2, 044 801 10 60
« Glattzentrum, 044 839 50 80 » Hinwil, Multimedia Factory-Fust-Supercenter,im Jumbo Baumarkt, 044 938 38 68  Meilen, Dorfstrasse 124,
044 923 07 06  Regensdorf, Fust Supercenter im «Rdgi-Mért», Feldstrasse 2, 044 843 93 00  Regensdorf, Shopping Center
Regensdorf, 044 840 16 80 e Ziirich, Badenerstrasse109, 044 295 60 70 Ziirich, Hottingerstrasse 52, 044 269 50 70 e Ziirich, im Jelmoli
(3. Stock), 044 225 77 11 e Ziirich, Letzipark, 044 495 80 75 e Ziirich-0erlikon, (Ex. Jelmoli/ABM) beim «Sternen Oerlikon» 044 315 50 30
Ziirich, Seefeldstrasse 8, 044 267 99 55 e und weitere Fust-Filialen in Ihrer Region: Affoltern a. A., im Ex-Jelmoli, Biilach, im
Ex-Jelmoli, Marktgasse 1, Biilach, Migros-Center Biilach Siid, Feldstrasse 85  Dielsdorf, Einkaufszentrum «CD» Baholz, Niederhaslistrasse 5,
Dietikon, 50m vor <Media Markt» Riedstrasse 6, Horgen, Zugerstrasse 30, Rapperswil-Jona, Klaui-Center, Kramenweg 15, Pfaffikon,
Seedamm-Center, Spreitenbach, Tivoli-Center, Uster, im Ex-Jelmoli Poststrasse 14, Volketswil, im Top Tip (Ex-WAROQ) ¢ Volketswil, beim
Volkiland, in der Hoh 36, Winterthur, Obergasse 20, Winterthur-Tass, Ziircherstrasse 184, Winterthur-Griize, Rudolf-Dieselstrasse 10
« Standorte aller 140 Filialen: Info-Telefon 0848 559 111 (zum Ortstarif) oder www.fust.ch

*Details www.fust.ch




Factsheet zur kantonalen Volksinitiative

Verwaltungsbedarf? Wir sind lhr Partner.

Grundstiickgewinnsteuer -
JA, aber fair!

Wie funktioniert die Grundstiickgewinn- Immobilienverkdufen nach sehr kurzer
steuer im Kanton Ziirich? und sehr langer Besitzesdauer.
— Die Grundstiickgewinnsteuer wird erho- - Wer sein Haus oder seine Wohnung nach

Ob Mietersuche, Vertrage, Abrechnungen oder Notfalldienst: Wir erledigen fir Sie sémtliche
Verwaltungsaufgaben. Umfassend oder in Teilbereichen — auf jeden Fall aber zuverlassig und kompe-
tent. Und wenn ndtig schauen wir flr Sie mit unserer eigenen Rechtsabteilung zum Rechten.

Hans Barandun und sein Team

ben von den Gewinnen aus dem Verkauf
von Grundstlcken und Liegenschaften.
Der Grundtarif ist abhangig von der Hohe
des Gewinns und betrdgt durchschnittlich
zwischen 30 und 40% - ausgenommen
bei sehr kleinen Gewinnen. Beispiel: Bei
einem Gewinn von 200000 Franken be-
tragt der Grundtarif 69400 Franken.

Die tatsdchlich zu bezahlende Steuer ist
abhédngig von der Besitzesdauer. Wer ein
Grundsttck oder eine Liegenschaft weni-
ger als 2 Jahre nach dem Kauf wieder ver-
kauft, bezahlt einen Zuschlag von bis zu
50% auf den Grundtarif. Bei einer Besit-
zesdauer von mehr als 5 Jahren verringert
sich die Grundstiickgewinnsteuer mit
jedem zusatzlichen Jahr. Wer ein Haus
oder eine Wohnung nach 20 Jahren oder
mehr verkauft, bezahlt nur noch 50% des
Grundtarifs (vgl. Grafik Seite 384).

In einigen Ausnahmeféllen missen keine
Grundstiickgewinnsteuern entrichtet wer-
den - zum Beispiel wenn nach dem
Verkauf einer selbst genutzten Wohnlie-
genschaft ein teureres Eigenheim (Ersatz-
objekt) in der Schweiz gekauft wird.

Die Grundstiickgewinnsteuer fliesst voll-
umfanglich in die Kassen der Gemeinden
und ist nicht an einen bestimmten Ver-
wendungszweck gebunden.

weniger als 2 Jahren wieder verkauft,
muss bis zu 60% des Gewinns an die Ge-
meinde abliefern. Das ist vollig Ubertrie-
ben. Es gibt Griinde — zum Beispiel Schei-
dung oder Wechsel der Arbeitsstelle —, die
den Verkauf einer Liegenschaft nach so
kurzer Zeit n6tig machen.

Auch Haus- und Wohnungseigenttimer,
die viele Jahre in ihrem Eigenheim ge-
lebt haben, werden bei einem Verkauf
zu stark zur Kasse gebeten. Mit dem
Aufwand der Gemeinde fur die Instand-
haltung der Infrastruktur ist dies nicht
zu rechtfertigen. Daflr bezahlt man
schliesslich jedes Jahr Einkommens- und
Vermogenssteuern sowie diverse mit dem
Grundeigentum verbundene Gebiihren
und Abgaben.

Personen, die nach dem Verkauf ihres
Eigenheims in eine Mietwohnung, eine
Altersresidenz oder ein kleineres Eigen-
heim umziehen, werden steuerlich stark
benachteiligt. Im Gegensatz zu Personen,
die sich nach dem Verkauf ein teureres
Eigenheim kaufen, mussen sie Grund-
stiickgewinnsteuern bezahlen — unabhén-
gig davon, wie lange sie bereits in ihrem
Eigenheim gelebt haben.

Viele Menschen betrachten den Kauf einer
Immobilie als Teil ihrer Altersvorsorge. Wer
sein Eigenheim verkaufen muss, verliert

Warum ist die geltende Grundstiickgewinn- wegen der hohen Gewinnsteuern einen
steuer ungerecht? betrachtlichen Teil seines Vorsorgekapitals.
— Die heutigen Tarife der Grundstiickge- - Die Grundstlickgewinnsteuer ist heute im
A winnsteuer sind zu hoch — vor allem bei Kanton Zurich wesentlich héher als in den

freuen sich auf Ihren Anruf.

Hauseigentiimerverband Ziirich Albisstrasse 28 8038 Ziirich

Telefon 044 487 17 50 Fax 044 487 17 32 hans.barandun@hev-zuerich.ch  www.hev-zuerich.ch HEV 612009 | 383
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umliegenden Kantonen — insbesondere bei
langjéhriger Besitzesdauer.

Was fordert die Initiative

des HEV Kanton Ziirich?

Der Hauseigentimerverband  Kanton
Zurich (HEV Kanton Zurich) will die Grund-
stlickgewinnsteuer nicht abschaffen, sondern
fairer gestalten. Die Hohe des Grundtarifs
bleibt unangetastet. Die Zuschldge und
Erméssigungen werden jedoch so verdndert,
dass Immobilienverkdufe nach sehr kurzer
und sehr langer Besitzesdauer weniger stark
besteuert werden:

— Die Zuschldge auf den Grundtarif be-
tragen neu 25% bei einer Besitzesdauer
von weniger als 1 Jahr (bisher 50%) und
10% bei einer Besitzesdauer von weniger
als 2 Jahren (bisher 25%).

— Bei einer Besitzesdauer von 5 Jahren
vermindert sich die Grundstiickgewinn-
steuer um 5% und danach mit jedem
Jahr um weitere 6%. Ab einer Besitzes-
dauer von 21 Jahren werden keine Grund-

stiickgewinnsteuern mehr erhoben (siehe
Grafik).

Was bringt die Initiative?

— Die ungerechtfertigt hohen Grundstuick-
gewinnsteuern bei sehr kurzen und sehr
langen Besitzesdauern werden auf ein ver-
nlnftiges Mass reduziert.

— Die vom HEV vorgeschlagenen Steuerst-
ze beugen weiterhin effektiv der Spekula-
tion mit Immobilien vor.

— Die Ungleichbehandlung von Personen,
die sich ein neues Eigenheim kaufen, und
solchen, die in eine Mietwohnung umzie-
hen, wird gemindert bzw. ab einer Besit-
zesdauer von 21 Jahren ganz aufgehoben.

- Die Tarife der Grundstiickgewinnsteuer
werden an die unserer Nachbarkantone
angepasst. Dies schafft Anreize fiir Investi-
tionen und Arbeitsplétze.

— Der Kauf von Wohneigentum wird einfa-
cher und giinstiger.

— Das Modell des HEV motiviert zur selbst-
verantwortlichen Altersvorsorge.

in Prozent des Normaltarifs

160

Grundstiickgewinnsteuer in Abhidngigkeit der Besitzesdauer,

M bestehend
Vorschlag HEV

140 -

120

100 |

80

60 -

40

20 |
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Berechnungsbeispiele

— Eine 75-jahrige Frau verkauft ihre Wohnung in Kilchberg und zieht in eine Altersresidenz
in Winterthur. Die Wohnung hatte sie vor 12 Jahren zusammen mit ihrem inzwischen

verstorbenen Ehemann gekauft.

Grund- Ermaéssi- in CHF  Teuerungs-
belastung gung bereinigt*
Verkauf Wohnung in Kilchberg 1 600 000 1453 535
Anschaffungspreis
inkl. wertverm. Investitionen 1 000 000
Grundsttickgewinn 600 000 453 535
Steuerbelastung heute 38.23% 26.00% 169 756
Steuerbelastung gemadss Initiative ~ 38.23% 47.00% 121 582
Einsparung bei Annahme der Initiative 48 174

— Ein 55-jéhriger Familienvater verliert seine Stelle. Dies fuihrt zu einer erheblichen Ein-
kommenseinbusse. Die Familie muss ihr Einfamilienhaus in Seuzach verkaufen und in
eine Mietwohnung ziehen. Das Haus wurde vor 21 Jahren gekauft.

Grund- Ermaéssi- in CHF  Teuerungs-
belastung gung bereinigt*
Verkauf Haus in Seuzach 1300 000 910 164
Anschaffungspreis
inkl. wertverm. Investitionen 900 000
Grundsttickgewinn 400 000 10 164
Steuerbelastung heute 37.35% 50.00% 74700
Steuerbelastung gemdss Initiative ~ 37.35%  700.00% 0
Einsparung bei Annahme der Initiative 74 700

— Ein Ehepaar hat vor 14 Jahren ein Reihenhaus in Effretikon gekauft. Weil sie sich schei-
den lassen, missen die Ehepartner das Haus verkaufen und in Mietwohnungen ziehen.

Grund- Ermassi- in CHF  Teuerungs-
belastung gung bereinigt*
Verkauf Haus in Effretikon 900 000 798 864
Anschaffungspreis
inkl. wertverm. Investitionen 600 000
Grundsttickgewinn 300 000 198 864
Steuerbelastung heute 36.47% 32.00% 74392
Steuerbelastung gemaéss Initiative  36.47% 59.00% 44 854
Einsparung bei Annahme der Initiative 29 538

* Teuerung Jan. 97 bis Jan. 09 = 10.07 %

HEV 612009
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Gebr. Knabenhans AG

Hardstrasse 67 / 8004 Ziirich

Kaminfegerei
Liiftungsreinigung
Dachdeckerei
Bauspenglerei
Reparaturdienst

Telefon 044 493 3010

Fax 044 493 3014
info@knabenhans-ag.ch
www.knabenhans-ag.ch

Alle 8 Minuten wird in der Schweiz
eingebrochen — 70'000 Mal ]
Schiitzen Sie sich zuverlissig mit dem

Alarm- und Sicherheitssystem
SING CTC-960

= Von Schweizer Ingenieuren
entwickelt

= Kabellose Installation,
einfache Bedienung

= Modernste Technologie
garantiert hochste Sicherheit

= Lisst sich massgeschneidert auf
Ihre Bediirfnisse anpassen — ob
Wohnung, Haus, Geschift, etc.

= Weitere Information iiber Produkt
und Preise unter www.stag.ch

Wir beraten Sie gerne — professionell & kostenlos!

Stithlinger AG, 8260 Stein am Rhein
Tel. 052 742 30 27 / info@stag.ch

Thr

jaten ..
gurickschneiden .@ungen

rasenmahen

verbikufieren

anpilanzen

O

ALPHAPLAN AG
Ziirich « Basel » St.Gallen » Winterthur « Bern
Telefon 0848 90 1000 « Fax 0848 90 3000
www.alphaplan.ch « E-Mail: info@alphaplan.ch

SCHLAGENHAUF

... mehr Freude am Gebéaude!

Malen
Umbauen Tel. 0848 044 044
Fassaden www.schlagenhauf.ch

HEV Schweiz

Mietrecht

Mietrechtsvorlage im Nationalrat

zu Recht gescheitert

Der Nationalrat will nicht auf die Bundesratsvorlage zur Mietrechts-
revision eintreten. Er zieht damit die logische Konsequenz daraus,
dass der Bundesrat den «historischen» Kompromiss der Mieter-
und Vermieterorganisationen einseitig zum Nachteil der Vermieter

abgedndert hat.

Im November 2007 hatten die Vermie-
ter- und Mieterorganisationen einen «histo-
rischen» Kompromiss fur ein Gesamtpaket
zu einem Systemwechsel in der Mietzinsge-
staltung verabschiedet. Beide Seiten waren
darin zu Konzessionen bereit. Die Moglich-
keit, die Mieten zu 100% an den Landes-
index der Konsumentenpreise anzupassen,
war der zentrale Punkt des einvernehm-
lichen Vorschlags der Mieter- und Vermie-
terorganisationen fur einen Systemwechsel
in der Mietzinsgestaltung. Der Westschwei-
zer Mieterverband — der ebenfalls am
Kompromiss beteiligt war — hat diesen
bereits kurze Zeit nach Verabschiedung hin-
terfragt.

Die vom Bundesrat ans Parlament ge-
schickte Vorlage verdnderte den Kompro-
miss einseitig zulasten der Vermieter: Er
Ubernimmt zwar alle Konzessionen der Ver-
mieterseite, die Konzession der Mieterseite —
die 100%-Anbindung an den Landesindex
der Konsumentenpreise — wurde jedoch fal-
lengelassen. Stattdessen will der Bundesrat
die Mieten an einen Spezialindex knlipfen.

Position des HEV Schweiz

Der HEV Schweiz lehnt die Bundesrats-
vorlage entschieden ab. Die Indexmiete ist
fur den HEV nur akzeptabel, wenn die Ver-

mieter die Kosten fir die Finanzierung, den
Unterhalt und den Betrieb durch die Miet-
einnahmen decken kénnen. Bei einer Be-
schrankung des Teuerungsausgleichs wiirde
der urspringlich vereinbarte Mietzins Jahr

ANZEIGE

Immaoclass besorgt die

mit Bewertung und Ermittlung des
Potenzials, um Wege der Realisierung

Als interdisziplinares und unabhangiges
Team von Immobilien-Fachleuten mit
Erfahrung in allen wichtigen Bereichen

immoclass AG, Oberdorfstr. 2, PF 460,
8024 ZUrich, Tel. 044 307 79 00,
www.immoclass.ch, info@immoclass.ch

immoclass

BEWEGT IMMOBILIEN

HEV 612009

VERMARKTUNG

aufzuzeigen und erfolgreich umzusetzen.

unterstUtzen und entlasten wir Sie gerne.

387



Mietrecht

fur Jahr weniger wert. Wird fur die Miet-
zinsanpassungen nicht auf den etablierten
Landesindex der Konsumentenpreise, son-
dern auf einen Spezialindex abgestellt, so
besteht zudem die Gefahr, dass dieser Spe-
zialindex zum politischen Spielball wird.
Der HEV Schweiz steht nach wie vor
zum Kompromiss als Gesamtpaket. Die
einseitig verdnderte Gesetzesvorlage des
Bundesrates lehnt der Verband jedoch dezi-
diert ab. Die Reaktion des Westschweizer
Mieterverbandes sowie die Vorlage des
Bundesrates zeigen deutlich, dass die Kom-
promisslésung der «Sozialpartner» (den
Interessenvertretern der Direktbetroffenen)
fur eine neue Mietzinsgestaltung politisch
gescheitert ist. — Der Nationalrat hat des-
halb die konsequente Schlussfolgerung

gezogen und die Bundesratsvorlage abge-
lehnt. Eine neuerliche jahrelange kostspieli-
ge politische Auseinandersetzung Uber die
Mietzinsgestaltung, die letztlich wohl wie-
derum an einem Referendum scheitern
wirde, wire fehl am Platz. Es sei daran
erinnert, dass das Stimmvolk in den Jahren
2003 und 2004 zwei unterschiedliche Miet-
rechtsvorlagen sehr deutlich verworfen hat.
Das geltende Recht ist — trotz all seiner
Schwéchen — noch immer gerechter als die
Vorlage des Bundesrates. Die Regeln zur
Mietzinsanpassung sind inzwischen wohl
bekannt und haben sich in der Praxis ein-
gespielt. Streitigkeiten Uber die Mietzins-
gestaltung sind Einzelfalle. Eine Notwendig-
keit fur eine Mietrechtsrevision besteht
daher nicht.

EFEustiluldcasa

Ilhr Baupartner fir Ilhr Eigenheim

In der ganzen Schweiz

Ihr Bauvorhaben...

... unsere Starke

¢ Renovationen
e Um-/Anbauten
o Kiichen/Bader

Informieren Sie sich unverbindlich bei: ;i ﬁ

Dipl. Ing. FUST AG, novacasa

Telefon 071 955 52 77 oder www.fust.ch/novacasa

¢ Neubauten
e GU-Auftrage
e Bauleitungen

A
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IS} Lenzlinger
Metallbau

Balkone und
Verglasungen

Lenzlinger S6hne AG
Grossrietstrasse 7, 8606 Nanikon/Uster

Tel. 058 944 58 58, Fax 058 944 54 70
mb@lenzlinger.ch, www.lenzlinger.ch
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Versicherungsschutz bei Handdnderungen

Schliessung der Deckungsliicke

per 1. Juli 2009

po- Gemadss dem geltenden Artikel 54 VVG endet der Versiche-
rungsvertrag, wenn ein Gegenstand des Vertrages den Eigentiimer
wechselt, zum Zeitpunkt der Handdnderung.

Gefahrliche Deckungsliicke

Diese Regelung flhrt zu Licken im Ver-
sicherungsschutz, wenn der neue Eigenti-
mer nicht rechtzeitig eine Versicherung fur
den erworbenen Gegenstand abschliesst.
Diese Deckungsliicke kann gravierende
finanzielle Folgen haben, wenn beispiels-
weise die Erben einer Liegenschaft es unter-
lassen, die notwendigen Versicherungsver-
trage sofort neu abzuschliessen.

Parlamentarische Initiative Hegetschweiler

Die eidgendssischen Rédte haben daher
am 19. Dezember 2008 eine Anderung von
Art. 54 VVG verabschiedet, um diesen

Neue Hoffnung fir Fluglarmgeplagte

Mangel zu beheben. Rechte und Pflichten
aus dem Versicherungsvertrag gehen somit
bei einer Handdnderung auf den neuen
Eigentiimer Uber. Der Bundesrat hat nun
beschlossen, die Anderung nach unbe-
nutztem Ablauf der Referendumsfrist auf
den 1. Juli 2009 in Kraft zu setzen. Die
Schliessung der geféhrlichen Deckungs-
lticke ist der Parlamentarischen Initiative zu
verdanken, welche alt Nationalrat Rolf
Hegetschweiler, ehemaliger Direktor der
HEV Stadt und Kanton Zirich, im Herbst
2006 einreichte.

(Vgl. HEV 10/08 )

Ostanfliige waren doch nicht

voraussehbar

po. Nicht schon 1961, sondern erst ab dem 23. Mai 2000 musste man mit einer Zunah-
me des Fluglarms in bis dahin verschonten Gegenden rechnen. Damals hatte namlich die
Bundesrepublik Deutschland die bestehende Uberflugsvereinbarung mit der Schweiz
gektindet, was dann zu einer Verlagerung des Flugverkehrs gegen Suiden und Osten

fuhrte.

Damit erhoht sich die Zahl der Entschadigungsberechtigten massiv. Ob der Flughafen
Unique das Urteil ans Bundesgericht weiterziehen wird, war bei Redaktionsschluss noch

nicht bekannt.

Wir werden noch ausfiihrlich auf die neue Rechtslage zurtickkommen.

HEV 612009
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cablecom service plus und cablecom digital home

«Eine reife Leistung
ganz ohne Handicap»

Vor gut fiinf Jahren hat sich die Helvetia fiir cablecom service plus, die Versicherung fiir den
Kabelanschluss, entschieden. Ob sich der Anschluss ihrer Inmobilien an die multimediale Welt
schon ausbezahlt und sich cablecom als Partner bewéhrt hat, weiss niemand besser als Kurt
Stamopoulos - bei der Helvetia seit iiber 28 Jahren Leiter der Immobilienbewirtschaftung und

als passionierter Golfer mit Handicaps vertraut.

«Der Golfplatz bietet eine gute
Mischung von Unterhaltung
und Erholung. Ein schoénes
Zuhause sollte das meiner Mei-
nung nach auch tun.» Dank
service plus koénnen Mieter
jederzeit die modernste Infra-
struktur der Schweiz Uber den
Kabelanschluss nutzen und
sich an hispeed internet, digital phone und digital
tv von cablecom erfreuen. «Ich gebe es an dieser
Stelle gerne zu: HDTV hat es auch mir angetan. Auf
dieses Erlebnis zuhause will ich heute nicht mehr
verzichten. Und ich bin Uberzeugt, viele Mieter
denken genauso.»

7 Tage die Woche wahrend 24 Stunden kdnnen
sich die Mieter bei Empfangsstérungen direkt an
cablecom wenden — ein grosses Plus auch fur die
Verwaltung, bleibt dieser Service doch ohne Kosten-
folgen. Cablecom Ubernimmt geméss service plus-
Vertrag, in Partnernetzen cablecom digital home
genannt, fir nur zwei Franken pro Monat samtliche
Kosten fur Wartung, Modernisierung sowie Repa-
raturen. «Diese Fixpreisgarantie vereinfacht unsere
Betriebskostenrechnung». so Kurt Stamopoulos.
«Und die Funktionsttichtigkeit der Hausverteileran-
lagen ist absolut unbestritten.»

Rund 12 000 Wohneinheiten bewirtschaftet die
Helvetia schweizweit. «Da ist man Uber jede Entla-
stung bei der Administration froh. Insofern hilft uns
cablecom mit ihrer herausragenden Dienstleistung
also auch dabei, uns auf die Kerngeschéfte kon-
zentrieren zu kdnnen.» Kurt Stamopoulos, selber fur
die Verwaltung von rund 3 000 Wohneinheiten im
Raum zwischen dem &stlichen Kanton Aargau und
der Ostschweiz verantwortlich zeichnend, attestiert
cablecom service plus in der Golfersprache weit
mehr als die Platzreife: «<Handicap 0».

Mehr Informationen Uber cablecom service plus
gibts unter Telefon 0800 99 56 22 oder unter
www.cablecom.ch/serviceplus; Information Gber
Helvetia: www.helvetia.ch

=
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«Dank cablecom service plus kdnnen wir unseren
Mieterinnen und Mietern versichern, dass bei ihnen
zuhause was lauft. Heute und morgen.» Kurt Sta-
mopoulos, Leiter Immoblienbewirtschaftung Zurich,
Mitglied Direktion

helvetia A




erdgasziirich

Sonnenwarme einfangen

Kombinieren Sie Sonnenkollektoren mit
einer Erdgas-Heizung.

Wir unterstiitzen Sie dabei mit Fr. 1500.-.
Mehr dazu unter www.erdgaszuerich.ch.

Erdgas Zirich AG - Aargauerstrasse 182 - Postfach 805 - 8010 Ziirich
Tel. 043 317 22 22 - Fax 043 317 20 20 - www.erdgaszuerich.ch

Vom Bauen

Sicherheitsvorschriften
fiir bestehende Aufziige

Der Kanton Ziirich hat letztes Jahr eine Richtlinie in Kraft gesetzt,

die sieben Punkte zur Anpassung von dlteren Anlagen an den heutigen
Stand der Technik umfasst. Damit hat Ziirich ein Zeichen zur verstark-
ten Unfallverhiitung gesetzt. Des Ofteren wurde unsere Rechtsabteilung
in letzter Zeit von Hauseigentiimern mit der Frage konfrontiert, ob
man bestehende Aufziige nun zwingend an diese neusten Sicherheits-

vorschriften anpassen miisse.

Ausgangslage
Die Kantone haben die alleinige Kom-
petenz, gesetzliche Grundlagen zur Verbes-
serung der Sicherheit bestehender Aufziige
zu erlassen. Genf und Zurich sind die ersten
Kantone, die dies getan haben. Letztes Jahr
hat der Kanton Ziirich die ESBA (Richtlinie
Uber die Erhohung der Sicherheit an beste-
henden Aufziigen) im Rahmen der beson-
deren Bauverordnung (BBV ) in Kraft ge-
setzt. Diese lehnt sich an die européische
Sicherheitsnorm fiur bestehende Aufziige
(SNEL, EN 81-80) an, die insgesamt 74 Risi-
ken auflistet. Die Norm wurde von der
europdischen Normenorganisation CEN, zu
der auch die Schweiz gehort, im November
2003 einstimmig angenommen. Der Kan-
ton Zurich hat sich in seiner Richtlinie auf
folgende sieben Sicherheitsmassnahmen
konzentriert:
— Antriebssystem mit schlechter Anhalte-
genauigkeit
— Ungeeignetes Glas in Schachttiiren
— Kritisches Verhéltnis von Nutzflache zur
Nennlast
— Kabinen ohne Turen
— Fehlende oder unzuldngliche Notbe-
leuchtung in der Kabine

— Fehlende oder un-
zuldngliche Puffer

— Fehlende oder un-
zulangliche Notruf-
einrichtungen

\d
Diese Punkte miis- 4N

sen zur Erstellung der MLaw Cristina
Sicherheit an beste- tce:i‘_sg”eirftrfgg;‘ﬂ'ﬁé
henden Aufzligen er- Hev zurich

fullt werden. Die Um-

setzung wird anldsslich der ordentlichen
periodischen Kontrolle, welche alle flnf
Jahre durchgeflihrt wird, respektive bei
einem vom Eigentiimer geplanten Aufzugs-
umbau angeordnet. Drei Jahre nach der
Anordnung wird der Eigentiimer von der
verfigenden Behorde (Baubewilligungs-
behdrde der Gemeinden) an seine Umset-
zungspflicht erinnert, falls bis dahin noch
kein Umbaugesuch eingereicht wurde (§ 32
BBV ).

Haftung des Eigentiimers

Gemadss Artikel 58 des Obligationen-
rechts haftet der Eigentiimer unter ande-
rem fir Schaden, die aus mangelhaftem
Unterhalt entstehen. Es handelt sich bei

HEV 612009
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Vom Bauen

Wie verhilt es sich mit dem Service der Anlagen?

bl. Die periodische Kontrolle durch die
Gemeinde ist auf die bauliche und kon-
struktive Sicherheit fir die Benutzer aus-
gerichtet. Der Service steht fiir den
Betrieb und Unterhalt der an sich baulich
korrekten Anlage. Der Service ist privat-
wirtschaftlich geregelt. Und hier spielt
auch der Markt. Der Preis fur die Erstel-
lung einer Anlage ist das eine, die Service-
Kosten sind das andere.

Die Service-Intervalle sind durch den
Ersteller festzulegen. Der Hauseigen-
ttimer ist lediglich verpflichtet, den Be-
horden einen Servicevertrag vorzulegen,
der den Anforderungen des Erstellers
entspricht. Der Service kann durch den
Ersteller oder einen Dritten ausgefuhrt
werden.

dieser Werkeigentimerhaftung um eine
reine Kausalhaftung. Das heisst, der Eigen-
timer haftet auch ohne eigenes Verschul-
den. Im Falle eines Unfalls priift das zu-
standige Gericht, ob der Aufzug dem aner-
kannten Stand der Technik sowie dem fur
den Unfallort massgebenden kantonalen
Baugesetz entspricht. Wird ein Werkman-
gel infolge einer unterlassenen Anpassung
an die geltenden Sicherheitsnormen als
Unfallursache eruiert, muss der Eigentu-
mer mit einem juristischen Verfahren rech-
nen.

Anpassung an den geltenden
Sicherheitsstandard

Gegen 15% der Unfélle sind auf Auf-
ziige ohne Kabinentlre zurlckzufiihren
(insbesondere Einklemmen von Gliedmas-
sen). Ein Flnftel aller Unfélle geschieht

HEV 612009

Der Eigentimer kann sich zwar auf
dem Markt einen giinstigeren Service-
Anbieter suchen, die Intervalle werden
aber mit dem Vertrag des Erstellers ver-
bindlich festgelegt. Die Erhdhung der
Sicherheit muss wirtschaftlich vertretbar
sein — zu denken ist an eine Anlage,
die aufgrund der Amortisierung kurz vor
der Erneuerung steht.

Die Erhdhung der Sicherheit muss
technisch realisierbar sein, und die Anpas-
sung sollte in einem verniinftigen Zeit-
rahmen erfolgen. Die Sicherheit der Auf-
zugsbenutzer steht jedoch stets im Mittel-
punkt. Die Gemeinden konnen im
baurechtlichen Verfahren auch Ausnah-
mebewilligungen fir bestehende Aufzlige
erteilen.

durch das ungenaue Anhalten der Kabine
(stolpern, stiirzen). Der Gesetzgeber in
der Schweiz setzt grundsatzlich auf die
Eigenverantwortung der Hauseigentiimer.
Nur wenige Kantone haben gesetzliche
Grundlagen fur die Verbesserung der
Sicherheit bestehender Aufziige geschaf-
fen. Die Kantone Genf und Zirich sind
dabei wegweisend.

Mietzinserhdhung

Eigentimer werden sich fragen, ob sie
die Kosten fir die Gefdhrdungsbehebung
den Mietern tberwdlzen kénnen. Als An-
passung an den vorgeschriebenen Sicher-
heitsstandard ist jedoch von Unterhaltsar-
beiten auszugehen, welche kaum auf den
Mieter abgewalzt werden konnen. Steuer-
rechtlich sollte einem Abzug jedoch nichts
im Wege stehen.

HypothekenBorse AG, Finanzierungsberatung fiir

Private und Firmen, Neugrltstrasse 4b, CH-8610 Uster
Telefon 043 366 53 53, Fax 043 366 55 83
info@hypotheken-boerse.ch, www.hypotheken-boerse.ch

HYPOTHEKENBORSE AG

Clever finanzieren.

Nasse Winde?

Feuchte Keller?

Das gute Gefiihl, in den besten Hiinden zu sein.

40.000 erfolgreiche Sanierungen in der ISOTEC-Gruppe. Wir gehen systematisch
vor — von der Analyse bis zur Sanierung. Fiir ein gesundes Wohnklima und die
Wertsteigerung Ihrer Immobilie.

Rufen Sie uns an. Wir helfen gerne weiter!

ISOTEC-Fachbetrieb Hiirlimann Bautenschutz AG

Tel. 052-3462626 oder www.isotec.ch

130 |-«

... macht lhr Haus trocken!
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HD Zirisee AG

Ihr Fachgeschéaft fir HiFi, TV, Video und
Satellitentechnik in Wadenswil

Telefon 044 680 22 00, www.hdzuerisee.ch

horen sehen erleben

Wir sorgen seit Uber 50 Jahren fur preisgiinstige Wohnungen in Zirich & Umgebung
Wir spekulieren weder mit Héusern noch mit Mietzinsen
Wir behalten und pflegen, was wir kaufen

Wollen Sie Ihr Miethaus verkaufen?
Reden und rechnen Sie mif uns!

ZURICH

sbw@stora.ch

STIFTUNG BAUEN UND WOHNEN SBW
Culmannstrasse 30, 8006 Zirich 076 387 33 53

Alle Kaminfegearbeiten im hanisck
chemischen oder Hochdruckreinigungs-
Verfahren

Streicharbeiten an Blechgarnituren Gber Dach

Kaminfeger- und Dach-Service

Tramstrasse 68, 8050 Ziirich
Telefon 044 311 9062, Fax 044 31177 67

Verkauf und Montage von Dach- und

Wal desché
........ n

Estrichisolationen

Prompter Kontroll- und Reparaturservice

www.lendenmann.ch

— e

UHLENBROCKAG

Bauspenglerei Hohlstrasse 413
8048 Ziirich

Bedachungen Tel. 044 4011460

I Fax 044 40114 61

Vom Bauen

Erleichterte Bewilligung fiir

Liftanbauten

Viele Eigentiimer, die ein Leben lang in ihren eigenen vier Wanden
gewohnt haben, sehen sich plétzlich in ihrer Mobilitdt eingeschrinkt.
Was liegt naher, als der Einbau oder der Anbau eines Liftes? Was bis
anhin ein tiickenreiches Unterfangen war, soll nun in Zukunft etwas

einfacher werden.

Bei élteren Gebduden ist die behinder-
tengerechte Erschliessung oft nicht moglich,
da die inneren Raumverhéltnisse den Einbau
eines Lifts verunmoglichen. Auch &ussere
Liftanbauten sind oft nicht moglich, weil das
Gebdude bereits die Grenzabstiande und
Gebidudehbhen verletzt, was mit einem
Liftanbau weiter verschlechtert wiirde.
Zudem stellen sich bei Eingriffen in die
Dachhaut auch &asthetische Fragen. Betrof-
fen sind vor allem Gebdude, welche nach
altem Recht bewilligt wurden. Solche stehen
oft in grésseren und dichteren Uberbauun-
gen in stadtischen Gebieten. Anhand eines
Stadtztircher Falles, welcher auch hohe Wel-
len in den Medien geworfen hatte, zeigt
sich der Handlungsbedarf exemplarisch:

Der Fall wurde
auch ein Thema im
Zurcher  Kantonsrat.
Mit einem im Novem-
ber 2004 eingereich-
ten Postulat wurde
der Regierungsrat des-
halb eingeladen zu
Carmen Walker Spah,  prifen, wie mit einer
Rechtsanwaltin, Revision von § 19 der
Kantonsréatin FDP, «Besonderen Bauver-
Mitglied Ausschuss  ordnung II» Liftbauten
parlamentarische von den Bestimmun-
Gruppe Wohn-und  gen (iber die Geschoss-
Grundeigentum zahl, die Gebdude-

und Firsthdhen sowie
Abstandsvergrosserungen befreit werden
kdnnen, dies um eine behindertengerechte
Erschliessung eines Gebdudes zu ermégli-
chen.

«Dieser Liftanbau in der Stadt Zurich durfte

im Dachgeschoss nicht gebaut werden, dies
obschon der stark gehbehinderte Eigentiimer
seit Uber 40 Jahren in der Dachwohnung lebte
und alle Nachbarn das Naherbaurecht erteilt
hatten. Grund: Das Gebdude ist vorschrifts-
widrig, und Ausnahmebewilligungen aus per-
sonlichen Griinden werden nicht erteilt. Mit der
Revision wird der ganze Liftanbau nun doch
noch moglich.»

HEV 612009
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Vom Bauen

Kommission und Regierungsrat bereiteten
Lésung vor

Das urspriingliche Postulat verlangte eine
Befreiung aller Gebdude. Die kantonsrétliche
Kommission fiir Planung und Bau (KPB)
schlug schliesslich eine Begrenzung fur
Gebéude vor, die vor dem 1. Juli 1978 und
damit vor dem Inkrafttreten des Planungs-
und Baugesetzes erstellt worden sind.
Zudem verlangte bereits die Kommission,
dass dem Liftanbau keine Uberwiegenden
nachbarlichen oder offentlichen Interessen
(zum Beispiel Denkmal-, Ortsbild-, Natur-
und Heimatschutz) entgegenstehen.

Der Regierungsrat ist diesen Vorschlagen
weitgehend gefolgt, verlangt nun aber als
Stichtag die Bewilligung des Gebdudes. Um
einer ungerechtfertigten Privilegierung ent-
gegenzuwirken, ist im neuen § 19a auch
festgehalten, dass in erster Linie baurechts-
bzw. baukonforme Erschliessungen ange-
strebt und bevorzugt werden mussen und
Ausnahmebewilligungen nur subsididr erteilt
werden.

Nachteile fiir Menschen
mit Behinderungen abbauen

Waren bisher Menschen mit Gehbehin-
derungen weitgehend auf die Wohnungen
der unteren Etagen angewiesen, so wird es
fur Sie inskinftig auch moglich sein, eine

Dachwohnung zu bewohnen - eigentlich
nichts mehr als eine Selbstverstandlichkeit in
der heutigen Zeit! Bei Neubauten und neu-
baudhnlichen Umbauten ist Gbrigens die
behindertengerechte Erschliessung erst ab 8
Wohneinheiten vorgeschrieben. Mit der Ver-
ordnungsrevision wird deshalb ein freiwilli-
ger Anreiz fur die behindertengerechte
Erschliessung von Dachgeschossen gesetzt.

Stichtag 1. Juli 2009

Mitte 2009 treten zudem einige gewich-
tige Anderungen in Rechtskraft: Neu gelten
maximale Behandlungsfristen im Planungs-
und Baugesetz flrs Rechtsmittelverfahren.
Gemdss dem neuen § 339 a PBG entschei-
den die kantonalen Beh&rden Uber ein
Rechtsmittel im Bereich des Planungs- und
Baurechts neu innert sechs bzw. bei kom-
plexen Verfahren innert sieben Monaten
nach dessen Eingang. Ziel der Anderung ist,
die Rechtsmittelverfahren in Bausachen —
vor allem bei missbrauchlichen Rekursen —
zu beschleunigen (vgl. auch HEV 11/2008,
741). Ebenfalls auf den 1. Juli 2009 in Kraft
tritt die Revision der Warmeddmmvor-
schriften sowie eine entsprechende Revi-
sion der Allgemeinen Bauverordnung: Die
notwendige Wérmedammstdrke fuhrt in
Zukunft nicht mehr zu einem Verlust von
Nutzflachen.

mastceralarm

044 312 12 32

Elektronischer / Mechanischer
Einbruchschutz

Garantie gegen techn. Fehlalarm
5 Jahre Gerate-Garantie

Berninaplatz 1
8057 Ziirich
Fax 044 312 12 38
service@alarm24.ch

www.alarm24.ch

DIE ECHTE
SCHWEIZER
KUCHE

Schreinerei firs schoner
e Wohnen und Arbeiten.

Fit in die  Decken-, Bodengestaltung - Schrinke und Mébel nach Mass
Zukunft Normschrinke, Tiiren, Reparaturen, Umbau, Renovation

Freundlich und zuvgrl'és_sig
www.winkler-schremeren.ch

Kilchbergstrasse 35, 8134 Adliswil
Telefon 044 710 62 14, Fax 044 710 85 50
www.winkler-schreinerei.ch

SCHREINEREI
INNENAUSBAU AG
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lhre Immobilien. Unser Zuhause

[hr

Immobilienverkauf ist Vertrauenssache.

Regensberg
Umbauobjekt

Die Liegenschaft liegt am norddstlichen Rand des mittelalterlichen Land-
stadtchens Regensberg an unverbaubarer Lage mit traumhafter Fernsicht.
Gepflegtes, einseitig angebautes Umbauobjekt mit einer 6-Zimmer-Wohnung,
Restaurant mit Nebenrdaumlichkeiten. Grundstiicksflache 816 m? Mindest-
verkaufspreis Fr. 1,3 Mio.

Wlschen

unterhalien
kontrollieren v

aten
melden J ausyechseln

rasenmahen

laubrechen
relnigen

Elgg
gepflegtes 3-Familien-Haus
mit grossziigiger Gartenanlage

an schoner, sonniger Wohnlage angrenzend an die Landwirtschaftszone am
Dorfeingang von Elgg. Die landliche Umgebung von Elgg bietet viele Erholungs-
und Freizeitmdglichkeiten. Baujahr 1937, Grundstlicksflache 981 m?,

1-2 Abstellpldtze im Freien, Verhandlungspreis Fr. 690 000.—

Pfaffhausen
4'%-Zimmer-Wohnung in der Nahe der Stadt Ziirich

an bevorzugter und ruhiger Lage, neue Kiiche 2007, sep. Hobbyraum, 1 Einstellplatz
in der UN-Garage, Verhandlungspreis Fr. 580 000.—.

Weiningen ZH
Sonnige Wohlfiihloase mit lauschigem Garten
versetzt einseitig angebautes 4%-Zimmer-Einfamilienhaus an ruhiger Lage

mit schoner Aussicht, Wintergarten, Biotop, Doppelgarage, Verhandlungspreis
Fr. 850 000.—.

ALPHAPLAN AG

Hauswartung Kundengiirtnerei Rasenmiihen Gravuratelier

8604 Hegnau-Ziirich Ziircherstrasse 40-42
4414 Fiillinsdorf-Basel Schneckelerstrasse 4 « 9014 St.Gallen Fiirstenlandstrasse 96
3004 Bern Felsenaustrasse 17 « 8400 Winterthur St. Gallerstrasse 10
Telefon 0848 90 1000 « Fax 0848 90 3000
www.alphaplan.ch « E-Mail: info@alphaplan.ch Alle unsere aktuellen Verkaufsobjekte finden Sie auf A

unserer Internetseite www.hev-zuerich.ch. /\ A

Hauseigentiimerverband Ziirich Albisstrasse 28 8038 Ziirich
Telefon 044 487 17 78 Fax 044 487 17 83 verkauf@hev-zuerich.ch www.hev-zuerich.ch



Kanaéle und Abfliisse netztief sauber.

Spiil-, Saug- und Reinigungsservice fiir Objekte jeder Grésse.
Schachtentleerungen - Kanalscanning - Fldchenreinigung - Unterhaltsservice

MQANZ PFISTER h

044 308 80 40 - www.franzpfister.ch Service

Rickenstrasse 18-20 - 8050 Ziirich

Die problemlose Heizung fir Radiatoren

— ohne Ol @

- ohne CO, .

— ohne Kamin

Die ganze Warme aus der Aussenluft

GOGREEN Gesellschaft mbH, Postfach 2632, 6330 Cham, 079 4434449

Wir gestalten und pflegen lhre Umgebung!

www.spaltenstein-gartenbau.ch

Spaltenstein GartenBau AG
8303 Bassersdorf, Tel. 044 836 57 72
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Zurich | Glattbrugg | Richterswil
C 0 RTI = F E LG E R Telefon 044 784 25 88

MALERGESCHAFTE GMBH, ZURICH-RICHTERSWIL www.corti-felger.ch %

Holz im Garten

Michael Meuter*

Zum Titelbild

Das Material Holz wirkt als Baustoff als natiirliches Bindeglied zwischen

Haus und Garten.

Die Pergola mit einer hochrankenden
Bepflanzung ist ein anmutiges Gestaltungs-
element im Griin. Gartenhaus und Laube
bilden seit je beliebte Refugien fur die
warme Jahreszeit. Die Kinder schitzen es,
wenn Klettertiirme und Schaukeln zur Verfi-
gung stehen, um sich auszutoben. Wer auf
seinem Gartengrundstiick gentigend Platz
hat, kann mit einem Carport aus Holz einen
formschonen Unterstand fir sein Fahrzeug
schaffen. Auch Abfallcontainer wirken im
holzernen Containerport weniger stérend.
Die Ports lassen sich mit entsprechenden
Anstrichen an die Umgebung anpassen.

Damit die Holzkonstruktionen im Aus-
senbereich lange Freude machen, lohnt es
sich, auf den Holzschutz zu achten. Gute
Hinterltftung von feuchteexponierten Holz-
teilen oder das Abdecken von Stirnholz-

Uberraschender Carport in Holzbauweise.
Bild Lignatur, Waldstatt/LIGNUM

flachen gehoren dazu. Eine Druckimpragnie-
rung schiitzt das Holz im Freien vor der all-
gegenwdrtigen Ndésse, sei es durch Regen
und Schnee oder Feuchte aus dem Erdreich.
Die Salze, die das Holz nach der Imprégnie-
rung vor Verwitterung schiitzen, sind darin
fest gebunden. Es gibt jedoch grosse Unter-
schiede in der Verlasslichkeit der Behand-
lung. Wer sichergehen will, dass die Imprég-
nierung bezliglich Dauerhaftigkeit hélt, was
sie verspricht, fragt nach Produkten, deren
Holz ein Lignum-Gutesiegel fur die Druckim-
pragnierung tragt.

*M. Meuter ist Verantwortlicher Information
von Lignum, Holzwirtschaft Schweiz, in Zurich.
Lignum-Hotline, 044 267 47 83: kostenlose
Auskunft rund um Holz. Mo-Fr 8-12 Uhr
www.lignum.ch

Holz-Spielgerate freuen die Kinder.
Bild Michael Meuter, Ziirich/LIGNUM
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MALER
KILCHBERG FEURER

Altbau und Denkmalschutz
Kundenservice/Beratung
Entwurf und Gestaltung
Kunst am Bau
Hightech/Biroumbauten
Gesunde Anstriche
Arzfpraxis/K/inik

Maler Feurer AG
Eidg. dipl. Malermeister, 8802 Kilchberg
Tel. 044 715 21 20, www.malerfeurer.ch

Auto-Jugendfahrlager
fur 17- bis 18-J&hrige
in den Flumserbergen SG

1-wéchige Lager als Vorbereitung auf die
Fahrschule mit praktischer Ausbildung

auf dem Fahrhof in 10 Fahrlektionen im eige-
nen Auto. (Beherrschung des Fahrzeuges),
Theorie bis zur Prifungsreife, Nothelferkurs-
besuch, Sehtest auf offiz. Formular, Auto-
technik.

Unterkunft im Hotel Bruggmann.

JUFALA | 12. bis 18. Juli 2009
JUFALA Il 19. bis 25. Juli 2009
JUFALA Il 4. bis 10. Oktober 2009
JUFALA IV 11. bis 17. Oktober 2009

Interessenten melden sich unter
ACS-Sektion Zirich

Forchstrasse 95, 8032 Zirich
Telefon 044 387 75 00
info@acszh.ch, www.acszh.ch

WIR INSTALLIEREN
ZUKUNFT

www.elektro-compagnoni.ch

ELEKTRO
COMPAGNONI

Unterhaltsarbeiten Pikettdienst

Schilderdignst

Reparaturen

Winterschnitt

Hauswartungen
Liegenschaftenservice
Scherrstrasse 3
8006 Ziirich
044 350 64 64
infeEkcasarep.ch
{WW.casarep.ch

WA
WiV

Egg ZH - Rischiikon - Winterthur - Rapperswil 8G

Seminar/Workshop

Erbschaftsregelung fiir Hauseigentiimer

Freitag, 2. Oktober 2009, 8.30 bis 12.00 Uhr

Referenten: lic. iur. Cornel Tanno, Rechtsanwalt, HEV Ziirich lic. iur. Reto Ziegler, Rechtsanwalt,
HEV Ziirich lic. iur. Martin Byland, Rechtsanwalt, TBO Treuhand AG
Seminarort: HEV Ziirich, Albisstrasse 28, 8038 Ziirich-Wollishofen

Aus dem Seminarinhalt:

Grundlagen

Erbengemeinschaft  Erbanspruch  Verfiigbare
Quote Testament Erbvertrag Schenkung
Enterbung  Willensvollstreckung

Immobilien

Miete  Pacht  Nutzniessung Wohnrecht
Kauf Schenkung Erbvorbezug Gewinn-
anteilsrecht = Stockwerkeigentum  Miteigen-
tum  Gesamteigentum

Steuern und Steuerplanung

Erbschafts- und Schenkungssteuer ~ Grundstuick-
gewinnsteuer  Einkommens- und Vermdgens-
steuer Inventarverfahren inkl. Schwarzgeld
Erbteilung Steuerfallen Immobiliengesell-
schaft ~ Steuerplanungsgrundméglichkeiten

Anschliessend Apéro

Seminarkosten inkl. Dokumentation:

Mitglieder* Einzel: Fr. 250.—-
Ehepaar:** Fr. 400.—-
Nichtmitglieder Einzel: Fr. 290.—

Ehepaar:** Fr. 480.—

Bitte beachten Sie:
Es sind wenige Parkpldtze vorhanden.
Gebuhr Fr. 10.—, zahlbar am Empfang

* Mitgliedervergtinstigung kann nur bei
Angabe der Mitglied-Nr. gewahrt werden
(vgl. Adressfeld auf letzter Seite).
Mitglieder- und Rechnungsadresse mussen
ibereinstimmen.

**Nur 1 Dokumentation

Anmeldeschluss:

14 Tage vor Kursbeginn. Bei Annullierungen
nach Anmeldeschluss ist eine Bearbeitungs-
geblhr von 30% der Seminarkosten zu entrich-
ten. Bei unentschuldigtem Nichterscheinen blei-
ben die vollen Seminarkosten geschuldet. Eine
Vertretung ist selbstverstandlich willkommen.

HEV Ziirich, Sekretariat Seminare,
Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Zdrich,
Fax 044 4871777, Tel. 044 487 17 03,
E-Mail: mitgliederdienste@hev-zuerich.ch

—Fo

Anmeldung fir Seminar/Workshop
«Erbschaftsregelung fiir Hauseigentiimer»
vom 2. Oktober 2009

Parkplatz, Autonummer:

mit Ehepartner

Name:
Vorname:

Firma (falls Rechnung Gber Firma lauft):

Strasse:
PLZ/Ort:

Tel. privat:
Tel. Geschéft:
E-Mail:
Mitglied-Nr.:

Datum: Unterschrift:

Bitte Angaben in Blockschrift oder mit Schreibmaschine



FUERTE.

entwickeln
planen
bauen
verwalten

fuerte.ch 8050 Zurich

Neu bieten wir neben unseren etablierten
Dienstleistungen auch die technische und
administrative Immobilienverwaltung an.

Sind Sie interessiert an einer weitsichtigen,
transparenten, zuverlassigen und
personlichen Losung fiir Ihre Immobilien-
bewirtschaftung?

Dann sind wir Ihr Partner!

Schwamendingenstrasse 5 Fon 043 305 83 26
E-Mail info@fuerte.ch

HOHE HEIZKOSTEN =
HOHER CO?-AUSSTOSS!

Reduzieren Sie jetzt lhren Heiz6l- und Heizgasverbrauch.

Im praktischen Einsatz von TiziCALOR bei OI- und Gasheizungen
werden hauptséchlich folgende Verdnderungen beobachtet:

e Erhdhter Wirkungsgrad des Brenners
e Reduktion des Verbrauchs um 5% -15%
e Saubere Verbrennung im Heizkessel

Der Einsatz von TiziCALOR bei Heizungen spart Energiekosten in
erheblichem Umfang, wie namhafte Unternehmen im praktischen
Einsatz nachweisen und ist auch eine wirksame Massnahme zur
Reduktion von CO?-Gasen und Klimaerwarmung.

I OECONOMICSERVICEAG

Hauseigenttimer Reparatur- und Einkaufszentrale

Hardhofstrasse 17, 8424 Embrach
Tel. 043 266 40 66, Fax 043 266 40 60
info@oeconomic.ch, www.oeconomic.ch

TiziCALOR ist TUV-gepriift.
Der Original TUV-Bericht kann
bei uns eingesehen werden.

Mietzinsgestaltung

Hypothekarischer Referenzzinssatz
sinkt auf 3,25 Prozent

Zum ersten Mal seit seiner Einfiihrung per 10. September 2008

wird der fiir die Berechnung von Mietzinsanpassungen massgebliche
Referenzzinssatz gesenkt — von 3,5 auf 3,25 Prozent. Fiir Mietzins-
anderungen nach der relativen Methode per 1. Oktober 2009 ist das
zu bedenken. In unserer Tabelle in HEV 5/09, S. 336, kommt daher
die hinterste, prophylaktisch eingefiihrte Kolonne zur Anwendung.

po. Puinktlich am daftir vorgesehenen Ter-
min hat das Bundesamt fiir Wohnungswesen
(BWO) am 2. Juni den neuesten hypothekari-
schen Referenzzinssatz veroffentlicht. Dieser
gilt seit dem 10. September 2008 fur die
Mietzinsgestaltung in der ganzen Schweiz.

Nicht unerwartet sinkt er erstmals um 0,25
Prozentpunkte auf 3,25 Prozent und gelangt
ab dem 3. Juni 2009 zur Anwendung.

Der vierteljghrlich erhobene volumenge-
wichtete Durchschnittszinssatz der inléandi-
schen Hypothekarforderungen, auf welchem

der Referenzzinssatz basiert, ist gegeniiber
dem Vorquartal von 3,33 Prozent auf 3,07
Prozent gesunken. Der Zinsfuss vieler Kredit-
institute, wie jener der Ziircher Kantonalbank,
welcher friher fir Mietzinsanpassungen re-
levant war, ist demgegenlber bereits per
1. Mérz dieses Jahres auf 2,5 Prozent gesenkt
worden. Es ist daher davon auszugehen, dass
am 1. September 2009 ein weiter gesunkener
Durchschnittssatz resultiert. Ob er tief genug
sein wird, um auch zu einem tieferen Refe-
renzzinssatz zu fiihren, bleibt abzuwarten.

= Zinsfuss der ZKB fiir bestehende Hypotheken im ersten Rang fiir Wohnbauten

Referenzzinssatz EVD

== zU Grunde liegender Durchschnittssatz

3.75
3.5
e I |
3.25 | e
3
2.75 H
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ERZAHLEN SIE UNS IHRE
KUCHENTRAUME.

Wir bauen lhnen lhre Traumkiiche!

Schweizer Produktion

ASTOR Kiichen- und Mébelbau AG

Hauptsitz 8840 Einsiedeln 055 418 75 20

Ausstellung Luzern 6030 Ebikon 04142022 23

Ausstellung Ziirich 8050 Ziirich 043 333 57 47

Ausstellung Dietikon 8953 Dietikon 044 280 00 90 www.astor-kuechen.ch

KUCHEN

Nachbarrecht

Schutz fiir Seesicht des Nachbarn

Beeintrichtigen die von einem Grundeigentiimer gesetzten Pflanzen
die Aussicht eines Nachbars, obwohl sie den kantonalen Abstands-
vorschriften geniigen, so kann gemaiss neuster Rechtsprechung des
Bundesgerichts ein bundesrechtlicher Schutz auf Aussicht ausnahms-
weise bejaht werden. Dies hat zur Folge, dass die storenden Pflanzen

zuriickgeschnitten werden miissen.

Dem vom Bundes-
gericht zu beurteilen-
den Fall lag folgender
Sachverhalt zu Grun-
de: Ein Grundeigen-

timer hatte eine Lie-
genschaft, welche sich ‘
in einem exklusiven

Wohngebiet befand, lic. iur.

vore_lb wegen der ein- &'ﬁfé’fﬁigﬁiﬁg’

maligen schénen Aus-  HEV Ziirich

sicht auf den See ge-

kauft. Der Nachbar pflanzte nachtréaglich
eine Thuja-Hecke an, die zwar den kanto-
nalen Abstandsvorschriften genligte, aber
infolge ihrer Anordnung, Verdichtung und
Hohe eine derart undurchsichtige Wand
mit mauerdhnlichem Charakter bildete,
dass sie dem Nachbarn die urspriinglich
phantastische Seesicht fast vollstandig ver-
sperrte.

Grundsatzliches

Das Zivilgesetzbuch (ZGB) verpflichtet in
Art. 684 ZGB jedermann, bei der Ausiibung
seines Eigentums, wie namentlich bei dem
Betrieb eines Gewerbes auf seinem Grund-
stiick, sich aller Gbermdssigen Einwirkung
auf das Eigentum der Nachbarn zu enthal-
ten. Erfasst wird somit jedes menschliche
Verhalten, welches Auswirkungen auf das
Grundsttick des Nachbars hat.

Pflanzen

Mit Bezug auf Pflanzen ist freilich zu
berticksichtigen, dass Art. 688 ZGB einen
Vorbehalt zugunsten der Kantone enthélt.
Und zwar sind sie ermdchtigt, die Grenz-
abstande von Anpflanzungen auf Nachbar-
grundstiicken zu regeln. Dies hat gemass
der Rechtsprechung des Bundesgerichts zur
Folge, dass der bundesrechtliche Immissi-
onsschutz in Art. 684 ZGB nur im Sinne
einer Minimalgarantie zum Tragen kommt,
weshalb nur in seltenen Fallen Giberméssige
Einwirkungen von Pflanzen des Nachbarn
unzuldssig sind, wenn die kantonalen Ab-
standsvorschriften eingehalten werden.

Ubermissigkeit

Ob eine Einwirkung ibermdssig ist, ent-
scheidet sich nicht nach subjektiven, son-
dern nach objektiven Kriterien. Der Richter
wird also regelmassig auf das Empfinden
eines Durchschnittsmenschen abstellen, der
sich in der gleichen Situation befindet, wo-
bei die Lage und Beschaffenheit der Grund-
stlicke sowie des Ortsgebrauchs zu be-
riicksichtigen sind. Letztlich durfte das
Ermessen der Behorde ausschlaggebend
sein.

Immissionen

Verboten sind insbesondere alle schadli-
chen und nach Lage und Beschaffenheit der

HEV 612009
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Nachbarrecht

Grundstticke oder nach Ortsgebrauch nicht
gerechtfertigten Einwirkungen durch Rauch
oder Russ, lastige Duinste, Larm oder Er-
schitterung.

Der nachbarliche Immissionsschutz rich-
tet sich nicht nur gegen die gerade erwahn-
ten positiven Immissionen, sondern hat
sowohl bei ideellen als auch bei negativen
Immissionen seine Geltung. Wéhrend ide-
elle Immissionen Zustdnde und Handlungen
umfassen, welche das seelische Empfinden
der Nachbarn verletzen, indem sie unange-
nehme psychische Eindriicke wie Ekel,
Abscheu oder Angst erwecken, geht es bei
den negativen Immissionen um das Fern-
halten von nutzlichen Einfltissen von einem
Grundsttick oder die Behinderung des
Zugangs zu Sachen und Personen. Das

héchste schweizerische Gericht hélt in sei-
nem neuen Entscheid fest, dass zu den
negativen Immissionen nicht nur der Entzug
von Licht oder Schattenwurf zidhlt, sondern
ausnahmsweise auch das Verstellen einer
besonders schénen Aussicht in den Anwen-
dungsbereich von Art. 684 ZGB fallen kann.
Der nachbarrechtliche Immissionsschutz
wurde im konkreten Fall mit der Begriin-
dung bejaht, die Wohn- und Lebensqualitdt
sei durch das Versperren der Aussicht in
drastischer Weise beeintrachtigt worden.
Sodann sei auch zu berlcksichtigen, dass
das Quartier beziehungsweise die Wohn-
lage spezifisch durch die atemberaubende
Seesicht gepragt und das Grundstiick durch
deren Verdecken geradezu seiner Einmalig-
keit beraubt worden sei.

Jeder nach seinem Geschmack - Aber auf eigene Rechnung.
Wasser- und Warmekosten gerecht verteilt. .

Neu mit Online-Kundenportal fiir
die papierlose Ubermittiung von
Kosten und Mutationen Ihrer Heiz-
und Nebenkostenabrechnung.

NeoVac ATA bietet das All-in-One-Paket fiir die verbrauchsabhéngige Warme- und Wasser-
kostenabrechnung. Von den Messgeraten fiir die Verbrauchsermittlung bis zur individuellen
Abrechnung der Heiz-, Wasser- und Nebenkosten. Die perfekte Losung aus einer Hand.
Mehr (iber den Komplettservice von NeoVac ATA erfahren Sie unter 0800 80 76 76

oder www.neovac.ch.

Oberriet e Crissier ® Diibendorf ® Grosswangen ® Muri BE ® Porza e Pratteln e Ruggell FL

HEV 612009
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DESIGN, KUNST & BAU SEIT 1887
Freyastrasse 12 - 8004 Zirich - info@glas-maeder.ch

Ihr Partner fur klassische und
moderne Glasarbeiten im Innen-
und Aussenbereich

www.glas-maeder.ch

Mario %
Cunti :

Gipser- und Stukkaturgeschéft
Gartenstrasse 21
8700 Kusnacht

Telefon 044 910 18 16
Natel 079 402 22 21
Telefax 044 910 90 29
mcuntigipser@bluewin.ch

Mehr wissen — besser handeln
Info-Anlass fiir
Stockwerkeigentiimer

Stockwerkeigentiimer aufgepasst,
was ist erlaubt, was ist zu
unterlassen, worauf ist zu achten?
Was muss man wissen? Lassen Sie
sich von Profis die wichtigsten
Punkte, worauf Sie als gegenwartiger
oder kinftiger Eigentimer achten
missen, erklaren und allfallige
Probleme aufzeigen.

Dienstag, 23.6.09 um 19.00 Uhr
Anmeldung und weitere Angaben fiir kos-
tenlosen Anlass unter www.seitzmeir.ch

www.seitzmeir.ch
Tel. +41 (0)44 211 55 77
Fax +41 (0)44 211 21 68

CF :
tj(/ XAPECR

Seitzmeir Inmobilien AG
Brunaustrasse 39
CH-8002 Ziirich

" Belcolor

FLOGRING

Genossenschaft
BauPro Altburg
PN Burghofstr. 4

8105 Regensdorf
| Tel. 044 342 99 88
www.baupro-altburg.ch
info@baupro-altburg.ch

Bodenfachmann in ihrer Nahe
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Werbung bel
jedem Wetter!

. Wir bedrucken fiir Sie
- qualitativ hochwertige Blachen
i mit verstarktem Saum und Osen.

UV-bestandig, wasserfest und
. witterungsbestindig!

Jetzt bestellen und
20% Rabatt mit

- diesem Inserat erhalten!

SSPP

: Selnau (Hauptsitz) !

: Brandschenkestrasse 43, 8027 Zurich
Tel.044 206 22 88, |

www.speich.ch, info@scp.ch !

Es hat sich gelohnt

8813 Horgen-Arn
Telefon 044 718 17 50 i e[z

Besuchen Sie unsere Ausstellung

www.e-fierz.ch

Die Kopier- und Printprofis

Ungestort schlafen
mit

INSEKTENSCHUTZ-
ROLLOS

Rollos — Tiiren — Spannrahmen

Natiirlich und umweltfreundlicher
Schutz vor Insekten aller Art.

Auch spinnen- und kiferfreie
Untergeschossraume. Auf Mass und
fertig montiert.

Rufen Sie an!

Martin Keel
Insektenschutznetze

Schwerzenbach
Tel. 044 826 08 17

Seminar/Workshop

Die Wohnungsabnahme

Freitag, 11. September 2009, 8.00 bis 12.00 Uhr

Referenten: lic. iur. Reto Ziegler, Rechtsanwalt

Rolf Schlagenhauf, dipl. Malermeister,

Betriebsokonom HSW  Hans Barandun, Immobilienverwalter mit eidg. Fachausweis
Seminarort: HEV Ziirich, Albisstrasse 28, 8038 Ziirich-Wollishofen

Grundlagen/Rechtliches

Prifung der Sache und Mangelriige/Beweislast/
Beweissicherung ~ Zeitpunkt der Instandstellung/
Nachtréaglich erkannte Mangel Haftung/Haft-
pflichtversicherung  Normale Abnutzung/tber-
mdssige Beanspruchung  Reparatur/Ersatz/Min-
derwert

Standard-Wohnungsabnahme
Vorbereitung  Durchfihrung

Sonderfille

Estrich-/Kellerabteil nicht fertig geraumt  Alter
Mieter will selber Schaden beheben Mieter
nicht mehr auffindbar Investitionen des Mie-
ters/Ubertragung auf neuen Mieter

Optik des Malers
Dispersions-/Ol-/Silikon-/Kunstharzmattfarben/
Tapeten/Verputz/Gips  Nikotin-/Feuchtigkeits-
schdaden Preiskalkulation/Schdtzung  Maler-
kosten Wann ausbessern, wann ganz neu
streichen?

Schlussabrechnung und Kautionsriickforderung
Erstellung  Durchsetzung  Auflosung des Kau-
tionskontos

Anschliessend Apéro

Seminarkosten inkl. Dokumentation

Mitglieder* Einzel: Fr. 250.—
Ehepaar:** Fr. 400.—-
Nichtmitglieder Einzel: Fr. 290.—
Ehepaar:** Fr. 480.—

Bitte beachten Sie:
Es sind wenige Parkpldtze vorhanden.
Gebuhr Fr. 10.—, zahlbar am Empfang

* Mitgliedervergtinstigung kann nur bei
Angabe der Mitglied-Nr. gewahrt werden
(vgl. Adressfeld auf letzter Seite).
Mitglieder- und Rechnungsadresse mussen
Gibereinstimmen.

**Nur 1 Dokumentation

Anmeldeschluss:

14 Tage vor Kursbeginn. Bei Annullierungen
nach Anmeldeschluss ist eine Bearbeitungs-
gebuihr von 30% der Seminarkosten zu entrich-
ten. Bei unentschuldigtem Nichterscheinen blei-
ben die vollen Seminarkosten geschuldet. Eine
Vertretung ist selbstverstandlich willkommen.

HEV Zurich, Sekretariat Seminare,
Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Zdrich,
Fax 044 4871777, Tel. 044 487 17 03,
E-Mail: mitgliederdienste@hev-zuerich.ch

—Fo

Anmeldung fir Seminar/Workshop
«Die Wohnungsabnahme»
vom 11. September 2009

Parkplatz, Autonummer:

mit Ehepartner

Name:
Vorname:

Firma (falls Rechnung Gber Firma lauft):

Strasse:
PLZ/Ort:

Tel. privat:
Tel. Geschéft:
E-Mail:
Mitglied-Nr.:

Datum: Unterschrift:

Bitte Angaben in Blockschrift oder mit Schreibmaschine



Den ganzen Sommer ohne Spinnweben

i1 B SECTIN

Die garantiert wirksame Losung
gegen lastige Spinnweben

* mit Langzeitwirkung (3-6 Monate)

* gegen Spinnen, Miicken und Fliegen
o tausende zufriedene Kunden i
o geruch- und farblos -
¢ einfache Anwendung | sEem

o wirkt iiberall !

ETTTRTELE

e o

* 100 ml Konzentrat ergeben 100 ml fiir
2 Liter Spritzfliissigkeit und ;Tl-r50 m?

reichen fiir die Behandlung
von ca. 50 m?

Insektizide sicher verwenden. Vor Gebrauch stets

3 g [ ]
Kennzeichnung und Produkteinformationen lesen.

I I I .. I_Bestellung_ H I § . I*

JA, senden Sie mir bitte gegen Rechnung:

Bestellnummer | Artikel Menge Preis Total
136.100.376 100 ml AdeSectin mit Spriihflasche 39.90
136.250.376 250 ml AdeSectin mit Spriihflasche 69.90
Versandkostenanteil 7.95
Total
Name/Vorname:
Str/Nr.:
PLZ/Ort.:
Tel.:
Datum: Unterschrift:

Tel. 043 388 31 31 Fax 043 388 31 33 www.adesectin.ch

B&R Bosshard & Ruch GmbH, Alte Landstr. 23, Postfach 214, 8942 Oberrieden

Das Protokoll

Die Eigentumswohnung

Das Protokoll ist eine Urkunde, welche die Beschliisse der
Stockwerkeigentiimerversammlung festhdlt. Es ist vom Verwalter oder
dem Vorsitz fithrenden Stockwerkeigentiimer aufzubewahren.

Unterschrift, Zustellung und Anfechtung

Das Protokoll kann von einem Stockwerk-
eigentlimer, vom Verwalter oder einem Drit-
ten gefiihrt werden. Gesetzlich besteht keine
Pflicht, dieses zu unterzeichnen, eine solche
sollte aber reglementarisch festgeschrieben
werden. Es kann gleich im Anschluss an die
Versammlung an die Anwesenden verteilt
werden. In der Regel wird es aber erst nach
der Versammlung erstellt und allenfalls tberar-
beitet und danach den Stockwerkeigentimern
zugestellt. Auch die Zustellung ist gesetzlich
nicht vorgeschrieben — theoretisch wiirde es
genuigen, wenn das Protokoll bloss zur Verfu-
gung steht —, darum sollte auch diese Pflicht
im Reglement festgehalten sein sowie auch die
Frist fur die Zustellung, welche in der Regel
drei bis vier Wochen nach der Versammlung
betragt. Ab Zustellung des Protokolls lduft
ndmlich insbesondere die 30tagige Frist fir die
Anfechtung der BeschlUsse.

Aufbewahrungspflicht

Uber die Art der Schriftlichkeit des Proto-
kolls dussert sich das Gesetz nicht. Es empfiehlt
sich aber, dieses in Papierform und auf dem
Postweg zuzustellen. Angesichts der Aufbe-
wahrungspflicht und der grossen Wichtigkeit
einer vollstdndigen Dokumentation der ge-
fassten Beschliisse kann so die Rechts-sicher-
heit am besten gewdhrleistet werden. Da
gemdss Gesetz die Beschllsse der Versamm-
lung ohne zeitliche Begrenzung auch Rechts-
nachfolgern entgegengehalten werden kon-
nen, ist die herrschende Lehre der Auffassung,

dass die Protokolle
wéhrend des gesamten
Bestehens des Stock-
werkeigentums (im
Original)  aufbewahrt
i werden missen. Bei
#’ Verletzung der Aufbe-

4 & ,h wahrungspflicht  kann
lic. iur. der Verantwortliche

Kathrin Spuhler, haftbar gemacht wer-
tel. Rechtsberatung

HEV Ziirich den.

Inhalt

Das Gesetz verlangt zwingend, dass das
Protokoll die von der Stockwerkeigentiimer-
versammlung gefassten Beschllsse enthalt.
Wird ndmlich ein Beschluss zwar korrekt
gefasst, aber nicht protokolliert, ist geméss
Bundesgericht ein Beschluss ganz einfach nicht
vorhanden und damit nichtig und nicht
anwendbar. Ein Teil der Lehre ist der Auffas-
sung, dass auch das Abstimmungsergebnis
aufzufithren ist. Ein solches Vorgehen emp-
fiehlt sich sicher, damit auch spéter noch tber-
prift werden kann, ob das notwendige
Quorum erreicht worden ist (v.a. im allfalligen
Anfechtungsfall).

Berichtigung

Die Stockwerkeigentiimer haben das Recht
zu verlangen, dass ein Protokoll, das z.B.
unvollstindig oder falsch protokolliert ist,
berichtigt wird. Dieses Recht muss notfalls
gerichtlich durchgesetzt werden. Die Berichti-
gung kann bis zur nachsten Stockwerk-

HEV 612009
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Die Eigentumswohnung

eigentimerversammlung verlangt werden. Es
gilt hier also nicht die Monatsfrist zur Anfech-
tung der Beschliisse. Obwohl der Stockwerk-
eigentimer dadurch in der Regel ein Jahr Zeit
hat, den Mangel geltend zu machen, ist es
empfehlenswert, dies moglichst schnell zu tun,

AT
LIMMERLI DA

da die Erinnerungen dann noch frisch sind. Da
das Protokoll demzufolge nach der nachsten
Versammlung nicht mehr angefochten wer-
den kann, ist es immer am Anfang der Ver-
sammlung der Stockwerkeigentiimergemein-
schaft zur Genehmigung vorzulegen.

201 rtzi20000 2igied Licaat
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Lassen Sie Ihr Dachge-
schoss leerstehen, weil

Sie den Einbau einer
Dachlukarne scheuen?
Dann kennen Sie die
Zimmerli Dachlukarne nicht!

Zimmerli Dachlukarnen werden nach Ihren
Winschen und Bedurfnissen geplant,

im eigenen Werk als Fertigelement und

in bester Schweizer Qualitat hergestellt
und in einem Tag montiert.

Profitieren Sie von unser langjahrigen
Erfahrung.

Rohrerstrasse 20 ¢ 5000 Aarau

Tel. 062 822 37 23 » www.zdl.ch

HEV 612009

Edwin Hohn

Schreinerei + Innenaushau
8824 Tanne/Schonenberg
Telefon 044 788 18 08
Fax 044 78810 18

e 4 BeténsanierungellF- Weisse Wannen - Injektionen - Klebearmierungen
, " Geklebte BandeF - Flussigkunststoffe - Wasserdichte Spezialputze

GRAF

empfiehlt sich fir

qufenbau AG ® Gartenunterhalt

<90 8952 Schlieren / Urdorf ¢ Umdnderungen
® Steinarbeiten
Tel. 044 730 47 21 ® Neuanlagen

Fax 044 730 48 80 ® Gartenunterhalt

fur Liegenschaften
im Abonnement

info@grafgartenbau.ch
www.grafgartenbau.ch

I_I_ |I DHG - Die Handwerker GmbH
Bodenbeldge — Malerarbeiten— Sanitdr — Hausdienste

Sanieren Sie Ihre Nasszelle oder Einbauktche?
Wir beraten Sie unverbindlich
15 Jahre DHG GmbH - alle Arbeiten bis 31.08.09 10% Rabatt

Tramstr. 54 | 8050 Ziirich | Tel.: 044 310 22 65 | Fax 044 310 22 69 | www.dhg.ch | E-Mail info@dhg.ch




Hauswartungen

24-h-Pikettdienst
365 Tage im Einsatz

Alles aus einer Hand

Laub-, Treppenhaus-, Wege-, Garagen-, Béden-, Rasen-,
Heizung-, Olstand-, Reparaturen-, Straucher-, Pléttli-, Kunden-,
Fenster-, Leuchtkérper-, Rabatten-, Pflanzen-, Teppiche-,
Schnee- usw.

-rechen, -wischen, -putzen, -fegen, -reinigen, -méhen,
-kontrollieren, -melden, -ausfiihren, -schneiden, -legen, -beraten,
-reinigen, -wechseln, -jaten, -setzen, -shampoonieren,
-rdumen usw.

Wir freuen uns auf Ilhre Anfrage!

Tel. 044 3131344

Fax 044 3119135
sf home +garden ag E-Mail:
Kiigeliloostrasse 48

8050 Ziirich www.home-garden-ag.ch

Mietrecht

Keine Mietzinsreduktion trotz Verlust
von Privacy und Aussicht

Nicht jeder Verlust des Wohnkomforts fiihrt zu einem Reduktions-
anspruch des Mieters. Grundsitzlich muss der Mieter sich damit abfin-
den, dass Baume wachsen und die Aussicht versperren kénnen,

der Larm infolge Zunahme des Strassenverkehrs zunimmt oder der
Nachbar sein Haus ausbaut. Der Vermieter kénnte nur dann fiir die
Anderungen in der Umgebung einstehen miissen, wenn er zugesichert
hat, dass sich nichts verandern wird.

home.garden@swissonline.ch

Konkret musste das Bundesgericht beur-
teilen, ob der Mieter einen Anspruch auf
Mietzinsherabsetzung hat, weil das Nach-
barhaus abgerissen und grosser aufgebaut
wurde. Dabei verlor der Mieter einen Teil
der Aussicht und vom Zimmerfenster sah er
nunmehr neu auf Nachbars Balkon, den es
beim abgerissenen Haus nicht gab.

Dabei hielt das Bundesgericht fest, dass
der Vermieter verpflichtet ist, die Sache zum
vereinbarten Zeitpunkt in einem zum vor-
ausgesetzten Gebrauch tauglichen Zustand
zu Ubergeben und in demselben zu erhalten
(Art. 256 Abs. 1 OR). Entstehen an der
Sache Mangel, die der Mieter weder zu ver-
antworten noch auf eigene Kosten zu be-
seitigen hat, oder wird der Mieter im ver-
tragsgemassen Gebrauch der Sache gestort,
so kann er verlangen, dass der Vermieter
den Mietzins verhdltnismassig herabsetzt.
Dabei wird vorausgesetzt, dass der Mangel
die Tauglichkeit der Sache zum vorausge-
setzten Gebrauch beeintrachtigt oder ver-
mindert. Da das Gesetz den Begriff des
Mangels nicht definiert, ergibt sich der
Mangel aus einer Abweichung zwischen
dem versprochenen und dem tatséchlichen
Zustand des Mietobjektes. Ein Mangel liegt
dann vor, wenn das Mietobjekt die zu

erwartenden oder die
versprochenen Eigen-
schaften nicht auf-
weist. Liegt ein Man-
gel vor, so ist eine
Reduktion des Miet-
zinses dann geschul-
. det, wenn der Ge-
lic. iur. brauch des Mietob-

Tiziano Winiger, i : _
tel. Rechtsberatung jekies) um r_mnﬁies
HEV Ziirich tens 5% beeintrach-

tigt wird. Haélt die
Beeintrachtigung an, so kénnen auch klei-
nere Reduktionen zuléssig sein.

Im konkreten Fall befand das Bundesge-
richt, dass die beeintrachtigte Aussicht aus
dem Fenster eines Zimmers auf Nachbars
neuen Balkon bzw. Fassade und Fenster
bestehe und der Verlust an Intimitat keinen
Mangel im juristischen Sinne darstelle.

Durch das Schliessen von Storen und
Laden lasse sich die Privatsphére genligend
schitzen. Falls solche fehlen, konne von
einem Mangel der Wohnung gesprochen
werden. Die Vorhidnge hingegen sind nach
dem Ortsgebrauch Sache des Mieters, wenn
die Wohnung unmabliert vermietet wird.

Urteil 4A_43/2009 vom 1.4.2009
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Das
Schlimmste

L8 am Einbruch
@/ ist das Gefiihl
V" danach.

4 5 0/ kommen durch die
o Garten- oder Balkontiir
35 0/ kommen durch ein
o Fenster
]00/ bevorzugen eine
o Eingangstir

40/ steigen durch einen
o Lichtschacht ein

Die Einbrecher kennen die Schwach-
stellen an Ihrem Zuhause — Sie jetzt
auch!

Wir haben die Lsungen fir lhre

persdnliche Sicherheit. Verlangen Sie
unsere unverbindliche Beratung.

QUADRAGARD
EINBRUCHSCHUTZ ==

Martin Eichholzer AG
Bristenstrasse 12
CH-8048 Ziirich

Telefon 044 434 10 10
Fax 044 432 28 94
www.quadragard.ch
info@quadragard.ch

ELERON
Swiss Tech A@D

SMS-Butler-Mobil

Fernsteuerung von
Elektrogeraten per SMS

)
((((((((((((((m

O—E

Steigert Ihren Komfort und spart Energie!
Per SMS die Zwischensteckdose (Butler) an-
steuern zum Schalten von Elektrogeréten in Ihrer
Ferienwohnung, Ihrem Wohnwagen etc.

Genial einfach - einfach genial. Mit einem

SMS an den Butler:

- schalten Sie Elektrogeréte wie Heizung,
Beleuchtung, Klimaanlage etc. ein und aus

- geben Sie einen Impuls zum Neustart Ihres
Computers

- bestimmen Sie die Dauer, wie lang das Gerat
eingeschaltet sein soll

... und Sie erhalten ein SMS vom Butler iiber den
aktuellen Status des Gerétes (ein/aus)

Elbro AG, Gewerbestrasse 4, CH-8162 Steinmaur
Tel. 044 854 73 00, Fax 044 854 73 01
info@elbro.com « www.elbro.com

Erhéltlich bei Ihrem VES-Grossisten oder im
Fachhandel

Bezugsquellennachweis sieche www.elbro.com

Der Mietzins

Freitag, 21. August 2009, 8.15-12.00 Uhr

Seminar/Workshop

Referenten: Arthur Fl6ss, dipl. Architekt FH, CAS Il FH

lic. iur. Cornel Tanno, Rechtsanwalt

lic. iur. Giuseppe D'Amato

Seminarort: HEV Ziirich, Albisstrasse 28, 8038 Ziirich-Wollishofen

Aus dem Seminarinhalt:

Wirtschaftliche Betrachtungsweise/
Renditefragen

Verschiedene Bewertungsmethoden  Beispiele

Anfangsmietzins, Mietzinsanpassung und
deren Anfechtung
Verschiedene Methoden Formalititen

Mietzinssenkungen
Wegen Anderung der Berechnungsgrundlagen
Wegen Méangeln am Mietobjekt

Spezialfille

Indexierung/Staffelung  Mietzins bei Ablauf
Indexklausel/Staffelung  Probleme bei «Erneue-
rung» eines festen Vertrags

Anschliessend Apéro

Seminarkosten inkl. Dokumentation:

Mitglieder* Einzel: Fr. 250.—-
Ehepaar:** Fr. 400.—
Nichtmitglieder Einzel: Fr. 290.—

Ehepaar:** Fr. 480.—

Bitte beachten Sie:
Es sind wenige Parkplatze vorhanden.
Gebuhr Fr. 10.—, zahlbar am Empfang

* Mitgliedervergtinstigung kann nur bei
Angabe der Mitglied-Nr. gewahrt werden
(vgl. Adressfeld auf letzter Seite).
Mitglieder- und Rechnungsadresse mussen
Ubereinstimmen.

**Nur 1 Dokumentation

Anmeldeschluss:

14 Tage vor Kursbeginn. Bei Annullierungen
nach Anmeldeschluss ist eine Bearbeitungs-
geblhr von 30% der Seminarkosten zu entrich-
ten. Bei unentschuldigtem Nichterscheinen blei-
ben die vollen Seminarkosten geschuldet. Eine
Vertretung ist selbstverstandlich willkommen.

HEV Zirich, Sekretariat Seminare,
Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Zurich,
Fax 044 4871777, Tel. 044 487 17 03,
E-Mail: mitgliederdienste@hev-zuerich.ch

Anmeldung fir Seminar/Workshop
«Der Mietzins»
vom 21. August 2009

Parkplatz, Autonummer:

mit Ehepartner

Name:
Vorname:

Firma (falls Rechnung Gber Firma lauft):

Strasse:
PLZ/Ort:

Tel. privat:
Tel. Geschéft:
E-Mail:
Mitglied-Nr.:

Datum: Unterschrift:

Bitte Angaben in Blockschrift oder mit Schreibmaschine



Goldbiihlstrasse 2, Wetzikon

Im Anschluss an die Verkaufsabwicklung dieses gepflegten

Mehrfamilienhauses erhielten wir auch das Mandat fiir dessen
Bewirtschaftung. Die Immobilie mit seiner ausgewogenen
Mischung von Mieteinheiten von zwei bis finf Zimmern steht
unweit vom Zentrum Oberwetzikon in einem ruhigen
Privatstrassenquartier. Die Liegenschaft wurde 1996 auf einen
zeitgemassen Ausbaustandard gebracht; namentlich die Kiichen
und Bader sowie die Fenster wurden erneuert. Die Mietpreise
sind im durchschnittlichen Marktsegment angesetzt. Um die
Immobilie weiterhin auf hohem Stand zu halten, ist zurzeit eine
Kostenpriifung fir eine Komfortliiftung im Gange. Die

Bestandigkeit der Mieterschaft spricht fiir die Liegenschaft.

Immobilienkultur AG | Dufourstrase 85 | CH-8008 Ziirich
Fon +41 44 254 90 90 | Fax +41 44 254 90 94 |
info@immobilienkultur.ch | www.immobilienkultur.ch
Verkauf | Kauf | Vermietung | Bewirtschaftung

«Eine unverbindliche
Abklarung ist die erste Stufe.
Der néchste Schritt kdnnte Sie
bereits entlasten. Ich freue
mich, Sie kennen zu lernen.»

Nicole Weber
Immobilienbewirtschafterin
mit eidg. FA

Kiindigung:

Mietrecht

Formelle Vorschriften beachten!

Bei unseren Beratungen miissen wir immer wieder die Feststellung
machen, dass Kiindigungen von Mietverhiltnissen iiber Wohn- und
Geschiftsraume mit einem gewdhnlichen eingeschriebenen Brief

dem Mieter mitgeteilt worden sind. Dieses Vorgehen ist ungeniigend
und die Kiindigung nichtig. Damit eine Kiindigung rechtswirksam aus-
gesprochen werden kann, miissen die im Gesetz verankerten formellen
Voraussetzungen erfiillt sein. Demzufolge hat der Vermieter auf

einem amtlichen Formular zu kiindigen, der Mieter schriftlich.

Die Formvorschriften flr eine Kiindigung
sind in Art. 266l-n OR festgelegt. Werden
diese Vorschriften nicht eingehalten, ist die
Kiindigung nichtig (2660 OR).

Gemadss Art. 266l OR hat der Vermieter
mit einem amtlich bewilligten Formular zu
kiindigen, wdhrend vom Mieter nur eine
schriftliche Kuindigung verlangt wird. Sobald
das Mietobjekt durch ein verheiratetes Paar
oder durch eine eingetragene Partnerschaft
bewohnt wird, hat der Vermieter die Kiindi-
gung mit separater Post an beide Ehegatten
bzw. eingetragene Partner zu richten (Art.
266n OR). Ebenfalls ist bei der Kiindigung
durch den Mieter die Zustimmung des ande-
ren Ehegatten bzw. eingetragenen Partners
erforderlich (Art. 266n OR).

Als Folge der Nichtigkeit ist eine derartige
Kundigung unwirksam. Aus rechtlicher Sicht
wird die Kindigung so behandelt, als ware
sie nie ausgesprochen worden. Da die Nich-
tigkeit unverjahrbar ist und jederzeit geltend
gemacht werden kann, braucht der Empfén-
ger einer nichtigen Kiindigung grundsatzlich
kein Verfahren zur Feststellung der Nichtig-
keit anzustrengen. Demzufolge kann sich ein
Mieter bei einem gerichtlichen Auswei-

sungsverfahren noch
auf die Nichtigkeit der
Kundigung berufen.
Neben den im Ge-
setz verankerten for-
mellen Bestimmungen
konnen auch andere
Formfehler bei Kindi-

lic. iur. gungen zur Nichtigkeit
Harald Solenthaler, fithren. Z.B. liegt auch
Rechtsanwalt, i L

Rechtsberatung ein NlChtlgkelthrUnd

und Prozessfiihrung  vor, wenn bei einer
HEV Z(irich Mehrheit von Vermie-

tern und Mietern die
Kindigung nicht von allen Beteiligten ausge-
sprochen oder nicht an alle gerichtet wurde.
Konkret ist die Kiindigung durch eine Erben-
gemeinschaft von allen Erben auszugehen.
Ausser einer der Erbengemeinschaft ist von
allen anderen Erben zur Vornahme der Kiin-
digung bevollmachtigt worden, so kann er
als Vertreter die Kindigung namens der
Erbengemeinschaft aussprechen. Im anderen
Fall sind bei mehreren Mietern, was vor
allem bei einfachen Gesellschaften der Fall
ist, die Kiindigung allen Mietern auszuspre-
chen. Ebenfalls kann der Erwerber einer Lie-

HEV 612009

423



Mietrecht

genschaft eine Kindigung gestiitzt auf Art.
261 Abs. 2 OR (dringender Eigenbedarf fiir
sich, nahe Verwandte und Verschwagerte)
erst aussprechen, nachdem er als Eigen-
tiimer in das Grundbuch eingetragen wurde.
Kundigt der Erwerber vor dem Eigentums-
Ubergang, ist die Kiindigung nichtig.

Weil eine formnichtige Kiindigung keine
Wirkung entfaltet, hat die kiindigende Partei
die Moglichkeit, ohne Weiteres den Form-
fehler zu beheben und der Gegenpartei eine

wohntraumTV

neue entsprechend den gesetzlichen Form-
vorschriften ausgefertigte Kindigung zuzu-
stellen. Diese erneute Kindigung kann hin-
gegen unter Umstanden zur Folge haben,
dass nicht mehr auf den Termin gekiindigt
werden kann. Dabei ist der Zeitpunkt der
Zustellung der zweiten, formkorrekten Kiin-
digung massgebend fiir die Festlegung des
Kundigungstermins anhand der vertragli-
chen oder gesetzlichen Kiindigungsfristen
und -termine.

Das Immobilienmagazin wird taglich auf TeleZuri und TeleTop ausgestrahlt.
Der HEV Zirich ist regelméssig als Gast mit Fachbeitrdgen im immoTipp dabei.

Ausstrahlungszeiten unter: www.wohntraum.tv
Wagistrasse 2, 8952 Schlieren, Telefon 044 738 55 55, info@wohntraum.tv

Erfolgreich Immobilien verkaufen
erfordert grosses bautechnisches und
kaufménnisches Wissen, langjahrige Erfahrung,
ein Netzwerk und eine professionelle Infrastruktur.

UNSERE KERNKOMPETENZ!

Nutzen Sie sie,
wir nehmen uns Zeit und beraten Sie umfassend.

'

IMMOBILIEN AG
Muhlebachstrasse 43 « CH-8008 Zirich
Telefon 044 251 11 15 « Telefax 044 251 25 50
info@immo-omit.ch « www.immo-omit.ch
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www.homegate.tv

- ‘ |Sabrina Knechtli -

(s WRICHNER

Eine Idee personlicher.

erdgas /= BPfster

Prasentiert von:

Ihre Immobiliensendung im Internet.

Jede Woche neue Tipps,
Trends und Talks rund ums Wohnen.

X homegate.ch

Das Immobilienportal




Interkantonale Strafanstalt Bostadel

Postfach 38, 6313 Menzingen ZG, produktion@bostadel.ch

Malerei/Ablaugerei Schreinerei/Stuhlflechterei

() In unserem modern eingerichteten Betrieb
t mit umweltgerechter Entsorgung sind wir
1 auf das Ablaugen, Grundieren und Spritzen

;JIWH""N"“'] (Heissspritzverfahren) spezialisiert.

Wir sind spezialisiert auf die
:L Restaurierung von Stiihlen mit Jonc-
oder Schnurgeflechten, Mdbel-
restaurationen und Auffrischungen.
) Stiihle flechten

) Mdbelrestaurationen
) Serienarbeiten

) Fensterladen
) Mobelstiicke
) Gartenmobel
Unser Betriebsleiter Schreinerei/Stuhlflechterei, Bruno Joller,

berét Sie gerne.
Telefon: 041 757 19 80, Fax: 041 757 19 02

Unser Betriebsleiter Malerei/Ablaugerei, Ernst Langenegger,
herdt Sie geme.
Telefon: 041 757 19 43, Fax: 041 757 19 01

Unsere Produktionshetriebe garantieren eine tadellose Qualitat.
Abholung und Lieferung nach Absprache.
Weitere Informationen und Preislisten finden Sie auf www.bostadel.ch.

gammaRenw

Wir bieten vielseitige
Dienstleistungen fiir den
Werterhalt von Gebauden.

lhre Liegenschaftenbetreuung

L&

L A
= T
l gammaRenax AG, Dorfstrasse 4, 8037 Zirich
( Tel. 044 277 77 77, Fax 044 277 77 66, info@gammarenax.ch, www.gammarenax.ch

Kiindigung wegen

Mietrecht

umfassender Uberholung

Ein Mietverhiltnis kann im Hinblick auf eine umfassende Uberholung
grundsatzlich auch dann gekiindigt werden, wenn die Arbeiten fiir

den Mieter an sich zumutbar wiren.

Das Bundesgericht
hatte unldngst erst-
mals die Frage zu
beurteilen, ob eine
Kindigung wegen be-
vorstehender ~ Reno-
vationsarbeiten allge-
mein nach Art. 271
Abs. 1 OR als anfecht-  RAlic. iur.
bar zu betrachten ist, (Riornel Tanno,

) ; echtsberatung
wenn diese dem Mie-  prozessfiihrung/
ter zumutbar sind. Bis HEV Zirich
anhin ging ein Teil der
Literatur wie auch untere Gerichtsinstanzen
davon aus, dass eine Kindigung nur dann
zuldssig sei, wenn die Arbeiten (umfassende
Sanierung) fur den Mieter unzumutbar
sind. Anders ausgedrickt, der Vermieter ist
zur Kindigung nicht berechtigt, wenn die
Arbeiten dem Mieter zugemutet werden
konnen bzw. von diesem ausdricklich
akzeptiert werden.

In bereits genanntem Entscheid (Urteil
des Bundesgerichtes 4 A 399/2008, vom
12. Nov. 2008) hat das héchste Schweizeri-
sche Gericht diese Ansicht nun klar verneint.
So flhrt das Bundesgericht unter anderem
aus, dass es durchaus einem legitimen Inter-
esse des Vermieters entspreche, ein Miet-
verhdltnis aufzulésen, um die Arbeiten rasch
und giinstig zu erledigen, anstatt eine lan-
ger dauernde Renovationsphase mit Miet-
zinsreduktionen in Kauf zu nehmen. Aus

diesem Grund sei es unbeachtlich, ob der
Mieter sich bereit erklart, die Unannehm-
lichkeiten in Kauf zu nehmen, um im Miet-
objekt verbleiben zu kénnen.

In begriissenswerter Weise stellt sich das
Bundesgericht mit seinem Entscheid auf
den Standpunkt, dass Kindigungen selbst
bei zumutbaren Anderungen oder Erneue-
rungen am Mietobjekt nicht ohne Weiteres
missbrduchlich und anfechtbar sind. Es ist
somit grundsatzlich auch nicht mehr ent-
scheidend, ob ein Verbleib der Mieter im
Mietobjekt wahrend der Bausphase mog-
lich bzw. zumutbar ist.

Eine Kindigung des Vermieters kdnnte —
aufgrund dieser neuen Rechtsprechung —im
Zusammenhang mit (umfassenden) Sanie-
rungsarbeiten nur dann als missbrauchlich
bezeichnet werden, wenn bloss gering-
fugige Renovations- oder Umbauarbeiten
geplant sind, die ohne weitere Nachteile in
zeitlicher, organisatorischer oder finanzieller
Hinsicht auch bei Verbleib des Mieters im
Mietobjekt durchgefiihrt werden kénnen.
Der Verbleib des Mieters im Mietobjekt
wiirde die Durchfiihrung der Arbeiten nicht
oder nur unerheblich erschweren oder ver-
zogern. Zu denken ist dabei an das Strei-
chen von Wanden im Mietobjekt oder blos-
se Aussenrenovationen. In solchen Fallen
wirde eine aus diesem Grund ausgespro-
chene Kundigung wohl weiterhin als miss-
brauchlich betrachtet werden.

HEV 612009
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LIEGENSCHAFTENUNTERHALT

Erwin Jakober AG
Liegenschaften-Unterhalt

Tel. 044 744 60 70
Fax 044 744 60 89

Partner @

AAl

Silbernstrasse 12
8953 Dietikon

a7, Dietikon - Stafa - Windisch - www.jakober.info

En‘:Jako AG

el —C

Alles aus einer Hand
- Ihr sicherer Partner fur

e Energieprobleme

¢ Erneuerbare Energien fiir Altbausanierungen
¢ Kamin- und Heizungssanierungen

Gerlisberg, 8302 Kloten

Tel. 044 813 49 40/Fax 044 8134942 ° 24-Stunden-Brenner-Service
www.fhwaerme.ch/ fh@fhwaerme.ch ® Feuerungskontrolleur mit Eidgn. Fachausweis

F.H.Warmetechnik
F Haseker, P. Haseker

ROSTWasSer:
_ (UUESSEEIETUETs”

e Zrp e
ISO-Zertifiziert. £

und
sanieren statt ersetzen

Lining Tech AG, 8807 Freienbach SZ
Seestrasse 205, Telefon 044 787 51 51

Biiro Wallis: Telefon 027 948 44 00

Eining fech
e Nr-h

fiir Rohr-Innensanierung

Bruno Coduri GmbH Gipsergeschaft

innere Verputzarbeiten im Broélberg 8

abgehéangte Decken Kilchberg-Zurich
Leichtbauwande Tel. 0447155300
Isolationen Fax 0447155394

Seminar/Workshop

Liegenschaftsverwaltung

Freitag, 13. und 27. November 2009 (2-Tages-Kurs)
Seminarort: Kongresshaus Ziirich

Aus dem Seminarinhalt:

Die Verwaltungsiibernahme

Die Vermietung

Der Mietvertrag

Der Mietzins

Die Mietzinsanpassung

Die Nebenkosten

Die Mangelrechte im Mietrecht

Der Werkvertrag und weitere baurechtliche
Aspekte

Die Renovation

Die Hauswartung

Die Versicherungen des Hauseigentiimers
Die Kiindigung

Der Wohnungswechsel

Das Mahnwesen im Mietrecht

Seminarkosten inkl. ausfiihrlicher Dokumenta-
tion und Stehlunch an beiden Kurstagen

Mitglieder* Einzel: Fr. 650.—
Ehepaar:** Fr. 1200.—
Nichtmitglieder Einzel: Fr. 750.—
Ehepaar:** Fr. 1400.—

* Mitgliederverglinstigung kann nur bei Angabe

der Mitglied-Nr. gewéhrt werden

(vgl. Adressfeld auf letzter Seite).
Mitglieder- und Rechnungsadresse miissen
tbereinstimmen.

**Nur 1 Dokumentation

Anmeldeschluss:

14 Tage vor Kursbeginn. Bei Annullierungen
nach Anmeldeschluss ist eine Bearbeitungs-
gebiihr von 30% der Seminarkosten zu entrich-
ten. Bei unentschuldigtem Nichterscheinen blei-
ben die vollen Seminarkosten geschuldet. Eine
Vertretung ist selbstverstandlich willkommen.

HEV Zirich, Sekretariat Seminare,
Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich,
Fax 044 4871777, Tel. 044 487 17 03,
E-Mail: mitgliederdienste@hev-zuerich.ch

—Fo

Anmeldung fiir Seminar/Workshop
«Liegenschaftsverwaltung»
vom 13. und 27. November 2009

mit Ehepartner

Name:
Vorname:

Firma (falls Rechnung Gber Firma lauft):

Strasse:
PLZ/Ort:

Tel. privat:
Tel. Geschéft:
E-Mail:
Mitglied-Nr.:

Datum: Unterschrift:

Bitte Angaben in Blockschrift oder mit Schreibmaschine



Verlangen Sie unsere
detaillierten Unterlagen

1

= - i SR
oo
Neuhofstrasse 52
@ @ CH-8315 Lindau/Zdrich
Tel. 052 345 21 22
Spezialféllarbeiten  www.faellag.ch

Erfahren, sicher, schnell, kostengiinstig

RELLER GRUPPE

G e s uc h't
Liegenschaftsverwaltung

Flr zwei MFH in 8953 Dietikon

(Mietzins/ Jahr ca. Fr. 450 000.—) suchen wir
auf 1. Januar 2010 eine Liegenschafts-
verwaltung.

Bedingung ist, den Sitz in eine der beiden
Liegenschaften zu verlegen.

Angebote schriftlich an:
RELLER AG, Oberdorfstrasse 51
8953 Dietikon

I
Die Bautenschutz Profis

Sanieren — Abdichten —
Schiitzen von:

Betonmauerwerk, Fassaden,
Boden aller Art,

Mauerent- A
feuchtung, S ;
Grundwasser-

einbruch.
® Injektionen
System SUTER

—

A -
=] SUTER - Bauten

schutz AG
A Einsiedlerstrasse 525, CH-8810 Horgen
Q Tel.; 044 725 44 82, Fax: /03

www. suterbautenschutz.ch
SUIER

e-mail: info@suterbautenschutz.ch

Clever renovieren

Unsere Renovationsfenster
senken Verbrauch und Kosten.
Wir zeigen Ihnen gerne, wie
man heute clever spart.

SWISSHN
WINDOWSAL.

kompromisslos besser

Nachbarrecht

Grillieren ohne Nachbarstreit

Nun ist es wieder so weit. Der Sommer steht vor der Tiir.

Die langen lauen Nichte verleiten uns zu Grillparties im Garten
und auf dem Balkon und dies nicht immer zur Freude

unserer Nachbarn. Was ist aus rechtlicher Sicht zu daraus
resultierenden Geruchsund Lirmbelistigungen zu sagen?

Laut Gesetz sind Gbermassige Immis-
sionen aller Art untersagt (Art. 684 des
Zivilgesetzbuchs). Daraus folgt, dass der
Nachbar ein gewisses Mass von Einwir-
kungen tolerieren muss, sind diese doch
auch bei einer normalen Grundstticksnut-
zung unvermeidlich. Ob eine Einwirkung
Ubermadssig ist, ist aufgrund des konkre-
ten Einzelfalles zu entscheiden, wobei
jeweils ein erheblicher Ermessensspiel-
raum besteht.

Lage und Beschaffenheit des betroffe-
nen Grundstiicks spielen eine Rolle, aber
auch die Art der Immission und deren
Dauer sind von Bedeutung. Im Falle des
Grillierens sind lastige Dunste und herum-
fliegende Kohle- oder Holzpartikel bzw.
Feuerfunken vor allem bei offenen Grill-
feuern im Garten sowie bei der Verwen-
dung von billigen, in der Regel offenen
Grillgeraten auf den Balkonen zu beob-
achten. Konnen die Nachbarn wegen der
herumfliegenden Partikel und wegen der
stinkenden Luft abends im Sommer
wéhrend langerer Zeit die Fenster nicht
mehr offen halten, kénnen sie sich gegen
eine derartige Beldstigung auf jeden Fall
zur Wehr setzen.

Eine Frage des Masses

Das Grillproblem lasst sich letztlich nur
dann sinnvoll angehen, wenn alle Betei-
ligten den gesunden Menschenverstand

walten lassen. Mit
Masshaltung  jedes
Einzelnen und mit
Beizug der heute zur
Verfugung stehenden
Technik konnen Grill-
streitigkeiten auf ein
vernlnftiges und da-
lic. iur. mit ertragliches Mini-
L’E‘\’/”]Sishgsgr'e' mum _reduzjert wer-

den. Eigentimer und

Mieter sind zu veran-
lassen, auf dem Balkon nur abdeckbare
elektrische oder gasbetriebene Grillge-
rite zu benutzen. Es lohnt sich, von
Anfang an ein hochwertigeres Grillgerat
anzuschaffen, bei welchen keine ins
Gewicht fallenden Geruchsimmissionen
auftreten. Der Arger, der sich damit ver-
meiden lasst, wiegt die hoheren Kosten
bei weitem auf.

Sehr fetthaltiges Fleisch sollte in einer
Alufolie gegrillt werden. Auf die Ver-
wendung von Olmarinaden sollte nicht
nur wegen den daraus resultierenden
Geruchsbeldstigungen, sondern auch aus-
gesundheitlichen  Griinden  verzichtet
werden. Die Nachbarn missen nicht
hinnehmen, dass der Grillfeuerqualm in
ihre Wohnungen eindringt und dort fir
erheblichen Gestank sorgt. Zudem ist im
Interesse des nachbarschaftlichen Frie-
dens eine gewisse Zurlickhaltung beim

HEV 612009

431



Nachbarrecht

Tipps der Beratungsstelle fiir Brandverhiitung BfB fiir ein sicheres Grill-Vergniigen:

— Holzkohlen- und Gasgrills im Freien
und auf einer ebenen, standfesten
Unterlage aufstellen. In einem Umkreis
von einem Meter sollen sich keine
brennbaren Materialien wie Garten-
mobel, Sonnenschirme, Holzfassaden
etc. befinden.

— Mit einem Anzindkamin (im Fachhan-
del erhiltlich) kann ein Grillfeuer bei
einem Holzkohlengrill sicher und
schnell entfacht werden. Niemals Ben-
zin oder Brennsprit verwenden: Explo-
sions- und Brandgefahr!

— Die Asche gluht noch bis zu einem
Tag weiter. Deshalb die Holzkohle
nach Gebrauch immer mit Wasser
|6schen.

Grillieren — sowohl im Garten als auch auf
dem Balkon — angezeigt.

Nachtruhe beachten

Beziiglich der Lautstdrke gilt, was auch
bei der Wohnungsnutzung zu beachten ist.
In der Regel gilt in den meisten Gemeinden
ab 22.00 Uhr Nachtruhezeit. Die Verursa-
chung von Larm durch laute Gespréache und
Geléchter ist dann zu unterlassen. Die Party
ist in das Wohnungsinnere zu verlegen.
Nach Eintritt der Nachtruhezeit ist grund-
satzlich die Zimmerlautstdrke (Gesprache
durfen in anderen Wohnungen nicht ge-
hort werden) zu beachten. Eine ungestorte

Fiir Infos rund um die Uhr:

— Bei jedem Gasgrill ist nach der Winter-
pause zu prifen, ob die Verbindungslei-
tungen noch dicht sind: Die Leitungen
mit Seifenwasser bestreichen. Seifenbla-
sen weisen auf undichte Stellen hin.

— Gasgeruch ist ein Alarmzeichen: Der
Hahn der Gasflasche muss sofort zuge-
dreht werden. Es besteht akute Explo-
sionsgefahr.

— Kinder missen in der Nahe des Grills
beaufsichtigt werden. Sie sind beson-
ders geféhrdet.

Wenn es trotz aller Vorsichtsmassnahmen
zu einem Brand kommt, dann heisst es:
Alarmieren (Feuerwehr 118) — Retten —
Loschen.

Nachtruhe stellt namentlich in Anbetracht
der Anforderungen, die das moderne Leben
an den Menschen stellt, ein erhebliches
schutzwiirdiges Gut dar.

Die gegenseitige Ricksichtnahme ist
somit eine wichtige Voraussetzung eines
guten nachbarlichen Zusammenlebens. Im
Alltag ist allerdings auch stets eine gewisse
Toleranz angezeigt, ist doch letztlich jeder-
mann irgendeinmal auf die Nachsicht des
Nachbarn angewiesen, weil es in unseren
engraumigen Verhéltnissen einfach immer
wieder zu Kollisionen zwischen den unter-
schiedlichen  nachbarlichen  Interessen
kommt.

www.hev-schweiz.ch

www.hev-zh.ch
www.hev-zuerich.ch

HEV 612009

www.lerch.ch

Lerch AG Bauunternehmung

Lerch
P

Wir lieben das Besondere

o
IMMOBILIEN

v# LEADING REAL ESTATE
l’r COMI’ANIES/}/THE WORLD" A\}II

8700 Klsnacht - www.ginesta.ch
Telefon 044 910 77 33



INTERCITY | ANAGEMMOBILIEN

Sind Sie am Erwerb dieses idyllischen Mehrfamilienhauses in
Schéfflisdorf ZH interessiert?

Wir sind einer der bedeutenden Anbieter von Anlégeimmobilien. Unter unseren Verkaufsangeboten befinden sich
regelmassig interessante Anlageimmobilien aus allen Regionen der Deutschschweiz. Besuchen Sie unsere Website:
www.intercity.ch/Angebote/Anlageimmobilien

Sie haben auch die Moglichkeit, uns iber lhr persﬁhliches.Suchprofil zu informieren und profitieren von der kiinfti-
gen automatischen Vorinformation von marktfrischen Verkaufsangeboten.

Oder mochten Sie [hr Mehrfamilienhaus durch uns verkauf

Bei jeder Vermittlung eines Mehrfamilien- oder Geschaftshauses kommt das grosse Know-how, die langjahrige Erfahrung
und das weit reichende Beziehungsnetz der Intercity Gruppe zum Einsatz.

Claudia Spalinger, eidg. dipl. Inmobilientreuhédnderin, ist eine ausgewiesene Kennerin des
Immobilienmarktes fiir Mehrfamilien- und Geschaftshauser in und um Ziirich und freut sich
auf Ihre Kontaktaufnahme:

Intercity Ziirich / Anlageimmobilien, Zollikerstrasse 141, 8008 Ziirich
claudia.spalinger@intercity.ch oder Direktwahl 044 388 58 80

Als ganzheitlicher Immobiliendienstleister stehen wir unseren Kunden
bei jedem Immobilienschritt zur Seite. Wir bewirtschaften unterneh-
merisch, verkaufen engagiert, vermieten effizient und beraten umfas-

. ) . ) ) Mitglied der Schweizerischen
send mit unseren regionalen Spezialistenteams: www.intercity.ch

Maklerkammer SMK

Die Intercity Group ist ein unabha Immobiliendienstleist nehmen mit Grup lIschaften in Ziirich, Luzern, Bern, Basel, St.Gallen und Olten. IT Immobilien Treu-
hand AG in Basel. Hugo Steiner AG in St.Gallen. Wiist und Wiist fiir exklusives Wohneigentum in Ziirich und Luzern (exclusive affiliate of Christie’s Great Estates). SPG Intercity fiir kom-
merzielle Liegenschaften in Ziirich, Basel und Genf (alliance partner of Cushman & Wakefield). Inova Intercity fiir Bautreuhand in Ziirich, Uster und Basel. alaCasa.ch fiir Wohneigentum

Drucksachenverkauf

Neuauflage VZ-Ratgeber
«Hypotheken»

Nicola Waldmeier und Michael Kunzmann
110 Seiten, Vollstandig tiberarbeitete Neuauflage, 2009

In diesem soeben neu erschienenen
Ratgeber erfahren Sie, wie Sie die Finanzie-
== rung lhrer Liegenschaft optimieren,

\z RATGEBER ... Sparpotenziale erkennen und ausschépfen
wen __und lhre Hypothekarzinsen nachhaltig
Hypotheke “*  senken.

o L= ~ Fallen beim Immobilienkauf
ﬁ = Beim Kauf einer Immobilie lauern viele Fallstricke.
M %,  Sie konnen den Kaufer viel Geld kosten und bedeu-
e .=  ten manchmal sogar das Ende des Haustraums. Des-
S g S0 . halb sollte man einige Punkte unbedingt beachten,
“ bevor man einen Vertrag unterschreibt.

o

-~
-
¥

Die optimale Hohe der Hypothek
Die Hohe der Hypothek wirkt sich nicht nur auf
die Zinsbelastung aus, sondern auch auf die Steuern. In welchem
Umfang man eine Immobilie mit Hypotheken finanzieren sollte, hdngt immer von
den personlichen Rahmenbedingungen und von den Finanzierungsrichtlinien der Kredit-
institute ab.

T vormoguestentn

Den passenden Kreditgeber finden

Viele Hausbesitzer holen vor dem Abschluss einer Hypothek Offerten von mehreren
Banken ein. Giinstige Angebote kdnnen jedoch triigen: Die Banken bedienen sich ver-
schiedener Tricks, um ihr Angebot ins richtige Licht zu rticken.

Hypothekarstrategie

Die Hypothekarstrategie beeinflusst die Hohe der Zinszahlungen viel starker als die
Wahl des Kreditinstituts. Die Strategie berlicksichtigt die personliche Risikobereitschaft und
ist verantwortlich fur den richtigen Mix aus Hypothekarmodellen und Laufzeiten.

Bestellformular siehe Seite 437 Online-Bestellung unter www.hev-zuerich.ch

HEV 612008

435
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e fenster- und tlrenvertrieb
¢ wintergarten pvc - metall
e malerarbeiten

e bodenbelage

¢ fensterladen alu/holz

leimbachstrasse 19
8134 adliswil

industriestrasse 4
6345 neuheim

Wervu -

mobile

horst klein AG

0417552326 tel 044 710 97 06
04471024 54 fax 04471024 54

Fenster und Tiiren fiirs Leben 079 662 90 68 email horstkleinag@bluewin.ch

Wird nur im Winter eingebrochen?

..Nein - Einbrecher ,arbeiten” das ganze Jahr!

Sind lhre Wertsachen geschiitzt?

..Nein — Dann ist es Zeit fiir einen sicheren Tresor!

k W WWwW. tresore

& WALDIS

Die halten!
Garantiert!

WALDIS Tresore AG | 8153 Riimlang | Tel. 043 / 211 12 00 | info@tresore.ch

7\
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Bestellformular

Bestellnummer

Mietvertrage und Zusatze

30009 Anmeldung fur gewerbliche Rdume
30010 Anmeldung fur Wohnraume

10006 Mietvertrag fir Wohnraume inkl.

Allg. Bedingungen Set a 2 Stk.
10008 Mietvertrag fiir moblierte Zimmer

inkl. Allg. Bedingungen Set a 2 Stk.
10009 Mietvertrag fur Geschaftsraume

inkl. Allg. Bedingungen Set a 2 Stk.
10030 Mietvertrag fuir Garagen und

Autoabstellpldtze Set a 2 Stk.
10005 Mietvertrag fir Ferienwohnungen Set a 2 Stk.

20000A Hausregeln mehrsprachig «Zurisdcke in Container»
20000B Hausregeln mehrsprachig «Gebuihrenpfl. Abfallsack»
20001 Hausordnung deutsch

franz. ital. engl. span.

tark. alb. serbokr.
20010 Waschkiichenordnung deutsch

franz. ital. engl. span.

tark. alb. serbokr.
10507 Inventarverzeichnis Set a 2 Stk.
10501 Zusatz Uber Einfamilienhaus Seta 2 Stk.
10012 Zusatz betr. Verdanderungen durch Mieter Set a 2 Stk.
10504 Zusatzvereinbarung Haushaltgerite Set a 2 Stk.
30011 Zustimmung zur Untervermietung Set a 2 Stk.
10502 Vereinbarung Uber die Heimtierhaltung Set a 2 Stk.
Formulare zur Beendigung von Mietvertragen
30000 Kindigungsformular Set a 2 Stk.

30020 Merkblatt fur die Wohnungsabgabe (Mieter-Info)

30021 Richtig gereinigt und gepflegt (6 Seiten)

30030 Protokoll iber Mieterwechsel 1-seitig, Garnitur 3-fach
30040 Protokoll Gber Mieterwechsel 5-seitig, Garnitur 3-fach
30060 Wohnungsabnahme-Wegleitung (8 S.)
30032 Maéngelliste

30034 Protokoll fur gewerbliche Raume Garnitur 3-fach
30050 Schlussabrechnung Garnitur 2-fach
20071 Lebensdauer verschiedener Wohneinrichtungen

Garnitur 3-fach

Formulare zur Hauswartung

40018 Bewerbung fur Hauswartsdienste

40011 Arbeitsvertrag fur Hauswartsdienste
inkl. Pflichtenheft und Aufgaben

10041 Tarif nebenamtliche Hauswartung

40019 Hauswartabrechnung

Set a 2 Stk.

Garnitur 2-fach

Diverse Vertrage
10060 Hausverwaltungsvertrag inkl. Allg. Bedingungen Set a 2 Stk.
10070 Verwaltungsvertrag fiir STWE inkl.

Allg. Bedingungen Set a 2 Stk.
10080 Verkaufsauftrag Set a 2 Stk.
10050 Bauvertrag Set a 2 Stk.

>
S
N
N
>

Drucksachen
Preise
Mitglied  Nicht-Mitglied
Fr. Fr.
1.20 1.80
1.20 1.80
4.50 5.50
4.50 5.50
5.50 6.50
3.50 4.50
3.50 4.50
1.80 2.30
1.80 2.30
1.80 2.30
4.50 5.50
4.50 5.50
1.80 2.30
4.50 5.50
4.50 5.50
3.50 4.50
3.50 4.50
3.50 4.50
3.50 4.50
3.50 4.50
3.50 4.50
1.20 1.20
1.20 1.80
5.50 8.50
2.80 3.80
5.50 6.50
2.80 3.80
3.20 4.—
3.20 4.—
2.80 3.50
6.50 8.50
1.70 2.30
7.50 8.50
3.50 4.30
1.80 2.30
5.50 6.50
5.50 6.50
5.50 6.50
8.50 11.-



Bestelln

Diverse
20030
20040
20070

20130
20011
20002
20004
20005

20003

Broschii
40079
20034
40025
40005
40051
40055
40056
40083
50006

50007
50008
60003
40086
40053
40096
40054
40057
20032
40098
40052
40091
40092
40099
20031
40020
40097
40085
40087
20033

20037
40090
40095
40093

Mitgliedernummer:

Name:
Strasse:

Tel.-Nr.

Preise

Mitglied  Nicht-Mitglied

ummer Anzahl Fr. Fr.
Formulare und Merkblatter

Register fur Liegenschaftenverwaltungs-Ordner - 16.— 20.-
Mietzinsanderungsformular (blau) Seta2Stk. 1.20 1.80
Tabelle fur Mietzinserhéhung aufgrund

wertvermehrender Investitionen R 9.— 11—
Heizkostenabrechnung Seta2Stk. 2.30 2.80
Waschktichenstromtabelle - 1.80 2.30
Briefkastenkleber «Bitte keine Werbung!» - 1.20 1.80
Briefkastenkleber «Bitte keine Gratiszeitung» - 1.20 1.80
Briefkastenkleber

«Bitte keine Werbung und keine Gratiszeitung» - 1.20 1.80
Richtiges Luften N 1.80 2.30
ren und Biicher (inkl. 2,4% MwsSt.)

Aus Bauschiden lernen (2008) - 28.— 32.-
Beendigung des Mietverhdltnisses (1997) - 13.50 15.—-
Bdume und Straucher im Nachbarrecht (Auflage 07) - 35.— 45 —
Buchhaltung fiir die Liegenschaft (Heft) (2009) Neu! 19.50 22.50
Der Mietzins (2008) - 25.50 29.50
Erben und Schenken (2007) - 29.— 29.—
Fristwahrung im Mietrecht (2003) - 20.- 25.—
Handbuch Steuern und Immobilien (2007) - 89.— 104.—
Handbuch-Ordner Liegenschaftenverwaltung, vollstindig

Uberarbeitete Auflage 2006 (inkl. 7,6% MwsSt.) [ 157 — 187 .—
Handbuch Liegenschaftenverwaltung auf CD-ROM - 157.— 187.—
Handbuch und CD-ROM zusammen N 197 - 227 .~
Handwerkerverzeichnis (2009/10) - 4.- 5-
Hausschadlinge (2006) - 32.50 37.50
Heizen und Liften im Wohnhaus (2004) N 32.- 37—
Immobilien — Steuern, Rendite, Nachfolge (2005) - 18.50 21.50
Mietrecht heute (2002) - 24— 28.—
Nachbarrecht (2007) - 34.50 39.50
Nebenkosten-Wegleitung (2001) - 6.80 7.50
Nebenkosten/Heizkosten (2007) - 29.50 33.50
Praxis-Ratgeber Hausbau (2007) - 27.50 32.50
Ratgeber: Hypotheken (2009) Neu! 29.— 29.—
Ratgeber: Unterhalt, Renovation, Sicherheit (2002) - 35— 40.—
Ratgeber: Sicherheit (2006) - 28.50 33.50
Rund um das Mietverhaltnis (1999) JE— 13.50 15.—
Schnitt und Pflege der Geholze im Garten (1992) - 7.20 8.—
Steuerratgeber flr Wohneigentimer (2006) - 28.— 32.—
Stockwerkeigentum (2009) - 43.— 48.—
Stockwerkeigentum (Broschiire, 16 Seiten) - 5.—- 8.—
Vom Abschluss des Mietvertrages

bis zur Ubergabe des Mietobjekts (1998) - 9.- 10.—
Wohneigentum in der Zircher Steuererkldrung 2003 N 8.— 10.—
Wohneigentum und Finanzierung (2006) - 24.50 28.50
Wohnen und geniessen ab 50 (2005) - 29.50 36.50
Wohntraum Wintergarten (2004) _ 28.— 32—

HEV Ziirich, Drucksachenverkauf, Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich

Telefon 044 48717 07, Fax 044487 17 77, E-Mail: mitgliederdienste@hev-zuerich.ch
Material- und Bearbeitungsgebuhr Fr. 7.— (zuztglich effektive Portokosten)

Keine Ansichtssendungen - Preisanderungen vorbehalten

(siehe Adressfeld auf letzter Seite)
Vorname:
PLZ/Ort:

E-Mail:

FASSADENPFLEGE

Erwin Jakober AG Silbernstrasse 12 Tel. 044 744 60 70
Liegenschaften-Unterhalt 8953 Dietikon Fax 044 744 60 89

Dietikon - Stafa - Windisch - www.jakober.info Partner @

AARGAU

-l

(I

Erwin Jako

o<

E. Jetzer

Inhaber:
Hans Miiller

In der Wésseri 16
8047 Zlrich
Tel. 044 401 07 47, Fax 044 401 07 48

® Sonnen-Lamellenstoren
¢ Rolladen-Reparatur-Service
¢ Neuanfertigungen

Kaminfeger, Feverungskontrolleur
und Feverungsfachmann T

Ein Beruf im Dienste der Umwelt, der Brandverhitung
und der Energieeinsparung.

Heinz Eggenberger
eidg. dipl. Kaminfegermeisler, Feuerungskontrolleur
und Feuerungsfachmann

8802 Kilchberg Schwalbenstr. 1 Tel. 044 715 35 83 Natel 079 209 72 94
info@eggenberger.ch www.eggenberger.ch

A

1
Baum + Garten AG

Spezialfillarbeiten

Ganze Schweiz
Fillungen von Hand und maschinell
Holzentsorgung
Hackarbeiten und Hackschnitzel
Stockfrisarbeiten

Kastellstrasse 6 | 8623 Wetzikon || Telefon 044 972 36 66 | Fax 044 972 36 68 prompt | sicher | zuverldssig




Sicherheit
auf der
ganzen Linie!
g
MORF AG

Markierungen und Signalisationen

eParkplatze

eAreale
eIndustriehallen
eSportplatze
eSpielfelder
eIndividuelle Lésungen

Tel. 0848 22 33 66
Fax 0848 22 33 77

Filialen
Emmenbriicke LU  St. Gallen SG Steinhausen ZG
Trimmis GR Nafels GL Oberentfelden AG

Morf AG | Aspstrasse 6 | 8154 Oberglatt

www.morf-ag.ch|info@morf-ag.ch

e HONDA

POWLR CQUIPMINT

: Alles fir Haus und Garten

Y Nur das Beste -
" HONDA Technologie bis ins Detail

Zwischen Gross und Klein
ist de Capitani.
Seit Giber 100 Jahren.

Ihr kompetenter Ansprech-
partner fir Umbauten,
Fassadenrenovation und
Kundenarbeiten.

DE‘CAPITANI

BAUGESCHAFT

Seestrasse 80 8002 Zirich  Telefon 044 201 31 44
E-Mail kontakt@decapitanibau.ch

Besuchen Sie unsere grosse Ganzjahresausstellung
in Otelfingen. Fir Sie stehen die neuen Modelle zur
Probefahrt bereit.

SILE"T AG 08:111;‘ 284(7)':2e7lf2i;‘gv5v?lw.silentag.ch

PWG
STIFTUNG

WIR SUCHEN
HABEN SIE EINE WOHN- ODER
GEWERBELIEGENSCHAFT ODER

BAULAND IN DER STADT ZURICH
ZU VERKAUFEN?

WIR GARANTIEREN

EINE RASCHE KAUFABWICKLUNG ZU
MARKTPREISEN, ERHALT DER BESTEHENDEN
MIETVERHALTNISSE UND PREISGUNSTIGE
MIETZINSE.

ANGEBOTE RICHTEN SIE BITTE AN:
STIFTUNG PWG
POSTFACH, 8026 ZURICH

TELEFON 043 322 14 14
LEITUNG@PWG.CH, WWW.PWG.CH

Unser Garten

Pink Princess

Weigelia — Weigela

Gernot Grueber, Grueber + Co., Pflanzenschulen, Langnau
Fotos: Elisabeth Meier-Solfrian, Zurich-Witikon

Bemerkten Sie, dass die beiden Worte im Titel nicht gleich sind?
Jetzt diirfen Sie sich fragen, wer recht hat. Beide haben recht: In der
gdrtnerischen Umgangssprache heisst sie Weigelia, der Botaniker sagt
korrekt Weigela. Nach diesem kurzen Vorgepldankel «in medias res».

Weigelien sind die vorletzten friihjahrs-
blihenden Strducher. Die letzten waren
dann die Zimmertrossli, die nachstens hier
beschrieben werden. Sie gehoren zu den
«verwachsenkronblattrigen» Pflanzen, zu
denen als bekannte Beispiele auch Fingerhut
und Glockenblume zdhlen. In der Systematik
der Pflanzen werden sie als hochentwickelt

betrachtet. Die Familienzugehdrigkeit: Blatt-
gewadchse. Zur Orientierung: Die kletternden
Geissblatt-Arten gehdren wie auch die
bodenbedeckenden Lonicera dazu. Das be-
kannte, heimische «Beiwiidli» (Lonicera
xylosteum) ist ebenfalls Familienmitglied.
Eigentlich schade, dass die vielen scho-
nen Weigeliensorten mit der derzeitigen
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Oben: Red Prince

HEV 612009

Unten:

Candida

Verarmung der verwendeten Gartensor-
timente (Beschrankung auf 10 oder 12
Arten) recht stiefmutterlich behandelt wer-
den. Die Zichter mussen sich auf die 2 oder
3 gangigsten Sorten beschranken. Die Zah-
lenangaben beziehen sich auf die ungefah-
re Endgrosse. Derzeit sind dies Red Prince
200 oder Bristol Ruby, 250-300, oder
Neport Red, 210-250. Am schdnsten rot ist
Red Prince.

Vor 60 Jahren wurde in Deutschland die
rote Sorte Eva Rathke in den Handel
gebracht, die einzige, die der Dendrologe
Kriissmann unter 50 Mitbewerberinnen mit
drei Sternen bewertet hat. Sie blihte so
reich, dass sie bei ungentigender Wartung
bald vergreiste und kein Gartenschmuck
mehr war. Spater wurde sie durch die Selek-
tion Superior tberflugelt und diese wieder-
um musste den drei erstgenannten das Feld
rdumen. Heute ist die zwergige Nain Rouge
als Ersatz flr Rathke zu betrachten. Diese
eignet sich besonders gut fir Kleinstrau-
cherhecken und Trége. Snowflake und
Candida werden ca. 200 cm gross und ver-
treten die Weissblilhenden. Die Weigela-
florida-Sorten  vertreten eine mittlere
Wuchshohe. Zu ihnen gehoren Purpurea
rosa, mit kupferbraunem Laub. Victoria ist
dhnlich. Pink Princess ist rosa und bliht
etwas friher als ihre Schwestern. Ebefalls
auffallend fruhblthend ist die rosa W. prae-
cox, 200. Niedriger Wuchs und gelbgeran-
detes Laub weisen Nana Variegata den
Keinstrauchern zu. Weigela styriaca 225
wachst sperrig breit und bliht rosa.

Jetzt kommt noch ein besonderer Aus-
senseiter: Eine gelbbliihende Weigela, die
W. middendorffiana, 210, heisst. Meine
Meinung: Auch wenn die Farbe ausgefallen
ist, ein besonderer Zierwert ist ihr nicht
zuzuerkennen, obschon sie ein effizienter
Abdeckstrauch ist. Da wiirde ich lieber die

fein duftende und fast wintergriine Linicer-
ra purpusii vorziehen. Die Kombination mit
der spatblihenden Spiraea vanhouttei
wirkt gut mit roten Weigelien. Verzeihen
Sie mir die Abweichung vom Weigelien-
Thema.

Weigelien haben gerne einen «norma-
len» Gartenboden und stellen keine hohen
Anspriiche. Pflege? Halt so das Ubliche:
Jahrlich einmal sollte der Coiffeur Auslich-
tung und Riickschnitt vornehmen. Wenn
dies unmittelbar nach der Bliite geschieht,
geht kein Blihpotenzial verloren. Um nicht
vorzeitig zu Uberaltern, brauchen vor allem
die kleinwiichsigen Sorten und jene, die in
Trogen stehen, jahrlich einmal Diingungen
mit einem Langzeitdiinger, gelegentliche
Waésserung und ebenfalls regelméssig
Schnitt, wenn sie auf Dauer ein befriedi-
gendes Bild abgeben sollen. Pilzkrankheiten

Unser Garten

sind bei den Weigelien kein Thema. Wo
sich Russelkdfer tummeln, werden auch
Weigelien nicht verschmiht. Ubrigens ist
das Absammeln der Kéfer am Abend ein
beschaulicher und ungiftiger Zeitvertreib.
Weigelien blthen in sonniger Lage intensi-
ver, aber sie ertragen auch halbschattige
Situationen klaglos. Allerdings wachsen sie
dort weniger kompakt. Sie strecken sich
nach dem Licht.

Kurzes Sightseeing: Weigelien gehoren
zu den zu Unrecht vernachléssigten Garten-
strauchern. Sie sind unkompliziert. Welche
Sorte fur welche Situation die richtige ist,
sagt lhnen der gute Gartenfachmann
gerne. Die Mitglieder der Gattung Weigela
konnen die Kleinstraducher-Rabatten und
-Troge und die Abdeckpflanzungen attrak-
tiver machen. Also: Vergessen Sie die Wei-
gelien nicht! |
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Sicherheit steht an erster Stelle,
wenn es um Strom geht. Die
regional organisierten Spezialisten
der Certum Sicherheit AG prifen
Elektroinstallationen und stellen
die erforderlichen Sicherheitsnach-
weise aus.

cerfum

Elektrokontrolle und Beratung

Certum Sicherheit AG

Dreikénigstrasse 18, 8022 Zirich

Telefon 058 359 59 61

Unsere weiteren Geschdftsstellen: Dietikon,
Schaffhausen, Seuzach, Untersiggenthal,
Waédenswil, Wetzikon

certum - ein Unternehmen der
EKZ, AEW Energie AG und EKS AG

~( BURLET AG

bauwerk

DESIGNED TO LIVE
Monopark, Buche ungedampft

Besuchen Sie unsere

|S LenZIinger grosse Bodenbelagsausstellung in der

Parkett Teppiche Miihle Niedgruster:
Bodenbelige Montag-Freitag 9-12/13-18.30 Uhr

Samstag 9-13 Uhr

Ausstellung Miihle: Niederlassung Ziirich-Brunau:
Lenzlinger Séhne AG Lenzlinger Séhne AG
Sonnenbergstrasse 11, 8610 Uster Allmendstrasse 9, 8002 Ziirich . .

Tel. 058 944 58 88, Fax 058 944 58 89 Tel. 058 944 58 68, Fax 058 944 58 69 BURLET AG, Zirichstrasse 123, 8123 Ebmatingen
pt@lenzlinger.ch, www.lenzlinger.ch pt@lenzlinger.ch, www.lenzlinger.ch Tel 043 366 10 66 / mfo@burletag.ch / Www.burletag.ch
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PP
M E V Zirich

Hauseigentimerverband

Gartencity Ziirich

Die diesjihrige Sommeraktion der City-Vereinigung will Ziirich in
voller Pflanzenpracht, blilhend, wachsend, sich mit der Jahreszeit ver-
dndernd zeigen. Bis September werden in grosser Zahl stattliche
Pflanzen in kiinstlerisch und ideenreich gestalteten Topfen das Stadt-
bild pragen - mit den Themen Kunst und Gestaltung, Botanik und

Natur, Stadt und Umwelt.

Uber 300 individuell gestaltete Pflan-
zentopf-Objekte verwandeln die Stadt in
einen blihenden Garten und sensibilisieren
die Bevolkerung fur den Wert des 6ffentli-
chen Grins.

HEV 612009

Markante Ziircher Gebaude
fiir den HEV Ziirich

Zwei Topfe zieren auch den Eingang der
Geschiftsstelle des HEV Zurich. Sie wurden
vom Kunstler Heinz Blum gestaltet — mit

dem Sujet «Markante Ziircher Gebaude» —
und beheimaten je einen Japan-Hartriegel.

Cornus kousa

Der Japan-Hartriegel stammt wie viele
unserer Ziergeholze aus dem asiatischen
Raum. Der Engldander Ernest Wilson be-
gegnete ihm auf einer seiner Sammelreisen

Unser Garten

in China und beschrieb ihn als «kleinen,
extrem blGhwilligen Baum mit sehr auf-
falligen weissen Hochbldttern, die das
Laubdach tberragen und sich wahrend der
Blutezeit rosarot verfarben». Im Zentrum
der vier Hochbldtter steht ein kleines,
kugeliges Kopfchen, zusammengesetzt aus
etwa 40 winzigen Bluten. Die orange-
roten Frichte dhneln einer auf einem
langen Stiel stehenden Himbeere. Sie
schmecken siiss und werden manchmal zu
Wein vergoren. Im Herbst entfaltet der
Japan-Hartriegel ein Feuerwerk aus gelben
bis scharlachroten Blattern.

Seine Zweige sind etagenartig angeord-
net und setzen dadurch deutliche horizon-
tale Akzente. Die Bluten des eleganten
Zierstrauches sind klein und unscheinbar;
auffallend sind dagegen die grossen Hoch-
blatter, die sie umgeben. Sie machen den
eigentlichen Zierwert dieses Hartriegels
aus. Die Hochblatter sind nicht wie norma-
le Blatter griin, sondern weiss, rosafarben
oder rot. Aus botanischer Sicht gehdren
diese jeweils zu viert zusammenstehenden
Blatter nicht zur Blite. Anfangs schitzen
sie die kleinen Bliiten; spater, wenn sie sich
entfaltet haben, locken sie mit ihrer auf-
fallenden Farbe Bestduber an. |

. { -
Auf so eine Blutenpracht freuen wir uns schon
heute.

I
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professionelle Griinflachenpflege

Aufsitzmaher

kompakt
wendig
=2 _~.___ leistungsstark
= sicher
verlasslich
hohe Arbeitskapazitat

Schnitt und simultane Aufnahme

| Grillo

Permanente Ausstellung

www.voegeli-berger.ch — E-Mail: info@voegeli-berger.ch

K

Vogeli+Berger Mech. Werkstitte
Schlpsslistr. 4 8442 Hettlingen

Tel. 052 316 14 21
Fax 052 316 26 34

Wir begleiten Ihr Bauvorhaben
von A-Z gerne, sei es als

Architekt

oder als

Generalunternehmer
oder als

Bautreuhander

lhr Spezialist in Baufragen:

o

=

Q.

Schellenberg & Schnoz AG
Architekten

Bautreuhand, Expertisen
Scherrstrasse 3

8006 Ziirich

044 368 88 00
info@sunds.ch, www.sunds.ch

Feinste Kuchen
traditional

wym WA

PFISTER KUCHEN
Turbenthal

Besuchen Sie unsere Ausstellung
www.pfisterkuechen.ch

Umzu

e
Gimpert +Bischof = Seit 1854 g

Umziige

Wohnungs- und
Geschaftsumziige
im In- und Ausland

Mobellagerung

Raumungen &
Entsorgungen

8700 Kisnacht
Tel. 044 910 11 11
info@gimpert-bischof.ch

Betrieb&Lager:
8123 Ebmatingen
Tel. 044 980 26 36

www.gimpert-bischof.ch

Aus den Sektionen

Frithlingsapéro des HEV Ziirich

po. Nach dem Erfolg des letzten Begris-
sungsapéros fiir seine neuen Mitglieder
lud der HEV Zurich im Mai erneut dazu ein.
Direktor Albert Leiser schilderte in seiner
Begriissung den Nutzen der Mitgliedschaft
beim HEV. Im Mittelpunkt l
stand ein Referat von Urs
Schubiger von der ZKB
zum Thema «Wissenswer-
tes aus dem Guter- und
Erbrecht fur Eigenheimbe-
sitzer». Anhand realisti-
scher Familiensituationen
machte er deutlich, welche
Probleme bei Erbteilungen
ohne klare Regelungen des
Erblassers auftreten kon-
nen. Die Leiter der ver-
schiedenen  Abteilungen

Urs Schublger ZKB; Rita E|chenberger Verkauf; Albert Leiser, Direktor; Cornel Tanno, Recht; Bruno

nutzten sodann die Gelegenheit, um ihre
Spezialitditen vorzustellen. Beim eigentli-
chen Apéro ergaben sich angeregte
Gesprache Uber die vielen Facetten des
Hauseigentimerdaseins.

- Wi

Hotz, Finanzen; Thomas Rinderknecht, Bewertungen; Luca Roncoroni, Kommunikation (von oben

links nach unten rechts)

HEV 612009
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Delegiertenversammlung HEV Kanton Ziirich Delegiertenversammlung HEV Kanton Ziirich

Fiir eine faire Grundstiickgewinnsteuer
und ein liberales Planungs- und Baurecht

po. Im Mittelpunkt der diesjahrigen Delegiertenversammlung stand die frisch
lancierte Volksinitiative «Grundsttickgewinnsteuer — JA, aber fair!». Die Vorstandswahl
verlief ohne Uberraschung: Président und wiederkandidierende Mitglieder wurden
ohne Gegenstimme gewahlt. Nicht mehr zur Wahl stellte sich René Keller, Sektion Walli-
sellen. Neu gewahlt wurde Kantonsrat Max F. Clerici, Horgen, welcher auch als
Vorsitzender der Kantonsrats-Gruppe Wohn- und Grundeigentum fungieren wird, nach-
dem Robert Marty aus dem Kantonsrat zurlickgetreten ist. Regierungsrat Markus Kégi
zeigte in seiner kurzen Rede zur PBG-Revision, dass er Verstandnis fur die Anliegen der
Hauseigentiimer hat, und will sich fiir ein schlankes, liberales PBG einsetzen.

Aufmerksame
Delegierte, aber kein
Anlass zu Diskussio-
nen — der geschaft-
liche Teil der DV lief
wie am Schntirchen.

Kurt Bosshard, Prasident HEV Uster,
hatte es bei der Prasentation der
Jahresrechnung einfach — dem Ver-
band geht es ausgezeichnet.

Préasident Hans Egloff
und Direktor Albert
Leiser begltckwin-
schen Kantonsrat Max
F. Clerici, Horgen, zu
seiner Wahl in den
Vorstand.

Hans Schenk, Prasident des gast-
gebenden HEV Dietikon, schaute
nicht nur mit Nostalgie auf die 90-
jahrige Geschichte seiner Sektion
zurtick.

Prasident Hans Egloff
dankt Regierungsrat
Markus Kagi fur seine
klare Stellungnahme
zur PBG-Revision.

Otto Mliller, Stadtprasident
von Dietikon, war der Stolz auf
seine Gemeinde aus jedem Wort

herauszuhoren.
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Aus dem Kantonalverband

Sektionen-Info

P:  Préasident/in

R:  tel. Rechtsauskunft
wo keine separate Tel.-Nr., erteilt
P/GS Auskiinfte

GS: Geschéftsstelle

Adliswil www.hev-adliswil.ch

P: Barbara Gautschi info@hev-adliswil.ch
c/o Entrée Arch., Albisstr. 68, 8134 Adliswil
Tel. 043 377 19 19, Fax 043 377 19 17

R: keine persénlichen Auskiinfte,
nur tel. Auskiinfte, kein Aktenstudium

Albis www.hev-albis.ch
P: Jakob Schneebeli
R: Mo—-Fr: 8.30-11.30/13.30-16.00,

Tel. 044 763 70 80

Birmensdorf — Uitikon — Aesch
www.hev-birmensdorf.ch
P: Caesar Pelloli info@hev-birmensdorf.ch
Rebhalde 13, 8903 Birmensdorf
Tel. 044 737 11 19
R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

Biilach www.hev-buelach.ch
P: Christian Weber hev.buelach@bluewin.ch
Postfach 516, 8180 Biilach
Tel. 076 321 18 27
R: Mo-Fr: 18.30-20.00
Jakob Meier, Tel. 044 860 73 65

Dielsdorf www.hev-dielsdorf.ch
P:  Ernst Schibli

R: Tel. 044 840 60 36

Dietikon — Urdorf
www.hev-dietikon-urdorf.ch
P: Hans Schenk info@hev-dietikon-urdorf.ch
Staffelackerstrasse 25, 8953 Dietikon
Tel. 044 741 45 30, Fax 044 741 45 30
R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00,
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

HEV 612009

Diibendorf www.hev-duebendorf.ch

P: Jorg Gossweiler
joerg.gossweiler@hev-duebendorf.ch
Zimikerried 20, 8603 Schwerzenbach
Tel. 044 820 03 43, Fax 043 355 24 59

R: persénliche Auskiinfte nach telefonischer
Vereinbarung

Engstringen
P: Fritz Rakeseder

R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

www.hev-engstringen.ch

Horgen www.hev-horgen.ch

P: Bruno Cao info@hev-horgen.ch
R: RA lic. iur. Martina Sieber Liischer
Mediatorin SVM
Di: 14.00-16.00, Tel. 044 770 13 77

GS: Verwaltungsbiiro Hofmann,
Schinzenhof Horgen, alte Landstr. 24,
8810 Horgen, Tel. 044 725 21 14

Kilchberg www.hev-kilchberg.ch

P: Jurg Lehner info@hev-kilchberg.ch
Bergstrasse 12, 8802 Kilchberg
Tel. 044 715 40 14, Fax 044 715 55 72

Kloten www.hev-kloten.ch
P: Rudolf Ackeret
R: Mo-Fr: 8.00-12.00/13.30-17.00
Treuhand Abt AG, Barbara Zika
Tel. 044 874 46 46

Kiisnacht www.hev-kuesnacht.ch

P:  Markus Dudler
R: Mo-Fr: 8.00-12.00/13.30-17.00
Tel. 044 266 15 00

Meilen www.hev-meilen.ch

P: Dr. Toni Fischer  toni_fischer@bluewin.ch
Dorfstrasse 94, 8706 Meilen
Tel. 044 923 31 91, Fax 044 923 01 59

R: Mo-Fr: tibliche Biirozeit

Richterswil www.hev-richterswil.ch

P: Othmar Zottele

R: keine tel. Auskiinfte;
pers. Auskiinfte am 1. Mo jeden Monats
im Gemeindehaus, 2. Stock

Riiti www.hev-rueti.ch
P: Richard Cathrein

R: Tel. 044270 11 55

Schlieren www.hev-schlieren.ch

P:  Hans-Rudolf Steiner
R: Mo—Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

Thalwil-Riischlikon-Oberrieden
www.hev-rueschlikon.ch
P:  Philipp Hippi
philipp.hueppi@hev-thalwil.ch
Etzlibergstr. 41, 8800 Thalwil
R: Mo—Fr: 18.00-19.00
Hansruedi Schneider
Tel. 044 724 19 87

Uster www.hev-uster.ch
P:  Kurt Bosshard

R: Do—Fr: 15.00-17.00, Tel. 044 943 66 07

Widenswil www.hev-waedenswil.ch

GS: Acanta Treuhand info@hev-waedenswil.ch
Tel. 044 789 88 90
P: Christian J. Huber

Wallisellen + Umgebung
www.hev-wallisellen.ch
P: René Keller rene.keller@hev-wallisellen.ch
c/o Keller Immobilien-Treuhand AG
Kirchstrasse 1, 8304 Wallisellen
Tel. 044 800 85 85, Fax 044 800 85 90
R: RA Dr. Stefan Schalch
RA lic. iur. Christopher Tillman
Forchstr. 2, Kreuzplatz, 8032 Ziirich
Mo-Fr: 9.00-12.00/14.00-17.00
Tel. 044 560 80 08

Aus dem Kantonalverband

Weiningen www.hev-weiningen.ch

P:  Dr. Furio Molteni

R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

Wetzikon

GS: HEV Wetzikon und Umgebung
8620 Wetzikon
Tel. 044 932 44 77, Fax 044 939 12 36
info@hev-wetzikon.ch

P: Annelies Schneider-Schatz
Tel. 044 939 11 87
praesi@hev-wetzikon.ch

R: Peterhans Mario lic.iur. RA
Tel. 044 931 00 31
rechtsdienst@hev-wetzikon.ch
Eugen Iten
Tel. 043 488 20 20
rechtsdienst2@hev-wetzikon.ch

www.hev-wetzikon.ch

Winterthur + Umgebung  www.hev-win.ch

GS: Lagerhausstrasse 11, info@hev-win.ch
8401 Winterthur,
Tel. 052 212 67 70, Fax 052 212 67 72

P:  Markus Hutter

R: Di-Do: 9.00-11.00/14.00-16.00

pers. Beratung nach Vereinbarung

Ziirich www.hev-zuerich.ch

GS: Albisstrasse 28,
Postfach, 8038 Ziirich
Tel. 044 487 17 00, Fax 044 487 17 77
P: Dr. Christian Steinmann
R: Mo-Fr: 8.00-12.00/13.00-17.00
Tel. 044 487 17 17
persénliche Beratung nach Vereinbarung

hev@hev-zuerich.ch
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Schitzung und Immobilienverkauf

¢ 50 Jahre Berufserfahrung

¢ Keine Kosten fiir Inserate

¢ Verkaufsprovision 2,16% inkl. MwSt. nur bei Erfolg
e Rufen Sie uns an: 044 954 22 54

Dr. H. Schmid, Rechtsanwalt, und A. Krebs, Inhaber der Ziircher
Notarpatentes und akkreditierter Bankschétzer.

Alu-Zargen (Wilalidtaia) ‘E\ ”II‘
Fensterldden ’ wove
Lamellenstoren Termingerecht. Preisglnstig. Professionell.
wie —— TSCHANZ AG
Sonnenstoren Sonnen- und Wetterschutz
www.tschanz.ag 8306 Bruttisellen - Telefon 044 833 70 66
(‘ Wir planen, bauen, pflegen
Katzenriti 340, 8153 Rumlang
Briefadresse: Postfach 60, 8046 Zirich
Brenner AG Tel. 044 37129 30, Fax 044 3714271
Gartenbau E-mail: info@brennerag.ch, Internet: www.brennerag.ch

N\
WEBER

Seit 1902
Dacher planen - erstellen - sanieren - unterhalten - reparieren

WEBERDACHAG SEESTRASSE 355 8038 ZURICH
Tel.044 4829866 FAX 0444829867 E-Mail weberdach@bluewin.ch

«Grundstiickgewinnsteuer - JA, aber fair!»

Aus dem Kantonalverband

Unterschreiben Sie jetzt!

Der Hauseigentiimerverband des Kan-
tons Zlrich hat am 15. Mai in Zlrich
die Volksinitiative zur Senkung der
Grundsttickgewinnsteuer lanciert. Ziel der
Initiative ist nicht die Abschaffung der
Grundsttickgewinnsteuer, sondern eine
faire Ausgestaltung der Tarife im Kan-
ton Zurich. Die Hohe des Grundtarifs
bleibt unangetastet, die Zuschlige und
Ermassigungen werden jedoch so ange-
passt, dass Immobilienverkdufe nach
kurzer und sehr langer Besitzesdauer
weniger stark besteuert werden.

Wer sein Haus oder seine Wohnung
nach weniger als zwei Jahren wieder
verkauft, muss heute bis zu 60 Pro-
zent des Gewinns an die Gemeinde
abliefern. Das ist Ubertrieben und nicht
mehr zeitgemdss. Es gibt viele legi-
time Griinde - zum Beispiel Schei-
dung oder Wechsel der Arbeitsstelle —,
die den Verkauf einer Liegenschaft
schon nach kurzer Zeit nétig machen
konnen.

Viele Menschen betrachten den Kauf
einer Immobilie als Teil ihrer Altersvor-
sorge. Wer sein Eigenheim verkauft —
etwa weil er in eine Mietwohnung oder
in eine Altersresidenz umzieht -, ver-
liert wegen der hohen Gewinnsteuern
einen betrachtlichen Teil seines Vorsor-
gekapitals. Zudem ist die Grundstiick-
gewinnsteuer im Kanton Zirich heute
deutlich héher als in den umliegenden
Kantonen.

Ziel und Inhalt der Initiative sowie die
wesentlichen Fakten finden Sie in diesem
Monatsheft auf Seite 383 ff.

Hans Egloff,
Prasident Haus-
eigentimerverband
Kanton Zurich

Mit dem letzten Monatsheft haben wir
Ihnen einen Unterschriftenbogen zuge-
sandt. Der Rucklauf in den letzten Tagen
war sehr gut. Vielleicht liegt der Bogen
aber noch auf lhrem «Stapel mit den
demnéchst zu erledigenden Pendenzen».
In diesem Fall bitte ich Sie auch in Ihrem
eigenen Interesse um rasche Erledigung!
Und lassen Sie auch lhre stimmberechtig-
ten Verwandten und Bekannten gleich
mit unterschreiben. Falls diese in einer
anderen Gemeinde wohnen, bendtigen
Sie dazu separate Unterschriftenbogen.
Diese konnen Sie Uber www.hev-zh.ch,
info@hev-zh.ch oder mit dem (vollen)
Unterschriftenbogen  bestellen.  Besten
Dank fur lhre Unterstiitzung.
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