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» auch Fust-Center ls\uch im IftUSt:
im uperpunkte
“s Eschenmoser (smen
Top-Beratung und Tiefpreisgarantie!* [l

Jetzt Fr. 200.—- Zusatzrabatt fiir EKZ-Kunden
mit Wohnsitz im Kanton Ziirich'

Top WaSGht“rm Schnellreparaturdienst Tel. 0848 559 111
-

oder unter www.fust.ch. Blitz-Austausch speziell
fiir Kiihlgeréte Tel. 0848 559 111.

Wiischetrockner T = sl
NOVAMATIC TK 4701 5 A++ zum Tiefpreis!
* 6 kg Fassungs- - .

vermogen Tiefkiihlschrank.
* EU-Label B S

nur 999.-
vorher 1199.- -
Sie sparen

200.-

Art. Nr. 107750

nur1 799-' 3
vorher 2799.-
Sie sparen
3 {1)

%

Setpreis nur 2999.-

1/2 Preis! : e tzrabatt
Zusétzlich 799.- Turm-Rabatt
Auch einzeln erhdltlich. U Forderbeitrag
Kanton ZH
1999.- —
vorher 3199.- e |
Sie sparen - ’ ) BOSCH
37% S GSP 32A31
Waschmaschine el . S * Sehr sparsam
NOVAMATIC WA 4171 \ b A++ s 262 Liter Nutzinhalt

Art. Nr. 134256

o Sehr tiefer Wasserverbrauch — Art. Nr. 107730 Sussmaoe )

Platz fiir grosse Teller!

H Electrolux
GA552 F

* Fiir 11 Massgedecke
Art. Nr. 159886

Fust
+

Zusatzrabatt auf alle Einbaubackofen
(alle Marken, alle Masse)

) BOSCH (Bauknecht ETTITY @

2B.: E] EleCtl’OluX EB L2 weiss, nur 1339.-, vorher 1539.—

'Fr. 200.- auf energieeffiziente Kiihl-(ab 180 Liter) und Gefriergerite. Die subventionierten Modelle sind
vom Kanton definiert. Der Beitrag wird vom Kanton erstattet. Ihr FUST-Verkaufsherater kennt alle Details!

o 5-Tage-Tiefpreisgarantie* o Occasionen / Vorfithrmodelle www.fust.ch wollen: Gratis-

FUST - UND ES FUNKTIONIERT: « Riesenauswahl aller Marken Bestellen Sie unter Zahlen wann Sie
.. [ ]
¢ 30-Tage-Umtauschrecht* ¢ Mieten statt kaufen *Details www.fust.ch karte im Fust.

« Dietlikon, im IKEA, 044/805 50 90 * Diibendorf, Wilstrasse 2, 044/801 10 60 * Glattzentrum, 044/839 50 80 * Hiwil, Multidia Factory-Fust-Supercenter,
im Jumbo Baumarkt, 044/938 38 68 * Meilen, Dorfstrasse 124, 044/923 07 06 Regensdorf, Fust Supercenter im «Ragi-Mért», Feldstrasse 2, 044/843 93 00 ¢
Regensdorf, Shopping Center Regensdorf, 044/840 16 80  Ziirich, Badenerstrasse109, 044/295 60 70 Ziirich, Hottingerstrasse 52, 044/269 50 70 e Ziirich,
im Jelmoli (3. Stock), 044/225 77 11 e Ziirich, Letzipark, 044/495 80 75 e Ziirich-0erlikon, (Ex. Jelmoli/ABM) beim «Sternen Oerlikon» 044/315 50 30 Ziirich,
Seefeldstrasse 8, 044/267 99 55 ¢ und weitere Fust-Filialen in Ihrer Region: Affoltern a. A., im Ex-Jelmoli, Biilach, im Ex-Jelmoli, Marktgasse 1, Biilach,
Migros-Center Biilach Siid, Feldstrasse 85 e Dielsdorf, Einkaufszentrum «CD» Baholz, Niederhaslistrasse 5, Dietikon, 50m vor «Media Markt» Riedstrasse 6,
Horgen, Zugerstrasse 30, Rapperswil-Jona, Kldui-Center, Kramenweg 15, Pfaffikon, Seedamm-Center, Spreitenbach, Tivoli-Center, Uster, im Ex-Jelmoli
Poststrasse 14, Volketswil, im Top Tip (Ex-WAROQ) * Volketswil, beim Volkiland, in der Hoh 36, Winterthur, Obergasse 20, Winterthur-Téss, Ziircherstrasse
184, Winterthur-Griize, Rudolf-Dieselstrasse 10 » Standorte aller 140 Filialen: Info-Telefon 0848 559 111 (zum Ortstarif) oder www.fust.ch

Die Seite des Geschéftsleiters

Planungsversagen oder beabsichtigte

Staus?

Eigentlich wollte ich den Titel «Verkehrs-
theater» wahlen. Dann schien er mir aber zu
neutral. Sollte es besser Tragddie (trist),
Komddie (lachhaft), Farce (derb) oder gar
Schmierentheater  (unsorgfdltig) heissen?
Obwohl von allem etwas passt, fehlten mir
dann doch zwei entscheidende Punkte. Im
Theater konnen wir mitleiden oder mitlachen,
aber immer im Wissen, dass es ein Spiel ist,
welches nach ein paar Stunden vorbei ist.
Ein Theaterstiick sehen wir uns zudem frei-
willig an und konnen den Saal verlassen,
wenn uns die Auffihrung verleidet. Zu die-
sem «Theater» waren aber viele gezwungen,
die nur zu gerne darauf verzichtet hatten,
und wer weiss, wann es wirklich vorbei ist.

Wie viele Jahre haben wir auf die Eroff-
nung der Umfahrung der Stadt Ziirich gewar-
tet? Lange genug, méchte man meinen, dass
man sich bei den zustadndigen Stellen dartiber
hatte Gedanken machen koénnen, wie man
die neue Verkehrssituation innerhalb der
Stadt in den Griff bekommt. Offenbar hat
man das auch getan und sich fiir eine Vielzahl
von Baustellen entlang der Verkehrsroute
entschieden, welche durch die Westumfah-
rung entlastet werden sollte. Beruhigt wirkte
diese Strecke zumindest in den ersten Tagen
allerdings nicht. Im Gegenteil, es herrschte
ein Riesenchaos. Ob es das war, was die
Anwohner wollten? Das kann ich mir nicht
vorstellen.

Sicher, die Verkehrsteilnehmer werden sich
an die neue Situation anpassen — was bleibt
ihnen auch anderes (brig. Die Verlagerung
des Durchgangsverkehrs auf die neu er6ffne-
te Strecke wird sich mit der Zeit einspielen. Ich
hoffe, dass es sich schon, wenn Sie dies lesen,

Albert Leiser,
Direktor Haus-
eigentlimerverbdnde
Stadt und Kanton
Zurich

spurbar gebessert hat. Jedenfalls gibt es, ob
die Verantwortlichen es wahrhaben wollen
oder nicht, nicht nur Transitverkehr. Es wird
auch nach der Er6ffnung der stadtfernen Ver-
bindung der A1 mit der A3 Verkehr in die
Stadt hinein geben — geben missen, und
zwar auch privaten. Ohne solchen Verkehr
hatten wir eine tote Stadt. Tot, weil eine
Stadt auch zu einem entscheidenden Teil
von Laden, Buros, Dienstleistungsbetrieben
und zu einem abnehmenden Teil auch von
Produktionsbetrieben lebt. Diese sind aber,
um konkurrenzfdhig zu bleiben, vielfach
auf mobile Mitarbeiter, Lieferanten und Kun-
den angewiesen, welchen nicht fir jeden
Weg oder Transport die Beniitzung offentli-
cher Verkehrsmittel zugemutet werden kann.
Die grosstmogliche Erschwerung des priva-
ten Individualverkehrs kann daher keine
zukunftsorientierte Politik darstellen.

Albert Leiser

HEV 512009
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Offnungszeiten

Montag—Freitag
8.00-17.30

Telefonzentrale
Tel. 044 4871700
Fax 044 4871777

Drucksachen-
verkauf
Tel. 044 4871707
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Internet:
www.hev-zh.ch
www.hev-zuerich.ch
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Der Ziircher Hauseigentiimer

Iy

Innenausbau in
Crans-Montana (Bild:
Hannes Henz, Zdrich).
Mehr zu Holz

im Innenausbau auf
Seite 325.

Verwaltungsbedarf? Wir sind lhr Partner.

Ob Mietersuche, Vertrage, Abrechnungen oder Notfalldienst: Wir erledigen fiir Sie samtliche
Verwaltungsaufgaben. Umfassend oder in Teilbereichen — auf jeden Fall aber zuverldssig und kompe-
tent. Und wenn nétig schauen wir fiir Sie mit unserer eigenen Rechtsabteilung zum Rechten.

Hans Barandun und sein Team
freuen sich auf Ihren Anruf.

Hauseigentiimerverband Ziirich Albisstrasse 28 8038 Zirich
Telefon 044 487 17 50 Fax 044 487 17 32 hans.barandun@hev-zuerich.ch  www.hev-zuerich.ch
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Gebr. Knabenhans AG

Hardstrasse 67 / 8004 Ziirich

Kaminfegerei
Liiftungsreinigung
Dachdeckerei
Bauspenglerei
Reparaturdienst

Telefon 044 493 3010

Fax 044 493 3014
info@knabenhans-ag.ch
www.knabenhans-ag.ch
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Malen
Umbauen Tel. 0848 044 044
Fassaden www.schlagenhauf.ch

KOMPETENT VERWALTEN

SIMTRA IMMOBILIEN
Stockwerkeigentum
Verwaltung
Verkauf

SIMTRA GmbH Immobilien-Treuhand
Regensbergstrasse 250 *+ 8050 Zirich
Tel. 044 318 70 70 * www.simtra.ch
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ALPHAPLAN AG
Ziirich « Basel « St.Gallen ¢ Winterthur « Bern
Telefon 0848 90 1000 - Fax 0848 90 3000
www.alphaplan.ch ¢ E-Mail: info@alphaplan.ch

HEV Kanton Ziirich lanciert Volksinitiative

Grundstiickgewinnsteuer JA - aber fair

Der Hauseigentiimerverband des Kantons Ziirich hat am 15. Mai

in Zirich die Volksinitiative zur Senkung der Grundstiickgewinnsteuer
lanciert. Ziel der Initiative ist nicht die Abschaffung der Grund-
stiickgewinnsteuer, sondern eine fairere Ausgestaltung der Tarife

im Kanton Ziirich. Die Hohe des Grundtarifs bleibt unangetastet,

die Zuschlage und Ermdssigungen werden jedoch so geindert,

dass Immobilienverkdufe nach sehr kurzer und sehr langer Besitzdauer
weniger stark besteuert werden. Die Grundstiickgewinnsteuer ist
heute im Kanton Ziirich wesentlich hoher als in den umliegenden Kan-
tonen.

Die Grundstickgewinnsteuer wird in  bezahlende Steuer ist abhangig von der
allen Kantonen erhoben und basiert auf  Besitzdauer des Grundstticks. Wer eine Lie-
den Gewinnen aus dem Verkauf von  genschaft weniger als zwei Jahre nach dem
Grundstticken und Liegenschaften. Der  Kauf wieder verkauft, bezahlt einen
Grundtarif betragt im Kanton Zurich abhdn-  Zuschlag von bis zu 50 Prozent auf den
gig von der Hohe des Gewinns zwischen  Grundtarif. Bei einer Besitzdauer von mehr
10 und 40 Prozent. Die tatsdchlich zu als 5 Jahren verringert sich die Grund-

Grundstiickgewinnsteuer in Abhidngigkeit der Besitzdauer,
in Prozent des Normaltarifs
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HEV Kanton Ziirich lanciert Volksinitiative

stlickgewinnsteuer mit jedem zusatzlichen
Jahr. Wer ein Haus oder eine Wohnung
nach 20 Jahren oder mehr verkauft, bezahlt
nur noch 50 Prozent des Grundtarifs.

Tarif nicht fair

Die heutigen Tarife der Grundsttick-
gewinnsteuer sind zu hoch — vor allem bei
Immobilienverkdufen nach sehr kurzen und
sehr langen Besitzdauern. Wer sein Haus oder
seine Wohnung nach weniger als 2 Jahren
wieder verkauft, muss bis zu 60 Prozent des
Gewinns an die Gemeinde abliefern. Das ist
Ubertrieben und nicht mehr zeitgeméss. Denn
es gibt heute viele Griinde — z.B. Scheidun-
gen oder Wechsel der Arbeitsstelle —, die
den Verkauf einer Liegenschaft schon nach
kurzer Zeit n6tig machen konnen.

ANZEIGE

Immoclass l6st Ihre Immobilienfragen bei

ERBSCHAFTEN

weil es sich lohnt, massgeschneiderte
L&sungen mit ausgewiesener Kompetenz
und héchster Sorgfalt zu erarbeiten.

Als interdisziplinares und unabhangiges
Team von Immobilien-Fachleuten mit
Erfahrung in allen wichtigen Bereichen
unterstltzen und entlasten wir Sie gerne.
immoclass AG, Schaffhauserstr. 550,
8052 Zurich, Tel. 044 307 79 00,
www.immoclass.ch, info@immoclass.ch

iImmoclass

BEWEGT IMMOBILIEN

304 | HEV 512009

Jeder Haus- oder Wohnungs-
eigentiimer kann betroffen sein.

Unterschreiben Sie den dieser Monats-
schrift beiliegenden Unterschriftenbogen
gleich und lassen Sie auch lhre stimm-
berechtigten Familienangehérigen, Ver-
wandten und Bekannten unterschreiben.
Falls diese in anderen Zircher Gemein-
den wohnen, benétigen Sie dazu separa-
te Unterschriftenlisten.

Solche kénnen Sie iber www.hev-zh.ch,
info@hev-zh.ch oder mit dem Unter-
schriftenbogen bestellen.

Auch Haus- und Wohnungseigenti-
mer, die viele Jahre in ihrem Eigenheim
gelebt haben, werden bei einem Verkauf
zu stark zur Kasse gebeten. Mit dem Auf-
wand der Gemeinde fir die Instandhal-
tung der Infrastruktur ist dies nicht zu
rechtfertigen. Daftir bezahlt man schliess-
lich jedes Jahr Einkommens- und Vermé-
genssteuern.

Steuer hemmt Mobilitit im Alter

Personen, die nach dem Verkauf ihres
Eigenheims in eine Mietwohnung, eine
Altersresidenz oder einen anderen Kanton
umziehen, werden steuerlich stark benach-
teiligt. Im Gegensatz zu Personen, die sich
nach dem Verkauf ein neues Eigenheim im
Kanton Zurich kaufen, mussen sie Grund-
stiickgewinnsteuern bezahlen — unabhén-
gig davon, wie lange sie bereits in ihrem
Eigenheim gelebt haben. Viele Menschen
betrachten den Kauf einer Immobilie als Teil
ihrer Altersvorsorge. Wer sein Eigenheim
verkaufen muss, verliert wegen der hohen
Gewinnsteuern einen betrichtlichen Teil
seines Vorsorgekapitals.

Weitere Informationen erhalten Sie unter
www.grundstiickgewinnsteuer.ch

ANZEIGE

cablecom service plus und cablecom digital home

«So sind wir auch multi-
mediale Gipfelsturmer.»

Nach der Fusion mit Serimo bewirtschaftet die EPM Swiss Property Management AG neu rund 71000
Mietobjekte, darunter gut 33000 Wohnungen. Héchste Qualitét in allen Bereichen hat EPM sich dabei
auf die Fahne geschrieben, da sind zuverlassige Partner unabdingbar. Fiir den Bereich der multimedialen
Facilities hat sich EPM fiir eine Partnerschaft mit cablecom entschieden und einen service plus-Vertrag
unterzeichnet. Gemeinsam sollen die hochgesteckten Ziele erreicht werden - den Mietern gefilits.

Berg-Hochtouren gehéren  zur
Freizeitbeschaftigung von Hans
Peter Egloff, Delegierter des Ver-
waltungsrats und CEO der EPM
Swiss Property Management AG.
Was es auf dem Weg zur Spitze
braucht, weiss er genau: <Als
Leiter eines  Dienstleistungs-
Unternehmens lege ich gréssten
Wert auf ein dienstleistungsori-
entiertes Denken und Handeln unserer Mitarbeitenden
in héchster Qualitat.»

Hochste Qualitat erwartet er auch von cablecom ser-
vice plus sowie cablecom digital home. «Ein service
plus-Vertrag von cablecom gibt die notwendige Garan-
tie flr einen konstanten Empfang sowie flr den laufen-
den Unterhalt und die zukunftsorientierte Entwicklung
der Anlage», beschreibt Hans Peter Egloff den Ser-
vice und bringt dabei die Vorteile auf den Punkt. Tat-
sachlich sichern beide Produkte den Anschluss einer
Liegenschaft an die multimediale Welt von heute und
morgen und lassen Mieter jederzeit die modernste In-
frastruktur der Schweiz Uber den Kabelanschluss nut-
zen. Kosten fur Wartung, Modernisierung sowie Repa-
raturen werden zum Fixpreis abgedeckt: mit nur zwei
Franken pro Monat und Wohneinheit.

Sieben Tage pro Woche wahrend 24 Stunden kénnen
sich die Mieter bei Empfangsstdrungen direkt an die
cablecom wenden. Das schafft Luft im administrativen
Bereich. Und gibt Zeit flrs Kernbusiness. Aber nicht
nur geschéftlich, auch privat hat Hans Peter Egloff
seine Erfahrungen mit cablecom gemacht: «Multimedi-
ale Facilities sind auch bei Egloff’s zu einem wichtigen
Bestandteil des Alltags geworden. Und wie bei der t&g-
lichen Arbeit ist mir auch hier Zuverlassigkeit und hohe
Qualitat sehr wichtig.» Eine entscheidende Rolle spielt
flr ihn dabei die Schnelligkeit des Internets. «Auf mit
hispeed in neue Hohen!» so sein Echo.

Detaillierte Informationen zu cablecom service
plus gibts unter Telefon 0800 99 56 22
oder www.cablecom.ch/serviceplus;

mehr Informationen zur EPM Swiss Property Manage-
ment AG: www.epm-swiss.ch

«Mit cablecom service plus schaffen wir sowohl
fiir die Eigentiimer wie auch fiir die Mieter einen
Mehrwert.» Hans Peter Egloff, CEO, EPM Swiss
Property Management AG, Wallisellen
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Umstiegspramie

Volkszdhlung 2010 - Registerharmonisierung

Vermieter sind keine Auskunftsstelle

Aufgrund der eidgendssischen Registerharmonisierung und im
Hinblick auf die ndchste eidgendssische Volkszihlung 2010 droht den
Vermietern und Immobilienverwaltern erheblicher Mehraufwand.

fiir Ihre neue Erdgas-Heizung

Wer Energie spart, schont sowohl die Umwelt als auch
sein Portemonnaie. Wenn Sie bis 30. September 2009
auf eine neue Erdgas-Heizung umsteigen, profitieren
Sie zusétzlich von unserer Umstiegsprdamie von bis

zu Fr. 5000.-%

Interessiert? Rufen Sie uns an Tel. 043 317 24 15

*exklusiv flir das Direktversorgungsgebiet der Erdgas Ziirich

erdgaszirich

Erdgas Zirich AG - Aargauerstrasse 182 - Postfach 805 - 8010 Zirich
Tel. 043 317 22 22 - Fax 043 317 20 20 - www.erdgaszuerich.ch

Die nachste Volks-
zahlung, welche im
Jahr 2010 erfolgen
wird, soll erstmals nicht
mehr in Form einer
Vollerhebung  durch
Volksbefragung durch-
gefiihrt werden, son- B
dern als so genannte Sandra Burlet,
Registerziehung erfol- lic. rer. publ. HSG,
gen. Weil aber die ver- HEV Schweiz
schiedenen  Register
bisher in den Gemeinden und Kantonen
voneinander uneinheitlich geftihrt wurden,
gilt es die kommunalen Einwohnerregister
sowie das eidgendssische Gebdude- und
Wohnungsregister zu harmonisieren. Das
heisst, die Registerdaten sind miteinander
abzugleichen und in das gleiche Format zu
bringen. Zudem missen in den Registern
dieselben Merkmale erfasst und weiterge-
fuhrt werden. Nur so konnen in Zukunft
Stichproben tber die verschiedenen Register
hinweg gezogen und damit statistische Aus-
sagen gemacht werden.

Rahmengesetz in Kraft

Das im Jahr 2006 in Kraft getretene eid-
gendssische Registerharmonisierungsgesetz
(RHG) sowie die dazugehoérende Verord-
nung (RHV) verpflichten die Kantone, die
detaillierten Bestimmungen zur Ausfiih-
rung der Registerharmonisierung  bis
Anfang 2009 in Kraft zu setzen und noti-
genfalls Ubergangsbestimmungen zu erlas-

sen. Auch der Kanton Zurich ist zurzeit an
der Umsetzung.

Vollzug als Herausforderung

Nicht nur die 6ffentliche Hand, sondern
auch die Vermieter und Immobilienverwal-
tungen sind in diesem Zusammenhang
gefordert. In den Einwohnerregistern muss
namlich allen Personen die richtige Woh-
nung zugewiesen werden. Gemdss Art. 12
RHG besteht daher fiir Vermieter und Lie-
genschaftsverwaltungen eine Auskunfts-
pflicht Gber ein- und ausziehende sowie
wohnhafte Mieter.

Zudem sind kiinftig in den Einwohnerre-
gistern auch der so genannte Gebdudeiden-
tifikator sowie der Wohnungsidentifikator zu
fuhren. Diese Nummern werden schon
heute im Gebdude- und Wohnungsregister
des Bundesamtes fiir Statistik gefuhrt und
sollen erlauben, jede einzelne Wohnung
genau zu identifizieren. So soll der einzelne
Burger beim Gang auf die Einwohnerdamter
kiinftig nicht nur seine genaue Wohnadresse
bekanntgeben, sondern anhand einer Num-
mer auch kommunizieren kdénnen, welche
Wohnung er an der entsprechenden Adresse
bewohnt und bewohnte. Weil aber die
Gebdude- und Wohnungsidentifikatoren
sehr lange und komplexe Nummerngebilde
sind, sieht Art. 8 RHG vor, dass die Kan-
tone eine zusatzliche Wohnungsnummerie-
rung einfiihren kénnen, die dann der Kom-
munikation dient. Diese Wohnungsnum-
mern sollen dann von den Birgern beim

HEV 512009

307



308

Volkszdhlung 2010 — Registerharmonisierung

Gang auf die Amter benutzt werden. Die
etwas umsténdlichen Gebdude- und Woh-
nungsidentifikatoren kdmen nur beim
Austausch zwischen den Registern zur
Anwendung.

Kunftig mussten deshalb auch die Woh-
nungsnummern auf den Mietvertragen
abgebildet und von den Vermietern in ihren
Mieterlisten gefiihrt werden. Im RHG ist gar
die Rede von so genannt physischen Woh-
nungsnummern. Eine solche physische
Wohnungsnummer wirde bei den Brief-
kasten, der Sonnerie oder an der einzelnen
Wohnungstiire angebracht.

Vereinheitlichung angestrebt

Die Diskussionen innerhalb der Arbeits-
gruppe des Bundesamtes flr Statistik, die
versuchte, mit Merkbldttern und Orientie-
rungshilfen die kantonale Umsetzung mog-
lichst zu vereinheitlichen, legten die verschie-
denen Knackpunkte offen. Auch der HEV
Schweiz war in der Arbeitsgruppe vertreten,
besteht doch auch aus Verbandssicht ein
Interesse an einer Vereinheitlichung. Gerade
fur Vermieter, welche tber Liegenschaften in
verschiedenen Gemeinden und Kantonen
verfligen, durfte der Prozess besonders
arbeitsintensiv werden, wenn jeder Kanton
eine vollig eigenstandige Losung vorantreibt
und einflhrt. In der erwahnten Arbeitsgrup-
pe versuchte der HEV Schweiz aber auch,
seine Forderungen nach einem moglichst
effizienten Ablauf mit einem begrenzten
Aufwand fur die betroffenen Vermieter
durchzubringen. Der HEV Schweiz hat dort
auch gegentiber dem Bundesamt fur Statistik
explizit festgehalten, dass ein tiberbordender
Aufwand seitens der Liegenschaftsverwal-
tungen und Immobilieneigentiimern nicht
akzeptiert werden kann. Es kann nicht ange-
hen, dass zwar die einzelnen Burger durch
Wegfall der herkdommlichen Volksbefragung

HEV 512009

nicht mehr belangt werden, stattdessen aber
einzelnen Gruppen — hier den Vermietern
und Immobilienverwaltern - ein enormer
Extraaufwand UGberbirdet wird. Die Eigen-
timer und Liegenschaftsverwaltungen von
Mehrfamilienhdusern dirrfen nicht zur Infor-
mations- und Datenerhebungsstelle der
offentlichen Hand gemacht werden.

Keine flichendeckende physische
Wohnungsnummer

Der HEV hat sich in diesem Zusam-
menhang von je her auch gegen eine
flichendeckende Einflihrung einer physi-
schen, also an TiUrrahmen und Briefkdsten
tatsdchlich angebrachten, Wohnungsnum-
merierung gewehrt. Nur wo die Komplexitat
der Gebiude dies allenfalls erfordert, sollten
physisch angebrachte Wohnungsnummern
eingeflihrt werden. Allerdings besteht in vie-
len Féllen bereits heute ein physisches Num-
merierungssystem, das der Vermieter oftmals
schon bei Erstellung der Gebdude eingefiihrt
hat. Wo bereits ein solches physisches Num-
merierungssystem besteht, ist dieses selbst-
verstandlich zu Gbernehmen, auch wenn es
nicht genau der vorgesehenen Logik des Bun-
desamtes flr Statistik entspricht. Es wére flr
die Vermieter, Bewohner, Post und andere
unzumutbar, wenn eine bestehende Numme-
rierung aufgehoben und durch eine neue
ersetzt werden misste. Bei den Ublichen
Mehrfamilienhdusern mit nur zwei, drei Woh-
nungen pro Stockwerk muss es aber auch
ohne angebrachte Nummerierung gehen.
Eine angebrachte Wohnungsnummer dirfte
gerade auch bei den Bewohnern auf Ableh-
nung stossen.

Auch ohne Einflihrung einer physischen
Wohnungsnummer wird einiges auf die Ver-
mieter zukommen. Gilt es doch nach Ansin-
nen der statistischen Amter in den Mieterlis-
ten die Wohnungsnummern (oder allenfalls

Volkszdhlung 2010 - Registerharmonisierung

direkt die Gebdude- und Wohnungsidentifi-
katoren) nachzufiihren und in die Mietver-
trage zu Ubernehmen. Vorab sind die Num-
mern den einzelnen Wohnungen und deren
Bewohnern zuzuordnen. Fur diese Aufgabe
hat die Schweizerische Post den Kantonen
ein Leistungspaket unterbreitet und wird
diesen Abgleich voraussichtlich in einigen
Kantonen tibernehmen. Aber auch das durf-
te nicht spurlos an den Vermietern vorbei-
gehen, denn auch die Post wird auf Mieter-
listen angewiesen sein, um einen ersten
Abgleich Uberhaupt vornehmen zu kdnnen.

Aufwinde biindeln

Der HEV fordert in diesem Zusammen-
hang von den amtlichen Stellen, dass nur
diejenigen Daten angefordert werden, die
fur die Harmonisierung der Register zwin-

B

Ausstellung mit dber 30 Kiichen in Bettwil

Auch in der Schweizer Baumuster-Centrale Ziirich

gend notwendig sind. Die Vermieter sollen
auch nicht mehrfach und trépfchenweise an
verschiedene Amter Informationen iiberge-
ben missen, sondern in moglichst einer Lie-
ferung an eine einzige Kontaktstelle ihrer
Auskunftspflicht nachkommen kénnen.

Es ist klar, dass an statistischen Datener-
hebungsmoglichkeiten auch ein gesell-
schaftliches Interesse besteht und fur die
Harmonisierung der Datenregister die Mit-
hilfe verschiedener Informanten von Noten
ist. Der HEV wehrt sich aber entschieden
dagegen, dass zur Umsetzung der bisher
vernachldssigten  Registerharmonisierung
die Vermieter und Immobilienverwalter als
laufende  Informationsquelle  herhalten
missen und zu einer stdndigen Informa-
tionsstelle im Dienste der 6ffentlichen Sta-
tistik gemacht werden.

Hauptstrasse 17
CH-5618 Bettwil
Tel. 056 676 70 70

info@brunner-kuechen.ch

www.brunner-kuechen.ch

BRUNNER KUCHEN AG



Eustilydcasa

Ihr Baupartner fir Ilhr Eigenheim

In der ganzen Schweiz

lhr Bauvorhaben...
... unsere Starke

¢ Renovationen ¢ Neubauten
e Um-/Anbauten ¢ GU-Auftriage
e Kiichen/Bader e Bauleitungen

Informieren Sie sich unverbindlich bei:

Dipl. Ing. FUST AG, novacasa
Telefon 071 955 52 77 oder www.fust.ch/novacasa

Griunflachen.

gammaRenW

Wir formen und pflegen
lhre Liegenschaftenbetreuung

gammaRenax AG, Dorfstrasse 4, 8037 Zirich
Tel. 044 277 77 77, Fax 044 277 77 66, info@gammarenax.ch, www.gammarenax.ch

Wohneigentumsférderung

Keine Mehrheit von Hauseigentiimern
ohne besondere Massnahmen

Atmen, Essen, Trinken, Schlafen sowie ein Dach tiber dem Kopf zu
haben sind primire Bediirfnisse des Menschen, unabhangig von der

einzelnen politischen Gesinnung.

Die einen mieten
das Dach Uber dem
Kopf, weil sie den Kauf
des Eigenheims nicht
vermogen. Die anderen
hingegen mieten, weil
sie vielleicht die Miete
dem Kauf einer Lie-

genschaft  vorziehen. lic. iur.

Mogich wire es, cin Tiereer,
Haus  mietzukaufen, HEv Zirich
aber diese gemischte
Kaufform hat eher Anklang beim Kauf von
beweglichen Sachen wie Autos als beim
Immobilienkauf gefunden. Tatsache ist, dass
entgegen dem europdischen Trend in der
Schweiz die Mehrheit mietet und eine Min-
derheit kauft. So ergibt sich als logische Folge,
dass die Interessen der Mieterschaft ein gros-
seres Stimmgewicht im gesetzgeberischen
Verfahren erhalten, welches durch die Stimm-
tragheit vereinzelter, sich in der Minderheit
befindlicher =~ Hauseigentimer  verstarkt
wurde. Warum das so ist und wie es in
Zukunft aussehen konnte, werden uns vor
allem die zukiinftigen Hauseigenttimer zei-
gen, namlich die heutigen Mieter. Eine durch-
aus lohnenswerte Metamorphose, welche
nicht nur fir den Mieter vorteilhaft sein kann,
sondern auch fur die gesamte Schweizer
Wirtschaft und Bevolkerung Vorteile bringt.
Auf der Suche nach den Zahlen, welche
die Eigentumsverhdltnisse der Hauseigenti-

mer in der Schweiz belegen, hatte ich die
Gelegenheit, mit Prof. Dr. Martin Hoesli zu
korrespondieren. Gemdss dem Genfer Pro-
fessor, der sich mit diesem Thema vertieft
auseinandergesetzt hat, sei die Zahl der
Hauseigentiimer in der Schweiz viel gerin-
ger im Vergleich zu den anderen europdi-
schen Landern. England habe zum Beispiel
eine Rate von 68% und Frankreich von
55%. Deutschland weise mit 42% die
zweittiefste Eigentumsrate in Europa auf.
Die schweizerische Eigentimerquote sei mit
35% sehr tief im Vergleich zu Europa oder
zum Rest der Welt. In den Vereinigten Staa-
ten betragt die Eigentimerquote 66%.

Auf die Frage, warum die Schweiz eine
so niedrige Rate an Hauseigentiimern habe,
schilderte Prof. Dr. Martin Hosli, dass nach
den gefuihrten Analysen die hohen Immobi-
lienpreise, das Einkommen und die Miete
das Eigentimerverhalten beeinflussen. Viele
Haushalte konnten es sich nicht leisten,
Eigentum zu erwerben, weil sie das ben6-
tigte Eigenkapital von mindestens 20% des
Kaufpreises nicht aufbringen kénnten oder
weil sie die Einkommenskriterien der finan-
zierenden Banken nicht erfillten. Die in
6 Kantonen (ZH, BE, BL, BS, VD und GE)
gefiihrten Studien zeigten auf, dass sich
53% das Eigenheim nicht leisten konnen,
weil sie zu wenig Vermogen oder Einkom-
men héatten. Diese Zahl erhohe sich auf
91% in Genf, welcher bekanntlich zu den
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mieterfreundlichsten Kantonen der Schweiz
gehort. Albert Leiser, Direktor des Hausei-
gentiimerverbandes Zurich, bestatigte, dass
auch Zurich zu den hauseigentiimerarmen
Kantonen gehort. Im Kanton Zrich
machen die Mieter 76% der Bevolkerung
aus, und die Stadt Zirich verzeichnet nur
7% Hauseigenttimer und 93 % Mieter.

Prof. Dr. Martin Hosli erwdhnt zudem,
dass das Steuersystem fir das Wohneigen-
tum nicht optimal sei. Im Gegensatz zu den
Vereinigten Staaten werde die Miete dem
Hauseigentimer in der Schweiz als Einkom-
men und bei der Eigennutzung des Hauses
der Eigenmietwert besteuert. Fur Prof. Dr.
Martin Hosli sei der wichtigste Faktor fiir
die Entscheidung Kauf oder Miete der
Kostenvergleich. Dieser werde wiederum
beeinflusst durch den Preis und die Steuer-
last fur Wohneigentum. Zudem wiirden das
Einkommen und der Wohlstand der Bevdl-
kerung zu den wichtigsten Eigentumsforde-
rungsfaktoren zéhlen.

Die Studien haben zudem gezeigt, dass
verheiratete Paare eher Eigentum kaufen
und dass die Zahl der Hauseigentiimer mit
der Zahl der Kinder wachse. Auf die Frage,
ob in der Zukunft mehr Eigentimer oder
mehr Mieter in der Schweiz sein werden,
erwartet Prof. Dr. Martin Hosli eine langsa-
me Verschiebung in Richtung Zunahme
der Wohneigentumszahlen, insbesondere
beim Erwerb von Stockwerkeigentum. Viele
Haushalte hegten den Wunsch, Wohnei-
gentum zu erwerben, was in Zukunft mog-
lich sein konnte. Wohneigentum erfiille
namlich eine wichtige Sparfunktion.

Studien belegten, dass Immobilien-
eigentimer den Zustand der Liegenschaft
besser erhalten und die Qualitat der Nach-
barschaft dadurch steige. Nach Prof. Dr.
Hosli sei es notwendig, Massnahmen zu
treffen, um Immobilienblasen zu vermeiden,
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welche erfahrungsgemédss beim Zusam-
menbrechen verheerende Folgen fiur die
Wirtschaft haben konnen.

Um die Anzahl an Stockwerkeigenti-
mern zu erhohen, schldgt Prof. Dr. Martin
Hosli erforderliche Massnahmen vor. Zu den
wichtigsten Massnahmen zdhlt Prof. Dr.
Martin Hoésli die erleichterten Finanzie-
rungsférderungsmassnahmen. Durch diese
Massnahmen kénnte der Kauf des Eigen-
heims allgemein zugéanglich gemacht
werden, um das erforderliche Eigenkapital
fur die Finanzierung zu beschaffen.

Zudem sei daran erinnert, dass das Pen-
sionskassenguthaben der 2. Saule fur den
Kauf des Eigenheims eingesetzt werden
kann. Wichtig erscheint zudem die Forde-
rung des Baus von Stockwerkeigentum, weil
Haushalte mit tieferem Einkommen sich
diese Eigentumsform eher leisten kénnten.

Am Rande und ohne Polemik sei ange-
merkt, dass die Forderung des Eigentums
an der Erstwohnung seines Haushalts prak-
tisch in jedem zivilisierten Land der Welt ein
Staatsziel ist. So kommt die Eigentumsfor-
derung in unzahligen Variationen vor. Diese
lasst sich in vier grosse Gruppen einteilen:
— Steuersubventionen
— Barsubventionen
— Hypothekarkredit-Subventionen
— Beseitigung von institutionellen Hinder-

nissen

Die Bemessung der Einkommenssteuer
erscheint das beste und popularste Vehikel
der Eigentumsférderung, nebst der Minde-
rung der Grundstiickgewinnsteuer oder der
Abschaffung der Handanderungssteuer.

Zu den wichtigen Eigentumsférderungs-
massnahmen zahlt das Bausparen. Dadurch
sollten der Bund und die Kantone verpflich-
tet werden, wihrend einer beschrinkten
Zeit und fur den Erwerb des Eigenheims

www.e-fierz.ch

Bausparriicklagen von der Einkommens-
und Vermogenssteuer zu befreien. Der
Hauseigentimerverband fuhrte zu diesem
Thema schon im Jahr 2002 eine Befragung
durch, welche ergab, dass Bausparen in der
Bevolkerung sehr beliebt ist. Da der burger-
freundliche Staat antizyklisch investiert,
sollte gerade jetzt in Krisenzeiten das
Bausparen gefordert werden. Bausparen
darf in den Augen der Befragten den Staat
durchaus etwas kosten.

Eine weitere Hauseigentumsférderungs-
massnahme betrifft die Barsubventionen.
Diese sind in Deutschland und Amerika
bekannt und weniger in der Schweiz prakti-
ziert. Viele Lénder, krisengezwungen oder
gewollt, fordern den Eigenheimbesitz indi-
rekt via staatliche Férderung der Hypothe-
karkredite. So zynisch, wie das sein mag, so

Es hat sich gelohnt

8813 Horgen-Arn
Telefon 044 718 17 50

KUCHEN

Besuchen Sie unsere Ausstellung

Wohneigentumsférderung

hatte die Wirtschaftskrise indirekt eine Sen-
kung der Zinssdtze zur Folge, was auch zu
den Férderungsmassahmen gezédhlt werden
kann. Schliesslich sorgt eine Vielzahl von
gesetzlichen Barrieren, dass Wohneigentum
errichtet wird.

Deblockierungsmassnahmen sind als For-
derungsmassnahmen zu verstehen. Es sei als
Beispiel erwdhnt, dass es heute nach BVG
moglich ist, den partiellen Riickzug von Vor-
sorgegeldern fir den Erwerb von selbstbe-
wohntem Hauseigentum einzusetzen.

Fur Prof. Dr. Martin Hosli hatte kein
wirklicher politischer Mehrheitswille be-
standen, Massnahmen zu Gunsten der
Wohneigentumsforderung zu treffen. Das
sei nicht Uberraschend, weil % der Bevolke-
rung aus Mietern besteht, wobei dies nicht
fur alle Ewigkeit so bleiben muss.

‘Belcolor

PLbaning

Genossenschaft

BauPro Altburg

Burghofstr. 4
~ © . 8105 Regensdorf
‘| Tel. 044 342 99 88

g www.baupro-altburg.ch
info@baupro-altburg.ch

Bodenfachmann in ihrer Nahe
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Clever finanzieren.

HypothekenBoérse AG, Finanzierungsberatung fiir

Private und Firmen, Neugrltstrasse 4b, CH-8610 Uster
Telefon 043 366 53 53, Fax 043 366 55 83
info@hypotheken-boerse.ch, www.hypotheken-boerse.ch

HYPOTHEKENBORSE AG

www.certum.ch

Sicherheit steht an erster Stelle,
wenn es um Strom geht. Die

Elektroinstallationen und stellen

weise aus.

cerfum

Certum Sicherheit AG

Dreikonigstrasse 18, 8022 Zirich

Telefon 058 359 59 61

Unsere weiteren Geschdftsstellen: Dietikon,
Schaffhausen, Seuzach, Untersiggenthal,
Waédenswil, Wetzikon

certum - ein Unternehmen der
EKZ, AEW Energie AG und EKS AG

regional organisierten Spezialisten
der Certum Sicherheit AG prifen

die erforderlichen Sicherheitsnach-

Elektrokontrolle und Beratung

Energie

Die EKZ fordern Kiihl- und

Gefriergerate A++

Viel Energie kann beim Kiihlen und Gefrieren gespart werden,

und zwar durch energieeffiziente Gerdte. Deshalb unterstiitzen die
Elektrizitatswerke des Kantons Ziirich (EKZ) ihre Stromkunden

mit 200 Franken fiir den Kauf von A++-Geriten.

Kuhlschranke und Tiefkihlgerate ver-
brauchen ungefdhr 18 Prozent Strom eines
Haushalts. In vielen Fillen lohnt es sich, den
alten Kuhlschrank oder die alte Kihltruhe
durch neue Gerate der Energieeffizienzklasse
A++ zu ersetzen. Denn neue, energieeffi-
ziente Modelle verbrauchen nur halb so viel
Strom wie dltere. Das zahlt sich schnell mit
einer tieferen Stromrechnung aus. Strom-

kunden der EKZ kon- —

nen im Mai und Juni =
2009 doppelt profitie- |~
¢ L

ren: Fir den Kauf T ]

eines energieeffizien- 925!“:}.‘{_
ten A++-Kuhl- respek- ¥ S

R
tive  Gefrierschranks ~ lk
oder einer gleich effi-  sFis S

zienten Kuhltruhe er- ==
halten sie von den EKZ @ i
200 Franken zuriick- v ||
erstattet. “‘! !
Bereits vor eineinhalb Jahren haben
die EKZ ihre Umweltinitiative ins Leben
gerufen. Unter dem Motto «Heute fur
morgen handeln» sensibilisieren sie ihre
Kunden mit verschiedenen Massnahmen
fur den bewussten Umgang mit Energie.
Dies bezwecken sie auch mit der neuen
Aktion, der Forderung energieeffizienter
Kuhl- und Gefriergerdte. Insgesamt sollen
mit der Aktion 1000 Kuhl- oder Gefrier-
gerate gefordert werden.

Was heisst energieeffizient?

In der Schweiz werden Haushaltgerdte
mit einer Energieetikette gekennzeich-
net. Diese zeigt auf einen Blick den Strom-
verbrauch und die Energieeffizienzklasse an.
Bei Kuhl- und Gefriergerdten entsprechen
die energieeffizientesten Produkte der
Bezeichnung A++. Ein allenfalls etwas hohe-
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Energie

rer Kaufpreis flir Energieeffizienz zahlt sich
schnell durch eine tiefere Stromrechnung
aus. Der Ersatz eines Kiihlschranks lohnt sich
auf jeden Fall bei Gerdten, die tiber zehn
Jahre alt sind. Neuere Geréte sollten nur
ersetzt werden, wenn die Reparaturkosten
mehr als 40 Prozent des Anschaffungsprei-
ses betragen. Eine Liste aller durch die EKZ
forderberechtigten Kiihl- und Gefriergera-
te ist unter www.topten.ch publiziert. Pro
Haushalt fordern die EKZ ein Kiihl- und ein
Gefriergerat. Besitzer von Mehrfamilienhdu-
sern erhalten fir maximal sechs Kihl- und
sechs Gefriergerdte Forderbeitrdge. Die
Aktion gilt exklusiv fir EKZ-Stromkunden.
Die Gerate mussen im EKZ-Versorgungsge-
biet angeschlossen werden.

Wie komme ich zu meinem Geld?

Bis zum 31. Juli 2009 kdénnen Kunden
ihre Kaufquittung oder den Garantieschein
im Original zusammen mit einem ausge-
fullten Talon an die EKZ-Energieberatung
schicken. Den Talon gibt es entweder in
den 32 EKZ-Eltop-Fachgeschaften oder im
Internet. Forderberechtigt sind alle Kuhl-
und Gefriergerate der Energieeffizienzklasse
A++, die zwischen dem 1. Mai und dem
30. Juni 2009 in der Schweiz gekauft wur-
den. Kuhlschranke werden ab 180 Litern
Inhalt unterstttzt.

Weitere Informationen zur Aktion Kiihl-
und Gefriergerdte A++ sind im Internet
publiziert unter dem Link: www.ekz.ch/
umweltfoerderprogramm.

Alle kantonalen Energiefachstellen
auf einen Blick: www.endk.ch

Gehort lhnen auch ausserhalb des Kantons Zurich eine Liegenschaft?

Dann interessiert Sie vielleicht, wie man dort zu Férderbeitragen flr energetische
Erneuerungen kommt. Auf der Homepage der Energiefachstellenkonferenz
www.endk.ch finden Sie saimtliche Adressen der kantonalen Energiefachstellen, die
gerne lhre Fragen zu Forderbeitragen, Auflagen, kurz allem, was mit energetischen
Erneuerungen an Gebduden zu tun hat, beantworten.

Schreinerei flirs schoner
Wohnen und Arbeiten.

Fit in die  Decken-, Bodengestaltung - Schrinke und Mébel nach Mass
Normschranke, Tiiren, Reparaturen, Umbau, Renovation

Jahre

Zukunft

Kilchbergstrasse 35, 8134 Adliswil

www.winkler-schreinerei.ch

SCHREINEREI
INNENAUSBAU AG

Telefon 044 710 62 14, Fax 044 710 85 50

Freundlich und zuverl'és_sig
www.winkler-schreinereu.ch
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Verkaufsabsichten? Wir sind lhr Partner.

Suchen Sie einen Kaufer fiir lhre Liegenschaft? Nutzen Sie unsere umfassenden Marktkenntnisse
und unser weitgespanntes Beziehungsnetz. Wir stellen lhren Verkauf von A bis Z sicher, von der
Preisfestlequng bis zur Abwicklung der Grundstlickgewinnsteuer.

Rita Eichenberger und ihr Team
freuen sich auf lhren Anruf.

lhre Immobilien. Unser Zuhause.

Hauseigentiimerverband Ziirich Albisstrasse 28 8038 Zirich
Telefon 044 487 17 80 Fax 044 487 17 83 rita.eichenberger@hev-zuerich.ch www.hev-zuerich.ch
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Wlschen

unterhalten
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rasenmahen

laubrechen
reinigen

ALPHAPLAN AG

Hauswartung Kundengiirtnerei Rasenmiithen Gravuratelier

8604 Hegnau-Ziirich Ziircherstrasse 40-42
4414 Fiillinsdorf-Basel Schneckelerstrasse 4 « 9014 St.Gallen Fiirstenlandstrasse 96
3004 Bern Felsenaustrasse 17 « 8400 Winterthur St. Gallerstrasse 10
Telefon 0848 90 1000 « Fax 0848 90 3000
www.alphaplan.ch « E-Mail: info@alphaplan.ch

ERFURT-KlimaTec® Pro KV 600

Das innovative Energiespar-
Innenwandsystem

Das neue ERFURT-KlimaTec Pro KV 600 @
entkoppelt den tragen Kaltespeicher

»Wand“ vom Raum. Dadurch steht die

maximale Warme dem Aufheizen der Raumluft

zur Verfiigung. So werden Raume bis zu 75 % schneller
erwdrmt — und das mit geringerem Energieeinsatz.

* Bis zu 75 % schnelleres
Aufheizen der Rdume

¢ Schimmelpravention
* Schallabsorbierend
* Rissiiberbriickend

¢ Diffusionsoffen

* Allergiker geeignet

= 3
Wlmaee Pra
Fima e 2

"

KlimaTec-Energiespar-Effekt

*C Raumempasamr

B Raum mit KlimaTec

B Raum ghne KlimaTec

00yl ca. 29 ca. |8t man

e ERFURT
Hugo-Erfurt-Strafe 1 E-Mail: info@erfurt.com 4
42399 Wuppertal Internet: www.erfurt.com

Tel.: +49 202 6110-0 Serviceline:

WANDE ZUM WOHLFUHLEN

Fax: +49 202 6110-89451 +49 202 6110-375
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www.alarm24.ch

masteralarm

044 312 12 32

Elektronischer / Mechanischer

Einbruchschutz

Garantie gegen techn. Fehlalarm

5 Jahre Gerate-Garantie
—

—
—
Berninaplatz 1
8057 Ziirich
Fax 044 312 12 38

service@alarm24.ch

DIE «<ALL-IN-ONE»-VERWALTUNG

Ein Generalunternehmer flr das kaufmannische, technische und
infrastrukturelle Geb&ude-Management mit hoher Kompetenz und
Kostenverantwortung ist die beste Voraussetzung fur den optimierten
Betrieb von Miet- und Stockwerkeigentliimer-Liegenschaften.

Oeconomic Service Ubernimmt diese Dienstleistung als alleiniger
Vertragspartner in der Funktion des Generalunternehmers.

Fur technische und infrastrukturelle Bereiche werden ausschliesslich
Partner mit einem optimalen Preis-/Leistungsverhaltnis eingesetzt.
Rahmenvertrage mit ausgewiesenen Fachfirmen ermaoglichen
Verwaltungs- und Nebenkosten-Einsparungen von 15-25%.

Verlangen Sie unser Konkurrenzangebot!

OECONOMICSERVICEAG

Hauseigentiimer Reparatur- und Einkaufszentrale

' Hardhofstrasse 17, 8424 Embrach
Tel. 043 266 4066, Fax 043 266 40 60
info@oeconomic.ch, www.oeconomic.ch

Telekommunikation

po. In HEV 4/09 haben wir iiber den aktuellen Stand der
Errichtung des Glasfasernetzes durch das EWZ in der Stadt Ziirich
informiert. Die Diskussion um die Glasfasernetze interessiert
aber auch ausserhalb der Stadt Ziirich. Wir geben deshalb hier die
Position des HEV Schweiz zu dieser Frage wieder.

Positionspapier

Fiber to the Home (FTTH)

Ausgangslage

— «Fiber to the Home» oder abgekiirzt
FTTH ist die Bezeichnung fir ein Fern-
meldenetz, welches (ber Glasfasern
direkt bis zum Endkonsumenten in
jedes Mehr- oder Einfamilienhaus bzw.
Geschéftshaus gefuhrt wird.

— Bis anhin wurde die Glasfasertechnik im
Wesentlichen ausschliesslich fur Ver-
bindungen im Fernnetz bzw. flr den
Anschluss von vorgelagerten Netzele-
menten wie Verteilkdsten genutzt sowie
fur die Erschliessung von grosseren
Unternehmungen und Geschaftshausern
mit entsprechendem Infrastrukturbe-
darf.

— Hauser und Wohnungen von Privatper-
sonen waren auf dem letzten Teilstiick
des Netzes (letzte Meile) in der Regel
nicht durch Glasfasernetze erschlossen,
sondern Uber Kupferleitungen bzw.
Koaxialkabel.

— FTTH stellt damit diejenige Ausbau-
stufe des Glasfasernetzes dar, in denen
Glasfasern bis in die einzelnen Wohn-
und Geschéftseinheiten gezogen wer-
den.

— Der Einsatz der Glasfasertechnik erlaubt,
bedeutend hohere Datenraten als bisher
zu Ubertragen.

— In den letzten Jahren hat eine zuneh-
mende Substituierung von analogen
Ubertragungstechniken durch digitale
Anwendungen stattgefunden. Im Vor-
dergrund steht dabei die Verwendung
von Digitaltechnologie fiur zahlreiche
Anwendungen (Internet, Telefon, Fern-
sehen etc.), die oft auf dem «Internet
Protocol» (IP) basiert. (Das «Internet
Protocol» ist ein Netzwerkprotokoll, das
der Datenubermittlung in Computer-
netzwerken dient.)

— Ein Ersatz der Kupferleitungen bzw. eine
Modernisierung auch der letzten Meile
ist notwendig, damit die Ubertragungs-
netze dem wachsenden Bedarf nach
héheren Ubertragungsraten genligen
kénnen und die Ubertragungsnetze den
neuen Technologien und Dienstleistun-
gen der Anbieter gewachsen sind.

— Zahlreiche Fernmeldedienstanbieter ha-
ben deshalb zwischenzeitlich begonnen,
die bestehenden Netze aufzuriisten und
auf FTTH umzustellen. Zurzeit findet
diesbeziiglich zwischen den einzelnen
Anbietern ein Infrastrukturwettbewerb
statt.

— Der Infrastrukturwettbewerb fiihrt zu
erheblichen Investitionen der einzelnen
Anbieter in diesem Bereich.
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Position HEV Schweiz

— In der Schweiz besteht ein zuneh-
mender Bedarf nach schnellen Datenlei-
tungen. In den letzten Jahren ist
die Zahl der Breitbandanschlisse in
der Schweiz von 43000 (2000) auf
2312000 (2007) angestiegen (Quelle:
Bakom).

— Der Bedarf nach grossen Bandbrei-
ten wird durch die fortschreitende
technische Entwicklung weiter wach-
sen. Der HEV Schweiz begrisst den
Aufbau eines FTTH-Netzes in der
Schweiz.

— Der HEV Schweiz unterstitzt Erschlies-
sungsmodelle, die die Investitions-
kosten pro angeschlossene Einheit tief
halten, damit die einzelnen Wohn-
und Geschéftseinheiten zu moglichst
glnstigen Preisen an das Glasfaser-
netz angeschlossen werden kénnen.

G

yom 13.01 2009

KasSENSTURT

Typ 240 Volt - 3 Watt
Lichtleistung 3 W (20W), Sockel GU10

...erhiiltlich in den Farben warmweiss, rot, gelb, griin und blau

Der HEV Schweiz lehnt (Infrastruk-
tur-)Vertrage ab, welche von den Haus-
eigentlimern nur unter erschwerten Be-
dingungen beziehungsweise praktisch
gar nicht wieder gekiindigt werden
konnen und eine Ubermdassige Bindung
an einen Netzanbieter zur Folge haben.
Der HEV Schweiz setzt sich fiur die
Wabhlfreiheit der Konsumenten ein:
Anbieterwechsel miissen rasch und ein-
fach moglich sein.

Der HEV Schweiz ist Uberzeugt, dass ein
gesunder Wettbewerb zwischen den
einzelnen Fernmeldedienstanbietern fiir
die Konsumenten attraktive Preise zur
Folge haben wird.

Der HEV Schweiz begrisst die lau-
fenden Anstrengungen, einheitliche
technische Standards flur die verschie-
denen Fernmeldedienstanbieter zu er-
reichen.
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Typ 12 Volt - 3 Watt

NOSERLIGHT

CH-8909 Zwillikon, Telefon 044 701 81 81
Fax 044 761 86 12, www.noserlight.ch

MALER
KILCHBERG FEURER

Altbau und Denkmalschutz
Kundenservice/Beratung
Entwurf und Gestaltung
Kunst am Bau
Hightech/Biiroumbauten
Gesunde Anstriche
Arztpraxis/K/inik

Maler Feurer AG
Eidg. dipl. Malermeister, 8802 Kilchberg
Tel. 044 715 21 20, www.malerfeurer.ch

HUUS+GARTE

Hauswartungen und Gartenpflege

Unsere Spezialiat:

Hauswartungen

auf Ihre Bedirfnisse zugeschnitten.

Gartenpflege

individuell und flexibel.

Unsere Leistungen sind
bedarfsgerecht und kostengiinstig.

Willi Brenner © 8802 Kilchberg
Tel. 044 715 3976 = Fax 044 715 39 91
www.huus-und-garte.ch

Lichtleistung 3 W (20W), Sockel Gy 5.3
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Sicherheit
auf der
ganzen Linie!
N
MORF AG

Markierungen und Signalisationen

eParkplatze

eAreale
eIndustriehallen
eSportplatze
eSpielfelder
eIndividuelle Lésungen

Tel. 0848 22 33 66
Fax 0848 22 33 77

Filialen
Emmenbriicke LU  St. Gallen SG Steinhausen ZG
Trimmis GR Néfels GL Oberentfelden AG

Morf AG| Aspstrasse 6| 8154 Oberglatt

www.morf-ag.ch|info@morf-ag.ch

Meister-Kuchen
erster Wahl

wym WA

PFISTER KUCHEN
Turbenthal

Besuchen Sie unsere Ausstellung
www.pfisterkuechen.ch




* mit Langzeitwirkung (3-6 Monate)

o gegen Spinnen, Miicken und Fliegen

* tausende zufriedene Kunden
¢ geruch- und farblos

¢ einfache Anwendung

o wirkt iiberall

¢ 100 ml Konzentrat ergeben
2 Liter Spritzfliissigkeit und
reichen fiir die Behandlung
von ca. 50 m?

Insektizide sicher verwenden. Vor Gebrauch stets
Kennzeichnung und Produkteinformationen lesen.

o ¢ w e Bestellung m— v — e — D

JA, senden Sie mir bitte gegen Rechnung:

100 ml fiir
ca. 50 m?
nur

39.90

Snapm Lhanek “
T L

Den ganzen Sommer ohne Spinnweben

SECTIN

Die garantiert wirksame Losung
gegen lastige Spinnweben

Bestellnummer Artikel Menge Preis Total
136.100.376 100 ml AdeSectin mit Spriihflasche 39.90
136.250.376 250 ml AdeSectin mit Spriihflasche 69.90
Versandkostenanteil 7.95
Total
Name/Vorname:
Str/Nr.:
PLZ/Ort.:
Tel.:
Datum: Unterschrift:

Tel. 043 388 31 31 Fax 043 388 31 33 www.adesectin.ch
B&R Bosshard & Ruch GmbH, Alte Landstr. 23, Postfach 214, 8942 Oberrieden

Zum Titelbild

Holz macht wohnlich

Michael Meuter*

Fiir die Auskleidung von Innenraumen, fiir Einbauten, Kiichenfronten,
Regale, Trennwinde und alle anderen Bediirfnisse im Innenausbau gibt
es heute eine riesige Palette an enorm vielseitig einsetzbaren und
optisch unglaublich variantenreichen Holzwerkstoffen.

Dazu zédhlen ein- und mehrlagige Mas-
sivholzplatten, Sperrholz mit verschiedens-
ten Oberflachen oder furnierte, beschichte-
te, belegte oder auch mineralisch gebunde-
ne Spanplatten — selbst Oriented Strand
Board (OSB), ein Werkstoff, der aus gross-
flachigen, gerichteten Spanen aufgebaut ist
und eigentlich vor allem im Baubereich zum
Einsatz kommt, wird manchmal sichtbar
belassen. Dazu kommen bunt durchgefarb-
te oder oberflichenveredelte Faserplatten
wie zum Beispiel das breit bekannte MDF,
Schichtstoff- oder Leichtbauplatten. Schicht-
stoffplatten bestehen aus mehreren mit
Harzen impréagnierten Zellulosefaserbahnen,
die fest miteinander verpresst sind. Leicht-
bauplatten dagegen basieren auf einer

Wabenkonstruktion auf der Basis von Alt-
papier. Die rohe Wabenplatte l4sst sich mit
verschiedenen Deckschichten belegen und
veredeln.

Der auf dem Titelbild gezeigte Innen-
ausbau in Crans-Montana von Bonnard-
Woeffray Architectes, Monthey (weitere
Bilder finden sich auf dieser Seite), setzt auf
ein einziges Material fir den Boden, die
Wénde und die Decken: Sperrholz mit einer
Decklage aus geoltem Larchenfurnier.

*M. Meuter ist Verantwortlicher Information
von Lignum, Holzwirtschaft Schweiz, in Zurich.
Lignum-Hotline, 044 267 47 83: kostenlose
Auskunft rund um Holz. Mo-Fr 8-12 Uhr
www.lignum.ch

Innenausbau in Crans-Montana. Architekten: Bonnard-Woeffray Architectes, Monthey.
Bilder Hannes Henz, Zirich/LIGNUM
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Schlimmste
8% am Einbruch
@V ist das Gefiihl
V" danach.

4 50/ kommen durch die
o Garten- oder Balkontiir
350/ kommen durch ein
o Fenster
]00/ bevorzugen eine
o Eingangstiir

40/ steigen durch einen
o Lichtschacht ein

Die Einbrecher kennen die Schwach-
stellen an Ihrem Zuhause - Sie jetzt
auch!

Wir haben die Lésungen fir lhre

persénliche Sicherheit. Verlangen Sie
unsere unverbindliche Beratung.

QUADRAGARD |
EINBRUCHSCHUTZ
Martin Eichholzer AG

Bristenstrasse 12
CH-8048 Zirich
Telefon 044 434 10 10
Fax 044 432 28 94
www.quadragard.ch
info@quadragard.ch

Neu: Ausstellung
8352 Réterschen

e Alu-Jalousieladen

e Sonnenstoren

e Rollladen

e Lamellenstoren

e Fensterzargen

e Garagentore

e Torantriebe

e Insektenschutz

o Wetterschutz

| |
| |
| |
| |
| |
|o Fensterbanke |
| |
| |
| |
| |
|o Schlosserarbeiten |

| www.weissbau.ch |

|www.sandsteinsanierungen.ch|

8352 Raterschen

Tel. 052 337 37 10

Bauabnahme -

Trotz der Finanzkrise sieht man in unserer
Gegend immer noch viele Baukréne ste-
hen, und es werden (iberall Eigentums-
wohnungen zum Verkauf angeboten.
Lohnt es sich jetzt, in Wohneigentum zu
investieren, zumal die Hypothekarzinsen
tief sind?

Wenn es die personliche Situation erlaubt,
ist der Moment sicher gut fir den Kauf von
Wohneigentum. Vorsicht ist insofern geboten,
als in den letzten Jahren die geplanten Objekte
oft sehr schnell und unter entsprechend gros-
sem Zeitdruck realisiert werden mussten. Das
fuhrte dazu, dass der Arbeitsmarkt austrock-
nete und es gelegentlich an qualifizierten
Handwerkern mangelte bzw. noch immer
mangelt. Die Baufiihrung ist unter diesen
Umstédnden oft tiberfordert. Zudem wird sehr
oft mit Subunternehmern gearbeitet. All das
hat leider zur Folge, dass die Ausfiihrungs-
qualitdt darunter leidet und das Risiko auf
Baumangel zunimmt.

Wie kann sich ein Kadufer vor solchen
Missstdnden schiitzen?

Interview

vier Augen sehen mehr als zwei

TV-Interview von

Bernhard Stotz, wohntraumTV,

mit Giorgio Giani,
Leiter/Baumanagement HEV Zirich

Als Baulaie ist man naturlich oft tberfor-
dert. Wir empfehlen daher eindringlich, einen
neutralen Baufachmann beizuziehen. Das
kann man auch nur fir eine bestimmte
Bauphase oder sonst je nach Bedarf tun.
Wichtig scheint mir auf jeden Fall, dass bei
der Ubergabe des Objektes eine ausgewie-
sene Fachperson zur Unterstlitzung dabei
ist. Das ist Gbrigens eine beim Baumanage-
ment des HEV Zurich sehr gefragte Dienst-
leistung.

Auf was muss man bei einer Wohnungs-

libergabe besonders achten?

Wichtig ist, dass man sich gentigend Zeit
lasst und sich fur die Abnahme nicht unter
Zeitdruck setzen ldsst. Denn alles, was bei
der Abnahme als Mangel hétte erkannt wer-
den koénnen, aber nicht beméngelt wurde,
kann nachtréglich nicht mehr geltend gemacht
werden. Schon darum unsere Empfehlung,
einen Fachmann beizuziehen. Ganz wichtig
ist, dass samtliche Mangel schriftlich festgehal-
ten werden, das Abnahmeprotokoll gegensei-
tig mit Datum und Unterschrift versehen wird

HEV 512009
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Interview

und jede Partei ein Exemplar des Protokolls

erhalt.

Wie wird ein Mangel (iberhaupt beurteilt?

Es ist grundsatzlich auf folgende zwei Kriterien

zu achten:

— Entspricht die Ausfiihrung den vertragli-
chen Abmachungen?

— Sind die entsprechenden Normen von
Fachverbdnden oder vom SIA eingehalten
worden?

Wenn man unsicher ist, sollte man sich bei den

verschiedenen Fachverbdnden oder einem

neutralen Baufachmann erkundigen.

Was hat der Kéufer (iberhaupt fiir Mdngel-

rechte?

Er kann die Verbesserung des Mangels oder
einen Minderwert verlangen. Er kann unter

NUR BEIWERU:

=
WERU Secur <wérmedémmend « schall- und ein-
S
\\\

ey reue fensle-Soandand
il Alaemiunstion.,

Umstdnden aber auch vom Vertrag zuriick-
treten.

Wie sieht es mit den Garantieanspriichen

aus?

Ohne hier auf juristische Details einzuge-
hen, kann man sagen, dass flr sichtbare Man-
gel die Garantie zwei Jahre betrdgt. Fir die
anderen, also verdeckten Méngel dauert die
Garantie in der Regel fiinf Jahre. Danach sind
die Garantieanspriiche verjahrt.

Ein ganz entscheidender Punkt: Bei der
2-Jahres-Garantie liegt die Beweispflicht
beim Unternehmer, bei der 5-Jahres-Garan-
tie aber beim Eigentiimer. Fir absichtlich
verschwiegene Mangel, wo es also schon in
Richtung Betrug geht, gilt eine Garantiefrist
von 10 Jahren.

Neues Design

bruchhemmend -

o fenster- und tlrenvertrieb
¢ wintergarten pvc - metall
e malerarbeiten

¢ bodenbelage

o fensterladen alu/holz

1 industriestrasse 4 leimbachstrasse 19
horSt kleln AG 6345 neuheim 8134 adliswil
w e r u tel 0417552326 tel 044710 97 06
fax 044 710 24 54 fax 044 710 24 54

Fenster und Tiiren fiirs Leben mobile 079 662 90 68 email horstkleinag@bluewin.ch

HEV 512009

Trinkwasserleitungen innensanieren. Bestellen Sie gratis
unsere Infobroschiire.

Rosthaltiges Trinkwasser ist ungesund. Auch fiir die Buchhaltung. Ersparen Sie sich das auf-
wandige Herausreissen alter Leitungen und vertrauen Sie auf LSE-System, die weltweit einzig-
artige, patentierte Methode zur Innensanierung vonTrinkwasserleitungen. Ohne Schutt, Larm
und teure Neuinstallation werden lhre Leitungen von innen regeneriert und geschiitzt. Schnell,
zuverlassig und sauber. Fiir gesund sprudelndes Trinkwasser bereits tausendfach bewahrt.

C\E GRATIS-INFOLINE: 0800 48 00 48
SYSTEM" SANIEREN STATT ERSETZEN. WWW.LSE-SYSTEM.CH

BMB



Hauswartungen

24-h-Pikettdienst
365 Tage im Einsatz

Alles aus einer Hand

Laub-, Treppenhaus-, Wege-, Garagen-, Béden-, Rasen-,
Heizung-, Olstand-, Reparaturen-, Straucher-, Pléttli-, Kunden-,
Fenster-, Leuchtkérper-, Rabatten-, Pflanzen-, Teppiche-,
Schnee- usw.

-rechen, -wischen, -putzen, -fegen, -reinigen, -méhen,
-kontrollieren, -melden, -ausfiihren, -schneiden, -legen, -beraten,
-reinigen, -wechseln, -jaten, -setzen, -shampoonieren,
-rdumen usw.

Wir freuen uns auf Ilhre Anfrage!

Tel. 044 3131344

Fax 044 3119135
sf home +garden ag E-Mail:
Kugeliloostrasse 48

8050 Ziirich www.home-garden-ag.ch

home.garden@swissonline.ch

Blumen im Haar -

Nachbarrecht

Rechtliche Aspekte des Friihlings

Der Friihling ist doch noch gekommen und mit ihm werden
unsere Sinne wieder aktiv. Wir erwachen voller Tatendrang aus
dem Winterschlaf. Der Friihling bringt wieder Schwung und
Bewegung in unser Leben - auch in das Leben von Eigentiimern

und Mietern.

Anhand einiger ex-
emplarischer Protago-
nisten und Protago-
nis-tinnen sollen hier
einige rechtliche As-
pekte dazu erldutert
werden.

Die gute Hausfrau lic. iur.

Sie begetihren e K&ln piler
denschaftlichen Frith-  HEV Zirich
lingsputz, fegt und
schrubbt, luftet die
Winterkleidung sowie die dicken Daunen-
decken der ganzen Familie, bevor alles auf
dem Estrich verstaut wird, und klopft, soweit
vorhanden, unermidlich Teppiche. Dies alles
nattrlich vorzugsweise an der frischen Luft
auf dem Balkon, den es anschliessend eben-
falls zu schrubben gilt. Kleine braungraue
Béchlein rinnen die helle Fassade hinunter
und sammeln sich in Lachen auf Nachbars
Sitzplatz.

Der Hobbygértner

Wenn Spaniens Bliiten blithen, geht sein
Herz auf, sein Daumen griint. Jetzt gibt es
keinen Halt mehr. Topfe, Sacke mit Erde,
Blumen und Kréuter, ja ganze Baume wer-
den angeschleppt, im Schweisse des Ange-
sichts. Braucht nicht jeder seinen individuel-

len Garten? Es wird getopft und gegossen,
dass die Blatter nur so spriessen. Ganze
Dschungel entstehen auf Balkonen und Ter-
rassen. Die wollen dann bis in den Herbst
gehegt und gepflegt sein. Da wird wieder
kraftig gegossen, geschnitten, entblattert,
entsorgt, gediingt, gespritzt. Dann und
wann «preicht» es halt auch die lieben
Nachbarn auf dem unteren Balkon. Kann es
sein, dass diese gerade am Essen oder Son-
nenbaden sind?

Der passionierte Grillmeister

Das Hobbycenter und die Grossverteiler
haben es mit bunten Prospekten bereits
angekiindigt: Die Grillsaison ist da! Kugel-
grille, flache Grille, Kohlegrille, Gas- oder
Elektrogrille in jeder Grdsse und jedem
Design, firr jedes Budget — Hauptsache, es
grillt. Nichts wie los, aus- und zugepackt!
Raus an die frische Luft, auf dass sie nach
Feuer, Kohle, Gas und gebratenem Fleisch
zu duften beginne!

Die Kinder

Ach die Kinder — endlich ist die Leidens-
zeit vorbei, wo man die Nachmittage vor
dem Computer mit Gamen verbringen oder
stundenlang vor dem Flatscreen sitzen
musste — eingeschlossen in der Stube die
energiegeladenen Beine nicht ordentlich
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Nachbarrecht

bewegen durfte. Raus geht's, mit Lachen
und Schreien, Quietschen und Kréhen,
Riuber und Poli, rauf aufs Riitiseili, rein in
den Sandhaufen, die kleinen Indianer
schreien sich die Seele in die ewigen Jagd-
grunde, kleine Cowboys schiessen das
Magazin des (imaginaren) Revolvers leer.

Theorie und Praxis

In der Praxis des Zusammenlebens
heisst das, dass ein Richter nicht ohne Wei-
teres auf Uberméssigkeit erkennen kann,
selbst wenn sich jemand tber das ertrag-
liche Mass hinaus beléstigt fuhlt. Und
selbst wenn der Richter so handeln wirde
und ein Urteil fillte, was tun, wenn die
Gegenpartei darauf anders reagiert als
erwartet? Noch mehr Gerichtsverfahren,
noch mehr Streit, noch weniger Ruhe?
Nachbarschaftliche Beziehungen konnen
sehr schwierig sein, da so viele verschiede-
ne Bedurfnisse und Ansprlche, Ansichten,
Vorstellungen und Lebensstile sich kreuzen
und unter einem Dach ausgelebt werden
wollen. Um das in den Griff zu bekommen,
braucht es in erster Linie nicht noch mehr
oder striktere Gesetze, sondern gegen-
seitige Rucksichtnahme und Respekt. Es
braucht vor allem Kommunikation: Reden
Sie mit dem Nachbarn. Erkldren Sie ihm,
was sie stort, wecken Sie sein Verstindnis.
Vielleicht fehlt es ja gar nicht am guten
Willen, sondern bloss am Bewusstsein der
Bedurfnisse der anderen. Vielleicht ist die
gute Hausfrau zwar ein Putzteufel, hat
aber selber keinen griinen Daumen,
weshalb sie insgeheim neidvoll manchmal
Seifenwasser in Nachbars Gartli rinnen
|4sst.

Was das alles soll? Oben genannte
Beispiele zeigen ganz einfach alltdgliche
Situationen aus dem Leben von Mietern,
Vermietern, Haus- und Stockwerkeigen-

HEV 512009

timern. Sie mogen Uberzeichnet sein, aber
kommen vor und werden tiglich an die
Juristinnen und Juristen der telefonischen
Rechtsauskunft herangetragen. Nachge-
fragt wird die Klarung der Rechtslage und
einer juristischen Losung. Es sind Anwen-
dungsfille des Nachbarrechts, und es
geht immer um Immissionen: akustische,
olfaktorische, visuelle oder gar materielle.
Laut Gesetz hat aber der Betroffene
nur dann einen rechtlich durchsetzbaren
Anspruch, wenn diese libermdssig sind. Und
dabei ist man bei dem angelangt, was allge-
mein als «Gummiparagraph» bezeichnet
wird. Zum Begriff Uberméssigkeit gibt es
viele rechtstheoretische Ausfuhrungen des
Bundesgerichts — mit Betonung auf theore-
tisch. An dieser Stelle soll denn auch nicht
néher auf sie eingegangen werden.

Der Hobbygartner hat zwar die schéns-
ten Blumen und redet mit seinen Pflan-
zen, aber hat keine Ahnung vom Grillieren.
Die Kinder wollen sich nach der Schule
austoben, und der Manager will sich nach
Feierabend erholen. Die persénliche Frei-
heit des einen findet ihre Grenze dort, wo
sie diejenige des anderen beeintrachtigt.
Dieser Grenze muss sich aber jeder selber
bewusst werden. Ohne eine gewisse
gegenseitige Toleranz wird allerdings
nichts aus einer gutnachbarlichen Bezie-
hung.

Bekanntlich macht der Mai alles neu.
Fassen Sie sich also ein Herz, nehmen Sie
mit Ihren Nachbarn Kontakt auf, wenn Sie
etwas stért. Es sollte doch méglich sein,
dass Putzfrauen, Hobbygértner, Grillmeis-
ter und Kinder Uber-, neben- und mitein-
ander in Frieden leben konnen. Es gibt
doch Platz genug fur frisch geklopfte Tep-
piche, selbstgezogene Tomaten, tobende
Kinder und nach Wiirsten riechende Grille,
wenn man das nur will.

maler
muller

Das Malergeschiift
fir anspruchsvolle
Hauseigentimer

Andreas Miiller
Niirensdorf

Tel. 044 / 836 61 23
www.malermiiller.ch

Automower

Bis 1800 m2 téglich frisch gemaht

Wetterfest - auch bei Regen

Méaht am Hang bis 35%
\\E\\ Perfekter Schnitt

Leichte Bedienung

L S W1 eriuscharm
; s Ungeféhrlich fir
- Haustiere
1 | Diebstahlschutz
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 Permanente Ausstellung

www.voegeli-berger.ch — E-Mail: info@voegeli-berger.ch

Vigeli+Berger Mech. Werkstatte
Schlosslistr. 4 8442 Hettlingen

Tel. 052 316 14 21
Fax 052 316 26 34

Wie gut Sie mit
einem

neuen Bodenbelag
zufrieden sind,

hangt davon ab,
wie gut man
Sie beraten hat.

Teppich Biihler

Teppich Buhler AG
Orientteppiche, Spannteppiche,
Bodenbelage, Parkett
Zweierstrasse 129, 8003 Ziirich,
Telefon 044 461 51 22

rat_1_df

Werbeinse

.. wohlfihlen, entspannen, geniessen.

» Metali- und Apparatebau
« Wintergarten/Verglasungen

M MMezal/rTechnik * Treppen
Matzingen AG o .
Tel. 052 366 32 68 * Aluminium-Konstruktionen

www.mtm-ag.ch * Ede/stahi-Verarbeitung

Wintergarten. ..



INTERCITY | ANAGEMMOBILIEN

Sind Sie am Erwerh von vier modernen Mehrfamlllenhausern
in Teufenthal AG interessiert? ' AN

Wir sind einer der bedeutenden Anbieter von Anlageimmobilien. Unter unseren Verkaufsangeboten befinden sich
regelmassig interessante Anlageimmobilien aus allen Regionen der Deutschschweiz. Besuchen Sie unsere Website:
www.intercity.ch/Angebote/Anlageimmobilien

Sie haben auch die Moglichkeit, uns tiber Ihr personliches Suchprofil zu informieren und profitieren von der kiinfti-
gen automatischen Vorinformation von marktfrischen Verkaufsangeboten.

Oder mochten Sie Ihr Mehrfamilienhaus durch uns verkaufen?

Bei jeder Vermittlung eines Mehrfamilien- oder Geschéftshauses kommt das grosse Know-how, die langjahrige Erfahrung
und das weit reichende Beziehungsnetz der Intercity Gruppe zum Einsatz.

Claudia Spalinger, eidg. dipl. Inmobilientreuhédnderin, ist eine ausgewiesene Kennerin des
Immobilienmarktes fiir Mehrfamilien- und Geschaftshauser in und um Ziirich und freut sich

auf Ihre Kontaktaufnahme:
Intercity Ziirich / Anlageimmobilien, Zollikerstrasse 141, 8008 Ziirich
claudia.spalinger@intercity.ch oder Direktwahl 044 388 58 80

Als ganzheitlicher Immobiliendienstleister stehen wir unseren Kunden /\
bei jedem Immobilienschritt zur Seite. Wir bewirtschaften unterneh- S\"t

SMK SEHWEZ
Mitglied der Schweizerischen
Maklerkammer SMK

merisch, verkaufen engagiert, vermieten effizient und beraten umfas-
send mit unseren regionalen Spezialistenteams: www.intercity.ch

Die Intercity Group ist ein unabhangiges Immobiliendienstleistungsunternehmen mit Gruppengesellschaften in Zirich, Luzern, Bern, Basel, St.Gallen und Olten. IT Immobilien Treu-
hand AG in Basel. Hugo Steiner AG in St.Gallen. Wiist und Wiist fiir exklusives Wohneigentum in Ziirich und Luzern (exclusive affiliate of Christie’s Great Estates). SPG Intercity fiir kom-
merzielle Liegenschaften in Ziirich, Basel und Genf (alliance partner of Cushman & Wakefield). Inova Intercity fiir Bautreuhand in Ziirich, Uster und Basel. alaCasa.ch fiir Wohneigentum

Mietzinsgestaltung

Mit Mietzinsanpassungen
bis nach dem 2. Juni zuwarten!

po. Am 2. Juni wird der neue Referenzzinssatz publiziert, der dann sofort giiltig ist.

Er gelangt daher fur Mietzinsdnderungen, die per 1. Oktober 2009 ausgesprochen

werden, zur Anwendung. Die Wahrscheinlichkeit ist gross, dass er von gegenwartig
3,5% auf 3,25% gesenkt wird. Es empfiehlt sich daher, mit der Berechnung allfalli-

ger Mietzinsanpassungen bis nach diesem Datum zuzuwarten.

Damit Sie fur diese Eventualitit gewappnet sind, haben wir sie in unserer Miet-
zinsberechnungstabelle (Seite 336) bereits vorweggenommen. Diese enthalt daher
unter «Mietzinsdénderung per 1. Oktober 2009» zwei Kolonnen. Zur Anwendung
gelangt nur diejenige, welche dem am 2. Juni in den Medien veroffentlichten
neuen Referenzzinssatz entspricht.

Das Mietzinstool auf der Homepage des HEV Kanton Zirich (www.hev.zh.ch/
Mietzins/) wird am 2. Juni unverziiglich nach der Bekanntgabe aktualisiert.

LR R KR X AR

Dreimonatige Kiindigungsfrist

(siehe Tabelle auf der nachsten Seite)

Mietzinsanderungen nach Art. 269.a lit. b und e OR unter Berticksichtigung
— der Hypothekarzinsanderungen'

— der Teuerung des risikotragenden Kapitals?

— der Kostensteigerungen?

Diese Tabelle ist als Hilfsmittel zu verstehen. Sie kann eine individuelle Berechnung
einer Mietzinsanpassung im Streitfall nicht ersetzen. Bei Mietvertragen mit beson-
deren Abmachungen, wie z.B. Index- oder Staffelmiete, gelangt diese Mietzins-
gestaltung wahrend der festen Dauer nicht zur Anwendung.

Berechnet am 7. Mai 2009
(halbjéhrlich aktualisierte Tabelle unter www.hev-zh.ch/Mietzins)

HEV 512009
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Mietzinsgestaltung
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Mietzinsgestaltung

Seit 1.1.08 ist fur die Mietzinsgestaltung nach der relativen Methode ein fir die

ganze Schweiz geltender Referenzzinssatz massgebend. (Ndheres dazu siehe

Seite 335 «Mit Mietzinsanpassungen bis nach dem 2. Juni zuwarten». Hinter-

grundinformationen in HEV 10/08.)

40% der Teuerung gemass Landesindex der Konsumentenpreise. Fir die Berech-

nung spielt es keine Rolle, auf welcher Basis (1993/2000/2005) die Teuerung

berechnet wird. Wir verwenden hier die Basis 2000.

Verteuerung aller 6ffentlich-rechtlichen Abgaben und anderen Aufwendungen,

die der Betrieb der Liegenschaft mit sich bringt, z.B. Objektsteuern, Versiche-

rungspramien, Kehricht, Wasser, Abwasser, Elektrisch fiir allgemeine Rdume usw.

— In der Regel wird eine Erhéhung des Mietzinses von 0,5 bis 1% pro Jahr ohne
konkreten Nachweis moglich. Die diesbezligliche Praxis der Schlichtungsbe-
hoérden ist uneinheitlich.

— Wird eine Mehrzahl der Betriebskosten neben dem Mietzins separat abge-
rechnet, so kann diese Erfahrungszahl nicht angewendet werden. Eine Steige-
rung dieser Kosten gilt dann als mindestens teilweise bereits in der Nebenkos-
tenabrechnung berlicksichtigt, sodass pauschal, das heisst ohne Beleg, nur
0,25-0,5% pro Jahr akzeptiert werden.

— Missen die Kostensteigerungen belegt werden, so kann der Beweis nur durch
Vergleich Uber einen ldngeren Zeitraum hinaus erbracht werden. Der Durch-
schnitt mehrerer Jahre muss mit dem Durchschnitt der Kosten der Folgejahre
verglichen werden. Die aus diesem Vergleich resultierende Steigerung ist es, die
zu einer Erhdhung berechtigt. Einmalig hohe Kosten fallen so auf mehrere Jahre
verteilt ins Gewicht.

Massgebend fir die Berechnung der Mietzinsanpassung ist der Zeitpunkt, an

welchem die letzte Mietzinsanpassung verschickt wurde, oder — falls seit Vertrags-

abschluss noch keine Anpassung vorgenommen worden ist — der Zeitpunkt des

Vertragsabschlusses. In dieser Tabelle wird davon ausgegangen, dass die letzte

Anpassung kurz nach Erscheinen unserer entsprechenden Tabelle auf den in

der ersten Spalte angefiihrten Termin ausgeftihrt wurde. Es empfiehlt sich, die

erste Mietzinsanpassung nach Vertragsabschluss individuell zu berechnen bzw.
berechnen zu lassen.

Falls die Hypothekarzinssenkung von 3,25 auf 3% noch nicht auf den 1.10.2005

beriicksichtigt wurde.

Falls die Hypothekarzinssenkung von 3,25 auf 3% bereits auf den 1.10.2005

berlicksichtigt wurde.

Falls die Hypothekarzinserhdhung von 3 auf 3,25% noch nicht auf den 1.10.2007

berlicksichtigt wurde.

Falls die Hypothekarzinserhhung von 3 auf 3,25% bereits auf den 1.10.2007

beriicksichtigt wurde.

Falls die Hypothekarzinserhbhung von 3,25 auf 3,5% noch nicht auf den

1.4.2008 beriicksichtigt wurde.

Falls die Hypothekarzinserhohung von 3,25 auf 3,5% bereits auf den 1.4.2008

berlicksichtigt wurde.

HEV 512009
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Feuchte Wande unter Kontrolle!

Unser Thermohygrometer ist nicht mit einem herkémmlichen Gerat ver-
73§ =  gleichbar. Es ist vielmehr ausschliesslich darauf ausgelegt, beim Uberschrei-

T, ten der kritischen Grenze zu warnen. Steigt die Luftfeuchtigkeit tiber 59%,
“HIE erinnert eine eingebaute Blinkeinrichtung, dass es hochste Zeit wird, fur
einen Luftaustausch zu sorgen. Sinkt nach dem Luften die Anzeige unter
60%, erlischt die Blinkleuchte wieder. Es reagiert so schnell, dass man beim
Luften die Verdnderung der relativen Luftfeuchtigkeit selber mitverfolgen
kann.

Der Einsatz eines elektronischen Thermohygrometers an kritischen Stellen lohnt sich,
wenn man bereit ist, auf das Warnlicht zu reagieren und sich die Mihe zu nehmen, kurz zu
luften oder die Heizung besser einzustellen. Das gilt sowohl fiir das eigene Haus oder die
eigene Wohnung wie auch fir Mietwohnungen.

Flauschiger Bademantel!

; Bademantel aus reiner Baumwolle, angenehm zu tragen, /‘}
2 % hochwertige Qualitat. Grossziigig geschnittenes Einheits- /4,
il

modell mit aufgenghten, praktischen Taschen. Einheits- | § & |
grosse XL fir Damen und Herren, weiss, pflegeleicht, bis |

zu 60°C waschbar. §
i

Einsenden an: HEV Ziirich, Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich é

.. - - Telefon 044 48717 07, Fax 044487 17 77, E-Mail: mitgliederdienste@hev-zuerich.ch
Fiur Kamine gehen wir durchs Feuer 8

Senden Sie mir Hygrometer ajeFr. 48—

Bademantel  Verldngerte Aktion Fr. 50.—

(solange Vorrat)

Bei uns bekommen Sie das, was (inkl. MwsSt., zuztiglich Versandspesen
Sie von einer technisch hochwertigen R U I z sowie Fr. 7.— Material und Bearbeitungsgebiihr)
Abgasanlage erwarten:

Mitglieder-Nr.: (siehe Adressfeld auf letzter Seite)

- Ausgezeichnete Qualitat
- Die beste Losung Name: Vorname:
- Effizienz und Innovation

Dafiir steht ein Team von mehr Strasse:
als 30 erfahrenen Spezialisten
taglich im Einsatz. PLZ, Wohnort:
Datum: Unterschrift:

Bitte Angaben in Blockschrift oder mit Schreibmaschine.
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o UWRICHNER

Eine Idee personlicher.

BPfister

Prasentiert von:

Ihre Immobiliensendung im Internet.

Jede Woche neue Tipps,
Trends und Talks rund ums Wohnen.

X homegate.ch

Das Immobilienportal

Mietrecht

Mietvertrage iiber Liegenschaften in der Schweiz mit Auslandbezug

und ausserkantonale Immobilien

Wo und bei wem Klage einreichen?

In der Regel kénnen Auseinandersetzungen mit dem Mieter

giitlich und ohne Hilfe von Behdrden oder Gerichten geldst werden.
Wenn aber alle Bemiihungen um eine giitliche Lésung scheitern,

ist es wichtig zu wissen, welches Gericht oder welche Behdorde fiir die
Streitigkeit aus dem Mietverhiltnis zustandig ist. Das gilt besonders
dann, wenn sich die betroffene Liegenschaft in einem anderen Kanton
befindet und Information und Kommunikation durch eine fremde

Sprache erschwert werden.

Hauseigentimer mit Zweitliegenschaften
oder -wohnungen in anderen Kantonen sind
keine Seltenheit. Viele von ihnen benutzen sie
nur fur den Eigengebrauch, nicht zuletzt weil
sie Streitigkeiten und Prozesse mit Mietern
scheuen. Aber nicht jeder kann oder will sich
diesen Luxus leisten und vermietet seine
Objekte.

Tauchen dann mit einem Mieter Mei-
nungsverschiedenheiten auf, kann sich die
Frage nach der zustdndigen Behdrde und
dem anwendbaren Recht stellen.

Der Mietvertrag einer Liegenschaft in der
Schweiz mit Auslandbezug

Mietet der Mieter mit Wohnsitz oder
Sitz im Ausland in der Schweiz, so besteht ein
Auslandsbezug, und es liegt ein internationa-
ler Sachverhalt vor.

Welches Gericht ist zustandig?

Beim Vorliegen eines internationalen
Sachverhaltes bestimmt das Lugano-Uberein-
kommen (LugU) vom 16. November 1988
(SR 0.275.11) innerhalb der Vertragsstaaten
die gerichtliche Zustandigkeit in Zivil- und
Handelssachen. Nebst der Schweiz sind die-

sem Abkommen auch
Deutschland, Frankreich
und Italien beigetreten.

Bei Mietverhdltnis-
sen mit einer maximalen
Laufzeit von 6 Monaten
. kann unter Umstdnden

der Gerichtsstand am

lic. iur. Wohnsitz des Beklagten

Iéffa}{‘e"cmgégrg,:h ng s zustindig erklart

HEV Ziirich werden (vgl. dazu Art.

16 Ziff. 1 lit. b LugQ),

wobei das LugU nichts

Uber die Behandlung der anderen Mietver-
héltnisse vorsieht.

Nach herrschender Lehre und Rechtsspre-
chung ist Art. 23 des Gesetzes iber den
Gerichtsstand in Zivilsachen vom 24. Mérz
2000 (GestG) analog anwendbar.

Bezieht sich das internationale Mietver-
héltnis auf eine in der Schweiz gelegene Lie-
genschaft, so sind die Schlichtungsbehérde
und die Gerichte am Ort der gelegenen Sache
zur Beurteilung einer Streitigkeit zwischen
Vermieterschaft und Mieterschaft zustandig,
unabhangig von Nationalitdit und Wohnsitz
der Parteien. Abweichende Gerichtsstands-

HEV 512009

341



342

Mietrecht

vereinbarungen sind nichtig. Mietet zum
Beispiel eine Person mit Wohnsitz in Italien
als Ferienwohnung ein Haus am Zirichsee
oder in Ascona, so kann ein solches Mietver-
haltnis die Anwendbarkeit von italienischem
Recht vorsehen. Mietet die gleiche Person ein
Geschéft dauerhaft in Zirich oder in Genf, so
sind die Schweizer Gerichte ausschliesslich
zusténdig, und eine davon abweichende Ge-
richtsstandsklausel ware ungiltig.

Liegt ein internationaler Sachverhalt
vor, aber betrifft dieser einen Staat, der Nicht-
mitglied des LugU ist, dann ist das Lugano-
Ubereinkommen nicht anwendbar. Der inter-
nationale Gerichtsstand wird grundsétzlich
durch das Bundesgesetz (iber das internatio-
nale Privatrecht (IPRG) bestimmt. Demnach
ist bei der Immobiliarmiete das Gericht am
Wohnsitz des Beklagten zustdndig, wobei
auch am Ort der gelegenen Sache als Erfil-
lungsort geklagt werden konnte.

Welches Recht ist anwendbar?

Auf der Suche nach einer Antwort auf die
Frage des anwendbaren Rechtes und beim
Vorliegen eines internationalen Sachverhaltes
bei der Vermietung einer Liegenschaft in der
Schweiz ist das Bundesgesetz tber das Pri-
vatrecht (IPRG) zu konsultieren und dabei ist
zu unterscheiden, ob sich die Liegenschaft in
der Schweiz befindet oder nicht.

Befindet sich die Liegenschaft in der
Schweiz, so ist grundsatzlich das Recht am
Ort der gelegenen Sache, also schweizeri-
sches Recht anwendbar (Art. 119 IPRG)
und somit das schweizerische Mietrecht
(Art. 253 ff. OR). Die Parteien kdnnen in
Abweichung zu Art. 119 IPRG den Vertrag
einem  anderen  Recht unterstellen,
was weinig Sinn macht. Zudem ist eine Ver-
tragsbestimmung nichtig, welche die Anwen-
dung eines anderen Rechts vorsieht, wenn sie
gegen eine zwingende Regel der 6ffentlichen

HEV 512009

Ordnung verstosst oder wenn das auslandi-
sche Recht zwingenden Bestimmungen des
OR widerspricht.

In Bezug auf Streitigkeiten Uber miss-
brauchliche Mietzinse, Kindigungsschutz
oder Méngel ist die Anwendung von frem-
dem Recht ausgeschlossen, es sei denn, das
ausldndische Recht sei fur die Mieterschaft
glnstiger.

Befindet sich die Liegenschaft im Ausland,
so konnen die Parteien die Anwendung des
schweizerischen Rechts vorsehen (Art. 119
Abs. 2 IPRG), sofern nicht eine Bestimmung
des auslandischen Rechts dies untersagt.

Der Mietvertrag einer ausserkantonalen
Liegenschaft in der Schweiz ohne Ausland-
bezug

Wenn kein internationaler Sachverhalt
vorliegt, so regelt grundsdtzlich das Gesetz
Uber den Gerichtsstand in Zivilsachen vom
24. Mérz 2000 die Zusténdigkeit der Gerichte
(Gerichtsstandsgesetz, GestG).

Fir Klagen aus Miete unbeweglicher
Sachen sind hingegen einzig die Schlich-
tungsbehorde und das Gericht am Ort der
gemieteten Sache zustdndig (Art. 23 GestG).
Diese werden grundsétzlich durch das kanto-
nale Recht bestimmt.

Eine Abweichung von diesem Grundsatz
ist einzig auf dem Wege einer Gerichtsstand-
vereinbarung moglich, wobei diese erst nach
Entstehung einer Streitigkeit ~moglich ist.
Auch ausgeschlossen ist die Einlassung der
mietenden Partei einer Wohnung oder eines
Geschaftes.

Unabhéngig davon, ob es sich um einen
Mietvertrag mit oder ohne Auslandsbe-
zug handelt, ist bei der Vermietung von Lie-
genschaften in der Schweiz zu empfehlen,
den Vertrag des jeweiligen kantonalen Haus-
eigentimerverbandes zu verwenden. Beim
Vertrag vom Hauseigentlimerverband Zirich

wird zum Beispiel vereinbart, dass wenn
nichts anderes vereinbart wird, die Bestim-
mungen des Schweizerischen Obligationen-
rechts (Art. 253 OR) gelten und fur alle Strei-
tigkeiten aus diesem Vertrag der Gerichts-
stand des Ortes der gemieteten Sache gilt.
Somit werden mogliche Streitigkeiten am
Ort der gelegenen Sache unter Anwendung
des schweizerischen Rechtes ausgetragen.

Ist der Ziircher Mietvertrag des HEV auch
bei der Vermietung einer ausserkantonalen
Liegenschaft anwendbar?

Grundsatzlich kommt der Mietvertrag
mindlich zustande. Bei Unklarheiten kann

Mietrecht

der Ortsgebrauch als Auslegung fur unklare
Vertragsklauseln dienen und zur Anwen-
dung kommen, wenn das Gesetz ausdriick-
lich darauf verweist. Das ist zum Beispiel der
Fall bei der Festlegung der Zahlungstermine
nach Art 257c OR, der kleinen Reinigun-
gen und Ausbesserungen zu Lasten der
Mieterschaft, der Kiindigungstermine nach
Art. 266b-266d OR oder beim ublichen
Ansatz bei den Verwaltungskosten (Art. 4
Abs. 3 VMWG).

Der Zircher Mietvertrag fur Wohnungs-
oder Geschéaftsraume eignet sich auch fir die
Vermietung von Liegenschaften in anderen
Kantonen.

Nasse Winde?

Feuchte Keller?

Das gute Gefiihl, in den besten Hiinden zu sein.

40.000 erfolgreiche Sanierungen in der ISOTEC-Gruppe. Wir gehen systematisch
vor — von der Analyse bis zur Sanierung. Fiir ein gesundes Wohnklima und die

Wertsteigerung Ihrer Immobilie.

Rufen Sie uns an. Wir helfen gerne weiter!

ISOTEC-Fachbetrieb Hiirlimann Bautenschutz AG

Tel. 052-3462626 oder www.isotec.ch

D e WEC

... macht lhr Haus trocken!

HEV 512009
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LIEGENSCHAFTENUNTERHALT

Erwin Jakober AG

Silbernstrasse 12
Liegenschaften-Unterhalt 8953 Dietikon

Dietikon - Stafa - Windisch - www.jakober.info

Tel. 044 744 60 70
Fax 044 744 60 89

Partner @

AARGAU

-l

Kastellstrasse 6 = 8623 Wetzikon = Telefon 044 972 36 66 | Fax 044 972 36 68

A

1
Baum * Garten AG

Spezialfillarbeiten

Ganze Schweiz
Fillungen von Hand und maschinell
Holzentsorgung
Hackarbeiten und Hackschnitzel
Stockfrisarbeiten

prompt | sicher | zuverlissig

hd Il
zlUrisee .. |
HD Ziirisee AG i
lhr Berater, Planer, Installateur und Servicefachmann o
fir HiFi, TV, Video und Satellitentechnik ,
in Wadenswil. Telefon 044 680 22 00, www.hdzuerisee.ch A i . y 4
W %
horen sehen erleben ﬁ 5

Inhaber:
Hans Miiller

¢ Sonnen-Lamellenstoren
¢ Rolladen-Reparatur-Service
¢ Neuanfertigungen

8047 Zirich

E. Jetzer

In der Wésseri 16

Tel. 044 401 07 47, Fax 044 401 07 48

Seminar/Workshop

Der Mietzins

Freitag, 21. August 2009, 8.15-12.00 Uhr
Referenten: Arthur Fl6ss, dipl. Architekt FH, CAS Il FH

lic. iur. Cornel Tanno, Rechtsanwalt lic. iur. Giuseppe D'Amato
Seminarort: HEV Ziirich, Albisstrasse 28, 8038 Ziirich-Wollishofen

Aus dem Seminarinhalt: Anmeldeschluss:

Wirtschaftliche Betrachtungsweise/ 14 Tage vor Kursbeginn. Bei Annullierungen
Renditefragen nach Anmeldeschluss ist eine Bearbeitungs-
Verschiedene Bewertungsmethoden  Beispiele geblhr von 30% der Seminarkosten zu entrich-
ten. Bei unentschuldigtem Nichterscheinen blei-
ben die vollen Seminarkosten geschuldet. Eine

Vertretung ist selbstverstandlich willkommen.

Anfangsmietzins, Mietzinsanpassung und

deren Anfechtung

Verschiedene Methoden Formalitdten
HEV Zirich, Sekretariat Seminare,

Mietzinssenkungen Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich,

Wegen Anderung der Berechnungsgrundlagen Fax 044 4871777, Tel. 044 487 17 03,

Wegen Méangeln am Mietobjekt E-Mail: mitgliederdienste@hev-zuerich.ch

Spezialfille

Indexierung/Staffelung  Mietzins bei
Indexklausel/Staffelung  Probleme bei «Erneue-
rung» eines festen Vertrags

Ablauf Anmeld_ung_ fiir Seminar/Workshop
«Der Mietzins»
vom 21. August 2009

Anschliessend Apéro Parkplatz, Autonummer:

Seminarkosten inkl. Dokumentation: mit Ehepartner

Mitglieder* Einzel: Fr. 250.—-
Ehepaar:** Fr. 400— :Name:
Nichtmitglieder Einzel: Fr. 290.—

Ehepaar:** Fr. 480.— ! Vorname:

Firma (falls Rechnung Gber Firma lauft):

Bitte beachten Sie:
Es sind wenige Parkplatze vorhanden.

Gebuhr Fr. 10.—, zahlbar am Empfang S

PLZ/Ort:

_ . . Tel. privat:
* Mitgliedervergtinstigung kann nur bei

Angabe der Mitglied-Nr. gewahrt werden
(vgl. Adressfeld auf letzter Seite).

Mitglieder- und Rechnungsadresse miissen E-Mail:
Ubereinstimmen.

Tel. Geschift:

**Nur 1 Dokumentation Mitglied-Nr.:

Datum: Unterschrift:

Bitte Angaben in Blockschrift oder mit Schreibmaschine




Wir planen, gestalten und
pflegen lhren Garten mit
Kompetenz und Erfahrung

S Wi Spross

043 3333333

201 rtzi20000 2igied Licaat
i1) 20052040 'JZ42).

Zimmerli Dachlukarnen werden nach Ihren
Winschen und Bedurfnissen geplant,

im eigenen Werk als Fertigelement und

in bester Schweizer Qualitat hergestellt

Lassen Sie Ihr Dachge-
schoss leerstehen, weil
Sie den Einbau einer
Dachlukarne scheuen? und in einem Tag montiert.

Dann kennen Sie die Profitieren Sie von unser langjahrigen
Zimmerli Dachlukarne nicht!  Erfahrung.

Rohrerstrasse 20 * 5000 Aarau

Tel. 062 822 37 23 » www.zdl.ch

Mietrecht

Die Leistung der Mietkaution

Mit der Vermietung einer Sache geht die Vermieterschaft regel-

madssig ein gewisses Risiko ein. Indem sie ndamlich der Mieterschaft den
Besitz an der Mietsache iibertrigt, gibt sie damit einen nicht
unerheblichen Teil ihrer Sachherrschaft voriibergehend auf. Im Gegen-
satz dazu verbleiben ihr der Mieterschaft gegeniiber nur personliche,
obligatorische Rechte. Aus diesem Grunde besteht aus Sicht der Ver-
mieterschaft im Bereich der Miete von Wohn- und Geschéftsraumen
ein reges Bediirfnis nach Sicherheit. Eine in der Praxis oft vorkommen-
de Art von Sicherheitsleistung stellt die in Art. 257e OR geregelte

Mietzinskaution dar.

Vereinbarung

Die Leistung einer
Kaution ist nicht von
Gesetzes wegen ge-
schuldet. Das bedeu-
tet, dass die Mieter-
schaft nur dann zur
Leistung einer Miet-
zinskaution verpflich- lic. iur.
tet ist, wenn sie dies Ciuseppe D'Amato,

. ; tel. Rechtsberatung
mit der Vermieter- HEV Ziirich
schaft im Mietvertrag
vereinbart. Die Parteivereinbarung gibt in
der Regel auch Auskunft dariiber, welche
Anspriiche der Vermieterschaft aus dem
Mietverhaltnis gesichert werden sollen.
Sofern die Parteien nichts Besonderes ver-
einbaren, ist davon auszugehen, dass alle
Vermieterforderungen aus dem Mietver-
héltnis durch die Mietzinskaution gedeckt
sind.

Ist die Leistung einer Kaution im Miet-
vertrag nicht vorgesehen worden oder ist
die Aufnahme einer solchen bei Vertragsab-
schluss schlicht vergessen worden, so kann
sie die Vermieterschaft auch einseitig erst
im Laufe des Mietverhdltnisses einfihren.

Sie muss dabei aber ein amtlich genehmig-
tes Formular verwenden und die vertragli-
chen Kiindigungsfristen und -termine ein-
halten (vgl. Art. 269d OR). Dieselbe Vor-
gehensweise hat die Vermieterschaft im
Ubrigen auch einzuhalten, wenn sie die
urspriinglich vereinbarte Mietzinskaution
erhéhen will.

Hinterlegung

Die Vermieterschaft kann von der Mie-
terschaft die Leistung der Kaution in Geld
oder Wertpapieren verlangen. Hierflr hat
sie ein Depot fiir Wertschriften oder ein
zinstragendes Sparkonto, beides lautend
auf den Namen der Mieterschaft, bei einer
Bank ihrer Wahl einzurichten. Bei personli-
cher Ubergabe ist die Vermieterschaft ver-
pflichtet, das Geld oder die Wertpapiere
moglichst bald bei der Bank zu hinterlegen.
Auf keinen Fall darf sie die von der Mieter-
schaft geleistete Sicherheit in ihr eigenes
Vermogen tberfuhren.

Erfolgt die Hinterlegung nicht in geset-
zeskonformer Weise, kann die Mieterschaft
wahlweise ihren Anspruch klageweise
durchsetzen, die geleistete Sicherheit

HEV 512009

347



Mietrecht

WIR INSTALLIEREN
zurtickfordern oder diese sogar ausnahms-  Hohe der Mietzinskaution ZUKUNFT
weise mit Mietzinszahlungen verrechnen. Was die Hohe der Sicherheit anbelangt, wwiisiekiro o Ba e ilh
Kommt hinzu, was durchaus gravierender ist zu unterscheiden:
sein dirfte, dass sich die Vermieterschaft - Bei der Miete von Wohnriumen darf
unter Umstdnden der Gefahr strafrecht- die Vermieterschaft hochstens drei
licher Verfolgung wegen Veruntreuung Monatsmietzinse verlangen. Mit dem
gemadss Art. 138 des Schweizerischen Straf- Monatsmietzins ist der Bruttomietzins, Unterhalisarbeiters LI Piketidienst
gesetzbuches aussetzt. das heisst der Nettomietzins plus allfal- B Schildardianst
Weigert sich hingegen die Mieterschaft lige vereinbarte Nebenkostenpauschalen Wiritsrsatinit
nach Ubergabe der Mietsache trotz ver- oder -akontobeitrdge, gemeint. Die Ein- o
traglicher Vereinbarung, die Mietzinskauti- schrankung auf drei Monatsmietzinse gilt
on zu leisten, kann die Vermieterschaft eine allerdings, allféllige kantonale Bestim-
Betreibung einleiten mit dem Zweck, die mungen vorbehalten, nur im Hinblick auf PR
Sicherheit zu hinterlegen, sofern diese in Sicherheitsleistungen, die in Geld oder Liegenschaftenservice
Bargeld zu leisten ist. Ferner kann sie einen Wertpapieren geleistet werden. Scherrstre
auf unbestimmte Zeit geschlossenen Miet- - Bei der Miete von Geschéftsraumen hin- f,?ﬂ“:fggf"b
vertrag ordentlich kiindigen. Ob eine aus- gegen sind die Sicherheitsleistungen in infe@casarep.ch
serordentliche Kiindigung zulassig ist, wird beliebiger Hohe zuldssig. Demnach gilt b il
in der Literatur hochst unterschiedlich hier die zwingende Begrenzung wie bei COMPAGNONI Egg ZH - Riischlikon - Winterthur - Rapperswil G
beantwortet. Einig ist sich die herrschende der Miete von Wohnrdumen nicht.
Lehre einzig darlber, dass eine Kindigung Gleichwohl verlangt ein Teil der Lehre,
wegen Zahlungsverzug (vgl. Art. 257d OR) ohne dies jedoch genauer zu begriinden,
ausgeschlossen ist. dass auch bei Geschaftsmieten die Ungestor t_ schlafen
Vor Ubergabe des Mietobjekts kann die Sicherheit in einem verninftigen Ver- mit
Vermieterschaft nach den allgemeinen Ver- héltnis zu den Risiken der Vermieter- INSEKTENSCHUTZ-
zugsregeln von Art. 107/109 OR vorgehen. schaft stehen muss. Anzumerken bleibt,
Unter Umstanden ist auch eine Verweige- dass der Vermieterschaft von Geschafts- ROLLOS
rung der Ubergabe des Mietobjektes raumlichkeiten zusétzlich ein Retentions-
gestltzt auf Art. 82 OR denkbar. recht zusteht (vgl. Art. 268 OR). Rollos — Tiiren — Spannrahmen
Natiirlich und umweltfreundlicher
= Schutz vor Insekten aller Art.
: Auch spinnen- und kiferfreie
= W ) Untergeschossraume. Auf Mass und
Maler-Service
E-Mail: maler@corti-felger.ch, .
Unsere Kundenmaler zeichnen sich durch Selbsténdigkeit, Flexibilitét Homepage: www.corti-felger.ch "™ Rufen Sie an!
und Kundenfreundlichkeit aus. Seefeldstrasse 329, CH-8008 Zurich, .
Breitenstr. 10, CH-8805 Richterswil, Martin Keel
Tel. 044 784 25 88, Fax 044 687 26 75 Insektenschutznetze
schaub ] C o RT l F E LG E R Schwerzenbach
8032 Zirrich, Tel. 044 381 33 33, info@schaub-maler.ch =
Maler @@ www.schaub-maler.ch C:% MALERGESCHAFTE GMBH. ZURICH-RICHTERS¥HL Tel. 044 826 08 17
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FASSADENPFLEGE

Erwin Jakober AG
Liegenschaften-Unterhalt

Tel. 044 744 60 70
Fax 044 744 60 89

Partner /\lt

Silbernstrasse 12
8953 Dietikon

Dietikon - Stafa - Windisch - www.jakober.info

Erwm Jakobe AG
P ooy

c,«

Ueli Wintsch, dipl. Architekt HTL, | - _ Immoblllenschatzer&-verkaufer (SVIT)

Kunden sagen von uns, dass wir schnell und professionell zu Bestpreisen verkaufen. Und

dass Sie es schitzen, von echten Fachleuten mit ethischen Anspriichen und
langjéhriger Erfahrung durch die schwierige Zeit des Abschied-
nehmens mit Herz begleitet und unterstiitzt zu werden.

Wintsch & Wintsch Architektur & Immo GmbH
\ 8400 Winterthur ¢ 052 202 46 70 » 079 410 16 89 » www.wintsch-arch.ch

Alu-Zargen 74’,/"54(//« T/M//MW[ VIII‘
Fensterldaden 2 veve
Lamellenstoren Termingerecht. Preisglnstig. Professionell.

o TSCHANZ AG
Sonnenstoren Sonnen- und Wetterschutz

www.tschanz.ag 8306 Briittisellen - Telefon 044 833 70 66

Die problemlose Heizung fiir Radiatoren

— ohne Ol @

— ohne CO, .

— ohne Kamin

Die ganze Warme aus der Aussenluft

GOGREEN Gesellschaft mbH, Postfach 2632, 6330 Cham, 079 443 4449

Mietrecht

Vermietung von Ferienwohnungen —
Was ist zu beachten?

Ferienwohnungen werden immer mehr als Alternative zu
Hotelferien betrachtet. Was sollten die Parteien beim Abschluss eines
Ferienwohnungsmietvertrages beachten, um spateren Rechts-

streitigkeiten vorzubeugen?

Vorab ist festzuhal-
ten, dass bei der kurz-
fristigen  Vermietung
von Ferienwohnungen
(Mietdauer von hochs-
tens drei Monaten)
die Schutzbestimmun-
gen des Mietrechtes
bezliglich der Miete lic. iur.
von W?hn- und Qe- L}‘E‘\’/”]Sishvcag‘;”ev
schaftsraumen  nicht
zur Anwendung ge-
langen (Bestimmungen betreffend Kindi-
gungsschutz und Schutz vor missbrauchli-
chen Mietzinsen).

Befristete Mietvertrage

Es liegt in der Natur der Sache, dass bei
der kurzfristigen Vermietung von Ferien-
wohnungen stets befristete Mietvertrage
abgeschlossen werden, die automatisch
mit Zeitablauf enden, also keiner Kiindi-
gung durch den Vermieter bedlrfen. Kurz-
fristige Mietverhdltnisse konnen nicht
erstreckt werden; eine Verldngerung der
Mietdauer ist nur nach Absprache méglich,
bedarf also stets der ausdriicklichen Zu-
stimmung des Vermieters.

Mietzins und Bezahlung
Um Missverstandnissen vorzubeugen,
ist im Mietvertrag klar zu regeln, was im

Mietzins inbegriffen ist und was nicht und
auf wie viele Benutzer sich der Mietzins
bezieht. Nebst der Wohnungsbenutzung
samt Inventar konnen die Bettwdsche, die
Heiz- und Warmwasserkosten, der elektri-
sche Strom sowie die Kosten der Schluss-
reinigung im Mietzins enthalten sein. Kur-
taxen und allfillige Telefontaxen sind in
der Regel separat geschuldet. Zu regeln ist
sodann die allfallige Moglichkeit der Miete
eines Autoabstellplatzes bzw. einer Garage
unter Angabe des Mietpreises.

Kann der Vermieter einer Ferienwoh-
nung keine Autoabstellpldtze zur Verfl-
gung stellen, sollte er im Mietvertrag dar-
auf hinweisen. Zu regeln sind schlussend-
lich auch die Modalitdten der Bezahlung
(z.B. Anzahlung bei Reservation, Falligkeit
der Restzahlung 20 Tage vor Antritt der
Ferien).

Ausstattung, Inventarverzeichnis

Im Mietvertrag sollte auf die Ausstat-
tung der Wohnung hingewiesen werden
(TV-Apparat, Radio, Telefon, Internet-
anschluss, Waschmaschine, Geschirrsptiler,
Kochherd, Kihlschrank, Bettwdsche).
Zudem sind Hinweise auf Lage der Ferien-
wohnung, Anzahl und Grésse der Zimmer,
Balkon/Terrasse und eine mogliche Gar-
tenbenutzung (mit oder ohne Gartenmo-
bel) sinnvoll. In einem separaten Inventar-
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verzeichnis sollten Betten, Gbriges Mobili-
ar, Geschirr, Bettwdsche und allfdllige
Badezimmer- und Kichenwdasche, Schlis-
sel aufgelistet werden.

Bezug, Riickgabe und
Schlussreinigung

Im Mietvertrag sind die Zeiten des
Bezuges und der Riickgabe der Ferienwoh-
nung zu regeln. Wenn der Mieter die
Schlussreinigung selber besorgen soll, soll-
te dies im Mietvertrag ausdriicklich ver-
einbart werden. Um Streitigkeiten Uber
Reinigungsfragen vorzubeugen, empfiehlt
sich allerdings bei Ferienwohnungen die
Schlussreinigung durch den Vermieter
(bzw. durch von diesem beauftragtes Per-
sonal). Die Kosten der Schlussreinigung
konnen in diesem Fall dem Mieter im
Mietvertrag Uber den Mietzins oder in
Form eines Pauschalbetrages weiterver-
rechnet werden.

Riicktritt vom Vertrag?

Haufig wird festgehalten, dass bei
Nichteintreffen der Anzahlung innert
einer bestimmten Frist der Vermieter die
Ferienwohnung anderweitig vermieten

kann, ohne ersatzpflichtig zu werden. Der
Mieter hat grundsatzlich nach Zustande-
kommen des Vertrages keine rechtliche
Moglichkeit mehr, vom Vertag zurticktre-
ten, es sei denn, das Mietobjekt entspre-
che in wesentlichen Punkten nicht den
vertraglichen Vereinbarungen.

Wichtige personliche Grinde, die
einem Mieter die Ferien verunmdglichen
(Todesfall eines Angehorigen, Unfall,
Krankheit, Scheidung), rdumen diesem
keinen kostenlosen Riicktritt vom Mietver-
trag ein. Reist der Mieter verspétet an oder
verfriiht ab, schuldet der Mieter ebenfalls
stets den gesamten vereinbarten Mietzins.
Es wird dem Mieter empfohlen, fiir solche
Falle eine Reise-Annullationsversicherung
abzuschliessen. Unglinstige Wetteraus-
sichten berechtigen ebenfalls nicht zu
einem kostenlosen Riicktritt vom Vertrag;
derartige Grinde lassen sich zudem nicht
versichern.

Ein fertig formulierter Ferienmietvertrag
kann beim Drucksachenverkauf des HEV
bezogen werden. Bestellformular auf S. 361
oder www.hev-zuerich.ch

N
WEBER

Seit 1902

Dacher planen - erstellen - sanieren - unterhalten - reparieren

WEBER DACHAG SEESTRASSE 355 8038 ZURICH
Tel. 0444829866 FAX 0444829867 E-Mail weberdach@bluewin.ch

HEV 512009

Wo ist lhr Vermo6gen noch sicher?

..Richtig - bei Ihnen zu Hause!

Voraussetzung?

..Richtig - geschiitzt in einem sicheren Tresor!

W WWw. tresore

WALDIS

Die halten!
Garantiert!

WALDIS Tresore AG | 8153 Riimlang | Tel. 043 /211 12 00 | info@tresore.ch

schadeli Kiigeliloostrasse 39
8046 Zirich

gartenbau - Telefon 044 371 41 30
gartenpflege Telefax0443119135

Wir arbeiten am Lebensraum
der Zukunft und empfehlen uns fir:

- Gartenunterhalt, wie
Rasenmahen, Hecken- und
Straucherschneiden

- Gartenumanderungen

- Gartenrenovationen




ERZAHLEN SIE UNS IHRE
KUCHENTRAUME.

Wir bauen lhnen lhre Traumkiiche!

a4 ¥

ASTOR Kiichen- und Mébelbau AG
ASTOR Hauptsitz 8840 Einsiedeln 055 418 75 20
Ausstellung Luzern 6030 Ebikon 04142022 23

Ausstellung Ziirich 8050 Ziirich 043 333 57 47

Schweizer Produktion

Ausstellung Dietikon 8953 Dietikon 044 280 00 90 www.astor-kuechen.ch

Seminar/Workshop

Sanierung einer vermieteten Liegenschaft

Freitag, 26. Juni 2009, 8.30 bis 12.00 Uhr

Referenten: Giorgio Giani, dipl. Arch. HTL Elio Pola, Projektleiter

lic. iur. Giuseppe D'Amato

Seminarort: HEV Ziirich, Albisstrasse 28, 8038 Ziirich-Wollishofen

Aus dem Seminarinhalt:

Von der Objektanalyse bis zur Garantieabnahme
Zustandsbericht Marktchancen Projektie-
rung Kostenvoranschlag Terminplanung
Submission  Auftragsvergebung Mieter-
orientierung  Ausflihrung (konkrete Beispiele
anhand ausgefuihrter Objekte) Kostenkon-
trolle  Abrechnung Garantiearbeiten

Von der Renditeberechnung bis zur
Mietzinsanpassung

Fristen und Termine bei Anzeige der Arbeiten
Bauverzogerung oder -verhinderung durch
Mieter  Mietzinsreduktion wahrend der Bau-
arbeiten  Umfassende Uberholung und Wert-
vermehrung Berechnung und Durchfiihrung
der Mietzinsanpassung

Anschliessend Apéro

Seminarkosten inkl. Dokumentation:

Mitglieder* Einzel: Fr. 250.—
Ehepaar:** Fr. 400.—
Nichtmitglieder Einzel: Fr. 290.-

Ehepaar:** Fr. 480.—

Bitte beachten Sie:
Es sind wenige Parkpldtze vorhanden.
Gebiihr Fr. 10.—, zahlbar am Empfang

* Mitgliedervergiinstigung kann nur bei
Angabe der Mitglied-Nr. gewahrt werden
(vgl. Adressfeld auf letzter Seite).
Mitglieder- und Rechnungsadresse mussen
Ubereinstimmen.

**Nur 1 Dokumentation

Anmeldeschluss:

14 Tage vor Kursbeginn. Bei Annullierungen
nach Anmeldeschluss ist eine Bearbeitungs-
gebuihr von 30% der Seminarkosten zu entrich-
ten. Bei unentschuldigtem Nichterscheinen blei-
ben die vollen Seminarkosten geschuldet. Eine
Vertretung ist selbstverstandlich willkommen.

HEV Zrich, Sekretariat Seminare,
Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich,
Fax 044 4871777, Tel. 044 487 17 03,
E-Mail: mitgliederdienste@hev-zuerich.ch

—Fo

Anmeldung fir Seminar/Workshop
«Sanierung einer vermieteten Liegenschaft»
vom 26. Juni 2009

Parkplatz, Autonummer:

mit Ehepartner

Name:
Vorname:

Firma (falls Rechnung Gber Firma lauft):

Strasse:
PLZ/Ort:

Tel. privat:
Tel. Geschéft:
E-Mail:
Mitglied-Nr.:

Datum: Unterschrift:

Bitte Angaben in Blockschrift oder mit Schreibmaschine



I} Lenzlinger

Parkett Teppiche
Bodenbeldge

Ausstellung Miihle:

Lenzlinger Sohne AG
Sonnenbergstrasse 11, 8610 Uster

Tel. 058 944 58 88, Fax 058 944 58 89
pt@lenzlinger.ch, www.lenzlinger.ch

bauwerk

DESIGNED TO LIVE
CleverWood, Eiche gerduchert

Besuchen Sie unsere

grosse Bodenbelagsausstellung in der

Miihle Niederuster:
Montag-Freitag 9-12/13-18.30 Uhr
Samstag 9-13 Uhr

Niederlassung Ziirich-Brunau:
Lenzlinger S6hne AG

Allmendstrasse 9, 8002 Ziirich

Tel. 058 944 58 68, Fax 058 944 58 69
pt@lenzlinger.ch, www.lenzlinger.ch

Mal was anderes

lllegale Hausverlosung

Frau K. verloste im Internet ihr 1250 m? grosses Anwesen. Insgesamt
wurden 7000 Lose a 99 Euro online an Interessenten verkauft.

Der Gewinner durfte sich iiber ein Haus freuen, welches auf iiber eine
halbe Million Euro geschitzt wurde, und die Eigentiimerin konnte

so ihr Anwesen gewinnbringend verkaufen, was sie zuvor iiber ein
halbes Jahr lang mittels eines Maklers ergebnislos versucht hatte.

Die oben erwihnte
Verlosung fand in Oster-
reich statt und ist seit
kurzer Zeit in aller
Munde. Ein solches Vor-
gehen ist in der Schweiz
jedoch nicht erlaubt. n ey g
Lotterien sind namlich
gemdss Artikel 1 des MLaw Cristina
Lotteriegesetzes (LG) Castilla Fresnadillo,

A== tel. Rechtsberatung
grundsétzlich verboten.  HEV Ziirich

Die Regelung in der Schweiz

Als Lotterie gilt jede Veranstaltung, bei der
gegen Leistung eines Einsatzes oder bei
Abschluss eines Rechtsgeschéftes ein vermo-
gensrechtlicher Vorteil als Gewinn in Aussicht
gestellt wird, Gber dessen Erwerbung, Grosse
oder Beschaffenheit planmdassig durch Zie-
hung von Losen oder Nummern oder durch
ein dhnliches auf Zufall gestelltes Mittel ent-
schieden wird. In der Schweiz herrscht ein
Lotteriemonopol. Lotterien diirfen somit nur
von den beiden Schweizer Lotteriegesell-
schaften veranstaltet werden. Dies sind die
Swisslos, welche das Gebiet der deutsch- und
italienischsprachigen Schweiz abdeckt, und
die Loterie Romande, die in der Westschweiz
tatig ist. Beide Gesellschaften bieten verschie-
dene Lotterieprodukte an, welche vorgangig
jeweils von der Lotterie- und Wettkommis-
sion (Comlot) bewilligt werden mussen. Aus-

nahmen vom Lotteriemonopol kénnen bewil-
ligt werden, wenn sie einem gemeinnutzigen
oder wohltatigen Zweck dienen (Art. 3 LG).
Dies ist bei einer Hausverlosung jedoch nicht
der Fall und eine solche somit illegal. Wer es
trotzdem tut, riskiert gemdss Art. 38 LG drei
Monate Gefdngnis oder eine Busse von
10000 Franken.

Lotterien von lediglich regionaler oder
kantonaler Bedeutung (z.B. Tombolas oder
Bingos) kdnnen von den kantonalen Bewilli-
gungsbehorden in Eigenregie, also ohne
Zulassungsbewilligung der Comlot, bewilligt
werden. Solche Lotteriespiele («Kleinlotte-
rien») werden Ublicherweise von kleineren
Veranstaltern bei speziellen Anldssen durch-
gefuihrt und dienen der finanziellen Unter-
stitzung eines Projekts oder Vereins. Jeder
Kanton verfligt tiber eine begrenzte Plansum-
me (Bruttoeinnahmen), fiir welche er in sei-
nem Kantonsgebiet Kleinlotterien bewilligen
darf. Dieses Kontingent wird pro Kanton nach
dessen Einwohnerzahl vergeben. Zudem sind
die weiteren Bedingungen der kantonalen
Lotterieverordnungen zu beachten.

Die kantonale Bewilligungspflicht bei
«Kleinlotterien»

Das Lotterieverbot erstreckt sich gemadss
Art. 2 LG nicht auf Lotterien, die bei einem
Unterhaltungsanlass eines Vereins veranstal-
tet werden, deren Gewinne nicht in Geldbe-
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tragen bestehen und bei denen die Ausgabe
der Lose und die Ziehung in unmittelbarem
Zusammenhang mit dem Unterhaltungsan-
lass erfolgen (sog. Tombolas). Gemdass Art. 3
LG bezieht sich das Verbot auch nicht auf
Lotterien, deren Ertrag gemeinnitzigen und
wohltdtigen Unternehmen im Kanton zufallt.
Diese Lotterien unterstehen kantonalem
Recht und kénnen vom Kanton zugelassen,
beschrankt oder untersagt werden. Im Kan-
ton Zirich ist bei der Sicherheitsdirektion vor-
gangig eine Bewilligung einzuholen (§ 2 der
kantonalen Lotterieverordnung).  Bewilli-
gungsfrei sind eintdgige Veranstaltungen,
deren Plansumme Fr. 20000.- nicht Uber-
steigt und die in geschlossener Gesellschaft
durchgefiihrt werden.

Auch in Osterreich gilt das Verlosungs-
recht nicht unbeschrankt. Das Osterreichische

Justizministerium konnte ein Urteil fir eine
private Hausverlosung nach Paragraph 168
Strafgesetzbuch mit bis zu sechs Monaten
Freiheitsstrafe erlassen, sofern das zu ver-
losende Haus weniger Wert besitzen wiirde
als die tatsdchlich durch die private Haus-
verlosung erhaltenen Einnahmen. Es ist an-
zumerken, dass auch in Osterreich das
neue Phanomen der Hausverlosungen um-
stritten ist.

Die Hausverlosung konnte eine lohnende
Alternative zum traditionellen Verkauf sein.
Weitere Kosten wie z.B. anfallende Steuern
werden jedoch oft ausser Acht gelassen
und mussten ebenfalls berticksichtigt werden.
Es bleibt abzuwarten, wie sich dieser neue
Trend in Zukunft entwickeln wird und ob
er allenfalls auch in der Schweiz Eingang
findet.

Interkantonale Strafanstalt Bostadel

Postfach 38, 6313 Menzingen ZG, produktion@bostadel.ch

Malerei/Ablaugerei

In unserem modern eingerichteten Betrieb
l mit umweltgerechter Entsorgung sind wir
auf das Ablaugen, Grundieren und Spritzen
JW (Heissspritzverfahren) spezialisiert.

) Fensterladen
) Mabelstiicke
) Gartenmdbel
Unser Betriebsleiter MalereifAblaugerei, Emst Langenegger,

herdt Sie geme.
Telefon: 041 757 19 43, Fax: 041 757 19 01

Schreinerei/Stuhlflechterei

Wir sind spezialisiert auf die
’:l Restaurierung von Stiihlen mit Jonc-
oder Schnurgeflechten, Mdbel-
restaurationen und Auffrischungen.
) Stiihle flechten

) Mdbelrestaurationen
) Serienarbeiten
Unser Betriebsleiter Schreinerei/Stuhlflechterei, Bruno Joller,

berdt Sie gerne.
Telefon: 041 757 19 80, Fax: 041 757 19 02

Unsere Produktionsbetriebe garantieren eine tadellose Qualitat.
Abholung und Lieferung nach Absprache.
Weitere Informationen und Preislisten finden Sie auf www.bostadel.ch.
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Wir gestalten und pflegen lhre Umgebung!

www.spaltenstein-gartenbau.ch

Spaltenstein GartenBau AG
8303 Bassersdorf, Tel. 044 836 57 72

Wir sorgen seit Uber 50 Jahren fur preisginstige Wohnungen in Zirich & Umgebung
Wir spekulieren weder mit Héusern noch mit Mietzinsen
Wir behalten und pflegen, was wir kaufen

Wollen Sie Ihr Miethaus verkaufen?

STIFTUNG BAUEN UND WOHNEN

Culmannstrasse 30, 8006 Zirich

Reden und rechnen Sie mif uns!

ZURICH

sbw@stora.ch

SBW

076 387 33 53

Sanitdr
Heizung
Reparaturen

ROBERT BLUM

Blum Haustechnik AG

Girhaldenstrasse 28, 8048 Zirich
www.blum-haustechnik.ch
E-Mail: info@blum-haustechnik.ch
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Bauliteratur — Alles, was der
interessierte Laie wissen mochte

Praxis-Ratgeber zum Hausbau

Ratgeber mit vielen anschaulichen Abbildungen und Tabellen.

Neubearbeitung durch: Hans Stoller, 2007

163 Seiten
Mit einem sorgfaltigen und systematischen Vorgehen dafiir sorgen, dass das
Bauvorhaben nicht zum Alptraum gerat. Das Buch zeigt Risiken auf und weist auf
Massnahmen hin, mit welchen diese Risiken reduziert werden kénnen.

Aus Bauschaden lernen

Dr. Jurgen Blaich

166 Seiten, 2008

Rund 200 Bilder und Tabellen
Anschauliche Darstellung von Schadensféllen an Fassadenkonstruktionen, Dachern,
Dachterrassen, Balkonen, Fussboden, Innenwanden und Fenstern. Schwerpunkte bilden
Algen auf Fassaden, Schimmel in Wohnungen, Risse, Wasserdurchtritte, Ausbliihungen,
optische Mdngel und Korrosion. 43 repréasentative Fallstudien mit Darstellung des Sachver-
halts, Erldauterung der Schadensursache, Sanierungsempfehlung und Hinweisen auf die
Regeln der Baukunde sowie Angaben zu Messmethoden.

Unterhalt, Renovation und Sicherheit

Bruno Ehrensperger, Guy Lanfranconi, Urs Wiederkehr

118 Seiten, 2002
Praktische Hilfestellungen und Ratschldge zu Fragen rund um Unterhalt, Renovation und
Sicherheit des eigenen Heims mit kompakten und verstandlichen Informationen tber
Leitungsdefekte, nicht funktionierende Heizungen, fehlerhafte Flachdécher, Algen an der
Fassade, Hausschwamm bis hin zu Sicherheitsanlagen fur Einfamilienhduser.

Bestellformular siehe Seite 361 Online-Bestellung unter www.hev-zuerich.ch

HEV 512009

/\/\A

Zurich
Bestellformular

Bestellnummer

Mietvertrage und Zusatze

30009 Anmeldung fur gewerbliche Rdume
30010 Anmeldung fur Wohnraume

10006 Mietvertrag fir Wohnraume inkl.

Allg. Bedingungen Set a 2 Stk.
10008 Mietvertrag fiir moblierte Zimmer

inkl. Allg. Bedingungen Set a 2 Stk.
10009 Mietvertrag fur Geschaftsraume

inkl. Allg. Bedingungen Set a 2 Stk.
10030 Mietvertrag fuir Garagen und

Autoabstellplatze Set a 2 Stk.
10005 Mietvertrag fir Ferienwohnungen Set a 2 Stk.

20000A Hausregeln mehrsprachig «Zurisdcke in Container»
20000B Hausregeln mehrsprachig «Gebuihrenpfl. Abfallsack»
20001 Hausordnung deutsch

franz. ital. engl. span.

tark. alb. serbokr.
20010 Waschkiichenordnung deutsch

franz. ital. engl. span.

tark. alb. serbokr.
10507 Inventarverzeichnis Set a 2 Stk.
10501 Zusatz Uber Einfamilienhaus Set a 2 Stk.
10012 Zusatz betr. Verdnderungen durch Mieter Set a 2 Stk.
10504 Zusatzvereinbarung Haushaltgerite Set a 2 Stk.
30011 Zustimmung zur Untervermietung Set a 2 Stk.
10502 Vereinbarung Uber die Heimtierhaltung Set a 2 Stk.
Formulare zur Beendigung von Mietvertragen
30000 Kindigungsformular Set a 2 Stk.

30020 Merkblatt fur die Wohnungsabgabe (Mieter-Info)

30021 Richtig gereinigt und gepflegt (6 Seiten)

30030 Protokoll iber Mieterwechsel 1-seitig, Garnitur 3-fach
30040 Protokoll Gber Mieterwechsel 5-seitig, Garnitur 3-fach
30060 Wohnungsabnahme-Wegleitung (8 S.)
30032 Maéngelliste

30034 Protokoll fur gewerbliche Raume Garnitur 3-fach
30050 Schlussabrechnung Garnitur 2-fach
20071 Lebensdauer verschiedener Wohneinrichtungen

Garnitur 3-fach

Formulare zur Hauswartung

40018 Bewerbung fur Hauswartsdienste

40011 Arbeitsvertrag fur Hauswartsdienste
inkl. Pflichtenheft und Aufgaben

10041 Tarif nebenamtliche Hauswartung

40019 Hauswartabrechnung

Set a 2 Stk.

Garnitur 2-fach

Diverse Vertrage
10060 Hausverwaltungsvertrag inkl. Allg. Bedingungen Set a 2 Stk.
10070 Verwaltungsvertrag fiir STWE inkl.

Allg. Bedingungen Set a 2 Stk.
10080 Verkaufsauftrag Set a 2 Stk.
10050 Bauvertrag Set a 2 Stk.

>
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N
)
>

Drucksachen
Preise
Mitglied  Nicht-Mitglied
Fr. Fr.
1.20 1.80
1.20 1.80
4.50 5.50
4.50 5.50
5.50 6.50
3.50 4.50
3.50 4.50
1.80 2.30
1.80 2.30
1.80 2.30
4.50 5.50
4.50 5.50
1.80 2.30
4.50 5.50
4.50 5.50
3.50 4.50
3.50 4.50
3.50 4.50
3.50 4.50
3.50 4.50
3.50 4.50
1.20 1.20
1.20 1.80
5.50 8.50
2.80 3.80
5.50 6.50
2.80 3.80
3.20 4.—
3.20 4.~
2.80 3.50
6.50 8.50
1.70 2.30
7.50 8.50
3.50 4.30
1.80 2.30
5.50 6.50
5.50 6.50
5.50 6.50
8.50 11.-



Bestelln

Diverse
20030
20040
20070

20130
20011
20002
20004
20005

20003

Broschii
40079
20034
40025
40005

40051
40055
40056
40083
50006

50007
50008
60003
40086
40053
40096
40054
40057
20032
40098
40052
40092
40099
20031
40020
40097
40085
40087
20033

20037
40090
40095
40093

ummer

Formulare und Merkblatter

Register fur Liegenschaftenverwaltungs-Ordner
Mietzinsanderungsformular (blau)

Tabelle fur Mietzinserhéhung aufgrund
wertvermehrender Investitionen
Heizkostenabrechnung
Waschkiichenstromtabelle

Briefkastenkleber «Bitte keine Werbung!»
Briefkastenkleber «Bitte keine Gratiszeitung» Neu!
Briefkastenkleber

«Bitte keine Werbung und keine Gratiszeitung» Neu!
Richtiges Luften

ren und Biicher (inkl. 2,4% MwsSt.)

Aus Bauschiden lernen (2008)

Beendigung des Mietverhdltnisses (1997)

Bdume und Straucher im Nachbarrecht (Auflage 07) Neul
Buchhaltung fur die

Liegenschaft (Heft) (2009)

Der Mietzins (2008) Neu!
Erben und Schenken (2007)

Fristwahrung im Mietrecht (2003)

Handbuch Steuern und Immobilien (2007)
Handbuch-Ordner Liegenschaftenverwaltung, vollstandig
Uberarbeitete Auflage 2006 (inkl. 7,6% MwsSt.)
Handbuch Liegenschaftenverwaltung auf CD-ROM
Handbuch und CD-ROM zusammen
Handwerkerverzeichnis (2009/10)

Hausschadlinge (2006)

Heizen und Liften im Wohnhaus (2004)
Immobilien — Steuern, Rendite, Nachfolge (2005)
Mietrecht heute (2002)

Nachbarrecht (2007)

Nebenkosten-Wegleitung (2001)
Nebenkosten/Heizkosten (2007)

Praxis-Ratgeber Hausbau (2007)

Ratgeber: Unterhalt, Renovation, Sicherheit (2002)
Ratgeber: Sicherheit (2006)

Rund um das Mietverhéltnis (1999)

Schnitt und Pflege der Geholze im Garten (1992)
Steuerratgeber flr Wohneigentimer (2006)
Stockwerkeigentum (2009)

Stockwerkeigentum (Broschiire, 16 Seiten)

Vom Abschluss des Mietvertrages

bis zur Ubergabe des Mietobjekts (1998)
Wohneigentum in der Zircher Steuererkldrung 2003
Wohneigentum und Finanzierung (2006)

Wohnen und geniessen ab 50 (2005)

Wohntraum Wintergarten (2004)

Set a 2 Stk.

Set a 2 Stk.

Preise

Mitglied
Anzahl Fr.

16.—
1.20

9.—

2.30
1.80
1.20
1.20

1.20
1.80

28.-
13.50
35.-

8.—-
24.50
29.50
28.—

()
[o]
o

HEV Ziirich, Drucksachenverkauf, Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich
Telefon 044 48717 07, Fax 044487 17 77, E-Mail: mitgliederdienste@hev-zuerich.ch
Material- und Bearbeitungsgebthr Fr. 7.— (zuzlglich Versandspesen)

Keine Ansichtssendungen - Preisinderungen vorbehalten

Mitgliedernummer:

Name:
Strasse:

Tel.-Nr.

Vorname:

PLZ/Ort:

E-Mail:

Nicht-Mitglied
Fr.

20.-
1.80

11—
2.80
2.30
1.80
1.80

1.80
2.30

36.50
32.-

(siehe Adressfeld auf letzter Seite)

» Fallarbeit
» Hackarbeit

. » Stockfrésen

Verlangen Sie unsere
detaillierten Unterlagen

Neuhofstrasse 52
CH-8315 Lindau/Zurich
Tel. 052 345 21 22
Spezialfdllarbeiten  www.faellag.ch

Erfahren, sicher, schnell, kostengiinstig

PWG
STIFTUNG

WIR SUCHEN

HABEN SIE EINE WOHN- ODER
GEWERBELIEGENSCHAFT ODER

BAULAND IN DER STADT ZURICH
ZU VERKAUFEN?

WIR GARANTIEREN

EINE RASCHE KAUFABWICKLUNG ZU
MARKTPREISEN, ERHALT DER BESTEHENDEN
MIETVERHALTNISSE UND PREISGUNSTIGE
MIETZINSE.

ANGEBOTE RICHTEN SIE BITTE AN:

STIFTUNG PWG
POSTFACH, 8026 ZURICH

TELEFON 043 322 14 14
LEITUNG@PWG.CH, WWW.PWG.CH

VWerbung bel
jedem Wetter!

. Wir bedrucken fiir Sie
- qualitativ hochwertige Blachen
i mit verstarktem Saum und Osen.

IHHCC

Die Kopier- und Printprofis

UV-bestandig, wasserfest und
. witterungsbestindig!

Jetzt bestellen und
20% Rabatt mit

- diesem Inserat erhalten!

SSPP

: Selnau (Hauptsitz) !
: Brandschenkestrasse 43, 8027 Zurich
Tel.044 206 22 88, |

www.speich.ch, info@scp.ch

RELLER GRUPPE

G e s uc h t
Liegenschaftsverwaltung

Flir zwei MFH in 8953 Dietikon

(Mietzins/ Jahr ca. Fr. 450 000.-) suchen wir
auf 1. Januar 2010 eine Liegenschafts-
verwaltung.

Bedingung ist, den Sitz in eine der beiden
Liegenschaften zu verlegen.

Angebote schriftlich an:
RELLER AG, Oberdorfstrasse 51
8953 Dietikon




«Eine unverbindliche, kosten-
lose Verkaufsschatzung Ihrer
Immobilie kann der Baustein
fur das Fundament Ihrer
Zukunft sein. Ich freue mich,

Sie kennen zu lernen.»

Andrea Flieli
Sachbearbeiterin Immobilien

Scheinbare Gegensatze, die Dorfgefiihl mit kleinstadti-
scher Infrastruktur verbinden, erfiillen Bediirfnisse von

Menschen, die im Alltag bunte Akzente setzen. In diesem
kiirzlich verkauften 5-Zimmer-Eckhaus in Zirich-Griinau
fanden die Kauferinnen ein neues Zuhause, das
Privatsphare sowohl drinnen wie draussen erméglicht —
sie geniessen mehr als die leicht erhohte Lage am
Waldrand. Dass einmal mehr unser Auftritt in den Medien
zu diesem Kontakt verhalf, bestatigt unser Bestreben,
unterschiedliche Interessen wahrzunehmen und schein-
bare Gegensatze zu verbinden. Mit anderen Worten:
Kleines steht oft fiir Grosses.

Immobilienkultur AG | Dufourstrase 85 | CH-8008 Ziirich
Fon +41 44 254 90 90 | Fax +41 44 254 90 94 |
info@immobilienkultur.ch | www.immobilienkultur.ch
Verkauf | Kauf | Vermietung | Bewirtschaftung

Rhododendron,

Unser Garten

Ein Blutentraum —
wenn alles zusam-

menstimmt.

ein Fremdling im Garten

Barbara Scalabrin-Laube, Cottage-Garten, Alten

Um es gleich vorwegzunehmen: Ich
denke nicht daran, unsere Rhododendren,
die bereits seit funfundzwanzig Jahren in
unserem Garten wachsen, zu entfernen,
denn auf die Blutenpracht im Spatfrihling
mochte ich ungern verzichten. Gleichwohl
habe ich Zweifel, ob der damalige Ent-
scheid, einen Teil des angrenzenden Wald-
saums mit den Rosenbaumen — wie sie auch
heissen — zu bepflanzen, richtig war, sind
doch die meist immergrinen Geholze,
deren Hauptverbreitungsgebiet Ostasien
ist, nicht fur unsere meist kalkhaltigen
Boden geeignet. Wer allerdings schon ein-
mal durch die Rhododendrenwélder in

Grossbritanniens Waldgarten gegangen ist
und die bis zwanzig Meter hohen blihen-
den Baume gesehen hat, wird verstehen,
dass wir damals — als Gartennovizen und
Englandfans — nicht auf diese Pracht ver-
zichten wollten. Ja, wir dachten sogar
daran, unseren Garten nur mit Rhododend-
ren zu bepflanzen, quasi als Konkurrenz en
miniature zum Seleger Moor.

Unterdessen haben wir die Leiden und
Freuden eines Rhododendrengértners ken-
nen gelernt. Die meisten Rhododendren
brauchen bekanntlich nicht nur einen Platz
im Halbschatten oder Schatten, sondern
durchlassigen, humosen, feuchten und sau-
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Unser Garten

ren Boden mit einem pH-Wert von 4 bis 5,5.
Deshalb gilt es, den Boden richtig vorzube-
reiten. Im Zlrcher Weinland genauso wie in
den meisten Teilen der Nordschweiz bedeu-
tet dies, dass ein besonderes Beet hergerich-
tet werden muss, da unser Boden im besten
Fall neutral, meist aber stark kalkhaltig ist.
Hat man friher ein ausgehobenes oder mit
Hilfe von Mauern erhohtes Beet mit Torf
gefullt, sucht man seit einigen Jahren nach
Alternativen, da der Torfabbau aus Umwelt-
schutzgrinden fragwiirdig geworden ist.
Wir haben damals ohne Skrupel Torf ver-
wendet und dabei erfahren, wie schwierig es
ist, diesen zu befeuchten, was zu langen
Sessionen mit kalkhaltigem Hahnenwasser
(1) im Rhododendronbeet fiihrte. Spater
folgten Versuche mit «Toresa», einem aus
Holzfasern gewonnenen natdrlichen Materi-
al, das als Torfersatz angeboten wurde, sich
aber als alleiniges Substrat nicht eignete, da
es sich ebenfalls nur mit Mithe befeuchten
liess. Heute findet man im Handel spezielles
Rhododendronsubstrat, das mit wenig oder
gar ohne Torf hergestellt wird.

Das Pflanzen der prachtvollen Geholze
ist einfach, denn als Flachwurzler haben sie
sehr kompakte Wurzelstdcke. Diese Eigen-
schaft haben wir oft genutzt, wenn wir zwi-

HEV 512009

schen Herbst und Friihling einige Strducher
umpflanzen wollten, da uns beispielsweise
die Farbkombination nicht gefiel. Bis zwei
Meter hohe «Ungetime» hat mein Mann
ohne Hilfe umgepflanzt. Nach gutem Ein-
giessen sind sie problemlos weitergewach-
sen.

Mit dem Etikett «Pflegeleicht» werden
die Blutenwunder im Friihjahr jeweils Gber-
all angeboten. Diese Eigenschaft stimmt,
sofern man nicht vergisst, die Geholze im
Maérz und im Juni nach der Bliite mit einer
Dingergabe (spezieller Rhododendrondin-
ger) zu versehen, im Sommer darauf achtet,
dass sie nicht zu trocken stehen, und sie —
falls notig — mit kalkfreiem Regenwasser
giesst. Fleissige Gartnerinnen und Blumen-
freunde entfernen zudem nach der Blite
die verwelkten, braunlichen Bliitenstinde,
damit die Pflanze wieder ordentlich aussieht
und keine Energie fur die Bildung der
Samen verschwendet. Wenn der Boden
wegen des Einschwemmens von kalkhalti-
ger Erde zu basisch geworden ist, muss das
Beet erneuert werden. Dies merkt man
schnell an den Blattern, die wegen Mangel-
erscheinungen gelblich werden.

Wer keine Rhododendronzikaden oder
Dickmaulrissler im Garten hat, kann mit

—l
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gesunden, bluhfreudigen Pflanzen rechnen
und sich an ihren Geholzen wéhrend vielen
Jahren freuen.

Einen Befall von Rhododendronzikaden
erkennt man meistens, wenn die Knospen,
statt aufzublihen, braun und durr sind.
Dies ist ein Zeichen, dass die hiibschen,
grinorangen Insekten ihre Eier im Vorjahr
in die Knospen gelegt haben. Im Frihjahr
findet man dann die gelblichen Larven, die
gemutlich an der Unterseite der Blatter sau-
gen. Gelbtafeln sollen ein gutes Mittel sein,
um die Zikaden zu vernichten.

Einen Besuch der Dickmaulriissler
erkennt man an den halbrunden Frassstel-
len an den Blattern. Diese Schéaden sind
zwar unschon, aber fir die Pflanze nicht
schadlich. Wer sich gern als Jager betétigt,
kann die etwa 7 bis 12 mm langen schwar-
zen Kéfer in der Ddmmerung ablesen und
vernichten. Allerdings fressen die Kafer
nicht immer dort, wo sie nachher ihre Eier
ablegen, aus denen die grosse Schaden ver-
ursachenden Larven schliipfen. Es kann
vorkommen, dass eine Pflanze ganz ohne
Frassstellen an den Blattern plétzlich ihre
Blatter hangen lasst und sich auch nach
kraftigen Wassergaben nicht erholt. Grébt
man diese aus, findet man die hdasslichen

A0 e

Unser Garten

weissen Larven mit den braunen Méaulern
haufig im Wurzelbereich, wo sie sich in
grosser Zahl tummeln. Sie fressen ausser
den Wurzeln Knollen und Rhizome anderer
Pflanzen ab und bringen sie zum Abster-
ben. Die Larven kénnen mit dem Ausbrin-
gen von Nematoden zwischen April und
Juni und im September und Oktober erfolg-
reich bekdmpft werden.

Nun, trotz all dem méglichen Arger freu-
en wir uns an unseren Rhododendren, von
denen uns weisse, rosa- und lilafarbene am
besten gefallen. Die gelben, orangefarbe-
nen oder roten sind in unserm Garten, wo
ich zurickhaltende Farben bevorzuge (Aus-
nahmen sind immer erlaubt!), weniger pas-
send. Uberdies habe ich die Erfahrung
gemacht, dass die immergriinen Arten und
Sorten bei uns weniger anspruchsvoll sind
als die Laub abwerfenden, die im Volks-
mund Azaleen heissen. Letztere haben aber
den Vorteil, dass viele betorend duften.
Dieser stisse Duft, der an einem Maiabend
den ganzen Garten zu fillen vermag, hat
uns veranlasst, drei gelb bliilhende Rhodo-
dendron luteum, eine Wildform aus dem
Kaukasus und dem Balkan, zu pflanzen. Sie
haben sich als robust und unproblematisch
erwiesen und wachsen sogar ohne beson-
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Unser Garten

deres Moorbeet. Alle drei dienen ausser-
dem als Kletterhilfen fur die im Sommer
bliihenden Clematis'. Damit erreiche ich
quasi eine zweite Blite.

Neben der Blutenpracht im Frihjahr
freue ich mich zudem tiber den immergru-
nen Waldsaum im Winter und die Moglich-
keit, verschiedene Farne und Stauden mit
den gleichen Bedtirfnissen zu den Rhodo-
dendren zu pflanzen. Auch stelle ich mit
Freude fest, dass der Barlauch (Allium ursi-
num), der uns von allen Seiten bedrangt, im
Moorbeet weniger lppig wéchst.

Auf eine Empfehlung von besonders
bluhwilligen, wiichsigen, unproblemati-
schen Rhododendren verzichte ich bewusst,
denn es gibt eine riesige Zahl von Arten und
Sorten, vom hohen Baum bis zum flach
wachsenden Zwerg, vom winterharten
Strauch bis zur Zimmerpflanze. Am ein-
fachsten kauft man Rhododendren im Mai
und Juni, wenn sie blithen. Es lohnt sich
dabei, das Etikett zu lesen oder — noch bes-
ser — sich von Fachleuten beraten zu lassen,
denn ein unscheinbares kleines Pflinzchen
kann sich nach ein paar Jahren als wiichsi-
ger, grosser Rhododendron entpuppen. Gut
geeignet sind viele Arten als Topfpflanzen.
Damit erspart man sich die Miihe, ein spezi-
elles Moorbeet anzulegen. Allerdings sollte
man nicht vergessen, dass man besser mit
kalkfreiem Wasser giesst und Topfpflanzen
ebenfalls Dunger brauchen.

Wiirde ich nochmals einen Garten anle-
gen, wovon ich immer noch traume, wiirde
ich vermutlich auf Rhododendren verzich-
ten oder einen Versuch mit den Inkahro-

T Sorten der Clematis texensis und der Clematis

viticella haben sich besonders bewdhrt, da sie sich
im Frihjahr bis auf eine Hohe von etwa 30 cm
zurtickschneiden lassen und dadurch die Blute der
Rhododendren nicht beeintrachtigen.

HEV 512009

Sorten wagen, die als kalkvertragliche Sor-
ten geziichtet werden und im Fachhandel
erhéltlich sind. Vielleicht wirde ich aber
auch einfach im Fruhjahr nach Grossbritan-
nien reisen und dort durch die Rhododend-
rengdrten spazieren oder das Seleger Moor
besuchen. Ob ich mir sogar meinen Traum,
Rhododendren am Wildstandort, beispiels-
weise im Himalayagebiet, zu besuchen,
erfullen wiirde, weiss ich nicht.

NB: Bekanntlich liegt das Gute oft so
nah: Die Schweiz hat ja ihre eigenen Rhodo-
dendren, die einheimischen Alpenrosen. Die
zwei immergriinen Arten Rhododendron
hirsutum und Rhododendron ferrugineum
und ihre Kreuzung Rhododendron x inter-
medium findet man an vielen Orten in unse-
ren Alpen. Sie alle benétigen saure Boéden,
die sie in den diinnen Humusauflagen Gber
den kalk- oder dolomithaltigen Béden fin-
den. Leider ist es nicht einfach, die einheimi-
schen Arten in unseren Gérten zu kultivie-
ren. Wie zu erwarten, ist es einerseits
schwierig, die Bodenverhéltnisse zu imitie-
ren, und anderseits sind ihnen unsere Som-
mertemperaturen eher zu hoch. Am besten
macht man im Juni eine Wanderung und
freut sich am rosa bis roten Alpenrosenmeer.
Fotografieren ist selbstverstandlich erlaubt,
Pflicken eine kurze, fragwurdige Freude
und Ausgraben ist verboten.

www. lerch.ch

Lerch AG Bauunternehmung

Béder zum Wohlfiihlen - E ust Auch im Fust:
- Superpunkte .
schnell und sauber umgebaut mit U sammeint =
Duschen und baden ohne Hiirdenlauf!  Designmébel von @) burgbad
7 in iiber 100 Modellen und Farhen!

video und grosse
Fotogalerie:
www.fust.ch

T |

Artweger Twinline — jetzt in 20 Varianten!

(z.B. Spiegelschrank Diago, Modell Setup
usw.) In der Internet-Foto-Galerie unter:
www.fust.ch oder in allen Filialen.

Ausstellkiichen
Ihr neues Bad in 4 Phasen: zum 1/2 Preis!

1. Sicher entscheiden! Testcenter fiir alle Bader- 3. Tiefpreisgarantie FUST! KUCHEN / BADER
und Duschsysteme. Reservation 0848 559 111 Innert 5 Tagen — nirgendwo giinstiger! W:{3\[0)/:N30]\] ) Eust
2. Passgenau planen! Gratis-Ausmessung mit 4. Wir organisieren alle Handwerker! y

anschliessender 3D-Planung und Offerte! Inkl. Ubernahme der Gesamtgarantie! ~ www.fust.ch Und es funktioniert.

36 Kiichen- und Badstudios sowie 10 Test-Center ganz in Ihrer Nahe: ¢ Rapperswil-Jona, Kldui-Center, Kramenweg 15, 055 225 37 10
 Hinwil, Wasseristrasse 40, 044 938 38 65 ¢ Horgen, Seestrasse 149, vis-a-vis Migros, 044 718 17 67 Spreitenbach, Tivoli-Center, 056 418 14 20
 Volketswil, beim Volkiland, In der Hoh 36, 044 908 31 51 * Winterthur, Obergasse 20, 052 269 22 69 « Wohlen, Zentralstrasse 52a, 056 619 14 70
o Ziirich, im Jelmoli (3. Stock), 044 225 77 17 Weitere Studios Tel. 0848 844 100 (Ortstarif) oder unter www.fust.ch




Aus den Sektionen

Schitzung und Immobilienverkauf
Generalversammlung 2009 « 50 Jahre Berufserfahrung

- . e Keine Kosten fiir Inserate
deS H EV Z u ”Ch ¢ Verkaufsprovision 2,16% inkl. MwSt. nur bei Erfolg
¢ Rufen Sie uns an: 044 954 22 54

Dr. H. Schmid, Rechtsanwalt, und A. Krebs, Inhaber der Ziircher
Notarpatentes und akkreditierter Bankschétzer.

Noch nie in der jiingeren Geschichte des HEV Ziirich konnte der
Prasident Dr. Christian Steinmann eine so grosse Zahl von Mitgliedern
begriissen. Die Generalversammlung musste aufgrund des regen
Interesses - rund 350 Mitglieder und iiber 100 Gadste nahmen heuer
teil - kurzfristig in den Gartensaal verlegt werden, der anschlies-

sende Imbiss fand dann wie vorgesehen im Panoramasaal des Ziircher & ' .. Ros twasser ? GSQSETEMN

Kongresshauses statt.

/\-,1.1 !.Q.\’.l-\l-.- e
Ir. Die Mitglieder sind mit ihrem Verband ~ Vorstand bestétigt und erweitert . e . \' . &’ b” tl‘ b I'IL L!' I']' g t I']' 2

ave’

LT B

offensichtlich zufrieden, denn die statutari- Als Zeichen der Zufriedenheit ist auch
schen Geschafte gaben zu keinen Diskussio-  die Tatsache zu werten, dass sowohl der
nen Anlass, und Jahresbericht, Erfolgsrech-  bisherige Vorstand wie der bisherige Prasi-
nung, Bilanz sowie Revisorenbericht wurden ~ dent im Amt bestdtigt und fir eine wei-

Giinstig. Sauber. Schnell.

www.liningtech.ch

einstimmig angenommen. tere Dauer von drei Jahren gewdhlt wur-
Die Jahresrechnung sieht wie in den letz-  den.
ten Jahren sehr erfreulich aus, auch wenn die Als neues Vorstandsmitglied wurde -

Geschéftsstelle 2008 nicht mehr ganz so  ebenfalls ohne Gegenstimme — Bruno Graf Bruno cOduri GmbH Gipsergeschaﬂ

hohe Ertrage erwirtschaften konnte wie in  gewahlt. Er ist noch bis Mitte Jahr als Statt-
den Jahren davor. Der Verband ist damit wei-  halter des Bezirks Ziirich tétig.

terhin gut gewappnet fir die Sache der Haus- Ebenfalls fur drei weitere Jahre wurde die innere Verputzarbeiten im Broélberg 8
eigentiimer. bisherige Revisionsstelle gewahlt. abgehangte Decken Kilchberg-Ziirich
Leichtbauwande Tel. 0447155300
Isolationen Fax 0447155394

Kaminfeger, Feverungskontrolleur

iy
und Feverungsfachmann >
Ein Beruf im Dienste der Umwelt, der Brandverhitung

E { ] und der Energieeinsparung.
Y A Heinz Eggenberger

Dr. Christian Steinmann,  Stadtrat Andres Tirler Direktor Albert Leiser Bruno Graf anlisslich 3;0‘19“;:553';1}(“3 '2;22?1%’:;2‘”31516 t, Feuerungskontrolleur

Prasident des HEV Zurich,  begrisst die Anwesenden. lasst das Geschéftsjahr 2008 seines Referats nach ) .

heisst die Teilnehmenden Revue passieren. seiner Wahl in den Vor- afuL Klichbarg, Schwalbanstr-] Tal:RAd:7A5 3583 Rarel 0T a00 7244
i - info@eggenberger.ch www.eggenberger.ch

willkommen. stand des HEV Ziirich.

370 | HEV 512009
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Aus dem Kantonalverband

Sektionen-Info

P:  Préasident/in

R:  tel. Rechtsauskunft
wo keine separate Tel.-Nr., erteilt
P/GS Auskiinfte

GS: Geschéftsstelle

Adliswil www.hev-adliswil.ch

P: Barbara Gautschi info@hev-adliswil.ch
c/o Entrée Arch., Albisstr. 68, 8134 Adliswil
Tel. 043 377 19 19, Fax 043 377 19 17

R: keine persénlichen Auskiinfte,
nur tel. Auskiinfte, kein Aktenstudium

Albis www.hev-albis.ch
P: Jakob Schneebeli
R: Mo—-Fr: 8.30-11.30/13.30-16.00,

Tel. 044 763 70 80

Birmensdorf — Uitikon — Aesch
www.hev-birmensdorf.ch
P: Caesar Pelloli info@hev-birmensdorf.ch
Rebhalde 13, 8903 Birmensdorf
Tel. 044 737 11 19
R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

Biilach www.hev-buelach.ch
P: Christian Weber hev.buelach@bluewin.ch
Postfach 516, 8180 Biilach
Tel. 076 321 18 27
R: Mo-Fr: 18.30-20.00
Jakob Meier, Tel. 044 860 73 65

Dielsdorf www.hev-dielsdorf.ch
P:  Ernst Schibli

R: Tel. 044 840 60 36

Dietikon — Urdorf
www.hev-dietikon-urdorf.ch
P: Hans Schenk info@hev-dietikon-urdorf.ch
Staffelackerstrasse 25, 8953 Dietikon
Tel. 044 741 45 30, Fax 044 741 45 30
R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00,
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

HEV 512009

Diibendorf www.hev-duebendorf.ch

P: Jorg Gossweiler
joerg.gossweiler@hev-duebendorf.ch
Zimikerried 20, 8603 Schwerzenbach
Tel. 044 820 03 43, Fax 043 355 24 59

R: persénliche Auskiinfte nach telefonischer
Vereinbarung

Engstringen
P: Fritz Rakeseder

R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

www.hev-engstringen.ch

Horgen www.hev-horgen.ch

P: Bruno Cao info@hev-horgen.ch
R: RA lic. iur. Martina Sieber Liischer
Mediatorin SVM
Di: 14.00-16.00, Tel. 044 770 13 77

GS: Verwaltungsbiiro Hofmann,
Schinzenhof Horgen, alte Landstr. 24,
8810 Horgen, Tel. 044 725 21 14

Kilchberg www.hev-kilchberg.ch

P: Jurg Lehner info@hev-kilchberg.ch
Bergstrasse 12, 8802 Kilchberg
Tel. 044 715 40 14, Fax 044 715 55 72

Kloten www.hev-kloten.ch
P: Rudolf Ackeret
R: Mo-Fr: 8.00-12.00/13.30-17.00
Treuhand Abt AG, Barbara Zika
Tel. 044 874 46 46

Kiisnacht www.hev-kuesnacht.ch

P:  Markus Dudler
R: Mo-Fr: 8.00-12.00/13.30-17.00
Tel. 044 266 15 00

Meilen www.hev-meilen.ch

P: Dr. Toni Fischer  toni_fischer@bluewin.ch
Dorfstrasse 94, 8706 Meilen
Tel. 044 923 31 91, Fax 044 923 01 59

R: Mo-Fr: tibliche Biirozeit

Richterswil www.hev-richterswil.ch

P: Othmar Zottele

R: keine tel. Auskiinfte;
pers. Auskiinfte am 1. Mo jeden Monats
im Gemeindehaus, 2. Stock

Riiti www.hev-rueti.ch
P: Richard Cathrein

R: Tel. 044270 11 55

Schlieren www.hev-schlieren.ch

P:  Hans-Rudolf Steiner
R: Mo—Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

Thalwil-Riischlikon-Oberrieden
www.hev-rueschlikon.ch
P:  Philipp Hippi
philipp.hueppi@hev-thalwil.ch
Etzlibergstr. 41, 8800 Thalwil
R: Mo—Fr: 18.00-19.00
Hansruedi Schneider
Tel. 044 724 19 87

Uster www.hev-uster.ch
P:  Kurt Bosshard

R: Do—Fr: 15.00-17.00, Tel. 044 943 66 07

Widenswil www.hev-waedenswil.ch

GS: Acanta Treuhand info@hev-waedenswil.ch
Tel. 044 789 88 90
P: Christian J. Huber

Wallisellen + Umgebung
www.hev-wallisellen.ch
P: René Keller rene.keller@hev-wallisellen.ch
c/o Keller Immobilien-Treuhand AG
Kirchstrasse 1, 8304 Wallisellen
Tel. 044 800 85 85, Fax 044 800 85 90
R: RA Dr. Stefan Schalch
RA lic. iur. Christopher Tillman
Forchstr. 2, Kreuzplatz, 8032 Ziirich
Mo-Fr: 9.00-12.00/14.00-17.00
Tel. 044 560 80 08

Aus dem Kantonalverband

Weiningen www.hev-weiningen.ch

P:  Dr. Furio Molteni

R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

Wetzikon

GS: HEV Wetzikon und Umgebung
8620 Wetzikon
Tel. 044 932 44 77, Fax 044 939 12 36
info@hev-wetzikon.ch

P: Annelies Schneider-Schatz
Tel. 044 939 11 87
praesi@hev-wetzikon.ch

R: Peterhans Mario lic.iur. RA
Tel. 044 931 00 31
rechtsdienst@hev-wetzikon.ch
Eugen Iten
Tel. 043 488 20 20
rechtsdienst2@hev-wetzikon.ch

www.hev-wetzikon.ch

Winterthur + Umgebung  www.hev-win.ch

GS: Lagerhausstrasse 11, info@hev-win.ch
8401 Winterthur,
Tel. 052 212 67 70, Fax 052 212 67 72

P:  Markus Hutter

R: Di-Do: 9.00-11.00/14.00-16.00

pers. Beratung nach Vereinbarung

Ziirich www.hev-zuerich.ch

GS: Albisstrasse 28,
Postfach, 8038 Ziirich
Tel. 044 487 17 00, Fax 044 487 17 77
P: Dr. Christian Steinmann
R: Mo-Fr: 8.00-12.00/13.00-17.00
Tel. 044 487 17 17
persénliche Beratung nach Vereinbarung

hev@hev-zuerich.ch

HEV 512009
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Die Bautenschutz Profis

Sanieren — Abdichten -
Schiitzen von:

Betonmauerwerk, Fassaden,
Boden aller Art,
Mauerent-
feuchtung,
Grundwasser-
einbruch.

¢ Injektionen
System SUTER

- D,
SUTER - Bautenschutz AG
Einsiedlerstrasse 525, CH-8810 Horgen
Tel.: 044 725 44 82, Fax: /03
www. suterbautenschutz.ch
e-mail: info@suterbautenschutz.ch

SOER

e HONDA

POWCR CQUIPUZNT

: Alles fir Haus und Garten

Y Nur das Beste -
" HONDA Technologie bis ins Detail

Besuchen Sie unsere grosse Ganzjahresausstellung
in Otelfingen. Fir Sie stehen die neuen Modelle zur
Probefahrt bereit.

SII-E“T AG 08:112 284(7)':2e7lf2i;‘gv5v?lw.silentag.ch

Wir lassen Sie nicht
im Regen stehen,

—.‘T__—-'-_—_-_—._T—_ /
ﬂ”_ ”’”’“ﬁ}fﬁ
: ;’; i J%ﬁ“f o Garagefore
S,

Fligeltore
"7 Schiebetore
Park-Systeme

! Sektionaltore
! lru;ﬁw, 7/ @LL

—JJl
Tor- und
Torautomation

Wir haben for olle Tor- und
Torarten den richtigen Antrieb
mit modernster Funksteverung.

— .
— U [E
Technische Predukee Dillikon
E. Meier GmbH
Rebbergstr.8, 8113 Boppelsen, Tel. 044 844 04 84
Fax 044 844 57 22, Natel 079 289 21 34

Aus dem Kantonalverband

Quantitat ist auch Qualitat!

Erst gut die Hélfte der Hauseigenttimerinnen und
Hauseigentimer im Kanton Zdrich ist Mitglied in
unserem Verband. Noch immer gibt es also viele
Wohneigenttmer, die die Vorteile einer Mitglied-
schaft nicht nutzen. Wir sind stets bestrebt, fiir wei-
tere Mitglieder noch attraktiver zu werden. Das poli-
tische Umfeld fur Hauseigentimer muss verbessert
werden. Das ist unter anderem dann méglich, wenn
unser Verband wdchst. Sie sind hoflich eingeladen,
um weitere Mitglieder zu werben. Vielleicht ver-
schenken Sie gerade diese Monatsschrift an Freunde
oder Bekannte. Besten Dank fir lhr Engagement.

Hans Egloff,
Prasident
Hauseigentimer-
verband

Kanton Zurich

Kunststoff-Fenster

Fensterladden Balkonverglasungen Wintergérten

Verlangen Sie unsere Unterlagen

iberbau

Industriestr. 2 8836 Biberbrugg
Tel. 0554184545 Fax 0554184546
www.biberbau.ch

124-313 801

Beitrittserklarung

Der/die Unterzeichnete, als Eigentiimer(in) von
Anzahl
__ Einfamilienhaus/Eigentumswohnung _ Mehrfamilienhaus

Geschaftsliegenschaft

erklart hiermit den Beitritt zum Hauseigentiimerverband Sektion (X Zutreffendes ankreuzen!)

Adliswil Horgen Thalwil — Rischlikon — Oberrieden
Albis Kilchberg Uster

Birmensdorf — Uitikon — Aesch Kloten Waédenswil

Bulach Kusnacht Wallisellen + Umgebung
Dielsdorf Meilen Weiningen

Dietikon — Urdorf Richterswil Wetzikon

Dubendorf Rati Winterthur + Umgebung
Engstringen Schlieren Zurich

Wird keine Sektion angekreuzt, gilt die der Wohnadresse entsprechende Sektion als gewiinscht.

Einsenden an: HEV Kanton Ziirich, Kathrin Attinger, Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich

Name: Vorname:
Beruf: Geburtsdatum:
Strasse: E-Mail:

PLZ, Wohnort:

Datum: Unterschrift

Bitte Angaben in Blockschrift oder mit Schreibmaschine



AZB

Postfach
8038 Zirich

GARTENUNTERHALT

SPEZIALARBEITEN

TECHNISCHER DIENST

1] ®

heme serwiee

TRAMSTR. 109, 8050 ZURICH, TEL. 044-311 51 31, FAX 044-312 38 24



