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Schnelireparaturdienst Tel. 0848 559 111 oder unter www.fust.ch. | Nuch im Fust: 3
Blitz-Austausch speziell fiir Kiihigeréte Tel. 0848 559 111. =

Elektrohaushalt-

o = UST

Tiefpreisgarantie!* Beratung, Lieferung, Installation und Service!
Allmarken-Reparatur-Service! Wir reparieren, egal wo gekauft! Tel. 0848 559 111 oder unter www.fust.ch.

Superpunkte sammeln! S

Top-Waschturm

Wischetrockner ]
NOVAMALTIC TA 6606 .
6 kg Fassungs-

vermogen
art. N 107791~ nur 899, o
Tiefpreis-
garantie!

Setpreis nur 1799.- b
Normalpreis 1998.-

Siesparen 199,

Auch einzeln erhéltlich.

Fr. 200.- V-Zug-Eintauschrabatt!

Waschmaschine [ArY
NOVAMATIC WA 1286
* 6 kg Fassungsvermﬁge
Art. Nr. 107717 B
Sparen beim Spiilen!
H Electrolux =
GA 552 F T
e Fiir 11 Mass- nur 199.
gedecke vorher 1299.-
Art. Nr. 159886 Sie sparen
100.-
jn Braun
R siicht

» 5-Tage-Tiefpreisgarantie*
* 30-Tage-Umtauschrecht*

Allmarken-Express-Reparatur egal wo gekauft! 0848 559 111/www.fust.ch SUPERCARD Ly

Glaskeramik-Kochfeld bereits ab 799.—
z.B. GK42 H1

] 6K 45 TEC Toptronic { Eintauschpreis

o Restwirme-Anzeige 1490.- Fr 200.-

4 Kochzonen statt 1690.- chrabatt!
(mit Direktwahltasten) Sie sparen

o Timer + Pausentaste 200.-

Art. Nr. 391755

' Setpreis 4489.-
vorher 5789.— =
Sie sparen 1300.— | (r 2999.-

vorher 4099,- ==
Kombi-Steamer 1
CHF 1100.- giinstiger!

@ Combairsteam S chrom

 Backofen, Zartgaren und Steamen

© Regenerieren: ohne Qualitéts-
Verlust aufwérmen!

Art. Nr. 391640

Einbaukiihlschrank
zum Superpreis!

NOVAMATIC
®» EX69.6-B
o Niedriger Stromverbrauch
e Einbauhdhe 76 cm

e Tiir6ffnung wechselbar

Zahlen wann

FUST - UND ES FUNKTIONIERT! - Riesenauswahl aller Marken Bestellen Sie unter | [ "N Sie wollen:
« Occasionen / Vorfiilhrmodelle www.fust.ch S .Grat:skarte
* Mieten statt kaufen *Details www.fust.ch : im Fust.

Hier finden Sie die Fust-Filiale in Ihrer Nahe: o Dietlikon, im IKEA, 044/805 50 90 « Diibendorf, Wilstrasse 2, 044/801 10 60 e Glattzen-
trum, 044/839 50 80 ¢ Hinwil, Multimedia Factory-Fust-Supercenter, im Jumbo Baumarkt, 044/938 38 68 e Meilen, Dorfstrasse 124, 044/923 07 06
* Regensdorf, Fust Supercenter im «Régi-Mart», Feldstrasse 2, 044/843 93 00 ¢ Regensdorf, Shopping Center Regensdorf, 044/840 16 80 e Ziirich,
Badenerstrasse109, 044/295 60 70 Ziirich, Hottingerstrasse 52, 044/269 50 70 e Ziirich, im Jelmoli (3. Stock), 044/225 77 11 e Ziirich, Letzipark,
044/495 80 75 o Ziirich-0erlikon, (Ex. Jelmoli/ABM) beim «Sternen Oerlikon» 044/315 50 30 Ziirich, Seefeldstrasse 8, 044/267 99 55 e und weitere Fu-
st-Filialen in lhrer Region: Affoltern a. A., im Ex-Jelmoli, Biilach, im Ex-Jelmoli, Marktgasse 1, Biilach, Migros-Center Biilach Siid, Feldstrasse 85 o Diels-
dorf, Einkaufszentrum «CD» Baholz, Niederhaslistrasse 5, Dietikon, 50m vor «Media Markt> Riedstrasse 6, Horgen, Zugerstrasse 30, Rapperswil-Jona,
Klaui-Center, Kramenweg 15, Pféffikon, Seedamm-Center, Spreitenbach, Tivoli-Center, Uster, im Ex-Jelmoli Poststrasse 14, Volketswil, im Top Tip (Ex-WARO)
* Volketswil, beim Volkiland, in der Hoh 36, Winterthur, Obergasse 20, Winterthur-Tass, Ziircherstrasse 184, Winter Griize, Rudolf-Dieselstrasse 10
« Standorte aller 140 Filialen: Info-Telefon 0848 559 111 (zum Ortstarif) oder www.fust.ch

Die Seite des Geschéftsleiters

Breites Spektrum der Férderung
von Energiesparmassnahmen
an Gebauden im Kanton Ziirich

Ich habe in den letzten Monatsschriften
wiederholt dazu aufgerufen, die Gunst der
Stunde zu nutzen und in Immobilien zu
investieren. Das habe ich immer wieder mit
dem Appell verbunden, Altbauten zu sanie-
ren, und zwar sowohl im Hinblick auf den
Schutz unserer Umwelt als auch im eigenen
Interesse. Wenn ich das an dieser Stelle noch
einmal wiederhole, so nicht nur, weil es mir
ein personliches Anliegen ist, sondern zum
einen, weil ich Uberzeugt bin, dass nur eine
erhebliche Eigeninitiative der Hauseigenti-
mer die Einfiihrung von Zwangsvorschriften
verhindern kann, und zum anderen, weil
sanierungswillige Hauseigentlimer zurzeit
auf verschiedenste Art und Weise von For-
dermassnahmen profitieren kénnen. Dank
Verglinstigungen und Foérdermitteln von
Bund, Kanton, Gemeinden, Kantonalbank
und Energieversorgern lassen sich die Inves-
titionen reduzieren.

Wer nicht ein neues oder erst gerade
saniertes Gebdude sein Eigen nennt, sollte
sich die Muhe machen, die energetischen
Qualitditen seiner Liegenschaft einmal
genauer unter die Lupe zu nehmen, bzw.
nehmen zu lassen. Dies ist ndmlich nicht
ganz einfach und Uberfordert mit seiner

Als Beilage zu dieser Monatsschrift fin-
den Sie nebst dem Jahresbericht einen
Flyer mit einem aktuellen Uberblick
Uber die laufenden Forderprogramme.
Machen Sie sich kundig. Schauen Sie
sich ihn genauer an.

Albert Leiser,
Direktor Haus-
eigentimerverbande
Stadt und Kanton
Zurich

Komplexitdt den Laien. Dazu kommt, dass
kaum einer von uns genligend Distanz zu
seinem Haus hat, um dieses objektiv zu
beurteilen. Selbst wenn wir es seinerzeit
nach den neuesten Erkenntnissen bauen
liessen, heisst das leider nicht, dass es den
heutigen Massstdben der Energieeffizienz
genlgt. Eine Analyse durch einen Fachmann
bildet eine stabile Grundlage, auf welcher
Entscheide Uber allfillige Sanierungsschritte
gefallt werden konnen. Sie ermoglicht es,
diejenigen Massnahmen zu treffen, welche
den grossten Nutzen bringen, und sie hilft,
unzweckmadssige Investitionen zu verhin-
dern. Und denken Sie daran: Fir alle Férder-
programme gilt — Férderantrag vor Baube-
ginn einreichen. Eine nachtrédgliche Subven-
tionierung ist ausgeschlossen.

Albert Leiser

HEV 312009
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Montag—Freitag
8.00-17.30

Telefonzentrale
Tel. 044 4871700
Fax 044 4871777

Drucksachen-
verkauf
Tel. 044 4871707

Rechtsauskiinfte
Tel. 044 4871717

Montag—Freitag
8.00-12.00
13.00-17.00

Bauauskiinfte
Tel. 044 4871818
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Internet:
www.hev-zh.ch
www.hev-zuerich.ch

Der Zircher Hauseigentiimer

Z)>

Aufstockung mit Holz
(Bild Anarchitekton,
Basel/Lignum).

Mehr zum Aufstocken

mit Holz auf Seite 167.

Verkaufsabsichten? Wir sind Ihr Partner.

Suchen Sie einen Kaufer fiir lhre Liegenschaft? Nutzen Sie unsere umfassenden Marktkenntnisse
und unser weitgespanntes Beziehungsnetz. Wir stellen lhren Verkauf von A bis Z sicher, von der
Preisfestlegung bis zur Abwicklung der Grundstiickgewinnsteuer.

Rita Eichenberger und ihr Team
freuen sich auf lhren Anruf.

lhre Immobilien. Unser Zuhause.

Hauseigentiimerverband Ziirich Albisstrasse 28 8038 Ziirich
Telefon 044 487 17 80 Fax 044 487 17 83 rita.eichenberger@hev-zuerich.ch www.hev-zuerich.ch
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Liegenschaftsvermégen und Schulden

Christoph Buirgi, Statistisches Amt des Kantons Ziirich

L

gurickschneiden ,

dungen

Jeder dritte Steuerpflichtige zwischen 60 und 64 Jahren ist im Besitz
ras enmahen einer Liegenschaft. Am haufigsten verschuldet sind jedoch die Steuer-
pflichtigen zwischen 50 und 55 Jahren.
vertikubieren
an flanzen Gemdss der Komponentensteuersta- on Franken. Der Aufbau des Liegenschaf-
fapdly _ _ tistik 2004, einer Stichprobe von Steuerer-  tenbesitzes findet in der Regel zwischen
' ' ' 4 klarungen* des Kantons Zirich, ist jeder dem 35. und dem 55. Altersjahr statt
funfte Steuerpflichtige im Besitz einer selbst ~ (Grafik 1). Am hochsten ist der Anteil bei
Malen bewohnten Liegenschaft (22,0 Prozent). den 60- bis 64-jahrigen Steuerpflichtigen:
Umb Am héaufigsten be-
mbauen Tel. 0848 044 044 wegen sich  die
Fassaden www.schlagenhauf.ch Ziivich .]'; ?'Il: ; 2'12 " Aw)] y "‘t}? .B Steuerwerte der Lie- * Ausgewertet wurde die Position 31.1 der Ziircher Steuererklarung
r‘f{f&on O?;ZS 90'10‘6571 Fa;(l)§28 ;B 303181 genschaften  zwi- (Liegenschaften: selbst bewohntes Eigentum). Bei der Auswertung wurden
www.alphaplan.ch « E-Mail: info@alphaplan.ch schen 250000 und die Steuerpflichtigen gezahlt. Ein Steuerpflichtiger kann mehrere Personen
umfassen (z.B. ein Ehepaar mit zwei nichtsteuerpflichtigen Kindern). Bei
'5\100 (;ng Franl:je.n. Ehepaaren wurden daher ungeachtet der konkreten Eigentumsregelung beide
Alle 8 Minuten wird in der Schweiz Uy 7 roz.e_nt 1€ s Hauseigenttimer gezahlt. Als solche zdhlen gegebenenfalls auch nicht-
ser Immobilienver- e erpfiichtige Kinder, welche noch bei den Eitern wohnen. Ein steuerpflichti-
i ‘ mogen betragen  ges Kind, das noch bei den Eltern wohnt, zihlt hingegen nicht als Eigentiimer,
Alarm- und Slcherheltssystem\‘ mehr als eine Milli-  sofern ihm die Liegenschaft nicht iibertragen worden ist.
SIAG CTC-960 Gebr. Knabenhans AG
H / 4 Ziirich Steuerwert selbst bewohnter Liegenschaften, in 1000 Fr.
= Von Schweizer Ingenieuren ardstrasse 67 / 8004 Zuric 100% — e e e e e e e e e e — —
entwickelt . .
= Kabellose Installation, Kam"'fegere' o, H H BHH E B B B B B B B E B OB
einfache Bedienung I_uftungsre““gung o
* Modernste Technologie H Sy N B W m BB EE EEE B E B
garantiert hochste Sicherheit DaChdeCkerel g
i S 0% - , 5 & §E E B = = = &
® Lisst sich massgeschneidert auf Bauspenglerel & 250 00 ;(:’(;354299
Ihre Bediirfnisse anpassen — ob i ' °
Wohnung, Haus G(E_)sch'aift etc. ReparaturdlenSt 20% H1000bis 1499  M1500bis 1999 | —  — — —— —
H>= 2000
= Weitere Information iiber Produkt Telefon 044 493 3010 o ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
und Preise unter www.stag.ch Obis 25bis 30bis 35bis 40bis 45bis 50bis 55bis 60bis 65bis 70bis 75bis 80bis 85bis 90
. Fax 044 493 3014 24 29 34 39 44 49 54 59 64 69 74 79 84 89 Jahre
Wir beraten Sie gerne — professionell & kostenlos! info@knabenhans-ag.ch 'L'Jlrt]d
- alter
Stithlinger AG, 8260 Stein am Rhein www.knabenhans-ag.ch
Tel. 052742 30 27 | info@stag.ch Grafik 1: Steuerwert selbstbewohnter Liegenschaften. Quelle: Komponentensteuerstatistik 2004
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Schuldenverteilung, in 1000 Fr.

100% ————-—-—.—.—.—.—.—-—-—-—-—_—

Q
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S 0% —
]
=
=
S 40% -
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W >= 2000

0% T
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24 29 34 39 44 49 54

69 64 69 74 79 84 89 Jahre
und
alter

Grafik 2: Schuldenverteilung.

Uber ein Drittel dieser Altersklasse (37,9
Prozent) versteuert eine Liegenschaft.

Uber die Griinde fir die Abnahme des
Anteils Steuerpflichtiger mit selbst be-wohn-
ten Liegenschaften ab 65 Jahren lasst sich
nur mutmassen: Moglicherweise spielt da die
Vererbung der Liegenschaften an die nachste
Generation eine Rolle. Im hohen Alter durfte
die Verdusserung der Liegenschaft zwecks
Umzugs in eine Altersresi-denz ein weiterer
Grund fur die Abnahme sein.

Verteilung abzugsfahiger Schulden

Mehr als ein Viertel (28,1 Prozent) aller
Steuerpflichtigen weist gemdss Komponen-
tensteuerstatistik abzugsfahige Schulden
(inkl. Hypothekarforderungen nicht selbst
bewohnter Liegenschaften und Geschéfts-

Fiir Infos rund um die Uhr:

Quelle: Komponentensteuerstatistik 2004

schulden) auf. Rund die Hélfte (49,6 Pro-
zent) dieser Steuerpflichtigen hat weniger
als 250000 Franken Schulden. Am starksten
verschuldet sind die Steuerpflichtigen im
Alter von 50 bis 54 Jahren (52,7 Prozent).

Ein Teil des Schuldenanstiegs ab dem
30. bis zum 55. Altersjahr durfte auf die
Liegenschaftsakquisition  zurlickzufiihren
sein. Diese wird meistens durch eine Ver-
schuldung erst moglich. Ein Grund fir die
Zunahme an nicht verschuldeten Steuer-
pflichtigen ab dem 55. Altersjahr wird mut-
masslich die Vererbung an die néachste
Generation sein. Ein weiterer Grund durfte
in der Rlckzahlung von Hypothekarforde-
rungen zu finden sein, die auch durch die
héheren Einkommen im Alter von 55 und
65 Jahren begiinstigt wird.

www.hev-schweiz.ch

www.hev-zh.ch
www.hev-zuerich.ch

HEV 312009

ANZEIGE

cablecom service plus und cablecom digital home

«Das digitale Plus ist
typisch individuell»

Seit rund vier Jahren setzt die graf.riedi ag, eine der fiihrenden Immobilien-Dienstleistungsunterneh-
men im Espace Mittelland, auf die partnerschaftliche Zusammenarbeit mit cablecom. Bereits ein Jahr
ldnger leitet Laurent Burri den Bereich Bewirtschaftung von graf.riedi. Zeit also fiir seine Meinung in
Bezug auf service plus und digital home, den Versicherungen von cablecom fiir den Kabelanschluss.

«Typisch graf.riedi» — so soll
es nach den Vorgesetzten
und Mitarbeitern heissen, wenn
Uber die qualitativ hochstehen-
den Dienstleistungen in der
administrativen wie auch der
technischen Bewirtschaftung inrer
rund 13 000 Objekten gespro-
chen wird. Und wohlwissend,
dass jedes positive Echo hohe
Professionalitdt und Innovationskraft voraussetzt, be-
tont Laurent Burri: «Unsere Geschéftspartner missen
unsere Geschéaftsphilosophie teilen. Cablecom hat uns
das mit ihren beiden Dienstleistungen auf eindriickliche
Weise bewiesen.»

Mit cablecom service plus ist die Hausverteilanla-
ge einer Immobilie immer bedurfnisgerecht auf dem
neusten Stand der Technik und deren Funktionstlich-
tigkeit garantiert. Das erspart viel Zeit und unnétigen
Arger fur alle Beteiligten. «Fir uns bedeutet service
plus vor allem eine unglaublich wertvolle Entlastung
im administrativen Bereich», so Laurent Burri, und
spricht damit genau auf die Leistung von cablecom
an, die deshalb so gut ist, weil der Bewirtschafter
gar nicht bemerkt, dass ein Mieter sie beansprucht.
FUr nur zwei Franken pro Monat kann sich dieser bei
Stérungen namlich direkt an cablecom wenden,
7 Tage die Woche, wahrend 24 Stunden.

Dasselbe gilt auch flr digital home, weil dasselbe
Produkt, jedoch angeboten in den Partnernetzen von
cablecom. «Es ist schon, sagen zu kénnen, dass wir
mit cablecom den Schritt in das multimediale Heu-
te problemlos geschafft haben und fir all die M&g-
lichkeiten und individuellen Bedurfnisse von mor-
gen gerUstet sind.» Wie stark individuell das digitale
Angebot bereits ist, zeigt auch die Tatsache, dass
die Installation von hispeed-Internet, die Bedienung
von digital tv oder digital phone fur alle Benutzer ein
Kinderspiel geworden ist. Irgendwie ist man fast
gewillt zu sagen: «Typisch cablecom.»

Mehr Informationen Uber cablecom service plus
gibt es unter Telefon 0800 99 56 22 oder unter
www.cablecom.ch/serviceplus;  Informationen  Uber
graf.riedi.immobilien: www.grafriedi.ch

«cablecom service plus schafft nicht nur die Basis fiir
modernste Kommunikationstechnologien, sie gibt unse-
ren Mieterinnen und Mietern auch die Moglichkeit des
einfachen Do-it-yourself.»

Laurent Burri, Abteilungsleiter
Bereich Bewirtschaftung,
graf.riedi ag, Bern




mastceralarm

044 312 12 32

Elektronischer / Mechanischer

Einbruchschutz

Garantie gegen techn. Fehlalarm
5 Jahre Gerate-Garantie

Berninaplatz 1
8057 Ziirich
Fax 044 312 12 38
service@alarm24.ch

www.alarm24.ch

Eustiluldcasa

Ilhr Baupartner fir Ihr Eigenheim

In der ganzen Schweiz

Ihr Bauvorhaben...
... unsere Starke

¢ Renovationen
e Um-/Anbauten
¢ Kiichen/Bader

¢ Neubauten
e GU-Auftrage
¢ Bauleitungen

Informieren Sie sich unverbindlich bei:

Dipl. Ing. FUST AG, novacasa
Telefon 071 955 52 77 oder www.fust.ch/novacasa IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIHIIIHI

Wohnungsmarkt

Angebotsmieten — Tendenz leicht sinkend

Gemadss dem homegate.ch-Angebotsmietindex setzte sich der
Abwartstrend der Angebotsmieten im Januar 2009 weiter fortgesetzt.

po. Der aktuelle Index der Schweizer
Angebotsmieten, der vom Immobilienportal
homegate.ch in Zusammenarbeit mit der
Zlrcher Kantonalbank (ZKB) erhoben wird,
liegt im Vergleich zum Vormonat um 0,1%
tiefer. Innert Jahresfrist resultiert dennoch
ein Zuwachs von 3,3%.

Die Entwicklung war nicht in der ganzen
Schweiz identisch. Wéhrend die Angebots-
mieten sich beispielsweise in Bern um 0,1%
verteuerten, fielen sie in Zirich um 0,2%.
Damit liegen sie hier im Vergleich zum Vor-
jahr um 3,1% hoher, was knapp unter der
gesamtschweizerischen  Mietpreisentwick-
lung liegt (plus 3,3%).

Die tendenzielle Mietpreisverbilligung
konnte in allen Wohnungssegmenten beob-
achtet werden. Bei den grossen Wohnungen
(@b 4 Zimmer) war sie jedoch mit 0,1%
etwas geringer als bei den kleineren Woh-
nungen mit 0,2%. Im 12-Monate-Vergleich
stiegen die Angebotsmieten der kleinen
Wohnungen um 3,4%, die grossen um
3,1%. Sowohl die neuen wie auch die alten
Wohnungen verbilligten sich um 0,1%.
Damit liegen die Angebotsmieten bei neuen
Wohnungen um 3,1% und bei &lteren um
3,3% hoher als vor einem Jahr.

Der homegate-Angebotsmietindex wird
nach der so genannten hedonischen Metho-
de berechnet. Berlicksichtigt werden nur
diejenigen Faktoren, die fur die effektive
Preisbewegung eine Rolle spielen. Dadurch
werden Verzerrungen weitgehend vermie-
den. Solche kdnnen entstehen, wenn bei-
spielsweise plotzlich Uberproportional viele,
qualitativ hochwertige und teure Woh-

nungen an gehobenen Lagen angeboten
werden. Das Vorhandensein vieler teurer
Wohnungen bedeutet jedoch nicht, dass die
Mietpreise allgemein gestiegen sind. Wohl
erhéht sich generell der Durchschnittspreis,
eine effektive Steigerung der Mietwoh-
nungspreise hat jedoch nicht stattgefunden.
Durch das Erkennen solcher Verschiebungen
in der Zusammensetzung des Wohnungs-
angebots und der entsprechenden Korrek-
tur bildet der Index die effektive Entwick-
lung der Mietpreise ab. Mehr Infos unter:
www.homegate.ch/mietindex.

Immoclass besorgt die

VERMARKTUNG

mit Bewertung und Ermittlung des
Potenzials, um Wege der Realisierung
aufzuzeigen und erfolgreich umzusetzen.
Als interdisziplinares und unabhangiges
Team von Immobilien-Fachleuten mit
Erfahrung in allen wichtigen Bereichen
unterstUtzen und entlasten wir Sie gerne.
immoclass AG, Schaffhauserstr. 550,
8052 Zurich, Tel. 044 307 79 00,
www.immoclass.ch, info@mmoclass.ch

iImmoclass

BEWEGT IMMOBILIEN
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rasenmahen

ALPHAPLAN AG

Hauswartung Kundengiirtnerei Rasenmiihen Gravuratelier

8604 Hegnau-Ziirich Ziircherstrasse 40-42
4414 Fiillinsdorf-Basel Schneckelerstrasse 4 « 9014 St.Gallen Fiirstenlandstrasse 96
3004 Bern Felsenaustrasse 17 « 8400 Winterthur St. Gallerstrasse 10
Telefon 0848 90 1000 « Fax 0848 90 3000
www.alphaplan.ch « E-Mail: info@alphaplan.ch

HypothekenBorse AG, Finanzierungsberatung fiir

Private und Firmen, Neugrltstrasse 4b, CH-8610 Uster
Telefon 043 366 53 53, Fax 043 366 55 83
info@hypotheken-boerse.ch, www.hypotheken-boerse.ch

HYPOTHEKENBORSE AG

Wi Schnell und sauber umbauen - FELTT08
[FUST Kiichen Jetzt Gratis-Offerte a.lg_h_(_)_len! Sammelnt ..,,fﬁ...

S T ™\ N =
Aktionswochen [ : Fr 113:&2._ " o, Warkon
Iim FuSt! S ; vrhs?e sp:n'en Fr.3400.- 34 ° ::ﬂ ‘ff;éﬂage

) Ausstellkiichen
zum 1/2 Preis!

(z.B. Modelle Largo, Orlando, Avance,
Esprit usw.) In der Internet-Foto-Galerie
unter www.fust.ch oder in allen Filialen.

Die Abbildungen sind

- Musterbeispiele.
vorher Fr.1956=: Sie sparen Fr. 360.— Wir haben eine riesige

(Bauknecht steamer und Mikrowelle in einem Auswahl von {iber 100
T = Farben, speziell auf Ihren
: e Raum angepasst!

Ausstellungsvideo und grosse
Fotogalerie unter www.fust.ch

=1 | Sl KUCHEN / BADER
| e

www.fust.ch Und es funktioniert.

i 500.
.
I

beim Kauf einer Kiiche
ab Fr. 15°000.— mit Steamer
und Induktionskochfeld.

(Aktion gilt nur fiir Bestellungen -
im Méarz 2009) 7 Steamer-Aktion! Jetzt Fr.1590.-

* Rapperswil-Jona,Kl4ui-Center,Kramenweg15,0552253710 « Hinwil,Wasseristrasse 40,044938 3865  Horgen, Seestrasse 149, vis-a-visMigros,
0447181767+ Spreitenbach, Tivoli-Center, 056 418 14 20 « Volketswil, beimVolkiland, Inder Héh 36,044 908 31 51  Winterthur, Obergasse 20,052
2692269 » Wohlen, Zentralstrasse 52a,056 619 14 70 # Ziirich,im Jelmoli (3. Stock), 044 225 77 17 Weitere Studios Tel. 0848 844 100 (Ortstarif)




Recht bekommen? Wir sind lhr Partner.

Steht ein heikler Vertragsabschluss bevor? Haben Sie Fragen zum Steuer-, Miet- oder Baurecht?
Komplexe rechtliche Fragestellungen erfordern Erfahrung und Kompetenz. Unsere Juristen und

Anwalte stellen Ihnen beides zur Verfligung.

Cornel Tanno und sein Team
freuen sich auf Ihren Anruf.

lhre Immobilien. Unser Zuhause.

Hauseigentiimerverband Ziirich Albisstrasse 28 8038 Zirich
Telefon 044 487 17 17 Fax 044 487 17 18 cornel.tanno@nhev-zuerich.ch www.hev-zuerich.ch

Wohnungsmarkt

Amtlich bestitigt: Ziircher Wohnungs-
markt ist besser als sein Ruf

Eine Anfang Marz vorgestellte Studie («<Knapper Wohnraum in der
Stadt Ziirich - Fakten rund um Wohnungsmarkt und Wohnungssuche»)
bestitigt, dass der Ziircher Mietwohnungsmarkt recht gut funktioniert.
Trotz eines tiefen Leerwohnungsbestands wechselt jedes Jahr nahezu
ein Drittel der Bevdlkerung die Wohnung. Die Wohnungen in der Stadt
sind zudem dank dem guten Mix von privaten und gemeinniitzigen
Anbietern, von Alt- und Neubauten nicht teurer als auf dem restlichen

Kantonsgebiet.

po. Um dem Vorwurf, die Studie einseitig
zu interpretieren, vorzubeugen, geben wir
hier die Medienmitteilung von Stadtent-
wicklung Ztirich unverdndert wieder. Der
vollstindige Bericht kann auf der Homepage
der Stadt Zirich heruntergeladen werden:
www.stadt-zuerich.ch

«Die Lage auf dem stddtischen Woh-
nungsmarkt ist angespannt. Der knappe
Wohnraum sorgt fiir emotionale Diskussio-
nen. Ziel der vorliegenden Studie <Knapper
Wohnraum in Ziirichs ist es, mit einem Mix
aus objektiven quantitativen Kennzahlen
und subjektiven qualitativen Interviews mit
Wohnungssuchenden zu einer faktenbasier-
ten Versachlichung der wohnungspolitischen
Debatte beizutragen. Die Interviews gingen
der Frage nach, wie die Wohnungssuchenden
konkret mit den Rahmenbedingungen bei der
Wohnungssuche zurechtkommen und wel-
ches ihre Anspriiche sind.

Die statistischen Fakten beweisen, was
man bereits aus anderen Quellen weiss: In
Zurich herrscht ein angespannter Wohnungs-
markt. Es gibt viele Wohnungssuchende, fiir
die es tatsdchlich schwierig ist, eine Wohnung
in der Stadt Zurich zu finden. Allerdings sollte
nicht pauschalisiert werden. So gab es Zeiten,

welche etwa fir Mittelstandsfamilien klar
schwieriger waren als heute. Der stadtische
Wohnungsmarkt funktioniert fur etliche Seg-
mente der Bevolkerung nach wie vor recht
gut, insbesondere dank vieler Neubauten, die
ihrerseits wiederum teilweise Altbauwohnun-
gen freigeben. Fur spezifische Bevolkerungs-
segmente kann die Wohnungssuche aber in
der Tat schwierig sein.

Wer flexibler sein kann oder seine Ansprii-
che anpasst, hat deutlich bessere Chancen
Die Interviews im Rahmen der Studie
zeigen: Nicht alle Wohnungssuchenden,
welche beziiglich ihrer Situation von einer
«Wohnungsnot» oder mindestens von einer
sehr schwierigen Wohnungssuche sprechen,
haben es objektiv gesehen tatsachlich so
schwer: Vieles hdngt vom Anspruchsniveau
ab. Insbesondere stellt sich die Frage, wie fle-
xibel man bei der Suche ist: Je eingeschrank-
ter die Suche bezuglich Quartier, Mikrolage,
Umgebungsdetails, Wohnungsgrosse, Preis
etc. ist, und je weniger lang man warten
kann oder will, desto schwieriger gestal-
tet sich die Suche. Wer hingegen eine grosse-
re Flexibilitit beziiglich einer der genann-
ten Wohnungs- oder Umgebungsqualitdten
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Wohnungsmarkt

oder beziiglich des Zeithorizonts besitzt, kann
die Chancen auf Erfolg oft bedeutend stei-
gern.

Nicht immer lassen sich sofort Nachmieter
finden, auch bei fairen Angeboten

Dass nicht nur ausnahmslos ein Woh-
nungsnachfrager-Markt herrscht, zeigen Bei-
spiele befragter Wohnungssuchender: Offen-
bar ist es auch in der Stadt Ziirich nicht immer
ganz einfach, sofort Nachmieter zu finden,
wenn sich die Wohnung nicht in einem der
begehrten zentraleren Quartiere oder an den
Sonnenhédngen befindet. Auch bei fairen
Preis-Leistungs-Verhéltnissen an (nicht peri-
pheren) stadtischen Lagen mussten sich meh-
rere Befragte doch ernsthaft um Nachmieter
bemiihen, wenn der Wechsel aussertermin-
lich erfolgte (auch wenn schliesslich tberall

vorzeitig Nachmieter gefunden werden
konnten). Offenbar bestehen bei vielen \Woh-
nungssuchenden sehr hohe Anspriiche insbe-
sondere bezlglich Zentralitdit und Umge-
bung.

Schwierigkeiten fiir spezifische
Gruppen von Suchenden

Einige Gruppen haben es aber aktuell
tatsdchlich sehr schwierig auf dem Stadtziir-
cher Wohnungsmarkt: So etwa Personen mit
sozialen Problemen oder schlechten Referen-
zen oder solche, welche aus Regionen mit
weniger gutem Image stammen. Auch Zuzie-
hende von weiter her, welche sehr kurzfristig
eine Wohnung benétigen und kein Spitzen-
salar haben, sehen sich in der Stadt Zirich
gegenwadrtig mit Schwierigkeiten bei der
Wohnungssuche konfrontiert.»
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Wir planen, gestalten und
pflegen Ihren Garten mit
Kompetenz und Erfahrung

it Wl Spross

043 3333333

043 311 1111
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MIT 20 KOMMT IHRE BODENHEIZUNG INS PROBLEMALTER.

Ab 20 Jahren beginnt fiir Bodenheizungen ein kritischer Lebensabschnitt: es kann zu
Stérungen, Lecks und Wasseraustritten kommen. Wenn Sie nicht rechtzeitig etwas tun,
riskieren Sie eine monatelange Baustelle im Haus und verlieren viel Geld. Nicht mit uns: Wir
analysieren die Situation mit wissenschaftlichen Methoden. Wenn nétig, sanieren wir. Von
innen. Ohne bauliche Massnahmen. Leise, schonend, schnell und giinstig. Mit unserem
einzigartigen, weltweit patentierten und bewadhrten System. Alles andere ist Kinderkram.

GRATIS-INFOLINE: 0800 48 00 48
WWW.HAT-SYSTEM.CH



MALER
«wcserc FEURER

Altbau und Denkmalschutz
Kundenservice/Beratung
Entwurf und Gestaltung
Kunst am Bau
Hightech/Biiroumbauten
Gesunde Anstriche
Arztpraxis/K/inik

Maler Feurer AG
Eidg. dipl. Malermeister, 8802 Kilchberg
Tel. 044 715 21 20, www.malerfeurer.ch

Grosste Auswahl

vom Bodendecker bis zum Solitdrbaum

e Uber 3'500 winterharte Pflanzen
e 'Normales', Spezialitaten, Raritdten
e Formgeholze inkl. Gartenbonsai

e Professioneller Lieferservice
in den Garten
-

has

BAUMSCHULEN GARTEN-CENTER

Rafz - Imstlerwdg 2, beim Kreisel - Schaugarten
Ziirich - Winterthurerstrasse 709

Baar - Friiebergstrasse/Im Jochler
www.hauenstein-rafz.ch - Tel 044 879 11 22

Damit es lauft: 044 301 44 44

COMPAGNONI

LASSEN SIE IHRE IMMOBILIEN
KOMPETENT VERWALTEN

SIMTRA IMMOBILIEN
Stockwerkeigentum
Verwaltung
Verkauf

SIMTRA GmbH Immobilien-Treuhand
Regensbergstrasse 250 * 8050 Zirich
Tel. 044 318 70 70 * www.simtra.ch

I5] Lenzlinger
Metallbau

Balkonverglasung
System Lumon

LUM™

Lenzlinger Séhne AG
Grossrietstrasse 7, 8606 Nanikon/Uster

Tel. 058 944 58 58, Fax 058 944 54 70
mb@lenzlinger.ch, www.lenzlinger.ch
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Mietrechtsrevision

Parlament gefordert

Mietrechtsrevision

Die Allgemeinen Bedingungen zum Ziircher Mietvertrag sehen diese Moglichkeit

HEV Schweiz

Die Kommission fiir Rechtsfragen des Nationalrates ist auf die
Vorlage des Bundesrates zur Revision des Mietrechts eingetreten.
Der HEV Schweiz bedauert es, dass die Vorlage nicht zur Nach-
besserung im Sinne des «historischen» Kompromisses - wie ihn
Vermieter- und Mieterorganisationen Ende 2007 ausgehandelt

hatten - zuriickgewiesen wurde.

Die Bundesratsvorlage sieht vor, die
Mieten nicht mehr an die Kosten (Hypothe-
karzinsen, Unterhalt, Betrieb), sondern an
die Teuerung anzupassen (Indexmiete). Die
Gesetzesvorlage des Bundesrates Uber-
nimmt zwar alle Konzessionen der Vermie-
terseite, die Konzession der Mieterseite —
die 100%-Anbindung an den Landesindex
der Konsumentenpreise — wurde jedoch fal-
lengelassen. Stattdessen will der Bundesrat
die Mieten an einen Spezialindex kniipfen.
Danach sollen die Miet- und Energiekosten
aus dem Warenkorb der allgemeinen Teue-
rung (LIK) herausgebrochen werden. Die
vorgeschlagene Bundesratslosung ist aber
sachlich falsch.

Position des HEV Schweiz

Die Moglichkeit, die Mieten zu 100% an
den Landesindex der Konsumentenpreise
(LIK) anzupassen, war der zentrale Punkt
des einvernehmlichen Vorschlags der Mie-
ter- und Vermieterorganisationen fir einen
Systemwechsel in der Mietzinsgestaltung.
Die Indexmiete ist fur den HEV nur akzepta-
bel, wenn die Vermieter die Kosten fur die
Finanzierung, den Unterhalt und den
Betrieb durch die Mieteinnahmen decken
konnen. Eine Beschrankung des Teuerungs-
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Vollindexierung nach geltendem
Mietrecht moglich

po. Unter der Voraussetzung, dass der
Mietvertrag fur mindestens funf Jahre
abgeschlossen wird, ist es zuldssig, im
Mietvertrag  vorzusehen, dass der
Mietzins dem Landesindex der Konsu-
mentenpreise folgt (Art. 269b OR).
Dabei braucht sich nach der Rechtspre-
chung des Bundesgerichtes nur der
Vermieter fur fiinf Jahre fest zu binden,
nicht aber der Mieter. Die Steigerung
des Landesindexes der Konsumenten-
preise darf zu 100% auf den Mietzins
abgewalzt werden.

ausgleichs ist aus Sicht des HEV Schweiz
inakzeptabel; denn dies bedeutet, dass der
urspriinglich vereinbarte Mietzins Jahr fur
Jahr weniger wert wird. Wird fur die Miet-
zinsanpassungen nicht auf den etablierten
Landesindex der Konsumentenpreise, son-
dern auf einen Spezialindex abgestellt, so
besteht zudem die Gefahr, dass dieser
Spezialindex zum politischen Spielball wird.
Zu diesem Schluss kommen auch die bei-
den Basler Universitdtsprofessoren Borner/

in Ziff. 11 lit. B vor:

— Ist der Mietvertrag auf eine Dauer von mindestens fiinf Jahren abgeschlossen
oder wéahrend mindestens flnf Jahren vermieterseits unktndbar, gilt der
Mietzins als indexiert. Der Mietzins kann demnach einmal jéhrlich gemadss folgen-
der Formel an den Landesindex der Konsumentenpreise angepasst werden.

neuer Index — alter Index

Mietzinsdnderung in % =

x 100

alter Index

— Mietzinserhohungen fur Mehrleistungen des Vermieters konnen auch wahrend
der festen Vertragsdauer geltend gemacht werden. Dasselbe gilt fur die Einfiihrung
neuer Nebenkosten sowie fur die Anpassung von Nebenkostenpauschalen oder

-akontozahlungen.

— Anpassungen des Mietzinses oder der Nebenkosten sind dem Mieter unter
Einhaltung einer 30-tagigen Frist auf einen Monatsersten in der daftir vorge-

schriebenen Form zu er6ffnen.

Damit diese Indexklausel zur Anwendung gelangt, gentigt es, im Mietvertrag bei den
Kundigungsbestimmungen die Variante «friihestens kiindbar auf» zu wahlen und die
Mindestdauer auf 5 oder mehr Jahre festzulegen.

Kugler in ihrem Gutachten zur Teuerungs-
indexierung. Sie halten ausdriicklich fest,
dass «ein speziell fur die Indexierung der
Mieten «<gebastelter Index niemals den
politischen und technischen Status des
LIK erreichen kann und daher erhebliche
Risiken und Anreize zur Indexmanipulation
birgt».

Der HEV Schweiz steht nach wie vor
zum Kompromiss als Gesamtpaket. Die ein-
seitig  verdnderte Gesetzesvorlage des
Bundesrates lehnt der Verband jedoch ent-
schieden ab. Wenn die von den «Sozial-
partnern» (den Interessenvertretern der
Direktbetroffenen) ausgehandelte Kompro-
misslésung fir eine neue Mietzinsgestal-
tung nicht unverandert ibernommen wird,
so bedeutet dies letztlich nichts anderes, als
dass eine einvernehmliche Losung an der
Politik gescheitert ist.

Die konsequente Schlussfolgerung da-
von ist, dass das geltende Recht trotz all
seiner Schwéchen noch immer gerechter ist
als die Vorlage des Bundesrates. Es besteht
keine Notwendigkeit flr eine Mietrechts-
revision. Das heutige Recht ist zwar zu
formalistisch und vor allem die Rechts-
prechung zur Renditeberechnung ist kom-
pliziert und vollig marktfremd.

Die Regeln zur Mietzinsanpassung sind
inzwischen wohl bekannt und haben sich in
der Praxis eingespielt. Streitigkeiten tber
die Mietzinsgestaltung sind Einzelfdlle. So
wurden 2007 (aktuellste Daten) insgesamt
rund 4500 Mietzins-Streitigkeiten vor
Schlichtungsbehérden ausgetragen (3915
betreffend Mietzinsdanderungen sowie 569
Anfechtung der Anfangsmietzinsen). Dies
entspricht nur 0,23% aller Mietverhalt-
nisse!
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Energie sparen und Kosten vermeiden

ADC

Advanced Datacommunication Consulting AG

Wir erstellen fir Sie
Wérmebilder von Gebéduden
und elektrischen Anlagen

(=1

& Schwachstellenanalysen
® Leckortungen
® Bestandesaufnahmen

PSS
Bruno Coduri GmbH Gipsergeschaft

innere Verputzarbeiten

Renggersirasse 3, 8038 Ziirich
=~ Telefon 044 485 40 50

LARRIE.  Fax 044 485 40 59

i Ry info@adc-ag.ch, www.adc-ag.ch

im Broélberg 8

abgehangte Decken Kilchberg-Zurich
Leichtbauwande Tel. 0447155300
Isolationen Fax 0447155394

LIEGENSCHAFTENUNTERHALT

Erwin Jakober AG
Liegenschaften-Unterhalt

Silbernstrasse 12
8953 Dietikon

Tel. 044 744 60 70
Fax 044 744 60 89

Partner %

g 7
3 &

Erwin Jako

i

Dietikon - Stafa - Windisch - www.jakober.info

E. Jetzer

Inhaber:
Hans Miiller

® Sonnen-Lamellenstoren
¢ Rolladen-Reparatur-Service
¢ Neuanfertigungen

In der Wésseri 16
8047 Zlrich
Tel. 044 401 07 47, Fax 044 401 07 48

Light E motion Design

tampen TS
LED -Spo ‘ ‘P
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2D v AR
Wit ®BE
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Typ 240 Volt - 3 Watt Typ 12 Volt - 3 Watt
Lichtleistung 3 W (20W), Sockel GU10 Lichtleistung 3 W (20W), Sockel Gy 5.3

...erhiiltlich in den Farben warmweiss, rot, gelb, griin und blau

NOSERLIGHT

CH-8909 Zwiliikon, Telefon 044 701 81 81
Fax 044 761 86 12, www.noserlight.ch

Ausstellung mit Gber 30 Kiichen in Bettwil
Auch in der Schweizer Baumuster-Centrale Ziirich

BRUNNER KUCHEN AG
Hauptstrasse 17
CH-5618 Bettwil

Tel. 056 676 70 70
info@brunner-kuechen.ch

www.brunner-kuechen.ch



ERZAHLEN SIE UNS IHRE
KUCHENTRAUME.

Wir bauen lhnen lhre Traumkiiche!

Schweizer Produktion

ASTOR Kiichen- und Mobelbau AG

ASTOR Hauptsitz 8840 Einsiedeln 055 418 75 20
Ausstellung Luzern

6030 Ebikon 041420 22 23
KUCHEN Ausstellung Ziirich 8050 Ziirich 043 333 57 47

Ausstellung Dietikon 8953 Dietikon 044 280 00 90 www.astor-kuechen.ch

Mietzinsgestaltung

Hypothekarischer Referenzzinssatz
bleibt bei 3,5 Prozent

Langsam wird sichtbar, wie sich die Mischformel, welche der
Berechnung des Referenzzinssatzes zu Grunde liegt, in der Praxis
bewihrt. Wer vor allem auf eine stabilisierende Wirkung hoffte,
sieht seine Erwartungen erfiillt. Obwohl variable Neuhypotheken seit
dem Herbst erheblich giinstiger zu haben sind, sinkt der Referenz-
zinssatz nicht - noch nicht. Das ist auf den ersten Blick schwer ver-

stiandlich, ist aber leicht zu erklaren.

po. Die Entwicklung des Referenzzins-
satzes ist aufgrund seines Konzepts wesent-
lich tréager als diejenige des Zinses flr varia-
ble Hypotheken. So ist der Stichtag fur die
Berechnung des neuesten Referenzzinssat-
zes der 31. Dezember 2008. Damals waren
die Zinsen flr neue Hypotheken zwar
bereits gefallen, deren Summe féllt im Ver-
héltnis zum gesamten Hypothekarvolumen
aber kaum ins Gewicht und kann den

www.hev-zh.ch/Mietzins

Auf der Homepage des HEV Kanton
Zurich finden Sie eine Anzahl von stets
aktualisierten Tabellen, welche lhnen
die Berechnung von Mietzinsanpassun-
gen erleichtern.

Durchschnittszinssatz daher kaum beein-
flussen. Etwas mehr machen die bestehen-

= Zinsfuss der ZKB fiir bestehende Hypotheken im ersten Rang fiir Wohnbauten

= Referenzzinssatz EVD

=== zu Grunde liegender Durchschnittssatz
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Interessant bleibt der Vergleich des neuen Referenzzinssatzes mit dem friiher bei Mietzinsanpassungen

relevanten Zinssatz der Ziircher Kantonalbank (ZKB).

Grafik: HEV Zrich
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Mietzinsgestaltung

Das Bundesamt fiir Wohnungswesen (BWQO) hat am 2. Marz zum dritten Mal den
hypothekarischen Referenzzinssatz publiziert. Dieser gilt fiir die Mietzinsgestaltung
in der ganzen Schweiz. Er betragt 3,5% und verbleibt damit auf demselben Stand

wie der letztmals publizierte Satz.

Fur die Mietzinsgestaltung wird in der ganzen Schweiz seit dem 10.September 2008
auf einen einheitlichen hypothekarischen Referenzzinssatz abgestellt. Dieser trat an die
Stelle des in den einzelnen Kantonen friiher massgebenden Zinssatzes fiir variable

Hypotheken.

Der Referenzzinssatz stiitzt sich auf den vierteljahrlich erhobenen volumengewichteten
Durchschnittszinssatz der inlandischen Hypothekarforderungen. Er wird in Viertel-
prozenten publiziert. Der Durchschnittszinssatz per 31. Dezember 2008 ist gegeniiber
dem Vorquartal von 3,45% auf 3,33% gesunken. Der mietrechtlich massgebende
Referenzzinssatz betragt somit weiterhin 3,5%.

den variablen Hypotheken aus, welche
jedoch erst per 1. Marz 2009 gesunken sind
und sich erst mit der entsprechenden Ver-
zogerung auswirken. Entscheidender ist die
grosse Masse der Festhypotheken. Diese
wurden teilweise vor mehreren Jahren auf
einem hoheren Niveau abgeschlossen. Bis
ihr Zinsfuss in grosserem Umfang sinkt und
auf den Referenzzinssatz durchschlagt,
kann es noch dauern.

Ein neuer Referenzzinssatz ergibt sich
zudem erst, wenn sich der Durchschnitts-

satz, welcher vierteljahrlich erhoben wird,
um 0,25 Prozentpunkte gedndert hat. Beim
urspriinglichen  Durchschnittssatz ~ von
3,43% und einem gestutzt darauf auf
3,5% festgelegten Referenzzinssatz erfolgt
eine Anpassung auf 3,25%, wenn der
Durchschnittssatz auf den Wert von hochs-
tens 3,18% gesunken ist. Zurzeit betrdgt er
jedoch 3,33%, wie der Mitteilung des
BWO zu entnehmen ist (vgl. Kasten).

(Fur ausfuhrlichere Hintergrundinforma-
tion siehe HEV 6/08 und 10/08)

Schreinerei flirs schone
Wohnen und Arbeiten.

Fit in die  Decken-, Bodengestaltung - Schrinke und Mébel nach Mass
Zukunft Normschranke, Tiiren, Reparaturen, Umbau, Renovation

Jahre

Kilchbergstrasse 35, 8134 Adliswil

www.winkler-schreinerei.ch

SCHREINEREI
INNENAUSBAU AG

Telefon 044 710 62 14, Fax 044 710 85 50

r - .
Freundlich und zuverlassig
www.winkler-schreinerel.ch
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Neu: Ausstellung
8352 Raterschen

e Alu-Jalousieladen

e Sonnenstoren

e Rollladen

e Lamellenstoren

e Fensterzargen

e Garagentore

e Torantriebe

e Insektenschutz

e Wetterschutz

|
|
|
|
|
|e Fensterbanke
|
|
|
|
|

e Schlosserarbeiten

| www.weissbau.ch

|www.sandsteinsanierungen.ch|

8352 Raterschen

Tel. 052 337 37 10

QUADRAGARD*
EINBRUCHSCHUTZ

Das . ¥
Schlimmste am
Einbruch ist

das Gefiihl danach.

Denn nach einem Einbruch ist das
Vertrauen in die Sicherheit der ei-
genen vier Wande tief und dauer-
haft erschiittert.

Polizei und Fachexperten sind sich
einig: Wirksamer Einbruchschutz
beginnt mit der Verriegelung von
Tiren, Fenstern, Lichtschdchten.
Also mit MULTILOCK:- und
QUADRAGARD-Sicherheits-
produkten.

QUADRAGARD
EINBRUCHSCHUTZ

Martin Eichholzer AG
Bristenstrasse 12, CH-8048 Ziirich
Tel. 044 432 50 11

Fax 044 432 28 94




Wie geht’s lhrem Tank? Feuchte Winde unter Kontrolle!

Unser Thermohygrometer ist nicht mit einem herkémmlichen Gerat ver-
Wir beraten Sie gerne J§ ¥  gleichbar. Es ist vielmehr ausschliesslich darauf ausgelegt, beim Uberschrei-
- anrufen! I ten der kritischen Grenze zu warnen. Steigt die Luftfeuchtigkeit tiber 59%,

. . unverbindlich an ; SEHE erinnert eine eingebaute Blinkeinrichtung, dass es hochste Zeit wird, fir

. TankreV|S|0nen 044 498 16 16 43 einen Luftaustausch zu sorgen. Sinkt nach dem Luften die Anzeige unter
- Sanierungen 60%, erlischt die Blinkleuchte wieder. Es reagiert so schnell, dass man beim

Luften die Verdnderung der relativen Luftfeuchtigkeit selber mitverfolgen
= Neutankanlagen

kann.

Der Einsatz eines elektronischen Thermohygrometers an kritischen Stellen lohnt sich,
wenn man bereit ist, auf das Warnlicht zu reagieren und sich die Mihe zu nehmen, kurz zu
luften oder die Heizung besser einzustellen. Das gilt sowohl fiir das eigene Haus oder die
eigene Wohnung wie auch fir Mietwohnungen.

AV/A

1 |
Heizoél / Diesel / Tankrevisionen I 1 FIaUSChIger Bademantel!

i

. Bademantel aus reiner Baumwolle, angenehm zu tragen, [ 4

. % hochwertige Qualitdt. Grossziigig geschnittenes Einheits- /A&
ot

modell mit aufgenahten, praktischen Taschen. Einheits- /
grosse XL fur Damen und Herren, weiss, pflegeleicht, bis

: .f
E “ t s r g e “ ] zu 60°C waschbar. ¢
/
fax

Mulden fiir Private und Firmen

Einsenden an: HEV Ziirich, Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich é
Telefon 044 487 17 07, Fax 044487 17 77, E-Mail: mitgliederdienste@hev-zuerich.ch

Senden Sie mir Hygrometer ajeFr. 48.—

Bademantel  Verldngerte Aktion Fr. 50.—

(solange Vorrat)

(inkl. MwSt., zuztiglich Versandspesen

Birmensdorferstrasse 15
8902 Urdorf sowie Fr. 7.— Material und Bearbeitungsgebiihr)
Tel. 044 73437 76
www.steiner1.ch

Mitglieder-Nr.: (siehe Adressfeld auf letzter Seite)
| Name: Vorname:
A" s
™~ Strasse:
PLZ, Wohnort:
Datum: Unterschrift:

Bitte Angaben in Blockschrift oder mit Schreibmaschine.
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' DACH SPENGLER SOLAR

Flachdach braucht Vertrauen
Vertrauen braucht Kompetenz
Kompetenz braucht Erfahrung

,Daftr stehen wir ein”,

Ihr verlasslicher Partner in den Bereichen Flachdach, Terrassen, Spenglerel, Blitzschutz, Solar und Perimeterabdichtung.

Zum Titelbild

Eins obendrauf mit Holz

Michael Meuter*

Wer gern mehr Platz zur Verfligung
hatte, aber kein Land, um einfach anzu-
bauen, wird Uber kurz oder lang eine Auf-
stockung ins Auge fassen. Unkonventionell
prasentiert sich die Ldsung in Basel am
St.-Johanns-Platz  (Titelbild; Architekten:
Anarchitekton Wenger, Basel).

Die bestehende Tragstruktur vermag es
in der Regel ohne Weiteres zu verkraften,
wenn ein Haus um ein Stockwerk zulegt —
sofern man Holz als Baumaterial wahlt.
Denn im Gegensatz zu einer massiven Bau-
weise belastet die neue Etage die bereits
gebaute Struktur kaum. So kann Holz bei
Aufstockungen die ganze Palette seiner
weiteren Vorteile in die Waagschale werfen:
die rationelle Fertigung, welche den Holz-
bau preislich wettbewerbsféhig macht, eine
enorm kurze Bauzeit im Vergleich zum
Massivbau und auf Anhieb hervorragende
Werte beziiglich der Energieeffizienz.

Eine Aufstockung im Holzbau muss das
zur Verwendung gekommene Material
Ubrigens keineswegs erkennen lassen:
Selbstverstandlich ist es moglich, die im
Rahmenbau gefertigte Struktur nach Belie-
ben zu verkleiden — sei es, um damit das
Neue vom Alten abzuheben oder es umge-
kehrt in seiner Erscheinung daran anzuglei-
chen. Dafur steht neben einer Holzschalung
ein breites Spektrum bereit. Zum Zug kom-
men kann Klassisches wie Verputz, Metall,
Eternit, Stein oder aber Trendiges wie Glas,
Polykarbonat oder Fiberglas.

*M. Meuter ist Verantwortlicher Information
von Lignum, Holzwirtschaft Schweiz in Zurich.
Lignum-Hotline, 044 267 47 83: kostenlose
Auskunft rund um Holz. Mo—Fr 8-12 Uhr
www.lignum.ch

Attraktive Wohnungen an bester Lage schafft diese Aufstockung in Aarau.

Architekten: bkf Architektur AG, Ziirich.

Bild: Alfred Borer, Kleinlitzel/Lignum

HEV 312009

167



Beratung
Bewertung

Gerne fiihren wir mit

lhnen ein kostenloses
Beratungsgesprach.

0848 272 669
www.erasuisse.ch

Immobilienverkauf
mit ServiceGarantie!

Gesucht per Sommer 2009 von
CH-Familie (2 Erw., 1Kind 7J.)

Hausteil/Wohnung

von privat, grosszligig, in gepflegtem
Altbau, ruhig, langfristige Miete
oder Kauf. Stadt Zirich und Umge-
bung mit S-Bahn-Anschluss,

Miete bis CHF 2000.—/Mt., Kauf

bis CHF 500000.—.

Wir freuen uns auf lhr Angebot unter
078 807 72 52.

Wie gut Sie mit
einem

neuen Bodenbelag
zufrieden sind,
hangt davon ab,
wie gut man

Sie beraten hat.

Teppich Buhler AG
Orientteppiche, Spannteppiche,
Bodenbelage, Parkett
Zweierstrasse 129, 8003 Zlrich,
Telefon 044 461 51 22

o

i la carte

’1
/
l‘gl“ Schilderdienst

Winterschnitt

Unterhaltsarbeiten

[7 7 :
_V l‘_ Pikettdienst

Reparaturen

Hauswartungen

Liegenschaftenservice
Scherrstrasse 3
8006 Ziirich
044 350 64 64
info@casarep.ch
wwaw.casarep.ch

Egg £H - Rischlikon - Winlerthur - Rapperswil SG

lhre Immobilien. Unser Zuhause

Immobilienkauf ist Vertrauenssache.

Adliswil
Terrassen-Atrium-Haus

Frei stehend, an prachtvoller, ruhiger, sonniger und unverbaubarer Stidlage.

NWF ca. 250 m”. Moderner Ausbau, 3 Nassraume, grosszligige Grundrissgestaltung.
Atrium/Terrasse/Garten ca. 325 m’. Aussen- und Innencheminée. Das Atrium ist

von einer durchgehenden bodentiefen Fensterfront umgeben und von jedem Zimmer
und von der Kiiche aus zuganglich. 2 Garagenplatze. Verhandlungspreis

Fr. 1,9 Mio

Oberhasli
5%-Zimmer-Terrassenhaus

an ruhiger und sonniger Lage unweit der Landwirtschaftszone, NWF ca. 125 m?,
Wohn-/Esszimmer mit Cheminée und Ausgang auf Terrasse (ca. 114 m?), Kiiche,
2 Nasszellen, 4 Zimmer, 2 Keller, Doppelgarage, Baujahr 1971, Verhandlungs-
preis Fr. 570000.—.

Ziirich-Héngg
3-Zimmer-Wohnung im 2. 0G
an ruhiger, sonniger Lage in der Nahe der Tramendhaltestelle Frankental, NWF

ca. 78 m? Baujahr 1959, 1 Autoeinstellplatz in der UN-Garage, Verhandlungs-
preis Fr. 490000.—

Alle unsere aktuellen Verkaufsobjekte finden Sie auf A

unserer Internetseite www.hev-zuerich.ch. /\ A

Hauseigentiimerverband Ziirich Albisstrasse 28 8038 Ziirich

Telefon 044 487 17 78 Fax 044 487 17 83 verkauf@hev-zuerich.ch v hev-zuerich.ch




Mitgliederforum

Mitgliederforum «Bewusst bauen — am Beispiel Greulich» vom 26.2.09

Erkennen — Analysieren -
Bewerten — Sanieren

www.lerch.ch

sen anderseits leisten kann. Die beiden ~ m

Lerch AG Bauunternehmung Wie erwartet erwies sich das Hotel Greu-
lich als genau die richtige Umgebung, um
Referenten der Sto AG, die Herren Aellig =T
und Binkert, erlauterten zunachst mit einer
Fulle von Fachwissen und technischen
Details Wissenswertes (ber die System-
wahl fur Fassaden-sanierungen. Anschlies-
send stellten sie dar, wie viele Faktoren das
Wohnklima beeinflussen: Farbanstriche,
Teppiche, Vorhdnge, Rauchen, Luftfeuch-
tigkeit, Schimmel, Elektrosmog, Strahlun-

sich dartiber informieren zu lassen, welche
HOH E H EIZKOSTEN — gen etc. Gesundes Wohnen erweist sich als wesentlich komplexer, als man es sich gemeinhin

=

Beitrdge man selber zur Reduktion des

Energiebedarfes einerseits und von Wohn-

raumgiften und negativen Umwelteinfliis-

vorstellt. Wichtig Ubrigens der Hinweis, dass wer von der Stiftung Klimarappen eine Riick-
HO H ER COZ-AU SSTOSS ! vergltung flir energetische Verbesserungen anstrebt, dies unbedingt vor Baubeginn anmel-
den muss.

Reduzieren Sie jetzt Ihren Heiz6l- und Heizgasverbrauch.
KULTUR & EVENTS IM GREULICH

Im praktischen Einsatz von TiziCALOR bei OI- und Gasheizungen
werden hauptséchlich folgende Veranderungen beobachtet:

e Erhdhter Wirkungsgrad des Brenners
e Reduktion des Verbrauchs um 5% —-15%
e Saubere Verbrennung im Heizkessel SoTL Aok

Csterbrunch mit Elersuche

Der Einsatz von TiziCALOR bei Heizungen spart Energiekosten in 5010, Mat Mattertag
erheblichem Umfang, wie namhafte Unternehmen im praktischen EopLE: Harg ot
. . . . . fiema Crivell] (Hackbrett und Alphom), Andres Bosshard
Einsatz nachweisen und ist auch eine wirksame Massnahme zur
Reduktion von CO?-Gasen und Klimaerwarmung.

Ische Teararemonde
Soyu Mukai

Dis Qpernhaus 2lrich im Greulich

P OECONOMICSERVICEAG

Hauseigenttimer Reparatur- und Einkaufszentrale

Besuchen Sie uns an der Messe

Bauen + Wohnen im Tégi Wettingen, TiZiCALOR ist TOV-gepriift.
16.-19.4.2009, Halle 3, Stand 348 Der Original TUV-Bericht kann

bei uns eingesehen werden.

Hardhofstrasse 17, 8424 Embrach
Tel. 043 266 40 66, Fax 043 266 40 60 HEV 312009 | 171
info@oeconomic.ch, www.oeconomic.ch




Hauswartungen

24-h-Pikettdienst
365 Tage im Einsatz

Alles aus einer Hand

Laub-, Treppenhaus-, Wege-, Garagen-, Béden-, Rasen-,
Heizung-, Olstand-, Reparaturen-, Straucher-, Plattli-, Kunden-,
Fenster-, Leuchtkérper-, Rabatten-, Pflanzen-, Teppiche-,
Schnee- usw.

-rechen, -wischen, -putzen, -fegen, -reinigen, -méhen,
-kontrollieren, -melden, -ausfiihren, -schneiden, -legen, -beraten,
-reinigen, -wechseln, -jaten, -setzen, -shampoonieren,
-rdumen usw.

Wir freuen uns auf Ilhre Anfrage!

Tel. 044 3131344

Fax 044 3119135
sf home +garden ag E-Mail:
Kugeliloostrasse 48 home.garden@swissonline.ch
8050 Ziirich www.home-garden-ag.ch

Wohnungsabnahme

Interview

TV-Interview von Bernhard Stotz, wohntraumTV, mit Hans Barandun, Leiter Verwaltung/

Bewirtschaftung HEV Zirich

Die  Quartalsbe-
ginne im Friihling
und im Herbst
sind doch immer
noch die haufigs-
ten Ziigeltermine.
Herr  Barandun,
stehen Ilhnen als
Leiter und Ilhrem
Team von Verwal-
tern und Bewirt-
schaftern  dann
jeweils sttirmische
Zeiten bevor?

Ja und nein.
Auf der einen
Seite haben wir recht viele Wohnungsabnah-
men zu bewadltigen und ein Mieterwechsel
bedeutet immer einen zusatzlichen Aufwand.
Auf der anderen Seite findet heute aber iber
die Halfte der Umzlige ausserhalb der offiziel-
len Termine statt, d.h. sie verteilen sich einiger-
massen regelmassig auf die Ubrigen Monate.
Aber es gibt tatsachlich immer noch Spitzen
Anfang April und Anfang Oktober.

Hans Barandun, Leiter
Verwaltung/Bewirtschaf-
tung HEV Zurich

Was ist zu tun, damit der Ziigeltag kein

Horrortag wird?

Ganz wichtig ist, dass der Mieter, der
auszieht, den genauen Wohnungsabgabe-
termin  mit dem Vermieter oder dessen
Verwalter rechtzeitig festlegt und bestatigt.
Dann muss er — logischerweise — seine M&bel
und personlichen Gegenstdnde auch rechtzei-
tig aus der Wohnung wegtransportieren.
Dabei darf er nicht vergessen, auch allféllige

Nebenrdaume wie Keller- oder Estrichabteil
vollstdndig zu radumen.

Was empfehlen Sie fiir die Abgabe der

Wohnung?

Mieter und Vermieter mussen sich im Kla-
ren sein, dass eine Wohnungsabnahme nicht
schnell-schnell in 10 bis 20 Minuten erledigt
ist. Eine Abnahme kann je nach Grosse
einer Wohnung 1 bis 1% Stunden dauern, bei
grossen Wohnungen oder Einfamilienhdusern
kann dies schnell einmal auch 2 Stunden
betragen. Deshalb muss gentigend Zeit einge-
plant werden.

Wie steht es mit der Reinigung der Woh-

nung?

Der Aufwand einer korrekten Reinigung
wird vielfach unterschatzt und deshalb zu spat
in Angriff genommen. Auch hier muss sich der
Mieter, der auszieht, bewusst sein, dass dies
langer dauern kann, als man vermuten wiirde.
Denn nur eine umfassende und griindliche
Reinigung fuhrt zum Erfolg, namlich dass sie
vom Abnehmer akzeptiert wird. Deshalb kann
es je nach Grosse einer Wohnung oder eines
Hauses von Vorteil sein, wenn gleich ein Putz-
institut mit dem Reinigen der Wohnung
beauftragt wird.

Wie steht es mit der Instandstellung der

Wohnung?

Ist wahrend der Mietzeit etwas kaputt
gegangen, ist es sicher von Vorteil, wenn der
Mieter es gleich repariert oder instandstellt.
Ich denke etwa an defekte Duschschlduche,

HEV 312009
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Interview

eine beschaddigte oder verkratzte Gemiise-
schublade im Kahlschrank, verstopfte Abldufe
oder tropfende Wasserhdhne. Meistens kon-
nen kleinere Méngel selber repariert oder
durch Ersatz des betreffenden Teils behoben
werden. Fr grossere Méngel sollte rechtzeitig
ein Fachmann beauftragt werden, so dass die
erforderlichen Arbeiten vor der Riickgabe aus-
geflihrt werden kénnen.

Und wenn der Mieter die Méngel nicht

selber vorab repariert?

Mangel oder Defekte, die nicht behoben
wurden, werden bei der Abnahme im Abnah-
meprotokoll festgehalten und miissen nach-
tréglich repariert werden. Aus unserer Erfah-
rung ist das nachtrégliche Reparieren meistens
teurer, als wenn man es vor der Abnahme
macht.

Wie steht es mit persénlichen Installatio-
nen wie etwa einem Blichergestell oder
einer Garderobe?

Vorrichtungen, die der Mieter auf eigene
Kosten angebracht hat, wie typischerweise
etwa ein Biichergestell oder eine Garderobe,
mussen vor der Abnahme wieder entfernt
worden sein. Es sei denn, mit dem Eigentiimer
sei etwas anderes vereinbart worden. Eine
weitere Moglichkeit besteht darin, dass der
Nachmieter die Vorrichtung tibernimmt. Dem
Vermieter ist in einem solchen Fall dringend zu
raten, mit dem Nachmieter eine Vereinbarung
zu treffen, dass dieser, wenn er dann seiner-
seits auszieht, die Einrichtung zu entfernen
hat.

Wie kénnen sich Hauseigentiimer auf die

Wohnungsiibernahme vorbereiten?

Es ist empfehlenswert, anldsslich der Woh-
nungsabgabe ein gemeinsames Wohnungsab-
nahmeprotokoll zu erstellen. Der Vermieter
oder sein Verwalter muss die Wohnung bei

HEV 312009

deren Ruckgabe prifen und Mangel, fur die
der Mieter einzustehen hat, sofort riigen.
Méngel, die auf dem Protokoll zu Lasten des
Mieters aufgefthrt sind und von diesem unter-
zeichnet wurden, gelten als vom Mieter aner-
kannt. Der Mieter sollte selbstverstandlich
Mangel in einem Wohnungsabnahmeproto-
koll nur dann anerkennen, wenn er mit diesen
einverstanden ist. Ist er mit der Beurteilung
durch den Vermieter nicht einverstanden, soll-
te er strittige Punkte ausdriicklich festhalten.
Der Vermieter sollte in diesem Fall vom Mieter
nicht anerkannte Positionen diesem per einge-
schriebenen Brief riigen.

Was ist mit farbig gestrichenen Wénden

sowie Diibel- und Nagell6chern zu tun?

Farbig gestrichene Wénde miissen wieder
weiss gestrichen werden, es sei denn, der neue
Mieter will sie so tibernehmen und tibernimmt
das Risiko, sie spater umstreichen zu miissen.
Dubellécher bitte nicht mit Zahnpasta oder
Kaugummi ausfiillen, im Zweifelsfall belassen,
um unnotige Zusatzkosten zu vermeiden.

Ein letzter Tipp fiir einen erfolgreichen

Ziigeltag?

In aller Hektik werden gerne die Lieferan-
ten fiir Strom, Wasser, Telefon und eventuell
Gas vergessen. Also nicht vergessen: Auch
diese mussen rechtzeitig Uber den Umzug
informiert werden. Sie konnen dann den
jeweils aktuellen Zéhlerstand ablesen und eine
Schlussrechnung erstellen.

Selbstverstandlich missen bei der Abgabe
alle Schlissel abgegeben werden. Dazu ge-
horen auch allfallige Schltssel, die der Mieter
auf eigene Rechnung hatte machen lassen.
Ubrigens, beim HEV kann nebst vielen ande-
ren Hilfsmitteln ein Merkblatt fur die Woh-
nungsabnahme bezogen werden (Bestellfor-
mular Seite 201).

i .sf)ezialabdicfﬂunﬁéﬂm.cﬁ'
[ECH Spezialabdichtungen AG
hsse 18, 8108 Diillikon - Tel 043 - 411 60 40

Weisse Wannen - Injektionen - Klebearmierungen
EF - Flussigkunststoffe - Wasserdichte Spezialputze

A

1
Baum * Garten AG

Spezialfillarbeiten

Ganze Schweiz
Fillungen von Hand und maschinell
Holzentsorgung
Hackarbeiten und Hackschnitzel
Stockfrisarbeiten

Kastellstrasse 6 | 8623 Wetzikon || Telefon 044 972 36 66 | Fax 044 972 36 68 prompt | sicher | zuverldssig

FASSADENPFLEGE

Erwin Jakober AG Silbernstrasse 12 Tel. 044 744 60 70
Liegenschaften-Unterhalt 8953 Dietikon Fax 044 744 60 89

Dietikon - Stafa - Windisch - www.jakober.info Partner @Atu

Tl

y

Erwin Jakober AG
2 m

@X 3o

Kaminfeger, Feuerungskontrolleur
und Feverungsfachmann o

Ein Beruf im Dienste der Umwelt, der Brandverhitung
und der Energieeinsparung.

Heinz Eggenberger il
eidg. dipl. Kaminfegermeisler, Feuerungskontrolleur ‘
und Feuerungsfachmann

8802 Kilchberg Schwalbenstr. 1 Tel. 044 715 35 83 Natel 079 209 72 94
info@eggenberger.ch www.eggenberger.ch




Neu - homegateTV!

homegate

EEEDED

Mit einem Click gelangen Sie

zur wochentlich neu ausgestrahliten
WebTV-Immobiliensendung auf
homegate.ch!

X homegate.ch

Das Immobilienportal

Steuern

Abziige bei Immobilien

im Privatvermogen

Aufgrund des harmonisierungsrechtlichen Konzepts des StHG (Steuer-
harmonisierungsgesetz) sind alle Kantone verpflichtet, die mit der Erzie-
lung von Ertrigen des Privatvermogens zusammenhidngenden notwendi-
gen Ausgaben zum Abzug zuzulassen. Welche Ausgaben genau damit
gemeint sind, stellt Grundeigentiimer oftmals vor schwierige Fragen.
Hiermit soll ein kurzer Uberblick iiber die steuerrechtlichen Abzugsmag-
lichkeiten bei Immobilien im Privatvermogen geschaffen werden.

Von den steuerba-
ren Einkinften aus
unbeweglichem  Ver-
mogen konnen die zu
ihrer Erzielung notwen-
digen Aufwendungen
abgezogen  werden.
Darunter fallen alle
Unterhalts- (werterhal-  MLaw Cristina
tende Investitionen) Castilla Fresnadillo,

tel. Rechtsberatung

und Verwaltungskos- HEv Zirich

ten. Diese Ausgaben

sind von den nicht abzugsberechtigten
Betriebs-/Lebenshaltungskosten  einerseits
und von den sogenannten wertvermehren-
den Investitionen andererseits zu unterschei-
den. Ein Abzug umfasst entweder die
tatsachlichen Auslagen oder eine Pauschale.
Die Pauschale wird in Prozenten des jeweili-
gen pro Jahr deklarierten Bruttomietertrages
der Liegenschaft berechnet und betrdgt 20%.

Ausgangspunkt Einkommenssteuer

Der Einkommenssteuer unterliegen alle
einmaligen und wiederkehrenden Einkiinfte.
Dazu gehoren auch Naturalbeziige wie bei-
spielsweise freie Verpflegung und Unterkunft
im Betrieb. Steuerbar sind auch alle Ertrage
aus unbeweglichem Vermégen, insbesondere

Mieteinnahmen. Entschadigungen der Mieter
fur Heizung, Warmwasser und Treppenhaus-
reinigung, welche die tatséchlichen Aufwen-
dungen nicht Ubersteigen, fallen fir die
Ermittlung des steuerbaren Bruttoertrages
jedoch ausser Betracht. Sind diese Aufwen-
dungen in die Mietzinse einbezogen, dirfen
die Mieteinnahmen gemdss gangiger Lehre in
der Regel um diese Aufwendungen gekurzt
werden. Auch der Mietwert einer selbst
genutzten Wohnung ist als Ertrag aus un-
beweglichem Vermogen steuerbar (Eigen-
mietwert). Auf den Eigenmietwert kann ein
Einschlag gewéhrt werden, wenn der Eigen-
mietwert zu den Einkommens- und Ver-
mogensverhdltnissen des Steuerpflichtigen
in einem offensichtlichen  Missverhaltnis
steht (> als % der verfiigbaren Einklnfte zur
Deckung der Lebenshaltungskosten).

Werterhaltende und wertvermehrende
Investitionen

Werterhaltende  Aufwendungen  sind
abzugsfahig, nicht jedoch wertvermehrende
Investitionen. Diese konnen allenfalls bei der
Grundstlickgewinnsteuer unter den Anlage-
kosten berticksichtigt werden. Als werterhal-
tend gelten alle Aufwendungen, die der
Erhaltung der bisherigen Werte dienen. Die
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Steuern

Liegenschaft bleibt dabei in Gestaltung und
Zweckbestimmung unverandert. Abzugs-
fahige Unterhaltsaufwendungen weisen die
Eigenschaft auf, dass sie nach gewissen Zeit-
abstdnden erneut zu tatigen sind. Typische
Beispiele sind etwa Malerarbeiten oder Repa-
raturen. Wertvermehrende Aufwendungen
sind hingegen solche, welche die Liegen-
schaft dauernd in einen besseren Zustand
versetzen, d.h. sie zu einer besser ausgestat-
teten, wertvolleren Liegenschaft aufriicken
lassen. Umfasst eine Aufwendung sowohl
einen werterhaltenden als auch einen wert-
vermehrenden Anteil, so wird nur der werter-
haltende Anteil zum Abzug zugelassen.

Verwaltungskosten

Kosten der Liegenschaftsverwaltung
durch Dritte sind abzugsfahig. Abzugsfahig
sind zudem die eigenen Auslagen im Zusam-
menhang mit der Vermietung (Porti, Telefon-
kosten, Bankspesen, nicht jedoch Marktwert
der Tatigkeit bei Eigenverwaltung). Nicht zu
den Verwaltungskosten zéhlen dagegen die
Auslagen im Zusammenhang mit dem
Erwerb, der Finanzierung sowie dem Verkauf
der Liegenschaft (z.B. Handdnderungssteuer,
Maéklerprovision).

Abzugsberechtigte Betriebskosten
einschliesslich Versicherungspramien
Betriebskosten sind Aufwendungen, die mit
dem Besitz einer Liegenschaft wirtschaftlich
oder rechtlich verknlpft sind. Es ist zu unter-
scheiden, ob es sich um eine vermietete oder
um eine selbst genutzte Liegenschaft handelt.
Folgende Kosten sind sowoh! bei vermieteten
wie auch bei selbst genutzten Liegenschaften
abzugsberechtigt:
— Versicherungspramien (Sachschaden und
Gebaude)
— Beitrdge fur Strassenunterhalt, Strassen-
beleuchtung und Strassenreinigung
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— Einlagen in Reparatur- oder Erneuerungs-
fonds von Stockwerkeigentimergemein-
schaften, sofern dieser dem Unterhalt
dient

— Nachtraglich erstellte Luftschutzbauten
oder Kosten fiir Beschaffung obligatori-
scher Einrichtungen

— Den Ertrdgen aus Liegenschaften gegen-
Uberstehende Baurechtszinse

- Bauliche Massnahmen (auf behordliche
Anordnung, sofern sich diese auf 6ffent-
lich-rechtliche Vorschriften stiitzt und die
Massnahmen keine Wertvermehrung dar-
stellen)

Bei vermieteten Liegenschaften kénnen
zudem folgende Kosten abgezogen
werden:

— Jahrliche Abgaben, soweit diese Kosten
nicht auf den Mieter liberwélzt wurden
(z.B. Grundgebiihren fiir Wasser, Abwas-
ser, Strom, Erdgas, Kehricht, Fernheizung)

- Kosten fiir Vermietung, Erhebung Miet-
zinse, Betreibungen, Ausweisungen und
Prozessen an Mietern

— Ausgaben fir Reinigung, Beleuchtung
und Heizung von Vorrdumen, Treppen-
haus, Keller und Estrich, soweit diese
Kosten nicht auf den Mieter Uberwdlzt
wurden

Nicht abzugsberechtigt sind hingegen
sowohl bei vermieteten wie auch bei selbst
genutzten Liegenschaften:

— Grundeigentimerbetrdge wie Strassen-,
Trottoir-, Dolen-, Werkleitungs-,
Perimeterbeitrdge und Kanalisations-
anschlussgebiihren

— Quartierplan- und Vermessungskosten,
Guterzusammenlegungs- und Meliora-
tionskosten

- Mit dem Erwerb von Liegenschaften ver-
bundene Abgaben und tbrige

Kosten (Handdnderungsgebiihren, Mak-
lerprovisionen usw.)

Bei selbst genutzten Liegenschaften sind
die folgenden Kosten nicht abzugs-
berechtigt:

— Lebenshaltungskosten, wie Kosten fiir das

Telefonabonnement und Konzes-
sionsgebuhren fiir Radio und Fernsehen

- Verbrauchskosten (inkl. Grundgebtihr) fur

Strom, Gas, Heizol, Kehricht, Wasser und
Abwasser

Unternutzungsabzug

Auf den bei selbst genutzten Liegenschaf-
ten massgebenden Eigenmietwert kann ein
angemessener Einschlag gewéhrt werden,
wenn der Eigentimer wegen Verminderung
der Wohnbedtirfnisse nur noch einen Teil sei-
nes Wohneigentums nutzt. Der Abzug setzt
voraus, dass einzelne Radume tatsichlich nicht
genutzt werden. Werden Rdume, wenn auch
nur gelegentlich, zum Beispiel als Géstezim-
mer genutzt, liegt keine Unternutzung vor.
Liegt jedoch eine tatsachliche Unternutzung
vor, erfolgt die Schdtzung des Eigenmietwer-
tes, indem der massgebliche Gesamt-Eigen-
mietwert proportional auf die genutzten
Raume verteilt wird.

Schuldzinsen

Von den  steuerbaren  Einkiinften
koénnen die Schuldzinsen abgezogen werden.

Steuerberatung beim HEV Ziirich

Steuern

Massgebend sind die im Bemessungsjahr
tatsachlich bezahlten Schuldzinsen. Zudem
kénnen auch Baukreditzinsen zum Abzug
gebracht werden (nicht jedoch bei der direk-
ten Bundessteuer).

Auslagen fiir Energiespar- und Umwelt-
schutzmassnahmen

Investitionen, welche dem Energiesparen
und dem Umweltschutz dienen, stellen
abzugsfahige Aufwendungen dar. Hier findet
keine Unterscheidung zwischen werterhal-
tenden und wertvermehrenden Investitionen
statt. Aufwendungen flr energiesparende
Massnahmen kénnen jedoch lediglich bei
Investitionen in bestehenden Gebduden in
Abzug gebracht werden. Energiesparende
Massnahmen, die anldsslich der Erstellung
von Neubauten vorgenommen werden, sind
steuerrechtlich nicht abzugsféhig.

Der mogliche Abzug betragt in den ersten
finf Jahren 50%, danach 100%. Wird an-
stelle der tatséchlichen Aufwendungen der
Pauschalabzug geltend gemacht, kann kein
weiterer Abzug flr Energiespar- und Um-
weltschutzmassnahmen  geltend gemacht
werden.

Fur weitere Informationen wird auf das
Merkblatt des Kantonalen Steueramtes tber
die steuerrechtliche Abzugsfahigkeit von
Kosten fir den Unterhalt und die Verwaltung
von Liegenschaften vom 31.8.2006 verwie-
sen.

Steuern sparen durch Steuern planen

lic. iur. Martin Byland, TBO Treuhand AG

Terminvereinbarung: Frau R. Mlly, Sekretariat Rechtsabteilung, 044 487 17 11

Fur die Erstbesprechung gilt ein Stundenansatz von Fr. 230.—. Weitergehende
Beratungen werden individuell vereinbart und budgetiert.
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INTERCITY | ANLAGEIMMOBILIEN

Reparieren Sie lhr Auto selbst?

Wahrscheinlich nicht. Warum sollten Sie also selbst Hand anlegen, wenn es um sehr
viel mehr geht, ndmlich den Verkauf lhrer Liegenschaft? Dieser ist mindestens so
komplex und erfordert Erfahrung und Fachwissen. Gute Griinde, fiir den Verkauf Ihres
Mehrfamilienhauses oder lhres Geschéftshauses eine Fachperson beizuziehen.

Bei jeder Vermittlung eines Mehrfamilien- oder Geschaftshauses kommt das grosse Know-
how, die langjahrige Erfahrung und das weit reichende Beziehungsnetz der Intercity Gruppe
zum Einsatz. Als ganzheitlicher Immobiliendienstleister stehen wir unseren Kunden bei
jedem Immobilienschritt zur Seite. Wir bewirtschaften unternehmerisch, verkaufen enga-
giert, vermieten effizient und beraten umfassend mit unseren regionalen Spezialistenteams:
www.intercity.ch

Claudia Spalinger, eidg. dipl. Immobilientreuhanderin, ist
eine ausgewiesene Kennerin des Immobilienmarktes in und
um Zirich und freut sich auf Ihre Kontaktaufnahme:

Intercity Ziirich / Anlageimmobilien
Zollikerstrasse 141, 8008 Ziirich
claudia.spalinger@intercity.ch oder /S\ht

SMK SCHWEIZ

Direktwahl 044 388 58 80

Mitglied der Schweizerischen
Maklerkammer SMK

Die Intercity Group ist ein unabhangiges Immobiliendienstleistungsunternehmen mit Gruppengesellschaften in Ziirich, Luzern, Bern, Basel,
St.Gallen und Olten. IT Immobilien Treuhand AG in Basel. Hugo Steiner AG in St.Gallen. Wiist und Wiist fiir exklusives Wohneigentum in
Ziirich und Luzern (exclusive affiliate of Christie’s Great Estates). SPG Intercity fiir kkmmerzielle Liegenschaften in Ziirich, Basel und Genf
(alliance partner of Cushman & Wakefield). Inova Intercity fiir Bautreuhand in Ziirich, Uster und Basel. alaCasa.ch fiir Wohneigentum.
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Kénnen Meteorwassergebiihren dem
Mieter iiberbunden werden?

Meteorwasser ist das bei Regen anfallende Wasser, das von Strassen,
Platzen und Dachern abfliesst und «entsorgt», also abgeleitet werden
muss. Die 6ffentliche Hand erhebt fiir die Ableitung dieses verschmutz-
ten oder unverschmutzten Abwassers von der Liegenschaft in die

Kanalisation eine Gebiihr.

In der Stadt Zarich
setzt sich die Meteor-
geblihr zusammen aus
einer Grundtaxe, die
nach der Nenngrosse
des Wasserzdhlers be-
rechnet wird, und
einem Anteil, der von
der bezogenen Was- lic. iur.
sermenge _abhangt. KSlnspitier
Im Jahre 1990 wurde HEV Zirich
die Verordnung tber
die Abwassergebiihr angepasst, wobei die
Bemessungsgrundlage durch die so ge-
nannte Meteorwasserkomponente ergadnzt
wur-de. Seit 1991 erscheint diese Kompo-
nente unter der Bezeichnung «ISP Regen-
wasser» auf der Rechnung von Entsorgung
und Recycling Zurich (ERZ). Die Grundge-
buhr wird aufgeteilt in eine Schmutzwasser-
(nach Nenngrosse des Wasserzéhlers) und
eine Regenwasserkomponente (nach Par-
zellenflache und dem fur die entsprechende
Zone festgelegten Gewichtungsfaktor). Bei
der Meteorwassergeblihr handelt es sich
um eine Gebuhr fur die Benltzung der
Kanalisation, um eine 6ffentliche Abgabe,
die ans Eigentum und nicht an den
Gebrauch der Sache ankniipft. Unabhangig
vom Gebrauch der Liegenschaft wird sie
beim Eigentiimer erhoben.

In Bezug auf ein Mietverhéltnis stellt sich
die Frage, ob diese Gebuhr auf den Mieter
abgewadlzt werden kann. In Lehre und Pra-
xis wird dies nicht ganz einheitlich beurteilt.
Zum besseren Verstdndnis vorab einige
Erérterungen:

Die mit der Sache verbundenen Lasten
und offentlichen Abgaben hat nach Art.
256b OR der Vermieter zu tragen. Ander-
seits gilt gemadss Art. 257a Abs. 2, dass der
Mieter die Nebenkosten bezahlen muss,
wenn er dies mit dem Vermieter besonders
vereinbart hat. Nebenkosten sind laut Art.
257a Abs. 1 OR das Entgelt fiir die Leistun-
gen des Vermieters oder eines Dritten, die
mit dem Gebrauch der Sache zusammen-
héngen. Und zu guter Letzt halt Art. 257b
OR fest, dass 6ffentliche Abgaben, die sich
aus dem Gebrauch der Sache ergeben,
Nebenkosten sind.

In der Lehre wird mehrheitlich die Mei-
nung vertreten wird, Art. 256 OR sei dispo-
sitiver Natur. Das heisst, dass auch eine
Reglung abweichend vom gesetzlichen
Wortlaut moglich ist. Das hat zur Folge,
dass die in diesem Artikel erwédhnten Lasten
und Abgaben unter bestimmten Vorausset-
zungen auch auf dem Mieter Uberwalzt
werden koénnen. Im Gegensatz dazu sind
jedoch Art. 257 a und b OR, wonach nur
Leistungen, die mit dem Gebrauch der
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Sache zusammenhdngen, vom Mieter zu
bezahlen sind, zwingende Bestimmungen.
Bei gebrauchsunabhdngigen Gebuhren
kann es sich deshalb nach der gesetzlichen
Terminologie nicht um Nebenkosten han-
deln. Sie konnen somit auch nicht durch
eine Parteivereinbarung festgelegt werden,
also im Mietvertrag ausgeschieden und als
Nebenkostenposition aufgefiihrt werden.
Echt verbrauchsunabhangige Kosten, also
Verpflichtungen, die sich aus der blossen
Existenz der Sache, aus dem «Haben» der
Sache ergeben, konnten somit folgerichtig
nicht unter dem Titel Nebenkosten dem
Mieter Uberbunden werden. Méglich sollte
es aber sein, dem Mieter auch solche
Kosten mit separater Vereinbarung, aber
ausserhalb der Bezeichnung «Nebenkos-
ten» zu belasten, als «zusatzliches Entgelt
zum Mietzins».

Grundsatzlich kénnen jedenfalls 6ffent-
liche Lasten und Abgaben, die mit dem
Gebrauch der Sache zusammenhdngen
(Art. 257b OR), als Nebenkosten auf den
Mieter abgewadlzt werden. Voraussetzung
ist, dass dies ausdriicklich vereinbart ist,
diese Lasten und Abgaben im Mietvertrag
also explizit als Nebenkosten ausgeschie-
den wurden. Um allfalligen Auseinander-
setzungen mit dem Mieter aus dem Wege
zu gehen, empfiehlt sich beim Abschluss
eines Mietvertrags, solche Gebuhren bei
der (Netto-)Mietzinskalkulation einzube-
ziehen.

Die Meteorwassergebiihren der Stadt
Zurich knupfen grundsétzlich an die Exis-
tenz der Liegenschaft oder des unbebauten
Grundstiicks an. Sie bemessen sich — wie
eingangs erwdhnt — nach der Parzellengros-
se und dem fur die entsprechende Zone
festgelegten Gewichtungsfaktor. Die Auf-
fassung, dass diese Gebiihr nebenkos-
tenunfahig ist, ware dann richtig, wenn sie
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wie eine Steuer voraussetzungslos geschul-
det ist. Dies wdre im Einzelfall zu klaren und
zu befinden, ob unter Berticksichtigung
aller Umstdnde der Schluss gezogen wer-
den kann, dass die Gebihr mit dem
Gebrauch der Sache irgendwie zusammen-
héngt und somit der zwingenden Bestim-
mung von Art. 257a und b OR standhalt.

Somit muss eine abschliessende Beant-
wortung dieser Frage im Moment offen
bleiben, da eine wirklich klare und verbind-
liche Praxis noch nicht vorliegt. Mit vielen
Kommentatoren kann aber mit guten Griin-
den die Meinung vertreten werden, dass
die Zurcher Meteorwassergeblhr neben-
kostenfahig ist. Einerseits, weil durchaus ein
Zusammenhang mit dem Gebrauch der
Mietsache gesehen werden kann, anderer-
seits weil eine Kostentransparenz durch
klare Ausscheidung als Nebenkostenpo-
sition gewdhrleistet ist. Beleuchtend dazu
auch das Berner Obergericht in einem im
Januar 2009 publizierten Entscheid, wobei
es dort um die Beurteilung einer Kehricht-
grundgebihr ging (http://www.jgk.be.ch/
site/og_aph_07_589.pdf).

Solange zu dieser Frage kein klares Bun-
desgerichtsurteil ergangen ist, sollte der
Vermieter, der auf Nummer sicher gehen
will, am besten nur unumstrittene — klar
verbrauchsabhangige - Lasten und Abga-
ben als Nebenkosten ausscheiden. Bei einer
wie der Meteorwassergebiihr betreffend
Nebenkostenfahigkeit umstrittenen offent-
lichen Abgabe ist bei einer Anfechtung
durch den Mieter zu beurteilen, ob sie im
konkreten Fall die entsprechenden Voraus-
setzungen erfullt.

Das Thema Nebenkosten hat an Kom-
plexitit derart zugenommen, dass der Ver-
mieter im Zweifelsfalle gut daran tut, bei
der Ausfertigung eines Mietvertrages eine
Fachperson beizuziehen.
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Blum Haustechnik AG
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Im Herzen von Ziirich an der Trittligasse

Die historischen Hauser in der Zircher Altstadt bestechen
in vielerlei Hinsicht. Sei es die gesuchte, einzigartige
Lage, sei es die Aus- und Weitsicht von den oberen
Wohnungen aus, der dazugehdrige Garten oder das
Potential der Liegenschaften, welches noch nicht voll-
ends ausgeschopft ist. Wir haben bei den Verhandlungen
rund um dieses Objekt unser Bestes gegeben und sind
dabei den Parteien stets unterstitzend zur Seite gestan-
den. Wir sind froh dariiber, einen Kaufer vermittelt zu
haben, der sein ausgesuchtes Immobilienportefeuille mit
viel Leidenschaft und Geschmack fiihrt.

Immobilienkultur AG | Forchstrasse 234a | CH-8032 Ziirich
Fon +41 44 254 90 90 | Fax +41 44 254 90 94 |
info@immobilienkultur.ch | www.immobilienkultur.ch
Verkauf | Kauf | Vermietung | Bewirtschaftung

«Eine unverbindliche, kosten-
lose Verkaufsschatzung Ihrer
Immobilie kann der Baustein
fur das Fundament Ihrer
Zukunft sein. Ich freue mich,
Sie kennen zu lernen.»

Salvatore Leggio
Mitglied GL

Mietrecht

Servicevertrige und Boilerentkalkung

In einer modernen Mietliegenschaft gibt es viele technische Gerite,
allen voran natiirlich Waschmaschinen und Tumbler, Geschirrspiiler,
Heizanlage und Boiler, aber auch Alarmanlagen, Lift, Klimaanlage etc.
Immer wieder taucht dann die Frage auf, ob der Vermieter berechtigt
ist, entsprechende Servicekosten iiberhaupt und in welchem Umfang

vom Mieter zu verlangen. In diesem Zusammenhang ist auch das
Thema Boilerentkalkung aufzugreifen.

Ausscheidung als
Nebenkosten

Grundsatzlich  gibt
es zwei Moglichkeiten:
Hat der Vermieter
einen Servicevertrag fur
die Wartung von Ma-
schinen und Anlagen
abgeschlossen, durfen lic. iur.
diese Kosten — wie alle  Kathrin Sphler,

; ) tel. Rechtsberatung
Kosten, die mit dem Hgv zirich
Gebrauch der Mietsa-

che zusammenhédngen — im Mietvertrag als
Nebenkosten ausgeschieden werden, wenn
der Servicevertrag wirklich nur der Wartung
dient. Kosten fir allfallige Reparaturen sind
nicht nebenkostenfdhig (Art. 6 VMWG),
ebenso wie die Kosten fur Amortisation.
Denn im Grundsatz ist der Unterhalt des
Mietobjektes Sache der Vermieterschaft
(Art. 256 OR).

Falls Heiz- und Warmwasserkosten im
Mietvertrag separat ausgeschieden sind, kon-
nen Kosten flr Servicevertrage, die mit der
Heizung und Warmwasseraufbereitung zu-
sammenhdngen, dem Mieter in der Neben-
kostenabrechnung Uberwdlzt werden. Glei-
ches gilt naturlich fur die Kosten der Boiler-
entkalkung fur Liegenschaften mit zentralem
Boiler. Wenn sich die Boiler aber in der Woh-

nung befinden und die Kosten fiir die Warm-
wasseraufbereitung tber den separaten
Stromzahler des Mieters abgerechnet wer-
den, kann es vorkommen, dass die Warm-
wasserkosten nicht als Nebenkostenposition
im Mietvertrag aufgeftihrt sind, weshalb
dann die Entkalkungskosten nicht tber die
Nebenkosten dem Mieter auferlegt werden
kénnen. Einmal mehr zu betonen ist, dass
auch die Kosten dieser Servicevertrage im
Mietvertrag bei den Nebenkosten explizit als
Positionen aufzufiihren sind, ansonsten sie
der Mieter nicht schuldet.

Regelung im Mietvertrag ausserhalb der
Nebenkosten

Weiter kommt es vor, dass Vermieter bei
Beendigung des Mietverhéltnisses vom Mie-
ter verlangen, dass vor der Wohnungsabgabe
ein Service zum Beispiel am Geschirrspler
durchfiihren zu lassen sei. Falls eine solche
Pflicht des Mieters vereinbart ist, muss er sich
daran halten und den Service durchfiihren
lassen. Solche Vereinbarungen konnen sich
im konkreten individuellen Mietvertrag fin-
den oder auch in Allgemeinen Vertragsbedin-
gungen zum Mietvertrag. Diesfalls sind auch
diese verbindlich, sofern der Mietvertrag da-
rauf verweist oder sie von der Mieterschaft
unterzeichnet wurden. Es empfiehlt sich aber
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in jedem Fall, immer eine individuelle ver-
tragliche Regelung fiir die Ubernahme von
Servicekosten zu treffen.

Kleiner Unterhalt - Pflicht des Mieters

Hingegen enthalten die Allgemeinen
Bedingungen die klare Pflicht des Mieters zur
(regelméssigen) Entkalkung von Wohnungs-
boilern und ist diesem im Rahmen des kleinen
Unterhaltes durchaus auch (finanziell) zuzu-
muten. Die Idee des kleinen Unterhaltes ist es
ja gerade, vermeidbare Schaden am Mietob-
jekt — die sich allenfalls erst beim Auszug des
Mieters manifestieren — zu minimieren.

Zum Thema kleiner Unterhalt ist aber auch
hier erneut anzuftihren, dass im Streitfall die
Durchsetzung solcher Kosten problematisch
sein kann und diese betraglich limitiert wir-
den, entspricht es doch der gingigen Praxis

und Rechtsprechung, dass der Mieter in der
Regel nur Kosten in der Hohe von ca. 150.—
zu Ubernehmen hat. Durchaus vertretbar,
aber nicht unproblematisch ist eine Anhe-
bung des Betrages in Relation zum Mietzins
und wirde dem Umstand gerecht, dass ein
teureres Mietobjekt oft auch teurere Gerate
und Materialen enthélt, deren Unterhalt kost-
spieliger ist, und angebracht in dem Sinne,
dass in der Regel Mietern von luxuriéseren
Objekten auch im Bereich des Unterhalts
etwas mehr zuzumuten ist als weniger gut
Situierten. Angesichts des geringen Streitwer-
tes wird sich jedoch das héchste Gericht bei
der heutigen Gesetzgebung nicht mit dieser
Frage befassen. Es gilt somit weiterhin, gute
vertragliche Beziehungen zu pflegen und die
gegenseitige Rucksichtnahme zwischen Ver-
mietern und Mietern zu férdern.

Tankrevision

Spezialrabatt: Migrol Preise jetzt
noch giinstiger!

CUMULUS-Bonuspunkte!

W Gesetzeskonform in allen Kantonen
B Kompetente Ausfiihrung durch
eidg. dipl. Tankrevisoren
H Mit Innenreinigung und Schutzanstrich,
auch bei vollem Tank
H Ihr Vorteil: Betriebssicherheit und Werterhaltung

MIGROL

‘Belcolor

PLOaning

Genossenschaft

BauPro Altburg

Burghofstr. 4
« . 8105 Regensdorf
‘| Tel. 044 342 99 88

& © www.baupro-altburg.ch
info@baupro-altburg.ch

Bodenfachmann in ihrer Ndhe

=i i

Panzerture SRT...

...macht lhren Schutzraum zu einem
Tresor!

~ Bedrohung...

...bringen Sie sich in Sicherheit!

Www.tresoregch

WALDIS

WALDIS Tresore AG | 8153 Riimlang
Tel. 043 /211 12 00 | info@tresore.ch
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Das Malergeschiift
fir anspruchsvolle
Hauseigentimer

Andreas Miiller
Niirensdorf

Tel. 044 / 836 61 23
www.malermiller.ch

Rasenmaher

Honda bringt Weltneuheit «4 in 1»:
aufnehmen, muichen,
auswerfen, Laub shreddern
einfach den Hebel auf die
gewiinschte Position
stellen und los gehts!
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Immobilien-
WNeriveriust?

Ist Inmobilien-Verkauf noch rentabel ?

,Unsere 90-jahrige Gewerbeliegenschaft an stark befahrener Strasse in
Horgen konnte in mehreren Anldufen von verschiedenen Maklern nicht
verkauft werden. Erst durch das engagierte Vorgehen der Profis von Renggli
Immobilien konnte der Verkauf bewaltigt werden.

Mittels umfangreichen Machbarkeitsstudien wurde ein hervorragendes
Konzept erarbeitet, das aus einem alten Fabrikgebdude ein schmuckes 6-
Familien Wohnhaus entstehen liess. Nicht nur, dass dieses Mehrfamilien-
haus von Renggli Immobilien vorziiglich verkauft werden konnte, es tragt
nun sogar zum schoneren Ortsbild bei. Ein jahrelang als unverkauflich ein-
gestuftes Gebdude wurde mit viel Innovation und Geschick erfolgreich ver-
marktet. Sie fragen sich, ob Ihr Mehrfamilienhaus, lhre Liegenschaft oder
Ihre Baulandreserve rentabel verkauft werden kann? Wenden Sie sich an
Renggli Immobilien, wir kdnnen sie Ihnen warmstens empfehlen. “

Benjamin Eis, Zurich

Wir verkaufen lhre Villa, Wohnung, Bauland + Mehrfamilienhaus

zum besten Prels.

Wir schitzen ein, werben und verkaufen zu lhrem grossten Nutzen.

Renggli Immobilien - Dipl. Ing. & Partner - Ziirich / Kilchberg / Regensdorf
Tel: 044 301 5020 / 079 416 04 82 / 044 840 05 03
info@rencon.ch - www.rencon.ch
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Originalunterschrift zwingend

Dem unldngst vom
Bundesgericht zu beur-
teilenden Fall lag fol-
gender Sachverhalt zu §
Grunde: Nach einer |
umfassenden Sanierung
einer Liegenschaft wur-
de den Mietern eine
Mietzinserhdhung auf RA lic. iur.
dem vorgeschriebenen gggﬂgg:;?ghg
Formular mitgeteilt.  prozessfithrung/
Anstelle der eigenhdn- HEV Zirich
digen Unterzeichnung
der Formulare hat die Vermieterschaft eine
Faksimilieunterschrift —eingesetzt. Mehrere
Mieter fochten in der Folge die Mietzinser-
hohung an; unter anderem stand das Einhal-
ten von Formvorschriften zur Diskussion.
Konkret hatten die Gerichte zu beurteilen, ob
eine Faksimileunterschrift gentige.

Nach Art. 269 Abs. 2 OR ist eine Miet-
zinserh6hung nichtig, wenn der Vermieter
sie nicht mit dem amtlichen Formular mitteilt.
Dieses Formular muss gemdass Verordnung
Uber die Miete und Pacht von Wohn-
und Geschéftsraumen (kurzz VMWG) be-
stimmte Angaben enthalten. Die eigenhédndi-

ge Unterzeichnung des Formulars ist in dieser
Verordnung nicht eigens aufgeflhrt. Trotz-
dem betrachtete das Bundesgericht in letzter
Instanz die Unterschrift der Vermieter-
schaft als wesentliches Element fiir die qualifi-
zierte Schriftform des (Mietzinserhohungs-)
Formulars. Im konkreten Fall kam sodann
das hochste schweizerische Gericht zum
Schluss, die faksimilierte Unterschrift genlige
diesen Anforderungen nicht. Demnach hat
jede Veranderung auf dem amtlichen Formu-
lar mit eigenhdndiger Unterschrift zu erfol-
gen. Die (eigenhdndige) Unterschrift bildet
dabei ein unverzichtbares Element der vorge-
schriebenen Schriftlichkeit. Dies gilt im Ubri-
gen auch, wenn dem Formular ein Brief mit
Originalunterschrift beigelegt wurde, aus
welchem die Begriindung der Erhéhung her-
vorgeht.

Das Gesetz sieht in Art. 14 Abs. 2 OR
unter bestimmten Voraussetzungen die Mog-
lichkeit einer elektronischen Signatur vor. Das
Bundesgericht verwarf hingegen dieses Argu-
ment, da im zu beurteilenden Fall eine Ubung
im Sinne von Art. 14 Abs. 2 OR nicht belegt
oder notorisch (offenkundig, allgemein be-
kannt) ist.

;? .

Wyco, Wyss+Co AG Rotelstrasse 135
Inneneinrichtungen 8037 Ziirich

Bodenbeldge Telefon 044 366 41 41

N~

L

‘Es\\> Parkett Fax 044 366 41 42

Teppiche info@wyco.ch
WWW.wyco.ch

wWyco
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Fiur Kamine gehen wir durchs Feuer

Bei uns bekommen Sie das, was
Sie von einer technisch hochwertigen
Abgasanlage erwarten:

RUTZ

- Ausgezeichnete Qualitat
- Die beste Losung
- Effizienz und Innovation

Dafiir steht ein Team von mehr
als 30 erfahrenen Spezialisten
taglich im Einsatz.

Heizkosten -

Mietrecht

Mieterwechsel wiahrend Heizperiode

po. In den Allgemeinen Bedingungen
zum aktuellen Zircher Mietvertrag heisst es
in Ziff. 12. lit. D. Abs. 3: «Verldsst der Mieter
wdhrend der Rechnungsperiode das Miet-
objekt, so hat er keinen Anspruch auf Er-
stellung einer Zwischenabrechnung. Er erhalt
die nach brancheniiblichen Usanzen pro rata
erstellte Abrechnung nach dem vertraglich
vereinbarten Abrechnungsstichtag.» Die in
friiheren Ausgaben enthaltene Tabelle «An-
teilmassige Belastung in Prozent», welche
festlegte, wie die Kosten zwischen dem aus-
und dem eingezogenen Mieter aufzuteilen
sind, wenn der Mieterwechsel wihrend der
Heizperiode stattfand, ist dagegen nicht
mehr darin enthalten.

Dies tragt dem Umstand Rechnung, dass
bei der Verwaltung vermieteter Liegenschaf-
ten mehr und mehr EDV zum Einsatz
kommt. Viele Verwaltungsprogramme ent-
halten eine eigene Tabelle fiir die Aufteilung
der Heizkosten, die mit der unsrigen nicht

ganz identisch ist. Um solche Inkongruenzen
zu vermeiden, wurde auf den Einschluss der
erwéhnten Tabelle verzichtet.

Die Aufteilung kann aber dennoch nach
demselben Schliissel erfolgen. Der Auftei-
lungsschltssel wurde vor Jahren aufgrund
von Durchschnittstemperaturen in der Re-
gion berechnet und hat sich seither be-
wahrt. Wo nicht der Zircher Mietvertrag
verwendet wird, konnen andere Aufstel-
lungen zur Anwendung gelangen. Insbe-
sondere in Berggegenden dirften andere
Durchschnittstemperaturen herrschen und
sich eine andere Aufteilung aufdrdngen.
Wo verbrauchsabhdngige Heizkostenab-
rechnungen erstellt werden, gelten sowieso
ganz andere Kriterien.

Fur alle, welche in ihren Unterlagen
weder Uber eine altere Ausgabe des Zlrcher
Mietvertrags noch eine andere Publikation
mit besagter Tabelle verfiigen, drucken wir
sie wieder einmal ab.

Anteilméssige Belastung in Prozenten

Heizung Heizung

ohne Warmwasser mit Warmwasser
Januar 18,5 13,6
Februar 15,0 12,1
Marz 14,0 11,5
April 9,5 9.3
Mai 1,5 5,6
Juni 0 3,7
Juli 0 3,7
August 0 3,6
September 0 3,7
Oktober 10,0 9,5
November 14,0 10,7
Dezember 17,5 13,0

HEV 312009
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Renovation

)14

Wir freuen uns, dass wir_|'I n$er Konnen am «The Dolder Grand»-unter
Beweis stellen durften. Holzkonstruktion und Fassade des historischen
Baus wurden mit erstklassiger Ol- und Mineralfarbe renoviert.

Wir wiinschen weiterhinjvi :

e I

Hofackerstrasse 33, 8032 Ziirich
schau Tel. 044 381 33 33, Fax 044 381 33 34
Maler A@ info@schaub-maler.ch

Seminar/Workshop

Sanierung einer vermieteten Liegenschaft

Freitag, 26. Juni 2009, 8.30 bis 12.00 Uhr

Referenten: Giorgio Giani, dipl. Arch. HTL Elio Pola, Projektleiter

lic. iur. Giuseppe D'Amato
Seminarort: HEV Ziirich, 8038 Ziirich

Aus dem Seminarinhalt:

Von der Objektanalyse bis zur Garantieabnahme
Zustandsbericht ~Marktchancen Projektie-
rung Kostenvoranschlag Terminplanung
Submission  Auftragsvergebung Mieter-
orientierung  Ausflihrung (konkrete Beispiele
anhand ausgefiihrter Objekte) Kostenkon-
trolle  Abrechnung Garantiearbeiten

Von der Renditeberechnung bis zur
Mietzinsanpassung

Fristen und Termine bei Anzeige der Arbeiten
Bauverzogerung oder -verhinderung durch
Mieter  Mietzinsreduktion wahrend der Bau-
arbeiten Umfassende Uberholung und Wert-
vermehrung Berechnung und Durchfiihrung
der Mietzinsanpassung

Anschliessend Apéro

Seminarkosten inkl. Dokumentation:

Mitglieder* Einzel: Fr. 250.—
Ehepaar:** Fr. 400.—
Nichtmitglieder Einzel: Fr. 290.—-

Ehepaar:** Fr. 480.—

Bitte beachten Sie:
Es sind wenige Parkplatze vorhanden.
Gebuhr Fr. 10.—, zahlbar am Empfang

* Mitgliedervergtinstigung kann nur bei
Angabe der Mitglied-Nr. gewahrt werden
(vgl. Adressfeld auf letzter Seite).
Mitglieder- und Rechnungsadresse mussen
Ubereinstimmen.

**Nur 1 Dokumentation

Anmeldeschluss:

14 Tage vor Kursbeginn. Bei Annullierungen
nach Anmeldeschluss ist eine Bearbeitungs-
gebuihr von 30% der Seminarkosten zu entrich-
ten. Bei unentschuldigtem Nichterscheinen blei-
ben die vollen Seminarkosten geschuldet. Eine
Vertretung ist selbstverstandlich willkommen.

HEV Zirich, Sekretariat Seminare,
Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich,
Fax 044 4871777, Tel. 044 487 17 03,
E-Mail: mitgliederdienste@hev-zuerich.ch

-

Anmeldung fiir Seminar/Workshop
«Sanierung einer vermieteten Liegenschaft»
vom 26. Juni 2009

Parkplatz, Autonummer:

mit Ehepartner

Name:
Vorname:

Firma (falls Rechnung Gber Firma lauft):

Strasse:
PLZ/Ort:

Tel. privat:
Tel. Geschéft:
E-Mail:
Mitglied-Nr.:

Datum: Unterschrift:

Bitte Angaben in Blockschrift oder mit Schreibmaschine



E-Mail: maler@corti-felger.ch,
Homepage: www.corti-felger.ch
Seefeldstrasse 329, CH-8008 Zurich,
Tel. 044 381 87 14, Fax 044 687 26 75
Breitenstr. 10, CH-8805 Richterswil,

Tel. 044 784 25 88

ql CORTI - FELGER
MALERGESCHAFTE GMBH, ZURICH-RICHTERSWIL

Baume i, RAUMe

Schéne Baume bereiten Freude

Vogelgezwitscher - Nistplatze

Friithlingserwachen - Bliitenpracht

Lebensfreude - Erholungsraum

Kronenschnitt - Neupflanzung
Pflegekonzept

Kompetente Umsetzung durch den
eidg. dipl. Baumpflegespezialisten

baumART%

Pflege und Diagnose far den Baum

Baumart AG
Schlossmhle 1 - 8500 Frauenfeld - Tel. 052 722 31 07

Baumart Luzern GmbH
Museggstrasse 25 - 6004 Luzern - Tel. 041 410 83 63

baumart@bluewin.ch - www.baumart.ch

Verlangen Sie unsere
detaillierten Unterlagen

g, -
oo
Neuhofstrasse 52
CH-8315 Lindau/Zurich
Tel. 052 345 21 22
Spezialfillarbeiten  www.faellag.ch

Erfahren, sicher, schnell, kostengiinstig

KUBLE®
Jeder Tag braucht Energie.

Wir liefern lhnen einen Teil
davon.

0s44 heizoel
oder 052 23512 12

www.kuebler.ch, 8400 Winterthur

Die Eigentumswohnung

Anfechtbarkeit oder Nichtigkeit

eines Beschlusses

Der Gesetzgeber will den Stockwerkeigentiimern in der Minderheit
die Moglichkeit geben, sich gegen widerrechtliche Beschliisse der
Stockwerkeigentiimergemeinschaft zur Wehr zu setzen. Die Anfech-
tungsmaoglichkeit hat hingegen nicht den Zweck, die Opportunitat

der Beschliisse liberpriifen zu lassen. Die freie Meinungsbildung der
Gemeinschaft soll nicht beanstandet werden, solange sich diese inner-
halb der Rechtsordnung und im Rahmen des Reglements bewegt.

Ein  Beschluss  der
Stockwerkeigentiimerge-
meinschaft st wider-
rechtlich, wenn er entwe-
der die Rechtsordnung
oder die Gemeinschafts-
ordnung (Reglement
oder Hausordnung) ver-
letzt. Ein solcher Beschluss  RA lic. iur.
sollte an sich keine rechtli-  Sornel Tanno,

. Rechtsberatung
che Wirkung erlangen. Pprozessfiihrung/
Aber die Rechtssicherheit HEV Zirich
erfordert einen umsichti-

gen Umgang mit der Nichtigkeit.

Die Interessen der Vertragspartner der
Stockwerkeigentlimergemeinschaft miissen
beriicksichtigt und gegen die Interessen
der Stockwerkeigentimergemeinschaft ab-
gewogen werden. Deshalb ist in der Regel
von der Anfechtbarkeit der widerrechtlichen
Beschliisse auszugehen (A. Wermerlinger,
Das Stockwerkeigentum, 2004, S. 476).
Ein widerrechtlicher Beschluss muss dem-
nach innert 30 Tagen seit Kenntnisnahme
beim Richter als ungultig angefochten
werden. Bei unbenutztem Ablauf dieser
Frist bleibt der Beschluss trotz des Mangels
wirksam und somit fur alle Eigentimer ver-

bindlich. Eine spdtere Berufung auf einen

mangelhaften Beschluss ist nicht mehr mog-

lich.

Die Nichtigkeit eines Beschlusses der
Stockwerkeigentimer darf hingegen nur
bei krassen Rechtsmissachtungen ange-
nommen werden. Denn die Folge eines sol-
chen nichtigen Beschlusses ist die absolute
Wirkungslosigkeit. Jeder Stockwerkeigen-
timer kann sich — und zwar zeitlich unbe-
grenzt — auf die Ungultigkeit des Beschlus-
ses berufen oder vom Richter feststellen
lassen.

In folgenden Féllen wird von einer Nich-
tigkeit eines Beschlusses ausgegangen:

— die Einberufung der Stockwerkeigen-
timerversammlung durch eine unzustan-
dige Person

— der definitive Entzug des Stimmrechts
eines Stockwerkeigentiimers

- die Anderung der Wertquote eines Stock-
werkanteils ohne Zustimmung des be-
troffenen Stockwerkeigenttimers

— Missachtung der zwingenden Zuord-
nungsbestimmung hinsichtlich gemein-
schaftlicher Teile; z.B. ein Beschluss, wo-
nach das gemeinsame Treppenhaus, das
Dach oder der Garten einem Stockwerk-
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Die Eigentumswohnung

eigentimer zu Sonderrecht zugeteilt

wird

Abschliessend gilt es festzuhalten, dass
ein widerrechtlicher Beschluss grundsatzlich
anzufechten ist; die Nichtigkeit eines Be-

LIMMERLI DF

als Fertigelement

Lassen Sie Ihr Dachge-
schoss leerstehen, weil

Sie den Einbau einer
Dachlukarne scheuen?
Dann kennen Sie die
Zimmerli Dachlukarne nicht!

schlusses der Stockwerkeigentlimergemein-
schaft bildet dagegen die Ausnahme. Im
Zweifelsfall ist es daher ratsam, einen
widerrechtlichen Beschluss innert Frist beim
zustandigen Richter anzufechten.

lifz2a1e rtza20000 taied Lizant
I0) 20052040 'JZ42).

Zimmerli Dachlukarnen werden nach Ihren
Winschen und Bedurfnissen geplant,

im eigenen Werk als Fertigelement und

in bester Schweizer Qualitat hergestellt
und in einem Tag montiert.

Profitieren Sie von unser langjahrigen
Erfahrung.

Rohrerstrasse 20 * 5000 Aarau

Tel. 062 822 37 23 » www.zdl.ch

HEV 312009

Erfolgreich Immobilien verkaufen
erfordert grosses bautechnisches und
kaufménnisches Wissen, langjahrige Erfahrung,
ein Netzwerk und eine professionelle Infrastruktur.

UNSERE KERNKOMPETENZ!

Nutzen Sie sie,
wir nehmen uns Zeit und beraten Sie umfassend.

/

IMMOBILIEN AG
Muhlebachstrasse 43 « CH-8008 Zirich
Telefon 044 251 11 15 « Telefax 044 251 25 50
info@immo-omit.ch « www.immo-omit.ch

Nasse Winde?

Feuchte Keller?

Das gute Gefiihl, in den besten Hiinden zu sein.

40.000 erfolgreiche Sanierungen in der ISOTEC-Gruppe. Wir gehen systematisch
vor — von der Analyse bis zur Sanierung. Fiir ein gesundes Wohnklima und die
Wertsteigerung Ihrer Immobilie.

Rufen Sie uns an. Wir helfen gerne weiter!

ISOTEC-Fachbetrieb Hiirlimann Bautenschutz AG

Tel. 052-3462626 oder www.isotec.ch

150 |-

... macht Ihr Haus trocken!




Drucksachenverkauf

Viom Abschiuss

NURBEIWERU: - Neues Design des Mietvertrages ?::d glng N\
= | bis zur s
WERU Secur <wérmedémmend « schall- und ein- I Obergabe Mietvermatnisses | =7 A
= D As p.}. Smbinlfas
o bl . bruchhemmend des Mistobjektes
mil Alwrmiunstion., e — “ l

¢ wintergarten pvc - metall
e malerarbeiten
Wie, .. ebodenbelage

2 o fensterladen alu/holz

- ’f'ﬁﬁL o fenster- und tlirenvertrieb

- Das Mietrecht -

kein Buch mit sieben
Siegeln

Seit 1. Januar 2008 gilt die revidierte Verordnung

Uber die Miete und Pacht von Wohn- und Geschaftsraumen
(VMWG). Sie brachte bei der Mietzinsgestaltung ein paar Anderungen, wie den Ersatz

1 industriestrasse 4 leimbachstrasse 19
horSt kleln AG 6345 neuheim 8134 adliswil

w e r u tel 0417552326 tel 044 710 97 06
fax 044 710 24 54 fax 044 710 24 54
Fenster und Tiiren fiirs Leben mMobile 079 662 90 68 email horstkleinag@bluewin.ch

des Hypothekarzinsfusses durch den Referenzzinssatz (vgl. dazu S. 161) oder dass seither
energetische Sanierungen mietzinsrelevant sind und wie wertvermehrende Investitionen

SChadell gggg“zlc.?qs:asse 39 behandelt werden. Monika Sommer, lic. iur., eid. dipl. Immobilien-Treuhdnderin, und Thomas
gal’ten bau — uric Oberle, lic. iur., haben den 2007 erschienenen Ratgeber «Der Mietzins» des HEV Schweiz
Telefon 044 371 41 30 aktualisiert, Gberarbeitet und erweitert.
artenpflege Telefax0443119135 Der Ratgeber umfasst die Bereiche «Mietzins» und «Nebenkosten». Die Informationen sind in
9 g

der zeitlichen Reihenfolge behandelt, wie sie bei der Vermietung typischerweise anfallen.

Die handliche Broschiire des HEV Ziirich «Vom Abschluss des Mietvertrages bis zur Uber-
Wir arbeiten am Lebensraum gabe des Mietobjektes» geht auf die Bedeutung von Mieterauswahl, Vertragsabschluss und
der Zukunft und empfeh|en uns fur: die damit verbundenen Rechtsfragen ein.

Dass die Bindung an den Mieter starker ist, als man sich dies gelegentlich wiinschen
wirde, geht sodann aus «Die Beendigung des Mietverhiltnisses» hervor. Diese Broschure
geht auf die Schwierigkeiten ein, mit welchen die Aufldsung eines Mietvertrags verbunden

- Gartenunterhalt, wie

Rasenmahen, Hecken- und sein kann. Dariiber hinaus enthdlt sie alles Wissenswerte zur Riickgabe des Mietobjekts,
s . zum Protokoll, zur Schlussabrechnung, zur Abrechnung tiber Nebenkosten und zur Freigabe
Straucherschneiden der Scherheitseistung,
«Rund um das Mietverhiltnis» sodann enthélt Ausfiihrungen zu den Rechten und
— Gartenuménderungen Pflichten wahrend des Mietverhdltnisses. Ein paar Stichworte miissen hier geniigen: Musizie-

ren, Haustierhaltung, Untervermietung, Mietzinsinkasso, Hauswartung, Instandhaltung und

- Gartenrenovationen Modernisierung und, und, und.

Bestellformular siehe Seite 201 Online-Bestellung unter www.hev-zuerich.ch
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N AN Drucksachen
H E V Zirich
Bestellformular
Preise
Mitglied  Nicht-Mitglied
Bestellnummer Anzahl Fr. Fr.
Mietvertrage und Zusitze
30009 Anmeldung fir gewerbliche Raume - 1.20 1.80
30010 Anmeldung fur Wohnraume - 1.20 1.80
10006 Mietvertrag fir Wohnraume inkl.
Allg. Bedingungen Seta2Stk. 4.50 5.50
10008 Mietvertrag fiir moblierte Zimmer
inkl. Allg. Bedingungen Seta2Stk. 4.50 5.50
10009 Mietvertrag fur Geschaftsraume
inkl. Allg. Bedingungen Seta2Stk. 5.50 6.50
10030 Mietvertrag fuir Garagen und
Autoabstellpldtze Seta2Stk. 3.50 4.50
10005 Mietvertrag fir Ferienwohnungen Seta2Stk. 3.50 4.50
20000A Hausregeln mehrsprachig «Zurisdcke in Container» - 1.80 2.30
20000B Hausregeln mehrsprachig «Gebuhrenpfl. Abfallsack» - 1.80 2.30
20001 Hausordnung deutsch - 1.80 2.30
franz. ital. engl. span. R 4.50 5.50
tark. alb. serbokr. R 4.50 5.50
20010 Waschkulchenordnung deutsch R 1.80 2.30
franz. ital. engl. span. - 4.50 5.50
e tark. alb. serbokr. R 4.50 5.50
WENN IHR GARTEN IMMER GROSSER WIRD... 10507 Inventarverzeichnis Seta2Stk. 3.50 4.50
10501 Zusatz tber Einfamilienhaus Seta2Stk. 3.50 4.50
; ; ; e 10012 Zusatz betr. Verdanderungen durch Mieter Seta2Stk. 3.50 4.50
Das Gute am Alter ISt’. dass Iman .Sloh nun die Fre|he|t nehmen kte.mn., Ba”?St , 10504 Zusatzvereinbarung Haushaltgeréte Seta2Stk. 3.50 4.50
abzuwerfen. Viele Besitzer einer Liegenschaft empfinden diese namlich plétzlich 30011 Zustimmung zur Untervermietung Seta2stk. 350 450
als Belastung. Sie wiirden es vorziehen, auf Reisen zu gehen oder endlich ihre 10502 Vereinbarung iiber die Heimtierhaltung Set a 2 Stk. 3.50 4.50
Hpb@es zu pflegen. Wenn auch Sie sich mit solchen Gedanken tragen, wenden Formulare zur Beendigung von Mietvertrigen
Sie sich am besten an Walde &Partner. 30000 Kiindigungsformular Seta2Stk. 1.20 1.20
30020 Merkblatt fur die Wohnungsabgabe (Mieter-Info) - 1.20 1.80
Vereinbaren Sie mit Patrick Rieffel einen Beratungstermin: diskret, kostenlos ggggg s'dt‘t'lzi% z‘ﬁe_ffgn'%\t/\ _Uft1d gepLIegIt 6 Se;te”)_t_ —— ggg g gg
. . ; 5 . . rotokoll tiber Mieterwechse -seitig, Garnitur 3-fach .
und ohne Verpflichtung. Er freut sich auf ein Gesprach mit lhnen und zeigt 30040 Protokoll iiber Mieterwechsel 5-seiti§, Garnitur 3-fach ____ 550 6.50
Ihnen gerne auf, wie Sie Ihr Haus am besten verkaufen kdnnen. 30060 Wohnungsabnahme-Wegleitung (8 S.) - 2.80 3.80
30032 Méngelliste Garnitur 3-fach 3.20 4-
Patrick Rieffel, Tel. 044 396 60 60, patrick.rieffel@walde.ch 30034 Protokoll fiir gewerbliche Raume Garnitur 3-fach 3.20 4.-
Ide.ch 30050 Schlussabrechnung Garnitur 2-fach 2.80 3.50
www.walde. 20071 Lebensdauer verschiedener Wohneinrichtungen - 6.50 8.50
Formulare zur Hauswartung
40018 Bewerbung fur Hauswartsdienste R 1.70 2.30
40011 Arbeitsvertrag fur Hauswartsdienste
% inkl. Pflichtenheft und Aufgaben Seta2Stk. 7.50 8.50
10041 Tarif nebenamtliche Hauswartung - 3.50 4.30
WALDE & PARTNER 40019 Hauswartabrechnung Garnitur 2-fach 1.80 2.30
IMMOBILIEN Diverse Vertrage
10060 Hausverwaltungsvertrag inkl. Allg. Bedingungen Seta 2 Stk. 5.50 6.50
10070 Verwaltungsvertrag ftir STWE inkl.
Allg. Bedingungen Seta2Stk. 5.50 6.50
10080 Verkaufsauftrag Seta2Stk. 5.50 6.50
$0 10050 Bauvertrag Seta2Stk. 8.50 11—




Preise

Mitglied  Nicht-Mitglied
Bestellnummer Anzahl Fr. Fr.
Diverse Formulare und Merkblatter SChatZUDg llIld ImmOblllenVGrkan
20030 Register fur Liegenschaftenverwaltungs-Ordner - 16.— 20.-
20040 Mietzinsanderungsformular (blau) Seta2Stk. 1.20 1.80 °
20070 Tabelle flr Mietzinserhthung aufgrund 30 f]ahre Berufﬁerfahrung
wertvermehrender Investitionen N 9.— 11.- ¢ Keine Kosten fiir Inserate
20130 Heizkostenabrechnung SLeby —— 239 280 | e Verkaufsprovision 2,16% inkl. MwSt. nur bei Erfolg
20002 Briefkastenkleber «Bitte keine Werbung!» - 1.20 1.80 * Rufen Sie uns an: 044 954 22 54
20004 Briefkastenkleber «Bitte keine Gratiszeitung» Neu! 1.20 1.80 . .
20005 Briefkastenkleber Dr. H. Schmid, Rechtsanwalt, und A. Krebs, Inhaber der Ziircher
«Bitte keine Werbung und keine Gratiszeitung» Neu! 1.20 1.80 s %
20003 Richtiges Liiften kee YT Notarpatentes und akkreditierter Bankschétzer.
Broschiiren und Biicher (inkl. 2,4% MwsSt.)
40079 Aus Bauschdden lernen - 28.— 32.-
20034 Beendigung des Mietverhdltnisses (1997) - 13.50 15.—- .
40025 Baume und Straucher im Nachbarrecht (Auflage 07) Neu! 35— 45— er ges"a“’en Und pflegen Ihre Umgebung!
40005 Buchhaltung fur die :
Liegenschaft (Heft) (2009) Aktion bis 30.4.09 16.50 19.50
40051 Der Mietzins (2008) Neu! 25.50 29.50 .
e Bt — www.spaltenstein-gartenbau.ch
40056 Fristwahrung im Mietrecht (2003) - 20.— 25.—
40083 Handbuch Steuern und Immobilien (2007) Aktion bis 31.3.09 69.— 84.—
50006 Handbuch-Ordner Liegenschaftenverwaltung, vollstandig °
Uberarbeitete Auflage 2006 (inkl. 7,6% MwSt.) - 157 .~ 187.— Spa’fe"lee’n GartenBau AG
50007 Handbuch Liegenschaftenverwaltung auf CD-ROM - 157 .- 187.—
50008 Handbuch und CD-ROM zusammen - 197 - 227.- 8303 Bassersdorf, Tel. 044 836 57 72
60003 Handwerkerverzeichnis (2009/10) [ 4.— 5.—
40086 Hausschadlinge - 32.50 37.50
40053 Heizen und Liften im Wohnhaus - 32.— 37.— H
40096 Immobilien - Steuern, Rendite, Nachfolge 1850 2150 | h d
40054 Mietrecht heute (2002) - 24— 28.—
40057 Nachbarrecht 3450 39,50 zUrisee » |
20032 Nebenkosten-Wegleitung (2001) - 6.80 7.50 HD Ziirisee AG -
40098 Nebenkostenb/Heizkosgen I 29.50 33.50 lhr Berater, Planer, Installateur und Servicefachmann &
C0E5D ARERNR0Rr | EUEE — e =230 fiir HiFi, TV, Video und Satellitentechnik
40092 Ratgeber: Unterhalt, Renovation, Sicherheit (2002) - 35.- 40.—- in Wid ’ '.l Telefon 044 680 22 00 hd . h 4 Y
40099 Ratgeber: Sicherheit - 28.50 33.50 In Wadenswit. feteton » WWW.hdzuerisee.ch a3 f
20031 Rund um das Mietverhéltnis (1999) [ 13.50 15.— W % ri
40020 Schnitt und Pflege der Geholze im Garten (1992) N 7.20 8.~ horen sehen erleben i ¥
40097 Steuerratgeber fiir Wohneigentiimer - 28.—- 32.- ! :
40085 Stockwerkeigentum (2003) - 43.— 48.—
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Wir lassen Sie nicht
im Regen stehen.

e f/___-T——:_—_—._—-T——. /
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j ”,-_{_,Li,jr, ,//,f/ Garagetore
T ’/,Q»;/W! Sektionaltore
! |ra#;’fj7j/, !@l L _Fli.igelfore
-J\H Ul Schiebetore
Tor- und Park-Systeme
Tirautomation

Wir haben fur alle Tor- und
Torarfen den richtigen Antrieb
mit modernster Funksteuerung.

— ;
e
Technische Produkee Dillikon
E. Meier GmbH
Rebbergstr.8, 8113 Boppelsen, Tel. 044 844 04 84
Fax 044 844 57 22, Natel 079 289 21 34

Vordacher
Nach Mass und Wunsch

G R D B METALLBAU AG ;?3;

Albulastrasse 37

’ﬂ‘ \_'._I_‘- :
8048 Ziirich po LB
el ~ -,
Tel. 0444934343 ; Sebl"™ Q}?ﬁ
Fax 044 493 43 88 R

www.grob-metallbau.ch

Wir begleiten |hr Bauvorhaben
von A-Z gerne, sei es als

Architekt

oder als

Generalunternehmer
oder als

Bautreuhander

Ilhr Spezialist in Baufragen:

SES
s
O,
Schellenberg & Schnoz AG

Architekten

Bautreuhand, Expertisen
Scherrstrasse 3

8006 Zirich

044 368 88 00

info@sunds.ch, www.sunds.ch

HUUS +GARTE

Hauswartungen und Gartenpflege

Unsere Spezialidt:

Hauswartungen

auf lhre Bedirfnisse zugeschnitten.

Gartenpflege

individuell und flexibel.

Unsere Leistungen sind
bedarfsgerecht und kostengtinstig.

Willi Brenner © 8802 Kilchberg
Tel. 0447153976 = Fax 044 715 39 91
www.huus-und-garte.ch

Unverhofft

Text: Barbara Scalabrin, Cottage Garten, Alten

Bilder: Margrit Born und Barbara Scalabrin

Wer einen Garten hat, kann manchmal
seine blauen Wunder erleben. Da bliiht
doch beispielsweise ganz unverhofft eine
hellblaue, halbgefillte Anemone zwischen
einer gelben, halbgefiillten Anemone
ranunculoides «Semiplena» (Gelbes Busch-
windréschen) und einer hellblauen, einfa-
chen Anemone nemorosa «Robinsoniana»
(Buschwindréschen). Ich kann es kaum fas-
sen, ist doch — ohne mein Dazutun - eine
neue und erst noch attraktive Kreuzung
entstanden. Darlber hinaus wachsen die
moglichen Eltern gleich daneben. Selbstver-
standlich rufe ich sofort meine Freundin an,
damit sie das Wunder fotografiert. Einen
Namen weiss ich auch bereits: Anemone
«Buddybear».

Unser Garten

Anemone «Buddybear»

Da ich beim Jaten bewusst viele Samlin-
ge stehen lasse, weil ich immer hoffe, dass
ein besonders grossblumiges Geranium,
eine tiefblaue, gefilllte Aquilegia, eine sen-
sationelle Paeonia, eine schneckenresisten-
te Hosta, ein perfekt gelber Helleborus
(Lenzrose, Christrose) oder ein besonders
spannender Buxus darunter sein konnten,
habe ich mich Uber das unerwartete
Geschenk madchtig gefreut. Bereits warte
ich gespannt, ob der Neuling sich bereits
vermehrt hat. Ich sehe hellblaue Teppiche
vor mir und kann den kommenden April
kaum erwarten.

Uberraschend war fiir mich auch eine
einfache, orange bliihende Strauchpdonie,
die sich leider an einem sehr unpraktischen
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Unser Garten

Platz angesiedelt hat, ndmlich zwischen
zwei Stufen einer Treppe, die wir tdglich
benutzen. Einer ihrer Elternteile, die Paeonia
lutea mit gelben Bliiten, wéchst in der Nach-
barschaft. Da wir zudem eine weitere gelb
blihende Paeonia lutea var. ludlowii (sie hat
einen kréftigeren Wuchs und grossere Blu-
ten als Erstere) im Garten haben, ist es mog-
lich, dass sich die beiden gekreuzt haben. In
Fachkreisen ist bekannt, dass aus diesen
Kreuzungen gelb und orange blithende
Strauchpdonien hervorgehen. Obwohl wir
auf das neue Geholz sehr stolz waren, konn-
ten wir es nicht an seinem selbst gewahlten
Platz wachsen lassen, da es uns den Weg
versperrte. Ein Umpflanzen schien wenig
erfolgreich zu sein, denn wir waren nicht
sicher, ob wir gentigend Wurzeln hatten
ausgraben konnen. Nun, was nehmen die
ambitionierte Gartnerin und der ebenso
erfreute Gartner nicht alles auf sich, wenn es
darum geht, eine neue Pflanze zu bewah-
ren? — Die Losung war einfach: Wir liessen
die Treppe versetzen. Die von uns getaufte
Paeonia «Alisondog» dankt es mit kraftigem
Wuchs und reicher Blute.

Anemone ranunculoides«Semiplena»

HEV 312009

Der prachtvolle rosaweisse Helleborus-
Samling hingegen hat keinen Namen
bekommen, obwohl er mit den anemonen-
formigen Blltenblattern und dem roten
Picotéerand genau meinen Vorstellungen
von einem perfekten Helleborus entspricht.
Vielleicht wird daraus der «Altemer Strain».
Bereits habe ich Samen geerntet und hoffe
auf weitere Schonheiten, aber dies dauert,
denn Hellebori bltihen erst nach vier bis fiinf
Jahren zum ersten Mal. Ungeduldig warte
ich zudem auf die ersten Bluten der Jung-
pflanzen eines gefiillt bliihenden Helleborus.
Wadre ich disziplinierter, kénnte ich selber
kreuzen, aber da dem nicht so ist, Giberlasse
ich diese Arbeit lieber den Bienen und Hum-
meln und freue mich am Unverhofften.

Unverhofftes passiert jeden Frihling auf
unserem Kompostplatz. Da guckt doch
plétzlich eine kleine Osterglocke, vermutlich
ein Narcissus «Téte a Téte», aus dem Gitter-
korb und meldet, dass sie tberlebensféhig
ist. Selbstverstandlich wird sie nach der Bliite
einen Platz im Garten bekommen. Auf dem
reifen Kompost wachsen tiberdies Geranien
und Hellebori heran. Pulmonarien suchen

Anemone nemorosa«Robinsonia»

Iris foetidissima

einen Platz an diesem schattigen Ort. Weni-
ger erfreut sehe ich, wie sich die kompos-
tierten Lamium galeobdolon (Goldnessel)
ausbreiten und die fein sduberlich gejateten
Symphytum azureum (Blauer Beinwell) nun
den Kompostplatz «schmicken». Von der
unbandigen Wuchskraft des Allium ursinum
(Barlauch) brauche ich kaum zu erzahlen.
Doch denke ich lieber an die erfreulichen
Uberraschungen. So hat sich ein tot
geglaubtes und auf den Kompost gebrach-
tes Solanum rantonetii (Blauer Kartoffel-
strauch) zurlickgemeldet, von uns erst
beachtet, als die fiir sonnige Platze geeig-
nete Pflanze bereits bluhte. Selbstverstand-
lich hat sie einen neuen Topf und einen
Ehrenplatz im Garten erhalten. Etwas friiher
bemerkten wir, dass der «verdorrte» Jasmi-
num officinale (Echter Jasmin) wieder aus-
trieb und auch der weggeworfene Rosmari-
nus officinalis unverhofft bliihte. Seit diesen

Unser Garten

Erfahrungen legt mein Mann die tot
geglaubten Topfpflanzen immer besonders
sorgfaltig auf den Kompost. Man kann ja
nie wissen.

Eine weitere Uberraschung bescherte
uns die Sternbergia lutea (Gewitterblume).
Das einem gelben Krokus sehr &ahnliche
Amaryllisgewdchs bliiht erst im September
und braucht einen sonnigen Standort.
Waéhrend vieler Jahre habe ich jeden Herbst
eine Pflanze gekauft und erfolglos an ver-
schiedenen mir richtig scheinenden Platzen
ausgepflanzt, bis ich meine Versuche ein-
stellte. Ich ging davon aus, dass die Zwie-
beln — wie beschrieben — doch nicht ganz
winterhart waren. Kénnen Sie sich vorstel-
len, wie ich staunte, als ich vor zwei Jahren
im Schatten des Nussbaums gelbe Bluten
entdeckte. Mein Mann ist sicher, dass er ftr
diesen unverhofften Gast nicht verantwort-
lich gemacht werden kann. Wie die kleine
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Unser Garten

Schonheit den Weg in unseren Garten doch
noch gefunden hat, bleibt ein ungelostes
Ratsel, aber stolz bin dennoch, denn schon
im zweiten Herbst hatte die Sternbergia
mehrere Bluten. Ihr selbst gewahlter Stand-
ort scheint ihr zu gefallen.

Manche Pflanzen tauchen unverhofft an
Orten auf, wo man sie nicht erwartet. So
hat mich neulich unsere Nachbarin gefragt,
ob ich wisse, zu welcher Pflanze die oran-
gefarbenen Samenstande unter ihrer Tanne
gehorten. Ich erkannte den Auswanderer
sofort, fallt die Iris foetidissima (Ubelrie-
chende Schwertlilie) doch wegen ihres
Fruchtschmucks viel mehr auf als wegen
der braunroten Bliten. Allerdings habe ich
doch ein wenig gestaunt, dass ich sie etwa
siebzig Meter vom urspriinglichen Standort
entfernt antraf. Da scheint der erbsengrosse
Samen die Reise in einem Vogelmagen mit-
gemacht zu haben.

Wéhrend einige Pflanzen auswandern,
was zu einem Problem fir die einheimische

Sternbergia lutea
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Flora (Stichwort «Neophyten») werden
kann, gibt es andere, willkommene und
unwillkommene, die einwandern. Uber die
Unwillkommenen wie Léwenzahn, Giersch,
Hahnenfuss, Gdnsekresse usw. will ich mich
nicht dussern. Willkommen aber war bei-
spielsweise das Asarum europaeum (Hasel-
wurz), das mit seinen runden, immergriinen
glanzenden Blattern ein idealer Boden-
decker an halbschattigen Orten ist. Ferner
freuen wir uns auch Uber zwei verschiedene
Farne, die aus der Umgebung eingewandert
sind: Asplenium scolopendrium (Hirschzun-
ge) und Asplenium ceterach (Schriftfarn).
Auf die Uberraschungen, auf die unver-
hofft auftauchenden Pflanzen, auf neue
Kreuzungen und Selektionen im Garten
mochte ich nicht verzichten. Sie bestarken
mich in meiner Ansicht, dass allzu griind-
liches Jaten viele Entdeckungen verhindert.
Gespannt warte ich darauf, was mir denn
in der kommenden Saison wieder bliihen
wird. |

Paeonia «alisondog»

KijpLE®

« Tankrevisionen

» Tanksanierungen

» Neutankanlagen

» Boilerentkalkungen

Tel. 052 235 12 22

www.kuebler.ch, 8400 Winterthur

Erneuerung von 119 Wohnunge nach MINERGIE-Standard

Zustandsbeurteilung
Konzeptentwicklung
Planung / Bauleitung

Gerne zeigen wir lhnen unsere aktuellen Projekte.

BERGER ARCHITEKTEN AG .

8057 ZURICH TELEFON 0443156000 MAIL@BERGER-ARCHITEKTEN.CH

Feinste Kiichen
traditional

wym WA

2 L%
PFISTER KUCHEN
Turbenthal

Besuchen Sie unsere Ausstellung
www.pfisterkuechen.ch

. BAUERNEUERUNG

Die Bautenschutz Profis

Sanieren — Abdichten -
Schiitzen von:

Betonmauerwerk, Fassaden,
Boden aller Art,
Mauerent-
feuchtung,
Grundwasser-
einbruch.

e Injektionen
System SUTER

SUTER - Bautenschutz AG
Einsiedlerstrasse 525, CH-8810 Horgen
Tel.: 044 725 44 82, Fax: /03

www. suterbautenschutz.ch
e-mail: info@suterbautenschutz.ch




I} Lenzlinger

Parkett Teppiche
Bodenbeldge

Ausstellung Miihle:

Lenzlinger Sohne AG
Sonnenbergstrasse 11, 8610 Uster

Tel. 058 944 58 88, Fax 058 944 58 89
pt@lenzlinger.ch, www.lenzlinger.ch

Bauwerle

DESIGNED TO LIVE
MegaDenspark, Buche unged. steingrau

Besuchen Sie unsere

grosse Bodenbelagsausstellung in der
Miihle Niederuster:

Montag-Freitag 9-12/13-18.30 Uhr
Samstag 9-13 Uhr

Niederlassung Ziirich-Brunau:
Lenzlinger Sohne AG

Allmendstrasse 9, 8002 Ziirich

Tel. 058 944 58 68, Fax 058 944 58 69
pt@lenzlinger.ch, www.lenzlinger.ch

Aus den Sektionen

/\/\A
H E V Meilen und Umgebung

Einladung zur 74. Generalversammlung

am Donnerstag, 2. April 2009, 18.30 Uhr
Erlebnisbericht «In 55 Monaten mit dem Velo um die Welt»
im «Jiirg Wille»-Saal des Restaurants Lowen in Meilen

7\
N N
H E V Zirich

Generalversammlung HEV Ziirich
Montag, 27. April 2009, 18.00 Uhr, Kongresshaus Ziirich

Einladung, Zutrittskarte und Anmeldetalon siehe beiliegender Jahresbericht 2008.

Corrigendum

po. Vermutlich haben ausser dem Schreibenden alle gemerkt, dass das nicht stimmen
konnte: Aufgrund der Grafik «Vermieterkiindigungen» (HEV 1/09, S.71) hatte man
annehmen mussen, dass fast die Halfte der Kiindigungen wegen Reklamationen oder
Verletzung der Hausordnung ausgesprochen wurden. Dem war naturlich nicht so. Das

waren «nur» 4%. Bei
43% aller Kundigun-
gen war der Grund
Zahlungsverzug. Das
macht die Sache zwar
nicht viel besser, aber
immerhin. Hier also die
korrekte Grafik.

Vermieterkiindigungen

49 M Zahlungsverzug

M Reklamationen/
Verletzung der
Hausordnung
andere
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Aus dem Kantonalverband

Sektionen-Info

P:  Préasident/in

R:  tel. Rechtsauskunft
wo keine separate Tel.-Nr., erteilt
P/GS Auskiinfte

GS: Geschéftsstelle

Adliswil www.hev-adliswil.ch

P: Barbara Gautschi info@hev-adliswil.ch
c/o Entrée Arch., Albisstr. 68, 8134 Adliswil
Tel. 043 377 19 19, Fax 043 377 19 17

R: keine persénlichen Auskiinfte,
nur tel. Auskiinfte, kein Aktenstudium

Albis www.hev-albis.ch
P: Jakob Schneebeli
R: Mo—-Fr: 8.30-11.30/13.30-16.00,

Tel. 044 763 70 80

Birmensdorf — Uitikon — Aesch
www.hev-birmensdorf.ch
P: Caesar Pelloli info@hev-birmensdorf.ch
Rebhalde 13, 8903 Birmensdorf
Tel. 044 737 11 19
R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

Biilach www.hev-buelach.ch
P: Christian Weber hev.buelach@bluewin.ch
Postfach 516, 8180 Biilach
Tel. 076 321 18 27
R: Mo-Fr: 18.30-20.00
Jakob Meier, Tel. 044 860 73 65

Dielsdorf www.hev-dielsdorf.ch
P:  Ernst Schibli

R: Tel. 044 840 60 36

Dietikon — Urdorf
www.hev-dietikon-urdorf.ch
P: Hans Schenk info@hev-dietikon-urdorf.ch
Staffelackerstrasse 25, 8953 Dietikon
Tel. 044 741 45 30, Fax 044 741 45 30
R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00,
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

HEV 312009

Diibendorf www.hev-duebendorf.ch

P: Jorg Gossweiler
joerg.gossweiler@hev-duebendorf.ch
Zimikerried 20, 8603 Schwerzenbach
Tel. 044 820 03 43, Fax 043 355 24 59

R: persénliche Auskiinfte nach telefonischer
Vereinbarung

Engstringen
P: Fritz Rakeseder

R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

www.hev-engstringen.ch

Horgen www.hev-horgen.ch

P: Bruno Cao info@hev-horgen.ch
R: RA lic. iur. Martina Sieber Liischer
Mediatorin SVM
Di: 14.00-16.00, Tel. 044 770 13 77

GS: Verwaltungsbiiro Hofmann,
Schinzenhof Horgen, alte Landstr. 24,
8810 Horgen, Tel. 044 725 21 14

Kilchberg www.hev-kilchberg.ch

P: Jurg Lehner info@hev-kilchberg.ch
Bergstrasse 12, 8802 Kilchberg
Tel. 044 715 40 14, Fax 044 715 55 72

Kloten www.hev-kloten.ch
P: Rudolf Ackeret
R: Mo-Fr: 8.00-12.00/13.30-17.00
Treuhand Abt AG, Barbara Zika
Tel. 044 874 46 46

Kiisnacht www.hev-kuesnacht.ch

P:  Markus Dudler
R: Mo-Fr: 8.00-12.00/13.30-17.00
Tel. 044 266 15 00

Meilen www.hev-meilen.ch

P: Dr. Toni Fischer  toni_fischer@bluewin.ch
Dorfstrasse 94, 8706 Meilen
Tel. 044 923 31 91, Fax 044 923 01 59

R: Mo-Fr: tibliche Biirozeit

Richterswil www.hev-richterswil.ch

P: Othmar Zottele

R: keine tel. Auskiinfte;
pers. Auskiinfte am 1. Mo jeden Monats
im Gemeindehaus, 2. Stock

Riiti www.hev-rueti.ch
P: Richard Cathrein

R: Tel. 044270 11 55

Schlieren www.hev-schlieren.ch

P:  Hans-Rudolf Steiner
R: Mo—Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

Thalwil-Riischlikon-Oberrieden
www.hev-rueschlikon.ch
P:  Philipp Hippi
philipp.hueppi@hev-thalwil.ch
Etzlibergstr. 41, 8800 Thalwil
R: Mo—Fr: 18.00-19.00
Hansruedi Schneider
Tel. 044 724 19 87

Uster www.hev-uster.ch
P:  Kurt Bosshard

R: Do—Fr: 15.00-17.00, Tel. 044 943 66 07

Widenswil www.hev-waedenswil.ch

GS: Acanta Treuhand info@hev-waedenswil.ch
Tel. 044 789 88 90
P: Christian J. Huber

Wallisellen + Umgebung
www.hev-wallisellen.ch
P: René Keller rene.keller@hev-wallisellen.ch
c/o Keller Immobilien-Treuhand AG
Kirchstrasse 1, 8304 Wallisellen
Tel. 044 800 85 85, Fax 044 800 85 90
R: RA Dr. Stefan Schalch
RA lic. iur. Christopher Tillman
Forchstr. 2, Kreuzplatz, 8032 Ziirich
Mo-Fr: 9.00-12.00/14.00-17.00
Tel. 044 560 80 08

Aus dem Kantonalverband

Weiningen www.hev-weiningen.ch

P:  Dr. Furio Molteni

R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

Wetzikon

GS: HEV Wetzikon und Umgebung
8620 Wetzikon
Tel. 044 932 44 77, Fax 044 939 12 36
info@hev-wetzikon.ch

P: Annelies Schneider-Schatz
Tel. 044 939 11 87
praesi@hev-wetzikon.ch

R: Peterhans Mario lic.iur. RA
Tel. 044 931 00 31
rechtsdienst@hev-wetzikon.ch
Eugen Iten
Tel. 043 488 20 20
rechtsdienst2@hev-wetzikon.ch

www.hev-wetzikon.ch

Winterthur + Umgebung  www.hev-win.ch

GS: Lagerhausstrasse 11, info@hev-win.ch
8401 Winterthur,
Tel. 052 212 67 70, Fax 052 212 67 72

P:  Markus Hutter

R: Di-Do: 9.00-11.00/14.00-16.00

pers. Beratung nach Vereinbarung

Ziirich www.hev-zuerich.ch

GS: Albisstrasse 28,
Postfach, 8038 Ziirich
Tel. 044 487 17 00, Fax 044 487 17 77
P: Dr. Christian Steinmann
R: Mo-Fr: 8.00-12.00/13.00-17.00
Tel. 044 487 17 17
persénliche Beratung nach Vereinbarung

hev@hev-zuerich.ch
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Es hat sich gelohnt

8813 Horgen-Arn

Telefon 044 718 17 50 i E [Z

www.e-fierz.ch R OCHEN

Besuchen Sie unsere Ausstellung

Ungestort schlafen
mit

INSEKTENSCHUTZ-
ROLLOS

Rollos — Tiiren — Spannrahmen

Natiirlich und umweltfreundlicher
Schutz vor Insekten aller Art.

Auch spinnen- und kéferfreie
Untergeschossriume. Auf Mass und
fertig montiert.

Rufen Sie an!

Martin Keel
Insektenschutznetze

Schwerzenbach
Tel. 044 826 08 17

Wir sorgen seit Gber 50 Jahren fur preisginstige Wohnungen in Zirich & Umgebung
Wir spekulieren weder mit Héusern noch mit Mietzinsen

Wir behalten und pflegen, was wir kaufen

Wollen Sie Ihr Miethaus verkaufen?
Reden und rechnen Sie mit uns!

STIFTUNG BAUEN UND WOHNEN SBW

Culmannstrasse 30, 8006 Zirich 076 387 33 53

ZURICH

sbw@stora.ch

I_ |I DHG - Die Handwerker GmbH
Bodenbeldge — Malerarbeiten— Sanitdr — Hausdienste

it neve! f

in de®

“e Mit viel Geschick und Kénnen erledigt unser Malerteam
a‘ diverse Arbeiten, bei welchen auch dekorative Techniken zur
F‘“\‘\‘“g Anwendung kommen kénnen.

Wir erfiillen lhre Wiinsche!

Tramstr. 54 | 8050 Ziirich | Tel.: 044 310 22 65 | Fax 044 310 22 69 | www.dhg.ch | E-Mail info@dhg.ch

Ohne Begriindung!

In den Wochen vor Wahlen buhlen Poli-
tiker regelmdssig mit Versprechungen um
des Waéhlers Gunst. Vom Eigentum als
staatstragendem Element und dessen volks-
wirtschaftlicher Bedeutung ist etwa die
Rede. Alle wollen sich fur den Schutz des
Eigentums, fir Wohnbau- und Wohneigen-
tumsforderung einsetzen. Stehen in den
Raten dann allerdings konkrete Vorstosse
zur Debatte, ist oft die «altbekannte Leier»
zu hoéren. Zuerst wird zwar der seit Jahr-
zehnten in der Verfassung verankerte Auf-
trag zur Wohneigentumsforderung beteu-
ert, aber «eben nicht auf diese Weise — es
helfe ja eh nichts — und schon gar nicht in
diesem Ausmass — den Hauseigentiimern
gehe es ja sowieso schon sehr gut». Den
Widerspruch in dieser Argumentation tber-
sieht man grosszligig.

Dem mochte ich «meine — immerhin
durch Studien belegte — Leier» entgegen-
halten: Eine klare Mehrheit der Schweizerin-
nen und Schweizer wiinscht, in den eigenen
vier Wénden zu leben. Das ist verstandlich,
denn Wohneigentum schafft Sicherheit und
ermoglicht ein sorgenfreies und selbstbe-
stimmtes Wohnen im Alter. Mehrere Studi-
en zeigen aber auch, dass die Realisierung
des Wunsches nach Eigentum oft an der
Finanzierung scheitert. Fehlende Eigenmittel
sind der wichtigste Hinderungsgrund. Die
Befragten verknlpfen ihren Wunsch nach
Wohneigentum deshalb fast immer mit dem
Wunsch nach Wohneigentumsférderung.

Durch diese Erkenntnisse motiviert, hat
der HEV Schweiz die Volksinitiative «Eigene
vier Wande dank Bausparen» lanciert und
mit viel Engagement sowie breiter Unter-
stitzung der Sektionen und ihrer Mitglieder
sehr erfolgreich Unterschriften gesammelt.

Aus dem Kantonalverband

Hans Egloff,
Président Haus-
eigentlimerverband
Kanton Zurich

Vor wenigen Wochen haben wir das Volks-
begehren voller Stolz und verbunden mit
vielen Erwartungen in Bern eingereicht.

Nun drei Hinweise:

1. Die politische Diskussion dieser Tage ist
beherrscht von der Finanzkrise. Uber
allerlei Massnahmen wird debattiert:
Staatliche Investitionen sollen beschlos-
sen werden und Konjunkturprogramme
mussen her!

2. Der Kanton Baselland kennt das Bauspa-
ren seit Jahren. Die investitionsférdernde
Wirkung wird auch vom dortigen Regie-
rungsrat anerkannt und gelobt.

3. Im Rahmen der Abstimmung zum Steu-
erpaket hatte «Bundesbern» betont, das
Paket sei tiberladen und daher abzuleh-
nen. Die Forderung nach einer Bauspar-
moglichkeit sei aber breit abgestiitzt und
daher anerkannt.

Der Bundesrat hat wenige Wochen nach
Einreichung des Begehrens, kommentarlos
und ohne einen Gegenvorschlag gegen-
Uberzustellen, ein NEIN zu unserer Volks-
initiative beschlossen!
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