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Locher AG Zirich Bauunternehmer
Pelikan-Platz 5 CH-8022 Ziirich
Fon 044 488 17 17 www.locher-bau.ch

Renovation, Umbau
Fassadenbau, Bauwerkserhaltung
Sanierung im Hoch- und Tiefbau

Ilhre Immobilie — ein Fels in der Brandung

Die Finanzkrise hat ihre Wurzeln im ame-
rikanischen Immobilienmarkt. Wohnimmo-
bilien erlebten deshalb in vielen Léndern
massive Wertverluste. In der Schweiz be-
steht fur Hauseigenttimer indes kein Grund
zur Verunsicherung. Im Gegenteil, wéhrend
viele andere Vermdgenswerte im Sog der
Wirtschaftskrise dramatisch an Wert verlo-
ren haben, erweisen sich unsere Immobilien
als krisenresistent.

Dafur gibt es gute Griinde. Unser Immo-
bilienmarkt lasst sich ebenso wenig mit dem
amerikanischen vergleichen wie ein norma-
les amerikanisches Wohnhaus mit einem
schweizerischen. Unsere Hauser sind Aus-
druck unserer Anspriche an Qualitdt und
Soliditat. Sie sollen alle Sttirme und Erschit-
terungen Uberstehen. Die Nachfrage nach
Grundeigentum wurde hierzulande nicht
kunstlich aufgebléht. Vielmehr besteht beim
Wohneigentum einerseits angesichts der
vergleichsweise niedrigen Eigentimerquote
ein Nachholbedarf, anderseits wachsen die
Wohnanspriiche und der Flachenbedarf pro
Kopf stetig. Vergrossert wird die Nachfrage
zudem durch die anhaltende Zuwanderung.
Nachfrageseits ist also nicht so schnell mit
einem massiven Rickgang zu rechnen. Auch
die Finanzierung steht bei uns traditioneller-
weise auf einer solideren Grundlage. Insbe-
sondere nach gewissen Fehlentwicklungen
in den Neunzigerjahren wurden die Leeren
gezogen und die Banken bei den Belehnun-
gen von Immobilien wieder vorsichtig.

Es bringt nichts, Uber die Krise zu lamen-
tieren oder Uber ihre Dauer zu spekulieren.
Tatsache ist, dass wer seine Ersparnisse in
den letzten Jahren in seine Liegenschaft
gesteckt hat, heute besser dasteht, als wer
sich in der Hoffnung auf Superertrdge und

Die Seite des Geschiftsleiters

Albert Leiser,
Direktor Haus-
eigentimerverbdnde
Stadt und Kanton
Zurich

Traumwertzuwéachse an der Borse engagier-
te. Die da und dort beldchelte Rickzahlung
von Hypothekardarlehen erweist sich als cle-
vere Investition. Sie minimiert auch das Risi-
ko, im Falle eines konkursiten Glaubigers
unter Zeitdruck einen neuen Hypothekar-
glaubiger suchen und sich die Bedingungen
diktieren lassen zu mussen.

Wohneigentum ist, wie sich einmal mehr
zeigt, eine sehr gesunde Grundlage fiir stabi-
le Verhdltnisse — nicht nur im individuellen
Bereich. Der Staat sollte sich wieder einmal
daran erinnern, dass seine Forderung eine
Staatsaufgabe ist. Die im Januar eingereich-
ten Zwillingsinitiativen des HEV (vgl. S. 135)
sollen ihm dabei helfen. Auch in diesem
Lichte ist die Teilzweckbindung der CO,-
Abgabe zu betrachten. Mit ihrer Unterstuit-
zung tate Bern mit einem Schlag etwas zur
Wohneigentumsforderung, zur Konjunktur-
férderung und zur Erreichung der Klimaziele.
Wenn das nicht effizient wére.

Albert Leiser

HEV 212009

67



68

Inhaltsverzeichnis

Der Ziircher Hauseigentiimer 2/2009 | 68. Jahrgang

Die Seite des Geschiftsleiters

Ihre Immobilie — ein Fels in der Brandung
Mietrecht

Kindigungsstatistik

Haustierhaltung in Mietwohnungen

Der vorzeitige Auszug aus einer Wohngemeinschaft
Pauschalisierung der Kostensteigerung
Telekommunikation

Die Glasfaser kommt bald in die Wohnung
Impulsveranstaltung fiir Wohnungsvermieter
Erfolgreiche Mietverhaltnisse mit Betagten
Impressum

Zum Titelbild

Wohnzimmer im Griinen
Mietzinsgestaltung

Sechsmonatige Kiindigungsfrist
Seminar/Workshop

Erbschaftsregelung fur Hauseigenttiimer

Die Wohnungsabnahme

Die Eigentumswohnung/Miteigentum
Erneuerungsfonds

Der liebe Nachbar

Das Nachbarrecht: 3. Abwehr von Immissionen

Nachbarrecht

Zur Verjahrung des Anspruchs auf Beseitigung einer Pflanze

Drucksachenverkauf
Immobilien und Steuern
Bestellformular

Unser Garten

Tapferes Schneegl6ckchen

Exklusivangebote

Feuchte Wande unter Kontrolle!
Flauschiger Bademantel!

Aus dem Kantonalverband

Aus den Sektionen
Sektionen-Info
Danke fur Ihre Unterstiitzung

HEV 212009

67

71
83
87
93

73

76
79

81

90

97
111

929

103

113

115
119

123

129
129

131
132
135

e
N PN
H E V Zirich
Offnungszeiten

Montag—Freitag
8.00-17.30

Telefonzentrale
Tel. 044 4871700
Fax 044 4871777

Drucksachen-
verkauf
Tel. 044 4871707

Rechtsauskiinfte
Tel. 044 4871717

Montag—Freitag
8.00-12.00
13.00-17.00

Bauauskiinfte
Tel. 044 4871818

Montag—Freitag
8.00-12.00
13.00-17.30

Internet:
www.hev-zh.ch
www.hev-zuerich.ch
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Haushoher Holz-
Wintergarten

(Bild Corinne Cuendet,
Clarens/LIGNUM).
Mehr zu Holz-Winter-
garten auf Seite 81.

Elektrohaushalt-
gerate von

FUST

Tiefpreisgarantie!* Beratung, Lieferung, Installation und Service!

Allmarken-Reparatur-Service! Wir reparieren, egal wo gekauft! Auch im Fust:
Tel. 0848 559 111 oder unter www.fust.ch. —
Schnellreparaturdienst Tel. 0848 559 111 oder unter www.fust.ch Superpunkte m
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FUST - UND ES FUNKTIONIERT! - Riesenauswahl aller Marken Bestellen Sie unter | | |
* 5-Tage-Tiefpreisgarantie* * Occasionen / Vorfithrmodelle www.fust.ch 2
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*Details www.fust.ch

Hier finden Sie die Fust-Filiale in Ihrer Niihe: ¢ Dietlikon, im IKEA, 044/805 50 90 e Diibendorf, Wilstrasse 2, 044/801 10 60
 Glattzentrum, 044/839 50 80 * Hinwil, Multimedia Factory-Fust-Supercenter, im Jumbo Baumarkt, 044/938 38 68 e Meilen, Dorfstrasse
124, 044/923 07 06 » Regensdorf, Fust Supercenter im «Régi-Mart», Feldstrasse 2, 044/843 93 00  Regensdorf, Shopping Center
Regensdorf, 044/840 16 80 e Ziirich, Badenerstrasse109, 044/295 60 70 Ziirich, Hottingerstrasse 52, 044/269 50 70 e Ziirich, im Jelmoli
(3. Stock), 044/225 77 11 e Ziirich, Letzipark, 044/495 80 75  Ziirich-Oerlikon, (Ex. Jelmoli/ABM) beim «Sternen Oerlikon» 044/315
50 30 Ziirich, Seefeldstrasse 8, 044/267 99 55 e und weitere Fust-Filialen in Ihrer Region: Affoltern a. A., im Ex-Jelmoli, Biilach, im
Ex-Jelmoli, Marktgasse 1, Biilach, Migros-Center Biilach Siid, Feldstrasse 85 ¢ Dielsdorf, Einkaufszentrum «CD» Baholz, Niederhaslistrasse
5, Dietikon, 50m vor «Media Markt» Riedstrasse 6, Horgen, Zugerstrasse 30, Rapperswil-Jona, Klaui-Center, Kramenweg 15, Pfaffikon,
Seedamm-Center, Spreitenbach, Tivoli-Center, Uster, im Ex-Jelmoli Poststrasse 14, Velketswil, im Top Tip (Ex-WARO) ¢ Volketswil, beim
Volkiland, in der Hoh 36, Winterthur, Obergasse 20, Winterthur-Tass, Ziircherstrasse 184, Winterthur-Griize, Rudolf-Dieselstrasse 10
« Standorte aller 140 Filialen: Info-Telefon 0848 559 111 (zum Ortstarif) oder www.fust.ch




Verwaltungsbedarf? Wir sind lhr Partner.

Ob Mietersuche, Vertrage, Abrechnungen oder Notfalldienst: Wir erledigen fir Sie sémtliche
Verwaltungsaufgaben. Umfassend oder in Teilbereichen — auf jeden Fall aber zuverldssig und
tent. Und wenn ndtig schauen wir flr Sie mit unserer eigenen Rechtsabteilung zum Rechten.

Hans Barandun und sein Team
freuen sich auf Ihren Anruf.

Hauseigentiimerverband Ziirich Albisstrasse 28 8038 Ziirich
Telefon 044 487 17 50 Fax 044 487 17 32 hans.barandun@hev-zuerich.ch  www.hev-zuerich.ch

kompe-

Kiindigungsstatistik

po. Im Zusammenhang mit der seit Jahren
andauernden, aber wenig fruchtbaren Dis-
kussion um die Revision des Mietrechts ist es
immer wieder interessant, einen Blick in die
Kundigungsstatistik zu werfen. Sie sagt eini-
ges aus Uber die angeblich so bemitleidens-
werte Lage der Mieter und die nicht minder
missliche Lage auf dem Wohnungsmarkt.

Mietrecht

Hier die Zusammenstellung der 2008
in den vom HEV Zirich verwalteten Lie-
genschaften bearbeiteten Vertragsauf-
l6sungen. Es besteht kein Anlass anzu-
nehmen, dass sie sich wesentlich anders
verteilen als bei anderen Vermietern oder
Verwaltern.

Kiindigungen
Liegenschafts-
verwaltung

HEV Ziirich 2008

M durch Mieter
durch Vermieter

Kiindigungen
durch Mietende

termingeméss
B ausserterminlich

Vermieter-
kiindigungen

M Zahlungsverzug

M Reklamationen/
Verletzung der
Hausordnung
andere
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HANDWERK

Maler
Gipser
Isolationen

Telefon 0848 044 044
www.schlagenhauf.ch
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Erneuerung von 119 Wohnungen nach MINERGIE-Standard

Zustandsbeurteilung
Konzeptentwicklung
Planung / Bauleitung

Gerne zeigen wir lhnen unsere aktuellen Projekte.

BERGER ARCHITEKTEN AG .
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Gebr. Knabenhans AG

Hardstrasse 67 / 8004 Ziirich

Kaminfegerei
Liiftungsreinigung
Dachdeckerei
Bauspenglerei
Reparaturdienst

Telefon 044 493 3010
Fax 044 493 3014
info@knabenhans-ag.ch
www.knabenhans-ag.ch

Telekommunikation

Die Glasfaser kommt bald

in die Wohnung

Bis vor einigen Jahren wurden Glasfasernetze in der Regel nicht bis
zum Endverbraucher, also zum Privatkunden, verlegt, sondern nur fiir
Verbindungen mit hohen Kapazititen - etwa zwischen Verteiler-
stationen - eingesetzt. In jiingster Zeit hilt die Glasfaser jedoch auch
zunehmend Einzug in die Schweizer Wohn- und Arbeitsraume und

I6st das bisherige Kupferkabel ab.

Stefan Suremann,
Elektroingenieur FH /
Executive MBA / MAS CRM
Mitglied der Geschéftsleitung,
R+B engineering ag, Zrich

Es ist unbestritten, dass die Ubertragung
von Informationen mittels der Glasfasertech-
nologie viele Chancen und neue Moglichkei-
ten bietet. Sie bildet die Basis der sogenann-
ten Datenautobahn und wird es zukiinftigen
digitalen Services erlauben, in den Wohn-
stuben stets neue und immer raffiniertere
Dienste anzubieten. Auch wenn sich die
Dienstleistungen vorderhand auf digitales

Vorteile der Glasfasertechnologie:

TV/Radio, Internetzugang, Telefonie und
Multimedia beschrinken, werden bei der
Ubertragung mittels Glasfaser Bild- und Ton-
qualitditen sowie Geschwindigkeit bei der
Datentbermittlung erreicht, die vor wenigen
Jahren noch nicht vorstellbar waren. Es kann
deshalb davon ausgegangen werden, dass
die Glasfaser in drei bis funf Jahren der Stan-
dard fur die Erschliessung von Gebduden fur
TV/Radio, Internet, Telefonie und Multimedia
sein wird.

Bedarf an Bandbreite steigt

Neue Dienstleistungen werden auch von
Endnutzern nachgefragt und rege genutzt.
Fachleute gehen davon aus, dass sich der
Bedarf an Bandbreite eines durchschnittlichen
Schweizers jahrlich verdoppelt. Deshalb
besteht kein Zweifel, dass der Ausbau eines

¢ Nur noch ein Trager fur digitales TV/Radio, Internet, Telefonie und Multimedia.

e Versorgung fiir die kommenden Anspriiche an Bandbreite fiir digitales TV/Radio, Internet,
Telefonie und Multimedia mindestens tiber die nachsten zwei Jahrzehnte.

¢ Renditeoptimierung durch eine zukunftssichere, wertsteigernde Investition.

o Attraktive Angebote in Preis und Leistung durch Anbieten innovativer Serviceleistungen im
Bereich digitales TV/Radio, Internet, Telefonie und Multimedia.

¢ Marktvorteile durch Differenzierung gegentiber Mitbewerbern im Wohnungsmarkt.

HEV 212009
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Telekommunikation

Grundeigentiimer priifen EWZ-Breitbandvertrag

Die Ziircher Immobilienorganisationen nehmen die Anschlussplane des EWZ

und die in diesem Zusammenhang vorgelegten Vertragsentwurfe fiir Hauseigentiime-
rinnen und Hauseigentiimer zum Anlass, einen Mustervertrag zu entwickeln.

Dieser Tage wurde den EWZ ein entsprechender Vertragsentwurf als Diskussions-
grundlage zur Verfugung gestellt. Der Mustervertrag soll die Interessen von Vermietern
und Mietern wahren und ein offenes, wettbewerbstaugliches System gewahrleisten.
Der Hauseigentimerverband (HEV) Zurich, der Schweizerische Verband der Immobi-
lienwirtschaft (SVIT) Zurich und die Vereinigung Zurcher Immobilienunternehmen (VZI)
haben ihren Mitgliedern empfohlen, bis zum Abschluss der Verhandlungen mit den
EWZ vorerst keine Vertrage zu unterzeichnen.

Kommunikationsnetzes mittels  Glasfaser-
technologie bis in die einzelne Wohnung
keine ferne Zukunftsmusik mehr ist. Und
nicht zuletzt ist auch der Betrieb und Unter-
halt der Glasfasernetze fur die Netzanbieter
gunstiger als die konventionelle Kupfertech-
nologie.

Im Zuge der Liberalisierung des Schweizer
Strommarktes haben verschiedene Elektrizi-
tatswerke begonnen, eigene Glasfasernetze
aufzubauen, die ebenfalls fir die Ubertra-
gung von digitalem TV/Radio, Internet, Tele-
fonie und Multimedia genutzt werden kon-
nen. Diese stehen in Konkurrenz zur Swiss-
com, welche gleichfalls im Begriff ist, ein
Glasfasernetz aufzubauen. Diese Entwicklung
ist grundsatzlich zu begriissen, denn sie fuhrt

im Grundsatz zu mehr Wettbewerb und zu
einer grosseren Auswahl fir Kundinnen und
Kunden. Trotz einem klaren Mehr an Markto-
rientierung und Wahlfreiheit fir die Kunden
muss aber sichergestellt werden, dass nicht
Ubers Ziel hinausgeschossen wird. So macht
es keinen Sinn, dass jeder Anbieter — so wie
etwa beim Mobilfunk — am gleichen Ort ein
eigenes Netz aufbaut und damit parallele
Netze entstehen. Eine gewisse Koordination
wdre sicher sinnvoll und wiinschenswert.
Zudem misste sichergestellt werden, dass
jeder Anbieter von Telecom-, TV- und Inter-
netdienstleistungen auch die Leitungen
tatsdchlich benltzen kann. Denn nur wenn
dies garantiert ist, kann von einer echten
Wahlfreiheit gesprochen werden.

Gebiihren und Abgaben Schwerpunktthemen des

Preisiiberwachers

po. Preistiberwacher Stefan Meierhans sieht die Gefahr, dass Bund, Kantone und
Gemeinden versucht sein kdnnten, ricklaufige Steuereinnahmen durch Gebuhrener-
hohungen zu kompensieren. Dieser Gefahr wird er entschieden entgegentreten. Neben
Wasser-, Abwasser und Abfallgeblhren wird er dieses Jahr neu auch die Geblhren

fuir die Nutzung des &ffentlichen Grundes wie z.B. Parkkartengebiihren und Gebihren
fur den offentlichen Plakataushang naher unter die Lupe nehmen. Weiter untersuchen
wird er die kantonalen Notariatstarife. Zudem wird er wegen der steigenden Strom-
preise sein Empfehlungsrecht zuhanden der EICom intensiv wahrnehmen.
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mastceralarm

044 312 12 32

Elektronischer / Mechanischer

Einbruchschutz

Garantie gegen techn. Fehlalarm
5 Jahre Gerate-Garantie

Berninaplatz 1
8057 Ziirich
Fax 044 312 12 38
service@alarm24.ch

www.alarm24.ch

Eustiluldcasa

Ilhr Baupartner fir Ilhr Eigenheim

In der ganzen Schweiz

Ihr Bauvorhaben...
... unsere Starke

* Renovationen ¢ Neubauten
e Um-/Anbauten ¢ GU-Auftrage
e Kiichen/Bader e Bauleitungen

Informieren Sie sich unverbindlich bei:

Dipl. Ing. FUST AG, novacasa
Telefon 071 955 52 77 oder www.fust.ch/novacasa
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Erfolgreiche Mie

mit Betagten. _

Wann: Montag, 23. Marz 2009, 11.30 bis 13.30 Uhr
Wo: Verwaltungszentrum Werd, Werdstrasse 75, 8004 Ziirich
(es stehen keine Parkplatze zur Verfiigung)

Hintergrund und Ziel dieser Veranstaltung

Schon heute wiinscht ein grosser Teil der dlteren Menschen, bis zum Lebensende in den eige-
nen vier Wéanden zu verbleiben. Dieser Trend wird in Zukunft noch weiter zunehmen und Woh-
nungsvermieter werden vermehrt mit den Bediirfnissen dlterer Mieterinnen und Mieter konfron-
tiert. Mit dieser Veranstaltungsreihe mochte die Stadt Zurrich Hausbesitzern, Liegenschaftsverwal-
tungen und Genossenschaften wichtige Aspekte des Wohnens im Alter ndher bringen.

Erfolgreiche Mietverhiltnisse mit Betagten

Altere Menschen haben es auf dem Wohnungsmarkt schwer, nicht zuletzt, weil sie mit weit
verbreiteten Vorurteilen zu kdmpfen haben. Mit unserer Veranstaltung zeigen wir auf, dass viele
gangige Vorstellungen Uber dltere Menschen nicht der Realitét entsprechen. Probleme, die bei
alten Menschen auftreten kénnen, finden sich namlich auch — und dies zum Teil sogar haufiger -
bei Angehorigen anderer Altersgruppen. Eine Ausnahme bildet allerdings die Demenz, auf welche
wir genauer eingehen. So sollten Sie sich in Zukunft besser in der Lage fthlen, verschiedene Situa-
tionen richtig einzuschatzen und addquat zu handeln.

Stadtarzt Albert Wettstein zeigt in seinem Referat auf, dass die meisten Angste und Bedenken
im Hinblick auf dltere Mieterinnen und Mieter unberechtigt sind. Unter anderem wird er eine auf-
schlussreiche Auswertung von Polizeieinsdtzen in Privathaushalten présentieren, welche dies
belegt.

Probleme, die sehr wohl bei Hochbetagten auftreten kdnnen, sind in den meisten Fallen auf
eine beginnende Demenz zurlickzufiihren. Wie man eine solche erkennt und was dann zu tun ist,
schildert Christoph Held, Heimarzt und ausgewiesener Spezialist auf dem Gebiet der Demenz-
erkrankungen.

HEV 212009

Impulsveranstaltung fiir Wohnungsvermieter

Stadt Ziirich
Gesundheits- und Umweltdepartement

Programm

11.30 Uhr  Begriissung
Stadtrat Robert Neukomm,
Vorsteher des Gesundheits- und Umweltdepartements der Stadt Ziirich

11.35 Uhr  Sind Betagte schwierige Mieter?
PD Dr. Albert Wettstein, Chefarzt, Stadtérztlicher Dienst

12.00 Uhr Was tun, wenn lhre Mieterin verwirrt ist?
Dr. Christoph Held, Heimarzt, Stadtérztlicher Dienst

12.40 Uhr Offene Diskussion
mit Stadtrat Robert Neukomm und den beiden Referenten

13.00 Uhr  Stehlunch

Anmeldung bis 10. Marz 2009 an

Stadt Zurich, Gesundheits- und Umweltdepartement
Walchestrasse 31, Postfach 3251, 8021 Ziirich

Fax 044 412 28 20, E-Mail gud@zuerich.ch

Der Anlass wird mitgetragen von r

Anmeldung
N\ zur Impulsveranstaltung fiir Wohnungsvermieter
/H\E’V\Ztmch «Erfolgreiche Mietverhiltnisse mit Betagten»

Hauseigentiimerverband Ziirich Montag, 23. Marz 2009, 11.30 bis 13.30 Uhr

/&t

ZURICH
Schweizerischer Verband
der Immobilienwirtschaft SVIT Zirich

Name, Vorname

Institution

Adresse

PLZ/Ort
D SVW Zillch
Schwelzertschar Verband (il Wonhrimgswesan Telefon
Sk 7
T g sl ey g il L ey E-Mail

Wohntaugenossensthafran

Erganzende Angaben (fiir internen Gebrauch)
Sind Sie Mitglied einer der folgenden Organisationen?
Wenn ja, bitte ankreuzen. Q HEV Q SVIT Q SVvwW Q VzI

Stiftung Domicil . N « .
Bitte bis spatestens 10. Marz 2009 einsenden!

Anmeldung auch per E-Mail an gud@zuerich.ch moglich.
Es werden keine Teilnahmebestatigungen verschickt.

VZI VEREINIGUNG ZURCHER
IMMOBILIENUNTERNEHMEN

HEV 212009




Verkaufsabsichten? Wir sind lhr Partner.

Suchen Sie einen Kaufer fiir lhre Liegenschaft? Nutzen Sie unsere umfassenden Marktkenntnisse
und unser weitgespanntes Beziehungsnetz. Wir stellen lhren Verkauf von A bis Z sicher, von der
Preisfestlequng bis zur Abwicklung der Grundstlickgewinnsteuer.

Rita Eichenberger und ihr Team
freuen sich auf lhren Anruf.

Hauseigentiimerverband Ziirich Albisstrasse 28 8038 Zirich
Telefon 044 487 17 80 Fax 044 487 17 83 rita.eichenberger@hev-zuerich.ch www.hev-zuerich.ch

lhre Immobilien. Unser Zuhause. N A

MALER
KILCHBERG FE"RER

Altbau und Denkmalschutz
Kundenservice/ Beratung
Entwurf und Gestaltung
Kunst am Bau
Hightech/Biiroumbauten
Gesunde Anstriche
Arztpraxis/Klinik

Maler Feurer AG
Eidg. dipl. Malermeister, 8802 Kilchberg
Tel. 044 715 21 20, www.malerfeurer.ch

LASSEN SIE IHRE IMMOBILIEN
KOMPETENT VERWALTEN

SIMTRA IMMOBILIEN
Stockwerkeigentum
Verwaltung
Verkauf

SIMTRA GmbH Immobilien-Treuhand
Regensbergstrasse 250 * 8050 Zirich
Tel. 044 318 70 70 * www.simtra.ch
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lhre Immobilien. Unser Zuhause

Immobilienkauf ist Vertrauenssache.

Niederglatt
7'%-Zimmer-Einfamilienhaus

Frei stehend, an sonniger und kinderfreundlicher Lage. NWF ca. 210 m?,
grosszligige Grundrissgestaltung, Aussen- und Innencheminée. Wunderschone Gar-
tenanlage mit Schwimmbad, Gartenhalle. Garage und 2 Aussenparkplatze. Baujahr
1963. Grundstiickflache 885 m? Verhandlungspreis Fr. 1,2 Mio

'

Aesch ZH
Wohnhaus mit Scheune und Schopf

Vielseitig ausbaufahige Gebaulichkeiten im Dorfkern. Grundstiickflache 1742 m?,
Verhandlungspreis Fr. 850 000.—.

Bachenbilach
6'»-Zimmer-Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung

In ruhigem Wohnquartier, frei stehenden, NWF ca. 159 m?, Wohn-Esszimmer mit
Schwedenofen und Abgang in den Garten, teilweise gedeckter Sitzplatz, Grundstticks-
flache 659 m?, Baujahr 1978, Verhandlungspreis Fr. 779 000.—.

Alle unsere aktuellen Verkaufsobjekte finden Sie auf
unserer Internetseite www.hev-zuerich.ch.

Hauseigentiimerverband Ziirich Albisstrasse 28 8038 Ziirich
Telefon 044 487 17 78 Fax 044 487 17 83 verkauf@hev-zuerich.ch

Zum Titelbild

Wohnzimmer im Griinen

Michael Meuter*

Die Gartensaison ist in unseren Breiten
nur zu schnell wieder vorbei. Ein Wintergar-
ten eroffnet die Moglichkeit, das Draussen-
sein in geschitzter Umgebung auch in den
Ubergangsmonaten oder sogar in der kalten
Jahreszeit zu geniessen. Das Naturmaterial
Holz schafft dafiir einen warmen Rahmen.
Beeindruckend zeigt das die Maison Guisan
in La Tour-de-Peilz (Titelbild, Architektur:
Gilles Bellmann, Montreux).

Die einheimischen Holzer Fichte, Tanne,
Fohre, Douglasie und Larche ermdglichen
als Baumaterial fir Wintergarten eine sehr
breite gestalterische Palette und schaffen
Konstruktionen, die immer leicht und offen
wirken. Denn die hohe Tragkraft des
Baustoffs, zumal in der Form von Brett-
schichtholz, erlaubt schmale Profile und
grosse  Spannweiten.  Brettschichtholz
besteht aus mindestens drei parallel verleim-
ten Brettern und ist noch formbestandiger
als Vollholz.

Die Holzkonstruktion fiir einen Winter-
garten muss wasserabweisend sein. Dafiir
wird sie aussen gestrichen oder lasiert. Der
Anstrich ist nach einigen Jahren zu erneuern.
Am Fuss der Konstruktion darf sich kein ste-
hendes Wasser bilden, und auch Spritzwas-
ser soll das Holz nicht durchfeuchten kon-
nen. Innen ist dagegen keine Pflegemass-
nahme notig, abgesehen von einem
allfalligen Vergilbungsschutz.

* M. Meuter ist Verantwortlicher Information von
Lignum, Holzwirtschaft Schweiz in Zurich.
Lignum-Hotline 044 267 47 83: kostenlose
Auskunft rund um Holz, Mo-Fr, 08-12 Uhr
www.lignum.ch

Beinahe unschlagbar ist die Kombination
von Holz mit einem Wetterschutz aus
Metall, meist Aluminium. Dieser weist aus-
sen das Wasser ab und hilt so die Unter-
haltsaufwendungen tief, wahrend innen das
Holz fur ein gutes Wohngefiihl sorgt. Das
Aluminium lasst sich mit Eloxieren oder
Thermolackieren farblich individuell gestal-
ten.

Holz und Metall sind fir Wintergarten
ein ideales Gespann.
Bilder Lignaplan, Waldstatt/LIGNUM
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NUR BEI WERU! ~

mil Alarmlunstion,

HypothekenBorse AG, Finanzierungsberatung fiir

Private und Firmen, Neugritstrasse 4b, CH-8610 Uster
Telefon 043 366 53 53, Fax 043 366 55 83
info@hypotheken-boerse.ch, www.hypotheken-boerse.ch

HYPOTHEKENBORSE AG

Neues Design ™~
=
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e fenster- und tlrenvertrieb
¢ wintergarten pvc - metall
e malerarbeiten

¢ bodenbelage

o fensterladen alu/holz

industriestrasse 4
6345 neuheim

horst klein AG

Fenster und Tiiren fiirs Leben

leimbachstrasse 19
8134 adliswil

0417552326 tel 044 710 97 06
044 7102454 fax 04471024 54
079662 90 68 email horstkleinag@bluewin.ch

Mietrecht

Haustierhaltung in Mietwohnungen

HEV Schweiz

Gemadss den seit dem 1. September 2008 geltenden Tierschutz-
vorschriften muss zukiinftig fiir die Haltung eines Hundes ein spezieller
Halterkurs absolviert werden. Die erlangte Hundehaltungsbewilligung
hat jedoch nicht zur Folge, dass damit die Zustimmung des Vermieters
fir die Hundehaltung in der Mietwohnung entfilit.

Mietern ist die Haltung eines Hundes
ohne Zustimmung des Vermieters nur
erlaubt, wenn der Mietvertrag die Haustier-
haltung entweder ausdricklich gestattet
oder aber keine Bestimmung zur Haustier-
haltung enthélt. Selbst wenn der Mieter
eine Hundehaltungsbewilligung gemass
neuer Tierschutzverordnung besitzt, be-
rechtigt ihn das also nicht ohne Weiteres
zur Hundehaltung in der Mietwohnung.
Der Mieter benétigt weiterhin grundsétzlich
die Zustimmung des Vermieters. Die Hun-
dehalter sind auch in Zukunft verpflichtet,

Tierschutzverordnung (TSchV) vom 23.4.08

dafir zu sorgen, dass ihre Hunde keine
fremden Grundstiicke betreten und dass
Ubermdssige Immissionen (Larm, Geruch)
vermieden werden. Dies gilt unabhangig
davon, ob der Hundehalter eine Hundehal-
terbewilligung besitzt oder nicht.

Es ist zuldssig, die Haltung von Hunden
und Katzen mietvertraglich zu verbieten. In
der Regel ist jedoch gegen die Haltung von
Kleintieren, wie Hamster, Meerschweinchen
und Zierfischen, in Mietwohnungen nichts
einzuwenden. Denn diese Kleintierhaltung
gehort heutzutage zu der allgemeinen

Art. 68 Anforderungen bei der Hundehaltung

Personen, die einen Hund erwerben wollen, miissen vor dem Erwerb einen Sachkun-
denachweis tiber ihre Kenntnisse betreffend die Haltung von Hunden und den Umgang
mit ihnen erbringen, sofern sie nicht nachweislich schon einen Hund gehalten haben.
Innerhalb eines Jahres nach Erwerb eines Hundes hat die fur die Betreuung verantwort-
liche Person den Sachkundenachweis zu erbringen, dass der Hund in Alltagssituationen
kontrolliert gefiihrt werden kann. Davon ausgenommen sind Personen mit einer Beféhi-
gung als:

a. Ausbilderin oder Ausbilder fiir Hundehalterinnen und Hundehalter nach Artikel 203;
b. Spezialistin oder Spezialist zur Abklarung von Verhaltensauffélligkeiten bei Hunden.

Art. 222 Ausnahmebestimmungen (Abs. 4)

Personen, die am 1. September 2008 nachweislich einen Hund hielten, sind vom Sach-
kundenachweis nach Artikel 68 Absétze 1 und 2 befreit.
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Mietrecht

Vereinbarung iiber die Heimtierhaltung

po. Der Hauseigentiimerverband (HEV) Zirich ist sich bewusst, wie wichtig vielen Men-
schen Tiere sind, und vertritt die Auffassung, die Haltung von Haustieren sollte nicht
einfach deswegen verboten werden, weil dies rechtlich moglich und im Mietvertrag so
vorgesehen ist. Bedauerlicherweise ist aber Haustierhaltung nicht immer problemlos.
Der HEV Ziirich hat daher Verstandnis fiir Hauseigentiimer, welche auf dem Tierhalte-

verbot beharren.

Wer seine Zustimmung zur Haltung eines Tieres erteilt, verwendet hierftr mit Vorteil das
Formular «Vereinbarung tber die Heimtierhaltung» als Zusatz zum Mietvertrag. Es
regelt alles Wichtige i. S. des Konrad-Lorenz-Kuratoriums, so dass es zwischen Tier, Mie-
ter und Vermieter keine Probleme geben sollte — jedenfalls keine rechtlichen. (Bestell-
formular Seite 119. Bestellnummer 10502. Online bestellen unter www.hev-zuerich.ch)

Lebensfuhrung. Dies unter der Vorausset-
zung, dass durch die Kleintierhaltung keine
Ubermadssigen Beldstigungen der Nachbarn
eintreten und die Tiere in der tblichen Zahl

Thr

- einwinbern
guriickschneiden udecken

laubrechen
auslichten

ALPHAPLAN AG
Ziirich « Basel « St.Gallen « Winterthur « Bern
Telefon 0848 90 1000 « Fax 0848 90 3000
www.alphaplan.ch « E-Mail: info@alphaplan.ch
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gehalten werden. Das Halten von exoti-
schen Tieren ist dem Mieter hingegen ohne
ausdrickliche Einwilligung des Vermieters
nicht gestattet.

Glatteis!

Treppen-
Handlaufe

G R D B METALLBAU AG (&

Albulastrasse 37

er
Tel. 0444934343 ; Schlo®
Fax 044 493 43 88
www.grob-metallbau.ch
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MIT 20 KOMMT IHRE BODENHEIZUNG INS PROBLEMALTER.

Ab 20 Jahren beginnt fiir Bodenheizungen ein kritischer Lebensabschnitt: es kann zu
Storungen, Lecks und Wasseraustritten kommen. Wenn Sie nicht rechtzeitig etwas tun,
riskieren Sie eine monatelange Baustelle im Haus und verlieren viel Geld. Nicht mit uns: Wir
analysieren die Situation mit wissenschaftlichen Methoden. Wenn nétig, sanieren wir. Von
innen. Ohne bauliche Massnahmen. Leise, schonend, schnell und giinstig. Mit unserem
einzigartigen, weltweit patentierten und bewahrten System. Alles andere ist Kinderkram.

GRATIS-INFOLINE: 0800 48 00 48
WWW.HAT-SYSTEM.CH




Wir gestalten und pflegen lhre Umgebung!

www.spaltenstein-gartenbau.ch

Spaltenstein GartenBau AG
8303 Bassersdorf, Tel. 044 836 57 72

e

UHLENBROCKAG

Bauspenglerei Hohlstrasse 413
8048 Ziirich

Bedachungen Tel. 044 4011460

I Fax 044 4011461

LIEGENSCHAFTENUNTERHALT

Erwin Jakober AG
Liegenschaften-Unterhalt

Tel. 044 744 60 70
Fax 044 744 60 89

Partner %

Silbernstrasse 12
8953 Dietikon

4 Dietikon - Stafa - Windisch - www.jakober.info
/
Erwin Jako
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Mietrecht

Der vorzeitige Auszug aus einer
Wohngemeinschaft

Im Gegensatz zur Griindung einer Wohngemeinschaft (WG) gestaltet
sich deren Auflosung nicht so einfach wie oft angenommen. Insbeson-
dere irrt ein auszugswilliger WG-Mitbewohner, wenn er meint, er
koénne aus der WG ausziehen, ohne dass er mit irgendwelchen - vor
allem finanziellen - Konsequenzen zu rechnen habe.

Grundsatzliches

Alle  Mitbewohner
einer WG stehen re-
gelmassig  in  einem i
(Miet-)Vertragsver- :

héltnis, was zur Folge
hat, dass auch sie ‘ .
grundsétzlich die Kun-

digungsfristen und lic. iur.

-termine einzuh.alte.n &'ﬁfﬁfﬁiﬂtﬁ%
haben. Von gewichti- HEV Ziirich

ger Bedeutung ist da-

bei, zu wem jeder einzelne Mietbewohner in
einem Vertragsverhdltnis steht bzw. wie die
WG rechtlich organisiert ist. Daftir kommen
prinzipiell zwei Moglichkeiten in Frage: Die
erste besteht darin, dass alle Mitbewohner
der WG den Mietvertrag gemeinsam unter-
zeichnen. Dann treten sie der Vermieter-
schaft gegenuber nicht nur gemeinschaftlich
auf, sondern haften auch regelméssig solida-
risch (Mitmieterschaft). Die zweite zeichnet
sich dadurch aus, dass nur ein Mitbewohner
den Mietvertrag mit der Vermieterschaft
unterschreibt und mit den restlichen Mitbe-
wohnern je einen Untermietvertrag ab-
schliesst (Untermieterschaft).

Mitmieterschaft
Liegt eine Mitmieterschaft vor, ist es fiir
den einzelnen Mitbewohner, der kein Inte-

resse mehr hat, in einer WG zu wohnen,
schwierig das Mietverhéltnis aufzul6sen, weil
den gemeinsam unterzeichneten Mietver-
trag zwingend nur alle beteiligten Mitbe-
wohner kiindigen konnen. Das bedeutet,
dass der einzelne WG-Mitbewohner zwar
jederzeit aus der WG ausziehen kann, er
aber weiterhin firr die Bezahlung des Miet-
zinses und die Einhaltung der mietrechtlichen
Pflichten verantwortlich ist. Er kann also kei-
nen Nachmieter fiir seine Person stellen.

Da alle WG-Mitbewohner im Innenver-
héltnis eine sogenannte einfache Gesell-
schaft (vgl. Art. 530 ff. OR) bilden, konnte
der auszugswillige Mitbewohner versuchen,
die Kundigung des Mietverhaltnisses Uber
die gerichtliche Auflosung und die darauf-
folgende Liquidation der einfachen Gesell-
schaft zu erzwingen. Die Bestimmungen zur
einfachen Gesellschaft verleihen namlich
dem einfachen Gesellschafter den An-
spruch, die Gesellschaft unter anderem aus
wichtigen Griinden aufzulésen. Ob in einem
solchen Falle jedoch ein wichtiger Grund
geltend gemacht werden kann, ist hochst
zweifelhaft. Deshalb, und weil auch eine
gerichtliche Auflésung der einfachen Gesell-
schaft mit betrachtlichem Aufwand verbun-
den ist, ist diese Vorgehensweise fiir den
betroffenen Mitbewohner nicht empfeh-
lenswert.

HEV 212009
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Mietrecht

Dem auszugswilligen Mitbewohner ver-
bleibt damit praktisch nur die Moglichkeit,
seine Entlassung aus dem Mietverhéltnis im
gemeinsamen Einvernehmen mit den Ubri-
gen Mitbewohnern der WG sowie der Ver-
mieterschaft zu erreichen. Die Entlassung
bedingt also, dass samtliche Beteiligte mit
dem Auszug einverstanden sind und der
Mietvertrag entsprechend abgeandert wird.
Ist die Vermieterschaft bereit, einer kons-
truktiven Lésung Hand zu bieten, ohne
dass sie gleichzeitig Nachteile in Kauf neh-
men muss, so ist ihr anzuraten, ihr Einver-
stdndnis vom Eintritt einer neuen Person in
die WG abhangig zu machen. Damit ver-
bleiben ihr ndmlich auch fir die Zukunft
gleich viele Mieter als solidarisch Haftende
erhalten.

Untermieterschaft

Ist die WG als Untermieterschaft organi-
siert, so konnen samtliche Mitbewohner
hingegen einzeln kiindigen. Dabei sind die
jeweils vertraglich vereinbarten Kiindi-
gungstermine und -fristen zu bericksichti-
gen.

Der wesentliche Vorteil dieser Organisa-
tionsform besteht folglich in der individuel-
len Kiindigungsmaglichkeit eines jeden Mit-
bewohners. Kommt hinzu, dass sich der
auszugswillige Mitbewohner auch ohne
Beachtung von Kundigungsfrist und Termin
und damit desgleichen von seiner Mietzins-
zahlungspflicht befreien kann, sofern er
einen zumutbaren und zahlungsfédhigen
Nachmieter stellt, der bereit ist, den Miet-
vertrag zu gleichen Bedingungen zu uber-
nehmen (vgl. Art. 264 Abs. 1 OR). Der vor-
geschlagene Nachmieter wird dabei regel-
mdssig zur WG passen missen, da
insbesondere hier der Mentalitdt und den
Lebensgewohnheiten der anderen Mitbe-
wohner besonders Rechnung zu tragen ist.

HEV 212009

Der Mitbewohner, der in der WG als Haupt-
mieter auftritt, kann deshalb eine vorge-
schlagene Person abweisen, sollte er nach
grindlicher Uberpriifung zum Schluss kom-
men, dass er nicht zur WG passt. Zu diesem
Zweck wird er sich Gblicherweise mit den
anderen Mitbewohnern absprechen bzw.
deren Meinung einholen.

Fazit

Die Mitmieterschaft ist fiir die Vermieter-
schaft als Organisationsform der WG besser
geeignet, wenn fur sie die Haftungsfrage im
Mittelpunkt steht. Hier kann die Vermieter-
schaft namlich, wie bereits ausgefuhrt, auf
mehrere Haftungssubjekte zurlickgreifen.
Umgekehrt muss sie aber immer allen Mit-
gliedern der WG kiindigen oder eine Miet-
zinserh6hung anzeigen. Kommt hinzu, dass
eine Kundigungsanfechtung oder eine
Mieterstreckung von einem einzigen Mitbe-
wohner der WG ausgehen kann, wobei dies
nicht ganz unumstritten ist. Aus Sicht der
WG-Mitbewohner stellt die Mitmieterschaft
eher eine relativ unflexible Form dar, weil
die Kundigungsmoglichkeit eines Einzelnen
ausgeschlossen ist.

Beruht eine WG hingegen auf Unter-
mietverhéltnissen, ist der Vorteil eher auf
Seiten der WG-Bewohner auszumachen,
weil hier alle Mitglieder der WG die
Moglichkeit haben, einzeln zu kindigen,
wdahrend fur die Vermieterschaft grundsatz-
lich nur ein Haftungssubjekt zur Verfligung
steht. Ein — aus Sicht des Autors nur geringer
— Vorteil fur die Vermieterschaft konnte
immerhin darin erblickt werden, dass die
Vermieterschaft hier eine Kiindigung oder
Mietzinserhéhung nur dem Hauptmieter
mitzuteilen hatte. Auch hétte sie im Kindi-
gungsfalle nur mit der Kiindigungsanfech-
tung bzw. Mieterstreckung des Hauptmie-
ters zu rechnen.

[hr

WLSCEN  aubrecher
relnigen
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ALPHAPLAN AG

Hauswartung Kundengiirtnerei Rasenmiihen Gravuratelier

8604 Hegnau-Ziirich Ziircherstrasse 40-42
4414 Fiillinsdorf-Basel Schneckelerstrasse 4 « 9014 St.Gallen Fiirstenlandstrasse 96
3004 Bern Felsenaustrasse 17 « 8400 Winterthur St. Gallerstrasse 10
Telefon 0848 90 1000 « Fax 0848 90 3000
www.alphaplan.ch « E-Mail: info@alphaplan.ch
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Mietzinsgestaltung

Sechsmonatige Kiindigungsfrist

Mietzinsdnderungen nach Art. 269.a lit. b und e OR unter Ber{icksichtigung

— der Hypothekarzinsanderungen’

— der Teuerung des risikotragenden Kapitals?

— der Kostensteigerungen?

Diese Tabelle ist als Hilfsmittel zu verstehen. Sie kann eine individuelle
Berechnung einer Mietzinsanpassung im Streitfall nicht ersetzen.

Bei Mietvertragen mit besonderen Abmachungen, wie z.B. Index- oder
Staffelmiete, gelangt diese Mietzinsgestaltung wahrend der festen
Dauer nicht zur Anwendung.

Berechnet am 10. Februar 2009

(halbjéhrlich aktualisierte Tabelle unter www.hev-zh.ch/Mietzins)

Letzte Berechnungsgrundlagen der letzten Aktuelle Mietzins-
Anpassung Anpassung Berechnungsgrundlagen anderung
per
Hypothekar- Indexstand? Teuerung 1. Oktober
zinssatz/ des risiko- 2009

Referenz- Hypothekar- | tragenden Kosten-

zinssatz' zinssatz/ Kapitals? steige-

Referenz- bis Ende rungen?®

zinssatz' |Januar 2009 bis Ende

3,50% ((107.9 Pkte.) Danuar 2009

Mietzinsanderung im Detail
per* % Punkte  Monat % % % Total %
1. 4.2004 3.25 102.0 7.03 3.00 2.31 5.50 10.81
1.10.2004 3.25 102.5 1.04 3.00 2.1 5.00 10.11
1. 4.2005 3.25 102.9 7.04 3.00 1.94 4.50 9.44
1.10.2005 3.25 103.7 1.05 3.00 1.62 4.00 8.62
1. 4.2006 3.00 104.1 7.05 6.00 1.46 3.50 10.96
1.10.2006 3.00 105.2 1.06 6.00 1.03 3.00 10.03
1. 4.2007 3.00 105.6 7.06 6.00 0.87 2.50 9.37
1.10.2007 3.00 105.2 1.07 6.00 1.03 2.00 9.03
1. 4.2008 3.25 106.4 7.07 3.00 0.56 1.50 5.06
1.10.2008 3.50 107.7 1.08 = 0.07 1.00 1.07
1. 4.2009 3.50 109.6 7.08 = -0.62 0.50 -0.12
HEV 212009

Mietzinsgestaltung

Seit 1.1.08 ist fur die Mietzinsgestaltung nach der relativen Methode
ein fur die ganze Schweiz geltender Referenzzinssatz massgebend. Néheres
dazu in HEV 10/08.

40% der Teuerung gemdss Landesindex der Konsumentenpreise.
Fur die Berechnung spielt es keine Rolle, auf welcher Basis (1993/2000/2005)
die Teuerung berechnet wird. Wir verwenden hier die Basis 2000.

Verteuerung aller 6ffentlich-rechtlichen Abgaben und anderen

Aufwendungen, die der Betrieb der Liegenschaft mit sich bringt, zum

Beispiel Objektsteuern, Versicherungspramien, Kehricht, Wasser,

Abwasser, Elektrisch fur allgemeine Raume usw.

— In der Regel wird eine Erhdhung des Mietzinses von 0,5-1% pro Jahr
ohne konkreten Nachweis méglich. Die diesbezligliche Praxis der
Schlichtungsbehorden ist uneinheitlich.

— Wird eine Mehrzahl der Betriebskosten neben dem Mietzins separat
abgerechnet, so kann diese Erfahrungszahl nicht angewendet werden.
Eine Steigerung dieser Kosten gilt dann als mindestens teilweise
bereits in der Nebenkostenabrechnung beriicksichtigt, sodass pauschal,
das heisst ohne Beleg, nur 0,25-0,5% pro Jahr akzeptiert werden.

— Mussen die Kostensteigerungen belegt werden, so kann der Beweis
nur durch Vergleich Uber einen langeren Zeitraum hinaus erbracht werden.
Der Durchschnitt mehrerer Jahre muss mit dem Durchschnitt der
Kosten der Folgejahre verglichen werden. Die aus diesem Vergleich
resultierende Steigerung ist es, die zu einer Erh6hung berechtigt.
Einmalig hohe Kosten fallen so auf mehrere Jahre verteilt ins Gewicht.

Massgebend flr die Berechnung der Mietzinsanpassung ist der Zeitpunkt,
an welchem die letzte Mietzinsanpassung verschickt wurde, oder — falls
seit Vertragsabschluss noch keine Anpassung vorgenommen worden ist —
der Zeitpunkt des Vertragsabschlusses. In dieser Tabelle wird davon
ausgegangen, dass die letzte Anpassung kurz nach Erscheinen unserer
entsprechenden Tabelle auf den in der ersten Spalte angefiihrten

Termin ausgefuhrt wurde. Es empfiehlt sich, die erste Mietzinsanpassung
nach Vertragsabschluss individuell zu berechnen beziehungsweise
berechnen zu lassen.

HEV 212009
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Die halten!

Garantiert!

Panzerture SRT...

..macht lhren Schutzraum zum Tresor!

Bedrohung...

..bringen Sie sich in Sicherheit!

tresore

WALDIS

WALDIS Tresore AG
Tel.043/211 1200

8153 Riimlang
info@tresore.ch

www.lerch.ch

Lerch AG Bauunternehmung

Lerch

Mietrecht

Pauschalisierung der Kostensteigerung

Der Mieterverband wehrt sich gegen eine Pauschalisierung fiir die Stei-
gerung der Betriebs- und Unterhaltskosten einer Mietliegenschaft. Die
Griinde, welche jedoch fiir eine Pauschalisierung dieser Kosten spre-

chen sind erheblich.

Grundsatzliches
Geméss Art. 269a
lit. b OR sind Erhdhun-
gen des Mietzinses zum
Ausgleich von Kosten-
steigerungen  zuldssig.
Dazu gehoren die Erho-
hung des Referenzzins- dih LY
satzes, die Teuerung MLaw Cristina
und di.e allgemeine Kos- ,Seel‘_StR”éi ; {Seggg‘iﬂlg'g
tensteigerung, welche HEV Zirich
die  Preissteigerungen
bei den o6ffentlichen Abgaben, Hauswarts- und
Verwaltungsldhnen, Materialpreisen, Hand-
werker- und Bauléhnen und den Anstieg der
Kosten fur den Betrieb und Unterhalt der Lie-
genschaft umfassen. Erhéhen sich diese Kos-
ten, darf der Vermieter den Mietzins somit
gestutzt auf das Gesetz erhdhen. Das Miet-
recht ldsst jedoch die Frage offen, auf welche
Art und Weise der Mietzins anzupassen ist.

Die aktuelle Praxis

Der Mieterverband wehrt sich gegen eine
pauschale Erhdhung des Mietzinses aufgrund
der Steigerung der Betriebs- und Unterhalts-
Okosten und verlangt vom Vermieter den kon-
kreten Nachweis der Kostensteigerung. Das
Bundesgericht will Pauschalen zulassen, wenn
die Abrechnungen einzelner Jahre ungewdhn-
lich hohe oder tiefe Posten enthalten, sodass
der Durchschnitt die tatsdchlichen Kosten im
massgeblichen Zeitpunkt unzutreffend wieder-
gibt.

Die Auslegung dieser bundesgerichtlichen
Rechtsprechung wirde dazu fiihren, dass
samtliche Rechnungsbelege des Vermieters
von mindestens sechs Rechnungsjahren kon-
trolliert und der Mehrjahresdurchschnitt vergli-
chen werden misste, um die geltend gemach-
te Kostensteigerung zu Uberprifen. Dieses
Vorgehen ist jedoch keinesfalls praktikabel.
Dem Vermieter wird im Kanton Zirich in der
Praxis deshalb pro Jahr eine Erhdhung von
pauschal 0,5-1% gewdhrt.

Zweck der Pauschalisierung

Pauschalen ermoglichen eine rasche Hand-
habung und verhindern einen unnétigen Ver-
waltungsaufwand fir Kostenzusammenstel-
lungen und Berechnungen. Ausserdem lassen
sich durch die Pauschalisierung grosse Miet-
zinsspriinge vermeiden. Da insbesondere
Unterhaltsmassnahmen nie in gleicher Héhe
anfallen, sondern periodisch vorgenommen
werden, wilrde dies in bestimmten Jahren und
mit zunehmendem Alter der Liegenschaft zu
einem grossen Anstieg der Mietkosten fithren.
Eine Pauschalisierung «glattet» hingegen die
effektive Kostensteigerung Uber einen langen
Zeitraum.

Die Erhdhung des Referenzzinssatzes, wel-
che ebenfalls zu einer Anspassung des Miet-
zinses fuhren kann, erfolgt ebenfalls pauschali-
siert und nicht unter Berlcksichtigung der
effektiv. vom Vermieter bezahlten Zinsen.
Ebenso erfolgt die Anspassung der Teuerung
des risikotragenden Kapitals laut Gesetz pau-
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Mietrecht

schalisiert zu 40%, ungeachtet des effektiven
Eigenkapitalanteils eines Vermieters. Es ist
daher folgerichtig, auch die Steigerung der
Betriebs- und Unterhaltskosten pauschalisiert
vorzunehmen. Zudem entspricht dieses Vorge-
hen dem vom Gesetzgeber vorgesehenen
schnellen und einfachen Verfahren.

Hohe der Pauschale
Der Sinn der Kostenpauschalisierung ist es,

grosse Mietzinsspriinge zu vermeiden, indem

die Kostenentwicklung ausgeglichen wird. Eine

Pauschale ist daher sinnvoll, wenn sie den

Kostensteigerungen Uber einen langen Zeit-

raum entspricht. Folgendes Beispiel des HEV

Schweiz aus dem Avrtikel «Betriebs- und Unter-

haltskosten: Pauschale gerechtfertigt> vom

19.6.2007 zeigt, dass Pauschalen in der Hohe

von rund 1% pro Jahr gerechtfertigt sind:

— Die fur Betriebs- und Unterhaltsléhne mas-
sgebenden Handwerkerléhne der Stadt
Zurich (Schreiner, Gipser, Maler, Elektroin-
stallateure, Baumeister), sind im Zeitraum
von 1970 bis 2005 um rund 450% gestie-
gen. Dies entspricht einer Steigerung der
Handwerkerkosten pro Jahr von rund
4,99% . Gemdss Bundesmodell entsprechen
die Betriebs- und Unterhaltskosten 30%
der Gesamtkosten des Vermieters. Eine
jéhrliche Kostensteigerungspauschale von
1,66% wére somit gerechtfertigt.

— Auch der Ziircher Baukostenindex weist in
derselben Zeitspanne einen Anstieg von ca.
148% auf. Dies entspricht einer jahrlichen
Kostensteigerung von 2,71%, was bezo-
gen auf die 30% Unterhaltskostenanteile
einer jahrlichen Pauschale von 0,9% ent-
sprechen wiirde.

— Auch die allgemeine Teuerung ist zwischen
1970 und 2005 um rund 189,5% gestie-
gen. Dies entspricht einer jahrlichen Teue-
rung von 3,08%, was eine Pauschale von
1,03% rechtfertigen wiirde.

Diese Zahlen zeigen, dass eine Pauschalisie-
rung von 1% keinesfalls Gbersetzt ist. Die
Anwendung einer Pauschale fir die allgemeine
Kostensteigerung ist wie erwéhnt aus Praktika-
bilitatsgrinden zu bevorzugen. Da sowohl
Referenzzinssatz als auch Teuerung pauschali-
siert werden, spricht nichts daftr, die allgemei-
ne Kostensteigerung anders zu behandeln. Die
derzeit geltende Praxis der meisten Schlich-
tungsbehdrden und Gerichte im Kanton Zrrich
ist zu begrlssen. Es ist jedoch noch Folgendes
zu beachten: Die Ausscheidung der Neben-
kosten an den Mieter kann in der Regel
berticksichtigt werden. Steigen die allgemei-
nen Kosten, werden auch die Nebenkosten
grundsatzlich steigen, sodass der Mieter die
Kostensteigerung am eigenen Leib erfdhrt.
Eine reduzierte Pauschale von 0,5% ist diesfalls
gerechtfertigt.

Infrarot-Warmekabinen*
und Saunen mit Garantievorteil

e Warmeelemente der Extraklasse*
¢ Saunen in Biinder Fichte oder Hemlock
mit Top-Montage vom Profi-Schreiner

www.saunabau-buerki.ch

SAUNABAU AG
D. + U. WINKLER

Langmoosstrasse 66, 8135 Langnau a. A.
Telefon 044 713 00 77, Fax 044 713 00 67

Beliebt.Begehrt.Behagl_ich.
www.saunabau—buerkl.ch
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Nasse Winde?

Feuchte Keller?

Das gute Gefiihl, in den besten Hiinden zu sein.

Wertsteigerung Ihrer Immobilie.
Rufen Sie uns an. Wir helfen gerne weiter!

ISOTEC-Fachbetrieb Hiirlimann Bautenschutz AG

Tel. 052-3462626 oder www.isotec.ch

N Y- NEC:

... macht Ihr Haus trocken!

40.000 erfolgreiche Sanierungen in der ISOTEC-Gruppe. Wir gehen systematisch
vor — von der Analyse bis zur Sanierung. Fiir ein gesundes Wohnklima und die

DIE ECHTE
SCHWEIZER
KUCHE




QUADRAGARD
EINBRUCHSCHUTZ

Das
Schlimmste am
Einbruch ist

das Gefiihl danach.

Denn nach einem Einbruch ist das
Vertrauen in die Sicherheit der ei-
genen vier Wande tief und dauer-
haft erschiittert.

Polizei und Fachexperten sind sich
einig: Wirksamer Einbruchschutz
beginnt mit der Verriegelung von
Tiren, Fenstern, Lichtschachten.
Also mit MULTILOCK:- und

QUADRAGARD-Sicherheits-
produkten.

QUADRAGARD’
EINBRUCHSCHUTZ

Martin Eichholzer AG
Bristenstrasse 12, CH-8048 Ziirich
Tel. 044 432 50 11

Fax 044 432 28 94

Werbeinserat_4_df

. vielféltig, sicher, schon.

» Metali- und Apparatebau

» Wintergérten/Verglasungen
Metali-Technik « Treppen
Matzingen AG « Aluminium-Konstrukti
Tel, 052 366 32 68 uminium-Konstruktionen

www.mtm-ag.ch * Ede/stahj-Verarbeitung

Eingangspartie. ..

Aktion bis © %
31.03.2009 "2

Tankrevision

Spezialrabatt: Migrol Preise jetzt
noch giinstiger!

CUMULUS-Bonuspunkte!

B Gesetzeskonform in allen Kantonen
B Kompetente Ausfiihrung durch
eidg. dipl. Tankrevisoren
M Mit Innenreinigung und Schutzanstrich,
auch bei vollem Tank
M Ihr Vorteil: Betriebssicherheit und Werterhaltung

MIGROL

Seminar/Workshop

Erbschaftsregelung fiir Hauseigentiimer

Freitag, 27. Marz 2009, 8.30 bis 12.00 Uhr

Referenten: lic. iur. Cornel Tanno, Rechtsanwalt, HEV Ziirich lic. iur. Reto Ziegler, Rechtsanwalt,
HEV Ziirich lic. iur. Martin Byland, Rechtsanwalt, TBO Treuhand AG

Seminarort: HEV Ziirich, 8038 Ziirich

Aus dem Seminarinhalt:

Grundlagen

Erbengemeinschaft  Erbanspruch  Verfiigbare
Quote Testament Erbvertrag Schenkung
Enterbung ~ Willensvollstreckung

Immobilien

Miete  Pacht  Nutzniessung Wohnrecht
Kauf Schenkung Erbvorbezug Gewinn-
anteilsrecht = Stockwerkeigentum  Miteigen-
tum  Gesamteigentum

Steuern und Steuerplanung

Erbschafts- und Schenkungssteuer ~ Grundstuick-
gewinnsteuer ~ Einkommens- und Vermégens-
steuer Inventarverfahren inkl. Schwarzgeld
Erbteilung Steuerfallen Immobiliengesell-
schaft ~ Steuerplanungsgrundméglichkeiten

Anschliessend Apéro

Seminarkosten inkl. Dokumentation:

Mitglieder* Einzel: Fr. 250.—-
Ehepaar:** Fr. 400.—-
Nichtmitglieder Einzel: Fr. 290.—

Ehepaar:** Fr. 480.—

Bitte beachten Sie:
Es sind wenige Parkpldtze vorhanden.
Gebuhr Fr. 10.—, zahlbar am Empfang

* Mitgliedervergtinstigung kann nur bei
Angabe der Mitglied-Nr. gewahrt werden
(vgl. Adressfeld auf letzter Seite).
Mitglieder- und Rechnungsadresse mussen
ibereinstimmen.

**Nur 1 Dokumentation

Anmeldeschluss:

14 Tage vor Kursbeginn. Bei Annullierungen
nach Anmeldeschluss ist eine Bearbeitungs-
geblhr von 30% der Seminarkosten zu entrich-
ten. Bei unentschuldigtem Nichterscheinen blei-
ben die vollen Seminarkosten geschuldet. Eine
Vertretung ist selbstverstandlich willkommen.

HEV Ziirich, Sekretariat Seminare,
Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Zdrich,
Fax 044 4871777, Tel. 044 487 17 03,
E-Mail: mitgliederdienste@hev-zuerich.ch

—Fo

Anmeldung fir Seminar/Workshop
«Erbschaftsregelung fiir Hauseigentiimer»
vom 27. Mérz 2009

Parkplatz, Autonummer:

mit Ehepartner

Name:
Vorname:

Firma (falls Rechnung Gber Firma lauft):

Strasse:
PLZ/Ort:

Tel. privat:
Tel. Geschéft:
E-Mail:
Mitglied-Nr.:

Datum: Unterschrift:

Bitte Angaben in Blockschrift oder mit Schreibmaschine



Energie sparen und Kosten vermeiden

ADC

Advanced Datacommunication Consulting AG

Wir erstellen fiir Sie
Warmebilder von Geb&duden
und elektrischen Anlagen

& Schwachstellenanalysen

® Leckortungen Fax 044 455 40 59
® Bestandesaufnahmen info@adc-ag.ch, www.adc-ag.ch

Renggersirasse 3, 8038 Ziirich
Telefon 044 485 40 50

Wir planen, bauen, pflegen

Katzenr(ti 340, 8153 Rimlang

Briefadresse: Postfach 60, 8046 Zlrich

Tel. 044 371 29 30, Fax 044 37142 71

E-mail: info@brennerag.ch, Internet: www.brennerag.ch

Brenner AG
Gartenbau

FASSADENPFLEGE

Erwin Jakober AG
Liegenschaften-Unterhalt

Tel. 044 744 60 70
Fax 044 744 60 89

Dietikon - Stafa - Windisch - www.jakober.info Partner @Atu

D e O

Silbernstrasse 12
8953 Dietikon

y

Erin)_Jako

X

Bruno Coduri GmbH Gipsergeschaft

innere Verputzarbeiten im Broélberg 8

abgehangte Decken Kilchberg-Zurich
Leichtbauwande Tel. 0447155300
Isolationen Fax 0447155394

Erneuerungsfonds

Die Eigentumswohnung/Miteigentum

Ein Erneuerungsfonds wird vor allem bei Stockwerkeigentum begriindet.
Doch oft haben auch Uberbauungen gemeinsame Anlagen wie beispiels-
weise eine gemeinsame Tiefgarage, einen gemeinsamen Kinderspielplatz
oder eine gemeinsame Heizung, die im Miteigentum sind.

Der  Gesetzgeber
schreibt nicht zwin-
gend vor, dass die
Stockwerkeigentimer-
gemeinschaft  einen
Erneuerungsfonds be-
grinden muss. Doch
wird oft bereits im A
Reglement die Be- Jic. iur.

grﬂndung eines SO" Harald SOIenthaIel’,
Rechtsanwalt,

chen festgelegt. An-  Rechtsberatung
sonsten kann die und Prozessfiihrung

Versammlung B AU
Eigentimer Uber die Schaffung eines der-
artigen Erneuerungsfonds befinden.

Im Falle einer Uberbauung, die nicht
als Stockwerkeigentum ausgestaltet ist, liegt
beziiglich der gemeinsamen Anlagen Mit-
eigentum vor. Auch fir diese Eigentumsform
gibt es keine gesetzlichen Bestimmungen
Uber die Errichtung eines Erneuerungsfonds.
Doch vor allem bei Stockwerkeigentiimerge-
meinschaften ist es ratsam, einen Fonds zu
errichten. Sofern die Begriindung im Regle-
ment verankert oder eine andere Regelung
vorgesehen ist, bedarf es zur Aufnung des
Erneuerungsfonds an der Versammlung der
einfachen Mehrheit der Stockwerkeigentu-
merversammlung.

Bei Miteigentum ist die Errichtung eines
Erneuerungsfonds sicherlich dann ratsam,
wenn der Wert der gemeinsamen Anlagen
erheblich ist. Zweck des Erneuerungsfonds
ist zum einen, die Eigetimer davor zu

bewahren, plétzlich mit hohen Kosten kon-
frontiert zu werden, welche Einzelne der
Betroffenen vielleicht gar nicht bezahlen
kénnen. Zum andern verfolgt der Erneue-
rungsfonds noch einen anderen Zweck: Ist
die Liegenschaft noch neu, fallen eigentlich
kaum Erneuerungskosten an, sondern
lediglich Betriebs- und Unterhaltskosten,
fur die der Fonds nicht zu verwenden ist.
Der Ersteigenttimer riskiert hier also wenig,
wenn kein Fonds existiert. Ein Rechtsnach-
folger lauft aber Gefahr, dass er, wenn er
z.B. eine altere Wohnung erwirbt, unver-
hofft mit hohen Forderungen der Gemein-
schaft konfrontiert wird, kaum hat er die
Wohnung erworben.

Besteht ein Erneuerungsfonds, so ver-
bleibt das einbezahlte Geld auch bei einem
Verkauf der Stockwerkeinheit bzw. des
Grundstiicks, welches Miteigentum an den
gemeinsamen Anlagen hat, im Fonds.
Demzufolge kann der Verkdufer nicht ver-
langen, dass ihm «sein» Anteil ausbezahlt
wird. Das Fondsvermdgen gehort der
Gemeinschaft, weshalb das Konto auch auf
den Namen der Gemeinschaft lautet. Wie
und von wem das Fondsvermdgen verwal-
tet wird, ist Gblicherweise im Stockwerk-
eigentimerreglement geregelt. Es konnen
beispielsweise zwei oder mehrere Eigen-
timer mit Kollektivunterschrift das Vermo-
gen verwalten. Weit haufiger wird aber die
Fondsverwaltung extern an professionelle
Firmen vergeben. Wie das noch nicht
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Die Eigentumswohnung/Miteigentum

bendtigte Geld zinsbringend angelegt wer-
den soll, kdnnen die Stockwerkeigentiimer
selber bestimmen.

In der Regel wird die Hohe der periodi-
schen Einlagen durch die Versammlung
bestimmt. Deshalb wird im Reglement
neben einer Maximalh6henbeschrankung
auch festgelegt, dass die Kompetenz fir die
Bestimmung der Héhe der Einlagen in den
Erneuerungsfonds bei der Versammlung
liegt. Als Massstab gilt ein prozentualer
Anteil des Assekuranzwertes. sodass man
haufig die Regelung findet, dass erst nach
einer bestimmten Zeit seit der Erstellung
des Gebdudes der Erneuerungsfonds ge-
dufnet werden soll. Danach haben sich in
der Praxis jahrliche Fondseinlagen zwischen
0,2 und 0,5 Prozent des Assekuranzwertes

als tragbar und geeignet erwiesen. Als
Hochstmarke fir die Grosse des Erneue-
rungsfonds schwanken die Richtgréssen
zwischen 2 bis 10 Prozent des Assekuranz-
wertes.

Ubrigens: Will die Gemeinschaft sich
eine luxuriose bauliche Massnahme leisten
und erreicht sie nicht die Zustimmung aller
Stockwerkeigentimer bzw. Reihenhausbe-
sitzer, so darf diese Investition nicht aus
dem Fonds bezahlt werden. Denn sonst
bezahlt auch ein Nichtzustimmender an-
teilsmassig mit, was dem Gesetze wider-
spricht. Méchten die Stockwerkeigentiimer
aus irgendeinem Grunde den Erneuerungs-
fonds wieder auflésen, so braucht es daflr
wiederum einen Beschluss mit einfachem
Mehr.

Umazuge

— seit 1854

Gimpert +Bischof
Umaziige

Wohnungs- und
Geschaftsumziige
im In- und Ausland

Mobellagerung

Raumungen &
Entsorgungen

Meister-Kuchen
erster Wahl

wym WA

ERZAHLEN SIE UNS IHRE
KUCHENTRAUME.

Wir bauen lhnen lhre Traumkiiche!

&£ ¥y

PFISTER KUCHEN
Turbenthal

Besuchen Sie unsere Ausstellung
www.pfisterkuechen.ch

8700 Kusnacht
Tel. 044 910 11 11
info@gimpert-bischof.ch

Betrieb & Lager:
8123 Ebmatingen
Tel. 044 980 26 36

Schweizer Produktion

www.gimpert-bischof.ch

ASTOR Kiichen- und Mébelbau AG
Hauptsitz 8840 Einsiedeln
Ausstellung Luzern 6030 Ebikon
Ausstellung Ziirich 8050 Ziirich
Ausstellung Dietikon 8953 Dietikon

055418 75 20
041420 22 23
043 33357 47
044 280 00 90
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www.astor-kuechen.ch




Farbige, individuelle Akzente im Dialog, abseits der

Massenkommunikation im Internet zeichnen unsere
Tatigkeit aus. Unsere Kunden schatzen unsere Diskretion,
zumal sie ihre Verkaufsobjekte nicht monatelang im
Cyberspace antreffen mochten. Gute Verkdufer kennen
ihre Kaufer schon. Denn unser grosses Plus ist unser
bestehender Kundenstamm. Eine unverbindliche
Verkaufsschatzung lhrer Immobilie kostet Sie nichts, legt
aber vielleicht den ersten Grundstein fiir eine erfolgreiche
Zusammenarbeit. Ob Kauf, Verkauf, Vermietung oder
Bewirtschaftung: Wir verleihen Threm Juwel einen beson-
deren Glanz.

Immobilienkultur AG | Forchstrasse 234a | CH-8032 Ziirich
Fon +41 44 254 90 90 | Fax +41 44 254 90 94 |
info@immobilienkultur.ch | www.immobilienkultur.ch
Verkauf | Kauf | Vermietung | Bewirtschaftung

«Interessieren auch Sie sich
fir einen personlichen
Dialog? Dann treten Sie mit
uns in Verbindung. Unver-
bindlich und kostenlos.»

Salvatore Leggio
Mitglied GL

Das Nachbarrecht

Der liebe Nachbar

3. Abwehr von Immissionen

Je nach Art der Beeintrichtigung kommt dem Nachbarn ein Beseiti-
gungs-, Unterlassungs- und/oder Schadenersatzanspruch zu. Die Eigen-
tumsfreiheitsklage oder die Klage aus Besitzesstorung sind weitere
Rechtsbehelfe und bieten zusammen mit dem Polizeirecht eine Mog-
lichkeit, sich ohne Selbsthilfe gegen eine Immission zu wehren.

Als Nachbarn gelten
nicht nur Direktanstds-
ser. Klageberechtigt sind
auch die Dienstbarkeits-
berechtigten und auch
die obligatorisch Be-
rechtigten wie Mieter
oder Pachter. Nach

neuster Rechtspre- lic. iur.

= _ Tiziano Winiger,
ch_ung konngn ander tel. Rechtsberatung
seits auch Mieter oder HEgv zirich
Pachter fiir Uberschrei-
tungen des Eigentumsrechts verantwortlich

gemacht werden.

Beseitigungsklage

Mit einer Beseitigungsklage kann erreicht
werden, dass das Nachbargrundstiick nicht
mehr weiter in einer Weise genutzt wird, die
Ubermassige Immission verursacht. Erachtet
der Richter die Einwirkungen als tbermassig,
so wird der Beklagte in erster Linie dazu ver-
urteilt, geeignete Massnahmen zu deren
Reduktion auf das zuldssige Mass zu treffen.
Sind z.B. Larmeinwirkungen dauerhaft, so
kann der Beklagte verpflichtet werden Isola-
tionsmassnahmen zu treffen, wie Schall-
schutzfenster mit gerduschlosem Ventilations-
system. Aus der bundesgerichtlichen Rechts-
praxis ist der Fall bekannt, wonach bei
storendem Herdengeldut kleinere Glocken

und die Verlegung der Trdnke an einen ent-
fernten Ort angeordnet wurden, um die
Larmimmissionen zu verringern. Immissionen
kdénnen auch durch Anordnung von bestimm-
ten Ruhezeiten eingeschrankt werden. Nur
dann, wenn die Schutzmassnahmen als
ungentigend erachtet werden, verbietet das
Gericht als dusserstes Mittel (in ultima ratio)
die immissionstrachtige Grundstlicknutzung
vollstandig. Der Richter legt die Massnahmen
nach Ermessen fest, wenn nétig unter Beizug
von Experten.

Unterlassungsklage

Besteht die Gefahr, dass sich bereits abge-
schlossene (iberméssige Einwirkungen mit
einem hohen Grad an Wabhrscheinlichkeit
wiederholen werden, dann kann eine Unter-
lassungsklage eingereicht werden. Die Praxis
lasst zudem die Prdventivklage zu, wie zum
Beispiel beim Verbot eines Bauvorhabens,
wenn vorausgesetzt wird, dass die bestim-
mungsgemasse Nutzung des geplanten Baus
Ubermassige Auswirkungen auf ein Nachbar-
grundstlick zur Folge hétte.

Schadenersatz bzw. Genugtuung

Hat der Nachbar einen Schaden aus einer
bereits zuriickliegenden tibermdssigen Einwir-
kung erlitten, so kann er Ersatz fur den finan-
ziellen Schaden verlangen. Beim Vorliegen
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einer Personlichkeitsverletzung, ist zudem
die Zusprechung einer Genugtuungssumme
moglich. Die Klage auf Schadenersatz bzw.
Genugtuung kann mit der Beseitigungs- oder
Unterlassungsklage verbunden werden.

Die Beseitigungsklage nach Art. 679 ZGB
richtet sich gegen die Art der Bewirtschaftung
des Nachbargrundsticks, von dem die tber-
mdssigen Immissionen ausgehen und dient
der Beendigung des widerrechtlichen Zustan-
des auf dem Verursachergrundsttick. Die Wie-
derherstellung des frilheren Zustandes auf
dem beeintrédchtigten Grundsttick des Klagers
kann demgegeniiber nur mittels Schaden-
ersatzklage durchgesetzt werden.

Feststellungsklage

Der beeintrachtigte Nachbar kann die
Unzuléssigkeit einer Grundeigentumstiber-
schreitung mittels der Feststellungsklage ge-
richtlich feststellen lassen. Insbesondere dann,
wenn der Verursacher behauptet, zur bean-
standeten Grundstiicknutzung berechtigt zu
sein, erscheint die Einreichung einer Feststel-
lungsklage als sinnvoll, wobei der Verursacher
der Stérung nicht zu einem Tun oder Unter-
lassen verurteilt wird. Demzufolge erscheint
die Abwehr durch eine Beseitigungs- oder
Unterlassungsklage evtl. zusammen mit einer
Schadenersatzklage als sinnvolle Massnahme.

Verfahren

Obwohl die Klagen nach Art. 679 ZGB
zwar bundesrechtliche Klagen sind, bestimmt
das kantonale Recht das Verfahren zur Durch-
setzung der Klagen. Mit dem Inkrafttreten
des Bundesgesetzes tiber den Gerichtsstand in
Zivilsachen am 1. Januar 2001 wurde aller-
dings die ortliche Zustdndigkeit schweizweit
einheitlich geregelt. Beseitigungs- und Unter-
lassungsklagen nach Art. 679 ZGB sind am
«Ort der gelegenen Sache» zu erheben, also
dort, wo die Grundstticke im Grundbuch ein-
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getragen sind. Da dieser Gerichtsstand nicht
zwingend ist, steht es den Parteien frei, einen
anderen Gerichtsstand zu vereinbaren. Die
Klage auf Schadenersatz ist beim Gericht am
Wohnsitz, am Sitz der geschadigten Person
oder der beklagten Partei oder am Hand-
lungs- bzw. am Erfolgsort zu erheben. Dem
geschadigten Nachbarn steht es frei, an wel-
chem dieser Klageorte er die Schadenersatz-
klage erheben will. Wird eine Schadenersatz-
klage mit einer Beseitigungs- oder einer
Unterlassungsklage verbunden, so kann der
Klager die Klagen wahlweise bei einem der
Gerichte, welches firr einen der Anspriiche
zustandig ist, erheben. Der Nachbar kann also
beispielsweise seinen Anspruch auf Beseiti-
gung der Schadigung sowie den Schadener-
satzanspruch gemeinsam beim Gerichtsstand,
wo das Grundstlick eingetragen ist, einkla-
gen, wobei auch in diesen Féllen die Parteien
einen anderen Klageort vereinbaren kdnnen.

Aufgrund der unterschiedlichen Ge-
richtsstande ist die Unterscheidung zwischen
Schadenersatzklagen einerseits sowie Beseiti-
gungs- und Unterlassungsklagen anderseits
von Bedeutung. Wie schon oben ausgefihrt,
sind Begehren, die sich gegen die Bewirt-
schaftung des Nachbargrundstiickes richten,
mittels Beseitigungs- respektive Unterlas-
sungsklage geltend zu machen. Die Wieder-
herstellung des urspriinglichen Zustandes auf
dem Grundstuck ist schadenersatzrechtlicher
Natur und ist mittels Schadenersatz geltend
zu machen.

Verjahrung

Die mittels Beseitigungsklage durchsetzba-
ren Anspriiche unterliegen keiner Verjghrung
und koénnen geltend gemacht werden, solan-
ge die Ubermdssigen Einwirkungen noch
andauern. Die Schadenersatzklage hingegen
unterliegt den Verjahrungsfristen gemdass Art.
60 Abs. 1 OR. Der Schadenersatzanspruch

BEDURFNISSE UND ZIELE
KONNEN SICH JEDERZEIT ANDERN.

Es gibt Momente, wo alles anders wird. Eine Neuorientierung ist gefragt,
Entscheidungen, auch bei Immobilien, missen geféllt werden. Fragen der
Bewertung, des Verkaufs stehen an. Gut, wenn man jemanden kennt, auf
den man sich verlassen kann.

Vereinbaren Sie mit Patrick Rieffel einen Beratungstermin: diskret, kostenlos
und ohne Verpflichtung. Er zeigt Ihnen gerne auf, wie Sie mit Ihren Immobilien
am besten umgehen konnen.

Patrick Rieffel, Tel. 044 396 60 60, patrick.rieffel@walde.ch
www.walde.ch

GaR

WALDE & PARTNER

IMMOBILIEN




043 3111111

duf201r rf2i2i10d tigie] Lizcant
I0) 20052040 'JZ42).

Zimmerli Dachlukarnen werden nach lhren
Wulnschen und Bedurfnissen geplant,

im eigenen Werk als Fertigelement und
in bester Schweizer Qualitat hergestellt

Lassen Sie Ihr Dachge-
schoss leerstehen, weil
Sie den Einbau einer
Dachlukarne sc_heu_en? und in einem Tag montiert.

Dann kennen Sie die Profitieren Sie von unser langjéhrigen
Zimmerli Dachlukarne nicht!  Erfahrung.

Rohrerstrasse 20 * 5000 Aarau

Tel. 062 822 37 23 » www.zdl.ch

muss innerhalb eines Jahres seit Kenntnis des
Schadens und der ersatzpflichtigen Person
geltend gemacht werden, spatestens aber mit
Ablauf von 10 Jahren, vom Tage der schadi-
genden Handlung an gerechnet. Die relative
einjahrige Verjahrungsfrist lauft von dem Tage
an, an dem der Geschadigte Kenntnis des
Schadens und von der Person des Ersatz-
pflichtigen erlangt hat. Die absolute zehn-
jahrige Verjdhrungsfrist beginnt bereits am
Tage der schadigenden Handlung zu laufen.
Die unterschiedliche Regelung der Durchset-
zung eines Anspruches mittels der Beseiti-
gungs- resp. Die Unterlassungs- oder Scha-
denersatzklage hat zur Folge, dass beispiels-
weise die Forderung auf Errichtung von
immissionsvermindernden Schutzbauten auf
dem Verursachergrundstiick mittels der un-
verjdhrbaren Beseitigungsklage noch durch-
setzbar ist, dagegen der Anspruch, solche
Bauten auf dem eigenen Grundstiick des
Beeintrachtigten zu errichten, schadenersatz-
rechtlicher Natur und damit gemdss Art. 60
OR bereits verjdhrt ist.

Eigentumsfreiheitsklage

Neben den Anspriichen aus Nachbarrecht
steht dem Grundeigentiimer, um sich gegen
ungerechtfertigte Einwirkungen auf sein
Eigentum zur Wehr zu setzen, auch die Eigen-
tumsfreiheitsklage nach Art. 641 Abs. 2 ZGB
zur Verfugung. Das ist die Klage des beein-
trachtigten Eigentlimers gegen den Storer.
Dadurch kann der Eigentimer zum Beispiel
die Entfernung von widerrechtlich auf seinem
Grundsttick abgelagertem Schutt und Holz
oder den Abbruch von Installationen verlan-
gen, welche auf seinem Boden als Erstellungs-
hilfe fur ein Bauvorhaben errichtet wurden.
Diese Klage dient auch zur Abwehr von wei-
dendem Vieh, das auf sein Grundstiick ein-
dringt, sowie zur Ausschaffung von Hausbe-
setzern.  Schadenersatzanspriiche kénnen

Der liebe Nachbar

mittels Schadenersatzklage nicht geltend ge-
macht werden. Im nachbarrechtlichen Ver-
héltnis tritt die Eigentumsfreiheitsklage hinter
den Anspriichen der «spezielleren» Nachbar-
rechtsklagen von Art. 679/684 ff. ZGB zurUick.

Besitzesstorungsklage

Aufgrund seiner Eigenschaft als Besitzer
bzw. als Grundstlickinhaber steht dem Nach-
barn auch die Besitzesstorungsklage zur Ver-
fugung. Klagelegitimiert ist jeder Grundsttick-
besitzer wie Pachter, Mieter oder Nutzniesser.
Mittels Besitzesschutzklage kann sich der
Mieter gegen Personen wehren, die sich ohne
seine Zustimmung in den Mietraumlichkeiten
befinden. Ebenso kann ein Eigentimer, ge-
stutzt auf diese Klage, gegen Hausbesetzer
vorgehen, die sich unrechtméssig Besitz tber
die Liegenschaft verschafft haben. Nicht er-
forderlich ist es, dass die Storung von der Nut-
zung eines anderen Grundstiickes ausgeht.
Die Klage richtet sich gegen denjenigen, wel-
cher den Besitz stért. Der im Besitz Gestorte
muss innert einem Jahr klagen, ab dem Zeit-
punkt, an dem ihm die Person des Storers
bekannt wird. Nachher ist die Klage verjéhrt.
Im Kanton Ziirich hat der im Besitz Gestorte
die Moglichkeit, den Erlass eines Befehles,
Verbotes oder einer Massnahme gegenlber
dem Beklagten zu beantragen und ohne
Anhorung des Beklagten zu bewirken. Dabei
muss der Klager seine Berechtigung nur
glaubhaft machen. Dem Beklagten wird
angedroht, dass die provisorische Verfligung
vollstreckt wird, soweit er nicht innert der
angesetzten Frist eine begriindete Einsprache
erhebt.

Und die Polizei?

Neben den Nachbarrechtsbestimmungen
des Privatrechts sieht das offentliche Recht
Vorschriften tber unzuldssige Einwirkun-
gen bei der Grundeigentumsnutzung vor. Die
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Der liebe Nachbar

Verletzung von 6ffentlich-rechtlichen Schutz-
bestimmungen koénnen vor den zustdndigen
Verwaltungsinstanzen geltend gemacht wer-
den. Da Ruhestorungen aus dem tdglichen
Wohnldrm Anlass zu nachbarrechtlichen
Streitigkeiten geben, regeln zahlreiche Ge-
meinden in ihren Polizeiverordnungen be-
stimmte Ruhezeiten. Werden solche Rege-
lungen nicht eingehalten, kann sich der
beeintrdchtigte Nachbar direkt an die Polizei
wenden.

Kein Recht auf Selbsthilfe

Das Recht auf Selbsthilfe ist dem, durch
lastige Einwirkungen gestorten Nachbarn
nicht zu empfehlen, weil er das Risiko ein-
geht, schadenersatzpflichtig zu werden und
unter Umstanden sogar strafrechtlich belangt
zu werden.

Damit es lauft: 044 301 44 44

ELEKTRO
COMPAGNONI

HEV 212009

Wir begleiten Ihr Bauvorhaben
von A-Z gerne, sei es als

Architekt

oder als
Generalunternehmer
oder als
Bautreuhander

Ihr Spezialist in Baufragen:

o

=

Q.

Schellenberg & Schnoz AG
Architekten

Bautreuhand, Expertisen
Scherrstrasse 3

8006 Ziirich

044 368 88 00
info@sunds.ch, www.sunds.ch

(

KUBLE®
Jeder Tag braucht Energie.

Wir liefern lhnen einen Teil
davon.

0s44 heizoel
oder 052 23512 12

www.kuebler.ch, 8400 Winterthur

Bei uns bekommen Sie das, was
Sie von einer technisch hochwertigen
Abgasanlage erwarten:

- Ausgezeichnete Qualitat
- Die beste Losung
- Effizienz und Innovation

Dafiir steht ein Team von mehr
als 30 erfahrenen Spezialisten
taglich im Einsatz.




Jeder nach seinem Geschmack - Aber auf eigene Rechnung.
Wasser- und Warmekosten gerecht verteilt. '

Neu mit Online-Kundenportal fiir
die papierlose Ubermittung von
Kosten und Mutationen Ihrer Heiz-
und Nebenkostenabrechnung,

NeoVac ATA bietet das All-in-One-Paket fiir die verbrauchsabhangige Warme- und Wasser-
kostenabrechnung. Von den Messgeréten fiir die Verbrauchsermittlung bis zur individuellen
Abrechnung der Heiz-, Wasser- und Nebenkosten. Die perfekte Losung aus einer Hand.
Mehr iiber den Komplettservice von NeoVac ATA erfahren Sie unter 0800 80 76 76
oder www.neovac.ch.

Oberriet e Crissier ® Diibendorf ® Grosswangen e Muri BE ® Porza  Pratteln ® Ruggell FL

DIE «ALL-IN-ONE»-VERWALTUNG

Ein Generalunternehmer fur das Kaufménnische, Technische und
Infrastrukturelle Gebaude-Management mit hoher Kompetenz und
Kostenverantwortung ist die beste Voraussetzung fir den optimierten
Betrieb von Miet- und Stockwerkeigentiimer-Liegenschaften.

Oeconomic Service Ubernimmt diese Dienstleistung als alleiniger
Vertragspartner in der Funktion des Generalunternehmers.

Fur technische und infrastrukturelle Bereiche werden ausschliesslich
Partner mit einem optimalen Preis-/Leistungsverhéltnis eingesetzt.
Rahmenvertrége mit ausgewiesenen Fachfirmen ermoglichen
Verwaltungs- und Nebenkosten-Einsparungen von 15-25%.

Verlangen Sie unser Konkurrenzangebot!

- ] OECONOMICSERVICEAG

Hauseigentiimer Reparatur- und Einkaufszentrale

. Hardhofstrasse 17, 8424 Embrach
Ai'? Tel. 043 266 4066, Fax 043 266 40 60
info@oeconomic.ch, www.oeconomic.ch

Seminar/Workshop

Die Wohnungsabnahme

Freitag, 13. Marz 2009, 8.00 bis 12.00 Uhr
Referenten: lic. iur. Reto Ziegler, Rechtsanwalt

Rolf Schlagenhauf, dipl. Malermeister,

Betriebsokonom HSW  Hans Barandun, Immobilienverwalter mit eidg. Fachausweis

Seminarort: HEV Ziirich, 8038 Ziirich

Grundlagen/Rechtliches

Prifung der Sache und Mangelriige/Beweislast/
Beweissicherung  Zeitpunkt der Instandstellung/
Nachtréaglich erkannte Mangel Haftung/Haft-
pflichtversicherung  Normale Abnutzung/tber-
mdssige Beanspruchung  Reparatur/Ersatz/Min-
derwert

Standard-Wohnungsabnahme
Vorbereitung  Durchfihrung

Sonderfille

Estrich-/Kellerabteil nicht fertig geraumt  Alter
Mieter will selber Schaden beheben Mieter
nicht mehr auffindbar Investitionen des Mie-
ters/Ubertragung auf neuen Mieter

Optik des Malers
Dispersions-/Ol-/Silikon-/Kunstharzmattfarben/
Tapeten/Verputz/Gips  Nikotin-/Feuchtigkeits-
schdaden Preiskalkulation/Schdtzung  Maler-
kosten Wann ausbessern, wann ganz neu
streichen?

Schlussabrechnung und Kautionsriickforderung
Erstellung  Durchsetzung ~ Auflosung des Kau-
tionskontos

Anschliessend Apéro

Seminarkosten inkl. Dokumentation

Mitglieder* Einzel: Fr. 250.—
Ehepaar:** Fr. 400.—-
Nichtmitglieder Einzel: Fr. 290.—
Ehepaar:** Fr. 480.—

Bitte beachten Sie:
Es sind wenige Parkpldtze vorhanden.
Gebuhr Fr. 10.—, zahlbar am Empfang

* Mitgliedervergtinstigung kann nur bei
Angabe der Mitglied-Nr. gewahrt werden
(vgl. Adressfeld auf letzter Seite).
Mitglieder- und Rechnungsadresse mussen
ibereinstimmen.

**Nur 1 Dokumentation

Anmeldeschluss:

14 Tage vor Kursbeginn. Bei Annullierungen
nach Anmeldeschluss ist eine Bearbeitungs-
gebuihr von 30% der Seminarkosten zu entrich-
ten. Bei unentschuldigtem Nichterscheinen blei-
ben die vollen Seminarkosten geschuldet. Eine
Vertretung ist selbstverstandlich willkommen.

HEV Zurich, Sekretariat Seminare,
Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Zdrich,
Fax 044 4871777, Tel. 044 487 17 03,
E-Mail: mitgliederdienste@hev-zuerich.ch

Anmeldung fir Seminar/Workshop
«Die Wohnungsabnahme»
vom 13. Mérz 2009

Parkplatz, Autonummer:

mit Ehepartner

Name:
Vorname:

Firma (falls Rechnung Gber Firma lauft):

Strasse:
PLZ/Ort:

Tel. privat:
Tel. Geschéft:
E-Mail:
Mitglied-Nr.:

Datum: Unterschrift:

Bitte Angaben in Blockschrift oder mit Schreibmaschine



Immobilien-
WNeriveriust?

Ist Inmobilien-Verkauf noch rentabel ?

,Unsere 90-jahrige Gewerbeliegenschaft an stark befahrener Strasse in
Horgen konnte in mehreren Anldufen von verschiedenen Maklern nicht
verkauft werden. Erst durch das engagierte Vorgehen der Profis von Renggli
Immobilien konnte der Verkauf bewaltigt werden.

Mittels umfangreichen Machbarkeitsstudien wurde ein hervorragendes
Konzept erarbeitet, das aus einem alten Fabrikgebdude ein schmuckes 6-
Familien Wohnhaus entstehen liess. Nicht nur, dass dieses Mehrfamilien-
haus von Renggli Immobilien vorziiglich verkauft werden konnte, es tragt
nun sogar zum schoneren Ortsbild bei. Ein jahrelang als unverkauflich ein-
gestuftes Gebdude wurde mit viel Innovation und Geschick erfolgreich ver-
marktet. Sie fragen sich, ob Ihr Mehrfamilienhaus, lhre Liegenschaft oder
lhre Baulandreserve rentabel verkauft werden kann? Wenden Sie sich an
Renggli Immobilien, wir kdnnen sie lhnen warmstens empfehlen. *

Benjamin Eis, Zurich

Wir verkaufen lhre Villa, Wohnung, Bauland + Mehrfamilienhaus

zum besten Prels.

Wir schitzen ein, werben und verkaufen zu lhrem grossten Nutzen.

Renggli Immobilien - Dipl. Ing. & Partner - Ziirich / Kilchberg / Regensdorf
Tel: 044 301 5020 / 079 416 04 82 / 044 840 05 03
info@rencon.ch - www.rencon.ch

Nachbarrecht

Zur Verjahrung des Anspruchs auf
Beseitigung einer Pflanze

Befindet sich eine Pflanze im Unterabstand, so sehen die meisten
Kantone fiir den Beseitigungsanspruch eine Befristung vor. In den
Kantonen der romanischen Schweiz sind Fristen zwischen 10 und
30 Jahren iiblich, in der Deutschschweiz hingegen kurze Fristen
zwischen 2 und 5 Jahren. Im Kanton Ziirich betrégt die Frist gemdss
§ 173 des Einfiihrungsgesetzes zum ZGB (EGZGB) 5 Jahre.

Die Verjahrungsfrist des kantonalen
Rechts gilt sowohl fir Pflanzen, die von Men-
schenhand gepflanzt wurden als auch fiir sol-
che, die von alleine gewachsen sind. Dies
wird durch den zircherischen Gesetzgeber
zwar nicht ausdricklich gesagt, ergibt sich
aber durch systematische Auslegung des
EGZGB. Hecken werden von der flinfjghrigen
Verjéhrungsfrist nicht erfasst. § 173 EGZGB
steht namlich im Unterabschnitt «Il. Pflanzen
von Baumen», welcher sich lediglich auf die
Abstandsvorschriften der in den § 169 bis
172 EGZGB behandelten Bdume und Strau-
cher bezieht. Demzufolge gilt der Anspruch
auf Beseitigung einer Hecke als unverjahrbar.
Eine Griinhecke, welche zu nahe an der Gren-
ze steht, wurde offensichtlich als grossere
Beeintrachtigung fur den Nachbarn angese-
hen als ein einzelner Baum.

Wurde die Pflanze gepflanzt, so ist fir den
Beginn der Verjahrungsfrist der Zeitpunkt des
Pflanzens massgeblich. Wéchst die Pflanze
von selbst an, so beginnt die Verjahrung zu
laufen, sobald die Pflanze so weit entwickelt
ist, dass sich ihre biologischen Merkmale und
mithin eine Verletzung der Abstandsvorschrif-
ten tatséchlich erkennen lassen. Allerdings ist
das in der Praxis sogar anhand eines Gutach-
ters schwierig zu bestimmen. Als Faustregel
gelten Pflanzen frihestens ab Mitte des zwei-

ten Entwicklungsjahres
als erkenn- und be-
stimmbar. Durch Besei-
tigung und Neuan-
pflanzung einer Pflan-
ze beginnt 0brigens
eine neue Verjahrung
zu laufen. Treiben aus
[:_;._iur. o dem Waurzelstock eines
téf_'a'{'eocmg'e%i?ung Baumes neue Triebe,
HEV Ziirich so beginnt ebenfalls

eine neue Verjahrung
zu laufen, weil die Triebe als neue Pflanze
anzusehen sind.

Die Verjahrung des Anspruches auf Besei-
tigung eines Baumes kann entweder durch
die Anerkennung (Art. 135 Ziff. 1 OR) oder
durch die Einleitung von Rechtsverfolgungs-
massnahmen (Art. 135 Ziff. 2 OR) unterbro-
chen werden. Mit einem Aufforderungsbrief
an den Nachbarn, er solle die Biume beseiti-
gen, wird die Verjahrung nicht unterbrochen.

Die Handanderung der Liegenschaft
bewirkt keine Unterbrechung der Verjahrung,
weil der Beseitigungsanspruch als dinglicher
Anspruch auf den Erwerber Ubergeht.

Im Gegensatz zum Anspruch auf Beseiti-
gung der Pflanze unterliegt der Anspruch auf
Zuriickschneiden der Pflanzen keinerlei Ver-
jahrung.
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Rostwasser?

UWRISSEEIEIRUNY ciy

Giinstig. Sauber. Schnell.

i e

www.liningtech.ch

@TEM"‘

Alles aus einer Hand

— Ihr sicherer Partner ftir
e Energieprobleme
E H.Warmetechnik e Erneuerbare Energien flir Altbausanierungen

F. Haseker, P. Haseker ¢ Kamin- und Heizungssanierungen

Gerlisberg, 8302 Kloten _ _ . ;
Tel. 044 813 49 40/ Fax 044 8134942 ° 24-Stunden-Brenner-Service

www.fhwaerme.ch/ fh@fhwaerme.ch ® Feuerungskontrolleur mit Eidgn. Fachausweis

Kanale und Abfliisse netztief sauber.

Spiil-, Saug- und Reinigungsservice fiir Objekte jeder Grisse.
Schachtentleerungen - Kanalscanning - Fldchenreinigung - Unterhaltsservice

M‘?ANZ PFISTER h

044 308 80 40 - www.franzpfister.ch Service

Rickenstrasse 18-20 - 8050 Ziirich

Wir sorgen seit Uber 50 Jahren fur preisginstige Wohnungen in Zirich & Umgebung
Wir spekulieren weder mit Héusern noch mit Mietzinsen
Wir behalten und pflegen, was wir kaufen

Wollen Sie Ihr Miethaus verkaufen?
Reden und rechnen Sie mif uns!

ZURICH

sbw@stora.ch

STIFTUNG BAUEN UND WOHNEN SBW
Culmannstrasse 30, 8006 Zirich 076 387 33 53

Drucksachenverkauf

Immobilien
und Steuern

Wohneigentiimer werden

vom Fiskus auf vielfiltige Art und
Weise zur Kasse gebeten. Umso
wichtiger ist es, zu wissen, wie die
Steuerbelastung optimiert wer-
den kann. Der HEV hat in diesem Bereich verschiedene Broschiiren he-
rausgegeben, die dabei helfen kénnen.

[ Steuern und
Immobilien

Handbuch Steuern und Immobilien

Der Steuerratgeber bietet dem Leser einen umfassenden Uberblick iiber die Steuern im
Zusammenhang mit seiner Liegenschaft. Die informative und verstandliche Wegleitung vermit-
telt das erforderliche Grundlagenwissen und beinhaltet nebst Fallbeispielen auch zahlreiche
praktische Steuertipps. Dabei folgt der Steuerratgeber dem Lebenszyklus einer Immobilie: Der
Steuerratgeber beginnt mit der steueroptimalen Finanzierung des Kaufs, fahrt fort mit der steu-
eroptimalen Nutzung und endet schliesslich mit dem moglichst steuerschonenden Verkauf oder
der steueroptimalen Ubertragung der Liegenschaft auf die nichste Generation. Im Anhang fin-
den sich zahlreiche Tabellen und Aufstellungen mit wertvollen Informationen zu Steuern und
Immobilien. (340 Seiten)

Aktion bis 31.3.2009: Fr. 69.- statt Fr. 89.- (Mitglieder)

Fr. 84.— statt Fr. 104.- (Nichtmitglieder)

Immobilien - Steuern, Rendite, Nachfolge

Setzen Sie sich Uber steuerliche und erbrechtliche Klippen beim Kauf, Besitz und Verkauf
von Liegenschaften ins Bild. Lesen Sie tiber das Wohnen im Alter. Informieren Sie sich, wie
der Traum von den eigenen vier Wanden wahr werden kann. Und schliesslich: Erfahren Sie,
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Drucksachenverkauf

wie man es anstellt, dass Immobilien bei der familieninternen Nachfolge nicht zum Zankap-
fel oder Stolperstein werden. «Immobilien — Steuern, Rendite, Nachfolge» bietet in einem
Dutzend von Artikeln zentrale Aspekte leicht verstandlich aufgearbeitet und gibt wichtige
Hinweise und nitzliche Tipps. (87 Seiten)

Fiir Mitglieder: Fr. 18.50 / Fr. 21.50 fiir Nichtmitglieder.

Steuerratgeber filr Wohneigentiimer

Fachlich informative, dennoch aber leicht verstandliche Anleitung, die hilft, steuerliche
Fallstricke zu umgehen, Abzugsmaoglichkeiten zu erkennen und weitere Gestaltungsmog-
lichkeiten optimal auszuschépfen. Ubersichtlich gestaltet, mit vielen Grafiken und Tabellen.
Die Beitrdge stammen von verschiedenen Autoren. (64 Seiten)

Fiir Mitglieder: Fr. 28.— / Fr. 32.— fiir Nichtmitglieder.

Wohneigentum in der Ziircher Steuererklirung 2003

Unveréandert gultig: Korrekte Berechnung von Immobiliensteuerwert und Eigenmietwert.
Was ist steuerlich abziehbar? Unternutzungsabzug u.v.m. (24 Seiten)

Fiir Mitglieder: Fr. 8.— / Fr. 10.— fiir Nichtmitglieder.

Bestellformular siehe Seite 119 Online-Bestellung unter www.hev-zuerich.ch

» Fallarbeit RiBLER

» Hackarbeit
S » Tankrevisionen

» Tanksanierungen

» Neutankanlagen

« Boilerentkalkungen

i - » Stockfrasen

Verlangen Sie unsere
detaillierten Unterlagen

dliels
Tel. 052 235 12 22

Neuhofstrasse 52
CH-8315 Lindau/Zurich

tllag

Spezialfallarbeiten

Erfahren, sicher, schnell, kostengiinstig

Tel. 052 345 21 22
www.faellag.ch

www.kuebler.ch, 8400 Winterthur
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Hauswartungen

24-h-Pikettdienst
365 Tage im Einsatz

Alles aus einer Hand

Laub-, Treppenhaus-, Wege-, Garagen-, Béden-, Rasen-,
Heizung-, Olstand-, Reparaturen-, Straucher-, Plittli-, Kunden-,
Fenster-, Leuchtkérper-, Rabatten-, Pflanzen-, Teppiche-,
Schnee- usw.

-rechen, -wischen, -putzen, -fegen, -reinigen, -méhen,
-kontrollieren, -melden, -ausfiihren, -schneiden, -legen, -beraten,
-reinigen, -wechseln, -jaten, -setzen, -shampoonieren,
-rdumen usw.

Wir freuen uns auf Ilhre Anfrage!

Tel. 044 3131344
Fax 044 3119135
sf home +garden ag E-Mail:
Kugeliloostrasse 48

8050 Zirich

www.home-garden-ag.ch

home.garden@swissonline.ch



U. GRAF empfiehlt sich for
Gartenbau ® Gartenunterhalt
8952 Schlieren / Urdorf ~ ° Umdnderungen

® Steinarbeiten
Tel. 044 730 47 21 ® Neuanlagen
Fax 044 730 48 80 ® Gartenunterhalt

fur Liegenschaften
im Abonnement

info@grafgartenbau.ch
www.grafgartenbau.ch

‘Yes we can!

-/ Immobilienschatzer & -verkéufer (SVIT)

Ueli Wintsch, dipl. Architekt HTL;

Kunden sagen von uns, dass wir schnell und professionell zu Bestpreisen verkaufen. Und
dass Sie es schatzen, von echten Fachleuten mit ethischen Anspriichen und
langjdhriger Erfahrung durch die schwierige Zeit des Abschied- 90
nehmens mit Herz begleitet und unterstiitzt zu werden. Ube'l;:‘mo ilien

. . . 0 oral I 1
S Wintsch & Wintsch Architektur & Immo GmbH H iErfo g:
8400 Winterthur ¢ 052 202 46 70 « 079 410 16 89 ¢ www.wintsch-arch.ch nur b‘

erkaufte

Maler-Service

Unsere Kundenmaler zeichnen sich durch Selbstandigkeit, Flexibilitét
und Kundenfreundlichkeit aus.

Schaub

8032 Zirrich, Tel. 044 381 33 33, info@schaub-maler.ch
Ma'el" A@ www.schaub-maler.ch

N
WEBER

Seit 1902
Dacher planen - erstellen - sanieren - unterhalten - reparieren

WEBER DACHAG SEESTRASSE 355 8038 ZURICH
Tel. 0444829866 FAX 0444829867 E-Mail weberdach@bluewin.ch

/\/\A

Zurich
Bestellformular

Bestellnummer

Mietvertrage und Zusatze

30009 Anmeldung fur gewerbliche Rdume
30010 Anmeldung fur Wohnraume

10006 Mietvertrag fir Wohnraume inkl.

Allg. Bedingungen Set a 2 Stk.
10008 Mietvertrag fiir moblierte Zimmer

inkl. Allg. Bedingungen Set a 2 Stk.
10009 Mietvertrag fur Geschaftsraume

inkl. Allg. Bedingungen Set a 2 Stk.
10030 Mietvertrag fuir Garagen und

Autoabstellplatze Set a 2 Stk.
10005 Mietvertrag fir Ferienwohnungen Set a 2 Stk.

20000A Hausregeln mehrsprachig «Zurisdcke in Container»
20000B Hausregeln mehrsprachig «Gebuihrenpfl. Abfallsack»
20001 Hausordnung deutsch

franz. ital. engl. span.

tark. alb. serbokr.
20010 Waschkiichenordnung deutsch

franz. ital. engl. span.

tark. alb. serbokr.
10507 Inventarverzeichnis Set a 2 Stk.
10501 Zusatz Uber Einfamilienhaus Set a 2 Stk.
10012 Zusatz betr. Verdnderungen durch Mieter Set a 2 Stk.
10504 Zusatzvereinbarung Haushaltgerite Set a 2 Stk.
30011 Zustimmung zur Untervermietung Set a 2 Stk.
10502 Vereinbarung Uber die Heimtierhaltung Set a 2 Stk.
Formulare zur Beendigung von Mietvertragen
30000 Kindigungsformular Set a 2 Stk.

30020 Merkblatt fur die Wohnungsabgabe (Mieter-Info)

30021 Richtig gereinigt und gepflegt (6 Seiten)

30030 Protokoll iber Mieterwechsel 1-seitig, Garnitur 3-fach
30040 Protokoll Gber Mieterwechsel 5-seitig, Garnitur 3-fach
30060 Wohnungsabnahme-Wegleitung (8 S.)
30032 Mangelliste

30034 Protokoll fur gewerbliche Raume Garnitur 3-fach
30050 Schlussabrechnung Garnitur 2-fach
20071 Lebensdauer verschiedener Wohneinrichtungen

Garnitur 3-fach

Formulare zur Hauswartung

40018 Bewerbung fur Hauswartsdienste

40011 Arbeitsvertrag fur Hauswartsdienste
inkl. Pflichtenheft und Aufgaben

10041 Tarif nebenamtliche Hauswartung

40019 Hauswartabrechnung

Set a 2 Stk.

Garnitur 2-fach

Diverse Vertrage
10060 Hausverwaltungsvertrag inkl. Allg. Bedingungen Set a 2 Stk.
10070 Verwaltungsvertrag fur STWE inkl.

Allg. Bedingungen Set a 2 Stk.
10080 Verkaufsauftrag Set a 2 Stk.
10050 Bauvertrag Set a 2 Stk.

>
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Drucksachen
Preise
Mitglied  Nicht-Mitglied
Fr. Fr.
1.20 1.80
1.20 1.80
4.50 5.50
4.50 5.50
5.50 6.50
3.50 4.50
3.50 4.50
1.80 2.30
1.80 2.30
1.80 2.30
4.50 5.50
4.50 5.50
1.80 2.30
4.50 5.50
4.50 5.50
3.50 4.50
3.50 4.50
3.50 4.50
3.50 4.50
3.50 4.50
3.50 4.50
1.20 1.20
1.20 1.80
5.50 8.50
2.80 3.80
5.50 6.50
2.80 3.80
3.20 4.—
3.20 4.~
2.80 3.50
6.50 8.50
1.70 2.30
7.50 8.50
3.50 4.30
1.80 2.30
5.50 6.50
5.50 6.50
5.50 6.50
8.50 11.-



Bestellnummer

Diverse Formulare und Merkblatter
20030 Register fur Liegenschaftenverwaltungs-Ordner
20040 Mietzinsanderungsformular (blau)
20070 Tabelle flr Mietzinserhthung aufgrund
wertvermehrender Investitionen
20130 Heizkostenabrechnung
20011 Waschkiichenstromtabelle
20002 Briefkastenkleber «Bitte keine Werbung!»
20004 Briefkastenkleber «Bitte keine Gratiszeitung» Neu!
20005 Briefkastenkleber
«Bitte keine Werbung und keine Gratiszeitung» Neu!
20003 Richtiges Luften

Broschiiren und Biicher (inkl. 2,4% MwsSt.)

40079 Aus Bauschdden lernen

20034 Beendigung des Mietverhdltnisses (1997)

40025 B&ume und Straucher im Nachbarrecht (Auflage 07) Neu!

40051 Der Mietzins (2008) Neu!

40055 Erben und Schenken

40084 Erfolgreich investieren

40056 Fristwahrung im Mietrecht (2003)

40083 Handbuch Steuern und Immobilien (2007) Aktion bis 31.3.09

50006 Handbuch-Ordner Liegenschaftenverwaltung, vollstindig
Uberarbeitete Auflage 2006 (inkl. 7,6% MwsSt.)

50007 Handbuch Liegenschaftenverwaltung auf CD-ROM

50008 Handbuch und CD-ROM zusammen

60003 Handwerkerverzeichnis (2009/10)

40086 Hausschadlinge

40053 Heizen und Luften im Wohnhaus

40096 Immobilien — Steuern, Rendite, Nachfolge

40054 Mietrecht heute (2002)

40057 Nachbarrecht

20032 Nebenkosten-Wegleitung (2001)

40098 Nebenkosten/Heizkosten

40052 Praxis-Ratgeber Hausbau

40092 Ratgeber: Unterhalt, Renovation, Sicherheit (2002)

40099 Ratgeber: Sicherheit

20031 Rund um das Mietverhaltnis (1999)

40020 Schnitt und Pflege der Gehélze im Garten (1992)

40097 Steuerratgeber flir Wohneigentimer

40085 Stockwerkeigentum (2003)

40087 Stockwerkeigentum (Broschtire, 16 Seiten)

20033 Vom Abschluss des Mietvertrages
bis zur Ubergabe des Mietobjekts (1998)

20037 Wohneigentum in der Zurcher Steuererklarung 2003

40090 Wohneigentum und Finanzierung

40095 Wohnen und geniessen ab 50

40093 Wohntraum Wintergarten

Set a 2 Stk.

Set a 2 Stk.

Preise

Mitglied  Nicht-Mitglied
Anzahl Fr. Fr.
. 16.— 20.—
- 1.20 1.80
. 9.- 11.—
_ 2.30 2.80
- 1.80 2.30
_ 1.20 1.80
_ 1.20 1.80
. 1.20 1.80
_ 1.80 2.30
. 28.— 32.—
_ 13.50 15.—
. 35.— 45—
_ 25.50 29.50
. 29.— 29.—
_ 27.50 31.50
. 20.— 25.—
_ 69.— 84.—
. 157 .— 187.—
. 157 .— 187.—
. 197 .— 227 .-
_ 4.- 5.—
. 32.50 37.50
_ 32— 37—
. 18.50 21.50
- 24— 28.—
. 34.50 39.50
_ 6.80 7.50
_ 29.50 33.50
_ 27.50 32.50
_ 35— 40.—-
- 28.50 33.50
. 13.50 15.—
. 7.20 8.—
_ 28.— 32—
. 43.— 48.—
_ 5.— 8.—
_ 9.— 10.—
. 8.— 10.—
_ 24.50 28.50
. 29.50 36.50
PR 28.— 32.-

HEV Ziirich, Drucksachenverkauf, Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich
Telefon 044 487 1707, Fax 044487 17 77, E-Mail: mitgliederdienste@hev-zuerich.ch

Material- und Bearbeitungsgebuhr Fr. 7.—
Keine Ansichtssendungen - Preisanderungen vorbehalten

Mitgliedernummer:

Name: Vorname:
Strasse: PLZ/Ort:
Tel.-Nr.: E-Mail:

(zuziglich Versandspesen)

(siehe Adressfeld auf letzter Seite)
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INTERCITY | ANLAGEIMMOBILIEN

Erwerb dieses Mehrgeneratlonenhages 1 Stafz

n?

-

HH I ,Jll.

AbLi 1A ¥

Oder mdchten Sie [hr Mehrfamilienhaus durch uns verkaufen?

Bei jeder Vermittlung eines Mehrfamilien- oder Geschaftshauses kommt das grosse Know-how, die langjéhrige Erfahrung
und das weit reichende Beziehungsnetz der Intercity Gruppe zum Einsatz.

Claudia Spalinger, eidg. dipl. Immobilientreuhanderin, ist eine ausgewiesene Kennerin des
Immobilienmarktes fiir Mehrfamilien- und Geschéftshauser in und um Ziirich und freut sich
auf Ihre Kontaktaufnahme:

Intercity Ziirich / Anlageimmobilien, Zollikerstrasse 141, 8008 Ziirich
claudia.spalinger@intercity.ch oder Direktwahl 044 388 58 80

Als ganzheitlicher Inmabiliendienstleister stehen wir unseren Kunden
bei jedem Immabilienschritt zur Seite. Wir bewirtschaften unterneh-
merisch, verkaufen engagiert, vermieten effizient und beraten umfas-
send mit unseren regionalen Spezialistenteams: www.intercity.ch

/4t

SMK SCHWEIZ

Mitglied der Schweizerischen
Maklerkammer SMK

Die Intercity Group ist ein

hafh

leist ternehmen mit Gr in Ziirich, Luzern, Bern, Basel, St.Gallen und Olten. IT Immobilien Treu-

hand AG in Basel. Hugo Steiner AG in St.Gallen. Wiist und Wiist fiir exklusives Wohneigentum in Ziirich und Luzern (exclusive affiliate of Christie’s Great Estates). SPG Intercity fir kom-
merzielle Liegenschaften in Ziirich, Basel und Genf (alliance partner of Cushman & Wakefield). Inova Intercity fiir Bautreuhand in Ziirich, Uster und Basel. alaCasa.ch fiir Wohneigentum.



Giardinaziricn

Garten & Lifestyle
18. bis 22. Marz 2009 | www.giardina.ch

Taglich 9 bis 19 Uhr | Freitag 9 bis 22 Uhr | Sonntag 9 bis 18 Uhr | Messezentrum Ziirich

Holen Sie sich frische Inspirationen fiir eine bliihende Phantasie rund um Gartenwelten,
Terrassen- und Livingszenarien. Tauchen Sie ein in die Welt der spriessenden Trends.

Presenting Partner

@ Media Partner
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Mercedes-Benz SonntagsZeitung RailAway-Angebote am Bahnhof. messe schweiz

Unser Garten

Tapferes Schneegléckchen

Barbara Scalabrin-Laube, Cottage Garten, Alten

«Hubsches Februar-Maddchen», «Licht-
mess-Glockchen», «Marienkerze», «Weisse
Jungfrau», «Holdes Madchen vom Febru-
ar» und «Schnee-Durchstecher» sind ande-
re Namen flr mein tapferes Schneeglock-
chen, das mich durch den Winter begleitet,
tatsachlich den Schnee «durchsticht» und
laut einer Legende eine besondere Bezie-
hung zum Schnee hat. Es wird namlich
berichtet, dass Gott am Ende der Schop-
fung den Schnee schuf, ihm aber keine
Farbe gab. Dem Schnee blieb daher nichts
anderes Ubrig, als von Blume zu Blume zu
gehen und um etwas Farbe zu bitten. Keine
einzige Blume erfllte seinen Wunsch, nur

das Schneeglockchen erbarmte sich seiner
und sagte: «Wenn dir mein Mantelchen
gefdllt, kannst du es gern haben.» Seither
ist der Schnee weiss. Das Schneeglockchen
aber ist die einzige Blume, die der rohe
Geselle in seiner Gesellschaft duldet.
Tatsachlich hat das Schneeglockchen die
Fahigkeit, schon bei acht bis zehn Grad Cel-
sius zu wachsen. Die hdngenden Bliten-
blatter helfen ihm, sich gegen Kailte zu
schiitzen, denn sie werden bei Bedarf wie
ein Mantelchen eng umgelegt. Uberdies
umschliessen bei vielen Arten die Blatter
den austreibenden Blitenschaft schiitzend.
Es wird sogar behauptet, die Pflanze habe

HEV 212009
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die Moglichkeit, sich selber zu heizen, und
«steche» deswegen bisweilen durch den
Schnee. In der Monographie «The Genus
Galanthus» von Aaron P. Davis habe ich
allerdings keinen Hinweis dazu gefunden.
Schon wars!

Wie dem auch sei, das breitblattrige
Schneeglockchen (Galanthus elwesii) bliiht
in unserem Garten vereinzelt bereits an
Weihnachten. Fallt Schnee, wird es flach ge-
driickt. Kaum wird es etwas warmer, richtet
es sich auf und bluht erneut. «Tapferes
Schneeglockchen», denke ich dann.

Die etwa achtzehn verschiedenen Arten
der Gattung Galanthus findet man von
Europa bis Westasien, meist eher in héhe-
ren Lagen von 300 bis 1400 Metern. Diese
Geophyten bevorzugen kalkhaltige Boden
und wachsen meistens auf Waldwiesen, in
Auen und Laubwaéldern oder als Zierpflanze
in unseren Garten und Parks. Wahrend
der Wachstumsphase brauchen sie eine
feuchte Umgebung und sollten auch im
Sommer nicht vollig austrocknen. Dies
bedeutet, dass sie im Wurzelbereich der
Biume eher zu trocken stehen, also
etwas entfernt zum Stamm gepflanzt

HEV 212009
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werden sollten. Wie bereits erwéhnt, ist
Galanthus elwesii, welcher wegen seiner
Herkunft nicht nur breitblattriges, sondern
auch «Turkisches Schneeglockchen»  ge-
nannt wird, jeweils unser erstes Schnee-
glockchen im Garten. Man kann es an sei-
nen breiten, graugriinen Blattern problem-
los von Galanthus nivalis, dem kleinen oder
gewohnlichen Schneeglockchen, unter-
scheiden. Letzteres hat schmalere und gri-
nere Blatter und ausserdem sind die Bliiten
etwas zierlicher. Von Galanthus nivalis gibt
es eine geflllte Form: Galanthus nivalis
«Flore plenum». Ich habe den ersten Horst
dieser gefullt blihenden Schneeglockchen
im Auenwald an der Thur gesehen. Da die
Gattung Galanthus geschitzt ist, habe ich
den Horst jedes Jahr besucht und nie aus-
gegraben, bis er der neuen Gestaltung der
Uferlandschaft zum Opfer fiel und ver-
schwand! Glicklicherweise hatte ich unter-
dessen Zwiebeln kaufen kénnen und diese
erfolgreich gepflanzt.

Weil ich vom englischen Galanthus-
Fieber angesteckt wurde, begann ich nach

anderen Arten und Sorten zu suchen:
Zuerst fand ich Galanthus ikariae. Die Art
kommt auf den dgdischen Inseln an schatti-
gen Lagen vor und fallt wegen der sattgri-
nen Bldtter auf. Sie hat sich als unkompli-
ziert erwiesen und vermehrt sich gut. Spa-
ter kam die Sorte Galanthus nivalis «Sam
Arnott» hinzu, ebenfalls eine unkomplizier-
te Pflanze mit grossen Bliten und kraftigen
Markierungen an den drei dusseren Bliten-
blattern. Auch Galanthus nivalis «Viridapi-
cis» hat einen deutlichen griinen Fleck an
der Spitze der &usseren Blutenbldtter.
Galanthus «Robin Hood» hingegen hat
uniweisse dussere BlUtenbldtter, aber ein
markantes griines Kreuz auf den inneren
Blutenblattern. Ausserdem pflanzte ich die
im Herbst blihenden Galanthus reginae-
olgae, eine in Griechenland heimische Art.
Diese etablierte sich jedoch nie und ver-
schwand meist, bevor sie zum ersten Mal
bluihen sollte.

Leider musste ich einsehen, dass das
Sammeln der Gattung Galanthus viel Diszi-
plin verlangt, wenn man die Arten und Sor-
ten rein erhalten will, da sie sich leicht kreu-
zen. Ich wurde bescheiden (wenigstens,

Unser Garten

was die Schneeglockchen betrifft!) und
freue mich an den robusten Arten und Sor-
ten, die sich ohne mein Dazutun vermeh-
ren. Selbstverstandlich bin ich galanthophil
geblieben und kann es jeweils nicht lassen,
die einzelnen Bliten genau anzuschauen,
denn einen besonders schon geformten
Fleck an den drei dusseren Blutenbldttern
oder einen doppelten griinen Reif um die
inneren BlUtenblatter finde ich noch immer
reizvoll.

Galanthus kann man gut ins Haus neh-
men, sei es als kleinen Strauss oder als Topf-
pflanze. Sie halten nicht lange, aber ihren
zarten Duft wird man vermutlich nur auf
diese Weise wahrnehmen. Auch in Kibeln
und Trogen auf der Terrasse halten sie gut.
Allerdings muss man beachten, dass sie
zum Blihen eine flinfzehnwochige Kuhl-
phase mit Temperaturen unter neun Grad
Celsius brauchen und nicht austrocknen
durfen. Ich bepflanze mit Vorliebe einen
Topf mit dem schwarzen Schlangengras
Ophiopogon planiscapus «Nigrescens» und
Galanthus nivalis dazwischen. Die weissen

HEV 212009
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Bluten im schwarzen Gras sehen spannend
aus. Leider fehlt mir ein Foto dazu.

Alle Galanthus-Arten sind robust und
bleiben von Krankheiten und Schadlingen
verschont. Schnecken sollen sie laut Gisela
Schmiemann, einer deutschen Helleborus-
und Galanthus-Spezialistin, ab und zu ent-
decken, was ich bis jetzt nicht beobachtet
habe. Ebenfalls habe ich den Grauschimmel
Bothrytis galanthina noch nie beobachtet.
Hingegen freue ich mich jeweils, wenn ich
an unerwarteten Orten neue Pflanzen
entdecke. Ameisen haben vermutlich die
Samen oder ganze Brutzwiebelchen ver-
schleppt. So wachsen beispielsweise auf
einem Kiesweg und am Strassenrand neue
Galanthus, etwas geféhrliche Platze, wenn
man weiss, wer da alles vorbeigeht!

Ab und zu kaufe ich im Herbst neue
Galanthus-Zwiebeln, die ich in Horsten bis
zu funfzehn Stuck pflanze, da aus jeder
Zwiebel nur ein Stdngel mit einer Blite
wadchst. Finde ich im Frihjahr eine Raritdt
im Topfchen, kann ich als ehemalige
Galanthophile nicht widerstehen und pflan-
ze diese nach der Bliite ebenfalls aus.

Wer noch immer nicht Uberzeugt ist,
dass er Hunderte von Galanthus pflanzen

HEV 212009

sollte, muss wissen, dass das aus der Gat-
tung isolierte Alkaloid Galanthamin unter
anderem zur Behandlung von Neuritis, Kin-
derldhmung und Muskelschwéche verwen-
det wird und galanthaminhaltige Arznei-
mittel in der Alzheimertherapie gebraucht
werden. Es empfiehlt sich jedoch, die Medi-
kamente nicht selber herzustellen, denn
Galanthus sind giftig!

Wer allerdings ein Schneegléckchen
propddeutisch verwenden méchte, muss
das erste, das er im Garten findet, pfliicken
und sich damit die Augen auswischen, dann
wird er wéhrend des ganzen Jahres nie
krank! Ob ich mich nicht mehr gegen Grip-
pe impfen lasse und die empfohlene
Schneeglockchenvorsorge  vorziehe, muss
ich mir allerdings griindlich Gberlegen. Viel-
leicht hilft der folgende Ratschlag mehr:
Wer ein Schneegléckchen, das Symbol fir
keusche Liebe, als Amulett auf sich tragt,
kann auf Gegenliebe hoffen.

PS: In unserem Moorbeet mit saurem
Boden wachsen anstelle von Galanthus-Arten
die ebenfalls im frihen Frihling bliihenden
Leucojum vernum, die Marzenbecher oder
Knotenblumen. Beide Gattungen gehdren zur
Familie der Amaryllidaceae. [

Klein, aber
fein, der
Mérzbecher

Interkantonale Strafanstalt Bostadel

Postfach 38, 6313 Menzingen ZG, produktion@bostadel.ch

Malerei/Ablaugerei

() In unserem modern eingerichteten Betrieb
[ mit umweltgerechter Entsorgung sind wir
auf das Ablaugen, Grundieren und Spritzen
g (Heissspritzverfahren) spezialisiert.

) Fensterladen

) Mobelstiicke
) Gartenmdbel
Unser Betriebsleiter Malerei/Ablaugerei, Ernst Langenegger,

herdt Sie geme.
Telefon: 041 757 19 43, Fax: 041 757 19 01

Schreinerei/Stuhlflechterei

Wir sind spezialisiert auf die
Restaurierung von Stiihlen mit Jonc-
oder Schnurgeflechten, Mdbel-
restaurationen und Auffrischungen.

) Stiihle flechten
) Mdbelrestaurationen
) Serienarbeiten
Unser Betriebsleiter Schreinerei/Stuhlflechterei, Bruno Joller,

berét Sie gerne.
Telefon: 041 757 19 80, Fax; 041 757 19 02

Unsere Produktionshetriebe garantieren eine tadellose Qualitat.
Abholung und Lieferung nach Absprache.
Weitere Informationen und Preislisten finden Sie auf www.bostadel.ch.

Kanal - Service GmbH

Rohrsanierung mit KRT fir
Haus und Liegenschaften

schnell ¢ einfach ¢ sauber ¢ sicher

Ableitungen von
Hausinstallationen

Ableitungen von

Kanalisation bis zum
Sammelkanal

grosse Wirkung, kleinster Aufwand

Birro Ziirich

Glattalstrasse 63, CH - 8052 Ziirich
Telefon: ++41 (0)44 301 52 52
Fax: ++41 (0)44 301 52 56
E-mail: admin@krtag.ch

Internet: www.krtag.ch

Dienstleistungszentrum
Luzernerstrasse 19, CH-6204 Sempach
Telefon: ++41 (0)41 462 71 30

Fax: ++41 (0)41 462 71 35
E-mail: admin@krtag.ch

Internet: www.krtag.ch
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'_Vi}}_i Pikettdienst
l‘g—“ Schilderdienst

Winterschnitt

Unterhaltsarbeiten

Reparaturen

Hauswartungen
Liegenschaftenservice
Scherrstrasse 3
8006 Ziirich
044 350 64 84
info@casarep.ch
www.casarep.ch

Egg ZH - Rischlikon - Winlerthur - Rapperswil SG

Eine Heizsystemspiilung schont nicht nur Ihr
Portemonnaie, sondern bewahrt Sie vor
Folgeschaden und verleiht Ihrem Haus eine
wohlige gleichméssige Warmeverteilung.

Die Heizung vor dem Spiilen:

— die Heizrohre sind verschmutzt

— die Wérmeleitung wird vermindert

— die Warmeabstrahlung wird gehemmt
-> Erhéhte Heiz- und Energiekosten sind die Folgen!

9 Heizungsrohr nach dem Spiilen durch
. Airmax Swiss

Wir sind die Spezialisten zum Spiilen der Heizsysteme
mit Erfolgsgarantie zu Fixkosten und mit langjahriger
Erfahrung.

Oder fordern Sie unseren Gratistest an, wir beraten Sie
gerne kompetent und unabhéngig vor Ort.

“ l' 2 Systemspiilung

ax SWISS Kalkschutz & Filtertechnik
Dorfstrasse 31, 8310 Kemptthal, Tel. 052 345 10 15
info@airmaxswiss.ch, www.airmaxswiss.ch
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E-Mail: maler@corti-felger.ch,

Homepage: www.corti-felger.ch
Seefeldstrasse 329, CH-8008 Zurich,
Tel. 044 381 87 14, Fax044 687 26 75
Breitenstr. 10, CH-8805 Richterswil,

Tel. 044 784 25 88

Eﬂl CORTI - FELGER
MALERGESCHAFTE GMBH, ZURICH-RICHTERSYIL

ggMADER

DESIGN, KUNST & BAU SEIT 1887
Freyastrasse 12 - 8004 Zirich - info@glas-maeder.ch

lhr Partner fir klassische und
moderne Glasarbeiten im Innen-
und Aussenbereich
www.glas-maeder.ch
Telefon 044 299 20 00

Feuchte Wande unter Kontrolle!

Unser Thermohygrometer ist nicht mit einem herkémmlichen Gerat ver-
T3JJF  gleichbar. Es ist vielmehr ausschliesslich darauf ausgelegt, beim Uberschrei-
19 ten der kritischen Grenze zu warnen. Steigt die Luftfeuchtigkeit tiber 59%,
SRR erinnert eine eingebaute Blinkeinrichtung, dass es hochste Zeit wird, fur
einen Luftaustausch zu sorgen. Sinkt nach dem Luften die Anzeige unter
60%, erlischt die Blinkleuchte wieder. Es reagiert so schnell, dass man beim
Luften die Verdnderung der relativen Luftfeuchtigkeit selber mitverfolgen
kann.

Der Einsatz eines elektronischen Thermohygrometers an kritischen Stellen lohnt sich,
wenn man bereit ist, auf das Warnlicht zu reagieren und sich die Mihe zu nehmen, kurz zu
luften oder die Heizung besser einzustellen. Das gilt sowohl fiir das eigene Haus oder die
eigene Wohnung wie auch fir Mietwohnungen.

Flauschiger Bademantel!

/!
Bademantel aus reiner Baumwolle, angenehm zu tragen, |

4

. % hochwertige Qualitdt. Grossziigig geschnittenes Einheits- A&,
ot

modell mit aufgenahten, praktischen Taschen. Einheits- /

grosse XL fur Damen und Herren, weiss, pflegeleicht, bis }';’

zu 60°C waschbar. =
/

Einsenden an: HEV Ziirich, Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich
Telefon 044 48717 07, Fax 044487 17 77, E-Mail: mitgliederdienste@hev-zuerich.ch

Senden Sie mir Hygrometer ajeFr. 48—

Verlangerte Aktion Fr. 50.—

(solange Vorrat)

Bademéntel

(inkl. MwSt., zuztiglich Versandspesen
sowie Fr. 7.— Material und Bearbeitungsgebiihr)

Mitglieder-Nr.: (siehe Adressfeld auf letzter Seite)
Name: Vorname:

Strasse:

PLZ, Wohnort:

Datum: Unterschrift:

Bitte Angaben in Blockschrift oder mit Schreibmaschine.

*00
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Wir lassen Sie nicht

im Regen si'ehen.
7
Garagetore
Seldionaltore
Fligeltore

‘Schiebetore
Park-Systeme

Tor- und
Tirautomation

Wir haben fir alle Tir- und
Torarten den richtigen Antrieb
mit modernster Funksteuerung.

— ;
=
Technischa Produybkere Dilliken
E. Meier GmbH
Rebbergstr.8, 8113 Boppelsen, Tel. 044 844 04 84
Fax 044 844 57 22, Natel 079 289 21 34

Es hat sich gelohnt

8813 Horgen-Arn
Telefon 044 718 17 50 Ielz

www.e-fierz.ch R UCHEN

Besuchen Sie unsere Ausstellung

]
Die Bautenschutz Profis

Sanieren — Abdichten -
Schiitzen von:

Betonmauerwerk, Fassaden,
Boden aller Art,
Mauerent-
feuchtung,
Grundwasser-
einbruch.

e Injektionen
System SUTER

S - . W8 "7:/
S| SUTER - Bautenschutz AG
A Einsiedlerstrasse 525, CH-8810 Horgen
e ) Tel.: 044 725 44 82, Fax: /03
=8 \sww. suterbautenschutz.ch
SUER e-mail: info@suterbautenschutz.ch

Aus den Sektionen

/\AA

Voranzeige H E V Kiisnacht und Umgebung
Generalversammlung
HEV Kiisnacht und Umgebung

Dienstag, 24. Marz 2009, um 19.00 Uhr im Gemeindesaal Zumikon

A\
AN
Offentliche Veranstaltung H E V Wetzikon und Umgebung
«Forderung von Energieprojekten»

Ubersicht und Rahmenbedingungen

Referent: Herr Sven Frauenfelder, Energieplaner, AWEL
(Amt fiir Abfall, Wasser, Energie und Luft - Baudirektion)

Donnerstag, 26. Februar 2009, um 19.30 Uhr
(Tardéffnung ab 19.00 Uhr) —
Im Saal des IWAZ, Neugrundstrasse 4, 8620 Wetzikon

Voranzeige

Generalversammlung HEV Ziirich
Montag, 27. April 2009, 18.00 Uhr, Kongresshaus Ziirich

Antrage von Mitgliedern, die an der Generalversammlung behandelt werden sollen, sind dem
Vorstand bis spatestens Ende Februar schriftlich einzureichen (§ 15 der Statuten vom
25. Marz 1975).

Einladung, Zutrittskarte und Anmeldetalon werden den Mitgliedern mit dem Jahresbericht 2008
Ende Mérz zugestellt.

HEV 212009

131



132

Aus dem Kantonalverband

Sektionen-Info

P:  Préasident/in

R:  tel. Rechtsauskunft
wo keine separate Tel.-Nr., erteilt
P/GS Auskiinfte

GS: Geschéftsstelle

Adliswil www.hev-adliswil.ch

P: Barbara Gautschi info@hev-adliswil.ch
c/o Entrée Arch., Albisstr. 68, 8134 Adliswil
Tel. 043 377 19 19, Fax 043 377 19 17

R: keine persénlichen Auskiinfte,
nur tel. Auskiinfte, kein Aktenstudium

Albis www.hev-albis.ch
P: Jakob Schneebeli
R: Mo—-Fr: 8.30-11.30/13.30-16.00,

Tel. 044 763 70 80

Birmensdorf — Uitikon — Aesch
www.hev-birmensdorf.ch
P: Caesar Pelloli info@hev-birmensdorf.ch
Rebhalde 13, 8903 Birmensdorf
Tel. 044 737 11 19
R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

Biilach www.hev-buelach.ch
P: Christian Weber hev.buelach@bluewin.ch
Postfach 516, 8180 Biilach
Tel. 076 321 18 27
R: Mo-Fr: 18.30-20.00
Jakob Meier, Tel. 044 860 73 65

Dielsdorf www.hev-dielsdorf.ch
P:  Ernst Schibli

R: Tel. 044 840 60 36

Dietikon — Urdorf
www.hev-dietikon-urdorf.ch
P: Hans Schenk info@hev-dietikon-urdorf.ch
Staffelackerstrasse 25, 8953 Dietikon
Tel. 044 741 45 30, Fax 044 741 45 30
R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00,
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

HEV 212009

Diibendorf www.hev-duebendorf.ch

P: Jorg Gossweiler
joerg.gossweiler@hev-duebendorf.ch
Zimikerried 20, 8603 Schwerzenbach
Tel. 044 820 03 43, Fax 043 355 24 59

R: persénliche Auskiinfte nach telefonischer
Vereinbarung

Engstringen www.hev-engstringen.ch

P:  Fritz Rakeseder

R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

Horgen www.hev-horgen.ch

P: Bruno Cao info@hev-horgen.ch
R: RA lic. iur. Martina Sieber Liischer
Mediatorin SVM
Di: 14.00-16.00, Tel. 044 770 13 77

GS: Verwaltungsbiiro Hofmann,
Schinzenhof Horgen, alte Landstr. 24,
8810 Horgen, Tel. 044 725 21 14

Kilchberg www.hev-kilchberg.ch

P: Jurg Lehner info@hev-kilchberg.ch
Bergstrasse 12, 8802 Kilchberg
Tel. 044 715 40 14, Fax 044 715 55 72

Kloten www.hev-kloten.ch

P: Rudolf Ackeret

R: Mo-Fr: 8.00-12.00/13.30-17.00
Treuhand Abt AG, Barbara Zika
Tel. 044 874 46 46

Kiisnacht www.hev-kuesnacht.ch

P:  Markus Dudler
R: Mo-Fr: 8.00-12.00/13.30-17.00
Tel. 044 266 15 00

Meilen www.hev-meilen.ch

P: Dr. Toni Fischer  toni_fischer@bluewin.ch
Dorfstrasse 94, 8706 Meilen
Tel. 044 923 31 91, Fax 044 923 01 59

R: Mo-Fr: tibliche Biirozeit

Richterswil www.hev-richterswil.ch

P:  Othmar Zottele

R: keine tel. Auskiinfte;
pers. Auskiinfte am 1. Mo jeden Monats
im Gemeindehaus, 2. Stock

Ruti www.hev-rueti.ch
P: Richard Cathrein
R: Tel. 044 210 11 55

Schlieren www.hev-schlieren.ch

P: Hans-Rudolf Steiner
R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

Thalwil-Riischlikon-Oberrieden
www.hev-rueschlikon.ch
P:  Philipp Hiippi
philipp.hueppi@hev-thalwil.ch
Etzlibergstr. 41, 8800 Thalwil
R: Tel. 044 724 19 87
Mo~Fr: 18.00-19.00

Uster www.hev-uster.ch
P:  Kurt Bosshard
R: Do-Fr: 15.00-17.00, Tel. 044 943 66 07

Widenswil www.hev-waedenswil.ch

GS: Acanta Treuhand info@hev-waedenswil.ch
Tel. 044 789 88 90
P:  Christian J. Huber

Wallisellen + Umgebung
www.hev-wallisellen.ch
P: René Keller rene.keller@hev-wallisellen.ch
c/o Keller Immobilien-Treuhand AG
Kirchstrasse 1, 8304 Wallisellen
Tel. 044 800 85 85, Fax 044 800 85 90
R: RA Dr. Stefan Schalch
RA lic. iur. Christopher Tillman
Forchstr. 2, Kreuzplatz, 8032 Ziirich
Mo~Fr: 9.00-12.00/14.00-17.00
Tel. 044 560 80 08

Aus dem Kantonalverband

Weiningen www.hev-weiningen.ch
P: Dr. Furio Molteni
R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00

HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20
Wetzikon www.hev-wetzikon.ch
GS: HEV Wetzikon und Umgebung
8620 Wetzikon
Tel. 044 932 44 77, Fax 044 939 12 36
info@hev-wetzikon.ch
P: Annelies Schneider-Schatz
Tel. 044 939 11 87
praesi@hev-wetzikon.ch
R: Peterhans Mario lic.iur. RA
Tel. 044 9317 00 31
rechtsdienst@hev-wetzikon.ch
Eugen Iten
Tel. 043 488 20 20
rechtsdienst2@hev-wetzikon.ch

Winterthur + Umgebung  www.hev-win.ch
GS: Lagerhausstrasse 11, info@hev-win.ch
8401 Winterthur,
Tel. 052 212 67 70, Fax 052 212 67 72
P:  Markus Hutter
R:  Di-Do: 9.00-11.00/14.00-16.00
pers. Beratung nach Vereinbarung

Ziirich www.hev-zuerich.ch
GS: Albisstrasse 28, hev@hev-zuerich.ch
Postfach, 8038 Ziirich
Tel. 044 487 17 00, Fax 044 487 17 77
P: Dr. Christian Steinmann
R:  Mo—-Fr: 8.00-12.00/13.00-17.00
Tel. 044 487 17 17
persénliche Beratung nach Vereinbarung
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Schatzung und Immobilienverkauf

¢ 50 Jahre Berufserfahrung

¢ Keine Kosten fiir Inserate

¢ Verkaufsprovision 2,16% inkl. MwSt. nur bei Erfolg
e Rufen Sie uns an: 044 954 22 54

Dr. H. Schmid, Rechtsanwalt, und A. Krebs, Inhaber der Ziircher
Notarpatentes und akkreditierter Bankschétzer.

Alle Kaminfegearbeiten im hanisch
chemischen oder Hochdruckreinigungs-
Verfahren

Streicharbeiten an Blechgarnituren Gber Dach

Kaminfeger- und Dach-Service
Tramstrasse 68, 8050 Ziirich

Verkauf und Montage von Dach- und

Wal deaché
Wohnr n

Estrichisolationen

Telefon 044 311 9062, Fax 044 31177 67

P,
Pr

pter Kontroll- und Reparaturservice
www.lendenmann.ch

A

1
Baum + Garten AG

Spezialfillarbeiten

Ganze Schweiz
Fallungen von Hand und maschinell
Holzentsorgung
Hackarbeiten und Hackschnitzel
Stockfrasarbeiten

Kastellstrasse 6 | 8623 Wetzikon | Telefon 044 972 36 66 = Fax 044 972 36 68 prompt | sicher | zuverlissig

E. Jetzer

Inhaber:
Hans Miiller

In der Wésseri 16
8047 ZUrich
Tel. 044 401 07 47, Fax 044 401 07 48

® Sonnen-Lamellenstoren
¢ Rolladen-Reparatur-Service
¢ Neuanfertigungen

Aus dem Kantonalverband

Danke fiir lhre Unterstiitzung

Die vom Hauseigentiimerverband lan-
cierten  Volksinitiativen  «Eigene  vier
Wénde dank Bausparen» und «Sicheres
Wohnen im Alter» konnten innerhalb
weniger Monate deutlich mehr als die
dazu notwendigen 100000 Unterschriften
sammeln. Davon stammen je rund 25000
Unterschriften aus dem Kanton Zurich.

Dank der Unterstiitzung breiter Bevol-
kerungskreise ~werden die Schweizer
Stimmbdirgerinnen und -birger in etwa
zwei Jahren Uber entsprechende Vorlagen
abstimmen kénnen.

Eigene vier Winde dank Bausparen

Die Moglichkeit des Bausparens fur
Jungere sowie Mieterinnen und Mieter ist
fur den erstmaligen Erwerb von selbst
genutztem Wohneigentum von grosster
Bedeutung. Denn die Befreiung der Bau-
spareinlagen von der Einkommens- und
Vermogenssteuer erleichtert den Erwerb
von Wohneigentum. Dies ist volkswirt-

Hans Egloff,
Prasident Haus-
eigentiimerverband
Kanton Zirich

schaftlich sinnvoll und hilft, dass der tiefe
Anteil von Wohneigentum in der Schweiz
in den nichsten Jahrzehnten deutlich stei-
gen kann. Davon profitiert nicht zuletzt
auch die Wirtschaft.

Sicheres Wohnen im Alter

Wer sein Leben lang fur die eigenen
vier Wénde gespart hat, soll dafiir im
Alter nicht mit hohen Steuern bestraft
werden. Denn flr das Eigen-
heim sind Vermogens- und
Grundsteuern sowie ver-
schiedenste Abgaben und
Gebiihren zu bezahlen,
zusatzlich wird der Eigen-
mietwert als fiktives Ein-
kommen versteuert.

Dies hat eine deutlich
héhere  Steuerrechnung
zur Folge, die viele Altere
nur mit Mihe bezahlen
kénnen. Damit bestraft
der Staat jene, die in
eigener Verantwortung
fur sich selber vorsorgen mochten. Das
darf nicht sein.

HEV 212009
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AZB

Postfach
8038 Zirich

TECHNISCHER DIENST

SCHNEERAUMUNG

""A'"'"Bhomeserviceag.ch

heme serwiee

TRAMSTR. 109, 8050 ZURICH, TEL. 044-311 51 31, FAX 044-312 38 24



