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SEITE DES DIREKTORS

Heitere Aussichten:
Leerwohnungsbestand leicht zunehmend -
Immobilienpreise leicht abnehmend

Albert Leiser

Direktor Haus-
eigentlimerverbande
Stadt und Kanton Ziirich

Manchmal hat man beim Zeitungslesen den Eindruck, in Sachen
Wohnungsbau konne es gar keine guten Nachrichten geben. Sind die
Fakten fiir einmal positiv, miissen sie umgehend mit diisteren
Eventualititen garniert werden. In dieses alte Lied will ich nicht ein-
stimmen.

Erstens: Der Leerwohnungsbestand nimmt im Kanton Zirich

nun schon seit drei Jahren zu - sogar in der Stadt Ziirich. Das kann
nichts anderes bedeuten, als dass sich die Lage auf dem Wohnungs-
sektor entspannt. Offenbar wussten die Investoren auf die Knappheit
zu reagieren. Wenn zeitweise zu luxuriése Objekte und zu viele Eigen-
tumswohnungen gebaut wurden, so haben sie darauf inzwischen re-
agiert und wenden sich vermehrt dem Mietwohnungsbau und einem
einfacheren Ausstattungsstandard zu. Aber auch die Konsumenten
scheinen eingesehen zu haben, dass man nicht Jahr fiir Jahr mehr
Wohnfliche beanspruchen kann. Die mittlere Wohnfliche pro Kopf
ist beispielsweise in der Stadt Ziirich leicht zuriickgegangen.

Zweitens: Die Preise sowohl fiir Eigentums- wie auch fiir Miet-
wohnungen haben landesweit abgenommen und diirften dies auch im
kommenden Jahr tun. Zwar ist die Entwicklung nicht homogen,

aber selbst in der Region Ziirich ist nicht mehr mit Preissteigerungen
wie in den vergangenen Jahren zu rechnen. Damit reduziert sich das
Risiko einer Immobilienblase, an die ich sowieso nicht geglaubt habe,
weiter. Die Gefahr an die Wand zu malen, dass die Hypothekarzinsen
plotzlich dramatisch ansteigen oder die Zuwanderung quasi zum
Erliegen kommen konnte, ist reine Schwarzmalerei. Dass die Banken
bei der Hypothekenvergabe - nicht ganz freiwillig — strengere Mass-
stabe ansetzen, erweist sich als richtige Massnahme im Interesse nicht
nur des Finanzsektors, sondern auch des Immobilienmarktes.

In Anbetracht der wachsenden Stabilitdt auf dem Wohnungs-

sektor scheint es angebracht, auf neue politische Eingriffe zu verzich-
ten. Insbesondere sollte alles verhindert werden, was die Wohnungs-
produktion negativ beeinflussen kénnte, wie etwa eine Verscharfung
der Mietvorschriften. Es ist eine Binsenwahrheit, dass der Bau von
Wohnungen der beste Mieterschutz ist.

Albert Leis
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POLITIK

Medienmitteilung HEV Kanton Ziirich vom 22. Oktober 2015

HEV Kanton Ziirich verargert iiber
Standeratswahlen im Kanton Ziirich

Der HEV Kanton Ziirich setzt sich fiir eine
biirgerliche Politik ein. Dazu gehort auch
die parteiiibergreifende Zusammenarbeit,
um die nétigen Mehrheiten im Parlament
zu erreichen. Umso mehr ist der HEV Kan-
ton Ziirich dariiber veradrgert, dass FDP
und SVP auch im zweiten Wahlgang fiir
die Standeratswahlen keine Einigung
zustande bringen. Dies hatte im ersten
Wahlgang bereits die Wahl eines linken
Kandidaten zur Folge. Der HEV Kanton
Ziirich fordert die Ziircher Parteiprasiden-
ten der SVP, FDP und CVP auf, umgehend
mit ihren nationalen Parteispitzen in Kon-
takt zu treten, damit mit einer iiberpar-
teilichen Zusammenarbeit méglichst vie-
le biirgerliche Stinderatssitze errungen
werden kdnnen.

Der HEV Kanton Ziirich setzt sich fiir die
Interessen der Haus- und Grundeigentiimer,
fiir den Schutz des Privateigentums und eine
biirgerliche Politik ein. Um diese Ziele er-
reichen zu koénnen, sind in der parlamen-
tarischen Arbeit iiberparteiliche Allianzen
notig.

Es ist dusserst bedauerlich, dass bereits
fir den ersten Wahlgang der Stianderats-
wahlen keine biirgerlichen Allianzen fiir die
Unterstiitzung gemeinsamer Kandidaten ge-
schmiedet werden konnten. Die ungeniigende
Zusammenarbeit der biirgerlichen Krifte

fihrt immer wieder dazu, dass linke Expo-
nenten gewihlt werden und damit biirger-
liche Mehrheiten auf Jahre hinaus verhindert
werden.

Nicht nur im Hinblick auf die Bundes-
ratswahlen, sondern auch mit Blick auf
die wichtigen anstehenden Geschifte der
niachsten Legislatur (z.B. Raumplanung,
Energiepolitik, Mietrecht, Besteuerung des
Eigenmietwertes etc.) ist es von besonderer
Bedeutung, dass auch im Stinderat ent-
sprechende biirgerliche Mehrheiten zustande
kommen.

Esist entscheidend, dass im zweiten Wahl-
gang moglichst viele biirgerliche Kandidaten
in den Stdnderat gewdhlt werden. Der HEV
Kanton Ziirich ist verdrgert, dass es die biir-
gerlichen Parteien bisher nicht zustande ge-
bracht haben, eine zielfithrende Zusammen-
arbeit zu bewerkstelligen.

Darum fordert der HEV Kanton Ziirich die
Ziircher Parteipréisidenten der SVP, FDP und
CVP auf, umgehend mit ihren nationalen
Parteispitzen Kontakt aufzunehmen. Die
noétigen Gespriche sind zu initiieren und die
offene Ausgangslage in den verschiede-
nen Kantonen zu klaren. Die Parteien miissen
einen gemeinsamen Weg suchen, wie mog-
lichst viele Sitze in der kleinen Kammer durch
biirgerliche Vertreter besetzt werden kénnen.
Weitere linke Stinderite gilt es moglichst zu
verhindern. [ |

Fiir Infos rund um die Uhr:

www.hev-zuerich.ch
www.hev-zh.ch
www.hev-schweiz.ch
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HEV Kanton Ziirich empfiehlt Ruedi Noser
als Standerat

Nachdem von der FDP und SVP kei-
ne Einigung auf einen gemeinsamen
Kandidaten erzielt werden konnte,
hat die Mehrheit der Vorstands-
mitglieder am 28. Oktober 2015 ent-
schieden, dass der HEV Kanton
Ziirich die Kandidatur von Ruedi
Noser unterstiitzt.

Ruedi Noser

Nationalrat FDP, Zlrich
1999-2003 Kantonsrat Z(irich
*1961, El.-Ing. HTL, Unternehmer
(Inhaber Noser-Gruppe)

=

(( Der Schutz des personlichen Eigentums ist eine wichtige Voraussetzung
fiir einen starken Wirtschaftsstandort. Leider wird das Privateigentum immer mehr
in Frage gestellt, sei es im Aktienrecht oder auch beim Grundeigentum.
Dagegen wehre ich mich seit zwolf Jahren im Nationalrat. Zukiinftig wiirde ich mich
gerne im Standerat fir das Erfolgsmodell Schweiz einsetzen. ))

HEV 11-2015 | 7
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Effiziente und umfassende Verkehrslosung fiir das Limmattal

Deshalb am 22. November 2015 JA zur

Limmattalbahn

Jahrelang galt das Limmattal als Hinter-
hof des Kantons. Mit massiven Anstrengun-
gen ist es gelungen, die Region attraktiver
zu machen und ihren Ruf zu verbessern.
Dank der positiven Entwicklungen kén-
nen auch in Zukunft weitere Arbeitsplatze
generiert und mehr mittelstandische Ein-
wohner angezogen werden. Davon profi-
tieren das Limmattal und der ganze Kanton
Ziirich. Die Limmattalbahn ist die logische
Konsequenz der Limmattaler Erfolgs-
geschichte.

Die neue Stadtbahn ist eine Gesamtverkehrs-
16sung. Mit ihr wird das OV-Netz verbessert.
Die Limmattalbahn ist eine sinnvolle Ergdn-
zung zur S-Bahn, denn sie ist ein Feinverteiler
von und in die Zentren. Das Busangebot
wird vor der Inbetriebnahme der Limmattal-
bahn optimiert. Die neue Bahn entlastet aber
nicht nur die Schiene,

sondern auch die

. Strassen. So fliessen

L4 *. 136 Mio. Franken
%, in Strassenausbau-

“ ten und -optimie-

&

Killwangen

FACTS & FIGURES
ZUR LIMMATTALBAHN

e System: Stadtbahn, dhnlich einem Tram

o Strecke: Ziirich Altstetten — Schlieren —
Urdorf — Dietikon — Spreitenbach — Killwangen
(13,5 km)

e Haltestellen: 27, Abstand jeweils
ca. 500 Meter

¢ Bau: ab 2017, Inbetriebnahme 1. Etappe
Ende 2019, 2. Etappe 2022

¢ Kosten Kanton Ziirich: Limmattalbahn
CHF 510 Mio. und Strassenoptimierungen
CHF 136 Mio.; sofern die in Aussicht gestellten
Bundesmittel definitiv beschlossen werden,
reduziert sich der Beitrag um CHF 120 Mio.

rungen. Der Nachweis der gesamtverkehrlichen
Leistungsfahigkeit ist erbracht.

Die Glattalbahn als erfolgreiches Vorbild

Seit Inbetriebnahme der Stadtbahn investie-
ren Private jedes Jahr mehr als einmal so viel
Geld wie die Bahn kostete, in die Baufelder
in Fussdistanz zu den Glattalbahn-Halte-
stellen. Entwicklungsgebiete, wie etwa das
Zwicky-Areal beidseits der Gemeindegrenze
Diibendorf-Wallisellen oder der Glattpark
in Opfikon, hitten ohne Erschliessung durch
die Stadtbahn gar nicht realisiert werden
kénnen. Auch das Richti-Areal in Wallisellen

Limmat

Schlieren

Urdorf

POLITIK

wire ohne Glattalbahn undenkbar gewe-
sen. Dieses war vorher jahrzehntelang eine
Industriebrache, heute bietet es Wohnraum
fiir 1200 Personen und mehr als 3000 Arbeits-
plitze.

Schub fiir Erneuerungsprozesse im
Limmattal

Auch im Limmattal sind die raumplanerischen
Voraussetzungen fiir Siedlungsentwicklungen
geschaffen, zum Beispiel im Niderfeld in Dieti-
kon. Von der Limmattalbahn erwarte ich hn-
liche Impulse in die Region wie sie im Glattal
augenfillig sind. Im Glattal wurde durch die
Bahn mehrheitlich unbebautes Gebiet erschlos-
sen. Die Limmattalbahn wird stellenweise mit-
ten durch die Stddte fithren. Gerade in Schlieren
und Dietikon wird sie durch Wohngebiete fah-
ren, die dringenden Sanierungsbedarf haben.

DIE WICHTIGSTEN ARGUMENTE
IN KURZE

Die Limmattalbahn:

e ist die logische Antwort auf das Wachstum
im Limmattal

e schafft die notige Transport-Kapazitat in der
Region

* entlastet die Giberfiillten Strassen

® bringt ihre Passagiere bequem, rasch und
zuverlassig ans Ziel

o starkt den Wirtschaftsstandort Limmattal
und Kanton Zirich

* macht das Limmattal attraktiver zum Wohnen
und Arbeiten

e ist ein Gewinn fiir alle Verkehrsteilnehmer

Diesem Stadterneuerungsprozess wird die Bahn
bestimmt Schub geben.

Gesteigerte Attraktivitat und
Lebensqualitat

Die zusitzlichen Verbindungen, die bessere
Vernetzung, die Entlastung von Schiene und
Strasse sowie Neugestaltungen und Aufwertun-
gen der Stadte und Gemeinden fordern die At-
traktivitat der Region und erhdhen die Lebens-
qualitdt. Das Limmattal hat es geschaftt, vom
Hinterhof des Kantons zu einem bedeutenden
Wirtschaftsstandort aufzusteigen. Mit der Lim-
mattalbahn wird sie fiir ihre Anstrengungen
belohnt. Von der Bahn profitieren die heutigen
Einwohner sowie kiinftige Generationen. Stim-
men Sie deshalb am 22. November 2015 Ja zur
Limmattalbahn. u

Dr. Andreas Flury
Verwaltungsratsprasident,
Limmattalbahn AG

Foto/Visualisierung
Micafil Altstetten
Limmattalbahn AG

POSITION DES
HAUSEIGENTUMERVERBANDS

Der HEV Kanton Ziirich hat sich fiir die Unterstit-
zung der Vorlage «Limmattalbahn» ausgespro-
chen, ebenso die Sektionen des HEV Limmattal.
Der HEV Schlieren hingegen empfiehlt die Vorlage
zur Ablehnung.

HEV 11-2015 | 11
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AKTUELL

Splitt, Salz oder Schwarzraumung?

Schneeraumungspflicht - wer wann und wo

dafiir zustandig ist

Wenn Frau Holle die Schweiz iiber Nacht
in eine weisse Decke hiillt, stellen sich
viele Jahr fiir Jahr wieder die gleichen Fra-
gen: Wer ist fiir die Raumung verantwort-
lich und wie oft muss geraumt werden?
Reicht das Streuen von Splitt und Salz oder
muss das Trottoir schwarzgeraumt wer-
den?

Auch wenn sich der Winter zum aktuel-
len Zeitpunkt noch etwas zuriickhaltend zei-
gen mag, kommen wird er bestimmt. Deshalb
sind an dieser Stelle bereits jetzt ein paar
Uberlegungen und wichtige Tipps rund um
die Schneerdumungspflicht angebracht.

Wer ist fiir die Rdumung verantwortlich?
Die Schneeraumung auf 6ffentlichen Stras-
sen obliegt grundsitzlich dem zustdndigen
Gemeinwesen. Vor dem Haus und der Zu-

I

fahrt sowie auf privaten Strassen und Geh-
wegen ist der Winterdienst jedoch Sache
des Eigentiimers. Kommt jemand infolge
mangelhafter Schneerdumung (Unterhalt)
vor der Liegenschaft zu Schaden (zum Bei-
spiel durch Ausrutschen auf dem vereisten
Trottoir), kann der Hauseigentiimer dafiir
haftbar gemacht werden. Ein Verschulden des
Eigentiimers wird fiir die Haftung nicht vor-
ausgesetzt.

Bei Mietliegenschaften ist der Winterdienst
Aufgabe des Vermieters. Die Schnee- und
Eisraumung gehort zu der vermieterlichen
Pflicht, die Mietsache in einem zum voraus-
gesetzten Gebrauch tauglichen Zustand zu
erhalten. Darunter fallen sowohl der Zugang
zur Liegenschaft als auch allfdllige Besucher-
parkplitze. Bei vermieteten Aussenparkplitzen
ist hingegen der Mieter rechtlich verpflich-
tet, seine Parkflache von Schnee und Eis zu

-~ oy

Schneerdumung
ist bei Mietliegen-
schaften Aufgabe
des Vermieters.

HEV 11-2015 | 13



AKTUELL

befreien. Die Rdumung des Autoabstellplatzes
gehort zum sogenannten kleinen Unterhalt.
Ein Spezialfall bildet das vermietete Einfami-
lienhaus - hier trifftt den Winterdienst auch
ohne spezielle mietvertragliche Abmachungen
immer den Mieter.

In welchem Mass muss geraumt werden?

Der Eigentiimer muss seine Liegenschaft so
unterhalten, dass bei deren bestimmungs-
gemassen Gebrauch keine Gefahr besteht. Das
Ausmass und der Umfang der Réumungspflicht
richten sich nach den ortlichen Gegebenhei-
ten und dem Prinzip der Zumutbarkeit. Der
Winterdienst muss dem Hauseigentiimer aber
technisch moglich und mit einem zumutbaren
finanziellen und zeitlichen Aufwand zu erle-
digen sein. Deshalb besteht die Pflicht zum
Schneeschaufeln und Salzen der Gehwege
grundsitzlich in der Zeit, wenn am meisten

Fussginger unterwegs sind (7:00 - 21:00 Uhr).
Es kann nicht verlangt werden, dass jedem
Risiko vorgebeugt und der Winterdienst bei-
spielsweise bei starkem Schneefall rund um
die Uhr sichergestellt wird.

Wichtig in diesem Zusammenhang zu
erwéhnen ist, dass erwartet werden darf, dass
sich Fussganger den jeweiligen Wetterbedin-
gungen anpassen und ein Mindestmass an Sorg-
falt walten lassen. [ |

Stéphanie Bartholdi
Juristin beim HEV Schweiz

Bild
fotolia/Kathrin39

rtw

AUFZUGSTECHNIK

Anpassungen an die ESBA Normen.

rtw Aufzugstechnik AG
info@rtw-aufzugstechnik.ch | www.rtw-aufzugstechnik.ch
Im Lorler 6 | 8902 Urdorf

14 | HEV 11-2015

ALPHAPLAN AG

jﬁlﬂﬂle C h " | kmelden

reinigen

'S [asenmahen

=ontrollieren asvechse

= |aybrechen

0848 90 1000
www.alphaplan.ch

Hauswartung von Alphaplan. Ihr bester Plan fiir den
perfekten Unterhalt von Liegenschaften.

narieren

P

Hauswartung | Reinigung | Kundengirtnerei | Handwerkerteam



COMPETENCE

CENTER AUF UBER 200m? CENTER

GROSSTES Byt Yy COMPETENCE- EXitSly

M ele

BENEDETTO Haustechnik installiert...

Breitenacherstrasse www.benedetto.ch Wir sind flr Sie da
(vis & vis Bahnhof SZU Uitikon-Waldegg) ~ benedetto@uitikon.ch Montag - Freitag 7.00 - 18.00
8142 Uitikon-Waldegg Tel. 044 40570 00 Samstag nach Vereinbarung

Fax. 0444057005

WWW.HARING.CH

"
¥

=5 6B T IMMER MEHR ALS
NUR EINE GUTE LOSUNG

Energie360° bietet das ganze Spektrum an Méglichkeiten fiir Ihre
individuell beste Energielésung fiir heute und morgen.

ATTICO

DIE KOMPLETTLOSUNG FUR ZUSATZGESCHOSSE —

AUFSTOCKEN MIT SYSTEM-HOLZBAU
FUR MEHR INFORMATIONEN VERLANGEN SIE UNSERE ATTICO-BROCHURE

(3‘/\’;%%?[
& 4
: Energie 360° AG

INNOVATIVES BAUEN MIT SYSTEM 5074 Eiken/AG _tel. 061 826 86 86 Aargauerstr 182 - Postfach 805 8010 Zurich

W —rw;g eji:@d:;r - energie36oo




budget

Hauswart

r

Hausware Teehnik  Berostschaft

:Vorteile:

» geschulter Hauswart

+ erreichbar persénlich oder Mobiltelefon
(fiir Verwalter, Eigentlimer oder Mieter)

= Online-Kalkulation
Produkt + Frequenz wahlen = sofort sparen!!!
qualitativ giinstig / budget Preis

Preis berechnen
Online-Kalkulation

budget-hauswart.ch
INFO 044 997 1073

© budget Hauswart AG, Gewerbezone Oetenbiiel | Ziircherstrasse 38-42 | 8604 Volketswil

AKTUELL

Entwicklung der Haushaltsformen

Einpersonenhaushalte verlieren
im Kanton Ziirich an Bedeutung

Nachdem der Anteil der Einpersonenhaus-
halte bis zur Jahrtausendwende noch kon-
tinuierlich zugenommen hatte, zeigte er
sich in der Folge leicht riicklaufig. Ganz all-
gemein scheint sich die langjahrige Ent-
wicklung in Richtung immer kleinerer Haus-
halte in jiingster Zeit etwas abzuschwachen.

Das Statistische Amt des Kantons Ziirich hat
die neusten Zahlen zu der Entwicklung der
Haushaltstruktur veroffentlicht. Demnach um-
fassen heute 230000 der 640000 Privathaushal-
te im Kanton Zirich nur eine Person - das ist
ein Anteil von 36 Prozent und damit 3 Prozent-
punkte weniger als noch im Jahr 2000. Nach
wie vor sind dabei Einpersonenhaushalte jedoch
die mit Abstand hiufigste Haushaltsform.

In 28 Prozent der Ziircher Privathaushalte

leben kinderlose Paare und in knapp einem
Viertel (24 Prozent) Paare mit Kindern. Die
restlichen 12 Prozent sind andere Haushalts-

Anzeige

RAT VOM HANDWERKER — VOR WINTEREINBRUCH DIE FASSADE STREICHEN

Ist es sinnvoll, jetzt kurz vor Winterbeginn die
Fassade neu zu streichen? Oder warte ich besser bis
im Friihling?

[mk] Eine Fassade neu zu streichen, macht in zwei Fallen
Sinn: die Fassade soll optisch aufgewertet werden oder
das Gebdude besser vor der Witterung schiitzen. In der
kuhlen Jahreszeit ist eine Fassade vermehrt Nebel,
Regen und Schnee ausgesetzt. Deshalb ist jeder Im-
mobilienbesitzer gut beraten, vor Wintereinbruch die
Gebdudehiille bestehend aus Isolation, Verputz und
Farbanstrich vom Fachmann zu {iberpriifen und instand
zu setzen. Ein Neuanstrich mit modernen Werkstoffen
verbessert auf jeden Fall den Witterungsschutz und
verhindert, dass Ndsse in den Fassadenverputz ein-
dringt und Frostschaden entstehen.

Meine Empfehlung: Ein Neuanstrich der Fassade lohnt
sich vor Wintereinbruch mehr denn je und kann vom
fachkundigen Handwerker auch in kalteren Monaten
ausgefiihrt werden. Bedingung ist einzig, dass die Tem-
peratur nachts nicht unter 8° C féllt. Bei Gebduden, wo
ein Witterungsschutz in Form eines Vordachs fehlt,
kann das Baugeriist eingehiillt und beheizt werden. So
steht Maler- und Handwerksarbeiten auch an kiihleren
Tagen und Ndchten nichts im Weg.

Senden Sie lhre Frage zum
Thema Umbauen und
Renovieren an den Fachmann:
Max Kistler

Eidg. dipl. Gipsermeister

Max Schweizer AG
ratgeber@schweizerag.com
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AKTUELL

2013, Kanton Ziirich

a. Absolute Veranderung der
Haushaltsstruktur

250

o
O
e b nibesr
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s | I
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haushalte.

Entwicklung der Haushaltstruktur 1970 bis

——

Lesehilfe 2013 sind a. mehr als 225'000 bzw. b. 36 Prozent der Haushalte Einpersonen-

Hinweis Zu den Konsensualpaaren mit oder ohne Kinder zahlen auch die gleichge-
schlechtlichen Paare. lhr Anteil betrug 2013 1 Prozent. Mehrfamilienhaushalte, die weniger
als 1 Prozent der Privathaushalte ausmachen, sind in der Grafik nicht aufgefihrt.

b. Relative Veranderung der
Haushaltsstruktur

E hespinart Allairtetendes Elterntoil:

LRI S ERTH ARG i ey

RN Je e rananen
——

11 i E rwasebysarprabio st e

formen wie WGs oder Alleinerziehende mit ih-
ren Kindern.

Die Tatsache, dass der Anteil der Einperso-
nenhaushalte in den letzten Jahren riickldufig
war, hat vor allem mit demografischen Verande-
rungen zu tun und weniger mit einer Abkehr von
individualisierten Lebensentwiirfen. Dabei sind
vor allem drei Entwicklungen ausschlaggebend:

1. Mdnner werden élter, Paarhaushalte
ohne Kinder dadurch haufiger

Die Lebenserwartung der Manner hat sich

seit 1970 um zehn Jahre erhoht und damit an

jene der Frauen angeglichen. Deshalb stieg der

20 | HEV 11-2015

Anteil jener Menschen an, die sich auch in ho-
hem Alter noch einen Haushalt mit ihrer Part-
nerin oder ihrem Partner teilen. 1970 lebten
36 Prozent der iiber 79-Jahrigen in einem Paar-
haushalt, heute sind es schon 44 Prozent. Ent-
sprechend schrumpfte der Anteil der alleinle-
benden Betagten, nimlich von 54 auf 48 Prozent.

2. 20- bis 29-Jahrige leben seltener allein
Heute wohnen lediglich 14 Prozent der 20-
bis 29-Jahrigen allein, im Jahr 2000 waren es
dagegen noch 23 Prozent. Auch dies wirkte
diampfend auf den Anteil der Einpersonen-
haushalte insgesamt.

Grafik: Statistisches Amt Kanton Zirich; Quellen: BFS; Volkszahlung, Strukturerhebung.

AKTUELL

Ubrigens: 39 Prozent der 20- bis 29-Jdhrigen
leben noch im Elternhaus und 12 Prozent in
Nichtfamilienhaushalten, meist wohl in WGs.
Offenbar ist das «Hotel Mama» in letzter Zeit
attraktiver geworden, denn 1970 wohnten nur
28 Prozent der 20- bis 29-Jahrigen im Haushalt
ihrer Eltern.

3. Anteil alleinwohnender 30- bis
59-Jahriger stagniert

Die in den Jahrzehnten vor 2000 zu beob-
achtende Individualisierung der Haushalts-
formen zeigte sich bei den 30- bis 59-Jahrigen
am deutlichsten. Sie scheint sich in jiingster
Zeit jedoch abzuschwichen. Der Anteil der
Alleinlebenden stagniert unter den 30- bis
59-Jahrigen seit 2000 auf einem Niveau von
19 Prozent. Auch der Anteil der in Familien-
haushalten mit Kindern wohnenden Erwachse-
nen nimmt nicht weiter ab, sondern verharrt
bei rund 43 Prozent.

INFORMATIONEN

statistik.info 2015/07. Haushaltsformen
gestern und heute. Entwicklung der Haus-
haltsstruktur im Kanton Ziirich zwischen
1970 und 2013. Online verfiighar auf der Web-
site des Statistischen Amts des Kantons Ziirich:
http://www.statistik.zh.ch

Einpersonenhaushalte verlieren in der
Stadt Ziirich an Gewicht

Der Anteil der Einpersonenhaushalte ist vor
allem in stadtischen Gebieten deutlich grosser.
In den letzten Jahren hat das Gewicht der Ein-
personenhaushalte in der Stadt Ziirich jedoch
leicht abgenommen: Zwischen 2000 und 2013
sank ihr Anteil von 50 auf 46 Prozent. Dennoch
sind Einpersonenhaushalte in der Stadt Ziirich
nach wie vor hdufiger als im Umland. (rcv) B

BRUNNER KUCHEN AG 5618 Bettwil

Grosse, vielseitige Ausstellung mit 30 komplett

Vom Design, Planung Uber die Produktion bis zur Montage alles aus einem Haus.

056 676 70 70 www.brunner-kuechen.ch

Die echte Schweizer [1 Kiiche

eingerichteten Kuchen in Bettwil.




Sie suchen eine professionelle
Immobilienverwaltung 2

SIMTRA

Professionelle Dienstleistungen zu fairen Preisen
Verlangen Sie unsere kostenlose Offerte

0443187070

www.simtra.ch

Seit 1994 Ihr Partner in allen Immobilienfragen
Stockwerkeigentum | Bewirtschaftung | Verkauf

Wir lassen Sie nicht
im Regen sfehen.

ey _Z/
l NI Garagefore
f f{,ﬂ,{?, ;’,’77? Seldionaltore
Iz m]’,’ﬂf/h’ﬁﬁ_//l L Fligeltore
- " Schiebetore

i

Tor- und

Tirautomation
Wir haben fur alle Tor- und
Torarfen den richtigen Antrieb

Park-Systeme

mit modernster Funksteverung.

; — .
— U [E
Technische Prodikme Dillikon
E. Meier GmbH
Rebbergstr.8, 8113 Boppelsen, Tel. 044 844 04 84
Fax 044 844 57 22, Natel 079 289 21 34

Neuverlegen von Parkett, Kor
Laminat auf Béden, Treppen
und Terrassen.

Schleifen und versiegeln/glen
bestehender Parkett- und
Riemenbdden, Treppen,

Pfznranstielsircsse 112
8706 Meilen

Telefon 044 793 "7 50
Faw 004 792 17 54
wiensehnernarkett.ch o "HP' fe ‘-"‘

-Eb'ner & Co. Parkett
arbeiten

—
e
elektro scherzinger ag

seminarstrasse 1, 8057 ziirich, telefon 044 368 80 80, telefax 044 368 80 88, www.scherzinger-ag.ch

installation ¢ telecom ° edv-netzwerke ¢ laden ¢ reparaturservice

Rohrkontrolle
anfordern

Vom Profi ausgefilllte
Check-liste
dokumentiert

Abwassersystem.

Nur soubere und intakte Rohre
leiten das Wasser ab.
Verschaffen Sie sich kostenlos
Gewissheit, Daver ca. 2 Std.

0848 852 856
info@rohrmax.ch

RoHRMAX &

Zwischen Gross und Klein
ist de Capitani.
Seit tGiber 100 Jahren.

Ihr kompetenter Ansprech-
partner fir Umbauten,
Fassadenrenovation und
Kundenarbeiten.

DE‘CAPITANI

BAUGESCHAFT

Seestrasse 80 8002 Zlrich  Telefon 044 201 31 44
E-Mail kontakt@decapitanibau.ch

Cheminée-Sanierungen

Heizkassetten und Verglasungen
Massgefertigt * Staubfrei eingebaut * Hohe Heizleistung

Sicher ¢ Sauber * Kein Rauch * Kein Warmeverlust
Verlangen Sie jetzt ein unverbindliches Angebot

- NOVATHERM Glattalstrasse 521 8153 Riimlang
— - LAND OF FIRE 044 818 05 00 www.novatherm.ch

Malen Y Schaub
G | sen Maler AG
p www.schaub-maler.ch

Hofackerstrasse 33, 8032 Zirich
Tel. 044 381 33 33, Fax 044 381 33 34

ZUrich  Qerlikon  Wetzikon

| ackieren




lhre Immobilien. Unser Zuhause.

Metallbau

- i iwmicroL | & N il
Immobilienverkauf ist Vertrauenssache. NRZN e

TANKREVISION

Dubendorf (]

e e (FUR ALLE TANKS OBLIGATORISCH)
5'2-Zimmer-Einfamilienhaus
Im idyllischen Dorfkern von Gfenn-Diibendorf gelegen, in einem FR. 50.- RABATT
kinderfreundlichen Wohnquartier, beidseitig angebaut, gedeckter Sitzplatz, Glltig bei Ausfiihrung
zusatzliches Arbeitszimmer mit Tageslicht, grosser, ausgebauter bis 31.03.2016

Estrichraum, Baujahr 1995, Grundstlicksflache 185 m2, 1 Einstellplatz
in UN-Garage sowie 1 Aussenabstellplatz.

Verhandlungspreis: CHF 1120000.— Vorteile:

> Innenreinigung und Schutzanstrich
> Werterhaltung der Anlage

Oberrieden > Kein Heizunterbruch cUAuLYS R
21/2-Zimmer-Gartenwohnung > Auch bei vollem Tank ‘ IS LenZlInger
An ruhiger Lage westlich des Zentrums, Nutzfldche ca. 95,6 m2, > Cumulus-Punkte Metallbau

Gartensitzplatz mit Sicht ins Griine, ein Geschoss tiefer liegender Disponibel
mit sep. Waschkiiche sowie Kellerraum, Baujahr 1994, Einstellplatz Jetzt Offerte anfordern:
in UN-Garage. ® 044 49513 33

Verhandlungspreis: CHF 730000.— www.migrol-tankrevision.ch

Losung. Leistung. Leidenschaft.

Lenzlinger Séhne AG, 8606 Nanikon/Uster
Tel. 058 944 58 58, www.lenzlinger.ch

Tagelswangen . .
512-Zimmer-Einfamilienhaus Von Konto bis Kreditkarte —
Stdlich des Dorfkerns gelegen, sonnige Lage (einseitig angebaut), mlt dem 7KB inklUSiV Paket bIS 7u 73 CHF Sparen

Nutzflache ca. 142 m2, Wohnzimmer mit Schwedenofen, Gartensitzplatz
mit offener Pergola, Baujahr 1996, Grundstiicksflache 209 m?, o . . . . _ ‘
2 Einstellplatze in UN-Garage sowie 1 Aussenabstellplatz. Profitieren Sie mit ZKB inklusiv, ZKB inklusiv Gold

Verhandlungspreis: CHF 990000~ oder ZKB inklusiv Platinum von mehr Zins,
vielen Verginstigungen und weniger Geblhren

Uster gegenlber den Einzelprodukten.

4'>-Zimmer-Gartenwohnung

An sonniger, ruhiger und zentraler Lage. Wohnflache ca. 100 m?,
Wohn-/Esszimmer, 2 Nasszellen, grosser und ein kleiner Sitzplatz, Kellerraum.

Baujahr 1993, Einstellplatz in UN-Garage. . .
verhand‘ungspre"s: CHF 700000~ Jetzt bestellen auf www.zkb.ch/inklusiv

’ Zurcher
Die nahe Bank ( Kantonalbank

*Auf dem Sparkonto Plus auf Guthaben bis zu 5000 CHF

Alle unsere aktuellen Verkaufsobjekte finden Sie auf A

unserer Internetseite www.hev-zuerich.ch PN A
Hauseigentiimerverband Ziirich Albisstrasse 28 8038 Ziirich T
Telefon 044 487 17 78 Fax 044 487 17 83 verkauf@hev-zuerich.ch www.hev-zuerich.ch H E V ZUHCh



Wir sehen unsere Kunden als Partner.
Und bieten Ihnen alles aus einer
Hand — kompetent, zuverlassig und zu

fairen Preisen.
ELEKTRO

KURT R. COMPAGNONI | www.elektro-compagnoni.ch COMPAGNONI

® jetzer
\ storen.
e Sonnen & Lamellenstoren Jetzer Storen GmbH

In der Wasseri 16, 8047 Zlrich
Tel. 044 401 07 47, Fax 044 401 07 48
¢ Neuanfertigungen e-mail: info@jetzer-storen.ch

¢ Rollladen-Reparatur-Service

Renovation

rational © Neubau - Umbau -

Kuchenumbau: durchdacht geplant

an
ku C h e n a bohnackerstrasse 1 telefon 044 748 32 42
8955 oetwil a. d. limmat www.rfd-rational-kuechen.ch

Bruno Coduri GmbH Gipsergeschaft

innere Verputzarbeiten im Broélberg 8
Brandschutz 8802 Kilchberg
Leichtbauwande Telefon 044 715 53 00
Isolationen www.gipsercoduri.ch

-l

Spalinger & Partner Immobilien

ri- e
Cloudia Spalinger & lris Lesmann

WIR OFFNEN TUREN

FUR ANLAGEIMMOBILIEN
UND WOHNEIGENTUM

Mit unserer langjahrigen Erfahrung und einer
guten Vernetzung in der Immobilienbranche sind
wir im Wirtschaftsraum von Zrich bis Basel fiifig.

Ist der Zeitpunkt fir eine Verdnderung bei Threr
liegenschaft gekommen? Wir unterstitzen Sie
kompetent. Rufen Sie uns an!

Freigutstrasse 40 | 8001 Zirich | T 044 281 93 93
www.spalingerimmobilien.ch




ALLE BAU- UND
WOHNTRENDS
UNTER EINEM DACH.

DAS IST DIE BAUARENA IN VOLKETSWIL.

Alle Branchen unter einem Dach. Das ist das Konzept der Bauarena, das
Ihnen effizient und umfassend Informationen und Inspirationen zu lhrem
Bauvorhaben liefert. Kompetente Beratung, Bemusterungen zum Anfassen,
Produkte zum Ausprobieren — so macht das Bauen Spass.

Und dies an zentraler Lage in Volketswil mit kurzen Anfahrtswegen und wann
immer Sie wollen: Die Bauarena ist wéhrend 300 Tagen im Jahr gedffnet.

bauarena

www.bauarena.ch VOLKETSWIL

, I//j./”"'-

Diebstahl oder Stahlin?

11|

Sichern Sie sich
jetzt lhre Alarmanlage.

1]
1 .:::. \ \
| ‘_,‘):‘
d

e S TAHLIN

» Eloktrs-Stihlin AG W Bolloystrasse 1 -3 & CH- 8004 Zanch ® Tal 044 355 28 78 & wwwstashlinag.ch  ® nfa@stashlin-agch

H I BI www.gribi.com

CHANGING REAL ESTATE

EIGENTUM -
IMMOBILIENBEWIRTSCHAFTUNG

Eichwatt 5, CH-8105 Regensdorf
Telefon +41 43 388 10 00
info.regensdorf@gribi.com

AARAU
BASEL
BERN
FRICK
HARKINGEN
LAUFEN
LIESTAL

ZURICH




Facility Service
Hauswartungen

24-h-Pikettdienst
365 Tage im Einsatz

Verlangen Sie flr lhre
Hauswartarbeiten eine Offerte!

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Tel. 044 3131344

Fax 044 3119135
sf home +garden ag E-Mail:
Kugeliloostrasse 48 home.garden @swissonline.ch
8050 Ziirich www.home-garden-ag.ch

RECHT

Grunddienstbarkeiten

Die Auslegung eines Fuss- und

Fahrwegrechtes

Wie ist ein Fuss- und Fahrwegrecht auszu-
legen? Was bedeutet «Fahrbahnbreite» bei
einem unbeschrankten Fuss- und Fahrweg-
recht und wie wird ein Grunddiensthar-
keitsvertrag ausgelegt? Spielen 6ffentlich-
rechtliche Normen dabei eine Rolle? Diese
Fragen hat das Bundesgericht in einem Ent-
scheid vom 29. August 2013 beantwortet®.

Fuss- und Fahrwegrechte sind Grunddienstbar-
keiten und bestehen zugunsten und zulasten
von Grundstiicken. Die Errichtung einer
Grunddienstbarkeit erfolgt in der Regel durch
Dienstbarkeitsvertrag und bedarf der Eintra-
gung in das Grundbuch. Diese erfolgt auf An-
meldung (schriftliche Erkldrung) des Eigentii-
mers des belasteten Grundstiickes hin.

Ist der Inhalt einer Grunddienstbarkeit nicht
klar und um ihren Inhalt festzustellen, ist pri-
mar der Grundbucheintrag massgebend, soweit
sich Rechte und Pflichten aus dem Eintrag deut-
lich ergeben. Bei alten Grundbucheintrigen
kann dies jedoch schwierig sein, da oft altes
kantonales Recht von Belang war. Haufig muss
deshalb eine Vertragsauslegung vorgenommen
werden.

Eine solche Auslegung des Grunddienst-
barkeitsvertrages erfolgt nach den allgemeinen
Grundsitzen der Auslegung, wobei vor allem
auf den iibereinstimmenden tatsichlichen
Willen der Parteien abgestellt wird. Ist der
tatsiachliche (oder natiirliche) Konsens nicht
beweisbar, ist der Vertrag nach dem Vertrau-
ensprinzip auszulegen. Der Vertrauensgrund-
satz besagt, dass die Willenserkldrungen so
auszulegen sind, wie sie der Empféinger als ver-
niinftiger und korrekter Mensch in guten Treu-
en verstehen durfte oder verstehen musste. Es
wird also auf den Empféngerhorizont abgestellt,
um den sogenannten normativen Konsens zu
eruieren.

Erben zdhlen auch zu Vertragsparteien

Wichtig zu wissen ist, dass diese Grundsitze
nur im Verhaltnis zwischen den urspriinglichen
Vertragsparteien des Dienstbarkeitsvertrages
gelten. Zu erwihnen ist, dass die Erben eben-
falls zu den urspriinglichen Vertragsparteien
zahlen, da sie durch Universalsukzession (Ge-
samtnachfolge) in das Rechtsverhaltnis eintre-
ten (Art. 560 ZGB).

Stehen sich jedoch nicht mehr die urspriing-
lichen Vertragsparteien gegeniiber, gelten der
Grundbucheintrag und in erginzender Weise,
falls der Eintrag unklar ist, primér die Belege
und subsididr die Art, wie die Dienstbarkeit
wihrend ldngerer Zeit unangefochten und in
gutem Glauben ausgeiibt worden ist. Das heisst
entsprechend, dass der offentliche Glaube des
Grundbuches zu beriicksichtigen ist und die
individuellen persoénlichen Umstinde und Mo-
tive nicht von Bedeutung sind.

In dem durch das hochste Gericht zu be-
urteilenden Fall waren die Eigentiimer der be-
rechtigten und belasteten Grundstiicke nicht
die urspriinglichen Begriindungsparteien der
Dienstbarkeit, und der tatsdchliche Wille der
urspriinglichen Begriindungsparteien konnte
also nicht mehr festgestellt werden. Im Zeit-
punkt der Dienstbarkeitsbegriindung wurde ein
unbeschrinktes Fuss- und Fahrwegrecht ver-
einbart.

Nicht auf bestimmte Zwecke beschrankt

Gemiss dem Bundesgericht bedeutet unbe-
schriankt, dass das Fuss- und Fahrwegrecht
nicht auf bestimmte Zwecke (zum Beispiel land-
wirtschaftliche Nutzung) beschriankt oder mit
bestimmten Leistungen (zum Beispiel Nutzung
nur mit einer bestimmten maximalen Fahrzeug-

* BGE 139111 404
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breite) verbunden ist, sondern dass sich der In-
halt der Dienstbarkeit nach Inhalt und Umfang
im Rahmen des Zumutbaren und Erforderlichen
nach den Bediirfnissen des Berechtigten richten
sollte.

Eine gewisse Entwicklung der Dienstbar-
keit wurde also durch die urspriinglichen Be-
griindungsparteien entsprechend der Bezeich-
nung «unbeschriankt» nicht abgelehnt. Nach
Art. 739 ZGB darf dem belasteten Grund-
stiick keine Mehrbelastung zugemutet werden,
wenn sich die Bediirfnisse des Berechtigten
andern.

Gemass dem hochsten schweizerischen Ge-
richt ist jedoch eine Mehrbelastung fiir das be-
lastete Grundstiick aufgrund einer Entwicklung
der Technik oder einer nicht willentlichen
Zweckdanderung des Berechtigten als zumutbar
anzusehen.

Welche Anforderungen an ein Fuss- und
Fahrwegrecht zu stellen sind, um die Bediirfnisse
des Berechtigten zu beriicksichtigen, kann auch
bei einer vertraglich vereinbarten Grunddienst-
barkeit den 6ffentlich-rechtlichen oder, wie im
konkreten Fall, den Empfehlungen der Verei-
nigung der Schweizerischen Strassenfachleute
(VSS-Normalien) entnommen werden. |

Tiziano Winiger

Lic. iur.

MAS REM FHZ

Telefonische Rechtsberatung
HEV Ziirich

Das grosste Sortiment — A
8 xin der Schweiz

Bodenplattli...
WC-Plattli...
Terrassenplattli...
Badezimmerpléttli ...

Cheminées...
Cheminéeofen...
Kacheldfen...

www.ganz.info

Ausstellungen in:

Ganz Baukeramik AG
Dorfstrasse 101

CH-8424 Embrach ZH

Ganz Baukeramik AG

Haus Vivarte, Aaweiherstrasse 3
CH-8810 Horgen-Arn ZH

Liegenschaften in der Steuererklarung 2015

Kurs fiir Hauseigentiimer

Mietertrag

Eigenmietwert

Unterhalts- und Verwaltungskosten
Effektiv oder pauschal?
Hypothekarzins

Vermogenssteuerwerte von Stockwerk-
eigentum und Einfamilienhadusern

Ertrag aus Erbengemeinschaften
Steuerausscheidung

Anschliessend Apéro

INFORMATIONEN

Datum: Freitag, 22. Januar 2016, 8.30 bis ca. 11.30 Uhr

Referenten lic. iur. Martin Byland, Rechtsanwalt,
TBO Treuhand AG, Zlrich

Seminarort HEV Ziirich, Albisstrasse 28,
8038 Ziirich-Wollishofen

Bitte beachten Sie: Es sind wenige Parkplatze vorhan-
den. Gebiihr CHF 10.—, zahlbar am Empfang

Seminarkosten inkl. Dokumentation
Mitglieder*: Einzel CHF 260.—, Ehepaar** CHF 420.—
Nichtmitglieder: Einzel CHF 300.—, Ehepaar** CHF 500.—
* Mitgliederverglinstigung kann nur bei Angabe der Mitglieder-
nummer gewahrt werden (vgl. Adressfeld auf letzter Seite).
Mitglieder- und Rechnungsadresse miissen iibereinstimmen.
** Nur 1 Dokumentation
Anmeldeschluss 14 Tage vor Kursbeginn. Bei Annullie-
rungen nach Anmeldeschluss ist eine BearbeitungsgebUihr
von 50% der Seminarkosten zu entrichten. Bei Absage am
Seminartag und unentschuldigtem Nichterscheinen bleiben
die vollen Seminarkosten geschuldet. Eine Vertretung ist
selbstverstandlich willkommen.
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«Steuern» vom 22. Januar 2016 (Angaben bitte in Blockschrift)

Parkplatz  Autonummer

Name Vorname

mit Ehepartner

Wir sorgen seit Gber 50 Jahren fUr preisginstige Wohnungen in Zirich und Umgebung
Wir spekulieren weder mit Hdusern noch mit Mietzinsen
Wir behalten und pflegen, was wir kaufen

Wollen Sie Ihr Miethaus verkaufen?
Reden und rechnen Sie mif uns!

STIFTUNG BAUEN UND WOHNEN SBW ZURICH
Culmannstrasse 30, 8006 Zirich 076 387 33 53 sbw@stora.ch

Eine Stiftung der SVP, FDP, CVP und EVP sowie des Gewerbeverbandes der Stadt Zirich
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Firma (falls Rechnung iiber Firma lauft)

Strasse PLZ und Ort
E-Mail Telefon privat Telefon Geschaft
Mitgliedernummer Datum Unterschrift

(s. Adressfeld auf letzter Seite)

Einsenden an: HEV Ziirich, Sekretariat Seminare, Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich, per Fax 044 487 17 77 oder liber unsere
Website www.hev-zuerich.ch unter «Seminare & Veranstaltungen». Fiir Fragen Telefon 044 487 17 03
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IMOYA

IMMOBILIEN AG

ARTNER FURALLE FRAGEN
RUND UM IHRE IMMOBILIE

Roland A. Munz
Tel.044 515 00 40

Jean-Pierre Bloch
Tel.044 515 00 44

imoya-immo.ch

- VERKAUF
- SCHATZUNG
- UMNUTZUNG

IMOYA IMMOBILIEN AG
Florastrasse 49
8008 Zurich

info@imoya-immo.ch

RECHT

Mietrecht

Kiindigungssperrfrist bei Nichteintreten

Schon in einer fritheren Publikation wur-
de an dieser Stelle iiber die Kiindigungs-
sperrfrist berichtet, wirft sie doch immer
wieder Fragen auf. Oft ist unklar, wann
sie ausgeldst wird, inshesondere wird
in Entscheiden von Behérden nichts
dazu vermerkt oder nicht darauf hinge-
wiesen.

Im vorliegenden Entscheid des Bundesgerichts
vom 15. April 2014 ging es darum, ob ein Nicht-
eintretensentscheid betreffend eine gescheiter-
te Ausweisung im summarischen Verfahren
eine gesetzliche Kiindigungssperrfrist von drei
Jahren auslost.

Die mit der Mieterin abgeschlossenen Miet-
vertrage wurden von der Vermieterin ordent-
lich auf Ende Februar 2011 gekiindigt. Anfang
Mirz stellte die Vermieterin das Ausweisungs-
begehren, da die Mieterin das Objekt nicht ver-
liess. Der zustdndige Richter im summarischen
Verfahren trat auf das Gesuch nicht ein, da er
den Sachverhalt als illiquid erachtete. Mitte
April kiindigte die Vermieterin erneut, die
Kiindigung wurde angefochten. Die erste
Instanz wies die Klage ab, auf Berufung des
Mieters gewihrte das zustdndige Obergericht
eine Erstreckung. Der Mieter gelangte ans Bun-
desgericht.

Er machte geltend, es liege ein Anwendungs-
fall von Art. 271a Abs. 1 lit. e OR vor, die
erneute Kiindigung sei innerhalb der drei-
jahrigen Sperrfrist erfolgt, welche ausgeldst
wurde durch einen Rechtsstreit, in welchem
die andere Partei vollstindig unterlegen sei.

Die Vorinstanz hielt fest, dass ein Nicht-
eintretensentscheid im Verfahren nach klarem
Recht (summarisches Verfahren) ohne mate-
rielle Priifung erfolge und der Streitgegenstand
nicht abgeurteilt sei. Deshalb gelte nicht Art.
271a Abs. 1 lit. e OR, denn zur Auslésung der
Sperrfrist sei ganz allgemein vorausge-
setzt, dass der Vermieter mit seinem Stand-

punkt nicht (iberwiegend) durchgedrungen
sei.

Anfang der Sperrfrist

Nach der Rechtsprechung beginnt die Sperr-
frist nach lit. e im Anschluss an die rechts-
kraftige Erledigung des abgeschlossenen Ver-
fahrens. Dieses muss auf eine der folgenden
Weisen erledigt worden sein: Der Vermieter
unterliegt zu einem erheblichen Teil, er hat sei-
ne Forderung oder Klage zurtickgezogen oder
erheblich eingeschrinkt, er hat auf die Anru-
fung des Richters verzichtet oder er hat mit
dem Mieter einen Vergleich geschlossen oder
sich sonstwie geeinigt.

Daraus resultiert die gesetzliche unwider-
legbare Vermutung, dass eine unter diesen

Hauswartungen
Gartenunterhalt

a la carte

Video
www.casarep.ch - N o
e Lasaliep AG

it

Hauswartungen
Liegenschaftenservice
Scherrstrasse 3

8006 Ziirich

044 350 64 64
info@casarep.ch

Egg ZH Rischlikon Winterthur Rapperswil SG
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Voraussetzungen ausgesprochene Kiindigung
missbrauchlich ist. Davon ausgenommen sind
gewisse gesetzliche Tatbestdnde; das Bundes-
gericht hatte dazu bereits festgehalten, dass die
entsprechende Aufzahlung abschliessend ist,
tberdies, dass eine wiederholte Kiindigung des
Vermieters wihrend eines Verfahrens oder der
Sperrfrist zuléssig sei. Die Wiederholung einer
nichtigen Kiindigung sei nur giiltiger Ausdruck
der Motive, die bereits vor dem Verfahren be-
standen haben.

Die erste von der Vermieterin ausgespro-
chene Kiindigung blieb unangefochten. Nach-
dem die Mieterin das Objekt nicht verliess,
stellte die Vermieterin das Ausweisungsbegeh-
ren. Im Rahmen des Verfahrens konnte das
Vorliegen einer giiltigen Kiindigung resp. die
Kiindigung mittels amtlichen Formulars nicht
nachgewiesen werden, weshalb aufgrund nicht
liquiden Sachverhalts als Prozessvoraussetzung
nicht eingetreten wurde. Gemdss Art. 257
Abs. 3 ZPO ist dies vorgesehen, wenn somit
kein klares Recht vorliegt. Es ergeht kein ma-
terieller Entscheid, der Richter entscheidet le-
diglich iber die Illiquiditat des Rechts oder der
Sachlage, und der Gesuchsteller kann seinen
Anspruch im ordentlichen Verfahren geltend
machen.

Formfehler der ersten Kiindigung
treuwidrig?

Der Mieter machte dann noch geltend, diese
herrschende Lehre und Rechtsprechung kom-
me nicht zur Anwendung, weil vorliegend der
Formfehler der ersten Kiindigung treuwidrig
gewesen sei, da einerseits der Treuhdnder der
Vermieterin iiber die Formvorschriften Kennt-
nis hatte wie auch andererseits tiber die Un-
kenntnisse des Mieters in rechtlichen Belangen.

Man habe sich bei den Vorinstanzen mit dieser
Frage nicht auseinandergesetzt, weshalb das
rechtliche Gehor verletzt worden sei. Auch
dieser Einwand wurde nicht gehort, da die
Vorinstanz wie oben beschrieben konsequent
davon ausgegangen ist, dass mit dem Nicht-
eintretensentscheid tiberhaupt keine Sperrfrist
ausgelost wurde.

Richtig ist, dass in der Lehre die Meinung
vertreten wird, eine zweite Kiindigung kénne
missbriuchlich sein, wenn die erste bewusst
formwidrig erfolgt sei, etwa wenn der Vermie-
ter absichtlich ohne Formular kiindigt in der
Hoftnung, dass der sprachunkundige Mieter
sich nicht tiber seine Rechte informiere und
ausziehe.

Vorliegend wurde aber vom Mieter nie dar-
gelegt, weshalb angenommen werden soll, dass
die erste Kiindigung absichtlich ohne amtliches
Formular erfolgt sei. Vielmehr wurde festge-
stellt, dass auch die zweite Kiindigung zwar
mit Formular, aber mit einem veralteten, aus-
gesprochen wurde, was darauf hindeuten kann,
dass auch die Vermieterin in rechtlichen Be-
langen nicht sehr gewandt war.

Somit erweist sich die Kiindigung als giiltig,
da mit ihr lediglich der Formfehler der ersten
Kiindigung behoben wurde. |

Kathrin Spiihler

Lic. ur.

Telefonische Rechtsheratung
HEV Zirich

Fiir Infos rund um die Uhr:

www.hev-zuerich.ch
www.hev-zh.ch
www.hev-schweiz.ch
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rfamilienhaus

ZUrich und Umgebung

Méchten Sie |hr Mehrfamilienhaus mit Sanierungsbedarf verkaufen?
Wir helfen Ihnen gerne und bieten folgende Leistungen an:

+ Preisberatung und marktgerechte Bewertung Ihrer Liegenschaft
+ Massgeschneidertes Vermarktungskonzept

+ Beschaffen aller erforderlichen Unterlagen

+ Prazise und pragnante Verkaufsdokumentation

+ Bestellung und Priifung des Kaufvertrages

+ Kommunikation mit allen involvierten Amtern

+ Abwicklung bis zum Abschluss auf dem Notariat

Wir freuen uns, auf lhre Kontaktaufnahmel!

ELIANE J. AG

Dahliastrasse 8, 8008 Ziirich, Schweiz

T 043 499 92 42, F 043 499 92 43, mail@elianej.ch
www.elianej.ch

Eliane J. Saxena
MA Arch. AAM

EHRLICH UND MIT EINEM LACHELN!

ELIANE ].



X homegateTV

Jede Woche um
17.30 Uhr auf lhrem
Regionalsender.

Im néchsten HEV-Ratgeber:

+ Cornel Tanno uber die Haustiethaltung in
Mietwohnungen '

+ Giorgio Giani zum Thema Heizung und
deren Erneuerung

\
AN AN
H E V Zirich

Hauseigentimerverband

STIEBEL ELTRON

S T

X homegate.ch

www.homegate.tv
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Sanierung einer vermieteten Liegenschaft

Von der Objektanalyse bis zur Garantieabnahme INFORMATIONEN

Zustandsbericht ' Marktchancen ™ Projektierung
Kostenvoranschlag ™ Terminplanung = Submission Datum: Freitag, 8. April 2016, 8.15 bis 12 Uhr
Auftragsvergebung ! Mieterorientierung ! Ausfiihrung Referenten: Werner Frauenfelder, Baufiihrer SBA,

(konkrete Beispiele anhand ausgefiihrter Objekte) Techniker TS; Dieter Kuchen, Projektleiter VSGU;
Kostenkontrolle 1 Abrechnung ' Garantiearbeiten lic. iur. Sandra Heinemann

Seminarort: HEV Zrich, Albisstrasse 28,

Von der Renditeberechnung B
tirich-Wollishofen

bis zur Mietzinsanpassung

Fristen und Termine bei Anzeige der Arbeiten i Rechte Bitte beachten Sie: Es sind wenige Parkplétze vorhan-
und Pflichten der Parteien I Mietzinsreduktion wahrend den. Gebihr CHF 10.—, zahlbar am Empfang

der Bauarbeiten ' Umfassende Uberholung und Seminarkosten inkl. Dokumentation:
Wertvermehrung I Berechnung und Durchfiihrung der Mitglieder*: Einzel CHF 260.—, Ehepaar** CHF 420.—
Mietzinsanpassung Nichtmitglieder: Einzel CHF 300.—, Ehepaar** CHF 500.—

* Mitgliedervergiinstigung kann nur bei Angabe der Mitglieder-
nummer gewahrt werden (vgl. Adressfeld auf letzter Seite).
Mitglieder- und Rechnungsadresse missen tibereinstimmen.

** Nur 1 Dokumentation

Anschliessend Apéro

Anmeldeschluss: 14 Tage vor Kursbeginn. Bei Annullie-
rungen nach Anmeldeschluss ist eine Bearbeitungsgebtihr
von 50% der Seminarkosten zu entrichten. Bei Absage am
Seminartag und unentschuldigtem Nichterscheinen bleiben
die vollen Seminarkosten geschuldet. Eine Vertretung ist
selbstverstandlich willkommen.

>3

«Sanierung einer vermieteten Liegenschaft» vom 8. April 2016 (Angaben bitte in Blockschrift)
Parkplatz  Autonummer
Name Vorname mit Ehepartner

Firma (falls Rechnung iiber Firma lauft)

Strasse PLZ und Ort
E-Mail Telefon privat Telefon Geschaft
Mitgliedernummer Datum Unterschrift

(s. Adressfeld auf letzter Seite)

Einsenden an: HEV Ziirich, Sekretariat Seminare, Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich, per Fax 044 487 17 77 oder lber unsere
Website www.hev-zuerich.ch unter «Seminare & Veranstaltungen». Fiir Fragen Telefon 044 487 17 03
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Alle 8 Minuten wird in der
Schweiz eingebrochen und...

...das
Schlimmste
am Einbruch

ist das Gefihl
danach.

Beugen Sie vor und sichern Sie
diese Schwachstellen:

450/ kommen durch die
0 Garten- oder Balkontiir
350/ kommen durch ein
0 Fenster
'IOO/ bevorzugen eine
(1] Eingangstir
40/ steigen durch einen
0 Lichtschacht ein

Die Einbrecher kennen die
Schwachstellen an lhrem Zuhause
— Sie jetzt auch!

Wir haben die Lésungen fir lhre
personliche Sicherheit.

Rufen Sie uns an und verlangen Sie
unsere unverbindliche Beratung.

QUADRAGARD' >
EINBRUCHSCHUTZ ﬁ

Martin Eichholzer AG
Bachmattweg 13
CH-8048 Zirich

Tel. 044 43410 10
www.quadragard.ch

Koster. 6/®/# 74/

Haustechnik aus einer Hand Heizung Liftung Kihlung Elektro  Sanitdr

Ziirich | Bachenbiilach | M@nnedorf
Telefon 044 431 66 55
www.kosterag.ch | info@kosterag.ch

E * Banninger
Z - Zolliker

Dorf 38 | 8704 Herrliberg | Telefon 043 277 30 30
www.baenninger-zolliker.ch | info@bzheizung.ch

@@y Goldenbohm AG
v Sanitér ¢ Heizung ¢ Liftung

Werkgasse 5 | 8008 Ziirich | Telefon 044 261 66 44
info@goldenbohm.ch | www.goldenbohm.ch

Mitglied der

ceneresen g A 3 ltbau

S:S

Architektur
Bautreuhand
Expertisen
Verwaltungen

S&S Schellenberg & Schnoz AG
Architekten
Liegenschaftenverwaltung

Bahnhofstrasse 93
8803 Ruschlikon
04472416 13

www.sunds.ch

Scherrstrasse 3
8006 Zurich
044 368 88 00

info@sunds.ch

RECHT

Mietrecht

Die Zustellungsfiktion im laufenden

Gerichtsverfahren

Im Juli dieses Jahres hatte das Ziircher
Obergericht einen Fall zu beurteilen, wo
es darum ging, dass die beklagte Partei eine
postalische Sendung nicht innert Frist in
Empfang nahm. Der Einzelrichter fingierte
daher die Zustellung und fallte in der Folge
ein Urteil zu Ungunsten der Beklagten. Die-
se machte in der Berufung geltend, nie eine
Abholungseinladung erhalten zu haben.

Gemass Art 138 Abs. 3 lit. a ZPO wird die Zu-
stellung einer gerichtlichen Sendung fingiert,
wenn sie der Adressat, der mit der Zustellung
rechnen musste, innert der siebentdgigen Ab-
holfrist nicht in Empfang nimmt. Danach lauft
das Verfahren weiter, wie wenn die Zustellung
am letzten Tag der First erfolgt wire. In der Re-
gel ist davon auszugehen, dass ein Adressat mit
einer Zustellung rechnen muss, wenn er in ei-
nem laufenden Verfahren ist, es sei denn, der
letzte Kontakt mit dem Gericht liege sehr lange
zuriick.

Im vorliegenden Fall waren die Vorausset-
zungen erfiillt, denn es hatte der Vertreter der
Beklagten an der Verhandlung teilgenommen,
weshalb sie mit Zustellungen des Gerichtes rech-
nen musste.

Die Beklagte bestreitet hier, dass sie einen
Abholzettel der Post erhalten hitte. Die Besta-
tigung der Post, sie habe eine Abholungseinla-
dung hinterlassen, kann durch einen Gegenbe-
weis erschiittert werden. Zu priifen ist demnach,
ob der Abholschein tiberhaupt in den Briefkas-
ten des Adressaten gelangte, wofiir der Beweis
grundsitzlich dem Gericht obliegt, oder allen-
falls der Gegenpartei, wenn diese daraus etwas
ableitet und bereits dann erfolgreich ist, wenn
die dem Gericht vorliegenden Beweismittel er-
schiittert sind.

Betreffend die Zuverldssigkeit der Post in
der Beweiswiirdigung hat das Bundesge-

richt schon festgehalten, dass es eine natiir-
liche Vermutung sei, dass der Postler die Ab-
holungseinladung in den Briefkasten des
Adressaten gelegt habe, sei dieser nicht zu-
hause gewesen. Anders wire wohl eine Zustel-
lung an nicht kooperative Parteien nicht mehr
moglich.

Korrekte Zustellung als widerlegbare
Vermutung

Die Praxis sieht die korrekte Zustellung der
Abholungseinladung nicht als Fiktion, son-
dern als widerlegbare Vermutung. Also geht es
darum festzustellen, welche Anforderungen

WENN STROM FLIESST
SIND WIR IM ELEMENT

Elektro Kasper installiert, wartet
und repariert Telematik- und
Elektroanlagen - seit Uber 50
Jahren. Wir freuen uns Uber
lhren Anruf!

04331111 N
Badenerstrasse 571
8048 Zurich
elektrokasper.ch
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an die Einwendungen des Adressaten zu stellen
sind.

Es wire nach Meinungen der Lehre auch
nicht korrekt, diesen Einwand zum Voraus als
Ausrede zu werten; die Uberlegung des Bun-
desgerichts, ein irrtiimlicher Empfanger der
Einladung gebe diese dem richtigen Empfanger
oder der Post, kann, muss aber nicht zutreffen
und wird darum kritisiert. Denn aus Erfahrung
weiss man, dass Postmitarbeitende, unter zu-
nehmendem Zeitdruck also nicht weiter er-
staunlich, auch Fehler machen konnen; so wer-
den dem Gericht Sendungen retourniert,
manchmal mit offenkundig falschen Aufkle-
bern, oder die den Empfang quittierende Person
wird mit unrichtiger Bezeichnung angegeben,
es gibt Irrldufer. Deswegen ist im Einzelfall zu
prifen, ob es sich im konkreten Fall eben tat-
sdchlich um ein Versehen handeln konnte.

Verwechslung nicht ausgeschlossen

Aufgrund der von der Beklagten vorgelegten
Fotos der Briefkisten ist es nicht ausgeschlos-
sen, dass in der Eile eine Verwechslung erfolgt
sein kénnte, zudem kann es sein, dass die zu-
stellende Person allenfalls in Eile war, denn die
Abholfrist wurde zuerst unrichtig eingetragen
und musste korrigiert werden.

Des Weiteren konnte der Beklagten zuvor
bereits die Vorladung zur Schlichtungsstelle und
weitere Sendungen im Laufe des Prozesses im-
mer zugestellt werden, sie hatte sich somit nicht
grundsitzlich unkooperativ verhalten. Somit
scheint ein Irrtum oder eine Unsorgfaltigkeit

des Postboten bei der Zustellung ausreichend
plausibel, dass die Vermutung des korrekten
Hinterlassens der Abholungseinladung erschiit-
tert ist und dass die Verfiigung die Beklagte
ohne deren Verschulden nicht erreichte. Damit
war die Berufung begriindet und das angefoch-
tene Urteil aufzuheben.

(Urteil noch nicht rechtskriftig, Beschluss vom
29. Juli 2015)

Interessant sind jedenfalls die Erwdgungen
des Obergerichts betreffend den Einwand des
Adressaten, keine Abholungseinladung erhalten
zu haben. Immer wieder kommt es vor, dass
insbesondere Mieter, dies allerdings ausserhalb
eines Prozesses, wo es nicht direkt zur Anwen-
dung der ZPO kommt, versuchen, mit genann-
tem Einwand Zustellungen zu vereiteln, insbe-
sondere von Kiindigungen oder Kiindigungs-
androhungen.

Unter Umstanden kann es also schwieriger
werden fiir einen Mieter, der absichtlich die Zu-
stellung vereiteln will. Zurzeit muss allerdings
offen gelassen werden, ob diese Uberlegungen
allgemein Anwendung finden. u

Kathrin Spiihler

Lic. ur.

Telefonische Rechtsheratung
HEV Ziirich

www.verwaltungswechsel.ch
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Erbschaftsregelung fiir Hauseigentiimer

Grundlagen

Erbengemeinschaft ' Erbanspruch I Verfiigbare
Quote ' Testament I Erbvertrag I' Schenkung
Enterbung @ Willensvollstreckung

INFORMATIONEN

Datum: Freitag, 19. Februar 2016, 8.30 bis 12 Uhr

Referenten: lic. iur. Cornel Tanno, Rechtsanwalt, HEV
Zirich; lic. iur. Reto Ziegler, Rechtsanwalt, HEV Zirich;
lic. iur. Martin Byland, Rechtsanwalt, TBO Treuhand AG
Seminarort: HEV Zirich, Albisstrasse 28, 8038 Zirich-
Wollishofen

Bitte beachten Sie: Es sind wenige Parkplatze vorhan-
den. Gebtihr CHF 10.—, zahlbar am Empfang
Seminarkosten inkl. Dokumentation:

Mitglieder*: Einzel CHF 260.—, Ehepaar** CHF 420.—
Nichtmitglieder: Einzel CHF 300.—, Ehepaar** CHF 500.—

Immobilien

Miete I Pacht % Nutzniessung " Wohnrecht = Kauf
Schenkung ™ Erbvorbezug ' Gewinnanteilsrecht
Stockwerkeigentum I Miteigentum I Gesamteigentum

Steuern und Steuerplanung

Erbschafts- und Schenkungssteuer ' Grundstiick-

gewinnsteuer [ Einkommens- und Vermdgenssteuer
Inventarverfahren inkl. Schwarzgeld ! Erbteilung
Steuerfallen @ Immobiliengesellschaft i Steuer-

planungsgrundmdglichkeiten * Mitgliederverglinstigung kann nur bei Angabe der Mitglieder-

nummer gewahrt werden (vgl. Adressfeld auf letzter Seite).
Mitglieder- und Rechnungsadresse miissen dibereinstimmen.
** Nur 1 Dokumentation

Anschliessend Apéro

Anmeldeschluss: 14 Tage vor Kursbeginn. Bei Annullie-
rungen nach Anmeldeschluss ist eine Bearbeitungsgebtihr
von 50% der Seminarkosten zu entrichten. Bei Absage am
Seminartag und unentschuldigtem Nichterscheinen bleiben
die vollen Seminarkosten geschuldet. Eine Vertretung ist
selbstverstandlich willkommen.

>3

«Erbschaftsregelung fiir Hauseigentiimer» vom 19. Februar 2016 (Angaben bitte in Blockschrift)

Parkplatz  Autonummer
Name Vorname

mit Ehepartner

Firma (falls Rechnung iber Firma lauft)

Strasse PLZ und Ort
E-Mail Telefon privat Telefon Geschaft
Mitgliedernummer Datum Unterschrift

(s. Adressfeld auf letzter Seite)

Einsenden an: HEV Ziirich, Sekretariat Seminare, Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich, per Fax 044 487 17 77 oder lber unsere
Website www.hev-zuerich.ch unter «Seminare & Veranstaltungen». Fiir Fragen Telefon 044 487 17 03
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Mietrecht

Elektrische Ladestationen bei vermieteten

Abstellplatzen

Elektroautos sind im Trend, sie werden
standig weiterentwickelt und préagen
immer mehr unser Strassenbild. Dem-
entsprechend werden Vermieter ver-
mehrt mit dem Wunsch nach einem
Abstellplatz mit Ladestation konfron-
tiert. Wenn der Vermieter diesem Wunsch
grundsatzlich nachkommen maochte, muss
er sich genau iiberlegen, wie er das
macht.

Ablehnen der Mieteranfrage

Es steht dem Vermieter frei, dem Begehren
um Errichtung einer Ladestation nicht
zuzustimmen. Der Mieter verletzt den Miet-
vertrag, wenn er ohne Zustimmung des
Vermieters Anderungen an der Mietsache vor-
nimmt.

Errichten der Ladestation auf Kosten
des Mieters

Wenn der Vermieter grundsitzlich mit einer
Ladestation einverstanden ist, sie aber nicht
selber einrichten méchte, kann er dem Mieter
eine schriftliche Zustimmung geben, dass
dieser die Ladestation auf eigene Kosten
fachgerecht von einem konzessionierten
Elektroinstallateur errichten ldsst (Art. 260a
Abs. 1 OR).

Es sollte auch schriftlich festgehalten
werden, dass der Mieter alle Betriebs- und
Unterhaltskosten der Ladestation zu tra-
gen hat. Des Weiteren ist es sinnvoll,
den Mieter zu verpflichten, fachgerecht
einen separaten Stromzahler installieren zu
lassen.

a) Mehrwertentschidigung des Vermieters

an den Mieter

Ohne weitere schriftliche Vereinbarung
schuldet der Vermieter dem Mieter bei
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Beendigung des Mietverhiltnisses eine Ent-
schidigung, wenn die Ladestation dann
noch einen erheblichen Mehrwert aufweist
(Art. 260a Abs. 3 OR).

b) Mit Riickbauverpflichtung des Mieters

Die Parteien konnen aber auch schriftlich
vereinbaren, dass der Mieter bei Beendigung
des Mietverhéltnisses den urspriinglichen
Zustand des Autoabstellplatzes wiederher-
stellen muss, d.h. dass er die Ladestation,
allfillige Elektrozuleitungen und den se-
paraten Stromzédhler wieder abbauen muss
(Art. 260a Abs. 2 OR).

¢) Ohne Riickbauverpflichtung und ohne

Mehrwertentschddigung

Als weitere Variante konnen die Parteien
schriftlich vereinbaren, dass der Mieter
zwar nicht zum Riickbau verpflichtet ist,
dass die Einrichtung aber entschiadigungslos
ins Eigentum des Vermieters iibergeht.

Man konnte auch bereits eine bestimmte
Entschddigung, z. B. nach Jahren abgestuft (Al-
ter der Einrichtung), fix vereinbaren.

Fir die meistgewdhlten Varianten der
Bewilligung mit Riickbauverpflichtung oder
ohne Riickbauverpflichtung/ohne Entsché-
digungspflicht ist beim HEV Schweiz eine
Mustervereinbarung erhiltlich («Bewilligung
zum Einrichten von Ladestationen fiir Elek-
trofahrzeuge»).

Installation durch den Vermieter mit
Mietzinserhohung

Falls der Vermieter bereit ist, die Ladesta-
tion beim Abstellplatz zu installieren, han-
delt es sich um eine zu 100% wertvermeh-
rende Investition. Diese berechtigt bei einem
Abstellplatz, der zusammen mit einer Woh-
nung oder einem Geschiftsraum vermietet

AKTUELL

ist, zu einer Mietzinserh6hung auf den nichs-
ten vertraglichen Kiindigungstermin. Die
Erh6hung muss dem Mieter mindestens
zehn Tage vor Beginn der Kiindigungsfrist
auf dem amtlichen Formular mitgeteilt und
begriindet werden. Wird die Mietzinser-
hohung einvernehmlich vereinbart, sollte
der getroffenen Vereinbarung ein amtliches
Formular beigelegt werden (vgl. HEV 9/2011,
S. 619).

Bei einem gesondert vermieteten Abstell-
platz (ohne Wohnungs- oder Geschiftsraum-
miete zwischen den gleichen Parteien) konnen
die Parteien einen neuen Mietvertrag oder
einen schriftlichen Nachtrag zum Mietvertrag
vereinbaren.

Installation einer gemeinschaftlichen
Ladestation durch den Vermieter

Eine zentrale Ladestation kann von mehre-
ren Mietern genutzt werden. Hier empfiehlt
es sich, unabhingig von bestehenden Miet-
verhiltnissen eine Nutzungsvereinbarung
zwischen dem Eigentiimer/Vermieter einer
Liegenschaft und dem Nutzer (Mieter oder
auch andere Anwohner oder Geschiftsleute
aus Nachbarliegenschaften) abzuschliessen.
Darin kénnen die Modalitdten des Nutzungs-
rechtes und die Entschddigung fiir die Nut-

zung der Ladestation und den Stromverbrauch
geregelt werden.

Technische Grundlagen

Neben den mietrechtlichen stellen sich
natiirlich viele technische Fragen. So muss
unter anderem gepriift werden, welche Lade-
station iiberhaupt in Frage kommt (z. B. «<Home
Charge Device»-Ladestation oder Schnell-
ladestation) und welche Steckdosen fiir
welchen Zweck geeignet sind. Fir diese
komplexen technischen Fragen wird auf
die Seite www.e-mobile.ch verwiesen.

Bei der Erstellung neuer Parkgaragen
empfiehlt es sich, gentigend Leerrohre vorzu-
sehen, um das spitere Nachriisten mit einer
Ladestation zu vereinfachen. Noch besser
wire es, jeden Parkplatz mit einem eigenen
Stromanschluss inklusive Stromzahler aus-
zuristen. u

Daniela Fischer

Lic. iur.

Telefonische Rechtsheratung
HEV Zirich

Glnstige Dacher

A\
WEBER

WEBER DACH AG
Ziirich www.weberdach.ch

erkennt man nach Ablauf der Garantiefrist

Steil- und Flachdédcher, Reparaturen und Unterhalt
044 482 98 66

Ihr Dachdecker in Ziirich und Umgebung
seit tiber 100 Jahren

weber@weberdach.ch
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Mietrecht

Kiindigung des Mietverhaltnisses

Bei Beratungen wird oft festgestellt, dass
nicht jeder Vermieter den Unterschied zwi-
schen ordentlicher und ausserordentlicher
Kiindigung kennt und iiber die formellen
Anforderungen zu wenig informiert ist.
Aber es zeigt sich auch, dass mit den Be-
griffen Kiindigungsfrist und Kiindigungs-
termin relativ wenig angefangen werden
kann. Die folgenden Ausfithrungen wollen
etwas Klarheit in die Problematik der Kiin-
digung bringen.

Bevor die ordentliche und ausserordentliche
Kiindigung niher beschrieben werden, sind die
Begriffe Kiindigungsfrist und Kiindigungster-
min néher zu betrachten. Die Kiindigungsfrist
ist der Zeitraum, der eingehalten werden muss,
bis der Kiindigungstermin erreicht ist. Als Kiin-
digungstermin gilt der Zeitpunkt, auf den eine
Kiindigung wirksam werden soll.

Obwohl die Mieterschaft nur schriftlich
(ohne Formular) kiindigen muss, ist der Ver-
mieter gesetzlich verpflichtet, fiir die Kiindi-
gung ein kantonales Formular zu verwenden.
Bei verheirateten Paaren oder eingetragenen
Partnerschaften muss der Vermieter die Kiin-
digung separat, d.h. mit zwei getrennten
Schreiben an beide Ehegatten/ eingetragene
Partner, zustellen (Art. 266h OR). Sollte der
Vermieter den oben erwihnten Formerforder-
nissen nicht nachkommen und demzufolge die
Vorschriften nicht einhalten, hitte dies die
Nichtigkeit der Kiindigung zur Folge.

Ordentliche Kiindigung

Als ordentlich gilt eine Kiindigung, wenn sie auf
einen vertraglich abgemachten oder auf einen
gesetzlichen bzw. ortsiiblichen (sofern im Miet-
vertrag keine Termine vereinbart) Kiindigungs-
termin ausgesprochen wird. Grundsitzlich
gilt die vertraglich vereinbarte Kiindigungsfrist.
Wo diese fehlt oder kiirzer als die gesetzliche
Frist ist, gilt gemdss Art. 266a OR die gesetzli-
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che Kiindigungsfrist, die nachfolgend fiir die
verschiedenen Mietverhéltnisse aufgefithrt ist:
- fir Wohnriume 3 Monate (Art. 266¢ OR)
- fiir Geschiaftsraume 6 Monate (Art. 266d OR)
- fiir moblierte Zimmer 2 Wochen

(Art. 266e OR)
— fiir Einstellpldtze 2 Wochen (Art. 266e OR)

Ausserordentliche Kiindigung

Folgende Griinde konnen zu ausserordentlichen

Kiindigungen fiihren:

- Zahlungsverzug des Mieters

- Sorgfaltspflichtverletzung des Mieters

- Konkurs des Mieters

- Tod des Mieters

- Kiindigung aus wichtigem Grund
(Vermieter/Mieter)

Bei der ausserordentlichen Kiindigung we-
gen Zahlungsverzug des Mieters nach Art.257d
OR wird vom Vermieter zunichst verlangt, dass
er dem Mieter, der mit der Zahlung falliger
Mietzinse im Riickstand ist, eine 30-tdgige Zah-
lungsfrist einrdumt. Wird der gemahnte Aus-
stand innerhalb der gesetzlichen Zahlungsfrist
von 30 Tagen vom Mieter nicht bezahlt, so kann
der Vermieter von Wohn- und Geschéftsrau-
men mit einer Frist von 30 Tagen auf Ende eines
Monates kiindigen (Art. 257d Abs. 2 OR).

In Art. 257f OR wird die ausserordentliche
Kiindigung wegen Sorgfaltspflichtverletzung
des Mieters geregelt. Eine derartige Kiindigung
kann der Vermieter aussprechen, wenn trotz
schriftlicher Mahnungen der Mieter erneut
seine Sorgfaltspflichten oder Riicksichtnahme
verletzt, sodass eine Fortsetzung des Mietver-
hiltnisses objektiv unzumutbar ist. In diesem
Fall ist eine Kiindigung mit einer Frist von
30 Tagen auf Ende eines Monats mdglich.

Bei Konkurs des Mieters im Sinne von Art.
266h OR, also wenn iiber dem Mieter der Kon-
kurs eroffnet wurde, kann der Vermieter eine
Sicherheit fiir zukiinftige Mietzinse verlangen,

RECHT

welche bei unbefristeten Mietvertriagen bis zum
néchsten Kiindigungstermin oder bei befriste-
ten Mietvertrigen bis zur Beendigung Mietver-
hiltnisses umfasst. Dafiir muss der Vermieter
dem Mieter und der Konkursverwaltung eine
angemessene Frist setzen. Erhalt der Vermieter
innert dieser Frist keine Sicherheit, kann er frist-
los kiindigen.

Gemass Art. 266i OR konnen die Erben des
Mieters unter Einhaltung der gesetzlichen Kiin-
digungsfrist auf den nichsten Kiindigungs-
termin kiindigen. Zwar wird diese Kiindigung
im Gesetz als ausserordentliche Kiindigung auf-
gefithrt, doch in zeitlicher Hinsicht besteht fiir
die Erben des Mieters (sofern kein befristeter
Mietvertrag) grundsétzlich keinen Vorteil ge-
geniiber der ordentlichen Kiindigung. Wird die
Erbschaft ausgeschlagen, so wird in der Regel
das Mietverhiltnis durch die Erbschaftsverwal-
tung ibernommen.

Die ausserordentliche Kiindigung wegen
wichtigen Griinden nach Art. 266g OR gibt dem
Vermieter sowie dem Mieter die Moglichkeit,
unter Einhaltung der gesetzlichen Kiindigungs-
frist auf einen beliebigen Zeitpunkt zu kiindi-
gen. Diese Kiindigung kann von den Parteien
angewendet werden, wenn wichtige bzw. schwer-
wiegende Griinde vorliegen, die bei Vertrags-
abschluss weder bestanden noch voraussehbar
waren und die fiir die kiindigende Partei die
Vertragserfillung unzumutbar machen. |

Harald Solenthaler

Lic. iur.
Rechtsberatung/Prozessfiihrung
HEV Ziirich

|
LICHT
CH A ‘DESIGN

Besuchen Sie unsere Ausstellung, wir freuen uns auf Sie.

Licht + Design ¢ Bolleystrasse 1 ¢ 8006 Zlrich
044 362 66 27 » www.beleuchtungsberatung.ch
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Heisse Sauna-ldeen:

ganz personlich inszeniert

Ob einfach oder luxurids, wir bauen lhre Sauna individuell nach lhren
Wiinschen: Original, mit Fenster, als freistehende Box, verkleidetes
Blockhaus im Garten, im Dachgeschoss oder in Ihrem Ferienhaus.
Besuchen Sie unsere Website und kontaktieren Sie uns:
www.saunabau-buerki.ch.

BURKI SAUNABAU AG
Beratung + Ausstellung:
Riemenstrasse

8803 Riuischlikon

Innovativ seit
mehr als 40 Jahren

Tel. 044713 00 77
info@saunabau-buerki.ch
www.saunabau-buerki.ch

Briefadresse:

gy e Kilchbergstr. 35, 8134 Adliswil

D. + U. WINKLER

Die Wohnungsabnahme

Grundlagen/Rechtliches

Priifung der Sache und Mangelriige/Beweislast/
Beweissicherung ' Zeitpunkt der Instandstellung/
Nachtraglich erkannte Mangel ! Haftung/Haft-
pflichtversicherung ' Normale Abnitzung/iibermassige
Beanspruchung I Reparatur/Ersatz/Minderwert

Standard-Wohnungsabnahme
Vorbereitung ! Durchfiihrung

Sonderfille

Estrich-/Kellerabteil nicht fertiggeraumt @ Alter Mieter
will selber Schaden beheben [ Mieter nicht mehr
auffindbar i1 Investitionen des Mieters/Ubertragung
auf neuen Mieter

Optik des Malers
Dispersions-/0l-/Silikon-/Kunstharzmattfarben/
Tapeten/Verputz/Gips I Nikotin-/Feuchtigkeitsschaden

Preiskalkulation/Schatzung ' Malerkosten " Wann
ausbessern, wann ganz neu streichen?

Schlussabrechnung und Kautionsriickforderung
Erstellung ™ Durchsetzung ™ Auflésung des
Kautionskontos

Anschliessend Apéro

INFORMATIONEN

Datum: Freitag, 4. Marz 2016, 8 bis 12 Uhr

Referenten: lic. iur. Sandra Heinemann; Rolf Schlagen-
hauf, dipl. Malermeister, Betriebsokonom FH; Hans Baran-
dun, Immobilienbewirtschafter mit eidg. Fachausweis

Seminarort: HEV Ziirich, Albisstrasse 28,
8038 Ziirich-Wollishofen

Bitte beachten Sie: Es sind wenige Parkplatze vorhan-
den. Gebiihr CHF 10.—, zahlbar am Empfang

Seminarkosten inkl. Dokumentation:
Mitglieder*: Einzel CHF 270.—, Ehepaar** CHF 440.—
Nichtmitglieder: Einzel CHF 310.—, Ehepaar** CHF 520.—
* Mitgliedervergiinstigung kann nur bei Angabe der Mitglieder-
nummer gewahrt werden (vgl. Adressfeld auf letzter Seite).
Mitglieder- und Rechnungsadresse missen (ibereinstimmen.
** Nur 1 Dokumentation
Anmeldeschluss 14 Tage vor Kursbeginn. Bei Annullie-
rungen nach Anmeldeschluss ist eine BearbeitungsgebUihr
von 50% der Seminarkosten zu entrichten. Bei Absage am
Seminartag und unentschuldigtem Nichterscheinen bleiben
die vollen Seminarkosten geschuldet. Eine Vertretung ist
selbstverstandlich willkommen.

>3

«Die Wohnungsabnahme» vom 4. Méarz 2016 (Angaben bitte in Blockschrift)

Parkplatz ~ Autonummer

Name Vorname

Firma (falls Rechnung iber Firma lauft)

Strasse PLZ und Ort
E-Mail Telefon privat
Mitgliedernummer Datum

(s. Adressfeld auf letzter Seite)

mit Ehepartner

Telefon Geschaft

Unterschrift

Einsenden an: HEV Ziirich, Sekretariat Seminare, Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich, per Fax 044 487 17 77 oder liber unsere
Website www.hev-zuerich.ch unter «Seminare & Veranstaltungen». Fiir Fragen Telefon 044 487 17 03
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Nasse Winde?

Feuchte Keller?

Das gute Gefihl, in den besten Hinden zu sein.

70.000 erfolgreiche Sanierungen in der ISOTEC-Gruppe. Wir gehen systematisch vor -
von der Analyse bis zur Sanierung. Fiir ein gesundes Wohnklima und die Wertsteigerung
Ihrer Immobilie. Rufen Sie uns an. Wir helfen gerne weiter!
N _—

R Hiirlimann Bautenschutz AG
- Tel. 052 / 346.26.26

www.huerlimann-bautenschutz.ch oder www.isotec.ch
Am Dorfbach 36 ¢ CH-8308 Illnau

30 |-«

... macht lhr Haus trocken!

Interkantonale
Strafanstalt
Bostadel

Postfach 38
6313 Menzingen ZG

Schreinerei

In unserem modern eingerich-
teten Betrieb mit umweltge- ‘
rechter Entsorgung sind wir auf

das Ablaugen, Grundieren und
Spritzen spezialisiert.

Malerei

Wir sind spezialisiert auf die
Restaurierung von Stiihlen mit
Jonc- oder Schnurgeflechten
und Mébelrestaurationen.

» Stiihle flechten
» Mobelrestaurationen
» Serienarbeiten

» Fensterladen
» Mobelstiicke
» Gartenmobel

Bruno Joller,

Ivan Stadler,

unser Betriebsleiter Malerei, berat Sie gerne.
Telefon: 041 757 19 43

E-Mail: maler@bostadel.ch E-Mail:  schreiner@bostadel.ch

Telefon: 041 757 19 80 Fax: 041 757 19 02

Unsere Produktionsbetriebe garantieren eine tadellose Qualitat.
Abholung und Lieferung nach Absprache.
Weitere Informationen und Preislisten finden Sie auf www.bostadel.ch

unser Betriebsleiter Schreinerei, berat Sie gerne.

Hausverwaltungsvertrag / Verwaltungs-
vertrag fiir Stockwerkeigentum

Die Verwaltung von Grundeigentum ist
eine anspruchsvolle Angelegenheit.

Der HEV Zirich bietet daher eine ganze
Palette von Hilfen an: von Seminaren, Bii-
chern und Broschiiren zum Erlernen der
wichtigsten Grundlagen bis zu Formu- i~
laren fiir alle erdenklichen Situationen.
Wer seine Liegenschaft aber nicht selber
verwalten mag, sucht am besten eine pro-
fessionelle Liegenschaftsverwaltung. Auch
das bietet der HEV Ziirich an. Seine Liegen-
schaftsverwaltungsabteilung verfiigt tber
bestqualifizierte Fachleute und wird nach Be-
darfvon der eigenen Bau-, Schitzungs-, Rechts-
oder gar Verkaufsabteilung unterstiitzt.

Wollen Sie die Verwaltung jedoch einem
Privaten {ibergeben oder umgekehrt selber
fiir andere Liegenschaften verwalten, so emp-
fehlen sich die Vertragsformulare des HEV
Zurich. Denn die Begriffe «Liegenschaftsver-
waltungsvertrag», «Hausverwaltungsvertrag»
sucht man im OR vergebens. Dementsprechend
enthédlt das Gesetz keine Aufzdhlung der
Aufgaben des Liegenschaftsverwalters.

Die Parteien kommen nicht darum herum,
selber eine klare Regelung zu treffen. Die All-

Hausverwaltungsvertrag
inkl. Allgemeine Bedingungen (2012)
Artikel-Nr. 10060, Set a je 2 Stk.

Verwaltungsvertrag fiir Stockwerkeigentum
inkl. Allgemeine Bedingungen (2014)
Avrtikel-Nr. 10070, Set a je 2 Stk.

Bestellformular siehe Seite 53

|
~
Ea
WEW

L
pev

gemeinen Bedingungen zum Hausverwaltungs-
vertrag und zum Verwaltungsvertrag fiir Stock-
werkeigentum enthalten eine recht vollstindige
Aufzahlung der Leistungen. Es ist den Parteien
jedoch unbenommen, eine ganz andere Liste
aufzustellen, das Pflichtenheft zu ergnzen oder
zusammenzustreichen.

fiir Mitglieder fiir Nichtmitglieder

CHF 6.50 CHF 9.00

CHF 6.50 CHF 9.00

Online-Bestellung unter www.hev-zuerich.ch
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mm HElectrolux  SIEMENS  (Baulmecht  LAURASTAR'
s sy Torhnd
Geréte mit bis zu 40% Rabatt! Auf Wunsch mit Einbau und Entsorgung der Altgerate!

MW Kiichen AG Wadenswilerstrasse 13 8824 Schonenberg Tel 044 711 7028 Fax 044 711 70 28 info@@mwhkisechen.ch www.mwkuschen,ch

DIE STIFTUNG ZUR ERHALTUNG VON PREISGUNSTIGEN WOHN- UND GEWERBERAUMEN
DER STADT ZURICH (PWG) IST EINE GEMEINNUTZIGE, OFFENTLICHE STIFTUNG DER
STADT ZURICH MIT EIGENER RECHTSPERSONLICHKEIT.

PWG
STIFTUNG

WENN SIE BEIM HAUSVERKAUF
MEHR ALS GELD VERDIENEN WOLLEN

Sie verkaufen lhre Liegenschaft zu Marktpreisen und die Stiftung PWG schenkt
Ihnen ein paar schéne Gewissheiten dazu: Alle unsere Gber 1800 Wohnungen und
Gewerberdume in der Stadt Zurich bleiben unverédusserlich in unserer Hand.
Unser Stiftungszweck sichert den Mietenden ein Bleiberecht und sorgt dafiir, dass
preisguinstige Mietwohnungen erhalten bleiben.

STIFTUNG PWG | POSTFACH | 8026 ZURICH | TEL. 043 322 14 14 | WWW.PWG.CH

Bestellformular

Art.-Nr. Anzahl Artikel Preise CHF
Mitglieder Nichtmitglieder

Formulare zum Abschluss von Mietvertragen (inkl. 8% MwSt.)

30009 Anmeldung fiir gewerbliche Raume 1.50 2.50
30010 Anmeldung fiir Wohnraume 1.50 2.50
10006 Ziircher Mietvertrag fiir Wohnréume inkl. Allg. Bedingungen (2013)

Ziircher Wohnungsausweis und Anfangsmietzins Setaje 2 Stk. 5.50 7.50
10013 Ziircher Wohnungsausweis Seta 2 Stk. 1.50 2.50
20100 Formular zur Mitteilung des Anfangsmietzinses (2014) Seta 2 Stk. 1.50 2.50
10006EN Ubersetzung Mietvertrag fiir Wohnréume

inkl. Allg. Bedingungen (2007)

Pro Set je 2 englische und deutsche Versionen 2 Setaje 2 Stk. 15.00 20.00
10008 Mietvertrag fiir méb. Zimmer inkl. Allg. Bedingungen (2013)

Ziircher Wohnungsausweis und Anfangsmietzins Setaje 2 Stk. 5.50 7.50
10009 Mietvertrag fiir Geschaftsrdume (2012)

inkl. Allg. Bedingungen (2007) Setaje 2 Stk. 6.50 8.50
10030 Mietvertrag fiir Garagen und Autoabstellplatze (1994) Set a 2 Stk. 4.50 6.00
10005 Mietvertrag fiir Ferienwohnungen Seta 2 Stk. 4.50 6.00
20000A Hausregeln mehrsprachig «Ztirisécke in Container» 2.50 3.50
200008 Hausregeln mehrsprachig «Gebiihrenpfl. Abfallsack» 2.50 3.50
20001 Hausordnung deutsch (2012) 2.50 3.50

dfranz. Qital. Qengl. O span. 5.50 7.50

Qtirk. Qalb. 3 serbokr. 5.50 7.50
20010 Wiaschkiichenordnung deutsch 2.50 3.50

dfranz. Qdital. Qengl. O span. 5.50 7.50

Htirk.  Qalb. O serbokr. 5.50 7.50
10507 Inventarverzeichnis Set a 2 Stk. 4.50 6.00
10501 Zusatzvereinbarung Einfamilienhaus Set a 2 Stk. 4.50 6.00
10012 Zusatz betr. Veranderungen durch Mieter Seta 2 Stk. 4.50 6.00
10504 Zusatzvereinbarung Haushaltgerate Set a 2 Stk. 4.50 6.00
30011 Zustimmung zur Untervermietung Set a 2 Stk. 4.50 6.00
10502 Vereinbarung Uber die Heimtierhaltung Seta 2 Stk. 4.50 6.00

Formulare zur Beendigung von Mietvertragen (inkl. 8% MwSt.)
30000 Kiindigungsformular (1.1.2011) Seta 2 Stk. 1.50 1.50
30020 Wegleitung fir die Wohnungsabgabe (Mieter-Info) 1.50 2.50
30021 Richtig gereinigt und gepflegt (6 Seiten) 5.50 8.50
30030 Protokoll Uber Mieterwechsel 1-seitig, Garnitur 3-fach 3.50 5.50
30040 Protokoll Uber Mieterwechsel 4-seitig, Garnitur 3-fach 6.50 8.50
30060 Wohnungsabnahme-Wegleitung (8 Seiten) 4.00 6.00
30032 Mangelliste Garnitur 3-fach 4.00 6.00
30034 Protokoll fiir gewerbliche Rdume Garnitur 3-fach 4.00 6.00
30050 Schlussabrechnung Garnitur 2-fach 3.50 5.00
20071 Lebensdauer verschiedener Wohneinrichtungen (2010) 6.50 8.50

Formulare zur Hauswartung (inkl. 8% MwSt.)
40018 Bewerbung fiir Hauswartsdienste 2.00 3.00
40011 Arbeitsvertrag fiir Hauswartsdienste

inkl. Pflichtenheft und Aufgaben (2014) Setaje 2 Stk. 8.00 11.00
10041 Tarif nebenamtliche Hauswartung (2010) 4.50 6.00
40019 Hauswartabrechnung Garnitur 2-fach 2.50 4.00

Diverse Vertrage (inkl. 8% MwSt.)
10060 Hausverwaltungsvertrag inkl. Allg. Bedingungen (2012) Setaje 2 Stk. 6.50 9.00
10070 Verwaltungsvertrag fiir STWE inkl. Allg. Bedingungen (2014) Set a je 2 Stk. 6.50 9.00
10071 Checkliste: Ausschr. von Verwaltungsmandaten fiir STWE (2009) 7.00 9.00
10072 Checkliste: Funktion und Aufgaben des Revisors im STWE (2010) 5.00 6.50

10050 Bauvertrag (3 Vertrage, 1 Wegleitung) 8.50 11.00



Preise CHF
Mitglieder Nichtmitglieder

Art.-Nr. Anzahl Artikel

Diverse Formulare und Merkblatter (inkl. 8% MwSt.)

20030 Register fiir Liegenschaftenverwaltungs-Ordner 18.50 23.00
20040A Mietzinsanderungsformular (blau, 2014) Seta 2 Stk. 1.50 2.50
20070 Tabelle fiir Mietzinserhohung aufgrund wertvermehrender Investitionen (2015) 9.00 11.00
20130 Heizkostenabrechnung Seta 2 Stk. 3.00 4,50
20011 Waschkiichenstromtabelle 2.50 4.00
20002 Briefkastenkleber «Bitte keine Werbung» 1.50 2.50
20004 Briefkastenkleber «Bitte keine Gratiszeitung» 1.50 2.50
20005 Briefkastenkleber «Bitte keine Werbung und keine Gratiszeitung» 1.50 2.50
20003 Richtiges Luften 2.50 4.00
Broschiiren und Biicher (inkl. 2,5% MwSt.)
40025 B&ume und Straucher im Nachbarrecht (3. tberarbeitete Auflage 2013) 40.00 45.00
20034 Beendigung des Mietverhltnisses (1998) 13.50 17.00
40005 Buchhaltung fiir die Liegenschaft (Heft, 2009) 19.50 22.50
40051 Der Mietzins (iiberarbeitete Neuauflage 2011) 29.50 35.50
40055 Erben und Schenken (5. Uiberarbeitete Neuauflage 2014) 29.00 29.00
40056 Fristwahrung im Mietrecht (Neuauflage 2013) 25.00 25.00
50006 Handbuch Liegenschaftenverwaltung Ordner (2012) 169.00 199.00
50007 Handbuch Liegenschaftenverwaltung auf USB-Stick 169.00 199.00
50008 Handbuch und USB-Stick zusammen (2012) 209.00 239.00
60003 Handwerkerverzeichnis (2015/2016) 4.00 5.00
40086 Hausschadlinge (2006) 32.50 37.50
40094 Immobilien-Wegweiser durch den Steuerdschungel 34.50 39.50
40050 Instandhalten, Erneuern, Umbauen (2013) 18.50 21.50
40054 Mietrecht heute (2013) 29.50 35.50
40057 Nachbarrecht (2007) 34.50 39.50
40098 Nebenkosten/Heizkosten (5. Uberarbeitete Auflage 2012) 29.50 33.50
40052 Praxis-Ratgeber Hausbau (2007) 27.50 32.50
40091 Ratgeber: Hypotheken (2009) 29.00 29.00
40089 Ratgeber: Pensionierung (2011) 29.00 29.00
40099 Ratgeber: Sicherheit (2006) 28.50 33.50
40020 Schnitt und Pflege der Gehdlze im Garten (1992) 9.00 13.00
40087 Stockwerkeigentum (Broschire, 16 Seiten) 6.00 9.00
40088 Vermietung von Geschéftsraumen (2013)_ 27.50 32.50
20033 Vom Abschluss des Mietvertrages bis zur Ubergabe des Mietobjekts (1998) 9.00 13.00
20037 Wohneigentum in der Ziircher Steuererklarung ab 2009 21.00 26.00
40095 Wohnen und geniessen ab 50 (2005) 29.50 36.50
40024 Die Schweiz. Zivilprozessord. aus mietr. Perspektive (2011) 18.50 21.50
40026 Zyklen im Schweizer Immobilienmarkt (2011) 39.50 44,50
60008 Die Blumen der Frauen 30.00 39.50
60009 Ein Stadtgarten mit mediterranem Flair 24.00 28.00
Name Vorname Mitgliedernummer

(s. Adressfeld auf letzter Seite)

Strasse PLZ und Ort

E-Mail Telefon privat Telefon Geschaft

Einsenden an: HEV Ziirich, Drucksachenverkauf, Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich, Tel. 044 487 17 07, Fax 044 487 17 77
E-Mail: mitgliederdienste@hev-zuerich.ch.
Zuziiglich Bearbeitungs-/Material-Pauschale (CHF 7.-) + effektive Portokosten. Keine Ansichtssendungen - Preisanderungen vorbehalten

NATUR

Jetzt duftende Gehdlze pflanzen

Im nachsten Frithjahr wird es sinnlich

Mit der richtigen Bepflanzung kann man
das eigene Griin in einen Genuss fiir alle
Sinne verwandeln: mit Bliiten, deren Far-
ben das Gesicht des Gartens im Laufe
der Jahreszeiten verandern, mit Wildobst-
gehdlzen, in denen zwitschernde Végel
Nahrung finden, und mit hohen Grasern,
deren Halme angenehm durch die Hande
gleiten.

Der Garten kann ein Ort werden, an dem man
aufgrund der reinen Luft, angereichert mit blu-
migen Diiften, Entspannung findet. Besonders
gross ist die Sehnsucht nach sinnlichen Reizen
nach der langen, tristen Winterzeit.

Die Vermutung, dass duftende Pflanzen
einen positiven Effekt auf Menschen haben, liegt
nahe. Aktuell wird dieses Phanomen ausfiihr-
lich von Wissenschaftlern erforscht. So haben
Zellphysiologen nachgewiesen, dass der Mag-
nolienduft Hedion iiber einen Pheromonrezep-
tor bestimmte Hirnareale aktiviert: einerseits
im limbischen System, das mit Emotionen, Ge-
déchtnis und Antrieb in Verbindung gebracht
wird, andererseits spezielle Bereiche des Hypo-
thalamus.

Bliitenduft weckt Friihlingsgefiihle

Dieses Aktivierungsmuster ist typisch fiir eine
Regulation der Sexualhormonausschiittung.
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Dabei liefern die Ergebnisse anscheinend einen
starken Hinweis, dass es auch bei Menschen
eine Pheromonwirkung gibt, die sich vom Rie-
chen unterscheidet. Demnach scheinen duften-
de Frithlingsblither wie Magnolien uns nicht
nur durch ihre frischen Farben und ihren an-
genehmen Duft aufzumuntern, vielmehr bewir-
ken sie tiber Pheromone sogar eine direkte Ver-
inderung im menschlichen Hormonhaushalt.
Umgangssprachlich wiirde man diesen Effekt
wohl «Friihlingsgefithle» nennen.

Wohlriechender Schneeball

Bereits ab Mirz 6ffnen sich die weissen Bliiten
des Osterduftschneeballs (Viburnum x burk-
woodii), dessen Duft an Nelken erinnert. Mit

der Zeit nehmen die Bliitendolden eine leichte
Rosafarbung an. Genau andersherum ist es beim
Wohlriechenden Schneeball (Viburnum carle-
sii), dessen Bliiten-Schneebaille zunachst rosa
geférbt sind und dann weiss werden. Sie haben
wohl den intensivsten und siissesten Duft der
Gattung Viburnum. Beim Grossblumigen
Schneeball (Viburnum x carlcephalum) sind,
wie der Name bereits vermuten lasst, die Blii-
tendolden besonders gross. Ihr reines Weiss
kommt dann am besten zur Geltung, wenn man
den Strauch als Solitér pflanzt.

Veilchenaroma im Februar

Ebenfalls sehr frih im Jahr kann man die Blii-
ten der Weissen Duftforsythie (Abeliophyllum

Bliihende Magnolien: Duftende Frihlingsbliher scheinen eine direkte Verdnderung im menschlichen Hormonhaushalt zu

bewirken.
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Die Vermutung liegt nahe, dass duftende Pflanzen einen
positiven Effekt auf Menschen haben.

distichum) im Garten entdecken. Sie zeigen sich
ab Februar und dhneln dusserlich stark ihren
bekannteren gelb blithenden Verwandten. Wih-
rend die meisten anderen Pflanzen sich noch
tiefin ihrer Winterruhe befinden, verbreitet die
Weisse Duftforsythie bereits ein angenehmes
Veilchenaroma. Ein weiterer blithender Friih-
lingsbote ist die Duftheckenkirsche (Lonicera
fragrantissima). Sie bliht von Januar bis in den
April hinein und lockt mit ihrem siissen Nektar
Bienen und Hummeln an. Diese haben im Friih-
jahr haufig Schwierigkeiten, geeignete Nah-
rungsquellen zu finden. Wer frithblithende Ge-
holze pflanzt, kann sich daher nicht nur selbst
daran erfreuen, sondern tut gleichzeitig etwas
Gutes fiir die fleissigen Bestduber.

Friihjahrsbliiher nicht schneiden

Der Herbst bietet Gartenbesitzern vielfaltige
Moglichkeiten, die Grundlage fiir einen fulmi-
nanten Start in die ndchste Saison zu legen. Da-
bei ist bei der herbstlichen Gartenarbeit zu be-
achten, dass Geholze, die im Frithling blithen,

NATUR

nicht zuriickgeschnitten werden, denn die Blii-
ten bilden sich bei ihnen ndmlich an den Asten
und Zweigen, die in diesem Jahr gewachsen
sind. Man muss sie daher unbedingt bewahren,
um im Frithjahr Duft und Bliiten geniessen zu
kénnen.

Im Herbst werden auch Blumenzwiebeln ge-
pflanzt, sobald die Blitter der Baume sich ver-
farben und zu Boden fallen. Krokusse, Narzis-
sen und Tulpen - in Baumschulen gibt es ein
breites Sortiment unterschiedlichster Arten und
Sorten, die im kommenden Jahr Bliiten in Weiss,
Rot, Orange und Gelb, Violett, Rosa, Pink und
Blau hervorbringen. |

Text
Griines Presseportal GPP

Bilder
BdB

Wir bieten Ihnen
kompetente Beratung sowoh|
im Gartenbau als auch in

der Pflege und setzen

Ihre Wiinsche speditiv und
fachmannisch um.

Fritzsche Gérten | Webereistrasse 47 | 8134 Adliswil
Telefon 043 817 46 46 | Mobile 078 710 20 60
info@fritzschegaerten.ch | www.fritzschegaerten.ch
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Manchmal miissen «Kopfe rollen»

Ofter mal was Neues?

Neulich ging ich mit einem befreunde-
ten Gartnermeister durch unseren
herbstlichen Garten, den er wéahrend
langerer Zeit nicht mehr gesehen hat-
te. Dabei zeigte ich ihm, welche Pflan-
zen sich bewdhrt haben, welche neu
sind und welche mir besonders lieb sind
-so etwa die rot und gelb leuchtenden
japanischen Ahornbdume, von denen
ich nie genug bekommen kann.

Dabei betrachteten wir auch den «gew6hn-
lichen» Feldahorn (Acer campestre), den ein
paar Tage zuvor ein junger Baumpfleger
ganz nach unseren Wiinschen geschnitten
hatte. Mein Gast bemerkte dazu, dass er
mir empfehle, den Baum zu fillen, denn
dieser verursache bloss jahrliche Kosten
und sei zudem vulgir. «Ofter mal was Neu-
esh» — empfehle er jeweils seinen Kundin-
nen und Kunden, denn er finde, man solle
den Mut haben, seinen Garten immer wie-
der zu erneuern. Beim Abschied meinte er
dannlachend, er habe mir bestimmt einen
Floh ins Ohr gesetzt.

Unser Gast tauschte sich, denn unser
Feldahorn wird bleiben, weil er einerseits
auf unserm Parkplatz Schatten (im Herbst
sind allerdings die Blatter auf dem Auto
listig — vor allem wenn sie vom Tau kleben)
spendet, und anderseits schitzen wir den
Baum und seine Gestalt in jeder Jahreszeit.
Zudem erinnert er mich an meine ersten
Schritte in die Welt der Flora.

Ganz anders ist unsere Beziehung zu
unserem Flamingo-Ahorn (Acer negundo
«Flamingo»), den wir wegen der weiss ge-
randeten, im Austrieb rosa getonten Blatter
zwar schitzen, aber dessen Wuchs nicht

<« Der Herbst ist eine gute Zeit zum Entscheiden.
Der alte Holunder als Kletterhilfe fir einen Efeu. » S e o =
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befriedigt. Zu lange wurde er von den hohen
Waldbdumen, die unser Grundstiick begrenzen,
bedringt, sodass er sich bedenklich schrag wach-
send dem Garten zuwandte.

Mit Sdge und Schere versuchte die Baumpfle-
gerin die Form zu verbessern, aber der Eingriff
kam zu spit, er wurde zum Kriippel an promi-
nenter Stelle. Schweren Herzens werden wir ihn
im kommenden Winter fillen. Dann werde ich
an unseren Gartenbesucher und seinen Rat den-
ken und ein neues Geholz kaufen, denn ich bin
mir sehr wohl bewusst, dass ein Garten nur le-
bendig bleibt, wenn der Gartner oder die Gért-
nerin dran bleibt und stetig eingreift. Wir sind
laufend am Uberlegen, was wir verbessern kdénn-

Der Feldahorn wird bleiben.
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ten, und dabei miissen manchmal tatsidchlich
«Kopfe rollen»!

Zu gross, zu alt oder zu unasthetisch

Dies kann bedeuten, dass ein Geholz weichen
muss, weil es zu nah am Nachbarstrauch ge-
pflanzt wurde, ein bekanntes Missgeschick. Man-
che Pflanzen sind grosser geworden, als es im
Buch steht, andere wie beispielsweise der Sand-
dorn (Hippophae rhamnoides) treiben mit Aus-
laufern ihr Unwesen oder stehen am falschen
Platz wie einige unserer Hortensien, die zu tro-
ckene Fiisse haben, was wir im vergangenen Som-
mer mit Wassertragen «biissen» mussten. Die
Hortensien allerdings bekommen einen andern

Platz, indes ein iiberalterter Rhododend-
ron endgiiltig weichen muss.

Wihrend einige Pflanzen zu gross, zu
alt oder zu unésthetisch geworden sind,
haben andere sich derart ausgebreitet,
dass sie alle andern verdrangen. Dazu ge-
héren momentan einige Storchenschnébel
(Geranium?), die sich tiber Samen ver-
mehrten und tiberall wachsen. Zwar mag
ich diese Gattung noch immer sehr gern,
hatte ich doch einst eine Sammlung von
iiber hundert Arten und Sorten! Dabei
achtete ich nicht auf optimalen Wuchs,
gute Blithdauer oder interessante Bliiten,
sondern bemiihte mich, meine Sammlung
mit allen moglichen Arten und Sorten zu
bereichern.

Heute muss ich feststellen, dass mein
Sammeleifer abgekiihlt ist und ich nur
noch wenige Geranium pflege, wie etwa
den Braunen Storchenschnabel (Gerani-
um phaeum) mit den dunkelvioletten Blii-
ten, der es auch im trockenen Schatten
aushalt.

Dabei ist mir die Sorte «<Samobor» mit
den schwarz gefleckten dekorativen Blat-
tern besonders lieb. Einen ganz andern

Standort braucht Geranium «Patricia», Geranium ohne Namen, ein Saumling, den ich hiite.

eine sonnige Plitze bevorzugende, auf-

recht wachsende Staude mit magentaroten Bliiten
mit schwarzem Auge. Auch das blaue Geranium
«Rozanne» oder der gefiillt blithende Wiesen-
storchenschnabel (Geranium pratense «Plenum
Violaceum») mit seinen violetten «Roschen» ge-
horen weiterhin zu meinen Favoriten. Sogar das
ippig wachsende Geranium «Tiny Monster»
kann seinen Platz behalten, obwohl es stark-
wiichsig ist und problemlos einen Quadratmeter
Garten fir sich in Anspruch nimmt.

Vermehren sich wie wild

Anders hingegen erging es im vergangenen Friih-
jahr den verschiedenen Oxford-Storchenschni-

1 Oft wird der botanische Begriff Geranium mit den nicht
winterharten Geranium (botanisch: Pelargonium) in den
Balkonkisten verwechselt.

beln Geranium x oxonianum in Sorten), deren
verschiedene Sorten als fertil beschrieben werden
und an Gehélzrandern und im Halbschatten gut
(nur zu gut!) wachsen. Ob sie «Claridge Druce»
(mit grossen, rosa geaderten Bliiten), «Phoebe
Noble» (mit purpurvioletten Bliiten) oder «Thurs-
tonianum» (mit fast sternférmigen Bliiten) oder
anders heissen; sie alle haben die gleiche Eigen-
schaft: Sie vermehren sich nicht nur wie wild,
sondern kreuzen sich wahllos.

Den Uberblick iiber die einzelnen Sorten hat-
te ich langst verloren, und wir beschlossen, ohne
zu zogern, diese Stauden zu entfernen, aber wo-
hin damit? Einige fanden den Wegan einen halb-
schattigen Hang im Nachbargarten, wo es fiir
den Rasenroboter zu steil war, andere pflanzte
mein Mann, der keine Pflanzen wegwerfen kann,
an den Rand unserer frei wachsenden Hecke, wo
sie sich gut entwickelten und nicht stéren. Aller-
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Border im Herbst 2015.

dings fiirchte ich den Moment, wenn ich sie als
Riickkehrer im Garten finden werde!

Asyl in Nachbars Garten

Ahnlich rigoros gehen wir momentan mit unse-
ren unzédhligen Lenzrosen (Helleborus x Hybri-
dus) um, denn obwohl diese wintergriinen Stau-
den ein hervorragender Bodendecker sind und
attraktivim frithen Friihjahr blithen, wurden sie
zum Unkraut. Wenn sie nicht in den Nachbars-
girten Asyl bekommen, ziehen sie ebenfalls an
den Rand des Gartens. Dort kénnen wir im kom-
menden Frithjahr sehen, welche besonders auf-
fallende Bliiten haben. Vielleicht haben wir ja gar
aus Versehen eine der besonders gehiiteten gefiillt
blithenden Sdmlinge ins Exil geschickt.

Ofter mal was Neues? - Ja, aber mit Bedacht,
denn gleich wie Kleider, die manchmal aus der
Mode sind oder nicht mehr passen, mag ich
Pflanzen nicht verbannen. Allerdings tiberlegen
wir vor allem beim Abrdumen im Herbst und
beim Neubeginn im Friihling oft, ob eine Pflan-
ze bleiben darf, an anderer Stelle besser aussieht,
ob sie wirklich gartenwiirdig ist und ob nicht
eine linger blithende Gattung besser wéire. Dann
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greifen wir zum Spaten und pflanzen um oder
verschenken und selbstverstindlich freuen wir
uns, dass wir etwas Neues pflanzen konnen.
Einige Pflanzen aber haben ihren festen Platz
bei uns, sind uns lieb geworden oder erinnern
an ein Ereignis, wie beispielsweise der fiinfund-
dreissigjdhrige Holunder (Sambucus nigra),
den wir als allererstes Geholz erwarben. Er
sieht etwas diirftig aus und dient daher einem
Efeu als Kletterhilfe, aber er hat Charakter
und wiirde an prominenter Stelle fehlen. Unsere
Pflanzen verdienen unseren Respekt, aber
wir nehmen uns die Freiheit, zu entscheiden, wer
Zu uns passt. |

Barbara Scalabrin-Laube
Gartenliebhaberin
Alten/ZH

» Stockfrasen

| d

Verlangen Sie unsere
detaillierten Unterlagen

1Ll

Neuhofstrasse 52
CH-8315 Lindau/Zurich
Tel. 052 345 21 22
Spezialféllarbeiten  www.faellag.ch

Erfahren, sicher, schnell, kostengiinstig

S nen '
o\ C .
Wit " undenarbeiten

kellersberger.ch

044 780 30 28
8820 Wadenswil

SCHERRER

DACHGENERALIST

Lose Dachziegel, undichtes Flachdach,
verstopfte Regenrinne, rostige Bleche?
Bleiben Sie auf dem Boden!
Wir sind blitzschnell zur Stelle.

044 208 90 60

Scherrer Metec AG
8027 Ziirich www.scherrer.biz

DACH SPENGLER METALL FASSADE

s

Burglipark Immobilien

Wir schatzen lhre

Liegenschaft und

verkaufen sie zum
besten Preis!

Burglipark Immobilien AG / 044 784 55 77
Sonnenrain 2, 8832 Wollerau
www.buerglipark.ch / info@buerglipark.ch

Mitglied Schweizerischer Verband der Immobilienwirtschaft SVIT
A\}lt Mitglied Schweizerische Maklerkammer SMK



Sektionen-Info

p:

VP:

R:

GS:

Président/in

Vizeprasident/in

tel. Rechtsauskunft, wo keine separate
Telefonnummer erteilt P/GS Auskiinfte
Geschéftsstelle

www.hev-adliswil-langnau.ch

P:

Barbara Gautschi, info@hev-adliswil-langnau.ch
c/o Entrée Arch., Alblsstr 68, 8134 Adliswil

Tel. 043 377 19 19, Fax 043 377 19 17

keine personlichen Auskiinfte, nur tel. Auskiinfte,
kein Aktenstudium

www.hev-albis.ch

P
R:

René Homberger
Mo—Fr: 8.30-11.30/13.30-16.00,
Tel. 044 763 70 80

www.hev-birmensdorf.ch

P:

Caesar Pelloli, info@hev-birmensdorf.ch
Rebhalde 13, 8903 Birmensdorf,

Tel. 044 737 11 19

Mo—Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00

HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

www.hev-buelach.ch

P:

R:

Christian Weber, hev.buelach@bluewin.ch
Postfach 516, 8180 Biilach, Tel. 076 321 18 27
Mo—Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00

Meier & Partner Immobilien und

Verwaltungs AG, Tel. 044 860 33 66

www.hev-dielsdorf.ch

P:
R:

Ernst Schibli
Gfeller Budliger Kunz, Rechtsanwélte
Tel. 044 383 58 38 ({ibliche Blirozeiten)

www.hev-dietikon-urdorf.ch

P:

Hans Schenk, info@hev-dietikon-urdorf.ch
Staffelackerstrasse 25, 8953 Dietikon

Tel. 044 741 45 30, Fax 044 741 45 30
Mo—Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00,

HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20
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www.hev-duebendorf.ch

P: Heinz O. Haefele,
heinz.haefele(@)hev-duebendorf.ch
Anwaltsbiiro Heinz O. Haefele,
Bahnhofstrasse 10, 8340 Hinwil

GS: Bettlistrasse 28, 8600 Diibendorf
Tel. 044 820 03 43, Fax 043 355 24 59

R: personliche Auskiinfte nach telefonischer
Vereinbarung

www.hev-engstringen.ch
P: Peter Landolt, peter@klandolt.ch

Obere Honggerstrasse 23, 8103 Unterengstringen
R: Mo—Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00

HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

www.hev-horgen.ch

P: Bruno Cao, info@hev-horgen.ch

R: RAlic. iur. Martina Sieber Liischer
Mediatorin SVM, Di: 14.00-16.00,
Tel. 044 77013 77

www.hev-kilchberg.ch

P. Jirg Lehner, info@hev-kilchberg.ch
Bergstrasse 12, 8802 Kilchberg
Tel. 044 715 40 14, Fax 044 71555 72

www.hev-kloten.ch

GS: Treuhand Abt AG, 8152 Glattbrugg
Barbara Zika, Tel. 044 874 46 46

P: Jurg Egger

R: Egger Immobilien, Jiirg Egger,
mail@egger-immobilien.ch, Birchwilerstrasse 4,
8303 Bassersdorf, Tel. 044 803 03 04,
Mo—Fr: 8.00-12.00/13.30-17.30

www.hev-kuesnacht.ch

P: Markus Dudler

R: Mo—Fr: 8.00-12.00/13.30-17.00,
Tel. 044 266 15 00

www.hev-meilen.ch

P:  Christian Winzeler

GS: Fischer Kessler Rechtsanwalte, Dorfstrasse 94,
8706 Meilen, Tel. 044 923 31 91,
Fax 044 923 01 59, info@fischerkessler.ch

R: Fischer Kessler Rechtsanwalte

www.hev-richterswil.ch

P: Dr.iur. Peter P. Theiler

R: keine tel. Auskiinfte; pers. Auskiinfte
in der Regel am 2. Donnerstag jeden Monats,
18.00 — 19.00, Biiro Oliver Speich, Poststrasse 7

www.hev-rueti.ch

GS: HEV Riiti und Umgebung

Dorfstrasse 4, Postfach 230, 8630 Riti

Tel. 055 251 00 51, Fax 055 251 00 50

Thomas Honegger, praesidium@hev-rueti.ch

R: Thomas Honegger lic.iur. RA, Inhaber
Zircher Notarpatent, Tel. 055 246 31 50
Christoph Lerch lic.iur. RA, Tel. 044 210 11 55
rechtsheratung@hev-rueti.ch

3

www.hev-schlieren.ch

P: Peter Voser

R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

www.hev-rueschlikon.ch
P: Philipp Hiippi, philipp.hueppi@hev-thalwil.ch
Etzlibergstr. 41, 8800 Thalwil

WWW.hev-uster.ch

P: Rolf Denzler, Tel. 044 292 32 14

R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00,
Tel. 044 250 22 22

www.hev-waedenswil.ch

GS: Acanta AG, info(@)hev-waedenswil.ch
Tel. 044 789 88 90

P: Astrid Furrer

www.hev-wallisellen.ch
P: René Keller, rene.keller@hev-wallisellen.ch
c/o Keller Immobilien-Treuhand AG,
Kirchstrasse 1, 8304 Wallisellen,
Tel. 044 800 85 85, Fax 044 800 85 90
R: RA Dr. Stefan Schalch,
RA lic. ur. Christopher Tillman
Legis Rechtsanwalte AG
Forchstr. 2, Kreuzplatz, 8032 Ziirich
Mo~—Fr: 9.00-12.00/14.00-17.00
Tel. 044 560 80 08

www.hev-weiningen.ch

P: Dr. Furio Molteni

R: Mo—Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

www.hev-wetzikon.ch

GS: HEV Wetzikon und Umgebung, 8620 Wetzikon
Tel. 044 932 44 77, Fax 044 939 12 36
info@hev-wetzikon.ch

P:  Annelies Schneider-Schatz
Tel. 044 939 11 87, praesi@hev-wetzikon.ch

R: Peterhans Mario lic.iur. RA
Tel. 044 931 00 31, rechtsdienst@hev-wetzikon.ch
Fabian Gehrig, Tel. 043 488 20 20
rechtsdienst2@hev-wetzikon.ch

www.hev-win.ch
GS: Lagerhausstrasse 11, info@hev-win.ch
8401 Winterthur,
Tel. 052 212 67 70, Fax 052 212 67 72
P: Markus Hutter
R: Mo—Fr:9.00-11.30
personliche Beratung nach Vereinbarung

www.hev-zuerich.ch
GS: Albisstrasse 28, hev@hev-zuerich.ch
Postfach, 8038 Zirich
Tel. 044 487 17 00, Fax 044 487 17 77
P: Gregor A. Rutz
R: Mo-Fr: 8.00-12.00/13.00-17.00
Tel. 044 487 17 17
personliche Beratung nach Vereinbarung
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WALDE & PARTNER

Fragen zu lhrem Mehrfamilienhaus?
Unsere Kompetenz!

Jede Anlageimmobilie muss individuell betrachtet werden. Als Eigentimer
eines Mehrfamilienhauses werden Sie mit vielfaltigen Fragen konfrontiert.
Walde & Partner hilft lhnen, auf lhre persdnlichen Bedlrfnisse passende
Antworten und Entscheide zu finden.

Gerne unterstiitzt Sie Hans Haug mit seinem Fachwissen und ladt Sie
zu einem kostenlosen und unverbindlichen Gesprach ein.

Sie erreichen ihn unter 044 396 60 72 oder per e-Mail hans.haug@walde.ch.
Wir freuen uns darauf, Sie kennenzulernen.

www.walde.ch info@walde.ch Zollikon | Zirich | Uster | Thalwil | Luzern

SEITE DES PRASIDENTEN

Die Limmattalbahn — mehr als ein Tram

Hans Egloff
Nationalrat
Prasident HEV Kanton Ziirich

Das Limmattal gehort zu den Regionen mit dem grossten Entwick-
lungspotenzial im Grossraum Ziirich. Zwischen Ziirich und Baden sind
in den letzten Jahren viele neue Wohnungen und Arbeitsplitze
entstanden. Mit dieser erwiinschten Dynamik muss aber auch die
Verkehrsinfrastruktur im Limmattal Schritt halten kénnen. Deshalb
braucht es die Limmattalbahn.

Die neue Stadtbahn soll ab 2019 zwischen Ziirich-Altstetten und
Killwangen 27 Haltestellen bedienen. Sie bringt nicht nur Menschen
von A nach B. Die Limmattalbahn stirkt den Wirtschaftsstandort
Limmattal und somit den ganzen Kanton Ziirich. Da Unternehmen
und Geschifte schneller und bequemer erreichbar sind, werden
Arbeitsplitze gesichert und neue, gut erreichbare Stellen geschaffen.

Die Limmattalbahn macht die Region auch als Wohnort attraktiver.
Die zusitzlichen Verbindungen, die bessere Vernetzung, die Entlastung
von Schiene und Strasse sowie Neugestaltungen und Aufwertungen
der Stidte und Gemeinden foérdern die Attraktivitat der Region und
erhohen die Lebensqualitit.

Das Beispiel Limmattalbahn zeigt, wie aus einer konstruktiven,
kantonsiibergreifenden Zusammenarbeit ein Projekt resultiert, von
dem alle Verkehrsteilnehmer profitieren. Die Kantone Ziirich und
Aargau haben die Chancen der Limmattalbahn erkannt, entsprechend
gross war die Befiirwortung in beiden Kantonalparlamenten von
links bis rechts.

Die Stimmberechtigten des Kantons Ziirich stimmen am 22. November
2015 tiber das Projekt ab. Anwohner, die sich vor allem mit der Linien-
fithrung nicht anfreunden konnten, haben das Referendum ergriffen.
Als Co-Prisident des «Komitees Ja zur Limmattalbahn» gehort es zu
meiner Aufgabe, den Stimmberechtigten im Kanton die Bedeutung des
dringend notwendigen Projekts aufzuzeigen. Nicht zuletzt sind an die
Realisierung der Limmattalbahn wichtige Strassenmassnahmen ge-
kniipft, die im Falle einer Ablehnung nicht umgesetzt werden kénnten.

Die Zusammensetzung des Pro-Komitees mit starken Personlich-
keiten aus der Wirtschaft sowie namhaften nationalen und regionalen
Politikern aller Parteien zeigt die grosse Unterstiitzung fiir das Projekt.
Logisch eigentlich. Denn mit einem Ja zur Limmattalbahn 16sen wir
Verkehrsprobleme, fordern die Lebensqualitit und stirken den Wirt-
schaftsstandort Limmattal und somit den ganzen Kanton Ziirich.
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Tramstr. 109, 8050 Ziirich, Tel. 044-311 51 31, Fax 044-312 38 24
Ziircherstr. 200, 8406 Winterthur, Tel. 052-203 45 75, Fax 052 203 45 77
www.homeserviceag.ch, info@homeserviceag.ch



