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FUST

Und es funktioniert.

~

-] o
Rundum-Vollservice
mit Zufriedenheits-

garantie
5-Tage-Tiefpreisgarantie
30-Tage-Umtauschrecht

Schneller Liefer-
und Installationsservice

Garantieverlingerungen
Mieten statt kaufen
Schneller Reparaturservice
Testen vor dem Kaufen
Haben wir nicht, gibts nicht

Kompetente Bedarfsanalyse
und Top-Beratung

Alle Gerate im direkten
Vergleich

] ]

Infos und Adressen:
0848 559 111
oder www.fust.ch
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Miele Waschturm

Miele S —
Waschetrockner

TMG 400-40

® Durch «Steam Finish»

wird der Biigelaufwand

reduziert oder iiberfliissig

o «Perfect Dry» sorgt fiir

ein optimales

Trocknungsergebnis

Art. Nr. 218360

Setpreis nur

3880.-

Waschmaschine
WMH 100-20

¢ Mit automatischer
Waschmitteldosierung
30% Waschmittel sparen
¢ Hygiene-Programm
totet Milben, Pollen und
Keime etc. sicher ab

Art. Nr. 218060

Abverkauf der
Ausstellgeréte - nur
solange Vorrat!

mit Okorabatt

1990.-

statt 2390.—

Z
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Die Seite des Direktors

Renditeberechnung der Zeit anpassen

Die Spatzen pfeifen es von den Dachern,
die Liegenschaftspreise sind in der neueren
Vergangenheit massiv gestiegen. So sehr,
dass verbreitet von einer drohenden Immo-
bilienblase geschrieben wird und damit
Eingriffe in den Markt gerechtfertigt wer-
den. Meines Erachtens entbehren diese
Angste einer Grundlage, und ich habe
meine Ansicht an dieser Stelle auch wieder-
holt begriindet. Der Anstieg der Preise ist
aber eine Tatsache, die nicht geleugnet
werden kann.

Hauseigentimer mussen fir diese Wert-
steigerung sowohl bei der Vermogenssteuer
teuer bezahlen als auch einen hoheren
Eigenmietwert versteuern. Dazu kommt,
dass die auf dem Grundeigentum lastenden
Gebuhren und Abgaben ebenfalls stindig
gewachsen sind. Nur im Mietrecht scheint
man diese Verdnderungen bisher zu igno-
rieren.

Massgeblich ftr die Festlegung der
Anfangsmieten ist namlich entweder die
Orts- und Quartiertblichkeit oder eine Er-
tragsrechnung. Mietzinse, die zu einem
Ubersetzten Ertrag fihren, konnen als miss-
brauchlich angefochten werden. Da das
Gesetz trotz vieler anderer Detailregelun-
gen keinerlei Angaben enthdlt, wie der zu-
lassige Ertrag zu bestimmen ist, blieb dies
der Rechtsprechung tberlassen. Das Bun-
desgericht entschied, dass der Ertrag der
urspriinglich investierten Eigenmittel hochs-
tens ein halbes Prozent tiber dem durch-

Albert Leiser,
Direktor Haus-
eigentimerverbande
Stadt und Kanton
Zurich

schen vollig andere Verhéltnisse. Dennoch
hélt sich diese 30-jéhrige Rechtsprechung.
Bei einem Referenzzinssatz von 2 Prozent
ist zurzeit somit ein Ertrag von hdochstens
2,5 Prozent zuldssig. Und das auf dem ur-
springlichen Preis, der mit dem aktuellen
Immobilienmarkt nicht das Geringste mehr
zu tun hat.

Die Rechtskommission des Nationalrates
hat sich nun fur die Unterstitzung einer
parlamentarischen Initiative entschieden,
welche eine Anpassung der Berechnungs-
modalitdten der zuldssigen Rendite an die
heutige soziookonomische Realitit an-
strebt. Das ist zu begrlssen, konnte doch
das Beharren auf denselben Regeln wie vor
einem Vierteljahrhundert tber kurz oder
lang sowohl fiir private Eigentimer wie
auch fur institutionelle Anleger, nicht zuletzt
auch Pensionskassen, zu grossen Proble-

schnittlichen Zinssatz von erstrangigen  men fiihren.
Electrolux Kombisteam - o Wohnbauhypotheken liegen darf. Das war
EB SL 7 Mirror Profi Steam Einbau-Geschirrspiiler . :
¢ Kombibackofen mit Steamfunktion ¢ Backen und Garen mit GS ADORA 1455 FN 1986. Damals lagen die massgeblichen Hy-
Dampf ohne Druck und ohne zuséatzlichen Wasseranschluss o Mit Energiesparprogramm pothekarzinsséitze bei 5,5 Prozent, so dass '
o Auf 3 Ebenen gleichzeitig Backen, Garen uvm. o Kleines Besteckkdrbchen im Oberkorb eine als ancemessen zu betrachtende Ren- /
Art. Nr. 156670 * Frontplatte gegen Aufpreis  Art. Nr. 391002 8 »
dite von 6 Prozent resultierte. Heute herr- Albert Ceiser
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Offnungszeiten
Montag—Freitag
8.00-17.30

Telefonzentrale
Tel. 044 487 17 00
Fax 044 487 17 77

Drucksachen-
verkauf
Tel. 044 487 17 07

Rechtsauskiinfte
Tel. 044 487 17 17

Montag—Freitag
8.00-12.00
13.00-17.00

Bauauskiinfte
Tel. 044 487 18 18

Montag—Freitag
8.00-12.00
13.00-17.00

Internet:
www.hev-zuerich.ch
www.hev-zh.ch

\
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Ob gold- oder
chromglanzend —im
Vordergrund steht
die Funktionalitét
(mehr dazu S. 576).
Foto: Dornbracht

Wir verkaufen fiur Siel

Suchen Sie einen Kaufer fir Ihre Immobilie? Seit Uber 125 Jahren bieten wir
Sicherheit und schaffen Vertrauen beim Verkauf von Immobilien. Ob
Eigentumswohnung, Einfamilien- oder Mehrfamilienhaus, ob Gewerbeimmobilie
oder Bauland: Setzen Sie auf unser weitgespanntes Beziehungsnetz und nutzen

; Sie unsere Fachkompetenz, von der Preisfestlequng bis zur
Abwicklung der Grundstlickgewinnsteuer.

Roger Kuhn und sein Team b
freuen sich auf Ihren Anruf auf 044 487 17 86 [m]

Ihre Immobilien. Unser Zuhause. N AN
Hauseigentiimerverband Ziirich Albisstrasse 28 8038 Ziirich S
Telefon 044 487 17 86 Fax 044 487 17 83 roger.kuhn@hev-zuerich.ch www.hev-zuerich.ch H E V ZU I’ICh



Abstimmung vom 28. September 2014

Uberparteiliches Komitee gegen die Anderung des Planungs- und Baugesetzes (PBG)

Staatspolitisch bedenklich:
Einschrankung der Eigentumsfreiheit

Am kommenden 28. September stimmt der Kanton Ziirich iiber
die Anderung des Planungs- und Baugesetzes ab. Die geplante
Gesetzesanderung

geht auf eine Volks-

initiative der SP Kanton Ziirich

zuriick und wiirde bei U st‘\mmzette‘

A ember 2014
einer Annahme zu o Volksabsimmung vom 28. Sept
fr di
Antwort

einer weiteren Unter-
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minierung des Woh- *
. . Jage zU?

nelge-l-l tums, zu einer stimmen Sie fo\geﬂje;;lgza(%ndemng vom" c '

Sc_hwachung des ~Planungs- u;(c)ig?‘:gsﬂegung Mindestante!

Wirtschaftsstand- 28, OKIODST 20 raum)>

ortes, hoheren Mieten preisgUnstiget

und einem immensen
Kontrollaufwand fiir

die Gemeinden fiihren! Aus diesem Grunde setzen sich SVP, FDP,
BDP, EDU sowie die fithrenden Wirtschaftsverbinde wie KGV, ZHK

und HEV gegen die Vorlage ein.

Die Vorlage bedeutet einen schweren
grundsatzlichen Eingriff in die Eigentums-
freiheit, denn die Gemeinden koén-
nen bei Auf- und Umzonungen jedem
bauwilligen Grundstiicksbesitzer vorschrei-
ben, welche Art von Wohnungen
er auf seinem Bauland zu bauen hat und
zu welchem Preis er diese vermieten
darf! Damit wird die in unserer Verfas-
sung garantierte Eigentumsgarantie ver-
letzt!

Sicherheit unserer Renten gefahrdet
Gerade die Pensionskassen als grosster
Wohneigentimer im Kanton werden sich

bau zweimal tiberlegen, weil sie zum Woh-
le der Versicherten eine gute Rendite er-
wirtschaften missen. Die Vorlage gefahrdet
damit die Sicherheit unserer Pensionskas-
sengelder!

Unnétig und uberflussig

Die geltende Rechtsordnung kennt
bereits wirksame Instrumente zur Forde-
rung von glnstigem Wohnraum. So-
wohl auf Bundes- wie auch auf Kantons-
und Gemeindeebene stehen schon
heute genltigend Mittel zur Forderung
von ginstigem Wohnraum zur Verfu-
gung. Die Gesetzesdnderung ist also tber-

zur Anderung Planungs-
und Baugesetz (PBG)

www.pbg-aenderung-nein.ch

W2

1 0 seuweIZiR

N

S FDP
" = Die Liberalen

Die Partel des Mitelstandes

epullupr  Vele] s

klnftig eine Investition in den Wohnungs-  flussig! ) A P /\
N . K@V / Ziircher VZ VEREINIGUNG ZURCHER SVIt
H E V Kanton Ziirich  kantonaLen sewenseversann zomich Handelskammer IMMOBILIENUNTERNEHMEN ZURICH
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Abstimmung vom 28. September 2014

Gegen die Anderung des Planungs- und Baugesetzes (PBG)
haben sich auch ehemalige und aktive Wohnbaugenossenschafter
zusammengeschlossen. lhre Argumente lauten wie folgt:

e Auch liberale Baugenossenschaften negativ betroffen
Der Gegenvorschlag betrifft auch die liberalen bzw. freien Baugenossenschaften,
also ausgerechnet diejenigen, die bis jetzt eigenverantwortlich glinstigen Wohnraum
bereitgestellt haben. Auch sie werden ihre Mietzinse und ihre Belegungen staatlich
bewilligen und kontrollieren lassen miissen. Das Resultat: Mehr staatliche Mitsprache
und glaserne Genossenschafter. So werden die Baugenossenschaften zu staatlichen
Vollzugsanstalten degradiert und ihrer Gestaltungsfreiheit beraubt. Dies wird zu einem
Mietzinsanstieg auch bei den gemeinnutzigen Bautragern flhren, da der Staat fur
seine Leistungen neue Gebtuhren einfiihren wird. Das Eigengoal ist vorprogrammiert.

Warnendes Beispiel Genf

Genf leidet unter einer ernsthaften Wohnungsknappheit, besonders ftir
Mietobjekte mit moderaten Mietzinsen. Das Angebot kann schlicht nicht mit der
dynamischen Nachfrage mithalten. Was sind die Griinde fir dieses Ungleich-
gewicht auf dem Wohnungsmarkt?

Starre Wohnmarkt-Regulierung:

In so genannten «Entwicklungszonen» (rund 10% des Kantonsgebiets) legt der
Staat die Miet- und Bodenpreise fest. Diese Regulierung hemmt Investitionen in den
Wohnungsbau. Investoren werden abgeschreckt, unter diesen Umstdanden neue
Bauprojekte zu lancieren.

Biirokratie:

Das Genfer Gesetz schreibt vor, dass neue Liegenschaften in den «Entwicklungs-
zonen» einen Mindestanteil an Sozialwohnungen enthalten mussen. Diese rigiden
Vorgaben komplizieren die Planung und Bewilligung von neuen Wohnprojekten
und machen Bauvorhaben noch unattraktiver.

Diskriminierung:

Die rigiden Regulierungen in den «Entwicklungszonen» beeinflussen auch den freien
Wohnungsmarkt negativ. Der Nachfragetiberhang fuhrt auf dem unregulierten Markt
zu massiven Preisanstiegen. Zwischen 2000 und 2013 sind die Mietpreise in Genf um
tiber 120 Prozent gestiegen. Die Leidtragenden dieser Fehlentwicklungen sind
oftmals Familien und Studierende. Das Beispiel des Kantons Genf kann auch der
ubrigen Schweiz als Beispiel dienen, um zu verhindern, dass Eingriffe in den Immo-
bilienmarkt langerfristig ihre Ziele verfehlen.

Urs Frei, Prdsident Baugenossenschaft Zurlinden und Turicum
Ruedi Schellenberg, Président Baugenossenschaft Riischlikon
Fritz Treichler, ehemaliger Président Mieter-Baugenossenschaft Wédenswil
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Gemeindeprasidenten
sagen NEIN

zur Planungs- und Baugesetz-Anderung!

Liebe Stimmbiirgerinnen und Stimmbirger

Mit der Anderung des Planungs- und Baugesetzes soll dem potenziellen Bauinvestor vor-
geschrieben werden konnen, welche Art von Wohnungen er bei Auf- und Umzonungen auf
seinem Bauland bauen und zu welchem Preis er sie vermieten kann. Das ist ein nicht
akzeptabler Eingriff in das geschiitzte Grundeigentum. Zudem bedeutet der Vollzug flr die
Gemeinden einen grossen Mehraufwand:

- Der Mietzins flir die betroffenen Objekte muss ins Grundbuch eingetragen werden.

- Jede Anderung des Mietzinses bedarf wiederum einer Anderung im Grundbuch.

- Die Gemeinden missen neu eine Mietzinskontrolle durchfiihren.

- Von den Gemeinden miissen Belegungsvorschriften erlassen werden.

- Die Gemeinden werden die Belegung vor Ort kontrollieren und bei Unterbelegung

den Vollzug anordnen miissen.

All diese Vorschriften und Kontrollen flihren zu einem «gldsernen Biirger», fiir den der
Datenschutz kaum mehr gewahrleistet wére. Denn die Kontrolle der Belegung muss vor Ort
in den privaten Rdumen vollzogen werden.
Deshalb sagen wir Gemeindeprasidenten NEIN zur Planungs- und Baugesetz-Anderung und
bitten Sie, geschatzte Stimmbirgerinnen und Stimmbtrger, am 28. September ebenfalls ein
NEIN einzulegen.

CO-Présidium:

— /ﬁ:ﬁf;—f L2

(A

Martin Arnold Hanspeter Haug Willy Haderer
Gemeindeprasident, Gemeindeprésident, Alt-Gemeindeprésident,
Oberrieden Weiningen Unterengstringen

. bd- Ban vﬁﬁé? F

Katharina Kull-Benz Jorg Kiindig Bruno Walliser
Gemeindeprasidentin, Gemeindeprasident Gossau, Gemeindeprasident,
Zollikon Volketswil

Prasident des Gemeindeprasidentenverbandes
des Kantons Ziirich (GPV)

Komitee-Mitglieder:

Aeschlimann Hans, Gemeindeprésident, Madetswil; Bdsel Christof, Gemeindeprésident, Niirensdorf; Bosshart Rudolf,
Gemeindeprdsident, Britten; Brunner Georg, Gemeindeprasident, Turbenthal; Deplazes Michael, Gemeindeprasident, Geroldswil;
Dressler Verena, Gemeindeprasidentin, Hiitten; Farner Martin, Gemeindeprasident, Kantonsrat, Oberstammheim; Frutiger Jiirg,
Gemeindeprasident, Elsau; Gerber Roger, Gemeindeprésident, Hofstetten; Grau Jiirg, Gemeindeprésident, Feuerthalen; Giinthardt
Martin, Gemeindeprasident, Kantonsrat, Ossingen; Hauser Matthias, Gemeindeprésident, Kantonsrat, Hiintwangen; Herzog Peter,
Gemeindeprasident, Langnau am Albis; Hiller Christoph, Gemeindeprasident, Meilen; Karrer Ruedi, Gemeindeprasident,
Lauten-Uhwiesen; Liidin Martin, Gemeindeprésident, Rikon; Matzinger Peter, Gemeindeprasident, Dinhard; Mettler Urs, Gemein-
deprasident, Uetikon am See; Moor Christian, Gemeindeprésident, Seuzach; Ott Wilfried, Gemeindeprasident, Fehraltorf;
Rothenhofer Rolf, Gemeindeprésident, Egg; Rufer Rolf, Gemeindeprésident, Féllanden; Schmid Leo, Gemeindeprasident, Berg am
Irchel; von Siebenthal Walter, Gemeindeprésident, Knonau; Walter Maximilian; Gemeindeprésident, Regensdorf; Weber
Allenspach Andrea, Gemeindeprésidentin, Niederweningen; Wegmiiller Peter, Gemeindeprésident, Regensberg; Widmer Monika,
Gemeindeprasidentin, Boppelsen.

Komitee Gemeindeprésidenten, Postfach, 8600 Diibendorf
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OECASA
erste Immobilienverwaltung mit
Service Portal24 Online-Standard

.
oecasa

Das Service Portal24 Online-Standard
bedeutet die automatisierte Online-
Meldung von Anliegen durch Mieter
und Eigentimer, z.B. Abrechnung,
Reparaturmeldung, -Abwicklung oder
Kontakte zur Verwaltung.

Reduzierter Verwaltungsaufwand
ermaoglicht ein reduziertes Honorar

z.B. Mietliegenschaft 2,5% - 3,5% mit
Service Portal24 Online-Standard

Verlangen Sie Ihre Verwaltungsofferte
unter www.oecasa.ch

Das Verwaltungshonorar fir Stockwerkeigentum mit
Service Portal24 Online-Standard ist von der Anzahl
Eigentlimer abhangig

Die Brandmauer

Vom Bauen

Brandmauern waren bei der telefonischen Rechtsberatung schon

einige Male ein Thema, das die Gemiiter erhitzt. Allerdings eher betref-
fend nachbarrechtlicher Fragen, da oft unklar scheint, wer fiir

allfillige Reparaturen zustindig ist. Hier sollen vor allem die 6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften im Zusammenhang mit dem Brandschutz

kurz betrachtet werden.

Eine erste gesetzliche Grundla-
ge findet sich im Zlrcherischen
Planungs- und Baugesetz (PBG).
Demnach besteht eine Erstellungs-
pflicht, wenn Gebdude zusam-
mengebaut oder ein Gebdude an
die Grenze gestellt wird. Zwischen-
brandmauern sind zu erstellen, wo
ein wirksamer Brandschutz es er-
fordert, andererseits sind Offnun- lic. iur.

gen in Brandmauern oder deren Kathrin Spihler,

stimmungen. Die konkreten Anfor-
derungen an Brandmauern richten
sich nach den Schweizerischen
Brandschutzvorschriften (Brand-
schutznorm BNS und nach der
Brandschutzrichtlinie «Schutzab-
stinde, Brandabschnitte»). Die
heute geltenden Normen sind seit
dem 1. Januar 2015 in Kraft. Vor-
aussichtlich werden aber neue
Brandschutzvorschriften BSV am

Weglassung in einzelnen Geschos-  tel. Rechtsberatung, 1. Januar 2005 in Kraft treten. Sie

sen zuldssig, wenn die Nutzungs- HEV Zirich

art oder andere Verhdltnisse es rechtfertigen
und ein gentigender Brandschutz gewahr-
leistet bleibt (§290 PBG).

Dementsprechend hat ein gegen die
Grenze offenes Gebdude, z.B. ein Carport,
mit keiner Brandmauer ausgerustet zu sein,
da es keine feuerpolizeilich relevante Fassa-
de aufweist. Auch bei Kleinbauten (Schopf),
die nicht als Gebaude gelten, sollte auf eine
Brandmauer verzichtet werden kénnen. Es
rechtfertigt sich, diese Vorschrift nach dem
Grundsatz der Verhéltnismassigkeit auszu-
legen. Gewichtige offentliche Interessen sind
nattrlich gegeben bei der Erfullung des
Brandschutzes. Den Behorden kommt aber
im Einzelfall ein gewisser Beurteilungsspiel-
raum zu.

Neben diesen grundsatzlichen Vorschrif-
ten finden sich eine Fulle von weiteren Be-

sind in allen Kantonen rechtlich
verbindlich.

Zur Umsetzung der Erstellungspflicht gilt
unter Nachbarn, dass sie sich privatrechtlich
Uber die Erstellung einer gemeinsamen
Brandmauer einigen sollen. Kommt kein
solcher Vertrag zustande, hat jeder auf sei-
nem eigenen Grund eine hinreichende
Brandmauer zu erstellen. Vorbehaltlich einer
anders lautenden privatrechtlichen Regelung
durfen beide nach den Regeln der Baukun-
de Uber die gemeinsame Mauer verfiigen,
wenn dadurch die Zweckbestimmung, Ge-
bdude zu scheiden und zu sichern, nicht
beeintrachtigt wird.

Darin enthalten ist etwa das Erhdhen,
Vertiefen oder Verlangern der Brandmauer.
Das Verfahren richtet sich nach den Be-
stimmungen tber die Inanspruchnahme von
Nachbargrundstiicken (Hammerschlags-

HEV 9 | 2014
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Vom Bauen

recht), von dem in HEV 7/14 berichtet
wurde.

Bei den Vorschriften zum Brandschutz
handelt es sich um ein recht komplexes Kon-
glomerat von verschiedenen Normen auf
verschiedenen Stufen. Wie erwdhnt gelten
Brandschutznorm (BSN) und Brandschutz-
richtlinien als verbindlich durch Erkldarung
des «Interkantonalen Organs Technische
Handelshemmnisse» (IOTH). Gemadss Feu-
erpolizeigesetz und Verordnung Gber den
vorbeugenden Brandschutz gelten sie als
direkt anwendbares Recht fiir den Kanton
Zurich. Brandschutzrichtlinien stellen somit
zwingendes Recht dar. Die BSN gibt den
Rahmen an fiir den allgemeinen, baulichen,

technischen und betrieblichen sowie den
damit verbundenen abwehrenden Brand-
schutz und bestimmt den geltenden Sicher-
heitsstandard. Die Richtlinien bestimmen die
in der BSN gesetzten Vorgaben mit detail-
lierten Anforderungen und Massnahmen.
Sodann hat die Gebdudeversicherung (GVZ)
Reglemente, Weisungen und Merkblatter
erlassen, wovon die Ersteren rechtlich ver-
bindlich sind.

Aus all diesem lasst sich schliessen, dass
Hauseigenttimer sich bei spezifischen Fragen
zum Brandschutz unbedingt an mit der
Materie vertraute Fachpersonen bei der
Feuerpolizei oder der Gebaudeversicherung
(www.gvz.ch) wenden sollen.

I

Gebr. Knabenhans AG

Hardstrasse 67 / 8004 Ziirich

Kaminfegerei
Liiftungsreinigung
Dachdeckerei
Bauspenglerei
Reparaturdienst

Telefon 044 493 3010
Fax 044 493 3014
info@knabenhans-ag.ch
www.knabenhans-ag.ch

MALER
KILCHBERG FE”RER

Die Zukunft hat
bei uns Tradition.

Tel. 044 715 21 20

www.malerfeurer.ch
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«Raum fiir Vertrauen

heisst fiir mich,
personlich fiir Sie
da zu sein.»

Silvana Matt
Immobilienverwalterin mit eidg. Fachausweis

/&t

ZORICH

ImmoCorner AG

Immobilienverkauf
Immobilienbewirtschaftung

Silbernstrasse 10

8953 Dietikon iImmocorne

Telefon 043 343 70 00
www.immocorner.ch

raum fUr vertrauen

I
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Hauswart

PRODUKT WAHLEN

el
3

Vorteile:

» geschulter Hauswart

« erreichbar personlich oder Mobiltelefon
(fur Verwalter, Eigentiimer oder Mieter)

¢ Online-Kalkulation
Produkt + Frequenz wdhlen = sofort sparen!!!
qualitativ giinstig / budget Preis

Zufriedenheitsgarantie

Bei Vertragsabschluss kénnen Sie unsere
Dienstleistung 30 Tage testen. Sollten Sie nicht
zufrieden sein, konnen sie den
Hauswartungsvertrag danach sofort auflésen.
Wir mdchten alles unternehmen, um Sie mit

unserer Dienstleistung zufriedenzustellen.
(Aktionsdauer von 01.06.2014 — 30.09 2014)

7\
N N
H E V Kanton Zirich

Geschiftsstelle
Hauseigentimerverband Kanton Zirich
Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Zirich
Telefon 044 487 18 00

Fax 044 487 18 88
info@hev-zh.ch | www.hev-zh.ch

SPAREN!

- s
Ziirich Enge / &lirich

Aktion 1. Juni — 30. September.

3()-Tage-Test !

[ itsgarantie
riedenheitsg
zr‘\::fht zufrieden = Vertragsende

. B 2k
\ ;I -*‘.
Adiswit
SikftalZug
-

Drucksachenverkauf

Montag bis Freitag, 8.00-17.30 Uhr
Telefon 044 487 17 07
Online-Bestellungen: www.hev-zuerich.ch

Telefonische Rechtsberatung

Fur Mitglieder unentgeltlich

Montag bis Freitag,

8.00-12.00 Uhr und 13.00-17.00 Uhr
Telefon 044 487 17 17

Telefonische Bauberatung

Fur Mitglieder unentgeltlich

Montag bis Freitag,

8.00-12.00 Uhr und 13.00-17.00 Uhr
Telefon 044 487 18 18
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lhre Immobilien. Unser Zuhause.

Immobilienverkauf ist Vertrauenssache.
] _ Dietikon
&—— " 4Y>-Zimmer-Wohnung
o ruhiger, sonniger und kinderfreundlicher Lage, im 1. Obergeschoss,
£ i =5 = Wohnfldche ca. 90 m, Baujahr 1974, Balkon, 2 Kellerrdume, 1 Einstellplatz

in UN-Garage.
Verhandlungspreis: sFr. 520000.—.

Fassaden | Hochbau | Tiefbau | Erdwarmesonden | Immobilien

Meilen

5-Zimmer-Einfamilienhaus r 1
an zentraler Lage, einseitig angebaut, Wohnflache ca. 105 m?, Wohn-/ litit heisst fii B K haffen. die heute wi

Essbereich mit Erker und Ausgang auf Balkon, Kiiche mit sep. Balkon, . FISS dr uns: bauwerke zu schatien, die eL_J P:_Wle g?hgftora!ﬁ
3 Schlafzimmer, Grundstiicksflache 347 m?, Baujahr 1929, Garage, morgen hdchsten Anforderungen gerecht werden. Seit tber

Aussenabstellplatz. 100 Jahren. +41 44 929 61 61, www.gadola-bau.ch L -

Verhandlungspreis: sFr. 810000.—.

ZUrich-Seebach, Kreis 11
5'%-Zimmer-Einfamilienhaus

an kinderfreundlicher und sonniger Lage, einseitig angebaut, Wohnflache
ca. 130 m?, Wohnzimmer mit Ausgang auf Gartensitzplatz, sep. Kiiche,
sep. Balkon im Obergeschoss, 3 Nasszellen, Grundsticksflache 173 m2 mit
zusatzlich ca. 80 m2 Bewirtschaftungsland, 1 Einstellplatz in UN-Garage
sowie 1 Aussenabstellplatz.

Verhandlungspreis: sFr. 1250000.—.

Zurich-Witikon, Kreis 7
6'2-Zimmer-Einfamilienhaus
mit 3-Zimmer-Einliegerwohnung

freistehend, an ruhiger, idyllischer Lage im alten Dorfkern von Witikon,
Wohnflache EFH ca. 185 m2, Wohn-/Esszimmer mit Cheminée, Wohnflache
Einliegerwohnung ca. 65,6 m?, Einzelgarage, Grundstticksflache 386 m?,
Baujahr 1846 (Umbau/Totalrenovation ca. 1954, nachher laufend Renova-
tionen, wie z.B. Kiiche- und Badsanierung ca. 1974).

Verhandlungspreis: sFr. 2500000.—.

Alle unsere aktuellen Verkaufsobjekte finden Sie auf A : : -
unserer Internetseite www.hev-zuerich.ch PN A Die echte Schweizer B Kiiche
Hauseigentiimerverband Ziirich Albisstrasse 28 8038 Zirich HE V Zirn h BRUNNER KUCHEN AG 5618 Bettwil Tel. 056 676 70 70 www.brunner-kuechen.ch
Telefon 044 487 17 78 Fax 044 487 17 83 verkauf@hev-zuerich.ch www.hev-zuerich.ch uric

Grosse Ausstellung mit tiber 30 Kiichen in Bettwil und in der Baumesse Emmenbriicke




Mit Biogas heizen -
fliir unsere Umwelt

S ",').»‘ 8

Thr

elniintern

" gurickschneiden zudecken

Begrundung & Stockwerkeigentum

Bewirtschaftung & Vermie’rung

laubrechen
auslichten

Verlangen Sie unsere Offerte
0443187070
www.simfra.ch

Seit 1996 Ihr Partner in allen Immobilienfragen.
Kompetent und zuverl&ssig.

ALPHAPLAN AG

8604 Hegnau-Ziirich  Ziircherstrasse 4042
4132 Muttenz-Basel Grenza €31 * 9014 St.Gallen Fiirstenlandstrasse 96
3400 Burgdorf-Bern Lyssachstrasse 124D ¢ 8400 Winterthur - St. Gallerstrasse 10

Telefon 0848 90 1000 « Fax 0848 90 3000 S I M T R A
wal lan.ch

Www haplan.ch ¢ E-Mail: info@alph

Hausrdumung ?
Umbau?

www.certum.ch

Jetzt Biogas auch online bestellen

Unser klimafreundliches Biogas ist in 3 Varianten erhaltlich:
Erdgas mit einem Anteil von

* 10% und 20% oder
* 100% Biogas

Elektrokontrolle und Beratung

www.energie360.ch/online-shop

Certum Sicherheit AG, Dreikdnigstrasse 18, 8022 Ziirich,
Telefon 058 359 59 61

Unsere weiteren Geschdftsstellen: Bremgarten AG, Dietikon, Transporte
Freienbach, Schaffhausen, Seuzach, Untersiggenthal,

Wadenswil, Wetzikon www.bader-regensdorf.ch, Tel. 044 840 22 33

BADER

energie300°



Publireportage

Stromeffizienz im Mehrfamilienhaus

Mit dem Forderprogramm «Stromeffizienz im Mehrfamilienhaus» motivieren
die Elektrizitatswerke des Kantons ZUrich (EKZ) Eigentimer von Mehrfamilien-
hausern, ineffiziente Haushaltsgrossgerate und Heizungsumwalzpumpen
zu ersetzen und bestehende Beleuchtungsanlagen zu erneuern.

Stromfresser aufspiiren

Mit dem EKZ Stromcheck erhalt der Eigentimer
des Mehrfamilienhauses fir 100 Franken pro
Liegenschaft eine energetische Bewertung der
an den Allgemeinstrom angeschlossenen Elek-
troinstallationen. Ein EKZ Energieberater erfasst
vor Ort den Ist-Zustand der Anlagen und Uber-
pruft die Einstellwerte der Steuergeréate. Speziell
die Beleuchtung, unter anderem im Treppen-
haus, wird genau unter die Lupe genommen.
In einem Bericht werden die Moglichkeiten zur
Verbesserung der Stromeffizienz festgehalten.

Vom EKZ Stromcheck profitieren auch die Be-
wohner des Mehrfamilienhauses. Als Geschenk
erhalten alle Haushalte einer teilnehmenden
Liegenschaft eine EKZ Stromsparbox. Diese
enthalt neben einer modernen, stromsparenden
LED-Lampe wertvolle Tipps, wie jeder Mieter
ohne Komfortverlust den Stromverbrauch in sei-
ner Wohnung senken kann.

Die Vorteile des Férderprogramms

Nach der Durchflhrung des Stromchecks kann
der Eigentimer des Mehrfamilienhauses von ver-
schiedenen Forderaktionen profitieren. Bei den
Haushaltsgrossgeraten wird der Kauf von Kihl-und
Gefriergeraten, Waschmaschinen und Wésche-
trocknern der héchsten Effizienzklasse gefordert.

Bei der Modernisierung einer Beleuchtungsanla-
ge wird der Einbau von LED-Leuchten mit bis zu
75 Franken belohnt. Die Installation einer Licht-
steuerung mit Bewegungsmeldern unterstitzt
das Forderprogramm mit 75 Franken pro Gerat
und den Einbau einer Minuterie mit 200 Franken
pro Anlage.

Fur Heizungsumwalzpumpen, welche die hochs-
ten Effizienzkriterien erflllen, werden 200 Fran-
ken ausbezahlt.

Detaillierte Informationen zu den Forderbei-
tragssatzen sind auf der Webseite des Forder-
programmes zu finden oder werden mit dem
Stromcheckbericht abgegeben.

Jetzt profitieren

Teilnahmeberechtigt sind Liegenschaften mit
mindestens drei Wohneinheiten, die von den
EKZ mit Strom versorgt werden. Das Bestell-
formular fur den EKZ Stromcheck und weitere
Informationen finden Sie im Internet oder bei
Ihrem EKZ Energieberater.

|hre persénliche
Stromsparbox

Personalien

Carmen Walker Spah (FDP) heisst die neue Vorsitzende

des Ausschusses der kantonsratlichen Gruppe «Wohn- &
Grundeigentum». Diese Gruppe ist bestrebt, die

Anliegen von Haus- und Grundeigentiimern in die kanto-
nalen Parteien und Gremien einzubringen.

Die Rechtsanwiltin tibernimmt das Amt von Max Clerici, der
kirzlich aus dem Kantonsrat ausgetreten ist.

Reto Claudio Vasella, lic. phil. I, Gbernimmt ab Januar 2015
die Redaktionsleitung des «Zurcher Hauseigentiimer».

Der 1961 geborene Biindner arbeitete zuvor als Redaktor bei
verschiedenen Medien, so zuletzt fur die «Handelszeitung».

Vasella tritt die Nachfolge von Paco Oliver an, der nach tber
30 Jahren in den wohlverdienten Ruhestand geht.

Das Geschenk fiir alle Haushalte
einer teilnehmenden Liegenschaft:
Die EKZ Stromsparbox.

Elektrizitatswerke des Kantons Zirich
Energieberatung
Dreikonigstrasse 18, Postfach 2254, 8022 Zirich

www.ekz.ch/mfh-foerderprogramm
Telefon 058 359 11 13, mfh-foerderprogramm®@ekz.ch

bochsler

Kiiche, Bad, Mébel nach Mass

er Bochsler AG
Steinackerstr. 38
G‘&?jssfe 8902 Urdorf

stellung 044 736 40 40
www.bochsler-ag.ch

Kuiche nach Mass

Bruno Coduri GmbH Gipsergeschaft

innere Verputzarbeiten im Broélberg 8

abgehangte Decken Kilchberg-Zurich
Leichtbauwande Tel. 0447155300
Isolationen Fax 0447155394

HEV 912014
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GROSSTES hettaly COMPETENCE- RirSly

COMPETENCE

CENTER AUF UBER 200m? CENTER

BENEDETT(.) Haustechnik installiert...

Breitenacherstrasse

(vis a vis Bahnhof SZU Uitikon-Waldegg)  benedetto@uitikon.ch Montag — Freitag 7.00 - 18.00

8142 Uitikon-Waldegg Tel. 044 4057000 Samstag nach Vereinbarung
Fax. 044 4057005

www.benedetto.ch Wir sind fiir Sie da

schadeli Kugeliloostrasse 39
8046 Zlrich

gartenbau - Telefon 044 371 41 30
gartenpflege Telefax 0443119135

Wir arbeiten am Lebensraum
der Zukunft und empfehlen uns flr:

- Gartenunterhalt, wie
Rasenmahen, Hecken- und
Straucherschneiden

- Gartenuméanderungen

- Gartenrenovationen

Wir renovieren fur Siel

11[1“"'

il

Teil- oder Gesamtsanierung? Neubau oder Renovation? Garantiefall oder nicht?
Wir begleiten Sie vom Spatenstich bis zur Bauabrechnung und stehen Ihnen als
Bau-Manager oder Treuhander zur Seite. In Gummistiefeln bei Wind und Wetter

genauso wie am Schreibtisch.

Giorgio Giani und sein Team
freuen sich auf thren Anruf auf 044 487 18 10

lhre Immobilien. Unser Zuhause. P A
Hauseigentiimerverband Ziirich Albisstrasse 28 8038 Ziirich o
Telefon 044 487 18 10 Fax 044 487 18 20 giorgo.giani@hev-zuerich.ch  www.hev-zuerich.ch H E V ZU”Ch



Zum Titelbild

Zum Titelbild

«Lot» - eine sehr «Cyprum» — hoch-
architektonische / glanzende, roségoldene
Armatur mit extrem W Oberfliche
flachem, aus einem i \
Stiick gefertigten
Auslauf.

360°-Aktionsradius und
roségoldene Oberflache

«Pivot» — fiir den Einsatz auf der kompletten Kiicheninsel: Mit
dem 360°-Aktionsradius lassen sich die einzelnen Anwendungsbe-
reiche innerhalb der Kiiche mithelos miteinander verbinden.

po. Nicht nur die Kreationen der Kiichen-
chefs werden immer raffinierter, auch die der
Designer von Armaturen. Diese Uberraschen
mit neuen Materialien, eleganten Formen und
dusserster Flexibilitat in der Benutzung.

Am auffélligsten an den hier zur lllustration
verwendeten Beispielen ist vielleicht der Ein-
satz von Gold in der Kiiche. Fiir gewdhnlich
verbinden wir Funktionalitat mit kithlen, tech-
nisch wirkenden Materialien. Roségold eroff-
net neue Moglichkeiten, strahlt Sinnlichkeit
und eine in der Kiche eher unerwartete
Eleganz aus. Mehrere der Produktelinien
des Armaturenherstellers Dornbracht sind
in CYPRUM erhiltlich, welches aus Fein-
gold und Kupfer erzeugt wird. Mit einer
Platin-Oberflache passt «Lot dagegen in ein

minimalistisches Ambiente, wirkt es doch in
seiner kompromisslos reduzierten Form sehr
skulptural.

Auf ganz andere Art zieht «Pivot» die Auf-
merksamkeit auf sich: mit einem flexiblem
360°-Aktionsradius. Praktischer lasst sich Was-
ser in eine Klicheninsel mit mehreren Funkti-
onsbereichen kaum einsetzen. Die besonders
lange Ausladung des 55 cm grossen Schwenk-
bereichs ermédglicht einen 360°-Aktionsradius
und erfillt hochste Flexibilitats- und Kom-
fortanspriiche in der Kiiche und stellt eine
stilvolle Alternative zu den Schlauch- und Aus-
zugsbrausen dar.

Fotos zur Verfiigung gestellt von
Dornbracht Schweiz AG, Aarburg

HEV 9 | 2014
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Ursula und Jiirg Forster

Verkauf eines Jugendstil-Mehrfamilienhauses
in Zurich-Hottingen

«Es ist nicht einfach, ein Haus zu verkaufen, das sich bereits in der zweiten
Generation im Familienbesitz befindet. Walde & Partner hat uns in diesem
Prozess dusserst umsichtig und mit Rlcksicht auf die Mieterschaft beraten.
Unsererseits gab es ein paar Bedingungen: Zum einen sollte auf keinen Fall ein
Spekulant das Haus erhalten, zum andern musste sichergestellt werden, dass
sowohl die Mieter, als auch wir selber genug Zeit haben, uns allenfalls neu zu
orientieren. Letztlich haben sie uns aus urspringlich Dutzenden von Anfragen
zwei sehr gute Kaufinteressenten prasentiert, die unsere ,Extrabedingungen’
akzeptierten. So sind wir heute nach erfolgreichem Verkauf noch gut zwei Jahre
zufriedene Mieter im ehemals eigenen Haus.»

www.walde.ch info@walde.ch

Zollikon | Zirich | Uster | Thalwil | Luzern

Die Eigentumswohnung

Vertretung des Stockwerkeigentiimers
bei der Versammlung

In keiner Bestimmung iiber das Stockwerkeigentum wird

die Vertretung des Stockwerkeigentiimers geregelt. Einzig die
Formulierung in Art. 712p des Zivilgesetzbuches (ZGB) lasst

indirekt darauf schliessen, dass eine Vertretung des Stockwerkeigen-

timers moglich ist.

Die Bestimmung Art. 712p ZGB
regelt eigentlich die Beschluss-
fahigkeit der Versammlung. Dem-
zufolge wird gemass Abs. 1 dieses
Artikels angegeben, dass die
Versammlung der Stockwerk-
eigentlimer beschlussféhig ist,
wenn die Halfte der Stock-
werkeigentiimer, die zugleich lic. iur.

zur Hélfte anteilsberechtigt sind, Harald Solenthaler,
mindestens aber zwei Stockwer- Rechtsanwalt,
keigentiimer anwesend oder ver- Rechtsberatung
und Prozessfihrung, auch eine personenbezogene

treten sind.

Demnach raumt der Gesetzge- HEV Zirrich
ber dem Stockwerkeigenttimer
ein, sich durch einen anderen Stockwerkei-
genttiimer oder durch einen Dritten vertre-
ten zu lassen.

Die Vertretung des Stockwerkeigen-
timers setzt eine rechtsgiltige Voll-
macht voraus. Eine allfallige Prifung der
Stimmberechtigung des Vertreters muss
vom Vorsitzenden der Stockwerkeigen-
timerversammlung vorgenommen wer-
den. Doch an diese kénnen und diirfen
keine allzu hohen Anforderungen gestellt
werden.

Das Stockwerkeigentumsrecht ent-
hélt keine Anordnung dartiber, wie weit
das Vertretungsrecht konkret beschrankt
werden darf. Jedoch ist ein vollstandi-

ges Verbot einer Vertretung aus-
geschlos-sen, da das Stimmrecht
als solches ein unentziehbares und
unverzichtbares Mitwirkungsrecht
darstellt.

Es kann sich rechtfertigen,
den Teilnehmerkreis an der Stock-
werkeigentlimerversammlung zu
beschrinken, wenn die Stock-
werkeigentiimergesellschaft ne-
ben ihrer Eigenschaft als sachen-
rechtliche Objektgemeinschaft

Komponente aufweist, wie z.B.

bei kleineren oder familidren
Stockwerkeigentiimergemeinschaften. So
wird hdufig bestimmt, dass nur gewis-
se Personen bevollméchtigt werden diir-
fen.

Derartige Vertretungsbeschrankungen
mussen grundsdtzlich im Begriindungsakt
enthalten sein. Sofern diese Beschrankun-
gen erst zu einem spéteren Zeitpunkt ins
Reglement aufgenommen werden sollen,
muss dies durch einen einstimmigen Be-
schluss erfolgen.

Neben der Vertretungsbeschrankung aus
personlichen Griinden ist es ebenso zuléssig,
die Anzahl der Vertretungsmandate zu be-
schranken. Amédéo Wermelinger, Das
Stockwerkeigentum, S. 517

HEV 9 | 2014
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Alle 8 Minuten wird in der
Schweiz eingebrochen und...

...das
Schlimmste
. am Einbruch

ist das Gefihl
danach.

Beugen Sie vor und sichern Sie
diese Schwachstellen:

450/ kommen durch die
0 Garten- oder Balkontiir
350/ kommen durch ein
0 Fenster
'IOO/ bevorzugen eine
0 Eingangstir
40/ steigen durch einen
O Lichtschacht ein

Die Einbrecher kennen die
Schwachstellen an lhrem Zuhause
— Sie jetzt auch!

Wir haben die Lésungen fir lhre
personliche Sicherheit.

Rufen Sie uns an und verlangen Sie
unsere unverbindliche Beratung.

QUADRAGARD "
EINBRUCHSCH UT;Z,,,@

Martin Eichholzer AG
Bachmattweg 13
CH-8048 Zirich
Tel. 044 4341010
www.quadragard.ch oo SR

Metallbau
Stahlbau
Glasbau

I} Lenzlinger
Metallbau

Losung. Leistung. Leidenschaft.

Lenzlinger S6hne AG
Grossrietstrasse 7, 8606 Nanikon/Uster
Tel. 058 944 58 58, www.lenzlinger.ch

Publireportage

Gesunde Wasserkraft fiir Zuhause

Wissen Sie, wie frisches Quellwasser schmeckt? Jeder Schluck pure

Lebensfreude und Energie! Die WPR-Quellwassersysteme geben lhrem

Leitungswasser die Urkraft zuruck.

Naturliches Wasser liefert uns Lebensenergie.

Stellen Sie sich vor, Sie héatten lhre eigene
Quelle! Belebendes Wasser weckt Sie morgens
unter der Dusche, das kihle Nass prickelt an-
genehm auf Ihrer Haut. lhren Durst loschen Sie
mit Hahnenburger, das so erfrischend im Gau-
men sprudelt wie das Wasser
eines Bergbachs. Den Tag lassen
Sie gemdutlich in der Badewanne

ausklingen: Weiches Wasser strei- .

chelt dabei sanft Uber Ihren Kor-
per, Wasserblaschen blubbern
leise vor sich hin und versorgen
Ihre Haut mit Sauerstoff.

Die Kraft der Natur. Die WPR-

Sparen Sie sich das Flaschenschleppen und
die PET-Mullberge in der Kiuche. Ab sofort trin-
ken Sie reines, sauerstoffreiches Quellwasser
ohne Verunreinigung direkt ab Wasserhahn.
Das Quellwassersystem gibt es auch klein und
handlich: Der WaterPower S ist fix an jeden Was-
serhahn montiert und versorgt Sie mit frischem
Quellwasser — wo immer Sie gerade sind.

Viele Produkte unseriéser Anbieter versprechen
viel, taugen aber nichts. Nicht so bei WPR-
Quellwassersysteme GmbH. Das innovative Un-
ternehmen aus der Ostschweiz burgt personlich
fur professionellen Service und Qualitat. Deshalb
bietet WPR bei der Hausanlage eine Ruckga-
befrist von einem halben Jahr. Zeit genug,
sich selbst von der Qualitat des Produkts zu
Uberzeugen.

Lassen Sie sich beraten. Testen
Sie den WaterPower S jetzt funf
Tage gratis. Mehr Uber das leben-
dige Wasser unter:

www.wpr-quellwassersysteme.com

o Folgen Sie uns auf Facebook!

Quellwassersysteme versorgen Ihr  Der elegante WaterPower S fiir
Haus mit lebendigem Wasser. Mit  frisches Wasser unterwegs.

der Hausanlage WaterPower XL

sparen Sie Geld und schonen die Umwelt. Denn
Ihr Kalkproblem ist gelost, schadliche Ablage-
rungen in Rohren und Geraten gehoren der
Vergangenheit an. Auch Waschmaschine und
Geschirrspuler brauchen keinen Kalkreiniger
mehr und Bad und Kuche sind im Nu geputzt.

111
A

wpr-quellwassersysteme.com




Hauswartungen

24-h-Pikettdienst
365 Tage im Einsatz

Alles aus einer Hand

Laub-, Treppenhaus-, Wege-, Garagen-, Béden-, Rasen-,
Heizung-, Olstand-, Reparaturen-, Straucher-, Plittli-, Kunden-,
Fenster-, Leuchtkérper-, Rabatten-, Pflanzen-, Teppiche-,
Schnee- usw.

-rechen, -wischen, -putzen, -fegen, -reinigen, -mahen,
-kontrollieren, -melden, -ausfiihren, -schneiden, -legen, -beraten,
-reinigen, -wechseln, -jaten, -setzen, -shampoonieren,
-rdumen usw.

Wir freuen uns auf lhre Anfrage!

Tel. 044 3131344

Fax 044 3119135
sf home +garden ag E-Mail:
Kugeliloostrasse 48 home.garden @swissonline.ch
8050 Ziirich www.home-garden-ag.ch

Die Eigentumswohnung

Bauliche Massnahmen
im Stockwerkeigentum

Das Stockwerkeigentum ist ein besonders ausgestaltetes
Miteigentum. Gegeniiber dem Miteigentum bestehen beim Stock-
werkeigentum neben dem gemeinschaftlichen Eigentum Sonderrechte,
woriiber der einzelne Stockwerkeigentiimer grundsitzlich ver-

fiigen kann. Im Rahmen der Wertquoten hat der jeweilige Stockwerk-
eigentiimer auch Miteigentum am gemeinschaftlichen Eigentum.
Stehen am gemeinsamen Eigentum bauliche Massnahmen an, wird

im Stockwerkeigentumsrecht auf die massgebenden Bestimmungen

des Miteigentums verwiesen.

Der Gesetzgeber unterscheidet
zwischen notwendigen (Art. 647c
ZGB), nutzlichen (Art. 647d ZGB)
und luxuridsen (Art. 647e ZGB)
baulichen Massnahmen. Dabei ist
zu beachten, dass der Begriff der
baulichen Massnahme relativ weit
ausgelegt wird. Bauliche Massnah-
men kdnnen Erneuerungen der be- lic. iur.

stehenden Bausubstanz oder von Harald Solenthaler,
Anlagen sein, aber auch neue Bau- Rechtsanwalt,

ten und Anlagen auf dem gemein- Rechtsberatung
und Prozessfithrung, Nimmt nun aber ein Stockwerk-
Als notwendig werden Unter- HEV Ziirich

schaftlichen Grundsttick.

halts- und Erneuerungsmassnah-
men erachtet, die fir den Werterhalt oder
den Gebrauch nétig sind. Da die Umstédnde
des Einzelfalls berticksichtigt werden miis-
sen, kann eine Massnahme nicht grundsatz-
lich von vornherein einer Kategorie zuge-
wiesen werden. So kann der Ersatz einer
Heizung notwendig, aber die Einrichtung
einer anderen Heizanlage nutzlich sein.
Das Gesetz sieht in Art. 647c ZGB fur
notwendige bauliche Massnahmen einen
Beschluss der Gemeinschaft vor, der mit

| einfachem absoluten Mehr zu
erfolgen hat. Doch gibt es zu
beachten, dass jeder Stockwerk-
eigentiimer einen unentziehba-
ren Anspruch auf die Durchfiih-
rung notwendiger Massnahmen
hat.

Demnach kénnen von jedem
einzelne Massnahmen vorge-
nommen werden, sofern es sich
dabei um gewohnliche Verwal-
tungshandlungen handelt.

eigentiimer ohne einen Erméch-
tigungsbeschluss der Gemein-
schaft notwendige bauliche Massnahmen
vor, so haftet dieser dafir.

Wenn eine Wertsteigerung, eine Verbes-
serung der Wirtschaftlichkeit oder der Ge-
brauchsfdhigkeit bezweckt, gilt sie als ntitz-
liche bauliche Massnahme. Obwohl in
dieser Bestimmung gleich mehrere Kriterien
aufgefuihrt sind, wird nur die Erfullung eines
verlangt.

Fur die Ausfihrung einer nutzlichen
Massnahme ist ein qualifizierter Mehrheits-
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beschluss (Mehr der Anwesenden, die
gleichzeitig mehr als 50% der Wertquoten
vertreten) erforderlich. Eine Erschwerung
dieses Quorums im Reglement ist zulassig,
doch die Erleichterung von der gesetzlichen
Regel nicht.

Die allenfalls unterlegene Minderheit
kann jedoch das gesetzliche Vetorecht ein-
legen, wenn fiir sie der Gebrauch oder die
Benutzung der Sache zum bisherigen Zweck
erheblich und dauernd erschwert oder un-
wirtschaftlich wird. Neben dem Vetorecht
kann allenfalls die Pflicht zur Kostentber-
nahme gegeniiber demjenigen Eigentimer
erfolgen, der geltend macht, dass die Auf-
wendungen fir ihn unzumutbar sind, ins-
besondere weil die (nutzlichen) baulichen
Massnahmen in einem Missverhaltnis ste-

hen zu seinem anteiligen Vermégenswert.
Die Kostenlibernahme betrifft nicht die
gesamten Kosten, sondern nur jenen Anteil,
der den zumutbaren Betrag Ubersteigt.

Dienen die baulichen Massnahmen der
Verschonerung und der Bequemlichkeit (lu-
xuriose bauliche Massnahme), kann dieser
Beschluss nur einstimmig gefasst werden.
Falls die nicht zustimmenden Miteigen-
timer in ihrem Nutzungs- und Gebrauchs-
recht nicht dauernd beeintrachtigt wer-
den, kann die qualifizierte Mehrheit dessen
Kostenanteil Gbernehmen und den Bau
veranlassen. Abschliessend ist darauf hin-
zuweisen, dass erstens dem Einzelfall
Rechnung getragen werden muss und zwei-
tens die Vorschriften im Reglement zu be-
achten sind.

Alles aus einer Hand

F H. Warmetechnik AG

F. Haseker, P. Haseker

Gerlisberg, 8302 Kloten

Tel. 044 813 49 40/Fax 044 813 49 42

lhr sicherer Partner fir

e Energieprobleme
e Erneuerbare Energien fir Altbausanierungen
e Kamin- und Heizungssanierungen
e 24-Stunden-Brenner-Service

www.fhwaerme.ch/fh@fhwaerme.ch ® Feuerungskontrolleur mit Eidgn. Fachausweis

lw/ ../ MIGROL

TANKREVISION

(FUR ALLE TANKS OBLIGATORISCH)

Vorteile:
Wert-Erhaltung der Anlage
Betriebssicherheit

Innenreinigung und Schutzanstrich
(auch bei vollem Tank!)

Kein Heizunterbruch
Cumulus-Bonuspunkte

Durchfiihrung PUNKTEN,

: SPAREN,
ganze Schweiz ERLEBEN.

Jetzt Angebot verlangen oder
bestellen: Tel 044 495 13 33

www.migrol-tankrevision.ch

\“arkettpflege

ZUrichsee AG

Ihr Boden
schon gepflegt?

Seestrasse 85 8703 Erlenbach  Tel. 044 910 80 08

info@parkettpflegeag.ch
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www.parkettpflegeag.ch

Fiir unsere lupenreinen Leistungen und Produktvielfalt,
benétigen Sie kein Vergrésserungsglas.

Testen Sie uns!

m Holzfenster Energiesparfenster

m. Holz/Metallfenster Fensterservice
m. Kunststofffenster Insekten- und Pollenschutz

Plissee

m.
m.

m. Denkmalschutzfenster m Nachtr. Einbruchschutz
m.
m.

m. Brandschutzfenster

e ———— resrrr———|
- FENMSTER® SENAG
BUBIKON ZURICH
Tafletenstrasse 11 Tel. +41 55 253 50 00
CH-8608 Bubikon Fax +41 55 253 50 09
www.soerensen.ch info@soerensen.ch

Heizungs-Sanierungen
Preise
vergleichen

lohnt sich!

i S e — . .
% [ AWX 11 i | h
3 | . o
- Luft-Wasser Warmepumpe

["==" Abmessungen B/T/H: 1485/640/1395

Komplette Sanierung fiir ein EFH
bei 2000 Liter* Olverbrauch /Jahr

* (Entspricht der Leistung von 9 kW, bei -8° ()

4.B.: Olneizung: CHF 13900.-
mit Brennwert Kondensationstechnik,
inkl. neuem Kamin sowie Demontage und
Montage der neuen Anlage.
Sparpotential bis 30 %

Z.E‘: Warmepumpe Luft-Wasser: CHF 21'950.-
inkl. Pufferspeicher, Demontage der Olheizung
und Montage der neuen Warmepumpe.
Sparpotential bis 50 %

(Richtpreis wird vor Ort Gberpriift - exkl. 8 % MwsSt.)

swisstherm.

Swisstherm AG - Hardstr. 21 - 5103 Wildegg
info@swisstherm.ch - Tel. 062 887 10 00

Zweigniederlassungen:

Siebnen SZ, Wettswil ZH

Steinhausen ZG y
oll-Garapfie

Ui Seryice-bo

Oberstocken BE
Kreuzlingen TG

Alle giinstigen Angebote
auf der neuen Site:
ww

w.swisstherm.ch
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SERVICES

Leidenschaft fiir Liegenschaften.

Neubauprojekt «Wohnsiedlung Hagenbuech»,
Glattfelden (Zweidlen-Station)

Im freistehenden Gebaude entstehen 14 Wohnungen und 21 Tiefgaragen-Parkplatze. Es ist Teil einer Uberbauung von
insgesamt tiint Wohnhausern. Die Baueingabe erfolgt bis Ende 2014, der Baubeginn im Juni 2015. Die Bauzeit betragt

ta. 2V Jahre, die Schliisseliibergabe ist Ende 2016.

Lage Die Gemeinde Glattfelden liegt in der harmonischen, abwechslungsreichen Landschaft des
Ziircher Unterland, Das Dorf wichst heute hauptsachlich in den weilerahnlichen Aussen-
quartieren, zu welchen auch Zweidlen-Station gehart. Geméss Tages-Anzeiger ist Glattfel-

den eine der wachstumsstarksten Gemeinden im Kanton Ziirich.

2 % 2%-Zimmer-Whg., ca. 65 m?
4 x 4Y%-Zimmer-Whg,, ca. 106 bis 120 m?

Verkaufspreis CHF 7'000°000.—
Bruttorendite 5.16%

Mieteinheiten

Oder mochten Sie Ihr Mehrfamilienhaus verkaufen?

7% 3%-Zimmer-Whe., ca. 83.
1 x 5%-Zimmer-Whg., ca. 124 m?

4 bis 85.5m?

Bei jeder Vermittiung eines Mehrfamilienhauses kommt das grosse Know-how, die langjahrige Erfahrung und das

weitreichende Beziehungsnetz der Intercity Gruppe zum Einsatz. Als ganzheitlicher Immobiliendie

nstleister stehen

wir unseren Kunden beil jedem Immobilienschritt zur Seite. Wir bewirtschaften unternehmerisch, verkaufen en-
gagiert, vermieten effizient und beraten umfassend mit unseren regionalen Spezialistenteams: www.intercity.ch

Claudia Spalinger

Leiterin Anlageimmaobilien

eidg. dipl. Immobilientreuhdnderin
Direktwahi 044 388 58 80
claudia.spalinger@intercity.ch

rsunternehmen it Gruppengeselischatten in Zirich
st il

Die Intercity Group ist eir

hine

tstata). SPE Intercity i b o Zinch, Basel, Genl und Lausann

1), Inova Intercity [ir Bautreahand in Zirich, Uster und Basel. alaCasa.ch {dr Wohneigentum

SMK SCHWEIZ

Mietrecht

Ausschluss der Erstreckung

Wenn der Vermieter ein Mietverhiltnis auf einen Kiindigungstermin or-
dentlich kiindigt, hat er ein Interesse, dass die Raumlichkeiten auf diesen
Zeitpunkt ihm zur Verfiigung stehen. Gemaiss Gesetz hat aber der Mieter
die Méglichkeit im Rahmen der Anfechtung und unter bestimmten Bedin-

gungen, eine Erstreckung zu erwirken.

Doch gibt es gewisse Beendigungen

des Mietverhiltnisses, bei denen eine Erstreckung ausgeschlossen ist.

In der Bestimmung von Art. 272a
OR sieht das Gesetz vor, wann das
Mietverhaltnis nicht erstreckt werden
kann. Dabei wird in diesem Artikel
zwischen vier absoluten und einem
relativen Ausschlussgrund unter-
schieden. Die vier absoluten Aus-
schlussgriinde sind in Abs. 1 und der
relative Ausschlussgrund in Abs. 2 lic. iur.
von Art. 272a OR statuiert.

Zahlungsriickstand

Harald Solenthaler,
Rechtsanwalt,
Rechtsberatung

Anforderungen an das Vorliegen ei-
ner Kiindigungsmoglichkeit infolge
schwerer Pflichtverletzung gestellt
werden. Insbesondere muss das ver-
tragswidrige Verhalten des Mieters
korrekt im Sinne von Art. 257f Abs.
3 OR abgemahnt worden sein.

Konkurs

Bei Konkurs des Mieters wahrend
eines laufenden Mietverhiltnisses
hat der Vermieter die Berechtigung,

In Art. 272a Abs. 1 lit. a OR wird und Prozessfiihrung, nachdem die Voraussetzungen von

die Kiindigung wegen Zahlungsver- HEV Ziirich
zug des Mieters nach Art. 257d OR

aufgefuhrt. Diese ausserordentliche Kiindigung
ist vermutlich einer der haufigsten Kiindigungs-
grinde, die in dieser Bestimmung aufgelistet
sind.

Schwere Sorgfaltspflichtverletzung

Die ausserordentliche Kiindigung wegen
schwerer Verletzung der Pflicht des Mieters zu
Sorgfalt und Ricksichtnahme nach Art. 257f
Abs. 3 und 4 OR stellt gemdass Art 272a Abs.1
lit. b OR einen weiteren absoluten Ausschluss-
grund fir eine Erstreckung dar. Demnach wird
also nach Gesetz keine Erstreckung gewahrt,
wenn der Vermieter das Mietverhaltnis wegen
schwerer Verletzung der genannten Pflicht
ausserordentlich auflst. Hier bleibt jedoch
einschrédnkend zu erwdhnen, dass jeweils hohe

Art. 266h OR gegeben sind, eine

ausserordentliche Kiindigung auszu-
sprechen. Eine derartige Ktindigung fiihrt nach
Art. 272a Abs.1 lit. ¢ OR ebenfalls zu einem
Erstreckungsausschluss.

Ausdriicklich bis Umbau oder Abbruch
abgeschlossener Mietvertrag

Waurde schliesslich der Mietvertrag im Hin-
blick auf ein bevorstehendes Umbau- oder
Abbruchvorhaben ausdriicklich nur fir die
beschrankte Zeit bis zum Baubeginn oder bis
zum Erhalt der erforderlichen Bewilligung ab-
geschlossen, ist im Falle einer Kiindigung eine
Erstreckung ebenfalls ausgeschlossen. Hier wird
verlangt, dass im Zeitpunkt des Vertragsab-
schlusses bereits ein konkretes Bau- oder Ab-
bruchprojekt besteht, wobei die Bau- bzw.
Abbruchbewilligung noch nicht vorliegen
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muss. In diesem Fall handelt es sich gemadss
herrschender Lehre und Rechtsprechung um
einen befristeten Vertrag, welcher durch Ein-
treten des zuvor ausdriicklich bestimmten Er-
eignisses — sei es das Vorliegen der Baubewil-
ligung oder der Beginn der Bauarbeiten — ohne
weiteres beendet wird. Eine férmliche Kiindi-
gung eriibrigt sich daher, denn die Anzeige des
vertragsauflésenden Ereignisses muss genu-
gen.

Gleichwertiger Ersatz

In Art. 272a Abs. 2 OR ist neben den er-
wahnten absoluten Ausschlussgriinden der
einzige relative Ausschlussgrund erwahnt. Da-
nach ist die Erstreckung in der Regel ausge-
schlossen, wenn der Vermieter dem Mieter
einen gleichwertigen Ersatz fur die Wohn- oder

Hauswartungen
Gartenunterhalt

a la carte

Video
www.casarep.ch

Ll ha
an

Hauswartungen
Liegenschaftenservice
Scherrstrasse 3

8006 Ziirich

044 350 64 64
info@casarep.ch

Egg ZH Rdischlikon Winterthur Rapperswil SG

588
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Geschaftsrdume anbietet. Dabei ist es ohne
Bedeutung, ob das Ersatzobjekt dem Vermieter
oder einem Dritten gehort. Grundsétzlich hat
der Richter bzw. die Schlichtungsbehorde in
Rahmen seines Ermessens zu entscheiden, ob
ein gleichwertiges Ersatzobjekt vorliegt. Als
Kriterien fuir die Beurteilung der Gleichwertig-
keit sind weder die Vorstellungen des Mieters
noch diejenigen des Vermieters relevant.

Als massgebende Kriterien gelten der bisher
vereinbarte Gebrauchszweck, die damit ver-
bundenen notwendigen Eigenschaften des
bisherigen Mietobjekts sowie die persénlichen,
familidren und wirtschaftlichen Verhaltnisse
des Mieters. Demnach kann der Mieter somit
nicht darauf bestehen, dass das Ersatzobjekt
die gleiche Nutzfliche und den identischen
Mietzins aufweist. Deshalb kann auch unter
Berticksichtigung der gesamten Umstédnde ein
teureres Mietobjekt als gleichwertiges Ersatz-
objekt qualifiziert werden. Jedenfalls muss dem
Mieter die Moglichkeit eingerdumt werden,
das Ersatzobjekt zu priifen. Dafur ist ihm in der
Regel eine Frist von zwei Wochen zu gewah-
ren, die bei Geschiftsraumen eher zu verlan-
gern ist. Dem Vermieter ist es dringend zu
empfehlen das Angebot eines allfélligen Er-
satzobjektes bereits frithzeitig dem Mieter
mitzuteilen.

Erfolgt die Anzeige erst anldsslich der
Schlichtungshandlung wird dies regelméssig
zu spat sein. Die Schlichtungsbehdrde muss
namlich prifen kdénnen, ob dem Mieter ein
gleichwertiger Ersatz angeboten wurde und
ob dieser das Angebot ohne triftigen Grund
ablehnte. Nur falls diese beiden Fragen zu be-
jahen sind, wird die Erstreckung des Mietver-
héltnisses ausgeschlossen. Aufgrund dieser
Ausfuhrungen wird klar, dass sich der Vermie-
ter trotz Anbieten eines aus seiner Sicht gleich-
wertigen Ersatzobjektes nicht darauf verlassen
kann, dass das Mietverhaltnis nicht erstreckt
wird.

\
e
Kichenmobel

> 20%

@ SCHULTHESS

@auknedt | ypasTar’

Mshe sk Trchnk

V-ZUG

Hl Electrolux

SIEMENS
Geréate mit bis zu 35% Rabatt! Auf Wunsch mit Einbau und Entsorgung der Altgerate

MW Kiichen AG Wadenswilerstrasse 13 8824 Schinenberg Tel.044 711 70 29 Fax 044 711 70 28 www.mwkuechen.ch

M/

Als kompetenter Partner fiir Sonnen-
und Wetterschutz sorgen wir dafir,
dass es klappt rafft rollt. Mehr unter:
www.renova-roll.ch

Charmante Tradition.

www.renova-roll.ch

Renova Roll AG
Weberriitistrasse 1
CH-8833 Samstagern
T 044 787 30 50

RENOVAEIROLL



BEN]

SANITAR « HEIZUNG

Besuchen Sie unsere Homepage www.benz-cie.ch

Unverbindliches Angebot

fur einen Heizungs-Check

Sehr geehrte Damen und Herren, wir méchten Sie darauf aufmerksam
machen, dass die Heizperiode wieder begonnen hat.
Ein Heizungs-Check verhindert allfallige Stérungen wahrend der Heizperiode.

Unser Service beinhaltet Folgendes:

s Kontrolle des Wasserstandes s Sichtkontrolle im Helzraum
* Kontrolle, ob Luft in der Anlage ( EFH im ganzen Haus )

* Kontrolle der Umwalzpumpe « Kontrolle der Heizkorperventile
* Kontrolle des Dreiwegventils (nur EFH)

- " ;
e Kontrolle des Olstandes Kontrolle der Gasleitung

Kosten fiir ein EFH Fr. 90.- pro Haus
Kosten fiir ein MFH Fr. 130.- pro Haus

Wir beraten Sie gerne.
Bitte vereinbaren Sie mit uns einen Termin.

BENZ + CIE. AG

8006 Ziirich
Universitatstrasse 69 / Tel. 044 368 31 91/ Fax 044 368 31 92

8700 Kiisnacht
Freihofstrasse 20 / Tel. 044 21071 02/ Fax 044 910 71 50

www.benz-cie.ch ¢ E-Mail: info@benz-cie.ch

Seminar/Workshop

Sanierung einer vermieteten Liegenschaft

Freitag, 24. Oktober 2014, 8.15 bis 12.00 Uhr

Referenten: Giorgio Giani, Leiter Baumanagement, dipl. Arch. HTL lic. iur. Sandra Heinemann
Seminarort: HEV Ziirich, Albisstrasse 28, 8038 Ziirich-Wollishofen

Aus dem Seminarinhalt:

Von der Objektanalyse bis zur Garantieabnahme
Zustandsbericht Marktchancen Projektie-
rung Kostenvoranschlag Terminplanung
Submission  Auftragsvergebung Mieter-
orientierung  Ausflihrung (konkrete Beispiele
anhand ausgeflhrter Objekte) Kostenkont-
rolle  Abrechnung Garantiearbeiten

Von der Renditeberechnung bis zur
Mietzinsanpassung

Fristen und Termine bei Anzeige der Arbeiten
Rechte und Pflichten der Parteien Mietzins-
reduktion wéhrend der Bauarbeiten = Umfassen-
de Uberholung und Wertvermehrung  Berech-
nung und Durchfiihrung der Mietzinsanpassung

Anschliessend Apéro

Seminarkosten inkl. Dokumentation:

Mitglieder* Einzel: CHF 260.—-
Ehepaar:** CHF 420.-
Nichtmitglieder Einzel: CHF 300.-

Ehepaar:** CHF 500.—

Bitte beachten Sie:
Es sind wenige Parkplatze vorhanden.
Gebuhr CHF 10.-, zahlbar am Empfang

* Mitgliedervergtinstigung kann nur bei
Angabe der Mitgliedernummer gewahrt
werden (vgl. Adressfeld auf letzter Seite).
Mitglieder- und Rechnungsadresse mussen
Gbereinstimmen.

**Nur 1 Dokumentation

Anmeldeschluss:

14 Tage vor Kursbeginn. Bei Annullierungen
nach Anmeldeschluss ist eine Bearbeitungs-
gebiihr von 50% der Seminarkosten zu ent-
richten. Bei Absage am Seminartag und unent-
schuldigtem Nichterscheinen bleiben die vollen
Seminarkosten geschuldet. Eine Vertretung ist
selbstverstandlich willkommen.

Anmeldung fiir Seminar/Workshop
«Sanierung einer vermieteten Liegenschaft»
vom 24. Oktober 2014

Parkplatz, Autonummer

mit Ehepartner

Name Vorname

Firma (falls Rechnung tiber Firma lduft)

Strasse

PLZ und Ort

E-Mail

Telefon privat Telefon Geschaft
Mitgliedernummer (siehe Adressfeld auf letzter Seite)

Datum Unterschrift

Bitte Angaben in Blockschrift

Einsenden an: HEV Zirich, Sekretariat Seminare,

Albisstrasse 28/Postfach, 8038 Ztrrich, per Fax 044 487 17 77
oder Uiber unsere Website www.hev-zuerich.ch unter «Seminare
& Veranstaltungen». Flr Fragen Telefon 044 487 17 03.
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Biberbau - Ihr verlasslicher Partner fiir:

Kunststoff-Fenster
Alu-Fensterladen

Mangelriige nach
Riickgabe der Wohnung

ST

—-“m

-J!Eé”’ H
Lo gy 4

-

‘nr

|berbc|u >

8836 Biberbrugg
Tel. 055 418 45 45
www.biberbau.ch

Fenster & Turen
Verglasungen
Fassaden

Verglasungen X
‘Haustiren ]

Mario %
Cunti :

Gipser- und Stukkaturgeschaft
Gartenstrasse 21
8700 Kisnacht

Telefon 044 910 18 16
Natel 079 402 22 21
Telefax 044 910 90 29
mcuntigipser@bluewin.ch

>

s

Burglipark Immobilien

Wir schatzen lhre
Liegenschaft und

verkaufen sie zum
besten Preis!

Burglipark Immobilien AG / 044 784 55 77
Sonnenrain 2, 8832 Wollerau
www.buerglipark.ch / info@buerglipark.ch

Mitglied Schweizerischer Verband der Immobilienwirtschaft S
/&It Mitglied Schweiserische Maklerkammer SMK

VIT

S

SCHERRER

DACHGENERALIST.

Lose Dachziegel, undichtes Flachdach,
verstopfte Regenrinne, rostige Bleche?
Bleiben Sie auf dem Boden! Ihr lokaler
Dachdecker-Bauspengler flr Reparaturen

und Unterhalt ist blitzschnell zur Stelle.

Rufen Sie uns an — bevor der Dach-
schaden ins Geld geht:

044 208 90 60

Scherrer Metec AG ’ www.scherrer.biz
info@scherrer.biz

Erklart der Mieter seinen Auszug, riumt das Mietobjekt und
retourniert die Schliissel, muss der Vermieter allfillige Mingel
umgehend nach Erhalt der Schliissel riigen. Dies gilt auch, wenn
die Mietzinszahlungspflicht andauert.

Art. 264 OR regelt die vorzei-
tige Ruckgabe der Mietsache. Gibt
der Mieter die Sache zurtick, ohne
Kiindigungsfrist oder -termin ein-
zuhalten, so ist er von seinen
Verpflichtungen gegentiber dem
Vermieter nur befreit, wenn er
einen fir den Vermieter zumutba-

ren neuen Mieter vorschldgt. RAlic. iur.
Andernfalls muss der Mieter den Cornel Tanno,
Mietzins bis zum nédchsten Kin- Rechtsberatung,
digungstermin leisten. Der Vermie- Prozessfilhrung,
ter muss sich anrechnen lassen, HEV Ziirich

was er an Auslagen erspart und
durch anderweitige Verwendung der Sache
gewinnt.

Gemadss Art. 267 Abs. 1 OR muss der
Mieter die Sache in dem Zustand zurtick-
geben, der sich aus dem vertragsgemassen
Gebrauch ergibt. Nicht Gegenstand der
Norm ist die Ruckgabe der Mietsache an
sich. Sie definiert jedoch teilweise den Zu-
stand, in dem sich das Mietobjekt bei seiner
Ruckgabe befinden muss. Nach der Lehre
und Rechtsprechung erfolgt die Riickgabe
durch die Ubergabe der Sache selbst oder
der Mittel, die dem Vermieter die Verfi-
gungsmacht dartiber verschaffen. Bei der
Miete von Raumlichkeiten muss der Mieter
samtliche Schlussel zurtickgeben, inklusive
der Doppel, die er nachmachen liess (BGer
4c.224/1997, 17.2.1998 E. 3a).

Die Anwendung von Art. 264
OR setzt voraus, dass der Mieter
gegenuber dem Vermieter klar und
eindeutig den Willen &dussert, die
Mietsache vorzeitig zurtickzuge-
ben. In der Folge muss die Ruckga-
be der Sache auch tatsachlich erfol-
gen, und zwar vollstdndig und
endgultig. Er kann sich nicht damit
begniligen, die Sache gerdumt und
unbenutzt zu lassen, sondern hat
dem Vermieter alle Schltssel zu-
riickzugeben (BGer4A_220/2008,
7.8.2008 E. 3).

Mieterin zieht wie angekiindigt aus
Vorliegend (im vom Bundesgericht zu
entscheidenden Fall) hat die Mieterin im
Februar 2010 einen Ersatzmieter vorge-
schlagen, der bereit gewesen waére, das
Mietverhéltnis per 1. April 2010 zu Uber-
nehmen. Die Mieterin erklarte am 23. April
2010, dass sie trotz des negativen Bescheids
des Vermieters sich ab dem 1. Juni 2010
von sdmtlichen Verpflichtungen befreit fiih-
le. Sie verlangte, dass an diesem Datum ein
Ruckgabeprotokoll erstellt wird. Am 19. Mai
2010 teilte sie mit, dass sie auf jeden Fall
am 31. Mai 2010 die Schlussel der Verwal-
tung zurtickgeben werde, was sie denn auch
vollstandig tat. Ausserdem rdaumte sie die
Lokalitaten. Trotzdem verblieben Kabel und
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ein Karton im Informatikraum. Gemadss dem
kantonalen Gericht konnte nicht festgestellt
werden, wem dieses Material gehort.

Daraus folgerte das Bundesgericht, dass
die Absicht zur Rickgabe der Raumlichkei-
ten deutlich zum Ausdruck gebracht wurde
und der Absicht Taten folgten. Die wenigen
zurtickgelassenen Gegenstdnde — voraus-
gesetzt, sie gehoren der Mieterin — lassen
keinen Zweifel an der Absicht aufkommen,
die Rdumlichkeiten zu verlassen. Unter die-
sen Umstianden musste der Vermieter, der
wieder die alleinige Herrschaft Gber die
Mietraumlichkeiten erlangt hatte, den Zu-
stand der Mietsache prifen und allfillige
Mangel dem Mieter anzeigen. Die zurlick-
gelassenen Gegenstdnde konnten hochs-
tens zur vertraglichen Verpflichtung des
Mieters fuhren, allfdllige Beseitigungskosten
zu ersetzen, was der Beschwerdefthrer je-
doch nicht geltend macht.

Vermieter reagiert sehr spat
Der Vermieter muss gemass Art. 267a
Abs. 1 OR den Zustand der Sache anlésslich

der Riickgabe oder unmittelbar danach pri-
fen. Méangel, fir die der Mieter dem Ver-
mieter geradestehen soll, sind sofort anzu-
zeigen. Gemadss der Lehre muss die
Mangelrtige im Allgemeinen innerhalb von
zwei oder drei Werktagen nach der Riick-
gabe erfolgen.

Vorliegend gab die Mieterin die Schlis-
sel am 31. Mai 2010 zurtick. Die Parteien
erstellten das Riickgabeprotokoll am 9. Au-
gust 2010. Zwei Tage spdter stellte der
Vermieter der Mieterin das Protokoll zu,
welches sie nicht unterzeichnen wollte. Es
sind etwas mehr als zwei Monate zwischen
der Schlisselriickgabe und dem Riickgabe-
protokoll bzw. der Méngelriige vergangen.

Das Bundesgericht kam zum Schluss,
dass die Priifung der Mietsache und die
Méngelriige zu spat erfolgten. Damit ver-
liert der Vermieter das Recht, den Mieter
fur allfdllige Mangel haftbar zu machen.
Daraus folgt, dass die Schadenersatzforde-
rung fur die Wiederherstellungskosten so-
wie die Entschddigung fur den amtlichen
Befund abgewiesen wurden.

Feuchte Mauern oder modriger Keller ?

Swissbau TU hat die Losung!

Wir machen Ihren Keller bewohnbar, Thre Rdume bleiben trocken!
Testen Sie unsere 25 jahrige Erfahrung!

Auch empfehlen wir uns fiir Maurer- und Malerarbeiten!
Verlangen Sie eine Offerte, ganzer Kanton Ziirich!

Tel:/ 044 391 79 25 E-Mail:/ swisstotal@hotmail.ch
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IMOYA

IMMOBILIEN AG

IHRE PARTNER FURALLE FRAGEN

Roland A. Munz
Tel. 044 515 00 40

Jean-Pierre Bloch
Tel. 044 515 00 44

imoya-immo.ch

- VERKAUF
- SCHATZUNG
- UMNUTZUNG

IMOYA IMMOBILIEN AG
Florastrasse 49
8008 Zurich

info@imoya-immao.ch



- Schielen Sie hach einer neuen Kiicher

rational’ ST(".')CKI’_I_N\ TEAM?7

rfd

rational
- bohnackerstrasse 1

ku C h e n a g 8955 oetwil a. d. limmat www.rfd-rational-kuechen.ch

Kuchenumbau: durchdacht geplant

telefon 044 748 32 42

Das gute Gefiihl, in den besten Hinden zu sein.

70.000 erfolgreiche Sanierungen in der ISOTEC-Gruppe. Wir gehen systematisch vor —
von der Analyse bis zur Sanierung. Fiir ein gesundes Wohnklima und die Wertsteigerung
Ihrer Immobilie. Rufen Sie uns an. Wir helfen gerne weiter!

b,
=3 Hiirlimann Bautenschutz AG
7 Tel.052 / 346.26.26

www. huerlimann-bautenschutz.ch oder www.isotec.ch
Am Dorfbach 40 ¢ CH-8308 Illnau

- 1 NEC

... macht lhr Haus trocken!

Seminar/Workshop

Liegenschaftsverwaltung

Freitag, 7. und 28. November 2014 (2-Tages-Kurs), 8.00 bis 17.00 Uhr
Seminarort: Kongresshaus Ziirich

Aus dem Seminarinhalt: Anmeldeschluss:

— Die Verwaltungsiibernahme 14 Tage vor Kursbeginn. Bei Annullierungen
- Die Vermietung nach Anmeldeschluss ist eine Bearbeitungs-
- Der Mietvertrag gebiihr von 50% der Seminarkosten zu ent-
— Der Mietzins richten. Bei Absage am Seminartag und unent-
- Die Mietzinsanpassung schuldigtem Nichterscheinen bleiben die vollen
- Die Nebenkosten Seminarkosten geschuldet. Eine Vertretung ist

- Die Méngelrechte im Mietrecht selbstverstandlich willkommen.
— Die Renovation —f%

— Die Hauswartung
— Die Versicherungen des Hauseigentiimers Anmeldung

- Die Kiindigung i fiir Seminar/Workshop
= L e | «Liegenschaftsverwaltung»
- Das Mahnwesen im Mietrecht ]
vom 7. und 28. November 2014

Seminarkosten inklusiv ausfiihrlicher

Dokumentation und Stehlunch an beiden mit Ehepartner

Kurstagen
Name Vorname
Mitglieder* Einzel: CHF 800.—
Ehepaar:**  CHF 1500.— i Firma (falls Rechnung tber Firma lduft)
Nichtmitglieder Einzel: CHF 900.-
Ehepaar:** CHF 1700.—
Strasse
PLZ und Ort
E-Mail
i Telefon privat Telefon Geschéft

* Mitgliedervergtinstigung kann nur bei Mitgliedernummer (siehe Adressfeld auf letzter Seite)

Angabe der Mitgliedernummer gewahrt
werden (vgl. Adressfeld auf letzter Seite).
Mitglieder- und Rechnungsadresse mussen
Ubereinstimmen.

Datum Unterschrift

Bitte Angaben in Blockschrift
**Nur 1 Dokumentation

i Einsenden an: HEV Ziirich, Sekretariat Seminare,

Albisstrasse 28/Postfach, 8038 Ziirich, per Fax 044 487 17 77

i oder tiber unsere Website www.hev-zuerich.ch unter «Seminare
& Veranstaltungen». Flr Fragen Telefon 044 487 17 03.




Stadt Ziirich
Umwelt- und Gesundheitsschutz

Heizen mit

erneuerbaren Energien

Unabhangige Energie-Coachs beraten Sie vor Ort und informieren
Sie Uber passende Heizsysteme fur Ihr Wohngebaude.

Nutzen Sie vom 04.09. bis 31.10.2014 unser
limitiertes Aktionsangebot.

Weitere Informationen: www.stadt-zuerich.ch/heizsysteme

DIE STIFTUNG ZUR ERHALTUNG VON PREISGUNSTIGEN WOHN- UND GEWERBERAUMEN
DER STADT ZURICH (PWG) IST EINE GEMEINNUTZIGE, OFFENTLICHE STIFTUNG DER
STADT ZURICH MIT EIGENER RECHTSPERSONLICHKEIT.

PWG
STIFTUNG

WIR KAUFEN IHR HAUS UND
GEBEN ES NIE WIEDER HER

Sie verkaufen lhre Liegenschaft zu Marktpreisen und die Stiftung PWG schenkt
Ihnen ein paar schéne Gewissheiten dazu: Alle unsere Uber 1’700 Wohnungen und
Gewerberdume in der Stadt Zirich bleiben unverdusserlich in unserer Hand.
Unser Stiftungszweck sichert den Mietenden ein Bleiberecht und sorgt dafiir, dass
preisguinstige Mietwohnungen erhalten bleiben.

STIFTUNG PWG | POSTFACH | 8026 ZURICH | TEL. 043 322 14 14 | WWW.PWG.CH

Drucksachenverkauf

- Hauswartdienste

- i ~ Da eine klare Definition des
= S e Berufsbilds des Hauswarts
X fehlt, ist es unerlisslich,
sein Aufgabengebiet
im Einzelfall pra-
zis zu definieren und
die Entschadigungs-
anspriiche klar zu regeln.

Die Wichtigkeit des Haus-
warts fur den Zustand einer Lie-

genschaft und die Stimmung in ihr
= wird oft unterschétzt.
== Allerdings kann er — oder gegebenen-
E___:'A\\ "~ falls sie - je nach konkreter Situation
- fuir sehr unterschiedliche Tatigkeiten
zustandig sein. Vom ersten Ansprech-

| e S partner der Mieter bis zum Verantwortlichen
fur die Werterhaltung der Liegenschaft:

Je nach Pflichtenheft muss er ein Allrounder sein oder aber eher ein Fachmann auf einem
préazis umschriebenen Teilgebiet.
Die im Drucksachenverkauf des HEV Zurich erhéltlichen Formulare helfen bei der massge-
schneiderten Losung.

fiir Mitglieder fiir Nichtmitglieder
Bewerbungsformular
Artikel-Nr. 40018 CHF 2.00 CHF 3.00
Arbeitsvertrag fiir Hauswartdienste
inkl. Pflichtenheft und Aufgaben (Neuausgabe 2014)

Artikel-Nr. 40011, Set a 2 Stk. CHF 8.00 CHF 11.00
Tarif nebenamtliche Hauswartung (2010)

Artikel-Nr. 10041 CHF 4.50 CHF 6.00
Hauswartabrechnung

Artikel-Nr. 40019, Garnitur 2-fach CHF 2.50 CHF 4.00

Bestellformular siehe Seite 601 Online-Bestellung unter www.hev-zuerich.ch

HEV 9 | 2014
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Mehrfamilienhaus mit Werkstatt im Limmattal

Wo: Mitten im Bauboom im dorflichen Fahrweid-Weiningen, an guter Ver-
kehrslage, umgeben von der malerischen Landschaft des Limmattals.

Was: Einseitig angebautes Mehrfamilienhaus mit Werkstatt und 18 Aussen-
parkplatzen. Baujahr Wohnhaus 1930, Baujahr Werkstatt 1982.

DG
2.0G
1.0G

EG

uG

Wieviel,
Wer:

Wohnflache ca. 140 m?

Nutzfldche ca. 211 m?

2 Zimmerwohnung, ca. 55 m?
2 Zimmerwohnung, ca, 60 m?
1 Zimmerwohnung, ca. 25 m? 2 Werkstatirdume, ca. 123 m?

1 Werkstattbiiro, ca 18 m?

Lagerrdume, ca. 70 m?

CHF 1'300°000.—, BR 5.1%

ELIANE J, AG

Dahliastrasse 8, 8008 Zirich, Schweiz

T 043499 92 42, F 043 499 92 43, mail@elianej.ch
www.elianej.ch

Eliane J. Saxena
MA Arch. AAM

EHRLICH UND MIT EINEM LACHELN!

ELIANE |.

Bestellformular

Art.-Nr.

30009
30010
10006

10013
20100
10006EN

10008

10009

10030

10005
20000A
200008
20001

20010

10507
10501
10012
10504
30011
10502

30000
30020
30021
30030
30040
30060
30032
30034
30050
20071

40018
40011

10041
40019

10060

10070

10071
10072
10080
10050

Anzahl

Artikel

Formulare zum Abschluss von Mietvertragen (inkl. 8% MwsSt.)
Anmeldung flr gewerbliche Raume

Anmeldung fur Wohnrdume

Zurcher Mietvertrag fur Wohnraume inkl. Allg. Bedingungen (2013)
Zurcher Wohnungsausweis und Anfangsmietzins ~ Set a je 2 Stk.
Zurcher Wohnungsausweis Set a 2 Stk.
Formular zur Mitteilung des Anfangsmietzinses (2014) Set a 2 Stk.
Ubersetzung Mietvertrag fir Wohnrdume

inkl. Allg. Bedingungen (2007)

Pro Set je 2 englische und deutsche Versionen 2 Set a je 2 Stk.
Mietvertrag fir mob. Zimmer inkl. Allg. Bedingungen (2013)
Zurcher Wohnungsausweis und Anfangsmietzins ~ Set a je 2 Stk.
Mietvertrag fur Geschaftsraume (2012)
inkl. Allg. Bedingungen (2007)
Mietvertrag fur Garagen und

Set aje 2 Stk.

Autoabstellplatze (1994) Set a 2 Stk.
Mietvertrag firr Ferienwohnungen Set a 2 Stk.
Hausregeln mehrsprachig «Ztirisicke in Container»
Hausregeln mehrsprachig «Gebtihrenpfl. Abfallsack»
Hausordnung deutsch (2012)

franz.  ital. engl.  span.

tark. alb.  serbokr.
Waschkiichenordnung deutsch

franz.  ital. engl.  span.

turk. alb.  serbokr.
Inventarverzeichnis Set a 2 Stk.
Zusatzvereinbarung Einfamilienhaus Set a 2 Stk.
Zusatz betr. Verdnderungen durch Mieter Set a 2 Stk.
Zusatzvereinbarung Haushaltgerate Set a 2 Stk.
Zustimmung zur Untervermietung Set a 2 Stk.
Vereinbarung tber die Heimtierhaltung Seta 2 Stk.

Formulare zur Beendigung von Mietvertragen (inkl. 8% MwsSt.)
Kundigungsformular (1.1.2011) Set a 2 Stk.
Merkblatt fur die Wohnungsabgabe (Mieter-Info)

Richtig gereinigt und gepflegt (6 Seiten)

Protokoll tiber Mieterwechsel 1-seitig, Garnitur 3-fach
Protokoll tiber Mieterwechsel 4-seitig, Garnitur 3-fach
Wohnungsabnahme-Wegleitung (8 Seiten)
Méngelliste Garnitur 3-fach
Protokoll fur gewerbliche Raume Garnitur 3-fach
Schlussabrechnung Garnitur 2-fach
Lebensdauer verschiedener Wohneinrichtungen (2010)

Formulare zur Hauswartung (inkl. 8% Mwst.)
Bewerbung fiir Hauswartsdienste
Arbeitsvertrag fir Hauswartsdienste

inkl. Pflichtenheft und Aufgaben (2014)

Tarif nebenamtliche Hauswartung (2010)
Hauswartabrechnung

Diverse Vertrage (inkl. 8% MwsSt.)
Hausverwaltungsvertrag inkl.

Allg. Bedingungen (2012)
Verwaltungsvertrag fiir STWE inkl.
Allg. Bedingungen (2014) Set a je 2 Stk.
Checkliste: Ausschr. von Verwaltungsmandaten ftir STWE (2009)
Checkliste: Funktion und Aufgaben des Revisors im STWE (2010)
Verkaufsauftrag Set a 2 Stk.
Bauvertrag (3 Vertrage, 1 Wegleitung)

Set a je 2 Stk.

Garnitur 2-fach

Set a je 2 Stk.

/\AA

ZUrich

Preise CHF
Mitglieder  Nichtmitglieder

1.50 2.50
1.50 2.50
5.50 7.50
1.50 2.50
1.50 2.50
15.00 20.00
5.50 7.50
6.50 8.50
4.50 6.00
4.50 6.00
2.50 3.50
2.50 3.50
2.50 3.50
5.50 7.50
5.50 7.50
2.50 3.50
5.50 7.50
5.50 7.50
4.50 6.00
4.50 6.00
4.50 6.00
4.50 6.00
4.50 6.00
4.50 6.00
1.50 1.50
1.50 250
5.50 8.50
3.50 5.50
6.50 8.50
4.00 6.00
4.00 6.00
4.00 6.00
3.50 5.00
6.50 8.50
2.00 3.00
8.00 11.00
4.50 6.00
2.50 4.00
6.50 9.00
6.50 9.00
7.00 9.00
5.00 6.50
6.50 8.00
8.50 11.00



Art.-Nr.

20030
20040A
20070

20130
20011
20002
20004
20005
20003

40025

20034
40005
40051
40055
40056
40083
40078
50006
50007
50008
60003
40086
40096
40050
40054
40057
40098
40052
40091
40089
40092
40099
40020
40085
40087
40088
20033

20037
40095
40024
40026
60006
60008

Anzahl

Artikel

Diverse Formulare und Merkblitter (inkl. 8% MwSt.)
Register fiir Liegenschaftenverwaltungs-Ordner
Mietzinsanderungsformular (blau, 2014)

Tabelle fur Mietzinserh6hung aufgrund
wertvermehrender Investitionen (2013)
Heizkostenabrechnung

Waschkiichenstromtabelle

Briefkastenkleber «Bitte keine Werbung»
Briefkastenkleber «Bitte keine Gratiszeitung»

Briefkastenkleber «Bitte keine Werbung und keine Gratiszeitung»

Richtiges Luften

Broschiiren und Biicher (inkl. 2,5% MwSt.)

Baume und Straucher im Nachbarrecht

(3. Uberarbeitete Auflage 2013)

Beendigung des Mietverhéltnisses (1998)

Buchhaltung fiir die Liegenschaft (Heft, 2009)

Der Mietzins (liberarbeitete Neuauflage 2011)

Erben und Schenken (4. tberarbeitete Neuauflage 2012)
Fristwahrung im Mietrecht (Neuauflage 2013)
Handbuch Steuern und Immobilien (2007)
Aktualisierung zu Handbuch Steuern und Immobilien (2011)
Handbuch Liegenschaftenverwaltung Ordner (2012)
Handbuch Liegenschaftenverwaltung auf USB-Stick
Handbuch und USB-Stick zusammen (2012)
Handwerkerverzeichnis (2013/2014)

Hausschadlinge (2006)

Immobilien — Steuern, Rendite, Nachfolge (2005)
Instandhalten, Erneuern, Umbauen (2013)

Mietrecht heute (2013)

Nachbarrecht (2007)

Nebenkosten/Heizkosten (5. Uiberarbeitete Auflage 2012)
Praxis-Ratgeber Hausbau (2007)

Ratgeber: Hypotheken (2009)

Ratgeber: Pensionierung (2011)

Ratgeber: Unterhalt, Renovation, Sicherheit (2002)
Ratgeber: Sicherheit (2006)

Schnitt und Pflege der Geholze im Garten (1992)
Stockwerkeigentum (2012)

Stockwerkeigentum (Broschtire, 16 Seiten)

Vermietung von Geschéftsrdumen (2013)

Vom Abschluss des Mietvertrages

bis zur Ubergabe des Mietobjekts (1998)
Wohneigentum in der Zircher Steuererklarung ab 2009
Wohnen und geniessen ab 50 (2005)

Die Schweiz. Zivilprozessord. aus mietr. Perspektive (2011)
Zyklen im Schweizer Immobilienmarkt (2011)

Die geheimen Garten von Zirich

Die Blumen der Frauen

HEV Ziirich, Drucksachenverkauf, Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich
Telefon 044 487 17 07, Fax 044 487 17 77, E-Mail: mitgliederdienste@hev-zuerich.ch

Zuzuglich Bearbeitungs-/Material-Pauschale (CHF 7.-) + effektive Portokosten. Keine Ansichtssendungen - Preisanderungen vorbehalten

Mitgliedernummer:

Name:

Strasse:

Tel.-Nr.

Vorname:

PLZ/Ort:

E-Mail:

Set a 2 Stk.

Set a 2 Stk.

(siehe Adressfeld auf letzter Seite)

Preise CHF

Mitglieder  Nichtmitglieder

18.50
1.50

9.00
3.00
2.50
1.50
1.50
1.50
2.50

40.00
13.50
19.50
29.50
29.00
25.00
45.00
6.00
169.00
169.00
209.00
4.00
32.50
18.50
18.50
29.50
34.50
29.50
27.50
29.00
29.00
35.00
28.50
9.00
43.00
6.00
27.50

9.00
21.00
29.50
18.50
39.50
55.00
30.00

23.00
2.50

11.00
4.50
4.00
2.50
2.50
2.50
4.00

45.00
17.00
22.50
35.50
29.00
25.00
52.00
8.00
199.00
199.00
239.00
5.00
37.50
21.50
21.50
35.50
39.50
33.50
32.50
29.00
29.00
40.00
33.50
13.00
48.00
9.00
32.50

13.00
26.00
36.50
21.50
44.50
66.90
39.50

Gourmet-Kiichen
traditional

Pﬁ’;TER KUCHEN
Turbenthal

Besuchen Sie unsere Ausstellung
www.pfisterkuechen.ch

' » Stockfrisen

Verlangen Sie unsere
detaillierten Unterlagen

Neuhofstrasse 52
CH-8315 Lindau/Zlrich
Tel. 052 345 21 22
Spezialfallarbeiten  www.faellag.ch

Erfahren, sicher, schnell, kostengiinstig

Vontobel Holding AG
Gotthardstrasse 43
8022 Ziirich

BEIM NUTZUNGS-
WECHSEL DER
LIEGENSCHAFT

VON VERSICHERUNG ZU
BANK HABEN WIR
ALLE ANPASSUNGEN
VORGENOMMEN.

Infos lGiber Referenzobjekte:
elektro-compagnoni.ch

ELEKTRO
COMPAGNONI

Koster.é

Haustechnik aus einer Hand Heizung Liftung Kishlung Elektro  Sanitiir

Ziirich | Bachenbiilach | M@nnedorf
Telefon 044 431 66 55
www.kosterag.ch | info@kosterag.ch

- Banninger
Z - 2olliker

Dorf 38 | 8704 Herrliberg | Telefon 043 277 30 30
www.baenninger-zolliker.ch | info@bzheizung.ch

Goldenbohm AG

Sanitér ¢ Heizung ¢ Liftung
Werkgasse 5 | 8008 Ziirich | Telefon 044 261 66 44
info@goldenbohm.ch | www.goldenbohm.ch

Mitglied der

ceneresen g A A ltbau




X homegateTV

Lt
TP

b

=~§ »
]
iy n -

X homegate.ch

Eips Jirmodilisnpersal

Sk

FELE SHDRSTRCNWELT

g my te’ T tve

1 oot TELEBARN

a%
L '\ 4

Haus Doktor

Rat & Tat i
| - =

Bausch adﬂL

Hauskauf oder

Hansruedi Baumann
T 0552841051
www.haus-doktor.ch

Wir tbernehmen gerne
samtliche Dienstleistungen
im Immobilienbereich:

Architektur
Bautreuhand
Expertisen
Verwaltungen

z’////’
SES

Schellenberg & Schnoz AG
Architekten
Liegenschaftenverwaltung

Scherrstrasse 3

8006 Ziirich

044 368 88 00

info@sunds.ch  www.sunds.ch

NEUE

FENSTER!

¢ Alle Materialien
* Renovationsfenster
e Komplettersatz

Gratis-Fachberatung
anfordern:

044 955 25 25

Egokiefer
RENQVAFENSTER
y " E fer sanft ersetzen

RENOVAFENSTER AG | Allmendstrasse 12 | 8320 Fehraltorf
www.renovafenster.ch

Zwischen Gross und Klein
ist de Capitani.
Seit tGiber 100 Jahren.

Ihr kompetenter Ansprech-
partner fir Umbauten,
Fassadenrenovation und
Kundenarbeiten.

DE‘CAPITANI

BAUGESCHAFT

Seestrasse 80 8002 Zlrich  Telefon 044 201 31 44
E-Mail kontakt@decapitanibau.ch
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Unser Garten

Wenn jemand beim Lesen dieses Titels den Kopf schiittelt

und sich fragt, ob die Schreiberin wahrend des nassen Sommers
den Verstand verloren habe, kann ich dies verstehen, denn

wir Menschen werden iiberall aufgefordert, schlank und rank
zu sein, um fit zu bleiben.

Nun, fir unsere Vogel gelten andere Ge-
setze. Wer sich namlich fiir den anstrengen-
den Flug ins Winterquartier keinen Fettvor-
rat angelegt hat, hat geringe Chancen, am
Zielort anzukommen. Wie aber sollen die
Zugvogel, beispielsweise die Mauersegler,
die bereits Ende Juli abreisen und damit den
nahenden Herbst ankiinden, bevor der
Sommer erst richtig begonnen hat, zu einer
Fettreserve kommen? Von Insekten und
Spinnen wird man bekanntlich nicht fett!
Ahnlich wie wir Menschen, die das Fettde-
pot durch Nahrungsumstellung abbauen,
stellen die Vogel vor der langen Reise ihre
Erndhrung um und fressen statt Insekten

HEV 9| 2014

zuckerhaltige Beeren, die eine rasche Fett-
bildung fordern. Da im Sommer in Feld und
Wald und in unseren Géarten die Beeren reif
sind, ist der Zeitpunkt fur diese «Diat» ideal.

Obwohl ich mich manchmal &rgere,
wenn ich merke, dass die wenigen Trauben
kurz vor der vollen Reife verschwinden,
dass die Brombeeren angepickt sind und
faulen und sich nicht nur die Wespen an
den reifen Feigen vergreifen, freue ich mich
an den vielen Vogeln, die unsern Garten mit
uns teilen. Gern schaue ich dem Treiben im
Holunderstrauch zu und lasse die Hagebut-
ten der Kletter- und Strauchrosen ausreifen,
damit sie im Herbst oder Winter gefressen

werden kénnen. Ohne unser Vogeltheater
wadre unser Garten arm, still und steril. Des-
halb locken wir die «Schauspieler» mit ver-
schiedenen verlockenden Angeboten an:

Wasser

Wer schon einmal beobachtet hat, wie
genusslich sich eine Amsel wascht, ihr Ge-
fieder benetzt, sich dabei streckt und reckt,
wird nicht widerstehen kénnen und bei
ndchster Gelegenheit ein Vogelbad kaufen.
Allerdings muss die Vogelbadewanne (sie
darf nicht tiefer als 5 cm sein) katzensicher
positioniert und das Wasser haufig erneuert
werden. Da wir nicht nur Tageskater Bobby
Egg, sondern auch das «graue Monster»
und den eleganten Tiger regelméssig durch
den Garten schleichen sehen, und Tyrannin
Nora oft auf «ihrem» Beobachtungsposten
sitzt, haben wir auf ein Vogelbad verzichtet.
Hingegen haben sich die Vogel am flachen
Ufer des Teichs ihren Bade- und Trinkplatz
selber ausgesucht und nutzen ihn — von den
vierbeinigen Jagern beobachtet — mit Ver-

r_.!

Unser Garten

Rosa Bliite des
Sambicusmigra Black Beauty -

e -

gnlgen. Offensichtlich ist die Umgebung
fur die Badegaste Uiberschaubar genug, so-
dass sie nicht von den Katzen uberrascht
werden konnen.

Verstecke

Vogel fuhren ein anstrengendes Leben,
mussen sie doch Nahrung suchen, nisten,
Junge aufziehen und pflegen und dabei im-
mer auf der Hut sein. Deshalb ist es wichtig,
dass sie sich zurlickziehen konnen und Ver-
stecke zum Ausruhen und Schlafen finden.
Ich staune immer wieder, wenn ich sehe,
wie sich Kohlmeisen und Feldsperlinge im
dichten Dornenkleid der Bitterorange (Pon-
cirus trifoliata) versammeln und sich dabei
nicht verletzen. Wenn ich dem Treiben zu-
schaue, stelle ich mir vor, dass sie sich la-
chend erzihlen, wie eine Katze versuchte,
ihnen in den Strauch nachzusteigen und wie
sie aufschrie, als sie ihre Nase an einem der
langen Dornen anstiess. Um solche Ruhe-
platze anzubieten, muss man nicht ausge-
rechnet ein exotisches Geholz wie die Bit-
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Unser Vggelpa!radies

terorange pflanzen, denn eine Wildrose
(Rosa canina), ein Schwarzdorn (Prunus
spinosa) oder ein Weissdorn (Crataegus
laevigata) bieten ebenfalls Schutz. Zudem
sind die Friichte dieser einheimischen Pflan-
zen sehr beliebt. Die kleinen Orangen des
Poncirus werden hingegen selten ange-
pickt.

Unsere Vogel ziehen sich aber nicht nur
in Dornen bewehrte oder stachlige Geholze
zurtick. Amsel, Wildtaube oder Sperling, um
nur einige zu nennen, schwingen sich oft in
die Wipfel der ausgewachsenen, gut drei-
ssig Meter hohen Waldbdume, die unser
Grundstiick einrahmen. So hoch sind unsere
eigenen Bdaume nicht, aber der Feldahorn
(Acer campestre), die zwei Felsenbirnen
(Amelanchier ovalis und A. lamarckii), der
exotische Taschentuchbaum (Davidia invo-
lucrata) und die verschiedenen japanischen
Ahorn (Acer palmatum) sind genauso be-
liebte Riickzugsorte wie der schwarze und
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der rote Holunder (Sambucus nigra und
S. racemosa). Bei letzteren stort es die Vogel
auch nicht, dass der Sambucus nigra «Black
Lace» stark geschlitzte, fast schwarze Blat-
ter und rosa Bliiten hat. Man kann sich dar-
in genauso gut verstecken wie in der Art.
Dass viele dieser Geholze gleichzeitig Friich-
te zum Fressen anbieten, ist eine willkom-
mene Zugabe. Die rduberischen Katzen
aber erreichen die Wipfel der Baume nie.

Andere Vogelarten, wie beispielsweise
die niedlichen Zaunkonige, sehe ich in der
Buchsbaumhecke (Buxus sempervirens)
verschwinden, wo sie manchmal eines ihrer
kugelférmigen Nester bauen. Ebenso be-
liebt sind die Eiben- und die Buchenhecken
(Taxus baccata und Fagus sylvatica).

Nistplatze

Dank der Ndhe zum Wald sind wir von
alten, hohen Bdaumen und dichtem Unter-
holz umgeben, also von bevorzugten Nist-

platzen der Hohlenbriter (z.B. Kohlmeisen,
Sperlinge, Gartenrotschwanz und Kleiber).
Zudem nisten diese Vogel auch gern in un-
seren eigenen Geholzen, gucken mich
plotzlich vom Rosenbogen herab an, ver-
schwinden mit Nahrung im Schnabel im
Winterschneeball (Viburnum x bodnanten-
se) oder bauen ein Nest in der mit Efeu
tberwachsenen Hauswand. Deshalb ist es
fur uns nicht zwingend, Nistkdsten aufzu-
hdngen, die eine gute Alternative zu natlr-
lichen Platzen fur die Kinderstube sind.
Uber das korrekte Aufhdngen der Nistkas-
ten, die regelméassige Reinigung und die
Grosse der Schlupflocher orientiert man sich
am besten bei der Vogelwarte Sempach
(www.vogelwarte.ch).

Nahrung

Futter ist wohl am wichtigsten zum
Uberleben unseres «Gesangsvereins». Am
einfachsten ist es, den Vogeln ganzjahrig
spezielles Vogelfutter anzubieten. Auf die
Frage, ob dies sinnvoll sei, méchte ich an
dieser Stelle nicht eingehen, denn dartber
kann man sich ausgiebig streiten. Ein ab-
wechslungsreicher Garten mit einer vielfalti-
gen, nicht unbedingt nur einheimischen
Flora ist — wie unser Beispiel uns beweist —

1
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eine reiche Futterquelle. Bewusst verzichten
wir auf krankheitsanféllige Monokulturen,
bezeichnen den Rasen als «Grtinflache mit
Unkraut» und bringen moglichst eigenen
Kompost aus. Wiirmer, Insekten und Schne-
cken (leider) mogen die Vielfalt. Da nicht
alles «geputzelt» ist, bleiben Blatter liegen
und bieten Kleintieren Unterschlupf. Zudem
schneiden wir im Herbst langst nicht alle Sa-
menstdnde zurlick und verschieben die
Schneidearbeit teilweise auf den Frihling.
Zugleich bedienen sich die Vogel z.B. an
den Friichten verschiedener Berberitzen,
Stechpalmen, Pfaffenhiitchen, den Wildap-
feln, aber auch die Samenstdnde der frem-
den Davidia und der Strauchpdonien sind
beliebt.

Dank der vielfdltigen Flora finden so-
wohl Kornerfresser wie der Buchfink als
auch die Blaumeisen als Insektenfresser
oder Weich- und Frichtefresser (z.B. Am-
seln oder Rotkehlchen) einen gedeckten
Tisch und erfreuen uns mit ihrem Treiben
und ihrem Gesang. Sie scheinen es uns nicht
zu verargen, dass uns neben der Wiesen-
flockenblume (Centaurea jacea) auch die
mazedonische Knautia macedonica gefallt
und wir den Léwenzahn und den wolligen
Schneeball (Viburnum lanata) an den Wald-
rand verbannen, wo sie auch den Hasel-
strauch (Corylus avellana) und die Friichte
der Hagebuche (Carpinus betulus) finden.
Langst haben sie gemerkt, dass man sich im
Gold-Liguster (Ligustrum ovalifolium «Au-
reum») ebenso gut verstecken kann wie im
einheimischen Ligustrum vulgare. Nur die
leuchtend roten Friichte der Skimmia japo-
nica werden zu meiner Freude verschmaht.
Diese stelle ich namlich gern als winterli-
chen Schmuck vor unsern Eingang.

Barbara Scalabrin-Laube,
im Vogelgarten, Alten
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Grosser Online-Pflanzenshop .

www.hauenstein-rafz.ch/shop

Rosen, Geholzen, Obst,
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Kaminfeger, Feuerungskontrolleur
und Feverungsfachmann

Ein Beruf im Dienste der Umwelt, der Brandverhitung

und der Energiesinsparung.

Eggenberger Kaminfegerei GmbH
Heinz Eggenberger, eidg. dipl. Kaminfegermeister,
Feuerungskontrolleur und Feuerungsfachmann

8802 Kilchberg Schwalbenstr. 1 Tel. 044 715 35 83 Natel 079 209 72 84
info@eggenberger.ch www.eggenberger.ch

Sie sind mit der Arbeit des Gartenbauers nicht zufrieden?
Sie haben Fragen betreffend Nachbarschaftsrecht?

Landschaftsarchitekt TS + Lichtplaner
mit langjéahriger Erfahrung in Planung und Ausfiihrung empfiehlt sich fur
Schlichtung Beratung Vermittlung Expertisen

Hans Flury, Zirich Mobile 079 746 29 88 Telefon 044 321 11 23
www.hflury.ch  e-mail hf@hflury.ch

FLUCKIGER & CORVAGLIA :
' [

Immobilien

Zeit zum Leben
Wir tragen lhrer Liegenschaft persénlich Sorge

Zurich — Wallisellen — Tel. +41 44 262 36 00 — www.flueckigercorvaglia.ch

Unser Garten

Malerisch begriint — Kletterpflanzen
fiir kleine Gérten in der Stadt

Viele triumen von einem bepflanzten Riickzugsort, an dem man
Menschenmengen, Larm und Stress hinter sich lassen kann - auch
wenn es nur ein Balkon, eine Dachterrasse oder ein Hinterhof ist.
Um auf kleiner Flidche eine griine Oase entstehen zu lassen, eigenen
sich besonders Kletterpflanzen.

Kletterhortensien

Neben ihrem Blattwerk bilden einige Klet-
terpflanzen auch schéne Bliten aus. Die
Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris) etwa
tragt dekorative Blutendolden mit sternfor-
migen, weissen Randbliten. Sie braucht nicht

sonders zur Zierde von (halb-)schattigen
Platzen. Im Herbst verfarbt sich das tppige
Laub gelb. Da die Triebe der Kletterhortensie
sehr knorrig werden und dazu rotbraun ge-
farbt sind, ist sie auch unbelaubt im Winter
sehr dekorativ. Alternativ gibt es einige neue

viel Sonnenlicht und eignet sich daher be-  Sorten, die auch wahrend der kalten Jahres-

]
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Blihende Kletterpflanzen verwandeln kahle Mauern in eine malerische Kulisse. Hier wurde eine
Kletterhortensie mit einer violetten Clematis kombiniert.
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‘Bilder: BdB.

611



612

Unser Garten

Bestimmte Clematis-Sorten bleiben relativ klein und eignen sich daher bestens fiir Terrasse und

Balkon.

zeit ihr griines Blattwerk behalten — die pra-
mierte Neuziichtungen «Semiola» zum Bei-
spiel, deren Austriebe im Friihjahr kupferrot
leuchten. Auch die Kletterhortensie «Silver
Lining», deren Blétter einen elegant weissen
Rand haben, ist immergriin und besonders
fur die Kubelpflanzung auf Balkon oder Ter-
rasse geeignet.

Clematis

Blutenreich und kletterfreudig ist die Cle-
matis, ein Blattstielranker, auch Waldrebe
genannt. Aufgrund ihres filigranen Wuchses
eignet sie sich gut zum Beranken dekorativer
Gitterzaune und Gelander, die unter dem
Grun der Kletterpflanze noch sichtbar blei-
ben. Ebenso lassen sie sich gut mit Rosen
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kombinieren. Besonders beliebt sind die Va-
rianten der Clematis montana (Bergwaldre-
be). Da sie sehr stark wachsen, werden Mau-
ern, Zaune oder Pergolen schnell begriint.
Bereits im Friihjahr tragen sie ein weisses oder
rosafarbenes Blitenkleid. Fur Terrasse und
Balkon eignen sich eher die schwach wach-
senden Sorten, die auch in Topfen und K-
beln gedeihen. Die blau bliihende Clematis
«Arabella» etwa zeichnet sich durch ihre
lange Bliitezeit von Juni bis September aus.
Violette Bliiten mit weissen Streifen tragt die
Clematis «Miniseelik». Die Zwergsorte wird
lediglich 120 Zentimeter gross und passt in
mittelgrosse Pflanztopfe. |

Bund deutscher Baumschulen (BdB) e. V.

www.gribi.com
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Gesprach mit dem Présidenten

Kantonsratsprasidentin Brigitta Johner
zu Gast bei Hans Egloff

Die Urdorfer FDP-Politikerin ist seit vergangenem Mai formell

die hochste Ziircherin. Zu ihrer grossen Freude wurde Brigitta Johner
mit dem Rekordresultat von 169 Stimmen zur Ratsprasidentin

gewadhlt. Im Gesprich mit Hans Egloff erzihlt sie von ihren Erfahrungen

im neuen Amt.

Frau Johner, nach lhrer Wahl haben
Sie — wohl auch im Hinblick auf die
anstehende Fussball-WM in Brasilien
— «Respekt und Fairplay» zum Motto
ihres Présidialjahrs erhoben. Jetzt ist die
WM Geschichte und wir wissen: noch
nie hat es so viele Fouls und Fehlent-
scheide der Schiedsrichter gegeben. Ist
das ein schlechtes Zeichen, muss man
jetzt fiir den Kantonsrat und seine Pra-
sidentin das Schlimmste beflirchten?

Brigitta Johner (BJ): Uberhaupt nicht.
Respekt und Fairplay einfordern, ist das

Brigitta Johner

1951 im St. Galler
Rheintal geboren.
Verheiratet und Mutter
von drei S6hnen. Wohnt
seit 1984 in Ur-

dorf. Dipl. Uber- I
setzerin, Ausbilderin eidg. ‘
FA, CAS UniSG.

Seit 2000 im Zurcher Kantonsrat/Bildungspoliti-
kerin. Kantonsratsprasidentin 2014/2015.
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eine. Dazu gehort, die Spielregeln klar be-
kanntzu- geben, bei Bedarf immer wieder
darauf hinzuweisen und auf die Einhaltung
achten. Meiner Ansicht nach ist mir das bis
jetzt auch gelungen.

Noch ist es aber nicht sehr lange her,
seit Sie Présidentin wurden. Da kommt
bestimmt noch einiges auf Sie zu.

BJ: Ja, da haben Sie recht, jedoch habe ich
mir diese Ziele zu Beginn meiner Amtszeit
gesetzt und werde sie auch verfolgen. Deshalb
bin ich auch sehr zuversichtlich fur das restli-
che Présidialjahr. Angefangen hat es bis jetzt
jedenfalls gut.

Was bringt Ihnen das Amt als Kantonsrats-
présidentin persénlich?

BJ: Zum einen ist es fur mich wichtig, im
Parlament ein gutes Umfeld fur gute Arbeit
zu schaffen. Dabei sollen sich die Politikerin-
nen und Politiker intensiv untereinander aus-
tauschen konnen. Personlich mochte ich eine
gute Botschafterin fiir den ganzen Kanton
Zurich zu sein. Das macht mir Freude, da ich
eine Person ohne Beriihrungsangste bin. So
gehe ich gern an die unterschiedlichsten An-
lasse, zum Beispiel an solche der Wirtschaft
oder auch des Militars.

Ebenso gerne nehme ich auch an kultu-
rellen oder sportlichen Veranstaltungen in

Stadten und Dorfern teil. Und schliesslich
habe ich mir als Bildungspolitikerin auch vor-
genommen, zu zeigen, was das Parlament
Uberhaupt ist und wie es funktioniert. Da-
bei kann ich als Turéffnerin wirken, indem
ich etwa verschiedene Leute in den Rat
einlade und sie ermuntere, ihre Rechte und
Pflichten als Burgerinnen und Burger nicht
nur zu kennen, sondern auch effektiv
wahrzunehmen und so unseren Staat mit-
zugestalten.

Kénnen Sie als Prdsidentin selber auch
politische Schwerpunkte setzen?

BJ: Ich bin ja schon seit 14 Jahren im
Parlament, meine politische Grundhaltung
ist dort bestens bekannt, man kennt mich
als Freisinnige. In meinem Prasidialjahr bin
ich politisch im eigentlichen Sinn tatséchlich
nicht sehr aktiv, denn ich nehme meine Rolle
als Vorsitzende des ganzen Kantonsrates
ernst.

Wollen Sie sich zu der fiir Hauseigentiimer
wichtigen kantonalen Abstimmung von
Ende September dussern?

BJ: Fur mich als liberalen Menschen ist es
vollig klar, dass es nur dort staatliche Eingriffe
braucht, wo die Gesellschaft im Sinne einer
Pravention geschiitzt werden muss, oder wenn

ein wirklich tberwiegendes offentliches Inte-
resse an einer Regelung besteht. Selber hab
ich einen grossen Freiheitsdrang, eine liberale
Grundhaltung und will moglichst wenig Ein-
schrankungen und Regulierungen.

Hans Egloff (HE): Frau Johner und ich ken-
nen uns schon lange, wir waren schliesslich
Uber zehn Jahre gemeinsam im Kantonsrat.
Aus diesem Grund ist mir natiirlich auch Frau
Johners Politik und Haltung zu der kommen-
den Abstimmung bekannt, die sie gerne ver-
treten wirde, wenn sie jetzt nicht gerade
dieses spezielle Amt innehétte.

Herr Egloff, weshalb ist die Vorlage
abzulehnen?

HE: Es gibt drei wichtige Argumente ge-
gen diese Vorlage. Erstens ist es eine Ein-
schrankung der Eigentumsfreiheit, indem
der Staat noch starker bestimmt, zu wel-
chen Konditionen der private Eigentlimer
dem Mieter Wohnflache zur Verfiigung stel-
len muss.

Weiter misste der Staat Belegungsvor-
schriften erlassen und diese auch kontrollie-
ren. Werden sie nicht eingehalten, so musste
er Sanktionen ergreifen. Es wiirde also eine
Art «Wohnpolizei» geben - das wiinscht sich
wohl niemand ernsthaft.

Gesprach mit dem Présidenten

Drittens wiirden bei Annahme der Vorlage
hier dhnliche Verhaltnisse geschaffen, wie sie
aktuell im Kanton Genf vorherrschen. Dort
greift der Staat mit genauen Vorgaben mas-
siv in die Boden- und Mietpreise ein, mit dem
Resultat, dass es zu einer grossen Rechtsun-
sicherheit gekommen ist und praktisch nicht
mehr gebaut und renoviert wird. Die Folge
davon ist eine deutliche Verscharfung der
Wohnungsknappheit.

Ein noch schlimmeres Beispiel der Folgen
von rigiden staatlichen Vorgaben zeigt die
Situation in London: Dort schafft man zwei
Klassen von Mietern sogar in ein und dersel-
ben Liegenschaft, namlich solche, die den
Marktpreis und solche, die den staatlich vor-
geschriebenen Mietpreis bezahlen. Das geht
so weit, dass es zwei verschiedene Hausein-
géange gibt, einen schonen fur die «Besser-
verdienenden» und einen Hintereingang fur
den «Rest». Das ist eine Art von Gesellschaft,
die ich hier in der Schweiz definitiv nicht an-
strebe.

Frau Johner, Sie sind im Vorstand des
Hauseigentiimerverbandes Dietikon-Urdorf
tatig. Wie sind Sie zum HEV gekommen?
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BJ: Wir sind als junge Familie mit
Kleinkindern von Zdrich ins Limmattal
gezogen und konnten uns dort einen lan-
gersehnten Wunsch erfiillen, namlich ein
Haus zu kaufen. Da hab ich erstmals vom
HEV und all seinen Dienstleistungen ge-
hort. Diese haben mich tGberzeugt und dazu
bewogen, Mitglied zu werden. Als ich die
Generalversammlung besuchte, stellte ich
fest, dass meine Wohngemeinde Urdorf
im Vorstand nicht vertreten war. Also habe
ich anerboten, mich im Vorstand zu enga-
gieren. Das mache ich nun schon seit ein
paar Jahren.

Als Politikerin habe ich mich schon immer
fur ein liebens- und lebenswertes Limmat-
tal eingesetzt. Dazu gehort eben auch das
ganze Umfeld, in dem man lebt. Denn die
meisten Hauseigentlimerinnen und -eigen-
timer tragen auch sehr viel fur die dussere
Gestaltung eines Ortsbildes bei, also kon-
kret zu dessen Verschénerung. Das ist wich-
tig fur mich, und das versuche ich es auch
zu vertreten. Zudem werbe ich fur die ver-
schiedensten Aktivititen des HEV, im Sinne
von, es gibt einen Verband, der sich fir
die Interessen der Wohn- und Grundeigen-
timer einsetzt.

Kommen wir zurtick auf Ihr Amt als
Kantonsratsprésidentin. Hat das auch
Nachteile fiir Sie? Sind Sie nicht permanent
unterwegs?

BJ: Es gibt tatséchlich eine grosse Fillle an
Einladungen zu Veranstaltungen - auch
ausserkantonale — und ich nehme auch grund-
sdtzlich gerne an vielen teil, da ich ein sehr
geselliger Mensch bin. Gleichzeitig bin ich
auch eine neugierige Person, die sich dafiir
interessiert, was andere Menschen denken
und was fur Aktivitdten sie haben.

Jedoch weiss ich von vielen ehemaligen
Prasidentinnen und Présidenten, auch aus
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anderen Kantonen, dass ein Jahr Président-
schaft wunderbar, aber auch genug ist.

Zum Schluss noch zu einem ganz anderen
Thema. Viele Hauseigentiimer stéren sich
iber die kiirzlich bekannt gewordenen
Ereignisse in Dietikon. Dort werden
Wohnungen in offenbar erbarmlichem
Zustand zu liberrissenen Preisen an
Randstindige vermietet, dies im Wissen,
dass das Sozialamt schliesslich die Uber-
weisung der Miete garantiert. Herr Egloff,
was sagen Sie dazu?

BJ: Tatséchlich «schropfen sie den Staat».
Das drgert mich, und ein solches Verhalten
kann ich nicht tolerieren.

H.E.: Eigentlich profitieren sie gleich zwei-
fach, beim Mieter und beim Staat. Doch die
Frage bleibt, wohin wiirden diese Leute sonst
gehen? Wir als HEV sind uns dieser Proble-
matik durchaus bewusst. Wir distanzieren uns
auch klar von diesen Vermietern, welche von
missbrauchlichen Mietzinsen profitieren und
dadurch auch dem Image der Hauseigentu-
mer und des HEV schaden.

Kostenlose
Rohrkontrolle
anfordern

GRAF & PARTNER
DIE IMMOBILIEN AG.

Vom Profi ausgefilllte
Check-Liste
dokumentiert

Abwassersystem. RN

Nur soubere und intakte Rohre
leiten das Wasser ab.
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Gewissheif, Daver ca. Y2 Std.

0848 852 856
info@rohrmax.ch
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ANDREAS GRAF

Graf & Partner AG » Gartematt 1 « 8180 Bulach
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Umstrittene Praxis beim Kauf
> von Liegenschaften!

"/ Immer h&ufiger wird von Seiten der Verkéufer
beim Kauf ab Plan die Gewahrleistung wegbedun-
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det. Was bedeutet das fiir den Kaufer?
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im ref. Kirchgemeindezentrum ReZ,

Unser Angebot ist Ihr Bahnhofstr. 37/Lindenplatz, Diibendorf

Gewinn Wir freuen uns ber lhre Teilnahme.
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Aus dem Kantonalverband

Sektionen-Info

P: Prasident/in

VP: Vizeprasident/in

R: tel. Rechtsauskunft, wo keine separate
Tel.-Nr., erteilt P/GS Ausklnfte

GS: Geschéftsstelle

Adliswil www.hev-adliswil-langnau.ch
P: Barbara Gautschi
info@hev-adliswil-langnau.ch
c/o Entrée Arch., Albisstr. 68, 8134 Adliswil
Tel. 043 377 19 19, Fax 043 377 19 17
R: keine persénlichen Auskiinfte,
nur tel. Auskiinfte, kein Aktenstudium

Albis www.hev-albis.ch
P: René Homberger
R: Mo—Fr: 8.30-11.30/13.30-16.00,

Tel. 044 763 70 80

Birmensdorf - Uitikon — Aesch
www.hev-birmensdorf.ch
P: Caesar Pelloli info@hev-birmensdorf.ch
Rebhalde 13, 8903 Birmensdorf
Tel. 044 737 11 19
R: Mo—Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

Biilach www.hev-buelach.ch
P: Christian Weber  hev.buelach@bluewin.ch
Postfach 516, 8180 Biilach
Tel. 076 321 18 27
R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
Meier & Partner Immobilien und
Verwaltungs AG, Tel. 044 860 33 66

Dielsdorf www.hev-dielsdorf.ch
P: Ernst Schibli

R: Tel. 044 840 60 36

Dietikon — Urdorf
www.hev-dietikon-urdorf.ch
P: Hans Schenk info@hev-dietikon-urdorf.ch
Staffelackerstrasse 25, 8953 Dietikon
Tel. 044 741 45 30, Fax 044 741 45 30
R: Mo—Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00,
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20
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Diibendorf www.hev-duebendorf.ch

P: Heinz O. Haefele
heinz.haefele(@)hev-duebendorf.ch
Anwaltsbiiro Heinz O. Haefele,
Bahnhofstrasse 10, 8340 Hinwil

GS: Bettlistrasse 28, 8600 Diibendorf
Tel. 044 820 03 43, Fax 043 355 24 59

R: persdnliche Auskiinfte nach telefonischer
Vereinbarung

Engstringen

P: Fritz Rakeseder

R: Mo—-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

www.hev-engstringen.ch

Horgen www.hev-horgen.ch
GS: Baumgartner Immobilien AG,
Einsiedlerstrasse 159, 8810 Horgen,
Tel. 044 725 21 14
P: Bruno Cao info@hev-horgen.ch
R: RA lic. iur. Martina Sieber Liischer
Mediatorin SVM
Di: 14.00-16.00, Tel. 044 770 13 77

Kilchberg www.hev-kilchberg.ch
P: Jurg Lehner info@hev-kilchberg.ch
Bergstrasse 12, 8802 Kilchberg
Tel. 044 715 40 14, Fax 044 715 55 72

Kloten www.hev-kloten.ch

GS: Treuhand Abt AG, 8152 Glattbrugg
Barbara Zika, Tel. 044 874 46 46

P: Jurg Egger

R: Egger Immobilien, Jiirg Egger,
mail@egger-immobilien.ch,
Birchwilerstrasse 4, 8303 Bassersdorf,
Telefon 044 803 03 04,
Mo—Fr: 8.00-12.00/13.30-17.30

Kiisnacht www.hev-kuesnacht.ch
P: Markus Dudler
R: Mo-Fr: 8.00-12.00/13.30-17.00

Tel. 044 266 15 00

Meilen www.hev-meilen.ch
P: Dr. Toni Fischer  toni_fischer@bluewin.ch
Dorfstrasse 94, 8706 Meilen
Tel. 044 923 31 91, Fax 044 923 01 59
R: Mo-Fr: iibliche Biirozeit

Richterswil www.hev-richterswil.ch

P: Dr. iur. Peter P. Theiler

R: keine tel. Auskiinfte; pers. Auskiinfte in
der Regel am 2. Donnerstag jeden Monats,
18.00 —19.00, im Gemeindehaus Il, 1. Stock

Riiti und Umgebung www.hev-rueti.ch

GS:HEV Riti und Umgebung
Dorfstrasse 4, Postfach 230, 8630 Riti
Tel. 055 251 00 51, Fax 055 251 00 50
P: Thomas Honegger, praesidium@hev-rueti.ch
R: Thomas Honegger lic.iur. RA, Inhaber
Zircher Notarpatent, Tel. 055 246 31 50
Christoph Lerch lic.iur. RA
Tel. 044 210 11 55
rechtsberatung@hev-rueti.ch

Schlieren www.hev-schlieren.ch

P: Peter Voser
R: Mo—Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

Thalwil-Riischlikon-Oberrieden

www.hev-rueschlikon.ch
P:  Philipp Hiippi, philipp.hueppi@hev-thalwil.ch
Etzlibergstr. 41, 8800 Thalwil

Uster www.hev-uster.ch

P: Rolf Denzler, Tel. 044 292 32 14
R: Mo—-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
Tel. 044 250 22 22

Widenswil www.hev-waedenswil.ch

GS: Acanta AG info(@)hev-waedenswil.ch
Tel. 044 789 88 90
P: Astrid Furrer

Wallisellen und Umgebung

www.hev-wallisellen.ch
P: René Keller rene.keller@hev-wallisellen.ch
c/o Keller Immobilien-Treuhand AG
Kirchstrasse 1, 8304 Wallisellen
Tel. 044 800 85 85, Fax 044 800 85 90
R: RA Dr. Stefan Schalch
RA lic. iur. Christopher Tillman
Legis Rechtsanwadlte AG
Forchstr. 2, Kreuzplatz, 8032 Ziirich
Mo—Fr: 9.00-12.00/14.00-17.00
Tel. 044 560 80 08

Aus dem Kantonalverband

Weiningen www.hev-weiningen.ch
P: Dr. Furio Molteni
R: Mo—Ffr: 8.30-12.00/13.30-17.00

HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

Wetzikon www.hev-wetzikon.ch
GS:HEV Wetzikon und Umgebung
8620 Wetzikon
Tel. 044 932 44 77, Fax 044 939 12 36
info@hev-wetzikon.ch
P:  Annelies Schneider-Schatz
Tel. 044 939 11 87
praesi@hev-wetzikon.ch
R: Peterhans Mario lic.iur. RA
Tel. 044 931 00 31
rechtsdienst@hev-wetzikon.ch
Eugen Iten
Tel. 043 488 20 20
rechtsdienst2@hev-wetzikon.ch

www.hev-win.ch
info@hev-win.ch

Region Winterthur
GS:Lagerhausstrasse 11,
8401 Winterthur,

Tel. 052 212 67 70, Fax 052 212 67 72
P: Markus Hutter
R: Mo-Fr: 9.00-11.30

pers. Beratung nach Vereinbarung

Ziirich www.hev-zuerich.ch
GS: Albisstrasse 28, hev@hev-zuerich.ch
Postfach, 8038 Ziirich
Tel. 044 487 17 00, Fax 044 487 17 77
P: Dr. Christian Steinmann
R: Mo—Fr: 8.00-12.00/13.00-17.00
Tel. 044 487 17 17
persénliche Beratung nach Vereinbarung
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erkennt man nach Ablauf der Garantiefrist

Gilinstige Dacher

P

Ihr Dachdecker in Ziirich und Umgebung

seit iber 100 Jahren

WEBER DACH AG Steil- und Flachdécher, Reparaturen und Unterhalt
Ziirich www.weberdach.ch 044 482 98 66 weber@weberdach.ch

Wir sorgen seit Gber 50 Jahren fir preisgiinstige Wohnungen in Zirich und Umgebung
Wir spekulieren weder mit Héusern noch mit Mietzinsen
Wir behalten und pflegen, was wir kaufen

Wollen Sie Ihr Miethaus verkaufen?
Reden und rechnen Sie mif uns!

STIFTUNG BAUEN UND WOHNEN SBW ZURICH
Culmannstrasse 30, 8006 Zirich 076 387 33 53 sbw@stora.ch

Eine Stiftung der SVPR, FDP CVP und EVP sowie des Gewerbeverbandes der Stadt Zirich

Schaub
Maler A&

Anti-

Graffiti-Service

www.schaub-maler.ch

Hofackerstrasse 33
8032 Ziirich

Tel. 044 381 33 33
Fax 044 381 33 34

e e ey

Wir helfen sofort!

oS teiner =g

FRohr- und
Kanalreinigung,
Kanalfernsehen

ETransporte

NEntsorgung

Birmensdorferstrasse 15, 8902 Urdorf
www.steiner1.ch

Tel. 044 734 37 76

Die Seite des Prasidenten

Das Gegenteil von «gut»

ist «gut gemeint...»

Ende Monat stimmen wir Uber eine
Anderung des Planungs- und Baugeset-
zes (PBG) ab. Die Vorlage ist das Resultat
zdhen Ringens im Kantonsrat, eine noch
weitergehende Volksinitiative zu bek&dmp-
fen bzw. dieser einen Gegenvorschlag
gegenliberzustellen. Geblieben ist einzig
der Gegenvorschlag. Dieser verlangt mit
einer Kann-Regelung fur die Gemeinden,
dass diese bei Auf- oder Einzonungen ei-
nen Mindestanteil festlegen konnen, der
fur preisgtinstigen Wohnraum reserviert
bleibt.

Die BefUrworter der Vorlage glauben,
damit besonders in Gebieten mit hoher
Nachfrage dem Problem der Wohnungs-
knappheit begegnen zu kénnen. Den gu-
ten Willen — das gehort zu den demokra-
tischen Gepflogenheiten — anerkenne ich
selbstverstandlich.

Die Hauptargumente gegen die Vor-
lage, die wir, das heisst der HEV Kanton
Zurich zusammen mit einem Uberpar-
teilichen Komitee, ins Feld fuhren, liegen
auf der Hand. Diese Einschrankung ist
ein massiver Angriff auf die Eigentums-
freiheit, womit dem Eigentimer die Kos-
tenmiete fur seine Mietliegenschaften
aufgezwungen wird. Es wird ihm vorge-
schrieben, welche Art von Wohnungen er
auf seinem Bauland bauen muss und zu
welchem Preis er sie schliesslich vermieten
darf.

Mit diesen Vorgaben einher geht der
Aufbau einer gigantischen Biirokratiespira-
le. So muss der Mietzins neu ins Grundbuch
eingetragen werden, denn er muss «dau-
erhaft gesichert» werden. Neu mussen die

Nationalrat

Hans Egloff,
Prasident

HEV Kanton Zurich

Gemeinden eine Mietzinskontrolle durch-
fiihren, Belegungsvorschriften erlassen, die
Belegung in den Wohnungen kontrollieren
und bei Unterbelegung den Vollzug an-
ordnen. Diese neue Verwaltungsabteilung
kénnte man «Wohnpolizei» nennen. Statt
endlich die gigantische Burokratiespira-
le abzubauen und so zur Kostensenkung
beizutragen, wird sie noch weiter ausge-
baut.

Von diesen neuen Bestimmungen sind
aber nicht nur die privaten Eigentlimer
betroffen, sondern eben alle. Betroffen
sind also auch alle freien Genossenschaf-
ten und insbesondere die Pensionskassen.
Diese mussen aber zur Rentensicherung
eine gute, letztlich die gesetzlich vorge-
schriebene Rendite erzielen. Tun sie dies
nicht, so sind unsere Renten in Gefahr.
Allein dieser letzte Aspekt zeigt, die vor-
geschlagene Gesetzesanderung ist halt nur
gut gemeint ...
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AZB
Postfach

8038 Ziirich

eine Unternehmung der

Egroup.org”

Als fiihrendes Unternehmen im Bereich der

professionellen Hauswartung garantieren wir
Ihnen, mit unserem iiber 25 Jahre erprobten
Service-Angebot, einen dusserst effektiven
Unterhalt im und ums Haus. Dabei stehen
Ihnen unsere Hauswarte, Spezialreiniger,
Techniker und Gartner wie auch das Kunden-
betreuungsteam tatkraftig zur Verfiigung. In
Notfdllen wahrend 365 Tagen und rund um
die Uhr.

heme serwiee

Tramstr. 109, 8050 Ziirich, Tel. 044-311 51 31, Fax 044-312 38 24
Ziircherstr. 200, 8406 Winterthur, Tel. 052-203 45 75, Fax 052 203 45 77
www.homeserviceag.ch, info@homeserviceag.ch



