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Nur keine Panik

Die Finanzkrise, die 2007 die Wirtschaft
weltweit aus den Fugen geraten liess, wurde
durch das Platzen einer Immobilienblase in
den USA ausgeltst. Die Angst vor einer Wie-
derholung ist verstandlich. Viele reagieren
daher &dusserst sensibel auf jedes Anzeichen
einer inlandischen Immobilienblase und Stim-
men werden laut, die vom Staat verlangen,
dass er Massnahmen ergreift. Die Situation in
der Schweiz ist jedoch eine ganz andere als
seinerzeit in den USA, galten bei uns fur Hy-
potheken doch immer Obergrenzen, wéh-
rend es dort gang und gébe wurde, Immobi-
lienhypotheken ohne jegliches Eigenkapital
zu vergeben.

Tatsache ist, dass seit Jahren viel Kapital
nach Anlagemaoglichkeiten sucht und —in An-
betracht der tiefen Verzinsung von Obliga-
tionen und Staatspapieren und dem mar-
kant hoheren Risiko bei Aktien — Immobilien
massiv an Attraktivitdt gewonnen haben. Das
Problem scheint mir dabei weniger diese
Attraktivitdt als die im Verhéltnis zum Ange-
bot zu grosse freie Geldmenge. Die Schwei-
zerische Nationalbank wagt es aber wegen
der komplexen Zusammenhdnge zwischen
Geldmenge, Inflation und wirtschaftlicher
Entwicklung nicht, diese Geldmenge zu re-
duzieren.

Die Erhohung des antizyklischen Kapital-
puffers ist, wie mir scheint, kein praktikables
Mittel, um den Geldzufluss in den Immobi-
lienmarkt einzuddmmen. Die Ursache liegt
nicht im Geldfluss, sondern in der aktuellen
Konstellation von Geldmenge, Inflation und
Wirtschaftsentwicklung.

Jingste Erhebungen, etwa von HEV
Schweiz und Fahrldnder Partner, zeigen, dass
sich die Zunahme der Immobilienpreise ab-
flacht. Nach Ansicht von Fachleuten ist in der
Region Zirich mit gleichbleibenden, wenn

Die Seite des Direktors

Albert Leiser,
Direktor Haus-
eigentimerverbande
Stadt und Kanton
Zurich

nicht gar sinkenden Preisen zu rechnen. Diese
Erkenntnisse zeigen, dass der Markt sich
durchaus selber zu regulieren weiss. Direkte
behordliche Markteingriffe sind deshalb ab-
zulehnen, fehlen doch Belege daftr, dass der
Staat der bessere Regulator ist als der Markt.

Zudem ruft erfahrungsgemdss ein Eingriff
bald nach einem weiteren. So flhrten in den
90er-Jahren die dringlichen Bundesbeschliisse
zwar kurzfristig zu einer Beruhigung des
Marktes, hatten aber mittelfristig zur Folge,
dass der Immobilienmarkt vollstandig zusam-
menbrach und eine rund zehn Jahre dauern-
de Rezession ausloste.

«Formularitis», wie sie nun landesweit bei
Mieterwechsel in Betracht gezogen wird, und
Zwangsamortisationen fiihren weder zu mehr
Wohnungen noch zu tieferen Preisen, férdern
aber die Zunahme der Biirokratie und die Un-
selbstandigkeit von Eigentiimerinnen und Ei-
gentlimern. Mir scheint, dass die National-
bank den Esel meint, aber den (Eigenttimer-)
Sack schlagt. Und zwar kraftig.

)

/

Albert Leiser £ W
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Gemeine Kiichen-
schelle (Pulsatilla
vulgaris), eine von
vielen alpinen Schén-
heiten. Mehr dazu
lesen Sie ab Seite 403.

Wir kampfen fir Sie!

Steht ein heikler Vertragsabschluss bevor? Haben Sie Fragen zum Steuer-,
Miet- oder Baurecht? Komplexe rechtliche Fragestellungen erfordern Erfah-
rung und Kompetenz. Unsere Juristen und Anwalte stellen Ihnen beides zur
Verfugung.

Cornel Tanno und sein Team
freuen sich auf thren Anruf auf 044 487 17 11

Hauseigentiimerverband Ziirich Albisstrasse 28 8038 Ziirich
Telefon 044 487 17 11 Fax 044 487 17 18 cornel.tanno@nhev-zuerich.ch www.hev-zuerich.ch
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Aus dem Kantonsrat

Anfragen zur Leerwohnungsziffer

Die Ergebnisse der Leerwohnungserfassung werden hiufig zur
Begriindung von staatlichen Interventionen im Wohnungsmarkt
beigezogen. Deshalb ist es von zentraler Bedeutung, dass diese
Quote auch wirklich aussagekriftig ist.

Nach Vorgaben des Bundes wird die
Leerwohnungszdhlung von jeder Zircher
Gemeinde einmal jéhrlich durchgefihrt.
Dabei werden alle Wohnungen gezahlt,
welche am Stichtag (1. Juni) leer stehen.
Nicht erfasst werden belegte Wohnungen,
die ohne Unterbruch per 1. Juni weiter ver-
mietet werden. Die Hohe der Leerwohnungs-
quote hdngt also alleine davon ab, wie viele
Wohnungen auf den 1. Juni keinen Nach-
mieter gefunden haben.

An sich sind leere Wohnungen gar nicht
wiinschenswert und sagen alleine nicht viel
Uber den Wohnungsmarkt aus. Schliess-
lich liegt das Ziel nicht bei mdglichst
vielen leerstehenden Wohnungen, sondern
darin, dass Wohnungssuchende moglichst
schnell eine bedurfnisgerechte Wohnung
finden.

Dies misst die Leerwohnungsziffer nicht.
Liegt die Ziffer hoch, kdnnte dies beispiels-
weise auch alleine auf leere Luxuswohnun-
gen oder falsche Wohnungsgrossen zuriick-
zufiihren sein. Eine hohe Fluktuationsrate
fuhrt zudem dazu, dass leere Wohnungen
rasch wieder vermietet werden, wodurch
ein tiefer Leerstand ausgewiesen wird, in
urbanen Gebieten kénnte dies beson-
ders stark zum Tragen kommen.

Werden Wohnungen nahtlos an den
nachsten Mieter Ubergeben, spricht dies
fur das gute Funktionieren des Wohnungs-
marktes. Dies ist sowohl| im Interesse des
Vermieters wie des Mieters. Solche Aspekte
mussten daher dringend in die Analyse mit

einfliessen. Die aktuelle Erfassung der Leer-

wohnungsquote ist nicht mehr zeitgemass

und sollte der heutigen Mobilitdt angepasst
werden. Ahnliches wurde ja bereits vom Bund
festgestellt.

Die Kantonsrdte Franco Albanese und
Heinrich Raths haben daher gemeinsam mit
Kantonsratin Carmen Walker Spéh den Re-
gierungsrat um die Beantwortung folgender
Fragen ersucht:

1. Hat der Kanton Informationen dariiber,
wie hoch die Miete/der Kaufpreis der leer-
stehenden Wohnungen sind? Liegen auch
entsprechende Informationen zu den
Wohnungsgrossen der als leer gemeldeten
Wohnungen und der nachgefragten Woh-
nungen vor? Falls ja, wie hoch sind diese
Zahlen und wie werden sie gemessen.
Falls nein, wieso wird dieser Wert nicht
erhoben?

2. Wie viele Wohnungen wechseln jahrlich
den Mieter, ohne dass sie in die Leer-
wohnungsziffer einfliessen? Hat der
Regierungsrat konkrete Zahlen oder
Schatzungen.

3. Wie hoch ist die jahrliche Wohnungswech-
selrate im Kanton Ziirich? Wie wird diese
Zahl erhoben? Wie hat sie sich in den
letzten Jahren verdndert? Was kann dar-
aus geschlossen werden?

Uberdies muss die wissenschaftliche Aus-
sagekraft der Leerwohnungsquote infrage
gestellt werden. So wurde 2005 die Leer-
wohnungsstatistik vom Bundesamt fuir Sta-
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Aus dem Kantonsrat

tistik (BfS) Uberprift — mit erschreckendem
Ergebnis: Nur 66 Prozent der als leer gemel-
deten Wohnungen entsprachen der Leer-
standsdefinition, wihrend 36 Prozent der
vom BfS als leer identifizierten Objekte nicht
in der amtlichen Statistik auftauchten. In der
Studie zur Realisierbarkeit eines Indikatoren-
systems zur Verbesserung der Leerwoh-
nungsstatistik wagt das Bundesamt fir Sta-
tistik die einzelnen Erhebungsmethoden
gegeneinander ab. Auch in Zlrcher Gemein-
den wurden grosse Differenzen bei der Er-
hebung der Leerwohnungsquote festgestellt,
je nach gewdéhltem Verfahren, insbesondere
bei Kontrollen mittels Beizug des Wohnungs-
registers. Zudem sagen leere Wohnungen
alleine nichts tiber den Wohnungsmarkt aus.
Erstim Zusammenhang mit der Mobilitat der

Gebr. Knabenhans AG

Hardstrasse 67 / 8004 Ziirich

Kaminfegerei
Liiftungsreinigung
Dachdeckerei
Bauspenglerei
Reparaturdienst

Telefon 044 493 3010
Fax 044 493 3014
info@knabenhans-ag.ch
www.knabenhans-ag.ch
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Bewohner, der Dauer des Leerstands sowie
der durchschnittlichen Miethohe lassen sich
Aussagen zum Zustand des Wohnungsmark-
tes machen. Deshalb ist es wichtig fir den

Kanton Zurich, dass das verwendete Mess-

instrument die Realitit unverzerrt wider-

spiegelt und sich nicht auf unvollstandige

Erhebungen und fehlerhafte Methoden

beschrankt.

Kantonsrdtin Carmen Walker Spdh hat
den Regierungsrat aus diesen Griinden ge-
meinsam mit den Kantonsréten Josef Wider-
kehr und Jakob Schneebeli eingeladen, durch
die Beantwortung folgender Fragen aufzu-
zeigen, wie er sich vorstellen konnte, die nicht
mehr zeitgemdsse Leerwohnungsquote durch
ein neues Messinstrument, aufgrund dessen
sich konkrete Riickschliisse zum Funktionie-
ren des Wohnungsmarktes ziehen lassen, zu
ersetzen.

1. Wie hoch schétzt der Regierungsrat im
Kanton Ziirich den Prozentsatz der nicht
in der Leerwohnungsstatistik erfassten
Wohnungen?

2. Welche anderen Kennzahlen erachtet der
Regierungsrat als zweckmassig, um das
Funktionieren des Wohnungsmarktes bes-
ser zu messen?

3. Wie beurteilt der Regierungsrat die Zufrie-
denheit der Mieter? Verfiigt er diesbeztig-
lich tber konkrete Messgrossen?

4. Nicht alles Winschbare ist auch machbar,
wo sieht der Regierungsrat auch klare
Grenzen bei der Befriedigung der Wiin-
sche der Mieter?

5. Wie beurteilt der Kanton die Moglichkeit,
als neue Messgrosse zur Beurteilung des
Wohnungsmarktes eine Kombination der
Wohnungswechselrate und der Leerwoh-
nungsziffer zu verwenden?

6. Welche Rolle soll dem Wohnungsregis-
ter bei der Erhebung der Daten zukom-
men?

Aus dem Kantonsrat

Frisch gewahlte
¥ Kantonsratsprasiden-
tin Brigitta Johner
(Mitte) mit Stellver-
tretern Theresia
Weber-Gachnang
und Rolf Steiner.
Matthias Scharrer/

Am 12. Mai wahlte der Kantonsrat Brigitta R. Johner, Mitglied Vorstand HEV Dietikon-
Urdorf, bei einem absoluten Mehr von 86 mit 169 Stimmen zur Kantonsratsprasidentin fir
das Amtsjahr 2014/15.

GEBAUDEVERSICHERUNG
KANTON ZURICH

SICHERN & VERSICHERN
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Fluglarm

Entschadigung bei Ostanfliigen

Aufgrund eines Urteils des Bundesverwaltungsgerichts (BVGer)
haben Eigentiimer von durch Ostanfliige betroffenen Grundstiicken
Anspruch auf eine Larmentschidigung, auch wenn sie dieses

nach dem 1. Januar 1961 erworben haben und ihre Parzelle nur
zum Teil direkt iiberflogen wird. Der Entscheid ist jedoch noch

nicht rechtskriftig.

Das BVGer hatte 21 Entscha-
digungsbegehren von Eigentu-
mern von durch Ostanflige be-
troffenen Grundstticken in Kloten
zu beurteilen. Die Eidgenossische
Schatzungskommission (ESchK)
hatte diesen Grundeigentiimern
Entschadigungen zugesprochen.
Doch wurden gegen diese Ent- lic. iur.

| werte die Lairmwerte des Jahres
2004 oder eines spateren Jahres
heranzuziehen seien.

Das BVGer kommt in seinen
Urteilen sodann zum Schluss,
dass dem Grundeigentiimer auch
dann eine Entschadigung fur
die ganze Parzelle zuzusprechen
ist, wenn diese nur teilweise in-

scheide sowohl von der Flughafen Harald Solenthaler,  nerhalb des direktiberflogenen

Zurich AG und dem Kanton Ziirich Rechtsanwalt,
als auch von den betroffenen Rechtsberatung

Landstreifens (Uberflugkorridor)
liegt. Ausserdem hdlt das BVGer

Grundeigentiimern Beschwerden und Prozessfihrung, fest, dass die ESchK zu Recht

beim BVGer eingereicht und eine HEV Zirich
Reduktion bzw. eine Erhohung der
zugesprochenen Entschaddigungen

beantragt.

Das Bundesgericht hatte bei bisheri-
gen Entschadigungsbegehren jeweils den
1. Januar 1961 als Stichtag betrachtet,
ab welchem der Flugldrm in der Flughafen-
region vorhersehbar war. Bei Liegenschaf-
ten, welche nach diesem Stichtag erworben
wurden, musste der Erwerber daher mit
dem Larm rechnen und konnte keine Ent-
schadigung verlangen. Bei den Ostanflligen
kommt das BVGer nun aber zu einer diffe-
renzierteren Ansicht: Durch die etappen-
weise Einfihrung der Ostanflige zwischen
Oktober 2001 und April 2003 habe sich die
Larmbelastung so wesentlich erhoht, dass
zur Ermittlung der larmbedingten Minder-
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davon ausgegangen ist, die nicht

larmbezogenen Aspekte der Di-

rekttiberfluge (Bedrohlichkeit der
Uberflugssituation, besondere Immissionen
der Landescheinwerfer und Randwirbel-
schleppen) wirden den Minder-
wert weiter erhdhen. Im Ubrigen hatte
das BVGer verschiedene technische Aspek-
te der Entschddigungsbemessung zu beur-
teilen.

Obwohl gewisse Medien von voller Ent-
schadigung sprechen, wird im Urteil keine
Hohe der Entschddigung festgelegt. Das
BVGer hiess einen Grossteil der Beschwer-
den gut und wies die Sache in den meisten
Fallen zur Neubeurteilung an die ESchK
zuriick. Diese Urteile sind nicht rechtskraf-
tig und kdnnen somit an das Bundesgericht
weitergezogen werden.

«Raum fiir Vertrauen
heisst fiir mich,

Thre Interessen ins
Zentrum zu stellen. »

Mike Suter
eidg. dipl. Immobilien-Treuhdnder

/&t

ZORICH

ImmoCorner AG

Immobilienverkauf
Immobilienbewirtschaftung

Silbernstrasse 10
8953 Dietikon
Telefon 043 343 70 00
www.immocorner.ch

Immocorne

raum fUr vertrauen

I
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www.renova-roll.ch
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Geschiftsstelle
Hauseigentimerverband Kanton Zurich
Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Zirich
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Drucksachenverkauf

Montag bis Freitag, 8.00-17.30 Uhr
Telefon 044 487 17 07
Online-Bestellungen: www.hev-zuerich.ch

Telefonische Rechtsberatung

Fur Mitglieder unentgeltlich
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Telefon 044 487 17 17

Telefonische Bauberatung

Fur Mitglieder unentgeltlich

Montag bis Freitag,

8.00-12.00 Uhr und 13.00-17.30 Uhr
Telefon 044 487 18 18
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Sie sind mit der Arbeit des Gartenbauers nicht zufrieden?
Sie haben Fragen betreffend Nachbarschaftsrecht?

Landschaftsarchitekt TS + Lichtplaner
mit langjéhriger Erfahrung in Planung und Ausfihrung empfiehlt sich fiir
Schlichtung Beratung Vermittlung Expertisen
Hans Flury, Zirich Mobile 079 746 29 88 Telefon 044 321 11 23

www.hflury.ch  e-mail hf@hflury.ch
Schaub

ANtl- s

et ' Hofackerstrasse 33
GI’&ﬁItI-SGI’VICe 8032 Ziirich
Tel. 044 381 33 33

www.schaub-maler.ch Fax 044 381 33 34

Energie

Forderbeltrage fur energ,»eefflzﬁﬂfe
Kiihl- und Gefriergerite -

Wenn Sie ein auf www.topten.ch gelistetes Kiihl- oder Gefrier-
gerdt der Klasse A+++ kaufen, vergiitet lhnen ewz wahrend der
Aktionszeit bis zu 200 Franken pro Gerit. Die Aktion gilt fiir

alle ewz-Kunden/-innen in der Stadt Ziirich und in den beitragsbe-

Wir sorgen seit Gber 50 Jahren fir preisgiinstige Wohnungen in Zirrich und Umgebung
Wir spekulieren weder mit Hausern noch mit Mietzinsen
Wir behalten und pflegen, was wir kaufen

Wollen Sie Ihr Miethaus verkaufen?
Reden und rechnen Sie mit uns!

STIFTUNG BAUEN UND WOHNEN SBW ZURICH
Culmannstrasse 30, 8006 Zirich 076 387 33 53 sbw@stora.ch

Eine Stiftung der SVR FDP, CVP und EVP sowie des Gewerbeverbandes der Stadt Zirich

rechtigten Ortschaften im Kanton Graubiinden.

ewz fordert ausschliesslich Kihl- und
Gefriergerate der Energieeffizienzklasse
A+++. Die beitragsberechtigten Kiihlge-
rate sind auf www.topten.ch publiziert.
Kuhlschranke und Tiefkihlgerate der
Energieeffizienzklasse A+++ verbrau-
chen bis zu 50% weniger Energie als ein
Gerat der Klasse A+.

Dies entspricht bis zu 390 Franken tie-
feren Stromkosten Uber die gesamte Le-
bensdauer (ca. 15 Jahre). Pro Haushalt
werden Forderbeitrage fir maximal
2 Kuhlgerdte ausbezahlt (innerhalb von
10 Jahren).

Weitere Infos zum Stromsparfonds und
zu den Aktionen sind unter www.ewz-
stromsparfonds.ch zu finden.

ewz-Stromsparfonds-Aktion

Bedingungen

1. Informieren Sie sich vor dem Kauf
unter www.topten.ch, fiir welche

Gerdte eine Vergltung ausbezahlt wird.

2.Kaufen Sie das Kuhl- oder Gefrier-
gerat der Energieeffizienzklasse A+++
im Geschéft Ihrer Wahl.

3.Bringen Sie folgende Dokumente ins
ewz-Kundenzentrum:

e die Zahlungsbestatigung (Kaufquit-
tung, Bankauszug etc.), welche den
Gerétetyp, die Lieferadresse und die
vollstandige Bezahlung des Gerdtes
nachweist,

e den ausgefillten Gutschein fiir
den Stromsparfonds-Férderbeitrag
(www.ewz-stromsparfonds.ch).
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Perspektive:
Voller Genuss.

SE\T1912

Q

www.certum.ch

\-_‘l-"'-_ __-

herhei

“‘?‘_..
Sic

Elektrokontrolle und Beratung

Certum Sicherheit AG, Dreikdnigstrasse 18, 8022 Zirich,
Telefon 058 359 59 61

Unsere weiteren Geschéftsstellen: Bremgarten AG, Dietikon,

Freienbach, Schaffhausen, Seuzach, Untersiggenthal,
Wadenswil, Wetzikon

Thr

jaien diingen

gurickschneiden

rasennahen

vertikutieren

anpilanzen

O

ALPHAPLAN AG
8604 Hegnau-Ziirich Ziircherstrasse 40-42
4132 Muttenz-Basel  Grenzache e31 » 9014 St.Gallen Fiirstenlandstrasse 96
3400 Burgdorf-Bem  Lyssachst * 8400 Winterthur St. Gallerstrasse 10
Telefon 0848 90 1000 « Fax 0848 90 3000
) Iohanlan.ch

www.alpl ch ¢ E-Mail: info@:

Energie

Anfang Februar 2014 hat das Ziircher Stimmvolk die Anderung des Planungs- und
Baugesetzes (PBG) hinsichtlich der Schaffung von Zonen mit Anordnungen zur Nutzung
erneuerbarer Energien angenommen. Seit April 2013 ist die Sonnenenergienutzung

auf Dach- und Fassadenfldchen im Kanton Ztrich grundsétzlich in allen Zonen erlaubt.
Auch auf eidgendssischer Ebene werden laufend diverse Rechtsgrundlagen fiir er-
neuerbare Energien angepasst oder eingefiihrt. Denn ein wichtiges Anliegen der Raum-
planung ist die Férderung von Solaranlagen. Ziel all dieser Neuerungen ist es, dass
Verfahren im Hinblick auf energetische Sanierungen von Geb&udehiillen sowie Installa-
tionen von Solaranlagen einfacher, transparenter und einheitlicher sowie juristische
Hiirden abgebaut werden, um das gesellschaftliche Ziel «Energiewende» zu erreichen.

Solaranlage in einer

Allgemeines

In der Eidgenossischen Volksab-
stimmung Anfang Méarz 2013 wur-
de u.a. Art. 18a RPG angenommen.
Diese Gesetzesbestimmung erlaubt
in Bau- und Landwirtschaftszonen
sorgfdltig in Dach- und Fassaden-
flichen integrierte Solaranlagen,
dies grundsatzlich ohne Baubewil-
ligung.

In Bauzonen kénnen im Kanton
Zurich Solaranlagen auf Dachern
ohne Baubewilligung erstellt wer-
den, sofern sie die Fliche von 35m? nicht
Uberschreiten und die Dachflache nicht um
mehr als 20 cm (ehemals 10 cm) Uberragen
(siehe § 1 lit. k BVV). § 238 PBG halt nun im
neu eingefligten Abs. 4 fest, dass sorgfiltig
in Dach- und Fassadenflache integrierte So-
laranlagen grundsatzlich bewilligt werden,
d.h. diese sind in allen Zonen erlaubt’.

lic. iur.
Sandra Heinemann,
tel. Rechtsberatung
HEV Zurich

Erweiterter Bestandesschutz
nach Art. 24c RPG

Demgemass sind Solaranlagen grundséatz-
lich auch auf Bauten ausserhalb Bau- und
Landwirtschaftszonen maoglich, wie z.B. fur
das bereits mehrfach in den Medien disku-
tierte Bootshaus in Ziirich?.

Schutzzone

Das Baurekursgericht war jedoch
der Ansicht, dass das Bootshaus,
welches urspriinglich in einer Bau-
zone lag, aber aufgrund von Bauli-
nien nur Uber provisorische Bewil-
ligungen verfugte, bei Ablauf der
letzten Folgebewilligung rechtswid-
rig geworden sei. Demgegeniiber
hat das Bundesgericht® Uberein-
stimmend mit der Rechtslehre* Fol-
gendes festgehalten: Aus dem Ab-
lauf der befristeten Bewilligung und
den damals bestehenden Baulinien
darf nicht geschlossen werden, dass bereits
vor der Zuweisung des fraglichen Boots-
hauses zur Freihaltezone eine rechtswidrige
Situation bestanden hat, welche die Anwen-

"Carmen Walker Spah, PBG aktuell, Ztircher
Zeitschrift fur 6ffentliches Baurecht, 2/2012, S. 9.

2Z.B. Tagesanzeiger vom 24. August 2013
«Richter bremsen die Energiewende» von Stefan
Héne; Beitrag Teletop vom 28. August 2013;
HEV 10/12, 09/13.

3Bundesgerichtsentscheid vom 28. August 2013,
1C_311/2012.

4 Aktuell Arnold Marti, Schweizerisches Zentral-
blatt fur Staats- und Verwaltungsrecht, 115.
Jahrgang, Nr. 4, April 2014, S. 207 ff.
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dung von Art. 24c RPG ausschliesst. Dies gilt
jedenfalls dann, wenn nachgewiesen werden
kann, dass eine Folgebewilligung bis zur
Rechtséanderung (Zonenanderung) moglich
gewesen wdre. Es hat sich nun gezeigt, dass
1969, als die letzte von mehreren provisori-
schen Bewilligungen abgelaufen war, unstrit-
tig eine weitere solche hatte erteilt werden
kénnen.

Aufgrund der Nichtrealisierbarkeit des
Baulinienzweckes (massiver Ausbau der
Seestrasse mit Seeaufschiittungen sowie ra-
dikaler Abbruch bestehender Bauten,
wie z.B. der Roten Fabrik) ware wohl sogar
eine definitive Bewilligung (allenfalls mit
Revers) erteilt worden, wie dies auch die
zustandigen Behorden von Stadt und Kan-
ton Zurrich im Verlaufe des Prozesses festge-
halten haben.

Damit hatte das Bootshaus entgegen der
Auffassung des Baurekursgerichts rechtmés-
sig Bestand, und zwar bis zur Zonenande-
rung. Mit anderen Worten kann im vorlie-
genden Fall nicht von einer rechtswidrigen,
die Anwendung der erweiterten Bestandes-
garantie von Art. 24c RPG ausschliessenden
Baute ausgegangen werden. Fachleute er-
warten daher eine positive Beurteilung der

Solaranlage durch das Verwaltungsgericht
nach Art. 24c RPG und sehen in den zusdtz-
lichen Anforderungen von Art. 24c Abs. 4
RPG keine weiteren Probleme.

Dies insbesondere, weil heute ein hohes
energiepolitisches Interesse an der plane-
rischen Zulassung von Solaranlagen besteht,
die mit allen Mitteln und Normen geférdert
werden, und Verdnderungen am &usseren
Erscheinungsbild bei energetischen Sanierun-
gen erlaubt sind. Daher kann — wie auch das
Bundesgericht festgehalten hat — bei Solar-
anlagen aufgrund dieses Forderzwecks nur
sehr zuriickhaltend von einer Anderung
der Identitdt der Baute ausgegangen wer-
den. Ausserdem hatte auch die Denkmal-
pflege diesbeziiglich keine Einwénde. Bei
dieser Sachlage wére es nicht nachvollziehbar,
wenn diese Solaranlage nicht realisiert wer-
den duirfte.

Der vorliegende Rechtsstreit wird fur wei-
tere solche Projekte Leitwirkung haben und
die heute herrschende Rechtsunsicherheit
beseitigen. Dies ist bei anstehenden Sanie-
rungen fur die Motivation von Hauseigentu-
mern, sich fir erneuerbare Energien zu ent-
scheiden und in solche zu investieren, von
grundlegendem Interesse.

Nasse Wiinde?

Feuchte Keller?

Das gute Gefihl, in den besten Hinden zu sein.

70.000 erfolgreiche Sanierungen in der ISOTEC-Gruppe. Wir gehen systematisch vor —
von der Analyse bis zur Sanierung. Fiir ein gesundes Wohnklima und die Wertsteigerung
Ihrer Immobilie. Rufen Sie uns an. Wir helfen gerne weiter!
N _—

Hiirlimann Bautenschutz AG

Tel. 052 / 346.26.26

www.huerlimann-bautenschutz.ch oder www.isotec.ch
Am Dorfbach 40 ¢ CH-8308 Illnau

30 -«

... macht lhr Haus trocken!

Rota AG
Naturstein- und
Keramikbeldge
Ritiwisstrasse 3
Postfach

CH-8820 Wiadenswil

T:0447814233 F: 0447814228
M:info@rota-plattenbelaege.ch
[: www.rotaplattenbelaege.ch
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BRUNNER KUCHEN AG 5618 Bettwil Tel. 056 676 70 70 www.brunner-kuechen.ch
Grosse Ausstellung mit Giber 30 Kiichen in Bettwil und in der Baumesse Emmenbriicke

Die echte Schweizer B3 Kiiche




lhre Immobilien. Unser Zuhause.

Immobilienverkauf ist Vertrauenssache.

Langnau am Albis
4%>-Zimmer-Wohnung

im Grlinen, an erhchter, ruhiger, sonniger und kinderfreundlicher Lage.
NF ca. 115 m2, Wohn-/Esszimmer mit Cheminée, 2 Nassraume, Balkon
ca. 20 m2, Lift, Kellerabteil.

Verhandlungspreis CHF 795000.— inkl. Einstellplatz in UN-Garage.

Huttikon ZH

Freistehendes 5%:-Zimmer-Einfamilienhaus
an ruhiger und sonniger siidostseitiger Hanglage mit Aussicht

ins Furttal. Wohnfléche ca. 145 m2, Baujahr 1994, Grundsticks-

flache 556 m?, 2 Einzelgaragen.
Verhandlungspreis CHF 1100000.—.

Schlieren
Freistehendes Zweifamilienhaus mit Biiro

an ruhiger und sonniger Wohnlage in der Nahe des Schwimmbads

Moos, Baujahr 1933 (Renovation/Erweiterung 1992), 4'-Zimmer-Wohnung
im EG/OG mit sep. Biroraum, 3%2-Zimmer-Wohnung im OG/DG,
Grundstlicksflache 527 m2, Doppelgarage.

Verhandlungspreis CHF 1800000.—.

Zirich-Affoltern
8'2-Zimmer-Wohnung

an ruhiger, sonniger Lage, grosszligige Grundrissgestaltung,

gepflegter Ausbau, Wohn-/Esszimmer ca. 46 m? mit Warmluftcheminée,
Balkon ca. 25 m?, 3 Nasszellen, 2 Kellerrdume, Boden: Parkett/Marmor.
Verhandlungspreis CHF 1390000.— inkl. Aussen-Abstellplatz.

Alle unsere aktuellen Verkaufsobjekte finden Sie auf unserer Internetseite www.hev-zuerich.ch.

Hauseigentiimerverband Ziirich Albisstrasse 28 8038 Ziirich
Telefon 044 487 17 78 Fax 044 487 17 83 verkauf@hev-zuerich.ch www.hev-zuerich.ch

lhre Immobilien. Unser Zuhause.

Wetzikon

Anwesen in der Landwirtschaftszone
4',-Zimmer-Einfamilienhaus NF ca. 93 m2 mit Doppelgarage,

Terrasse ca. 43 m?, separates Garagengebaude, freistehende Scheune.

Grundstticksflache 6061 m2, Baujahr 2001.
Verhandlungspreis CHF 1450000.—.

Jona SG
5%2-Zimmer-Wohnung

an zentraler und sonniger Wohnlage. NF ca. 125 m?,
2 Nassraume, Balkon/Wintergarten mit wunderschoner Weit- und Bergsicht.
Verhandlungspreis CHF 750 000.— inkl. Einstellplatz in UN-Garage

Ziirich-Hongg
3%:-Zimmer-Attikawohnung

an sonniger und zentraler Wohnlage, Baujahr 1998, Wohnflache ca. 100 m?,
Wohn-/Esszimmer mit Ausgang auf Terrasse ca. 30 m?, 2 Zimmer (eines davon
mit Ausgang auf Terrasse ca. 9 m2), sep. Waschkiiche und Kellerraum im UG,
Verhandlungspreis CHF 1150000.— inkl. Einstellplatz in UN-Garage.

Bich SZ
5%2-Zimmer-Terrassenhaus

luxurids ausgebautes, grossziigiges Terrassenhaus an erhohter, bevorzugter,
ruhiger Lage mit einer wunderschénen See- und Weitsicht. Terrasse ca. 64 m?,
3 Nassraume, Sauna, Schraglift, Bodenbeldge: Marmor, Parkett, Granit, Fliesen.
Baujahr 1999.

Verhandlungspreis CHF 2500000.— inkl. 2 Autoeinstellplatzen in UN-Garage

E V ZUrich
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CHANGING REAL ESTATE

«ERFAHRENE IMMOBILIENPROFIS.

PERSONLICHER UND ENGAGIERTER SERVICE.» I I

ERZAHLEN SIE UNS IHRE KUCHENTRAUME.

Ausstellung Luzern 6030 Ebikon Telefon 041 420 22 23
Ausstellung Hauptsitz 8840 Einsiedeln  Telefon 055 418 75 20
Ausstellung Ziirich 8050 Ziirich Telefon 043 333 57 47

KUCHEN

lw/ ../ MIGROL

TANKREVISION

(FUR ALLE TANKS OBLIGATORISCH)

Vorteile:

Wert-Erhaltung der Anlage
Betriebssicherheit

Innenreinigung und Schutzanstrich
(auch bei vollem Tank!)

Kein Heizunterbruch
Cumulus-Bonuspunkte

U ALUS
-
Durchfiihrung PONKTEN:

: SPAREN,
ganze Schweiz ERLEBER,

Jetzt Angebot verlangen oder
bestellen: Tel 044 495 13 33

www.migrol-tankrevision.ch

Wir tbernehmen gerne
samtliche Dienstleistungen
im Immobilienbereich:

Architektur
Bautreuhand
Expertisen
Verwaltungen

/
SES

Schellenberg & Schnoz AG
Architekten
Liegenschaftenverwaltung

Scherrstrasse 3

8006 Ziirich

044 368 88 00

info@sunds.ch  www.sunds.ch

MALER
KILCHBERG FE"RER

Die Zukunft hat
bei uns Tradition.

Tel. 044 715 21 20

www.malerfeurer.ch

¢
A

Mario \é&-

Cunti 5

Gipser- und Stukkaturgeschaft
Gartenstrasse 21
8700 Kiisnacht

Telefon 044 910 18 16
Natel 079402 22 21
Telefax 044 910 90 29
mcuntigipser@bluewin.ch




Holzpellets jetzt zum

Vorzugspreis bestellen
Gratisnummer 0800 173 173

Sie profitieren von unseren massgeschneiderten Energiel6sungen

¢ Festpreisgarantie fiir zwei Jahre
¢ schnell und sauber geliefert
e einmalige Gratis-Siloreinigung

Online bestellen und zusatzlich CHF 5.-/t sparen:
www.energie360.ch/holzpellets

energie360°

Umwelt

Die Bekimpfung der Tigermiicke

Galt frither «iibere Gotthard fliiget Brame...», fahren heute
Tigermiicken huckepack durch den Tunnel.

Potenzielle Ubertrigerin
gefahrlicher Krankheiten

Die Asiatische Tigermucke
stammt urspriinglich aus den tropi-
schen Waldgebieten Stidostasiens.
Weil sie ihre Eier unter anderem in
Wasseransammlungen von interna-
tional gehandelten Altreifen und
Pflanzen ablegt, breitet sie sich im lic. iur.

Zuge der Globalisierung weltweit Tiziano Winiger,
aus. Sie kann verschiedene Erre- MAS REM FHZ,

ger Ubertragen, die in der Schweiz Direktor

nicht heimisch sind, darunter das APF-HEV Ticino

Dengue- und das Chikungunya-
Virus. Nach heutigem Wissensstand sind die
in der Schweiz vorkommenden Tigermiicken
nicht mit diesen Viren infiziert und Gibertragen
daher auch keine solchen Krankheiten.
Grundsatzlich ist es aber moglich, dass die
Erreger durch Touristen eingeschleppt und
dann von den Miicken verbreitet werden.
Aus Norditalien ist die Tigermucke bereits
friher ins Tessin eingewandert. Dort wurde
sie 2003 erstmals nachgewiesen. Unterdessen
haben sich Tigermiickenpopulationen in der

Helfen Sie mit!

Zur Meldung von Tiger-
muicken oder um das Merk-
blatt zur «chemischen Be-

N
AP F-HEYV Ticno

Associazione Proprietari Fondiari, Sezione Ticino

Studschweiz etabliert. Via Italien und
Tessin ist die Tigermiicke sehr wahr-
scheinlich durch den Gotthardtunnel
auf der Alpennordseite angekom-
men. Dies konnte 2013 ein Biolo-

genteam des Swiss Tropical and
' Public Health Institute (Swiss TPH)

nachweisen. Insbesondere bei Au-
tobahnraststatten wurden Tiger-
muckeneier gefunden.

Selber fliegt dieses Insekt nur
etwa 100 bis 200 Meter weit und
braucht stets ein «Vehikel», um
grosse Distanzen zu bewaltigen. Die
Miicken legen ihre Eier in Baumhohlen ab.
Aber auch in kleinen Pfiitzen, in Autoreifen
oder Blumengefassen finden sie ideale Brut-
platze.

Aktive Bekimpfung im Tessin

Da der Kanton Tessin eine wichtige Puf-
ferzone zwischen dem Mittelmeerraum und
der Alpennordseite bildet, wird die Tiger-
miicke Gberwacht und aktiv bekdmpft. Die
Arbeit im Tessin zur Abwehr der TigermUcke

handlung von abgestandenen  Hauseigentiimerverband, Sektion Tessin

Wasserflachen und Gullys

Postfach 620 | Via G. Guisan 6 | 6902 Lugano-Paradiso

mit Bti» zu beziehen, wenden  Telefon 091 980 40 00 | Fax 091 980 40 77

Sie sich an den HEV Tessin:

info@hev-ticino.ch

HEV 6 | 2014
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findet international
hohe Anerkennung.
Schliesslich soll ver-
mieden  werden,
dass stechende und
infizierte Mducken
Menschen  krank
machen.

Verschiedene Ge-
meinden im Tessin
haben Allgemein-
verfligungen erlas-
sen und dadurch
verboten, Pneus und
andere Behdlter jeg-
licher Art im Gar-
ten aufzubewahren,
welche Wasser stau-
en und weniger als 200 Liter fassen. Diese
Gemeinden behalten sich das Recht vor,
praventive Bekdmpfungsmassnahmen im
Wasser oder in der Luft auf 6ffentlichem
Boden vorzunehmen, aber auch auf Privat-
grundstlicken zu verlangen, sobald Eier
und Larven oder erwachsene Exemplare
der Tigermiicke entdeckt werden. Notigen-
falls kann die Gemeinde die Ersatzvornahme
unter Auferlegung der Kosten vornehmen.
Bei Widerhandlungen gegen die Allgemein-
verfuigung werden zum Teil Geldstrafen von
CHF 50.- bis CHF 10000.- angedroht. In
den letzten Tagen konnte beobachtet wer-
den, wie die Gemeinden praventiv und
gezielt mit chemischen oder biologischen
Insektiziden vorgegangen sind.

Um die Tigermiicke zu bekdmpfen, be-
steht seit dem Jahr 2000 eine kantonale
TigermUickenarbeitsgruppe (Gruppo canto-
nale di lavoro zanzare — GLZ), welche die
Ausbreitung der Tigermicke Uberwacht.
Diese hat festgestellt, dass die Bemuhun-
gen der Gemeinden, die Mucken einzu-
dammen, gute Wirkungen zeitigen, wobei

HEV 6 | 2014

der Druck von Jahr zu Jahr immer mehr zu-
nimmt.

Was konnen Sie tun?

In erster Linie empfiehlt sich, nirgends
Behdlter, welche sich mit Regenwasser fiillen
konnten, aufzustellen. Zudem sollten folgen-
de Regeln Beachtung finden:

— Unterteller von Blumenwasser mindestens
einmal pro Woche leeren oder austrock-
nen lassen

— Regenwassertonnen wochentlich auslee-
ren oder hermetisch versiegeln

— Alte Pneus nicht unter offenem Himmel
verstauen

- Womoglich auf Wasserpflanzen verzichten

— Locher und Spalten in Mauern, wo sich
Regenwasser ansammelt, z.B. mit Sand
auffillen
Zur chemischen Bekampfung der Tiger-

mucke werden Bti (Bacillus thuringiensis
israeliensis)-Produkte eingesetzt, welche
die Larven im Wasser selektiv vernichten
und fir Mensch und Natur keine Gefahr auf-
weisen.

Nadja Bonacina, L. A.

A Maler'
Beat Burri cmes

A Qualitatsarbeit innen und aussen.

Seestrasse 69c = CH-8800 Thalwil = Telefon 044 392 19 46 = info.@beofburri.ch
Hirschengraben 22 = CH-8001 ZUrich

o
Alle Kaminfegearbeiten im hanischen,
hemischen oder Hochdruckreinigungs-
Verfahren

I
Kaminfeger- und Dach-Service

Tramstrasse 68, 8050 Ziirich
Telefon 044 311 9062, Fax 044 31177 67

Streicharbeiten an Blechgarnituren Gber Dach

Verkauf und Montage von Dach- und

Wal laché .
n

Estrichisolationen

Prompter Kontroll- und Reparaturservice

www.lendenmann.ch

Alles aus einer Hand
Ihr sicherer Partner flir

* Energieprobleme

e Erneuerbare Energien fur Altbausanierungen
F H. Warmetechnik AG
F Haseker, P. Haseker
Gerlisberg, 8302 Kloten
Tel. 044 813 49 40/Fax 044 813 49 42
www.fhwaerme.ch/fh @fhwaerme.ch e Feuerungskontrolleur mit Eidgn. Fachausweis

e Kamin- und Heizungssanierungen
e 24-Stunden-Brenner-Service

- E R D B METALLBAU AG

ser vo Ziril

_..da gSchlos

Tel. 044 493 43 43
www.grobmetallbau.ch




Ausflug Mitgliederforum

ml!uiim )

Bern und sein Bundeshaus

Gerne verfolgen wir mit Ihnen wéhrend der kommenden Herbstsession den Ratsbetrieb

in Bern. Der Ausflug findet statt am:

1" Donnerstag, 25. September 2014

Anreise/Riickreise individuell

Programm

9.30 Uhr
10.00 Uhr

12.15 Uhr
14.30 Uhr

372 | HEV 612014

Bern

Treffpunkt Bundeshaus, Eingang Bundesterrasse

Verfolgen des Ratsgeschehens von der Zuschauertribline aus,
anschliessend Diskussion im Fraktionszimmer mit NR Hans Egloff
Apéro und Mittagessen im Hotel Bellevue Palace

Spaziergang durch die Berner Altstadt (etwa 2 Stunden)

oder Zeit zur freien Verfiigung

Ausflug Mitgliederforum

Kosten

pro Person: Mitglieder CHF 180.-, Nichtmitglieder CHF 200.—

Inbegriffen sind: ~ Besuch Bundeshaus, Mittagessen inkl. Getranken, Stadtrundgang
mit kompetenten Stadtfiihrern von Bern Tourismus

Anmeldung

Far die Anmeldung benitzen Sie bitte den untenstehenden Talon.

Die Platzzahl ist beschrénkt, die Anmeldungen werden nach Eingang beriicksichtigt.

Anmeldeschluss: Donnerstag, 10. Juli 2014

Sie kénnen sich bis drei Wochen vor dem Ausflug abmelden, ohne
dass Ihnen Kosten entstehen. Bei spateren Abmeldungen wird eine
Bearbeitungsgebiihr von 30% der Kosten erhoben. Bei unentschul-
digtem Nichterscheinen bleiben die vollen Kosten geschuldet.

Eine Vertretung ist selbstverstandlich willkommen.

Wir freuen uns mit lhnen auf einen interessanten Tag in Bern.

Ihre Kathrin Widmer und Mariann Wittmer

Teilnahme am Ausflug vom 25. September 2014

Anzahl Personen

Rechnung geht an

Name Vorname
Strasse

PLZ und Ort

Tel.-Nr. E-Mail

Bitte Angaben in Blockschrift

i

Ihr Gastgeer in Bern:
Nationalrat Hans Egloff

e memnmeemmnmnnenmemneememmemnmmnemnemnemnemnemnemnemnees oo

Mitgliedernummer (siehe Adressfeld auf letzter Seite)

Einsenden an: HEV Zirich, Sekretariat Mitgliederforum, Albisstrasse 28/Postfach, 8038 Ziirich,
per Fax 044 487 17 77 oder Uber unsere Website www.hev-zuerich.ch unter «Seminare & Veranstaltungen».

Fur Fragen Telefon 044 487 17 03.



DIE STIFTUNG ZUR ERHALTUNG VON PREISGUNSTIGEN WOHN- UND GEWERBERAUMEN
DER STADT ZURICH (PWG) IST EINE GEMEINNUTZIGE, OFFENTLICHE STIFTUNG DER
STADT ZURICH MIT EIGENER RECHTSPERSONLICHKEIT.

PW
STIFTUNG

DAMIT IHR HAUS IN FESTE
HANDE KOMMT

Sie verkaufen lhre Liegenschaft zu Marktpreisen und die Stiftung PWG schenkt
Ihnen ein paar schéne Gewissheiten dazu: Alle unsere Uber 1’700 Wohnungen und
Gewerberdume in der Stadt Zurich bleiben unverdusserlich in unserer Hand.
Unser Stiftungszweck sichert den Mietenden ein Bleiberecht und sorgt dafir, dass
preisguinstige Mietwohnungen erhalten bleiben.

STIFTUNG PWG | POSTFACH | 8026 ZURICH | TEL. 043 322 14 14 | WWW.PWG.CH

Setzen noch eins
obendrauf:
die Aufstocker

Eine Aufstockung bringt zusatzliche Wohnungen, zusatzliche Wohnungen
bringen zusatzliche Rendite. Wir bieten Aufstockungen innert kiirzester Zeit,
zu einem fixen Preis und aus einer Hand.

Lassen Sie sich unverbindlich von uns beraten.

T: 044 500 80 80 | info@aufstocker.ch | www.aufstocker.ch

Wir sind vom Fach ...
fiir professionelle Arbeiten
auf dem Dach

> Bauspenglerarbeiten
> Blitzschutzanlagen

> Flachdachbedachungen
> Dachkontrollen

Dorfstrasse 103 | 8105 Watt-Regensdorf
Tel. 044 840 63 93 | Fax 044 840 61 95
www.meier-marti.ch | info@meier-marti.ch

Sicher ein-

und aussteigen!

Wir bauen in Ihre bestehende(!)
Badewanne eine Tiir ein.

*}*
X Dow’
Absolut wasserdicht! #ﬂylc ““\

Nur 1 Arbeitstag, kein Schmutz!

7 Jahre Erfahrung, {iber 5'000 eingebaute Tiiren!

Auskunft und Beratung Tel: 076-424 4060

Honda Miimo Mahroboter

« Erstklassiger Schnitt durch Lifter, der das Gras
aufrichtet

+ Sauberer Schnitt, speziell bei dichtem Rasen,
durch Anpassen der Geschwindigkeit.

AW\ Vogeli + Berger AG

" “' 052 316 1421 www.voegeli-berger.ch

Vogeli + Berger AG, Schldsslistrasse 4, 8442 Hettlingen

iﬂMADER
044 299 2000

www.glas-maeder.ch



www.erz.ch/bioabfall

Stadt Ziirich

Entsorgung + Recycling ERZ - Fir die saubere Zukunft von Zlrich

lch sammle fur die Zukunft;

Zirich sammelt Bioabfall. Und Sie? Pflanzlicher Gartenabfall, Kiichenabfall
und Speisereste gehodren in den Bioabfallcontainer. Weil der Bioabfall im Bio-
abfallcontainer gesammelt wird, schonen Sie die natirlichen Ressourcen

und Ihre Mieter brauchen weniger ZUri-Sacke. Auf www.erz.ch/bioabfall finden
Sie Informationen zum Bioabfall-Abo und Tipps rund um das Sammeln von
Bioabfall. Oder rufen Sie uns an unter 044 645 77 77, wir beraten Sie gerne.

v jetzt thr ‘
Bioabfall-Abo:

ZUric

von ERZ

Die Eigentumswohnung

Trifft es zu, dass die Stockwerkeigentiimer auf dem Zirkularweg nur einstimmig
beschliessen kénnen? Kénnen Sie nicht auch — einstimmig — beschliessen, den betreffen-
den Beschluss per Mehrheitsbeschluss zu féllen?

Zirkulationsbeschluss
im Stockwerkeigentum

Ein Zirkulationsbeschluss auf dem Schriftweg ist nur moglich,

wenn samtliche Stockwerkeigentiimer dem Beschluss zustimmen.
Das Recht zur schriftlichen Beschlussfassung kann im Begriin-
dungsakt oder durch einstimmigen Beschluss aufgehoben, aber nicht

modifiziert werden.

tw. Wie Monika Sommer in «Stockwerk-
eigentum»* festhalt, ist «nach bundesge-
richtlicher Rechtsprechung eine miindliche
formlose Beschlussfassung ausserhalb der
Eigentlimerversammlung im Stockwerk-
eigentum nicht statthaft, da sie grundlegen-
den Publizitatsinteressen verletzen wiirde
(BGE 127 111 511, E. 30).

Insbesondere Rechtsnachfolger und Er-
werber dinglicher Rechte an Stockwerk-
eigentumsanteilen waren einem erheblichen
Risiko ausgesetzt, wenn sie sich nicht mehr
aufgrund der vollstandigen Dokumenta-
tion der Gemeinschaftsbeschlisse tber die
aktuelle Gemeinschaftsordnung informieren
konnten. Ausserhalb der Versammlung ist
daher nur eine schriftliche Beschlussfassung
moglich. Die Fassung sogenannter Zirku-
larbeschliisse auf dem Schriftweg ist je-
doch grundsétzlich nur moglich, wenn samt-
liche Stockwerkeigentiimer dem Beschluss
zustimmen.

Die Moglichkeit zur Fassung von Zirku-
larbeschltissen muss nicht ausdrticklich im
Reglement vorgesehen werden, sie besteht
bereits von Gesetzes wegen (Art. 712 i.V.m.

Art. 66 Abs. 2 ZGB). Dieses gesetzliche
Recht zur schriftlichen Beschlussfassung
kann nur im Begriindungsakt oder spater
durch einstimmigen Beschluss aufgehoben
werden.»

Verweigert ein einziger Stockwerkeigen-
timer diese schriftliche Zustimmung, kommt
der Zirkulationsbeschluss nicht zustande. Eine
(allenfalls ausserordentliche) Stockwerk-
eigentiimerversammlung muss einberufen
werden, wenn der Beschluss trotzdem gefasst
werden soll. Ausnahmsweise kann der Zir-
kulationsbeschluss ohne die Unterschrift ei-
nes einzelnen Stockwerkeigentiimers zustan-
de kommen, wenn dieser Stockwerkeigen-
tiimer nicht am Beschluss mitwirken darf (Art.
68 ZGB). Ein solcher Fall kann zum Beispiel
dann entstehen, wenn ein Stockwerkeigen-
tumer gegen die Stockwerkeigentiimer-
gemeinschaft prozessieren méchte und die
Gemeinschaft einen Vertreter fur die Gemein-
schaft bestimmen muss.

* Monika Sommer, Stockwerkeigentum (2012),
Bestellnummer 40085.
Bestellformular auf Seite 396.
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IMOYA

IMMOBILIEN AG

- VERKAUF
- SCHATZUNG
- UMNUTZUNG

Roland A. Munz
Tel.044 515 00 40

IMOYA IMMOBILIEN AG
Florastrasse 49
8008 Zurich

Jean-Pierre Bloch
Tel. 044 515 00 44

imoya-immo.ch

info@imoya-immo.ch

Seminar/Workshop

Die Wohnungsabnahme

Freitag, 5. September 2014, 8.00 bis 12.00 Uhr

Referenten: lic. iur. Sandra Heinemann  Rolf Schlagenhauf, dipl. Malermeister, Betriebs-
6konom FH Hans Barandun, Immobilienbewirtschafter mit eidg. Fachausweis
Seminarort: HEV Ziirich, Albisstrasse 28, 8038 Ziirich-Wollishofen

Grundlagen/Rechtliches

Priifung der Sache und Méngelriige/Beweislast/
Beweissicherung  Zeitpunkt der Instandstellung/
Nachtraglich erkannte Méngel Haftung/Haft-
pflichtversicherung  Normale Abniitzung/tber-
massige Beanspruchung  Reparatur/Ersatz/Min-
derwert

Standard-Wohnungsabnahme
Vorbereitung  Durchftihrung

Sonderfille

Estrich-/Kellerabteil nicht fertiggeraumt Alter
Mieter will selber Schaden beheben Mieter
nicht mehr auffindbar Investitionen des Mie-
ters/Ubertragung auf neuen Mieter

Optik des Malers
Dispersions-/Ol-/Silikon-/Kunstharzmattfarben/
Tapeten/Verputz/Gips  Nikotin-/Feuchtigkeits-
schaden Preiskalkulation/Schdtzung Ma-
lerkosten Wann ausbessern, wann ganz neu
streichen?

Schlussabrechnung und Kautionsriickforderung
Erstellung Durchsetzung  Auflosung des Kau-
tionskontos

Anschliessend Apéro

Seminarkosten inkl. Dokumentation:

Mitglieder* Einzel: CHF 270.-
Ehepaar:**  CHF 440.—
Nichtmitglieder Einzel: CHF 310.-

Ehepaar:** CHF 520.—

Bitte beachten Sie:
Es sind wenige Parkplatze vorhanden.
Gebuithr CHF 10.—, zahlbar am Empfang

* Mitgliedervergtinstigung kann nur bei
Angabe der Mitgliedernummer gewahrt
werden (vgl. Adressfeld auf letzter Seite).
Mitglieder- und Rechnungsadresse mussen
Ubereinstimmen.

**Nur 1 Dokumentation

Anmeldeschluss:

14 Tage vor Kursbeginn. Bei Annullierungen
nach Anmeldeschluss ist eine Bearbeitungs-
gebiihr von 50% der Seminarkosten zu ent-
richten. Bei Absage am Seminartag und unent-
schuldigtem Nichterscheinen bleiben die vollen
Seminarkosten geschuldet. Eine Vertretung ist
selbstverstandlich willkommen.

2

Anmeldung fiir Seminar/Workshop
«Die Wohnungsabnahme»
vom 5. September 2014

Parkplatz, Autonummer

mit Ehepartner

Name Vorname
Firma (falls Rechnung tiber Firma lduft)
Strasse

PLZ und Ort
E-Mail
Telefon privat Telefon Geschaft

Mitgliedernummer (siehe Adressfeld auf letzter Seite)

Datum Unterschrift

Bitte Angaben in Blockschrift

Einsenden an: HEV Zirich, Sekretariat Seminare,
Albisstrasse 28/Postfach, 8038 Ztirich, per Fax 044 487

1777

oder Uber unsere Website www.hev-zuerich.ch unter «Seminare

& Veranstaltungen». Flr Fragen Telefon 044 487 17 03.
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Die Eigentumswohnung

Ausstand wegen Befangenheit

Bei der Beschlussfassung iiber ein Rechtsgeschaft, bei dem
der Eigentiimer als Partei involviert und damit in einem Interessen-
konflikt ist, muss er in den Ausstand treten.

Bei Rechtsgeschaften der Stock-
werkeigentiimergemeinschaft mit
einem Stockwerkeigentiimer be-
findet sich letzterer in einem Inter-
essenkonflikt. Dies ist z.B. in fol-
genden Situationen der Fall:

— die Vergabe eines Auftrages
fur bauliche Massnahmen, fir
den neben andern auch ein lic. iur.

Stockwerkeigenttimer eine Un- Daniela Fischer,

senkonflikt zwischen ihm oder
einer ihm nahestehenden Person
und dem Verein besteht. In der
Lehre ist die Anwendung von
Art. 68 ZGB auf das Stockwer-
keigentum umstritten, das Bun-
desgericht hat jedoch klar fest-
! gehalten, dass Art. 68 bei einem
Rechtsgeschaft oder Rechtsstreit
anwendbar sei, nicht jedoch bei

ternehmerofferte eingereicht tel. Rechtsberatung, Wahlgeschéften, soweit es sich

hat, HEV Zirich

— die Beschlussfassung tber die
Hohe des Honorars des Verwalters oder
Hauswarts, der selber Stockwerk-
eigentimer ist,

— die Décharge-Erteilung an den Verwalter,
der selbst Stockwerkeigentiimer ist,

— die Beschlussfassung tber die Frage, ob
die Gemeinschaft gegen einen Stock-
werkeigentimer, der ihr einen mit Man-
geln behafteten Rasenmaher verkauft
hat, Klage einleiten soll.

Der betroffene Eigentiimer kann nicht
gleichzeitig seine eigenen Interessen und
jene der Gemeinschaft wahren, weshalb
sich die Frage stellt, ob er sein Stimm-
recht Giberhaupt austiben kann. Das schwei-
zerische Stockwerkeigentiimerrecht kennt
keine Regelung tiber den Stimmrechtsaus-
schluss bei Interessenkollision. Art. 712m
Abs. 2 ZGB verweist auf das Vereins-
recht, welches das Stimmrecht eines
Mitgliedes ausschliesst, sofern ein Interes-

HEV 6 | 2014

um Organe der Eigen-tiimerge-
meinschaft handle (Verwalter,
Abgeordnete, Ausschuss, BGE 134/2008
11l 481, E. 3.4.). Wenn es um die Entl6h-
nung des Verwalters gehe oder um die
Wabhl einer subalternen Funktion (Haus-
wart), sei der Stimmrechtsausschluss gege-
ben.

Ein Eigentimer muss daher bei der Be-
schlussfassung Uber ein Rechtsgeschaft,
bei dem er als Partei involviert und damit
in einem Interessenkonflikt ist, in den Aus-
stand treten.

Ist ein Stockwerkeigentimer vom
Stimmrecht ausgeschlossen, so gilt dies
auch dann, wenn er einen nicht vom
Stimmrecht ausgeschlossenen Eigentlimer
vertritt (BGE 134 11l 481 E. 3.8.).

Umgekehrt kann ein Stockwerkeigen-
timer, der wegen Befangenheit sein Stimm-
recht nicht austiben darf, dieses Stimmver-
bot nicht dadurch umgehen, dass er einen
Vertreter an die Versammlung schickt, der
fur ihn stimmen soll.

Der allgemeine Grundsatz, wonach ein
Ausstandsgrund nach Treu und Glauben
sofort geltend zu machen ist, sobald er be-
kannt ist, andernfalls der Anspruch auf
Ablehnung verwirkt ist, gilt auch fur die
Stockwerkeigentimerversammlung (BGE
5C.239/2005 vom 5. Mai 2006, erneut
bestatigt in BGE 5A_709/2010 vom 1. Mérz
2011).

Ein Stockwerkeigentiimer, welcher der
Ansicht ist, ein anderer Eigentiimer miisse
wegen Befangenheit in den Ausstand tre-
ten, muss dies demzufolge umgehend ver-
langen, also bereits anlasslich der Stock-
werkeigentlimerversammlung. Wer sich zu
spat auf den Ausstandsgrund beruft, ins-
besondere erst vor Gericht anlésslich einer
Anfechtungsklage (Anfechtung des Be-
schlusses), verwirkt das Recht auf Ableh-
nung befangener Personen.

Wohniiberbauung Katzenbach
2. Etappe
Ziirich Seebach

MIT UNS SIND AUS
59 ALTEN REIHEN-
EINFAMILIEN-
HAUSERN 118

MODERNE
WOHNUNGEN
ENTSTANDEN.

Infos liber Referenzobjekte:
elektro-compagnoni.ch

ELEKTRO
COMPAGNONI

Hauswartungen

Video
www.casarep.ch

Gartenunterhalt

a la carte

Hauswartungen
Liegenschaftenservice

-~
!
’ ¥

ol

Scherrstrasse 3
8006 Ziirich
044 350 64 64
info@casarep.ch

Egg ZH Rischlikon Winterthur Rapperswil SG

lhr Kiichenbauer vom
Zirichsee

Auch am Samstag von-
9-14 Uhr offen

Seit 1982

Einsiedlerstrasse 535

8810 Horgen

Telefon 044 718 17 50
www.fierz-klichen.ch
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Verkauf eines Mehrfamilienhauses in Ziirich

«Aufgrund unterschiedlicher Bedirfnisse innerhalb unserer Erbengemeinschaft
mussten wir uns schweren Herzens entscheiden, unser Mehrfamilienhaus in
ZUrich Enge zu verkaufen. Die hohe Servicebereitschaft und Kundenorientierung
mit dem fir mich einmaligen Reporting allen Parteien gegeniber waren sehr
Uberzeugend. Bis zur Beurkundung wurden wir von Walde & Partner hervor-
ragend betreut. Heute bin ich Uberzeugt, dass der Verkauf die beste Losung war.»

WALDE & PARTNER

Walde & Partner Immobilien AG
Alte Landstrasse 107

CH-8702 Zollikon

+41 44 396 60 60
www.walde.ch

Mietrecht

Nach welchem Schliissel Kosten fiir Mehrleistungen des Vermieters auf die Mieter
liberwdlzt werden sollen, ist eine Frage, mit der sich das Bundesgericht schon ein paarmal
befasst hat, aktuell in einem Urteil vom 21. Mai 2073.

Wie werden Sanierungskosten
auf die Mietparteien verteilt?

Solange der Mehrwert fiir das einzelne Objekt korrekt abgebildet

ist, muss der Richter den vom Vermieter gewahlten Schliissel respek-
tieren. Bei einer Sanierung, die vorwiegend die Aussenhiille und die
Kanalisation betrifft, ist die Aufteilung nach Anzahl Zimmern nicht zu

beanstanden.

Im vorliegenden Fall handelte
es sich um eine Siedlung in Genf,
die 2008 saniert wurde. Fassade
und Dach wurden mit einer War-
meddmmung versehen, Fenster
ersetzt, Balkone erneuert und die
Kanalisation saniert. Die Vermie-
terin teilte die Kosten im Verhéltnis
der Zimmerzahl den einzelnen lic. iur.

Wohnungen zu. Das Mietgericht Kathrin Spihler,

zu einem Streitwert von bloss
Fr. 12 240.—-. Nichtsdestotrotz kann
aber eine Beschwerde moglich
sein, wenn sie eine Rechtsfrage
von grundsdtzlicher Bedeutung
betrifft. Das ist in der Praxis der
Fall, wenn diese Frage zu einer
erheblichen Rechtsunsicherheit
fahrt und daher eine Klarung
durch das Bundesgericht als

wies die Klage ab. Es errechnete tel. Rechtsberatung, hochstes Gericht nétig ist, um eine

zundchst eine fur die gesamte HEV Zirich
Siedlung erlaubte Mietzinser-
héhung und wandte sodann fir die Vertei-
lung auf die einzelnen Wohnungen das
Verhéltnis der Nettomietzinsen an. Daraus
resultierte fur die Vermieterin ein wesentlich
tieferer Erh6hungsanspruch. Die Vermiete-
rin klagte darauf beim Kantonalen Gericht,
welches die Klage ebenfalls abwies, und
gelangte schliesslich ans Bundesgericht.
Eine Beschwerde an das Bundesgericht
ist in mietrechtlichen Sachen grundsétzlich
erst ab einem Streitwert von Fr. 15000.—
moglich. Die umstrittene Erhohung betrug
jéhrlich Fr. 612.—, gemdss Streitwertberech-
nung fuhrte das (der zwanzigfache Betrag)

einheitliche Auslegung des Bun-
desrechts zu gewahrleisten.

Zwar fuhrte das Bundesgericht in einem
friiheren Entscheid aus, dass dem Richter
bei der Wahl der Verteilmethode ein gewis-
ses Ermessen zustehe. Und in einem ande-
ren hielt es fest, Bundesrecht sei nur dann
verletzt, wenn der vom Vermieter gewahl-
te Schlussel derart unhaltbar sei, dass er
Sinn und Zweck von Art. 269 OR (miss-
brauchliche Mietzinse) widerspreche. Aus
dieser Rechtsprechung wurde jedoch noch
nicht klar, wie weit das richterliche Ermessen
geht. Kann der Richter den Schliissel nach
freiem Ermessen festlegen oder darf er nur
prifen, ob die gewdhlte Methode ange-
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Mietrecht

messen ist? In dieser Frage bestand also
eine Unsicherheit, die zudem immer wieder
auftritt. Die Notwendigkeit, diese Unsicher-
heit zu beheben, erfillte in den Augen des
Bundesgerichtes die Voraussetzungen, um
die Beschwerde ohne Riicksicht auf den
Streitwert zuzulassen.

Die streitige Mietzinserh6hung wurde
mit wertvermehrenden Investitionen und
energetischen Verbesserungen begriindet.
Die Mehrleistungen beziehen sich auf Ar-
beiten, die der ganzen Liegenschaft zugute
kommen. Ob ein Mietzins zulassig ist, wird
grundsatzlich nach der Rendite des einzel-
nen Mietobjektes und nicht der gesamten
Liegenschaft beurteilt. Daraus ergibt sich
nach der Auffassung des Bundesgerichts,
dass der angewendete Schlussel ausweisen
musse, inwiefern jedes Objekt von der
Sanierung profitiert. Da wie erwdhnt das
Bundesrecht keine Vorschriften betreffend
Verteilschliissel enthdlt, seien verschiedene
Methoden erlaubt und die Wahl derselben
liege beim Vermieter. Nur wenn diese aus
der Mietzinsberechnung des Vermieters
nicht ersichtlich sei, komme jene Methode
zur Anwendung, welche der Richter fir
angemessen halte. Gleiches gelte, wenn der
Verteilschliissel als unhaltbar erscheine, bei-
spielsweise wenn Kosten Uberwdlzt werden,
die sich nicht auf das Mietobjekt beziehen
oder wenn sie nach personlichen Eigen-
schaften erfolgen. Insbesondere kénne der
Richter nicht nach eigenem Gutdiinken von
der gewahlten Methode abweichen und die
Kosten — wie es das Mietgericht getan hat-
te — nach einem Schlissel verteilen, der

Fiir Infos rund um die Uhr:

seiner Meinung nach fiir die Mieterin gtins-
tiger sei. Zweifelhaft an dieser Begriindung
sei auch, dass jeder Verteilschlussel notge-
drungen den einen Mietern mehr entge-
genkomme als den anderen. Bei der zu
klarenden Frage gehe es nicht darum, die
fur den betroffenen Mieter giinstigste Me-
thode zu wéhlen, sondern eine gerechte,
die im konkreten Fall nicht zu einem miss-
brauchlichen Mietzins fiihre. Nur bei einem
haltlosen Schliissel kénne der Richter ein-
schreiten. Damit werde auch eine Ungleich-
behandlung vermieden zwischen Mietern,
die anfechten, und den anderen. Andern-
falls wirden die Mehrleistungen (bei glei-
chem Profit der Mieter) nach zwei verschie-
denen Systemen abgewdlzt. Da die
Sanierung vor allem die Geb&dudehtille be-
treffe und somit allen Wohnungen gleicher-
massen zugute komme, erscheine eine
Verteilung nach Zimmern als angemessen
und keineswegs unhaltbar. Das Mietgericht
sei daher nicht berechtigt gewesen, den
gewdhlten Schlissel zu dndern. Das habe
eine Ermessensiberschreitung dargestellt,
welche das Kantonsgericht hatte feststellen
mussen. Die Beschwerde wurde somit gut-
geheissen und die Sache an die Vorinstanz
zuriickgewiesen, zwecks Festlegung der
zuldssigen Mietzinserhbhung gemaéss Ver-
teilschltssel der Vermieterin.

Fazit: Nach dieser Praxis des Bundesge-
richts kann der Vermieter aus einer Mehr-
zahl von Verteilschlisseln wéhlen, solange
dieser im konkreten Fall unter Berticksich-
tigung der erbrachten Mehrleistungen nicht
unhaltbar erscheint.

www.hev-schweiz.ch

www.hev-zh.ch
www.hev-zuerich.ch
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Mietrecht

Referenzzinssatz

unverandert 2 Prozent

po. Wie das Bundesamt fiir Wohnungs-
wesen BWO am 2. Juni mitteilte, bleibt der
fur die Mietzinsgestaltung massgebliche
Referenzzinssatz weiterhin unverandert. Da-
von waren wir auch in unserer in HEV 5/14
(S. 310/11) abgedruckten Mietzinstabelle
ausgegangen. Der seiner Berechnung zugrun-
de liegende «volumengewichtete durch-
schnittliche Zinssatz der auf Schweizer Fran-
ken lautenden inldndischen Hypothekarfor-
derungen der Banken in der Schweiz» ist zwar
von 2,02 % auf 1,98% gesunken, bleibt damit

aber tber der fur eine weitere Senkung mass-
gebenden Rundungsgrenze von 1,88%.

In Ausgabe 1/2014 von «Immobilien ak-
tuell» der ZKB schliesst diese nicht aus, dass
die Rundungsgrenze im Frithling néachsten
Jahres unterschritten werden kénnte. Das
héngt ihrer Meinung nach davon ab, in wel-
chem Masse langlaufende Hypotheken durch
Libor-Hypotheken mit tieferem Zinssatz ab-
gelost werden. Bis Ende 2015 rechnet die ZKB
mit tendenziell sinkenden Zinsen, mit einem
splrbaren Anstieg erst ab Ende 2016.

3.00

Referenzzinssatz

275

250

zugrundeliegender Durchschnittssatz

225

2.00

/néichste Rundungsgrenze 1,88%

|
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www.weberdach.ch

044 482 98 66

Ihr Dachdecker in Ziirich und Umgebung
seit tiber 100 Jahren
Steil- und Flachdécher, Reparaturen und Unterhalt
weber@weberdach.ch

Seminar/Workshop

Erbschaftsregelung fiir Hauseigentiimer

Datum: Freitag, 19. September 2014, 8.30 bis 12.00 Uhr

Referenten: lic. iur. Cornel Tanno, Rechtsanwalt, HEV Zirrich lic. iur. Reto Ziegler, Rechtsanwalt,
HEV Ziirich lic. iur. Martin Byland, Rechtsanwalt, TBO Treuhand AG

Seminarort: HEV Ziirich, Albisstrasse 28, 8038 Ziirich-Wollishofen

Aus dem Seminarinhalt:

Grundlagen

Erbengemeinschaft  Erbanspruch — Verfiigbare
Quote Testament Erbvertrag Schenkung
Enterbung  Willensvollstreckung

Immobilien

Miete Pacht Nutzniessung Wohnrecht
Kauf Schenkung Erbvorbezug Gewinn-
anteilsrecht ~ Stockwerkeigentum  Miteigen-
tum  Gesamteigentum

Steuern und Steuerplanung

Erbschafts- und Schenkungssteuer ~ Grundstuick-
gewinnsteuer  Einkommens- und Vermogens-
steuer Inventarverfahren inkl. Schwarzgeld
Erbteilung Steuerfallen Immobiliengesell-
schaft = Steuerplanungsgrundmaéglichkeiten

Anschliessend Apéro

Seminarkosten inkl. Dokumentation:

Gebuhr CHF 10.—, zahlbar am Empfang.

* Mitgliedervergtinstigung kann nur bei
Angabe der Mitgliedernummer gewéhrt
werden (vgl. Adressfeld auf letzter Seite).
Mitglieder- und Rechnungsadresse mussen
Gibereinstimmen.

**Nur 1 Dokumentation

Anmeldeschluss:

14 Tage vor Kursbeginn. Bei Annullierungen
nach Anmeldeschluss ist eine Bearbeitungs-
geblhr von 50% der Seminarkosten zu ent-
richten. Bei Absage am Seminartag und unent-
schuldigtem Nichterscheinen bleiben die vollen
Seminarkosten geschuldet. Eine Vertretung ist
selbstverstandlich willkommen.

Anmeldung fiir Seminar/Workshop
Erbschaftsregelung fiir Hauseigentiimer
vom 19. September 2014

Parkplatz, Autonummer
mit Ehepartner

Name Vorname

195 Mitglieder* Einzel: CHF 260.— : Firma (falls Rechnung tber Firma lauft)
1201 1.7.2011 1.1.2012 1.7.2012 1.1.2013 1.7.2013 1.1.2014 1.7.2014 Ehepaar:** CHF 420.-
Nichtmitglieder Einzel: CHF 300.- 5
Ehepaar:** CHF 500 i ~'¢
PLZ und Ort
. . Bitte beachten Sie:
Leben unter Dach - Wohnen und geniessen - Umwelt schonen und Energiesparen Es sind wenige Parkplatze vorhanden. _—
-Mai

Telefon privat Telefon Geschaft

Mitgliedernummer (siehe Adressfeld auf letzter Seite)

Datum Unterschrift

Bitte Angaben in Blockschrift

Einsenden an: HEV Ziirich, Sekretariat Seminare,

Albisstrasse 28/Postfach, 8038 Ztrrich, per Fax 044 487 17 77
oder Uiber unsere Website www.hev-zuerich.ch unter «Seminare
& Veranstaltungen». Flr Fragen Telefon 044 487 17 03.
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Publireportage

Online planen - vor Ort realisieren
Willkommen bei better-living.ch

Sie planen lhr neues Zuhause?

Sie mochten Ihr Bad renovieren?

Sie entdecken gerne trendige Produkte?

Hier bekommen lhre Ideen ein neues Zuhause.

«www.better-living.ch» ist lhr Online-Magazin
mit Trends und Know-how rund um die The-
men Bauen, modernes Wohnen und Lifestyle.
Wir bieten Inspirationen, liefern Ideen und las-
sen Sie eintauchen in eine Welt von coolen und
trendigen Produkten.

Zum Entdecken und Trdumen.

Sie planen, renovieren und richten gerne Ihr
Zuhause ein? Surfen Sie durch interessante Re-
portagen und lassen Sie sich Gberraschen von
tdglich neuen Produkten.

Die Community der better-living.ch User ladt
Sie ein zum Gesprdch for informativen Aus-
tausch und Anregungen. Und wissen Sie ein-
mal nicht weiter? Das Know-How-Center hilft
mit Tipps und Tricks.

lhr Wohn(f)raum in 3D

Mit 3D-ROOM koénnen Sie |hr neues Zuhause
ganz einfach virtuell planen und einrichten —
und das alles mit wenigen Mausklicks.

Uber 125°000 Produkte stehen zur Auswahl
und in kurzer Zeit erhalten Sie ein digitales Bild
lhres geplanten Raumes. Eine ideale Vorlage
fur die weiterfOhrende Beratung in der Richner-
Ausstellung in Ihrer Néhe. Entdecken Sie den
Spass an der virtuellen Raumplanung!
Registrieren Sie sich auf «www.better-living.ch,
lassen Sie lhrer Kreativitdt freien Lauf und ganz
aktuell kénnen Sie jetzt jeden Monat attraktive
Preise gewinnen!

l) better-living.ch

Indexmietvertrage -

Mietrecht

Kombination mit

anderen Mietzinsanpassungsgriinden

Mehrleistungen des Vermieters
Liegt ein Indexmietvertrag vor,
(Voraussetzungen siehe Kasten), so
schliesst dies wahrend des Zeitrau-
mes, wéahrend welcher die Index-
klausel anwendbar ist, grundsatz-
lich andere Anpassungsmoglich-
keiten des Mietzinses aus. Dieser
Grundsatz gilt hingegen nicht un- RA lic. iur.
eingeschrankt.

Vereinbarung, wonach wéhrend der HEV Ziirich
Mindestvertragsdauer ausserdem

allfallige Mehrleistungen des Vermieters oder
umfassende Uberholungen zu Mietzinsan-
passungen fithren kénnen. Anpassungen
aufgrund solcher Investitionen sind allerdings
nur zuldssig, wenn dies vertraglich ausdriick-
lich vereinbart worden ist.

Einfithrung neuer offentlich-rechtlicher Ab-

gaben, Preissteigerungen bei Nebenkosten
Im Weiteren ist eine Vereinbarung im

Mietvertrag zuléssig, wonach (neben Bertick-

Cornel Tanno,
Zulassig ist nach herrschender Rechtsberatung,
Lehre und Rechtsprechung eine Prozessfiihrung,

sichtigung des Landesindexes der
Konsumentenpreise) Mietzinsanpas-
sungen moglich sind bei Einfihrung
neuer Offentlich-rechtlicher Abga-
ben und bei Preissteigerungen von
Nebenkosten, sofern der Mieter
diese nach dem Mietvertrag zusatz-
lich zum Nettomietzins (separate
Auffuhrung im Mietvertrag) zu be-
zahlen hat.

Aber auch hier gilt, dass eine
explizite vertragliche Abmachung
bestehen muss.

Mitteilung mittels amtlichem Formular

Sind vorgenannte Voraussetzungen
erfullt, muss die Mietzinsanpassung aus-
serdem mit dem amtlichen Formular ange-
zeigt werden. Die Einhaltung der Form-
vorschriften ist eminent, weil davon die
Wirksamkeit der Mietzinsanpassung ab-
hangt. Ausserdem muss die Anpassung
derart begriindet sein, dass der Mieter da-
raus die Tragweite der Mietzinserhohung
ersehen kann.

Voraussetzungen fiir Indexmietvertrag

Das Gesetz lasst eine Indexierung nur zu, wenn der Mietvertrag auf eine Mindest-
dauer von 5 Jahren eingegangen wird. Es gentigt nach der Rechtsprechung, dass der
Vertrag einseitig vom Vermieter erstmals auf das Ende einer mindestens fiinf Jahre
dauernden Vertragsbeziehung gekiindigt werden kann. Im Weiteren muss der Vertrag
ausdrucklich eine Indexklausel vorsehen, wonach der Mietzins gemdass den Verdn-
derungen des Landesindexes der Konsumentenpreise angepasst werden kann. Eine
Anpassung an den neuen Indexstand muss Folgendes berticksichtigen:

aktueller Index — Index bei Vertragsabschluss

x100=...%

Mietzinsverdnderung in %:

Index bei Vertragsabschluss

HEV 6 1 2014
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INTERCITY |t

SERVICES

Leidenschaft fiir Liegenschaften.

Moderne Wohnsiedlung mit Wohnqualitat

Die 5 Gebaude beherbergen insgesamt 40 Wohnungen und 8 Bastelraume. 35 Autoeinstellplétze sind in der Tief-
garage untergebracht, im Aussenbereich finden Sie 8 gedeckte und 18 ungedeckte Autoabstellplatze sowie 6 Be-
sucherparkplétze.

Lage Das Dorf Henggart ist idyllisch im ziircherischen Weinland (Bezirk Andelfingen) eingebettet und
hat ein reges politisches, wirtschaftliches und kulturelles Leben. Nebst Volg und Coop sind

verschiedenste Laden im Ort ansassig.

Wohneinheiten 25 x 3%-Zimmer-Wohnungen, ca. 89 bis 125 m?
15 x 4%-Zimmer-Wohnungen, ca. 125 bis 138 m?

Bemerkung Die Liegenschaft ist bis auf 2 Parkplatze vermietet.
Richtpreis CHF 23'000°000.— (Verkauf an Meistbietenden)

Oder mochten Sie Ihr Mehrfamilienhaus verkaufen?

Bei jeder Vermittiung eines Mehrfamilienhauses kommt das grosse Know-how, die langjahrige Erfahrung und
das weitreichende Beziehungsnetz der Intercity Gruppe zum Einsatz. Als ganzheitlicher Immobiliendienstleister
stehen wir unseren Kunden bei jedem Immobilienschritt zur Seite. Wir bewirtschaften unternehmerisch, verkaufen
engagiert, vermieten effizient und beraten umfassend mit unseren regionalen Spezialistenteams: www.intercity.ch

Claudia Spalinger

Leiterin Anlageimmobilien

eidg. dipl. Immobilientreuhdnderin
Direktwahl 044 388 58 80
claudia.spalinger@intercity.ch

Die Intercity Group ist ein unabhangiges Immobiliendienstleistungsunternehmen mit Gruppengesellschaften in Ziirich, Luzern, Bern, Basel
St.Gallen, Olten und Zug. Hugo Steiner AG in St. Gallen. Wiist und Wiist fiir exklusives Wohneigentum in Ziirich, Luzern und Zug (exclusive
affiliate of Christie’s International Real Estate). SPG Intercity fiir kommerzielle Liegenschaften in Ziirich, Basel, Genf und Lausanne
(alliance partner of Cushman & Wakefield). Inova Intercity fiir Bautreuhand in Ziirich, Uster und Basel. alaCasa.ch fiir Wohneigentum.

/&t

SMK SCHWEIZ

Der Mietzins

Freitag, 22. August 2014, 8.15 bis 12.00 Uhr

Seminar/Workshop

Referenten: Arthur Floss, dipl. Architekt FH, CAS Il FH  Tiziano Winiger, lic. iur., MAS REM

lic. iur. Sandra Heinemann

Seminarort: HEV Ziirich, Albisstrasse 28, 8038 Ziirich-Wollishofen

Aus dem Seminarinhalt:

Wirtschaftliche Betrachtungsweise/
Renditefragen

Verschiedene Bewertungsmethoden  Beispiele

Anfangsmietzins, Mietzinsanpassung und
deren Anfechtung
Verschiedene Methoden Formalitdten

Mietzinssenkungen
Wegen Anderung der Berechnungsgrundla-
gen Wegen Méngeln am Mietobjekt

Spezialfille

Indexierung/Staffelung  Mietzins bei Ablauf
Indexklausel/Staffelung  Probleme bei «Erneue-
rung» eines festen Vertrags

Anschliessend Apéro

Seminarkosten inkl. Dokumentation:

Mitglieder* Einzel: CHF 260.-
Ehepaar:**  CHF 420.-
Nichtmitglieder Einzel: CHF 300.-

Ehepaar:**  CHF 500.—

Bitte beachten Sie:
Es sind wenige Parkpldtze vorhanden.
Gebuhr CHF 10.-, zahlbar am Empfang

* Mitgliedervergtinstigung kann nur bei
Angabe der Mitgliedernummer gewéahrt
werden (vgl. Adressfeld auf letzter Seite).
Mitglieder- und Rechnungsadresse mussen
Ubereinstimmen.

**Nur 1 Dokumentation

Anmeldeschluss:

14 Tage vor Kursbeginn. Bei Annullierungen
nach Anmeldeschluss ist eine Bearbeitungs-
geblhr von 50% der Seminarkosten zu ent-
richten. Bei Absage am Seminartag und unent-
schuldigtem Nichterscheinen bleiben die vollen
Seminarkosten geschuldet. Eine Vertretung ist
selbstverstandlich willkommen.

2

Anmeldung fiir Seminar/Workshop
«Der Mietzins»
vom 22. August 2014

Parkplatz, Autonummer

mit Ehepartner

Name Vorname
Firma (falls Rechnung tiber Firma lauft)
Strasse

PLZ und Ort
E-Mail
Telefon privat Telefon Geschaft

Mitgliedernummer (siehe Adressfeld auf letzter Seite)

Datum Unterschrift

Bitte Angaben in Blockschrift

Einsenden an: HEV Zirich, Sekretariat Seminare,

Albisstrasse 28/Postfach, 8038 Zurich, per Fax 044 487 17 77
oder Uber unsere Website www.hev-zuerich.ch unter «Seminare
& Veranstaltungen». Fir Fragen Telefon 044 487 17 03.



Drucksachenverkauf
e Gourmet-Kuchen
) Amt far Verkehr traditional Neu ab 1. Juli

Mietzinsformulare = ...
Bei der Berechnung der Mietzinserhhung

wegen energetischer Gebdudesanierungen
sind ab 1. Juli 2014 allfallige Forderbeitra-

ge vom Betrag der e g S RO
Mehrleistungen abzu- R "
ziehen (Art. 14 Abs. 3 : =i
: bis VMWG). Auf dem r
: Mietzinsénderungsfor- %
mular hat die Begriin- |
. L | 2 dung detailliert die Ge- '
‘F’\‘;f;:‘p::lzﬁg: ) P STER KUCHEN samtinvestitionssumme, |
i Nl den Anteil der Wertver- |
Flughafenregion (| en Anteil der Wertver: |
l i’ ' Turbenfh0| mehrung, den Kapitali- ¥
Telefon 043 259 54 38 Besuchen Sie unsere Ausstellung sierungssatz sowie den £
www.wohnqualitaet.zh.ch u e u u u ilschlii . -~ |3
q < www.pfisterkuechen.ch Vertellschlusse.l zu ent - £
halten. Neu ist ab dem
1. Juli 2014 zusétzlich an- |
Zwischen Gross und Klein 2ugeben, ob der Vermieter =
N ; 3 fur die Sanierung Forder- = |23
NEUE ist de Capitani. beitrdge erhilt (ausfuhrlich s T t
FENSTER! Seit iiber 100 Jahren. in HEV 3/14, 5. 1720, s
. Diese Regel gilt ebenfalls
lhr kompet?nter Ansprech- fur das Formular zur Mittei-
* Alle Materialien partner fir Umbauten, lung des Anfangsmietzinses,
e Renovationsfenster Fassadenrenovation und sofern beim Mieterwechsel
« Komplettersatz Kundenarbeiten. eine Erhdhung des Mietzinses wegen wert-  zinsdnderungsformular sowie ein aktua-
vermehrender Investitionen stattfindet. lisiertes Formular zur Mitteilung des An-
Im Drucksachenverkauf des HEV Zrich fangsmietzinses erhaltlich, welche dieser
Gratlsieachberatund sind daher ab sofort ein aktualisiertes Miet- ~ Anderung Rechnung tragen.
anfordern:
fiir Mitglieder fiir Nichtmitglieder
044 955 25 25 DE‘CAPITANI Mietzinsanderungsformular (blau) CHF 1.50 CHF 2,50
Artikel-Nr. 20040A, Ausgabe 2014
RENOVAFENSTER Formular zur Mitteilung des Anfangsmietzinses (rosa) CHF 1.50 CHF 2,50
S . Avrtikel-Nr. 20100, Ausgabe 2014
BAUGESCHAFT
RENOVAFENSTER AG | Allmendstrasse 12 | 8320 Fehraltorf Seestrasse 80 .8002 ZUrich Telefqn 044 201 31 44
Wwww.renovafenster.ch E-Mail kontakt@decapitanibau.ch

Bestellformular siehe Seite 395 Online-Bestellung unter www.hev-zuerich.ch

HEV 612014 | 393
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Hl Electrolux

Gerate mit bis zu 35% Rabatt! Auf Wunsch mit Einbau und Entsorgung der Altgerate!
MW Kiichen AG Wadenswilerstrasse 13 8824 Schénenberg Tel.044 711 70 29 Fax 044 711 70 28 www.mwkuechen.ch

M/

Kiichenmébel

20%

& SCHULTHESS

CB}ulme:ht

Weshe 2 Trchnd,

V-ZUG Stka <
SIEMENS LAURASTAR'

Wir laden alle Interessierten herzlich ein zum Vortrag

Gebaudesanierung
zum Minergiestandard

Was muss angepasst werden zum Erreichen
des Minergiestandards und mit welchen Kosten
muss gerechnet werden?

Die Vor- und Nachteile werden vom Dibendorfer
Bauphysiker Michael Wichser aufgezeigt:
Donnerstag, 3. Juli 2014, 20.00 Uhr

im ref. Kirchgemeindezentrum ReZ,

Bahnhofstr. 37, Lindenplatz, Diibendorf

Wir freuen uns Uber lhre Teilnahme;

auch Nichtmitglieder sind herzlich willkommen.

Eine Anmeldung ist nicht erforderlich.

A\
A\

H E V Dubendorf & Oberes Glattal

40019  Hauswartabrechnung

A\
N N

H E V Zirich
Bestellformular

Artikel-Nr.

Formulare zum Abschluss von Mietvertragen (inkl. 8% MwsSt.)
30009  Anmeldung fiir gewerbliche Rdume
30010  Anmeldung fir Wohnraume
10006  Mietvertrag fir Wohnraume inkl. Allg. Bedingungen (2013)
Zurcher Wohnungsausweis und Anfangsmietzins Set a je 2 Stk.
10013 Zurcher Wohnungsausweis Set a 2 Stk.
20100  Formular zur Mitteilung des Anfangsmietzinses (2014) Set a 2 Stk.
10006EN Ubersetzung Mietvertrag fir Wohnraume
inkl. Allg. Bedingungen (2007)
Pro Set je 2 englische und deutsche Versionen 2 Set a je 2 Stk.
10008  Mietvertrag fir mob. Zimmer inkl. Allg. Bedingungen (2013)
Zurcher Wohnungsausweis und Anfangsmietzins Set a je 2 Stk.
10009  Mietvertrag fur Geschaftsraume (2012)
inkl. Allg. Bedingungen (2007)
10030  Mietvertrag fur Garagen und

Set a je 2 Stk.

Autoabstellplatze (1994) Set a 2 Stk.

10005  Mietvertrag fur Ferienwohnungen Set a 2 Stk.
20000A Hausregeln mehrsprachig «Ztirisicke in Container»
20000B  Hausregeln mehrsprachig «Gebuhrenpfl. Abfallsack»
20001  Hausordnung deutsch (2012)

franz.  ital.  engl.  span.

tark. alb.  serbokr.
20010  Waschkiichenordnung deutsch

franz.  ital.  engl.  span.

turk. alb.  serbokr.
10507  Inventarverzeichnis Set a 2 Stk.
10501  Zusatzvereinbarung Einfamilienhaus Set a 2 Stk.
10012  Zusatz betr. Veranderungen durch Mieter Set a 2 Stk.
10504  Zusatzvereinbarung Haushaltgerate Set a 2 Stk.
30011  Zustimmung zur Untervermietung Set a 2 Stk.
10502  Zusatzvereinbarung tber die Heimtierhaltung Set a 2 Stk.
Formulare zur Beendigung von Mietvertragen (inkl. 8% MwsSt.)
30000  Kindigungsformular (1.1.2011) Set a 2 Stk.

30020  Merkblatt fur die Wohnungsabgabe (Mieter-Info)
30021  Richtig gereinigt und gepflegt (6 Seiten)
30030  Protokoll iber Mieterwechsel

30040  Protokoll iber Mieterwechsel

30060  Wohnungsabnahme-Wegleitung (8 Seiten)
30032  Maéngelliste

30034  Protokoll fir gewerbliche Rdume

30050  Schlussabrechnung

20071 Lebensdauer verschiedener Wohneinrichtungen (2008)

1-seitig, Garnitur 3-fach
4-seitig, Garnitur 3-fach

Garnitur 3-fach

Garnitur 3-fach
Garnitur 2-fach

Formulare zur Hauswartung (inkl. 8% MwsSt.)

40018  Bewerbung fiir Hauswartsdienste
40011  Arbeitsvertrag fir Hauswartsdienste

inkl. Pflichtenheft und Aufgaben (1994 A)
10041  Tarif nebenamtliche Hauswartung (2010)

Set 4 je 2 Stk.

Garnitur 2-fach

Diverse Vertrage (inkl. 8% MwSt.)
10060  Hausverwaltungsvertrag inkl.
Allg. Bedingungen (2012)
10070  Verwaltungsvertrag fuir STWE inkl.
Allg. Bedingungen (1999)
10071  Checkliste: Ausschr. von Verwaltungsmandaten
fiir STWE (2009)
10072  Checkliste: Funktion und Aufgaben des Revisors im STWE (2010)
10080  Verkaufsauftrag Set a 2 Stk.
10050  Bauvertrag (3 Vertrage, 1 Wegleitung)

Set a je 2 Stk.

Set 4 je 2 Stk.

Anzahl

Drucksachen
Preise
Mitglieder  Nichtmitglieder
CHF CHF
1.50 2.50
1.50 2.50
5.50 7.50
1.50 2.50
1.50 2.50
15.00 20.00
5.50 7.50
6.50 8.50
4.50 6.00
450 6.00
2.50 3.50
2.50 3.50
2.50 3.50
5.50 7.50
5.50 7.50
2.50 3.50
5.50 7.50
5.50 7.50
450 6.00
450 6.00
4.50 6.00
450 6.00
4.50 6.00
450 6.00
1.50 1.50
1.50 2.50
5.50 8.50
3.50 5.50
6.50 8.50
4.00 6.00
4.00 6.00
4.00 6.00
3.50 5.00
6.50 8.50
2.00 3.00
8.00 11.00
450 6.00
2.50 4.00
6.50 9.00
6.50 9.00
7.00 9.00
5.00 6.50
6.50 8.00
8.50 11.00



Preise
Mitglieder  Nichtmitglieder

Artikel-Nr. Anzahl CHF CHF
Diverse Formulare und Merkblitter (inkl. 8% MwSt.)
20030  Register fur Liegenschaftenverwaltungs-Ordner PR 18.50 23.00
20040A  Mietzinsanderungsformular (blau, 2014) Seta2Stk. 1.50 2.50
20040B Mietzinsanderungsformular (blau, 1990) Seta2Stk. 1.50 2.50
20070  Tabelle fur Mietzinserhdhung aufgrund

wertvermehrender Investitionen (2013) PR 9.00 11.00
20130  Heizkostenabrechnung Seta2Stk. 3.00 4.50
20011 Waschkiichenstromtabelle - 2.50 4.00
20002  Briefkastenkleber «Bitte keine Werbung» PR 1.50 2.50
20004  Briefkastenkleber «Bitte keine Gratiszeitung» PR 1.50 2.50
20005  Briefkastenkleber

«Bitte keine Werbung und keine Gratiszeitung» N 1.50 2.50
20003  Richtiges Luften - 2.50 4.00

Broschiiren und Biicher (inkl. 2,5% MwsSt.)
40025  Baume und Straucher im Nachbarrecht
(3. Uberarbeitete Auflage 2013) 40.00 45.00

20034  Beendigung des Mietverhéltnisses (1998) PR 13.50 17.00
40005  Buchhaltung fiir die Liegenschaft (Heft, 2009) - 19.50 22.50
40051  Der Mietzins (tberarbeitete Neuauflage 2011) PR 29.50 35.50
40055  Erben und Schenken (4. Uberarbeitete Neuauflage 2012) _ 29.00 29.00
40056  Fristwahrung im Mietrecht (Neuauflage 2013) PR 25.00 25.00
40083  Handbuch Steuern und Immobilien (2007) - 45.00 52.00
40078  Aktualisierung zu Handbuch Steuern und Immobilien (2011) N 6.00 8.00
50006 Handbuch Liegenschaftenverwaltung Ordner (2012) — 169.00 199.00
50007  Handbuch Liegenschaftenverwaltung auf USB-Stick (2012) — 169.00 199.00
50008  Handbuch und USB-Stick zusammen ___ 209.00 239.00
60003  Handwerkerverzeichnis (2013/2014) - 4.00 5.00
40086  Hausschadlinge (2006) _ 32.50 37.50
40096  Immobilien — Steuern, Rendite, Nachfolge (2005) _ 18.50 21.50
40050 Instandhalten, Erneuern, Umbauen (2013) _ 18.50 21.50
40054  Mietrecht heute (2013) R 29.50 35.50
40057  Nachbarrecht (2007) - 34.50 39.50
40098  Nebenkosten/Heizkosten (5. tiberarbeitete Auflage 2012) PR 29.50 33.50
40052  Praxis-Ratgeber Hausbau (2007) - 27.50 32.50
40091  Ratgeber: Hypotheken (2009) - 29.00 29.00
40089  Ratgeber: Pensionierung (2011) - 29.00 29.00
40092  Ratgeber: Unterhalt, Renovation, Sicherheit (2002) _ 35.00 40.00
40099  Ratgeber: Sicherheit (2006) J— 28.50 33.50
40020  Schnitt und Pflege der Geholze im Garten (1992) N 9.00 13.00
40085  Stockwerkeigentum (2012) PR 43.00 48.00
40087  Stockwerkeigentum (Broschiire, 16 Seiten) _ 6.00 9.00
40088  Vermietung von Geschaftsrdaumen (2013) - 27.50 32.50
20033  Vom Abschluss des Mietvertrages

bis zur Ubergabe des Mietobjekts (1998) PR 9.00 13.00
20037  Wohneigentum in der Ziircher Steuererklarung ab 2009 - 21.00 26.00
40095  Wohnen und geniessen ab 50 (2005) PR 29.50 36.50
40024  Die Schweiz. Zivilprozessord. aus mietr. Perspektive (2011) N 18.50 21.50
40026  Zyklen im Schweizer Immobilienmarkt (2011) PR 39.50 44.50
60006  Die geheimen Garten von Zirich PR 55.00 66.90
60008  Die Blumen der Frauen - 30.00 39.50

HEV Ziirich, Drucksachenverkauf, Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich
Telefon 044 487 17 07, Fax 044 487 17 77, E-Mail: mitgliederdienste@hev-zuerich.ch
Zuzuglich Bearbeitungs-/Material-Pauschale (CHF 7.-) + effektive Portokosten. Keine Ansichtssendungen - Preisanderungen vorbehalten

Mitgliedernummer: (siehe Adressfeld auf letzter Seite)

Name: Vorname:
Strasse: PLZ/Ort:

Tel.-Nr. E-Mail:

Herzlichen Gliickwunsch - 1 Jahr ELIANE J. AG

Wo: Von Herzen
Was: Es war ein ereignisreiches und erfolgreiches erstes Geschaftsjahr...

Fiir die zahlreichen Empfehlungen, die herausfordernden Akquisitio-
nen und wundervollen Mandate, mit denen uns viele von lhnen lhr
Vertrauen schenkten, mochten wir uns herzlich bedanken!

Wir freuen uns und schatzen es, lhnen in den kommenden Jahren
weiter begegnen zu diirfen!

Wieviel: 1 Jabr

Wer: ELIANE J. AG
Dahliastrasse 8, 8008 Zirich, Schweiz
T043499 92 42, F 043 499 92 43, mail@elianej.ch

www.elianej.ch

Eliane J. Saxena
MA Arch. AAM

EHRLICH UND MIT EINEM LACHELN!

ELIANE ].
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Unser Garten

In den Empfehlungen fiir einen ungetriibten Grillspass in HEV 5/14 erwdhnten wir
offene Feuer nicht ausdrticklich. Auch wenn ein Cervelat am Stecken iiberm Lagerfeuer
gebrdtelt fiir viele den ultimativen Grillspass darstellt, muss daran erinnert werden,
dass das Verbrennen von Holz im Freien keineswegs im rechtsfreien Raum erfolgt.

Feuern im Freien

Biologische Abfille werden heute praktisch iiberall eingesammelt und
zu Biogas verarbeitet. Fiir ordnungsgemasse Entsorgung ist also gesorgt,
so dass Verbrennen nicht nétig ist. In ganz beschranktem Ausmass ist es
aber grundsitzlich zuldssig, Gartenabfalle zu verbrennen.

Das Verbrennen von Abfallen
im Freien (d. h. ausserhalb von den
dafur vorgesehenen Abfallver-
brennungsanlagen, wo sie ver-
brannt oder thermisch zersetzt
werden) ist in der Schweiz grund-
satzlich verboten. Eine Ausnahme
bilden einzig trockene, natirliche
Abfélle aus Wald, Feld und Gar-
ten, sofern dabei nur wenig Rauch
(Rauch = Feinstaub) entsteht.
Auch Altholz gilt als Abfall. Gere-

Unbedingt beachten:

lic. iur.

Kathrin Spuhler,

tel. Rechtsberatung,
HEV Zirich

gelt wird dies in der Luftreinhalte-
Verordnung (LRV), in der Ver-
ordnung zum Massnahmenplan
Luftreinhaltung und allenfalls in
der Gemeindeverordnung.

Verbrennung von Wald-, Feld-
und Gartenabfillen:

Im Kanton Zirich sind solche
Feuer nur in den Monaten Mérz
bis Oktober zugelassen, von No-
vember bis Februar dagegen ver-

¢ Beim Anfeuern keine Brandbeschleuniger (Benzin, Alt6l, usw.) verwenden.

o Keine Mottfeuer! Das trockene Material muss locker zu einem kleinen Haufen
aufgeschichtet werden und sich rasch entziinden. Danach sollte das Holz durch Nach-
legen von (der Feuergrosse angepassten) kleinen Mengen verbrannt werden.

Feuer, die auch 15 Minuten nach dem Anfeuern noch qualmen, haben nicht genu-
gend trockenes Material und mussen geléscht werden.

¢ Keine Abfalle im Feuer. Mit Fremdstoffen vermischtes Material entfernen und

ordnungsgemadss entsorgen.

o Kein Feuer bei Inversionswetterlagen, nasser Witterung, starkem Wind oder Wald-

brandgefahr!

o Standige Beaufsichtigung und Bewirtschaftung des Feuers.

Detaillierte Informationen unter: www.awel.zh.ch — Themen — Feuern im Freien
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Bild: Beat Stu_gler, St. Gallen

boten. Ausnahmen: Grillfeuer und Brauch-
tumsfeuer (wiederkehrende und 6ffentliche
Festakte der Gemeinde oder des Kantons).

Fir das Feuer darf jedoch ausschliesslich na-
turbelassenes Holz verwendet werden, das
so trocken ist, dass nur wenig Rauch ent-
steht. Ein Anziinden von oben ist besser,
damit die Flammen nicht am kalten Holz
anschlagen und somit nicht russen. Ein
Brauchtumsfeuer darf nicht fir die Entsor-
gung von Altholz (Abbruchholz oder Verpa-
ckungsholz) missbraucht werden.

Eine Ausnahmebewilligung fur das Ver-
brennen von Waldabféllen kann in streng
limitierten Fallen durch den zustandigen Re-
vierforster und fur Feldabfalle durch die Ge-
meinde erteilt werden. In bewohnten Ge-
bieten kann die Gemeinde aber auch
weitere einschrankende Vorschriften erlas-
sen (z.B. fur Schrebergéarten).

Interkantonale Strafanstalt Bostadel
Postfach 38, 6313 Menzingen ZG

Malerei

] W8 In unserem modern eingerichte-
ten Betrieb mit umweltgerechter
Entsorgung sind wir auf das Ab-
laugen, Grundieren und Spritzen
(Heissspritzverfahren) spezialisiert.

)} Fensterladen
) Mobelstiicke
) Gartenmobel

Ernst Langenegger,

unser Betriebsleiter Malerei, berat Sie gerne.
Telefon 041 757 19 43, Fax 041 757 19 01
E-Mail: maler@bostadel.ch

Schreinerei

Wir sind spezialisiert auf die
Restaurierung von Stihlen mit
Jonc- oder Schnurgeflechten,
Mobelrestaurationen und Auf-
frischungen.

) Stiihle flechten
) Mobelrestaurationen
)} Serienarbeiten

Bruno Joller,

unser Betriebleiter Schreinerei, berat Sie gerne.
Telefon 041 757 19 80, Fax 041 757 19 02
E-Mail: schreiner@bostadel.ch

Unsere Produktionsbetriebe garantieren eine tadellose Qualitat.
Abholung und Lieferung nach Absprache.
Informationen und Preislisten finden Sie auf www.bostadel.ch
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Alle 8 Minuten wird in der
Schweiz eingebrochen und...

...das
Schlimmste
am Einbruch

ist das Gefiihl
danach.

Beugen Sie vor und sichern Sie
diese Schwachstellen:

450/ kommen durch die
0 Garten- oder Balkontiir
350/ kommen durch ein
0 Fenster
'IOO/ bevorzugen eine
(1] Eingangstir
40/ steigen durch einen
0 Lichtschacht ein

Die Einbrecher kennen die
Schwachstellen an Ihrem Zuhause
— Sie jetzt auch!

Wir haben die Lésungen fir lhre
personliche Sicherheit.

Rufen Sie uns an und verlangen Sie
unsere unverbindliche Beratung.

QUADRAGARD’ \J}
EINBRUCHSCHUTZ ;
Martin Eichholzer AG

Bachmattweg 13

CH-8048 Ziirich

Tel. 044 434 10 10
www.quadragard.ch

NICOLEDIEM &

und Sie profitieren!

tragt NICOLE DIEM Lesebrille Modell Golf

Maya Brunner

NICOLE DIEM Lesebrillen sind erhaltlich:

- in allen Apotheken und Drogerien (mit Pharmacode Galexis + Voigt)

- in unseren Filialen: MEILEN - RAPPERSWIL - WADENSWIL - HORGEN
und weiteren ausgewdhlten Optikfachgeschiften (siehe Webseite)

- in unserem Onlineshop: nicolediem.ch

NICOLE DIEM BRILLENMODEN

Bergstrasse 121, 8704 Herrliberg, Tel. 044 991 66 99

Biberbau - Ihr verlasslicher Partner fir:

Kunststoff-Fenster
Alu-Fensterladen

Verglasungen

" Haustiren

Y
N

iberbat
iber ag)

8836 Biberbrugg
Tel. 055 418 45 45
www.biberbau.ch

Fenster & Turen
Verglasungen
Fassaden

FUr weiches Wasser
ist KalkMaster

die bequemste und
zuverlassigste Losung

‘:I‘KaIkMaster

das Abo gegen Kalk

Statt Investitionen ein glinstiger Aboservice vom Spezialisten.
@ Sie haben immer ein neuwertiges Top-Gerat im Einsatz,
Salzlieferung, Kontrollbesuche und 100 % Garantie inbegriffen.

KalkMaster erhoht die Werterhaltung lhrer Liegenschaft.

Verhindert verkalkte Armaturen, Gerdte und Duschkopfe.
Reduziert lhren Wasch-, Dusch- und Putzmittelverbrauch.
Steigert Ihre Lebensqualitat spirbar.

Rechnet sich auch fiir Stockwerkeigentiimer, Verwaltungen und
institutionelle Bauherren, weil er mehr spart als er kostet.

(] ° Atlis AG
. a tIIS Pumpwerkstr. 25
8105 Regensdorf

more than water Tel. 043 388 85 41

Jetzt mit
Riickspiilfilter
gratis zu
jedem Abo!

www.atlis.ch
info@atlis.ch



Brenner AG
Gartenbau
8153 Riimlang

044 37129 30

—

Brenner

Threm Garten zuliebe.

e

UHLENBROCKAG

Bauspenglerei Hohlstrasse 413
8048 Ziirich

Bedachungen Tel. 044 4011460

| Fax 044 4011461

Bruno Coduri GmbH Gipsergeschaft

innere Verputzarbeiten im Broélberg 8

abgehangte Decken Kilchberg-Zurich
Leichtbauwinde Tel. 0447155300
Isolationen Fax 0447155394

Inr Boden
schon gepflegt?

i arkettpflege

ZUrichsee AG

Seestrasse 85 8703 Erlenbach  Tel. 044 910 80 08
info@parkettpflegeag.ch  www.parkettpflegeag.ch

Unser Garten

Obwohl ich kein Wandervogel bin, traume ich jeweils im Juni

davon, in die Berge zu fahren, um die Alpenblumen blithen zu sehen.
Dabei faszinieren mich nicht nur die unzihligen Gattungen und

Arten, sondern auch die Standorte, in denen winzigste Pflanzen wach-
sen und gedeihen. Deshalb ist es kaum erstaunlich, dass wir

diesen einzigartigen Stauden und Gehdlzen in unserem Garten einen
Platz einriumen wollten, obwohl uns bewusst war, dass dies nicht

ganz einfach sein diirfte.

Unser allererster Versuch, einen Platz fiir
die alpinen Schonheiten zu schaffen, misslang
jammerlich, hatten wir nicht nur einen
unmoglichen Standort in der Ndhe des
Nussbaums gewéhlt, sondern den Boden
nicht durchldssig genug vorbereitet. Schon
im ersten Herbst erstickten die grossen Blat-
ter des Baumes die zarten Pflanzchen. Wer
diese erste Krise Uiberlebt hatte, vernasste im
Winter im dichten Lehmboden und trieb nicht
mehr aus. Unser Steingarten sah nach dem
ersten Winter wie eine Steinwiste aus.

«Aus Erfahrung wird man klug», sagten
wir uns und legten einen neuen Steingarten
an, verbesserten den Boden und mieden die
Nihe des Nussbaumes. Ob ich erwidhnen
soll, dass auch dieser Versuch misslang? —

Diesmal lag es daran, dass wir zwar versucht
hatten, das Erdsubstrat mit Sand und Kies
durchldssig zu machen, aber dies viel zu
wenig tiefgriindig bearbeitet hatten.

Das Projekt wurde ad acta gelegt, bis wir
vor drei Jahren unseren Nussbaum féllen
mussten. Da wir den Wurzelstock nicht ohne
grossere Schaden in der Umgebung entfer-
nen konnten, beschlossen wir, dartiber ein
Hochbeet anzulegen, um (pikanterweise!)
tber den Uberresten des ehemaligen «Fein-
des» einen weiteren Versuch mit alpinen
Pflanzen im Garten zu machen. Diesmal wa-
ren wir tatsachlich kliiger geworden! Der
Versuch gelang!

Nachdem das Beet (Marke Eigenbau mit
einer Hohe von 45 cm) fertig gebaut war,

HEV 6 1 2014
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Berufskraut

fullten wir es im untersten Drittel mit
Blahtonkugeln auf und bedeckten
diese mit einem Flies, um eine gute
Drainage zu haben. Geheilt von den
Selbstversuchen mit selber gemisch-
tem Substrat, fillten wir die oberen
zwei Drittel mit intensiver Dachgar-
tenerde ohne Torf auf, da diese struk-
turstabil ist und nicht verschlammt,
aber dank dem Anteil von etwa einem
Drittel Pflanzhumus Wasser und Nahr-
stoffe speichert.

Mit Blahschiefer, Blahton, Bims und
Ziegelsplitt wird zudem die bendtigte
Durchlassigkeit und Stabilitat erzeugt.
Das neu angelegte Beet reservierten
wir flir Sonnenliebhaberinnen unter
den Pflanzen und verzichteten auf
grossere Steine oder Felsbrocken, wel-
che auf ihrer Nordseite Schattenplatze
geboten hatten. Hingegen unterteilten

HEV 6 | 2014

wir gewisse Pflanzbereiche mit faust-
grossen Granitstiicken als \Warmespei-
cher.

Beim Einkaufen liessen wir uns von
Herrn Eschmann beraten, einem Spe-
zialisten fur alpine Pflanzen. Er schlug
beispielsweise vor, es mit einem lang-
sam wachsenden Seidelbast (Daphne
hendersonii) zu versuchen, auch an
ein cremeweisses Sonnenrdschen (He-
lianthemum «The Bride») und spezi-
elle Oregano (Origanum stinderman-
nii und O. dictamnus) zu denken und
den Polsterthymian (Thymus praecox
«Elfin») nicht zu vergessen. Sogar eine
rot blihende Mini-Miniaturrose (Rosa
«Perle d'Azure») kam dazu. Selbstver-
standlich sollten auch Hungerblim-
chen (Draba bryoides var. imbricata)

und Mauerpfeffer (Sedum debile)
sowie Mannsschild (Androsace langu-
inosa) und blaue Kugelblumen (Glo-
bularia cordifolia und G. reptans) nicht
fehlen.

Neben meinem Liebling, dem Be-
rufskraut (Erigeron «Canary Bird»),
wdchst eine weisse Nelke (Dianthus
gratianopolitanus «White Hills») und
bildet ein dichtes Polster. Auch eine
kleine Bartiris (Iris pumila) und eine
horstbildende rosa Winde (Convolvo-
lus boissieri) gedeihen prachtig, wéh-
rend die gewdhlten Geholze so gut
wuchsen, dass wir sie in ein Beet
umpflanzten und durch weiteren
Seidelbast ersetzten. Der Fachmann
hatte uns gewarnt, dass die eine oder
andere Schonheit etwas launisch und

; L T
kigelblumek’
- q._ 40 «

#

Unser Garten

mit der Platzierung nicht glticklich sein
konnte. Tatséchlich Gberwinterten die
meisten graubldttrigen Pflanzchen wie
etwa der Beifuss (Artemisia schmidti-
ana «Nana») schlecht. Entweder war
das Substrat fur diese zu wenig durch-
lassig oder sie hatten ein Dach tber
dem Kopf oder eine schltzende
Schneedecke gebraucht.

Rund flinfzig Zwerge hatten Platz:
Etwa funfundvierzig davon gedeihen
so préchtig, dass ein weiterer Trog an
halbschattiger Lage bereits im Bau ist
und ich von neuen Winzlingen traume!
Mein Mann hat sich zudem vorge-
nommen, einen etwas stiefmutterlich
behandelten Hang zu roden, um einen
echten Steingarten mit Felsbrocken
anzulegen.

Sollten Sie Lust bekommen haben,
sich einen Platz fur alpine Pflanzen zu

HEV 6 | 2014
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Unser Garten

schaffen, konnten Sie es mit einem kleinen
Steintrog versuchen, der auf einer Terrasse
oder einem Balkon stehen und mit wenig
Aufwand bepflanzt werden kann. Etwas auf-
wandiger ist der Aufbau eines vertikalen
Steingartens zwischen zwei Mauern. Ich habe
ein Beispiel dazu wéhrend der Bauphase und
der Bepflanzungsperiode in Harlow Carr
(Harrogate, Nordengland) beobachten kon-
nen und mich bei meinem erneuten Besuch
im vergangenen April gefreut, wie préchtig
der vertikale Garten nach nur drei Jahren
aussieht.

Unser «Nussbaumgrab» ist ebenfalls drei-
jahrig: Das Substrat hat sich als stabil erwie-
sen, die Pflanzen wachsen gut, und der Pfle-
geaufwand ist dusserst gering. Dank der
vorsichtigen Auswahl und der nattrlichen

Selektion hat sich ein Gartenteil ergeben, der
wahrend des ganzen Jahres Freude macht
und ein echter Mittelpunkt im Garten ist.
Wegen der erhohten Lage wird er von Schne-
cken verschont, nur Gastkater Bobby legt
sich ab und zu zum Sonnenbaden auf die
Polsterpflanzen. Nach einer intensiven An-
giessphase im ersten Jahr giessen wir nur
noch Neuzuziiger. Die andern sind offen-
sichtlich tief genug verwurzelt, sodass sie sich
selber versorgen.

PS: Die Auswahl an Pflanzen, die sich
fur einen Steingarten eignen, ist riesig.
Am besten ldsst man sich von Fachleuten
beraten. [

Barbara Scalabrin-Laube,
im Steingarten, Alten

Fiir unsere lup inen Lei:
benétigen Sie kein Vergrosserungsglas.

und Produktvielfalt,

Testen Sie uns!

m Holzfenster Energiesparfenster

m. Holz/Metallfenster | Fensterservice

m. Denkmalschutzfenster | Nachtr. Einbruchschutz

Plissee

m. Brandschutzfenster

1]
1]
1]
M Kunststofffenster M insekten- und Pollenschutz
1]
2

FENS
BUBIKON

ZUR'C

Tel. +41 55 253 50 00
Fax +41 55 253 50 09
info@soerensen.ch

Tafletenstrasse 11
CH-8608 Bubikon
www.soerensen.ch

Kaminfeger, Feverungskontrolleur
und Feverungsfachmann

Ein Beruf im Dienste der Umwelt, der Brandverhitung

und der Energieeinsparung.

Eggenberger Kaminfegerei GmbH

Heinz Eggenberger, eidg. dipl. Kaminfegermeister,

Feuerungskontrolleur und Feuerungsfachmann

8802 Kilchberg Schwalbenstr. 1 Tel. 044 715 35 83 Natel 079 209 72 94
info@eggenberger.ch www.eggenberger.ch

e Sonnen & Lamellenstoren
¢ Rollladen-Reparatur-Service

¢ Neuanfertigungen

jetzer
storen.

Jetzer Storen GmbH

In der Wasseri 16, 8047 ZUrich

Tel. 044 401 07 47, Fax 044 401 07 48
e-mail: jetzer-storen@bluewin.ch
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Jetzt blithende
'Rosen pflanzen
* (ber 300 Sorten

¢ 60 Sorten Stammrosen
* verschiedene Solitarro-
sen

* Rosenbdgen, Rosenku-
geln. Rosenobelisken
usw

... und alles fiir die Pflege

Rafz - Ziirich - Baar
www.hauenstein-rafz.ch
SUISSE
SARANTIE

gOTANICA

RESTAURANT

E

© mafi

Wir beraten - verlegen - pfleg:
~

1] Lenzlinger

Parkett Teppiche
Bodenbeldge

Lenzlinger Séhne AG
pt@lenzlinger.ch
www.lenzlinger.ch

Ausstellung Brunau
8002 Ziirich, Tel. 058 944 58 68

Ausstellung Miihle Niederuster
8610 Uster, Tel. 058 944 58 88

Ausstellung im Stilhaus
4852 Rothrist, Tel. 058 944 58 98
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Eine Fiille an prallen Bliiten - bis

in den Spatsommer

Einst brachte Kolumbus die ersten Dahlien aus der neuen Welt
nach Europa. Heute gehoren sie zu den beliebtesten Gartenblumen.
lhre iippigen, farbenfrohen Bliiten, die dem Garten von Juli bis
weit in den Spatsommer hinein Opulenz verleihen, sind die Ursache

fiir diese Erfolgsgeschichte.

Ein Nachteil ist jedoch, dass die
Mexikanerin nicht winterhart ist und ihre
Knollen im spaten Herbst aus der Erde
missen. Die Uberwinterung — kihl und
dunkel — scheint fur viele ein Problem zu
sein. Lubera liefert daher nur Dahlien-
Jungpflanzen, die aus Samlingen vorge-
zogen werden. Sie werden im Topf geliefert
und einfach in die Erde gepflanzt.
Die Dahlien wachsen so wesentlich kraf-

tiger, blihen friher und tragen grossere
Bluten.

Formen- und Farbenvielfalt

Weiss, Gelb und Apricot, Orange, Pink
und Rot — kaum eine andere Blume zeigt
sich in so vielen Farbvarianten wie die
Dahlie - einfarbig, mehrfarbig, geflammt,
marmoriert und in den unterschiedlichs-
ten Farbverlaufen. Wie gemalt sehen die

Muster mancher Dahlien aus. Bei Hapet
Hoamatland zum Beispiel sind die Spitzen
der dunkelroten Blutenblatter weiss gefarbt,
als hatte man sie in einen Farbtopf getunkt.
Nicht nur die Farbgebung variiert; es gibt
auch eine grosse Vielfalt an Blutenformen.
Einige Sorten sind kompakt und kugelrund,
andere grosser und fransig. Hapet Skyline
ist eine Semikaktusdahlie. Ihre Blitenblatter
laufen an den Enden spitz zusammen und
zeigen nach aussen.

Pflegetipps

Damit Dahlien besonders viele Bliten
bilden, sollten sie ausreichend gediingt
und zehn Tage nach dem Einpflanzen pin-
ziert werden. Das bedeutet, dass die
Triebspitze abgeschnitten wird, um die
Verzweigung der Pflanze weiter unten zu
fordern. Ausserdem sollten verwelkende
Bluten entfernt werden, um die Neubildung
von Knospen zu unterstiitzen. Generell sind

Unser Garten

Dahlien recht pflegeleicht, kommen mit
relativ wenig Wasser aus und lieben sonni-
ge Standorte.

Dahlien in Tépfen und Kiibeln

Wer Dahlien auf Balkon oder Terrasse in
Kubel pflanzen mochte, sollte auf einen nicht
zu hohen Wuchs achten. Gut geeignet ist
die Sorte Hapet Elite, deren Form an Seero-
sen erinnert. Auch die Hirschgeweihdahlie
Hapet Perfekt wachst kompakt genug, um
in einen Ktibel gepflanzt zu werden. Die K-
beldahlien sollten allerdings nicht im Wasser
stehen. Bei Staundsse kdnnen die Wurzeln
der Dahlien faulen. Der Kibel sollte daher
durchlassig sein und ohne Untersetzer ste-
hen. Weitere Tipps und Wissenswertes Uber
Dahlien auf www.gartenvideo.com. [ |

Text und Fotos:
Lubera AG, Buchs SG,
www.lubera.com




Hauswartungen

24-h-Pikettdienst
365 Tage im Einsatz

Alles aus einer Hand

Laub-, Treppenhaus-, Wege-, Garagen-, Béden-, Rasen-,
Heizung-, Olstand-, Reparaturen-, Straucher-, Plittli-, Kunden-,
Fenster-, Leuchtkoérper-, Rabatten-, Pflanzen-, Teppiche-,
Schnee- usw.

-rechen, -wischen, -putzen, -fegen, -reinigen, -méhen,
-kontrollieren, -melden, -ausfiihren, -schneiden, -legen, -beraten,
-reinigen, -wechseln, -jaten, -setzen, -shampoonieren,
-rdumen usw.

Wir freuen uns auf lhre Anfrage!

Tel. 044 3131344

Fax 044 3119135
sf home +garden ag E-Mail:
Kugeliloostrasse 48
8050 Ziirich

home.garden @swissonline.ch
www.home-garden-ag.ch

) Fillarbeit
- » Hackarbeit

- » Stockfrasen
Hay d

Verlangen Sie unsere

detaillierten Unterlagen

Neuhofstrasse 52
CH-8315 Lindau/Zurich
Tel. 052 345 21 22
Spezialfallarbeiten  www.faellag.ch

Erfahren, sicher, schnell, kostengiinstig

Kostenlose
Rohrkontrolle
anfordern

N

Vom Profi ausgefilllte
Check-Liste
dokumentiert

Abwassersystem.

Nur soubere und intakte Rohre
leiten das Wasser ab.
Verschaffen Sie sich kostenlos
Gewissheif, Daver ca. Y2 Std.

0848 852 856
info@rohrmax.ch -

RoHRMAX &

HOGG

LIFTSYSTEME

HOGG Liftsysteme AG
CH-9620 Lichtensteig
Telefon 071 987 66 80

U ;
Treppenlifte
Rollstuhllifte

Sitzlifte

) Aufzige
% www.hoegglift.ch

s

Burglipark Immobilien

Wir schatzen lhre

Liegenschaft und

verkaufen sie zum
besten Preis!

Burglipark Immobilien AG / 044 784 55 77
Sonnenrain 2, 8832 Wollerau
www.buerglipark.ch / info@buerglipark.ch

Mitglied Schweizerischer Verband der Immobilienwirtschaft SVIT
/s\ht Mitglied Schweizerische Maklerkammer SMK
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Aus dem Kantonalverband

Sektionen-Info

P: Prasident/in

VP: Vizeprasident/in

R: tel. Rechtsauskunft, wo keine separate
Tel.-Nr., erteilt P/GS Ausklnfte

GS: Geschéftsstelle

Adliswil www.hev-adliswil-langnau.ch
P: Barbara Gautschi
info@hev-adliswil-langnau.ch
c/o Entrée Arch., Albisstr. 68, 8134 Adliswil
Tel. 043 377 19 19, Fax 043 377 19 17
R: keine persénlichen Auskiinfte,
nur tel. Auskiinfte, kein Aktenstudium

Albis www.hev-albis.ch
P: René Homberger
R: Mo—Fr: 8.30-11.30/13.30-16.00,

Tel. 044 763 70 80

Birmensdorf - Uitikon — Aesch
www.hev-birmensdorf.ch
P: Caesar Pelloli info@hev-birmensdorf.ch
Rebhalde 13, 8903 Birmensdorf
Tel. 044 737 11 19
R: Mo—Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

Biilach www.hev-buelach.ch
P: Christian Weber  hev.buelach@bluewin.ch
Postfach 516, 8180 Biilach
Tel. 076 321 18 27
R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
Meier & Partner Immobilien und
Verwaltungs AG, Tel. 044 860 33 66

Dielsdorf www.hev-dielsdorf.ch
P: Ernst Schibli

R: Tel. 044 840 60 36

Dietikon — Urdorf
www.hev-dietikon-urdorf.ch
P: Hans Schenk info@hev-dietikon-urdorf.ch
Staffelackerstrasse 25, 8953 Dietikon
Tel. 044 741 45 30, Fax 044 741 45 30
R: Mo—Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00,
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20
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Diibendorf www.hev-duebendorf.ch

P: Heinz O. Haefele
heinz.haefele(@)hev-duebendorf.ch
Anwaltsbiiro Heinz O. Haefele,
Bahnhofstrasse 10, 8340 Hinwil

GS: Bettlistrasse 28, 8600 Diibendorf
Tel. 044 820 03 43, Fax 043 355 24 59

R: persdnliche Auskiinfte nach telefonischer
Vereinbarung

Engstringen

P: Fritz Rakeseder

R: Mo—-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

www.hev-engstringen.ch

Horgen www.hev-horgen.ch
GS: Baumgartner Immobilien AG,
Einsiedlerstrasse 159, 8810 Horgen,
Tel. 044 725 21 14
P: Bruno Cao info@hev-horgen.ch
R: RA lic. iur. Martina Sieber Liischer
Mediatorin SVM
Di: 14.00-16.00, Tel. 044 770 13 77

Kilchberg www.hev-kilchberg.ch
P: Jurg Lehner info@hev-kilchberg.ch
Bergstrasse 12, 8802 Kilchberg
Tel. 044 715 40 14, Fax 044 715 55 72

Kloten www.hev-kloten.ch

GS: Treuhand Abt AG, 8152 Glattbrugg
Barbara Zika, Tel. 044 874 46 46

P: Jurg Egger

R: Egger Immobilien, Jiirg Egger,
mail@egger-immobilien.ch,
Birchwilerstrasse 4, 8303 Bassersdorf,
Telefon 044 803 03 04,
Mo—Fr: 8.00-12.00/13.30-17.30

Kiisnacht www.hev-kuesnacht.ch
P: Markus Dudler
R: Mo-Fr: 8.00-12.00/13.30-17.00

Tel. 044 266 15 00

Meilen www.hev-meilen.ch
P: Dr. Toni Fischer  toni_fischer@bluewin.ch
Dorfstrasse 94, 8706 Meilen
Tel. 044 923 31 91, Fax 044 923 01 59
R: Mo-Fr: iibliche Biirozeit

Richterswil www.hev-richterswil.ch

P: Dr. iur. Peter P. Theiler

R: keine tel. Auskiinfte; pers. Auskiinfte in
der Regel am 2. Donnerstag jeden Monats,
18.00 —19.00, im Gemeindehaus Il, 1. Stock

Riiti und Umgebung www.hev-rueti.ch

GS:HEV Riti und Umgebung
Dorfstrasse 4, Postfach 230, 8630 Riti
Tel. 055 251 00 51, Fax 055 251 00 50
P: Thomas Honegger, praesidium@hev-rueti.ch
R: Thomas Honegger lic.iur. RA, Inhaber
Zircher Notarpatent, Tel. 055 246 31 50
Christoph Lerch lic.iur. RA
Tel. 044 210 11 55
rechtsberatung@hev-rueti.ch

Schlieren www.hev-schlieren.ch

P: Peter Voser
R: Mo—Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

Thalwil-Riischlikon-Oberrieden

www.hev-rueschlikon.ch
P:  Philipp Hiippi, philipp.hueppi@hev-thalwil.ch
Etzlibergstr. 41, 8800 Thalwil

Uster www.hev-uster.ch

P: Rolf Denzler, Tel. 044 292 32 14
R: Mo—-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
Tel. 044 250 22 22

Widenswil www.hev-waedenswil.ch

GS: Acanta AG info(@)hev-waedenswil.ch
Tel. 044 789 88 90
P: Christian J. Huber

Wallisellen und Umgebung

www.hev-wallisellen.ch
P: René Keller rene.keller@hev-wallisellen.ch
c/o Keller Immobilien-Treuhand AG
Kirchstrasse 1, 8304 Wallisellen
Tel. 044 800 85 85, Fax 044 800 85 90
R: RA Dr. Stefan Schalch
RA lic. iur. Christopher Tillman
Legis Rechtsanwadlte AG
Forchstr. 2, Kreuzplatz, 8032 Ziirich
Mo—Fr: 9.00-12.00/14.00-17.00
Tel. 044 560 80 08

Aus dem Kantonalverband

Weiningen www.hev-weiningen.ch
P: Dr. Furio Molteni
R: Mo—Ffr: 8.30-12.00/13.30-17.00

HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

Wetzikon www.hev-wetzikon.ch
GS:HEV Wetzikon und Umgebung
8620 Wetzikon
Tel. 044 932 44 77, Fax 044 939 12 36
info@hev-wetzikon.ch
P:  Annelies Schneider-Schatz
Tel. 044 939 11 87
praesi@hev-wetzikon.ch
R: Peterhans Mario lic.iur. RA
Tel. 044 931 00 31
rechtsdienst@hev-wetzikon.ch
Eugen Iten
Tel. 043 488 20 20
rechtsdienst2@hev-wetzikon.ch

www.hev-win.ch
info@hev-win.ch

Region Winterthur
GS:Lagerhausstrasse 11,
8401 Winterthur,

Tel. 052 212 67 70, Fax 052 212 67 72
P: Markus Hutter
R: Mo-Fr: 9.00-11.30

pers. Beratung nach Vereinbarung

Ziirich www.hev-zuerich.ch
GS: Albisstrasse 28, hev@hev-zuerich.ch
Postfach, 8038 Ziirich
Tel. 044 487 17 00, Fax 044 487 17 77
P: Dr. Christian Steinmann
R: Mo—Fr: 8.00-12.00/13.00-17.00
Tel. 044 487 17 17
persénliche Beratung nach Vereinbarung
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www.BAUM-GARTNER.ch

8181 Hori, Tel. 044 868 10 10

@ rund ums griin ag

* Park- und Griinanlagenreinigung
* Gartenuminderungen
* Heckenschnitt, maschinell
und von Hand
 Graben frasen bei Flur- und
Waldstrassen
* Mulcharbeiten maschinell
inkl. Absaugen

Kastellstrasse 6 * 8623 Wetzikon/ZH

Telefon 044 948 24 24 « Fax 044 948 09 00

* Laub und Abfall saugen
* Winterdienst
* Clean City Abfallbehilter und

Ascher fir In- und Outdoor

* Clean City Unterflur-Abfall-

behilter

* Hundekotbeutel-Boxen

Email: info@rug-ag.ch
www.rug-ag.ch

GRAF & PARTNER

DIE IMMOBILIEN AG.

¥

»IHR PERSONLICHER
ANSPRECHPARTNER FUR DEN
IMMOBILIEN-VERKAUF.”
ANDREAS GRAF

Graf & Partner AG » Gartematt 1 « 8180 Bulach

Telefon 044 862 10 40 » www.immobag.ch

S

SCHERRER

DACHGENERALIST.

Lose Dachziegel, undichtes Flachdach,
verstopfte Regenrinne, rostige Bleche?
Bleiben Sie auf dem Boden! lhr lokaler
Dachdecker-Bauspengler fir Reparaturen
und Unterhalt ist blitzschnell zur Stelle.

Rufen Sie uns an — bevor der Dach-
schaden ins Geld geht:

044 208 90 60

Scherrer Metec AG ’ www.scherrer.biz
info@scherrer.biz

Die Seite des Prasidenten

Vom Biisi und dem Wurstrugel

Die Finanzdirektorenkonferenz emp-
fiehlt die Volksinitiative «Millionen-Erb-
schaften besteuern fiir unsere AHV (Erb-
schaftssteuerreform)» zur Ablehnung. So
stand es vor einigen Monaten in einer
kurzen Pressemitteilung. Die Volksinitiati-
ve fordert die Einflihrung einer Erbschafts-
und Schenkungssteuer auf Bundesebene.
Die Ertrdge aus dieser neuen (alten!)
Steuer sollen zu zwei Dritteln in den Aus-
gleichsfonds der AHV fliessen, einen Drit-
tel sollen die Kantone bekommen.

Der Anteil, welcher in die Kantons-
kassen fliessen soll, betragt nach einer
Schatzung der Initianten zufolge rund
eine Milliarde Franken (in Zahlen: CHF
1000000000.00). Jetzt stellen Sie sich
mal dieses Bild vor: Da halten Sie einer
Katze einen feinen Wourstrugel vor die
Nase und sie beisst einfach nicht zu...?

Die Regierungsrate begriinden ihr Nein
mit einem unzuldssigen Eingriff in die
Steuerhoheit und das Steuersubstrat der
Kantone. Heute kénnen die Kantone ihren
Bedurfnissen und den politischen Prafe-
renzen entsprechend unterschiedlich von
dieser Besteuerungskompetenz Gebrauch
machen. Diese Gestaltungsfreiheit wollen
sie sich erhalten.

Ausserdem erachten die Finanzdirekto-
ren die Zweckbindung allgemeiner Steuer-
mittel fur bedenklich bzw. unangebracht.
Mit dem Abstimmungskoder fur heutige
und zukinftige Rentenbezliger wirden
die Herausforderungen der AHV zudem
auch nicht gelost.

Vor einigen Tagen hat nun der Stén-
derat die Riickweisung der Volksinitiative
an seine vorberatende Kommission be-
schlossen, damit diese die Frage der Gul-

Nationalrat

Hans Egloff,
Prasident

HEV Kanton Zdirich

tigkeit genauer prife. Die Vorlage sieht
eine rechtsstaatlich problematische Riick-
wirkung der Schenkungssteuer auf den
1. Januar 2012 vor. Fir den Zeitraum der
Rickwirkung wdre ndmlich nachtraglich
sowohl| die allfdllige kantonale als auch
die neue nationale Schenkungssteuer ge-
schuldet.

Vor der Diskussion tber die Inhalte der
Initiative (Enteignung der Sparer, Angriff
auf den Mittelstand oder die ungerechte
Mehrfachbesteuerung usw.) sind damit
formelle Fragen zu klaren. Bevor es also
wirklich um die Wurst geht, freue ich mich
dariiber, dass die Finanzdirektoren und
einstweilen der Standerat fiir einmal nicht
zu- bzw. angebissen haben.
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AZB
Postfach

8038 Ziirich

eine Unternehmung der

Egroup.org“

Als fiihrendes Unternehmen im Bereich der

professionellen Hauswartung garantieren wir
Ihnen, mit unserem iiber 25 Jahre erprobten
Service-Angebot, einen dusserst effektiven
Unterhalt im und ums Haus. Dabei stehen
Ilhnen unsere Hauswarte, Spezialreiniger,
Techniker und Gartner wie auch das Kunden-
betreuungsteam tatkraftig zur Verfiigung. In
Notfdllen wahrend 365 Tagen und rund um
die Uhr.

heme sefwiee

FOR ZEITGEMASSE HAUSWARTUNG

Tramstr. 109, 8050 Ziirich, Tel. 044-311 51 31, Fax 044-312 38 24
Ziircherstr. 200, 8406 Winterthur, Tel. 052-203 45 75, Fax 052 203 45 77
www.homeserviceag.ch, info@homeserviceag.ch



