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ALPHAPLAN AG

Hauswartung  Kundengirtnerei Rasenméhen Gravuratelier

8604 Hegnau-Ziirich Ziircherstrasse 40-42
4132 Muttenz-Basel Grenzacherstrasse 31 « 9014 St.Gallen Fiirstenlandstrasse 96
3400 Burgdorf-Bern Lyssachstrasse 124D« 8400 Winterthur St. Gallerstrasse 10
Telefon 0848 90 1000 + Fax 0848 90 3000
www.alphaplan.ch ¢ E-Mail: info@alphaplan.ch

Die Seite des Direktors

Kontrollitis oder Gebiihren iliber Gebiihr

Der HEV kdmpft seit Jahren fur niedri-
gere, sprich kostendeckende Gebiihren,
und hat damit auch schon einige Erfolge
erzielt. Zurzeit stehen beispielsweise die
Notariatsgebuihren auf der Prufwaage.
Hier geht es aber fiir einmal nicht um die
Hoéhe einer Gebiihr (die wére gegebenen-
falls auch noch zu prifen), sondern um
eine amtliche Tatigkeit, die 0berhaupt
nicht notig ist und daher ersatzlos gestri-
chen werden kdnnte. Konkret:

In der Stadt Zurich sind Eigentiimer von
mit Ol- und Gasheizungen oder Holzfeue-
rungen versehenen Liegenschaften gemass
Luftreinhalte-Verordnung verpflichtet, ihr
Heizsystem regelmdassig kontrollieren zu
lassen. Dabei werden u.a. die Abgaswerte
Uberpruft und bei Bedarf korrekt einge-
stellt. Gleichzeitig empfehlen viele Produ-
zenten bzw. Anbieter von solchen Heizsys-
temen, die Anlagen regelmadssig auf ihre
einwandfreie Funktion hin Uberprifen zu
lassen. Dabei werden ebenfalls jeweils die
Abgaswerte Uberprift und bei Bedarf kor-
rekt eingestellt.

Beide Massnahmen werden unabhén-
gig voneinander durchgefiihrt und ohne
entsprechende Koordination. So werden in
der Stadt Zurich parallel verschiedene Mo-
delle bei der Feuerungskontrolle angewen-
det. Dies mit dem Resultat, dass es
geschehen kann, dass die Heizung der-
selben Liegenschaft innerhalb von weni-
gen Wochen gleich zweimal kontrolliert
wird: Einmal im Rahmen des regelmassi-
gen Service durch eine private Service-
Firma und einmal durch die amtliche Feue-
rungskontrolle. Dieser doppelte Auf-
wand macht unseres Erachtens keinen
Sinn und verursacht unndtige Kosten,

Albert Leiser,
Direktor Haus-
eigentiimerverbdnde
Stadt und Kanton
Zurich

ohne der Umwelt irgendeinen Nutzen zu
bringen.

Dem unvoreingenommenen Betrachter
stellen sich etliche Fragen, wie zum Bei-
spiel: Wieso existieren iberhaupt verschie-
dene Modelle der Kontrolle und welchen
Gewinn bringt es, sie parallel zu fiihren? Ist
die amtliche Feuerungskontrolle bei Lichte
betrachtet nicht tiberfllssig, da viele Eigen-
timer ihre Heizung heutzutage einmal im
Jahr kontrollieren lassen? Wiirde es, wenn
denn unbedingt kontrolliert werden muss,
nicht genligen, vom Hauseigentiimer ei-
nen Beleg fur die erfolgte Kontrolle durch
eine ausgewiesene Fachperson zu verlan-
gen? Und zu guter Letzt: Wie gross ist der
Personalaufwand fur die amtliche Feue-
rungskontrolle?

Wir prifen zurzeit, ob in diesem Sinn
eine Interpellation an den Zircher Stadtrat
eingereicht werden soll.
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Vom Bauen

Professionelle Ombudsstelle
in Bausachen wichtiger denn je

Damit, dass der Ziircher Stadtrat die Volksinitiative «Ombudsstelle
gegen Willkiir in Bausachen» ablehnt und auch keinen Gegenvorschlag
ausarbeitet, setzt er sich iiber das Anliegen von 4386 Stimmbe-
rechtigten hinweg, die innert kurzer Zeit die Volksinitiative unterschrie-
ben haben und eine massvolle Praxis im Baubewilligungsverfahren

fordern.

Kein zusatzlicher biirokratischer Aufwand

Die Ombudsstelle soll einen pragmati-
schen Ansatz wéihlen und in Féllen, in wel-
chen ihr die Ermessensiberlegungen der
Verwaltung als stossend erscheinen, innert 5
Arbeitstagen der zustdndigen Behorde oder
Verwaltungseinheit schriftlich mitteilen, dass
sie einen Mitbericht verfassen wird. Macht
die Ombudsstelle keine solche schriftliche
Mitteilung, wird das Baugesuchverfahren
ohne Verzogerung weitergefihrt. Entgegen
der Behauptung der Stadt Zirich fuhrt die
Mitwirkung der Ombudsstelle somit nicht zu
einer Verfahrensverzogerung, ausser wenn
die Ombudsstelle einen Mitbericht verfasst,
was aber im Interesse der Bauherrschaft
steht. Nicht nachvollziehbar ist die Behaup-
tung der Stadt Zurich, wonach in der stadti-
schen Verwaltung zusatzliche Ressourcen
notig waren. Der Mitbericht wird einzig in
den Baugesuchunterlagen abgelegt. Der
Aufwand fur diese Ablage darf als vernach-
lassigbar bezeichnet werden.

Neue BZO macht Stelle noch dringlicher
Baubewilligungsverfahren sind hochkom-
pliziert und schwer Uberblickbar. Auch bei
kleinen Projekten sind schnell einmal 15
Amtsstellen involviert, die tiber einen gros-
sen Ermessensspielraum verfligen und fir

unzéhlige Auflagen und Mehrkosten sorgen.
Bessere und glinstigere Losungen werden
oft verweigert, denn das Baurekursgericht
darf die stadtischen Entscheide in &stheti-
schen Fragen nicht mehr Uberpriifen. Hier
soll eine professionelle Ombudsstelle den
gesunden Menschenverstand wieder ein-
bringen und mittels Mitbericht der Bau-
sektion notfalls abweichende Stellungnah-
men vorlegen, so dass diese eine bessere
Entscheidungsgrundlage hat.

Aufgrund der neuen BZO, insbesondere
der «kooperativen Planung», muss damit
gerechnet werden, dass die Meinungsver-
schiedenheiten zwischen Bauherren und
Behérden massiv zunehmen. Deshalb ist
eine professionelle Ombudsstelle fur Baufra-
gen besonders wichtig. Die Stelle soll zwi-
schen Bauherren und der Verwaltung ver-
mitteln und schlichten. Zudem soll die
Ombudsperson dem Gemeinderat regel-
madssig Bericht erstatten. Damit wird eine
dringend notige «sanfte» Kontrolle der Ver-
waltung etabliert.

Infos

Weitere Informationen zur Initiative
sowie konkrete Beispiele unter:
http://www.stopp-bauwillkuer.ch/
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Mit Biogas heizen -
fuir unsere Umwelt
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Jetzt Biogas auch online bestellen

Unser klimafreundliches Biogas ist in 3 Varianten erhaltlich:
Erdgas mit einem Anteil von

* 5% und 20% oder
* 100% Biogas

www.erdgaszuerich.ch/online-shop

erdgasziirich

erneuerbare Energien und Erdgas

Vom Bauen

Immer mehr Grundstiicke betreffende Informationen werden digital erfasst und sind
somit einfacher zu erhalten. Wie wir in HEV 8/13 berichteten, beispielsweise die stadt-
zlircherischen Leitungsdaten. Nun startet der Bund ein vielversprechendes Projekt:

die Erfassung aller 6ffentlich-rechtlichen Eigentumsbeschrdnkungen. Ende 2019 soll der

Kataster in der ganzen Schweiz verfiigbar sein.

Nationaler Kataster der 6ffentlich-
rechtlichen Eigentumsbeschrankungen

Mitteilung der Baudirektion Kanton Zurich

Die Schweiz errichtet einen Kataster mit den 6ffentlich-rechtlichen
Eigentumsbeschriankungen (Oreb). Darin werden die fiir Grundstiicke
massgebenden behdrdlichen Einschriankungen systematisch dokumen-
tiert und zentral veroffentlicht. Der Kanton Ziirich ist einer der Pilot-
kantone in diesem nationalen Projekt. Nach gegenseitiger Absprache
hat die Baudirektion 15 Gemeinden bestimmt, die den Oreb-Kataster
in der ersten Etappe einfiihren werden.

Verbindliche Grundstiicksinformationen
aus einer Hand

Wer in der Schweiz Land besitzt, kann
dieses nicht einfach nutzen, wie er will. Er
muss sich an die Rahmenbedingungen hal-
ten, die ihm der Gesetzgeber und die Behor-
den vorschreiben. Dabei ist eine Vielzahl von
Gesetzen, Verordnungen und behordlichen
Einschrankungen — die sogenannten offent-
lich-rechtlichen  Eigentumsbeschrankungen
(Oreb) - zu beachten. Weil bei den Ein-
schrankungen verschiedene Behdrden eine
Rolle spielen, mussten die entsprechenden
Informationen fir ein bestimmtes Grund-
stiick oft bei diversen Amtern zusammenge-
tragen werden. Dem schafft der Oreb-
Kataster nun Abhilfe: Im neuen Kataster sind
die wichtigsten Beschrdnkungen pro Grund-
stlick zusammengefasst und fir alle Interes-
sierten Ubersichtlich dargestellt.

Eine Oreb besteht immer aus einem Plan
und einer Rechtsvorschrift. Im Plan wird
festgelegt, fur welches Gebiet eine be-
stimmte Oreb gilt, beispielsweise eine
Nutzungszone. In der Rechtsvorschrift wird
definiert, was diese Einschrankung umfasst
und welche Auswirkungen sie hat. Im
Beispiel mit der Nutzungszone ist dies Ubli-
cherweise das Baureglement der Gemeinde.
Genau diese verbindlichen Informationen —
Plane und Rechtsvorschriften — findet man
im Oreb-Kataster.

Der Kataster wird in der ersten Etappe in
der Stadt Zurich sowie in den vierzehn Ge-
meinden Dubendorf, Féllanden, Horgen,
Kilchberg, Kiisnacht, Oberrieden, Regens-
dorf, Rumlang, Thalwil, Volketswil, Wa-
denswil, Wangen-Brittisellen, Wallisellen
und Zollikon eingefiihrt. Die Ausdehnung
des Oreb-Katasters iiber den ganzen Kan-
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ton erfolgt schrittweise Ende 2019. Jedes
Jahr werden ca. 40 Gemeinden in den
Kataster aufgenommen.

Die 20 Themen im Oreb-Kataster im
Kanton Ziirich

Im Oreb-Kataster werden in einer ersten
Phase die 20 wichtigsten Eigentumsbe-
schrankungen auf Bundes-, Kantons- und
Gemeindeebene aus den acht Bereichen
Raumplanung, Nationalstrassen, Eisen-
bahnen, Flughifen, belastete Standorte,

* Kantonale Baulinien, Kommunale Baulinien und
Gewdsserabstandlinien

co:C" r.
Umwelt zuhebe
WWW- schlugenhau( .ch

|
2

HEV 212014

Grundwasserschutz, Larm und Wald er-
fasst. Der Kanton Zirich hat zu den vor-
gegebenen 17 Themen des Bundes 3 zu-
satzliche Themen® aufgenommen. Dabei
handelt es sich um Themen zu Abstands-
linien, die fur die Bautdtigkeit &dusserst
wichtig sind.

Infos

Weitere Informationen unter:
www.oereb.zh.ch (Informationen),
www.maps.zh.ch/oereb (Karte),
www.cadastre.ch

SCHLAGENHAUF

Rundum Freude am Gebiiude!

_Wir schaffen und

hulten Werte '
ute und fur di

nu hste Generation.

Malen Umbauen Fassaden ‘

«Raum fiir Vertrauen
heisst fiir mich,

Thre Interessen ins
Zentrum zu stellen. »

Mike Suter
eidg. dipl. Immobilien-Treuhdnder

/&t

ZURICH

ImmoCorner AG

Immobilienverkauf
Immobilienbewirtschaftung

Silbernstrasse 10
8953 Dietikon Immocorner
Telefon 043 343 70 00 |
www.immocorner.ch raum fur vertrauen
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BENEDETT(.) Haustechnik installiert...

Breitenacherstrasse www.benedetto.ch Wir sind fir Sie da
(vis a vis Bahnhof SZU Uitikon-Waldegg)  benedetto@uitikon.ch Montag - Freitag 7.00 - 18.00
8142 Uitikon-Waldegg Tel. 044 4057000 Samstag 9.00 - 14.00

Fax. 044 4057005 oder nach Vereinbarung

¥ MADER
044 299 2000
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Gebr. Knabenhans AG

Hardstrasse 67 / 8004 Ziirich

Kaminfegerei
Liiftungsreinigung
Dachdeckerei
Bauspenglerei
Reparaturdienst

www.ic-hauswart.ch

- Hauswartungen

Ihr Partner fir klassische und 1 Unterhaltsreini
Telefon 044 493 3010 moderne Glasarbeiten im Innen- nierhatisreinigungen

Fax 044 493 3014
info@knabenhans-ag.ch
www.knabenhans-ag.ch

und Aussenbereich 1 Technischer Dienst

4 Umgebungs- und Gartenpflege

Freyastrasse 12 - 8004 Zurich - info@glas-maeder.ch

Silbernstrasse 10 | 8953 Dietikon | Tel. 043 343 80 50



Schutz und Sicherheit

DAITEM

DAITEM D22 Funk-Alarmaniage:

Einfache und elegante Bedienung mit Sprachausgabe
z.B. Kellerlir offen, Ihre Bedienung Ein & Aus

Handsender bidiraklional:

Rickmeldung ber Stalus der Anlage

Hechster Schutz mit TwinBand®, 2 Frequenzen
Tasten (ber Code blockierbar

Héchste Zuverldssigkeit mit 5 Jahre Batteriebatrieb
Tastenabdeckung:

Hachste Sicherheit mit TwinPower® Batterien verhindert Fehibedienung

Kein Netzanschluss, kein Kabel
Berninaplatz 1

masteralarm seme:

www.alarm24.ch044 312 12 32 service@alarm24.ch

Stadt Ziirich
Umwelt- und Gesundheitsschutz

Energieeffizient
sanieren?

Open Day Energie-Coaching, Samstag, 22. Marz 2014
Wer in der Stadt Zurich energieeffizient saniert, profitiert vom Energie-Coaching —
der unabhangigen Beratung und Begleitung in Bau- und Sanierungsprojekten.

Am Open Day fiihren die Energie-Coachs durch folgende
energetisch sanierte Liegenschaften:

Kreis 11: Mehrfamilienhaus, Baujahr 1979

Kreis 8: Mehrfamilienhaus im Stockwerkeigentum, Baujahr 1928
Kreis 11: Einfamilienhaus, Baujahr 1953

Jetzt fiir die kostenlose Besichtigung anmelden unter:
www.stadt-zuerich.ch/open-day

Ziirich

Auf dem Weg zur 2000-Watt-Gesellschaft

7\
N N
H E V Kanton Zirich

Geschiftsstelle
Hauseigentimerverband Kanton Zirich
Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Zirich
Telefon 044 487 18 00

Fax 044 487 18 88
info@hev-zh.ch | www.hev-zh.ch

Drucksachenverkauf

Montag bis Freitag, 8.00-17.30 Uhr
Telefon 044 487 17 07
Online-Bestellungen: www.hev-zuerich.ch

Telefonische Rechtsberatung

Fur Mitglieder unentgeltlich

Montag bis Freitag,

8.00-12.00 Uhr und 13.00-17.00 Uhr
Telefon 044 487 17 17

Telefonische Bauberatung

Fur Mitglieder unentgeltlich

Montag bis Freitag,

8.00-12.00 Uhr und 13.00-17.30 Uhr
Telefon 044 487 18 18
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TANKREVISION

(FUR ALLE TANKS OBLIGATORISCH)

Vorteile:
Wert-Erhaltung der Anlage

Betriebssicherheit

Innenreinigung und Schutzanstrich
(auch bei vollem Tank!)

Kein Heizunterbruch cysULUS

Cumulus-Bonuspunkte

Durchfiihrung
ganze Schweiz

Jetzt Angebot verlangen oder
bestellen: Tel 044 495 13 33

www.migrol-tankrevision.ch

Nelglojratigle} &Verkauf
Begrundung & Stockwerkeigentum
Bewirtschaftung & Vermie’rung

Verlangen Sie unsere Offerte
0443187070
www.simfra.ch

Seit 1996 Ihr Partner in allen Immobilienfragen.
Kompetent und zuverl&ssig.

SIMTRA

MALER
KILCHBERG FE"RER

Die Zukunft hat
bei uns Tradition.

Tel. 044 715 21 20

www.malerfeurer.ch

Wir Gbernehmen gerne
samtliche Dienstleistungen
im Immobilienbereich:

Architektur
Bautreuhand
Expertisen
Verwaltungen

/
SES

Schellenberg & Schnoz AG
Architekten
Liegenschaftenverwaltung

Scherrstrasse 3

8006 Ziirich

044 368 BB 00

info@sunds.ch  www.sunds.ch

lhre Immobilien. Unser Zuhause.

Immobilienverkauf ist Vertrauenssache.

Herrliberg
4%>- resp. 3'2-Zimmer-Dachwohnung

an ruhiger Lage mit traumhafter See- und Weitsicht, NWF ca. 115 m?,
Terrassen ca. 10 m2 und 11 m2, Innen- und Aussencheminée, 2 Nassraume,
2 Kellerrdume, Baujahr 1982.

Verhandlungspreis Fr. 1280000.— inkl. Garagenplatz und Parkplatz im Freien.

Stéfa
Mehrfamilienhaus mit Ladenlokal
an zentraler Lage

direkt am Bahnhof Stéfa gelegen. Mit drei 6-Zimmer- und drei 4-Zimmer-
wohnungen sowie einem grossen (NF ca. 150 m?) und kleinen (NF ca. 83 m?)
Ladenlokal. Baujahr 1895, 3 Garagen, Grundstiicksflache 615 m2,
Verhandlungspreis Fr. 3700000.—.

Zollikerberg
3%2-Zimmerwohnung

an sonniger, ruhiger und kinderfreundlicher Lage, im Erdgeschoss,

NWF ca. 85 m2, Wohn-/Esszimmer mit Ausgang auf den Gartensitzplatz,
Baujahr 2007.

Verhandlungspreis Fr. 1320000.— inkl. Einstellplatz in der UN-Garage.

Ziirich-Enge
6-Zimmer-Maisonette-Dachwohnung

an sonniger und kinderfreundlicher Wohnlage, wunderschéner Ausblick tiber
die Dacher der Stadt und in die Berge, NWF ca. 157 m?, Cheminée, Terrasse
ca. 14 m?, 3 Nassraume.

Verhandlungspreis Fr. 1600000.—.

Alle unsere aktuellen Verkaufsobjekte finden Sie auf /\
unserer Internetseite www.hev-zuerich.ch. PN A

Hauseigentiimerverband Ziirich Albisstrasse 28 8038 Ziirich T h
Telefon 044 487 17 78 Fax 044 487 17 83 verkauf@hev-zuerich.ch www.hev-zuerich.ch ZUrIC
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Aufwertung dank Glasfaseranschluss

Katrin Hasler, ewz

Ultraschnelles Internet, digitale Telefonie oder hochauflésendes
Fernsehen - Glasfasern erméglichen zukunftsorientierte Dienste von
hochster Qualitat. Ein Glasfaseranschluss steigert deshalb auch die
Attraktivitdt und den Wert von Liegenschaften.

Die flachendeckende Erschliessung der
Stadt Zarich mit ewz.zilrinet ist ein komplexes
Infrastrukturprojekt, das noch bis 2019 dau-
ert. Mehr als 100000 Anschlisse sind in der
Stadt Zurich bereits gebaut, Zehntausende
weitere folgen in den kommenden flinf Jah-
ren. Ob das eigene Zuhause oder die Ge-
schaftsraumlichkeit schon einen Glasfaseran-
schluss hat oder wann es diesen erhilt, kann
jeder Eigenttimer selbst mit dem Verfugbar-
keitspriifer auf der Website von ewz prifen.
Bevor mit den Bauarbeiten in einem Gebiet
begonnen wird, erhalten alle Eigentlimer der
dortigen Liegenschaften von ewz die entspre-
chenden Informationen und einen Leitungs-
anschlussvertrag zur Unterschrift. Schon
2010 konnte der HEV zusammen mit weite-
ren Immobilien-Organisationen bewirken,
dass ein einheitlicher nationaler Musterver-
trag fur den Anschluss von Liegenschaften an
das Glasfasernetz entwickelt wird. Dieser ent-
spricht den Anliegen und Bedurfnissen der
Hauseigentimerinnen und -eigentiimer.

Rechtzeitig unterschreiben, Kosten sparen

In Zirich erschliesst ewz im Rahmen der
Grunderschliessung alle Gebdude kosten-
los. Voraussetzung fir die kostenlose Er-
schliessung ist der rechtzeitig unterzeichne-
te Anschlussvertrag. Ldsst ein Eigentimer
diese Moglichkeit ungenutzt verstreichen
und méchte er zu einem spateren Zeitpunkt
dennoch einen Glasfaseranschluss, kann die
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nachtragliche Erschliessung dannzumal teuer
werden. Ist ein solcher Anschlussvertrag un-
terzeichnet, werden die Leitungsverlegung
bis zur Liegenschaft sowie die Hausverkabe-
lung bis zur Glasfaser-Steckdose (OTO) in
den Wohnungen und Biiros durch ewz kos-
tenlos vorgenommen.

Neue Maglichkeiten

Die Eltern gucken einen Film auf HD-TV,
wéhrend die Tochter im Internet surft und der
Sohn die neusten Hits herunterladt — so sieht
heute der Alltag aus. «Die veranderten Nut-
zungsgewohnheiten stellen neue Anforde-
rungen an die Kommunikationsnetze, da die
Datenmengen stindig steigen», erklart Peter
Messmann, Leiter des Geschéiftsbereichs
Telecom bei ewz. Hier kommt die Glasfaser
ins Spiel: Fiinfmal dinner als ein Haar ist
sie, dabei aber ungemein leistungsstark. Ihre
Dateniibertragungskapazitaten sind praktisch
unbeschrdnkt. Im Gegensatz zu den bis-
herigen Fernseh- und Internetanschliissen
Uber Kupferleitungen oder das Kabel sind
die Ubertragungskapazititen erheblich gros-
ser. Diese Eigenschaft der Glasfasern ermog-
licht die Nutzung von Angeboten wie hoch-
auflésendes Fernsehen oder einen ultra-
schnellen Internetzugang. Ganz nebenbei
entféllt dank eines Glasfaseranschlusses der
Bedarf an Satellitenschiisseln an Hausfassa-
den und damit auch ein moglicher Zankapfel
zwischen Hauseigentiimern und Mietern.

Freie Wahl des Anbieters

Fir den Bau des Glasfasernetzes ist
ewz zustdndig, doch das stadtische Unter-
nehmen bietet selbst keine Services wie
Internet oder Fernsehen darauf an. Ein gros-
ser Vorteil fur Eigentimer und Mieter ist
die freie Wahl des Anbieters. «Dies ist einer
der Hauptgriinde, weshalb der HEV Zirich
den Bau des Glasfasernetzes durch ewz un-
terstlitzt. So haben die Bewohner und Unter-
nehmen zahlreiche Alternativen. Die Aus-
wahlmaéglichkeiten steigen und der Preis-
wettbewerb spielt zugunsten der Kunden»,
sagt Albert Leiser.

Peter Messmann von ewz fligt an: «Mitt-
lerweile bieten 15 Service-Provider ihre
Dienste Uber ewz.zlrinet an. Dazu gehoéren
beispielsweise Sunrise, die GGA Maur oder
iWay. Jeder Kunde kann so selbst entschei-

Tipps und Tricks zu ewz.ziirinet

Verfiigbarkeit online priifen

Wenn Sie wissen méchten, ob Sie schon
einen Service auf ewz.zlrinet bestellen
kénnen oder wann Sie ans Glasfasernetz
angeschlossen werden, prifen Sie die Ver-
fugbarkeit einfach selbst online. Mit dem
Verfligbarkeitsprifer von www.zuerinet.ch
konnen Sie einfach Ihre Adresse eingeben,
und schon haben Sie alle wichtigen Infor-
mationen auf einen Blick.

Das passende Angebot finden dank
Testabos

Sobald ewz.ziirinet in einem Gebiet ver-
fugbar ist, kbnnen Kundinnen und Kunden
die Gelegenheit nutzen und die vielféltigen
Angebote der Service-Provider einen Mo-
nat lang kostenlos und ohne Verpflichtun-
gen testen. Bestellen kann man online auf
der Website von ewz. Das Bestellportal

Kommunikation

den, welches Angebot fir ihn das beste
ist.» ewz hat mit einer intuitiv gestalteten
Online-Plattform eine einfache Hilfe fur die
Auswahl entwickelt. Wer sich bei der Fulle
der Angebote nicht entscheiden kann, erhalt
am ewz.zlrinet-Infopoint am Beatenplatz 2
in Zurich zudem eine personliche Beratung.
Und damit die Kunden mit ihrer Wahl ganz
sicher zufrieden sind, kénnen zahlreiche An-
gebote einen Monat lang kostenlos getestet
werden, ganz ohne Verpflichtungen.

Schliesslich gibt es einen weiteren Kosten-
vorteil, wenn die Eigentimer oder Mieter
einen ewz.zirrinet-Anschluss dem Kabel oder
der Kupferleitung vorziehen: Sie bezahlen
die heute Ubliche monatliche Anschluss-
gebuhr nicht mehr. Das sind gut und gerne
einige Hundert Franken pro Jahr, die man so
sparen kann.

dient gleichzeitig auch als Entscheidungs-
hilfe fur das richtige Angebot.

Nach der Bestellung stellt ewz sicher,
dass die bestellten Dienste und die dazu
notwendigen Gerate von einer Fachperson
kostenlos installiert und in Betrieb genom-
men werden, Schulung inklusive. Bei einem
Vertragsabschluss mit einem Service-Provi-
der werden dem Kunden die ersten drei
Vertragsmonate geschenkt. Falls dem
Kunden das Angebot doch nicht zusagen
sollte, wird die Installation wieder fach-
mannisch demontiert.

Personliche Beratung

Eine personliche Beratung erhalten Sie
beim ewz.zUlrinet-Infopoint:
ewz.zlrinet-Infopoint, Beatenplatz 2,
8001 Zurich, Telefon 058 319 47 22
zuerinet@ewz.ch
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Wir verwalten fir Siel

Ob Mietersuche, Vertrage, Abrechnungen oder Notfalldienst: Wir (ibernehmen
fur Sie die Verwaltung Ihrer Liegenschaft. Umfassend oder in Teilbereichen —
auf jeden Fall aber zuverlassig und kompetent. Und wenn nétig schauen wir
fur Sie mit unserer eigenen Rechtsabteilung zum Rechten.

Hans Barandun und sein Team
freuen sich auf lhren Anruf auf 044 487 17 50

Ihre Immobilien. Unser Zuhause. N AN
Hauseigentiimerverband Ziirich Albisstrasse 28 8038 Ziirich oo
Telefon 044 487 17 50 Fax 044 487 17 32 hans.barandun@hev-zuerich.ch www.hev-zuerich.ch H E V ZU rlCh
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Gerate mit bis zu 30% Rabatt! Auf Wunsch mit Einbau und Entsorgung der Altgerate!
MW Kachen AG Wadenswilerstrasse 13 8824 Schoénenberg Tel.044 711 70 29 Fax 044 711 70 28 www.mwkuechen.ch

Nasse Wiinde?
Feuchte Keller?

Das gute Gefihl, in den besten Hinden zu sein.

70.000 erfolgreiche Sanierungen in der ISOTEC-Gruppe. Wir gehen systematisch vor —
von der Analyse bis zur Sanierung. Fiir ein gesundes Wohnklima und die Wertsteigerung
Ihrer Immobilie. Rufen Sie uns an. Wir helfen gerne weiter!
by _—

J = Hiirlimann Bautenschutz AG
N Tel. 052 / 346.26.26

www.huerlimann-bautenschutz.ch oder www.isotec.ch
Am Dorfbach 40 ¢ CH-8308 Illnau

| M WEC:

... macht lhr Haus trocken!
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Kooperatives Verfahren

und neue BZO

Schriftliche Anfrage der Gemeinderdte Severin Pfliiger und
Albert Leiser an den Ziircher Stadtrat.

Gemdss StRB 1139 vom 18. Dezember
2013 hat der Stadtrat in Zirich Altstet-
ten ein 29521 m? grosses Areal (sog. Koch-
areal) in der Zone IHD (Entwurf BZO-Revi-
sion: IG 1) fur 70,2 Millionen Franken von
der UBS AG (folgend Verkéuferin) erwor-
ben. Urspriinglich hatte die Verkauferin ge-
plant, das Areal selbst zu Uberbauen, und
hat mit der Stadt Zurich verschiedene Ver-
handlungsrunden fiir die Festlegung eines
Gestaltungsplans gefuihrt. Am 4. Septem-
ber 2013, noch bevor diese Verhandlungen
abgeschlossen waren, nahm die Verkaufe-
rin vom Projekt Abstand und bot das Areal
der Stadt zum Kauf an. Das Angebot sollte
jedoch nur bis zum 31. Dezember 2013
Gultigkeit haben.

Angeblich — zumindest wird es so von
verschiedener Seite kolportiert — ging
der Entschluss zum Verkauf des Areals und
der Verzicht auf die Erstellung von Woh-
nungen von internen Abldufen bei der Ver-
kauferin aus, die nichts mit dem Projekt zu
tun gehabt hatten, sondern rein finanzieller
Natur gewesen seien. Spekuliert wird (und
diese Spekulationen werden offensichtlich
gezielt gefordert), dass die Verkauferin mit
dem Verkauf ihre Liquiditat aufbessern, ei-
nen Buchgewinn erzielen oder die Eigen-
kapitalbasis starken wollte.

Die Anfragenden halten diese Spekula-
tionen und Erklarungen fiir den plétzlichen
Verkauf fur unglaubwirdig und unzu-
treffend. So verfugte die Verkduferin zum
fraglichen Zeitpunkt Gber mehr als ausrei-
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chend Liquiditdt und hat in mehreren sehr
grossen Tranchen eigene Obligationen zu-
rickgekauft (so hat sie beispielsweise An-
fang Dezember 2013 bekanntgegeben, fir
2,15 Milliarden Franken eigene Obligatio-
nen zurtickzukaufen). Auch hat die Verkau-
ferin mit dem Verkauf sicherlich keinen
Buchgewinn realisiert. Die Verkduferin
wendet den Rechnungslegungsstandard
IFRS 13 an. Gemdss diesem ist fir die Be-
wertung der Liegenschaft vom «highest
and best use» auszugehen. Folgt man den
Darlegungen des StRB 1139 zum Kaufpreis,
so hat die Verkduferin fur das Areal ohne
weiteres 80,4 Millionen Franken als Buch-
wert einsetzen mussen. Aus dem Verkauf
ergibt sich fur sie also ein Buchverlust.

Mit Basel Il unterliegt die Verkauferin
harteren Bestimmungen bezlglich Eigenka-
pitaldeckung, was bei ihr und anderen Ban-
ken zu Asset Shifting fuhrte. Das Verdus-
sern von selbstgehaltenen Grundstiicken,
die man selbst zu entwickeln gedenkt, ist
jedoch nicht Gegenstand des Asset Shif-
tings, da deren Verkauf auf die Eigenkapi-
taldeckung keinen signifikanten Einfluss
hat. Der Grund fir den plétzlichen Stim-
mungsumschwung muss daher an einem
anderen als dem vorgegebenen Ort ge-
sucht werden.

Wir bitten den Stadtrat daher um Beant-
wortung der nachstehenden Fragen:
1. Wie viele Wohnungen beabsichtigte die
Verkauferin auf dem Areal zu erstellen?

Inserat

Wie viele waren bei maximaler Ausnut-
zung nach Regelbauweise und wie viele
mit Gestaltungsplan moglich gewesen?

. Der Verkauferin wurden im Rahmen des

Gestaltungsplans verschiedene Auflagen
gemacht, und es wurden «Gegenge-
schifte» verlangt. Zum Teil sind sie be-
kannt. Zum Teil nicht. Welche Auflagen
wurden gemacht? Welche Gegenge-
schéfte verlangt? Wann wurden diese
von der Stadt eingebracht? Was wurde
mit ihnen bezweckt?

. Welche Auflagen und Gegengeschafte

waren am 4. September 2013 von der
Verkduferin erfullt und waren welche
nicht erfullt?

. Was schatzt der Stadtrat: Welche Rendi-

te hatte die Verkduferin bei nur minima-

7.

Wohnungspolitik

len Auflagen erzielt, und welche Rendite
hétte sie bei Erfullung aller Auflagen er-
zielt?

. Hat der Stadtrat sich (berlegt, an-

statt das Areal zu erwerben, gemachte
Auflagen und verlangte «Gegen-
geschafte» zurtickzunehmen, um das
Projekt der Verkauferin zu ermdgli-
chen?

. Ist es nach Ansicht des Stadtrats «bes-

ser», dass das Grundstiick nun im Besitz
der Stadt ist und von ihr Uberbaut wer-
den kann?

Die Verkduferin und auch die Stadt
plant an diesem Standort Wohnungen.
Weshalb verblieb das Grundstiick im
Entwurf der neuen BZO in der Indus-
triezone?

BRUNNER KUCHEN AG 5618 Bettwil Tel. 056 676 70 70 www.brunner-kuechen.ch
Grosse Ausstellung mit {iber 30 Kiichen in Bettwil und in der Baumesse Emmenbriicke

Die echte Schweizer B3 Kilche
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Machen Sie lhr Haus

startklar fiur die Zukunft!

Besuchen Sie eine der kostenlosen
Info-Veranstaltungen zur Forderung von
energiebewusster Modernisierung und
zur Wertsteigerung von Wohnbauten.

Die nachsten Termine:
26.02. Meilen

03.03. Thalwil

18.03. Wadenswil
19.03. Turbenthal
27.03. Rati/ZH

Weitere Informationen
finden Sie im Internet:

www.starte-zh.ch

ctA rte.’

jetzt energetisch modernisieren

Ein Programm von: %Baudirpktion ( Zurcher @

Kanton Ziirich

Kant OI"I3| bank Wir bringen Energie

Interkantonale Strafanstalt Bostadel
Postfach 38, 6313 Menzingen ZG

Malerei

5 %@ In unserem modern eingerichte-
& ten Betrieb mit umweltgerechter
1§ Entsorgung sind wir auf das Ab-

1 "l laugen, Grundieren und Spritzen
Eﬂ“&j (Heissspritzverfahren) spezialisiert.
et
)} Fensterladen

) Mobelstiicke
} Gartenmoébel

Ernst Langenegger,

unser Betriebsleiter Malerei, berat Sie gerne.
Telefon 041 757 19 43, Fax 041 757 19 01
E-Mail: maler@bostadel.ch

Schreinerei

F Wir sind spezialisiert auf die

Restaurierung von Stihlen mit
Jonc- oder Schnurgeflechten,
Mobelrestaurationen und Auf-
frischungen.

) Stiihle flechten
) Mobelrestaurationen
)} Serienarbeiten

Bruno Joller,

unser Betriebleiter Schreinerei, berat Sie gerne.
Telefon 041 757 19 80, Fax 041 757 19 02
E-Mail: schreiner@bostadel.ch

Unsere Produktionsbetriebe garantieren eine tadellose Qualitat.
Abholung und Lieferung nach Absprache.
Informationen und Preislisten finden Sie auf www.bostadel.ch
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Sicherheit

Interview mit Conrad Gossweiler,

Direktor GVZ

Der Hauseigentiimerverband setzt sich bekanntlich grundsatzlich
gegen Obligatorien und Zwangsmassnahmen ein und befiirwortet die
Stdarkung der Selbstverantwortung des Einzelnen und den Abbau

der Staatsaufgaben, wo es andere effizientere, giinstigere Losungen
gibt. Auf vielen Gebieten geht die Entwicklung inzwischen ja auch

in diese Richtung. Bei der Gebaudeversicherung ist bisher davon keine
Rede, und die Hauseigentiimer sind mit ihr - nach unserer Wahrneh-

mung - auch durchaus zufrieden.

HEV: Sind Versicherungsobligatorium und
kantonales Monopol heute noch zeit-
gemdss, und werden sie sich auf Dauer
halten lassen? Und was spricht aus
Ihrer Sicht — wenn schon — dagegen, eine
eidgendssische Gebdudeversicherung zu
schaffen, wie es z.B. im Zusammenhang
mit der Erdbebenversicherung diskutiert
wird?

C.G.: Versicherungsobligatorium und Mo-
nopol sind das klassische Solidaritéts-
modell - dieses erweist sich als erfolg-
reich. Fur die Hauseigentiimer bietet es
die grosstmogliche Sicherheit, da sie Gber
einen garantierten Versicherungsschutz
bei Feuer- und Elementarschaden verfu-
gen. Dank des Monopols ohne Wettbe-
werbskosten und mit einer Einheitspramie
erbringt die GVZ zudem ihre Versiche-
rungsleistungen sehr effizient und so fur
die Kunden viel glinstiger als im Wett-
bewerb. Ich sehe die Kombination Ver-
sicherungsobligatorium und  Monopol
auch in Zukunft als Erfolgsmodell, zu dem
Sorge zu tragen ist. Die GVZ bietet die
glinstigste Pramie aller Kantonalen Ge-
baudeversicherungen an. Wirde man
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vordringliches Ziel der GVZ. Eine Reduk-
tion der Pramien wadre deshalb nicht nach-
haltig und aus unserer Sicht auch nicht ver-
antwortungsvoll.

HEV: Ein fiir den Hauseigentiimerver
band ebenso wichtiges Thema ist die Ver-
schiebung der Gewichte weg von der
Schadensbehebung und zur Prévention
hin.  Allerdings méchten sich  die
Hauseigentiimer nicht durch (iberborden-
de Vorschriften stdrker als nétig einschrén-
ken lassen. Wie stellt sich die GVZ dazu,
und was unternimmt sie auf diesem
Gebiet?

C.G.: Lassen Sie mich hier ein Beispiel
herausgreifen: Beim Brandschutz
setzt die GVZ die fur die ganze
Schweiz vereinheitlichten Vor-
schriften um und versucht die
== 2% | Bauherrschaften und Planer
| so weit als maglich bei der
Umsetzung zu unterstit-

zen. Nebst Information

schweizweit eine einheitliche Pramie ein-
fuhren, mussten die Zircher Hauseigen-
tumer wohl um einiges tiefer in den Geld-
beutel greifen.

HEV: Wie sicher ist es, dass die GVZ auch
in einem extremen Schadensfall die ge-
samten Kosten decken kann?

C.G.: Je nach Ereignis liegt diese Sicherheit
unterschiedlich hoch, generell sind unsere
finanziellen Méglichkeiten aber dank unse-
rer Reserven und Rickversicherungen aus-
reichend. Im extremen Fall mlssten wir
Kredite auf dem Geldmarkt beschaffen und
die Pramien erhdhen.

HEV: Die GVZ verfiigt iiber grosse Re-
serven. Wire es da nicht gerechtfer-
tigt, die Pramien zu reduzieren?
C.G.: Genaugenommen miss-
ten wir eher das Gegentell

tun: Aus der jahrlichen Risi-
komessung sehen wir, dass
die GVZ kapitalmassig
knapp dotiert ist. Die

Erhéhung der Reser-
ven ist deshalb ein

Sicherheit

und Schulung stehen die kommunalen
Brandschutzbeauftragten und die Brand-
schutzexperten der GVZ fur Beratungs-
gespréche bereit.

HEV: Was bringen die neuen Brandschutz-
vorschriften (BSV 2015)?

C.G.: Die aus dem Jahr 2003 stammen-
den Vorschriften werden komplett revi-
diert. Die Brandschutzvorschriften 2015
sind schweizweit giltig und werden von
der Vereinigung Kantonaler Feuerver-
sicherungen verantwortet. Die GVZ hat
sich bei der Erarbeitung der Vorschriften
einbringen koénnen. Neben den Anpas-
sungen an neue technische Grundlagen
und weiteren Anforderungen zielen die
neuen Brandschutzvorschriften auch dar-
auf, den Sachwertschutz zu liberalisieren,
ohne beim Personenschutz Abstriche ma-
chen zu missen. Die Einfihrung folgt
einem engen Zeitplan. Dieses Jahr wird
fur die GVZ daher vor allem die rechtzei-
tige Schulung der Brandschutzbeauftrag-

Conrad Gossweiler, 53-jahrig, Betriebsokonom,
ist seit Oktober 2011 als Direktor und Vorsitzender der
Geschiftsleitung fur die GVZ Gebdudeversiche-
rung Kanton Zurich verantwortlich. Vor seinem
Stellenantritt war er wéahrend sieben Jahren
als selbstindiger Managementberater fir
Offentliche Verwaltungen und Betriebe sowie

Verbédnde tatig. Gossweiler brachte zudem
eine Uber 15-jahrige Fihrungserfahrung als
Direktor eines nationalen Wirtschaftsver-
bandes, als Geschaftsleiter einer Arbeitslosen-
kasse und als Stadt- und Gemeindeschreiber
mit. Er ist Vater von zwei erwachsenen
Kindern und wohnt in Volketswil. Mit seiner
Lebenspartnerin bewegt er sich gerne
in der Natur und besucht kulturelle Veran-
staltungen.
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ten in den Gemeinden eine Herausforde-
rung sein.

HEV: Welchen Stellenwert hat in diesem
Zusammenhang die Feuerwehr?

C.G.: Mit der Prdvention im Brandschutz
und bei Elementarereignissen wollen wir zur
Vermeidung von Schaden beitragen, mit der
Feuerwehr sollen diese so gut als méglich
begrenzt werden. Nebst der strategischen
Fuhrung und Aufsicht tber die Feuerwehren
im Kanton Zirich bildet die GVZ die Feuer-
wehrleute im Ausbildungszentrum Andelfin-
gen in der Bekdmpfung des Feuers aus und
ristet diese mit Material aus unserem Logis-
tikzentrum Bachenbdilach aus. Zudem stellen
wir die Alarmierung mittels der Einsatz-
leitzentrale am Flughafen Kloten sicher. Im
Rahmen des Programms «Feuerwehr 2020»
motivieren wir die Feuerwehren zur ver-
mehrten Zusammenarbeit Uber die Gemein-
degrenzen hinweg. So werden Synergien
genutzt und die Mittel optimaler eingesetzt.
Gleichzeitig bauen wir unsere Leis-
tungen zur Unterstiitzung der Feuerwehren
aus, mit dem Ziel, dank Effizienzgewinnen
langerfristig finanzielle Entlastungen bei den
Gemeinden und der GVZ zu bewirken.

HEV: Aktuell ist natiirlich die Diskussion
um die Erdbebenversicherung, unseres Er-
achtens sollte man sein Augenmerk aber
eher auf die «gewdhnlichen» Elemen-
tarschdden richten, welche in den letz-
ten Jahren betrédchtlich zugenommen ha-
ben. Wie reagiert die GVZ auf diese
Zunahme?

C.G.: Wir bauen unsere Prdvention beim
Gebédudeschutz vor Naturgefahren laufend
gezielt aus. Hier setzen wir auf die Bera-
tung der Bauherrschaften bei Objekten in
von Uberschwemmungen gefihrdeten Ge-
bieten, auf die Schulung der Planer und
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zunehmend auf die Kommunikation. Falls
es uns gelingt, dass die Menschen bei
Hagelstiirmen die Storen hochziehen, pro-
fitieren alle. Dazu fordern wir auch den
Wetteralarm, welcher mittels App oder
SMS vor Unwettern warnt. Dieser kann als
Dienstleistung unter www.wetteralarm.ch
kostenlos abonniert werden.

HEV: Und wie stellt sie sich zum Obligato-
rium fiir eine Erdbebenversicherung?

C.G.: Erdbeben ist das Elementarereignis,
welches in der Regel durch die Gebaude-
versicherung nicht abgedeckt wird. Hier
besteht eine Liicke, was vielen Geb&dude-
eigentimern nicht bewusst ist. Diese kann
durch eine Erdbebenversicherung geschlos-
sen werden. Die GVZ begriisst wie auch der
Regierungsrat die Einfihrung einer natio-
nalen Erdbebenversicherung, auch wenn
schweizweit einmalig die GVZ bereits heute
eine Erdbebenversicherung, wenn auch mit
begrenzter Haftung, anbietet — und dies
vorderhand ohne separate Pramie.

HEV: Zum Abschluss: Wo steht die GVZ
heute Ihrer Auffassung nach, und wohin
soll sie gehen?

C.G.: Als Uber zweihundertjéhrige Institu-
tion mit engagierten, kompetenten Mit-
arbeitenden sind wir gut aufgestellt, bauen
aber unser Unternehmen im Rahmen unse-
rer im Jahre 2012 entwickelten Strategie
gezielt weiter aus. Mir ist es dabei wich-
tig, dass wir neue Bedurfnisse unserer Kun-
den und Partner aufnehmen und mit unse-
ren optimierten Leistungen einen echten
Mehrwert bringen. Ein gutes Beispiel dafiir
ist die Moglichkeit, neu telefonisch rund
um die Uhr eine Schadenmeldung einzurei-
chen. Auch unser entsprechendes Formular
auf der Website www.gvz.ch haben wir
kundenfreundlicher ausgestaltet.

Alle Kaminfegearbeiten im hanischen,
chemischen oder Hochdruckreinigung:
Verfahren

Streicharbeiten an Blechgarnituren iber Dach

Verkauf und Montage von Dach- und

Kaminfeger- und Dach-Service

Tramstrasse 68, 8050 Zirich Wohnraume
Telefon 044 311 9062, Fax 044 31177 67 Estrichisolationen

Kontroll- und Reparaturservice

D,
Pr

P

www.lendenmann.ch

Leben unter Dach - Wohnen und geniessen - Umwelt schonen und Energiesparen

Ihr Dachdecker in Ziirich und Umgebung

seit tiber 100 Jahren

WEBER DACH AG Steil- und Flachdécher, Reparaturen und Unterhalt
Ziirich www.weberdach.ch 044 482 98 66 weber@weberdach.ch

14505

G R D B METALLBAU AG

SCHLOSSEREI - BLECHBEARBEITUNG - KUNSTSCHMIEDE

Z il Cigif e

_da Schlosser VO

Tel. 044 493 43 43
www.grobmetallbau.ch

> jetzer
. storen.

Jetzer Storen GmbH

In der Wasseri 16, 8047 ZUrich

Tel. 044 401 07 47, Fax 044 401 07 48
e-mail: jetzer-storen@bluewin.ch

e Sonnen & Lamellenstoren .
¢ Rollladen-Reparatur-Service

¢ Neuanfertigungen
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Quooker Schweiz AG

GUT KOMBINIERT!

Mit dem neuen Quooker COMBI

Der Quooker konnte den gewohnlichen
Wasserkocher schon aus vielen Schweizer
Kiichen ersetzen. Jetzt sorgt der Kochend-
Wasser-Hahn auch noch fiir mehr Platzerspar-
nis unter der Spiile.

Der neue Quooker COMBI verkniipft die bewdhr-
ten Eigenschaften des Quooker mit denen eines
hocheffizienten Kiichenboilers - dabei schafft er
mehr Platz, spart Wasser, Zeit und Energie.

Oft wird unnotig viel Energie und Wasser ver-
schwendet, indem von der Zentralheizung aufge-
heiztes Wasser ungenutzt in der Leitung abkiihlt.
Wenn z.B. im Winter warmes Wasser bendétigt
wird, dann dauert es oft sehr lange bis das Wasser
warm wird und das abgekiihlte Trinkwasser in
der Leitung wird meist minutenlang einfach
durchgesptilt. Da das Reservoir des Quooker di-
rekt unter der Spiile installiert ist, gibt es mit
dem COMBI keine Vergeudung von Trinkwasser
mehr, denn das warme Wasser aus dem Reservoir
ist immer sofort verfiigbar.

Der COMBI bietet auch jederzeit sofort 100°C
heisses Wasser, wie man es vom Kochend-Wasser-
Hahn kennt und gleichzeitig stellt er warmes
Wasser je nach Wunsch zwischen 50°C -65°C
aus der Mischbatterie bereit. Hierbei wird kaltes
Leitungswasser mit dem kochenden Wasser aus
dem Reservoir vermischt und in die Warmwas-
serleitung der Mischbatterie geleitet. Mit dem
Combi Plus sogar nur so lange bis das Boilerwas-
ser der Zentralheizung am Austritt lauwarm ist.
So werden mit nur noch einem Gerédt unter der
Spiile und einer Armatur beide Funktionen auf
der Arbeitsflidche bedient, 100°C heisses und ca.
60° warmes Wasser. Durch die patentierte Hoch-

vakuumtechnologie ist der COMBI eine sehr spar-
same Warmwasserversorgung und kann in jede
neue oder bestehende Kiiche einfach integriert
werden. In Kombination mit dem Fusion Hahn
steht somit immer kaltes, warmes und kochendes
Wasser mit einer einzigen Armatur in der Kiiche
bereit.

Der Quooker ist in weit iber 500 ausgewéhlten
Kiichenfachgeschiften der Schweiz erhiltlich.
“Auch der Combi wird in der Schweiz grossen An-
klang finden“, so Cenk Gressel, Geschiftsfithrer
von Quooker. Die absolut sicheren Gerdte verfii-
gen iiber simtliche benétigten Zertifizierungen.
Dass man mit dem durch Aktivkohle filtrierten
kochenden Wasser nicht nur sofort einen Tee auf-
brithen kann oder den Topf mit Pasta fast sofort
al dente kocht zeigt Werbebotschafter Andreas C.
Studer alias “Studi“ aktuell mit seinem Quooker
Menii auf HomegateTV.

Prasentiert wird der Quooker Combi zusam-
men mit den neuen Volledelstahlarmaturen
anlasslich der Swissbau in Basel vom 21. bis

25. Januar 2014, am Stand F13 in der Halle 2.1.

(Quooker:

Hauswartungen

24-h-Pikettdienst
365 Tage im Einsatz

Alles aus einer Hand

Laub-, Treppenhaus-, Wege-, Garagen-, B6den-, Rasen-,
Heizung-, Olstand-, Reparaturen-, Straucher-, Pléttli-, Kunden-,
Fenster-, Leuchtkérper-, Rabatten-, Pflanzen-, Teppiche-,
Schnee- usw.

-rechen, -wischen, -putzen, -fegen, -reinigen, -méahen,
-kontrollieren, -melden, -ausfiihren, -schneiden, -legen, -beraten,
-reinigen, -wechseln, -jaten, -setzen, -shampoonieren,
-rdumen usw.

Wir freuen uns auf Ilhre Anfrage!

Tel. 044 3131344

Fax 044 3119135
E-Mail:

home.garden @swissonline.ch
www.home-garden-ag.ch

sf home +garden ag
Kugeliloostrasse 48
8050 Ziirich




Alle 8 Minuten wird in der
Schweiz eingebrochen und...

Y ...das
Schlimmste
am Einbruch
ist das Gefiihl
danach.

Beugen Sie vor und sichern Sie
diese Schwachstellen:

450/ kommen durch die
0 Garten- oder Balkontiir
350/ kommen durch ein
0 Fenster
'IOO/ bevorzugen eine
0 Eingangstir
40/ steigen durch einen
O Lichtschacht ein

Die Einbrecher kennen die
Schwachstellen an Ihrem Zuhause
— Sie jetzt auch!

Wir haben die Lésungen fir lhre
personliche Sicherheit.

Rufen Sie uns an und verlangen Sie
unsere unverbindliche Beratung.

QUADRAGARD'\>
EINBRUCHSCHUTZ ﬁ

Martin Eichholzer AG
Bachmattweg 13
CH-8048 Zirich

Tel. 044 434 10 10
www.quadragard.ch

y

MULDENSERVICE
~

Far alles,
was nicht
mitzigelt:

Muller
machts.

K. Miller AG

» Kriesbachstrasse 1

OGN \IULLER |20, vatisten

L
Entsorgung und Transporte www.kmuellerag.ch

Seminar/Workshop

Sanierung einer vermieteten Liegenschaft

Freitag, 21. Méarz 2014, 8.15 bis 12.00 Uhr

Referenten: Elio Pola, Projektleiter lic. iur. Sandra Heinemann
Seminarort: HEV Ziirich, Albisstrasse 28, 8038 Ziirich-Wollishofen

Aus dem Seminarinhalt:

Von der Objektanalyse bis zur Garantieabnahme
Zustandsbericht Marktchancen Projektie-
rung Kostenvoranschlag Terminplanung
Submission  Auftragsvergebung Mieter-
orientierung  Ausflihrung (konkrete Beispiele
anhand ausgefihrter Objekte) Kostenkont-
rolle  Abrechnung Garantiearbeiten

Von der Renditeberechnung bis zur
Mietzinsanpassung

Fristen und Termine bei Anzeige der Arbeiten
Rechte und Pflichten der Parteien Mietzins-
reduktion wéhrend der Bauarbeiten = Umfassen-
de Uberholung und Wertvermehrung  Berech-
nung und Durchfiihrung der Mietzinsanpassung

Anschliessend Apéro

Seminarkosten inkl. Dokumentation:

Mitglieder* Einzel: CHF 260.—
Ehepaar:** CHF 420.-
Nichtmitglieder Einzel: CHF 300.-

Ehepaar:**  CHF 500.—

Bitte beachten Sie:
Es sind wenige Parkpldtze vorhanden.
Gebuhr CHF 10.-, zahlbar am Empfang

* Mitgliedervergtinstigung kann nur bei
Angabe der Mitgliedernummer gewéahrt
werden (vgl. Adressfeld auf letzter Seite).
Mitglieder- und Rechnungsadresse mussen
Ubereinstimmen.

**Nur 1 Dokumentation

Anmeldeschluss:

14 Tage vor Kursbeginn. Bei Annullierungen
nach Anmeldeschluss ist eine Bearbeitungs-
geblihr von 50% der Seminarkosten zu ent-
richten. Bei Absage am Seminartag und unent-
schuldigtem Nichterscheinen bleiben die vollen
Seminarkosten geschuldet. Eine Vertretung ist
selbstverstandlich willkommen.

Anmeldung fiir Seminar/Workshop
«Sanierung einer vermieteten Liegenschaft»
vom 21. Mérz 2014

Parkplatz, Autonummer

mit Ehepartner

Name Vorname
Firma (falls Rechnung tiber Firma lduft)
Strasse

PLZ und Ort
E-Mail
Telefon privat Telefon Geschaft

Mitgliedernummer (siehe Adressfeld auf letzter Seite)

Datum Unterschrift

Bitte Angaben in Blockschrift

Einsenden an: HEV Zirich, Sekretariat Seminare,

Albisstrasse 28/Postfach, 8038 Ztrrich, per Fax 044 487 17 77
oder Uiber unsere Website www.hev-zuerich.ch unter «Seminare
& Veranstaltungen». Flr Fragen Telefon 044 487 17 03.



Wirmt: Heizél von AVIA.

BURKE AG

Brenn- & Treibstoffe | Tankrevisionen

Telefon 044 498 16 16 | www.buerke.ch

Schoner wohnen

Fir kleine oder grossere Projekte bie-
ten wir die notige Erfahrung, das
Know-how sowie eine moderne Pro-
duktionswerkstéatte. Besuchen Sie un-
sere Website und kontaktieren Sie
uns:

www.winkler-schreinerei.ch

.

WINKLER

Immer weiterkommen.

und arbeiten

WINKLER SCHREINEREI
INNENAUSBAU AG

Beratung + Schreinerei:
Riemenstrasse, 8803 Riischlikon

Tel. 044710 62 14
info@winkler-schreinerei.ch
www.winkler-schreinerei.ch

Briefadresse:
Kilchbergstr. 35, 8134 Adliswil

Die Eigentumswohnung

Obwohl vom Gesetz nicht vorgesehen, empfiehlt es sich insbesondere bei

grosseren Eigentiimergemeinschaften, einen Verwalter einzusetzen. Er wird in der Regel
gewadhlt oder ausnahmsweise vom Richter eingesetzt und hat eine anspruchs-

volle Aufgabe, insbesondere oft auch im Umgang mit den verschiedenen Interessen der
Stockwerkeigentiimer. Von Gesetzes wegen fallen ihm bereits eine Anzahl!

wichtiger ausfiihrender und organisatorischer Aufgaben zu, was fiir die Einsetzung eines
professionellen Verwalters mit ausgeprdgten Fach- und auch Sozialkompetenzen

spricht. Uber buchhalterische, rechtliche, wirtschaftliche und bestenfalls auch technische
Fachkenntnisse sollte der Verwalter verfiigen, und auf der menschlichen Seite

sollte er eine gewisse Autoritédt wie auch Schlichtungsfahigkeiten aufweisen, um sich
gegentiber den Eigentiimern Respekt verschaffen und in schwierigen Situationen geschickt

verhandeln zu kénnen.

In dieser und den folgenden Ausgaben des Ziircher Hauseigentiimers beleuchten wir

daher einige Themen um den Verwalter.

Der Verwalter im Stockwerkeigentum

Person des Verwalters
Grundsdtzlich kann jede hand-
lungsfahige Person Verwalter
sein. An sich sollte man meinen,
es sei Bedingung, dass der Ver-
walter eine neutrale Person sei,
um Interessenkonflikte zu ver-
meiden, es ist aber durchaus zu-
lassig und Ublich, einen Stock- lic. iur.

werkeigentimer zum Verwalter Kathrin Spihler,
zu wahlen. Insbesondere kleine tel. Rechtsberatung,

Gemeinschaften wahlen aus Kos- HEV Zirich
tengriinden oft die Selbstverwal-
tung.

In der Praxis kann es auch vorkom-
men, dass ein Eigentiimer an seinem
Grundstiick Stockwerkeigentum begriin-
det und in der Folge die Anteile verkauft,
aber das Mandat fur sich behdlt, so in der
Regel durch einseitige Willenserklarung,
solange er noch alle Anteile besitzt. Diese
Doppelrolle kann diverse Risiken beinhal-
ten, da ein Interessenkonflikt z.B. betref-
fend Garantieanspriiche entstehen kann,

weil er als Verkdufer fur Mangel
einstehen muss.

Bestellung

Die Bestellung des Verwalters
ist grundsatzlich freiwillig, also
vom Gesetz nicht zwingend vor-
gesehen. Nur wenn ein Stock-
werkeigentiimer die Bestellung
verlangt und man sich nicht eini-
gen kann, kann sie notfalls ge-
richtlich durchgesetzt werden. In
der Regel wird aber ein Eigenti-
mer einen Antrag auf Traktandierung des
Geschéftes stellen.

Sinnvoll ist, mit dem Antrag auch bereits
eine Person oder eine Firma vorzuschlagen,
am besten gleich mit beigelegten Offerten,
damit sich die Stockwerkeigentiimer ein
Bild machen kdnnen. Insbesondere wenn
mehrere Personen zur Auswahl stehen, ist
dies unerlédsslich, damit die Stockwerkei-
gentlimer anlésslich der Eigentlimerver-
sammlung dann auch dartber abstimmen

HEV 2 12014
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Die Eigentumswohnung

kénnen. Ohne anderslautende reglemen-
tarische Bestimmung erfolgt die Wahl des
Verwalters mit einfacher Mehrheit. Auch
ein selbst als Verwalter vorgeschlagener Ei-
gentlimer kann sein Stimmrecht austben.
Stehen mehrere Kandidaten zur Verfu-
gung, giltim ersten Wahlgang das absolute
Mehr, in den folgenden das relative. In Fal-
len, wo kein Verwalter durch die Versamm-
lung bestellt werden kann, sei es, weil die
Bestellung erfolglos beantragt wird, z.B.
weil die Versammlung nicht beschlussféhig
ist, sich weigert, das Traktandum Uber-
haupt zu behandeln, oder es kommt zu
keiner Wahl mangels Einigung tber die
Person des Verwalters, kann ein Verwalter
vom Richter eingesetzt werden.

Zur Bestellungsklage gemass Art. 712q
ZGB ist jeder einzelne Stockwerkeigen-
timer (auch bei Miteigentum einer Ein-
heit) wie auch allfillige Dritte, die ein

Voranzeige

Generalversammlung HEV Ziirich

berechtigtes Interesse haben, z.B. ein
Pfandglaubiger, oder ein Nutzniesser, auch
ein Mieter, legitimiert. Voraussetzung fur
die Klage ist zwingend, dass noch kein Ver-
walter eingesetzt wurde.

Gibt es bereits einen, muss er zuerst
abberufen werden (auch dies kann auf
dem Klageweg geschehen). Die Klage
greift aber nur, wenn die Bestellung nicht
auf dem ordentlichen Weg erfolgen konn-
te, also im Mindesten musste vorgangig
eine Versammlung einberufen worden
sein. In seiner Klage kann der Stockwerk-
eigentlimer eine spezifische Person bean-
tragen oder die Wahl dem Richter Gber-
lassen. Auch ist der Richter nicht an einen
allfédlligen Antrag gebunden. Bei Gutheis-
sung der Klage hat das Urteil einen Be-
schrieb der Aufgaben des Verwalters zu
enthalten oder allenfalls auf das Gesetz
verweisen.

/\/\A
ZUrich

Donnerstag, 10. April 2014, Kongresshaus Ziirich

Antrage von Mitgliedern, die an der Generalversammlung behandelt werden sollen, sind dem
Vorstand bis spatestens Ende Februar schriftlich einzureichen (§15 der Statuten vom 15. April 2010).
Die Einladung wird den Mitgliedern mit dem Jahresbericht Ende Marz zugestellt.

— e

UHLENBROCKAG

Bauspenglerei
Bedachungen

Hohlstrasse 413
8048 Ziirich

Tel. 044 4011460
Fax 044 40114 61
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Es kann auch sein, dass ganz bestimmte
Aufgaben bezeichnet werden, weil gerade
diese ein Anliegen des Eigentiimers waren.
Allenfalls konnen vom Richter auch einige
Themen der Ausgestaltung (des nachfol-
gend abzuschliessenden Verwaltungsver-
trages) vorgenommen werden.

Der Vertrag mit dem Verwalter

Nach der Wahl des Verwalters miissen
noch die vertraglichen Beziehungen, also
der obligatorische Teil der Bestellung, gere-
gelt werden. In der Praxis wird der Verwal-
tungsvertrag meistens als Auftrag qualifi-
ziert. Dieser kann auch mundlich zustande
kommen, es empfiehlt sich jedoch drin-
gend, einen schriftlichen Vertrag mit einer
moglichst genauen Umschreibung der
Aufgaben des Verwalters abzuschliessen.
Auch - oder insbesondere — bei kleinen
Gemeinschaften, wo ein Eigentiimer die
Verwaltung besorgt. Genau dort ist die
Gefahr der Unstimmigkeiten aus Griinden
alifélliger Interessenkonflikte besonders
gross.

Verwaltungsvertrage wie fast alle Ver-
trdge enthalten meist bestimmte Kindi-
gungsfristen und -termine. Aufgrund der
Unterstellung unter das Auftragsrecht
kann jedoch ein solcher Vertrag jederzeit
von beiden Seiten gekiindigt resp. davon
zurlickgetreten werden. Folge davon ist
eine allfdllige Schadenersatzpflicht, wenn
die Kuindigung zur Unzeit erfolgt. So etwa
wenn eine Kindigung ohne verninftigen
Grund erfolgt oder die Weiterflihrung
des Vertragsverhdltnisses aus objektiven
Grinden bis zum Kindigungstermin als
zumutbar erscheint. In jedem Fall muss
eine einvernehmliche Losung gefunden
werden, insbesondere damit eine geord-
nete saubere Ubergabe des Mandats an
einen neuen Verwalter erfolgen kann.

Hauswartungen
Gartenunterhalt

a la carte

Video
www.casarep.ch

22
it

Hauswartungen

Scherrstrasse 3
8006 Zirich
044 350 64 64
info@casarep.ch

Liegenschaftenservice

Egg ZH Riischlikon Winterthur Rapperswil SG

‘Belcolor

PLbaning

Genossenschaft

BauPro Altburg

“ Burghofstr. 4

. 8105 Regensdorf
'| Tel. 044 342 99 88
| www.baupro-altburg.ch
info@baupro-altburg.ch

Bodenfachmann in ihrer Nahe

HEV 212014
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Die sechste SVIT-Immobilien-
Messe offnet bald ihre Tore

Am Wochenende vom 21. bis 23. Marz 2014 wird die SVIT-
(Schweizer Verband der Immobilienwirtschaft) Immobilien-Messe
in Ziirich erneut zum Mekka aller Wohnungssuchenden und
Interessenten fiir Wohneigentum. Die grosste Messe dieser Art fiir
Ziirich findet bereits zum sechsten Mal statt.

Aufgrund der intensiven Bautatigkeit
im Wirtschaftsraum Zurich hat die SVIT-
Immobilien-Fachmesse in der Agenda der
Branche und des Publikums einen festen
Platz.

Wer im Raum Zurich auf die Suche nach
einem «Traumobjekt» ist, wird an der Mes-
se einen reprdsentativen Querschnitt aus
dem Wohnungsbau und dessen Vermark-
tung erleben konnen. Rund 40 Aussteller
prasentieren Wohnungssuchenden und In-
teressenten fiir Wohneigentum ihr aktuelles
Angebot. Zu etwa 70 Prozent handelt es

HEV 2 | 2014

sich um Direktvermarkter und Immobilien-
dienstleister, die sich mit ihren Wohnungs-
angeboten direkt an die Endkunden richten.
So findet das Fachsimpeln in einer ent-
spannten Umgebung statt. Die Messebesu-
cher bekommen auf ganz personliche Art
und Weise schltsselfertige oder projektierte
Immobilien préasentiert, was vom Publikum
sehr geschatzt wird.

Das Angebot umfasst neue Eigentums-
wohnungen, Einfamilienhduser sowie im
Segment Miete Erstvermietungen. Die
Mietangebote stammen vor allem aus dem

Stadtgebiet und dem inneren Agglomerati-
onsgurtel. Von glinstigen Angeboten bis zu
auserlesenen Top-Suiten ist alles dabei.

Ansprechendes Ausstellungsgeldande beim
Kongresshaus

«Mit dem Kongresshaus haben wir ein
Ausstellungsgeldnde gefunden, welches
rundherum bekannt und ideal gelegen ist»,
sagt Pascal Stutz, Vorstandsmitglied beim
SVIT Zirich. Er ist beim Branchenverband
fur das Ressort Messen verantwortlich.
Auch der Termin im Mérz liegt in der Saison
goldrichtig. Schliesslich ist im Friihling das
Publikumsinteresse fiir Bau und Immobilien
erfahrungsgemass besonders stark. Es wer-

SVIT

Informationsbox:

Daten: 21. bis 23. Marz 2014
Offnungszeiten: Freitag, 21. Mérz,
15 bis 19 Uhr, Samstag und Sonntag,
22. und 23. Mérz, je 10 bis 17 Uhr.
Ort: Kongresshaus, Claridenstrasse,
Eingang K, Zurich

Eintritt: kostenlos

Website: www.svit-immo-messe.ch
Veranstalter: Schweizer Verband der
Immobilienwirtschaft (SVIT), Mitglieder-
organisation Zrich

Kontakt fiir Riickfragen: Pascal Stutz,
SVIT Zurich, Telefon 079 404 52 31,
Mail: p.stutz@svit-immo-messe.ch

den — wie im Vorjahr - rund 3000 bis 4000
Besucher/innen erwartet.

Giutesiegel fiir Qualitat

Im Weiteren ist es dem SVIT ein Anlie-
gen, das eigene Logo und das Image des
Branchenverbandes in die Offentlichkeit zu
tragen. Zum Selbstverstandnis des SVIT ge-
hort der Leitsatz «Das Qualitatssiegel fur
Immobilienprofis». Der Branchenverband,
der grosste dieser Art in der Schweiz, stellt
hohe und ethische Anforderungen an seine
Mitglieder. Er erlasst eigene Standesregeln,
an die SVIT-Mitglieder gebunden sind. Teil
davon ist unter anderem eine transparente,
faire und kompetente Beratung der Kun-
den. Damit trdgt der SVIT der Tatsache
Rechnung, dass die Miete einer Wohnung
oder der Kauf eines Eigenheims flir viele
Leute ein Geschaft grosser Tragweite dar-
stellt. Die SVIT-Immobilien-Messe wird sich
deshalb auch dieses Jahr als wertvoller
Kompass erweisen, der Wohnungssuchen-
de auf dem Markt zuverlassig begleitet.

HEV 2 | 2014
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Mietzinsgestaltung

Sechsmonatige Kiindigungsfrist

Mietzinsanderungen nach Art. 269a lit. b und e OR unter Berticksichtigung
— der Hypothekarzinsanderungen’

— der Teuerung des risikotragenden Kapitals?

— der Kostensteigerungen?

Diese Tabelle ist als Hilfsmittel zu verstehen. Sie kann eine individuelle Berech-
nung einer Mietzinsanpassung im Streitfall nicht ersetzen. Bei Mietvertrigen mit
besonderen Abmachungen, wie zum Beispiel Index- oder Staffelmiete, gelangt
diese Mietzinsgestaltung wahrend der festen Dauer nicht zur Anwendung.

Berechnet am 4. Februar 2014

" Seit 1.1.08 ist fur die Mietzinsgestaltung nach der relativen Methode ein fir die ganze Schweiz gel-
tender Referenzzinssatz massgebend. Dieser wird vierteljahrlich neu berechnet und Anfang Méarz wie-
der publiziert. Die Wahrscheinlichkeit einer weiteren Anderung erscheint zurzeit allerdings als gering,
so dass wir davon absehen, diese Eventualitdt hier zu bertcksichtigen.

2 40% der Teuerung gemdss Landesindex der Konsumentenpreise (LIK). Fir die Berechnung spielt es
keine Rolle, auf welcher Basis (1993/2000/2005) die Teuerung berechnet wird. Wir verwenden hier
die Basis 2000. Da bei Redaktionsschluss der Ublicherweise verwendete Januar-LIK noch nicht bekannt
war, rechnen wir ausnahmsweise mit dem Dezember-LIK.

3 Verteuerung aller 6ffentlich-rechtlichen Abgaben und anderen Aufwendungen, die der Betrieb der
Liegenschaft mit sich bringt, z. B. Objektsteuern, Versicherungspramien, Kehricht, Wasser, Abwasser,
Elektrisch fur allgemeine Raume usw.

— In der Regel wird eine Erhéhung des Mietzinses von 0,5 bis 1% pro Jahr ohne konkreten Nachweis
moglich. Die diesbeztigliche Praxis der Schlichtungsbehorden ist uneinheitlich.

— Werden eine Mehrzahl der Betriebskosten neben dem Mietzins separat abgerechnet, so kann diese
Erfahrungszahl nicht angewendet werden. Eine Steigerung dieser Kosten gilt dann als mindestens
teilweise bereits in der Nebenkostenabrechnung beriicksichtigt, so dass pauschal, d.h. ohne Beleg,
nur 0,25-0,5 % pro Jahr akzeptiert werden.

— Miussen die Kostensteigerungen belegt werden, so kann der Beweis nur durch Vergleich tiber einen
langeren Zeitraum hinaus erbracht werden. Der Durchschnitt mehrerer Jahre muss mit dem Durch-
schnitt der Kosten der Folgejahre verglichen werden. Die aus diesem Vergleich resultierende Steige-
rung ist es, die zu einer Erhhung berechtigt. Einmalig hohe Kosten fallen so auf mehrere Jahre
verteilt ins Gewicht.

IS

Massgebend fur die Berechnung der Mietzinsanpassung ist der Zeitpunkt, an welchem die letzte
Mietzinsanpassung verschickt wurde, oder - falls seit Vertragsabschluss noch keine Anpassung vorge-
nommen worden ist — der Zeitpunkt des Vertragsabschlusses. In dieser Tabelle wird davon ausgegan-
gen, dass die letzte Anpassung kurz nach Erscheinen unserer entsprechenden Tabelle auf den in der
ersten Spalte angefiihrten Termin ausgefiihrt wurde. Es empfiehlt sich, die erste Mietzinsanpassung
nach Vertragsabschluss individuell zu berechnen bzw. berechnen zu lassen.
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Mietzinsgestaltung
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jadel:

Fassaden | Hochbau | Tiefbau | Erdwarmesonden | Immobilien

r -1
Weitsicht heisst fiir uns: Bauwerke zu schaffen, die heute wie gadola
morgen hdchsten Anforderungen gerecht werden. Seit liber schafft raum
100 Jahren. +41 44 929 61 61, www.gadola-bau.ch L |

DIE STIFTUNG ZUR ERHALTUNG VON PREISGUNSTIGEN WOHN- UND GEWERBERAUMEN
DER STADT ZURICH (PWG) IST EINE GEMEINNUTZIGE, OFFENTLICHE STIFTUNG DER
STADT ZURICH MIT EIGENER RECHTSPERSONLICHKEIT.

PWG
STIFTUNG

DAMIT IHR HAUS IN FESTE
HANDE KOMMT

Sie verkaufen lhre Liegenschaft zu Marktpreisen und die Stiftung PWG schenkt
Ihnen ein paar schéne Gewissheiten dazu: Alle unsere Uiber 1’500 Wohnungen und
Gewerberdume in der Stadt Zirich bleiben unverdusserlich in unserer Hand.
Unser Stiftungszweck sichert den Mietenden ein Bleiberecht und sorgt dafiir, dass
preisgunstige Mietwohnungen erhalten bleiben.

STIFTUNG PWG | POSTFACH | 8026 ZURICH | TEL. 043 322 14 14 | WWW.PWG.CH

/SVIt Immobilien-Messe

ZURICH

Wohnangebote im
Raum Zirich

-

KONGREsSsHAUS ZURICH

Freitag, 21.Marz 2014 15.00-19.00 Uhr
Samstag, 22.Marz 2014 10.00-17.00 Uhr
Sonntag, 23.Marz 2014 10.00-17.00 Uhr

WWW.SVit-immo-messe.ch

Powered by

\
g @ RAIFFEISEN e e CagesvRmeiger @

UNTERNEHMUNG AG

LerchPartner.ch upc cablecom



Zum Titelbild

Mut zur Farbe

po. Kichen sind in modernen Wohnungen immer seltener separate,
abgeschlossene Raume. Dem heutigen Wohnstil entsprechen offene, fliessend
in Wohnrdume tibergehende Kiichen weit besser. Die gediegene Optik
moderner Kiichengerdte erlaubt es, Kiichen so elegant zu gestalten, dass sie sich
in keiner Weise hinter verschlossenen Tiiren verbergen missen. Dank stetiger Verbesse-
rung der Technik sind auch Gerdusch- und Geruchsimmissionen kein Hindernis

mehr.

Umso grossere Bedeutung kommt daher dem Stil zu und diesbeztiglich setzen die
angebotenen Materialien der Realisierung eigener Vorstellungen kaum Grenzen. Warum
also nicht einmal Mut beweisen und sich fiir Farbe entscheiden? Mit strahlendem

Griin zaubern Sie ein frisches Ambiente in den Kiichenbereich. Locken Sie mit leuchten- 8
dem Rot zu Ihrem Kiichenzauber. Und ein paar richtig platzierte Rundungen erhdhengl
den Reiz. Ist lThnen aber so viel Form- und Farbeinsatz zu riskant, braucht auch_eife
schwarz-weisse Kiiche (eckig, praktisch, gut) nicht farblos zu bleiben — eine fotorealistische

Ruckwand wirkt Wunder! Fotos zur Verfligung gestellt von Brunner Kiichen AG, Bettwil; www.brunner-kuechen.ch
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Schenken Sie mir
lhr Vertrauen.

Mein Name ist Tamara Haupt, und
ich bin als Immobilienberaterin bei
Walde & Partner in Thalwil tétig.
Wenn Sie sich mit dem Thema
Verkauf befassen, sind Sie bei mir
richtig. Ich nehme mir gerne die
Zeit, Ilhre Immobilie kennenzulernen
und Sie umfassend zu beraten. Ich
freue mich auf Sie.

+41 44722 61 05
tamara.haupt@walde.ch
www.walde.ch

Seminar/Workshop

Die Wohnungsabnahme

Freitag, 7. Marz 2014, 8.00 bis 12.00 Uhr

Referenten: lic. iur. Sandra Heinemann  Rolf Schlagenhauf, dipl. Malermeister, Betriebs-
6konom FH Hans Barandun, Immobilienbewirtschafter mit eidg. Fachausweis
Seminarort: HEV Ziirich, Albisstrasse 28, 8038 Ziirich-Wollishofen

Grundlagen/Rechtliches

Priifung der Sache und Méngelriige/Beweislast/
Beweissicherung  Zeitpunkt der Instandstellung/
Nachtréglich erkannte Mangel Haftung/Haft-
pflichtversicherung  Normale Abniitzung/tiber-
massige Beanspruchung  Reparatur/Ersatz/Min-
derwert

Standard-Wohnungsabnahme
Vorbereitung  Durchftihrung

Sonderfille

Estrich-/Kellerabteil nicht fertiggeraumt Alter
Mieter will selber Schaden beheben Mieter
nicht mehr auffindbar Investitionen des Mie-
ters/Ubertragung auf neuen Mieter

Optik des Malers
Dispersions-/Ol-/Silikon-/Kunstharzmattfarben/
Tapeten/Verputz/Gips  Nikotin-/Feuchtigkeits-
schaden Preiskalkulation/Schatzung  Ma-
lerkosten Wann ausbessern, wann ganz neu
streichen?

Schlussabrechnung und Kautionsriickforderung
Erstellung  Durchsetzung  Auflosung des Kau-
tionskontos

Anschliessend Apéro

Seminarkosten inkl. Dokumentation:

Mitglieder* Einzel: CHF 270.-
Ehepaar:**  CHF 440.—
Nichtmitglieder Einzel: CHF 310.-

Ehepaar:** CHF 520.—

Bitte beachten Sie:
Es sind wenige Parkplatze vorhanden.
Gebuithr CHF 10.—, zahlbar am Empfang

* Mitgliedervergtinstigung kann nur bei
Angabe der Mitgliedernummer gewahrt
werden (vgl. Adressfeld auf letzter Seite).
Mitglieder- und Rechnungsadresse mussen
Ubereinstimmen.

**Nur 1 Dokumentation

Anmeldeschluss:

14 Tage vor Kursbeginn. Bei Annullierungen
nach Anmeldeschluss ist eine Bearbeitungs-
gebiihr von 50% der Seminarkosten zu ent-
richten. Bei Absage am Seminartag und unent-
schuldigtem Nichterscheinen bleiben die vollen
Seminarkosten geschuldet. Eine Vertretung ist
selbstverstandlich willkommen.

Anmeldung fiir Seminar/Workshop
«Die Wohnungsabnahme»
vom 7. Mirz 2014

Parkplatz, Autonummer

mit Ehepartner

Name Vorname
Firma (falls Rechnung tiber Firma lduft)
Strasse

PLZ und Ort
E-Mail
Telefon privat Telefon Geschaft

Mitgliedernummer (siehe Adressfeld auf letzter Seite)

Datum Unterschrift

Bitte Angaben in Blockschrift

Einsenden an: HEV Zirich, Sekretariat Seminare,

Albisstrasse 28/Postfach, 8038 Ztrrich, per Fax 044 487 17 77
oder Uiber unsere Website www.hev-zuerich.ch unter «Seminare
& Veranstaltungen». Flr Fragen Telefon 044 487 17 03.
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Wohniiberbauung Katzenbach
2. Etappe
Ziirich Seebach

MIT UNS SIND AUS
59 ALTEN REIHEN-
EINFAMILIEN-
HAUSERN 118

MODERNE
WOHNUNGEN
ENTSTANDEN.

Infos Giber Referenzobjekte:
elektro-compagnoni.ch

ELEKTRO
COMPAGNONI

Kanton Ziirich
Volkswirtschaftsdirektion
Amt fiir Verkehr

Jetzt
Wohnqualitat

s |I

der Flughafe 1

Férderprogramm i
Wohnqualitit o i
Flughafenregion ‘[l”'_ ‘ l

| .

Telefon 043 259 54 38 ;
www.wohnqualitaet.zh.ch ‘

Perspektive:
Leidenschaft.

su|1912

Q

Mietrecht

Zwischennutzungen zur Pravention
von Leerstinden

Dr. Raffael Blchi' und Eva Gehrig?

Zwischennutzungen - zeitlich begrenzte Nutzungen von Liegen-
schaften - verhindern Leerstinde und bieten dem Hauseigentiimer so
einen «Aktivschutz> seiner Liegenschaft. Als vertragliche Basis

dringt sich die Gebrauchsleihe auf, da damit Zwischennutzungen
zeitlich genau auf die Bediirfnisse des Hauseigentiimers zugeschnitten
werden konnen, unter Ausschluss des Erstreckungsrisikos.

Gemadss dem «Merkblatt Hausbesetzun-
gen der Stadt Zirich», abrufbar unter www.
stzh.ch, macht die Polizei die Raumung einer
besetzten Liegenschaft von strengen Vor-

Mit Leerstinden verbundene Risiken und
Nachteile

Leer stehende Liegenschaften sind fir
den Eigenttimer mit Risiken und Nachteilen

verbunden: aussetzungen abhangig:

— Hausbesetzungen: Allein im Raum Zdrich - Entweder kann der Hauseigenttimer
sind laut Polizeiangaben zurzeit ca. 30 sofort mit einem Bauvorhaben begin-
Liegenschaften besetzt, auf der Website nen;
www.live-for-free.ch ruft die JUSO Kan- - oder er kann darlegen, dass er eine Neu-
ton Zirich o6ffentlich zu Hausbesetzungen oder Zwischennutzung organisiert hat,
auf; die nachhaltig ist und mehr als 50% der

— Vandalismus; Gebaudeflache umfasst.

— Bauschaden etwa durch Feuchtigkeit
infolge fehlender oder reduzierter Behei-
zung und Durchliftung;

— Ertragsausfall bei teilweise weiter anfal-
lenden Kosten.

Sind diese Voraussetzungen nicht erfullt,
raumt die Polizei nur, wenn die Hausbeset-
zung Personen oder denkmalgeschiitzte
Bauten unmittelbar gefdhrdet. Der Haus-

"Dr. iur. Raffael Buichi, Head of Know-how & Business Development bei Bar & Karrer, organisierte
im Juni 2011 fur einen Klienten der Wirtschaftskanzlei die Zwischennutzung «Badi 595», eine Gewerbe-
liegenschaft mit Giber 4000 m? Buroflache in Zirich Altstetten wahrend der Planungsphase fiir einen
Umbau in Wohnungen und Ateliers sinnvoll zu nutzen und zu schiitzen. In der Badi 595 fanden 100 Per-
sonen — mehrheitlich Start-ups, Kleinstunternehmen und Kreativtatige — vortibergehenden Arbeitsraum.
«Projekt Interim» (www.projekt-interim.ch), ein Team aus dem Kreis der Badi-595-Zwischennutzer, tiber-
nahm die Verwaltung der Badi 595 und schloss das Zwischennutzungsprojekt im Juni 2013 mit der Riick-
gabe des Gebdudes an die neue Eigentiimerin Mobimo puinktlich zum Umbaubeginn ab.

2Eva Gehrig ist Leiterin des Rechtsdiensts der Mobimo (www.mobimo.ch), einer der fithrenden Immo-
biliengesellschaften der Schweiz mit einem Liegenschaftsportfolio im Gesamtwert von tiber 2,3 Mrd. CHF.
Sie war auf Seiten der Mobimo fiir die Zwischennutzung «Badi 595» verantwortlich.
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Mietrecht

eigentimer ist darum gut beraten, Haus-
besetzungen praventiv zu verhindern.

Die Zwischennutzung als wirksamster
praventiver Schutz von Liegenschaften

Leer stehende Liegenschaften zu bewa-
chen, unbewohnbar zu machen oder zu
verschalen ist teuer und vermag das Beset-
zungsrisiko nie ganz auszuschliessen. Den
besten Schutz vor Hausbesetzungen bietet
die praventive Organisation von Zwischen-
nutzungen: Wo kein unbenitzter Raum ent-
steht, kann nichts besetzt werden. Mit einer
Zwischennutzung kann der Hauseigentiimer
auch Bauschdden vermeiden und mindes-
tens einen Teil der Gebdudekosten abde-
cken. Schliesslich kann eine Zwischennut-
zung auch der Imageforderung dienen, etwa
wenn der Hauseigentimer damit kulturelles
Schaffen und Jungunternehmertum fordert
oder aber die Wohnungsnot lindert.

Mit Zwischennutzungen verbundene

Herausforderungen und Lésungsansitze
Trotz dieser offensichtlichen Vorteile zie-

hen Hauseigentimer Zwischennutzungen

oft nicht in Betracht, namentlich aus zwei

Griinden:

— Sie scheuen den mit der Organisation und
Verwaltung einer Zwischennutzung ver-
bundenen Aufwand und das Risiko, dass
Zwischennutzer  «Probleme machen»
kénnten;

— Sie befiuirchten, dass die Zwischennut-
zung nicht termingerecht abgeschlossen
werden kann, weil die Zwischennutzer
das Geb&ude nicht rechtzeitig rdumen.

Organisation, Verwaltung und Uberwa-
chung von Zwischennutzungen

Der bisweilen grosse Aufwand, der mit
der Organisation und Verwaltung einer Zwi-
schennutzung verbunden ist, lasst sich an

HEV 2 | 2014

spezialisierte Organisationen outsourcen. Sie
nehmen dem Hauseigentimer alles ab, was
mit der Planung, Strukturierung, Organisati-
on, Betreuung, Uberwachung und Beendi-
gung der Zwischennutzung zusammen-
héngt, und sind Schnittstelle zwischen dem

Hauseigentimer und den Zwischennutzern.
Zwischennutzungen sind im Allgemeinen

unproblematischer, als es sich Hauseigentu-

mer vorstellen. Zwischennutzer mogen zwar

im Schnitt mobiler, kreativer und jiinger sein

als das schweizerische Mittel, aber sie arbei-

ten in ihren Buros oder Ateliers an ihren Pro-
jekten wie andere Berufstatige auch. Genau-
so verhélt es sich mit Wohnzwischennutzern:

Ausser ihrer wohl Uberdurchschnittlich ho-

hen Mobilitat unterscheidet sie nichts vom

Normalbewohner.

Dagegen gibt es Faktoren, die das
mit Zwischennutzern verbundene Risiko-
potenzial fir den Hauseigentiimer positiv
beeinflussen:

— Nur Zwischennutzer, die sich tadellos
verhalten, werdenvonZwischennutzungs-
organisatoren flr zukinftige Zwischen-
nutzungen wieder bertcksichtigt;

— Nur Hauseigenttiimer, die eine Zwischen-
nutzung als Erfolg beurteilen, werden zu
weiteren Zwischennutzungen Hand bie-
ten; negative Erfahrungen machen im
Immobilienmarkt rasch die Runde.

Ein Zwischennutzer, der negativ auffllt,
schadet demnach nicht nur sich selbst, son-
dern auch allen anderen Zwischennutzern,
indem er ihre Chancen auf zukinftige giins-
tige Raume geféhrdet. Damit entsteht Grup-
pendruck, sich regelkonform zu verhalten.

Termingerechte Beendigung von Zwischen-
nutzungen: Mietverhiltnis ungeeignet

Aus Sicht des Hauseigentiimers ist die
termingerechte Beendigung einer Zwischen-
nutzung meist von zentraler Bedeutung. Eine

Zwischennutzung ist dann erfolgreich ver-
laufen, wenn am vereinbarten Endtermin
alle Zwischennutzer das Gebdude komplett
gerdumt und die von ihnen genutzten
Raumlichkeiten in gutem Zustand zuriick-
gegeben haben. Jede Verzogerung eines
Bauprojekts kommt in der Regel teuer zu
stehen.

Will der Hauseigentiimer sicher sein, dass
die Zwischennutzung zeitgerecht beendet
wird, darf er die Zwischennutzung nicht als
Mietverhdltnis ausgestalten Die zwingenden
mietrechtlichen Schutzvorschriften und Er-
streckungsmoglichkeiten machen es vom
guten Willen der Zwischennutzer abhdngig,
ob die Zwischennutzung vereinbarungs-
gemdss beendet wird. Stellt sich ein Mieter
quer und verlangt Erstreckung, dauert es im
besten Fall Monate, bis der Hauseigentiimer
ihn ausweisen kann - im schlimmsten Fall
Jahre. Die Erstreckung des Mietverhaltnisses
droht auch dann, wenn die Zwischennut-
zung als Kettenmietvertragsverhéltnis struk-
turiert wird, d.h. als Serie von befristeten
Mietvertragen.

Die Gebrauchsleihe - die ideale Vertrags-

form fiir Zwischennutzungen
Sicherheit betreffend rechtzeitiger Been-

digung einer Zwischennutzung lasst sich am
besten schaffen, wenn die Zwischennutzung
als Gebrauchsleihe strukturiert wird. Sie
weist folgende gesetzlichen Definitions-
merkmale auf:

— Unentgeltlichkeit: Die Gebrauchsleihe ist
gesetzlich als unentgeltliche Uberlassung
einer Sache zum Gebrauch definiert (auf
eine entgeltliche Uberlassung einer Sache
ist zwingend Mietrecht anwendbar);

— Der Zwischennutzer hat als Entlehner mit
der geliehenen Sache sorgfaltig umzuge-
hen und sie nach dem Gebrauch zuriick-
zugeben;

Mietrecht

— Gegenstand der Gebrauchsleihe konnen
auch Immobilien (unbewegliche Sachen)
sein.

Unentgeltlichkeit

Unentgeltlichkeit bedeutet nicht, dass der
Hauseigentiimer den Zwischennutzern gar
nichts in Rechnung stellen darf, um die An-
wendung von Mietrecht auszuschliessen:
Der Zwischennutzer hat die aus dem
Gebrauch der Sache entstehenden Kosten
sowie die gewohnlichen Erhaltungskosten zu
tragen.

Konkret bedeutet dies, dass der Haus-
eigentimer die Nebenkosten, die gewohnli-
chen Unterhaltskosten (kleinere Reparatu-
ren) und kleinere werterhaltende Ausgaben
auf die Zwischennutzer abwadlzen kann.
Ausserordentliche  Aufwendungen sowie
Lasten und Abgaben gehen hingegen zu
seinen Lasten. Die Verteilung der Unter-
haltspflichten und der Kostentragungs-
pflicht kann vertraglich gedndert wer-
den. Wenn der Zwischennutzer jedoch zur
Vornahme wertsteigernder Massnahmen
verpflichtet wird, verliert der Vertrag den
unentgeltlichen Charakter und es liegt
Miete vor.

Will der Hauseigentiimer vermeiden, dass
ein als Gebrauchsleihvertrag bezeichneter
Vertrag als Miete qualifiziert wird, muss er
ohne weiteres darlegen kdnnen, dass er kei-
ne Rendite erzielt, sondern lediglich die oben
beschriebenen Kosten abwaélzt. Die Kosten-
beitrage, die Zwischennutzer als Entlehner
zu entrichten haben, liegen damit typischer-
weise weit unter der Marktmiete.

Steht fiir den Hauseigentimer auch wéh-
rend der Zwischennutzung die Rendite im
Vordergrund, bleibt ihm nur die Strukturie-
rung als Miete. Er sollte es sich aber gut
Uberlegen, ob die hoheren Einnahmen wah-
rend einer Zwischennutzung die mit der

HEV 2 12014

115



116

Mietrecht

Anwendung von Mietrecht verbundenen Ri-
siken tatsachlich aufwiegen.

Schliesslich verlauft die Suche nach Zwi-
schennutzern in den meisten Fallen nur dann
erfolgreich, wenn das Angebot insgesamt
finanziell attraktiv ist.

Dauer

Fur die Dauer der Zwischennutzungen
gilt auch ohne spezifische vertragliche Rege-
lung schon von Gesetzes wegen Folgendes:
— Leiht ein Zwischennutzer einen Raum fur

einen bestimmten Zweck bzw. fiir einen

bestimmten Gebrauch, hat er den Raum
zurtickzugeben, nachdem der Raum den

Zweck erfiillte oder hitte erflllen konnen;
— Wird Uber die Dauer und den Gebrauch

eines Raums nichts vereinbart, kann der

Hauseigentimer den Raum beliebig zu-

riickfordern;

— Auch wenn sich der Hauseigentiimer mit
dem Zwischennutzer auf eine bestimmte
Dauer der Zwischennutzung geeinigt hat,
kann er die zwischengenutzten Rdume
jederzeit zurtickfordern, wenn der Zwi-
schennutzer gegen Vertragsbestimmun-
gen und integrierte Regelwerke (z.B. ge-
gen eine Hausordnung) verstosst, wenn
er den geliehenen Raum beschadigt,
wenn er ihn ohne Zustimmung des Haus-
eigenttimers Dritten Uberldsst oder wenn
der Hauseigentimer den Raum dringend
selber braucht.

Kindigungsschutz und  Erstreckungs-
moglichkeiten gibt es bei der Gebrauchsleihe
keine, eine analoge Anwendung der miet-
rechtlichen Vorschriften ist nach bundesge-
richtlicher Rechtsprechung ausgeschlossen.

Sorgfalt und Haftung des Entlehners

Der Sorgfaltsmassstab ist bei der Ge-
brauchsleihe fur den Zwischennutzer deut-
lich strenger als im Mietverhdltnis. Auch

HEV 2 | 2014

ohne ausdriickliche vertragliche Regelung

gilt fur den Zwischennutzer Folgendes:

— Er darf den geliehenen Raum grundsatz-
lich nur personlich, sorgféltig und im Rah-
men der durch die Natur des Gebaudes
und dessen Einteilung im Zonenplan ge-
gebenen Zweckbestimmung gebrauchen;

— Falls er dies nicht tut, haftet er auch fir
Zufall.

Freiheit bei der vertraglichen Gestaltung
Im Gegensatz zum Mietvertrag, des-
sen zentrale Form- und Schutzvorschrif-
ten zwingender Natur sind und durch
abweichende Vereinbarungen nicht aus-
gehebelt werden konnen, lasst sich ein
Gebrauchsleihvertrag ~ frei  ausgestal-
ten:

— Keine gesetzlichen Formerfordernisse und
damit Erleichterung der Administration
(Zwischennutzungsvertrage kénnen z.B.
webbasiert abgeschlossen und verlangert
werden);

— Beliebige Befristung oder Kindigungs-
moglichkeiten;

— Verbindung der Gebrauchsleihe mit Auf-
lagen und Pflichten fur den Entlehner,
solange damit die Unentgeltlichkeit der
Gebrauchstiberlassung nicht in Frage ge-
stellt wird.

Fazit

Stehen bei einer Zwischennutzung fiir
den Hauseigentiimer nicht Ertragsmaximie-
rung, sondern zeitliche Planbarkeit und Fle-
xibilitdt im Vordergrund, ist nicht Miete, son-
dern Gebrauchsleihe die ideale Vertragsform.
Sie erlaubt es dem Hauseigentimer, die
Dauer der Zwischennutzung beliebig festzu-
legen, ohne sich den mietrechtlichen Erstre-
ckungsrisiken auszusetzen und auferlegt
dem Zwischennutzer strengere Sorgfalts-
und Haftungspflichten als das Mietrecht.

Rota AG
Naturstein- und
Keramikbelage
Ritiwisstrasse 3
Postfach

CH-8820 Wadenswil

T:044 7814233 F: 0447814228
M:info@rota-plattenbelaege.ch
I: www.rotaplattenbelaege.ch
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Neuverlegen von Parkett, Kark,
Laminat auf Bden, Treppen
und Terrassen.

Schleifen und versiegeln/glen
bestehender Parkett- und
Riemenbdden, Treppen,

Pfanrenstielsirizse 112

706 Weilen -
Telefon 049 793 "7 50 Y c°_ Pa'ﬁett
Fax 044 793 17 54

" arbeiten

vveseahnernarkett.ck

Wir sorgen seit Gber 50 Jahren fur preisgiinstige Wohnungen in Zirich und Umgebung
Wir spekulieren weder mit Héusern noch mit Mietzinsen
Wir behalten und pflegen, was wir kaufen

Wollen Sie Ihr Miethaus verkaufen?
Reden und rechnen Sie mit uns!

STIFTUNG BAUEN UND WOHNEN SBW ZURICH

Culmannstrasse 30, 8006 Zirich 076 387 33 53 sbw@stora.ch
Eine Stiftung der SVP, FDPR CVP und EVP sowie des Gewerbeverbandes der Stadt Zirich




’ Brenner AG

Gartenbau
8153 Riimlang

Brenner 044 37129 30

Threm Garten zuliebe.

Bruno Coduri GmbH Gipsergeschaft

innere Verputzarbeiten im Broélberg 8

abgehangte Decken Kilchberg-Zurich
Leichtbauwande Tel. 0447155300
Isolationen Fax 0447155394

Balkone als An- und Vorbauten
Gelander fur Dachterrassen
Treppen fur Dachausbauten

Alles aus einer Hand
lhr sicherer Partner flir

* Energieprobleme

e Erneuerbare Energien fiir Altbausanierungen
F H. Warmetechnik AG
F Haseker, P. Haseker
Gerlisberg, 8302 Kloten
Tel. 044 813 49 40/Fax 044 813 49 42

e Kamin- und Heizungssanierungen

e 24-Stunden-Brenner-Service

www.fhwaerme.ch/fh@fhwaerme.ch e Feuerungskontrolleur mit Eidgn. Fachausweis

Die korrekte Heiz-

Seminar/Workshop

und Nebenkostenabrechnung

Freitag, 11. April 2014, 8.00 bis ca. 11.45 Uhr

Referenten: Hans Barandun, Immobilienbewirtschafter mit eidg. Fachausweis,
Leiter Verwaltung/Bewirtschaftung Sandra Heinemann, lic. iur.
Seminarort: HEV Ziirich, Albisstrasse 28, 8038 Ziirich-Wollishofen

Aus dem Seminarinhalt

Grundlagen

Was sind die mit der Liegenschaft verbundenen
Nebenkosten ~Welche Heiz- und Nebenkosten
durfen wann und wie auf die Mieter Gberwalzt
werden Was gehort in eine Heiz- und Warm-
wasserabrechnung

Aus der Praxis

Die Ausgestaltung eines Mietvertrags in der
Position Nebenkosten Unterschiede je nach
Vertragslage Der Verteilschltssel Die Ver-
rechnung des Verwaltungsaufwandes

Sonderfille

Die Einfhrung neuer Nebenkosten Folgen
ungultig erhobener Heiz- und anderer Neben-
kosten Das Recht auf Einsicht

Anschliessend Apéro

Seminarkosten inkl. Dokumentation

Mitglieder* Einzel: CHF 260.—
Ehepaar:** CHF 420.—
Nichtmitglieder Einzel: CHF 300.—

Ehepaar:** CHF 500.—

Bitte beachten Sie:
Es sind wenige Parkpldtze vorhanden.
Gebuhr CHF 10.—, zahlbar am Empfang

* Mitgliederverglinstigung kann nur bei
Angabe der Mitgliedernummer gewéahrt
werden (vgl. Adressfeld auf letzter Seite).
Mitglieder- und Rechnungsadresse miissen
Ubereinstimmen.

**Nur 1 Dokumentation

Anmeldeschluss:

14 Tage vor Kursbeginn. Bei Annullierungen

nach Anmeldeschluss ist eine Bearbeitungs-
gebuhr von 50% der Seminarkosten zu ent-
richten. Bei Absage am Seminartag und unent-
schuldigtem Nichterscheinen bleiben die vollen
Seminarkosten geschuldet. Eine Vertretung ist
selbstverstandlich willkommen. —[%

Anmeldung fiir Seminar/Workshop
Die korrekte Heiz- und Nebenkostenabrechnung
vom 11. April 2014

Parkplatz, Autonummer

mit Ehepartner

Name Vorname

Firma (falls Rechnung tiber Firma lduft)

Strasse

PLZ und Ort

E-Mail

Telefon privat Telefon Geschaft
Mitgliedernummer (siehe Adressfeld auf letzter Seite)

Datum Unterschrift

Bitte Angaben in Blockschrift

Einsenden an: HEV Zirich, Sekretariat Seminare,

Albisstrasse 28/Postfach, 8038 Ziirich, per Fax 044 487 17 77
oder Uber unsere Website www.hev-zuerich.ch unter «Seminare
& Veranstaltungen». Fiir Fragen Telefon 044 487 17 03.



: Ex 4=y
Wir beraten - verlegen - pflegen.

I Lenzlinger

Parkett Teppiche
Bodenbeldge

Lenzlinger S6hne AG
pt@lenzlinger.ch
www.lenzlinger.ch

Ausstellung Brunau
8002 Ziirich, Tel. 058 944 58 68

Ausstellung Miihle Niederuster
8610 Uster, Tel. 058 944 58 88

Ausstellung im Stilhaus
4852 Rothrist, Tel. 058 944 58 98

Trep'penlifte

LIFTSYSTEME

HOGG Liftsysteme AG
CH-9620 Lichtensteig
Telefon 071 987 66 80

Rollstuhllifte

@ rund ums grin ag

e Park- und Griinanlagenreinigung ¢ Laub und Abfall saugen

* Gartenumanderungen * Winterdienst

* Heckenschnitt, maschinell ¢ Clean City Abfallbehilter und
und von Hand Ascher fiir In- und Outdoor

* Graben frisen bei Flur- und ¢ Clean City Unterflur-Abfall-
Waldstrassen behilter

* Mulcharbeiten maschinell ¢ Hundekotbeutel-Boxen

inkl. Absaugen

Email: info@rug-ag.ch
www.rug-ag.ch

Kastellstrasse 6 * 8623 Wetzikon/ZH
Telefon 044 948 24 24 « Fax 044 948 09 00

Drucksachenverkauf

Stressfreier
Mieterwechsel e

Mit den vom Hauseigentiimerverband
angebotenen Broschiiren und Formu-
laren lassen sich Probleme verhindern
oder gegebenenfalls l6sen.

In der handlichen Broschiire des HEV Zirich

«Vom Abschluss des Mietvertrages bis zur
Ubergabe des Mietobjektes» werden die Bedeu-
tung von Mieterauswahl und Vertragsabschluss so-
wie die damit verbundenen Rechtsfragen erlautert.
«Die Beendigung des Mietverhiltnisses» geht auf
die Schwierigkeiten ein, mit welchen die Auflosung
eines Mietvertrags verbunden sein kann, und enthalt
alles Wissenswerte zur Rlckgabe des Mietobjekts, zum Protokoll, zur Schlussab-
rechnung, zur Abrechnung tiber Nebenkosten und zur Freigabe der Sicherheitsleistung.
Der 2013 Uberarbeitete Ratgeber des HEV Schweiz «Mietrecht heute» bietet eine
Einflihrung in das geltende Recht (mit Ausnahme der Mietzinsgestaltung). Zu den
Themen des Ratgebers gehoren u. a. der Abschluss des Mietvertrags, die Pflichten des
Vermieters und des Mieters, die Untervermietung, die Beendigung des Mietverhéltnisses
und die Kiindigungsschutzbestimmungen sowie die Riickgabe des Mietobjektes.

fiir Mitglieder fiir Nichtmitglieder
Vom Abschluss des Mietvertrages bis zur Ubergabe

des Mietobjekts (1998, 32 Seiten) Artikel-Nr. 20033 CHF 9.00 CHF 13.00
Die Beendigung des Mietverhiltnisses

(1998, 64 Seiten) Artikel-Nr. 20034 CHF 13.50 CHF 17.00
Mietrecht heute Oberle Thomas

5. Uberarbeitete und erweiterte Auflage, 2013,

156 Seiten Artikel-Nr. 40054 CHF 29.50 CHF 35.50
Protokollformular 1-seitig (Garnitur 3-fach,

geeignet bis 4/4,5 Zimmer, 1 Bad) Artikel-Nr. 30030 CHF 3.50 CHF 5.50
Protokollformular 4-seitig (Garnitur 3-fach,

geeignet bis 7 Zimmer, 3 Bader) Artikel-Nr. 30040 CHF 6.50 CHF 8.50
Mangelliste (Garnitur 3-fach) Artikel-Nr. 30032 CHF 4.00 CHF 6.00

Zuztglich Bearbeitungs/Material-Pauschale (CHF 7.-)
+ effektive Portokosten

Bestellformular siehe Seite 123 Online-Bestellung unter www.hev-zuerich.ch

HEV 2 | 2014
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Mehr RENDITE und QUALITAT fir lhre
Liegenschaft

Sie sind Eigentiimerin einer Liegenschaft, eines
historischen Gebaudes, eines Areals oder eines
Grundstlickes und stellen sich Fragen nach der
Zukunft, dem u.a wirtschaftlichen Potenzial oder
den Optionen, die |hre Liegenschaft bieten
kann?

Wenn Sie in kurzer Zeit Orientierung in solchen
oder dhnlichen Fragestellungen gewinnen
wollen, sind wir gerne fiir Sie da. Unsere Stérke
liegt in der Vernetzung der relevanten Aspekte.

Seit Gber 15 Jahren sind wir im Real Estate Be-
reich tatig. Unsere Kundschaft sind Privatperso-
nen, Firmen und die &ffentliche Hand. Wir sind
Mitglied des SIA, Sektion Zirich.

Wir freuen uns auf Ihre Kontaktnahme. Auch
Einzelanfragen sind willkommen.

Andermatt.Ziirich, Scheuchzerstrasse, Ziirich
076.356.13.69 / th.andermatt@gmail.com

Sicher ein-

und aussteigen!

Wir bauen in Ihre bestehende(’)
Badewanne eine Tiir ein.

Absolut wasserdicht! #ﬂ IG B“\

Nur 1 Arbeitstag, kein Schmutz!

7 Jahre Erfahrung, iiber 5'000 eingebaute Tiiren!

www.Badewannentiire.ch
Auskunft und Beratung Tel: 076-424 4060
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NICOLE DIEM Lesebrillen sind erhaltlich:

- in allen Apotheken und Drogerien (mit Pharmacode Galexis + Voigt)

- in unseren Filialen: MEILEN - RAPPERSWIL - WADENSWIL - HORGEN
und weiteren ausgewahlten Optikfachgeschiften (siehe Webseite)

- in unserem Onlineshop: nicolediem.ch

NICOLE DIEM BRILLENMODEN

Bergstrasse 121, 8704 Herrliberg, Tel. 044 991 66 99

'Fillarbeit
_» Hackarbeit

- » Stockfrasen

Verlangen Sie unsere
detaillierten Unterlagen

; |f!'

Neuhofstrasse 52
CH-8315 Lindau/Zurich
Tel. 052 345 21 22
www.faellag.ch

@Ellag
Spezialfallarbeiten

Erfahren, sicher, schnell, kostengiinstig

/\/\A
Zrich
Bestellformular

Artikel-Nr.
Formulare zum Abschluss von Mietvertragen (inkl. 8% MwsSt.)

30009  Anmeldung fiir gewerbliche Rdume

30010  Anmeldung fir Wohnraume

10006  Mietvertrag fir Wohnraume inkl. Allg. Bedingungen (2013)
Zurcher Wohnungsausweis und Anfangsmietzins ~ Set a je 2 Stk.

10013 Zurcher Wohnungsausweis Set a 2 Stk.

20100  Formular zur Mitteilung des Anfangsmietzinses Set a 2 Stk.

10006EN Ubersetzung Mietvertrag fur Wohnraume
inkl. Allg. Bedingungen (2007)
Pro Set je 2 englische und deutsche Versionen

2 Set a je 2 Stk.

10008  Mietvertrag fir mob. Zimmer inkl. Allg. Bedingungen (2013)
Zurcher Wohnungsausweis und Anfangsmietzins ~ Set a je 2 Stk.
10009  Mietvertrag fur Geschaftsraume (2012)
inkl. Allg. Bedingungen (2007) Set a je 2 Stk.
10030  Mietvertrag fur Garagen und
Autoabstellplatze (1994) Set a 2 Stk.
10005  Mietvertrag fur Ferienwohnungen Set a 2 Stk.
20000A Hausregeln mehrsprachig «Ztirisicke in Container»
20000B Hausregeln mehrsprachig «Gebuihrenpfl. Abfallsack»
20001  Hausordnung deutsch (2012)
franz.  ital.  engl.  span.
tark. alb.  serbokr.
20010  Waschkiichenordnung deutsch
franz.  ital.  engl.  span.
turk. alb.  serbokr.
10507  Inventarverzeichnis Set a 2 Stk.
10501  Zusatzvereinbarung Einfamilienhaus Set a 2 Stk.
10012  Zusatz betr. Veranderungen durch Mieter Set a 2 Stk.
10504  Zusatzvereinbarung Haushaltgerate Set a 2 Stk.
30011  Zustimmung zur Untervermietung Set a 2 Stk.
10502  Zusatzvereinbarung iiber die Heimtierhaltung Set a 2 Stk.
Formulare zur Beendigung von Mietvertragen (inkl. 8% MwsSt.)
30000  Kindigungsformular (1.1.2011) Set a 2 Stk.
30020  Merkblatt fur die Wohnungsabgabe (Mieter-Info)
30021  Richtig gereinigt und gepflegt (6 Seiten)
30030  Protokoll tiber Mieterwechsel 1-seitig, Garnitur 3-fach
30040  Protokoll Giber Mieterwechsel 4-seitig, Garnitur 3-fach
30060  Wohnungsabnahme-Wegleitung (8 Seiten)
30032  Méngelliste Garnitur 3-fach
30034  Protokoll fir gewerbliche Riume Garnitur 3-fach
30050  Schlussabrechnung Garnitur 2-fach
20071 Lebensdauer verschiedener Wohneinrichtungen (2008)

Formulare zur Hauswartung (inkl. 8% MwsSt.)

40018  Bewerbung fuir Hauswartsdienste
40011  Arbeitsvertrag fir Hauswartsdienste

inkl. Pflichtenheft und Aufgaben (1994 A)
10041  Tarif nebenamtliche Hauswartung (2010)
40019  Hauswartabrechnung

Diverse Vertrage (inkl. 8% MwSt.)

Set 4 je 2 Stk.

Garnitur 2-fach

10060  Hausverwaltungsvertrag inkl.

Allg. Bedingungen (2012) Set a je 2 Stk.
10070  Verwaltungsvertrag fur STWE inkl.

Allg. Bedingungen (1999) Set a je 2 Stk.
10071  Checkliste: Ausschr. von Verwaltungsmandaten

fuir STWE (2009)
10072  Checkliste: Funktion und Aufgaben des Revisors im STWE (2010)
10080  Verkaufsauftrag Set a 2 Stk.
10050  Bauvertrag (3 Vertrage, 1 Wegleitung)

Anzahl

Drucksachen
Preise
Mitglieder  Nichtmitglieder
CHF CHF
1.50 2.50
1.50 2.50
5.50 7.50
1.50 2.50
1.50 2.50
15.00 20.00
5.50 7.50
6.50 8.50
4.50 6.00
4.50 6.00
2.50 3.50
2.50 3.50
2.50 3.50
5.50 7.50
5.50 7.50
2.50 3.50
5.50 7.50
5.50 7.50
4.50 6.00
4.50 6.00
4.50 6.00
4.50 6.00
4.50 6.00
4.50 6.00
1.50 1.50
1.50 2.50
5.50 8.50
3.50 5.50
6.50 8.50
4.00 6.00
4.00 6.00
4.00 6.00
3.50 5.00
6.50 8.50
2.00 3.00
8.00 11.00
4.50 6.00
2.50 4.00
6.50 9.00
6.50 9.00
7.00 9.00
5.00 6.50
6.50 8.00
8.50 11.00



Preise
Mitglieder  Nichtmitglieder

Artikel-Nr. Anzahl CHF CHF
Diverse Formulare und Merkblitter (inkl. 8% MwSt.)
20030  Register fur Liegenschaftenverwaltungs-Ordner PR 18.50 23.00
20040A Mietzinsanderungsformular (blau, 2010) Seta2Stk. 1.50 2.50
20040B Mietzinsanderungsformular (blau, 1990) Seta2Stk. 1.50 2.50
20070  Tabelle fur Mietzinserhdhung aufgrund

wertvermehrender Investitionen (2013) PR 9.00 11.00
20130  Heizkostenabrechnung Seta2Stk. 3.00 4.50
20011 Waschkiichenstromtabelle - 2.50 4.00
20002  Briefkastenkleber «Bitte keine Werbung» PR 1.50 2.50
20004  Briefkastenkleber «Bitte keine Gratiszeitung» PR 1.50 2.50
20005  Briefkastenkleber

«Bitte keine Werbung und keine Gratiszeitung» N 1.50 2.50
20003  Richtiges Luften - 2.50 4.00

Broschiiren und Biicher (inkl. 2,5% MwsSt.)
40025  Baume und Straucher im Nachbarrecht
(3. Uberarbeitete Auflage 2013) 40.00 45.00

20034  Beendigung des Mietverhéltnisses (1998) PR 13.50 17.00
40005  Buchhaltung fur die Liegenschaft (Heft, 2009) - 19.50 2250
40051  Der Mietzins (tberarbeitete Neuauflage 2011) PR 29.50 35.50
40055  Erben und Schenken (4. Uberarbeitete Neuauflage 2012) _ 29.00 29.00
40056  Fristwahrung im Mietrecht (Neuauflage 2013) PR 25.00 25.00
40083  Handbuch Steuern und Immobilien (2007)  Aktion bis 31.3.2014 45.00 52.00
40078  Aktualisierung zu Handbuch Steuern und Immobilien (2011) N 6.00 8.00
50006 Handbuch Liegenschaftenverwaltung Ordner (2012) — 169.00 199.00
50007  Handbuch Liegenschaftenverwaltung auf USB-Stick (2012) — 169.00 199.00
50008  Handbuch und USB-Stick zusammen ___ 209.00 239.00
60003  Handwerkerverzeichnis (2013/2014) - 4.00 5.00
40086  Hausschadlinge (2006) _ 32.50 37.50
40096  Immobilien — Steuern, Rendite, Nachfolge (2005) _ 18.50 21.50
40050 Instandhalten, Erneuern, Umbauen (2013) _ 18.50 21.50
40054  Mietrecht heute (2013) R 29.50 35.50
40057  Nachbarrecht (2007) - 34.50 39.50
40098  Nebenkosten/Heizkosten (5. tiberarbeitete Auflage 2012) PR 29.50 33.50
40052  Praxis-Ratgeber Hausbau (2007) - 27.50 3250
40091  Ratgeber: Hypotheken (2009) - 29.00 29.00
40089  Ratgeber: Pensionierung (2011) - 29.00 29.00
40092  Ratgeber: Unterhalt, Renovation, Sicherheit (2002) _ 35.00 40.00
40099  Ratgeber: Sicherheit (2006) J— 28.50 33.50
40020  Schnitt und Pflege der Geholze im Garten (1992) N 9.00 13.00
40085  Stockwerkeigentum (2012) PR 43.00 48.00
40087  Stockwerkeigentum (Broschiire, 16 Seiten) _ 6.00 9.00
40088  Vermietung von Geschaftsraumen (2013) 2750 32.50
20033  Vom Abschluss des Mietvertrages
bis zur Ubergabe des Mietobjekts (1998) _ 9.00 13.00
20037  Wohneigentum in der Ziircher Steuererklarung ab 2009
Aktion bis 31.3.2014 16.00 21.00
40095  Wohnen und geniessen ab 50 (2005) N 29.50 36.50
40024  Die Schweiz. Zivilprozessord. aus mietr. Perspektive (2011) PR 18.50 21.50
40026  Zyklen im Schweizer Immobilienmarkt (2011) PR 39.50 44.50
60006  Die geheimen Garten von Zrich - 55.00 66.90
60008  Die Blumen der Frauen - 30.00 39.50

HEV Ziirich, Drucksachenverkauf, Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich
Telefon 044 487 17 07, Fax 044 487 17 77, E-Mail: mitgliederdienste@hev-zuerich.ch

Zuzuglich Bearbeitungs-/Material-Pauschale (CHF 7.-) + effektive Portokosten. Keine Ansichtssendungen - Preisanderungen vorbehalten

Mitgliedernummer: (siehe Adressfeld auf letzter Seite)

Name: Vorname:
Strasse: PLZ/Ort:

Tel.-Nr. E-Mail:

Jugendstil-Mehrfamilienhaus am Zirichberg!

Wo:

Was:

Wieviel:

Wer;

Am Fusse des Ziirichbergs, an ruhiger und zentraler Lage in Gehdis-
tanz zum belebten Kreuzplatz.

Zweiseitig angebautes Mehrfamilienhaus mit lieblichem Erker und
Balkon. Zwei separate Eingange und kleiner Garten.
Leerstand und stark sanierungsbediirftig.

» Estrich, ca, 50 m?

+ 3 x 3.5 Zimmerwohnung, je ca. 60 m?
+ 1 Studio, ca. 60 m*

+ Kellerraume, ca. 21 m?

CHF 1'800'000.— (Richtpreis)
Bieterverfahren

ELIANE J. AG

Dahliastrasse 8, 8008 Ziirich, Schweiz

T 043499 92 42, F 043 499 92 43, mail@elianej.ch
www.elianej.ch

Eliane J. Saxena
MA Arch. AAM

EHRLICH UND MIT EINEM LACHELN!

ELIANE ].
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Unser Garten

Goldépfel, Liebesapfel, Paradeiser

Als der Arzt und Botaniker Pietro Andrea Mattioli 1544 die
aus den Ursprungsgebieten in Mittel- und Siidamerika von den
Entdeckern nach Europa mitgebrachten gelben Friichte

«Pomi d'Oro» (Golddpfel) nannte, konnte er nicht ahnen, dass
die Pflanze mit ihren Friichten zu einem wichtigen Gemiise in
ganz Europa werden sollte.

Auch andere zeitge-
nossische  Naturforscher
wie der Schweizer Con-
rad Gesner waren von der
einjahrigen, kraftig wach-
senden Staude begeistert
und erkannten bald, dass
sie zu den Nachtschatten-
gewdchsen gehorte. Da
diese aber oft giftig sind,
wagte man es vorerst
nicht, die gelben oder ro-
ten Friichte (botanisch
sind es Beeren) zu essen,
sondern betrachtete sie
als  Zierpflanzen  und
Aphrodisiakum  (deshalb
«Liebesapfel») mit unge-
ahnten Kréften. Es dauer-
te weitere 200 Jahre, bis
die Europder feststell-
ten, dass die vermeintlich
giftige Zierpflanze eine
Gemusepflanze war. Da-
mit begann eine rasante
Erfolgsgeschichte, denn
schon am Ende des
18. Jahrhunderts konnte
man sich in Italien, Frank-
reich, Spanien und Eng-
land eine Kiiche ohne To-
maten — ob roh oder

HEV 2 | 2014

Dekorativ und lecker — Primagold von Volmary GmbH, Minster.
Foto zur Verfugung gestellt von GREEN Pflanzenhandel GmbH, Ztirich

gekocht — nicht mehr vorstellen. Heute ist
die Tomate neben der verwandten Kartoffel
die weltweit bedeutendste Nutzpflanze aus
der Familie der Solanaceae. Rund 120 Milli-
onen Tonnen Tomaten werden weltweit
produziert, allein ein Viertel davon in China.
In Europa rechnet man mit etwa 17 Millio-
nen Tonnen pro Saison.

Ob die Erfolgsgeschichte mit der riesigen
Sortenvielfalt von einigen Tausend zusam-
menhdngt, ist mir unbekannt, aber wenn
ich jeweils im Dezember meine Tomaten-
samen bestelle, merke ich, wie sehr mich
diese Vielfalt fasziniert. Nicht nur griine,
gelbe, weisse, rote, braune, schwarze und
gestreifte Sorten werden angeboten, son-
dern auch winzige, kirschengrosse, runde,
langliche, gerippte und riesige mit einem
Gewicht bis 1000 Gramm sind erhltlich.
Namen wie «Ochsenherz», «Andenhorn»,
«Sonnengold», «Petit Chocolat», «Berner
Rose», «Mobil», «Green Zebra», «Baselbie-
ter Roteli», «Schmatzefein», «Rosa Ei»,
«Qziris», «Alisia Craig», «Mrs Pinky»,
«Black Russian» oder «Snow White» las-
sen Tomatengdrtnerherzen héher schlagen
und verfiihren — mich jedenfalls — zu grésse-
ren Einkaufen.

Da mein Mann aber nur glicklich ist,
wenn er im Friihjahr sechzehn Tépfe (1) fir
unsere Tomaten vorbereiten kann, fuhrt
meine Kauflust nicht zu Konflikten'. Doch
bis es so weit ist, dauert es: Ende Februar
beginnt die eigentliche Tomatensaison mit

"Wenn es ihm geldnge, eine Rekordtomaten-
staude anzuziehen, misste er nicht sechzehn
Topfe fillen. Im Walt Disney World Resort
in Florida wuchs namlich vor ein paar Jahren die
grosste Tomatenpflanze aller Zeiten mit einem
Ertrag von mehr als 32000 Tomaten mit einem
Gewicht von 522 Kilogramm! Unser Gewadchs-
haus wére dafir allerdings viel zu klein.

Unser Garten

dem Aussden der einzelnen Sorten. Zuerst
schreibe ich die notigen Stecketiketten an,
denn weder Samen noch Keimlinge sind
spater zu unterscheiden. Mit gut durchldssi-
ger, unkrautfreier Erde fulle ich dann pro
Sorte einen kleinen Plastiktopf bis fast zum
Rand. Darauf verteile ich pro Topf und Sorte
etwa zehn Samen (es koénnten auch mehr
sein), denn fur meine Tomatenfreunde/-in-
nen und uns selber brauche ich nur je funf
Pflanzen. Die Samen driicke ich an und de-
cke sie mit feinem Splitt (4-8 mm) ab. Sind
die Etiketten gesteckt und die Tépfchen be-
gossen, stelle ich diese in einem flachen Be-
hélter im Esszimmer auf die Bodenheizung
direkt am Fenster, etwas unprofessionell,
aber praktisch. Dann decke ich sie mit
einer Plastikhaube zu und warte.

Schon nach einer Woche treiben die ers-
ten Keimblatter aus, und ich beobachte ge-
spannt, welche Sorte die schnellste ist und
welche Samen am zuverlassigsten austrei-
ben. Damit beginnt eine Phase, welche et-
was Fingerspitzengefuhl braucht, denn die
Samlinge wachsen nur allzu gern zu schnell.
Die Haube muss also weg, und die Pflanz-
chen sollten nicht zu wenig Licht und zu
viel Warme haben, damit sie nicht aufstdn-
geln. Ich ziigle meine Aussaat meistens an
einen kuihleren Ort (meist ins Schlafzim-
mer!) und kontrolliere sie taglich, denn da-
mit sie regelmassig wachsen, sollten sie
nicht austrocknen, aber auch nicht ersiuft
werden.

Nach etwa vier Wochen sind die Samlin-
ge zu Jungpflanzen herangewachsen und
mussen dringend umgetopft werden. Noch-
mals mische ich unkrautfreie, durchldssige
Erde, selektioniere die funf kraftigsten
Pflanzen und werfe die Uberzahligen (im-
mer darauf achtend, dass sich mein
Mann der uberzdhligen nicht erbarmt)
auf den Kompost. Beim Eintopfen kann
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Unser Garten

man die Pflanzen problemlos tiefer in die
Erde stecken, als sie zuvor gewachsen sind,
denn aus den mit Erde umgebenen Stén-
geln entwickeln sich Wurzeln. Aber Ach-
tung: Diese Methode eignet sich nur bei
Tomaten! Andere Sdmlinge durfen nicht
«versenkt» werden, denn sie wiirden ver-
faulen.

Auf diese Weise vereinzelt, wiederum
begossen und etikettiert, kann ich meine
Tomatengesellschaft im Gewdchshaus wei-
ter kultivieren, dies am besten bei Ta-
gestemperaturen zwischen 18° und 20°C,
welche jedoch nicht immer erreicht wer-
den. Ich troste mich dann mit dem Ge-
danken, dass ich sie abhérte, wobei ich ge-
merkt habe, dass Licht und regelmassige
Feuchtigkeit wichtiger sind als gleichméssi-
ges Klima.

Anfang Mai gehen einige der kréafti-
gen, zwischen zehn bis zwanzig Zentimeter
hohen Pflanzen auf die Reise, um bei mei-
nen Tomatenfreunden/-innen weiter zu
wachsen. Mein Mann transportiert derwei-
len die Kuibelpflanzen, die im Gewdchshaus
Uberwintert haben, ins Freie, um Platz fiir
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die Tomaten zu schaffen. Er fullt 20-Liter-
Plastiktopfe mit reifem Kompost, einer
Gabe Langzeitdiinger und stellt sie in Reih
und Glied auf. Waéhrend ich die Jungpflan-
zen nochmals tief einpflanze, richtet er die
Bewdsserungsanlage ein und gibt jeder To-
mate ihre Stlitze, um sie spater daran hoch-
zuziehen. In dieser Phase sieht alles ordent-
lich aus, aber dies wird sich bald dndern.

Die Tomaten, regelmdssig bewdssert und
vor den Eisheiligen im Gewdchshaus ge-
schiitzt, wachsen schneller, als einem
manchmal lieb ist. Bald mussen sie wo-
chentlich aufgebunden werden. Gleichzei-
tig knipsen wir die Geiztriebe in den Blatt-
achseln heraus und freuen uns Uber die
ersten Bliiten, welche von Bienen bestdaubt
werden. Erste Friichte wachsen, und wir
kontrollieren mehr als nétig, ob nicht ein
erster roter Liebesapfel, ein gelber Goldap-
fel, ein Paradiesapfel oder gar ein Paradeiser
geerntet werden kann.

Bei gutem Wetter beginnt die Ernte ab
Mitte Juni, allerdings eher zaghaft. Im Au-
gust beginnen wir in unserer selbst verur-
sachten Tomatenschwemme zu ertrinken,

aber gibt es etwas Schoneres, als reife To-
maten zu verschenken? Unsere Gemdise
mussen nicht griin geerntet werden, da sie
meistens sofort gegessen oder verarbeitet
werden. Obwohl sie reif sind, kann man sie
einwandfrei wahrend ein paar Tagen (nicht
im Kuhlschrank) lagern.

Seit wir unsere Tomaten im Gewdchs-
haus kultivieren (im Sommer mit Durch-
zug), sind sie nie mehr an Krautfaule er-
krankt, eine Krankheit, welche in feuchtem
Klima ganze Pflanzen (meist knapp vor der
Ernte) befdllt. Hingegen wachsen ab und zu
einzelne Friichte (oder eben Beeren) mit ei-
nem braunen Fleck am unteren Ende
(Bltitenendfdule) oder sie platzen kurz vor
der Reife. Diese beiden «Fehler» deuten da-
rauf hin, dass die Wasserzufuhr nicht stimmt
oder die Pflanzen unter Stress leiden. Pas-

sen wir die Bewdsserungsmenge dem Klima
an, kénnen wir diesen Mangel leicht behe-
ben. Blattlause, Spinnmilben oder weisse
Fliegen scheinen den Durchzug im Ge-
wadchshaus ebenso zu scheuen wie Raupen
und andere Schédlinge. Deshalb kénnen wir
jeweils bis Ende Oktober ernten und uns

Unser Garten

Uber unseren Tomatendschungel freuen. Da
wir wegen der grossen Menge an Pflanzen
immer mehr als genug Tomaten haben, ver-
zichte ich auf weitere Diingergaben und
stoppe das Wachstum der einzelnen Triebe
Mitte August, indem ich die Spitzen ab-
schneide.

Den Anbau von Tomaten, seien es alte
Sorten von Pro Specie Rara oder moderne
Zuchtungen, kann ich als Nichtgemusegart-
nerin nur empfehlen, denn schon ein einzel-
ner Topf auf dem Balkon verspricht Erfolg.
Zudem muss es ja nicht immer Tomatensa-
lat oder Sugo sein. Mein Favorit ist bei-
spielsweise ein gekuhlter Tomaten-Shot mit
einem Minihamburger als Vorspeise. [ |

Barbara Scalabrin, Laube,
Giardino dei Pomodori, Alten

O Alles bereit zum Eintopfen

@ Etwas tiefer eintopfen als gewachsen spornt
das Wurzelwachstum bei Tomaten an.

© Frisch getopft

O Alles schon ordentlich
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Burglipark Immobilien

Werterhalt durch clevere Priivention:
Fiir Hauseigentimer ist bei RohrMax die Vorsorge-Rohrkon-

trolle stets kostenlos und unverbindlich. Informieren Sie sich. W Ir SC h d tZ en | h re
Wichtig: Nur offene Rohre fihren das Wasser vom Haus weg! L e g ensc h 3 f t un d

Vorbeu 9e"';e,m Rohr! 356 verkaufen sie zum

ch
au 03’}45’ Iﬁfnzax.ch besten Preis!
www.

Burglipark Immobilien AG / 044 784 55 77
Sonnenrain 2, 8832 Wollerau
www.buerglipark.ch / info@buerglipark.ch

4 mn.l'lu..u.. i
!

Verband der Immobilienwirtschaft SVIT
aklerkammer SMK

Rohrreinigung - 24h-Ablaufnotdienst - Kanal-TV Qit gteds
kostenlose Rohrkontrolle - Liftungsreinigung

S
NEUE SCHERRER
FENSTER! T

¢ Alle Materialien

DACHGENERALIST.

* Renovationsfenster
Lose Dachziegel, undichtes Flachdach,

verstopfte Regenrinne, rostige Bleche?
Bleiben Sie auf dem Boden! Ihr lokaler
Dachdecker-Bauspengler flr Reparaturen
und Unterhalt ist blitzschnell zur Stelle.

e Komplettersatz

Gratis-Fachberatung
anfordern:

044 955 25 25

REN @ NSTER
3 ler sanft ersetzen

Rufen Sie uns an — bevor der Dach-
schaden ins Geld geht:

044 208 90 60

T m tele? = tve 190

“ Hevtiaictrmim Fei Illlﬂﬂltf TELE BADESTRCAWLIE

RENOVAFENSTER AG | Allmendstrasse 12 | 8320 Fehraltorf

Scherrer Metec AG ’ www.scherrer.biz
www.renovafenster.ch

info@scherrer.biz
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Aus dem Kantonalverband

Sektionen-Info

P: Prasident/in

VP: Vizeprasident/in

R: tel. Rechtsauskunft, wo keine separate
Tel.-Nr., erteilt P/GS Ausklnfte

GS: Geschéftsstelle

Adliswil www.hev-adliswil-langnau.ch
P: Barbara Gautschi
info@hev-adliswil-langnau.ch
c/o Entrée Arch., Albisstr. 68, 8134 Adliswil
Tel. 043 377 19 19, Fax 043 377 19 17
R: keine persénlichen Auskiinfte,
nur tel. Auskiinfte, kein Aktenstudium

Albis www.hev-albis.ch
P: René Homberger
R: Mo—Fr: 8.30-11.30/13.30-16.00,

Tel. 044 763 70 80

Birmensdorf - Uitikon — Aesch
www.hev-birmensdorf.ch
P: Caesar Pelloli info@hev-birmensdorf.ch
Rebhalde 13, 8903 Birmensdorf
Tel. 044 737 11 19
R: Mo—Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

Biilach www.hev-buelach.ch
P: Christian Weber  hev.buelach@bluewin.ch
Postfach 516, 8180 Biilach
Tel. 076 321 18 27
R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
Meier & Partner Immobilien und
Verwaltungs AG, Tel. 044 860 33 66

Dielsdorf www.hev-dielsdorf.ch
P: Ernst Schibli

R: Tel. 044 840 60 36

Dietikon — Urdorf
www.hev-dietikon-urdorf.ch
P: Hans Schenk info@hev-dietikon-urdorf.ch
Staffelackerstrasse 25, 8953 Dietikon
Tel. 044 741 45 30, Fax 044 741 45 30
R: Mo—Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00,
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

HEV 2 | 2014

Diibendorf

P: Jorg Gossweiler
joerg.gossweiler@hev-duebendorf.ch
Zimikerried 20, 8603 Schwerzenbach
Tel. 044 820 03 43, Fax 043 355 24 59

R: persénliche Auskiinfte nach telefonischer
Vereinbarung

www.hev-duebendorf.ch

Engstringen

P: Fritz Rakeseder

R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

www.hev-engstringen.ch

Horgen www.hev-horgen.ch

GS: Baumgartner Immobilien AG,
Einsiedlerstrasse 159, 8810 Horgen,
Tel. 044 725 21 14
P: Bruno Cao info@hev-horgen.ch
R: RA lic. jur. Martina Sieber Liischer
Mediatorin SVM
Di: 14.00-16.00, Tel. 044 770 13 77

Kilchberg www.hev-kilchberg.ch

P: Jurg Lehner info@hev-kilchberg.ch
Bergstrasse 12, 8802 Kilchberg
Tel. 044 715 40 14, Fax 044 715 55 72

Kloten www.hev-kloten.ch

GS:Treuhand Abt AG, 8152 Glattbrugg
Barbara Zika, Tel. 044 874 46 46

P: Jurg Egger

R: Egger Immobilien, Jiirg Egger,
mail@egger-immobilien.ch,
Birchwilerstrasse 4, 8303 Bassersdorf,
Telefon 044 803 03 04,
Mo~Fr: 8.00-12.00/13.30-17.30

Kiisnacht www.hev-kuesnacht.ch

P:  Markus Dudler
R: Mo—Fr: 8.00-12.00/13.30-17.00
Tel. 044 266 15 00

Meilen www.hev-meilen.ch

P: Dr. Toni Fischer  toni_fischer@bluewin.ch
Dorfstrasse 94, 8706 Meilen
Tel. 044 923 31 91, Fax 044 923 01 59

R: Mo-Fr: tibliche Biirozeit

Richterswil www.hev-richterswil.ch

P: Dr. iur. Peter P. Theiler

R: keine tel. Auskiinfte; pers. Auskiinfte in
der Regel am 2. Donnerstag jeden Monats,
18.00 —19.00, im Gemeindehaus Il, 1. Stock

Riiti und Umgebung www.hev-rueti.ch

GS:HEV Riti und Umgebung
Dorfstrasse 4, Postfach 230, 8630 Riti
Tel. 055 251 00 51, Fax 055 251 00 50
P: Thomas Honegger, praesidium@hev-rueti.ch
R: Thomas Honegger lic.iur. RA, Inhaber
Zircher Notarpatent, Tel. 055 246 31 50
Christoph Lerch lic.iur. RA
Tel. 044 210 11 55
rechtsberatung@hev-rueti.ch

Schlieren www.hev-schlieren.ch

P: Peter Voser
R: Mo—Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

Thalwil-Riischlikon-Oberrieden

www.hev-rueschlikon.ch
P:  Philipp Hiippi, philipp.hueppi@hev-thalwil.ch
Etzlibergstr. 41, 8800 Thalwil

Uster www.hev-uster.ch

P: Rolf Denzler, Tel. 044 292 32 14
R: Mo—Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
Tel. 044 250 22 22

Wadenswil www.hev-waedenswil.ch

GS: Acanta AG info(@)hev-waedenswil.ch
Tel. 044 789 88 90
P: Christian J. Huber

Wallisellen und Umgebung

www.hev-wallisellen.ch
P: René Keller rene.keller@hev-wallisellen.ch
c/o Keller Immobilien-Treuhand AG
Kirchstrasse 1, 8304 Wallisellen
Tel. 044 800 85 85, Fax 044 800 85 90
R: RA Dr. Stefan Schalch
RA lic. iur. Christopher Tillman
Legis Rechtsanwadlte AG
Forchstr. 2, Kreuzplatz, 8032 Ziirich
Mo~Fr: 9.00-12.00/14.00-17.00
Tel. 044 560 80 08

Aus dem Kantonalverband

Weiningen www.hev-weiningen.ch
P: Dr. Furio Molteni
R: Mo—Ffr: 8.30-12.00/13.30-17.00

HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

Wetzikon www.hev-wetzikon.ch
GS:HEV Wetzikon und Umgebung
8620 Wetzikon
Tel. 044 932 44 77, Fax 044 939 12 36
info@hev-wetzikon.ch
P: Annelies Schneider-Schatz
Tel. 044 939 11 87
praesi@hev-wetzikon.ch
R: Peterhans Mario lic.iur. RA
Tel. 044 931 00 31
rechtsdienst@hev-wetzikon.ch
Eugen Iten
Tel. 043 488 20 20
rechtsdienst2@hev-wetzikon.ch

www.hev-win.ch
info@hev-win.ch

Region Winterthur
GS:Lagerhausstrasse 11,
8401 Winterthur,

Tel. 052 212 67 70, Fax 052 212 67 72
P: Markus Hutter
R: Mo—Fr: 9.00-11.30

pers. Beratung nach Vereinbarung

Ziirich www.hev-zuerich.ch
GS: Albisstrasse 28, hev@hev-zuerich.ch
Postfach, 8038 Ziirich
Tel. 044 487 17 00, Fax 044 487 17 77
P: Dr. Christian Steinmann
R: Mo—Fr: 8.00-12.00/13.00-17.00
Tel. 044 487 17 17
persénliche Beratung nach Vereinbarung

HEV 2 12014

133



a%
L '\ 4

Haus Doktor

Rat & Tat vei
| - =

Bausch adw
Hauskauf oder

Hansruedi Baumann
T 0552841051
www.haus-doktor.ch

—FLC X0 ~,

Innovative Handlauf-Systeme

« grosse Auswahl
. gﬁkrl\stige Preise |
inkl. Montage
~ . ode Treppe!
e Individuelle Aus-
fihrung nach
Norm u. Gesetz.

Mehr Sicherheit
an allen Treppen
fiir Sie und lhre
Familie.

wwwflexo handlauf.ch

Trend-Kuchen
funktional

PFISTER KUCHEN
Turbenthal

Besuchen Sie unsere Ausstellung
www.pfisterkuechen.ch

Wir lassen Sie nicht
im Regen stehen.

e T
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Tor- und

Tiravtomation
Wir haben fur alle Tor- und
Terarfen den richtigen Antrieb

Park-Systeme

mit modernster Funksteuerung.

— .
U
Technische Produkee Dillikon
E. Meier GmbH
Rebbergstr.8, 8113 Boppelsen, Tel. 044 844 04 84
Fax 044 844 57 22, Natel 079 289 21 34

Die Seite des Prasidenten

Mehr Wohnungen oder lieber

mehr Staat?

Die Vorstellung, dass der Staat fur glins-
tigere Wohnungen sorgen misse, hat in den
vergangenen Jahren starken Auftrieb erfah-
ren. Der Staat solle Einfluss auf die Mietpreise
nehmen. Wo dies nicht gehe, solle er selber
oder Uber Dritte glinstige Wohnungen bau-
en. Auf Bundesebene und in verschiedenen
Kantonen werden Bauzonen fiir preisgiins-
tige Wohnungen und fir die Kostenmiete
als Auflage sowie Schutzmassnahmen fiir
glinstige Altbauwohnungen gefordert. Die
offentliche Hand soll selber Bauland kaufen
und darauf preisglinstige Wohnungen erstel-
len lassen. Dieser Ruf nach staatlicher Inter-
vention geht nun endgultig zu weit. Zuletzt
war der soziale Wohnungsbau Anfang der
1990er-Jahre forciert worden. Da hatte das
Bundesparlament kurz vor dem Platzen der
Immobilienblase — und vor den Wahlen — die
Kredite fur die Wohnbauférderung massiv
aufgestockt. Aufgrund der Immobilienkrise
standen ein paar Jahre spéter viele der mitfi-
nanzierten Wohnungen leer.

Ich respektiere das Genossenschaftsmo-
dell. Es spricht nichts dagegen, wenn sich
Privatpersonen  zusammenschliessen und
von Grossenvorteilen beim Bau und bei der
Bewirtschaftung profitieren. Wenn die Steu-
erzahler jedoch involviert werden, dann miis-
sen die Genossenschaften auch tatsachlich
gemeinnUtzig sein. Es darf nicht sein, dass
Doppelverdiener mit Kaderjobs in solchen
Wohnungen wohnen. Belegungsvorschriften
sowie die Kontrolle und Durchsetzung dieser
Vorschriften gehdren deshalb zwingend zur
Gemeinnitzigkeit dazu.

Wirklich problematisch wird die Sache
dann, wenn private Grundbesitzer zur Abtre-

Nationalrat

Hans Egloff,
Prasident

HEV Kanton Zurich

tung von Teilen ihres Landes an Baugenos-
senschaften gezwungen werden oder die Ge-
meinde Investoren gegen ihren Willen zum
Bau solcher Wohnungen verpflichtet. Wenn
wir hier nicht friih genug Gegensteuer geben,
wird bald gemeinnutziger Wohnraum riick-
wirkend in bestehenden Bauzonen verlangt
werden. Wo dies nicht durchgesetzt werden
kann, droht eine Abgabe. Glauben Sie nicht,
das sei Schwarzmalerei. Der Anteil an Genos-
senschaftswohnungen soll in der Stadt Ziirich
bis 2050 von 25% auf 33% erhoht werden.
Auch auf nationaler Ebene wird eine Verdop-
pelung des Genossenschaftsanteils in 10 Jah-
ren gefordert.

Wir verdanken den hohen Wohnstandard
und die Attraktivitat unserer Stadte einer nach
wie vor investitionsfreundlichen und liberalen
Wohnungspolitik. Marktkonforme Massnah-
men fur mehr preiswerten Wohnraum setzen
auf eine massvolle Lockerung der Bau- und
Zonenordnungen und auf eine hohere Aus-
nutzung der bestehenden Bauzonen.
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AZB
Postfach

8038 Ziirich

eine Unternehmung der

Egroup.org”

—

HOME SERVICE EINE S

Als fiihrendes Unternehmen im Bereich der
professionellen Hauswartung garantieren wir
lhnen, mit unserem iiber 25 Jahre erprobten
Service-Angebot, einen dusserst effektiven
Unterhalt im und ums Haus. Dabei stehen
lhnen unsere Hauswarte, Spezialreiniger,
Techniker und Gartner wie auch das Kunden-
betreuungsteam tatkraftig zur Verfiigung. In
Notfallen wahrend 365 Tagen und rund um
die Uhr.

heme sefwiee

Tramstr. 109, 8050 Ziirich, Tel. 044-311 51 31, Fax 044-312 38 24
Ziircherstr. 200, 8406 Winterthur, Tel. 052-203 45 75, Fax 052 203 45 77
www.homeserviceag.ch, info@homeserviceag.ch



