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ALPHAPLAN AG

Hauswartung  Kundengirtnerei Rasenméhen Gravuratelier

8604 Hegnau-Ziirich  Ziircherstrasse 40—-42
4132 Muttenz-Basel Grenzacherstrasse 31 » 9014 St.Gallen Fiirstenlandstrasse 96
3400 Burgdorf-Bern Lyssachstrasse 124D« 8400 Winterthur St. Gallerstrasse 10
Telefon 0848 90 1000 « Fax 0848 90 3000
www.alphaplan.ch + E-Mail: info@alphaplan.ch

Die Seite des Direktors

Gute oder schlechte Zeiten
auf dem Immobilienmarkt?

Kaum ein Tag, an dem nicht in den
Medien Uber die «kritische» Situation am
Immobilienmarkt gejammert und vor dem
Platzen einer Immobilienblase gewarnt wird.
Man braucht nicht Okonom zu sein, um
zu sehen, dass das niedrige Niveau der
Hypothekarzinsen gepaart mit der grossen
Nachfrage zu steigenden Immobilienpreisen
fihren muss. Und man musste blind fur die
jungere Geschichte sein, um zu bestreiten,
dass auch Immobilienpreise nicht in den
Himmel wachsen und die Gefahr von Preis-
korrekturen besteht. Dass Immobilien gele-
gentlich Uberzahlt werden, ist allerdings keine
neue Erscheinung. Fehlinvestitionen gab es
immer schon — auch in «normalen» Zeiten —
und werden sich auch nie ganz vermeiden
lassen. Letztlich bedeutet das ndmlich, dass
der Markt spielt und Fantasiepreise sich nicht
halten koénnen. Zu einem Problem fir die
Allgemeinheit wird es erst, wenn Fehlinves-
titionen Uberhand nehmen. Insofern ist es
richtig, dass die Banken bei der Hypotheken-
gewdhrung strengere Massstabe anlegen
und die Risiken nicht durch lasche Kredit-
vergabe erhohen.

Dennoch scheint mir, jammern wir wieder
einmal auf sehr hohem Niveau. Einstweilen
spricht nichts dafir, dass die Zinsen so bald
massiv ansteigen werden. Die Kapitalzinsen
durften noch auf Jahre hinaus auf ausge-
sprochen tiefem Niveau dahindtimpeln. Und
bei der Nachfrage spielen verschiedene Fak-
toren eine Rolle. Es wdére schon sehr eigen-
artig, wenn sich alle gleichzeitig so dndern
wirden, dass die Nachfrage gewissermassen
implodiert und Wohnungen plétzlich mas-
senweise leer bleiben wiirden. Insbesondere

Albert Leiser,
Direktor Haus-
eigentlimerverbdnde
Stadt und Kanton
Zurich

durfte der stetig wachsende Wohnflachenbe-
darf einen Nachfragertickgang infolge einer
allfallig schwindenden Zuwanderung spiirbar
dampfen.

Wir haben uns seit Jahrzehnten darum
bemiiht, dass die Wohneigentumsquote in
der Schweiz steigt. Alle Férdermassnahmen,
soweit es solche Uberhaupt gab, blieben
jedoch weitgehend wirkungslos. Nun scheint
es der Markt zu richten. Sollen wir uns dar-
Uber beklagen, dass Wohneigentum gegen-
Uber der Miete an Attraktivitit zugelegt
hat? Dass die Wohneigentumsquote von
gut 30 Prozent gegen 50 Prozent anwéchst,
bedeutet doch, dass die Verantwortung fiir
die Bereitstellung von Wohnraum auf mehr
Schultern verteilt wird. Auch wer eine aktive
Wohnpolitik, wie sie in der Stadt Ztrich seit
Jahrzehnten praktiziert wird, unterstiitzt,
sollte sich dartiber freuen, dass ein grosserer
Teil der Bevolkerung selber am Immobilien-
markt teilnimmt und nicht auf Unterstlitzung
durch die 6ffentliche Hand angewiesen ist.

Albert Leiser
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Offnungszeiten
Montag—Freitag
8.00-17.30

Telefonzentrale
Tel. 044 487 17 00
Fax 044 487 17 77

Drucksachen-
verkauf
Tel. 044 487 17 07

Rechtsauskiinfte
Tel. 044 487 17 17

Montag—Freitag
8.00-12.00
13.00-17.00

Bauauskiinfte
Tel. 044 487 18 18

Montag—Freitag
8.00-12.00
13.00-17.30

Internet:
www.hev-zuerich.ch
www.hev-zh.ch

Der Zurrcher Hauseigentiimer
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Traumhafte Rosen
konnen auch Balkone
verzaubern. Mehr
dazu ab Seite 413.
Foto:

Elisabeth Meier-Solfrian
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Raum fur mehr
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«Dank IC-Hauswart
habe ich endlich
4 Wieder mehr Zeit
fUr Abenteuer»

www.ic-hauswart.ch

4 Hauswartungen
4 Unterhaltsreinigungen
d Technischer Dienst

4 Umgebungs- und Gartenpflege

Silbernstrasse 10 | 8953 Dietikon | Tel. 043 343 80 50



Aus dem Kantonsrat
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Kein genereller Schutz dlterer Biume

Der Kantonsrat hat eine Motion abgelehnt, welche erreichen wollte,
dass altere Baume geschiitzt wiirden, ohne einzeln inventarisiert zu

werden.

po. 1992 stimmten die Stadtziircher fur
eine Baumschutzverordnung, gemdass wel-
cher in der Stadt keine Baume mit einem
Stammumfang von mehr als 80 cm (einen
Meter ab Boden gemessen) ohne Bewilli-
gung geféllt werden durften. In einem Re-
kursverfahren gegen diese und andere Be-
stimmungen bestimmte das Bundesgericht
im Sommer 1996, es gehe nicht an, generell
alle Baume mit einem gewissen Minimalum-
fang zu schitzen. Vielmehr sei gemass zir-
cherischem Planungs- und Baugesetz beim
Baumschutz den ortlichen Verhaltnissen
Rechnung zu tragen. Seither gibt es in der
Stadt Zurich keine Baumschutzverordnung.

Die Motiondre wollten nun erreichen,
dass das PBG so gedndert wirde, dass die
Gemeinden é&ltere Biume generell schiitzen
kdnnten - also ohne sie einzeln erfassen zu
mussen.

Zwar gibt es einen Stadtziircher Baum-
kataster mit rund 20500 Bdumen. Bei die-

sen handelt es sich aber ausschliesslich um
auf offentlichem Grund stehende Stras-
senbdume. Der Kataster dient diversen
Dienstabteilungen der Stadt sowie Priva-
ten bei Planung und Projektierung. Private
Baume werden vom Baumkataster nicht er-
fasst.

Dennoch konnen Bidume im Kanton
nicht einfach so geféllt werden. So sieht
§ 76 PBG vor, dass die Erhaltung von néher
bezeichneten Baumbestinden und deren
Ersatz vorgeschrieben werden kénnen. Zu-
dem kann mit der Baubewilligung «wo es
die Verhiltnisse zulassen» der Weiterbe-
stand oder Neupflanzung von B&umen
verlangt werden (§ 238 Abs. 3 PBG). Die
Gemeinden haben also schon heute durch-
aus Instrumente, um altere Baume zu
schitzen. Auch die Stadt Zirich ist seit
der Aufhebung der Baumschutzverordnung
keineswegs zur baumlosen Betonwiste ver-
kommen.

SR TR

"’ W|e auf den ersten Blick ersichtlich, f

“ erfasst der Zircher Baumkataster i
- nur Baume auf &ffentlichem Grund.
q,; www.stadt-zuerich.ch

ist auf allen
Ebenen
fUr Sie da!

a Bewirtschaftung
a4 Handel und Verkauf

4 Erstvermietung
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Silbernstrasse 10 - 8953 Dietikon - Telefon 043 343 70 00 - www.immocorner.ch




Und es funktioniert.
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Rundum-Vollservice
mit Zufriedenheits-

garantie

5-Tage-Tiefpreisgarantie
30-Tage-Umtauschrecht

Schneller Liefer-
und Installationsservice

Garantieverldngerungen
Mieten statt kaufen
Schneller Reparaturservice
Testen vor dem Kaufen
Haben wir nicht, gibts nicht

Kompetente Bedarfsanalyse
und Top-Beratung

Alle Gerate im direkten
Vergleich

(-]

Infos und Adressen:
0848 559 111
oder www.fust.ch
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Einbau-Geschirrspiiler

E] Electrolux GA 555 iF

© 30 Minuten Kurzprogramm

o Hohenverstellbarer Oberkorb fiir lange Glaser
o Frontplatte gegen Aufpreis  Art. Nr. 159836

-

Fustgust/ «e.tFuz F“stF“sIF“st,
FUSE e N
ev/ 05w ws. /0t

=\

lhr Spezialist fiir alle
Elektrohaushaltgerate!

Waschetrockner

@ulmect TRWP 7650
o Spart Energie und Zeit e Anzeige fiir Restzeit
o Direktablauf fiir das Kondenswasser moglich ~ Art. Nr. 126053

| 4

Exclusivité
Fust

Waschmaschine

@ukmecht\y g 7727

 Fassungsvermogen: 7 kg ® Mit der beladungsabhangigen
Sensorsteuerung sparen Sie Zeit und Energie ® Schleuderzahl bis
1200 U/min. e EU-Label: A++B  Art. Nr. 126229

I

Gebr. Knabenhans AG

Hardstrasse 67 / 8004 Ziirich

Kaminfegerei
Liiftungsreinigung
Dachdeckerei
Bauspenglerei
Reparaturdienst

Telefon 044 493 3010

Fax 044 493 3014
info@knabenhans-ag.ch
www.knabenhans-ag.ch

Tankrevision

Weitere Vorteile:

H Migrol Preis

H Cumulus-Punkte

B kein Heizunterbruch

e 044 493 13 33

www.migrol.ch

MIGROL
-/,

Biberbau - Ihr verlasslicher Partner fir:

Kunststoff-Fenster
Alu-Fensterldden
Verglasungen
Haustiren

PO
9 & N
Fenster & Turen °
waergen DlDErDAU
Fassaden s
8836 Biberbrugg (—
Tel. 055 418 45 45

www.biberbau.ch

MALER
KILCHBERG FE”RER

Altbau und Denkmalschutz
Kundenservice/Beratung
Entwurf und Gestaltung
Kunst am Bau
Hightech/Biroumbauten
Gesunde Anstriche
Arztpraxis/Klinik

Maler Feurer AG
Eidg. dipl. Malermeister, 8802 Kilchberg
Tel. 044 715 21 20, www.malerfeurer.ch




masteralarm

044 312 12 32

@ VSO

Elektronischer / Mechanischer
Einbruchschutz

Garantie gegen techn. Fehlalarm
5 Jahre Gerate-Garantie

Berninaplatz 1
8057 Ziirich
Fax 044 312 12 38
service@alarm24.ch

www.alarm24.ch

A oeconomic

Service AG

Gewinnen Sie mehr Freizeit und Lebensqualitat. Wir pflegen Ihre
Liegenschaft innen und aussen mit gunstigen Monatspauschalen.
Ab CHF 35— pro Monat.

Innenbereich
= Vollservice fur Haushaltgerate ab Fr. 1-/Tag
= Reparaturen, Wartung fur Heizung, Sanitar + Elektriker ab Fr. 1.—/Tag

Aussenbereich
Rasenmahen
Gartenpflege

Reinigung + Winterdienst

il

Werterhaltung Liegenschaft
=» Renovationen, Sanierungen z.B. Heizungen

Verlangen Sie eine Offerte unter www.oeconomic.ch

Hardhofstrasse 17 Tel. 043 266 40 66 info@oeconomic.ch
8424 Embrach Fax 043 266 40 60 www.oeconomic.ch
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H E V Kanton Zlrich

Geschiftsstelle
Hauseigentimerverband Kanton Zurich
Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich
Telefon 044 487 18 00

Fax 044 487 18 88
info@hev-zh.ch | www.hev-zh.ch
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Drucksachenverkauf

Montag bis Freitag, 8.00-17.30 Uhr
Telefon 044 487 17 07
Online-Bestellungen: www.hev-zuerich.ch

Telefonische Rechtsberatung

Fur Mitglieder unentgeltlich

Montag bis Freitag,

8.00-12.00 Uhr und 13.00-17.00 Uhr
Telefon 044 487 17 17

Telefonische Bauberatung

Fur Mitglieder unentgeltlich

Montag bis Freitag,

8.00-12.00 Uhr und 13.00-17.30 Uhr
Telefon 044 487 18 18
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Heizungs-Sanierungen

30 % bis 75 % Sparpotenzial und komfortable Sicherheit

"
Q

Komplette Sanierung fiir ein Einfamilienhaus

bei 2000 Liter* Olverbrauch/Jahr.
* (Entspricht der Leistung von 9 kW, bei -8° C)

Olheizung mit Brennwert Kondensationstechnik: CHF 13'900.-
inkl. neuem Kamin sowie Demontage- und Montage der neuen Anlage.
Sparpotential bis 30 %

Warmepumpe Luft-Wasser, Chromstghl: CHF 21'950.-
inkl. Pufferspeicher, Demontage der Olheizung und Montage der neuen
Wéarmepumpe. Sparpotential bis 50 %

Warmepumpe mit Erdesonde (Sole-Wasser): CHF 36'900.- inkl. Erd-
sonde 180 m, mit Pufferspeicher, fertig montiert. Sparpotential bis 75 %

Warmepumpenboiler - CHF 3'500.- fertig montiert,
inkl. Entsorgung des alten Boilers. Sparpotential bis 75 %

Diese Richtpreise werden vor Ort iiberpriift. Alle Preise exkl. 8 % MwSt.

swisstherm

AWX 1
=== Luft-Wasser Warmepumpe
[ == Abmessungen B/T/H: 1485/640/1395

Swisstherm AG - Engergie-Systeme - www.swisstherm.ch
Tel. Wildegg 062 88710 00, Wettswil 044 887 10 00, Siebnen 055 440 80 00

.

UMBAU +
RENOVATION

Wir erhalten und
erneuern Bestehendes
fur die Zukunft.

F e -
-2 1
L

BAUR & CIE AG

Seefeldstrasse 162 | Postfach | 8008 Ziirich
Tel. +41(0)44 389 60 60
www.bereuter-gruppe.ch/umbau

-

‘ i

WIR FUHREN DEN BAU - die Bereuter-Gruppe

“)BauR

UMBAU + RENOVATION

Energie

Sonnenenergie fiir Ziirich

Gesundheits- und Umweltdepartement Stdt Zarich (UGZ)

Die Stadt Ziirich bietet neu einen Internet-Stadtplan, der schnell
und einfach aufzeigt, welche Gebdudedacher sich fiir die Nutzung von
Sonnenenergie eignen. www.solarkataster.stadt-zuerich.ch

Hauseigentiimerinnen und Hauseigen-
timer erfahren mit wenigen Klicks, ob und
wie gut sich ihr Hausdach eignet, um eine
Solaranlage zu installieren und wie viel So-
larstrom oder Warmwasser etwa produziert
werden kann. Daneben erhalten sie weitere
Informationen, die wichtig sind fuir den Ent-
scheid, ob Sonnenenergie genutzt werden
kann: Aufgezeigt wird zum Beispiel, ob das
Gebdude in einem Fernwdrmegebiet liegt
oder ob denkmalpflegerische Auflagen be-
stehen.

Der Solarkataster bietet interessierten
Hauseigentlimerinnen und Hauseigenti-

mern eine erste Orientierungshilfe. Die
fachkundige und rechtlich einwandfreie
Planung einer Solaranlage kann er jedoch
nicht ersetzen. Entwickelt wurde der Solar-
kataster vom GIS-Kompetenzzentrum des
Amts fur Stddtebau im Auftrag des Um-
welt- und Gesundheitsschutzes Zrich.

Ausschnitt aus dem Ziircher Stadtplan

fur Solarenergie. Im Internet lasst er sich

so vergrossern, dass die Information fiir

das konkrete Grundsttick genau ablesbar

wird.

. -\\ ‘t}

sehr gut geeignet "
gut geeignet .
o7 ‘\5;7 ;
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Energie

Ilhre Photovoltaikanlage

Solplus AG, www.solplus.ch*.

Woussten Sie, dass Sie fur eine Photovoltaikanlage:
® bis CHF 1500.- pro kW Unterstlitzungsbeitrage von der Stadt Zirich erhalten?

e die Investitionskosten als Aufwand bei den Steuern abziehen kénnen?

* bei Banken attraktive Umweltkredite erhalten?

e einen grossen Beitrag an unsere Umwelt leisten?

Eine Photovoltaikanlage ist eine Investition in die Zukunft. Wer heute in eine

Anlage investiert, kann tber die gesamte Lebensdauer von 30 Jahren selber gratis
Strom beziehen oder die Energie verkaufen. Diese Kosten miissen Anlagenbe-

treiber nicht alleine tragen. Gemeinde, Kantone und der Bund férdern den Bau von
Photovoltaikanlagen ganz unterschiedlich. Eine direkte Férderung besteht in

Form der kostendeckenden Einspeisevergutung (KEV) sowie durch Abnahmeverpflich-
tungen der Energieversorgungsunternehmen wie z. B. EKZ oder direkte Unterstiitzungs-

beitrdge bis CHF 25000 von der Stadt Zurich.

*Solplus ist spezialisiert auf die Planung und Montage von Photovoltaikanlagen und begutachtet
im Hinblick auf die Zunahme der Elektromobilitdt auch besondere Standorte wie ungedeckte
Parkplatze fur die Montage von Carports. Das datenbankbasierende Web-Portal der Solplus
bietet eine tbersichtliche, einheitliche und aktuelle Informationsplattform tber alle Anlagen.

Leimbach im Umbruch

An einem von Sabine Ziegler, Pawel
Silberring (beide SP) und Christian Traber
(CVP) angeregten Rundgang durch Leim-
bach nahmen am 28. Mai tiber 200 Perso-
nen teil.

Vom Sihlbogen, einer autoarmen Sied-
lung am Eingangstor von Leimbach, sind
demnéchst zwei Wohnblocke mit 140
Wohnungen fertiggestellt, Ladengeschéfte,
Post und weitere Wohnungen kommen
nachstens hinzu. Alles nach den Vorgaben
der 2000-Watt-Gesellschaft. Fachleute von
Architektur und Bau beantworteten Fragen.
Es war sogar moglich, eine neue Wohnung
zu besichtigen. Der hohe Ausbaustandard

HEV 6 12013

sowie die Nahe zur Natur fanden grosse
Anerkennung. Informiert wurde u.a. Uber
die Sanierung der beiden Hochhauser Sihl-
weid. Deren Fassaden aus Photovoltaik-Pa-
neelen sind laut Rolf Hefti, Geschaftsfiihrer
der BG Zurlinden, einmalig auf der Welt. Sie
liefern im Jahresdurchschnitt rund 30% der
Verbrauchsenergie der Hauser.

Das Einkaufszentrums, im alleinigen Be-
sitz der BG Zurlinden, soll — wie anhand von
Planen und eines Modells gezeigt wurde —
erheblich einladender und zu einem attrak-
tiven Treffpunkt werden. Am Ende war man
sicher, dass Leimbach in einem positiven
Wandel begriffen ist.

i)

N
MORF AG

Morf AG
Aspstrasse 6 . ;
8154 Oberglatt Sicherheit
www.morf-ag.ch auf der
info@morf-ag.ch ganzen Linie!

Filialen Markierungen + Signalisationen

Emmenbriicke LU
Trimmis GR

St. Gallen SG
Niederurnen GL
Steinhausen ZG
Oberentfelden AG

e Parkplatze und Areale
® Industriehallen
* Sportplitze und Spielfelder

Tel. 0848 22 33 66 / Fax 0848 22 33 77

e

UHLENBROCKAG

Bauspenglerei
Bedachungen

Hohlstrasse 413
8048 Ziirich

Tel. 044 4011460
Fax 044 40114 61

Die echte Schweizer E1 Kiliche

BRUNNER KUCHEN AG 5618 Bettwil Tel. 056 676 70 70 www.brunner-kuechen.ch
Grosse Ausstellung mit iber 30 Kiichen in Bettwil und in der Baumesse Emmenbriicke




Wir sind vom Fach ...
fir professionelle Arbeiten
auf dem Dach

MEIER s
‘Bmsﬂ““"“ M ARTI

> Bauspenglerarbeiten
> Blitzschutzanlagen

> Flachdachbedachungen
> Dachkontrollen

Dorfstrasse 103 | 8105 Watt-Regensdorf
Tel. 044 840 63 93 | Fax 044 840 61 95
www.meier-marti.ch | info@meier-marti.ch

Gourmet-Kichen
traditional

P%TER KUCHEN
Turbenthal

Besuchen Sie unsere Ausstellung
www.pfisterkuechen.ch

40-Jahre-Jubiliums-Wettbewerb auf www.rohrmax.ch
Z Oder telefonisch Info-Karte
anfragen: 0848 852 856

Rohrreinigung - 24h-Ablaufnotdienst - Kanal-TV
kostenlose Rohrkontrolle - Liftungsreinigung

—+LeXO

Innovative Handlauf-Systeme

- grosse Auswahl
» glinstige Preise
inkl. Montage

Handlaufe f0 3"
e mr sy Individuelle Aus-
GoEs h. & %, fihrung nach
T & " Norm u. Gesetz.
- Mehr Sicherheit

an allen Treppen
" ¢ fuir Sie und Ihre
S Familie.

‘= 052 534 41 31

Seenerstr. 201 - 8405 Winterthur
www.flexo-handlauf.ch

Wir verwalten fur Sie!

Ob Mietersuche, Vertrage, Abrechnungen oder Notfalldienst: Wir ibernehmen
fur Sie die Verwaltung Ihrer Liegenschaft. Umfassend oder in Teilbereichen —
auf jeden Fall aber zuverlassig und kompetent. Und wenn nétig schauen wir
fir Sie mit unserer eigenen Rechtsabteilung zum Rechten.

Hans Barandun und sein Team
freuen sich auf thren Anruf auf 044 487 17 50

Ihre Immobilien. Unser Zuhause. N AN
Hauseigentiimerverband Ziirich Albisstrasse 28 8038 Ziirich TR
Telefon 044 487 17 50 Fax 044 487 17 32 hans.barandun@hev-zuerich.ch www.hev-zuerich.ch H E V ZU rlCh



Ausflug Mitgliederforum Ausflug Mitgliederforum

Kosten
pro Person: Mitglieder CHF 180.-, Nichtmitglieder CHF 200.—

Inbegriffen sind: ~ Besuch Bundeshaus, Mittagessen inkl. Getrdnken, Stadtrundgang mit

"["ﬁ IHN { kompetenten Stadtfiihrern von Bern Tourismus

Anmeldung

Far die Anmeldung benitzen Sie bitte den untenstehenden Talon.
Die Platzzahl ist beschrdnkt, die Anmeldungen werden nach Eingang berucksmhtugt
Anmeldeschluss: Mittwoch, 17. Juli 2013.

Sie kénnen sich bis drei Wochen vor dem Ausflug abmelden, ohne

dass Ihnen Kosten entstehen. Bei spateren Abmeldungen wird eine
Bearbeitungsgebiihr von 30% der Kosten erhoben. Bei unentschul-
digtem Nichterscheinen bleiben die vollen Kosten geschuldet. Eine

Vertretung ist selbstverstandlich willkommen.

Wir freuen uns mit lhnen auf einen interessanten Tag in Bern.

Ihre Kathrin Widmer und Mariann Wittmer

Bern und sein Bundeshaus = ‘esseesssssesssssssssssssss s sy -

Gerne verfolgen wir mit Ihnen wéhrend der kommenden Herbstsession den Ratsbetrieb in

! Teilnahme am Ausflug vom 26. September 2013
Bern. Der Ausflug findet statt am:

Anzahl Personen Mitgliedernummer (sieche Adressfeld auf letzter Seite)
=" Donnerstag, 26. September 2013
. . . Rechnung geht an
Anreise/Riickreise individuell
Name Vorname
Programm
Strasse
Bern
9.30 Uhr Treffpunkt Bundeshaus, Eingang Bundesterrasse
10.00 Uhr Verfolgen des Ratsgeschehens von der Zuschauertribline aus, PLZ und Ort
anschliessend Diskussion im Fraktionszimmer mit NR Hans Egloff
12.15 Uhr Apéro und Mittagessen im Hotel Bellevue Palace Tel.-Nr. E-Mail
14.30 Uhr Spaziergang durch die Berner Altstadt (etwa 2 Stunden)

oder Zeit zur freien Verfigung Bitte Angaben in Blockschrift

Einsenden an: HEV Zirich, Sekretariat Mitgliederforum, Albisstrasse 28/Postfach, 8038 Ziirich,
per Fax 044 487 17 77 oder Uber unsere Website www.hev-zuerich.ch unter «Seminare & Veranstaltungen».
378 | HEV 612013 Fir Fragen Telefon 044 487 17 03.
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SCHREINEREI

Wind-/Sonnenschutz

einrollbar

e ‘F‘ demontabel

Die Spezialisten fiir
" TP -
I_,._\.l r"} .:' s ll :"i,_-q “ ﬁ,.,.;f

Fenster und Tiiren

A loading brand of & AFG

wiw.BAUM-GARTNER.ch
8181 Hon, Tel. 044 868 10 10

Stockwerkelgentum und

Vermietung

Wir verwalten seit 15 Jahren mit
Freude und vollem Einsatz.
Kompetent und zuverlassig.

Verlangen Sie unsere Offerte

044 3187070

www.simtra.ch

Stockwerkeigentum

Vermietung

SIMTRA | Verkauf

Thr

jaten

puriickschneiden .dungen

rasenmahen

vertikutieren

anpilanzen

O

ALPHAPLAN AG
8604 Hegnau-Zirrich Ziircherstrasse 4042
4132 Muttenz-Basel - Grenzachers

Telefon 0848 90 1000 ¢ Fax ()8/18 9() 3000
www.alphaplan.ch ¢ E-Mail: i 1 h

se 31 ¢ 9014 St.Gallen Fiirstenlandstrasse 96
3400 Burgdorf-Bern  Lyssachstrasse 124D ¢ 8400 Winterthur St.Gallerstrasse 10

Steuern

Diirfen innerkantonale
Unternehmen bald Verluste bei der
Grundstiickgewinnsteuer abziehen?

Bisher konnten Unternehmen mit Sitz im Kanton Ziirich

bei der Verdusserung einer Liegenschaft Geschiftsverluste bei
der Grundstiickgewinnsteuer nicht zur Verrechnung bringen.
Dies im Unterschied zu ausserkantonalen Unternehmen. Der
Ziircher Regierungsrat will das Steuergesetz nun entsprechend

anpassen.

Bei der Grundstiickgewinnsteu-
er handelt es sich der Natur nach
zwar um eine Einkommenssteuer.
Ausgestaltet ist sie aber als Ob-
jektsteuer, was sich dadurch zeigt,
dass nur der bei der Handande-
rung erzielte Gewinn besteuert
wird, ohne Berlcksichtigung der

Ubrigen Einkommensbestandtei- Martin Byland,

gentber werden in zahlrei-
chen anderen Kantonen die
Grundstiickgewinne von Unter-
nehmen gemeinsam mit den
tbrigen Einkommensbestand-
teilen der Gewinnsteuer unter-
worfen, was es ermoglicht,
Gewinne mit Geschiftsverlus-
ten zu verrechnen (dualistisches

le’. Historisch wurde dies mit der lic. iur. Rechtsanwalt, System).
Ausgleichsfunktion der Steuer be- TBO Treuhand AG,

griindet, namlich mit der Besteue- Ziirich
rung des durch die Gemeinden
geschaffenen Mehrwerts.

Die Besteuerung der Grundstick-
gewinne ist in den Kantonen nicht ein-
heitlich geregelt. Gemdss dem im Kanton
Zirich geltenden System unterliegen
alle Gewinne aus einer Handanderung
der Grundstiickgewinnsteuer (monisti-
sches System). Dies gilt somit auch fiir
Liegenschaften von Unternehmen (juris-
tische Personen, Selbstdndigerwerbende
und Personengesellschaften). Demge-

' Gilt auch fur die Erbschafts- und Schenkungs-
steuer.

Vorgeschlagene Anderung

Die durch die unterschiedli-
chen Systeme entstandene rechtsunglei-
che Behandlung fuihrte dazu, dass ausser-
kantonale Unternehmen bei der Ver-
dusserung einer Liegenschaft im Kanton
Zurich Geschéftsverluste bei der Grund-
stiickgewinnsteuer zur Verrechnung brin-
gen konnten, den innerkantonalen Un-
ternehmenjedoch eine Verlustverrechnung
verwehrt wurde. Das Bundesgericht hat
diese unbefriedigende Situation bisher als
zuldssig erklart.

Der Regierungsrat erachtet die heutige
Regelung als Standortnachteil fur den
Kanton Zirich und méchte in seiner Vor-
lage an den Kantonsrat das Steuergesetz

HEV 6 12013
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Steuern

entsprechend anpassen. Er schlagt vor,
dass inskiinftig auch innerkantonale
Unternehmen Geschéftsverluste mit Ge-
winnen bei der Grundstiickgewinnsteuer
verrechnen kdnnen2. Die Alternative,
namlich der Ubergang zum dualistischen
System, lehnt der Regierungsrat ab, da
dies nach Ansicht des Regierungsrats
fur die Gemeinden Steuerausfélle im
Umfang von 70 Mio. Franken zur Folge
hatte.

Kommentar

Die Vorlage des Regierungsrats ist aus
steuerlicher Sicht konsequent und tragt
der immer stdrkeren interkantonalen Ver-
flechtung Rechnung. Der Preis fur die

' Simitliche Fassaden-,

Maler- und
Gipserarbeiten

in Schweizer Qualitit

5& inkl. Garantie und evtl. WIR

382

Telefon 079 626 68 51
oder 079 297 45 82

HEV 612013

Schaffung von Rechtsgleichheit besteht
jedoch darin, dass die zlrcherischen Ge-
meinden bei Vorliegen von innerkantona-
len Verlusten Steuerausfdlle hinnehmen
mussen.

Auf der anderen Seite ist zu beden-
ken, dass Immobilienfirmen bereits heute
die Verrechnung von Geschéftsverlusten
durch geschickte Steuerplanung sicher-
stellen konnen, indem sie ihren Sitz in
einen Kanton mit einem dualistischen
System verlegen, was fir den Kanton
Zurich einen Standortnachteil bedeutet.
Der vom Regierungsrat verworfene
Wechsel zum dualistischen System hétte
dazu gefuhrt, dass inskinftig Landver-
kaufe von Unternehmen nicht mehr der
kommunalen Grundstiickgewinn-, son-
dern der kantonalen Gewinnsteuer unter-
lagen. Damit wdre den politischen Ge-
meinden ein erhebliches Steuersubstrat
entzogen worden?3.

Das heute geltende monistische Sys-
tem ermoglicht es zudem, dass nicht nur
Private, sondern auch Unternehmen von
der - eigentlich systemwidrigen, aber
gesetzlich gewollten — Besteuerungsliicke
profitieren kénnen, welche dadurch ent-
steht, dass nur diejenigen Gewinne be-
steuert werden, welche in den letzten
20 Jahren vor der Handdnderung einge-
treten sind.

2 Medienmitteilung vom 8.05.2013 in
www.steueramt.zh. unter Aktuell/Medien-
mitteilungen.

3 Gemdss Schatzungen des kantonalen Steuer-
amtes fur 2009 standen den Mehreinnahmen
bei den allgemeinen Gemeindesteuern Minder-
einnahmen bei der Grundstiickgewinnsteuer
gegentber, was fur die Gemeinden einen
jahrlichen Steuerausfall von insgesamt tiber
70 Mio. Franken ergabe.

'

orzugspreis?

.ébe::iarf von 3 bis 22 Tonnen

Jetzt bestellen?
Gratisnummer 0800 173 173

Sie erhalten ENplus-Holzpellets:

« aus lhrer Region

» zum Festpreis fiir zwei Jahre inkl. Siloreinigung
 schnell und sauber geliefert

Rund um die Uhr online bestellen:
www.erdgaszuerich.ch/holzpellets

holzpellets

von Erdgas Zrich



Seminar/Workshop

INTERCITY i

SERVICES Liegenschaftsverwaltung

Leidenschaft fiir Liegenschaften. Freitag, 15. und 29. November 2013 (2-Tages-Kurs), 8.00 bis 17.00 Uhr
Seminarort: Kongresshaus Ziirich

Aus dem Seminarinhalt: Anmeldeschluss:
— Die Verwaltungsiibernahme 14 Tage vor Kursbeginn. Bei Annullierungen
- Die Vermietung nach Anmeldeschluss ist eine Bearbeitungs-
- Der Mietvertrag gebiihr von 50% der Seminarkosten zu ent-
— Der Mietzins richten. Bei Absage am Seminartag und unent-
- Die Mietzinsanpassung schuldigtem Nichterscheinen bleiben die vollen
- Die Nebenkosten Seminarkosten geschuldet. Eine Vertretung ist
- Die Méngelrechte im Mietrecht selbstverstandlich willkommen. "%
— Die Renovation

Schlossartige Villa in Bad Zurzach  Dic Havowartung P

Einzigartiges Anwese"n z_aus d?m letzten Jahrhundert, eingebettet in eine Parklandschaft m|t etwa 2_0’000 Quadrat- : g;: \KIELS(;?I;:‘ugngen des Hauseigentiimers fiir Seminar/Workshop

meter. Hohe, grossziigige Raume und florale Wand- und Deckenstuckmalereien schmiicken die Prachtbaute. _ Der Wohnunsswechsel .

Ob ménnlich dominanter Turm oder markantes Jugendstilfenster aus feinster Glaskunst, Entdeckungen und s A «Liegenschaftsverwaltung»

) — Das Mahnwesen im Mietrecht
Geschichte warten auf Sie! vom 15. und 29. November 2013
Lage Der Bezirkshauptort Bad Zurzach liegt im Norden des Kantons Aargau, direkt am Rhein. Die

Seminarkosten inklusiv ausfiihrlicher

Villa Himmelrych befindet sich in unmittelbarer Nahe des Dorfkerns. Bahnhof, Post und diverse
Dokumentation und Stehlunch an beiden

Einkaufsmaglichkeiten sind in wenigen Gehminuten erreichbar.

mit Ehepartner

. . - . I . . Kurstagen
Miterwerb Mit der Villa kénnen zwei Mehrfamilienhduser und zwei Landparzellen miterworben werden. Name R —
Verkaufspreis  Villa: CHF 7°000'000.— / Gesamtpaket: 18'000000.— Mitglieder* Einzel: CHF 800.—
Nichtmitelied Ehep‘:‘ar:** EEE 1388'_ Firma (falls Rechnung iiber Firma lauft)
. . g ichtmitglieder nzel: =
Oder mdchten Sie lhr Mehrfamilienhaus verkaufen? Ehepaar:** CHF 1700~
Strasse
Bei jeder Vermittlung eines Mehrfamilien- oder Geschéaftshauses kommt das grosse Know-how, die langjahrige
Erfahrung und das weitreichende Beziehungsnetz der Intercity Gruppe zum Einsatz. Als ganzheitlicher B2 e O
Immobiliendienstleister stehen wir unseren Kunden bei jedem Immobilienschritt zur Seite. Wir bewirtschaften
unternehmerisch, verkaufen engagiert, vermieten effizient und beraten umfassend mit unseren regionalen ‘
Spezialistenteams: www.intercity.ch E-Mail
Telefon privat Telefon Geschaft
Claudia Spalinger Stéphanie Terrier
Leiterin Anlageimmobilien Junior-Beraterin * Mitgliedervergtnstigung kann nur bei Mitgliedernummer (siehe Adressfeld auf letzter Seite)
eidg. dipl. Inmobilientreuhanderin Angabe der Mitgliedernummer gewahrt
Direktwahl 044 388 58 80 Direktwahl 044 388 58 44 werden (vgl. Adressfeld auf letzter Seite). Datum Unterschrift

claudia.spalinger@intercity.ch stephanie.terrier@intercity.ch Mitglieder- und Rechnungsadresse mussen

LR Bitte Angaben in Blockschrift

**Nur 1 Dokumentation
Die Intercity Group ist ein unabhangiges Immobiliendienstleistungsunternehmen mit Gruppengesellschaften in Ziirich, Luzern, Bern, Basel,

St. Gallen, Olten und Zug. Hugo Steiner AG in St. Gallen. Wiist und Wiist fiir exklusives Wohneigentum in Ziirich, Luzern und Zug (exclusive E:;senden &liB HE\f/ Z:”Ch' Sekfe_tar:'at Seminare,
affiliate of Christie's International Real Estate). SPG Intercity fiir kommerzielle Liegenschaften in Ziirich, Basel, Genf und Lausanne SVIt A |Ss,"trasse 28/Post ac. 8038 Z:”c ! pe.r Ea1044 487 17 _77
(alliance partner of Cushman & Wakefield). Inova Intercity fiir Bautreuhand in Ziirich, Uster und Basel. alaCasa.ch fiir Wohneigentum. SMK SCHWEIZ oder liber unsere Website www.hev-zuerich.ch unter «Seminare

& Veranstaltungen». Flr Fragen Telefon 044 487 17 03.
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Haustierhaltung

Wenn eine Ehe geschieden wird, miissen die Vermégenswerte unter den
Ehegatten aufgeteilt werden. Ebenso muss geregelt werden, wer die gemeinsamen

Tiere betreut.

Hund & Katz

Teil 3: Das Tier in der Scheidung

Rechtslage

Seit der Einfiihrung von Art.
641a ZGB vor etwas mehr als zehn
Jahren gelten Tiere im schweize-
rischen Recht nicht mehr als Sa-
chen. Dennoch sind gemdss Art.
641a Abs. 2 ZGB mangels ande-
rer spezieller Regelungen die Be-
stimmungen tber Sachen auf Tiere lic. iur.

insbesondere dann naheliegend,
wenn sich die Ehegatten die Ver-
sorgung und Pflege des Tieres
geteilt haben. Die Ehegatten ha-
ben dann grundsétzlich densel-
ben Anspruch auf das Tier. Bei
einer Trennung und in der Folge
bei der Zuweisung eines Tieres
kommt es weniger darauf an,

anwendbar. Bei einer Eheschei- Sandra Heinemann, wer als Eigentimer des Tieres
dung miuissen wie eingangs er- tel. Rechtsberatung eingetragen ist, sondern viel

wdhnt die Vermogenswerte auf- HEV Zirich

geteilt resp. zuriickgenommen
werden (Art. 205 ZGB). Dies ge-

schieht nach den Regeln des Ehegiter-
rechts, es sei denn, die Ehegatten hatten
etwas anderes vereinbart.

Ist ein Ehegatte Alleineigentiimer eines
Tieres, sei es, weil es diesem ausschliesslich
zum personlichen Gebrauch dient oder
weil es ihm bereits vor der Ehe gehorte, er
es spater geerbt hatte oder es ihm sonstwie
unentgeltlich, z.B. durch Schenkung, zu-
gefallen war (vgl. Art. 198 ZGB), so kann
der andere Ehegatte daran keinen Rechts-
anspruch geltend machen. Das bedeutet,
dass Ersterer Alleineigentiimer bleibt und
das Tier mitnimmt.

Anders stellt sich die Rechtslage dar,
wenn die Ehegatten sich das Tier wahrend
der Ehe zugelegt haben (und kein Fall von
Art. 198 Ziff. 1 ZGB vorliegt). Dann wird
gemdss Art. 200 ZGB vermutungsweise
von Miteigentum ausgegangen. Dies ist

HEV 6 12013

mehr auf die soziale Bindung
zwischen Mensch und Tier.

Aufteilung bei Miteigentum

Nach Art. 651a Abs. 1 ZGB werden Tie-
re, welche weder zu Vermogens- noch zu
Erwerbszwecken gehalten werden, im
Streitfall durch das Gericht derjenigen Par-
tei zugesprochen, welche in tierschitzeri-
scher Hinsicht besser fur das Tier sorgen
kann.

Haben in der Ehe Kinder mit den Tieren
zusammengelebt, so ist dies bei der Zu-
teilung der Tiere zu beriicksichtigen. Dies,
zumal es fur das Kindeswohl in dieser
schwierigen Situation ganz entscheidend
ist, dass die emotionale Bindung zwischen
den Kindern und den Tieren erhalten wer-
den kann. Dies ist der Grund, weshalb
manchmal derjenige Ehegatte, welcher das
Sorgerecht der Kinder hat, das Tier zuge-
sprochen bekommt, obgleich er aus tier-
schitzerischer Sicht an sich weniger ge-

eignet ware, das Tier zu betreuen. Anders
verhilt es sich, wenn der Verlust des Tieres
fur das Kindeswohl verschwindend klein
wadre.

Daher muss immer unter Berlcksich-
tigung der gesamten Umstande des Einzel-
falles objektiv. vom Gericht entschieden
werden.

Unterhalt

Sollte es notwendig sein, so kann das
Gericht denjenigen Ehegatten, welchem
das Tier nicht zugesprochen wurde, ver-
pflichten, dem anderen Ehegatten, welcher
sich um das Tier kimmert, einen angemes-
senen Betrag an die Unterhaltskosten zu
bezahlen.

Entschadigung

Das Gericht kann derjenigen Partei,
welche auf das Tier verzichten muss, eine
angemessene Entschadigung zusprechen.

Besuchsrecht

Aufgrund der emotionalen Bindung
zwischen dem Tier und demjenigen Ehe-
gatten, dem dieses in der Scheidung nicht
zugesprochen wird, kann ein Besuchsrecht
festgehalten werden.

Scheidungskonvention

Sollten die Ehegatten gemeinsam eine
Scheidungskonvention ausarbeiten, kon-
nen sie darin festhalten, welche Regelun-
gen betreffend das gemeinsame Tier gel-
ten sollen.

Eingetragene Partnerschaft

Alles bisher Erwdhnte gilt selbstver-
standlich nicht nur fir die Ehe und deren
Auflésung, sondern auch betreffend die
Beendigung einer eingetragenen Partner-
schaft.

Alle 8 Minuten wird in der
Schweiz eingebrochen und...

..das
Schlimmste
am Einbruch

ist das Gefiihl
danach.

Beugen Sie vor und sichern Sie
diese Schwachstellen:

450/ kommen durch die
0 Garten- oder Balkontiir
350/ kommen durch ein
0 Fenster
'IOO/ bevorzugen eine
0 Eingangstir
40/ steigen durch einen
O Lichischacht ein

Die Einbrecher kennen die
Schwachstellen an lhrem Zuhause
— Sie jetzt auch!

Wir haben die Lésungen fir lhre
personliche Sicherheit.

Rufen Sie uns an und verlangen Sie
unsere unverbindliche Beratung.

QUADRAGARD’ \J
EINBRUCHSCHUTZ ;
Martin Eichholzer AG

Bachmattweg 13

CH-8048 Zirich

Tel. 044 434 10 10

www.quadragard.ch

HEV 612013
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COMPETENCE

CENTER AUF UBER 200m? CENTER

=

BENEDETT(.) Haustechnik installiert...

Max Bertschinger Breitenacherstrasse www.benedetto.ch Wir sind fur Sie da
(vis a vis Bahnhof SZU Uitikon-Waldegg)  benedetto@uitikon.ch Montag - Freitag 7.00 — 18.00
8142 Uitikon-Waldegg Tel. 044 405 70 00 Samstag 9.00 - 14.00

Fax. 044 405 70 05 oder nach Vereinbarung

Verkauf von sieben Wohnungen
in einer umgebauten Tresorfabrik in Horgen

Interkantonale Strafanstalt Bostadel
Postfach 38, 6313 Menzingen ZG, www.bostadel.ch

«Wir haben Walde & Partner mit dem Verkauf von eher unkonventionellen
Wohnungen betraut — eine anspruchsvolle Aufgabe. Walde & Partner hat die Auf-

Malerei

Schreinerei

gabe mit Elan angepackt und dank ihrer guten Vernetzung die richtigen Kéufer
gefunden.»

In unserem modern eingerichte-
ten Betrieb mit umweltgerechter
Entsorgung sind wir auf das Ab-
laugen, Grundieren und Spritzen

(Heissspritzverfahren) spezialisiert.

) Fensterladen
) Mobelstiicke
) Gartenmobel

Wir sind spezialisiert auf die
Restaurierung von Sttihlen mit
Jonc- oder Schnurgeflechten,
Mobelrestaurationen und Auf-
frischungen.

)} Stiihle flechten
) Mobelrestaurationen
)} Serienarbeiten

Bruno Joller,

unser Betriebleiter Schreinerei, berat Sie gerne.
Telefon 041 757 19 80, Fax 041 757 19 02
E-Mail: schreiner@bostadel.ch

Ernst Langenegger,
unser Betriebsleiter Malerei, berat Sie gerne.

WA I. D E & PA R T N E R Telefon 041 7571943, Fax 041 757 19 01

E-Mail: maler@bostadel.ch

Unsere Produktionsbetriebe garantieren eine tadellose Qualitat.
Abholung und Lieferung nach Absprache.
Weitere Informationen und Preislisten finden Sie auf www.bostadel.ch

Walde & Partner Immobilien AG
Gotthardstrasse 50

CH-8800 Thalwil

+41 44722 61 00
www.walde.ch
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Zunfthaus zur Zimmerleuten
«Haus zum Roten Adler»
Limmatquai 40
8001 Ziirich

NACH DEM
BRAND 2007 GING
ES AN DEN WIEDER-
AUFBAU. UNSER

BEITRAG: DIE ELEK-
TRISCHE TOTAL-
SANIERUNG.

Infos lGiber Referenzobjekte:
elektro-compagnoni.ch

ELEKTRO
COMPAGNONI

Wir beraten - verlegen - pflegen.

1] Lenzlinger

Parkett Teppiche
Bodenbeldge

Lenzlinger S6hne AG
pt@lenzlinger.ch, www.lenzlinger.ch

Ausstellung Brunau
Allmendstrasse 7, 8002 Ziirich
Tel. 058 944 58 68

Ausstellung Miihle Niederuster
Sonnenbergstrasse 11, 8610 Uster
Tel. 058 944 58 88

Seminar/Workshop

Erbschaftsregelung fiir Hauseigentiimer

Datum: Freitag, 20. September 2013, 8.30 bis 12.00 Uhr

Referenten: lic. iur. Cornel Tanno, Rechtsanwalt, HEV Zirrich lic. iur. Reto Ziegler, Rechtsanwalt,
HEV Ziirich lic. iur. Martin Byland, Rechtsanwalt, TBO Treuhand AG

Seminarort: HEV Ziirich, Albisstrasse 28, 8038 Ziirich-Wollishofen

Aus dem Seminarinhalt:

Grundlagen

Erbengemeinschaft  Erbanspruch — Verfiigbare
Quote Testament Erbvertrag Schenkung
Enterbung  Willensvollstreckung

Immobilien

Miete Pacht Nutzniessung Wohnrecht
Kauf ~Schenkung Erbvorbezug Gewinn-
anteilsrecht = Stockwerkeigentum  Miteigen-
tum  Gesamteigentum

Steuern und Steuerplanung

Erbschafts- und Schenkungssteuer ~ Grundsttick-
gewinnsteuer  Einkommens- und Vermogens-
steuer Inventarverfahren inkl. Schwarzgeld
Erbteilung Steuerfallen Immobiliengesell-
schaft ~ Steuerplanungsgrundmoglichkeiten

Anschliessend Apéro

Seminarkosten inkl. Dokumentation:

Mitglieder* Einzel: CHF 260.—
Ehepaar:** CHF 420.—-
Nichtmitglieder Einzel: CHF 300.-

Ehepaar:** CHF 500.—

Bitte beachten Sie:
Es sind wenige Parkpldtze vorhanden.
Gebiihr CHF 10.—, zahlbar am Empfang.

* Mitgliedervergiinstigung kann nur bei
Angabe der Mitgliedernummer gewéahrt
werden (vgl. Adressfeld auf letzter Seite).
Mitglieder- und Rechnungsadresse mussen
Ubereinstimmen.

**Nur 1 Dokumentation

Anmeldeschluss:

14 Tage vor Kursbeginn. Bei Annullierungen
nach Anmeldeschluss ist eine Bearbeitungs-
geblihr von 50% der Seminarkosten zu ent-
richten. Bei Absage am Seminartag und unent-
schuldigtem Nichterscheinen bleiben die vollen
Seminarkosten geschuldet. Eine Vertretung ist
selbstverstandlich willkommen.

o

Anmeldung fiir Seminar/Workshop
«Erbschaftsregelung fiir Hauseigentiimer»
vom 20. September 2013

Parkplatz, Autonummer

mit Ehepartner

Name Vorname
Firma (falls Rechnung tiber Firma lduft)
Strasse

PLZ und Ort
E-Mail
Telefon privat Telefon Geschaft

Mitgliedernummer (siehe Adressfeld auf letzter Seite)

Datum Unterschrift

Bitte Angaben in Blockschrift

Einsenden an: HEV Zirich, Sekretariat Seminare,

Albisstrasse 28/Postfach, 8038 Ztrrich, per Fax 044 487 17 77
oder Uiber unsere Website www.hev-zuerich.ch unter «Seminare
& Veranstaltungen». Flr Fragen Telefon 044 487 17 03.
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Mietrecht

Missbrauchliche Kiindigung

Erweist sich der Kiindigungsgrund als Vorwand, ist die Kiindigung
missbriduchlich, weil vermutet werden muss, dass sich dahinter ein
Grund verbirgt, der nicht schiitzenswert ist.

Gemdss Art. 271 OR ist eine
Kindigung anfechtbar, wenn sie
gegen Treu und Glauben ver-
stosst. Eine missbrauchliche Kiin-
digung liegt vor, wenn der Ver- §
mieter eine solche ausspricht, die
keinem schiitzenswerten Interesse
entspricht. Das Bundesgericht hat
in zwei Féllen, in welchen der RA lic.iur.

Vermieter wegen Eigenbedarf ge- Cornel Tanno,
kindigt hat, die Kiindigungen als Rechtsberatung,
Prozessfiihrung,
Im ersten Fall musste sich das HEV Zirich

nicht schitzenswert betrachtet.

Bundesgericht mit der Kiindigung

eines rund 19-jdhrigen Mietverhdltnisses
Uber eine Wohnung im 2. Stock befassen.
Der Vermieter, welcher im gleichen Haus
wohnte, gab als Begriindung an, er benéti-
ge die Wohnung fiir seine betagten Schwie-
gereltern. Eigenbedarf ist zwar grundsatzlich
ein einleuchtender Kiindigungsgrund. Doch
zeigte sich bei genauerer Priifung, dass
sich die Wohnung fiir die Schwiegereltern
nicht eignete. Ein Elternteil sass im Rollstuhl.
Das Haus hatte aber keinen Lift. Gemdass

Protokollauflage

den Zeugenaussagen eines Architek-
ten war es auch nicht moglich, einen
4 Lift einzubauen. Damit war der gel-
'j tend gemachte Eigenbedarf als Vor-
wand betrachtet worden. Die Kiindi-
. gung wurde als ungiltig erklart
(BGer 4A_629/2010 vom 2.2.2011).

Der zweite Fall wurde ebenfalls
mit Eigenbedarf begriindet. Angeb-
lich sollte die Nichte der Vermieterin
die gekindigte Wohnung benoti-
gen. Doch wurde eine andere frei-
werdende Wohnung im gleichen
Haus nicht der Nichte zugehalten,
obwohl sie dafir durchaus geeignet gewe-
sen ware. Zudem stellte sich heraus, dass
der frihere Ehemann der Vermieterin im
gleichen Haus gleich drei Wohnungen an-
gemietet hatte, obwohl er sich seit 1996
in Saudi-Arabien aufhielt und keine dieser
Wohnungen benutzte. Fiir die Vorinstanzen
und das Bundesgericht war daher klar: Der
geltend gemachte Eigenbedarf war ein vor-
geschobener Grund (BGer 4A 623/210
vom 2.2.2011).

/\/\/\
ZUrich

Das Protokoll Gber die Generalversammlung vom 25. April 2013 liegt vom
Montag, 5. August, bis Freitag, 16. August 2013, wéhrend der Geschéftszeiten in
unserer Geschiftsstelle, Albisstrasse 28, 8038 Ziirich-Wollishofen, zur
Einsichtnahme durch die Mitglieder des HEV Zirich auf.

Als Ausweis zur Einsichtnahme dient der Mitgliederausweis.

HEV 6 12013

DIE STIFTUNG ZUR ERHALTUNG VON PREISGUNSTIGEN WOHN- UND GEWERBERAUMEN
DER STADT ZURICH (PWG) IST EINE GEMEINNUTZIGE, OFFENTLICHE STIFTUNG DER
STADT ZURICH MIT EIGENER RECHTSPERSONLICHKEIT.

PWG
STIFTUNG

WENN SIE BEIM HAUSVERKAUF
MEHR ALS GELD VERDIENEN WOLLEN

Sie verkaufen lhre Liegenschaft zu Marktpreisen und die Stiftung PWG schenkt
Ihnen ein paar schéne Gewissheiten dazu: Alle unsere iber 1’500 Wohnungen und
Gewerberdume in der Stadt Zlrich bleiben unverausserlich in unserer Hand.
Unser Stiftungszweck sichert den Mietenden ein Bleiberecht und sorgt dafir, dass
preisguinstige Mietwohnungen erhalten bleiben.

STIFTUNG PWG | POSTFACH | 8026 ZURICH | TEL. 043 322 14 14 | WWW.PWG.CH

Als kompetenter Partner fiir Sonnen-
und Wetterschutz sorgen wir dafilr,
dass es klappt rafft rollt. Mehr unter:
www.renova-roll.ch

Auf Tuchfiihlung.

www.renova-roll.ch

Renova Roll AG
Weberriitistrasse 1
CH-8833 Samstagern
T 044 787 30 50

RENOVAEIROLL



Seminar/Workshop

| Der Mietzins
k ’ Freitag, 30. August 2013, 8.15 bis 12.00 Uhr
= Referenten: Arthur Fldss, dipl. Architekt FH, CAS Il FH  Tiziano Winiger, lic. iur.,, MAS REM
< lic. iur. Sandra Heinemann
v\;@ Seminarort: HEV Ziirich, Albisstrasse 28, 8038 Ziirich-Wollishofen
O
X
\c;Q‘@ Aus dem Seminarinhalt: Anmeldeschluss:
\eol;v‘?* [ M M D B r L | E N Wirtschaftliche Betrachtungsweise/ 14 Tage vor Kursbeginn. Bei Annullierungen
@Q&é/ Renditefragen nach Anmeldeschluss ist eine Bearbeitungs-
\)@e& Verschiedene Bewertungsmethoden  Beispiele gebiihr von 50% der Seminarkosten zu ent-
oj& richten. Bei Absage am Seminartag und unent-
&© Ihr Partner fiir Verkauf und Anfangsmietzins, Mietzinsanpassung und schuldigtem Nichterscheinen bleiben die vollen
deren Anfechtung Seminarkosten geschuldet. Eine Vertretung ist
Verwaltung von Stockwerkeigentum Verschiedene Methoden Formalitdten selbstverstandlich willkommen.
Mietzinssenkungen P
. . . Wegen Anderung der Berechnungsgrundla- Anmeldung fiir Seminar/Worksh
Foris Immobilien GmbH | Seestrasse 42 | 8802 Kilchberg gen Wegen Mangeln am Mietobjekt : :A. l:z'g ur >seminar/Vvorkshop
«Der Mietzins»
Telefon 043 810 84 63 | info@foris-immobilien.ch | www.foris-immobilien.ch spezialfalle vom 30. August 2013

Indexierung/Staffelung  Mietzins bei Ablauf
Indexklausel/Staffelung  Probleme bei «Erneue-

ERZAHLEN SIE UNS IHRE KUCHENTRAUME. TR Parplatz, Autonummer
Wir bauen Ihnen Ihre Traumkiiche! el

)

mit Ehepartner

Seminarkosten inkl. Dokumentation:

Mitglieder* Einzel: CHF 260.- : Name Vorname
Ehepaar:**  CHF 420.-
Nichtmitglieder Einzel: CHF 300.— : Firma (falls Rechnung tiber Firma lauft)

Ehepaar:**  CHF 500.—
Strasse

Bitte beachten Sie:
Es sind wenige Parkpldtze vorhanden. PLZ und Ort
Gebuhr CHF 10.-, zahlbar am Empfang

E-Mail

Telefon privat Telefon Geschaft

* Mitgliedervergtinstigung kann nur bei
Angabe der Mitgliedernummer gewéahrt
werden (vgl. Adressfeld auf letzter Seite).

~— Mitglieder- und Rechnungsadresse mussen

~Wwwiastor-kuechen.ch tbereinstimmen. Liifui Lttt
**Nur 1 Dokumentation Bitte Angaben in Blockschrift

ASTOR Kiichen AG

. ASTOR Einsenden an: HEV Zirich, Sekretariat Seminare,
Ausstellung Luzern 6030 Ebikon Telefon 041 420 22 23 Albisstrasse 28/Postfach, 8038 Ziirich, per Fax 044 487 17 77
Ausstellung Hauptsitz 8840 Einsiedeln  Telefon 055 418 75 20

Mitgliedernummer (siehe Adressfeld auf letzter Seite)

- oder Uber unsere Website www.hev-zuerich.ch unter «Seminare
Ausstellung Zrich 8050 Ziirich Telefon 043 333 57 47 KUCHEN & Veranstaltungens. Fiir Fragen Telefon 044 487 17 03.
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Mietrecht

Referenzzinssatz sinkt (noch) nicht

Der mit Stichtag 31. Marz neu berechnete hypothekarische Referenz-
zinssatz verharrt unveriandert bei 2,25 Prozent.

po. Der vierteljahrlich erhobene volu-
mengewichtete Durchschnittszinssatz der
inlandischen Hypothekarforderungen sank
gemdss Mitteilung des Bundesamtes fir
Wohnungswesen (BWO) per Ende Marz
von 2,19 auf 2,14 Prozent.

Der mietrechtlich massgebende Refe-
renzzinssatz betrdgt somit kaufméannisch
gerundet 2,25 Prozent. Um auf 2 Prozent
zu sinken, miusste der Durchschnittszins-
satz 2,13 Prozent unterschreiten.

4.00

Mietzins

Bei der in HEV 5/13, S. 325, abgedruck-
ten Tabelle kommt nun also die zweithin-
terste Kolonne zur Anwendung. Dabei ist
einmal mehr darauf hinzuweisen, dass es
bei den Mietzinsen keinen Automatismus
gibt, vielmehr ist jeder Fall individuell zu
prifen. Ein Senkungsanspruch besteht nur,
wenn die Senkung des Referenzzinssatzes
dazu fuhrt, dass der bestehende Mietzins zu
einem mietrechtlich missbrauchlichen Ertrag

375

3.50

3.25

Zinsfuss der ZKB fiir bestehende Hypotheken
im ersten Rang fur Wohnbauten —
Referenzzinssatz EVD

zugrundeliegender Durchschnittssatz
nachste Limite 2,13% ]

3.00

275

250

225

2.00

T
1.1.2009 1.7.2009 1.1.2010 1.7.2010 1.1.2011 1.7.2011 1.1.2012 1.7.2012 1.1.2013 1.7.2013 1.1.2014

Erwartung des HEV Schweiz zur Zinsentwick
Es bleibt abzuwarten, wie stark der vom Bundesrat
Eigenkapitalpuffer flir Wohnbauhypotheken die kii

lung
am 13. Februar 2013 beschlossene
nftigen Neuabschliisse verteuert. Da die meisten

Neuabschllsse zurzeit dennoch gtinstiger sind als die abgel6sten Althypotheken, sinkt der

durchschnittliche Zinssatz vorerst weiter. Dies kdnn

te bei der ndchsten Publikation des mietrecht-

lichen Referenzzinssatzes im September 2013 zu einem Absinken des Satzes auf 2% fiihren.

HEV 6 12013

fuhrt. Vermieter, die keinen kostendecken-
den Ertrag erzielen, missen nach fester
Praxis des Bundesgerichtes die Mietzinsen
nicht senken.

Korrigendum

Bei der Tabelle «Mietzinsgestaltung bei
dreimonatiger Kiindigungsfrist» in HEV
5/13, Seite 125, wurde bedauerlicher-
weise die Beschriftung der beiden letzten
Kolonnen vertauscht.

In der Mietzinsberechnung bewanderte
Mitglieder haben sofort gemerkt, dass der
niedrigere Referenzzinssatz zur grosseren
Mietzinssenkung fuihren muss. Wir dan-
ken denjenigen Mitgliedern, die uns dar-
auf aufmerksam gemacht haben, und ent-
schuldigen uns in aller Form fuir den Fehler.

Hauswartungen
Gartenunterhalt

a la carte

Video
www.casarep.ch

Hauswartungen

Scherrstrasse 3
8006 Zirich
044 350 64 64
info@casarep.ch

Liegenschaftenservice

Egg ZH Riischlikon Winterthur Rapperswil SG

Einsiedlerstrasse 535,
Telefon 044 718 17 50

ez

Seit 1982

8810 Horgen
www.e-fierz.ch

I\ Y
A /\4

Haus Doktor

Rat & Tat vei

—
Bausch ad@
H aUSkauf oder

Hansruedi Baumann
T 0552841051
www.haus-doktor.ch

HEV 612013
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Stadt Ziirich

Entsorgung + Recycling ERZ - FUr die saubere Zukunft von Zurich

Gut sortiert ist halb gewonnen.

Fir eine saubere Zukunft: Seit Januar sammelt die Stadt ZUrich Bioabfall,
aus dem wertvoller Kompost und Biogas gewonnen wird. Machen Sie mit!
Wir sagen lhnen, wie Sie Bioabfall richtig sammeln und so mithelfen,
den sinnvollen Kreislauf zu schliessen.

4 Tipps zum richtigen Bioabfallsammeln:

1. In Ihren Bioabfall gehéren ausschliesslich pflanzlicher Gartenabfall,
organischer Kiichenabfall und Speisereste aus privaten Haushalten.

2. Wenn Sie Beutel benutzen wollen: Bitte nur zu 100% kompostierbare
Bioabfallbeutel, die Sie am Gittermuster erkennen. Im Detailhandel erhaltlich.

3. Achten Sie darauf, dass der Deckel des Containers immer gut schliesst.
4. Stellen Sie den Container fir jede Abholung bereit.
Noch kein Abo? Sprechen Sie mit lhrer Hausverwaltung.

Mehr Fragen? Antworten und Merkblatter finden Sie auf www.erz.ch/bioabfall
Personliche Bioabfallberatung: +41 44 645 77 77, Mo.—-Fr., 7—17 Uhr

Mietrecht

Erneuerungen und Veranderungen an
der Mietsache durch den Vermieter

Gemiiss Art. 260 OR kann der Vermieter Anderungen an der
Mietsache vornehmen, wenn sie fiir den Mieter zumutbar sind und
das Mietverhiltnis nicht gekiindigt ist. Darunter fallen Arbeiten, die
weder reine Unterhaltsarbeiten des Vermieters noch Mangelbehe-
bungsarbeiten des Mieters sind: also solche, die iiber den Erhalt
der Sache hinausgehen und mit einem Eingriff in die Substanz des
Gebidudes verbunden sind; sie kdnnen zudem wertvermehrenden

Charakter haben.

Daraus sowie aus der Pflicht
des Vermieters, das Mietobjekt
zu unterhalten, ergibt sich, dass
der Mieter auch werterhaltende
Anderungsarbeiten an noch ge-
brauchsfahigen, nicht mangel-
haften Gebéudeteilen zu dulden -\
hat. Der Vermieter ist also nicht &
auf die Genehmigung durch lic. iur.

den Mieter angewiesen, sondern Kathrin Spihler,

fur die Berechtigung des Vermie-
ters ist sicher, ob die zu ersetzen-
den Einrichtungen mehr oder we-
niger abgeschrieben sind. Es muss
im Einzelfall eine Interessenabwa-
gung vorgenommen werden. Da-
bei gilt es zwar die Eigentums-
’ freiheit des Vermieters zu beriick-
sichtigen, aber auch, dass seine
Verfugungsfreiheit durch die Ver-

kann solche Arbeiten auch gegen tel. Rechtsberatung, mietung eingeschrankt ist. Einige

dessen Willen durchfihren, so- HEV Zirich

fern sie zumutbar und das Miet-
verhéltnis ungekindigt ist. Der Mieter hat
dann allenfalls Anspruch auf eine Herabset-
zung des Mietzinses wéahrend der «Bauzeit»
und auf Schadenersatz. Fuhren die Verdn-
derungen zu einer Schlechterstellung des
Mieters, miissen sie mit dem amtlichen
Formular angezeigt werden.

Zumutbarkeit

Der Begriff der Zumutbarkeit wird vom
Gesetz nicht definiert und ist nach objekti-
ven Kriterien zu beurteilen. Das ist in der
Praxis schwierig. Subjektives, sei es aus der
Sicht des Mieters oder der des Vermieters,
ist jedenfalls nicht relevant. Ein starkes Indiz

Kriterien fur die Zumutbarkeit sind:

die Ldnge der Vertragsdauer, der

Anteil dringender Unterhaltsarbeiten, Art,
Dauer, Zeitpunkt und Intensitdt des Ein-
griffs, die Nutzlichkeit fir den Mieter, die
Akzeptanz durch den Mieter, auch im Be-
zug auf nachfolgende Mietzinserhhungen
oder das Angebot des Vermieters betref-
fend Mietzinsreduktion wéhrend des Um-
baus. Immer zuléssig sind Arbeiten, die auf-
grund von Auflagen durch die Behorden
ausgefuihrt werden mussen. Offensichtlich
unnutze Erneuerungen sind nicht zumutbar.
Damit sich der Mieter ein Bild Uber die
bevorstehenden Arbeiten machen und man
eine einvernehmliche Lésung finden kann,
ist es unabdingbar und vor allem im eigenen

HEV 6 12013
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Mietrecht

Interesse des Vermieters, das Vorhaben
rechtzeitig anzuklndigen. So fuhlt sich der
Mieter nicht tberrumpelt und kann gege-
benenfalls rechtzeitig Dispositionen tref-
fen, wie z.B. Ferienpldne an die Situation
anpassen.

Ungekiindigtes Mietverhiltnis

Die Voraussetzung, dass das Mietver-
héltnis ungekindigt sein muss, ist zwin-
gend, und unabhédngig davon, welche Par-
tei geklndigt hat. Es soll dem Mieter nicht
zugemutet werden, Unannehmlichkeiten
und Einschrdnkungen zu ertragen, von
denen er im Anschluss keinen Nutzen hat.
Deswegen muss er dann auch keine Um-
bauten dulden, selbst wenn sie zumutbar
waren. Umgekehrt formuliert ist es in der
Regel dem Vermieter zuzumuten, bis zum
Auszug des Mieters zuzuwarten. Da der
Vermieter gehalten ist, den Umbau recht-
zeitig anzuktindigen, kann es auch sein,
dass sich der Mieter entscheidet, zu kindi-
gen und den Umbau und eine allféllige
Mietzinserhhung nicht zu erdulden. Der
Mieter sollte allerdings seinen Kiindigungs-
entschluss umgehend mitteilen und nicht
erst kurz vor Baubeginn. Eine nach Beginn
der Bauarbeiten ausgesprochene Kiindi-
gung mag diese nicht mehr zu verhindern.
Spricht der Mieter eine Kindigung nach-
weislich mit der Absicht, das Bauvorhaben
zu verhindern, verstosst die Kiindigung ge-
gen Treu und Glauben, und dem Mieter ist
der Schutz nach Art. 260 OR verwehrt. So-
dann ist zu erwidhnen, dass nur ordentliche
Kundigungen der Parteien Erneuerungs-
und Anderungsarbeiten zu verhindern mé-
gen; bei ausserordentlichen Kiindigungen,
insbesondere  wegen  Zahlungsverzugs,
kann trotzdem umgebaut werden.

Des Weiteren stellt sich die Frage, inwie-
weit im erstreckten Mietverhéltnis Art. 260

HEV 6 12013

OR greift. Es gilt nicht als «gekiindigtes»
Mietverhiltnis, und die Arbeiten sind nach
herrschender Lehre grundsétzlich zuléssig.
Bei der Priifung der Zumutbarkeit ist aber
der Aspekt, dass der Mieter am Ende keinen
Nutzen hat, zu erwdgen. Anderseits ist bei
der Interessenabwégung auch zu beriick-
sichtigen, dass der Vermieter durch die
Erstreckung in seiner Verfigungsfreiheit
schon stark eingeschrénkt ist. Somit dirfte
dem Mieter, der das Objekt Uber das Miet-
ende hinaus benUltzen kann, betreffend Ein-
schrankungen mehr zugemutet werden
konnen, immer vorausgesetzt, es ist nicht
schikanos.

Riicksichtnahme auf den Mieter

Zwingend ist bei den Renovationsarbei-
ten auf die Interessen des Mieters Riicksicht
zu nehmen. Dies wiederum ist nach den
konkreten Umstdnden und nach objektiven
Kriterien zu beurteilen. So sollte beispiels-
weise die Heizung — Notfalle ausgenommen
— nicht im Winter erneuert werden. Bei
einer Vielzahl von Mietern und moglicher-
weise unterschiedlichen Interessen durfte
es allerdings in der Praxis schwierig sein,
alle Interessen unter einen Hut zu bringen.
Zur Rucksichtnahme gehort die bereits er-
wahnte rechtzeitige Anklndigung durch
den Vermieter. Rechtzeitig bedeutet, dass
der Mieter in der Lage ist, gegebenenfalls
eigene Dispositionen zu treffen, um die Ein-
schrdnkungen méglichst gut zu ertragen.
Dass der Vermieter alle zumutbaren Mass-
nahmen veranlasst, um Dauer und Intensi-
tat der Stérungen maoglichst zu minimieren,
erscheint als selbstverstandlich. Dazu ge-
hoért zum Beispiel das Zur-Verfligung-Stel-
len von Raumlichkeiten zum Einstellen von
Mobeln oder von provisorischen Nasszellen.
Oft kénnen dazu leer stehende Raumlich-
keiten in der gleichen Liegenschaft benutzt

werden. In diesem Zusammenhang hat der
Vermieter eine Zlgelequipe zur Verfigung
zu stellen.

Rechte und Pflichten des Mieters

Der Mieter hat zwar die grundsatzliche
Pflicht, die Arbeiten zu dulden, diese diirfen
aber nicht auf seine Kosten oder zu seinem
Schaden erfolgen. Daneben hat der Mieter
eine Mitwirkungspflicht, wie notwendige
und zumutbare Vorbereitungsarbeiten zu
erbringen, zu rdumen, zuganglich zu ma-
chen etc. Kommt er dieser Pflicht nicht
nach, hlt z.B. die Wohnung fiir Handwer-

Mietrecht

ker nicht offen, kann er unter Umstianden
schadenersatzpflichtig werden.

Auf der anderen Seite hat der Mieter
Anspruch auf Herabsetzung des Mietzinses.
Dafur wird auf die allgemeinen Grundsatze
der Méngelrechte verwiesen. Die Herab-
setzung ist nach objektiven Massstdaben zu
beurteilen. Es empfiehlt sich, dass der Ver-
mieter bei grésseren Renovationsarbeiten
mit massiven Beeintrachtigungen die Re-
duktion friihzeitig anktindigt, wirkt sich dies
doch erfahrungsgemass positiv auf die Tole-
ranz der Mieter gegenlber den Stérungen
durch die Umbauarbeiten aus.

Leben unter Dach - Wohnen und geniessen - Umwelt schonen und Energiesparen

A\
WEBER

Ihr Dachdecker in Ziirich und Umgebung

seit iber 100 Jahren

Steil- und Flachdécher, Reparaturen und Unterhalt

Ziirich www.weberdach.ch

044 482 98 66

weber@weberdach.ch

LASSER

Teppich- und Polsterreinigung AG
+ Leder Féssler (Lederpflege)
Sonnentalstrasse 5, 8600 Dibendorf

Ihre professionelle Reinigung fir:

VYVYVYYVYY

reinigt besser!

Spannteppiche / Polstergruppen im Heimservice
Lederpolster und Lederbekleidung

Teppichreparaturen
Vorhange und Bettfedern
Raumungen und Entsorgungen

lose Teppiche, Orientteppiche mit Abhol- und Lieferdienst

BON

Gegen Abgabe dieses Bons erhalten Sie

10% Rabatt

auf [hren nachsten
Reinigungsauftrag!
(Nicht mit anderen Aktionen kumulierbar)

Hotline fir Lieferdienst
und Heimservice: 044 824 49 49

teppich-reinigungen.ch

I ——
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401



horst klein AG

e fenster- und tirenvertrieb

e wintergarten aus pvc - metall

¢ malerarbeiten

e bodenbelage

« fensterladen aus alu/holz

¢ fenster mit ingeriertem rollladen

« fenster mit eingebauter alarmanlage
« wk2 sicherheitsbeschlag

Feaster und Tlren firs Leben

geschiftssitz biiro produktion & werkstatt
NUR BEIWERU!
wmﬁicur sumpfstrasse 32  leimbachstrasse 19  holzhdusernstrasse 18
= 6300 zug 8134 adliswil 6313 menzingen
bl tel 04471097 06

fax 044 710 24 54
tel 079 662 90 68
email horstkleinag@hispeed.ch

Nasse Wiinde? B
Feuchte Keller? &

Das gute Gefihl, in den besten Handen zu sein.

70.000 erfolgreiche Sanierungen in der ISOTEC-Gruppe. Wir gehen systematisch vor —
von der Analyse bis zur Sanierung. Fiir ein gesundes Wohnklima und die Wertsteigerung
Ihrer Immobilie. Rufen Sie uns an. Wir helfen gerne weiter!

k-
=3 Hiirlimann Bautenschutz AG
7 Tel.052/ 346.26.26

www.huerlimann-bautenschutz.ch oder www.isotec.ch
Am Dorfbach 40 ¢ CH-8308 Illnau

R 130) |- e

... macht lhr Haus trocken!

Seminar/Workshop

Die Wohnungsabnahme

Freitag, 6. September 2013, 8.00 bis 12.00 Uhr

Referenten: lic. iur. Reto Ziegler, Rechtsanwalt

Rolf Schlagenhauf, dipl. Malermeister, Betriebs-

6konom FH  Hans Barandun, Immobilienbewirtschafter mit eidg. Fachausweis
Seminarort: HEV Ziirich, Albisstrasse 28, 8038 Ziirich-Wollishofen

Grundlagen/Rechtliches

Priifung der Sache und Méngelriige/Beweislast/
Beweissicherung  Zeitpunkt der Instandstellung/
Nachtraglich erkannte Méngel Haftung/Haft-
pflichtversicherung  Normale Abniitzung/tber-
massige Beanspruchung  Reparatur/Ersatz/Min-
derwert

Standard-Wohnungsabnahme
Vorbereitung  Durchftihrung

Sonderfille

Estrich-/Kellerabteil nicht fertiggeraumt Alter
Mieter will selber Schaden beheben Mieter
nicht mehr auffindbar Investitionen des Mie-
ters/Ubertragung auf neuen Mieter

Optik des Malers
Dispersions-/Ol-/Silikon-/Kunstharzmattfarben/
Tapeten/Verputz/Gips  Nikotin-/Feuchtigkeits-
schaden Preiskalkulation/Schdtzung Ma-
lerkosten Wann ausbessern, wann ganz neu
streichen?

Schlussabrechnung und Kautionsriickforderung
Erstellung  Durchsetzung  Auflosung des Kau-
tionskontos

Anschliessend Apéro

Seminarkosten inkl. Dokumentation:

Mitglieder* Einzel: CHF 270.-
Ehepaar:**  CHF 440.—
Nichtmitglieder Einzel: CHF 310.-

Ehepaar:** CHF 520.—

Bitte beachten Sie:
Es sind wenige Parkplatze vorhanden.
Gebuithr CHF 10.—, zahlbar am Empfang

* Mitgliedervergtinstigung kann nur bei
Angabe der Mitgliedernummer gewahrt
werden (vgl. Adressfeld auf letzter Seite).
Mitglieder- und Rechnungsadresse mussen
Ubereinstimmen.

**Nur 1 Dokumentation

Anmeldeschluss:

14 Tage vor Kursbeginn. Bei Annullierungen
nach Anmeldeschluss ist eine Bearbeitungs-
gebiihr von 50% der Seminarkosten zu ent-
richten. Bei Absage am Seminartag und unent-
schuldigtem Nichterscheinen bleiben die vollen
Seminarkosten geschuldet. Eine Vertretung ist
selbstverstandlich willkommen. "‘%

Anmeldung fiir Seminar/Workshop
«Die Wohnungsabnahme»
vom 6. September 2013

Parkplatz, Autonummer

mit Ehepartner

Name Vorname

Firma (falls Rechnung tiber Firma lduft)

Strasse

PLZ und Ort

E-Mail

Telefon privat Telefon Geschaft
Mitgliedernummer (siehe Adressfeld auf letzter Seite)

Datum Unterschrift

Bitte Angaben in Blockschrift

Einsenden an: HEV Zirich, Sekretariat Seminare,

Albisstrasse 28/Postfach, 8038 Ztrrich, per Fax 044 487 17 77
oder Uiber unsere Website www.hev-zuerich.ch unter «Seminare
& Veranstaltungen». Flr Fragen Telefon 044 487 17 03.



www.certfum.ch

certum

Elektrokontrolle und Beratung

Certum Sicherheit AG, Dreikonigstrasse 18, 8022 Ziirich,

Tell

efon 058 359 59 61

Unsere weiteren %eschqﬂsstellen Bremgarten AG, Dietikon,

Freienbach, Lenz

Sel

urg, Rheinfelden, Schaffhausen,
uzach, Unter5|ggentha| Waédenswil, Wetzikon

NSSS

SCHWARZ ARCHITEKTEN AG

Stephan A. Schwarz
Dipl. Architekt FH/SIA

Holzliwisenstrasse 5

CH 8604 Volketswil

T+41 43 44494 94
info@abss.ch

WwWwWw.ABSS.ch

Birglipark Immobilien

Wir schatzen lhre

Liegenschaft und

verkaufen sie zum
besten Preis!

Burglipark Immobilien AG / 044 784 55 77
Sonnenrain 2, 8832 Wollerau
www.buerglipark.ch / info@buerglipark.ch

Mitglied S izerischer Verband der Immobilienwirtschaft SVI
A\}It Mitglied S eizerische Maklerkammer SMK

Zwischen Gross und Klein
ist de Capitani.
Seit Giber 100 Jahren.

Ihr kompetenter Ansprech-
partner fir Umbauten,
Fassadenrenovation und
Kundenarbeiten.

DE‘CAPITANI

BAUGESCHAFT

Seestrasse 80 8002 Zirich  Telefon 044 201 31 44
E-Mail kontakt@decapitanibau.ch

Drucksachenverkauf

Zeit fiir die Heizkostenabrechnung

Man kann es kaum glauben, aber das Ende der rechnerischen Heizperiode
steht vor der Tiir. Selbst wenn die Heizung noch nicht abgestellt worden sein
sollte, wird man sich um die Abrechnung kiimmern miissen.

Die gravierendsten Folgen haben Fehler, die
schon beim Ausfillen des Mietvertragsfor-
mulars passiert sind: schlimmstenfalls weit
in die Vergangenheit zuriickreichende Riick-
forderungsanspriiche von Mietern. Der Rat-
geber erklart, wie die mietvertragliche Aus-
scheidung der Nebenkosten vorgenommen
werden soll, und bietet einen Uberblick tiber
die verschiedenen Arten von Nebenkosten.
Welche Kosten darf man tberhaupt neben
dem Mietzins verlangen? Wie soll man vor-
gehen, wenn die vereinbarte Regelung nicht
mehr befriedigt? Die Antworten auf solche
Fragen und vieles mehr sind in der Publika-
tion des HEV Schweiz enthalten.

Der zweite Teil des Buches widmet sich
den Heiz- und Warmwasserkosten. Das Hei-
zen des Mietobjekts zéhlt zu den Pflichten
des Vermieters. Die Herstellung sowie die
Unterhaltung des zum vorausgesetzten Ge-
brauch tauglichen Zustands sind Bestandteil
der Gegenleistung flir den vom Mieter bezahl-
ten Mietzins. Im Heizkostenteil sind zudem
nitzliche Zahlenangaben enthalten, so z.B.
die prozentuale Verteilung der Heizungs- und

Nebenkosten/Heizkosten
Thomas Oberle, HEV Schweiz, 5. tiberarbeitete
Auflage 2012, 176 Seiten; Artikel-Nr. 40098

Formular Heizkostenabrechnung
Set a 2 Stilick, Artikel-Nr. 20130

& """~'-’1’-mm-.'n:.—.g

Warmwasserkos-
ten auf die einzelnen
Monate, welche bei einem
Mieterwechsel wahrend einer laufenden Ab-
rechnungsperiode von Bedeutung sind.

Die Verwendung des bewdhrten Heiz-
kostenabrechnungformulars des HEV Zirich
reduziert sodann das Fehlerpotenzial und er-
leichtert erst noch die Arbeit.

fiir Mitglieder fiir Nichtmitglieder
CHF 29.50 CHF 33.50

CHF 3.00 CHF 4.50

Bestellformular siehe Seite 410 Online-Bestellung unter www.hev-zuerich.ch

HEV 6 12013

405



Gratis-Vorfiihrung zuhause
+ 8 =

~

Aufsitzen, langsam nach unten fahren,
Vollbad geniessen und wieder langsam nach oben fahren.

Badelift

Keine Montage notig!

Kein Umbau
des Badezimmers!

Beratung: Tscharner Fritz & Eva | Langfurrenstrasse 9
8623 Wetzikon | Telefon 044 930 55 23 | Natel 079 649 28 23
E-Mail: tscharner.fritz.eva@gmail.com

= ]‘ "

Fallarbeit

<K }"'Hackarbeit
' | » Stockfrasen

Verlangen Sie unsere
detaillierten Unterlagen

Neuhofstrasse 52
CH-8315 Lindau/Zurich
Tel. 052 345 21 22
Spezialfallarbeiten  www.faellag.ch

Erfahren, sicher, schnell, kostengiinstig

Bruno Coduri GmbH Gipsergeschaft

innere Verputzarbeiten im Broélberg 8

abgehéangte Decken Kilchberg-Zurich
Leichtbauwande Tel. 0447155300
Isolationen Fax 0447155394

Energ. Sanierung

spaltenstein

Innenausbau

Um- und Ausbauten ’
Dachaufstockungen

Dachfenster hOleOU

Terrassen e | www.spaltensteinholzbau.ch
Elementbau GIE 044 838 57 80

Wollen Sie Ihr Unternehmen
verkaufen?

Wir begleiten Unternehmer seit Uber 12 Jahren
erfolgreich beim Verkauf inrer Firma.

Dank unserer umfangreichen Erfahrung
finden wir die beste Losung fUr Sie.

Das grosse Beziehungsnetz,

verbunden mit einer hohen Kompetenz,

ist unser Erfolgsrezept.

Wir garantieren absolute Diskretion und

eine professionelle Abwicklung.

Wir arbeiten auf reiner Erfolgsbasis.

PARTNERINVEST AG

c/o Citecs AG, Dr. Jean-Luc Cornaz,
Lagernweg 10, 8185 Winkel

Telefon 044 862 31 51
www.partnerinvest.ch —
www.cornaz.net - cornaz@cornaz.net

PARTNERINVEST,

———— R ROSIDDEE
IHR SPEZIALIST FOR UNTERNEHMENSNACHFOLGE @

3517

-
Metallbau

Stahlbau

Glasbau

I Lenzlinger
Metallbau

Losung. Leistung. Leidenschaft.

Lenzlinger Sohne AG
Grossrietstrasse 7, 8606 Ninikon/Uster
Tel. 058 944 58 58, www.lenzlinger.ch
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Bestellformular Preise
Mitglieder  Nichtmitglieder
Artikel-Nr. Anzahl CHF CHF
Formulare zum Abschluss von Mietvertragen (inkl. 8% MwsSt.)
30009  Anmeldung furr gewerbliche Raume PR 1.50 2.50
H 30010  Anmeldung fur Wohnrdume N 1.50 2.50
: 10006  Mietvertrag fur Wohnraume inkl. Allg. Bedingungen (2007)
: und Ziircher Wohnungsausweis Setaje2Stk. 5.50 7.50
10013 Zurcher Wohnungsausweis Seta2Stk. 1.50 2.50
10006 EN Englischubersetzung Mietvertrag fur Wohnraume
inkl. Allg. Bedingungen (2007)
Pro Set je 2 englische und deutsche Versionen 2Setaje2Stk. 15.00 20.00
10008  Mietvertrag fur méb. Zimmer inkl. Allg. Bedingungen (2007)
und Ziircher Wohnungsausweis (nur Kt. ZH) Setaje2Stk. 5.50 7.50
10009  Mietvertrag fur Geschaftsraume (2012)
inkl. Allg. Bedingungen (2007) Setaje2Stk. 6.50 8.50
10030  Mietvertrag fur Garagen und
: Autoabstellplatze (1994) Seta2Stk. 4.50 6.00
: 10005  Mietvertrag fur Ferienwohnungen Seta2Stk. 4.50 6.00
! 20000A Hausregeln mehrsprachig «Ztirisicke in Container» PR 2.50 3.50
20000B  Hausregeln mehrsprachig «Gebiihrenpfl. Abfallsack» - 2.50 3.50
20001  Hausordnung deutsch (2012) PR 2.50 3.50
franz.  ital.  engl.  span. - 5.50 7.50
turk. alb.  serbokr. - 5.50 7.50
20010  Waschkiichenordnung deutsch PR 2.50 3.50
franz.  ital.  engl.  span. - 5.50 7.50
turk. alb.  serbokr. - 5.50 7.50
10507  Inventarverzeichnis Seta2Stk. 4.50 6.00
10501  Zusatzvereinbarung Einfamilienhaus Seta2Stk. 4.50 6.00
: 10012  Zusatz betr. Veranderungen durch Mieter Seta2Stk. 4.50 6.00
10504  Zusatzvereinbarung Haushaltgerate Seta2Stk. 450 6.00
H 30011  Zustimmung zur Untervermietung Seta2Stk. 4.50 6.00
10502  Zusatzvereinbarung tber die Heimtierhaltung Seta2Stk. 4.50 6.00
Formulare zur Beendigung von Mietvertragen (inkl. 8% Mwst.)
30000  Kindigungsformular (1.1.2011) Seta2Stk. 1.50 1.50
30020  Merkblatt fur die Wohnungsabgabe (Mieter-Info) - 1.50 2.50
30021  Richtig gereinigt und gepflegt (6 Seiten) PR 5.50 850
30030  Protokoll Uber Mieterwechsel 1-seitig, Garnitur 3-fach 3.50 5.50
30040  Protokoll Uber Mieterwechsel 4-seitig, Garnitur 3-fach 6.50 8.50
30060  Wohnungsabnahme-Wegleitung (8 Seiten) PR 4.00 6.00
30032  Mangelliste Garnitur 3-fach 4.00 6.00
EEE'E’JE 30034 Proto%wll far gewerbliche Raume Garnitur 3-fach  _____ 4.00 6.00
il ) H 30050  Schlussabrechnung Garnitur 2-fach 3.50 5.00
20071  Lebensdauer verschiedener Wohneinrichtungen (2008) PR 6.50 850
Formulare zur Hauswartung (inkl. 8% MwsSt.)
40018  Bewerbung fur Hauswartsdienste PR 2.00 3.00
40011  Arbeitsvertrag fur Hauswartsdienste
inkl. Pflichtenheft und Aufgaben (1994 A) Setaje2Stk. 8.00 11.00
10041  Tarif nebenamtliche Hauswartung (2010) PR 4.50 6.00
40019  Hauswartabrechnung Garnitur 2-fach 2.50 4.00
m TELE tel ﬂ a! w. T@O Diverse Vertrage (inkl. 8% MwsSt.)
m m 7 ”L\':ﬁm o m.mu-:-.; 10060  Hausverwaltungsvertrag inkl.
A1 e : Allg. Bedingungen (2012) Setaje2Stk. 6.50 9.00
i 10070  Verwaltungsvertrag fur STWE inkl.
i Allg. Bedingungen (1999) Setaje2Stk. 6.50 9.00
: 10071  Checkliste: Ausschr. von Verwaltungsmandaten
b fur STWE (2009) - 7.00 9.00
H 10072  Checkliste: Funktion und Aufgaben des Revisors im STWE (2010) 5.00 6.50
H 10080  Verkaufsauftrag Seta2Stk. 6.50 8.00
! 10050  Bauvertrag (3 Vertrage, 1 Wegleitung) - 8.50 11.00



Preise
Mitglieder  Nichtmitglieder
Artikel-Nr. Anzahl CHF CHF
Diverse Formulare und Merkblitter (inkl. 8% MwSt.)
20030  Register fur Liegenschaftenverwaltungs-Ordner I 18.50 23.00 @ rund ums griin ag
20040A Mietzinsanderungsformular (blau, 2010) Seta2Stk. 1.50 2.50
20040B Mietzinsanderungsformular (blau, 1990) Seta2Stk. 1.50 2.50
20070 Tabe"e fur N\ietZinsel’héhung angl’Uﬂd m © Park- und Griinanlagenreinigung ¢ Laub und Abfall saugen
wertvermehrender Investitionen (2012) - 9.00 11.00 « Gartenuminderungen * Winterdienst
20130  Heizkostenabrechnung Seta2Stk. 3.00 4.50 + Heckenschnitt, maschinell + Clean City Abfallbehlter und
20011 Waschkuichenstromtabelle PR 2.50 4.00 LIFTSYSTEME und von Hand Ascher fiir In- und Outdoor
20002  Briefkastenkleber «Bitte keine Werbung» N 1.50 2.50 HOGG Liftsystome AG * Graben frasen bei Flur- und e
2o Briefkastenkleber «Bitte keine Gratiszeitung» - 159 250 CH-%Z(; Lsiz;r(:::ei . M:k:::abses::n maschinell . Heunad[eirocbeu(el-aoxen
20005  Briefkastenkleber ' Telefon 071 987 66 %O [ e
«Bitte keine Werbung und keine Gratiszeitung» - 1.50 2.50 54 :
20003  Richtiges Liften __ 250 4.00 o T "
Broschiiren und Biicher (inkl. 2,5% MwsSt.) I f
40079  Aus Bauschiden lernen (2008) N 28.00 32.00 T r e p p e n I t e
20034  Beendigung des Mietverhaltnisses (1998) PR 13.50 17.00
40005  Buchhaltung fir die Liegenschaft (Heft, 2009) PR 19.50 22.50
40051  Der Mietzins (iiberarbeitete Neuauflage 2011) - 29.50 35.50 ‘ Rollstuhllifte
40055  Erben und Schenken (4. Uberarbeitete Neuauflage 2012) PR 29.00 29.00 ‘
40056  Fristwahrung im Mietrecht (Neuauflage 2013) PR 25.00 25.00 "
40083  Handbuch Steuern und Immobilien (2007) — 89.00 104.00 R Sitzlifte
40078  Aktualisierung zu Handbuch Steuern und Immobilien (2011) PR 6.00 8.00 =
50006  Handbuch Liegenschaftenverwaltung Ordner (2012) — 169.00 199.00
50007  Handbuch Liegenschaftenverwaltung auf USB-Stick (2012) — 169.00 199.00
50008  Handbuch und USB-Stick zusammen __ 209.00 239.00
60003 Handwerkerverzeichnis (2013/2014) _ 4.00 5.00
40086  Hausschadlinge (2006) R 32.50 37.50
40096  Immobilien — Steuern, Rendite, Nachfolge (2005) _ 18.50 21.50 -
40054 Mietrecht heute (2009) 2400 28.00 Teeton 044 348 24 24 Fx A 9480900 e s
40057  Nachbarrecht (2007) R 34.50 39.50
40098  Nebenkosten/Heizkosten (5. tiberarbeitete Auflage 2012) N 29.50 33.50
20032  Nebenkosten-Wegleitung (2010) PR 21.00 26.00
40052  Praxis-Ratgeber Hausbau (2007) _ 27.50 32.50 f
40091  Ratgeber: Hypotheken (2009) 2900 29.00 ¢ é
40089  Ratgeber: Pensionierung (2011) - 29.00 29.00 ’
40092  Ratgeber: Unterhalt, Renovation, Sicherheit (2002) _ 35.00 40.00
40099  Ratgeber: Sicherheit (2006) PR 28.50 33.50
40020  Schnitt und Pflege der Geholze im Garten (1992) PR 9.00 13.00
40085  Stockwerkeigentum (2012) N 43.00 48.00
40087  Stockwerkeigentum (Broschiire, 16 Seiten) _ 6.00 9.00 °
40088  Vermietung von Geschaftsrdumen (2013) Marl O 3
Subskriptionspreis bis 30.6.2013 _____ 22.50 27.50
20033  Vom Abschluss des Mietvertrages
bis zur Ubergabe des Mietobjekts (1998) _ 9.00 13.00 ( ¢
20037  Wohneigentum in der Ziircher Steuererklarung ab 2009 _ 21.00 26.00 . u n l &
40095  Wohnen und geniessen ab 50 (2005) 2950 36.50 Perspektive: v
40024  Die Schweiz. Zivilprozessord. aus mietr. Perspektive (2011) N 18.50 21.50
40026  Zyklen im Schweizer Immobilienmarkt (2011) 3950 4450 Voller Genuss. . .
60006  Die geheimen Garten von Ziirich 5500 66.90 Gipser- und Stukkaturgeschaft
60008  Die Blumen der Frauen - 30.00 39.50 Gartenstrasse 21
HEV Ziirich, Drucksachenverkauf, Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich S
Telefon 044 487 17 07, Fax 044 487 17 77, E-Mail: mitgliederdienste@hev-zuerich.ch 8700 Kusnacht
Zuzuglich Bearbeitungs-/Material-Pauschale (CHF 7.-) + effektive Portokosten. Keine Ansichtssendungen - Preisanderungen vorbehalten seir 1 9 12 Tel efon o 44 91 o 1 8 1 6
Mitgliedernummer: (siehe Adressfeld auf letzter Seite) Natel 079 402 22 21
Q Telefax 044 910 90 29
NS Rl mcuntigipser@bluewin.ch
Strasse: PLZ/Ort: O%
Tel.-Nr.: E-Mail:




GRAF empfiehlt sich fir
Gartenbau AG ® Gartenunterhalt
8952 Schlieren / Urdorf ¢ Umdnderungen

® Steinarbeiten
Tel. 044 730 47 21 ® Neuanlagen
Fax 044 730 48 80 ® Gartenunterhalt

info@grafgartenbau.ch
www.grafgartenbau.ch

fur Liegenschaften
im Abonnement

14505

G R D B METALLBAU AG

SCHLOSSEREI » BLECHBEARBEITUNG » KUNSTSCHMIEDE

eog)| o I
2l da Schlosser yo Ziril if

Tel. 044 493 43 43
www.grobmetallbau.ch

FLUCKIGER & CORVAGLIA

Immobilien

Zeit zum Leben
Wir tragen lhrer Liegenschaft persénlich Sorge

Zurich — Wallisellen — Tel. +41 44 262 36 00 — www.flueckigercorvaglia.ch

Miller Sanitar
8048 Zirich-Altstetten

Tel. 044 431 41 41
24 Std. Notfall-Service

Wasser ist auch unser Element.

www.mueller-sanitaer-zuerich.ch

Zum Titelbild

Rosensommer auf Balkon und Terrasse

Text und Fotos: GPP/Kordes

Haben Rosen in Pflanzgefdssen besondere
Bediirfnisse?

Im Prinzip haben Rosen, die in Gefédssen
stehen, die gleichen Anspriiche wie die, die
direkt in den Gartenboden gepflanzt wer-
den. Allerdings gilt es zu bedenken, dass der
Wourzelraum vergleichsweise eingeschrankt
ist. Deshalb spielt die Grésse des Pflanzge-
fasses eine wichtige Rolle. Das Volumen
sollte mindestens 10 Liter, besser noch 20,
30 oder bei sehr wiichsigen Sorten sogar 40
Liter betragen. Zum Eintopfen kann man
handelsubliche Pflanzerde oder auch eine
speziell gemischte Rosenerde erwerben.
Trotz fachgerechter Diingung ist aber in je-

dem Pflanzgeféss die Erde nach -

einer gewissen Zeit ausgelaugt.
Aus diesem Grund sollte man der
Rose nach zwei, spatestens aber
nach drei Standjahren frische
Erde gonnen. Dann schittelt
man im Frihjahr, wenn die
Pflanze ohnehin zuriickgeschnit-
ten wird, den Ballen aus und
topft neu ein.

Rundumpflege fiir die Konigin
Bei der Standortwahl gilt der
Spruch: «Rosen sind Sonnenkin-
der». Mindestens 5 bis 6 Stun-
den Sonne pro Tag sind vonno-
ten, wenn man einen guten
Wouchs und eine tUppige Blite er-

Die sehr reichbliihende
«Rosenfee» verzaubert mit *
nostalgisch geformten,

stark gefullten Bliten und einem
frischen Duft.

wartet. Eine Rose im Kiibel bietet gegen-
Uber einer ausgepflanzten den Vorteil der
Mobilitdt. So kann man sie bei extrem hei-
ssem Wetter auch aus der Sonne nehmen
und vor dem Austrocknen schiitzen.

Ofter blilhende Rosen sind «Hochleis-
tungssportler», die fur ihr dauerhaftes Blu-
hen zusétzliche Nahrung benotigen. Ver-
wendet man handelstibliche Mineraldiinger,
so sollte dieser jeweils vor den Hauptbliiten-
floren, also im April und Juni, verabreicht
werden. Greift man zu sogenannten Vor-
ratsdiingern, so reicht in der Regel eine
Gabe im Marz. Da Rosen im Topf haufiger
gewdssert werden als im herkdmmlichen

. ;

HEV 612013
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Zum Titelbild

Gartenboden, kénnen auch mehr Nahrstof-
fe ausgewaschen werden. Sollte die Konigin
der Blumen also Mangelerscheinungen zei-
gen, so benotigt lhre Majestat noch einen
Duingemittel-Nachschlag.

Dem richtigen Wéssern kommt bei Ro-
sen in Pflanzgefassen eine
Schltsselfunktion zu. Gegos-
sen werden sollte gleich-
massig, denn zu viel Wasser
ist der Rose ebenso abtréglich
wie zu wenig. In zu nasser
Erde sterben die Wurzeln ab
und kénnen die Pflanze dann
nicht mehr optimal versorgen.
Es ist wichtig, dass Uberschs-
siges Giess- und Regenwasser
immer zligig abfliessen kann.
Eine Schicht Kieselsteine oder
Tonscherben am Boden des
Topfes konnen als wirkungs-
volle Drainage dienen.

Was den Schnitt betrifft,
so werden Rosen in Topfen
nicht anders behandelt als
solche im Gartenboden. Der
Hauptschnitt findet zur Forsy-
thienbltte im Fruhjahr statt,

und bei den meisten Sorten Die Kletterrose «Amadeus»
wird auf etwa ein Drittel der besticht durch die grossen,
Wuchshohe zurtickgeschnit-  leuchtend roten Bliiten, die
ten. Der Sommerschnitt ist nach Wildrose duften.

eigentlich nur ein kontinuierli-
ches Ausputzen wéhrend der Sommermo-
nate.

Dem Winterschutz kommt bei Rosen in
Geféssen eine besondere Rolle zu. Wie bei
Pflanzen im Gartenboden sollte man zu-
nachst anhdufeln, um die Basis der Rose mit
der empfindlichen Veredlungsstelle vor zu
kalten Temperaturen zu schitzen: Dazu
kann abgelagerter Kompost oder einfache
Gartenerde verwendet werden.

HEV 6 12013

Welche Rosensorten sind kiibeltauglich?
Im Prinzip eignen sich alle Gartenrosen fiir
grosse Pflanzgefdasse. Naturlich bieten sich
fur «Rosenverrlickte» die besonders reich-
blihenden Sorten mit einem harmonischen
Wouchsbild an. Hier wird man auf jeden Fall
im Sortiment der Beetrosen
(z.B. «Garden of Roses»
«Rosenfee») oder Zwergro-
sen (z.B. «Pepita», «Roxy»,
«Zwergenfee 09», «Out of
Rosenheim») flindig. Diese
blihen bis zum Frost immer
wieder und zeigen sich selten
ganz ohne Farbe. Auch mit
Sorten aus der Gruppe der
Kleinstrauchrosen (z.B. «Esci-
mo», «Knirps»» kann man
attraktive Kompositionen in
Pflanzkiibeln gestalten, da
diese mit ihrem meist breit-
buschigen Wuchs reizvoll
tber den Topfrand hangen.

Konnen auch Kletterrosen
im Topf gedeihen?
Prinzipiell ja, nur sollte
man bedenken, dass die
meisten Sorten sich sehr tp-
pig gebarden. Deshalb sollte
ein Pflanzgefdss mit ange-
messenem Volumen ge-
wdahlt werden. Ausserdem
bilden Kletterrosen entsprechend ihrer un-
bandigen Wuchsfreude eine grosse Blatt-
masse aus und verdunsten viel Feuchtigkeit.
Hier ist eine ausreichende und gleichmaéssi-
ge Bewdsserung besonders wichtig. Zudem
zeichnen sich viele Kletterrosen durch rela-
tiv weiche, biegsame Triebe aus — eine gut
im Topf verankerte Kletterhilfe aus Holz
oder Metall ist in jedem Fall empfehlens-
wert. |

—

Brenner

Threm Garten zuliebe.

Brenner AG
Gartenbau
8153 Riimlang

0443712930

Alles aus einer Hand

e Ihr sicherer Partner ftir

* Energieprobleme

¢ Erneuerbare Energien flir Altbausanierungen
e Kamin- und Heizungssanierungen

e 24-Stunden-Brenner-Service
www.fhwaerme.ch/ fh@fhwaerme.ch ® Feuerungskontrolleur mit Eidgn. Fachausweis

F H. Warmetechnik

F. Haseker, P. Haseker

Gerlisberg, 8302 Kloten

Tel. 044 813 49 40/Fax 044 813 49 42

«Das beste Rezept fur
eine perfekte Kiiche

heisst Schneebeli.»
Roland und Evelyn Briniger
8913 Ottenbach

www.schneebeli.ch, T 043 322 77 77

SCHNEEBELI

SCHREINERHANDWERK
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Der Buchsbaumziinsler
im Friihsommer 2013

Peter Wyler, Gartnermeister, Gartencenter Meier, Diirnten

Die erste Frassphase des Buchsbaumziinslers begann diesen
Friihling je nach Standort und kleinraumigen Temperaturen schon
um den 12. April bis erst um Anfang Mai. Die Falterent-

wicklung und die darauffolgende zweite Frassgeneration lassen
sich daher zeitlich unmoéglich genau bestimmen. Leider
behandeln nach wie vor etliche Gartenbesitzer - ja selbst viele
Gemeinden - befallene Buchspflanzen gar nicht oder mit zu
grossen Zeitabstinden. Die Falter des Buchsbaumaziinslers kénnen
deswegen immer wieder heranfliegen und einen neuen Befall mit
Ziinslerraupen bringen.
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Weil es vor dem Haus im Windschatten
der Bise diesen Frithling milder war, kann
die zweite Generation um mindestens 2 bis
3 Wochen friher zu fressen beginnen. Und
dies unabhéngig vom Standort, weil die Fal-
ter der zweiten Generation ja Uberall die
Buchspflanzen mit «Nachwuchs» versor-
gen. Deshalb ist es wichtig, alle Buchspflan-
zen wochentlich mindestens einmal sorgfal-
tig auf Zunslerraupen zu kontrollieren, so
dass selbst kleine Raupen von 1 bis 2 cm
Lange schon erkannt werden. Mit den Han-
den «sanft baggernd» sich um den Buchs
herum bewegen und bis ins Innere der
Pflanze sdmtliche Blatter inspizieren — so
werden die zu Beginn im Innern fressenden
Jungraupen wesentlich friiher entdeckt.

Buchstriebsterben,
bitte genau hinschauen

Das Buchstriebsterben richtet schon eini-
ge Jahre langer als der Ziinsler Schaden an

Unser Garten

Buchspflanzen an und breitet sich nun «pa-
rallel zum Zunslerfrass» ganz massiv aus.
Bei genauen Inspektionen ist festzustellen,
dass vom Buchsbaumziinsler angefressene
Buchspflanzen mit grosser Wahrscheinlich-
keit sehr rasch auch vom Buchstriebsterben
befallen werden.

Diese Pilzkrankheit dringt in offene Ge-
webe der Jungtriebe ein und bringt zuerst
die griin beblatterten Jungtriebe, spater auch
ganze Feinastpartien zum Absterben. Das
Tuckische am Buchstriebsterben ist: Stellen
wir einen Befall fest, ist die Krankheit im In-
nern der Triebe schon langer am Wirken.
Deshalb missen sichtbar befallene Triebe
friihzeitig ganz ins gesunde Holz herausge-

Erwin Meier-Honegger im Schaugarten

vom Gartencenter Diirnten bei der Befallskon-
trolle. Im Hintergrund Buchs-Ersatzpflanzung
der Beetumrandungen mit Lavendelpflanzen.

HEV 612013

417



418

Unser Garten

schnitten und entsorgt werden. Am gleichen
Tag sollten die betroffenen Buchspflanzen
mit den Mitteln «Switch» (Sachets fur klei-
ne Spritzmengen) oder «Play» (Packung fur
grossere Mengen Spritzbriihen) vollstandig
nassgespritzt werden.

Da das Buchstriebsterben auch beim
normalen Jahresschnitt in die Buchspflanzen
gelangen kann, empfiehlt es sich, in einem
passenden Geféss die Spritzbriihe zum Tau-
chen der Heckenschere bereitzuhalten und
diese immer wieder nach ein paar Schnitten
in die Spritzbriihe zu tauchen. Dieses Vor-
gehen verhindert, dass das Buchstrieb-
sterben Uber das Schnittwerkzeug weiter
verbreitet wird.

Ziinslerraupen und Buchstriebsterben
gleichzeitig behandeln

Wenn ein Buchsbaum von Zunslerrau-
pen «bewohnt» ist und damit das Buchs-
triebsterben «auf den Schritt» folgt, emp-
fiehlt es sich, bei jeder Behandlung dem
Mittel gegen die Zinslerraupen zugleich
auch das Mittel gegen das Buchstrieb-
sterben beizumischen. Diese Mischbarkeit
mit «Switch» oder «Play» — immerhin dies
eine gute Botschaft — funktioniert bei al-
len zugelassenen Mitteln gegen den Buchs-
baumzlnsler: mit den Bio-Mitteln «Delfin»,
«Biospritzmittel Sanoplant gegen Schad-
linge» und «Pyrethrum» genauso wie mit
den chemischen Mitteln «Kendo» und
«Calypso».

Wirkstoffe/Mittel abwechseln

Bei chemischen Pflanzenschutzmitteln
besteht eine erhohte Gefahr, dass bei Ge-
brauch desselben Wirkstoffs/Mittels Gber
langere Dauer die Ziinslerraupen dagegen
resistent werden. Deshalb ist es sehr emp-
fehlenswert, mit zwei oder drei verschiede-
nen Wirkstoffen/Mitteln abwechslungs-

HEV 6 12013

weise zu arbeiten. Zur Kontrolle ist das
Nachftihren eines Spritzprotokolls mit Da-
tum und verwendeten Mitteln sinnvoll.

Kontrolle, Kontrolle und wieder Kontrolle
- Wiederholung von Spritzungen

Da es keinen Sinn macht, gegen den
Buchsbaumziinsler stédndig vorbeugende
Spritzungen zu machen, ist es besonders
wichtig, die empfohlenen Kontrollen min-
destens einmal wochentlich durchzuftihren.
Behandelt wird im Grundsatz erst, wenn die
ersten Raupen am Fressen sind. Nach der
Erstbehandlung einer Zinslergeneration
empfiehlt es sich dringend, je nach Mittel
nach 8 bis 12 Tagen die Spritzung zu wie-
derholen. Danach wird eine «Spritzpause»
eingelegt, bis man wieder die ersten neuen
Jungraupen der Folgegeneration entdeckt.

Eine Ausnahme ist vor den Ferien ange-
sagt: Wollen Sie sichergehen, dass wahrend
Ihren Vorsommer- oder Sommerferien kein
Kahlfrass durch Ziinslerraupen geschieht, ist
die Spritzbehandlung mit «Calypso» kurz
vor der Ferienabreise notig. Die Wirkung
hélt zirka drei Wochen an. Wollen Sie die
Wirkung wegen langerer Ferienabwesen-
heit auf bis 6 Wochen verldngern, spritzen
Sie den Buchs nicht nur, sondern giessen
«Calypso» am gleichen Tag auch im Wur-
zelbereich der Pflanze. Ein Hinweis: Der
Bund schreibt vor, dass «Calypso» maximal
zweimal pro Jahr an den gleichen Zierpflan-
zen verwendet werden darf.

Fragen?

Das Gartencenter Meier in Dirnten
hat einen speziellen Buchs-Newsletter Ser-
vice bereitgestellt. Uber die Internetseite
http://www.meier-ag.ch kann man sich fur
diesen Newsletter anmelden und erhélt
dann immer rechtzeitig die aktuellen Pfle-
geratschldge.

Wir entsorgen fiir
die Welt von morgen

Mulden / Transporte
Muldenservice, Abfallcontainer,
Griingut-Container und Baustoffe

Entsorgung / Recycling
Kehrichtabfuhr, Ly
Privat- und

Industrieentsorgung
Abfall-Logistikzentrum ¥

BA DE R beweg; un:I :;nt;argt

Transporte
www.bader-regensdorf.ch, Tel. 044 840 22 33

s

SCHERRER

DACHGENERALIST.

Lose Dachziegel, undichtes Flachdach,
verstopfte Regenrinne, rostige Bleche?
Bleiben Sie auf dem Boden! Ihr lokaler
Dachdecker-Bauspengler fiir Reparaturen

und Unterhalt ist blitzschnell zur Stelle.

Rufen Sie uns an — bevor der Dach-
schaden ins Geld geht:

044 208 90 60

Scherrer Metec AG ’ www.scherrer.biz
info@scherrer.biz

Rasenmaher

Die Weltneuheit =X N A
von HONDA:

«4 in 1»:
Aufnehmen - Mulchen -
Auswerfen, Laub shreddern

einfach den Hebel auf
> die gewlinschte Position
. stellen und los gehts!

b e

Permanente
Ausstellung

Beratung
Verkauf
Service

www.voegeli-berger.ch — E-Mail: info@voegeli-berger.ch

Vogeli+Berger AG Mech. Werkstétte
“ ' Schldsslistr. 4 8442 Hettlingen
Y/ Te.052316 1421

Fax 052 316 26 34

* {iber 300 Sorten
h‘; + % < mebhr als 80 Duftrosen

' ,"% « 60 Sorten Stammrosen
e -« verschiedene Solitdrrosen

¢ ... und alles fiir die Pflege

A Rafz - Ziirich - Baar v,
BOTAN|CA www.hauenstein-rafz.ch &

RESTAURANT

'. ¢ Rosenbdgen, Rosenku- i
n A geln. Rosenobelisken usw

Rosen pflanzen |

I Jetzt bliihende!
¥

~

|
'




Hauswartungen

24-h-Pikettdienst
365 Tage im Einsatz

Alles aus einer Hand

Laub-, Treppenhaus-, Wege-, Garagen-, B6den-, Rasen-,
Heizung-, Olstand-, Reparaturen-, Straucher-, Plattli-, Kunden-,
Fenster-, Leuchtkérper-, Rabatten-, Pflanzen-, Teppiche-,
Schnee- usw.

-rechen, -wischen, -putzen, -fegen, -reinigen, -méhen,
-kontrollieren, -melden, -ausfiihren, -schneiden, -legen, -beraten,
-reinigen, -wechseln, -jaten, -setzen, -shampoonieren,
-rdumen usw.

Wir freuen uns auf Ilhre Anfrage!

Tel. 044 3131344
Fax 044 3119135
sf home +garden ag E-Mail:

Kugeliloostrasse 48 home.garden @swissonline.ch
8050 Ziirich www.home-garden-ag.ch

Alle Kaminfegearbeiten im hanisch
chemischen oder Hochdruckreinigungs-
Verfahren

Streicharbeiten an Blechgarnituren Gber Dach

Kaminfeger- und Dach-Service Verkauf und Montage von Dach- und
Tramstrasse 68, 8050 Ziirich -

Telefon 044 311 9062, Fax 044 3117767 L e S

pter Kontroll- und Reparaturservice

www.lendenmann.ch
L&) : t
- jetzer
- storen.
\".
3]
e Sonnen & Lamellenstoren - Jetzer Storen GmbH

In der Wasseri 16, 8047 Zlrich
Tel. 044 401 07 47, Fax 044 401 07 48
e-mail: jetzer-storen@bluewin.ch

¢ Rollladen-Reparatur-Service

¢ Neuanfertigungen

g;[MADER

DESIGN, KUNST & BAU SEIT 1887
Freyastrasse 12 - 8004 Ziirich - info@glas-maeder.ch

Wir ibernehmen gerne
samtliche Dienstleistungen
im Immobilienbereich:

ArCh Ite ktur Erfahrung birgt fir Qualitat,

testen Sie uns!
BaUtre_l'lhand Glasarbeiten im Innen-
Expe rtisen und Aussenbereich.
Verwaltungen

/
SES

Schellenberg & Schnoz AG
Architekten
Liegenschaftenverwaltung

Scherrstrasse 3 u A
8006 Ziirich iy Sty e b

044 368 88 00 I
www.glas-maeder.ch

info@sunds.ch  www.sunds.ch
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DRAHTLOSE
FUNKALARM-

Soourty SICHERHEITSSYSTEME

sowie Video- und Brandmeldeanlagen
fur Privat und Gewerbe.

@)

T. 052 624 68 00
www.esh-shop.ch

Kaminfeger, Feverungskontrolleur
und Feverungsfachmann

Ein Beruf im Dienste der Umwelt, der Brandverhitung 4
und der Energieeinsparung.

Heinz Eggenberger
eidg. dipl. Kaminfegermeister, Feuerungskantrolleur
und Feuerungsfachmann

8802 Kilchberg Schwalbenstr. 1 Tel. 044 715 35 83 Natel 079 209 72 94
info@eggenberger.ch www.eggenberger.ch

Wir sorgen seit Gber 50 Jahren fir preisginstige Wohnungen in Zirrich und Umgebung
Wir spekulieren weder mit Héusern noch mit Mietzinsen
Wir behalten und pflegen, was wir kaufen

Wollen Sie Ihr Miethaus verkaufen?
Reden und rechnen Sie mit uns!

STIFTUNG BAUEN UND WOHNEN SBW ZURICH
Culmannstrasse 30, 8006 Zirich 076 387 33 53 sbw@stora.ch

Eine Stiftung der SVP, FDP CVP und EVP sowie des Gewerbeverbandes der Stadt Zirich

Damit Sie den Boden unter
den FUssen nicht verlieren.

Renovationen / Unterhaltsarbeiten / Facility Service
Wand- und Bodenbeldge / Maler- und Gipserarbeiten
Sanitar- und Elektroanlagen / Kiichen / Fenster / Tiren

ﬁ Die Handwerker GmbH
Alles unter einem Dach

Die Handwerker GmbH
CH-8050 Zurich, Tel 044 310 22 65
info@dhg.ch, www.dhg.ch

Aus den Sektionen

Neuer Prasident beim
HEV Riiti und Umgebung

Notarpatentes.

Der HEV Ruti und
Umgebung  (Bubi-
kon, Ddurnten, Fi-

\\ schenthal und Wald)

- wurde 14 Jahre lang
é vom Ritener Richard

= Cathrein présidiert.
Der neue Président, An der Gene-
Thomas Hardegger. ralversammlung vom
24. Mai wurde er
nicht nur von stolzen 340 Mitgliedern,
sondern auch vom Prdsidenten HEV
Schweiz und HEV Kanton Zirich, Natio-
nalrat Hans Egloff, dem Direktor des
HEV Schweiz, Ansgar Gmdr, sowie dem

Richard Cathrein iibergibt lic. iur. Thomas
Honegger, Rechtsanwalt und Inhaber des Ziircher

Direktor HEV Zirich und HEV Kanton
Zirich, Gemeinderat Albert Leiser, verab-
schiedet.

Zu seinem Nachfolger wurde der Wal-
dener Thomas Honegger gewdhlt — aus
Krankheitsgriinden in Abwesenheit.

Von links: Ansgar Gmiir (Dir. HEV
Schweiz), NR Hans Egloff (Pras. HEV
Schweiz/HEV Kt. Zurich), Richard
Cathrein (scheidender Prasident HEV
Rati und Umgebung), Albert Leiser
(Direktor HEV Stadt und Kanton Zurich)

HEV 6 12013
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Aus dem Kantonalverband

Sektionen-Info

P: Prasident/in

VP: Vizeprasident/in

R: tel. Rechtsauskunft, wo keine separate
Tel.-Nr., erteilt P/GS Ausklnfte

GS: Geschéftsstelle

Adliswil www.hev-adliswil-langnau.ch
P: Barbara Gautschi
info@hev-adliswil-langnau.ch
c/o Entrée Arch., Albisstr. 68, 8134 Adliswil
Tel. 043 377 19 19, Fax 043 377 19 17
R: keine persénlichen Auskiinfte,
nur tel. Auskiinfte, kein Aktenstudium

Albis www.hev-albis.ch
P: René Homberger
R: Mo—Fr: 8.30-11.30/13.30-16.00,

Tel. 044 763 70 80

Birmensdorf - Uitikon — Aesch
www.hev-birmensdorf.ch
P: Caesar Pelloli info@hev-birmensdorf.ch
Rebhalde 13, 8903 Birmensdorf
Tel. 044 737 11 19
R: Mo—Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

Biilach www.hev-buelach.ch
P: Christian Weber  hev.buelach@bluewin.ch
Postfach 516, 8180 Biilach
Tel. 076 321 18 27
R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
Meier & Partner Immobilien und
Verwaltungs AG, Tel. 044 860 33 66

Dielsdorf www.hev-dielsdorf.ch
P: Ernst Schibli

R: Tel. 044 840 60 36

Dietikon — Urdorf
www.hev-dietikon-urdorf.ch
P: Hans Schenk info@hev-dietikon-urdorf.ch
Staffelackerstrasse 25, 8953 Dietikon
Tel. 044 741 45 30, Fax 044 741 45 30
R: Mo—Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00,
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

HEV 612013

Diibendorf www.hev-duebendorf.ch

P: Jorg Gossweiler
joerg.gossweiler@hev-duebendorf.ch
Zimikerried 20, 8603 Schwerzenbach
Tel. 044 820 03 43, Fax 043 355 24 59

R: persénliche Auskiinfte nach telefonischer
Vereinbarung

Engstringen

P: Fritz Rakeseder

R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

www.hev-engstringen.ch

Horgen www.hev-horgen.ch

GS: Baumgartner Immobilien AG,
Einsiedlerstrasse 159, 8810 Horgen,
Tel. 044 725 21 14
P: Bruno Cao info@hev-horgen.ch
R: RA lic. jur. Martina Sieber Liischer
Mediatorin SVM
Di: 14.00-16.00, Tel. 044 770 13 77

Kilchberg www.hev-kilchberg.ch

P: Jurg Lehner info@hev-kilchberg.ch
Bergstrasse 12, 8802 Kilchberg
Tel. 044 715 40 14, Fax 044 715 55 72

Kloten www.hev-kloten.ch

GS:Treuhand Abt AG, 8152 Glattbrugg
Barbara Zika, Tel. 044 874 46 46

P: Jurg Egger

R: Egger Immobilien, Jiirg Egger,
mail@egger-immobilien.ch,
Birchwilerstrasse 4, 8303 Bassersdorf,
Telefon 044 803 03 04,
Mo~Fr: 8.00-12.00/13.30-17.30

Kiisnacht www.hev-kuesnacht.ch

P:  Markus Dudler
R: Mo—Fr: 8.00-12.00/13.30-17.00
Tel. 044 266 15 00

Meilen www.hev-meilen.ch

P: Dr. Toni Fischer  toni_fischer@bluewin.ch
Dorfstrasse 94, 8706 Meilen
Tel. 044 923 31 91, Fax 044 923 01 59

R: Mo-Fr: tibliche Biirozeit

Richterswil www.hev-richterswil.ch

P: Dr. iur. Peter P. Theiler

R: keine tel. Auskiinfte; pers. Auskiinfte in
der Regel am 2. Donnerstag jeden Monats,
18.00 —19.00, im Gemeindehaus I, 1. Stock

Riiti und Umgebung www.hev-rueti.ch
GS:HEV Riti und Umgebung
Dorfstrasse 4, Postfach 230, 8630 Riiti
Tel. 055 251 00 51, Fax 055 251 00 50
P: Thomas Honegger, praesidium@hev-rueti.ch
R: Thomas Honegger lic.iur. RA, Inhaber
Zuircher Notarpatent, Tel. 055 246 31 50
Christoph Lerch lic.iur. RA
Tel. 044 210 11 55
rechtsberatung@hev-rueti.ch

Schlieren www.hev-schlieren.ch
P: Peter Voser
R: Mo—-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00

HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

Thalwil-Riischlikon-Oberrieden
www.hev-rueschlikon.ch
P:  Philipp Hiippi, philipp.hueppi@hev-thalwil.ch
Etzlibergstr. 41, 8800 Thalwil
R: Mo—Fr: 18.00-19.00
Hansruedi Schneider, Tel. 044 724 19 87

Uster www.hev-uster.ch
P: Rolf Denzler, Tel. 044 292 32 14
R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00

Tel. 044 250 22 22

Wadenswil www.hev-waedenswil.ch

GS: Acanta AG info(@)hev-waedenswil.ch
Tel. 044 789 88 90

P: Christian J. Huber

Wallisellen und Umgebung
www.hev-wallisellen.ch
P: René Keller rene.keller@hev-wallisellen.ch
c/o Keller Immobilien-Treuhand AG
Kirchstrasse 1, 8304 Wallisellen
Tel. 044 800 85 85, Fax 044 800 85 90
R: RA Dr. Stefan Schalch
RA lic. iur. Christopher Tillman
Legis Rechtsanwadlte AG
Forchstr. 2, Kreuzplatz, 8032 Ziirich
Mo~Fr: 9.00-12.00/14.00-17.00
Tel. 044 560 80 08

Aus dem Kantonalverband

Weiningen www.hev-weiningen.ch
P: Dr. Furio Molteni
R: Mo—Ffr: 8.30-12.00/13.30-17.00

HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20
Wetzikon www.hev-wetzikon.ch
GS:HEV Wetzikon und Umgebung
8620 Wetzikon
Tel. 044 932 44 77, Fax 044 939 12 36
info@hev-wetzikon.ch
P: Annelies Schneider-Schatz
Tel. 044 939 11 87
praesi@hev-wetzikon.ch
R: Peterhans Mario lic.iur. RA
Tel. 044 931 00 31
rechtsdienst@hev-wetzikon.ch
Eugen Iten
Tel. 043 488 20 20
rechtsdienst2@hev-wetzikon.ch

www.hev-win.ch
info@hev-win.ch

Region Winterthur
GS:Lagerhausstrasse 11,
8401 Winterthur,

Tel. 052 212 67 70, Fax 052 212 67 72
P: Markus Hutter
R: Mo-Fr: 9.00-11.30

pers. Beratung nach Vereinbarung

Ziirich www.hev-zuerich.ch
GS: Albisstrasse 28, hev@hev-zuerich.ch
Postfach, 8038 Zirrich
Tel. 044 487 17 00, Fax 044 487 17 77
P: Dr. Christian Steinmann
R: Mo-Fr: 8.00-12.00/13.00-17.00
Tel. 044 487 17 17
persénliche Beratung nach Vereinbarung

HEV 612013
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Rota AG
Naturstein- und

Keramikbeldge
Rutiwisstrasse 3
Postfach

CH -8820 Wadenswil

T:0447814233 F: 0447814228
M:info@rota-plattenbelaege.ch
I: www.rotaplattenbelaege.ch

Maler-
Service

www.schaub-maler.ch

Schaub
Maler A@

Hofackerstrasse 33
8032 Ziirich

Tel. 044 381 33 33
Fax 044 381 33 34

M@Zﬂ? e wne M@L}D@ inReinemul; D

Zimmerli Dachlukarnen werden nach lhren Wiinschen
und Bedurfnissen geplant, im eigenen Werk als Fertig-
element und in bester Schweizer Qualitat hergestellt

und in einemTag montiert. Profitieren Sie von unserer
langjahrigen Erfahrung.

Lassen Sie Ihr Dachgeschoss
leerstehen, weil Sie den
Einbau einer Dachlukarne
scheuen? Dann kennen Sie die
Zimmerli Dachlukamne nicht!

Rohrerstrasse 20 ® 5000 Aarau Tel. 062 822 37 23 e www.zdl.ch

Erneuter Griff in die

sozialistische Mottenkiste

Im Kanton Zurich sind fuir zwei brand-
gefahrliche Volksinitiativen gentigend Un-
terschriften gesammelt worden. Die Initia-
tive «fur mehr bezahlbaren Wohnraum»
verlangt eine Anderung des Planungs- und
Baugesetzes (PBG), wonach fur ganze
Zonen und Gebiete ein Mindestanteil fest-
gelegt werden kann, der nach den Grund-
sdtzen der Kostenmiete zu vermieten ist.

Die zweite Initiative mit dem nicht
weniger verfanglichen Titel «Bezahlbar
Wohnen im Kanton Zurich» verlangt die
Schaffung eines Wohnraumfonds im Kan-
ton und allenfalls auch in den Gemeinden,
der zinsgiinstige Darlehen oder Abschrei-
bungsbeitrdge an den gemeinnutzigen
Wohnungsbau vergibt, um die Kosten von
Bauland und Liegenschaften zu vergiins-
tigen. Schliesslich sollen die gesetzlichen
Grundlagen geschaffen werden, damit der
Kanton geeignete Liegenschaften nicht
mehr an den Meistbietenden verkauft,
sondern an gemeinnitzige Bautrdger, und
zuletzt soll den Gemeinden ein Vorkaufs-
recht gewéhrt werden.

Auf Bundesebene nutzen die Mieterver-
bénde und die vereinigte politische Linke
die Diskussion zu Migration und Personen-
freizligigkeit, um nach staatlichen Eingrif-
fen in den Wohnungsmarkt zu rufen. Fir
die Immobilien- und Grundeigentimer ist
die staatliche Wohnraumférderung nota
bene fast immer mit Eingriffen in ihre Ei-
gentumsrechte verbunden.

Der Staat ist weder im Wohnungsbau
noch in der Bewirtschaftung von Liegen-
schaften besser oder giinstiger. Vor rund
25 Jahren glaubte Bundesbern schon ein-

Die Seite des Prasidenten

Nationalrat

Hans Egloff,
Prasident

HEV Kanton Zurich

mal, Wohnbaupolitik und Wohnraum-
forderung betreiben zu mussen. Weil die
subventionierten Wohnungen nicht kos-
tendeckend vermietet werden konnten,
musste der Bund in den folgenden Jahren
Hunderte von Millionen Franken abschrei-
ben. In Nachachtung des Wohnraum-
forderungsgesetzes (ibernimmt der Bund
noch heute Risiken von gemeinnitzi-
gen Wohnbautrdgern oder erleichtert die
Finanzierung. Zur Sicherung von Burg-
schaften wurden 2011 Eventualkredite
von 1,4 Milliarden (1400 Millionen!) Fran-
ken bewilligt.

Nach diesen — kostspieligen und damit
schmerzlichen — Erfahrungen erscheinen
die neuen Vorstdsse nicht mehr als ein er-
neuter Griff in die sozialistische Mottenkis-
te. Wohnungsbau wird durch gute Markt-
und Investitionsbedingungen gefordert.
Hilfreich wéren etwa die seit langem ge-
forderten Anreize Uber hohere Ausnut-
zung von bestehenden Bauzonen.

HEV 6 12013
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AZB
Postfach
8038 Ziirich

HAUSWARTUNG SO
INDIVIDUELL WIE IHRE
LIEGENSCHAFT

nel Un er
Egroup.orgw

Als fiihrendes Unternehmen im Bereich der pro-
fessionellen Hauswartung garantieren wir
lhnen, mit unserem iiber 25 Jahre erprobten Ser-
vice-Angebot, einen dusserst effektiven Unter-
halt im und ums Haus. Dabei stehen lhnen
unsere Hauswarte, Spezialreiniger, Techniker
und Gartner wie auch das Kundenbetreuungs-
team tatkraftig zur Verfiigung. In Notfallen wah-

rend 365 Tagen und rund um die Uhr.

[ ®

heme sefwiee

Tramstr. 109, 8050 Ziirich, Tel. 044-311 51 31, Fax 044-312 38 24
Ziircherstr. 200, 8406 Winterthur, Tel. 052-203 45 75, Fax 052 203 45 77
www.homeserviceag.ch, info@homeserviceag.ch



