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FUST

Und es funktioniert.

(-] o
Rundum-Vollservice
mit Zufriedenheits-

garantie
5-Tage-Tiefpreisgarantie
30-Tage-Umtauschrecht

mit Okorabatt

Sie sparen

Schneller Liefer-
und Installationsservice

Garantieverlingerungen
Mieten statt kaufen
Schneller Reparaturservice
Testen vor dem Kaufen
Haben wir nicht, gibts nicht

Kompetente Bedarfsanalyse
und Top-Beratung

Alle Gerate im direkten
Vergleich

]

Infos und Adressen:
0848 559 111
oder www.fust.ch

Tauschen Sie jetzt
lhre Superpunkte
in Fust-Einkaufs-
gutscheine um.

Aktion giiltig vom
21.5. bis 23.6.2013

J

Exclusivité
Fust
At+++
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Waschmaschine

E] Electrolux WA 1457 F

o Grosse Einfill6ffnung 34 cm

o Einzigartige 7 kg Schontrommel

o Startvorwahl bis 20 Stunden
kArt. Nr. 159315

I nur
Inkl. «Beste Effizienz»
Vorteil Fr. 100.-
fiir Waschmaschine **
e |

statt 2205.~
Sie sparen

£
Waschetrockner

E] Electrolux TW 5457 F

* Diverse Zusatzprogramme

wie Leichbiigeln Plus oder Extra Kurz

o Startzeitvorwahl bis 20 Std.

Art. Nr. 158337 )

*Diese Aktion wird unterstiitzt durch das Forderprogramm ProKilowatt
unter der Leitung des Bundesamt fiir Energie. www.besteeffizienz.ch

statt 899.—
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Auch in silber erhaltlich

2 v

Kiihischrank -
NOVAMATIC party Cooler Blau

© Mobiler und fahrbarer Kiihlschrank

firr jeden Anlass e Ideal fiir Wohnung,
Wintergarten, Biiro usw. ® Anschluss

an 230V-Steckdose geniigt

Art. Nr. 108070

nur

899:=
statt 2705 - Weitere

Modelle

Beladung;

' l
v‘g Sonder.funktionen:
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Einbau-Geschirrspiiler

() BOSCH smbD 50E82

o 5 Spiilprogramme: Intensiv 70, Auto
45-65, Eco 50, Schnell 45, Vorspiilen
 Hohe Sicherheit dank Aqua-Stop-
Auslaufsicherung  Art. Nr. 133072

Die Seite des Direktors

Tierhaltung — des einen Freud,

des andern Leid

Tiere sind vielen Menschen aus den
verschiedensten Griinden wichtig. Ihrem
Halter kénnen sie als Gefédhrte viel Freude
bereiten und Kindern die Wertschatzung
anderer Lebewesen beibringen. Gerade in
stadtischen Verhéltnissen, wo immer mehr
Personen alleine leben — nicht nur alte Men-
schen — konnen es Haustiere sein, die sie vor
der Einsamkeit bewahren. Das ist alles un-
bestritten und der Hauseigentiimerverband
ist sich dessen bewusst. Er vertritt daher von
jeher die Auffassung, die Haltung von
Haustieren sollte Mietern, wo es die Ver-
héltnisse zulassen, gestattet werden.

Bedauerlicherweise ist aber Haustierhal-
tung nicht immer problemlos und ich denke
dabei nicht in erster Linie an Kampfhunde.
Nicht jeder vermeintliche Tierfreund verfligt
uber die fur die artgerechte Haltung eines
Tieres nétigen Kenntnisse oder ist sich auch
nur bewusst, dass es nicht geniigt, ein Tier
ausreichend mit Nahrung zu versorgen und
es nach Strich und Faden zu verhéatscheln.
Nicht jedem ist die Empathie gegeben, sich
in die Lage seines Tiers zu versetzen, um sei-
ne wirklichen Bedirfnisse zu erkennen. Vor
allem aber ist nicht jeder fahig und willens,
zu verstehen, dass andere Menschen sein
Tier vielleicht mit ganz anderen Augen
sehen, Angst vor ihm haben, sich vor ihm
ekeln, unter einer Allergie leiden und was
der Reaktionen mehr sein kénnen.

Bei allem Verstindnis fir Tierfreunde hat
der HEV Zurich daher auch Verstidndnis fur
Hauseigentiimer, welche in ihrer Liegen-
schaft auf einem Tierhalteverbot beharren.
Aus diesem Grund hat er 1994 einen kla-
renden Entscheid des Bundesgerichtes er-

Albert Leiser,
Direktor Haus-
eigentlimerverbdnde
Stadt und Kanton
Zurich

wirkt. Dieses hielt ausdriicklich fest, dass es
den Vertragsparteien im Rahmen der Partei-
autonomie freisteht, beliebige Vertrags-
pflichten zu vereinbaren, so weit sie nicht
unmoglich oder widerrechtlichen Inhalts
sind oder gegen das Verbot Ubermassiger
vertraglicher Bindung verstossen. Eine Klau-
sel, wonach es ohne schriftliche Bewilligung
des Vermieters untersagt ist, Hunde, Katzen
etc. zu halten, ist in den Augen des Bundes-
gerichtes zuldssig. Es erachtet die Griinde,
warum das Tierhalteverbot ausgesprochen
wurde, als bedeutungslos.

In Deutschland mag die Rechtslage auf-
grund eines aktuellen Gerichtsurteils anders
sein, wie der Mieterverband gerne ver-
breitet. Dazu nur so viel: Schon 1994 vertrat
das deutsche Bundesverfassungsgericht
eine ganz andere Rechtsauffassung als
das schweizerische Bundesgericht, ver-
mochte Letzteres aber davon nicht zu tber-
zeugen.

Albert Leiser

HEV 512013
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Ziirich
Offnungszeiten

Montag—Freitag
8.00-17.30

Telefonzentrale
Tel. 044 487 17 00
Fax 044 487 17 77

Drucksachen-
verkauf
Tel. 044 487 17 07

Rechtsauskiinfte
Tel. 044 487 17 17

Montag—Freitag
8.00-12.00
13.00-17.00

Bauauskiinfte
Tel. 044 487 18 18

Montag—Freitag
8.00-12.00
13.00-17.30

Internet:
www.hev-zuerich.ch
www.hev-zh.ch

Der Zurcher Hauseigentiimer

%

Ein Blitentraum - ob
vor, an oder nach
Pfingsten. Mehr dazu
auf S. 349.

Foto: Elisabeth Meier-
Solfrian

Was lhnen bleibt ist Geniessen

Wenn sich in einem Garten Blumen, Hecken und
Strducher zu einem harmonischen Gesamtbild erganzen,
ist es ein Kunstwerk der Natur — mit der Handschrift
seines Besitzers.

Voraussetzung dafir ist die fachgerechte und regel-
massige Pflege. Das ist unsere Aufgabe.
Eine Aufgabe, die wir sehr gerne fir Sie Gbernehmen.

Wir freuen uns auf lhren Anruf!

IC-Gartenservice GmbH
Silbernstrasse 10

8953 Dietikon

Telefon 043 343 80 60

info@ic-gartenservice.ch
www.ic-gartenservice.ch

I C_I Gartenservice

Raum fir Gartentréume



Abstimmung 9. Juni 2013

Bonzensteuer —
NEIN zur sozialistischen Neid-Steuer

Martin Arnold, Geschaftsfuhrer Kantonaler Gewerbeverband Ziirich

Die kantonale Volksinitiative «Gegen Steuergeschenke fiir
Superreiche; fiir einen starken Kanton Ziirich» (Bonzensteuer)
sieht eine Erhohung der Vermogenssteuer bis zu 50 Prozent

vor. Die Jungsozialisten des Kantons Ziirich werben mit unwahren
Argumenten fiir ihre Initiative. Kantonsrat und Regierung lehnen
die Vorlage ab, ebenso die biirgerlichen und Mitteparteien.

Sozialistische
Neid:Steuer N E I N

Www.Nein-zur-Bonzensteuer.ch

Im Moment lduft eine von links
gesteuerte  steuerliche  Umverteilungs-
aktion, welche den sozialen Frieden in der
Schweiz empfindlich stort. Es geht dabei
um die Umverteilung von Vermogen,
Ertrdgen und Erbschaften. Gestartet wird
jetzt im Kanton Zirich mit der sogenann-
ten Bonzensteuer der Jungsozialisten. Es
folgen dann Schlag auf Schlag auf
nationaler Ebene die «1:12-Initiative», die
Mindestlohn-Initiative, = welche  heute
nicht einmal von den Gewerkschaften Unia
und Eisenbahnerverband erfullt werden
kann, und die Erbschaftssteuer-Reform.
Es werden also klassenkdmpferische, sozia-

Heute faires Steuersystem

Der Kanton Zurich verfugt heute tber
ein soziales und faires Steuersystem: Kleine
Vermogen werden im schweizerischen Ver-
gleich tief besteuert, die Steuern auf grésse-
ren Vermogen sind heute schon hoch.

Aktuell erbringt deshalb 1 Prozent der
Bevélkerung rund einen Viertel der gesam-
ten Steuereinnahmen der nattrlichen Per-
sonen. Dieses System wird politisch breit
getragen. Die sozialistische Neid-Steuer
wirde dieses Gleichgewicht zerstoren.

Die Jungsozialisten behaupten, in der
Vergangenheit seien — so wortlich «regel-
massige und massive Steuergeschenke an

Abstimmung 3. Juni 2013 listische Tone angeschlagen, die gefdhrlich  die Superreichen» — gemacht worden. Das
sind. ist unwahr. Steuersenkungen in den letzten
Bei der Bonzensteuer geht es konkret 10 bis 15 Jahren haben sich zugunsten aller
FDP 3 ¢ sy um eine Erhdhung der Vermogenssteuer.  Steuerpflichtigen ausgewirkt, das heisst
ol .BDP EDULUDF glp @Ew: % Bei Vermdgen bis zu 2 Millionen Franken  auch zugunsten unterer Einkommen und
—_— e o s fur Alleinstehende resp. 2,1 Millionen Fran-  des Mittelstandes.
\]ZI\ | 0 ken fur Verheiratete handelt es sich um
s et isenies 0 jngfreisinnige eher kleinere Beitrdge. Happig wird es bei  Steuerbelastungen uiber der
Vereinigung Ziircherischer ranton zimieh Vermdgen ab 2 Millionen Franken. Die Ver-  Schmerzgrenze

Arbeitgeberorganisationen

. ”N
VZA'I' KG\/ Kantonsrat Pl o Ziircher Handelskammer
. — 4+ Chambre de commerce de Zurich
Q7Y Regierungsrat  H E V Kanton Zirich s S

mogenssteuer kann dann von 3 auf 4%
Promille steigen. Oder anders formuliert:
Die Erhéhungen betragen bis zu 50 Pro-
zent!

Bei Annahme der Juso-Initiative wiirde
der Kanton Zirich gesamtschweizerisch zu
den Kantonen gehoren, die hohe Vermogen
am starksten besteuern. Dies kann dazu

HEV 512013
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Abstimmung 9. Juni 2013

fuhren, dass der Kanton Zlrich aus
diesem Grund von guten Steuer-

Das Wichtigste in Kiirze

zahlern gemieden wird oder gar  ° Sparer, die vorsorgen, und Unternehmer, die ihr

verlassen wird. Eine Verminderung
der entsprechenden Steuereinnah-

Geld in die Betriebe investieren und Arbeitsplat-
ze schaffen, werden als Bonzen verunglimpft.

men ginge dann zu Lasten aller  ® Selbstverantwortung und Leistung dirfen nicht

anderen im Kanton, die dieses Loch

bestraft werden.

mit hoheren Steuern wieder fillen = e Die sozialistische Neid-Steuer gefdhrdet den
missten. sozialen Frieden.

Die Mehreinnahmen werden auf e Das heutige Vermogenssteuer-System ist ausge-

rund 220 Millionen Franken ge-

wogen, hat sich bewahrt und wird politisch breit

schatzt. Entsprechende Mehrein- getragen.

nahmen wirden sich auch bei den
Gemeindesteuern ergeben. Diese
Zahlen zeigen aber auch die deutliche Ver-
scharfung der Vermogenssteuertarife.

Schaden fiir KMU

Viele Unternehmer haben ihr Vermo-
gen in ihren Betrieb investiert. Um die neu-
en hohen Vermogenssteuern bezahlen zu
kénnen, mussten sie Jahr fir Jahr Mittel
aus ihrem Betrieb abziehen. Gerade fir
mittelstdndische Unternehmer bedeutet
dies, dass die Finanzen fiir die Entwicklung
neuer Produkte und den Erhalt sowie die
Schaffung von Arbeitspldtzen geschmalert
werden.

Schaden fiir Rentnerinnen und Rentner

Wer ein Leben lang gespart hat und
heute vielleicht sogar Gber ein Eigenheim
verflgt, ist kein «Bonze», sondern jemand,
der aus Eigenverantwortung vorsorgt. Es
darf nicht sein, dass der Staat jedes Jahr ein
noch grosseres Stick von dieser Alters-
vorsorge abzwackt. Wir werden alle immer
alter. Das gesparte Geld muss daher auch
langer halten.

Neid und iiberholter Klassenkampf

Mit dem Titel «Bonzensteuer» werden
alle wohlhabenden Buirgerinnen und Burger

HEV 512013

verunglimpft, und es wird ihnen unsoziales
Verhalten unterstellt. Diese von Neid und
langst tberholtem Klassenkampf gepragte
Grundhaltung richtet sich gegen Leistung
und Selbstverantwortung. Dabei wird ver-
kannt, dass gerade Steuerpflichtige mit ho-
hen Einkommen und hohen Vermégen ei-
nen Ubermdassig hohen Anteil am gesamten
Steueraufkommen erbringen. Auch Sozial-
leistungen missen erst einmal erwirtschaf-
tet werden.

Unwahre Behauptung

Die Jungsozialisten behaupten, der Kan-
ton biete gleichzeitig immer weniger Leis-
tungen an, zum Beispiel in den Bereichen
Bildung und Gesundheit. Das ist unwahr.
Insgesamt hat in den letzten Jahren kein
staatlicher Leistungsabbau stattgefunden.
Im Gegenteil: Der Staat baut seine Leistun-
gen Jahr fur Jahr aus — das zeigt sich an der
stetig steigenden Zahl der Staatsangestell-
ten und an den wachsenden Staatsausga-
ben.

Alles in allem gesehen, empfehlen wir
den Stimmburgerinnen und Stimmbdirgern
dringend, das bestehende soziale und aus-
gewogene Steuersystem, welches heute
gultig ist, nicht durch eine sozialistische
Neid-Steuer zu geféhrden.

|mmocorner_|

verschafft lhnen
den besten

Uberblick!

1 Bewirtschaftung
a Handel und Verkauf
4 Erstvermietung

Silbernstrasse 10 - 8953 Dietikon - Telefon 043 343 70 00 - www.immocorner.ch



Wir verkaufen fur Siel

e e e e e e e e e
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Suchen Sie einen Kaufer flr lhre Liegenschaft? Nutzen Sie unsere umfassen-
den Marktkenntnisse und unser weitgespanntes Beziehungsnetz. Wir stellen
lhren Verkauf von A bis Z sicher, von der Preisfestlequng bis zur Abwicklung

der Grundstiickgewinnsteuer.

Rita Eichenberger und ihr Team
freuen sich auf lhren Anruf auf 044 487 17 80 [

lhre Immobilien. Unser Zuhause.

Hauseigentiimerverband Ziirich Albisstrasse 28 8038 Zirich

Telefon 044 487 17 80 Fax 044 487 17 83 rita.eichenberger@hev-zuerich.ch  www.hev-zuerich.ch H E V ZU l’ICh

Verkehrspolitik

Parkplatzverordnung

Wirtschaftsverbdnde und der ACS verzichten in Sachen
Parkplatzverordnung der Stadt Ziirich auf Weiterzug des Entscheids
des Baurekursgerichts vom 15. Mirz 2013.

Nachdem der Hauseigentiimerverband
Zurich, der Gewerbeverband der Stadt
Zurich, die ACS-Sektion Zirich und die
City-Vereinigung Zurich vor dem Baurekurs-
gericht einen wichtigen Teilsieg errungen
haben und die Giberzogenen und unnoétigen
Vorschriften fir die Erstellung von Velo-
abstellpldtzen aus der stadtischen Park-
platzverordnung (PPV) gestrichen wurden,
haben die Verbdnde einen Weiterzug dieses
Entscheids sorgféltig gepruft.

Lufthygiene kein Argument

Die Verbande sind dabei zum Schluss ge-
kommen, dass die PPV dem statistisch aus-
gewiesenen Mobilitdtsbedtirfnis der Stadt-
zircher Bevolkerung sowie den BedUrfnissen
der Wirtschaft und des Werkplatzes Zirich
zu wenig Rechnung tragt und die Anzahl
Parkplatze auf privatem Grund zu sehr ein-
schrankt.

Weiter nahmen sie mit Genugtuung zur
Kenntnis, dass ihr Rechtsstandpunkt, allein
der Schutz der Lufthygiene lasse keine wei-
teren Einschrankungen fir private Parkplat-
ze rechtfertigen, von dritter Seite und ent-
gegen der Auffassung des Baurekursgerichts
weiter Sukkurs erhalt.

So hielt die kantonale Baudirektion fest,
dass die Luftqualitit sich in den letzten
40 Jahren markant verbessert hat und die
in der Luft verbliebenen Schadstoffe fur
die Gesundheit der Bevélkerung nicht
mehr kritisch sind («Ztircher UmweltPraxis»
Nr. 72 vom 5. April 2013). Parkplatzbe-

schrankungen erreichen somit keine oder
hochstens eine marginale und kaum nach-
weisbare Verbesserung der Luftqualitat,
und diese fehlende Wirkungseffizienz ver-
mag einen derart starken Eingriff in die
Eigentumsfreiheit nicht zu rechtfertigen.
Somit gdbe es fur die Verbande gentigend
Griinde, um den Entscheid mit Aussicht
auf Erfolg beim Verwaltungsgericht anzu-
fechten.

Gleichwohl verzichten die Verbande auf
einen Weiterzug des Entscheids. Dies vor
allem, weil der Gemeinderat der Stadt Zi-
rich an seiner Sitzung vom 3. April 2013
seinerseits auf einen Weiterzug verzichtet
hat, womit die PPV mit den durch das Bau-
rekursgericht geanderten Bestimmungen
bezliglich der Erstellung von Veloabstell-
platzen in Kraft treten kann. Veloabstell-
platze mussen sich fortan an einem zweck-
mdssigen Ort und nicht mehr in Ein-
gangsndhe befinden sowie gedeckt und
diebstahlgesichert werden. Ein Weiterzug
durch die Verbdnde wiirde diesen wichtigen
Teilsieg noch einmal zur Disposition stellen
und damit gefahrden.

Raum fiir alle Verkehrstrager

Die Verbande sind weiterhin einhellig der
Ansicht, dass der motorisierte Individualver-
kehr neben dem offentlichen, Fussganger-
und Veloverkehr ein zentraler Verkehrstra-
ger ist und seiner weiteren Einschrankung
auf stadtischem Gebiet entschieden entge-
genzutreten ist.

HEV 512013
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Heizungs-Sanierungen

30 % bis 75 % Sparpotenzial und komfortable Sicherheit

Komplette Sanierung fiir ein Einfamilienhaus

bei 2000 Liter* Olverbrauch/ Jahr.
* (Entspricht der Leistung von 9 kW, bei -8° C)

Olheizung mit Brennwert Kondensationstechnik: CHF 13'900.-
inkl. neuem Kamin sowie Demontage- und Montage der neuen Anlage.
Sparpotential bis 30 %

Warmepumpe Luft-Wasser, Chromstahl: CHF 21'950.-
inkl. Pufferspeicher, Demontage der Olheizung und Montage der neuen
Wérmepumpe. Sparpotential bis 50 %

Warmepumpe mit Erdesonde (Sole-Wasser): CHF 36'900.- inkl. Erd-
sonde 180m, mit Pufferspeicher, fertig montiert. Sparpotential bis 75 %

Warmepumpenboiler - CHF 3'500.- fertig montiert,
inkl. Entsorgung des alten Boilers. Sparpotential bis 75 %

Diese Richtpreise werden vor Ort {iberpriift. Alle Preise exkl. 8 % MwSt.

Swisstherm AG - Engergie-Systeme - www.swisstherm.ch
Tel. Wildegg 062 88710 00, Wettswil 044 887 10 00, Siebnen 055 440 80 00

‘ AWX 11
===y Luft-Wasser Warmepumpe
[ == Abmessungen B/T/H: 1485/640/1395

Y l AWir verwe A
EcoColor. Mensch uni
N Umwelt zuliebe.
WWW. schlugenhuui .ch

lhr Haus gibt
uns zu schaffen.

www.schlagenhauf.ch
Tel. 0848 044 044

Thr

Jeien dlingen

guyickschneiden v

rasenmahen

vertikufieren

anpilanzen

o

ALPHAPLAN AG
8604 Hegnau-Ziirich  Ziircherstrasse 4042
4132 Muttenz-Basel Grenzacherstrasse 31« 9014 St.Gallen  Fiirstenlandstrasse 96
3400 Burgdorf-Bern Lyssachstrasse 124D ¢ 8400 Winterthur - St. Gallerstrasse 10
Telefon 084-8 90 1000 « Fdx 084-8 90 3000
wwwalph ch o E-Mail: info@al

%

Gebr. Knabenhans AG

Hardstrasse 67 / 8004 Ziirich

Kaminfegerei
Liiftungsreinigung
Dachdeckerei
Bauspenglerei
Reparaturdienst

Telefon 044 493 3010

Fax 044 493 3014
info@knabenhans-ag.ch
www.knabenhans-ag.ch

= |14 1B
Stockwerkeigentum und
Vermietung

Wir verwalten seit 15 Jahren mit
Freude und vollem Einsatz.
Kompetent und zuverlassig.

Verlangen Sie unsere Offerte
044 3187070

www.simtra.ch

Stockwerkeigentum
Vermietung

SIMTRA Verkauf

Wir lassen Sie nicht
im Regen si'ehen.

S
Ny e
I v /i 'j,;“{”’% Garagefore
..,rxr ;’; i Sektionaltore
l!lru},’ﬁ/g, fﬂg_//l Fligeltore
U " Schiebetore

Tor- ond Park-Systeme
Tirautomation

Wir haben for olle Tor- und
Torarten den richtigen Antrieb
mit modernster Funksteuerung.

— .
IRk
Techniszha Prodykre Dillikon
E. Meier GmbH
Rebbergstr.8, 8113 Boppelsen, Tel. 044 844 04 84
Fax 044 844 57 22, Natel 079 289 21 34




GROSSTES hztrtaly COMPETENCE-
CENTER AUF UBER 200m?
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BENEDETT(.) Haustechnik installiert...

Breitenacherstrasse
(vis a vis Bahnhof SZU Uitikon-Waldegg)
8142 Uitikon-Waldegg

www.benedetto.ch

benedetto@uitikon.ch
Tel. 044 4057000
Fax. 044 4057005

Samstag

Miele|

COMPETENCE
CENTER

Wir sind fir Sie da
Montag — Freitag 7.00 — 18.00

9.00 - 14.00

oder nach Vereinbarung

A oeconomic

Gewinnen Sie mehr Freizeit und Lebensqualitat.

Service AG

Wir pflegen Ihre

Liegenschaft innen und aussen mit gunstigen Monatspauschalen.

Innenbereich

= Vollservice fUr Haushaltgerate ab Fr. 1—-/Tag
-

Reparaturen, Wartung flr Heizung, Sanitar + Elektriker ab Fr. 1.-/Tag

Aussenbereich
Rasenmahen
Gartenpflege

Reinigung + Winterdienst

11l

Werterhaltung Liegenschaft
=» Renovationen, Sanierungen z.B. Heizungen

Verlangen Sie eine Offerte unter www.oeconomic.ch

Hardhofstrasse 17
8424 Embrach

Tel. 043 266 40 66

info@oeconomic.ch
Fax 043 266 40 60 www.oeconomic.ch

Division
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H E V Kanton Zlrich

Geschiftsstelle
Hauseigentimerverband Kanton Zurich
Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich
Telefon 044 487 18 00

Fax 044 487 18 88
info@hev-zh.ch | www.hev-zh.ch

Adlicwit m
-
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-

Drucksachenverkauf

Montag bis Freitag, 8.00-17.30 Uhr
Telefon 044 487 17 07
Online-Bestellungen: www.hev-zuerich.ch

Telefonische Rechtsberatung

Fur Mitglieder unentgeltlich

Montag bis Freitag,

8.00-12.00 Uhr und 13.00-17.00 Uhr
Telefon 044 487 17 17

Telefonische Bauberatung

Fur Mitglieder unentgeltlich

Montag bis Freitag,

8.00-12.00 Uhr und 13.00-17.30 Uhr
Telefon 044 487 18 18

Impressum

Herausgeber:

Hauseigenttimerverband Ziirich (HEV Zrich)
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lhre Immobilien. Unser Zuhause.

Immobilienverkauf ist Vertrauenssache.

Fehraltorf
5'%2-Zimmer-Wohnung

an sonniger und zentraler Wohnlage. NWF ca. 123 m2. Zugang auf grossen

Balkon von 3 Zimmern und Wohn-/Esszimmer aus. Zur Wohnung im 2. Obergeschoss
(Lift) gehdren ein Kellerabteil sowie ein Einstellplatz in der UN-Garage. Baujahr 2005.
Verhandlungspreis Fr. 770000.—.

Horgen
Mehr-Generationen-Haus

an erhohter, ruhiger und idyllischer Wohnlage. Wohnhaus mit 9 Zimmem und
weiterer Ausbaureserve. 2 grosse Kacheldfen, Baujahr 1673 (Komplettsanierung
im Jahr 2000), neue Olheizung, Bj. 2012, Grundstiicksflache 657 m2.
Verhandlungspreis Fr. 1500 000.—.

Stallikon
5%-Zimmer-Terrassenhaus mit Wintergarten

an sehr sonniger, ruhiger und bevorzugter Wohnlage. Die Gemeinde Stallikon

ist mit einem Steuerfuss von 86% (ohne Kirchensteuer) sehr attraktiv. Totale Nutz-
flache ca. 160,5 m2. Mit beheiztem Wintergarten, Neubaukiche (Bj. 2011).
Baujahr 1991.

Verhandlungspreis Fr. 1280000.— inkl. 2 Autoeinstellpldtzen in UN-Garage.

Zirich-Unterstrass
Mehrfamilienhaus

an bevorzugter, relativ ruhiger Lage.

1 x 2-Zimmer-Wohnung / 1 x 3-Zimmer-Wohnung / 3 x 3%-Zimmer-Wohnungen,
1 x Garage/Lager, Renovationsbedarf, Baujahr 1930, Grundsticksflache 429 m2,
Verhandlungspreis Fr. 3000000.—.

Alle unsere aktuellen Verkaufsobjekte finden Sie auf A

unserer Internetsite www.hev-zuerich.ch. /\ A
Hauseigentiimerverband Ziirich Albisstrasse 28 8038 Zirich A
Telefon 044 487 17 78 Fax 044 487 17 83 verkauf@hev-zuerich.ch www.hev-zuerich.ch H E V ZU rlCh

Tankrevision

Weitere Vorteile:
H Migrol Preis
H Cumulus-Punkte

B kein Heizunterbruch

e 044 493 13 33

www.migrol.ch

MIGROL

-/

Seit 1982

Einsiedlerstrasse 535, 8810 Horgen
Telefon 044 718 1750  www.e-fierz.ch

Malerei

In unserem modern eingerichte-
ten Betrieb mit umweltgerechter
Entsorgung sind wir auf das Ab-
laugen, Grundieren und Spritzen
(Heissspritzverfahren) spezialisiert.

) Fensterladen
) Mobelstiicke
) Gartenmoébel

Ernst Langenegger,

unser Betriebsleiter Malerei, berdt Sie gerne.
Telefon 041 757 19 43, Fax 041 757 19 01
E-Mail: maler@bostadel.ch

Interkantonale Strafanstalt Bostadel
Postfach 38, 6313 Menzingen ZG, www.bostadel.ch

Schreinerei

Wir sind spezialisiert auf die
Restaurierung von Stihlen mit
Jonc- oder Schnurgeflechten,
Mobelrestaurationen und Auf-
frischungen.

) Stiihle flechten
) Mébelrestaurationen
) Serienarbeiten

Bruno Joller,

unser Betriebleiter Schreinerei, berat Sie gerne.
Telefon 041 757 19 80, Fax 041 757 19 02
E-Mail: schreiner@bostadel.ch

Unsere Produktionsbetriebe garantieren eine tadellose Qualitat.
Abholung und Lieferung nach Absprache.
Weitere Informationen und Preislisten finden Sie auf www.bostadel.ch




Erich Plattner

Verkauf einer Liegenschaft in Zumikon Mettlen

«Renovieren, auf eigenes Risiko neu projektieren oder verkaufen? Ich entschied mich
far den Verkauf meines Uber 100-jadhrigen Elternhauses. Walde & Partner ging dabei
dusserst professionell und sehr persénlich vor. Wenn schon verkaufen, dann nur mit
einem etablierten Makler — das hat sich bewahrt.»

WALDE & PARTNER

Walde & Partner Immobilien AG
Alte Landstrasse 107

CH-8702 Zollikon

+41 44 396 60 60
www.walde.ch

Aus dem Kantonsrat

Zwei Anfragen zu den
Gebiihren bei Notariaten, Grundbuch-

und Konkursamtern

Festsetzung der Gebiihren durch Notariate
und Grundbuchimter

Hans Heinrich Raths (SVP Pféffikon),
Carmen Walker Spah (FDP Zirich) und
Dr. Josef Wiederkehr (CVP Dietikon) stel-
len fest, dass die Festsetzung von Gebiih-
ren fur Handanderungen von Grund-
stiicken durch die einzelnen Notariate
und Grundbuchdmter recht unterschied-
lich erfolge. Félle mit vergleichbarem Ver-

kehrswert wiesen zudem aufgrund ihrer
unterschiedlichen Komplexitdt erhebliche
Unterschiede im Zeitaufwand auf.

Sie bitten den Regierungsrat um Beant-
wortung folgender Fragen:

1. Wer legt bei Handénderungen von
Grundstiicken nach welchen Kriterien,
Regelungen oder Weisungen den ge-
bihrenrelevanten Wert fest, wenn der

Hauswartungen

Video
www.casarep.ch

Gartenunterhalt

= 0. A
CasaRep AG
Hauswartungen
Liegenschaftenservice
Scherrstrasse 3
8006 Ziirich
044 350 64 64
info@casarep.ch

Egg ZH Ruschlikon Winterthur Rapperswil SG

MALER
KILCHBERG FE”RER

Altbau und Denkmalschutz
Kundenservice/Beratung
Entwurf und Gestaltung
Kunst am Bau
Hightech/Biroumbauten
Gesunde Anstriche
Arztpraxis/Klinik

Maler Feurer AG
Eidg. dipl. Malermeister, 8802 Kilchberg
Tel. 044 715 21 20, www.malerfeurer.ch

HEV 512013
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Aus dem Kantonsrat

Vertrag keinen Wert nennt oder dieser
aus anderen Grinden nicht massge-
bend ist?

2. Wie stellt sich der Regierungsrat zu
einem Systemwechsel bei der Gebiih-
renfestsetzung, weg vom Verkehrswert
hin zu einer verursachergerechten Ge-
buhr?

3. Wie hoch miusste der Stundenansatz
der Notariate und Grundbuchdmter
sein, damit Handdnderungen fur Grund-
sticke und Liegenschaften kosten-
deckend sind?

Deckungsgrad der einzelnen Tatigkeits-
bereiche und Dienstleistungen von Notari-
aten, Grundbuch- und Konkursiamtern

Hans Heinrich Raths (SVP Pfiffikon),
Max F. Clerici (FDP Horgen), Franco Alba-
nese (CVP Winterthur) stellen ihrerseits
fest, dass fur das Jahr 2013 die Zircher
Notariate mit einem Ertrag von 97,1 Mio.
Franken und einem Aufwand von 76,7 Mio.
Franken rechnen. Der Ertragsiiberschuss
betrage somit 20,4 Mio. Franken, was
einem Deckungsgrad von 127 Prozent ent-
spreche.

Der konsolidierte Finanz- und Ent-
wicklungsplan (KEF) enthalte keine An-
gaben Uber den Deckungsgrad der ein-
zelnen Teilbereiche (notariell, grundbuch-
amtlich und konkursamtlich) und der
einzelnen Dienstleistungen. Damit Ge-
buhren  verursachergerecht  festgelegt
werden konnen, sei es notwendig, die

Fiir Infos rund um die Uhr:

Kosten der einzelnen Dienstleistungen zu
kennen.

Sie bitten den Regierungsrat um Beant-
wortung folgender Fragen:

1. Wie hoch sind Ertrag, Aufwand, Saldo
und Kostendeckungsgrad in den drei T&-
tigkeitsbereichen (Notariat, Grundbuch-
amt und Konkursamt)?

2. Wie hoch sind die Ertrage, der Aufwand
und der Saldo aus Beurkundungen von
Grundstticken und Liegenschaften im
Rechnungsjahr 2012 und gemdss Bud-
get 20137

3. Wie hoch sind die Ertrdge, der Aufwand
und der Saldo aus Grundbuchgebiihren
im Zusammenhang mit Eigentumsénde-
rungen von Grundstiicken und Liegen-
schaften im Rechnungsjahr 2012 und
gemadss Budget 2013?

4. Wie hoch miusste die Beurkundungs-
gebthr fiur Grundstiicke und Liegen-
schaften effektiv angesetzt sein, damit
diese im Rechnungsjahr 2012 (ev. Bud-
get 2013) kostendeckend ist.

5. Wie hoch musste die Grundbuchgebihr
fur Grundstiicke und Liegenschaften
effektiv angesetzt sein, damit diese im
Rechnungsjahr 2012 (ev. Budget 2013)
kostendeckend ist.

6. Welche Dienstleistungen, die durch die
Zurcher Notariate erbracht werden, de-
cken ihre Kosten nicht? Wie prasentieren
sich bei diesen Leistungen Aufwand und
Ertrag?

www.hev-schweiz.ch

www.hev-zh.ch

www.hev-zuerich.ch
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jadel:

Fassaden | Hochbau | Tiefbau | Erdwdrmesonden | Immobilien

r -1
gadola

schafft raum

Qualitat heisst fiir uns: Bauwerke zu schaffen, die heute wie
morgen hochsten Anforderungen gerecht werden. Seit liber
100 Jahren. +41 44 929 61 61, www.gadola-bau.ch L |

3 ’jﬁ

Die echte Schweizer [d Kiiche

BRUNNER KUCHEN AG 5618 Bettwil Tel. 056 676 70 70 www.brunner-kuechen.ch
Grosse Ausstellung mit iber 30 Kiichen in Bettwil und in der Baumesse Emmenbriicke




masteralarm

044 312 12 32

vas| VS

Elektronischer / Mechanischer
Einbruchschutz

Garantie gegen techn. Fehlalarm
5 Jahre Gerate-Garantie

Berninaplatz 1
8057 Ziirich
Fax 044 312 12 38
service@alarm24.ch

www.alarm24.ch

Wir sorgen seit Gber 50 Jahren fir preisginstige Wohnungen in Zirich und Umgebung
Wir spekulieren weder mit Hausern noch mit Mietzinsen
Wir behalten und pflegen, was wir kaufen

Wollen Sie Ihr Miethaus verkaufen?
Reden und rechnen Sie mit uns!

STIFTUNG BAUEN UND WOHNEN SBW ZURICH

Culmannstrasse 30, 8006 Zirich 076 387 33 53 sbw@stora.ch
Eine Stiftung der SVR, FDPR CVP und EVP sowie des Gewerbeverbandes der Stadt Zirich

Muller Sanitar
8048 Zirich-Altstetten

Tel. 044 431 41 41
24 Std. Notfall-Service

www.mueller-sanitaer-zuerich.ch

Volkszdhlung

Das Bundesamt fiir Statistik (BfS) bittet uns um den Abdruck folgender Information
zu seiner Qualitdtserhebung, da es ihm nicht méglich ist, alle Hauseigentiimerinnen und
Hauseigentiimer einzeln anzuschreiben. Wir kommen der Bitte gerne nach.

Qualitatssicherung mittels

Ortsbegehung

Markus Schwyn, Abteilungschef — Abteilung Bevolkerung und Bildung

Das Bundesamt fiir Statistik hat die eid-
genossische Volkszahlung vereinfacht. Es
nutzt zu einem grossen Teil Informationen,
die in den Geb&ude-, Wohnungs- und Ein-
wohnerregistern bereits vorhanden sind.
Um die bestmogliche Genauigkeit der
Volkszéhlungsstatistiken zu gewdhrleisten,
muss die Qualitdt der zugrunde gelegten
Informationen in regelmdssigen Abstdnden
Uberpruft werden.

Dafur wird schweizweit in knapp 500 zu-
fallig ausgewahlten Gebieten die Gebaude-,
Wohnungs- und Haushaltssituation unab-
héngig von den Registern erfasst. Diese Er-
hebung besteht aus einer Ortsbegehung
mit Gebdude- und Wohnungserfassung
(ca. 12000 Gebéude) sowie einem kurzen
Haushaltsinterview. Das Ziel der Erhebung
ist, die Abdeckung unserer Basisstatistiken
zu schétzen. Die tatsdchliche Situation vor
Ort wird mit den aus den Registern gezoge-
nen Informationen verglichen, und dabei
wird erfasst, ob Einheiten (Personen, Ge-
baude oder Wohnungen) fehlen oder zwei-
mal gezdhlt wurden. Zu diesem Zweck
werden Mitarbeiter des Erhebungsinstituts
LINK im Feld die Angaben zu den Gebau-
den und Wohnungen kontrollieren und Per-
sonen befragen.

Die Haupterhebung (EPr) findet vom
2. Mai bis zum 6. Juli 2013 statt. Im ange-

héngten Dokument' finden Sie die Liste der
von der EPr betroffenen Gemeinden und
Ortschaften.

Im Hinblick auf die angewandte Erhe-
bungsmethode scheint es uns wichtig, dass
die Hauseigentiimer-Verbande tber die all-
fallige Anwesenheit von Erhebungsmitar-
beitern in ihrem Gebdude informiert sind.
Die betroffene Bevolkerung, aber auch die
Gemeinden und die Polizeibeh&rden in den
ausgewdhlten Gebieten werden ebenfalls
Uber diese Erhebung informiert.

Weitere Informationen zum BFS und Gber
die eidgenossische Volkszdhlung finden Sie
im Internet unter den Adressen www.statis
tik.admin.ch und www.volkszaehlung.ch.

Fur Ruckfragen oder zusatzliche Auskiinf-
te rund um die Qualitatserhebung der Volks-
zahlung steht lhnen Frau Rachel Fritschi,
Projektleiterin  (census@bfs.admin.ch) von
Montag bis Donnerstag gerne zur Verfu-
gung.

Wir hoffen, auf das Verstindnis der
betroffenen Eigentlimer und Verwaltungen
zadhlen zu koénnen und bedanken uns im
Voraus dafr.

"Die Liste, die zu umfangreich ist, um hier
abgedruckt zu werden, ist auf der Homepage
des HEV Kanton Zurich aufgeschaltet:
www.hev-zh.ch

HEV 512013
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Energie

Aus Zeit wird Strom

Sandra Trittin, Head of Business Development, Swisscom Energy Solutions AG

Alles spricht von der Stromzukunft. Strom sparen heisst die Devise.
Aber in der Realitit zeigt sich ein anderes Bild: Es wird mehr Strom kon-
sumiert denn je. Nur mit erneuerbaren Energien lassen sich die abseh-
baren Versorgungsengpisse nur schwer auffangen. Der geplante Ausstieg
aus der Atomenergie verscharft die Herausforderungen zusitzlich.

Stromproduktion und Verbrauch sollten
jederzeit im Gleichgewicht sein, aber die Be-
lastung des Stromnetzes ist immer wieder
Schwankungen unterworfen. Hauptverur-
sacher ist das standige Auf und Ab des Ver-
brauchs sowie — wetterbedingt — die nur
anndhernd kalkulierbare Verfligbarkeit von
Solar- und Windenergie. Der Schweizer
Ubertragungsnetzbetreiber Swissgrid be-
notigt daher entsprechende Energiekapazi-
tdten zum Ausgleich der tdglich aufkom-
menden Schwankungen. Diese Kapazitaten

K-Box

gy K-Box

s 2

B
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werden heute durch Wasserkraft bereitge-
stellt. Seit kurzem gibt es auch eine flexible,
nachhaltige Alternative: die dynamische
Verbrauchssteuerung «BeSmart».

Die Heizung als Knotenpunkt
im Schweizer Stromnetz

BeSmart verbindet die elektrischen Heiz-
systeme wie z.B. Warmepumpen, Nacht-
speicherheizungen und Direktheizungen
von Privathaushalten zu einem «virtuellen
Kraftwerk». Konkret wird hierfur ein Kom-

M-Box | ¢}

St

My home

munikations- und Steuerungsmodul im
Stromverteilkasten installiert. Eine Zentrale
kann bei einem Ungleichgewicht im Schwei-
zer Stromnetz den Betrieb der Heizun-
gen kurzfristig beeinflussen und damit die
Energieschwankungen ausgleichen. Dabei
wird das individuelle Heizprogramm um
ca. 30 Minuten verschoben. Der Strombe-
zug bleibt dabei wie vom Hauseigentiimer
vorgesehen. Die kurzen Verschiebungen
im Heizzyklus bewirken Temperaturdiffe-
renzen von ca. 0,5 °C und sind damit kaum
spurbar.

Kostenlos zu mehr Komfort, Transparenz
und Sicherheit

Die Teilnahme an BeSmart und die Nut-
zung seiner Vorteile sind gratis. Via App
oder Webportal kann der Benutzer jederzeit
und von tberall her flexibel sein Heizsystem
steuern. Beispielsweise kann er bereits kurz
vor seiner Ruckkehr aus den Ferien die
Heizung von unterwegs wieder hochfahren.

o
-~
.

Energie

Gleichzeitig konnen rund um die Uhr Infor-
mationen zum Verbrauch der angeschlos-
senen Heizungsanlage abgerufen werden,
das Heizverhalten kann dberpriift und bei
Bedarf optimiert werden. Féllt eine ange-
schlossene Heizung aus, wird der Benutzer
per SMS oder E-Mail tiber die Stérung infor-
miert. So kann er umgehend eine Reparatur
einleiten und ein Auskiihlen des Hauses
vermeiden.

Mit der Teilnahme am virtuellen Kraft-
werk unterstiitzt der Hausbesitzer aktiv den
Einsatz neuer erneuerbarer Energien und
damit die Energiewende in der Schweiz. Die
Schwankungen im Stromnetz werden auf-
grund der Stromproduktion aus Wind oder
Sonne zunehmen. Das virtuelle Kraftwerk
kann diese Schwankungen unmittelbar, fle-
xibel und auf 6kologisch sinnvolle Weise
ausgleichen.

Weitere Informationen und Anmelde-
moglichkeit auf www.be-smart.ch.

BeSmart

Mit einer intelligenten
Steuerung des Verbrauchs
lasst sich ohne Komfort-
einbusse viel Strom sparen.

HEV 512013
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=71 horst klein AG
i

e
[-Eu'res Unter . .
rh"-éh]i.' fnem,  + fenster- und tiirenvertrieb
30 jahr. * wintergarten aus pvc - metall
e + malerarbeiten
* bodenbelage
» fensterladen aus alu/holz
» fenster mit ingeriertem rollladen
Werwv » fenster mit eingebauter alarmanlage
Fenster und Tdren firs Leben » wk2 sicherheitsbeschlag
geschiftssitz biiro produktion & werkstatt
NUR BEI WERU!
@,@\j@ sumpfstrasse 32  leimbachstrasse 19  holzhausernstrasse 18
— 6300 zug 8134 adliswil 6313 menzingen
elfnrab g tel 04471097 06

fax 04471024 54
tel 079 662 90 68
email horstkleinag@hispeed.ch

Nasse Wiinde?
Feuchte Keller?

Das gute Gefiihl, in den besten Hinden zu sein.

70.000 erfolgreiche Sanierungen in der ISOTEC-Gruppe. Wir gehen systematisch vor —
von der Analyse bis zur Sanierung. Fiir ein gesundes Wohnklima und die Wertsteigerung
Ihrer Immobilie. Rufen Sie uns an. Wir helfen gerne weiter!

> Hiirlimann Bautenschutz AG
. Tel.052/346.26.26

www.huerlimann-bautenschutz.ch oder www.isotec.ch
Am Dorfbach 40 ¢ CH-8308 Illnau

| T - WEC:

... macht Thr Haus trocken!

314 | HEV 512013

Hauswartungen

24-h-Pikettdienst
365 Tage im Einsatz

Alles aus einer Hand

Laub-, Treppenhaus-, Wege-, Garagen-, Béden-, Rasen-,
Heizung-, Olstand-, Reparaturen-, Straucher-, Plattli-, Kunden-,
Fenster-, Leuchtkérper-, Rabatten-, Pflanzen-, Teppiche-,
Schnee- usw.

-rechen, -wischen, -putzen, -fegen, -reinigen, -méhen,
-kontrollieren, -melden, -ausfiihren, -schneiden, -legen, -beraten,
-reinigen, -wechseln, -jaten, -setzen, -shampoonieren,
-rdumen usw.

Wir freuen uns auf Ilhre Anfrage!

Tel. 044 3131344

Fax 044 3119135
E-Mail:

home.garden @swissonline.ch
www.home-garden-ag.ch

sf home +garden ag
Kiigeliloostrasse 48
8050 Ziirich




Haustierhaltung

In der Mérz-Ausgabe des Ziircher Hauseigentiimers wurde das Thema Haustier-
haltung beim Eigenheimbesitzer und im Stockwerkeigentum besprochen.
Nun sollen die rechtlichen Aspekte, welche sich beim Vermieten von Liegenschaften

stellen, beschrieben werden.

Hund & Katz
Teil 2: Im Mietverhiltnis

In Mietshausern ist die Haustier-
frage etwas komplexer als im Al-
lein- resp. Stockwerkeigentum. Der
Mieter ist juristisch gesehen zwar
wahrend der Mietdauer am Miet-
objekt, meist der Mietwohnung,
ausschliesslich nutzungsberechtigt,
also Besitzer. Er wird dadurch aber
nicht Eigentimer. Daher hat der lic. iur.

Umgebung etc.). Tiere mdissen
heimtier- resp. artgerecht gehal-
ten werden (auf jeden Fall mus-
sen bei der Tierhaltung die Regeln
des Tierschutzes beachtet werden
(TSchG; SR 455), und der Wohn-
hygiene ist entsprechend Rech-
nung zu tragen. Denn das Miet-
recht verlangt den sorgfaltigen

Mieter nicht ganz deckungsgleiche Sandra Heinemann, Gebrauch der Mietsache sowie
Rechte am Mietobjekt wie Letzte- tel. Rechtsberatung  auch die Ricksichtnahme auf die

rer. Weiter ist zu beachten, dass in HEV Zirich

einem Mietshaus in der Regel meh-

rere Mieter mit unterschiedlichen
Bedurfnissen wohnen und dass die Bau-
qualitat eines Mietshauses nicht zwingend
derjenigen von Eigentumswohnungen ent-
spricht. Was wiederum bedeutet, dass es
zum Beispiel Mieter geben konnte, die sich
generell vor Hunden fiirchten, oder dass
Hundegebell aufgrund einer nicht optima-
len, weil nicht darauf ausgelegten, Isolation
leicht horbar sein konnte. Wobei die Mieter
im Rahmen des Ublichen Toleranz walten
lassen mussen. Andauerndes Gebell muss
von ihnen aber nicht erduldet werden.

Grundvoraussetzung

Insbesondere ist seitens des Mieters im-
mer zu beachten, dass keine Giberméssigen
Immissionen — auch von der Tierhaltung —
ausgehen sollten (Larm, lastige Dinste,
Haare oder Federn, Verunreinigung der

HEV 512013

anderen Hausbewohner und die

Nachbarn (Art. 257f OR). Genau-

er dussert sich das Gesetz aber
nicht beziglich der Tierhaltung in Wohn-
rdumen von Mietern.

Allgemeine Empfehlung an den
verantwortungsvollen Mieter

Ist die Absicht der Haltung eines bewilli-
gungspflichtigen Tieres bereits vor oder bei
Mietvertragsabschluss vorhanden, themati-
siert der Mieter dies vorgangig und begehrt
die dazu erforderliche Zustimmung vom
Vermieter. Sollte der diesbeztigliche Ent-
scheid erst wahrend der Dauer des Mietver-
héltnisses fallen, so sollte vor der Anschaf-
fung des Tieres die schriftliche Zustimmung
des Eigentlimers erhdltlich gemacht wer-
den. Denn auch jahrelanges Dulden einer
an sich bewilligungspflichtigen Tierhaltung
ist nicht zwingend als Zustimmung des Ver-
mieters anzusehen.

Mietvertrag

Weil spezifische Gesetzesbestimmungen
betreffend der Haustierhaltung im Miet-
recht fehlen, sind in den Vertragen, insbe-
sondere in den allgemeinen Bedingungen,
von Mietliegenschaften oft spezielle Verein-
barungen hinsichtlich der Haltung von
Haustieren aufgefuhrt. Darin vereinbaren
Vermieter und Mieter Ublicherweise, dass
die Haltung von grosseren oder spezielleren
Haustieren von der Bewilligung des Ver-
mieters abhdngig ist. So ist dies auch in
den «Allgemeinen Bedingungen zum Miet-
vertrag fur Wohnrdume» des Zircher
Hauseigentlimerverbandes (Ausgabe 2007,
Ziff. 10; Ausgabe 1996, Ziff. 13) geregelt.

Ohne eine Bewilligung des Vermieters
darf, sofern im Mietvertrag keine andere
Regelung getroffen wurde, vom Mieter
eine angemessene Anzahl Kleintiere in der
Wohnung gehalten werden (z.B. Hamster,
Meerschweinchen, etc.) und/oder ein
ebensolches Aquarium oder Terrarium darin
aufgestellt werden. Dies gilt nicht fiir Tiere
mit einem erhohten Stér- oder Gefdhr-
dungspotenzial (wie z.B. Giftschlangen,
Papageien, etc.). Letztere sind bewilligungs-
pflichtig.

Bewilligung

Flr grossere Haustiere und solche mit
einem erhohten Stor- und/oder Gefédhr-
dungspotenzial muss, wie bereits erwéhnt,
beim Vermieter das ausdriickliche Einver-
standnis eingeholt werden, es sei denn, die-
se Bewilligung ware bereits im Mietvertrag
selbst erteilt worden.

Der Vermieter sollte m. E. die Bewilligung
immer nur fUr ein spezifiziertes Tier und auf
dessen Lebensdauer beschrankt erteilen.
Und vom Halter sollte verlangt werden,
dass er die gesetzlichen Vorschriften gene-
rell und betreffend die gehaltene Tierart im

Haustierhaltung

Besonderen erflllt und einhélt sowie daftr
sorgt, dass aus der Haustierhaltung keine
Gbermdassigen  Immissionen  resultieren.
Ausserdem sollte die Erteilung einer Bewilli-
gung vom Abschluss einer Versicherung,
welche Schdden deckt, abhdngig gemacht
werden. Auch sollte die Bewilligung unter
einem Widerrufsvorbehalt ausgesprochen
werden.

Beim Hauseigentiimerverband Zurich
konnen Sie das praktische Formular «Zu-
satzvereinbarung Uber die Heimtierhal-
tung» (Formular-Nummer 10502) erwer-
ben.

In der Schweiz steht es dem Vermieter
frei, schon im Anmeldeformular und im
Mietvertrag festzuhalten, dass er generell
keine solche Haustierhaltung bewilligen
wird. Dies bezieht sich aber nicht auf die
Kleintierhaltung.” (Vgl. S. 291)

Widerruf einer erteilten
Tierhaltungsbewilligung

Bei Vorliegen guter Griinde kann der
Vermieter die einmal erteilte Bewilligung
widerrufen. So zum Beispiel bei Gibermdassi-
gen Immissionen auf andere Hausbewoh-
ner/Nachbarn oder auch bei Vorliegen von
durch das Tier am Mietobjekt verursach-
ten Schaden (vgl. dazu auch Art. 257f OR).
Gemdss den bereits erwdhnten allgemei-
nen Bedingungen zum Mietvertrag fur
Wohnrdume des Zurcher Hauseigentiimer-
verbands kann die Bewilligung aus wich-
tigen Grinden und nach zweimaliger

" In Deutschland kann aufgrund eines neuen
Gerichtsurteils (BGH, VIII ZR 168/129) kein pau-
schales Hunde- und Katzenverbot mehrim
Mietvertrag festgehalten werden, vielmehr muss
eine Einzelfallabwagung unter Berlcksichtigung
der Interessen der Mietvertragsparteien und der
Nachbarn stattfinden.
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Haustierhaltung

schriftlicher eingeschriebener erfolgloser
Abmahnung unter Einhaltung von einer
Frist von drei Monaten widerrufen werden.
Auch die Zusatzvereinbarung Uber die
Haustierhaltung sieht ein Widerrufsrecht
vor.

Kiindigung bei Tierhaltung in
Mietwohnungen trotz Verbot resp.
mangelnder Bewilligung

Ein Mieter, der entgegen dem vom Ver-
mieter im Vertrag festgehaltenen Haustier-
halteverbot oder nach erfolglosem Bewiilli-
gungsgesuch dennoch z.B. einen Hund
oder eine Katze oder ein anderes bewilli-
gungspflichtiges Tier halt, muss damit rech-
nen, dass ihm die Mietwohnung gekiindigt
wird. Dem Vermieter wird aber empfoh-
len, vor der Kiindigung eine Abmahnung an
den Mieter zu richten, verbunden mit einer
Frist zur Umplatzierung des verbotenen
Tieres. Ebenso sollte der Vermieter vorge-
hen, wenn der Mieter gar nicht erst um

eine Bewilligung ersucht hat und er ihm
eine solche auch nachtrdglich nicht ge-
wahren will.

Kiindigung des Mietverhiltnisses trotz
erteilter Bewilligung

Auch bei erlaubter Haustierhaltung steht
dem Vermieter nach schriftlich eingeschrie-
bener (aus Beweisgriinden) Abmahnung im
Wiederholungsfall der Verletzung der Mie-
terpflichten (z.B. Larm, Verunreinigung,
etc.) die Kundigung zur Verfugung. Glei-
ches gilt auch, wenn durch das Tier, dessen
Verantwortung dem Mieter obliegt, dem
Mietobjekt schwerer Schaden zugefligt
wird (siehe dazu bei Vorliegen aller Voraus-
setzungen die ausserordentliche Kiindigung
nach Art. 257f und 266g OR oder eine
ordentliche Kiindigung).

Lassen Sie sich diesbeziiglich vorab
durch die Rechtsabteilung des Hauseigen-
tiimerverbandes Ziirich beraten!

Lﬁ sseﬂ reinigt besser!

Teppich- und Polsterreinigung AG
+ Leder Féssler (Lederpflege)
Sonnentalstrasse 5, 8600 Diibendorf

Ihre professionelle Reinigung fir:

BON

Gegen Abgabe dieses Bons erhalten Sie

10% Rabatt

auf lhren nachsten
Reinigungsauftrag!

R

: fg:g:ptoelr; ?;Crhuiiil:l,_oel(sjgel'll;)gerll(jlziljdel:]n? Heimservice (Nicht mit anderen Aktionen kumulierbar)
> lose Teppiche, Orientteppiche mit Abhol- und Lieferdienst Hotline fur Lieferdienst
> Teppichreparaturen und Heimservice: 044 824 49 49
> Vorhange und Bettfedern ) o
> Raumungen und Entsorgungen teppich-reinigungen.ch
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vbochsler

www.bochsler-ag.ch

Walter Bochsler AG

Steinackerstr. 38 ’2\%‘;?
8902 Urdorf stellung
044 736 40 40

-| - » Stockfrésen

Verlangen Sie unsere
detaillierten Unterlagen

oonn
Neuhofstrasse 52
CH-8315 Lindau/Zurich
Tel. 052 345 21 22

Spezialféllarbeiten  www.faellag.ch

Erfahren, sicher, schnell, kostengiinstig

www.wolf-storen.ch

Eﬁ&'—storen.ch

Wolf Storen AG
CH-8820 Wédenswil, Seestrasse 35 a, Tel. 043 499 86 88
Ausstellungsbesuch nach Voranmeldung

en Sie unsere
Besu‘ft!“ve Ausstellung

at“a_“\ wadens\Nl‘




Alle 8 Minuten wird in der
Schweiz eingebrochen und...

..das
Schlimmste
am Einbruch

ist das Gefihl
danach.

Beugen Sie vor und sichern Sie
diese Schwachstellen:

450/ kommen durch die
0 Garten- oder Balkontir
350/ kommen durch ein
0 Fenster
'IOO/ bevorzugen eine
0 Eingangstir
4“/ steigen durch einen
O Lichischacht ein

Die Einbrecher kennen die
Schwachstellen an Ihrem Zuhause
— Sie jetzt auch!

Wir haben die Lésungen fir lhre
personliche Sicherheit.

Rufen Sie uns an und verlangen Sie
unsere unverbindliche Beratung.

QUADRAGARD'\>
EINBRUCHSCHUTZ ﬁ

Martin Eichholzer AG
Bachmattweg 13
CH-8048 Zirich

Tel. 044 43410 10
www.quadragard.ch

Trend-Kuchen
funktional

PFISTER KUCHEN
Turbenthal

Besuchen Sie unsere Ausstellung
www.pfisterkuechen.ch

« grosse Auswahl
« glinstige Preise

Handla

Innovative Handlauf-Systeme
TR =

AR,

L s

Ve_kpe !

2
inkl. Montage .
- iede
ufe fur)
L Individuelle Aus-
fihrung nach
Norm u. Gesetz.

Mehr Sicherheit
an allen Treppen
fiir Sie und lhre
Familie.

= 052 534 41 31

.

Seenerstr. 201 - 8405 Winterthur
www.flexo-handlauf.ch

Larmimmissionen

Die Eigentumswohnung

im Stockwerkeigentum

Stockwerkeigentiimer bilden zusammen eine rechtliche und soziale Gemeinschaft.

Sie leben unter einem Dach, nutzen ihre eigenen und gemeinschaftlichen Raumlichkei-
ten. Sie haben individuelle Bediirfnisse und Vorlieben, die sie innerhalb der Schranken
des (gemeinschaftlichen) Eigentums ausiiben méchten und auch sollen. Nur, infolge
der verschiedensten Bediirfnisse und Ansichten kann es haufig zu Interessenkollisionen
kommen. Ein gutes Beispiel ist sicher das Thema Larm, sei dies infolge von Musizieren,
Musik laufen lassen, Feste feiern, Kinderlarm, also jegliche Gerduschimmissionen, die

das Leben so mit sich bringt.

Das Zivilgesetzbuch regelt im
Art. 712 das Stockwerkeigentum,
anwendbar sind auch Bestimmun-
gen aus dem Miteigentum und
dem Vereinsrecht. Diese Bestim-
mungen sind aber nicht detailliert
und das eigentliche «Gesetz» der
Eigentimergemeinschaft ist deren
Reglement. Dort werden grund- lic. iur.

satzliche und essentielle Fragen des Kathrin Spiihler,

auch auf Sonderrechtsteile beziehen.
Sie ist Bestandteil der Gemein-
schaftsordnung und sollte in der Re-
gel Ausflihrungsbestimmungen zum
Reglement enthalten. Die Hausord-
nung wird durch die Gemeinschaft
erlassen; da das Gesetz keine Mehr-
heitsbestimmung enthélt, sollte ein
einfaches Mehr genligen. Da auch
ein Erlass durch den Verwalter nicht

Zusammenlebens und der Benut- tel. Rechtsberatung, ausgeschlossen ist, sollte dies, wie

zungsweise des gemeinschaftli- HEV Zurich
chen Eigentums und der Sonder-
rechtsbereiche geregelt. Das Reglement kann
normalerweise erganzt oder abgeandert wer-
den, wenn dazu ein qualifizierter Mehrheits-
beschluss der Versammlung ergeht.

Das Reglement ist aber kein zwingender
Bestandteil des Stockwerkeigentums. Ebenso
kein zwingender Teil ist die Hausordnung.
Trotzdem macht es aber Sinn, eine solche zu
erlassen. Denn darin kénnen genau solche
Vorschriften tiber Ruhezeiten und Ahnliches
geregelt werden. Die Hausordnung ist ein
schriftliches Dokument, welches von den
Stockwerkeigentiimern verfasst resp. be-
schlossen wird und welches Bestimmungen
Uber das tagliche Zusammenleben enthalt. Es
kann sich sowohl auf gemeinschaftliche wie

auch eine Delegation an einen allfal-

ligen Ausschuss, méglich sein. Vor-
zubehalten sei allenfalls ein Genehmigungs-
recht durch die Versammlung. Die gleichen
Voraussetzungen gelten fiir die Aufhebung
oder Abadnderung der Hausordnung. Formell
gesehen ist die Hausordnung tieferrangig als
das Reglement und darf deshalb keine wider-
sprechenden oder einschrdnkenderen Bestim-
mungen enthalten. Im Grundbuch kann sie
weder vor- noch angemerkt werden.

Diese formellen Voraussetzungen sollen
erkldren, in welcher Form und mit welchen
Verbindlichkeiten nun die Fragen der Immis-
sionen im Stockwerkeigentum angegangen
werden koénnen. Wie auch in einem Miets-
haus werden dort die Vorschriften zur Aus-
tbung von immissionstrachtigen Tatigkeiten

HEV 512013
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Die Eigentumswohnung

geregelt. Es konnen Vorschriften zu zeitlichen
Beschrankungen zum Musizieren und der
Bentitzung von Tonwiedergabegerite aufge-
stellt werden, zur Benutzung von allgemeinen
Raumen oder Aussenbereichen wie Spielplat-
zen und Sportanlagen oder zur Benutzung
eines Rasenmdhers. Auch die Benutzung von
Waschkiichen, Tumbler und Trocknungsge-
raten sollte geregelt werden, da dies erfah-
rungsgemdss auch bei Stockwerkeigen-
timern zu Differenzen fiihrt, sei es in der
Nutzung von gemeinschaftlichen Geréten
oder denjenigen in den Sonderrechtsberei-
chen. Betreffend den Umfang der Vorschrif-
ten resp. die Intensitdt der Beschrankung ist
deren Zuléssigkeit in Bezug auf die persén-
liche Freiheit des einzelnen Eigentiimers zu
prufen. Somit geht ein totales Verbot des
Spielens von Musikinstrumenten etwa zu
weit, moglich ware allenfalls, sehr larminten-
sive Instrumente auszuschliessen oder deren
Austibung weitgehend zu beschranken. In
der Regel werden Hausordungen, wie auch
im Mietrecht, die Ruhezeiten auf die friihen
Morgenstunden, die Mittagszeit und die
Abendruhe meist ab 22 Uhr vorsehen. Diese
Vorschriften entsprechen meist weitestge-
hend den offentlichrechtlichen Ruhezeitver-
ordnungen.

Dass korrekt erlassene Hausordnungen
und Reglemente Vorschriften (iber Ruhezei-
ten und insofern Beschréankungen der person-
lichen Freiheit des Stockwerkeigentiimers bei
der Benutzung seines «Eigentums» enthalten,
ist das eine. Weit schwieriger ist die Umset-
zung resp. die Kontrolle der Einhaltung der
Vorschriften, wenn sich gewisse Eigentimer
nicht daran halten. Gibt es eine Vorschrift,
wonach Immissionen nach 22 Uhr auf Raum-
lautstarke zu beschranken sind, und ein
Nachbar halt sich regelmassig nicht daran,
sollte naheliegenderweise vorab das Gesprach
gesucht werden. Moglicherweise ist sich ja

HEV 512013

der Verursacher nicht bewusst, dass sich an-
dere gestort fuhlen. Nutzt das nichts, sollte
falls vorhanden der Verwalter informiert wer-
den, damit dieser den stérenden Eigenttimer
auf seine Pflichten aufmerksam macht resp.
abmahnt. Erschwerend bei Larmfragen ist in
der Praxis das subjektive Empfinden. Was der
eine fur unertrdglich halt, scheint dem an-
deren normal. Deswegen ist ein objektiver
Massstab anzuwenden. Eine gewisse Toleranz
gegenuber ab und zu verursachten Immissio-
nen sollte erwartet werden durfen.

Halt sich ein Eigentimer trotz formeller
Mahnung nicht an die Ruhzeiten, ist die Si-
tuation schwierig. In Mietverhaltnissen ist bei
Pflichtverletzungen letzten Endes eine Kiindi-
gung moglich, um den Storenfried loszuwer-
den — auch wenn das nicht ganz einfach ist.
Ein Ausschluss des Eigenttimers ist aber noch
um einiges schwieriger. Es gibt aber andere
Rechtsbehelfe, rechtliche Anspriiche durch-
zusetzen: Grundsétzlich ist ndmlich das
Nachbarrecht auch auf die Beziehungen
zwischen Stockwerkeigentimern anwendbar.
Das heisst, es ist moglich, wegen ibermassi-
ger Immissionen gegen den verursachenden
Stockwerkeigentimer zu klagen. Vorausset-
zung dafur ist allerdings, dass die Pflicht-
verletzung belegt werden kann. Das erweist
sich in der Praxis oft als schwierig, da haufig
nur der direkt angrenzende Nachbar ge-
stort wird, so dass es keine weiteren «Zeu-
gen» gibt.

Unabhangig von den moglichen rechtli-
chen Behelfen ist es in einer Eigentimerge-
meinschaft unabdingbar, irgendwie eine ge-
meinsame Basis fir das Zusammenleben zu
finden. In dieser Beziehung unterscheidet sich
Stockwerkeigentum nicht grundsatzlich vom
Wohnen in Miete oder in einer Reihenhaus-
Uberbauung. Gegen mangelnde gegenseitige
Ruicksichtnahme ist es ganz generell nur be-
schrankt moglich, rechtlich vorzugehen.

W, &
N

Komfortabel zur Gratisenergie -

Wenn Sie |hre Erdgas-Heizung mit einer Solaranlage kombinieren,
haben wir flir Sie ein attraktives Solarpaket zum Pauschalpreis.
Dabei unterstiitzen wir Sie mit einer Solarpramie von CHF 1500.-.

Mehr dazu unter www.erdgaszuerich.ch/solarpaket

erdgasziirich

erneuerbare Energien und Erdgas
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Mietzinsgestaltung

Dreimonatige Kiindigungsfrist

Mietzinsanderungen nach Art. 269a lit. b und e OR unter Beriicksichtigung
— der Hypothekarzinsdnderungen’

— der Teuerung des risikotragenden Kapitals?

— der Kostensteigerungen?

Diese Tabelle ist als Hilfsmittel zu verstehen. Sie kann eine individuelle Berechnung
einer Mietzinsanpassung im Streitfall nicht ersetzen. Bei Mietvertragen mit beson-
deren Abmachungen, wie z.B. Index- oder Staffelmiete, gelangt diese Mietzins-
gestaltung wahrend der festen Dauer nicht zur Anwendung.

Berechnet am 8. Mai 2013

" Seit 1.1.08 ist fur die Mietzinsgestaltung nach der relativen Methode ein fiir die ganze Schweiz gel-
tender Referenzzinssatz massgebend. Dieser wird vierteljahrlich neu berechnet und Anfang Juni wieder
publiziert. Es empfiehlt sich daher, mit der Berechnung allfalliger Mietzinsanpassungen bis nach diesem
Datum zuzuwarten. Da ungewiss ist, ob der Referenzzinssatz am 1. Juni um 0,25 % sinkt, haben wir diese
Moglichkeit in dieser Tabelle vorweggenommen. Zur Anwendung gelangt nur diejenige Kolonne, welche
dem Anfang Juni veroffentlichten neuen Referenzzinssatz entspricht.

2 40% der Teuerung gemass Landesindex der Konsumentenpreise. Fiir die Berechnung spielt es keine Rolle,
auf welcher Basis (1993/2000/2005) die Teuerung berechnet wird. Wir verwenden hier die Basis 2000.

3 Verteuerung aller 6ffentlich-rechtlichen Abgaben und anderen Aufwendungen, die der Betrieb der
Liegenschaft mit sich bringt, z.B. Objektsteuern, Versicherungspramien, Kehricht, Wasser, Abwasser,
Elektrisch fur allgemeine Raume usw.

- In der Regel wird eine Erhohung des Mietzinses von 0,5 bis 1% pro Jahr ohne konkreten Nachweis
moglich. Die diesbezlgliche Praxis der Schlichtungsbehdrden ist uneinheitlich.

— Wird eine Mehrzahl der Betriebskosten neben dem Mietzins separat abgerechnet, so kann diese Er-
fahrungszahl nicht angewendet werden. Eine Steigerung dieser Kosten gilt dann als mindestens teil-
weise bereits in der Nebenkostenabrechnung beriicksichtigt, sodass pauschal, d.h. ohne Beleg, nur
0,25-0,5% pro Jahr akzeptiert werden.

— Mussen die Kostensteigerungen belegt werden, so kann der Beweis nur durch Vergleich tiber einen lan-
geren Zeitraum hinaus erbracht werden. Der Durchschnitt mehrerer Jahre muss mit dem Durchschnitt
der Kosten der Folgejahre verglichen werden. Die aus diesem Vergleich resultierende Steigerung ist es,
die zu einer Erhéhung berechtigt. Einmalig hohe Kosten fallen so auf mehrere Jahre verteilt ins Gewicht.

IS

Massgebend fiir die Berechnung der Mietzinsanpassung ist der Zeitpunkt, an welchem die letzte Miet-
zinsanpassung verschickt wurde oder — falls seit Vertragsabschluss noch keine Anpassung vorgenommen
worden ist — der Zeitpunkt des Vertragsabschlusses. In dieser Tabelle wird davon ausgegangen, dass die
letzte Anpassung kurz nach Erscheinen unserer entsprechenden Tabelle auf den in der ersten Spalte ange-
fuhrten Termin ausgefiihrt wurde. Es empfiehlt sich, die erste Mietzinsanpassung nach Vertragsabschluss
individuell zu berechnen bzw. berechnen zu lassen.

Falls die Hypothekarzinserhdhung von 3,25 auf 3,5% noch nicht auf den 1.4.2008 berticksichtigt wurde.
Falls die Hypothekarzinssenkung von 3,25 auf 3,5% bereits auf den 1.4.2008 beriicksichtigt wurde.
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lhr Partner fir Verkauf und

Verwaltung von Stockwerkeigentum

Foris Immobilien GmbH | Seestrasse 42 | 8802 Kilchberg

Telefon 043 810 84 63

info@foris-immobilien.ch

www.foris-immobilien.ch

ERZAHLEN SIE UNS IHRE KUCHENTRAUME.
Wir bauen lhnen Ihre Traumkiche!

ASTOR Kiichen AG

Ausstellung Luzern
Ausstellung Hauptsitz
Ausstellung Ziirich

6030 Ebikon
8840 Einsiedeln
8050 Ziirich

y ==

Telefon 041 420 22 23
Telefon 055 418 75 20
Telefon 043 333 57 47

Seminar/Workshop

Erbschaftsregelung fiir Hauseigentiimer

Datum: Freitag, 20. September 2013, 8.30 bis 12.00 Uhr

Referenten: lic. iur. Cornel Tanno, Rechtsanwalt, HEV Zurich lic. iur. Reto Ziegler, Rechtsanwalt,
HEV Zarich  lic. iur. Martin Byland, Rechtsanwalt, TBO Treuhand AG

Seminarort: HEV Ziirich, Albisstrasse 28, 8038 Ziirich-Wollishofen

Aus dem Seminarinhalt:

Grundlagen

Erbengemeinschaft  Erbanspruch = Verfiigbare
Quote Testament Erbvertrag Schenkung
Enterbung  Willensvollstreckung

Immobilien

Miete Pacht Nutzniessung Wohnrecht
Kauf = Schenkung Erbvorbezug Gewinn-
anteilsrecht ~ Stockwerkeigentum  Miteigen-
tum  Gesamteigentum

Steuern und Steuerplanung

Erbschafts- und Schenkungssteuer ~ Grundsttick-
gewinnsteuer  Einkommens- und Vermégens-
steuer Inventarverfahren inkl. Schwarzgeld
Erbteilung Steuerfallen Immobiliengesell-
schaft =~ Steuerplanungsgrundmaéglichkeiten

Anschliessend Apéro

Seminarkosten inkl. Dokumentation:

Mitglieder* Einzel: CHF 260.—
Ehepaar:** CHF 420.—-
Nichtmitglieder Einzel: CHF 300.-

Ehepaar:** CHF 500.—

Bitte beachten Sie:
Es sind wenige Parkpldtze vorhanden.
Gebuhr CHF 10.-, zahlbar am Empfang.

* Mitgliedervergiinstigung kann nur bei
Angabe der Mitgliedernummer gewéahrt
werden (vgl. Adressfeld auf letzter Seite).
Mitglieder- und Rechnungsadresse mussen
Ubereinstimmen.

**Nur 1 Dokumentation

Anmeldeschluss:

14 Tage vor Kursbeginn. Bei Annullierungen
nach Anmeldeschluss ist eine Bearbeitungs-
gebtihr von 50% der Seminarkosten zu ent-
richten. Bei Absage am Seminartag und unent-
schuldigtem Nichterscheinen bleiben die vollen
Seminarkosten geschuldet. Eine Vertretung ist
selbstverstandlich willkommen.

o

Anmeldung fiir Seminar/Workshop
«Erbschaftsregelung fiir Hauseigentiimer»
vom 20. September 2013

Parkplatz, Autonummer

mit Ehepartner

Name Vorname
Firma (falls Rechnung tiber Firma lauft)
Strasse

PLZ und Ort
E-Mail
Telefon privat Telefon Geschaft

Mitgliedernummer (siehe Adressfeld auf letzter Seite)

Datum Unterschrift

Bitte Angaben in Blockschrift

Einsenden an: HEV Zirich, Sekretariat Seminare,

Albisstrasse 28/Postfach, 8038 Zirich, per Fax 044 487 17 77
oder Uber unsere Website www.hev-zuerich.ch unter «Seminare
& Veranstaltungen». Fur Fragen Telefon 044 487 17 03.
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Inkasso

Betreibung und Rechts6ffnung

bei Mietvertragen

Wie kann der Vermieter vorgehen, wenn der Mieter den Mietzins
oder eine andere Forderung nicht bezahlt? Im Folgenden ein kurzer

Uberblick:

Zwangsvollstreckung fiir
Anspriiche auf Geldzahlung oder
Sicherheitsleistung

In Bezug auf das Mietverhalt-
nis koénnen ausstehende Miet-

zinse, Nebenkosten-Akontozah-
lungen, Nebenkostenabrech-
nungssaldi, Schadenersatzan-

lic. iur.
Daniela Fischer,

tel. Rechtsberatung
HEV Zirich

spriche sowie auch eine noch
nicht erfolgte Mietzinskautions-
einzahlung betrieben werden.
Auch aufgelaufene Verzugszinse
kénnen mit betrieben werden.

Ort der Betreibung

Grundsétzlich ist das Betreibungsamt am
Wohnsitz des Schuldners zustandig (Art. 46
SchKG). Juristische Personen sind an ihrem
Sitz (Handelsregisteramt, www.hra.zh.ch)
zu betreiben.

Einleitung der Betreibung

Eine Betreibung kann mdindlich oder
schriftlich mit einem Betreibungsbegehren
eingeleitet werden (Art. 67 SchKG). Dieses
muss zwingend folgende Angaben ent-
halten:
— Name und Wohnort des Glaubigers und

Forderungen den Zinsfuss und
den Tag, seit welchem der Zins
gefordert wird,

— die Forderungsurkunde mit Da-
tum oder den Grund der Forde-
rung.

Das Betreibungsbegehren muss
unterschrieben an das ortlich zu-
standige Betreibungsamt abgege-
ben werden.

Die Betreibungsamter stellen
Formulare zur Verfiigung, erhalt-
lich direkt beim Betreibungsamt
oder online unter www.betreibungsinspek
torat-zh.ch (Kanton Zurich). Nach Empfang
des Betreibungsbegehrens erldsst das Be-
treibungsamt den Zahlungsbefehl, d. h. eine
formelle Aufforderung, die Schuld zu tilgen,
und stellt diesen dem Schuldner zu.

Kosten der Betreibung

Die Betreibungskosten sind vom Glaubi-
ger vorzuschiessen. Wenn dieser am Schluss
obsiegt, tragt der Schuldner die Betrei-
bungskosten. Die Hohe der Betreibungs-
kosten ist in Art. 16 der Gebuhrenverord-
nung vom 23.9.1996 zum SchKG geregelt
und hangt von der Hohe der Forderung ab.

m TELE

seines allfélligen Bevollméchtigten,
T tve 1©o -
zuri AN @

Name und Wohnort des Schuldners und

SEEE R AR .. < seines allfélligen gesetzlichen Vertreters,
— die Forderungssumme in gesetzlicher
Schweizer Wéhrung; bei verzinslichen

tele Betreibung des Schuldners
Der Vermieter kann nur den Mieter be-

treiben, weil nur dieser fur Forderungen aus

HEV 512013 | 329
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Inkasso

dem Mietvertrag haftet. Ein Untermieter
oder ein Ehegatte, der nicht im Vertrag
als Mieter aufgefuihrt ist, kann nicht fur
Mietzinsausstande betrieben werden. Wenn
mehrere Personen Mieter sind (beide
Ehegatten im Mietvertrag oder Wohnge-
meinschaft mit mehreren Solidarmietern),
konnen diese gleichzeitig betrieben wer-
den. Es ist aber gegen jeden Mitschuldner
ein separates Betreibungsbegehren einzu-
reichen.

Zeitpunkt der Betreibung

Eine Betreibung ist jederzeit moglich.
Eine vorgangige Mahnung ist jedoch sinn-
voll, der Schuldner kann ja auch entschuld-
bare Griinde haben, weshalb er die Zahlung
noch nicht geleistet hat. Wenn im Mietver-
trag vereinbart wurde, dass der Mietzins je-
weils im Voraus zu bezahlen ist, so ist der
Erste des Monats als Verfalltag bestimmt
und der Mieter damit bereits in Verzug,
wenn die Miete am Ersten nicht beim Ver-
mieter eingegangen ist. Der Vermieter kann
den falligen Mietzins ohne Abmahnung be-
reits am 2. des Monats in Betreibung setzen.

Rechtsvorschlag

Der Schuldner kann innerhalb von zehn
Tagen seit Erhalt des Zahlungsbefehls
Rechtsvorschlag erheben und die Betrei-
bung stoppen. Er bestreitet damit das Vor-
handensein einer Schuld. Er kann den
Rechtsvorschlag ohne Angabe von Griin-
den erheben.

Rechtséffnung

Der Glaubiger, vorliegend der Vermieter,
muss den Rechtsvorschlag beseitigen, wenn
er will, dass das Betreibungsverfahren wei-
tergeht. Es liegt an ihm, nachzuweisen, dass
die Forderung tatsachlich besteht. Wenn
eine schriftliche Schuldanerkennung vor-

HEV 512013

liegt, wie der Mietvertrag eine ist (der
Mieter hat den Mietzins unterschriftlich an-
erkannt), kann der Glaubiger beim Einzel-
gericht im summarischen Verfahren (am
Bezirksgericht Zirich «Einzelgericht Au-
dienz» genannt) die provisorische Rechts-
offnung verlangen. Wenn ein rechtskrafti-
ges Urteil oder ein gerichtlich anerkannter
Vergleich vorliegt (wenn z.B. bereits ein
Verfahren uber eine Schadenersatzforde-
rung stattgefunden hat und der Mieter zur
Bezahlung einer bestimmten Summe an den
Vermieter per Urteil verpflichtet wurde),
kann der Vermieter (ebenfalls beim Einzel-
gericht im summarischen Verfahren) die
definitive Rechtséffnung verlangen. Wenn
weder ein Urteil noch eine Schuldanerken-
nung vorliegt (sondern z.B. eine offene Ne-
benkostenabrechnung), muss der Vermieter
die Rechtsoffnung mit einer Forderungskla-
ge bei der Schlichtungsbehorde in Miet-
sachen verlangen.

Fortsetzungsbegehren

Wenn der Rechtsvorschlag beseitigt ist
und der Zahlungsbefehl rechtskréftig ist,
kann das Fortsetzungsbegehren gestellt
werden. Auch dazu stellt das Betreibungs-
inspektorat Zurich ein Formular zur Verfu-
gung (vgl. Link oben).

Pfandung

Was Uber dem Existenzminimum des
Schuldners ist, kann gepfindet werden.
Samtliches pfandbare Einkommen (Ausnah-
men: Art. 92 Abs. 1 SchKG) kann langstens
fur die Dauer eines Jahres gepfandet wer-
den; die Frist beginnt mit dem Pfandungs-
vollzug.

Retentionsrecht
Der Vermieter von Geschiftsrdumen hat
fur einen verfallenen Jahreszins und den

laufenden Halbjahreszins ein Retentions-
recht an den beweglichen Sachen, die sich
in den vermieteten Rdumen befinden und
zu deren Einrichtung oder Benutzung geho-
ren (Art. 268ff. OR).

Das Gesuch um Aufnahme eines Reten-
tionsverzeichnisses ist an das Betreibungs-
amt zu richten, wo sich die vermieteten
Raumlichkeiten befinden. Es wird sodann
ein so genanntes Retentionsverzeichnis er-
stellt, welches den Parteien zugestellt wird.

Der Mieter darf die aufgezeichneten
Gegenstdnde nicht aus dem Mietobjekt
entfernen. Fir das geltend gemachte Re-
tentionsrecht als Sicherungsmittel muss der
Glaubiger innert einer Frist von 10 Tagen
ab Erhalt des Retentionsverzeichnisses die
Betreibung auf Pfandverwertung anhe-
ben, ansonsten der Retentionsbeschlag da-
hinfallt.

/
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ROHRMAX

sorgt fiir den sauberen Abfluss

jsen SI€ o
RelSin die Ferien:

40-Jahre-Jubiliums-Wettbewerb auf www.rohrmax.ch
Oder telefonisch Info-Karte
anfragen: 0848 852 856

Rohrreinigung - 24h-Ablaufnotdienst - Kanal-TV
kostenlose Rohrkontrolle - Liftungsreinigung

Wir beraten - verlegen - pflegen.

1] Lenzlinger

Parkett Teppiche
Bodenbeldge

Lenzlinger S6hne AG
pt@lenzlinger.ch, www.lenzlinger.ch

Ausstellung Brunau
Allmendstrasse 7, 8002 Ziirich
Tel. 058 944 58 68

Ausstellung Miihle Niederuster
Sonnenbergstrasse 11, 8610 Uster
Tel. 058 944 58 88

HEV 512013
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SERVICES

Leidenschaft fiir Liegenschaften.

Garagenbetrieb in Steinmaur

Solide freistehende Gewerbebaute mit Baujahr 1993 an gut sichtbarer Lage im Gewerbegebiet. Die totale Nutz-
flache im Innern betragt ca. 1’451 m2. Stockwerkeigentumsanteil 404/1000 an der Gewerbeliegenschaft. Die
Nutzflache aussen kann als Ausstellungs- und Abstellflache genutzt werden.

Lage Steinmaur liegt im Ziircher Unterland und ist eine sogenannte suburbane Wohngemeinde.
Die Liegenschaft befindet sich in der Gewerbestrasse. Bahnhof und Bushaltestellen sind in
unmittelbarer N&he und mit wenigen Schritten erreichbar.

Mieteinheit Mieter mit befristetem Mietvertrag (bis 31. Juli 2015)
Verkaufspreis CHF 3'200'000.—
Bruttorendite 5%

Oder mdchten Sie Ihr Geschaftshaus verkaufen?

Bei jeder Vermittlung eines Mehrfamilien- oder Geschéftshauses kommt das grosse Know-how, die langjéhrige
Erfahrung und das weitreichende Beziehungsnetz der Intercity Gruppe zum Einsatz. Als ganzheitlicher
Immobiliendienstleister stehen wir unseren Kunden bei jedem Immobilienschritt zur Seite. Wir bewirtschaften
unternehmerisch, verkaufen engagiert, vermieten effizient und beraten umfassend mit unseren regionalen
Spezialistenteams: www.intercity.ch

Claudia Spalinger

Leiterin Anlageimmobilien

eidg. dipl. Immobilientreuhdnderin
Direktwahl 044 388 58 80
claudia.spalinger@intercity.ch

Stéphanie Terrier
Junior-Beraterin

Direktwahl 044 388 58 44
stephanie.terrier@intercity.ch

Die Intercity Group ist ein unabhangiges Immobiliendienstleistungsunternehmen mit Gruppengesellschaften in Ziirich, Luzern, Bern, Basel,
St. Gallen, Olten und Zug. Hugo Steiner AG in St. Gallen. Wiist und Wiist fir exklusives Wohneigentum in Ziirich, Luzern und Zug (exclusive
affiliate of Christie’s International Real Estate). SPG Intercity fiir kommerzielle Liegenschaften in Zirich, Basel, Genf und Lausanne SVIt
(alliance partner of Cushman & Wakefield). Inova Intercity fir Bautreuhand in Zirich, Uster und Basel. alaCasa.ch fiir Wohneigentum SMK SCHWEIZ

Der Mietzins

Freitag, 30. August 2013, 8.15 bis 12.00 Uhr

Seminar/Workshop

Referenten: Arthur Floss, dipl. Architekt FH, CAS Il FH  Tiziano Winiger, lic. iur., MAS REM

lic. iur. Sandra Heinemann

Seminarort: HEV Ziirich, Albisstrasse 28, 8038 Ziirich-Wollishofen

Aus dem Seminarinhalt:

Wirtschaftliche Betrachtungsweise/
Renditefragen

Verschiedene Bewertungsmethoden  Beispiele

Anfangsmietzins, Mietzinsanpassung und
deren Anfechtung
Verschiedene Methoden Formalitdten

Mietzinssenkungen
Wegen Anderung der Berechnungsgrundla-
gen Wegen Méngeln am Mietobjekt

Spezialfille

Indexierung/Staffelung  Mietzins bei Ablauf
Indexklausel/Staffelung  Probleme bei «Erneue-
rung» eines festen Vertrags

Anschliessend Apéro

Seminarkosten inkl. Dokumentation:

Mitglieder* Einzel: CHF 260.-
Ehepaar:**  CHF 420.-
Nichtmitglieder Einzel: CHF 300.-

Ehepaar:**  CHF 500.—

Bitte beachten Sie:
Es sind wenige Parkpldtze vorhanden.
Gebuhr CHF 10.-, zahlbar am Empfang

* Mitgliedervergtinstigung kann nur bei
Angabe der Mitgliedernummer gewéahrt
werden (vgl. Adressfeld auf letzter Seite).
Mitglieder- und Rechnungsadresse mussen
Ubereinstimmen.

**Nur 1 Dokumentation

Anmeldeschluss:

14 Tage vor Kursbeginn. Bei Annullierungen
nach Anmeldeschluss ist eine Bearbeitungs-
geblhr von 50% der Seminarkosten zu ent-
richten. Bei Absage am Seminartag und unent-
schuldigtem Nichterscheinen bleiben die vollen
Seminarkosten geschuldet. Eine Vertretung ist
selbstverstandlich willkommen.

Anmeldung fiir Seminar/Workshop
«Der Mietzins»
vom 30. August 2013

Parkplatz, Autonummer

mit Ehepartner

Name Vorname

Firma (falls Rechnung tiber Firma lduft)

Strasse

PLZ und Ort

E-Mail

Telefon privat Telefon Geschaft
Mitgliedernummer (siehe Adressfeld auf letzter Seite)

Datum Unterschrift

Bitte Angaben in Blockschrift

Einsenden an: HEV Zirich, Sekretariat Seminare,

Albisstrasse 28/Postfach, 8038 Ziirich, per Fax 044 487 17 77
oder Uber unsere Website www.hev-zuerich.ch unter «Seminare

& Veranstaltungen». Fiir Fragen Telefon 044 487 17 03.
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EgoKiefel
Fenster und Tiiren

A leading brand of é AFG

s iy

www.BAUM-GARTNER.ch
8181 Hari, Tel. 044 868 10 10

InfraWeeder Master 510R

chemielose
Unkrautvernichtung
auf Infrarotbasis

Online-Shop

! 9 Personliche Beratung

Briihwiler Maschinen AG
B Hauptstrasse 1
== CH-8362 Balterswil
° info@infraweeder.ch
www.infraweeder.ch

InfraWeeder Junio

S

SCHERRER

DACHGENERALIST.

Lose Dachziegel, undichtes Flachdach,
verstopfte Regenrinne, rostige Bleche?
Bleiben Sie auf dem Boden! lhr lokaler
Dachdecker-Bauspengler flr Reparaturen
und Unterhalt ist blitzschnell zur Stelle.

Rufen Sie uns an — bevor der Dach-
schaden ins Geld geht:

044 208 90 60

Scherrer Metec AG ’ www.scherrer.biz
info@scherrer.biz

Nichtige Kiindigung

Mietrecht

Die Kiindigung ist nichtig, wenn das Kiindigungsdatum in einem
Begleitbrief erwdhnt wird, aber auf dem amtlich genehmigten Formular

fehlt.

Die gesetzlichen Bestimmungen giEas
zum Mietrecht sehen diverse Form-
vorschriften hinsichtlich der Auf-
[6sung des Vertragsverhdltnisses |
vor. So hat der Mieter das Miet- B
verhdltnis schriftlich, der Vermieter
Uberdies auf einem vom Kanton, in
welchem das Mietobjekt liegt, ge-
nehmigten Formular zu kiindigen. RA lic. iur.

Halt die kundigende Partei diese Cornel Tanno,
Formvorschrift nicht ein, ist die Rechtsberatung,
Kundigung nichtig. Nichtigkeit be- Prozessfiihrung,
deutet, dass die Kindigung vollig HEV Zirich

unwirksam ist. Rechtlich wird sie
derart behandelt, wie sie tberhaupt nicht aus-
gesprochen worden ist. Ist die Kundigung
formnichtig, so hat die kiindigende Partei
ohne Weiteres das Recht, den Formfehler zu
berichtigen und der Gegenpartei eine erneute,
den gesetzlichen Formerfordernissen entspre-
chende Kiindigung zuzustellen.

Um die Frage, ob die Formvorschriften ei-
ner Kundigung eingehalten wurden, ging es
bei einem Sachverhalt, welcher das Bundes-

gericht im letzten Jahr zu entscheiden
i hatte (B'Ger. 4A_374 / 2012 w.

6.11.2012). Die vom Vermieter aus-
. gesprochene Kiindigung erfolgte zwar
mittels amtlichen Formular, wobei
- aber das Kiindigungsdatum lediglich
im Begleitschreiben zur Kindigung
angegeben worden ist.

Das Bundesgericht kam in seinem
Entscheid zum Schluss, dass in An-
wendung der gesetzlichen Bestim-
mungen das Kindigungsformular
zwingend Uber den Zeitpunkt der
Kundigung Aufschluss geben muss. Es
genlige demnach nicht, wenn der Zeitpunkt,
auf den die Kiindigung wirksam wird, nur in
einem Begleitbrief erwdhnt werde. In demsel-
ben Entscheid wies das hochste schweizeri-
sche Gericht (obschon nicht Gegenstand die-
ses Verfahrens) darauf hin, dass auch eine
Ktindigung des Vermieters keine Wirksamkeit
entfaltet, sollte die Unterschrift (des Vermie-
ters) nicht auf dem Formular, sondern lediglich
auf dem Begleitbrief angebracht sein.

Bauherrentreuhand
und Beratungen

Objektanalysen, Bauabnahmen, Projektbetreuungen, Terminiiberwachung

ARNO GIOVANOLI, Vorbiihlstrasse 3, 8425 Oberembrach
044 865 32 17, a.giovanoli@swissonline.ch, www.bhtb.ch

HEV 512013
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Mietrecht

Ordentliche oder

ausserordentliche Kiindigung?

Es ist laut Bundesgericht zulidssig, dem Mieter subsididr eine
ordentliche Kiindigung zukommen zu lassen, die Wirkung entfalten
soll, falls sich die auf einen ausserordentlichen Kiindigungsgrund
gestiitzte Kiindigung als unzulissig erweisen sollte. Der Wille, subsidiar
ein derartiges Gestaltungsrecht auszuiiben, muss allerdings deutlich

zum Ausdruck gebracht werden.

Der Vermieter sollte im amtli-
chen Kundigungsformular klar
ausdriicken, ob er ordentlich
oder ausserordentlich (z.B. wegen
Art. 257f OR) kindigt. Wenn
der Vermieter aufgrund einer
Sorgfaltspflichtverletzung kiindigt
und sich vor Gericht heraus- e
stellt, dass die Kiindigung wegen lic.iur.

einer fehlenden oder nicht be- Daniela Fischer,

frist schneller beendet werden,
zum andern kann der Mieter kei-
ne Erstreckung verlangen (Art.
272a Abs. 1 OR). Eine ausseror-
dentliche Kiindigung macht aber
nur Sinn, wenn alle Vorausset-
zungen klar erfullt sind, wenn
z.B. die Sorgfaltspflichtverlet-
zung auch aus objektiver Sicht
als gravierend bezeichnet wer-

weisbaren Voraussetzung (z.B. tel. Rechtsberatung, den muss. Bestehen jedoch

fehlender Mahnung) oder sonst HEV Ziirich

als ungerechtfertigt (nur eine

leichte Sorgfaltspflichtverletzung, Baga-
telle) unwirksam ist, riskiert er eine dreijah-
rige Kundigungssperre. Dann ist eine or-
dentliche Kindigung nicht mehr moglich
(Art. 271a Abs. 1 lit. e OR).

Geméss bundesgerichtlicher Rechtspre-
chung kann eine unwirksame ausseror-
dentliche Ktindigung nicht in eine ordentli-
che Kindigung, die auf einen spéateren
Termin wirksam werden soll, umgedeutet
werden (BGE 135 Il 441).

Ein Vermieter muss deshalb sehr genau
abwagen, ob er ausserordentlich oder or-
dentlich kiindigen will. Die ausserordentli-
che Kiindigung bietet zwei klare Vorteile:
Zum einen kann das gestorte Mietverhalt-
nis aufgrund der verkirzten Kindigungs-

HEV 512013

Zweifel an der Durchsetzbarkeit

der ausserordentlichen Kundi-
gung, ist es empfehlenswert, «nur» eine
ordentliche Kiindigung auszusprechen.
Hier sind die Voraussetzungen weniger
streng und die Wahrscheinlichkeit grosser,
dass sie auch bei einer Anfechtung Bestand
hat und geschiitzt wird.

Das Bundesgericht hat nun in einem
neueren Entscheid vom 4. Juli 2011 (BGE
137 111 389ff.) festgehalten, es sei zulassig,
neben der ausserordentlichen Kiindigung
gleichzeitig auch noch eine ordentliche
Kindigung (unter Einhaltung der vertragli-
chen Fristen und Termine) auszusprechen.

Der Vermieter musse dabei aber deut-
lich zum Ausdruck bringen, dass er das
Mietverhdltnis nicht nur ausserordentlich,
sondern subsidiar fur den Fall, dass sich

die auf einen ausserordentlichen Kiindi-
gungsgrund gestlitzte Kindigung als un-
zulassig erweisen sollte, auch ordentlich
auf den néachsten vertraglichen Termin
auflosen wolle. Es ist sinnvoll, die bei-
den Kindigungen je auf einem amtlichen
Formular in zwei separaten Kuverts mitzu-
teilen.

Far die Beantwortung der Frage, ob
eine ordentliche oder eine ausserordentli-
che Kindigung ausgesprochen werden
soll oder allenfalls beide gleichzeitig, wie
im erwdhnten BGE grundsatzlich als zu-
lassig erachtet, empfiehlt es sich aber auf
jeden Fall, fir Vorabklarungen die telefoni-
sche Rechtsauskunft und fur vertiefte Ab-
kldrungen die persénliche Rechtsberatung
der Rechtsanwaélte des HEV Zurich in An-
spruch zu nehmen.

Vontobel Holding AG
Gotthardstrasse 43
8022 Ziirich

BEIM NUTZUNGS-
WECHSEL DER
LIEGENSCHAFT

VON VERSICHERUNG ZU

BANK HABEN WIR

ALLE ANPASSUNGEN
VORGENOMMEN.

Infos liber Referenzobjekte:
elektro-compagnoni.ch

ELEKTRO
COMPAGNONI

«Schneebeli: Kiichen

nach Mass oder in

preiswerter Modular-

bauweise.»

René Schneebeli, Geschéaftsflhrer,

8913 Ottenbach

www.schneebeli.ch, T 043 322 77 77

SCHNEEBELI

SCHREINERHANDWERK




Glinstige Dacher

N
WEBER

WEBER DACH AG
Ziirich www.weberdach.ch

erkennt man nach Ablauf der Garantiefrist

Ihr Dachdecker in Ziirich und Umgebung
seit liber 100 Jahren

Steil- und Flachdécher, Reparaturen und Unterhalt

044 482 98 66 weber@weberdach.ch

GRAF empfiehlt sich fir
Gartenbau AG Gartenunterhalt
<90 8952 Schlieren / Urdorf Uméinderungen

Tel. 044 730 47 21
Fax 044 730 48 80

info@grafgartenbau.ch
www.grafgartenbau.ch

Steinarbeiten
Neuanlagen
Gartenunterhalt
fur Liegenschaften
im Abonnement
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www.schaub-maler.ch

Tel. 044 381 33 33
Fax 044 381 33 34

Seminar/Workshop

Die Wohnungsabnahme

Freitag, 6. September 2013, 8.00 bis 12.00 Uhr

Referenten: lic. iur. Reto Ziegler, Rechtsanwalt

Rolf Schlagenhauf, dipl. Malermeister, Betriebs-

6konom FH  Hans Barandun, Immobilienbewirtschafter mit eidg. Fachausweis
Seminarort: HEV Ziirich, Albisstrasse 28, 8038 Ziirich-Wollishofen

Grundlagen/Rechtliches

Priifung der Sache und Méngelriige/Beweislast/
Beweissicherung  Zeitpunkt der Instandstellung/
Nachtraglich erkannte Méngel Haftung/Haft-
pflichtversicherung  Normale Abniitzung/tber-
massige Beanspruchung  Reparatur/Ersatz/Min-
derwert

Standard-Wohnungsabnahme
Vorbereitung  Durchftihrung

Sonderfille

Estrich-/Kellerabteil nicht fertiggeraumt Alter
Mieter will selber Schaden beheben Mieter
nicht mehr auffindbar Investitionen des Mie-
ters/Ubertragung auf neuen Mieter

Optik des Malers
Dispersions-/Ol-/Silikon-/Kunstharzmattfarben/
Tapeten/Verputz/Gips  Nikotin-/Feuchtigkeits-
schaden Preiskalkulation/Schdtzung Ma-
lerkosten Wann ausbessern, wann ganz neu
streichen?

Schlussabrechnung und Kautionsriickforderung
Erstellung  Durchsetzung  Auflosung des Kau-
tionskontos

Anschliessend Apéro

Seminarkosten inkl. Dokumentation:

Mitglieder* Einzel: CHF 270.-
Ehepaar:**  CHF 440.—
Nichtmitglieder Einzel: CHF 310.-

Ehepaar:** CHF 520.—

Bitte beachten Sie:
Es sind wenige Parkplatze vorhanden.
Gebuithr CHF 10.—, zahlbar am Empfang

* Mitgliedervergtinstigung kann nur bei
Angabe der Mitgliedernummer gewahrt
werden (vgl. Adressfeld auf letzter Seite).
Mitglieder- und Rechnungsadresse mussen
Ubereinstimmen.

**Nur 1 Dokumentation

Anmeldeschluss:

14 Tage vor Kursbeginn. Bei Annullierungen
nach Anmeldeschluss ist eine Bearbeitungs-
geblhr von 50% der Seminarkosten zu ent-
richten. Bei Absage am Seminartag und unent-
schuldigtem Nichterscheinen bleiben die vollen
Seminarkosten geschuldet. Eine Vertretung ist
selbstverstandlich willkommen.

-

Anmeldung fiir Seminar/Workshop
«Die Wohnungsabnahme»
vom 6. September 2013

Parkplatz, Autonummer

mit Ehepartner

Name Vorname
Firma (falls Rechnung tiber Firma lauft)
Strasse

PLZ und Ort
E-Mail
Telefon privat Telefon Geschaft

Mitgliedernummer (siehe Adressfeld auf letzter Seite)

Datum Unterschrift

Bitte Angaben in Blockschrift

Einsenden an: HEV Zirich, Sekretariat Seminare,

Albisstrasse 28/Postfach, 8038 Zirich, per Fax 044 487 17 77
oder Uber unsere Website www.hev-zuerich.ch unter «Seminare
& Veranstaltungen». Fur Fragen Telefon 044 487 17 03.
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Mietrecht

Balkonnutzung: Keine véllige Freiheit

lic. iur. Thomas Oberle, HEV Schweiz

Wohnungen mit Balkon oder Terrasse sind begehrt. Doch die
Bewohner diirfen den Balkon nicht immer so nutzen, wie es ithnen
gefillt. Welches sind die wichtigsten Rechte und Pflichten im Zusam-
menhang mit der Benutzung des «Wohnzimmers im Freien»?

Das Mietrecht enthélt keine balkonspezi-
fischen Regelungen. Es gelten also grund-
satzlich die allgemeinen Regeln des Miet-
rechtes, wonach der Mieter die Mietsache
sorgfaltig und vertragskonform gebrauchen
muss und dabei auf die tibrigen Hausbewoh-
ner Rucksicht zu nehmen hat. Das Nutzungs-
recht der Balkone wird im Mietvertrag und in
der dazugehorenden Hausordnung konkreti-
siert. Die meisten im Zusammenhang mit der
Balkonnutzung erwéhnten Regeln dienen
letztendlich dem friedlichen Zusammenleben
der Mieter. Hélt ein Mieter sich nicht an diese
Regeln, sind in erster Linie die Gibrigen Be-
wohner der Liegenschaft die Leidtragenden.
Der Vermieter hat zudem ein schiitzenswer-
tes Interesse daran, dass der Mieter den Bal-
kon nicht in einer Weise nutzt, die zu einer
Beeintrachtigung des optischen Gesamtein-
drucks der Mietliegenschaft fuhrt. Das gilt
beispielsweise fur das dauerhafte Anbringen
von Fahnen im Aussenbereich der Balkone
(die Fassade und somit auch die Aussenbrus-
tung der Balkone gehort nicht zur Mietsache)
oder fur die Installation von Sichtschutzwan-
den und Parabolantennen.

Balkonbepflanzung

Grundsétzlich ist es dem Mieter gestattet,
im Innenbereich des Balkons bzw. in den da-
fur vorgesehenen bereits vom Vermieter zur
Verfigung gestellten Blumentrogen oder

HEV 512013
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Fur einen Lorbeerstrauch im Topf findet sich

<

immer ein Platz und fur die aromatischen Blatter
in der Klche sicher dankbare Abnehmer.

Blumenkisten am Balkonrand geeignete
Pflanzen zu setzen. Ohne Erlaubnis des Ver-
mieters darf der Mieter aber keine Blumen-
kdsten nach aussen hdngen. Es geht dabei
nicht nur um den optischen Gesamteindruck
der Liegenschaft, sondern auch um die Ver-
meidung einer Gefdhrdung von Nachbarn
und Passanten (Herunterfallen eines Blumen-

Fotos: PAM.

kastens im Falle eines Sturmes). Mit dem Ver-
bot des Aufhidngens von Blumenkéasten im
Balkonaussenbereich lassen sich zudem auch
Streitigkeiten wegen Ubermassigen Bliten-
falls und in den Sichtbereich des unterliegen-
den Mieters wachsender Pflanzen einschréan-
ken. Dasselbe gilt im Ubrigen auch fiir die
Stockwerkeigenttimer.

Rauchen auf dem Balkon

Immer wieder ein Thema ist das Rauchen
auf dem Balkon. Rauchimmissionen gelten
nach wie vor als Uibliche Immissionen, d.h.,
weder der Eigentiimer noch der Mieter kon-
nen damit rechnen, dass eine Klage auf Ver-
bot des Rauchens im Freien mit Erfolg ge-
kront wére. Das Rauchen gehort zu den
weitverbreiteten und weithin akzeptierten
menschlichen Verhaltensweisen. Das Rau-
chen wird zwar im 6ffentlichen Bereich mehr

Mietrecht

und mehr zuriickgedrangt; entsprechende
Regelungen im Privatbereich fehlen dage-
gen. Ohne entsprechende gesetzliche Rege-
lung durfte es sehr unwahrscheinlich sein,
dass die Rechtsprechung das Rauchen im
Freien als Ubermdssige Nutzung qualifiziert.
Auch hier gilt, dass unwesentliche Beein-
trachtigungen zu tolerieren sind, auch wenn
sie in subjektiver Hinsicht als noch so lastig
empfunden werden. Es muss allerdings auch
vom Raucher Rucksichtnahme erwartet wer-
den. So sollte dieser bedenken, dass zu star-
kes (unabldssiges) Rauchen nach Eintritt der
Ruhezeit den Nachbarn das Schlafen genau-
so erschwert wie lautes Lachen und laute
Unterhaltung. Nicht erlaubt ist dagegen das
Kiffen; der Cannabiskonsum ist gemass Be-
tdubungsmittelgesetz ein unzulassiges Ver-
halten, welches Nachbarn nicht hinnehmen
mussen.

Krauterernte auf Balkon und Terrasse
Plant Publicity Holland (PPH), www.colour-your-life.de.

Um Gemise und Krduter selbst anzubauen, muss man
nicht unbedingt einen grossen Garten haben: Ob klei-
ner Stadtgarten, Balkon oder Dachterrasse ... mit we-
nigen Handgriffen ldsst sich ein schoner, nttzlicher
Krdutergarten schaffen.

Das Gértnern in Tépfen oder Schalen braucht zwar re-
gelmassige Pflege — vor allem Wasser —, hat aber den
Vorteil, dass die Gefdasse mobil sind. Ausserdem gibt es
weniger Konkurrenz durch Unkréauter, die Pflanzen
sind leicht zuganglich und ihre Pflege lasst sich leicht
organisieren. Ein Tipp fir den Fall, dass der Platz allzu
sehr begrenzt ist: Manche essbare Dekoration wachst
auch in der Vertikalen, das gilt fur Krduter und auch
fur essbare Bliten.

Mit Phantasie und Kreativitdit werden nicht nur das
Beet, der Balkon oder die Terrasse verschénert, son-

2L 2 N N S
Diese Krauter bringen Duft auf den
Balkon: Basilikum und Minze.

dern den ganzen Sommer lang waéchst ein kostlicher Beitrag zum kulinarischen Genuss!

Mehr Uiber Krauter unter www.colour-your-life.de.

HEV 512013
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Drucksachenverkauf

Morf AG
Aspstrasse 6 A n
,M 8154 Oberglatt Sicherheit

www.morf-ag.ch auf der

Die Fristwahrung im Mietrecht WETAa noimorsgen  ganzen Liie
IR Markierungen + Signalisationen
Kaum ein Rechtsgebiet bietet Emmenbriicke LU
Trimmis GR « Parkplitze und Areale

einen dhnlich bunten Strauss ver-
hiedenartigster Frist ie d St. Gallen SG
schiedenartigster Fristen wie das NP e GIL « Sportplitze und Spielfelder

ietrecht. Fiir den auf di < I: . t h ;
mietrect. Fir den aof diem A3 [ISTW/Q rung Stortau ORI - .2 5 66 / Fax 0645 3TN

Rechtsgebiet tatigen Praktiker
Energ. Sanierung »
s Spaltenstein (P
* Um- und Ausbauten } ‘

¢ Industriehallen

ibt es Fristen, welche mit d E ' :
Egstsim;;e;ev\\,/v:hitesi:qc;, uirg Im M ’ etReCht

andere, bei welchen erst das Ein-
treffen beim Empfénger zahlt.
Manche Fristen sind mit dem

ersten Tag der Abholfrist einer

eingeschriebenen Sendung » Dachaufstockungen

gewahrt, andere am letzten. « Dachfenster g hOIZbCIU

Gewisse Fristen konnen an .

Wochenenden und Feiertagen * Terrassen M'NERGIEE www.spaltensteinholzbau.ch
ablaufen, die meisten nicht. » Elementbau 044 838 57 80

Teils sind Fristen erstreckbar,
teils nicht. Manche Fristen
erfordern ein Handeln inner-
halb der Frist, andere ver-
bieten es. Wer da nicht auf-
passt, erntet Frust. Die Frist

hingegen ist passé. Dies zu

verhindern, bezweckt die

neu aufgelegte Broschire 4!}“
des Ziircher Rechtsanwalts e
lic. iur. Tobias Bartels.

DIE STIFTUNG ZUR ERHALTUNG VON PREISGUNSTIGEN WOHN- UND GEWERBERAUMEN
DER STADT ZURICH (PWG) IST EINE GEMEINNUTZIGE, OFFENTLICHE STIFTUNG DER
STADT ZURICH MIT EIGENER RECHTSPERSONLICHKEIT.

PWG
STIFTUNG

lic. iur Tobias Bartels

DAMIT IHR HAUS IN FESTE
fur Mitglieder fiir Nichtmitglieder HANDE KOMMT

Artikel-Nr. 40056, 42 Seiten, Neuauflage 2013 CHF 25.— CHF 30.-

Sie verkaufen lhre Liegenschaft zu Marktpreisen und die Stiftung PWG schenkt
Ihnen ein paar schéne Gewissheiten dazu: Alle unsere iber 1’500 Wohnungen und
Gewerberdume in der Stadt Zlrich bleiben unverdusserlich in unserer Hand.
Unser Stiftungszweck sichert den Mietenden ein Bleiberecht und sorgt dafir, dass
preisguinstige Mietwohnungen erhalten bleiben.

Bestellformular siehe Seite 346 Online-Bestellung unter www.hev-zuerich.ch .
STIFTUNG PWG | POSTFACH | 8026 ZURICH | TEL. 043 322 14 14 | WWW.PWG.CH
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Haus Doktor

Rat & Tat vei
Bauschaden
HaUSkan oder

Hansruedi Baumann / T 055 284 10 51

Meine langjahrige Erfahrung im Hausbau und ein umfassendes Know-how bei Feuchtethe-
men, Raumakustik, Schalldimmung, Baustatik, Warmedammung, Ausniitzungsziffern

und vielem mehr gibt Ihnen die Gewabhr fiir eine dienliche Diagnose und eine kompetente
Beratung. Ich unterstiitze Sie in baulichen Belangen, bei hrem Eigenheim, dem langersehn-
ten Hauskauf oder Neubau, damit aus Ihrem Traumhaus kein Alptraum wird. Ich helfe [hnen
effizient und weitsichtig bei der kreativen Ideenfindung. Schiitzen Sie Ihr Haus vor Pfusch,
profitieren von meiner Erfahrung und bauen Sie klug.

In einem gesunden Haus wohnt auch eine gesunde Seele. Ich sorge daftir!

www.haus-doktor.ch

/\/\A

ZUrich

Bestellformular

Artikel-Nr.

Formulare zum Abschluss von Mietvertragen (inkl. 8% MwsSt.)

30009
30010
10006

10013

Anmeldung fur gewerbliche Raume

Anmeldung fur Wohnrdaume

Mietvertrag fur Wohnraume inkl. Allg. Bedingungen (2007)

und Ziircher Wohnungsausweis Set a je 2 Stk.
Zurcher Wohnungsausweis Set a 2 Stk.

10006 EN Englischubersetzung Mietvertrag fur Wohnraume

10008

10009

10030

10005
20000A
200008
20001

20010

10507
10501
10012
10504
30011
10502

inkl. Allg. Bedingungen (2007)
Pro Set je 2 englische und deutsche Versionen 2 Seta je 2 Stk.
Mietvertrag fur mob. Zimmer inkl. Allg. Bedingungen (2007)

und Ziircher Wohnungsausweis (nur Kt. ZH) Set a je 2 Stk.
Mietvertrag fur Geschaftsraume (2012)

inkl. Allg. Bedingungen (2007) Set a je 2 Stk.
Mietvertrag fur Garagen und

Autoabstellpltze (1994) Set a 2 Stk.
Mietvertrag fur Ferienwohnungen Set a 2 Stk.

Hausregeln mehrsprachig «Ztirisicke in Container»
Hausregeln mehrsprachig «Gebiihrenpfl. Abfallsack»
Hausordnung deutsch (2012)

franz.  ital.  engl.  span.

turk. alb.  serbokr.
Waschkiichenordnung deutsch

franz.  ital.  engl.  span.

turk. alb.  serbokr.
Inventarverzeichnis Set a 2 Stk.
Zusatzvereinbarung Einfamilienhaus Set a 2 Stk.
Zusatz betr. Veranderungen durch Mieter Set a 2 Stk.
Zusatzvereinbarung Haushaltgerate Set a 2 Stk.
Zustimmung zur Untervermietung Set a 2 Stk.
Zusatzvereinbarung tiber die Heimtierhaltung Set a 2 Stk.

Formulare zur Beendigung von Mietvertragen (inkl. 8% Mwst.)

30000
30020
30021
30030
30040
30060
30032
30034
30050
20071

Kundigungsformular (1.1.2011) Set a 2 Stk.
Merkblatt fur die Wohnungsabgabe (Mieter-Info)
Richtig gereinigt und gepflegt (6 Seiten)

Protokoll Giber Mieterwechsel 1-seitig, Garnitur 3-fach
Protokoll Giber Mieterwechsel 4-seitig, Garnitur 3-fach
Wohnungsabnahme-Wegleitung (8 Seiten)

Mangelliste Garnitur 3-fach
Protokoll fir gewerbliche Rdume Garnitur 3-fach
Schlussabrechnung Garnitur 2-fach

Lebensdauer verschiedener Wohneinrichtungen (2008)

Formulare zur Hauswartung (inkl. 8% MwsSt.)

40018
40011

10041
40019

Bewerbung fiir Hauswartsdienste
Arbeitsvertrag fur Hauswartsdienste

inkl. Pflichtenheft und Aufgaben (1994 A) Set a je 2 Stk.
Tarif nebenamtliche Hauswartung (2010)
Hauswartabrechnung Garnitur 2-fach

Diverse Vertrage (inkl. 8% MwSt.)

10060
10070
10071
10072

10080
10050

Hausverwaltungsvertrag inkl.

Allg. Bedingungen (2012) Set a je 2 Stk.
Verwaltungsvertrag fur STWE inkl.

Allg. Bedingungen (1999) Set a je 2 Stk.
Checkliste: Ausschr. von Verwaltungsmandaten

fur STWE (2009)

Checkliste: Funktion und Aufgaben des Revisors im STWE (2010)
Verkaufsauftrag Set a 2 Stk.

Bauvertrag (3 Vertrage, 1 Wegleitung)

Anzahl

Drucksachen
Preise
Mitglieder  Nichtmitglieder
CHF CHF
1.50 2.50
1.50 2.50
5.50 7.50
1.50 2.50
15.00 20.00
5.50 7.50
6.50 8.50
4.50 6.00
4.50 6.00
2.50 3.50
2.50 3.50
2.50 3.50
5.50 7.50
5.50 7.50
2.50 3.50
5.50 7.50
5.50 7.50
4.50 6.00
4.50 6.00
4.50 6.00
4.50 6.00
4.50 6.00
4.50 6.00
1.50 1.50
1.50 2.50
5.50 8.50
3.50 5.50
6.50 8.50
4.00 6.00
4.00 6.00
4.00 6.00
3.50 5.00
6.50 8.50
2.00 3.00
8.00 11.00
4.50 6.00
2.50 4.00
6.50 9.00
6.50 9.00
7.00 9.00
5.00 6.50
6.50 8.00
8.50 11.00



Preise
Mitglieder  Nichtmitglieder

Artikel-Nr. Anzahl CHF CHF
Diverse Formulare und Merkblitter (inkl. 8% MwSt.)

20030  Register fur Liegenschaftenverwaltungs-Ordner 18.50 23.00
20040A Mietzinsanderungsformular (blau, 2010) Set a 2 Stk. 1.50 2.50
20040B Mietzinsanderungsformular (blau, 1990) Set a 2 Stk. 1.50 2.50

20070  Tabelle fur Mietzinserhdhung aufgrund

wertvermehrender Investitionen (2012) PR 9.00 11.00
20130  Heizkostenabrechnung Seta2Stk. 3.00 4.50
20011 Waschkiichenstromtabelle - 2.50 4.00
20002  Briefkastenkleber «Bitte keine Werbung» PR 1.50 2.50
20004  Briefkastenkleber «Bitte keine Gratiszeitung» PR 1.50 2.50
20005  Briefkastenkleber

«Bitte keine Werbung und keine Gratiszeitung» N 1.50 2.50
20003  Richtiges Luften - 2.50 4.00
Broschiiren und Biicher (inkl. 2,5% MwsSt.)
40079  Aus Bauschiden lernen (2008) N 28.00 32.00
20034  Beendigung des Mietverhaltnisses (1998) PR 13.50 17.00
40005  Buchhaltung fir die Liegenschaft (Heft, 2009) PR 19.50 22.50
40051  Der Mietzins (Uberarbeitete Neuauflage 2011) - 29.50 35.50
40055  Erben und Schenken (4. Uberarbeitete Neuauflage 2012) PR 29.00 29.00
40056  Fristwahrung im Mietrecht (Neuauflage 2013) PR 25.00 30.00
40083  Handbuch Steuern und Immobilien (2007) PR 89.00 104.00
40078  Aktualisierung zu Handbuch Steuern und Immobilien (2011) PR 6.00 8.00
50006  Handbuch Liegenschaftenverwaltung Ordner (2012) — 169.00 199.00
50007  Handbuch Liegenschaftenverwaltung auf USB-Stick (2012) — 169.00 199.00
50008  Handbuch und USB-Stick zusammen __ 209.00 239.00
60003 Handwerkerverzeichnis (2013/2014) _ 4.00 5.00
40086  Hausschadlinge (2006) J— 32.50 37.50
40096  Immobilien — Steuern, Rendite, Nachfolge (2005) _ 18.50 21.50
40054  Mietrecht heute (2009) - 24.00 28.00
40057  Nachbarrecht (2007) J— 34.50 39.50
40098  Nebenkosten/Heizkosten (5. tiberarbeitete Auflage 2012) N 29.50 33.50
20032  Nebenkosten-Wegleitung (2010) PR 21.00 26.00
40052  Praxis-Ratgeber Hausbau (2007) PR 27.50 32.50
40091  Ratgeber: Hypotheken (2009) - 29.00 29.00
40089  Ratgeber: Pensionierung (2011) - 29.00 29.00
40092  Ratgeber: Unterhalt, Renovation, Sicherheit (2002) _ 35.00 40.00
40099  Ratgeber: Sicherheit (2006) PR 28.50 33.50
40020  Schnitt und Pflege der Geholze im Garten (1992) PR 9.00 13.00
40085  Stockwerkeigentum (2012) N 43.00 48.00
40087  Stockwerkeigentum (Broschiire, 16 Seiten) _ 5.00 8.00
40088  Vermietung von Geschéftsraumen (2013)

Subskriptionspreis bis 30.6.2013 _____ 2250 27.50

20033  Vom Abschluss des Mietvertrages

bis zur Ubergabe des Mietobjekts (1998) _ 9.00 13.00
20037  Wohneigentum in der Ziircher Steuererklarung ab 2009 - 21.00 26.00
40095  Wohnen und geniessen ab 50 (2005) PR 29.50 36.50
40024  Die Schweiz. Zivilprozessord. aus mietr. Perspektive (2011) N 18.50 21.50
40026  Zyklen im Schweizer Immobilienmarkt (2011) PR 39.50 44.50
60006  Die geheimen Garten von Zirich PR 55.00 66.90
60008  Die Blumen der Frauen PR 30.00 39.50

HEV Ziirich, Drucksachenverkauf, Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich
Telefon 044 487 17 07, Fax 044 487 17 77, E-Mail: mitgliederdienste@hev-zuerich.ch
Zuzuglich Bearbeitungs-/Material-Pauschale (CHF 7.-) + effektive Portokosten. Keine Ansichtssendungen - Preisanderungen vorbehalten

Mitgliedernummer: (siehe Adressfeld auf letzter Seite)

Name: Vorname:

Strasse: PLZ/Ort:

Tel.-Nr. E-Mail:

Immobilien

FLUCKIGER & CORVAGLIA :
' [

Zeit zum Leben
Wir tragen Ihrer Liegenschaft persénlich Sorge

Zurich — Wallisellen — Tel. +41 44 262 36 00 — www.flueckigercorvaglia.ch

Neuverlegen von Parkett, Kark,
Laminat auf Béden, Treppen
und Terrassen.

schleifen und versiegeln/glen
hestehender Parkett- und
Riemenbdden, Treppen.

Fianrenstielsirzzse 112
&706 Neilen

Telefon 044 793 "7 50
Fax 0479217 541

Co. Parkett
v shnarnarkett ok — ’ a I‘b €1 t en

e jetzer
. storen.

e Sonnen & Lamellenstoren ] Jetzer Storen GmbH

In der Wasseri 16, 8047 ZUrich

Tel. 044 401 07 47, Fax 044 401 07 48
e-mail: jetzer-storen@bluewin.ch

¢ Rollladen-Reparatur-Service

¢ Neuanfertigungen

KUCHEN-
AUSSTELLUNG

Besuchen Sie unsere

weisskuchen &

Weiss Kuchen + Innenausbau AG - Alte Winterthurerstrasse 88
8309 NUrensdorf - T 044 838 30 10 - www.weiss-Kuechen.ch




Mario %
Cunti :

Gipser- und Stukkaturgeschaft
Gartenstrasse 21
8700 Kisnacht

Telefon 044 910 18 16
Natel 079 402 22 21
Telefax 044 910 90 29
mcuntigipser@bluewin.ch

e

Koster. 4 ® %7

Ziirich | Bachenbiilach | Mé&nnedorf
Telefon 044 431 66 55
www.kosterag.ch | info@kosterag.ch

Banninger
Z = Zolliker

Dorf 38 | 8704 Herrliberg | Telefon 043 277 30 30
www.baenninger-zolliker.ch | info@bzheizung.ch

@@a Goldenbohm AG
v Sanitér ¢ Heizung ¢ Liftung

Werkgasse 5 | 8008 Ziirich | Telefon 044 261 66 44
info@goldenbohm.ch | www.goldenbohm.ch

=
-
B
=

Mitglied der

cenmeresen g A A ltbau

Burglipark Immobilien

Wir schatzen lhre

Liegenschaft und

verkaufen sie zum
besten Preis!

Burglipark Immobilien AG /044 784 55 77
Sonnenrain 2, 8832 Wollerau
www.buerglipark.ch / info@buerglipark.ch

eizerischer Verband der Immobilienwirtschaft SVIT
eizerische Maklerkammer SMK

Mitglied S
A\}It Mitglied S

Bayernfelge Violetta® .

Die winterharte Feige
"8 mit den geschmack-
% vollen Friichten

| * wichsige, ertragreiche

~ * Friichte bereits an

8 jungen Pflanzen
s * sehr gesund und vital

* im Vergleich zu anderen
Feigen sehr winterhart

— BAUMSCHULEN - GARTEN-CENTER

‘EceNpRODUKTION

™. Rafz- Zirrich - Baar

BOTANKA www.hauenstein-rafz.ch .

RESTAURANT

g
g
Fruchtsorte, gross, siiss !

Unser Garten

megstrosen an Pfingsten —
stimmt das?

Molly the Witch

Barbara Scalabrin-Laube, Cottage Garden, Alten

Obwohl ich keine Prophetin bin, bin ich iiberzeugt, dass auch in
diesem Jahr nicht alle unsere Pfingstrosen an Pfingsten bliihen werden,
denn bekanntlich richten sich Pflanzen nicht nach dem Kalender, son-
dern nach der eigenen inneren Uhr. Zudem ist die Vielfalt der Gattung
Paeonia mit iiber dreissig Arten und unzihligen Sorten so riesig, dass
es schade wire, wenn sich die prichtigen Bliiten an einem einzigen

Wochenende o6ffnen wiirden.

Pfingstrosen oder Pdonien begleiteten
mich schon immer. Im Garten meiner Eltern
wuchsen die roten, geflllten Bubenrosen
(Paeonia officinalis «Rubra Plena»), welche
als langlebig, anspruchslos und fast etwas
gewOhnlich galten. Dass es auch weisse,
rosa, gelbe und fast schwarze Pfingstrosen
gibt, einerseits als ausdauernde, krautige
Stauden, deren oberirdische Sprossen im

Herbst absterben, und andererseits verhol-
zende Straucher und Halbstraucher, welche
bloss das Laub abwerfen, sollte ich erst viel
spater erfahren.

Mein erster Versuch, die symboltrach-
tige Pflanze, eine Paeonia officinalis, in
einer Fettwiese anzusiedeln, misslang
klaglich. Vermutlich wurde sie von den
Grasern zu sehr bedrangt, obwohl sie kein

HEV 512013
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Unser Garten

Paeonia
Alexander Fleming

fragiles Pflanzchen ist. Dann aber packte
mich der Ehrgeiz und ich begann, mich
mit der Familie der Paeoniaceae zu be-
schaftigen.

Als erstes musste ich unbedingt eine
«Molly the Witch» (Paeonia mlokosewit-
schi), eine gelbe Kaukasus-Pfingstrose,
haben. Die zartgelben, einfachen Bliten
und die blaulichgriinen Blatter hatten es mir
angetan. Zudem gefiel mir der englische
Name, zu dem es gekommen sein soll, weil
die englischen Gartnerlnnen den botani-
schen Namen nicht aussprechen konnten.
Die «gelbe Hexe» sollte mich nicht enttau-
schen. Sie bliiht seit mehr als dreissig Jahren
als eine der ersten krautigen Pdonien bereits
im April und braucht ausser etwas Diinger
keine weitere Pflege. Allerdings ist sie auf
Staundsse empfindlich, was man bei der
Suche nach dem richtigen Standort beach-
ten sollte.
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Ihre Konkurrentin im Garten ist die weiss
blihende Paeonia wittmanniana macro-
phylla. Obwohl| auch diese Art nur kurze
Zeit, ndmlich etwa eine Woche lang, bliht,
finde ich sie eine ganz besondere Schon-
heit, denn ihre ledrigen, saftig griin glan-
zenden Blatter sind bis im Herbst bemer-
kenswert.

Ebenfalls auffallende, namlich fein ge-
schlitzte Blatter hat die Paeonia tenuifolia
mit roten, einfachen Bliten im Mai. Die
nicht sehr hohe Netzblatt-Pfingstrose be-
vorzugt einen sonnigen, eher trockenen
Platz im Garten und eignet sich gut fur
Steingdrten. Auch klein, fast zwergig ist der
Wouchs einer weiteren Wildpdonie: Paeonia
veitchii var. woodwardii, die Kansu-Pfingst-
rose, hat leicht nickende, tiefrosa, einfache
Bluten im Juni/Juli und mittelgriines Laub.
Sie ist die kleinste in unserer Sammlung.
Wegen ihres Wuchses habe ich sie in den

durchldssigen Boden des Steingartens
gepflanzt und dabei bemerkt, dass ihr der
karge Standort nicht behagt. Ich werde sie
im September an einen etwas humoseren,
lehmigeren Standort verpflanzen.

Wiéhrend man die zarten Bliiten der Kan-
su-Pfingstrose leicht Ubersieht, ist es mit
den signalroten einfachen Bliiten der Paeo-
nia peregrina ganz anders. Die auffallende
Grazie mit den glanzend griinen, geschlitz-
ten Blattern wurde bereits im 16. Jahrhun-
dert aus Konstantinopel nach Osterreich
gebracht. Ich wundere mich, weshalb diese
Art, welche bereits im Mai bliht, keine
grosse Verbreitung fand; ob sie zu auffillig
rot gliht?

Sicher ist lhnen beim Lesen aufgefallen,
dass ich bis jetzt nur einfach bliihende Arten
beschrieben habe. Ja, ich mag diese beson-
ders gern, weil sie standfest sind und auch
bei Regenwetter die Kopfe nicht hdngen

Unser Garten

Paeonia wittmanniana
macrophylla

lassen. Selbstverstandlich konnte ich im
«Pdonientaumel», betdubt von der Vielfalt
der Gattung, den gefullt blithenden, pom-
posen Edelpdonien nicht widerstehen und
begeisterte mich fir anemonenférmig
ebenso wie fur kugelféormig gefullte Bliten.

Die meisten dieser Sorten (es gibt rund
3500 davon!) sind Abkdmmlinge der Paeo-
nia lactiflora, der milchweissen oder chinesi-
schen Pfingstrose, und bltihen im Juni oder
Juli. Einige betoren nicht nur mit den Bliten,
sondern auch mit ihrem Duft und werden
zwischen 80 und 100 cm hoch.

Ich kann mich gut erinnern, wie ich beim
Stobern in Katalogen, beim Studium der
Fachliteratur und beim Bestellen der Pflan-
zen schwelgte: Den «Chocolate Soldier»
wollte ich wegen des dunklen, fast schoko-
ladebraunen Rots der Bliiten haben. Beson-
ders blihfreudig ist «Sarah Bernhardt» mit
dicht gefillten rosa Blitenkugeln. «Bowl of
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Beauty» besticht mit einer zweireihigen
Blitenschale, aussen hellrosa und innen
hellgelb. «Red Charme», eine Kreuzung
von P. lactiflora und P. officinalis, hat eine
dunkelrote Blutenschale mit blutrotem Mit-
telteil. Wer eine weisse Pdonie sucht, wird
sich vielleicht fiur die historische «Avalan-
che» begeistern, denn diese remontiert in
Spatsommer. Als rahmgelb und gefullt gilt
«Laura Dessert». Richtig gelb aber ist
«Cheddar Cheese». Sie wird allerdings sehr
hoch und ist deshalb wenig standfest.

Alle diese Edel-Pdonien haben sich als
dauerhafte, blih-
freudige und prob-
lemlose  Stauden
erwiesen, welche in
unserem Lehmbo-
den an sonnigen
und  halbschatti-
gen Platzen wach-
sen und ausser der
jahrlichen Diinger-
gabe und einem
gezielten Ruck-
schnitt der Bluten-
stiele nach der Blu-
te wenig Zuwen-
dung brauchen.

Trotzdem habe Paeonia officinlais
ich mich bald wie-
der von den prachtigen, gefillten Bliten
den etwas bescheideneren, einfach blithen-
den Pfingstrosen wie der zartgelben «Clair
de Lune» oder der weissen «White Wings»
zugewandt. Dies liegt vor allem daran, dass
ich «selbstandige» Pflanzen bevorzuge,
nicht gern Stlitzen montiere oder vom Re-
gen schwere Blutenkugeln fir die Vase
schneide, weil ich sie nicht rechtzeitig ge-
stutzt habe.

Da die Schnecken Paonien keine Delika-
tesse finden, sind die Pflanzen vor dieser

HEV 512013

Gefahr geschutzt. Hingegen habe ich fest-
gestellt, dass den Mausen die dicken Wur-
zeln sehr gut schmecken. Gliicklicherweise
haben sie aber immer einen Teil vergessen,
sodass das Attentat jeweils Giberlebt wurde.
Zudem haben wir gelernt, dass man Pfingst-
rosen gut teilen und umpflanzen kann,
wenn man dies mit der nétigen Sorgfalt im
Spatsommer tut. Wichtig ist dabei, dass
man sie nicht zu tief einpflanzt.

Ich hoffe, dass Sie Lust auf eine Ent-
deckungsreise durch das grosse Reich der
Pdonien bekommen haben, auch wenn
ich die Vielfalt nur
andeuten konnte
und die verholzen-
den Strauchpéoni-
en nicht bertck-
sichtigte. Sie wer-
den staunen, wie
viele Sorten und
Arten auch in der
Schweiz  erhaltlich
sind. Wie wdre es
doch spannend,
«Rembrandt»  mit
einem «Show Girl»,
«Karl  Rosenfield»
mit der «Duches-
se de Nemours»
oder die «Baroness
Schroder» mit «Inspecteur Lavergne» be-
kanntzumachen.

Zur Erholung nach dem Auswdhlen
bietet sich das schon oft erwdhnte Buch
«Symbolik der Pflanzen» von Marianne
Beuchert an, denn dort werden Sie erfah-
ren, dass ein Garten ohne Pfingstrosen gar
nicht sein kann. [ |

Der Duinger darf nicht zuviel Stickstoff enthalten,
denn dieser wiirde einen mastigen Wuchs, aber
wenig Bluten bewirken.

Schitzung und Immobilienverkauf

¢ 50 Jahre Berufserfahrung

¢ Keine Kosten fiir Inserate

¢ Verkaufsprovision 2,16% inkl. MwSt. nur bei Erfolg
e Rufen Sie uns an: 044 954 22 54

Dr. H. Schmid, Rechtsanwalt, und A. Krebs, Inhaber der Ziircher
Notarpatentes und akkreditierter Bankschétzer.

Kaminfeger, Feuerungskontrolleur
und Feverungsfachmann

Ein Beruf im Dienste der Umwelt, der Brandverhitung
und der Energieeinsparung.

Heinz Eggenberger
eidg. dipl. Kaminfegermeister, Feuerungskontrolleur
und Feuerungsfachmann

8802 Kilchberg Schwalbenstr. 1 Tel. 044 715 35 83 Natel 079 209 72 94
info@eggenberger.ch www.eggenberger.ch

Bruno Coduri GmbH Gipsergeschaft

innere Verputzarbeiten im Broélberg 8

abgehangte Decken Kilchberg-Zurich
Leichtbauwande Tel. 0447155300
Isolationen Fax 0447155394

‘:‘ msﬁra&’eﬂca 757 en. Mo,
£ Loty er wall. T Thcassr
Hor das verkaf?, .7 Ll

Telefon 044 784 25 88
CORTI - FELGER -
www.corti-felger.ch

MALERGESCHAFTE GMBH, ZURICH-RICHTERSWIL-GLATTBRUGG
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Unser Garten

In den letzten Jahren wurden vermehrt absterbende Rosskastanien registriert.
Mit der Mikro-Bauminjektion steht nun eine wirkungsvolle und umweltschonende
Methode zur Verfiigung, um die Gesundheit von Rosskastanien zu sichern.

Baumspritzen gegen die
Rosskastanien-Miniermotten

Daniel Buresch*

Erstmalig in Europa und
der Schweiz ist es moglich, die
Rosskastanien-Miniermotten
mit einer innovativen und
umweltschonenden Methode
gezielt zu bekdmpfen: Baum-
injektionen an der Rosskasta-
nie wirken gegen den Schad-
ling und schitzen den Baum
wahrend drei Jahren vor ei-
nem erneuten Befall. Baum-
experte Matthias Brunner,

Forstingenieur, hat die Me- Im Vordergrund sind mit Bauminjektionen behandelte, im Hinter-
thode wdéhrend fiinf Jahren grund braune, unbehandelte Rosskastanien zu sehen.

Forschungstatigkeit massgeb-
lich mitentwickelt und hat
2012 250 Bdume erfolgreich behandelt.

Die Larven der Miniermotten schadigen
die Biaume, weil sie deren Blatter fressen,
wodurch sich das Laub braun verfarbt und
frihzeitig abféllt. Die Vitalitit des Baumes
wird angegriffen. Der Vorteil der Bauminjek-
tion gegentiber herkdmmlichen Methoden
liegt darin, dass der Wirkstoff sehr direkt und
in kleinsten Mengen verabreicht werden
kann. Es besteht die Hoffnung, dass bald
auch andere Schadlinge wie beispielsweise

* Daniel Buresch ist Forstingenieur FH, Baum-
experte in Ausbildung bei Matthias Brunner AG
(www.matthiasbrunner.ch)
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Foto: Syngenta Crop Protection AG

der Asiatische Laubholzbockkéfer oder
der Eichenprozessionsspinner mit dieser
zukunftstrachtigen ~ Behandlungsmethode
bekdampft werden kénnen.

Wirksame  Schadlingsbekdmpfung be-
ginnt grundsatzlich mit der richtigen Diagno-
se: Nach einer Geholz-Artbestimmung und
genauen Schadenserfassung untersucht der
«Baumdoktor» Krankheiten unter dem Mik-
roskop und mit Hilfe von DNA-Analysen. So
findet er heraus, ob Behandlungen maéglich
und sinnvoll sind. Erfahrung und solides
Fachwissen sind unverzichtbar bei der kor-
rekten Anwendung dieser Methode.

Der optimale Zeitpunkt der Behandlung
liegt zwischen Mai und August. Die Anzahl

Miniermotte (Kleinschmetterling),
Foto: Entomologie WSL

der Injektionsstellen richtet sich nach dem
sogenannten Brusth6hendurchmesser des
Baumes. Nachdem der Baumexperte die ge-
naue Dosierung des Wirkstoffs bestimmt
hat, wird der Wirkstoff (Emamectin) Uber

Unser Garten

Miniermotten-Larve,
Foto: Syngenta Crop Protection AG

Die Larve miniert im Innern des
Rosskastanienblatts. Es entstehen
hell durchscheinende Flachen.
Foto: Syngenta Crop Protection AG

das wasserleitende Holzteil des Baumes
(Xylem) injiziert. Dies geschieht mit einem
eigens dafiir entwickelten Injektionsgerét.
Bereits nach einigen Tagen wirkt die Behand-
lung. [ |

Stellenwert der Rosskastanie in der Schweiz und bisherige Versuche

der Schadlingsbekampfung

Die Rosskastanie ist ein in Westeuropa
weit verbreiteter Park-, Allee- und Hof-
baum. lhre Blute gehort zu den ersten Bo-
ten des Frihlings. Die Frucht ist nicht nur
N&hrmittel fir Rehe und Hirsche, sondern
auch ein beliebtes Bastelobjekt von Kin-
dern. Die Rosskastanie ist mit einem
Vorkommen von rund neun Prozent die
dritthdufigste Baumart im Schweizer Sied-
lungsraum. In Zurich gibt es 1326 weiss-
blihende Rosskastanien. Mit grossem
Aufwand versuchen Stddte und Privat-
besitzer, die Miniermotten zu vertreiben

oder einen erneuten Befall zu verhindern.
Bislang half man sich mit dem Aufsam-
meln und Entsorgen der Blatter im Herbst
sowie Lockstofffallen und aufwéndigen
Sprayapplikationen der kompletten Baum-
kronen. Als Nachteil letzterer Behandlung
gilt: Eine wesentlich grossere Produkt-
menge kommt zum Einsatz. Diese kann
aufgrund von Witterungsverhaltnissen
wie Regen und Wind abgewaschen wer-
den und abdriften. Somit wirkt diese Me-
thode langst nicht so nachhaltig und kann
auch nicht als Prophylaxe dienen.
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355



356

Aus dem Kantonalverband

Sektionen-Info

P: Prasident/in

VP: Vizeprasident/in

R: tel. Rechtsauskunft, wo keine separate
Tel.-Nr., erteilt P/GS Auskiinfte

GS: Geschéftsstelle

Adliswil www.hev-adliswil-langnau.ch
P: Barbara Gautschi
info@hev-adliswil-langnau.ch
c/o Entrée Arch., Albisstr. 68, 8134 Adliswil
Tel. 043 377 19 19, Fax 043 377 19 17
R: keine persénlichen Auskiinfte,
nur tel. Auskiinfte, kein Aktenstudium

Albis www.hev-albis.ch
P: René Homberger
R: Mo—Fr: 8.30-11.30/13.30-16.00,

Tel. 044 763 70 80

Birmensdorf — Uitikon — Aesch
www.hev-birmensdorf.ch
P: Caesar Pelloli info@hev-birmensdorf.ch
Rebhalde 13, 8903 Birmensdorf
Tel. 044 737 11 19
R: Mo—Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

Biilach www.hev-buelach.ch
P: Christian Weber  hev.buelach@bluewin.ch
Postfach 516, 8180 Bulach
Tel. 076 321 18 27
R: Mo—Fr: 18.30-20.00
Jakob Meier, Tel. 044 860 33 66

Dielsdorf www.hev-dielsdorf.ch
P: Ernst Schibli

R: Tel. 044 840 60 36

Dietikon — Urdorf
www.hev-dietikon-urdorf.ch
P: Hans Schenk info@hev-dietikon-urdorf.ch
Staffelackerstrasse 25, 8953 Dietikon
Tel. 044 741 45 30, Fax 044 741 45 30
R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00,
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20
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Diibendorf

P: Jorg Gossweiler
joerg.gossweiler@hev-duebendorf.ch
Zimikerried 20, 8603 Schwerzenbach
Tel. 044 820 03 43, Fax 043 355 24 59

R: persénliche Auskiinfte nach telefonischer
Vereinbarung

www.hev-duebendorf.ch

Engstringen

P: Fritz Rakeseder

R: Mo-Ffr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

www.hev-engstringen.ch

Horgen www.hev-horgen.ch
GS:Baumgartner Immobilien AG,
Einsiedlerstrasse 159, 8810 Horgen,
Tel. 044 725 21 14

P: Bruno Cao info@hev-horgen.ch
R: RA lic. iur. Martina Sieber Liischer
Mediatorin SVM

Di: 14.00-16.00, Tel. 044 770 13 77

Kilchberg www.hev-kilchberg.ch
P: Jirg Lehner info@hev-kilchberg.ch
Bergstrasse 12, 8802 Kilchberg
Tel. 044 715 40 14, Fax 044 715 55 72

Kloten www.hev-kloten.ch

GS:Treuhand Abt AG, 8152 Glattbrugg
Barbara Zika, Tel. 044 874 46 46

P: Jurg Egger

R: Egger Immobilien, Jiirg Egger,
mail@egger-immobilien.ch,
Birchwilerstrasse 4, 8303 Bassersdorf,
Telefon 044 803 03 04,
Mo~Fr: 8.00-12.00/13.30-17.30

Kiisnacht www.hev-kuesnacht.ch
P:  Markus Dudler
R: Mo-Fr: 8.00-12.00/13.30-17.00

Tel. 044 266 15 00

Meilen www.hev-meilen.ch
P: Dr. Toni Fischer  toni_fischer@bluewin.ch
Dorfstrasse 94, 8706 Meilen
Tel. 044 923 31 91, Fax 044 923 01 59
R: Mo-Fr: iibliche Biirozeit

Richterswil www.hev-richterswil.ch
P: Dr. iur. Peter P. Theiler
R: keine tel. Auskiinfte; pers. Auskiinfte
in der Regel am 2. Donnerstag jeden
Monats im Gemeindehaus, 1. Stock

Riiti und Umgebung www.hev-rueti.ch
P: Richard Cathrein
Tel. 055 251 00 51, Fax 055 251 00 50
R: Thomas Honegger lic.iur. RA, Inhaber
Ztircher Notarpatent, Tel. 055 246 31 50
Christoph Lerch lic.iur. RA,
Tel. 044 210 11 55

E-Mail: rechtsberatung@hev-rueti.ch

Schlieren www.hev-schlieren.ch
P: Peter Voser
R: Mo~Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00

HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

Thalwil-Riischlikon-Oberrieden
www.hev-rueschlikon.ch
P: Philipp Hiippi, philipp.hueppi@hev-thalwil.ch
Etzlibergstr. 41, 8800 Thalwil
R: Mo—Fr: 18.00-19.00
Hansruedi Schneider, Tel. 044 724 19 87

Uster www.hev-uster.ch
P: Rolf Denzler, Tel. 044 292 32 14
R: Mo—Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00

Tel. 044 250 22 22

Wadenswil www.hev-waedenswil.ch

GS: Acanta AG info(@)hev-waedenswil.ch
Tel. 044 789 88 90

P: Christian J. Huber

Wallisellen und Umgebung
www.hev-wallisellen.ch
P: René Keller rene.keller@hev-wallisellen.ch
c/o Keller Immobilien-Treuhand AG
Kirchstrasse 1, 8304 Wallisellen
Tel. 044 800 85 85, Fax 044 800 85 90
R: RA Dr. Stefan Schalch
RA lic. iur. Christopher Tillman
Legis Rechtsanwadlte AG
Forchstr. 2, Kreuzplatz, 8032 Ziirich
Mo~Fr: 9.00-12.00/14.00-17.00
Tel. 044 560 80 08

Aus dem Kantonalverband

Weiningen www.hev-weiningen.ch
P: Dr. Furio Molteni
R: Mo—Ffr: 8.30-12.00/13.30-17.00

HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20
Wetzikon www.hev-wetzikon.ch
GS:HEV Wetzikon und Umgebung
8620 Wetzikon
Tel. 044 932 44 77, Fax 044 939 12 36
info@hev-wetzikon.ch
P: Annelies Schneider-Schatz
Tel. 044 939 11 87
praesi@hev-wetzikon.ch
R: Peterhans Mario lic.iur. RA
Tel. 044 931 00 31
rechtsdienst@hev-wetzikon.ch
Eugen Iten
Tel. 043 488 20 20
rechtsdienst2@hev-wetzikon.ch

www.hev-win.ch
info@hev-win.ch

Region Winterthur
GS:Lagerhausstrasse 11,
8401 Winterthur,
Tel. 052 212 67 70, Fax 052 212 67 72
Markus Hutter
R: Mo-Fr: 9.00-11.30

pers. Beratung nach Vereinbarung

°

Ziirich www.hev-zuerich.ch
GS: Albisstrasse 28, hev@hev-zuerich.ch
Postfach, 8038 Zirich
Tel. 044 487 17 00, Fax 044 487 17 77
Dr. Christian Steinmann
R: Mo—Fr: 8.00-12.00/13.00-17.00

Tel. 044 487 17 17
personliche Beratung nach Vereinbarung

o
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Aus den Sektionen

Herzliche Gratulationen

Kantonsrat Bruno
Walliser wurde
Anfang Mai 2013
zum Présidenten
des Zircher Kan-
tonsrats gewdhlt
und ist damit

fir ein Jahr der
hochste Ziircher
im Kanton. Bruno

Walliser (SVP) wohnt in Volketswil und
ist Vize-Prasident des HEV Uster.

Als erste
Vizeprasidentin
des Kantonsrats
wurde Brigitta
Johner (FDP)
gewadhlt. Sie
wohnt in Urdorf
und ist Vorstands-
mitglied des HEV
Dietikon-Urdorf.

Wir gratulieren beiden Kantonsraten herzlich fiir ihre Wahl und wiinschen furs
Présidialjahr viel Erfolg und Freude.
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Der Hauseigentiimerverband Diibendorf & Oberes Glattal
|adt seine Mitglieder ein zur

Generalversammlung

am Donnerstag, 30. Mai 2013, ab 18.15 Uhr
im Pfarreizentrum Leepiint, Dilbendorf

Auch zukiinftige HEV-Mitglieder sind zur GV herzlich
willkommen.

Aus organisatorischen Griinden ist eine Anmeldung
erforderlich; bitte an: anmeldung@hev-duebendorf.ch oder
uber Telefon 044 820 03 43.

Die Seite des Prasidenten

Neidkultur und neue - alte — Ideen

Fur einmal missbrauche ich — geschatz-
te Leserinnen und Leser — diese Kolumne
fur rein egoistische Motive. Einerseits weil
Egoismus, Neid und Missgunst offenbar
der neue Zeitgeist zu sein scheinen, ande-
rerseits weil — und das ist selbstverstdnd-
lich auch etwas egoistisch — ich mir so ei-
nen «Frust von der Seele schreiben» kann
und es mir vielleicht nachher etwas besser
geht.

Der selbstgewdhlte finanzielle Druck
unseres Uberbordenden Wohlfahrtsstaates
fuhrt zu einer offensichtlich verzweifel-
ten Suche nach immer neuen Einnahme-
quellen fiir den Fiskus. Dies zeigt etwa das
aktuelle Vorhaben fur die Einflihrung einer
nationalen Erbschaftssteuer. Vor wenigen
Wochen sind die Unterschriften fur die
Volksinitiative «Millionen-Erbschaften be-
steuern fur unsere AHV (Erbschaftssteuer-
reform)» eingereicht worden. Die Initiative
verlangt die Besteuerung von Nachldssen
Uber zwei Millionen Franken. Die Ertrage
sollen der AHV bzw. den Kantonen zu-
kommen.

Der Todesfall scheint also ein neuer (al-
ter!), jedenfalls bequemer Erhebungsan-
lass zu sein. Erben gelten als Glickspilze,
die diesen Vermogensgewinn eigentlich
gar nicht verdient haben. Die Anhdufung
bzw. Weitergabe von Kapital Uber Gene-
rationen hinweg wird mit viel Skepsis und
neuerdings vor allem sehr viel Neid be-
trachtet.

Die Sicht auf Nachlasse und Erbschaf-
ten kénnte aber auch eine ganz andere
sein: Bevor etwas vererbt werden kann,
muss das Geld verdient worden sein. Auf
diesem Einkommen oder Ertrag ist eine
Einkommenssteuer zu entrichten. Dieses

Nationalrat

Hans Egloff,
Prasident

HEV Kanton Zurich

Geld darf nun nicht ausgegeben werden,
sondern ist zu sparen oder zu investieren,
etwa auch in Arbeitsplatze. Auf diesen
Vermégenswerten sind jedes Jahr Verméo-
genssteuern zu bezahlen, allféllige Ertrage
unterliegen wiederum der Einkommens-
steuer. Die erwdhnten Steuern werden
jedes Jahr — bis zum sprichwértlich bitte-
ren Ende — erhoben. Und dann, wenn also
bereits jeder Franken mehrfach besteuert
worden ist, dann soll also der Fiskus noch
ein letztes Mal - bildlich gesprochen — den
Sargdeckel 6ffnen und kréftig zulangen.
Ungeachtet des Umstandes, dass damit
Arbeitsplatze gefdhrdet werden und dass
das vererbte Vermogen auch zuktinftig der
Vermogenssteuer unterliegt und auf all-
fallige Ertrdge die Einkommenssteuer er-
hoben wird...
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Postfach
8038 Ziirich

S -

eine Unternehmung der

Egroup.org"

HOME SERVICE AUCH
IN WINTERTHUR

Als fiihrendes Unternehmen im Bereich der pro-
fessionellen Hauswartung garantieren wir
lhnen, mit unserem iiber 25 Jahre erprobten Ser-
vice-Angebot, einen dusserst effektiven Unter-
halt im und ums Haus. Dabei stehen lhnen
unsere Hauswarte, Spezialreiniger, Techniker
und Gartner wie auch das Kundenbetreuungs-
team tatkraftig zur Verfiigung. In Notfdllen wah-
rend 365 Tagen und rund um die Uhr.

heme sefwiee

Tramstr. 109, 8050 Ziirich, Tel. 044-311 51 31, Fax 044-312 38 24
Ziircherstr. 200, 8406 Winterthur, Tel. 052-203 45 75, Fax 052 203 45 77
www.homeserviceag.ch, info@homeserviceag.ch



