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ALPHAPLAN AG

Hauswartung Kundengéirtnerei Rasenméhen Gravuratelier

8604 Hegnau-Ziirich Ziircherstrasse 4042
4132 Muttenz-Basel Grenzacherstrasse 31 + 9014 St.Gallen Fiirstenlandstrasse 96
3004 Bern Felsenaustrasse 17« 8400 Winterthur St. Gallerstrasse 10

Telefon 0848 90 1000 + Fax 0848 90 3000
www.alphaplan.ch « E-Mail: info@alphaplan.ch

Die Seite des Direktors

Vor allem eine neue Schikane

Wer ist gegen larmfreies Wohnen? Natir-
lich keiner. Wenn der Stadtrat anktndigt, dass
er auf 39 Strassenabschnitten mit einer Lange
von 17 km neu Tempo 30 einfuihren will, kann
er sich daher sicher sein, bei den betroffenen
Anwohnern Applaus zu ernten. Allerdings sind
etliche der zu beruhigenden Strassen keine
Wohnzonen, so beispielsweise Talacker und
Bleicherweg oder die Lowenstrasse. Sieht man
sich den stadtratlichen Vorschlag genauer an,
wird denn auch deutlich, dass es primdr gar
nicht um Larmbekdmpfung geht, sondern
vielmehr darum, den motorisierten Individual-
verkehr langsamer und damit unattraktiver zu
machen. So sollen spéter auch die Quartier-
zentren, Gberkommunale Strassen und nachts
gar flachendeckend Tempo 30 folgen. Inso-
fern stellt der Plan des Stadtrates ein weiteres
Puzzlesttick in dessen Kampf gegen den Auto-
mobilverkehr dar. Ich erinnere bloss an den
Kahlschlag bei den Parkplatzen.

Bekanntlich zieht es immer mehr Leute
vom ruhigen Land in die «ldrmige» Stadt. Das
deutet doch eigentlich darauf hin, dass das
Larmproblem nicht so akut ist. Zweifellos gibt
es in der Stadt Strassen, die eine gewisse Beru-
higung vertragen wiirden. Man kann aber
nun mal nicht gleichzeitig eine pulsierende
Stadt und ein verschlafenes Dorf sein. Entwe-
der sagen sich hier Fuchs und Hase gute Nacht
oder man lasst Spielraum flr das, was eine
Weltstadt ausmacht. Bevor man die Auto-
mobilisten unter dem Deckmantel der Larm-
beruhigung weiter schikaniert, musste man
analysieren, wo sich Massnahmen wirklich
aufdrangen und welcher Art diese Massnah-
men sein sollten. Tempo 30 mag vielleicht
die billigste Variante sein, die einzige ist es si-
cher nicht. Zu priifen waren unter anderem
auch Larmschutzwéande und Schallschutzfens-

Albert Leiser,
Direktor Haus-
eigentimerverbdnde
Stadt und Kanton
Zurich

ter, wie sie ja teilweise bereits eingebaut wor-
den sind. Leider stehen dem aber oft Denk-
malpflege und Stadtentwicklung im Weg. Die
starke Vergrosserung der Tempo-30-Zonen
kénnte sich tiberdies als kontraproduktiv er-
weisen. Denn wenn fast Uberall Tempo 30
gilt, gibt es keinen Grund mehr, Wohnquartie-
re zu meiden. Auch der offentliche Verkehr
wiirde Uibrigens verlangsamt, was ihm gewiss
nicht zum Vorteil gereichen wiirde. Bezeich-
nenderweise haben sich die Verkehrsbetriebe
bisher dagegen gewehrt.

Ich bin dezidiert der Meinung, in den
Hauptstrassen misse der Verkehr fliessen
konnen, wéhrend in den Wohnquartieren in
Bezug auf Verkehrslarmberuhigung hohere
Anspriiche berechtigt sind. Aufgrund der na-
tionalen Vorgaben werden gewisse Larm-
schutzmassnahmen vorgenommen werden
mussen. Das muss jedoch nach einer differen-
zierten Analyse und ohne ideologische Hinter-
gedanken geschehen.

/.
/ W
ert Leiger
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H E V Zirich
Offnungszeiten

Montag—Freitag
8.00-17.30

Telefonzentrale
Tel. 044 487 17 00
Fax 044 487 17 77

Drucksachen-
verkauf
Tel. 044 487 17 07

Rechtsauskiinfte
Tel. 044 487 17 17

Montag-Freitag
8.00-12.00
13.00-17.00

Bauauskiinfte
Tel. 044 487 18 18

Montag—Freitag
8.00-12.00
13.00-17.30

Internet:
www.hev-zuerich.ch
www.hev-zh.ch
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Schone Aussichten —
dank stilgerechten
neuen Espagnoletten
auch in restaurierten
Altbauten. Mehr dazu
ab Seite 408.

Foto:
FL Metalltechnik, Griinen

Spezialist fiir alle
%.!&' cesntter Elektrohaushaltgerate!

'™ Eschenmoser Beratung, Lieferung, Installation und Service!
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Miele-Trockner mit bester Qualitat

Miele T 89-99 WP

o Schontrommel mit Wabeneffekt ¢ Programm
Schonglatten reduziert Biigelaufwand e Top-Speed:
in 94 Minuten am Ziel

Art. Nr. 218732

Zufriedenheits- —
Garantie

mit Okorabatt 2399.—

statt 2659.—

Sie sparen

300.- Dank niedrigen Betriebs-
gerauschen sehr leise

tiefkithlschrank zum halben Preis

(Bauknecht GKA 2103 Optima
136 Liter Nutzinhalt  Sehr hohe Lagerdauer
bei Stromausfall ~ Art. Nr. 123548

mit Okorabatt 2599.-
statt 2899.—

Sie sparen

300.—

Beste Energie-
effizienzklasse A -40%

Tauschen Sie jetzt lhre

Superpunkte

in Fust-
Einkaufsgutscheine ein!

- Fust oder ein
- 5000 o Mehrfaches
LU Superpunkte 5 davon!

bis 18.6.2012

Mit Liquid-Wash
30% Waschmittel sparen

Miele \V 59-97 Liquid Wash

© Express-Programm mit 20 Minuten e Spezial-
programme: Sportschuhe, Kuscheltiere und neue Textilien
o Selbstreinigende Waschmittelschublade

o Sehr tiefe Restfeuchte dank hoher Schleuderdrehzahl
Art. Nr. 218173

* 5-Tage-Tiefpreisgarantie*  * Occasionen / Vorfilhrmodelle Bestellen Sie ETe=erEER Zahlen wann Sie
¢ 30-Tage-Umtauschrecht* ¢ Mieten statt kaufen unter www.fust.ch : ™4 wollen: Gratis-
¢ Riesenauswahl aller Marken *Details www.fust.ch karte im Fust.

Winterthur, Obergasse 20, 052 269 22 60 ¢ Winterthur, Neuwiesen, 052 267 05 10 » Winterthur-Griize, Rudolf-Dieselstr. 10, vis a vis
Coop Griizemarkt, 052 235 15 60 * Winterthur-Toss, Ziircherstr. 184, 052 269 22 70 e Biilach, im Ex-Jelmoli, Marktgasse 1, 044 864 10 80
Biilach, Migros Center Biilach Siid, Feldstrasse 85, 043 411 42 60 * Dietlikon, Industriestrasse 27, 044 805 50 90 e Diibendorf, Wilstr. 2,
0448011060 Dielsdorf, Einkaufszentrum «CD» Baholz, Niederhaslistrasse5,044 85470 » Frauenfeld, Ziircherstrasse 305, beim Jumbo,052 72501 40
Glattzentrum, Obere Verkaufsebene, 044 839 50 80 ¢ Schaffhausen, Unterstadt 15-17, Moserstr. 14, 052 633 02 60 ¢ Schaffhausen,
Shopping-Center Herblingermarkt, 052 644 01 20 * Uster, im Ex-Jelmoli, Poststr. 14, 044 905 29 00 ¢ Volketswil, im Top Tip (Ex Waro),
Brunnenstr. 10, 044 908 31 41 * Volketswil, beim Volkiland, in der Hoh 36, 044 908 39 60 ¢ Ziirich, im Jelmoli (3. Stock), Bahnhofstrasse,
044 225 77 11 « Ziirich, Badenerstr.109, 044 295 60 70 e Ziirich, beim Stauffacher, Birmensdorferstr. 20, Eschenmoser, 044 296 66 63 * Ziirich,
Seefeldstr. 8, 044 267 99 55 e Ziirich, Hottingerstr. 52, 044 269 50 70 e Ziirich, Letzipark, Baslerstrasse, 044 495 80 75 o Zirich, Sihl City,
044205 94 84 « ZH-Oerlikon, (Ex-Jelmoli/ABM) beim «Sternen Oerlikon», 044 315 50 30 ¢ Schnellreparaturdienst und Sofort-Geréteersatz
0848 559 111, Bestellméglichkeiten per Fax 071 955 52 44, Standorte unserer 160 Filialen: 0848 559 111 oder www.fust.ch
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Aus dem Kantonsrat

Parlament gegen Initiativen
des Mieterverbandes Ziirich

Max Clerici,
Kantonsrat FDP,
Horgen

Mit deutlicher Mehrheit hat der Zurcher
Kantonsrat in einer seiner jlingsten Sitzun-
gen zwei Volksinitiativen des Ziircher Mie-
terverbands zur Ablehnung empfohlen. Die
eine will unter dem Titel «Transparente
Mieten» wieder einmal die Formularpflicht
bei Neuvermietungen einfiihren. Die zweite
Volksinitiative «Rechtsschutz fir alle» for-
dert, dass bei Verfahren vor Mietgericht
vom Kléager keine Gebiihren mehr zu be-
zahlen sind.

Das gute alte Formular

Alle Jahre wieder wird die Formularpflicht
bei Neuvermietungen lanciert: Im Kanton
Zurich wurde die Formularpflicht 1994 in
Kraft gesetzt, von Herbst 1997 bis Frihling
2000 wieder ausgesetzt und galt erneut ab
1. Mai 2000. 2002 sprach sich dann der Kan-
tonsrat aufgrund einer parlamentarischen
Initiative fur die Abschaffung der Formu-
larpflicht aus. Und 2003 sprach sich schluss-
endlich eine klare Mehrheit — mehrheitlich
Mieterinnen und Mieter — an der Urne gegen
den burokratischen Leerlauf aus.

HEV 612012

Jetzt wird einmal mehr dartber disku-
tiert, ob Mieter beim Wohnungseinzug per
Formular erfahren sollen, wie viel der Vor-
mieter zahlte. Tatsache bleibt: Das Formular
schafft keine zuséitzlichen Rechte fir Miete-
rinnen und Mieter. Diese konnen auch ohne
Formular den Anfangsmietzins anfechten.
Dies geschieht aber &dusserst selten. Und:
Das Formular schafft keine zusatzliche
Wohnung.

Kostenloses Mietgericht

Auf wenig Begeisterung stiess im Kan-
tonsrat auch das zweite Begehren des Zur-
cher Mieterverbandes. Gemdss Initianten
sollen bei Verfahren vor Mietgericht keine
Gebuhren mehr anfallen. Es ist aber bereits
heute so, dass die klagende Partei keine
Gerichtskosten zu tragen hat, sofern sie
recht bekommt.

Auch bei dieser Vorlage war sich die
Mehrheit des Rates einig, dass dieses Ansin-
nen abzulehnen ist. Als wichtigstes Argu-
ment wurde ins Feld gefihrt, dass eine An-
nahme der Vorlage die Schlichtungsbehorde
unnoétig machen wirde. Diese kostenlose
Einrichtung hat sich bei der Losungsfindung
von «kleineren» Féllen ausgezeichnet be-
wéhrt. Bei kostenlosen Mietgerichtsverfah-
ren wirde diese einfach Ubergangen und
wirde zu einer Zunahme der Verfahren vor
Mietgericht fuhren.

Auch ein kurzlich lancierter Gegenvor-
schlag fand keine Mehrheit. Dieser verlangt
keine kostenlose Verfahren mehr, sondern
will die Pflicht zur Vorschusszahlung ab-
schaffen, die seit 2011 alle Klager vor Miet-
verhandlungen leisten missen.

~J Hauswart

Raum fir mehr

«Dank IC-Hauswart
habe ich endlich
¢ wieder mehr Zeit

| fUr Abenteuer»

www.ic-hauswart.ch

4 Hauswartungen
4 Unterhaltsreinigungen
1 Umgebungs- und Gartenpflege

1 Technischer Dienst

Wehntalerstrasse 190 | 8105 Regensdorf | Tel. 043 343 80 50
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Gebr. Knabenhans AG

Hardstrasse 67 / 8004 Ziirich

Kaminfegerei
Liiftungsreinigung
Dachdeckerei
Bauspenglerei
Reparaturdienst

Telefon 044 493 3010

Fax 044 493 3014
info@knabenhans-ag.ch
www.knabenhans-ag.ch

Mario %
Cunti :

Gipser- und Stukkaturgeschaft
Gartenstrasse 21
8700 Kiisnacht

Telefon 044 910 18 16
Natel 079 402 22 21
Telefax 044 910 90 29
mcuntigipser@bluewin.ch

Wohniiberbauung Katzenbach
2. Etappe
Ziirich Seebach

MIT UNS SIND AUS
59 ALTEN REIHEN-
EINFAMILIEN-
HAUSERN 118

MODERNE
WOHNUNGEN
ENTSTANDEN.

Infos Giber Referenzobjekte:
elektro-compagnoni.ch

ELEKTRO
COMPAGNONI

InfraWeeder Master 510R

" InfraWeeder

Giftfreie,
chemielose
.Ml Unkrautvernichtung
++ad auf Infrarothasis

Online-Shop

. ? Personliche Beratung

Briihwiler Maschinen AG
Wl Hauptstrasse 1
“A®p=~ CH-8362 Balterswil
11,¥% . info@infraweeder.ch
www.infraweeder.ch

Wir verwalten fir Sie!

Ob Mietersuche, Vertrage, Abrechnungen oder Notfalldienst: Wir (ibernehmen
fur Sie die Verwaltung Ihrer Liegenschaft. Umfassend oder in Teilbereichen —
auf jeden Fall aber zuverldssig und kompetent. Und wenn nétig schauen wir
fur Sie mit unserer eigenen Rechtsabteilung zum Rechten.

Hans Barandun und sein Team
freuen sich auf Ihren Anruf auf 044 487 17 50

lhre Immobilien. Unser Zuhause.

Hauseigentiimerverband Ziirich Albisstrasse 28 8038 Ziirich

Telefon 044 487 17 50 Fax 044 487 17 32 hans.barandun@hev-zuerich.ch www.hev-zuerich.ch H E V ZUI’ICh



In eigener Sache

iImmocorn er_l
Ausbau der Dienstleistungen

Zusétzlich zu den gedruckten Formularen kénnen ab sofort tiber die Website des
HEV Zurich bestimmte Formulare auch heruntergeladen und elektronisch ausgefullt
werden. Mit diesem Ausbau der Dienstleistung wird einem haufigen Wunsch der
Eigentiimerinnen und Eigentlimer entsprochen. Das aktuelle Sortiment der elektronischen
Drucksachen umfasst im Augenblick folgende Formulare:

1 Zurcher Mietvertrag fiir Wohnraume

5 Allgemeine Bedingungen fiir Wohnrdume

w Zlrcher Wohnungsausweis

5 Mietvertrag fir moblierte Zimmer

5 Mietvertrag fur Geschaftsraume

5 Allgemeine Bedingungen fiir Geschaftsraume

= Mietvertrag fur Garagen und Autoabstellpldtze

& Zusatzvereinbarung Einfamilienhaus

15 Zusatzvereinbarung Haushaltgerate
Die elektronischen Formulare sind zugénglich tiber www.hev-zuerich.ch. Navigationspunkt
«Bestellen», danach aufgefiihrt unter «Dokumente als pdf» .
Nach der Bestellung wird ein E-Mail mit Bestatigung und Link zum Download der bestellten
PDF-Datei(en) verschickt. Der Download-Link ist wahrend 48 Stunden aktiv. 2 S
Mitglieder des Hauseigentiimerverbands profitieren von Mitgliederkonditionen. '
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BENEDETI'O Haustechnik installiert...

Breitenacherstrasse www.benedetto.ch Wir sind fir Sie da

(vis a vis Bahnhof SZU Uitikon-Waldegg) ~ benedetto@uitikon.ch Montag - Freitag 7.00 — 18.00

8142 Uitikon-Waldegg Tel. 044 4057000 Samstag 9.00 - 14.00
Fax. 044 4057005 oder nach Vereinbarung

DIE STIFTUNG ZUR ERHALTUNG VON PREISGUNSTIGEN WOHN- UND GEWERBERAUMEN
DER STADT ZURICH (PWG) IST EINE GEMEINNUTZIGE, OFFENTLICHE STIFTUNG DER
STADT ZURICH MIT EIGENER RECHTS-PERSONLICHKEIT.

WG
STIFTUNG

WENN SIE BEIM HAUSVERKAUF
MEHR ALS GELD VERDIENEN WOLLEN

Sie verkaufen lhre Liegenschaft zu Marktpreisen, und die Stiftung PWG schenkt lhnen
ein paar schone Gewissheiten dazu: Alle unsere tiber 1400 Wohnungen und Gewerbe-
rdume in der Stadt Zirich bleiben unverausserlich in unserer Hand. Unser Stiftungs-
zweck sichert den Mietern ein Bleiberecht zu glinstigen Zinsen und schiitzt lhr Objekt
vor der Umwandlung in Eigentumswohnungen. Rufen Sie uns heute noch an.

STIFTUNG PWG | POSTFACH | 8026 ZURICH | TEL. 043 322 14 14 | WWW.PWG.CH
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Kanton Zurich

Geschiftsstelle
Hauseigentimerverband Kanton Zurich
Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich
Telefon 044 487 18 00

Fax 044 487 18 88
info@hev-zh.ch | www.hev-zh.ch
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Adliswil

51'-‘#!1.0209
Drucksachenverkauf
Montag bis Freitag, 8.00-17.30 Uhr
Telefon 044 487 17 07
Online-Bestellungen: www.hev-zuerich.ch

Telefonische Rechtsberatung

Fur Mitglieder unentgeltlich

Montag bis Freitag,

8.00-12.00 Uhr und 13.00-17.00 Uhr
Telefon 044 487 17 17

Telefonische Bauberatung

Fur Mitglieder unentgeltlich

Montag bis Freitag,

8.00-12.00 Uhr und 13.00-17.30 Uhr
Telefon 044 487 18 18

Impressum
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lhre Immobilien. Unser Zuhause.

Immobilienverkauf ist Vertrauenssache.

Alten
Freistehendes Bauernhaus (Umbauprojekt/Rohbau)

an ruhiger und sonniger Lage, Wohnzimmer/Kiiche mit Kachelofen und Ausgang in den
Garten, Esszimmer, 2 Zimmer, Biro, 2 Nasszellen, Werkstatt, grossziigige Gartenanlage
mit einem Waschhaus, Garage, Baujahr 1860, Grundsticksflache 887 m?,
Verhandlungspreis Fr. 750000.—.

Dietikon
Freistehendes 5'%-Zimmer-Einfamilienhaus

an ruhiger und sonniger Wohnlage, Wohnflache ca. 170 m2, Cheminée, Einzelgarage,
Grundstticksflache 610 m?, Verhandlungspreis Fr. 1200000.—.

Riischlikon
3'%-Zimmer-Wohnung

an sonniger, zentraler Lage mit teilweiser Seesicht, Wohnflache ca. 78 m2, Kiiche,
2 Zimmer, 2 Nasszellen, grosses Wohn-/Esszimmer mit Balkon, Kellerabteil, eigene
Waschkiiche, Garagenplatz, Verhandlungspreis Fr. 820000.—.

Unterengstringen
3%-Zimmer-Einfamilienhaus mit Baulandreserve

Freistehend, an sonniger und ruhiger Lage. Kiiche, grosses Wohn-/Esszimmer,

3 Zimmer, 2 Nasszellen, sep. WC, freistehendes Garagengebaude (Doppelgarage).
Baujahr 1912. Das Grundstiick kann weiter ausgebaut oder auch neu tberbaut
werden (Zone W2L). Grundsticksflache 909 m2, Verhandlungspreis Fr. 1485000.—.

Alle unsere aktuellen Verkaufsobjekte finden Sie auf A

unserer Internetsite www.hev-zuerich.ch. /\ A
Hauseigentiimerverband Ziirich Albisstrasse 28 8038 Ziirich o
Tolefon 044 487 17 78 Fax 044 487 17 83 verkai@hevauerchch wawnevzeinr HE- VM ZUrich

mastceralarm

044 312 12 32

vds| WSO

Elektronischer / Mechanischer
Einbruchschutz

Garantie gegen techn. Fehlalarm
5 Jahre Gerate-Garantie

Berninaplatz 1
8057 Ziirich
Fax 044 312 12 38
service@alarm24.ch

www.alarm24.ch

Die echte Schweizer Kiiche

BRUNNER KUCHEN AG 5618 Bettwil Tel. 056 676 70 70 www.brunner-kuechen.ch
Grosse Ausstellung mit iiber 30 Kiichen in Bettwil und in der Baumesse Emmenbriicke




392

Larmschutz

Mehr als 10 Jahre ist es her, dass alt Nationalrat Rolf Hegetschweiler, damals

Direktor der HEV Stadt und Kanton Ziirich, in einer parlamentarischen Initiative forderte,
«dass Minderwertentschadigungen fiir Flugldrm von den betroffenen Eigentiimern in
einem einfachen ... Verfahren geltend gemacht werden kénnen». Endlich kommt wieder

Bewegung in diese Frage.

Bundesrat will Praxis der
Lirmentschdadigung neu ausrichten

Mitteilung des Bundesamtes fiir Umwelt BAFU

Besitzer, deren Liegenschaften wegen
Larm von Strassen, Bahnen oder Flugplatzen
Wert verloren haben, kénnen in gewissen
Fallen gerichtlich eine Entschadigung erwir-
ken. Kunftig sollen die Betroffenen rechtlich
besser gestellt werden und automatisch
einen Anspruch auf Ausgleichszahlungen
haben. Der Bundesrat hat am 16. Mai 2012
einer entsprechenden Neuausrichtung der
Larmentschadigung im Grundsatz zuge-
stimmt. Das Eidgendssische Departement fiir
Umwelt, Verkehr, Energie und Kommunika-
tion UVEK wird bis Ende 2013 eine Vernehm-
lassungsvorlage ausarbeiten.

Der Betrieb von Verkehrsinfrastrukturen
verursacht hdufig Uberméssigen Larm. Das
Umweltschutzgesetz (USG) verlangt zwar,
diese Immissionen unter die Grenzwerte zu
senken. Es sieht aber auch die Mdglichkeit
vor, dem Larmverursacher Erleichterungen zu
gewdhren, wenn Massnahmen zur Larmre-
duktion unverhéltnisméssig oder aus anderen
Griinden nicht moglich sind. Bleibt der Larm
wegen dieser Ausnahmen (ber den Grenz-
werten, verursacht dies bei den Eigentimern
und Bewohnern der betroffenen Liegen-
schaften Kosten, z.B. Mietzinsausfalle, Wert-
verluste der Liegenschaften oder Gesund-
heitskosten.
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Die von Ubermédssigem Larm Betroffenen
haben die Moglichkeit, den Larmverursacher
im Einzelfall auf Entschadigung fur den Wert-
verlust ihrer Liegenschaften zu verklagen. Die
Voraussetzungen fir diese Entschadigungen
wurden vom Bundesgericht entwickelt: So
mussen die La&rmimmissionen Uber den Im-
missionsgrenzwerten liegen, der Schaden
muss schwer wiegen, und der Larm darf beim
Erwerb der Liegenschaft nicht vorhersehbar
gewesen sein. Ob diese Bedingungen erfullt
sind, zeigt sich oft erst in Gerichtsverfahren.

Neuausrichtung der Lirmentschadigung
Der Bundesrat hat am 16. Mai 2012 in
einer Aussprache einer Neuausrichtung der
Larmentschadigung zugestimmt. Anstelle der
bisherigen richterlichen Entschaddigungspraxis
soll eine neue Regelung im Umweltschutzge-
setz eingefihrt werden. Diese wird so festge-
legt, dass die Gewdhrung von Erleichterungen
bei &ffentlichen oder konzessionierten Infra-
strukturen stets einen geldwerten Ausgleichs-
anspruch der Betroffenen nach sich zieht. Im
Gegenzug werden die enteignungsrechtlichen
Anspriiche aus der Enteignung der nachbar-
rechtlichen Abwehrrechte ausgeschlossen.
Die neue Regelung sieht vor, dass die be-
troffenen Liegenschaftsbesitzer einen perio-

Larmschutz

dischen Ausgleich fir den Minderwert ihrer
Liegenschaft erhalten. Mit der periodischen
Auszahlung kann verdnderten Verhaltnissen,
z.B. Zu- oder Abnahme der Larmbelastung,
Rechnung getragen werden. Wer also seine
Larmemissionen reduziert, wird auch weniger
bezahlen.

Der Vorschlag des Bundesrates zur Neu-
ausrichtung der Ldrmentschadigung ist die
Antwort auf den Willen des Parlaments, die
aktuelle Entschadigungspraxis zu verbessern
(Parlamentarische Initiative Hegetschweiler
02.418 und Motion der UREK-S 08.3240).

Die neue Regelung wird fur Anlagebetrei-
ber und Larmbetroffene die Rechtssicherheit
erhéhen und einen dynamischen Anreiz zur
Larmreduktion schaffen. Der Bundesrat hat
das UVEK beauftragt, bis Ende 2013 eine
Vernehmlassungsvorlage vorzulegen.

MALER
«ucrserc FEURER

Altbau und Denkmalschutz
Kundenservice/Beratung
Entwurf und Gestaltung
Kunst am Bau
Hightech/Biroumbauten
Gesunde Anstriche
Arztpraxis/Klinik

Maler Feurer AG
Eidg. dipl. Malermeister, 8802 Kilchberg
Tel. 044 715 21 20, www.malerfeurer.ch

Hauswartungen
Gartenunterhalt

a la carte

Video
www.casarep.ch

Hauswartungen
Liegenschaftenservice

Scherrstrasse 3
8006 Zirich
044 350 64 64
info@casarep.ch

Egg ZH Rdschlikon Winterthur Rapperswil SG

Was er in seiner Fierz-Kiiche
macht, ist uns eigentlich egal.

g v

8810 Horgen-Arn

Telefon 044 718 17 50 ;.é FIEIZ
EXECEEN

www.e-fierz.ch

Die grosste Ausstellung der Region
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Komplette Sanierung

. H E I E U N |G St < S A N LE RUU N %E N fiir ein ginfamilienh/aus, bei
vom oSpezialls er1 dus der umgenung 2500 | Olverbrauch/Jahr. M Morf AG

Aspstrasse 6

Preise fiir Altanlage demontieren 8154 Oberglatt Sicherheit
und Neuanlage montieren ! " wwwmorf-ag.ch aufder
MORF AG  info@morf-ag.ch ganzen Linie!
® Oelheizung konventionell: Fr. 9'900.-
mit Sytem Damp Control, fertig montiert Filialen

Markierungen + Signalisationen

® Oelheizung Brennwert/Kondensation: Emmenbriicke LU
Fr.137900.- Trimmis GR ¢ Parkplitze und Areale
inkl. Kaminsanierung, fertig montiert St. Gallen SG « Industriehallen

® Warmepumpe Luft-Wasser: Fr. 17°900.- Niederurnen GL * Sportplitze und Spielfelder
Aussenaufstellung, fertig montiert Steinhausen ZG

® Wirmepumpen mit Erdsonde: Oberentfelden AG Tel. 0848 22 33 66 / Fax 0848 22 33 77

Fr. 34'900.- inkl. 180 m Erdsonde, fertig montiert
® Warmepumpenboiler: Fr. 3'300.-

300 Liter, fertig montiert

Vergleichen Sie ruhig und

lassen Sie sich iiberraschen! Alle K infegearbeiten im > L isch
Diese Richtpreise werden vor Ort individuell Giberprift. chemischen oder Hochdruckreinigungs-
Excl. 8 % MwSt. Verfahren

%_ = < - . . K - f d D h S - Streicharbeiten an Blechgarnituren iiber Dach
Luft-Wasser Warmepumpe : : : Tramstrasse 68, 8050 Ziirich — -
Aussenaufstellung Swisstherm AG » Industrie Hard * Hardstrasse 21 « 5103 Wildegg Telefon 044 311 9062, Fax 044 31177 67 EAIRhisoonen
BTH: 1285 x 540 x 1170 mm Tel. 062 887 10 00  info@swisstherm.ch « www.swisstherm.ch Prompter Kontroll- und Reparaturservice

Zweigniederlassungen: Kreuzlingen 76, Wettswil ZH, Steinhausen Z6, Rheineck SG www.lendenmann.ch

Planung - .
E“St Bauleitung - & J etzer

Und es funktioniert. | Eigenheim-Umbau /-Neubau % st oren.
Nachhaltig bauen mit Fust novacasa!

Alles aus einer Hand.
Schweizweit!

e Sonnen & Lamellenstoren . Jetzer Storen GmbH

In der Wasseri 16, 8047 Zlrich

Tel. 044 401 07 47, Fax 044 401 07 48
¢ Neuanfertigungen e-mail: jetzer-storen@bluewin.ch

¢ Rollladen-Reparatur-Service

Erfiillen Sie sich
lhre Wohntraume
und Bauvorhaben
mit nur einem
Ansprechpartner.

Miuller Sanitar
8048 Ziirich-Altstetten

Informieren Sie

sich unverbindlich bei:
Dipl. Ing. FUST AG
novacasa

Tel. 071 955 52 77
oder www.fust.ch

Tel. 044 431 41 41
24 S$td. Notfall-Service

Wasser ist auch unser Element. www.mueller-sanitaer-zuerich.ch




Ausflug Mitgliederforum Ausflug Mitgliederforum

Kosten
pro Person: Mitglieder CHF 180.-, Nichtmitglieder CHF 200.—

Inbegriffen sind: ~ Besuch Bundeshaus, Mittagessen inkl. Getrdnken, Stadtrundgang mit
kompetenten Stadtfihrern von Bern Tourismus

Anmeldung

Far die Anmeldung beniitzen Sie bitte den unten stehenden Talon.
Die Platzzahl ist beschrénkt, die Anmeldungen werden nach Eingang beruck5|chtlgt
Anmeldeschluss: Freitag, 13. Juli 2012.

Sie kénnen sich bis drei Wochen vor dem Ausflug abmelden, ohne

dass lhnen Kosten entstehen. Bei spateren Abmeldungen wird eine
Bearbeitungsgebiihr von 30% der Kosten erhoben. Bei unentschul-
digtem Nichterscheinen bleiben die vollen Kosten geschuldet. Eine

Vertretung ist selbstverstandlich willkommen.

Wir freuen uns mit lhnen auf einen interessanten Tag in Bern.

lhre Kathrin Widmer und Mariann Wittmer

Bern und sein Bundeshaus

Gerne verfolgen wir mit Ihnen wéhrend der kommenden Herbstsession den Ratsbetrieb in

: Teilnahme am Ausflug vom 20. September 2012
Bern. Der Ausflug findet statt am:

Anzahl Personen Mitgliedernummer (siehe Adressfeld auf letzter Seite)
=" Donnerstag, 20. September 2012
. . . Rechnung geht an
Anreise/Riickreise individuell
Name Vorname
Programm:
Strasse
Bern
9.30 Uhr Treffpunkt Bundeshaus, Eingang Bundesterrasse
10.00 Uhr Verfolgen des Ratsgeschehens von der Zuschauertribline aus, PLZ und Ort
anschliessend Diskussion im Fraktionszimmer
12.15 Uhr Apéro und Mittagessen im Hotel Bellevue Palace Tel.-Nr. E-Mail
14.15 Uhr Spaziergang durch die Berner Altstadt (etwa 2 Stunden)

oder Zeit zur freien Verfligung Bitte Angaben in Blockschrift

Einsenden an: HEV Zirich, Sekretariat Mitgliederforum, Albisstrasse 28/Postfach, 8038 Zirich,
per Fax 044 487 17 77 oder Uber unsere Website www.hev-zuerich.ch unter «Seminare & Veranstaltungen».
396 | HEV 612012 Fir Fragen Telefon 044 487 17 03.



Interessiert?

Bitte unseren lizenzierten Partner Matthias Brunner kontaktieren

www.matthiasbrunner.ch Tel:044 361 36 76

T p
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Wettbewerb der Giitesiegel

Planen & Bauen

Internationale Oko-Labels
drangen auf den Schweizer Markt

Aus KOMPLEX 2012, dem Magazin von Halter Unternehmungen;
Text: Frank Wadenpohl, Projektleiter Facility Management Consulting, Halter Immobilien

Nachhaltig bauen bedeutet wesentlich mehr, als den Heizenergie-
bedarf von Gebduden zu minimieren. Eine ganzheitliche Betrachtungs-
weise ist gefragt. So bekommt das etablierte Minergie-Label
hierzulande Konkurrenz von internationalen Giitesiegeln, die vermehrt
den Nutzer in den Mittelpunkt stellen und auch die Lebenszyklus-
kosten einer Immobilie nicht vernachlassigen.

Seit nunmehr 15 Jahren kennt die
Schweiz das Minergie- Label. Bis heute wur-
den rund 25000 Gebdude mit einer der
sechs Varianten Minergie, Minergie-P,
Minergie-A, Minergie-Eco, Minergie-P-Eco,
Minergie-A-Eco des Qualitatslabels ausge-
zeichnet. Kaum eine andere privatwirt-
schaftliche Initiative hat das Bauen in der
Schweiz in den letzten zwei Dekaden in
einem &dhnlichen Mass gepréagt. Den steti-
gen Verscharfungen der Minergie-Grenz-
werte fUr den Heizenergiebedarf folgend,
hat die Starke der Warmeddmmung konti-
nuierlich zugenommen und somit auch das
Erscheinungsbild von Gebduden massgeb-
lich beeinflusst. Dammstérken von 20 Zen-
timetern und mehr machen die Dammstoff-
industrie zum grossen Gewinner dieses
Trends. Der Vorwurf, die Heizenergie wiir-
de hierbei zulasten eines massiv héheren
Einsatzes versteckter, grauer Energie einge-
spart, steht nicht ganz unbegriindet im
Raum. Dennoch: Lange konnte sich das
Oko-Label «<made in Switzerland » weitge-
hend unbehelligt auf dem Schweizer Markt

behaupten. Nun aber drdangen zunehmend
internationale Labels auf den Platz, deren
Anforderungen teilweise weit tiber die Ziele
von Minergie hinausgehen.

Mehr als 6kologisch

Minergie gehort zu den frihen Vertre-
tern von Oko-Labels der ersten Genera-
tion. Der Fokus dieser Labels lag hauptsach-
lich auf dem Energiebedarf der Gebdude
und hier vor allem auf dem Heizenergiebe-
darf — unabhédngig davon, wie diese Energie
erzeugt wurde. Die synonyme Wortver-
wendung von «Okologisch = griin» be-
schert diesen Zertifizierungssystemen den
Namen «Green Building Label». Einige
Jahre vor Minergie kam das britische
BREEAM auf den Markt, welches das Bau-
geschehen bis heute am stdrksten be-
einflusst. Als eines der grossen Labels folgte
das amerikanische LEED. Zur zuvor er-
wdhnten Verscharfung der Grenzwerte fur
den Heizenergiebedarf gesellten sich im
Laufe der Zeit weitere Okologische Krite-
rien. Durch die Verbannung von Schad-
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Planen & Bauen

stoffen wurde die Auswahl der Baumate-
rialien eingeschrankt, und so fanden erst-
mals auch gesundheitliche Aspekte Beriick-
sichtigung.

Heute beanspruchen nahezu alle Zertifi-
zierungssysteme fur sich, das nachhaltige
Bauen zu fordern. Dem allgemeinen Trend
folgend, werden die Labels der zweiten
Generation gerne «Blue Building Label»
genannt, was den Schritt vom reinen Oko-

BREEAM

MINERGIE | Schweizer Baustandard fiir
nachhaltiges Bauen

Minergie ist ein 1994 entstandenes
Quialitatslabel fir neue und modernisierte
Gebéude. Es wird seit 1997 von der
Wirtschaft, den Kantonen und dem Bund
getragen. Der spezifische Energiever-
brauch gilt als Leitgrosse, im Zentrum
steht der Komfort.

— www.minergie.ch

DGNB | Deutsche Gesellschaft fiir
Nachhaltiges Bauen E.V.

2007 riefen 16 Initiatoren aus der
deutschen Bau- und Immobilienwirtschaft
die DGNB ins Leben, die nachhaltiges und
effizientes Bauen im In- und Ausland
férdern will. Das ganzheitliche
Zertifizierungssystem wird kontinuierlich
weiterentwickelt.

—www.dgnb.de
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Label hin zu umfassenden Nachhaltigkeits-
labels meint. Nur wenige Labels decken
dabei samtliche Dimensionen der Nachhal-
tigkeit (Okologie, Okonomie und Gesell-
schaft) ab. Streng genommen kann einzig
das DGNB-Label von sich behaupten, allen
Aspekten gleichermassen Rechnung zu
tragen. Selbst die jlngste Variante der
Minergie-Familie, Minergie-A-Eco (2011),
ignoriert die monetdren Aspekte der Nach-

BREEAM | Bre Environmental
Assessment Method

BREEAM ist eines der erfolgreichsten
Zertifizierungssysteme weltweit und
wurde 1990 eingefuhrt. Es nutzt eine
Reihe von Kriterien, die energetische und
o6kologische Aspekte bewerten. Damit
dient es beim Entwurf und Management
von Gebduden als Leitfaden.

- www.breeam.org

MINERGIE®

Mehr Lebensqualitat, tiefer Energieverbrauch
Meilleure qualité de vie, faible consommation d'énergie

LEED | Leadership in Energy and
Environmental Design

LEED wurde 1998 in den USA eingefiihrt
und baut auf BREEAM auf. Das
Bewertungssystem stammt vom U.S.
Green Building Council, einer gemein-
nutzigen Handelsorganisation fiir
nachhaltiges Bauen, und berticksichtigt
Energieeffizienz und Okologie.

— www.usgbc.org

VERGLEICH DER LABELS

Planen & Bauen

Die Labels bewerten
Projekte nach Kriterien

BREEAM  MINERGIE

Gesellschaft Gemeinschaft v X
Gestaltung v X
Nutzung, Erschliessung V. X
Wohlbefinden
und Gesundheit v v
Wirtschaft ~ Gebaudesubstanz v v
Anlagekosten X X
Betriebs- und
Unterhaltskosten X X
Umwelt Baustoffe v v
Betriebsenergie v v
Boden und Landschaft v X
Infrastruktur v X
Bauprozesse v X
Betriebsprozesse X X

v voll/ mehrheitlich beriicksichtigt
X nicht berticksichtigt

haltigkeit und weist bei der Betrachtung
der Lebenszyklus-Wirtschaftlichkeit ledig-
lich auf steigende Energiepreise und den
nicht monetar bewertbaren Komfortgewinn
hin. Immerhin riickt diese Variante etwas
vom strengen Fokus auf den reinen Heiz-
energiebedarf ab und bewegt sich mehr in
Richtung Einsparung von Primérenergie. So
erlaubt die Zertifizierung nach Minergie-A
die Kompensation eines htheren Heizener-
giebedarfs bis zu einem gewissen Mass
durch z.B. die Verwendung von Erdwdrme
und Solarkollektoren. Hierdurch wird der
Kritik Rechnung getragen, dass die stetig
zunehmende Dammstédrke die gestalteri-
schen Moglichkeiten einschrankt und so
ausserdem wertvolle Flache im Innenraum
verloren geht. Einher mit der Ausrichtung
auf Primarenergie geht auch die erstmalige
Betrachtung der grauen Energie. Dennoch
ist Minergie nach wie vor das System,

aus den Bereichen

LEED DGNB
1y I Gesellschaft, Wirtschaft,
J J Umwelt, Bau- und
1/ Ij Betriebsprozesse.
v v
X v
X v
I v
v v
v v
v v
v v
v v
i v

welches die restriktivsten Vorgaben bei der
Verwendung von Bauteilen macht. Weil
Minergie nur den Status zertifiziert und
keine qualitativen Abstufungen kennt,
missen sich Bauherren im Vorhinein fir
eine der Minergie-Varianten entscheiden
und die Planung nach deren Vorgaben ge-
stalten.

Freiheit in der Planung

BREEAM, LEED und die DGNB gehen in
der Bewertung einen anderen Weg. Zwar
werden hier fur die grundsatzliche Zertifi-
zierung auch Schwellenwerte bei den Ein-
zelkriterien festgelegt, jedoch gibt es fur die
Planer durch die Bewertung mittels Punkten
einen grosseren Spielraum. Hierdurch muss
man sich nicht im Voraus auf eine Qualitats-
stufe (BREEAM: Pass, Good, Very Good,
Excellent, Outstanding; DGNB: Bronze,
Silber, Gold; LEED: Certified, Silver, Gold,
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ZERTIFIZIERUNGEN WELTWEIT

30000 —|

20000 —

10000

0+
BREEAM  MINERGIE LEED DGNB
zertifizierte Gebaude
| angemeldete Projekte

Die Grafik zeigt, wie viele Projekte weltweit mit
welchem Label zertifiziert wurden. Spitzenreiter
ist das britische BREEAM.

Platinum) festlegen, sondern kann die Stell-
schrauben noch in der laufenden Planung
bedienen. Insbesondere bei der DGNB fiihrt
der so gewonnene grosstmogliche Freiraum
in der Planung bisweilen aber noch zu sehr
hohen Herausforderungen an die ausfiih-
renden Unternehmen. Die DGNB gibt nicht
die Materialien vor, ihre Bewertung erfolgt
Uber quantitative Produkteigenschaften wie
z.B. die Menge der enthaltenen Schadstof-
fe, welche im Einzelfall durch die ausfuihren-
den Unternehmen nachzuweisen sind. Hier-
bei ist das System der Baupraxis noch einen
gewaltigen Schritt voraus, denn bislang gibt
es kaum hinreichende Daten, um samtliche
Baustoffe umfassend deklarieren zu kon-
nen. Der Druck auf die Baustoffhersteller
nimmt entsprechend zu. Einstweilen wird
die DGNB die Auswahl der Baustoffe impli-
zit limitieren.

HEV 612012

Quo vadis?

Durch immer scharfere gesetzliche Vor-
gaben und die zunehmende freiwillige Zer-
tifizierung von Gebduden hat sich das Bau-
en rund um den Globus in den letzten zwei
Jahrzehnten so rasant verdndert wie wahr-
scheinlich niemals zuvor. Ein Ende dieses
Veranderungsprozesses scheint dabei noch
lange nicht in Sicht zu sein. So ist fur 2014
eine erneute Revision der «Mustervor-
schriften der Kantone im Energiebereich»
(MuKEn) vorgesehen, welche bis 2018 in
den kantonalen Gesetzgebungen umzuset-
zen ist. Dabei sehen die neuesten Muster-
vorschriften vor, dass sich «neue Gebdude
(...) ab 2020 ganzjahrig moglichst selbst mit
Waérmeenergie und zu einem angemesse-
nen Anteil mit Elektrizitdt» versorgen sollen.
Gebdaudelabels, die dann noch einen stren-
gen Fokus auf den Heizenergiebedarf legen,
werden somit obsolet.

In der ganzheitlichen Betrachtung eines
Gebdudes tber den Lebenszyklus hinweg
muss in Zukunft aber auch der Betrieb mit
in die Bewertung einbezogen werden.
Haufig zeigt sich, dass die in der Theorie er-
rechneten Werte in der Praxis nur mit einem
optimierten Betrieb erreicht werden kon-
nen. Mehr noch: Eine schlechte Betriebs-
organisation kann das komplexe und sen-
sible System hochtechnisierter Gebdude
ad absurdum fthren. So bliebe vom Ge-
baudelabel im Betrieb einzig der schéne
Schein. Um den Betrieb zu bewerten, be-
darf es regelméssiger Re-Zertifizierungs-
audits, bei welchen die urspriinglich pro-
gnostizierten Werte mit den tatsachlich ge-
messenen Werten abgeglichen werden.
Nur so kénnen Labels der Kritik, sie wiren
blosse Marketingstrategien, widersprechen
und den Beweis erbringen, dass sie einen
echten Beitrag zum nachhaltigen Bauen
leisten.

«DIE HERBSTZEITLOSEN» AUF DER BUHNE!

Eine Komddie von Stefan Vdgel | Regie: Stefan Huber

20% SPEZIALANGEBOT
FUR MITGLIEDER DES HEV

TiCketpreise (exkl. Verkaufs- und Bearbeitungsgebiihren)
Dienstag bis Donnerstag 19.30 Uhr,

Sonntag 15.00 Uhr

Premium: CHF 76— statt 95.—
Kategorie 1: CHF 68.— statt 85.—
Kategorie 2: CHF 60.— statt 75.—
Kategorie 3: CHF 52— statt 65.—

Buchen Sie lhre Tickets online unter
www.altweiberfriihling.ch/angebot

Giinstigste Buchungsvariante: Online buchen, mit
Kreditkarte bezahlen und Ticket als print@home aus-
drucken.

Buchen Sie die Tickets auch direkt tiber die ticketportal-
Hotline 0900 101 102 (CHF 1.19/Min. ab Festnetz)
ebenfalls mit dem Stichwort HEV oder mit dem neben-
stehenden Coupon bis 3 Wochen vor dem gewiinschten
Vorstellungsdatum an:

ticketportal AG, Rorschacher Strasse 294,
CH-9016 St. Gallen

Oder per Fax auf 071 282 28 29

Der Kmoh|t erobert
die Bih ne! .

Besuchen Sie die Biihnenfassung des Kinoerfolgs «Die Herbstzeitlosen» und
profitieren Sie von 20% Mitglieder-Rabatt auf folgende Vorstellungen bis
23.09.12: Di-Do 19.30 Uhr und So 15.00 Uhr. Bitte beachten Sie fiir die ge-
nauen Spieldaten den Spielplan unter altweiberfriihling.ch. Der Rabatt ist nicht
mit anderen Vergiinstigungen kumulierbar und gilt fiir hdchstens 6 Tickets.

Bestellcoupon fiir Mitglieder des HEV

Ich bestelle Tickets mit 20% Rabatt fir «Altweiberfriihling».
Spielplan unter: www.altweiberfriihling.ch

Vorstellung vom: |:| Showbeginn um: |:| Uhr

Anzahl Tickets: *Kategorie:

*Sollte die gewiinschte Kategorie ausverkauft sein, so bin ich mit einer Umtei-
lung in die [ Inéchst hohere oder[ ] nachst tiefere Kategorie einverstanden.

Name: Vorname:
Adresse: PLZ/OTt:
Tel. tagstiber: E-Mail:

Kreditkarten D [[] “viEa
CVV/CVC-Nr. giiltig bis

[ ] Ich wiinsche eine Rechnung*
Kreditkarten-Nr.

Datum: Unterschrift:

*Ticketbestellung in einem verschlossenen Kuvert einsenden. Je nach Art der Zahlung fallen
zusatzliche Gebiihren an.
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ICNICI CINns
UnRaaussieigen?
Wir bauen in Thre bestehende(!)
Badewanne eine Tiir ein.

Absolut wasserdicht!
Nur 1 Arbeitstag, kein Schmutz!

www.magicbad-zuerich.ch
Auskunft und Beratung

0764244060

Liftsanierung zu

unschlagbaren Konditionen MARKTERF OLG

Wir ersetzen lhre Liftanlage zu unschlagbaren Konditionen!

€D Ersatz bestehender Liftanlagen I S T P RA Z I S I O N S A RB E I T R

=» 5 Jahre Vollgarantie

=» lieferbar ab 4 Wochen

=» optimales Preis-Leistungs-Verhaltnis

= Liftsanierung fur alle Marken nach EN 81-80 Wer bei der Vermarktung von Neubauprojekten Prizision und

\garantie Professionalitit sucht, der vertraut uns. Erfolg und Zufriedenheit

fiir Verkiufer und Kiufer. Seit 25 Jahren.

5 Jahre VO\ g

« Liftantagen m B Unterhalt bestehender Liftanlagen

. tz- und neue . . . . .
bei Ers? =» Liftservice bis zu 25% gunstiger als Hersteller

(z.B. Schindler, Otis, AS Aufzlige, Kone, Thyssen etc.)
=» Servicevertrage mit jahrlicher Laufzeit

Verlangen Sie noch heute eine Offerte unter www.oeconomic.ch I I I
OECONOMICSERVICEAG

DIVISION LIFT GROUP

Hardhofstrasse 17, 8424 Embrach www.walde.ch - +41 44 396 60 60
Tel. 043 266 40 66, Fax 043 266 40 60 Zollikon - Thalwil - Uster - Luzern

info@oeconomic.ch, www.oeconomic.ch




Seminar/Workshop

Sanierung einer vermieteten Liegenschaft

Freitag, 28. September 2012, 8.15 bis 12.00 Uhr

Referenten: Giorgio Giani, dipl. Arch. HTL Elio Pola, Projektleiter
lic. iur. Sandra Heinemann

Seminarort: HEV Ziirich, Albisstrasse 28, 8038 Ziirich-Wollishofen

Aus dem Seminarinhalt: Anmeldeschluss:

Von der Objektanalyse bis zur Garantieabnahme 14 Tage vor Kursbeginn. Bei Annullierungen
Zustandsbericht =~ Marktchancen  Projektie-  nach Anmeldeschluss ist eine Bearbeitungs-
rung Kostenvoranschlag Terminplanung gebuhr von 50% der Seminarkosten zu ent-

Submission  Auftragsvergebung Mieter-  richten. Bei Absage am Seminartag und unent-
orientierung  Ausfiihrung (konkrete Beispiele  schuldigtem Nichterscheinen bleiben die vollen
anhand ausgefuhrter Objekte) Kostenkont-  Seminarkosten geschuldet. Eine Vertretung ist

rolle  Abrechnung Garantiearbeiten selbstverstandlich willkommen. ?:
: ; Von der Renditeberechnung bis zur Anmeldung fiir Seminar/Workshop
H (o) Iz e I rats = Mietzinsanpassung «Sanierung einer vermieteten Liegenschaft»
p - o1 Fristen und Termine bei Anzeige der Arbeiten vom 28. September 2012

b Rechte und Pflichten der Parteien  Mietzinsre-
jetzt z u m VQ rz u g s p re I S 5 duktion wihrend der Bauarbeiten ~ Umfassende
: ’ Uberholung und Wertvermehrung  Berech-

Jahresbedarf von 3 bis 22 Tonnen ) nung und Durchfiihrung der Mietzinsanpassung Parkplatz, Autonummer

Anschliessend Apéro mit Ehepartner

Seminarkosten inkl. Dokumentation:
J etZt b e Ste I I e n ? Mitglieder* Einzel: CHF 260.—- Name Vorname
o Ehepaar:** CHF 420.-
G ratIS nummer 0800 1 73 1 73 Nichtmitglieder Einzel: CHF 300.—- Firma (falls Rechnung tiber Firma l4uft)
Ehepaar:**  CHF 500.—

Sie erhalten DINplus-Holzpellets: Bitte beachten Sie: Strasse
. Es sind wenige Parkpldtze vorhanden.
e aus lhrer Reglon Gebithr CHF 10.-, zahlbar am Empfang PLZ und Ort
« zum Festpreis (2 Jahre) inkl. Siloreinigung
 schnell und sauber geliefert E-Mall
Telefon privat Telefon Geschaft

Rund um die Uhr im Onhne'ShOP: * Mitgliedervergtnstigung kann nur bei

H Angabe der Mitgliedernummer gewahrt Mitgliedernummer (siche Adressfeld auf letzter Seite)
www.erdgaszuerlch .Ch/holzpellets werden (vgl. Adressfeld auf letzter Seite).

ﬁﬁfﬂ.ﬁ; .::::1 Rechnungsadresse mussen e Ul
**Nur 1 Dokumentation Bitte Angaben in Blockschrift

h o IZ pel |etS Einsenden an: HEV Zlrich, Sekretariat Seminare,

von E rdgas Zurich Albisstrasse 28/Postfach, 8038 Ziirich, per Fax 044 487 17 77
oder Uber unsere Website www.hev-zuerich.ch unter «Seminare
& Veranstaltungen». Fur Fragen Telefon 044 487 17 03.
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Zum Titelbild

HEV 612012

Liebe zum Detail

Zum Titelbild

Fotos zur Verfiigung gestellt von FL Metalltechnik, Griinen BE (www.flmetall.ch)

Hand aufs Herz: Hdtten Sie spontan gewusst, was eine Espagnolette ist
und dass man solche im Emmental herstellt?

po. Nein, mit dem, was gelegent-
lich auf dreisprachig beschrifteten
«Spanisch-Nssli»-Packungen steht
(Spanisch-Nussli/Cacahouétes/Spa-
gnolette), hat es nichts zu tun bzw.
nur sehr entfernt. Bei einer Espagno-
lette handelt es sich um einen Tar-
oder Fensterriegel mit einem soge-
nannten Drehstangenverschluss, bei
dessen Betatigung oben und unten
Haken einrasten oder gel6st wer-
den. Der Name kommt zwar aus
dem Franzosischen, lasst aber dar-

Obwohl sie ausgesprochen solide
und zweckméssig sind, sieht man
sie bei modernen Fenstern leider sel-
ten.

Die auf dieser Seite abgebildeten
Espagnoletten wurden von FL Me-
talltechnik, einer Firma aus dem Emmental,
gemeinsam mit der Berner Denkmalpflege
entwickelt. Denn die Nachfrage nach Er-
satzteilen aus dem 19. Jahrhundert ist ge-
stiegen, und so ist es bei Renovationen oft
schwierig, eine grossere Anzahl gleicher Ex-
emplare von antiken Fensterbeschldgen zu
finden. Die moderne Alternative weist die
formalen Qualitaten von Originalbeschla-

auf schliessen, dass die Verschlisse
urspriinglich  wahrscheinlich  aus
Spanien stammen. Ahnliche Tir-
oder Fensterriegel, wie sie auf die-
sen Seiten abgebildet sind, haben
wir nattrlich alle schon gesehen.

gen aus dem 19. Jahrhundert auf. Eignet sie
sich somit besonders fiir die Restaurierung
von Altbaufenstern, lasst sie sich dank den
schlichten, klassischen Ruderformen auch
gut in modernen Raumen einsetzen. Jede
Espagnolette ist Gbrigens ein Unikat, denn
die Drehstangenverschliisse werden exakt
nach Kundenwunsch in der richtigen Aus-
fuhrung und Lange angefertigt.

HEV 612012
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Das
Schlimmste

am Einbruch
WV ist das Gefiihl
V' danach.

45°/ kommen durch die
0 Garten- oder Balkontir
350/ kommen durch ein
o Fenster
]00/ bevorzugen eine
o Eingangstir

40/ steigen durch einen
o Lichtschacht ein

Die Einbrecher kennen die Schwach-
stellen an lhrem Zuhause — Sie jetzt
auch!

Wir haben die Lésungen fir lhre

persdnliche Sicherheit. Verlangen Sie
unsere unverbindliche Beratung.

QUADRAGARD
EINBRUCHSCHUTZ

Martin Eichholzer AG
Bachmattweg 13
CH-8048 Zirrich

Telefon 044 434 10 10
Fax 044 432 28 94
www.quadragard.ch
info@quadragard.ch

Metallbau
Stahlbau
Glasbau

Lenzlinger
Metallbau

Losung, Leistung, Leidenschaft -
seit 150 Jahren. www.lenzlinger150.ch

Lenzlinger S6hne AG
Grossrietstrasse 7, 8606 Nanikon/Uster
Tel. 058 944 58 58, mb@lenzlinger.ch

=

Werbung

Schatten richtig planen

bringt viele Vorteile

Wer die Sommertage auf der Terrasse im kiithlen
Schatten geniessen will, tut gut daran, gentigend
Zeit in die Sonnenschutzplanung zu investieren.
Damit spiter keine bésen Uberraschungen auf-
tauchen und der Schatten der Sonnenstore
schlussendlich auch dort hinfillt, wo er ge-
wiinscht ist, gilt es, einige Punkte zu beachten.
Eine gute Hilfe fiir die grobe Planung zu Hause
bietet der STOBAG Online-Schattenplaner. Dieses
clevere Tool simuliert den Schattenverlauf in
Echtzeit und vermittelt einen guten ersten Ein-
druck. Unter www.stobag.ch lassen sich mit we-
nigen Mausklicks verschiedene Sonnen- und
Wetterschutzlosungen des Schweizer Herstellers
spielerisch visualisieren. Dabei kann nicht nur
die optimale Farbkombination, sondern auch
die erforderliche Dimension fiir die jeweilige
Situation ermittelt werden.

Die weitere individuelle Beratung findet in der
Regel durch den Fachmann vor Ort statt. Dieser
kennt das umfassende Angebot und kann indivi-
duell auf die Montagesituation und die Vorteile
der vielfdltigen Produktlésungen eingehen.

Schatten aus der sicheren Box

Bei den konventionellen Sonnenstoren liegen
Cassettenmarkisen im Trend. Diese bieten den
grossen Vorteil, dass sowohl die Gelenkarme als
auch das Tuch im eingefahrenen Zustand im kor-
rosionsbestdndigen Aluminiumkasten verstaut
sind und somit vor Witterungseinfliissen ge-
schiitzt werden. Damit das Beschattungssystem

——

= e i Praktische

b i A Oniinehite:
STOBAG

Schattenplaner

Grossflachiger Sonnen- und Regenschutz:
PERGOLINO P3500

Kithler Schatten schon verpackt: TENDABOX BX3000

optimal auf den Architekturstil abgestimmt wer-
den kann, lésst sich bei verschiedenen STOBAG
Cassettenmarkisen nicht nur die Tuch- und Ge-
stellfarbe frei wihlen, sondern auch das Kasten-
design in abgerundeter oder eckiger Form.

Vor Sonne, Wind, Regen oder Schnee bestens
geschiitzt

Terrassenmarkisen mit dem robusten frontseiti-
gen Stiitzensystem halten einer erhohten Wind-
last stand und kdnnen sogar bei Regen eingesetzt
werden. Durch ein Glasdachsystem mit integrier-
tem Sonnenschutz und optionaler Seitenvergla-
sung kann die Terrasse uneingeschrankt und
ganzjihrig bei jedem Wetter genutzt werden. Ein
qualitativ hochstehendes Sonnen- und Wetter-
schutzsystem ist massgefertigt und kann iiber
Zusatzoptionen wie Automatik, Steuerung und
Beleuchtung verfiigen.

Weitere Infos und Ihren lokalen STOBAG
Fachpartner finden Sie unter www.stobag.ch
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Vom Bauen

Erpressung durch Baurekurs

Bauen ist heute oft mit zahlreichen rechtlichen Hiirden verbunden.
Sowohl fiir den Bauherrn wie fiir Dritte sehen verschiedene Gesetze
Rechtsmittel und Rechtsbehelfe vor, mit welchen sich die betroffenen
Personen gegen die Entscheide der Beh6rden wehren kénnen.

Zur Ergreifung eines Rechtsmit-
tels (Baurekurs) ist unter anderem
der unmittelbare Anstdsser an die
betreffende Parzelle berechtigt. !
Voraussetzung ist stets, dass der
Nachbar ein schutzwirdiges, fakti-
sches Interesse geltend machen
kann. Es kann sich dabei um ein
wirtschaftliches oder ein ideelles RA lic. iur.

Interesse handeln. Es braucht nicht Cornel Tanno,
zwingend ein rechtliches Interesse Rechtsberatung,
zu sein. Die Schutzwirdigkeit des Prozessfuhrung,
Interesses ist dann gegeben, wenn HEV Ziirich

der Ausgang des Verfahrens die
Interessenslage zu beeinflussen vermag. Ob
die Legimitation im Einzelfall gegeben ist,
kann strittig sein.

Ein solches Interesse fehlt, wenn es ei-
nem Rekurrenten nicht um die Geltendma-
chung seiner Rechte geht, sondern um eine
Verdienstmoglichkeit, indem Rekurse ange-
droht oder aber bereits eingereichte Rekur-
se zurlickgezogen werden, beides gegen
entsprechende Entschadigung. Weil eine
solche Vorgehensweise nicht selten vor-
kommt, haben Bauunternehmen in jlingerer
Vergangenheit damit begonnen, gewisse
Rekurrenten strafrechtlich zu belangen und
ihnen Erpressung vorzuwerfen.

Das Gericht hat sodann zu entscheiden,
ob der Rekurrent sein gutes Recht geltend
macht oder ob es ihm lediglich um die
zweckmdssige Kommerzialisierung einer
Rechtsposition geht.

HEV 612012

Letzteres entschied kirzlich das
Bezirksgericht Dietikon (Artikel in
'y NZZ vom 26.04.2012). Das Gericht
‘_ . sah es als erwiesen an, dass ein Re-

« kurrent seinen Rekurs nur deshalb
zurtickzog, weil der Bauunterneh-
mer einen Vertrag unterschrieb und
ihm zusicherte, seine Hauser (dieje-
nigen des Rekurrenten) fur einen
ungewdhnlich tiefen Preis zu sanie-
ren. Ausserdem Uberwies ihm das
Unternehmen eine Garantiesumme
in der Hohe von 350000 Franken.
Zu einem spdteren Zeitpunkt reich-
te das Unternehmen Strafanzeige gegen
den Rekurrenten ein; die versprochenen Sa-
nierungsarbeiten waren nicht erbracht wor-
den. Ausserdem verlangte das Bauunter-
nehmen die Ruckerstattung der bereits
geleisteten Garantiesumme.

Der Richter, der den Fall zu beurteilen
hatte kam zum Schluss, die Héhe der Ent-
schddigung sei masslos gewesen, die
Zweck-Mittel-Relation nicht mehr gegeben.
Die Justiz habe zwar Félle von erpresseri-
schen Rekursen sehr zuriickhaltend anzu-
nehmen und nur dann zu bejahen, wenn
schutzwirdige Interessen der Rekurrenten
ganzlich auszuschliessen seien. Der Richter
erinnerte auch daran, dass grundsatzlich
nicht jede finanzielle Vergiitung eines Re-
kursriickzuges eine Erpressung darstelle,
es brauche hierfur qualifizierende Momen-
te. Dies wurde im vorliegenden Fall be-

Vom Bauen

jaht. Der Rekurrent habe einen Anspruch
geltend gemacht, der in dieser Hohe nie be-
standen habe. Deshalb wurde es auch als
unerheblich betrachtet, ob sein Rekurs
Aussicht auf Erfolg gehabt hatte oder von
Anfang an als chancenlos zu betrachten ge-
wesen ware.

Dieser Entscheid ist noch nicht rechts-
kraftig. (Auch) aufgrund der hohen Geld-
strafe ist anzunehmen, dass dieser Fall die
Gerichte noch weiter beschaftigen wird.

Wir ibernehmen gerne
samtliche Dienstleistungen
im Immobilienbereich:

Architektur
Bautreuhand
Expertisen
Verwaltungen

,—f"””””
SES

Schellenberg & Schnoz AG
Architekten
Liegenschaftenverwaltung

Scherrstrasse 3

8006 Ziirich

044 368 BB 00

info@sunds.ch  www.sunds.ch

guriickschneiden ,\

4132 Muttenz-Basel Grenzacherstrasse 31 ¢ 9014 St.Gallen Fiirstenlandstrasse 96

Thr

A

L dingen

rasenmahen

vertikutieren

anpilanzen

Oy

ALPHAPLAN AG
8604 Hegnau-Ziirich Ziircherstrasse 4042

3004 Bern Felsenaustrasse 17 8400 Winterthur St Gallerstrasse 10
Telefon 0848 90 1000 « Fax 0848 90 3000
lan.cl o Mail: i Iohanlan.ch

www.alpk ch ¢ E-Mail:

www.herzog-kuechen.ch

1 O O JAHRE VOLLER HERZ

Perspektive:
Voller Genuss.

HEV 612012 | 413
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Mietrecht

Zahlungspflicht des Mieters nach
Zahlungsverzugskiindigung

Kiindigt ein Vermieter das Mietverhiltnis wegen Zahlungsverzugs
des Mieters vorzeitig, so kann er den Mietzins noch bis zum nachsten
ordentlichen Kiindigungstermin fordern.

Uber die Méglichkeit, einem
Mieter, der seiner Zahlungspflicht
nicht nachkommt, ausserordent-
lich gemadss Art. 257d OR zu kiin-
digen, wurde an dieser Stelle
schon mehrmals berichtet. Klar ist,
dass der betroffene Mieter die
ausstehenden Mietzinse bis zum ’
ausserordentlichen  Kiindigungs- lic.iur.

termin schuldet. Was ist nun aber, Daniela Fischer,

Das Bundesgericht halt weiter
fest, dass sich die Vermieterschaft
als Folge der Schadenminderungs-
pflicht um die Weitervermietung zu
bemihen habe. Der Vermieter tra-
ge also zur Geltendmachung seines
Schadenersatzanspruches die Be-
weislast dafiir, dass es ihm trotz
Vornahme der ihm zumutbaren
Bemuhungen nicht moglich ge-

wenn der Vertrag erst in einigen tel. Rechtsberatung, wesen sei, die Mietsache vor

Monaten ordentlich kiindbar ge- HEV Zirich

wesen wdre?

In der herrschenden Lehre ist unbe-
stritten, dass ein Mieter, dessen Vertrag
wegen Zahlungsverzugs vorzeitig aufge-
|6st worden ist, dem Vermieter Schaden-
ersatz schuldet. Das Bundesgericht hat in
einem Entscheid festgehalten, dass die
Entschddigung den vertraglich vereinbar-
ten Mietzinsen entspricht, die der Ver-
mieter aufgrund der vorzeitigen Vertrags-
auflésung nicht erhaltlich machen konnte,
also von der vorzeitigen Beendigung bis
zum Zeitpunkt, zu welchem die Mietsache
objektiv gesehen hitte weitervermietet
werden konnen, hdochstens aber bis zu
dem ersten ordentlichen Kiindigungster-
min (BGE 127 1l 548ff.). Die Frist zu dem
nachsten ordentlichen Termin berechnet
sich ab dem Zeitpunkt, zu dem der Vermie-
ter den Vertrag ausserordentlich gekindigt
hat.

HEV 612012

dem ordentlichen Kindigungster-
min weiterzuvermieten. Nach ge-
genteiliger Sichtweise ist die Beweislast an-
ders verteilt. Der Vermieter habe lediglich
nachzuweisen, dass er aufgrund des ver-
tragswidrigen Verhaltens des Mieters einen
Mietzinsausfall in einer bestimmten Hohe
erlitten habe. Falls der Mieter dem Vermieter
vorwerfe, Letzterer habe seine Schadenmin-
derungspflicht verletzt und nicht alles ihm
Zumutbare zur friheren Wiedervermietung
unternommen, so stelle diese Verletzung le-
diglich einen Herabsetzungsgrund i.S.v. Art.
44 Abs. 1 OR in Bezug auf den Umfang des
Schadenersatzes dar. Wolle der Mieter also
geltend machen, der Schaden hétte begrenzt
werden konnen, so sei er dafuir beweispflich-
tig (Polivka in MRA 5/2001 S. 164f.).
Zusammenfassend kann festgehalten
werden, dass der Mieter den Mietzinsausfall
schuldet bis zum Zeitpunkt, auf den die Par-
teien frihestens ordentlich hatten kiindigen

Mietrecht

kdnnen, abziglich ersparte Aufwendungen
und Einnahmen des Vermieters aus ander-
weitigem Gebrauch der Mietsache. Denk-
bar sind auch weitere Schadenspositionen
wie z. B. Inseratekosten.

In der Praxis ist diese Schadenersatz-
pflicht aus Art. 257d OR, zumindest in der
Stadt Zurich, nicht von allzu grosser Bedeu-
tung. Es wird ohnehin schwierig sein, von
einem Mieter, der seiner Zahlungspflicht
schon vor der ausserordentlichen Kiindi-
gung nicht nachgekommen ist, auch noch
Schadenersatz erhéltlich zu machen. Ein
Verlustschein verjahrt zwar erst nach zwan-
zig Jahren (Art. 149a SchKG), doch meis-

i oo
tens schont. man als Vermieter sowohl i c 50
Portemonnaie als auch Nerven, wenn man CH-8315 Lindau/Ziirich
; 5 ol ; ; A Tel. 052 345 21 22
sich mogllchst schnell um"dle Weitervermie B rEeitan i (el ch
tung der Mietsache bemdiht.

Verlangen Sie unsere
detaillierten Unterlagen

Erfahren, sicher, schnell, kostengiinstig

Kaminfeger, Feverungskontrolleur
uvnd Feverungsfachmann T '

Ein Beruf im Dienste der Umwelt, der Brandverhitung
und der Energieeinsparung.

Heinz Eggenberger o)
eidg. dipl. Kaminfegermeister, Feuerungskantrolleur '
und Feuerungsfachmann

8802 Kilchberg Schwalbenstr. 1 Tel. 044 715 35 83 Natel 079 209 72 94

info@eggenberger.ch www.eggenberger.ch

Bruno Coduri GmbH Gipsergeschaft

innere Verputzarbeiten im Broélberg 8

abgehangte Decken Kilchberg-Zurich
Leichtbauwande Tel. 0447155300
Isolationen Fax 0447155394

HEV 612012
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INTERCITY |

SERVICES

Leidenschaft fiir Liegenschaften.

Eckliegenschaft mit neun Wohnungen und Bar

Das Mehrfamilienhaus beinhaltet neun Wohnungen, eine Bar mit Vorplatz, einen Hinterhof und vier Tiefgaragen-
platze. Die Fassade wurde liebevoll aufgefrischt, im Gebaudeinneren besteht Sanierungsbedarf.

Lage Die Liegenschaft liegt im urbanen Wohnquartier Ziirich-Wipkingen in der Nahe der Limmat. Den
Bahnhof Wipkingen erreicht man in ca. 3 Gehminuten, der Escher-Wyss-Platz liegt ca. 600 m entfernt.

Mieteinheiten 1 x 2-Zimmer-Wohnung, ca. 43 m? 1 x 2.5-Zimmer-Wohnung, ca. 53 m?

4 x 3-Zimmer-Wohnung, ca. 63 m? bis 73m? 2 x 4-Zimmer-Wohnung, ca. 86 m?
1 Zimmer, ca 10 m2 1 Bar, ca. 76 m? (Mietvertrag bis 31.12.2012)

Mietflache ca. 682 m?
Richtpreis CHF 5150'000.— (bzw. an den Meistbietenden)
Bruttorendite 4%

Oder mochten Sie Ihr Mehrfamilienhaus verkaufen?

Bei jeder Vermittiung eines Mehrfamilienhauses kommt das grosse Know-how, die langjahrige Erfahrung und
das weitreichende Beziehungsnetz der Intercity Gruppe zum Einsatz. Als ganzheitlicher Immobiliendienstleister
stehen wir unseren Kunden bei jedem Immobilienschritt zur Seite. Wir bewirtschaften unternehmerisch, verkaufen
engagiert, vermieten effizient und beraten umfassend mit unseren regionalen Spezialistenteams: www.intercity.ch

Eliane J. Saxena

Beraterin

dipl. Arch. AAM

Direktwahl 044 388 58 44
eliane.saxena@intercity.ch

Claudia Spalinger

Leiterin Anlageimmobilien

eidg. dipl. Immobilientreuh&nderin
Direktwahl 044 388 58 80
claudia.spalinger@intercity.ch

Die Intercity Group ist ein unabhangiges Immobiliendienstleistungsunternehmen mit Gruppengesellschaften in Ziirich, Luzern, Bern
Basel, St.Gallen, Olten und Zug. Hugo Steiner AG in St.Gallen. Wiist und Wiist fiir exklusives Wohneigentum in Ziirich, Luzern und Zug
(exclusive affiliate of Christie’s International Real Estate). SPG Intercity fiir kommerzielle Liegenschaften in Ziirich, Basel und Genf SVIt

(alliance partner of Cushman & Wakefield). Inova Intercity fiir Bautreuhand in Ziirich, Uster und Basel. alaGasa.ch fiir Wohneigentum SMK SCHWEIZ

Seminar/Workshop

Die Wohnungsabnahme

Freitag, 7. September 2012, 8.00 bis 12.00 Uhr

Referenten: lic. iur. Reto Ziegler, Rechtsanwalt

Rolf Schlagenhauf, dipl. Malermeister, Betriebs-

6konom FH Hans Barandun, Immobilienbewirtschafter mit eidg. Fachausweis
Seminarort: HEV Ziirich, Albisstrasse 28, 8038 Ziirich-Wollishofen

Grundlagen/Rechtliches

Priifung der Sache und Méngelriige/Beweislast/
Beweissicherung ~ Zeitpunkt der Instandstellung/
Nachtraglich erkannte Méngel Haftung/Haft-
pflichtversicherung  Normale Abnitzung/tber-
massige Beanspruchung  Reparatur/Ersatz/Min-
derwert

Standard-Wohnungsabnahme
Vorbereitung  Durchfiihrung

Sonderfille

Estrich-/Kellerabteil nicht fertig gerdumt  Alter
Mieter will selber Schaden beheben Mieter
nicht mehr auffindbar Investitionen des Mie-
ters/Ubertragung auf neuen Mieter

Optik des Malers
Dispersions-/Ol-/Silikon-/Kunstharzmattfarben/
Tapeten/Verputz/Gips  Nikotin-/Feuchtigkeits-
schaden Preiskalkulation/Schatzung Ma-
lerkosten Wann ausbessern, wann ganz neu
streichen?

Schlussabrechnung und Kautionsriickforderung
Erstellung Durchsetzung  Auflosung des Kau-
tionskontos

Anschliessend Apéro

Seminarkosten inkl. Dokumentation:

Mitglieder* Einzel: CHF 270.-
Ehepaar:**  CHF 440.—
Nichtmitglieder Einzel: CHF 310.-

Ehepaar:** CHF 520.—

Bitte beachten Sie:
Es sind wenige Parkplatze vorhanden.
Gebuithr CHF 10.—, zahlbar am Empfang

* Mitgliederverglinstigung kann nur bei
Angabe der Mitgliedernummer gewahrt
werden (vgl. Adressfeld auf letzter Seite).
Mitglieder- und Rechnungsadresse miissen
Ubereinstimmen.

**Nur 1 Dokumentation

Anmeldeschluss:

14 Tage vor Kursbeginn. Bei Annullierungen
nach Anmeldeschluss ist eine Bearbeitungs-
gebiihr von 50% der Seminarkosten zu ent-
richten. Bei Absage am Seminartag und unent-
schuldigtem Nichterscheinen bleiben die vollen
Seminarkosten geschuldet. Eine Vertretung ist
selbstverstandlich willkommen.

4

Anmeldung fiir Seminar/Workshop
«Die Wohnungsabnahme»
vom 7. September 2012

Parkplatz, Autonummer

mit Ehepartner

Name Vorname

Firma (falls Rechnung tiber Firma lauft)

Strasse

PLZ und Ort

E-Mail

Telefon privat Telefon Geschaft
Mitgliedernummer (siehe Adressfeld auf letzter Seite)

Datum Unterschrift

Bitte Angaben in Blockschrift

Einsenden an: HEV Zlrich, Sekretariat Seminare,

Albisstrasse 28/Postfach, 8038 Zirich, per Fax 044 487 17 77
oder Uber unsere Website www.hev-zuerich.ch unter «Seminare

& Veranstaltungen». Fur Fragen Telefon 044 487 17 03.
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Vormerkung des Mietverhdltnisses

im Grundbuch

Mit der Handdnderung wird dem neuen Eigentiimer die
Moglichkeit eingerdumt, das Mietobjekt gemass Art. 261

Abs. 2 lit. a OR unter Einhaltung der gesetzlichen Frist

auf den nidchsten gesetzlichen Termin zu kiindigen, sofern er
einen dringenden Eigenbedarf geltend machen kann.

Doch mit der Vormerkung des Mietverhiltnisses im Grundbuch
wird dieses Vorgehen eingeschrankt.

Die Vormerkung des Miet-
vertrages im Grundbuch ist eine
Realobligation des Mieters und
richtet sich gegen jede Person,
die an der Mietsache einen ding-
lichen Anspruch hat. Demnach
muss sich der kinftige Eigentu-
mer des Grundstiicks an diese
Einschrankung halten, d.h., er lic.iur.

muss sich die Vormerkung bei Harald Solenthaler,
einer Kindigung entgegenhal- Rechtsanwalt,
Rechtsberatung

ten lassen.

| amte wird allerdings gestutzt auf
Art. 71 Abs. 1 der Grundbuchver-
ordnung einen schriftlichen Aus-
weis Uber das Bestehen und den
Inhalt der Vereinbarung verlan-
gen. Die Vormerkungsabrede
muss neben den Bedingungen
auch die Dauer der Vormerkung
enthalten. Obwohl nicht verlangt,
ist in derartigen Abreden oft eine
Anmeldung zur Vormerkung bzw.
eine Ermdachtigung des Mieters

Demzufolge kann die neue Ei- und Prozessfuhrung, zur Vormerkung enthalten. In der

gentimerschaft das im Grund- HEV Zirich

buch vorgemerkte Mietverhaltnis

selbst bei einem dringenden Ei-
genbedarf nicht privilegiert ausserordent-
lich kiindigen, wie es ohne Vormerkung
gemass Art. 261 Abs. 2 lit. a OR mog-
lich wdére. Bei einem befristeten Mietver-
trag endet das vorgemerkte Mietverhalt-
nis somit nach Ablauf der vereinbarten
Dauer.

Gemass Art. 71 Abs. 1 GBV ist fur die
Vormerkung eine Vereinbarung zwischen
den Parteien erforderlich. Eine Vormer-
kungsvereinbarung zwischen Vermieter
und Mieter kann grundséatzlich mundlich
abgeschlossen werden, der Grundbuchbe-

HEV 612012

Regel ist die Vormerkungsabrede

bereits Bestandteil des Mietver-

trages, sodass mit der Eingabe
des Mietvertrages dem Grundbuchamt alle
notwendigen Unterlagen vorliegen. Hin-
sichtlich der Dauer der Vormerkung be-
steht aus gesetzlicher Sicht keine Rege-
lung.

Es gibt Ausnahmen, wo die privilegierte
Kundigungsmoglichkeit des Erwerbers bei
dringendem Eigenbedarf selbst durch eine
Vormerkung nicht ausgeschlossen werden
kann:

Unter anderem besteht eine Ausnahme
beim Erwerb im Zwangsverwertungsver-
fahren. Dabei gibt es zu beachten, dass

nach Art. 959 ZGB im Grundbuch vorge-
merkte personliche Rechte, wozu auch die
Vormerkung des Mietverhéltnisses zahlt,
nur zeitlich spater im Grundbuch eingetra-
genen Rechten vorgehen. Deshalb kénnen
die Grundpfandgldubiger, deren Recht frii-
her entstanden ist und die der Vormerkung
nicht zugestimmt haben, in einem allfalli-
gen Zwangsverwertungsverfahren den
Doppelaufruf verlangen. Das Grundsttick
wird dann mit und ohne Vormerkbelas-
tung aufgerufen. Erfolgt daraufhin der
Zuschlag ohne die Vormerkung, so muss
diese im Grundbuch geléscht werden.
Demzufolge profitiert der Ersteigerer als
Erwerber wieder von der privilegierten

Mietrecht

Kiindigungsmoglichkeit wegen dringen-
den Eigenbedarfs gemdss Art. 261 Abs. 2
lit. a OR.

Wenn die in der Vormerkung angege-
bene Zeit abgelaufen ist, wird die Vormer-
kung gemass Art. 72 Abs. 1 GBV von Am-
tes wegen geloscht. Bei Auflosung des
Mietverhéltnisses vor Ablauf der Vormer-
kungsdauer bedarf es fir die Loschung ei-
ner Bewilligung durch den Mieter oder ei-
nes gerichtlichen Urteils. Grundsatzlich ist
die Funktion der Vormerkung aus heutiger
Sicht ein Schutz fiir die Mieterschaft davor,
dass der Erwerber der Liegenschaft eine
ausserordentliche Kiindigung nach Art.
261 Abs. 2 lit. a OR ausspricht.

Hallo Mami, ich hab
den Schliussel verloren...

i Kommt Ihnen das bekannt vor?
g Ja. Dann schiitzen Sie sich mit

dem DOM Protector-Zylinder.
Innert Sekunden ist dieser
umprogrammiert.

Tel. 044 312 12 32
info@schloss.ch

Berninaplatz 1, 8057 Zirich www.schloss.ch

HEV 612012
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Neai.ink

lhr direkter Draht zum Tank

>

Achtung!
Filllstandslevel 20%

Filltand Freie Kapazitit

19400 Liter 5350 Liter

40000 Lier 1500 Liter

30000 Lier 55000 Liter|

8500Liter 1000 Litr

8500Liter 5000 Liter

802012 7500Lier 10500 Liter
8012012 3500Liter 27200 Liter]
01 2500Liter 37100 Liter|
N 001200 100 Lier 3500 Liter
202012 5000Liter 1800 Liter
2012012 4850 Liter 1800 Liter
2012012 _ I\ 700 Litr 2100 Liter
' 7500Liter 4200 Lier
8500Liter 4100 Liter

650 Lier 7000 Lie

NeoLink vereinfacht das Tankmanagement

Mit dem System NeoLink haben Sie jederzeit die volle Kontrolle Gber die Fiillstdnde Ihrer
Oltanks. Behalten Sie den Uberblick und optimieren Sie die Beschaffung des Heizéls. Mehr iiber
die Leistungen der NeoVac Gruppe unter 0800 80 76 76 oder www.neovac.ch.

Oberriet e Bulle e Crissier ® Diibendorf ® Inwil ® Porza e Sissach e Worb ¢ Gotzis/A ® Ruggell/FL

IHR PARTNER
FUR GEBAUDE- UND

UMWELTTECHNIK

Seminar/Workshop

Liegenschaftsverwaltung

Freitag, 9. und 16. November 2012 (2-Tages-Kurs), 8.00 bis 16.45 Uhr
Seminarort: Kongresshaus Ziirich

Aus dem Seminarinhalt: Anmeldeschluss:

— Die Verwaltungsiibernahme 14 Tage vor Kursbeginn. Bei Annullierungen
- Die Vermietung nach Anmeldeschluss ist eine Bearbeitungs-
- Der Mietvertrag gebiihr von 50% der Seminarkosten zu ent-
— Der Mietzins richten. Bei Absage am Seminartag und unent-

schuldigtem Nichterscheinen bleiben die vollen

— Die Nebenkosten Seminarkosten geschuldet. Eine Vertretung ist

- Die Méngelrechte im Mietrecht selbstverstandlich willkommen.

— Die Renovation q%

— Die Mietzinsanpassung

— Die Hauswartung
— Die Versicherungen des Hauseigentiimers Anmeldung
- Die Kiindigung i fiir Seminar/Workshop

g =RiYohnunesechsel «Liegenschaftsverwaltung»
— Das Mahnwesen im Mietrecht
vom 9. und 16. November 2012

Seminarkosten inklusiv ausfiihrlicher

Dokumentation und Stehlunch an beiden mit Ehepartner

Kurstagen
Name Vorname
Mitglieder* Einzel: CHF 750.—
Ehepaar:** CHF 1400.- i Firma (falls Rechnung tber Firma luft)
Nichtmitglieder Einzel: CHF 850.-
Ehepaar:** CHF 1600.—
Strasse
PLZ und Ort
E-Mail
i Telefon privat Telefon Geschift

* Mitgliedervergiinstigung kann nur bei Mitgliedernummer (siehe Adressfeld auf letzter Seite)

Angabe der Mitgliedernummer gewdéhrt
werden (vgl. Adressfeld auf letzter Seite). Datum Unterschrift
Mitglieder- und Rechnungsadresse mussen

B rEa I T Bitte Angaben in Blockschrift

**Nur 1 Dokumentation

Einsenden an: HEV Zirich, Sekretariat Seminare,
Albisstrasse 28/Postfach, 8038 Zirich, per Fax 044 487 17 77

& Veranstaltungen». Fur Fragen Telefon 044 487 17 03.

oder Uiber unsere Website www.hev-zuerich.ch unter «Seminare
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kostenlose Rohrkontrolle - Liftungsreinigung
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 Park- und Griinanlagenreinigung  * Laub und Abfall saugen

-

* Gartenuminderungen * Winterdienst K
* Heckenschnitt, maschinell * Clean City Abfallbehilter und
und von Hand Ascher fir In- und Outdoor
* Graben frasen bei Flur- und * Clean City Unterflur-Abfall- R!_ESIGE AUSWAHL A!! MODERNEN
] ] Waldstrassen behilter KUCHEN UND ZUBEHOR!
* Mulcharbeiten maschinell * Hundekotbeutel-Boxen

inkl. Absaugen

Diverse Ausstellungs-Modelle a» . 8’000.—

Kiichenzeilen ab Fr. 5’500.— Weinkiihler
und viele Elektrogeréte aller Marken!

N\ ”
N AN o OFFNUNGSZEITEN
H E V Zirich jeden Freitag:
Hauseigentimerverband 14 Uhr bis 19 Uhr

jeden Samstag:
10 Uhr bis 15 Uhr

KUCHEN-TOTAL-LIQUIDATION — 2
8102 Oberengstringen

fre e ) m ‘e o - 8
O q Kastellstrasse 6 * 8623 Wetzikon/ZH Email: info@rug-ag.ch
m ‘ ‘ tel w. Telefon 044 948 24 24 « Fax 044 948 09 00 www.rug-ag.ch TEIefon 079 693 15 45
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Mietrecht

Ausserordentliche Kiindigung des
Vermieters wahrend der Erstreckung

Viele Vermieter machen sich Sorgen, dass ihre Mieter wihrend

der Erstreckung den Mietzins nicht mehr bezahlen oder die Nachbarn
beladstigen. Welche Moéglichkeiten haben sie, wenn sich die Mieter
wiahrend der vereinbarten oder vom Gericht angesetzten Erstreckungs-
dauer nicht an ihre Verpflichtungen halten?

Sinn und Zweck der Erstre-
ckung des Mietverhéltnisses so-
wie die Voraussetzungen da-
fur wurden bereits in Heft HEV
8/2011 behandelt. Im Folgenden
geht es um die Kiindigungsmog-
lichkeiten des Vermieters wéh-
rend der Erstreckung.

Der Mietvertrag gilt wahrend lic.iur.

der Erstreckungsdauer grund- Daniela Fischer,

die Bestimmungen zum Gebrauch
des Vertragsgegenstandes durch
den Mieter und auf den geschul-
deten Mietzins. Die Tatsache,
dass der Mieter eine Mieterstre-
ckung erhdlt, entbindet ihn nicht
seiner vertraglichen und gesetz-
lichen Verpflichtungen. So muss
er die Mietsache sorgfiltig ge-
brauchen (Art. 257f Abs. 1 OR)

sdtzlich unverandert weiter (Art. tel. Rechtsberatung, und auf die Hausbewohner und

272c OR). Die vertraglich verein- HEV Zirich

barten Kiindigungsméglichkeiten

gelten jedoch nicht mehr, der Vermieter
kann demzufolge nicht mehr ordentlich
gemadss Mietvertrag kiindigen. Der Mieter
hingegen kann das erstreckte Mietverhalt-
nis gemass Art. 272d OR vorzeitig kindi-
gen, bei Erstreckung bis zu einem Jahr mit
einer einmonatigen Frist auf Ende eines
Monats, bei Erstreckung von mehr als
einem Jahr mit einer dreimonatigen Frist
auf einen gesetzlichen Termin, es sei denn
der Erstreckungsentscheid oder die Ver-
einbarung lege andere Modalitdten fir die
vorzeitige Kindigung durch den Mieter
fest.

Der erwdhnte Grundsatz, dass der
Mietvertrag im Ubrigen unveridndert wei-
tergilt, bezieht sich insbesondere auf den
Vertragsgegenstand (die Mietsache), auf

HEV 612012

Nachbarn  Ricksicht nehmen

(Art. 257f Abs. 2 OR). Er muss
sich an die Hausordnung sowie an die
gesetzlichen Ruhezeiten halten. Des
Weiteren hat er die Pflicht, den zuletzt
rechtsverbindlich geschuldeten Mietzins
punktlich gemdss vertraglicher Abma-
chung zu bezahlen.

Wenn der Mieter diesen elementaren
Verpflichtungen nicht nachkommt, kann
der Vermieter das Mietverhéltnis auch
wéahrend der Erstreckungsdauer ausseror-
dentlich kiindigen.

Den sdumigen Mieter kann er gemadss
Art. 257d OR mahnen, ihm eine Zahlungs-
frist ansetzen (30 Tage bei Wohn- und
Geschéftsrdumen) und ihm androhen, dass
bei unbenltztem Ablauf der Frist das
Mietverhaltnis gekindigt werde. Bei Nicht-
bezahlen innert der Frist kann mit einer

30-tagigen Frist auf Ende eines Monats ge-
kiindigt werden (vgl. zum genauen Vorge-
hen HEV 2/12 S. 110; HEV 4/2007 S. 280).

Verletzt ein Mieter trotz schriftlicher
Mahnung seine Pflicht zur Sorgfalt und
Riicksichtnahme weiter, so kann ihm auch
wdhrend der Erstreckung mit einer Frist
von 30 Tagen auf Ende eines Monats oder
in schweren Féllen sogar fristlos gekiindigt
werden (Art. 257f Abs. 3 und 4 OR). Es
kann sein, dass anlésslich einer Schlich-
tungsverhandlung tber eine 257f-Kiindi-
gung, bei der die Erstreckung ja grundsatz-
lich ausgeschlossen ware (Art. 272a OR),
trotzdem Vergleichsgesprache Uber eine
(vom Vermieter kulanterweise zu gewéh-
renden) Erstreckung geftihrt werden. Falls
der Mieter beteuert, er werde sich in Zu-

Mietrecht

kunft korrekt benehmen, empfiehlt es sich,
bereits im Erstreckungsvergleich zu verein-
baren, dass der Vergleich als Abmahnung
im Sinne von Art. 257f Abs. 3 OR gilt.
Dann spart man Zeit und kann im Falle
einer erneuten Verfehlung direkt (ohne
weitere Mahnung) ausserordentlich kiin-
digen.

Auch wichtige Griinde (Art. 266g OR)
und Konkurs des Mieters (Art. 266h OR)
rechtfertigen wahrend der Erstreckung
eine ausserordentliche Vertragsauflésung.

Wenn der Vermieter seine Rechte bei
Vertragsverletzungen des Mieters wahrend
der Erstreckungsdauer kennt, ist er in ei-
nem Vergleich, vor der Schlichtungsbehér-
de oder aussergerichtlich, auch eher bereit,
eine Erstreckung zu gewéhren.

www.lerch.ch

Lerch AG Bauunternehmung

Lerch

HEV 612012
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Hauswartungen

24-h-Pikettdienst
365 Tage im Einsatz

Alles aus einer Hand

Laub-, Treppenhaus-, Wege-, Garagen-, Béden-, Rasen-,
Heizung-, Olstand-, Reparaturen-, Straucher-, Plittli-, Kunden-,
Fenster-, Leuchtkoérper-, Rabatten-, Pflanzen-, Teppiche-,
Schnee- usw.

-rechen, -wischen, -putzen, -fegen, -reinigen, -mahen,
-kontrollieren, -melden, -ausfiihren, -schneiden, -legen, -beraten,
-reinigen, -wechseln, -jaten, -setzen, -shampoonieren,
-rdumen usw.

Wir freuen uns auf Ilhre Anfrage!

Tel. 044 3131344

Fax 044 3119135
sf home +garden ag E-Mail:
Kugeliloostrasse 48 home.garden @swissonline.ch
8050 Ziirich www.home-garden-ag.ch

lhr Spezialist fur

Garagentore und Antriebe

Privat-, Industrie- und Brandschutztore und -tiiren, 24 Stunden Pikettdienst, Wartungen

Novoferm Schweiz AG  Telefon 055 260 33 22

Biiro Ziirich Fax 055 260 33 23
Stationsstrasse 4 zuerich@novoferm.ch
8635 Diirnten www.novoferm.ch Tiiren « Tore « Zargen « Antriebe

GRAF empfiehlt sich for

Gartenbau AG ® Gartenunterhalt
8952 Schlieren / Urdorf ~ ° Uménderungen
® Steinarbeiten
Tel. 044 730 47 21 ® Neuanlagen
Fax 044 730 48 80 ® Gartenunterhalt

fur Liegenschaften

info@grafgartenbau.ch
im Abonnement

www.grafgartenbau.ch

Wir sorgen seit Uber 50 Jahren fUr preisginstige Wohnungen in Zirich und Umgebung
Wir spekulieren weder mit Hdusern noch mit Mietzinsen
Wir behalten und pflegen, was wir kaufen

Wollen Sie Ihr Miethaus verkaufen?
Reden und rechnen Sie mit uns!

STIFTUNG BAUEN UND WOHNEN SBW ZURICH
Culmannstrasse 30, 8006 Zirich 076 387 33 53 sbw@stora.ch

Eine Stiftung der SVP, FDP, CVP und EVP sowie des Gewerbeverbandes der Stadt Zirich

Alles aus einer Hand

m’:\:} lhr sicherer Partner flir

¢ Energieprobleme
F H. Warmetechnik ¢ Erneuerbare Energien flir Altbausanierungen
F Haseker, P. Haseker

e Kamin- und Heizungssanierungen
Gerlisberg, 8302 Kloten

Tel. 044 813 49 40/Fax 044 8134942 ° 24-Stunden-Brenner-Service
www.fhwaerme.ch/ fh@fhwaerme.ch ® Feuerungskontrolleur mit Eidgn. Fachausweis




Seminar/Workshop

Schitzung und Immobilienverkauf
¢ 50 Jahre Berufserfahrung Del‘ MietZi ns

¢ Keine Kosten fiir Inserate b )

. . o = . Freitag, 24. August 2012, 8.15 bis 12.00 Uhr
¢ Verkaufsprowsmn 2,16% inkl. MwSt. nur bei Erfolg Referenten: Arthur Fldss, dipl. Architekt FH, CAS Il FH  Tiziano Winiger, lic. iur., MAS REM
e Rufen Sie uns an: 044 954 22 54 lic. iur. Sandra Heinemann

. . Seminarort: HEV Ziirich, Albisst 28, 8038 Ziirich-Wollishof
Dr. H. Schmid, Rechtsanwalt, und A. Krebs, Inhaber der Ziircher eminare ane issirasse Arich-THoTishoten
Notarpatentes und akkreditierter Bankschétzer.

Aus dem Seminarinhalt: Anmeldeschluss:
Wirtschaftliche Betrachtungsweise/ 14 Tage vor Kursbeginn. Bei Annullierungen
A Renditefragen nach Anmeldeschluss ist eine Bearbeitungs-
1 Verschiedene Bewertungsmethoden  Beispiele gebuihr von 50% der Seminarkosten zu ent-
Baum *+ Garten AG richten. Bei Absage am Seminartag und unent-
Anfangsmietzins, Mietzinsanpassung und schuldigtem Nichterscheinen bleiben die vollen
Spezialfillarbeiten deren Anfechtung Seminarkosten geschuldet. Eine Vertretung ist
Ganze Schweiz Verschiedene Methoden Formalitéten selbstverstandlich willkommen.
Fallungen von Hand und maschinell
Holzentsorgun Af
Hackarbeitegn ugnd Hackschnitzel Mletzmssenkungen ﬂ‘%

Wegen Anderung der Berechnungsgrundla-
gen Wegen Médngeln am Mietobjekt

Stockfrasarbeiten Anmeldung fiir Seminar/Workshop

«Der Mietzins»
Spezialfille vom 24. August 2012
Indexierung/Staffelung ~ Mietzins bei Ablauf

Kastellstrasse 6 = 8623 Wetzikon = Telefon 044 972 36 66 = Fax 044 972 36 68 prompt | sicher | zuverlissig

Indexklausel/Staffelung  Probleme bei «Erneue-
rung» eines festen Vertrags Parkplatz, Autonummer

Anschliessend Apéro

U H LEN BROCK AG Seminarkosten inkl. Dokumentation:

mit Ehepartner

. itelieder* inzel: — Name Vorname
Bauspenglerei Hohlstrasse 413 - -
8048 Ziirich Nichtmitglieder  Einzel: CHF 300.- | Firma (falls Rechnung tiber Firma l4uft)
Bedachungen Tel. 044 4011460 Ehepaar:**  CHF 500~ g
] Fax 044 4011461 Strasse

Bitte beachten Sie:
Es sind wenige Parkpldtze vorhanden. PLZ und Ort
c c Gebuhr CHF 10.-, zahlbar am Empfang
Damit Sie den Boden unter

den FUssen nicht verlieren.

Renovationen / Unterhaltsarbeiten / Facility Service
Wand- und Bodenbeldge / Maler- und Gipserarbeiten
Sanitar- und Elektroanlagen / Kuchen / Fenster / Tiren

E-Mail

Telefon privat Telefon Geschaft

* Mitgliederverglinstigung kann nur bei
Angabe der Mitgliedernummer gewéahrt
werden (vgl. Adressfeld auf letzter Seite).
Mitglieder- und Rechnungsadresse miissen
Ubereinstimmen. Datum Unterschrift

Mitgliedernummer (siehe Adressfeld auf letzter Seite)

Die Handwerker GmbH

ﬁ Die Handwerker GmbH CH-8050 Zurich, Tel 044 310 22 65
Alles unter einem Dach info@dhg.ch, www.dhg.ch

**Nur 1 Dokumentation Bitte Angaben in Blockschrift

Einsenden an: HEV Zurich, Sekretariat Seminare,

Albisstrasse 28/Postfach, 8038 Ztirich, per Fax 044 487 17 77
oder Uber unsere Website www.hev-zuerich.ch unter «Seminare
& Veranstaltungen». Fur Fragen Telefon 044 487 17 03.




horst klein AG

J@h;@lﬂ

rrJ
leg : Unitey

A Dacs, Slaen, o fenster- und tlrenvertrieb
O.Iah * wintergarten aus pvc - metall
re + malerarbeiten
* bodenbelage
» fensterladen aus alu/holz
» fenster mit ingeriertem rollladen
» fenster mit eingebauter alarmanlage
* wk2 sicherheitsbeschlag
Femster und TOren firs Leben
geschiftssitz biiro produktion & werkstatt
NUR BEIWERU!
wmu?écur sumpfstrasse 32  leimbachstrasse 19  holzhdusernstrasse 18
= 6300 zug 8134 adliswil 6313 menzingen
ekt tel 04471097 06

fax 044 710 24 54
tel 079 662 90 68
email horstkleinag@hispeed.ch

Nasse Winde?

Feuchte Keller? ™ ==

o

Das gute Gefiihl, in den besten Hinden zu sein. v huerlimont

W

60.000 erfolgreiche Sanierungen in der ISOTEC-Gruppe. Wir gehen systematisch vor — von der
Analyse bis zur Sanierung. Fiir ein gesundes Wohnklima und die Wertsteigerung Ihrer Immobilie.
Rufen Sie uns an. Wir helfen gerne weiter!

Harlimann
Bautenschutz AG

Tel. 052-3462626 oder www.isotec.ch
Y- WEC:

... macht Ihr Haus trocken!

Drucksachenverkauf

Zeit fiir die Heizkostenabrechnung

P Das Ende der rechnerischen Heizperiode
steht vor der Tiir, und damit gilt es, sich
um die Abrechnung zu kiimmern.

So bequem es wadre, einfach die letztjahrige
o Abrechnung als Vorlage zu benitzen, lohnt es sich,
wieder einmal genau zu prifen, was verrechnet
werden darf und was nicht. Es ware doch
schade, im Nachhinein feststellen zu mdissen,
dass ein Posten vergessen gegangen ist,
geht es doch um erhebliche Betrage. Ander-
seits lohnt es sich nicht, wegen eines irrtiimlich
verrechneten Postens mit den Mietern in Streit zu
geraten.

Die gravierendsten Folgen haben Fehler, die schon
beim Ausfilllen des Mietvertragsformulars passiert
sind: Schlimmstenfalls weit in die Vergangenheit zuriickreichende Riickforderungsanspriiche
von Mietern. Welche Kosten darf man tiberhaupt neben dem Mietzins verlangen? Wie soll
man vorgehen, wenn die vereinbarte Regelung nicht mehr befriedigt? Die Antworten auf
solche Fragen und vieles mehr sind in den beiden Publikationen des HEV enthalten.

Die Verwendung des bewéhrten Heizkostenabrechnungformulars des HEV Zirich reduziert
das Fehlerpotenzial und erleichtert erst noch die Arbeit.

fiir Mitglieder fiir Nichtmitglieder

Nebenkosten. Wegleitung zur Heiz- und

Betriebskostenabrechnung

HEV Zirich. Diese Broschure beschrankt sich bei

kantonalen Besonderheiten auf die Praxis im Kanton

Zirich. Uberarbeitete Auflage 2010.

42 Seiten; Artikel-Nr. 20032 CHF 21.- CHF 26.—
Aktion bis 31.7.2012 CHF 16.— CHF 21.-

Nebenkosten/Heizkosten
Thomas Oberle, HEV Schweiz; 4. Giberarbeitete

Auflage 2009; 180 Seiten; Artikel-Nr. 40098 CHF 29.50 CHF 33.50
Formular Heizkostenabrechnung
Set a 2 Sttick; Artikel-Nr. 20130 CHF 3.- CHF 4.50

Bestellformular siehe Seite 434 Online-Bestellung unter www.hev-zuerich.ch
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R. Schmidli & Sohn
HAUSWARTUNGEN
Engelstrasse 7, 8004 Zurich
Tel. / Mobile 079 773 44 38
Fax 043 317 14 21

Rota AG
Naturstein- und

Keramikbelage
Rutiwisstrasse 3
Postfach

CH-8820 Wadenswil

T:0447814233 F: 0447814228
M:info@rota-plattenbelaege.ch
I: www.rotaplattenbelaege.ch

, Brenner AG

Gartenbau
8153 Riimlang

Brenner 044 37129 30

Threm Garten zuliebe.

Leben unter Dach - Wohnen und geniessen - Umwelt schonen und Energiesparen

w E B E R Ihr Dachdecker in Ziirich und Umgebung

seit tiber 100 Jahren
WEBER DACH AG Steil- und Flachdécher, Reparaturen und Unterhalt
Ziirich www.weberdach.ch 044 482 98 66 weber@weberdach.ch

/\/\A

ZUrich

Bestellformular
Artikel-Nr.
Formulare zum Abschluss von Mietvertragen (inkl. 8% MwsSt.)
30009  Anmeldung firr gewerbliche Raume
30010  Anmeldung fir Wohnrdume
10006  Mietvertrag fur Wohnraume inkl. Allg. Bedingungen (2007)
und Ziircher Wohnungsausweis Set a je 2 Stk.
10013 Zurcher Wohnungsausweis Set a 2 Stk.

10006 EN Englischuibersetzung Mietvertrag fur Wohnraume

10008

10009

10030

10005
20000A
200008
20001

20010

10507
10501
10012
10504
30011
10502

inkl. Allg. Bedingungen (2007)
Pro Set je 2 englische und deutsche Versionen 2 Seta je 2 Stk.
Mietvertrag fur mob. Zimmer inkl. Allg. Bedingungen (2007)

und Ziircher Wohnungsausweis (nur Kt. ZH) Set a je 2 Stk.
Mietvertrag fur Geschaftsraume

inkl. Allg. Bedingungen (1994) Set a je 2 Stk.
Mietvertrag fur Garagen und

Autoabstellpltze (1994) Set a 2 Stk.
Mietvertrag fur Ferienwohnungen Set a 2 Stk.

Hausregeln mehrsprachig «Zurisicke in Container»
Hausregeln mehrsprachig «Gebiuihrenpfl. Abfallsack»
Hausordnung deutsch (2007)

franz.  ital.  engl.  span.

turk. alb.  serbokr.
Waschkiichenordnung deutsch

franz.  ital.  engl.  span.

turk. alb.  serbokr.
Inventarverzeichnis Set a 2 Stk.
Zusatzvereinbarung Einfamilienhaus Set a 2 Stk.
Zusatz betr. Verdnderungen durch Mieter Set a 2 Stk.
Zusatzvereinbarung Haushaltgerate Set a 2 Stk.
Zustimmung zur Untervermietung Set a 2 Stk.
Vereinbarung tber die Heimtierhaltung Set a 2 Stk.

Formulare zur Beendigung von Mietvertragen (inkl. 8% MwsSt.)

30000
30020
30021
30030
30040
30060
30032
30034
30050
20071

Kundigungsformular Set a 2 Stk.
Merkblatt fir die Wohnungsabgabe (Mieter-Info)
Richtig gereinigt und gepflegt (6 Seiten)

Protokoll tiber Mieterwechsel 1-seitig, Garnitur 3-fach
Protokoll tiber Mieterwechsel 4-seitig, Garnitur 3-fach
Wohnungsabnahme-Wegleitung (8 Seiten)

Mangelliste Garnitur 3-fach
Protokoll fur gewerbliche Raume Garnitur 3-fach
Schlussabrechnung Garnitur 2-fach

Lebensdauer verschiedener Wohneinrichtungen (2008)

Formulare zur Hauswartung (inkl. 8% MwsSt.)

40018
40011

10041
40019

Bewerbung fiir Hauswartsdienste
Arbeitsvertrag fur Hauswartsdienste

inkl. Pflichtenheft und Aufgaben (1994 A) Set a je 2 Stk.
Tarif nebenamtliche Hauswartung (2010)
Hauswartabrechnung Garnitur 2-fach

Diverse Vertrage (inkl. 8% MwsSt.)

10060
10070
10071
10072

10080
10050

Hausverwaltungsvertrag inkl.

Allg. Bedingungen (1999) Set a je 2 Stk.
Verwaltungsvertrag fur STWE inkl.

Allg. Bedingungen (1999) Set a je 2 Stk.
Checkliste: Ausschr. von Verwaltungsmandaten

fur STWE (2009)

Checkliste: Funktion und Aufgaben des Revisors im STWE (2010)
Verkaufsauftrag Set a 2 Stk.

Bauvertrag (3 Vertrage, 1 Wegleitung)

Anzahl

Drucksachen
Preise
Mitglieder  Nichtmitglieder
CHF CHF
1.50 2.50
1.50 2.50
5.50 7.50
1.50 2.50
15.00 20.00
5.50 7.50
6.50 8.50
4.50 6.00
4.50 6.00
2.50 3.50
2.50 3.50
2.50 3.50
5.50 7.50
5.50 7.50
2.50 3.50
5.50 7.50
5.50 7.50
4.50 6.00
4.50 6.00
4.50 6.00
4.50 6.00
4.50 6.00
4.50 6.00
1.50 1.50
1.50 2.50
5.50 8.50
3.50 5.50
6.50 8.50
4.00 6.00
4.00 6.00
4.00 6.00
3.50 5.00
6.50 8.50
2.00 3.00
8.00 11.00
4.50 6.00
2.50 4.00
6.50 9.00
6.50 9.00
7.00 9.00
5.00 6.50
6.50 8.00
8.50 11.00



Preise

Mitglieder  Nichtmitglieder

Artikel-Nr. Anzahl CHF CHF
Diverse Formulare und Merkblitter (inkl. 8% MwSt.)

20030  Register fur Liegenschaftenverwaltungs-Ordner 18.50 23.00
20040A  Mietzinsanderungsformular (blau, 2010) Set a 2 Stk. 1.50 2.50
20040B  Mietzinsanderungsformular (blau, 1990) Set a 2 Stk. 1.50 2.50

20070  Tabelle fur Mietzinserhohung aufgrund

wertvermehrender Investitionen (2012) - 9.00 11.00
20130  Heizkostenabrechnung Seta2Stk. 3.00 4.50
20011 Waschkuchenstromtabelle PR 2.50 4.00
20002  Briefkastenkleber «Bitte keine Werbung» PR 1.50 2.50
20004  Briefkastenkleber «Bitte keine Gratiszeitung» N 1.50 2.50
20005  Briefkastenkleber

«Bitte keine Werbung und keine Gratiszeitung» PR 1.50 2.50
20003  Richtiges Luften - 2.50 4.00
Broschiiren und Biicher (inkl. 2,5% MwSt.)
40079  Aus Bauschaden lernen (2008) PR 28.00 32.00
20034  Beendigung des Mietverhéltnisses (1998) _ 13.50 17.00
40025  Baume und Strducher im Nachbarrecht (2007) - 35.00 45.00
40005  Buchhaltung fir die Liegenschaft (Heft, 2009) _ 19.50 22.50
40051  Der Mietzins (tberarbeitete Neuauflage 2011) PR 29.50 35.50
40055  Erben und Schenken (4. Uiberarbeitete Neuauflage 2012) NEU 29.00 29.00
40056  Fristwahrung im Mietrecht (2003) _ 20.00 25.00
40083  Handbuch Steuern und Immobilien (2007) PR 89.00 104.00
40078  Aktualisierung zu Handbuch Steuern und Immobilien (2011) PR 6.00 8.00
50006  Handbuch Liegenschaftenverwaltung Ordner (2012) NEU __  169.00 199.00
50007  Handbuch Liegenschaftenverwaltung auf USB-Stick (2012) NEU ____ 169.00 199.00
50008  Handbuch und USB-Stick zusammen NEU __  209.00 239.00
60003  Handwerkerverzeichnis (2011/2012) PR 4.00 5.00
40086  Hausschadlinge (2006) R 32.50 37.50
40053  Heizen und Liiften im Wohnhaus (2004) _ 32.00 37.00
40096  Immobilien — Steuern, Rendite, Nachfolge (2005) _ 18.50 21.50
40054  Mietrecht heute (2009) J— 24.00 28.00
40057  Nachbarrecht (2007) _ 34.50 39.50
40098  Nebenkosten/Heizkosten (2009) - 29.50 33.50
20032  Nebenkosten-Wegleitung (2010) Aktion bis 31.7.2012 ______ 16.00 21.00
40052  Praxis-Ratgeber Hausbau (2007) PR 27.50 32.50
40091  Ratgeber: Hypotheken (2009) - 29.00 29.00
40089  Ratgeber: Pensionierung (2009) - 29.00 29.00
40092  Ratgeber: Unterhalt, Renovation, Sicherheit (2002) _ 35.00 40.00
40099  Ratgeber: Sicherheit (2006) - 28.50 33.50
40020  Schnitt und Pflege der Geholze im Garten (1992) _ 9.00 13.00
40085  Stockwerkeigentum (2012) PR 43.00 48.00
40087  Stockwerkeigentum (Broschire, 16 Seiten) _ 5.00 8.00
20033  Vom Abschluss des Mietvertrages

bis zur Ubergabe des Mietobjekts (1998) PR 9.00 13.00
20037  Wohneigentum in der Ziircher Steuererklarung ab 2009 - 21.00 26.00
40095  Wohnen und geniessen ab 50 (2005) PR 29.50 36.50
40024  Die Schweiz. Zivilprozessord. aus mietr. Perspektive (2011) - 18.50 21.50
40026  Zyklen im Schweizer Immobilienmarkt (2011) _ 39.50 44 .50
60006  Die geheimen Garten von Zirich NEU 55.00 66.90
60008  Die Blumen der Frauen NEU 30.00 39.50

HEV Ziirich, Drucksachenverkauf, Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich
Telefon 044 487 17 07, Fax 044 487 17 77, E-Mail: mitgliederdienste@hev-zuerich.ch

Zuzuglich Bearbeitungs-/Material-Pauschale (CHF 7.-) + effektive Portokosten. Keine Ansichtssendungen - Preisanderungen vorbehalten

Mitgliedernummer: (siehe Adressfeld auf letzter Seite)

Name: Vorname:
Strasse: PLZ/Ort:

Tel.-Nr.: E-Mail:
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Lavendel weckt Erinnerungen

Barbara Scalabrin-Laube, Cottage Garden, Alten

Fotos: PAM

Es gibt Pflanzen, welche fast jedermann - selbst ein Gartenignorant -
kennt. Dazu gehort neben Tannenbaum, Rose, Lowenzahn und anderen
sicher der Lavendel. Bei einer kleinen Umfrage im Bekanntenkreis

ist mir jedenfalls aufgefallen, dass sich alle Befragten beim Stichwort
Lavendel an den Duft und/oder die Bliiten erinnern.

So erzéhlt Hans, wie gern er bei seiner
Grossmutter die Hénde mit Lavendelseife
wusch, wahrend Maja an die langen Laven-
delfelder in der Provence denkt. Margrit ver-
wendet Lavendelwasser im Dampfbugeleisen,
wéhrend Vreni davon schwédrmt, wie gern sie
ein frisches Lavendelkissen zwischen die sau-
bere Wésche legt. Christine hingegen gesteht,
dass sie noch immer Talkpuder mit Lavendel

Lavendel findet selbst auf einem Balkon noch
Platz.

verwende, und meint schmunzelnd dazu, sie
sei halt eine etwas dltere Dame. Genau an die-
sen Duft glaubt auch Franz sich zu erinnern:
Seine Tante betupfte ihre Schléfe jeweils mit
Lavendel-Eau-de-Toilette. Heinz hingegen
rthmt den besonderen Geschmack von
Lavendelhonig, und Marianne macht mir ein
Kompliment, weil sie meine Panna cotta mit
Lavendel gern isst. Fritz indessen schwort auf
seine eigene Herbes-de-Provence-Mischung,
welche unbedingt echten Lavendel (Lavandu-
la angustifolia) enthalten muss.

Ganz andere Qualitdten der verholzenden
Pflanze schatzt Elisabeth:; sie kann sich ndmlich
Lavendel nur als Begleitpflanze zu Rosen vor-
stellen. Marthe aber hat Lavendel als Bienen-
pflanze angebaut. Ich selber mag den Speik
(wie Lavendel auch heisst) wegen der grauen,
behaarten Blatter, wegen der Bltten, welche
sich im Wind wiegen, wegen des Duftes, we-
gen der Dauerhaftigkeit und der Winterharte
und wegen der vielen verschiedenen Arten
und Sorten. Nur fiir meinen aus England mit-
gebrachten Lavendelessig habe ich keine Ver-
wendung.

Die Gattung Lavandula kommt rund um
das Mittelmeer und auf den Kanarischen In-
seln vor und umfasst etwa zwanzig Arten und
unzéhlige Sorten. Erstaunlicherweise tauchen
die ersten Lavendel nérdlich der Alpen erst im
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Mittelalter auf, vor allem als Heilpflanzen in
Klostergarten. Ich hatte mir gedacht, dass be-
reits die Romer fiir die Verbreitung der immer-
griinen Kleinstraucher gesorgt hatten. Offen-
bar wussten die Nonnen und Ménche um die
leicht beruhigenden Eigenschaften und ver-
schrieben Lavendeldl bei innerer Unruhe, bei
nervosem Magen, bei Migrane, aber auch bei
Magen-, Darm- und Gallenbeschwerden. Mit
getrockneten Bliten gefillte Kissen wurden
gegen Einschlafstorungen empfohlen. Der
Name, welcher das lateinische Wort «Lavare»
(waschen) enthélt, weist zudem darauf hin,
dass Lavendelwasser flir Bider und zum Aus-
waschen von Wunden verwendet wurde. Die
Lavendelbliitensécke hingegen sorgten nicht
nur fur fein und frisch duftende Wasche, son-
dern sollten auch Insekten abwehren.

Zur Gewinnung é&therischer Ole wer-
den Bluten und Stangel von Lavandula angus-
tifolia (Echter Lavendel), Lavandula latifolia
(Speiklavendel), Lavandula stoechas (Schopf-
lavendel) oder Lavandula X intermedia, einer
Kreuzung zwischen L. angustifolia und L. lati-
folia, (Provence-Lavendel oder Lavandin)
verwendet, wobei aus wildem Berglavendel
(L. angustifolia), welcher bis in Hohen von

Ein harmonisches Team: Rosen und Lavendel
begleitet von locker-duftigem Frauenmantel.

HEV 612012

1800 Metern wichst, das edelste Ol, namlich
«Lavendel Mont Blanc» oder «Barreme», ge-
wonnen wird. Fir preiswertere Essenzen wird
hauptsachlich Lavandin verwendet, dessen
Duft weniger intensiv ist.

Wer nun ein «Sttick Erinnerung» in seinem
Garten haben mdchte, hat verschiedene Mog-
lichkeiten, sich diesen Wunsch zu erftllen,
denn wenn Standort und Bodenbeschaffen-
heit stimmen, geht es nur noch darum, die
perfekte Art und die passenden Begleitpflan-
zen zu wéhlen und die Pflanzen richtig zu pfle-
gen.

Lavandula wéchst in freier Natur auf locke-
ren, durchldssigen und meist kalkhal-
tigen Boden an sonnigen Lagen. L. angustifo-
lia gilt als die winterharteste Art und kann bis
in Hohen von 1800 Metern gefunden wer-
den. Vor dem Pflanzen lohnt es sich, den Bo-
den gut vorzubereiten und wenn nétig mit
Kies, Sand oder Dachgartensubstrat anzurei-
chern, denn ein gut drainierter Standort er-
hoht die Winterfestigkeit erheblich. Obwohl
alle Arten Trockenperioden gut Uberstehen,
brauchen sie wahrend der Hauptwachstums-
phase Wasser und Nahrstoffe.

Ein sonniger Platz lasst sich in den meisten
Garten finden, aber wer nicht gerade so viel
Platz hat wie meine Nachbarin, welche sich
eine 25 Meter lange Lavendelhecke gepflanzt
hat, muss sich tUberlegen, wieder graulaubige
Strauch am besten zur Geltung kommt. Ich
mag beispielsweise den Schopflavendel als
Kibelpflanze, habe verschiedene Lavendel im
Staudenbeet, wo ich sie gern neben der rot-
blattrigen Salbei (Salvia officinalis «Purpurea»)
sehe und sie im Spatsommer von einer zarten
Aster ageratoides «Adustus Nanus» mit ihren
veilchenblauen Bliiten begleitet werden. An
einer andern Stelle hat sich ein Blutstorchen-
schnabel (Geranium «sanguineum») daneben
versamt, wahrend der karminrote, sich leicht
schlingende  Storchenschnabel (Geranium

In den Vorgarten gepflanzt, versetzt Lavendel
schon beim Nachhausekommen in Feierabend-

stimmung.

«Dilys») sich gegen den Herbst hin fast schut-
zend Uber einen weiteren Lavendel legt. Be-
liebt ist die Kombination von Rosen und La-
vendel. Wer dies mag, muss daran denken,
dass die Rosen mehr Néhrstoffe brauchen als
der Lavendel.

Selbstverstandlich passen Lavendel ins
Krauterbeet, konnen als niedere Hecke ein
Beet begrenzen oder an einem Durchgang mit
ihrem Duft auf sich aufmerksam machen. Ein
ganzes Beet mit Lavendel bepflanzt wirkt auch
im Winter dekorativ.

Mein Favorit ist Lavandula angustifolia
«Hidcote» mit den intensiv violett-blauen Blu-
tenrispen und der guten Winterharte. Ich mag
aber auch die lilarosa Bliiten von L. angustifo-
lia «Loddon Pink», die lilablau bliihende L.
angustifolia «Munstead» und die weissen BlU-
ten der zierlichen L. angustifolia «Nana Alba».
Soeben habe ich mir einen Schopflavendel
(Lavandula stoechas) als Kubelpflanze ge-
kauft. Der auffallende, kakteendhnliche Blatt-
schopf und die lange Bliitezeit lassen verges-
sen, dass diese Art nicht winterhart ist.
Ebenfalls nur wenig Frost ertrdgt der Zahnla-

Unser Garten

vendel (L. dentata) mit den auffdllig gezahn-
ten Blattrdndern, den blassblauen Bliiten mit
kleinem Schopf und der langen Blithphase.

Will man Lavendel auspflanzen, wéhlt man
neben der bereits erwdhnten echten Art am
ehesten die Hybride Lavandin oder Provence-
Lavendel (L. X intermedia), welche auffallend
grosse Blatter und lange Bliitendhren hat. In
guten Gartnereien findet man verschiedene
Sorten davon. Oft wird der wollige Lavendel
(L. lanata) ebenfalls als winterharte Art ange-
boten. Ich habe die stark behaarte Art, welche
aus niederschlagsarmen Gebieten in Stidspa-
nien kommt, jedoch noch nie Gber den Winter
retten kbnnen.

Ist die Wahl getroffen und die Pflanze ge-
setzt, gewdssert und gediingt, kann man sich
zusammen mit den Bienen auf die Blite im
Sommer freuen, dann vielleicht Bliten oder
Blatter ernten und sich fragen, was denn wei-
ter zu tun sei. Da streiten sich die Gartnerinnen
und Gértner und greifen zur Schere, denn La-
vendel sollte geschnitten werden. Die einen
tun dies nach der Bliute und kurzen die Blatt-
triebe um etwa einen Drittel. Die andern war-
ten bis im Frihjahr und schneiden bis fast ins
alte Holz zurtick.

Ich finde, dass man im Fruhjahr die neuen
Austriebe im alten Holz gut sehen kann, die
Pflanze einem also selber zeigt, wo man
schneiden sollte. Sind die Fachleute sich Uber
den richtigen Zeitpunkt ftr den Schnitt nicht
einig, werden alle beteuern, dass die Pflanze
einen Riickschnitt braucht, damit sie kompakt
bleibt und nicht zu sehr verholzt. Ich begniige
mich oft im Spatsommer mit einem Form-
schnitt und schneide im Friihjahr nochmals
starker zuriick. Dabei freue ich mich Gber den
Duft, der zugleich entspannen und anregen
soll. Zudem schiitzt mich mein Lavendel vor
Hexen und Teufeln, welche allerdings kein In-
teresse an uns und unserm Garten haben,
aber Schutz ist trotzdem gut. [ |
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Neuer Beerenschddling

Erwin Meier-Honegger, Gartencenter Meier, Diirnten

Leider besteht in diesem Jahr das Risiko, dass uns ein neuer Beeren-
schddling die Freude an einer gesunden Beerenernte verdirbt.

Die ca. 2-3 mm kleinen Kirschessigflie-
gen (Drosophila suzukii) legen ihre Eier mit-
hilfe ihres soliden Legestachels in reifende
Beeren. Die befallenen Friichte beginnen
kurz nach der Eiablage braun zu werden
und an der Frassstelle einzusinken. Schliess-
lich faulen sie durch sekundare Infektionen.
In den faulenden Friichten finden sich die
weisslichen Maden, die 5-6 mm lang wer-

den. Die Puppen entwickeln sich in befalle-
nen Frichten oder im Boden.

Um die Verbreitung dieses neuen Schad-
lings nach Méglichkeit zu kontrollieren und
wenn moglich sogar zu reduzieren, bitten
wir die Leserinnen und Leser, in diesem
Sommer besonders aufmerksam faulende
Beeren zu kontrollieren und uns verdéchtige
Friichte zur Untersuchung an die Pflanzen-

o, -

Bitte Beeren in diesem Sommer nicht mehr kompostieren, sondern dem Haushaltkehricht resp. der

Verbrennung zufiihren.

HEV 612012
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schutzberatungstheke im  Gartencenter
Meier in Dirnten zu bringen. Da es sehr
schwierig ist, «normal» faulende Beeren
von befallenen Beeren zu unterscheiden,
empfehlen wir, Friichte von Beeren einst-
weilen nicht mehr zu kompostieren, son-
dern dem Haushaltkehricht resp. der Abfall-
verbrennung zuzufiihren.

Als einzige verniinftige Pflanzenschutz-
massnahme kénnen wir aktuell den Schutz
der Beerenpflanzen mit einem Insekten-
schutznetz empfehlen. Wir verfolgen zu-
sammen mit den involvierten Behérden und
lhrer Mithilfe die Verbreitung dieses lastigen
Schédlings genau und halten Sie bezlglich
der neusten Erkenntnisse gerne weiterhin
an dieser Stelle auf dem Laufenden. |

|
Neuer Pflanzenshop |

i ' Neu finden Sie unter

. www.hauenstein-rafz.ch
| einen umfangreichen Pflan-
zenshop mit einem riesigen
Sortiment an Rosen, Ge-
hélzen, Stauden, Obst und
Beeren. Schauen Sie einmal
= hinein und bestellen Sie be-
H quem von zu Hause aus. Wir
liefern Ihnen die Pflanzen
direkt vor die Haustiire!

e
Jpanen=" s

EGENPRODUATK

ks Rafz - Ziirich - Baar

. www.hauenstein-rafz.ch
Pflanzen fiir SuissE |
schonere Garten SARAITIE

il Al
Lamellenstoren

www.wolf-storen.ch

E:/iﬁ'#’-storen. ch

Wolf Storen AG
CH-8820 Wadenswil, Seestrasse 35 a, Tel. 043 499 86 88
Ausstellungsbesuch nach Voranmeldung




Gourmet-Kiichen
traditional

PﬁTER KUCHEN
Turbenthal

Besuchen Sie unsere Ausstellung
www.pfisterkuechen.ch

VERMIETUNG / VERWALTUNG
VERKAUF
BEWERTUNGEN/SCHATZUNGEN
TEL. 044 864 11 11

MEITER«

IMMOBILIEN

Einachser mit Hydrostat

Leichter Bergméaher Rapid REX

Kompakte Bauweise
Tiefer Schwerpunkt
Grosser Bdschungswinkel

Hydrostatischer Antrieb
fiir leichtes und sicheres
Mahen auch in

extremen Steillagen ' -

; dga Oeschberg,
Viageli+Berger 27.-29-6-201 2

Jahra

WWW.\ioegeIi—berger.ch — E-Mail: info@voegeli-berger.ch

" Vogeli+Berger AG Mech. Werkstatte
w Schlbsslistr. 4 8442 Hettlingen
4

Tel. 052 316 14 21
Fax 052 316 26 34

Zwischen Gross und Klein
ist de Capitani.
Seit Giber 100 Jahren.

Ihr kompetenter Ansprech-
partner fir Umbauten,
Fassadenrenovation und
Kundenarbeiten.

DE‘CAPITANI

BAUGESCHAFT

Seestrasse 80 8002 Zlrich  Telefon 044 201 31 44
E-Mail kontakt@decapitanibau.ch

Aus dem Kantonalverband

Delegiertenversammlung
HEV Kanton Ziirich

Hans Heinrich Raths
neu in Vorstand gewahlt

Ir. Die Delegierten des Hauseigentiimerverbands Kanton Zrrich

haben an der Delegiertenversammlung vom 12. Mai 2012 Nationalrat
Hans Egloff (SVP) einstimmig fur weitere vier Jahre zum Prasidenten
gewdhlt. Als Nachfolger des aus dem Vorstand zurticktretenden Martin
Loosli wurde Kantonsrat Hans Heinrich Raths (SVP, Pfaffikon) gewahlt.

Riickzug der Initiative
fiir eine faire Grundstiickgewinnsteuer

Aufgrund der Tatsache, dass der Zircher Regierungsrat nach wie vor der Ansicht ist,

dass Teile der Volksinitiative «Grundstiickgewinnsteuer — Ja, aber fairl» ungltig sind, ge-
langte der Vorstand des Hauseigentlimerverbands Kanton Zirich zur Erkenntnis, dass die
Initiative des HEV so an der Urne einen schweren Stand haben wiirde. Der Vorstand hat
darauf beschlossen, seine Initiative zurlickzuziehen und den Gegenvorschlag zu untersttit-
zen, da dieser — obwohl gegeniber der eingereichten Initiative abgeschwécht — ein Schritt
in die richtige Richtung ist und somit aus der Sicht der Hauseigentimerinnen und -eigen-
timer eine Unterstiitzung des Gegenvorschlages sinnvoller ist.

Sanitiir 5~ ™ ROBERT BLUM

Heizung Blum Haustechnik AG

Friedaustrasse 9, 8952 Schlieren

044 43880309 o Bl housiochnh

HEV 612012
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Aus den Sektionen

Albert Leiser hochster Ziircher

Am 9. Mai 2012 hat der Ziircher Gemeinderat Albert Leiser,

Direktor der Hauseigentiimerverbinde Stadt und Kanton Ziirich, mit
98 von 110 giiltigen Stimmen zum Gemeinderatsprasidenten
gewdhlt. Albert Leiser steht somit fiir ein Jahr - als hochster Ziircher -
an der Spitze der Stadtziircher Parlaments.

po. Acht Jahre ist es her, seit ein Frei-
sinniger zum letzten Mal das héchste poli-
tische Amt der Stadt Zurich bekleidete. In
seiner Antrittsrede trat Albert Leiser fur
harte, aber faire Parlamentsdebatten und
einen effizienteren Ratsbetrieb ein.

Im Rollenwechsel vom konsequenten
Verfechter der Anliegen der Hauseigen-
timer zum Ratsprasidenten, der gewisser-
massen Uber den Dingen stehen muss,
sieht er kein Konfliktspotenzial. Einer-
seits, weil er als Politiker schon immer
den Ausgleich gesucht hat, anderseits,

HEV 612012

weil er weiss, dass es im Rat geniligend
andere Politiker gibt, welche die Interes-
sen der Hauseigentimer wahrnehmen. Er
ist sich aber bewusst, dass es bei gewis-
sen Sachgeschdften nicht ganz einfach
sein wird, die personliche Meinung der
Aufgabe als Ratsprasident unterzuord-
nen.

Der Hauseigentimerverband Zirich
gratuliert seinem Direktor Albert Leiser
herzlich zur Wahl und wiinscht ihm ftir das
kommende Jahr viel Erfolg und Freude in
der Ausiibung seines Amtes.
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¢/ | Gemeinderats-

3 préasident Albert Leiser
mit seiner Familie
beim Empfang auf
dem Lindenplatz.

Unser Angebot ist
lhr Gewinn
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www.hev-duebendorf.ch

Wir laden alle Interessierten herzlich ein zum Vortrag

Liegenschaften in der
Steuererklarung

Was ist sinnvoll, jetzt an die Hand zu nehmen, damit es in der
néchsten Steuererklarung in Abzug gebracht werden kann?

Unser Referent, Martin Byland, TBO Treuhand AG, informiert
umfassend zu diesem Thema.

Donnerstag, 28. Juni 2012, 20.00 Uhr
im ref. Kirchgemeindezentrum ReZ,
Bahnhofstrasse 37/Lindenplatz, Diibendorf

Wir freuen uns iber lhre Teilnahme; auch Nichtmitglieder sind
herzlich willkommen. Eine Anmeldung ist nicht erforderlich.
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Interkantonale Strafanstalt Bostadel

Postfach 38, 6313 Menzingen ZG, produktion@bostadel.ch

Malerei/Ablaugerei

A  Inunserem modern eingerichteten Betrieb s
mit umweltgerechter Entsorgung sind wir
] auf das Ablaugen, Grundieren und Spritzen

e (Heissspritzverfahren) spezialisiert.

) Fensterladen
) Mobelstiicke
) Gartenmobel

Unser Betriebsleiter MalereifAblaugerei, Ernst Langenegger,

berdt Sie geme.
Telefon: 041 757 19 43, Fax: 041 757 19 01

Schreinerei/Stuhlflechterei

. Wir sind spezialisiert auf die
”TL Restaurierung von Stiihlen mit Jonc-

*  oder Schnurgeflechten, Mabel-
W restaurationen und Auffrischungen.
) Stiihle flechten
) Mobelrestaurationen
) Serienarbeiten
Unser Betriebsleiter Schreinerei/Stuhlflechterei, Bruno Joller,

berdt Sie gerne.
Telefon: 041 757 19 80, Fax: 041 757 19 02

Unsere Produktionshetriebe garantieren eine tadellose Qualitat.
Abholung und Lieferung nach Absprache.
Weitere Informationen und Preislisten finden Sie auf www.bostadel.ch.
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Aus dem Kantonalverband

Sektionen-Info

P: Prasident/in

VP: Vizeprasident/in

R: tel. Rechtsauskunft, wo keine separate
Tel.-Nr., erteilt P/GS Auskiinfte

GS: Geschéftsstelle

Adliswil www.hev-adliswil-langnau.ch
P: Barbara Gautschi
info@hev-adliswil-langnau.ch
c/o Entrée Arch., Albisstr. 68, 8134 Adliswil
Tel. 043 377 19 19, Fax 043 377 19 17
R: keine persénlichen Auskiinfte,
nur tel. Auskiinfte, kein Aktenstudium

Albis www.hev-albis.ch
P: René Homberger
R: Mo—Fr: 8.30-11.30/13.30-16.00,

Tel. 044 763 70 80

Birmensdorf — Uitikon — Aesch
www.hev-birmensdorf.ch
P: Caesar Pelloli info@hev-birmensdorf.ch
Rebhalde 13, 8903 Birmensdorf
Tel. 044 737 11 19
R: Mo—Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

Biilach www.hev-buelach.ch
P: Christian Weber hev.buelach@bluewin.ch
Postfach 516, 8180 Bulach
Tel. 076 321 18 27
R: Mo—Fr: 18.30-20.00
Jakob Meier, Tel. 044 860 73 65

Dielsdorf www.hev-dielsdorf.ch
P: Ernst Schibli

R: Tel. 044 840 60 36

Dietikon — Urdorf
www.hev-dietikon-urdorf.ch
P: Hans Schenk info@hev-dietikon-urdorf.ch
Staffelackerstrasse 25, 8953 Dietikon
Tel. 044 741 45 30, Fax 044 741 45 30
R: Mo—Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00,
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

HEV 612012

Diibendorf www.hev-duebendorf.ch

P: Jorg Gossweiler
joerg.gossweiler@hev-duebendorf.ch
Zimikerried 20, 8603 Schwerzenbach
Tel. 044 820 03 43, Fax 043 355 24 59

R: persénliche Auskiinfte nach telefonischer

Vereinbarung

Engstringen www.hev-engstringen.ch
P: Fritz Rakeseder
R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00

HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

Horgen www.hev-horgen.ch
GS: Verwaltungsbiiro Hofmann,
Schinzenhof Horgen, alte Landstr. 24,
8810 Horgen, Tel. 044 725 21 14
Bruno Cao info@hev-horgen.ch
R: RA lic. iur. Martina Sieber Liischer
Mediatorin SVM
Di: 14.00-16.00, Tel. 044 770 13 77

9

Kilchberg www.hev-kilchberg.ch
P: Jirg Lehner info@hev-kilchberg.ch
Bergstrasse 12, 8802 Kilchberg
Tel. 044 715 40 14, Fax 044 715 55 72

Kloten www.hev-kloten.ch

GS:Treuhand Abt AG, 8152 Glattbrugg
Barbara Zika, Tel. 044 874 46 46

P: Jurg Egger

R: Egger Immobilien, Jiirg Egger,
mail@egger-immobilien.ch,
Birchwilerstrasse 4, 8303 Bassersdorf,
Telefon 044 803 03 04,
Mo~Fr: 8.00-12.00/13.30-17.30

Kiisnacht www.hev-kuesnacht.ch
P: Markus Dudler
R: Mo—-Fr: 8.00-12.00/13.30-17.00

Tel. 044 266 15 00

Meilen www.hev-meilen.ch
P: Dr. Toni Fischer  toni_fischer@bluewin.ch
Dorfstrasse 94, 8706 Meilen
Tel. 044 923 31 91, Fax 044 923 01 59
R: Mo-Fr: libliche Biirozeit

Richterswil www.hev-richterswil.ch
P: Othmar Zottele
R: keine tel. Auskiinfte; pers. Auskiinfte

in der Regel am 2. Donnerstag jeden

Monats im Gemeindehaus, 1. Stock

Riiti und Umgebung www.hev-rueti.ch
P: Richard Cathrein

Tel. 055 251 00 51, Fax 055 251 00 50
R: Thomas Honegger lic.iur. und Notar

Tel. 055 246 31 50

Christoph Lerch lic.iur. RA

Tel. 044 210 11 55

E-Mail: rechtsberatung@hev-rueti.ch

Schlieren

P: Peter Voser

R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

Thalwil-Riischlikon-Oberrieden
www.hev-rueschlikon.ch
P: Philipp Hiippi, philipp.hueppi@hev-thalwil.ch
Etzlibergstr. 41, 8800 Thalwil
R: Mo—Fr: 18.00-19.00
Hansruedi Schneider, Tel. 044 724 19 87

www.hev-schlieren.ch

Uster www.hev-uster.ch
P: Rolf Denzler, Tel. 044 292 32 14
R: Mo—Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00

Tel. 044 250 22 22

Wadenswil www.hev-waedenswil.ch

GS:Acanta  Treuhandinfo@hev-waedenswil.ch
Tel. 044 789 88 90

P: Christian J. Huber

Wallisellen und Umgebung
www.hev-wallisellen.ch
P: René Keller rene.keller@hev-wallisellen.ch
c/o Keller Immobilien-Treuhand AG
Kirchstrasse 1, 8304 Wallisellen
Tel. 044 800 85 85, Fax 044 800 85 90
R: RA Dr. Stefan Schalch
RA lic. iur. Christopher Tillman
Legis Rechtsanwadlte AG
Forchstr. 2, Kreuzplatz, 8032 Ziirich
Mo—Fr: 9.00-12.00/14.00-17.00
Tel. 044 560 80 08

Aus dem Kantonalverband

Weiningen www.hev-weiningen.ch
P:  Dr. Furio Molteni
R: Mo—Ffr: 8.30-12.00/13.30-17.00

HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20
Wetzikon www.hev-wetzikon.ch
GS:HEV Wetzikon und Umgebung
8620 Wetzikon
Tel. 044 932 44 77, Fax 044 939 12 36
info@hev-wetzikon.ch
P: Annelies Schneider-Schatz
Tel. 044 939 11 87
praesi@hev-wetzikon.ch
R: Peterhans Mario lic.iur. RA
Tel. 044 9317 00 31
rechtsdienst@hev-wetzikon.ch
Eugen Iten
Tel. 043 488 20 20
rechtsdienst2@hev-wetzikon.ch

www.hev-win.ch
info@hev-win.ch

Region Winterthur
GS:Lagerhausstrasse 11,
8401 Winterthur,
Tel. 052 212 67 70, Fax 052 212 67 72
Markus Hutter
R: Mo—Fr: 9.00-11.30

pers. Beratung nach Vereinbarung

°

Ziirich www.hev-zuerich.ch
GS: Albisstrasse 28, hev@hev-zuerich.ch
Postfach, 8038 Ziirich
Tel. 044 487 17 00, Fax 044 487 17 77
Dr. Christian Steinmann
R: Mo—Fr: 8.00-12.00/13.00-17.00

Tel. 044 487 17 17
personliche Beratung nach Vereinbarung

o
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Wir lassen Sie nicht
im Regen stehen.
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Tor- und Park-Systeme

Torautomation

Wir haben fur alle Tor- und
Torarfen den richtigen Antrieb
mit modernster Funksteuerung.

i — — -
— [0 =
Technische Produkee Dillikon
E. Meier GmbH
Rebbergstr.8, 8113 Boppelsen, Tel. 044 844 04 84
Fax 044 844 57 22, Natel 079 289 21 34

= HOGG
- A\ LIFTSYSTEME

HOGG Liftsysteme AG
CH-9620 Lichtensteig
Telefon 071 987 66 80

r‘eppenlifte

Rollstuhllifte

www.hoegglift.ch

Umazuge

— seit 1854

Gimpert +Bischof

Umziige

Wohnungs- und
Geschaftsumziige
im In- und Ausland

Mobellagerung

Raumungen &
Entsorgungen

8700 Kisnacht
Tel. 044 910 11 11
info@gimpert-bischof.ch

Betrieb & Lager:
8123 Ebmatingen
Tel. 044 980 26 36

www.gimpert-bischof.ch

MADER

DESIGN, KUNST & BAU SEIT 1887
Freyastrasse 12 - 8004 Ziirich - info@glas-maeder.ch

Erfahrung birgt fir Qualitat,
testen Sie uns!
Glasarbeiten im Innen-
und Aussenbereich.

oy oS _ _
www.glas-maeder.ch

Die Seite des Prasidenten

Wer sich die Augen reibt,
hat danach einen klareren Blick

Der HEV Schweiz hatte die Zweitwoh-
nungsinitiative als zu radikal abgelehnt. Die
neue Verfassungsbestimmung, die im Marz
dieses Jahres eine Mehrheit an der Urne er-
hielt, ist insbesondere auch aus Eigentiimer-
sicht problematisch. Landauf und -ab reibt
sich manniglich die Augen. Der demokrati-
sche Entscheid ist jedoch zu akzeptieren.

Die Krux liegt nun aber im Detail. Die
vom Bund eingesetzte Arbeitsgruppe zur
Umsetzung der Zweitwohnungsinitiative
hat — nach Anhorung einer Delegation des
HEV Schweiz - erste Angaben zu wichti-
gen Eckwerten ihres Verordnungsentwurfs
gemacht. lhre Verlautbarung dazu stimmt
vorsichtig optimistisch.

Ende des letzten Monats wurde nun
bekannt gegeben, wie diese Verordnung
im Detail aussehen kénnte. Von diesen
Verordnungsbestimmungen wird letztlich
abhdngen, ob ein Wertverlust bei Erstwoh-
nungen abgewendet werden kann und wie
einschneidend die Konsequenzen der sich
abzeichnenden Zweiteilung in einen Erst-
und einen Zweitwohnungsmarkt fur Bevol-
kerung und Wirtschaft im Berggebiet sein
werden.

Die Gefahr eines massiven Wertverlusts
bestehender Immobilien in Gemeinden mit

Fiir Infos rund um die Uhr:

Nationalrat

Hans Egloff
Prasident

HEV Kanton Zirich

Uber 20% Zweitwohnungsanteil wurde von
der Arbeitsgruppe offensichtlich erkannt.
Auch die Unterscheidung zwischen warmen
und kalten Betten bei der Bewilligung von
neuen Zweitwohnungen, welche die Ar-
beitsgruppe vorschldgt, lasst auf eine prag-
matische Umsetzung hoffen.

Von diversen Seiten wird versucht, das
Eigentum zu beschranken oder es vermehrt
zu besteuern. Sei es in der Raumplanung,
im Mietrecht oder beim Glaubigerschutz —
um nur einige wenige Beispiele zu nennen.
Um diesen Angriffen standzuhalten, ist ein
breit gestreutes Wohneigentum unabding-
bar und das Ziel muss eine Eigentiimerquo-
te von 51 Prozent oder mehr sein.

www.hev-schweiz.ch

www.hev-zh.ch

www.hev-zuerich.ch

HEV 612012
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Postfach
8038 Ziirich

\IJ

i
\
%
ey
»

rinih JJ Hr;J}J

heme serwiee

eine Unternehmung der Tramstr. 109, 8050 Ziirich, Tel. 044-311 51 31, Fax 044-312 38 24
E Ziircherstr. 200, 8406 Winterthur, Tel. 052-203 45 75, Fax 052 203 45 77
group.org web: www.homeserviceag.ch, e-mail: info@homeserviceag.ch



