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Spezialist fiir alle
hEFIEc.eslﬂE Elektrohaushaltgerate!

Eschenmoser Beratung, Lieferung, Installation und Service!

Weltneuheit von Miele: Endlich

perfekt Waschen und 3fach profitieren!

50% sparsamer als ein herkdommlicher
Kondenstrockner
LTSI T 89-67 WP Iz
© Automatikprogramm

o Schontrommel mit Wabeneffekt
Art. Nr. 218723

1.
l [ 30% Wasch-
Tiefpreisgars mittel spa-

r Si)% Energie

| sparen!
3.

statt 6489-- E .___. Fr. 300.-

nur ' ) | o
. en Okorabatt
Sie spar ;

300.-

mit Okorabatt

Markentiefkiihlschrank

zum halben Preis

K Electrolux EUC 19002 W

 Nutzinhalt von 168 Liter

® Grosse transparente Schubladen Art. Nr. 163174

Setpreis nur

Sie sparen
-

AutoDos -
Platzwunder

100.- ||
B Automatische B
H Electrolux GA 554 i Pulver und Fliissigwaschmittel-Dosierung

o Sehr geringer Wasserverbrauch ¢ Hohenverstellbarer, schrager | EATSXI W 59-67 AutoDos
Oberkorb e Fiir 11 Massgedecke  Auch mit Frontplatte méglich | ® Express-Programm, Anti-Flecken Programm, 20°- und Kaltwasch-
Art. Nr. 159834 programm  Art. Nr. 218201

Jetzt bis Fr. 600.- Forderbeitrag fiir EWZ-Stromkunden!

Fr. 600.— auf MFH- und Fr. 300.- auf EFH-WéirmepumEentrockner der Energieklasse A, 25% des
Kaufpreises (max. Fr. 400.-) auf Kiihl- und Tiefkiihlschranke der Energieklasse A++.
Die subventionierten Modelle sind definiert. Ihr Fust-Kaufberater kennt alle Details.

* 5-Tage-Tiefpreisgarantie*  * Occasionen / Vorfilhrmodelle Bestellen Sie Zahlen wann Sie
* 30-Tage-Umtauschrecht* * Mieten statt kaufen unter www.fust.ch wollen: Gratis-
* Riesenauswahl aller Marken *Details www.fust.ch karte im Fust.
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052 644 01 20 * Uster, im Ex-Jelmoli, Poststr. 14, 044 905 29 00 e Winterthur, Obergasse 20, 052 269 22 60 * Winterthur-Griize, Rudolf-
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Die Seite des Geschiftsleiters

Mehr Biirokratie und hohere Gebiihren

ohne Mehrleistung?

«Gebiihrensenkungen sind méglich», stell-
te ich im Sommer letzten Jahres im Zusam-
menhang mit der Senkung der Wassergebuh-
ren fest und fligte an: «Entscheidend ist der
Wille, optimale Dienstleistungen zu attraktiven
Preisen bzw. Gebiihren anbieten zu kénnen.»

Genau an diesem Willen fehlt es bei der
zur Abstimmung gelangenden Parkplatzver-
ordnung. Obwohl der Preisiberwacher 2010
zum Schluss kam, die in der Stadt Zurich
erhobene Parkkartengeblhr sei 24 Prozent
teurer als der Durchschnitt, soll sie noch weiter
angehoben werden. Dabei ist die dafiir ange-
botene Dienstleistung durftig, garantiert die
Stadt doch nicht, dass man fur sein Geld auch
wirklich in der blauen Zone parkieren kann.
Im Gegenteil: Die Stadt hat rund 8000 Park-
karten mehr herausgegeben, als Blaue-Zone-
Parkfelder vorhanden sind. Logisch, dass
das insbesondere in den Nachtstunden zu
einem akuten Parkplatzmangel in den Quar-
tieren fuhrt.

Viele wollen einfach nicht begreifen,
dass Gebiihren nicht nach Lust und Laune
festgelegt werden konnen, und keiner hat
Hemmungen, sich Uber den Grundsatz hin-
wegzusetzen, dass Geblhren dem Kosten-
deckungs- und Aquivalenzprinzip unterste-
hen. Sie durften also die Kosten des betref-
fenden Verwaltungszweiges nicht tibersteigen
und mussten im Einzelfall in einem verntnf-
tigen Verhdltnis stehen zum Wert, den die
Leistung fur die Abgabepflichtigen hat. Die
Stadt hat aus diesen Einnahmen aber bereits
11 Mio. Franken zurtickgelegt, welche sie nun

teilweise an ERZ Entsorgung und Recycling
Zirich zahlen will - fur die Reinigung der
Blaue-Zone-Parkfelder. Als ob die Benttzer

Albert Leiser,
Direktor Haus-
eigentlimerverbdnde
Stadt und Kanton
Zurich

anderer Parkfelder fir die Reinigung aufkom-
men mussten. Dass die neue Verordnung die
Vergabe der Tages- und Anwohnerkarten
unnétigerweise verkompliziert und zusétzli-
chen, teuren Biirokratieaufwand verursacht,
passt ins Bild. Sinnvoller wére es gewesen, die
Gebtihren periodisch darauf zu prifen, dass
sie die ausgewiesenen Kosten nicht (ber-
steigen. Das wurde aber durch die Ratslinke
abgelehnt.

Nebst solchen eher grundsétzlichen Uber-
legungen, welche zur Ablehnung der Vorlage
fuhren mdssen, ist aber auch zu bedenken,
dass die Parkplatzverordnung das Wohnen in
der Stadt Zurich verteuert. Dabei wird stindig
dartiber lamentiert, die Wohnkosten seien hier
viel zu hoch. Man méchte meinen, die Stadt
wirde sich wenigstens bemuhen, ihr Scherf-
lein dazu beizutragen, die Kosten im Griff zu

behalten.

Albert Leiser
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Montag—Freitag
8.00-17.30

Telefonzentrale
Tel. 044 487 17 00
Fax 044 487 17 77

Drucksachen-
verkauf
Tel. 044 487 17 07

Rechtsauskiinfte
Tel. 044 487 17 17

Montag—-Freitag
8.00-12.00
13.00-17.00

Bauauskiinfte
Tel. 044 487 18 18

Montag—Freitag
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13.00-17.30

Internet:
www.hev-zuerich.ch
www.hev-zh.ch
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Wie aus einer anderen
Welt — Tiffany-Lampe
mit Libellenmotiv. Mehr
dazu ab Seite 772.

Foto:
Best-Tiffany by Iron-Arts

Wir verkaufen fiir Sie!

Eee—— e ]

Suchen Sie einen Kaufer fiir lhre Liegenschaft? Nutzen Sie unsere umfassenden Marktkenntnisse
und unser weitgespanntes Beziehungsnetz. Wir stellen Ihren Verkauf von A bis Z sicher, von der
Preisfestlegung bis zur Abwicklung der Grundstlickgewinnsteuer.

Rita Eichenberger und ihr Team
freuen sich auf lhren Anruf auf 044 487 17 80

Hauseigentiimerverband Ziirich Albisstrasse 28 8038 Zlrich
Telefon 044 487 17 80 Fax 044 487 17 83 rita.eichenberger@hev-zuerich.ch www.hev-zuerich.ch

lhre Immobilien. Unser Zuhause. PN A



SCHLAGENHAUF
iPreude am Gebdude! =

coColor: Mensch und
umwelt zuliebe.
www.schlngenh«ui.ch

lhr Haus gibt
uns zu schaffen.

www.schlagenhauf.ch :
Tel. 0848 044 044 we

RUDIN-TREICHLER

Immobilien-Treuhand
(bis 1.1.2011 H.R. TREICHLER, Immobilien-Treuhand)

— Liegenschaftenverwaltung

- Stockwerkeigentum

— Erstvermietungen

— Verkauf Wohnungen und Liegenschaften
— Bauleitungen

Kontakt: J. Rudin-Treichler
Pfannenstilstrasse 1, Postfach, 8820 Wadenswil
Telefon: 044 780 87 22
E-Mail: rudin_treichler@bluewin.ch

Seit 30 Jahren als reines Familienunternehmen in folgenden Bereichen tétig:

Steuern

Bund soll beim Erben und Schenken

mitverdienen

Nationale Erbschaftssteuer: Obwohl die meisten Kantone die
Erbschaftssteuer abgeschafft haben, soll nun der Bund eine solche
erheben diirfen. Eine wahrlich unnétige Steuer.

Die  Unterschriftensamm-
lung fir die Initiative mit dem
bemihenden Titel «Millionen-
Erbschaften besteuern fiir un-
sere AHV (Erbschaftssteuerre-
form)» muss bis am 16. Feb-
ruar 2013 abgeschlossen sein.
Die Volksinitiative ist also noch
nicht zustande gekommen
(Stand Oktober 2011).

Die Initiative sieht vor, dass
die Kantone die Steuer veranla-
gen und einziehen. Daflr ge-

rend mindestens zehn Jahren
weitergefuhrt werden.

Bedenkliche Riickwirkung

Die Initiative enthdlt ei-
ne heikle Ubergangsbestim-
mung. Sie tritt bei Annahme
der Vorlage durch Volk und
Stdnde direkt in Kraft, kann
also nicht mehr auf ihre Ver-
fassungsmassigkeit  tberpriift
werden. Diese problematische
Bestimmung sieht namlich eine

blhrt ihnen ein Drittel der Ein- Pavlo Stathakis, Rechtsanwalt ~ Riickwirkung der Besteuerung

nahmen, der Rest wandert in HEV Schweiz
den Ausgleichsfonds der Al-

ters- und Hinterlassenenver-

sicherung. Es wird mit mehreren Milliarden
Franken zusitzlichen Steuereinnahmen ge-
rechnet.

Die Steuer wird unabhdngig vom Ver-
wandtschaftsgrad auf Nachldsse tiber 2 Millio-
nen Franken erhoben. Zum Nachlass hinzuge-
zdhlt werden Schenkungen tber 20000 Fran-
ken. Massgebend ist die Hohe des gesamten
Nachlasses, inklusive Schenkungen, und nicht,
wie viel davon beim einzelnen Erben anfdllt.
Nicht besteuert werden Zuwendungen an den
Ehepartner oder den eingetragenen Partner
oder Zuwendungen von einer (erbschafts-)
steuerbefreiten juristischen Person. Unterneh-
men und Landwirtschaftsbetrieben steht eine
besondere Ermassigung zu, wenn diese wéh-

per 1. Januar 2012 vor. Das

heisst nichts anderes, als dass

Schenkungen ab diesem Da-
tum mitgerechnet werden und das Risiko be-
steht, dass sie der Steuer unterliegen. Dies,
obwohl die Steuer selber am 1. Januar des
zweiten Jahres nach Annahme der Initiative in
Kraft tritt. Eine solch extensive Rickwirkung
ist rechtsstaatlich problematisch und der
Rechtssicherheit abtréaglich.

Gegen kantonale Steuerhoheit

Mit der Einfihrung der nationalen Erb-
schaftssteuer wird die kantonale Steuerhoheit
weiter eingeddammt und der Steuerwettbe-
werb, obwohl von der Schweizerischen Bun-
desverfassung vorgesehen und in Volksab-
stimmungen bestatigt, eingeschrankt. Zudem
liefe die Einfllhrung einer nationalen Erb-

HEV 1112011
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Steuern

-1 Hauswart

Raum for mehr

schaftssteuer dem Trend in den Kantonen
zuwider, diese fur Ehegatten und direkte
Nachkommen abzuschaffen. Die Kantone
haben diesen Personenkreis aus guten Griin-
den nach und nach von der Erbschaftssteuer
ausgenommen. Denn in vielen Féllen ist das
Vermégen in Wohneigentum oder einem Un-
ternehmen angelegt. Dies fihrt nicht selten
dazu, dass Wohneigentum oder Unternehmen
verkauft werden missen, um die Miterben
auszubezahlen. Dabei geht es haufig um
Existenzen. Wird nun zusatzlich eine Erb-
schaftssteuer erhoben, so verschirft sich diese
Problematik noch unnétig.

Zu tiefer Freibetrag

Fur Liegenschaftsbesitzer und Familienun-
ternehmen durfte der Freibetrag viel zu tief
angesetzt sein. Verkaufen die Erben das Haus,
sahnt der Fiskus nach der Einkommenssteuer,
der Vermogenssteuer sowie der Eigenmiet-
wertsteuer mit der Grundstiickgewinnsteuer
gleich nochmals ab. Dabei wird dasselbe Steu-
ersubstrat gleich viermal besteuert. In Kanto-
nen mit Liegenschaftssteuern sogar fiinfmal.
Stossend ist auch, dass inflationsbedingte
Wertsteigerungen bei einer Erbschaftssteuer
(wie Ubrigens bereits heute bei der Grund-
stlickgewinnsteuer) mitbesteuert wirden,
ohne dass die wirtschaftliche Leistungsféhig-
keit zugenommen héatte. Diejenigen Steuer-

pflichtigen, die gespart haben und deren
Nachlass folglich den Freibetrag Uiberschreitet,
sind einmal mehr die Benachteiligten.

Unsichere Rechtslage in Zukunft

Wenn Steuerpflichtige davon ausgehen,
dass die Initiative von Volk und Stdnden
angenommen wird und sie die Voraussetzun-
gen fur die Steuer erfillen, sollten die-
se vorsichtigen Steuerzahler tberlegen, ob sie
Vorkehrungen treffen mochten. Aufgrund der
Ubermdssigen Ruckwirkung auf den 1. Januar
2012 sind diese bis Ende 2011 vorzunehmen,
damit sie spater nicht steuerpflichtig werden.

Soll z.B. eine Liegenschaft verschenkt wer-
den, muss bis Ende 2011 der Schenkungs-
vertrag Offentlich beurkundet und die neue
Eigentlimerschaft im Grundbuch eingetragen
werden. Auch mit ehegiiterrechtlichen Dispo-
sitionen Idsst sich die moglicherweise in Zu-
kunft geschuldete Steuer optimieren oder
vermeiden. Denkbar ist auch, dass die Liegen-
schaft unentgeltlich an die Nachkommen
Ubertragen und gleichzeitig den Eltern ein un-
entgeltliches Nutzniessungs- oder Wohnrecht
eingeraumt wird. Dabei mussen in der Regel
die berechtigten Eltern weiterhin den Eigen-
mietwert versteuern. Um genau abzuklaren,
welche Vorkehrungen sinnvoll sind, ist die
Kontaktaufnahme mit einer Fachperson emp-
fehlenswert.

IKOS Immobilien GmbH
Seeguetstrasse 17 - 8804 Au/ZH
T0447261335-F044726 1320
ikosimmo.ch - info@ikosimmo.ch

Verkauf — Vermietungen —

KOS
MMOo

Schatzungen — Expertisen

Kompetent und unkompliziert
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Wir schaffen lhnen mehr FREIRAUM
durch unsere Dienstleistungen.

- Hauswartungen

< Unterhaltsreinigungen

4 Umgebungs- und Gartenpflege

J Technik

DIE SCHWEIZER PARKETTMACHER

Wehntalerstrasse 190 | 8105 Regensdorf | Tel. 043 343 80 50

Fur ein neues
und individuelles
Wohngefiihl.

Wyco, Wyss + Co. AG
Inneneinrichtungen, Bodenbeldge,
Parkett und Teppiche

Rotelstrasse 135
8037 Zurich

Tel. 044 366 41 41
Fax 044 366 41 42
info@wyco.ch
www.wyco.ch




Wir verwalten fiir Sie!

Ob Mietersuche, Vertrdge, Abrechnungen oder Notfalldienst: Wir ibernehmen fiir Sie die Verwaltung

lhrer Liegenschaft. Umfassend oder in Teilbereichen — auf jeden Fall aber zuverldssig und kompetent.

Und wenn nétig schauen wir fiir Sie mit unserer eigenen Rechtsabteilung zum Rechten.

Hans Barandun und sein Team
freuen sich auf Ihren Anruf auf 044 487 17 50

Hauseigentiimerverband Ziirich Albisstrasse 28 8038 Ziirich
Telefon 044 487 17 50 Fax 044 487 17 32 hans.barandun@hev-zuerich.ch  www.hev-zuerich.ch

Ihre Immobilien. Unser Zuhause. N A

Immocorner

hat auch im Nebel
den Durchblick!

a Bewirtschaftung
1 Handel und Verkauf
4 Erstvermietung

wehntalerstrasse 190 - 8105 regensdorf
tel. 043 343 70 00 - www.immocorner.ch

Interkantonale Strafanstalt Bostadel

Postfach 38, 6313 Menzingen ZG, produktion@bostadel.ch

Malerei/Ablaugerei

¢y Inunserem modern eingerichteten Betrie
mit umweltgerechter Entsorgung sind wir

-1 auf das Ablaugen, Grundieren und Spritzen
W (Heissspritzverfahren) spezialisiert.

) Fensterladen
) Mobelstiicke
) Gartenmdbel
Unser Betriebsleiter Malerei/Ablaugerei, Emst Langenegger,

berét Sie gerne.
Telefon: 041 757 19 43, Fax: 041 757 19 01

Schreinerei/Stuhlflechterei

Wir sind spezialisiert auf die
Restaurierung von Stiihlen mit Jonc-
oder Schnurgeflechten, Mdbel-
restaurationen und Auffrischungen.

) Stiihle flechten
) Mdbelrestaurationen
) Serienarbeiten
Unser Betriebsleiter Schreinerei/Stuhlflechterei, Bruno Joller,

berdt Sie gerne.
Telefon: 041 757 19 80, Fax: 041 757 19 02

Unsere Produktionsbetriebe garantieren eine tadellose Qualitat.
Abholung und Lieferung nach Absprache.
Weitere Informationen und Preislisten finden Sie auf www.bostadel.ch.
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Statistik

Hohe Umzugsquoten trotz niedrigem
Wohnungsleerstand

Obwohl gemaiss offizieller Statistik kaum Wohnungen leer stehen,
herrscht auf dem Wohnungssektor grosse Mobilitat. Um diese Feststel-
lung kommt man nicht herum, wenn man der Leerwohnungsstatistik
des Bundes den homegate.ch-Umzugsreport gegeniiberstellt, welcher
von der Ziircher Kantonalbank im Auftrag von homegate.ch erstelit

worden ist.

Leerwohnungsziffer im Kanton Ziirich
0,65 Prozent

po. Der Leerwohnungsbestand wird
vom Bundesamt fur Statistik (BfS) jeweils
mit Stichtag 1. Juni aufgrund von Angaben
der Kantone erfasst. Seiner diesjdhrigen
Medienmitteilung ist zu entnehmen, dass

Leerwohnungsziffer 2011 nach Bezirken

der Leerwohnungsbestand zwar leicht zu-
genommen hat, aber mit 0,94 Prozent des
Gesamtwohnungsbestandes nicht gerade
Uberwaéltigend ist. Kurz vorher hatten das
Statistische Amt des Kantons Zurich und
Statistik Stadt Zurich in einer gemeinsamen
Medienmitteilung wissen lassen, dass «die

Im Kanton Ztirich hat sich die Zahl der leer stehenden Wohnungen seit Juni 2010 geringfiigig erhoht.
In der Stadt Ziirich blieb die Leerstandsquote bei 0,06 Prozent. Zweifel an der Aussagekraft dieser
Zahlen werden durch den homegate.ch-Umzugsreport bestatigt.
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Zahlen: Stat. Amt Kanton Zirich; Grafik: HEV Ziirich

Statistik

Leerwohnungsziffer 2007-2011 nach Agglomerationen der gréssten Stadte

Selbst nach der Leerwohnungsstatistik steht Zurich im Vergleich der Agglomerationen gar nicht
so schlecht da.

e M 2007 2008 2009 W 2010 m2011
0.9
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0.1

0.0
Genf Lausanne Basel Bern Ziirich

Zahlen: BsF; Grafik: HEV Zurich

Leerwohnungsziffer/Umzugsquote
Grafisch dargestellt, wird die Diskrepanz zwischen den tatsdchlichen Umztigen und der
Leerwohnungsquote offensichtlich.
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Statistik

Zahl der leer stehenden Wohnungen sich
im letzten Jahr geringfligig erhoht hat. Am
1. Juni 2011 standen im Kanton Zirich
4388 Wohnungen leer. Das sind 214 resp.
5,1 Prozent mehr als im Vorjahr. Die Leer-
wohnungsziffer liegt somit bei 0,65 Pro-
zent. Vor allem in der Stadt Zurich ist die
Wohnungsknappheit nach wie vor akut;
hier standen nur 125 Objekte leer, was ei-
ner unverdndert tiefen Leerstandsquote
von 0,06 Prozent entspricht.»

Umzugsquote im Kanton Ziirich
14,6 Prozent

Interessant ist daher der Vergleich mit
der Statistik der Umzlige, welche die Zur-
cher Kantonalbank im Auftrag von home-
gate.ch erstellt hat. Diese belegt namlich:
«Im Kanton Zurich fanden zwischen Juni
2010 und Juni 2011 rund 100000 Woh-
nungswechsel statt. Bei einem Wohnungs-
bestand von 670000 Einheiten ergibt dies
eine jahrliche Umzugsquote von 14,6 Pro-
zent. Die aktuelle Leerwohnungsziffer hin-
gegen betrdgt nur 0,65 Prozent. Noch
deutlicher wird der Unterschied zwischen
der Umzugsquote und der Leerwohnungs-
ziffer in der Stadt Zurich. Hier liegt diese seit
Jahren praktisch bei null, die geschdtzte
Umzugsquote von rund 20 Prozent ist aber
noch hoher als im gesamten Kanton.»

Homegate schreibt zu dieser eklatanten
Differenz:
Die Tiicken der Leerwohnungsziffer

«Die géangige Kritik fokussiert sich auf
zwei Punkte: Erstens ist die Leerwohnungs-

Fiir Infos rund um die Uhr:

ziffer eine kantonale Erhebung. Die Metho-
den und damit die Prézision bei der Erfas-
sung unterscheiden sich teilweise erheblich.
Die Zahlen sind deshalb nicht in allen
Kantonen gleich verlasslich.

Zweitens sollten fiur die Beurteilung des
Wohnungsmarktes nicht nur die leerste-
henden Wohnungen betrachtet werden.
Schliesslich hat die Transparenz im Woh-
nungsmarkt in den letzten Jahren, nicht
zuletzt dank dem Internet mit Online-
Inseraten, enorm zugenommen. Gerade an
gesuchten Lagen hat dies dazu gefuhrt,
dass viele Wohnungen zwischen Mieter-
wechseln nicht mehr leer stehen. Aber
selbst wenn zum Stichtag alle am Markt
verfligbaren Wohnungen korrekt erfasst
werden, musste zusétzlich die Insertions-
dauer der Angebote beriicksichtigt werden,
um die Liquiditat des Marktes beurteilen zu
konnen.

Ein einfaches Beispiel mag dies
verdeutlichen

Wenn in zwei gleich grossen Gemein-
den im Jahresschnitt pro Tag je 100 Woh-
nungen im Angebot sind, in der Gemeinde
A die Wohnungen innert 30 Tagen ver-
mietet werden und in B innerhalb von
60 Tagen, dann werden pro Jahr in A 1200
Wohnungen neu vermietet in B aber
nur 600.

Genau diese Liquiditatskennzahl wird
in diesem Report mit der Umzugsquote
berechnet, allerdings nicht tber die Woh-
nungsinserate und die Insertionsdauer, son-
dern direkt tber die Umzugsdaten.»

www.hev-schweiz.ch

www.hev-zh.ch
www.hev-zuerich.ch
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Immobilien-, Wirtschafts- und Steuerkanzlei

Wir beraten und unterstiitzen Sie in allen Bereichen:
Immobilien, Steuern, Erbschaft, Unternehmensnachfolge

ASSER

ONSULTING AG

Gasser Consulting AG, Ziirich, Telefon 044 881 24 44
www.gasserconsulting.com

Gebdudeanalyse — Wo geht die Energie verloren?

» Thermografie
ADC ac

(Schwachstellenanalyse)
Advanced Datacommunication Consulling

* Energieberatung
(Renovationsempfehlungen)
Unsere Spezialisten zeigen lhnen,

Renggerstrasse 3, 8038 Zdrich
Telefon 044 485 40 50
info@adc-ag.ch

wo lhr Gebdude leckt. Sis ermittein
www.adc-ag.ch

mogliche Energie-Einsparungen
und schétzen die Investitionen ab.
Dazu sagen sie, wie viele Férder-
gelder thnen zustehen.

y g : a3y
eigentum und

Werterhalt durch clevere Priivention:
Fiir Hauseigentimer ist bei RohrMax die Vorsorge-Rohrkon-

trolle stets kostenlos und unverbindlich. Informieren Sie sich.
Wichtig: Nur offene Rohre fiibren das Wasser vom Haus weg!

rbeuge™ .- pohr!
Vo :m“ g 52 852
rohrmaX-¢

Vermietung

Wir verwalten seit 15 Jahren mit
Freude und vollem Einsatz.
Kompetent und zuverldssig.

aucll be

Verlangen Sie unsere Offerte
044 3187070

www.simtra.ch

Stockwerkeigentum
Vermietung
Verkauf

SIMTRA

Rohrreinigung - 24h-Ablaufnotdienst - Kanal-TV
kostenlose Rohrkontrolle - Liftungsreinigung
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BENEDETT& Haustechnik installiert...

Breitenacherstrasse www.benedetto.ch Wir sind fir Sie da

(vis a vis Bahnhof SZU Uitikon-Waldegg) ~ benedetto@uitikon.ch Montag - Freitag 7.00 — 18.00

8142 Uitikon-Waldegg Tel. 044 4057000 Samstag 9.00 - 14.00
Fax. 044 405 70 05 oder nach Vereinbarung

Wir verkaufen mit Leidenschaft!

Doch tendenziell raten wir im Moment

von einem Verkauf ab!

Wenn Sie nach Alternativen suchen,
sind wir gerne lhr Partner und suchen konsequent fiir Sie die beste Losung.

Zum Kennenlernen offerieren wir Ihnen kostenlos eine Kurzschatzung und
eine erste Beurteilung lhres Objektes.

Kontakt Susanne Bruhin
s.bruhin@seitzmeir.ch

Wo wir sind ...
= oF
Seitzmeir Immobilien AG T+41(0)44 21155 77
Brunaustrasse 39 F +41(0)44 211 21 68
CH-8002 Ziirich www.seitzmeir.ch

KP 2 = [ At Ao
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Teetzrneed
... hinterlassen wir Spuren.
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H E V Kanton Zirich

Geschiftsstelle
Hauseigentimerverband Kanton Zurich
Albisstrasse 28

Postfach

8038 Ziirich

Telefon 044 487 18 00
Fax 044 487 18 88
info@hev-zh.ch | www.hev-zh.ch

-
Seirich
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Drucksachenverkauf

Montag bis Freitag, 8.00-17.30 Uhr
Telefon 044 487 17 07
Online-Bestellungen: www.hev-zuerich.ch

Telefonische Rechtsberatung

Fur Mitglieder unentgeltlich

Montag bis Freitag,

8.00-12.00 Uhr und 13.00-17.00 Uhr
Telefon 044 487 17 17

Telefonische Bauberatung

Fur Mitglieder unentgeltlich

Montag bis Freitag,

8.00-12.00 Uhr und 13.00-17.30 Uhr
Telefon 044 487 18 18
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L masteralarm

044 312 12 32

Elektronischer / Mechanischer

wischen

unterhalten
kontrollieren v

jaten
il 1den J auswechseln

rasenmahen

Einbruchschutz

laubrechen
reinigen

Garantie gegen techn. Fehlalarm
5 Jahre Gerate-Garantie

Berninaplatz 1
8057 Ziirich
Fax 044 312 12 38
service@alarm24.ch

Immer 6fters vernimmt man,
dass sich dank Infrarot-
Tiefenwarme eine neue
Perspektive in der personli-
chen Gesundheitsvorsorge
eroffnet.

Was aber sollte man Uber
Infrarotwarme wissen?

e = B
HYSIO
RER=IASS
et ]
Infrarot-fiefenwéirme kann u.a. :

Immunsystem stérken,
Durchblutung erh6hen

ALPHAPLAN AG

Hauswartung Kundengirinerei Rasenmihen Gravuratelier

8604 Hegnau-Ziirich Ziircherstrasse 40-42
4132 Muttenz-Basel Grenzacherstrasse 31 + 9014 St.Gallen Fiirstenlandstrasse 96
3004 Bern Felsenaustrasse 17+ 8400 Winterthur St. Gallerstrasse 10
Telefon 0848 90 1000 « Fax 0848 90 3000
www.alphaplan.ch * E-Mail: info@alphaplan.ch

perspektive
dank Infrarot-

Tiefenvvéirme_

Stoffwechsel verbessern
Verspannungen l6sen und
Riickenschmerzen lindern
durch intensives Schwitzen
die Entschlackung und
Entgiftung des Korpers
fordern und somit zur
Gewichtsabnahme beitragen
Behandlung von Hautkrank-
heiten positiv beeinflussen
Ein Aufenthalt in der
Physiotherm Infrarotkabine
entspricht in ihrer Wirkung
einem leichten Herzkreislauf-
Ausdauertraining.

PHYSIOTHERM bietet hier
Aufklarung und Beratung.

Infrarot-Beratungscenter

Albisstrasse 131, 8038 Ziirich

Ab Endhaltestelle Tramlinie 7

in Wollishofen noch 200m

TEL 044 480 13 31

FAX 044 480 13 32

E-M zuerich@physiotherm.ch
URL www.physiotherm-zuerich.ch

Offnungszeiten:
Mo-Fr 13.30 - 18.30 Uhr
Sa 09.00 - 14.00 Uhr
oder nach Vereinbarung




lhre Immobilien. Unser Zuhause

£ Tankrevision

| l)bli|g||at|1|:rist:IIlliltl;i_:=;|l'ank‘;:ltlag::'lt aller Grdssen,
auch ohne amtliches Aufgel
Gebr' Knabenhans AG B Gesetzeskonforme Ausfiihrung

Immobilienverkauf ist Vertrauenssache.

Hardstrasse 67 / 8004 Ziirich durch eidg. dipl. Tankrevisoren
Bassersdorf H Empfehlung: Mit Innenreinigung und
4-Zimmer-Wohnung mit 2 Balkonen - - Schutzanstrich, auch bei vollem Tank
R J e e o e e o e Kamlnfegerel W Ihr Vorteil: Betriebssicherheit und Werterhaltung
an zentraler und ru nger age, im 1. , aUJG T ,SEP. Celler- und Estricha )TE‘\, . - - e A 0
Verhandlungspreis CHF 560JOOO — inkl. Doppelgarage Luftungsre"“gung - Ia;g‘gz?:i’l;r;n::::'emng b o
Dachdeckerei Bis 31.12.11:
Bauspenglerei e
R pt 9d ¢ Frihbestell-
eparaturdiens Rabatt! i
Bonstetten
Freistehendes 6'-Zimmer-Einfamilienhaus Telefon 044 493 3010

an ruhiger und sonniger Lage, Wohnflache ca. 260 m2, Nebenrdume ) Fax 044 493 3014
ca. 140 m?, Baujahr 1984, Grundstticksflache 1029 m?, Garage, Verhandlungs- info@knabenhans-ag.ch

oris CHE 1580000 www.knabenhans-ag.ch MIGROL
] o Ihr
bt

Kiisnacht
3%-Zimmer-Wohnung

mit Gartensitzplatz an ruhiger und sonniger Lage mit Sicht ins Griine,

. ! ‘ ) '
\‘-‘C“n\‘-‘ﬂ”;gao(ggo@- _8@’T/szflsgibiei\e, Renovationsbedarf, Verhandlungspreis N D ' | e lnw lnt ern
—inkl. 1 Garagenplatz. : "o 3
‘ guruckschnelden "
zudecken

Zirrich-Witikon Die Energiespar- _ | lan re Che n

6%:-Zimmer-Einfamilienhaus Fenster der Schweiz § ¢
an ruhiger und sonniger Lage, grossziigige Grundrissgestaltung, Moderne Fenster senken Verbrauch ? au s llCh en

Wohnflache ca. 170 m?, Nebenrdume ca. 110 m?, Wohn-/Esszimmer mit und Kosten. Wir zeigen lhnen gerne
, ) . )
Cheminée, 3 Nasszellen, Garage, 1 Einstellplatz in der UN-Garage. womit Sie rechnen konnen.

Baujahr 1972, Grundstiicksflache 670 m2, Mitben(itzung grossziigige Schwimmbad-
anlage mit Kinderbecken, Verhandlungspreis CHF 2 200000.—

ALPHAPLAN AG
> 8604 Hegnau-Ziirich Ziircherstrasse 40-42
S W’SS.. 4132 Muttenz-Basel - Grenzacherstrasse 31 ¢ 9014 St.Gallen  Fiirstenlandstrasse 96
3004 Bern  Felsenaustrasse 17« 8400 Winterthur  St. Gallerstrasse 10
A W’ n D OWS. ® Telefon 0848 90 1000 « Fax 0848 90 3000
1

www.alphaplan.ch ® E-Mail: info@alp} h

Alle unsere aktuellen Verkaufsobjekte finden Sie auf

unserer Internetseite www.hev-zuerich.ch. /\ A

Hauseigentiimerverband Ziirich Albisstrasse 28 8038 Zirich o
Telefon 044 487 17 78 Fax 044 487 17 83 verkauf@hev-zuerich.ch www.hev-zuerich.ch H E V ZU rlCh




Mit Biogas heizen -
fuir unsere Umwelt

Jetzt Biogas auch online bestellen

Unser CO,-neutrales Biogas ist in 3 Varianten erhéltlich:
Erdgas mit einem Anteil von
* 5% und 20% oder

 100% Biogas 'star '

www.erdgaszuerich.ch/online-shop

erdgasziirich

erneuerbare Energien und Erdgas

Nationalratswahlen 2011

Herzliche Gliickwiinsche

Wir freuen uns riesig, dass der Prisident des HEV Kanton Ziirich,
Hans Egloff, sich in Zukunft im Nationalrat fiir die Anliegen der
Hauseigentiimer wird einsetzen konnen und iiber die Wiederwahl
von Christoph Blocher und Markus Hutter in den Nationalrat.
Herzliche Gratulation!

Dieser Erfolg ist nicht zuletzt auf die Unterstlitzung durch die Hauseigentiimer
zurtickzuftihren, und wir bedanken uns ganz herzlich bei allen, die mit ihrem
Wahlzettel dazu beigetragen haben.

lhr Wahlzettel ist der entscheidende!

Gehen Sie am 27. November

an die Urne und geben Sie lhre Stimme
nochmals Christoph Blocher und

. Felix Gutzwiller.

Beachten Sie bitte unsere Empfehlungen auf der folgenden Doppelseite.

HEV 1112011
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Standeratswahlen 2011

(( Das Privateigentum ist ein wesentliches
Grundrecht: Ohne Privateigentum keine
Wohlfahrt und keine Freiheit.

Wie fiir Leib und Leben der Burger hat
der Staat darum auch das Privateigen-
tum zu schiitzen.

Aber still und leise — durch Theorie

und Praxis — wird das Privateigentum
immer mehr ausgehohlt und missachtet.
Beispiele?

Wer etwas Vermégen erspart hat, hat
dieses Vermogen schon durch Einkom-
mens- und Vermogenssteuern mehrfach

Christoph Blocher versteuert. Neu soll auch noch eine
Alt Bundesrat, SVP, Dr. iur. eidgendossische Erbschaftssteuer dazu-
kommen!

Haus- und Grundeigentiimer kénnen
ein Lied singen tber all die Einschran-
kungen, Abgaben und Gebuhren.

Neu sollen <Mehrwertabschépfungen>
dazukommen!

Wenn der Bundesrat feststellt, dass der
Staatshaushalt 3 Milliarden weniger
schlecht dasteht als budgetiert, fragt
man zuerst: Wie kann man diesen Uber-
schuss am besten ausgeben? Wie ware
es, diese 3 Milliarden den Eigenttiimern
— ndmlich den Steuerzahlern — zurtick-
zugeben? Wer Privateigentum hat, dem
wird genommen.

Darum: Der Schutz des Privateigentums
ist wesentliche Forderung der heutigen
Tage. ))

HEV 1112011

Standeratswahlen 2011

BN L

(( Ich setze mich im Stdnderat mit
aller Kraft dafir ein, dass der Bund
dem Wirtschaftsmotor Zirich eben-
so Sorge tragt wie den peripheren
Regionen.

Das gilt fur den Abbau von biro-
kratischen Hindernissen und die
Bildungspolitik genauso wie fur den
Finanz- und Lastenausgleich sowie
fur die Verbesserung unserer Ver-
kehrsverbindungen tber Schiene,
Strasse und Luft.

i i . Ein besonderes Anliegen ist mir der

Felix Gutzwiller Schutz des privaten Eigentums und

Standerat, FDP, Prof. Dr. med. die Férderung der persénlichen Vor-

sorge. Deshalb setze ich mich ein

fur die Sanierung von AHV und IV,

fir ein freiheitliches, fortschrittliches

Erbrecht und eine massvolle Steuer-

belastung — insbesondere auch beim

Grundeigentum.

Diese Arbeit mochte ich weiterfuh-

ren. Ich danke lhnen, wenn Sie mich

mit lhrer Stimme dabei unterstit-
zen. ))

HEV 1112011
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Sicherheit

Fithrungswechsel bei Gebdude-
versicherung und Feuerpolizei

Bei der Gebdudeversicherung folgt Conrad
Gossweiler auf Bruno Wittwer ...

po. Conrad Gossweiler, 50-jdhrig, bringt
aus einer Téatigkeit als Stadt- und Gemeinde-
schreiber, Geschaftsleiter der Arbeitslosen-
kasse des Kantons Zirich, Direktor der Lig-
num Holzwirtschaft Schweiz, Management-
berater, Geschéaftsflihrer der Gossweiler Con-
sult GmbH und Prasident der Wirtschafts-
schule KV Uster vielféltige Erfahrungen mit.
Er |6st Bruno Wittwer ab, der seit 1994 die
GVZ leitete und diese von einer kantonalen
Amtsstelle zu einer effizienten 6ffentlich-
rechtlichen Anstalt gefuhrt hat. Der Direkti-
onswechsel erfolgt Mitte Oktober.

... und bei der Kantonalen Feuerpolizei
Lars Miilli auf Jiirg O. Neeracher

Schon Mitte April trat Jirg O. Neeracher
nach 25-jahriger Tatigkeit als Leiter Kan-

tonale Feuerpolizei (KFP) und Geschafts-
leitungsmitglied der GVZ in den Ruhe-
stand.

Seine Amtszeit war geprdgt von einer
rasanten Bautétigkeit mit einer Zunah-
me des Gebdudeversicherungsbestands
von 180 Milliarden auf 440 Milliarden
Franken. Jurg O. Neeracher hat in den
80er und 90er Jahren sowie 2003 die
gesamtschweizerisch  gultigen  Brand-
schutzvorschriften massgebend mitge-
pragt.

Sein Nachfolger Lars Mulli war bis zu
seiner Ernennung Leiter Brandschutz und
Entrauchung bei der Ingenieurunterneh-
mung Gruner AG in Basel und Zirich. Er
hat mehr-jéhrige Erfahrung bei der Kon-
zeption und Umsetzung von Brandschutz-
konzepten komplexer Grossprojekte in der
ganzen Schweiz.

Exklusiv: Burki Sauna TRIPLEX®

Mit der neuen Birki Kombi-
Sauna haben Sie erstmals die
Wahl aus 3 Anwendungen: fin-
nisch, soft oder Infrarot. Dank
der Energie sparenden Isolier-

Ausstellung:
Kilchbergstr. 33
8134 Adliswil

Tel. 044 713 00 77

verglasung sparen Sie jetzt

auch Strom und Geld.
www.saunabau-buerki.ch

HEV 1112011

Kilchbergstr. 35
8134 Adliswil

Komplette Sanierung
fiir ein Einfamilienhaus, bei
2500 [ Olverbrauch/Jahr.

Preise fiir Altanlage demontieren
und Neuanlage montieren !

® QOelheizung konventionell: Fr. 9'900.-
mit Sytem Damp Control, fertig montiert

® QOelheizung Brennwert/Kondensation:
Fr.13'900.-
inkl. Kaminsanierung, fertig montiert

® Warmepumpe Luft-Wasser: Fr. 17'900.-
Aussenaufstellung, fertig montiert

® Warmepumpen mit Erdsonde:
Fr. 34'900.- inkl. 180 m Erdsonde.
fertig montiert

©® Warmepumpenboiler: Fr. 3'300.-
300 Liter, fertig montiert

Vergleichen Sie ruhig und
lassen Sie sich iiberraschen!

Diese Richtpreise werden vor Ort individuell Giberpriift.

Excl. 8% MwsSt.

o HElZUNGS'SANlERUNGEN vom Spezialisten aus der Umgebung

swisstherm

Swisstherm AG * Badweq 2 * 5103 Wildegq * Tel. 062 887 10 00 « info@swisstherm.ch * www.swisstherm.ch
Zweigniederlassungen: Kreuzlingen TG, Wettswil ZH, Steinhausen ZG, Rheineck S6

info@saunabau-buerki.ch

BURKI SAUNABAU AG

BRUNNER KUCHEN AG 5618 Bettwil Tel. 056 676 70 70 www.brunner-kuechen.ch
Grosse Ausstellung mit {iber 30 Kiichen in Bettwil und in der Baumesse Emmenbriicke

Die echte Schweizer Kiiche




FORSTER

SCHWEIZER
STAHLKUCHEN

== AFG
Arbonia-Forster-Holding AG

" : Ein Unternehmen der

forster

Offen fur Kreativitat.

www.forster-kuechen.ch

Sicherheit

Gebdudeversicherungspramien
auch 2012 unverdndert

2010: Mehr Feuer-,
weniger Elementarschiaden

po. Die geschétzte Schadensumme Feuer
stieg gegentiber dem Vorjahr um 2,3 Mio.
Franken auf rund 35,9 Mio. Franken. Da-
bei blieb die Schadensumme verursacht
durch Brandstiftung mit 7,34 Mio. Franken
weiterhin hoch. Bei den Elementarereignis-
sen verminderte sich die geschatzte Scha-
densumme von 7,4 Mio. auf 3,2 Mio. Fran-
ken. Davon sind 228 Schaden infolge
Hochwasser/Uberschwemmung mit einer
Gesamtschadensumme von 1,6 Mio. Fran-
ken zu verzeichnen. Gesamthaft blieb der
Kanton Zirich von grossen Elementarereig-
nissen verschont.

Gebaudeversicherungsindex unverandert
Um die Neuwertversicherung der Ge-
baude zu gewdhrleisten, passt die Gebdu-
deversicherung Kanton Zurich (GVZ) die
Versicherungswerte fur alle Gebdude an,
wenn sich die geméss Zircher Index der
Wohnbaupreise erfassten Baukosten ge-
genuber der letzten Anpassung um mehr
als 5% verandert haben. Letztmals wurden
die Versicherungswerte per 1. Januar 2009
auf 1025 Punkte (Basis 1939) festgelegt.
Seither ist der Zircher Index der Wohn-
baupreise weniger als 5 Prozent gestiegen
(vgl. Grafik), sodass die Versicherungswerte
keine Anderung gegeniiber 2010 erfahren.

Pramiensatz und Brandschutzabgabe
ebenfalls unverandert

Die Gebdaudeversicherungspramie und
die Brandschutzabgabe fiir 2011 sind vom
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Verwaltungsrat unverandert auf 0,22 Pro-
mille bzw. 0,10 Promille des Gebdudever-
sicherungswertes festgesetzt worden. Somit
werden in der Pramienrechnung 2011 wei-
terhin gesamthaft 0,32 Promille der Versi-
cherungssumme erhoben. Die Gebaudever-
sicherungspramie der GVZ bleibt damit die
niedrigste in der Schweiz.

Erdbebenversicherung inbegriffen

Im Kanton Zurich werden die Gebdude
obligatorisch gegen Feuer, Elementarscha-
den (Sturm, Hagel, Uberschwemmung,
usw.) und Erdbeben versichert. Bei Schaden
infolge Feuer- und Elementarereignissen
sind die Gebdude in der Regel bis zum
Neuwert versichert. Mit Ausnahme von
Feuer-Bagatellschaden oder eines Selbst-

HEV 1112011
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Sicherheit

1100
Zircher Wohnbaukostenindex
== GVZ-Index
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behaltes von 500 Franken pro Elementarer-
eignis Gibernimmt die Gebaudeversicherung
den ganzen Schaden. Fir die Erdbeben-
Versicherungsdeckung missen die Haus-
eigentimer auch im Jahr 2011 keine
Pramie zahlen. Sie wird erneut vollum-
fanglich aus dem Erdbebenfonds der GVZ
finanziert.

Standerat will obligatorische
Erdbebenversicherung

Wenn sich der Stinderat durchsetzt,
sollen Erdbebenschaden schweizweit in
die Elementarschadenversicherung aufge-
nommen werden und die Prdmien in der
Schweiz einheitlich sein. Dies widerspricht
aber den Interessen eines Grossteils der Be-
volkerung.

Die Unwetterkatastrophen der letzten
Jahre haben namlich gezeigt, dass der
ziigige Wiederaufbau nach einem grossen
Schadenereignis dank enormer Solidaritdt
und Spenderbereitschaft der ganzen Lan-
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desbevolkerung sehr gut moglich war. Es
ist somit zu erwarten, dass im seltenen
Falle eines Erdbebens dieselbe solidarische
und unburokratische Hilfeleistung erbracht
wirde. Zudem darf davon ausgegangen
werden, dass der Staat im Falle eines Erd-
bebens nétigenfalls eine Hilfeleistung er-
brachte, wenn er doch fir die sogenannte
Rettung eines Finanzinstituts 68 Mia. Fran-
ken aufbringen konnte. Uberdies wére bei
einem solch starken Erdbeben die gesam-
te Infrastruktur der Schweiz gefahrdet, so-
dass Staat so oder so Unterstltzung bieten
masste.

Eine reprdsentative Umfrage der Kanto-
nalen Gebaudeversicherungen hat sodann
ergeben, dass das Interesse, die eigenen
Immobilien gegen Erdbeben zu versichern,
bei 77 Prozent der Befragten gering ist.

Auch die Mehrheit der Mitglieder des
HEV Schweiz lehnt gemdss einer Umfra-
ge eine obligatorische Erdbebenversiche-
rung ab.

Hallo Mami, ich hab
den Schlissel verloren...

i Kommt lhnen das bekannt vor?
Ja. Dann schiitzen Sie sich mit
dem DOM Protector-Zylinder.
Innert Sekunden ist dieser
umprogrammiert.

% Tel. 044 312 12 32
info@schloss.ch

Berninaplatz 1, 8057 Zirich www.schloss.ch

P

a
%

Pianohaus Schoekle AG | Schwandelstrasse 34 | 8800 Thalwil | Telefon 044 720 53 97 | www.pianohaus-schoekle.ch



Ihr Auto hat Airbags,

ABS und Seitenaufprall-

schutz. Was ist mit

lhrem Baum?

Maochten Sie Ihren Baum vor Bauschédden schiitzen? Ob
Waurzelschutz, automatische Bewiisserung oder Baum-
versicherungen: Als Experten fiir Biume auf Baustellen
entwickeln wir Schutzkonzepte und iiberwachen sie mit
unseren Fachbauleitern.

www.geschiitzte-bdume.ch / 044 361 36 76

Brunner ag

Sicherheit

Kriminalitat — ein lastiges Thema

VSSB Verein Schweizer Sicherheitsberater

Die Welt der Einbrecher, Betriiger und anderen Ganoven ist faszinierend
und spannend. Was uns in Buch, Film und Fernsehen glanzend unterhilt,
wird aber schnell unangenehm, wenn man selber zum Opfer wird.

Massive  Wirtschaftskrisen und soziale
Spannungen sind ein idealer Nahrboden
fiir Verbrechen aller Art. Die Gefahr, dass
die Aufnahme sehr armer Lander in den
«Schengen-Raum» zu einem splrbaren An-
stieg des Kriminaltourismus in Westeuropa
fuhren wird, ist gross. Die Schweiz mit ihrem
hohen Wohlstand erscheint vielen Ein-
brecherbanden aus umliegenden Staaten als
Eldorado (s. Statistik). Dass Polizei und Behor-
den dieses Problem in den Griff bekommen
werden, ist eher unwahrscheinlich.

Hauseigenttmer, Architekten und Planer
sind mit Einbruchschutztechnologien leider
meist schlecht vertraut. 80% aller Einbriiche
werden via Fenster und Fenstertliren veriibt.
Einbruchschutzfenster in der Schweiz bauen
zu 90% auf Technologien auf, welche noch
aus der Zeit ungetibter Drogenbeschaffungs-

EINBRECHER - WERKZEUGE

Bildquelle: Verein Schweizer Sicherheitberater VSSB

Kriminalstatistik 2009 (gerundete Zahlen)

Wohnréume | in Mio. |p.1000 Ew.
33000 7 4,7 %o
152000 60 2,5%,
113000 70 1,6%0

Infoquelle: PKS der Lénder
Die Angaben zur Schweiz basieren auf den Daten
des BFS und Ergénzugen durch den VSSB anhand
kantonaler Statistiken.

krimineller stammen (bis etwa 1995). Heute
bieten solche Systeme ungenlgend Schutz.
Seit 1995 sind unsere Fenstertechniker da-
mit beschéftigt, Energiesparfenster zu ent-
wickeln — bedauerlicherweise sehr zum Nach-
teil der Einbruchpravention. Nur ein paar
wenige Schweizer Firmen sind gegenwartig in
der Lage, zeitgemdasse Einbruchschutzfenster
zu produzieren.

Immer einen Trick voraus

Sicherheitsexperten und Polizei sind immer
wieder erstaunt, wie wenig unsere Bevolke-
rung Uber die alltigliche Kriminalitdt infor-
miert ist. Das beweist auch unsere Umfrage in
HEV 0812011. Das Echo war minimal. Ein lei-
diges Thema offensichtlich, um welches sich
Polizei und Behoérden kiimmern sollen und
nicht der Hauseigenttimer. Diese Einstellung
ist eine der Ursachen daflr, dass die Ein-
bruchsrate in der Schweiz sehr hoch ist. Der
Alltag unserer Sicherheitsberater zeigt aber
anderseits, dass ein Bediirfnis nach Schutz-

HEV 1112011




762

Sicherheit

massnahmen vorhanden ist. In 80% aller
Félle haben Kriminalpraventionsstellen jedoch
gegen fehlerhafte Vorsensibilisierungen zu
kdmpfen, weil schutzbediirftige Personen in
technischer Hinsicht falsch orientiert sind, was
oftmals schwer zu korrigieren ist. Informatio-
nen aus dem Internet und missbrauchliche
Qualitatsbezeichnungen wie Widerstands-
klassen (WK1/WK2; s HEV 8|2011) werden
als Garant fiir Zuverlassigkeit angesehen. Ein
Irrtum, der teuer zu stehen kommen kann.
Einbruchschutz fordert vom Nutzer die
gleiche Aufmerksamkeit wie Verkehrssicher-
heit, Unfallpravention, Sicherheit im Haus
und am Arbeitsplatz oder der Umgang mit
elektronischen Daten. Man muss sich mit der
Einbruchschutztechnik (Mechanik/Elektronik)
so beschaftigen, dass man den potenziellen
«Schadlingen» immer einen Trick voraus ist.

Zeitbezogener Einbruchschutz

Die Schweiz, auf vielen Gebieten dank
permanenter Innovationen eine Vorreiterin,
hat es in Sachen Bekdmpfung der Alltagskri-
minalitat leider verpasst, mit der Entwicklung
Schritt zu halten. Polizei und Behorden sind
durch Sparmassnahmen massiv eingeschrankt.
Architekten und Bauleiter haben kaum Inter-
esse, sich punkto Einbruchschutztechnik zu
schulen, da es an der Nachfrage fiir entspre-
chende Kenntnisse fehlt.

Informationen Uber wirkungsvolle Mass-
nahmen sowohl gegen Kriminaltouristen als
auch gegen einheimische Einbrecher gibt es
aber durchaus. Die Grundsétze des Einbruch-
schutzes erhalten Sie bei den regionalen Pra-
ventionsstellen der Polizei. Deren Erkenntnis-
se sind fundiert. Bei der Produktewahl bleibt
die Polizei korrekterweise neutral. Im Fach-
handel gibt es ein grosses Angebot an Sicher-
heitstiren, Alarmanlagen, an nachtréglich zu
montierenden Zusatzverriegelungen flr Fens-
ter und Tlren sowie an Gittern. Mit etwas
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Bildquelle: Verein Schweizer Sicherheitberater VSSB

tiefer schiirfendem Interesse lassen sich ge-
eignete Losungen finden.

Vorsicht bei Einbruchschutzfenstern

Im Vergleich zu zentraleuropdischen Lén-
dern sind Sicherheitsfenster in Holz und Holz-
metall bei uns schlecht konstruiert. Griinde
dafiir sind die Verwendung von billigem Fich-
tenholz und mangelnde Kenntnis in Bezug
auf die zweckmdassige Befestigung der Ver-
schraubungen im Holz. Der Grossteil der Si-
cherheitsfenster unterscheidet sich lediglich
durch ein paar zusétzliche Schliesspunkte. Ir-
reflihrend ist oft die Verwendung der Wider-
standsklassenangaben (WK1/WK2) gemdss
der EU-Norm 1627. Es gibt in der Schweiz
ndmlich keine Produktelinie von Holz/Holz-
metall-Fenstern, welche die Anforderungen
der EU-Einbruchschutznormen erfillt.

Ein Merkblatt «Sicherheitsfenster 2011»
ist beim VSSB Verein Schweizer Sicherheits-
berater, Solistrasse 25, 8180 Bulach, er-
haltlich.
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IS Lenzlinger
Metallbau

Lenzlinger S6hne AG

Grossrietstrasse 7, 8606 Nanikon/Uster
Tel. 058 944 58 58, Fax 058 944 54 70
mb@lenzlinger.ch, www.lenzlinger.ch

Das
Schlimmste
am Einbruch

.J‘
" danach.
450/ kommen durch die
o Garten- oder Balkontiir
350/ kommen durch ein
o Fenster
]00/ bevorzugen eine
o Eingangstiir

40/ steigen durch einen
o Lichtschacht ein

Die Einbrecher kennen die Schwach-
stellen an lhrem Zuhause — Sie jetzt
auch!

Wir haben die Lésungen fir lhre

persénliche Sicherheit. Verlangen Sie
unsere unverbindliche Beratung.

QUADRAGARD
EINBRUCHSCHUTZ

Martin Eichholzer AG
Bachmatiweg 13
CH-8048 Zirich

Telefon 044 434 10 10
Fax 044 432 28 94
www.quadragard.ch
info@quadragard.ch




Fur Hypotheken sind wir erste Adresse!

HYPOTHEKENBORSE AG

www.hypotheken-boerse.ch

)
— Finanzierungsberatung fir Private und Firmen
Clever finanzieren. Uster-West 18, Postfach 430, CH-8610 Uster, Telefon 043 366 53 53

N w.. d 9 1-": : .::-
usse un e L ] o i Mehrfamilienhaus in Diibendorf

Nach erfolgreicher Verkaufsvermittlung haben wir das Bewirtschaftungsmandat
fir dieses Mehrfamilienhaus mit 18 Wohnungen sehr gerne (ibernommen. Abge-
sehen von wenigen Retuschen im Aussenbereich bestand kein Erneuerungsbe-
darf. Langjéhrige zufriedene Mieter motivieren zusétzlich unseren Arbeitsalltag.

Feuchte Keller?

Das gute Gefihl, in den besten Handen zu sein.

60.000 erfolgreiche Sanierungen in der ISOTEC-Gruppe. Wir gehen systematisch vor — von der
Analyse bis zur Sanierung. Fiir ein gesundes Wohnklima und die Wertsteigerung Ihrer Immaobilie.
Rufen Sie uns an. Wir helfen gerne weiter!

Hurlimann «Eine unverbindliche Abklarung ist die erste Stufe. Der ndchste
Baut hutz AG Schritt konnte Sie bereits entlasten. Ich freue mich, Sie kennen
ienseiz zu lernen.» Elias Brun

Tel. 052-3462626 oder www.isotec.ch

Kempttalstr. 91 « CH-8308 Illnau
Y- WEC
Immobilienkultur AG | Dufourstrasse 85 | CH-8008 Zirich | Tel +41 44 254 90 90 |

.. macht Ihr Hous trocken! Fax +41 44 254 90 94 | info@immobilienkultur.ch | www.immobilienkultur.ch |
Verkauf | Kauf | Vermietung | Bewirtschaftung
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Vom Bauen

Drei Jahrzehnte

Schweizer Holzbaukultur

Die 100. Ausgabe des Lignum-Holzbulletins prasentiert elf
aufsehenerregende aktuelle Schweizer Bauwerke mit Holz

aus ganz verschiedenen Bereichen.

po. Herausgegeben seit 1979 in Form
von Themenheften, ist die Publikation Gber
die Jahre zum Reflexionszentrum des zeit-
genossischen Schaffens mit Holz in der

Titelsujet der

100. Holzbulletin-
Ausgabe ist die Doppel-
turnhalle der beiden
Westschweizer Gemein-
den Borex und Crassier
(2007); Architektur:
Graeme Mann und
Patricia Capua Mann,
architectes EPFL FAS SIA,
Lausanne (Foto:
Corinne Cuendet,
Clarens/LIGNUM)

LA R E B RN
(LA AR R E RN
L B A A e

Support Office Marché
International, Kemptthal,
2007. Bauherrschaft:
Marché Restaurants
Schweiz AG; Architektur:
Beat Kampfen, Buro fiir
Architektur, Ziirich;
publiziert im Lignum-
Holzbulletin 90/2009
(Foto: Willi Kracher,
Zirich/LIGNUM)
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Schweiz geworden. Die insgesamt (ber
2100 Seiten bilden mittlerweile ein ein-
druckliches Archiv der modernen Schweizer
Holzbaukultur.

Zur lllustration hier ein paar Ziircher Bei-
spiele aus friiheren Ausgaben des Lignum-
Holzbulletins. Redaktionell entsteht das
Holzbulletin tbrigens in enger Zusammen-
arbeit mit dem Lignum Office romand und
auch das Baugeschehen im Tessin wird auf-
merksam verfolgt.

Bei Bautenauswahl und Objektdarstel-
lungen wird grosser Wert auf den Aus-
tausch mit den Architekten und den
Holzbauingenieuren gelegt, damit der
Mehrwert des Bauens mit Holz sichtbar
wird. So sind zum Beispiel die Grundrisse

Vom Bauen

und Schnitte mit einem grafischen Mass-
stab versehen, die Fassadenschnitte wo
konstruktiv sinnvoll mit Detailschnitten er-
ganzt.

Die Angaben zum BKP 214 als Grund-
lage zur Schatzung des Holzbauingenieur-
Honorars sowie zur verbauten Menge an
Holz und Holzwerkstoffen als Basis der
Anmeldung von Bauten in der CO,-Bank
Schweiz sind wo immer moglich dekla-
riert. Nicht zuletzt prdgen professionelle,
so schéne wie aussagekraftige Bilder die
Holzbulletin-Hefte optisch.

. | 2000-Watt-Wohniiber-
I‘-‘"‘ bauung Badenerstrasse
380, Zurich, 2010,
Bauherrschaft: Baugenos-
senschaft Zurlinden
(BGZ), Zurich; Architek-
tur: pool Architekten,
Zirrich; publiziert im
Lignum-Holzbulletin
97/2010 (Foto: Michael
Meuter, Ziirich/LIGNUM)

Bootshaus Seerettung,
Uster ZH, 2007,
Bauherrschaft: Stadt
Uster, Abteilung
Sicherheit; Architektur:
Moos. Giuliani.
Herrmann. Architekten,
Uster; publiziert im
Lignum-Holzbulletin
95/2010 (Foto: Holzpreis
Schweiz/LIGNUM)
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Mietzinsgestaltung Mietzinsgestaltung
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Seminar/Workshop

Macht aus Erbschaftsregelung fiir Hauseigentiimer

Datum: Freitag, 10. Februar 2012, 8.30 bis 12.00 Uhr

M h f - l = h iy Referenten: lic. iur. Cornel Tanno, Rechtsanwalt, HEV Zirich ' lic. iur. Reto Ziegler, Rechtsanwalt,
e r a m I I e n a u S e rn HEV Zarich ' lic. iur. Martin Byland, Rechtsanwalt, TBO Treuhand AG

Seminarort: HEV Ziirich, Albisstrasse 28, 8038 Ziirich-Wollishofen

Nochmehrfamilienhauser:

- Grundlagen 14 Tage vor Kursbeginn. Bei Annullierungen
Erbengemeinschaft | Erbanspruch ' Verfiigbare  nach Anmeldeschluss ist eine Bearbeitungs-
d I e Au fst o C ke r AG Quote | Testament ' Erbvertrag = Schenkung @ geblihr von 50% der Seminarkosten zu ent-
Enterbung ' Willensvollstreckung richten. Bei Absage am Seminartag und unent-
schuldigtem Nichterscheinen bleiben die vollen
Immobilien Seminarkosten geschuldet. Eine Vertretung ist

Miete | Pacht ' Nutzniessung = Wohnrecht | selbstverstdndlich willkommen. ‘,&

Kauf ' Schenkung ' Erbvorbezug = Gewinn-
anteilsrecht | Stockwerkeigentum | Miteigen- | Anmeldung fiir Seminar/Workshop

tum ' Gesamteigentum «Erbschaftsregelung fiir Hauseigentiimer»
vom 10. Februar 2012

Steuern und Steuerplanung

Erbschafts- und Schenkungssteuer = Grundsttick-
gewinnsteuer | Einkommens- und Vermogens-
steuer ' Inventarverfahren inkl. Schwarzgeld |
Erbteilung = Steuerfallen ' Immobiliengesell-

Parkplatz, Autonummer

schaft = Steuerplanungsgrundmaéglichkeiten mit Ehepartner
Anschliessend Apéro p— T ——
Seminarkosten inkl. Dokumentation:
Mitglieder* Einzel: CHF 260.- Firma (falls Rechnung iber Firma lauft)
Ehepaar:** CHF 420.—-
. Nichtmitglieder  Einzel: CHF 300- |
- Ehepaar:** CHF 500.— rasse
T PLZ und Ort
die Aufstocker AG Bitte beachten Sie:
Es sind wenige Parkplatze vorhanden. V]
Gebuhr CHF 10.—, zahlbar am Empfang. il
Eine Aufstockung bedeutet zusatzliche Wohnungen, zusitzliche Wohnungen Telefon privat Telefon Geschaft
bedguten r.nehr Rer_ldlte. Wir bl_eten Aufstockungen innert kiirzester Zeit, * Mitgliedervergiinstigung kann nur bei
zu einem fixen Preis und aus einer Hand. Angabe der Mitgliedernummer gewéahrt Mitgliedernummer (siehe Adressfeld auf letzter Seite)
Lassen Sie sich unverbindlich von uns beraten. werden (vgl. Adressfeld auf letzter Seite).
Mitglieder- und Rechnungsadresse mussen E— TP
T: 044 500 80 80 | infol@aufstocker.ch | www.aufstocker.ch Uibereinstimmen.

Bitte Angaben in Blockschrift

**Nur 1 Dokumentation

Einsenden an: HEV Ziirich, Sekretariat Seminare,
Albisstrasse 28/Postfach, 8038 Ziirich,

per Fax 044 487 17 77, Telefon 044 487 17 03 oder per
E-Mail: mitgliederdienste@hev-zuerich.ch
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Zum Titelbild

Motiv Rose Border

HEV 1112011

Zum Titelbild

Alle Farben des Lichts

Fotos zur Verfligung gestellt von Best-Tiffany by Iron-Arts (www.best-tiffany.ch)

Licht ist keineswegs farblos, wie wir es wahrnehmen. Im Gegenteil,
es enthilt alle Farben. Um das sichtbar zu machen, muss es allerdings
gebrochen werden. Am schonsten tun das Regentropfen, wenn sie
einen Regenbogen an den Himmel zaubern. Wer fiir eine solche Far-
benpracht nicht so lange warten will, kann sie sich per Knopfdruck
selber erzeugen, z.B. mit einer Tiffany-Lampe.

po. Louis Comfort Tiffany entwickelte ge-
gen Ende des neunzehnten Jahrhunderts eine
eigene Technik, um gewissermassen dreidi-
mensionale Glasgemalde herzustellen. Be-
rthmt wurde er durch seine Lampen-
kreationen. Nachdem diese, wie alles was mit
dem Jugendstil verkntipft war, lange Zeit als
Kitsch abgetan wurden, erlebten sie mit
der Flower-Power-Bewegung ein Revival.
Heute werden sie wie z.B. die Mobel der
Wiener Werkstéatte als Klassiker betrachtet.
Und wie Letztere werden sie auch heute noch
nach dem Originalverfahren aus unzahligen
Einzelteilen in reiner Handarbeit gefertigt.
Trotzdem kosten sie nicht mehr als moderne
Lampen und mit Sicherheit weit weniger, als

was Originallampen der Tiffany-Studios
New York (1890-1930) bei Auktionen er-
zielen. Ob Sie in einem unscheinbaren Winkel
eine Farborgie inszenieren, Stilmobel in zau-
berhaftes Licht tauchen oder in einem moder-
nen Interieur einen bunten Kontrapunkt set-
zen wollen, Tiffany machts moglich.

Natrlich ist es unmoglich hier die Leucht-
kraft der Farben wirklich wiederzugeben. Wer
aber eine Lampe erwerben mochte, ohne sie
in natura gesehen zu haben, kann das heute
— anders als zu Louis Comfort Tiffanys Zeiten
- sogar Ubers Internet tun.

Links: Motiv Tulip,
rechts: Motiv Whispering Willow
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tannerpumpen p)

24 Stunden Service

044 361 53 88

24 Stunden Service

Umwalzpumpen fur
Heizungs-, Sanitar-, und
Kalteanlagen

200 Pumpentypen
an Lager!

Tanner Pumpen AG
Ekkehardstrasse 32 | 8006 Zirich
Telefon 044 361 53 88 | Fax 044 361 41 75

www.tannerpumpen.ch

elektrokasper.ch

Kundenservice Schwachstrom
Unterhalt Beratung
Telekommunikation Neubauten

Umbauten

043311 1111

Badenerstrasse 571 - 8048 Ziirich

,.._...._______S_ifaﬂich anerkanntes Hilfswerk

Grossbrockenstube Zuirich

Wehntalerstrasse 530 Tel. 044 370 17 40
zuerich@hiob.ch

® Raumungen und
Entsorgungen
zu fairen Preisen

® Gratisabholdienst und

Warenannahme
fur Wiederverkaufliches

e

Helfen wo Not ist
Mit Ihrem Einkauf helfen auch Sie!

NUR BEI WERU!

Trer niowe Femster. Standard
I AT T

Fenster mit integriertem

W Rollladen
IWER@C"FI Fenster mit eingebauter

Alarmanlage
WK-2-Sicherheitsbeschlag

e fenster- und tirenvertrieb
¢ wintergarten pvc - metall
e malerarbeiten

¢ bodenbelage

o fensterladen alu/holz

horst klein AG i aegsaes.

Firmenkontakt:

leimbachstrasse 19
8134 adliswil

Katrin Ketzel
we r u tel 078909 1136 tel 04471097 06
email k.ketzel-kleinag@ fax 04471024 54

Fenster und Tliren fiirs Leben thurweb.ch

email horstkleinag@hispeed.ch
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Sachenrecht

Teilrevision

des Immobiliarsachenrechts

Am 1. Januar 2012 treten die Anderungen des Immobiliarsachen-
rechts in Kraft. Mit der grossten Revision seit 1912 wird es den heuti-
gen Verhiltnissen angepasst. Zwar betreffen diese Anderungen
eigentlich viele Bereiche des Immobiliarsachenrechts, doch beschrin-
ken sich die nachfolgenden Ausfiihrungen auf die Bestimmungen,

die in der Regel ein gewisses Interesse fiir Haus- und Stockwerkeigen-

timer haben koénnen.

Auch der Bereich des Stockwerk-
eigentums erfuhr gewisse Ande-
rungen. Heute ist beim Stockwerk-
eigentum die Wertquote (Mit-
eigentumsanteil am Grundsttick) in
Hundertsteln oder Tausendsteln
anzugeben. Die Praxis zeigte, dass
fur grossere Stockwerkeigentiimer-
gemeinschaften diese Unterteilung lic. iur.

nicht geeignet ist. Deshalb ist es Harald Solenthaler,
kiinftig méglich, die Wertquoten in  Rechtsanwalt,
Bruchteilen anzugeben, wobei ein Rechtsberatung

1 mer seine Zustimmung erteilen
muss.

Im Nachbarrecht wurden bis
anhin als tibermdassige Einwirkun-
gen auf das Eigentum des Nach-
barn nur die positiven Immissio-
nen genannt (Einwirkungen durch
Luftverunreinigung, Ublen Ge-
ruch, Lirm, Schall, Erschiitterun-
gen oder Strahlung). Mit der
Teilrevision werden neu die nega-
tiven Immissionen (Entzug von

gemeinsamer Nenner gewéhlt wer- und Prozessfilhrung, Besonnung oder Tageslicht) ein-

den muss. Dieser Regelung ermog- HEV Ziirich

licht, dass bei drei gleichwertigen
Stockwerkeinheiten auch gleich grosse fest-
gelegt werden konnen (je ein Drittel).

Da die Aufhebung von Stockwerkeigen-
tum grundsatzlich ausgeschlossen ist, wer-
den die Ausnahmefille, bei der eine Aufhe-
bung trotzdem méglich ist, vom Gesetzgeber
genau umschrieben. Diese Ausnahmefélle
wurden neu definiert.

Im Weiteren wird im Reglement der
Stockwerkeigentiimergemeinschaft tber die
Verwaltung und Benutzung neu bestimmt,
dass bei einer Anderung der reglementa-
rischen Zuteilung ausschliesslicher Nutzungs-
rechte der betroffene Stockwerkeigenti-

HEV 1112011

gefuhrt.

Bereits mit dem Entscheid des
Bundesgerichts im Jahre 2000 wurden die
negativen Immissionen als Giberméassige Ein-
wirkungen eingestuft. Damals ging es dar-
um, dass der Lichtentzug der Baume die Le-
bensqualitdt auf einem Nachbargrundstiick
erheblich beeintrachtigt, sodass drei Fichten
und zwei Larchen entfernt werden mussten.
Diese Praxis wurde im Jahr 2009 vom Bun-
desgericht bestdtigt. Doch fuhrte das Bun-
desgericht aus, dass die Beeintrachtigung
durch Anpflanzungen nur in Ausnahmefal-
len im Sinne von Art. 684 ZGB Ubermaéssig
sein kann, wenn beispielsweise eine beson-
ders schéne Aussicht in schwerwiegender

Sachenrecht

Weise eingeschrankt wird oder das Nach-
bargrundstiick aufgrund einer besonderen
Nutzungsart auf die Aussicht angewiesen
ist, wie dies bei einem Hotelbetrieb der Fall
sein kann.

Mit den Anderungen im Immobiliar-
sachenrecht wird die bisherige Frist von drei
Monaten fur die Eintragung des Bauhand-
werkerpfandrechts im Grundbuch auf vier
Monate erhoht. Zudem wurde der Pfand-
rechtsanspruch bei Bauleistungen, die von
einer am Grundstiick berechtigten Person
bestellt werden, gesetzlich geregelt. Die
vom Anspruch des Bauhandwerkerpfand-
rechts umfassten Arbeiten werden neu defi-
niert. Es handelt sich um Forderungen der
Handwerker oder Unternehmer fiir Bauten
oder andere Werke, fiir Abbrucharbeiten,
fur Gerlstbau, fiir Baugrubensicherung oder
dergleichen.

www.exagon.ch

Gesucht:
Gewerbeliegenschaft
in Ziirich

Von 35-jahrigem Handelsbetrieb im Kerzen-
bereich mit 15 geschiitzten Arbeitsplatzen.
Flachenbedarf 1500-3000 m Mietpreis bis
CHF 100.00/m? oder Kauf bis CHF 3,5 Mio.
Exagon AG, Herr |. Miiller, Tel. 044 430 36 76.

Wir begleiten Ihr Bauvorhaben
von A-Z gerne, sei es als

Architekt

oder als
Generalunternehmer
oder als
Bautreuhander

Ihr Spezialist in Baufragen:

o

=

Q.

Schellenberg & Schnoz AG
Architekten

Bautreuhand, Expertisen
Scherrstrasse 3

8006 Ziirich

044 368 88 00
info@sunds.ch, www.sunds.ch

lhr Heizol-Lieferant!

Lo T |

o —— —W U T

Tel. 044 498 16 12

Badenerstrasse 329, 8003 Zirich | www.kochwaerme.ch
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INTERCITY ESTATE

RVICES

Leidenschaft fiir Liegenschaften.

Historisches Weinbauernhaus an der Goldkiiste

Das Riegelhaus wurde 1990 umfassend kernsaniert, iber die Jahre nachhaltig in Stand gehalten und mit viel
Liebe zum Detail gepflegt. Die Liegenschaft verfiigt {iber einen grossziigigen Umschwung mit Gartensitzplatz. Der
Dorfkern von Kiisnacht mit zahlreichen Laden befindet sich in Gehdistanz.

Lage An begehrter und visibler Lage in Kiisnacht, Teil des belebten Dorfkerns, 350 m entfernt
vom Bahnhof Kiisnacht, direkt an der Seestrasse mit Zufahrt iiber eine kleinere ruhigere
Parallelstrasse

Raumprogramm Zwei gut ausgebaute 3%2-Zimmer-Maisonettewohnungen, ca. 107 m? und ca. 128 m?
Biiroflachen, ca. 208 m2, Restaurant, ca. 270 m? (keine Fortfiihrungspflicht)
Nebenraume, ca. 54 m?, 6 Aussenparkplatze

Umnutzung ca. 270 m? Restaurantfliche, kann als Gewerbe- oder Verkaufsflache genutzten werden

Gebdudenutzfliche ca. 767 m? auf drei Etagen

Verkaufspreis CHF 5'300'000.—

Oder méchten Sie Ihr Mehrfamilienhaus verkaufen?

Bei jeder Vermittlung eines Mehrfamilienhauses kommt das grosse Know-how, die langjéhrige Erfahrung und
das weitreichende Beziehungsnetz der Intercity Gruppe zum Einsatz. Als ganzheitlicher Immobiliendienstleister
stehen wir unseren Kunden bei jedem Immobilienschritt zur Seite. Wir bewirtschaften unternehmerisch, verkaufen
engagiert, vermieten effizient und beraten umfassend mit unseren regionalen Spezialistenteams: www.intercity.ch

Eliane J. Saxena
Beraterin
dipl. Architektin AAM

Claudia Spalinger
Leiterin Anlageimmobilien
eidg. dipl. Immobilientreuhdnderin

Direktwahl 044 388 58 80
claudia.spalinger@intercity.ch

Direktwahl 044 388 58 44
eliane.saxena@intercity.ch

Die Intercity Group ist ein unabhangiges Immobiliendienstleistungsunternehmen mit Gruppengesellschaften in Ziirich, Luzern, Bern,
Basel, St.Gallen, Olten und Zug. Hugo Steiner AG in St.Gallen. Wiist und Wiist fiir exklusives Wohneigentum in Ziirich, Luzern und Zug
(exclusive affiliate of Christie's International Real Estate). SPG Intercity fir kommerzielle Liegenschaften in Ziirich, Basel und Genf SVIt

(alliance partner of Cushman & Wakefield). Inova Intercity fiir Bautreuhand in Ziirich, Uster und Basel. alaCasa.ch fiir Wohneigentum. SMK SCHWEIZ

Jedem Kanton sein eigenes Recht

Ferienhauseigentiimer: Achtung!

Eigentiimer von Ferienwohnungen verbringen in der Regel nur
sehr beschrinkte Zeit darin und sind oft mit den lokalen Gesetzen
wenig vertraut. Naturgemaiss kann Letzteres besonders auf

Kdufer von Ferienwohnungen zutreffen. Es sei daher wieder einmal
daran erinnert, dass es gerade, was Liegenschaften betrifft,
zwischen den Kantonen erhebliche rechtliche Unterschiede gibt.

Aus dem Kanton Tessin mel-
den Mitglieder, dass auf Gemein-
deebene neue Zonenpldne ver-
Offentlicht und  Vorschriften
erlassen werden, die den Zweit-
wohnsitz beschrianken. So wer-
den neue Zonen bestimmt, in

die Magadino-Ebene erwéhnt.
Zweitwohnungen, die sich im
Zeitpunkt des Inkrafttretens des
Regelwerkes in den geschiitzten
Zonen fur Wohnsitznehmer be-
finden, durfen grundsatzlich die
Bestimmung als Zweitwohnsitz
denen es nicht gestattet ist, beibehalten. Wird das Haus ver-
Wohnungen zu Ferienzwecken lic. iur. erbt, dann darf es ebenfalls wei-
zu verwenden. In diesen Zonen Tiziano Winiger, terhin als Zweitwohnsitz ge-
. MAS REM, - .
durfen also nur Personen woh- i 4o braucht werden. Wird es hinge-
nen, welche Wohnsitz im Tessin APF-HEV Ticino gen verkauft, dann muss es in
haben. Zukunft als Erstwohnsitz verwen-
det werden.
Z.B. Erst- oder Zweitwohnsitz Der Wiederaufbau, die Erweiterung und
Als Beispiel seien die Raumplanungs- der Umbau der Zweitliegenschaft fiihren
bestimmungen der Gemeinde Locarno flir ~ zum Verlust des Status als Zweitwohnung.

/\/\/\

Jetzt anmelden unter www.hev- tessm ch
Zweitmitgliedschaft bis 31.12.2011 fir Mitglieder anderer Sektionen

HEV 1112011
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Jedem Kanton sein eigenes Recht

Bemerkenswert ist, dass nirgends eine Ver-
pflichtung zu finden ware, wonach der
Notar im Zeitpunkt der Uberschreibung
verpflichtet wirde, den Kaufer auf eine
solch gravierende Eigentumsbeschrankung
aufmerksam zu machen.

Abklarung lohnt sich

Eine Zurcherin kaufte vor kurzem ein
Ferienhaus im Tessin. Ein paar Monate
nach dem Kauf des Hauses bekam sie
einen Brief der Gemeinde mit der Auf-
forderung, das Haus als Erstwohnsitz um-
zubauen, unter Androhung eines Ver-
waltungsstrafverfahrens im Versaumnisfall.
Nach Abkldarungen durch einen vom HEV
Tessin empfohlenen Rechtsanwalt, stellte

sich heraus, dass die Gemeinde die Liegen-
schaft irrtiimlich in der Zone fiir Erst-
wohnsitzliegenschaften eingetragen hatte.
Wir hoffen natlrlich alle, dass es wirk-
lich ein Versehen war, und wiinschen den
Betroffenen viele wunderschone Ferien
im Tessin.

Bevor Sie eine Ferienwohnung erwer-
ben, tun Sie also gut daran, sich sehr genau
Uber die Rechtslage zu erkundigen. Im Tes-
sin ist unbedingt zu tiberpriifen, ob Sie die-
se auch tatsédchlich als Ferienwohnung nut-
zen durfen.

Der HEV Tessin (091 980 40 00) ist
Ilhnen gerne bei solchen Abklarungen be-
hilflich.

ASTOR Kiichen- und Mobelbau AG

Hauptsitz 8840 Einsiedeln Tel. 055 418 75 20
Ausstellung Luzern 6030 Ebikon Tel. 041 420 22 23
Ausstellung Zirich 8050 Ziirich Tel. 043 333 57 47

KUCHEN

ERZAHLEN SIE UNS IHRE KUCHENTRAUME.

Wir bauen lhnen |hre Traumkiiche!

U

www.astor-kuechen.ch

Seminar/Workshop

Liegenschaften in der Steuererklarung 2011

Datum:
Referent:

Freitag, 27. Januar 2012, 8.30 Uhr bis 11.30 Uhr
lic. iur. Martin Byland, Rechtsanwalt, TBO Treuhand AG, Zurich

Seminarort: HEV Zirich, Albisstrasse 28, 8038 Ziirich-Wollishofen

Aus dem Seminarinhalt:

* Mietertrag

® Eigenmietwert

e Unterhalts- und Verwaltungs-
kosten

o effektiv oder pauschal?

¢ Hypothekarzins

* Vermdgenssteuerwerte
von Stockwerkeigentum und
Einfamilienhdusern

e Ertrag aus Erbengemeinschaften

e Steuerausscheidung

Anschliessend Apéro

Seminarkosten inkl. Dokumentation:

Mitglieder* Einzel: CHF 260.-
Ehepaar:** CHF 420.-
Nichtmitglieder Einzel: CHF 300.-

Ehepaar:** CHF 500.-

Bitte beachten Sie:
Es sind wenige Parkplatze vorhanden.
Gebuhr CHF 10.-, zahlbar am Empfang.

* Mitgliederverglinstigung kann nur bei
Angabe der Mitgliedernummer gewéahrt
werden (vgl. Adressfeld auf letzter Seite).
Mitglieder- und Rechnungsadresse miissen
Ubereinstimmen.

**Nur 1 Dokumentation

Anmeldeschluss:

14 Tage vor Kursbeginn. Bei Annullierungen
nach Anmeldeschluss ist eine Bearbeitungs-
gebuihr von 50% der Seminarkosten zu ent-
richten. Bei Absage am Seminartag und unent-
schuldigtem Nichterscheinen bleiben die vollen
Seminarkosten geschuldet. Eine Vertretung ist
selbstverstandlich willkommen.

4

Anmeldung fiir Seminar/Workshop
«Steuern»
vom 27. Januar 2012

Parkplatz, Autonummer

mit Ehepartner

Name Vorname
Firma (falls Rechnung tiber Firma lauft)
Strasse

PLZ und Ort
E-Mail
Telefon privat Telefon Geschaft

Mitgliedernummer (siehe Adressfeld auf letzter Seite)

Datum Unterschrift

Bitte Angaben in Blockschrift

Einsenden an: HEV Zlrich, Sekretariat Seminare,
Albisstrasse 28/Postfach, 8038 Ziirich,

per Fax 044 487 17 77, Telefon 044 487 17 03 oder per

E-Mail: mitgliederdienste@hev-zuerich.ch



Mietrecht

Neue Methode zur Festlegung
des Referenzzinssatzes

Der Bundesrat hat am 26. Oktober die Verordnung zum Mietrecht so
gedndert, dass der Referenzzinssatz kiinftig durch Auf- oder Abrunden
des Durchschnittszinssatzes auf das nachste Viertelprozent festgesetzt
wird. Damit diirfte dieser per 1. Dezember auf 2,5 Prozent sinken.

po. Bisher richtet sich der Referenz-
zinssatz nach dem 2008 erstmals ermittel-
ten Durchschnittszinssatz von 3,43 Prozent.
Anderungen ergaben sich jeweils, wenn
sich dieser um 0,25 Prozentpunkte gedn-
dert hatte, also bei 3,68, 3,93 bzw. 3,18,
2,93 Prozent usw. Nach dieser Berechnung
wdre der Referenzzinssatz erst von 2,75 auf
2,5 Prozent gesunken, wenn die Limite von
2,43 Prozent unterschritten worden ware —
vermutlich also noch langere Zeit nicht.

Der Bezug zur urspriinglichen Berech-
nung fallt nun offenbar weg und zwar quasi

per sofort. Schon bei dem am 1. Dezember
zu verdffentlichenden neuen Referenzzins-
satz soll die Festlegung stattdessen durch
«kaufméannische Rundung auf den nachsten
Viertelprozentwert» erfolgen. Ein Durch-
schnittszinssatz von 2,62 Prozent ergibt
demnach einen Referenzzinssatz von 2,5 Pro-
zent, einer von 2,63 Prozent dagegen einen
Referenzzinssatz von 2,75 Prozent.

Die bisherige Rundungsregel fiuhrte in
der Praxis nicht zu grossen Problemen. Je-
des Rundungssystem flihrt zwangslaufig zu
einer gewissen Abweichung zum tatsichli-

3,75
Bisher fiir Anderung des
3.50 Referenzzinssatzes relevante Werte M Zinsfuss der ZKB fiir bestehende Hypotheken
" im ersten Rang fiir Wohnbauten

Referenzzinssatz EVD

3,25 Referenzzinssatz mit neuer Rundung
zugrundeliegender Durchschnittssatz

3,00

2,75

2,50

2,25

01.01.09 01.07.09 01.01.10 01.07.10 01.01.11 01.07.11 01.01.12

Mietrecht

Holz Manufaktur seit 1982

chen Durchschnittssatz. In seiner Medien-
mitteilung macht der Bundesrat geltend, die
Anderung stelle eine Vereinfachung dar.
Das trifft aber weder fir die Mieter noch die
Vermieter zu, das sie den aktuellen Refe-
renzzinssatz einfach der jeweiligen Medien-
mitteilung entnehmen, und fir die betrof-
fene Verwaltung spielt es wohl aufwand-
madssig nicht wirklich eine Rolle, ob sie den
Durchschnittszinssatz «kaufménnisch» run-
den oder prufen muss, ob eine bestimmte
Limite tiberschritten wird.

Eine Anpassung der Berechnungsmetho-
de war daher weder erforderlich noch ange-
messen. Es sieht viel eher nach einem Weih-
nacht'sgeschenk an (ﬁe Mleter aus. Eines 8824 Schinenberg
allerdings, welches bei steigenden Hypothe- N
karzinsen ganz anders gewertet werden [N NUEE R (LY Ie[Z

Ko SchREnERe

www.e-fierz.ch

Bruno Coduri GmbH Gipsergeschaft

innere Verputzarbeiten im Broélberg 8

abgehangte Decken Kilchberg-Zurich
Leichtbauwande Tel. 0447155300
Isolationen Fax 0447155394

A

1
Baum + Garten AG

Spezialfillarbeiten

Ganze Schweiz
Féllungen von Hand und maschinell
Holzentsorgung
Hackarbeiten und Hackschnitzel
Stockfrisarbeiten

Die griin gestrichelte Kurve zeigt, wie viel friiher sich der Referenzzinssatz in der Vergangenheit jeweils
gedndert hitte, wenn die neue Regelung von Anfang an gegolten hatte. Man kann sich auch ein Bild
machen, wie er sich bei steigenden Zinsen entwickeln konnte.

Kastellstrasse 6 | 8623 Wetzikon = Telefon 044 972 36 66 = Fax 044 972 36 68 prompt | sicher | zuverlissig
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Hauswartungen

24-h-Pikettdienst
365 Tage im Einsatz

Alles aus einer Hand

Laub-, Treppenhaus-, Wege-, Garagen-, Béden-, Rasen-,
Heizung-, Olstand-, Reparaturen-, Straucher-, Plittli-, Kunden-,
Fenster-, Leuchtkérper-, Rabatten-, Pflanzen-, Teppiche-,
Schnee- usw.

-rechen, -wischen, -putzen, -fegen, -reinigen, -mahen,
-kontrollieren, -melden, -ausfiihren, -schneiden, -legen, -beraten,
-reinigen, -wechseln, -jaten, -setzen, -shampoonieren,
-rdumen usw.

Wir freuen uns auf Ilhre Anfrage!

Tel. 044 3131344

Fax 044 3119135
sf home +garden ag E-Mail:
Kugeliloostrasse 48

8050 Ziirich www.home-garden-ag.ch

home.garden @swissonline.ch

Mietrecht

Mietzinsvorbehalt (Mietzinsreserve)

In der telefonischen Rechtsberatung taucht immer wieder die

Frage auf, was man unter dem Stichwort «Vorbehalte» in das Kastchen
auf Seite 2 oben des Ziircher Mietvertrages eintragen soll. Der
Mietzinsvorbehalt beziehungsweise die Mietzinsreserve wird deshalb

im Folgenden kurz erldutert.

Der Vermieter muss unter der
Rubrik «Vorbehalte» grundsatz-
lich gar nichts eintragen. Das ist
der Ubliche «Normalfall». Der
Vermieter ist der Ansicht, der ver-
traglich vereinbarte Nettomiet-
zins entspreche in diesem Mo-
ment der Vertragsschliessung der :
Orts- und Quartiertiblichkeit und lic.iur.

bringe zu diesem Zeitpunkt einen Daniela Fischer,

diesen Vorbehalt ausschopfen und
den Mietzins aus diesen Griinden
erhéhen. Falls eine solche Mietzins-
erhdhung vom Mieter angefochten
wird, ist der Vermieter beweis-
pflichtig. Ohne Vorbehalt im Ver-
trag kann der Vermieter den Miet-
zins grundsatzlich nicht wéhrend
eines laufenden Mietverhaltnisses
wegen der Orts- und Quartieriib-

genlgenden Ertrag ein (Moment- tel. Rechtsberatung  lichkeit erhohen, es sei denn, die

aufnahme, absolute Anpassungs- HEV Zirich

grinde).

Des Weiteren erklart der Vermieter mit
dem Leerlassen der Rubrik «Vorbehalte»,
dass der Nettomietzins auch den neuesten
Standen der relativen Anpassungsgriinde
(Hypothekarzinssatz/Referenzzinssatz, Ver-
anderung des Landesindexes der Konsumen-
tenpreise/Teuerung, allgemeine Kostenstei-
gerungen) entspricht und ihm im Ubrigen
auch keine Erhohung wegen wertvermeh-
render Investitionen zustehen wiirde.

Wenn jedoch der Vermieter beim Erstel-
len eines neuen Mietvertrages bei der Fest-
legung des Anfangsmietzinses der Meinung
ist, er konne aufgrund der Orts- und Quar-
tiertiblichkeit oder aufgrund eines ungenu-
genden Ertrages (absolute Anpassungs-
grinde) den Mietzins eigentlich hoher
ansetzen, als er ihn tatsidchlich ansetzt, so
kann er einen Vorbehalt anbringen. Nur
dann kann er allenfalls irgendwann spéter

Mietzinsverhaltnisse hatten sich in

einem statistisch relevanten Zeit-
raum verdndert (BGE 118 Il 130f f.). Nach
herrschender Lehre scheinen erst Zeitrdume
ab ca. drei Jahren seit der letzten Mietzins-
festlegung angemessen, um aussagekréfti-
ge Verdnderungen des orts- oder quartier-
Ublichen Mietzinsniveaus auch ohne Vor-
behalt geltend zu machen.

Ist der Vermieter bei der Festlegung des
Anfangsmietzinses der Meinung, er konne
aufgrund der relativen Anpassungsgriinde
den Mietzins hoher ansetzen, so kann er
ebenfalls einen Vorbehalt anbringen. Das ist
z. B. der Fall, wenn der vorzeitig ausziehen-
de Mieter einen Nachmieter im Sinne von
Art. 264 OR bringt, der den Vertrag zu den
gleichen Bedingungen Ubernimmt. Wenn
man dann einen neuen Vertrag auf den
neuen Mieter ausstellt (was man nicht un-
bedingt misste, ein Zusatz zum bestehen-
den Vertrag wirde geniigen), darf man

HEV 1112011
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Mietrecht

nicht vergessen, einen Mietzinsvorbehalt
aufzufiihren, der besagt, dass der (neue)
Vertrag auf den (alten) relativen Grundla-
gen des Vorgéangers beruht, sonst kann man
z. B. bei einer spateren Mietzinserh6hung
eine allfallige Referenzzinssatzerh6hung,
die Teuerung und die allgemeine Kosten-
steigerung nicht seit der letzten Mietzins-
festsetzung nachziehen, sondern erst ab
Vertragsabschluss.

Ein weiteres Beispiel ist der Fall, wo der
Vermieter wertvermehrende Investitionen
getdtigt hat, diese aber aus irgendeinem
Grund noch nicht in den neuen Anfangs-
mietzins einrechnen will. Damit er sich die
Erhohungsmoglichkeit nicht vergibt, muss
er einen Vorbehalt im Vertrag anbringen.

Voraussetzungen fiir einen zuldssigen
Mietzinsvorbehalt

Der Mietzinsvorbehalt muss gemass Art.
18 VMWG (Verordnung Uber Miete und
Pacht von Wohn- und Geschéftsraumen)
klar zum Ausdruck gebracht werden. Die
Mieterschaft muss erkennen kénnen, dass
sich die Vermieterschaft spater auf diese
vorbehaltenen Erhéhungsgriinde berufen
wird. Ein ungenauer Hinweis, dass der Miet-
zins noch mehr erhéht werden kdnnte, oder
Formulierungen wie «teilweise Anpassung
des Mietzinses» oder «ungentigende Erho-
hung» sind nicht zulédssig. Der Vorbehalt
muss ganz genau in Franken oder in Pro-
zenten des Mietzinses beziffert werden (Art.
18 VMWGQG). Zudem muss er gemass bun-
desgerichtlicher Praxis begriindet werden,
damit die Mieterschaft weiss, auf welchen
relativen oder absoluten Anpassungsgrund
sich der Vorbehalt stiitzt.

Erneuerung des Vorbehalts

Der Mietzinsvorbehalt gilt nur zwischen
den Parteien des fraglichen Mietvertrages.

HEV 1112011

Anlésslich eines neuen Mietvertrages muss
er erneuert werden. Bei jeder Mietzinserho-
hung muss der Vorbehalt, wenn er nicht
ausgeschopft wird, erneuert werden, damit
er wirksam bleibt und spater ausgeschopft
werden kann.

Ein vom Mieter nicht angefochtener
Mietzinsvorbehalt gilt von ihm nicht als ak-
zeptiert, aber der Mieter kann den Vorbe-
halt auch nicht selbststandig anfechten. Erst
wenn die Mietzinsreserve ausgeschopft
wird, das heisst wenn der Vermieter eine
Mietzinserhthung ausspricht und den Fran-
ken- oder Prozentbetrag ausschopft, den er
vorbehalten hat, kann der Mieter die Miet-
zinserhdhung anfechten. Der Beweis, dass
diese gestutzt auf den ausgeschopften Vor-
behalt nicht missbrauchlich ist, obliegt dann
dem Vermieter.

Fazit

Wenn der Vermieter bei Vertragsab-
schluss keinen Vorbehalt angebracht hat,
darf der Mieter davon ausgehen, dass der
Mietzins dem Vermieter einen genligen-
den Ertrag einbringt, dass er orts- und quar-
tiertblich ist und dass die relativen Be-
rechnungsgriinde - Hypothekarzinssatz/
Referenzzinssatz, Veranderung des Landes-
indexes der Konsumentenpreise (Teuerung),
allgemeine Kostensteigerungen sowie wert-
vermehrende Investitionen — vollumfanglich
angepasst wurden. Dann erlbrigt sich im
Prinzip auch das Ausflillen der Berech-
nungsgrundlagen (ebenfalls im Kastchen
S. 2 oben des Ziircher Mietvertrages). Wenn
nichts steht, ist davon auszugehen, dass die
im Zeitpunkt des Vertragsabschlusses (Da-
tum der zweiten Unterschrift) bekannten
Satze (Referenzzinssatz, Teuerung, Kosten-
stand) gelten. Es ist aber zu empfehlen, die
Berechnungsgrundlagen zur Klarheit trotz-
dem aufzufiihren.

KOCHEN-
AUSSTELLUNG

Besuchen Sie unsere
neue Ausstellung!

weisskuchen

Weiss Kuchen + Innenausbau AG - Alte Winterthurerstrasse 88
8309 NUrensdorf - T 044 83830 10 - www.weiss-Kuechen.ch

Gunstige Dacher

W E B E B Ihr Dachdecker in Ziirich und Umgebung
seit liber 100 Jahren

Steil- und Flachdécher, Reparaturen und Unterhalt
Ziirich www.weberdach.ch 044 482 98 66 weber@weberdach.ch

erkennt man nach Ablauf der Garantiefrist

Sanitar

ROBDERT BLUM

Heizung

Reparaturen Blum Haustechnik AG

Girhaldenstrasse 28, 8048 Zirich
www.blum-haustechnik.ch

E-Mail: info@blum-haustechnik.ch

———

044 438 8030

Nie ohne unsere Offerte!

IMMOX

IMMOGBILIEN BEWIRTSCHAFTEN
Verwaltung Verkauf Sanierung

IMMOX Immobilien-Treuhand, Christoph Steiger lic. iur., General Wille-Str. 21, 8002 Zurich
Tel. 043 344 53 50, Fax 043 344 56 54, e-mail: info@immox.ch, Internet: www.immox.ch
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Mietrecht

Kiindigung wegen unzulassiger

Untermiete

Eine Untermiete ohne Zustimmung berechtigt den Vermieter

nur dann zu einer ausserordentlichen Kiindigung gemiss Art. 257f
Abs. 3 OR, wenn eine riickwirkende Priifung zum Ergebnis fiihrt,
dass der Vermieter einen giiltigen Grund gehabt hitte, sich einer

Untermiete zu widersetzen.

Der Gesetzgeber regelt die Un-
termiete in Art. 262 OR. Danach
geht man von der grundsatzlichen
Zulassigkeit einer Untermiete aus.
Abs. 2 von Art. 262 OR zihlt Félle
auf, in denen der Vermieter eine
Untermiete ablehnen kann. Die
Zustimmung kann sodann verwei-
gert werden, wenn:

RA lic. iur.
a) der Mieter sich weigert, dem Cornel Tanno,
Vermieter die Bedingungen der Rechtsberatung, zur Untermiete nicht einholte,

Untermiete bekannt zu geben;

te im Vergleich zu denjenigen
des Hauptmietvertrags missbrauchlich
sind:;

¢) dem Vermieter aus der Untermiete we-
sentliche Nachteile entstehen.

Voraussetzung zur Untermiete ist zu-
néachst, dass der Mieter ein entsprechen-
des Begehren an den Vermieter richtet und
ihn um seine Zustimmung ersucht. Vor al-
lem hat der Vermieter einen gesetzlichen
Anspruch auf Offenlegung des gesamten
Untermietvertrages. Mit Bedingungen sind
sdmtliche bedeutsamen Klauseln des Unter-
mietvertrages gemeint.

Dies sind:

— Person des Untermieters
— die Hohe des Untermietzinses
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Prozessfuihrung,
b) die Bedingungen der Untermie- HEV Ziirich

Verwendungszweck

Dauer der Untermiete

bei Teil-Untermiete die genaue
Bezeichnung der untervermie-
teten Rdume bzw. Flachen

bei Wohnungsmiete die Anzahl
der Benutzer

Der Umstand, dass der Mieter
die Zustimmung des Vermieters

rechtfertigt nicht eine vorzeitige
Kundigung ohne vorhergehende
Abmahnung. Gemeint ist vorlie-
gend eine ausserordentliche Kiindigung
nach Art. 257f Abs. 3 OR (siehe Kasten
nebenan).

Der Vermieter, welcher erféhrt, dass das
Mietobjekt ohne seine Zustimmung unter-
vermietet wurde, muss den Mieter auffor-
dern, die Untermiete zu beenden oder ge-
gendasFehleneines Genehmigungsgesuches
protestieren. Der Mieter hat sodann die
Moglichkeit, die Zustimmung des Vermie-
ters zu beantragen, die auch im Nachhinein
erteilt werden kann.

Falls der Mieter nicht auf die schriftliche
Abmahnung des Vermieters reagiert, ist eine
vorzeitige Kundigung Art. 257f Abs. 3 OR
berechtigt, wenn eine rickwirkende Pri-
fung der Tatsachen zum Ergebnis flhrt,

Mietrecht

Art. 257f

"Der Mieter muss die Sache sorgfaltig
gebrauchen.

2Der Mieter einer unbeweglichen Sache
muss auf Hausbewohner und Nachbarn
Rucksicht nehmen.

3Verletzt der Mieter trotz schriftlicher
Mahnung des Vermieters seine Pflicht
zur Sorgfalt oder Riicksichtnahme wei-
ter, so dass dem Vermieter oder den
Hausbewohnern die Fortsetzung des
Mietverhdltnisses nicht mehr zuzumu-
ten ist, so kann der Vermieter fristlos,
bei Wohn- und Geschéftsraumen mit
einer Frist von mindestens 30 Tagen auf
Ende eines Monats kiindigen.

“Der Vermieter von Wohn- oder Ge-
schaftsraumen kann jedoch fristlos kiin-
digen, wenn der Mieter vorsatzlich der
Sache schweren Schaden zufuigt.

dass der Vermieter einen giltigen Grund
gehabt hatte, sich einer Untermiete zu
widersetzen (Urteil des Bundesgerichtes
4A_265/2009 vom 5.8.2009).

Da der Vermieter im Zeitpunkt der Aus-
sprechung einer ausserordentlichen Kiindi-
gung gemdss Art. 257f Abs. 3 OR i.d.R.
wohl kaum in der Lage sein wird zu prifen,
ob die Untermiete gestutzt auf gesetzli-
che Ablehnungsgriinde héatte verweigert
werden kénnen (da der Mieter sich ja wei-
gert, die Bedingungen der Untermiete be-
kannt zu geben), wird es ratsam sein, (vor-
erst) eine ordentliche Kindigung auszu-
sprechen. Sollte sich ndmlich in einem
spateren Verfahren herausstellen, dass kein
gultiger Grund zur Ablehnung der Unter-
miete vorgelegen hat, wird die ausseror-
dentliche Kiindigung wohl fir ungiltig bzw.
unwirksam erklart.

Das Haus und
nicht die Pro-
bleme vererben.
Mit der

Nr. 1 klappts.

Mit der Nr. 1 fiir Hypotheken im
Kanton Zirich sind Sie und lhre Nach-
fahren auch in allen Erbschafts- und
Steuerfragen bestens beraten. Mehr
Uber unsere Losungen flr kinftige
Generationen in jeder Filiale oder direkt
bei lhrem Kundenbetreuer:

Telefon 0800 801 041.

www.zkb.ch/hypotheken

: Zurcher
Die nahe Bank ( Kantonalbank
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Mietrecht

Formvorschrift bei Kiindigung
von Garagen und Parkplatzen

Immer wieder taucht auf Vermieterseite die Frage auf, ob fiir
die Kiindigung einer Garage oder eines Parkplatzes das vom Kanton
genehmigte Formular notwendig ist oder nicht.

Gemeinsame Vermietung

Wenn der Vermieter dem Mieter
zusammen mit den Wohn- oder
Geschaftsraumen andere Sachen
Uberlasst, wie z.B. Garagen, Auto-
einstellpldtze und Abstellplatze im
Freien, so gelten die Bestimmungen
Uber Kundigungsschutz und miss- P
brauchliche Mietzinse ebenfalls fir lic.iur.

diese Nebensachen (Art. 253a OR, Daniela Fischer,

amtliche Formular zu verwenden
ist.

Falls die Parteien kein einheitli-
ches Mietverhdltnis vereinbaren
mochten und beispielsweise bei
der Vermietung eines weiteren
Parkplatzes der Meinung sind, die-
ser solle auch wieder unabhangig
von der Wohnung gekiindigt wer-
den dirfen, so ist zu empfehlen,

Art. 1 VMWOQ). Ein Garagen- oder tel. Rechtsberatung, dies ausdriicklich im Mietvertrag

Parkplatz gilt dann als Nebensache HEV Zirich

eines Wohn- oder Geschéftsraumes,

wenn zwischen den Objekten ein funktionel-
ler Zusammenhang besteht. Es spielt keine
Rolle, ob fir die beiden Objekte ein einziger
oder zwei separate Vertrdge abgeschlossen
werden. Ebenfalls unwichtig ist der Zeit-
punkt der Vertragsabschliisse, sie kdnnen
gleichzeitig sein oder der Parkplatzmietver-
trag kann auch spater abgeschlossen wer-
den. Die Vertragsparteien beider Mietver-
trage mdissen jedoch immer die gleichen
Personen sein.

Wenn der Garagen- oder Parkplatz in
diesem Sinne eine Nebensache des Wohn-
oder Geschéftsraumes darstellt, kann er
grundsatzlich nur zusammen mit der Woh-
nung oder dem Geschdftsraum gekiindigt
werden. Wie oben erwéhnt gelten die Be-
stimmungen Uber den Kiindigungsschutz
dann auch fiir den Garagen- oder Parkplatz,
weshalb fir die Kiindigung zwingend das

HEV 1112011

festzuhalten.

Gesonderte Vermietung

Wenn ein Garagen- oder Parkplatz geson-
dert vermietet wird, d.h., wenn der Parkplatz-
mieter nicht auch noch gleichzeitig Mieter
eines Wohn- oder Geschaftsraumes des Ver-
mieters ist, gelten die gesetzlichen Schutz-
bestimmungen fir Wohn- und Geschafts-
rdume nicht. Dann kommt Art. 266e OR zur
Anwendung, wonach gesondert vermietete
Einstellplatze oder &hnliche Einrichtungen mit
einer Frist von zwei Wochen auf Ende einer
einmonatigen Mietdauer gekindigt werden
durfen. Vertraglich darf auch eine langere Frist
vereinbart werden. Grundsatzlich muss das
amtliche Formular nicht verwendet werden.
Gemdss Art. 266l OR ist bei gesondert ver-
mieteten Parkpldtzen tiberhaupt keine Form-
vorschrift einzuhalten, vernlinftigerweise (aus
Beweisgriinden) sollte man aber in schriftli-
cher Form und per Einschreiben kiindigen.

Mietrecht

Die Parteien dirfen vertraglich das amtli-
che Formular fur die vermieterseitige Kiindi-
gung vorschreiben. Der Mustermietvertrag
des Ziircher Hauseigentimerverbandes fiir
Garagen, Autoein- und abstellplatze enthalt
diese Regelung explizit, da Parkplatze mehr-
heitlich als Nebensachen vermietet werden.

Man darf diese Mustervertrage auch fur
die gesonderte Vermietung benutzen. Der
Vermieter muss sich dann aber an die ver-
tragliche Regelung halten und das amtliche
Formular fiir die Kiindigung verwenden.

Das vom Kanton Zirrich genehmigte Kiin-
digungsformular (Art. 266l Abs. 2 OR, Art. 9
VMWOQ) ist beim Zurcher Hauseigentimer-
verband erhéltlich. Fiir andere Kantone wen-
de man sich bitte an die entsprechenden Sek-
tionen des Hauseigentiimerverbandes oder
an die kantonalen Gerichte.

Feinste Kuchen
traditional

wym WA

>

PFISTER KUCHEN
Turbenthal

Besuchen Sie unsere Ausstellung
www.pfisterkuechen.ch

Hauswartungen
Gartenunterhalt

a la carte

Video
www.casarep.ch
] [M
Aadl Hauswartungen
ﬂ: 1 Liegenschaftenservice
Scherrstrasse 3
8006 Ziirich

044 350 64 64
info@casarep.ch

Egg ZH Riischlikon Winterthur Rapperswil SG

Ohne Schmutz‘ i}:
zum Bad wie neu: %

S

SR,

¢ Beschichtung von Badewannen
und Duschtassen

¢ Emaille- und Acrylschaden

e Stein- und Fliesenschaden

* Fliesenbeschichtung
* Fliesenfugen

£ Bad-Technik

reparieren statt austauschen

Telefon: 0793573555
www.badtechnik-zuerich.ch

¢
y \
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Drucksachenverkauf

K R T Kanal - Service AG Ziirich
Rohrsanierung mit KRT fir = . .
Haus und Liegenschaften Rt Heizen und Liiften

im Wohnhaus

Der HEV-Ratgeber ist als Hilfe und Weg-
leitung im Entscheidungsprozess fiir <Haus-
eigentiimer» konzipiert und vermittelt einen
Uberblick iiber die wichtigsten Probleme
und Lésungsmaoglichkeiten. Er soll Hauseigentiimer zudem in die Lage
versetzen, ihre Heizung fachgerecht zu betreiben und zu betreuen.

schnell ¢ einfach ¢ sauber ¢ sicher

Ableitungen von Ableitungen von Kanalisation bis zum
Hausinstallationen Sammelkanal

Welches ist die richtige Heizanlage fur Ihr Haus? Wie soll eine Heizung saniert
grosse Wirkung, kleinster Aufwand werden? Welcher Energietrager kommt fir lhre Liegenschaft in Frage? Lohnt sich der

Biro Zirich Dienstleistungszentrum Einbau einer Liftungsanlage? Welche Vor- und Nachteile hat diese?

Steinackerstrasse 24, CH - 8902 Urdorf Luzernerstrasse 19, CH-6204 Sempach

Telefon: ++41 (0)44 301 52 52 Telefon: ++41 (0)41 462 71 30

Fax: ++41 (044 301 52 56 Fax: ++41 (0)41 462 71 35 RIChtlgeS Luften

E-mail: admin@krtag.ch E-mail: admin@krtag.ch
Internet: www.krtag.ch Internet: www.krtag.ch

Das Informationsblatt des HEV informiert detailliert dariiber, wie man
richtig liiftet und ist zur Abgabe an Mieter geeignet.

Moderne Fenster schliessen dicht und lassen kaum noch Warme und Feuchtigkeit
DI E <<ALL-| N -0 N E» -VE RWALTU N G durch. Dies ist eigentlich erwlinscht und ganz im Sinn der Erfinder. Nur wird gegentber
fraher weniger Frischluft zu- und Feuchtigkeit abgefiihrt.
Da erwerbstatige Bewohnerinnen und Bewohner nur morgens und abends ltften
konnen, werden die Fenster gerne die ganze Nacht offen gelassen, um in «frischer Luft»
schlafen zu kénnen. Dies kann bei tiefen Temperaturen zu einem Auskthlen der Mauern
fuhren. Dadurch bildet sich Kondenswasser, der perfekte Nédhrboden fiir Schimmel.

Ein Generalunternehmer flr das kaufménnische, technische und
infrastrukturelle Geb&ude-Management mit hoher Kompetenz und
Kostenverantwortung ist die beste Voraussetzung fUr den optimierten
Betrieb von Miet- und Stockwerkeigentliimer-Liegenschaften.

Oeconomic Service Ubernimmt diese Dienstleistung als alleiniger fiir Mitglieder fiir Nichtmitglieder
Vertragspartner in der Funktion des Generalunternehmers. . . .
Fiir technisch d infrastrukturelle Bereich d hiiesslich Heizen und Luften im Wohnhaus
ur technisene und infrastruiturelie Bereiche werden aussciiessic (2004, 118 Seiten, Artikel-Nr. 40053) CHF 32.00 CHF 37.00
Partner mit einem optimalen Preis-/Leistungsverhdltnis eingesetzt. oo .
Rahmenvertrage mit ausgewiesenen Fachfirmen ermaoglichen 08 175755 [LTfzeIn
4-seitiges Merkblatt, Artikel-Nr. 20003 CHF 2.50 CHF  4.00
Verwaltungs- und Nebenkosten-Einsparungen von 15-25%. (4-seitiges Merkbla rukear )
Verlangen Sie unser Konkurrenzangebot!
OECONOMICSERVICEAG Bestellformular siehe Seite 796 Online-Bestellung unter www.hev-zuerich.ch

Hauseigentiimer Reparatur- und Einkaufszentrale

' Hardhofstrasse 17, 8424 Embrach
7 Tel. 043 266 4066, Fax 043 266 40 60 HEV 1112011 793
info@oeconomic.ch, www.oeconomic.ch




Wir sorgen seit Gber 50 Jahren fir preisgiinstige Wohnungen in Zirrich und Umgebung

Wir spekulieren weder mit Héusern noch mit Mietzinsen
Wir behalten und pflegen, was wir kaufen

Wollen Sie Ihr Miethaus verkaufen?
Reden und rechnen Sie mif uns!

STIFTUNG BAUEN UND WOHNEN
Culmannstrasse 30, 8006 Zirich 076 387 33 53

ZURICH

sbw@stora.ch

SBW

Eine Stiftung der SVP, FDP CVP und EVP sowie des Gewerbeverbandes der Stadt Zirich

E. Jetzer

Inhaber:

Hans Miiller

® Sonnen-Lamellenstoren
¢ Rolladen-Reparatur-Service
¢ Neuanfertigungen

In der Wésseri 16
8047 Zirich
Tel. 044 401 07 47, Fax 044 401 07 48

| novoférm __

lhr Spezialist
fiir Tore,
Tiiren und Antriebe

Buro Zurich
Stationsstrasse 4
8635 Dirnten
www.novoferm.ch

Tel. 055 260 33 22
Fax 055 260 33 23

zuerich@novoferm.ch

Novoferm Schweiz AG

— Privattore

— Industrietore

— Brandschutztore

— Wartungen

— 24 Std. Pikettdienst
— Tidren und Zargen
— Brandschutztiren
— Torantriebe

Miller Sanitar
8048 Zurich-Altstetten

Tel. 044 431 41 41
24 Std. Noffall-Service

www.mueller-sanitaer-zuerich.ch

/\/\A

ZUrich

Bestellformular

Artikel-Nr.

Formulare zum Abschluss von Mietvertragen (inkl. 8% MwsSt.)

30009  Anmeldung fiir gewerbliche Raume
30010  Anmeldung fir Wohnrdume
10006  Mietvertrag fur Wohnraume inkl. Allg. Bedingungen (2007)

und Ziircher Wohnungsausweis

10013 Zurcher Wohnungsausweis

10006 EN Englischuibersetzung Mietvertrag fir Wohnraume
inkl. Allg. Bedingungen (2007)
Pro Set je 2 englische und deutsche Versionen

Set 4 je 2 Stk.

Set a 2 Stk.

2 Set a je 2 Stk.

10008  Mietvertrag fuir méb. Zimmer inkl. Allg. Bedingungen (2007)

und Ztircher Wohnungsausweis (nur Kt. ZH) Set a je 2 Stk.
10009  Mietvertrag fur Geschaftsraume

inkl. Allg. Bedingungen (1994) Set a je 2 Stk.
10030  Mietvertrag fur Garagen und

Autoabstellpltze (1994) Set a 2 Stk.
10005  Mietvertrag flur Ferienwohnungen Set a 2 Stk.

20000A Hausregeln mehrsprachig «Ztirisicke in Container»
20000B Hausregeln mehrsprachig «Gebuhrenpfl. Abfallsack»
20001  Hausordnung deutsch (2007)

franz.  ital. engl.  span.

tark. alb.  serbokr.
20010  Waschktchenordnung deutsch

franz.  ital.  engl.  span.

tark. alb.  serbokr.
10507  Inventarverzeichnis

10501  Zusatzvereinbarung Einfamilienhaus

10012  Zusatz betr. Verdnderungen durch Mieter
10504  Zusatzvereinbarung Haushaltgerate

30011 Zustimmung zur Untervermietung

10502  Vereinbarung uber die Heimtierhaltung (1995)

Formulare zur Beendigung von Mietvertragen (inkl. 8% Mwst.)

30000  Kundigungsformular
30020  Merkblatt fur die Wohnungsabgabe (Mieter-Info)
30021  Richtig gereinigt und gepflegt (6 Seiten)

30030  Protokoll tiber Mieterwechsel

30040  Protokoll tiber Mieterwechsel

30060  Wohnungsabnahme-Wegleitung (8 Seiten)
30032  Méngelliste

30034  Protokoll fiir gewerbliche Raume

30050  Schlussabrechnung

Set a 2 Stk.
Set a 2 Stk.
Set a 2 Stk.
Set a 2 Stk.
Set a 2 Stk.
Set a 2 Stk.

Set a 2 Stk.

1-seitig, Garnitur 3-fach
4-seitig, Garnitur 3-fach

Garnitur 3-fach
Garnitur 3-fach
Garnitur 2-fach

20071 Lebensdauer verschiedener Wohneinrichtungen (2008)

Formulare zur Hauswartung (inkl. 8% MwsSt.)
40018  Bewerbung fur Hauswartsdienste
40011  Arbeitsvertrag fur Hauswartsdienste

inkl. Pflichtenheft und Aufgaben (1994 A)
10041  Tarif nebenamtliche Hauswartung (2010)
40019  Hauswartabrechnung

Diverse Vertrage (inkl. 8% Mwst.)

Set a je 2 Stk.

Garnitur 2-fach

10060  Hausverwaltungsvertrag inkl.

Allg. Bedingungen (1999) Set a je 2 Stk.
10070  Verwaltungsvertrag fur STWE inkl.

Allg. Bedingungen (1999) Set a je 2 Stk.

10071  Checkliste: Ausschr. von Verwaltungsmandaten

Set a 2 Stk.

fur STWE (2009)
10072  Checkliste: Funktion und Aufgaben des Revisors im STWE (2010)
10080  Verkaufsauftrag
10050  Bauvertrag (3 Vertrage, 1 Wegleitung)

Anzahl

Drucksachen
Preise
Mitglieder  Nichtmitglieder
CHF CHF
1.50 2.50
1.50 2.50
5.50 7.50
1.50 2.50
15.00 20.00
5.50 7.50
6.50 8.50
4.50 6.00
4.50 6.00
2.50 3.50
2.50 3.50
2.50 3.50
5.50 7.50
5.50 7.50
2.50 3.50
5.50 7.50
5.50 7.50
4.50 6.00
4.50 6.00
4.50 6.00
4.50 6.00
4.50 6.00
4.50 6.00
1.50 1.50
1.50 2.50
5.50 8.50
3.50 5.50
6.50 8.50
4.00 6.00
4.00 6.00
4.00 6.00
3.50 5.00
6.50 8.50
2.00 3.00
8.00 11.00
4.50 6.00
2.50 4.00
6.50 9.00
6.50 9.00
7.00 9.00
5.00 6.50
6.50 8.00
8.50 11.00



Preise
Mitglieder  Nichtmitglieder

Artikel-Nr. Anzahl CHF CHF
Diverse Formulare und Merkblatter (inkl. 8% MwsSt.)

20030  Register fur Liegenschaftenverwaltungs-Ordner 18.50 23.00
20040A Mietzinsanderungsformular (blau, 2010) Set a 2 Stk. 1.50 2.50
20040B  Mietzinsanderungsformular (blau, 1990) Set a 2 Stk. 1.50 2.50

20070  Tabelle fur Mietzinserhohung aufgrund

wertvermehrender Investitionen (2010) - 9.00 11.00
20130  Heizkostenabrechnung Seta2Stk. 3.00 4.50
20011 Waschkiichenstromtabelle - 2.50 4.00
20002  Briefkastenkleber «Bitte keine Werbung» PR 1.50 2.50
20004  Briefkastenkleber «Bitte keine Gratiszeitung» _ 1.50 2.50
20005  Briefkastenkleber

«Bitte keine Werbung und keine Gratiszeitung» PR 1.50 2.50
20003  Richtiges Luften - 2.50 4.00
Broschiiren und Biicher (inkl. 2,5% MwSt.)
40079  Aus Bauschiden lernen (2008) N 28.00 32.00
20034  Beendigung des Mietverhaltnisses (1998) PR 13.50 17.00
40025  Baume und Strducher im Nachbarrecht (2007) - 35.00 45.00
40005  Buchhaltung fur die Liegenschaft (Heft, 2009) PR 19.50 22.50
40051 Der Mietzins (tberarbeitete Neuauflage 2011) NEU ____ 29.50 35.50
40055  Erben und Schenken (2009) N 29.00 29.00
40056  Fristwahrung im Mietrecht (2003) PR 20.00 25.00
40083  Handbuch Steuern und Immobilien (2007) - 89.00 104.00
40078  Aktualisierung zu Handbuch Steuern und Immobilien (2010) PR 6.00 8.00
50006  Handbuch-Ordner Liegenschaftenverwaltung, vollstandig tiberar-

beitete Auflage 2006 (inkl. 8% MwSt.) —  157.00 187.00
50007  Handbuch Liegenschaftenverwaltung auf CD-ROM _  157.00 187.00
50008  Handbuch und CD-ROM zusammen __ 197.00 227.00
60003  Handwerkerverzeichnis (2011/2012) PR 4.00 5.00
40086  Hausschadlinge (2006) - 32.50 37.50
40053  Heizen und Liiften im Wohnhaus (2004) _ 32.00 37.00
40096  Immobilien — Steuern, Rendite, Nachfolge (2005) - 18.50 21.50
40054  Mietrecht heute (2009) J— 24.00 28.00
40057  Nachbarrecht (2007) PR 34.50 39.50
40098  Nebenkosten/Heizkosten (2009) - 29.50 33.50
20032  Nebenkosten-Wegleitung (2010) PR 21.00 26.00
40052  Praxis-Ratgeber Hausbau (2007) PR 27.50 32.50
40091  Ratgeber: Hypotheken (2009) - 29.00 29.00
40089  Ratgeber: Pensionierung (2009) - 29.00 29.00
40092  Ratgeber: Unterhalt, Renovation, Sicherheit (2002) N 35.00 40.00
40099  Ratgeber: Sicherheit (2006) - 28.50 33.50
40020  Schnitt und Pflege der Gehdlze im Garten (1992) PR 9.00 13.00
40097  Steuerratgeber flr Wohneigenttimer (2006) PR 28.00 32.00
40085  Stockwerkeigentum (2009) PR 43.00 48.00
40087  Stockwerkeigentum (Broschiire, 16 Seiten) N 5.00 8.00
20033  Vom Abschluss des Mietvertrages

bis zur Ubergabe des Mietobjekts (1998) PR 9.00 13.00
20037  Wohneigentum in der Zurcher Steuererkldrung ab 2009 PR 21.00 26.00
40095  Wohnen und geniessen ab 50 (2005) - 29.50 36.50
40024  Die Schweiz. Zivilprozessord. aus mietr. Perspektive (2011) NEU 18.50 21.50
40026  Zyklen im Schweizer Immobilienmarkt (2011) NEU 39.50 44.50

HEV Ziirich, Drucksachenverkauf, Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich
Telefon 044 487 17 07, Fax 044 487 17 77, E-Mail: mitgliederdienste@hev-zuerich.ch
Zuziiglich Bearbeitungs-/Material-Pauschale (CHF 7.-) + effektive Portokosten. Keine Ansichtssendungen - Preisanderungen vorbehalten

Mitgliedernummer: (siehe Adressfeld auf letzter Seite)
Name: Vorname:
Strasse: PLZ/Ort:

Tel.-Nr.: E-Mail:

Warmt: Heizol
von AVIA.

BURKE AG

Brenn- & Treibstoffe | Tankrevisionen

AV/A

Telefon 044 498 16 16 | www.buerke.ch I weiterk




I Lenzlinger

Parkett Teppiche
Bodenbeldge

Ausstellung Miihle Niederuster:
Lenzlinger Séhne AG
Sonnenbergstrasse 11, 8610 Uster

Tel. 058 944 58 88, Fax 058 944 58 89
pt@lenzlinger.ch, www.lenzlinger.ch

DIE SCHWEIZER PARKETTMACHER
VILLAPARK Eiche Farina 35

Ausstellung Miihle Niederuster:
Montag-Freitag 9-12/13-18 Uhr
Samstag 9-13 Uhr

Ausstellung Brunau Ziirich:
Montag-Freitag 13-17 Uhr
oder nach Vereinbarung

Ausstellung Brunau Ziirich:

Lenzlinger Séhne AG

Allmendstrasse 7, 8002 Ziirich

Tel. 058 944 58 68, Fax 058 944 58 69
pt@lenzlinger.ch, www.lenzlinger.ch

Haftung

Blatterfall im Herbst:
Erhéhte Aufmerksamkeit notwendig

lic.iur. Thomas Oberle, HEV Schweiz, Foto: B. Scalabrin

Der Herbst hat Einzug gehalten: Die Tage werden kiirzer, die Tempe-
raturen merklich kiihler und auf den Strassen liegt oftmals Laub. Der
Wind weht die Blatter hin und wieder auch in den Nachbarsgarten bzw.
auf dessen Privatstrasse. Nicht jeder Eigentiimer ist dariiber erfreut,
weil das Laub zu einem Mehraufwand an Garten- und Umgebungs-
arbeiten fiithrt. Des Weiteren stellen sich Fragen nach der Verkehrs-
sicherheit auf privaten, aber auch auf 6ffentlichen Strassen und Wegen.

In Quartieren, in welchen Bidume und
Straucher einen wesentlichen Teil des Quar-
tiercharakters ausmachen, ist der herbstliche
Laubfall in der Regel ortstblich, zumal dieser
im Herbst kaum mehr als einen Monat dau-
ert. Die Tatsache, dass Laubfall namentlich in
Verbindung mit Nésse und kalter Witterung
Privatstrassen glitschig macht und insoweit
zu einer gewissen Beeintrachti- pm
gung fuhrt, ist nichts Ausserge-
wohnliches. Da der herbstliche &
Laubfall nicht als tberméssige
Immission im Sinne des Zivilge-
setzbuches gilt, haben die Nach-
barn keinen Anspruch darauf, i

duldet werden. Dies gilt auch fiir den gestei-
gerten Arbeitsaufwand bei der Umgebungs-
pflege aufgrund des herbstlichen Laubfalls.
Es besteht aber selbstverstandlich keine
Unterhaltspflicht des Eigentlimers einer Pri-
vatstrasse, die jeden Unfall ausschliesst. Das-
selbe gilt fur offentliche Strassen und Wege.
Der Unterhaltspflichtige muss nur diejenigen
i Massnahmen und Vorkehrun-
gen treffen, die gemdss den Si-
B cherheitserwartungen des be-
¥ treffenden Verkehrs geeignet
p sind, Gefahren maglichst abzu-
™ wenden. Diese Massnahmen
und Vorkehrungen missen zu-

dass Baume, welche den Laub- Bleiben von allfilligen Dis-  dem  wirtschaftlich zumutbar
fall verursachen, geféllt werden kussionen ums Laub véllig  sein. Aus diesem Grunde be-

mussen. Es entspricht allgemei- unberiihrt - Zyklamen.

ner Lebenserfahrung, dass bei

Laubfall, insbesondere in Verbindung mit
Schnee, Eis und Regen, besondere Vorsicht
geboten ist. Man kann sich vor den Unfallge-
fahren schiitzen, indem man vorsichtig fahrt
bzw. geht und die Geschwindigkeit den Stras-
senverhéltnissen anpasst. Der Laubfall in mit
Baumen und Strduchern bepflanzten Orten
bzw. Quartieren muss somit in der Regel ge-

steht auch keine Pflicht des zu-
standigen Eigentimers bzw.
Gemeinwesens, herabfallende Blatter jeweils
unverziglich zu entfernen. Es kann von allen
Verkehrsteilnehmern — so auch vom Fahrrad-
fahrer und vom Fussganger — erwartet wer-
den, dass diese sich auf die im Herbst lauern-
den Gefahren - glitschige Strassen und
Wege - einstellen und sich entsprechend
vorsichtig verhalten.

HEV 1112011
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Schatzung und Immobilienverkauf

¢ 30 Jahre Berufserfahrung

¢ Keine Kosten fiir Inserate

¢ Verkaufsprovision 2,16 % inkl. MwSt. nur bei Erfolg
e Rufen Sie uns an: 044 954 22 54

Dr. H. Schmid, Rechtsanwalt, und A. Krebs, Inhaber der Ziircher
Notarpatentes und akkreditierter Bankschétzer.

GRAF

empfiehlt sich fir

Gartenbau AG ® Gartenunterhalt

L 8952 Schlieren / Urdorf ¢ Umdnderungen
® Steinarbeiten
Tel. 044 730 47 21 ® Neuanlagen

Fax 044 730 48 80 ® Gartenunterhalt

fur Liegenschaften
im Abonnement

info@grafgartenbau.ch
www.grafgartenbau.ch

Unser Garten

Christrosen fiir den Weihnachtsgarten

Barbara Scalabrin-Laube, Cottage Garten, Alten

Spitestens Ende November ist es wieder so weit: Die Girtnerinnen

und Gartner klettern auf die Biume, hingen Lichterketten auf, ziehen
den mediterranen Pflanzen Wintermintel an und dekorieren den Gar-
ten weihnichtlich. Auch wir freuen uns am weihnachtlichen Schmuck

Maler-Service

Unsere Kundenmaler zeichnen sich durch Selbstandigkeit, Flexibilitat
und Kundenfreundlichkeit aus.

Schaub

8032 Zurich, Tel. 044 381 33 33, info@schaub-maler.ch
Ma|el" AG www.schaub-maler.ch

6
sC fon 044
Kkt jirich tele . laden
e e 572 netzwe’ p-ag-C
inarst’ lecom herzind
[la icé ¢
. |n5ta rv
epard

im Garten, obwohl dieser weder glanzt noch glitzert.

Im Dezember finde ich es besonders
spannend, durch den Garten zu gehen und
nach etwas Bluhendem zu suchen. Seit dem
Herbstbeginn bliiht der Winterschneeball
(Viburnum X bodnantense), ebenso wie
der Lorbeerschneeball (Viburnum tinus),
aber die beiden Geholze interessieren mich
im Moment weniger. Auch die Primeln
konnten es nicht lassen, erste Bluten zu
produzieren, genauso wenig wie der klei-
ne Zierapfelbaum (Malus «Golden Hor-
net»), welcher im Oktober neben den gel-
ben Apfelchen bereits wieder bliihte! Jetzt
haben die Amseln die Friichte langst auf-
gepickt.

Ich jedoch bin auf der Suche nach den
weissen Bluten der Christ- oder Schnee-
rose (Helleborus niger). Bis jetzt bliihten
die ersten Christrosen (Helleborus niger
«Praecox») bereits im Oktober, wurden oft
durch Schnee und Kalte gestort und blih-
ten dann im Februar weiter. Wir haben
momentan keine davon in unserem Gar-
ten, da sie beim Féllen des Nussbaums im
letzten Winter vergessen wurden und ver-
mutlich irgendwo auf dem Kompostplatz
landeten. Die spéater blihenden Christro-
sen, welche ich suche, zihle ich zu unse-
ren Sorgenkindern, da sie ganz im Gegen-
satz zu den Uppig wachsenden Lenzrosen
(Helleborus X Hybridus) oft die Tendenz

hatten, ruckwarts zu wachsen (lies: abzu-
sterben).

Nach einigen misslungenen Versuchen,
die langlebigen Pflanzen aus den 6stlichen
Nord- und Siidalpen zu etablieren, habe ich
genauer nachgelesen, welcher Standort ih-
nen passt, da ich ihnen keinen Buchen-
mischwald wie an den Hangen des Monte

HEV 1112011
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Bré anbieten kann: Sie mégen es im Winter
hell und im Sommer halbschattig. Der Bo-
den soll locker, durchldssig, eher kalkhaltig
und humos sein. Zu grosse Trockenheit im
Sommer bekommt ihnen nicht. Beim Pflan-
zen empfiehlt es sich daher, das Pflanzloch
grossziigig auszuheben, den Boden zu lo-
ckern und mit gut reifem Laubkompost (wie
im Laubwald) anzureichern. So gehéatschelt
und verwohnt sollte die Christrose gedei-
hen, sich zu einer stattlichen Pflanze entwi-
ckeln und lang leben. Ich habe es tatsach-
lich mit einer Pflanze geschafft! Als ich
allerdings im letzten Winter eine halb ge-
flllte Christrose in einem Blumenladen sah,
pflanzte ich diese aus Vorsicht in einen
grossen Topf. Sie hat gut tiberlebt und ent-
wickelt bereits erste Knospen!

Halb gefullte Christrose

HEV 1112011

Nach meinen unglticklichen Erfahrungen
mit den Christrosen schaute ich mich nach
einem Ersatz um. Glicklicherweise kreuzt
sich Helleborus niger gern mit anderen
Hellebori. So ist beispielsweise Helleborus x
nigercors entstanden, eine Kreuzung zwi-
schen der korsischen Nieswurz (Helleborus
argutifolius) mit einem oberirdischen Stamm
und der Christrose. Diese wegen des Stam-
mes etwas hoher wachsende Kreuzung hat
viele cremefarbene Bliiten, leider aber erst
im Spétwinter.

Etwas friiher (aber auch nicht an Weih-
nachten) bliiht ebenfalls auf einem oberirdi-
schen Stamm der weisse Helleborus X eric-
smithii, eine Kreuzung ausdreiverschiedenen
Arten, namlich H. niger, H. argutifolius und
H. lividus. Beide Kreuzungen wachsen pro-

Helleborus X ericsmithii

blemlos an halbschattigen Platzen in unse-
rem Garten.

Trotzdem habe ich meinen heimlichen
Wunsch, an Weihnachten einen Christro-
senstrauss zu schneiden, noch nicht aufge-
geben. Wenn Sie nun einwenden, dass die
Bliten im Haus nicht lang halten, weil es ih-
nen viel zu warm sei, haben Sie recht. Mei-
ne Freundin Dorothee weiss Rat: Sie ldsst
das Strdusschen jeweils draussen stehen,
was die Blutezeit der Schnittblumen we-
sentlich verlangert, sofern nicht in einer
Frostnacht das Wasser gefriert. Hat man
Hellebori im Garten etabliert, entpuppen sie
sich als pflegeleichte Pflanzen. Ich schneide
beim H. niger jeweils nach der Bliite die al-
ten Laubblatter weg, versorge die Pflanzen
mit einem Langzeitdiinger und vergesse sie
bis zum kommenden Winter.

Stehen die Christrosen zu trocken, kon-
nen sie von Blattldusen befallen werden, die
meist von selber wieder verschwinden, aber
ein Zeichen fur den falschen Standort sind.
Leider sind die Knospen im Winter manch-
mal arg angefressen. Offenbar mogen
Waldmaduse und kleine Gehduseschnecken
die zarten Blatter der giftigen Pflanze. Da

Unser Garten

kann man bloss auf die Hilfe der Vogel hof-
fen. Erscheinen hingegen schwarze Flecken
auf den Blattern, ist meist die Schwarzfle-
ckenkrankheit schuld. Die befallenen Blatter
schneidet man am besten ab, entsorgt sie
im Kehricht und spritzt die kranke Pflanze
mit einem Fungizid aus dem Fachhandel.

In den vergangenen Jahren trat in Eng-
land eine Viruserkrankung auf: Der «Black
Death» zeigt sich mit schwarzen Flecken,
Sprenkeln oder Streifen auf allen Pflanzen-
teilen. Einst haben die Englander den dro-
henden «Black Death», die Pest, mit dem
Abschiessen von Kanonen zu vertreiben
versucht, ein wenig gartentauglicher Ver-
such. Da die Viren auch mit Kanonen nicht
bekdmpft werden kénnen, muss man die
befallenen Pflanzen entsorgen.

Ein Versuch, eine Christrose im Garten zu
etablieren, lohnt sich, denn auch wenn sie
nicht zu Weihnachten bliht, ist die Staude
eine Pflanze mit vielen Bedeutungen. So soll
sie zu ihrem Namen gekommen sein, als ein
armer Hirte dartiber weinte, dass er dem Je-
suskind kein Geschenk bringen konnte. Sei-
ne Tranen fielen auf die Erde und verwan-
delten sich in weisse Bliiten, so schén wie
Rosen. Er pfliickte diese und brachte die
Christrosen dem Kind in der Krippe.

Bekannt war die Christrose allerdings
schon vorher. In der Antike wurde sie als
abfiihrendes und harntreibendes Mittel ver-
wendet und gegen Geisteskrankheiten ver-
schrieben. Im Mittelalter dann trocknete
man die Wurzeln und verwendete das dar-
aus gewonnene Pulver, um sich unsichtbar
zu machen. Ob dies klappte, habe ich nicht
ausprobiert, da mich die Pflanzen bis jetzt
gereut haben. Auch furchte ich, dass eher
eine Vergiftung oder Halluzinationen die
Folge des Versuchs waren. Zudem mochte
ich am Weihnachtsabend nicht unsichtbar
sein! [ |
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Aus dem Kantonalverband

Sektionen-Info

P: Prasident/in

VP: Vizeprasident/in

R: tel. Rechtsauskunft, wo keine separate
Tel.-Nr., erteilt P/GS Auskiinfte

GS: Geschéftsstelle

Adliswil www.hev-adliswil-langnau.ch
P: Barbara Gautschi
info@hev-adliswil-langnau.ch
c/o Entrée Arch., Albisstr. 68, 8134 Adliswil
Tel. 043 377 19 19, Fax 043 377 19 17
R: keine persénlichen Auskiinfte,
nur tel. Auskiinfte, kein Aktenstudium

Albis www.hev-albis.ch
P: Jakob Schneebeli
R: Mo-Fr: 8.30-11.30/13.30-16.00,

Tel. 044 763 70 80

Birmensdorf — Uitikon — Aesch
www.hev-birmensdorf.ch
P: Caesar Pelloli info@hev-birmensdorf.ch
Rebhalde 13, 8903 Birmensdorf
Tel. 044 737 11 19
R: Mo—Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

Biilach www.hev-buelach.ch
P: Christian Weber hev.buelach@bluewin.ch
Postfach 516, 8180 Bulach
Tel. 076 321 18 27
R: Mo—Fr: 18.30-20.00
Jakob Meier, Tel. 044 860 73 65

Dielsdorf www.hev-dielsdorf.ch
P: Ernst Schibli

R: Tel. 044 840 60 36

Dietikon — Urdorf
www.hev-dietikon-urdorf.ch
P: Hans Schenk info@hev-dietikon-urdorf.ch
Staffelackerstrasse 25, 8953 Dietikon
Tel. 044 741 45 30, Fax 044 741 45 30
R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00,
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

HEV 1112011

Diibendorf www.hev-duebendorf.ch

P: Jorg Gossweiler
joerg.gossweiler@hev-duebendorf.ch
Zimikerried 20, 8603 Schwerzenbach
Tel. 044 820 03 43, Fax 043 355 24 59

R: persdnliche Auskiinfte nach telefonischer

Vereinbarung

Engstringen www.hev-engstringen.ch
P: Fritz Rakeseder
R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00

HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

Horgen www.hev-horgen.ch
GS: Verwaltungsbiiro Hofmann,
Schinzenhof Horgen, alte Landstr. 24,
8810 Horgen, Tel. 044 725 21 14
Bruno Cao info@hev-horgen.ch
R: RA lic. iur. Martina Sieber Liischer
Mediatorin SVM
Di: 14.00-16.00, Tel. 044 770 13 77

9

Kilchberg www.hev-kilchberg.ch
P: Jirg Lehner info@hev-kilchberg.ch
Bergstrasse 12, 8802 Kilchberg
Tel. 044 715 40 14, Fax 044 715 55 72

Kloten www.hev-kloten.ch

GS:Treuhand Abt AG, 8152 Glattbrugg
Barbara Zika, Tel. 044 874 46 46

P: Rudolf Ackeret

R: Egger Immobilien, Jiirg Egger,
mail@egger-immobilien.ch,
Birchwilerstrasse 4, 8303 Bassersdorf,
Telefon 044 803 03 04,
Mo—Fr: 8.00-12.00/13.30-17.30

Kiisnacht www.hev-kuesnacht.ch
P: Markus Dudler
R: Mo—-Fr: 8.00-12.00/13.30-17.00

Tel. 044 266 15 00

Meilen www.hev-meilen.ch
P: Dr. Toni Fischer  toni_fischer@bluewin.ch
Dorfstrasse 94, 8706 Meilen
Tel. 044 923 31 91, Fax 044 923 01 59
R: Mo-Fr: libliche Biirozeit

Richterswil www.hev-richterswil.ch
P: Othmar Zottele
R: keine tel. Auskiinfte; pers. Auskiinfte

in der Regel am 1. Donnerstag jeden

Monats im Gemeindehaus, 2. Stock

Riiti und Umgebung www.hev-rueti.ch
P: Richard Cathrein

Tel. 055 251 00 51, Fax 055 251 00 50
R: Thomas Honegger lic.iur. und Notar

Tel. 055 246 31 50

Christoph Lerch lic.iur. RA

Tel. 044 210 11 55

E-Mail: rechtsberatung@hev-rueti.ch

Schlieren www.hev-schlieren.ch
P: Peter Voser
R: Mo~Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00

HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

Thalwil-Riischlikon-Oberrieden
www.hev-rueschlikon.ch
P: Philipp Hiippi, philipp.hueppi@hev-thalwil.ch
Etzlibergstr. 41, 8800 Thalwil
R: Mo—Fr: 18.00-19.00
Hansruedi Schneider, Tel. 044 724 19 87

Uster www.hev-uster.ch
P: Rolf Denzler, Tel. 044 292 32 14
R: Mo—Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00

Tel. 044 250 22 22

Wadenswil www.hev-waedenswil.ch

GS:Acanta  Treuhandinfo@hev-waedenswil.ch
Tel. 044 789 88 90

P: Christian J. Huber

Wallisellen und Umgebung
www.hev-wallisellen.ch
P: René Keller rene.keller@hev-wallisellen.ch
c/o Keller Immobilien-Treuhand AG
Kirchstrasse 1, 8304 Wallisellen
Tel. 044 800 85 85, Fax 044 800 85 90
R: RA Dr. Stefan Schalch
RA lic. iur. Christopher Tillman
Legis Rechtsanwadlte AG
Forchstr. 2, Kreuzplatz, 8032 Ziirich
Mo—Fr: 9.00-12.00/14.00-17.00
Tel. 044 560 80 08

Aus dem Kantonalverband

Weiningen www.hev-weiningen.ch
P: Dr. Furio Molteni
R: Mo—Ffr: 8.30-12.00/13.30-17.00

HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20
Wetzikon www.hev-wetzikon.ch
GS:HEV Wetzikon und Umgebung
8620 Wetzikon
Tel. 044 932 44 77, Fax 044 939 12 36
info@hev-wetzikon.ch
P: Annelies Schneider-Schatz
Tel. 044 939 11 87
praesi@hev-wetzikon.ch
R: Peterhans Mario lic.iur. RA
Tel. 044 931 00 31
rechtsdienst@hev-wetzikon.ch
Eugen Iten
Tel. 043 488 20 20
rechtsdienst2@hev-wetzikon.ch

www.hev-win.ch
info@hev-win.ch

Region Winterthur
GS:Lagerhausstrasse 11,
8401 Winterthur,
Tel. 052 212 67 70, Fax 052 212 67 72
Markus Hutter
R: Mo—Fr: 9.00-11.30

pers. Beratung nach Vereinbarung

°

Ziirich www.hev-zuerich.ch
GS: Albisstrasse 28, hev@hev-zuerich.ch
Postfach, 8038 Ziirich
Tel. 044 487 17 00, Fax 044 487 17 77
Dr. Christian Steinmann
R: Mo—Fr: 8.00-12.00/13.00-17.00

Tel. 044 487 17 17
personliche Beratung nach Vereinbarung

o

HEV 1112011

805



Zwischen Gross und Klein
ist de Capitani.
Seit Giber 100 Jahren.

Ihr kompetenter Ansprech-
partner fir Umbauten,
Fassadenrenovation und
Kundenarbeiten.

DE‘CAPITANI

BAUGESCHAFT

Seestrasse 80 8002 Zirich  Telefon 044 201 31 44
E-Mail kontakt@decapitanibau.ch

Jetzt ist Service-Zeit

fiir Ihre Motorgerate

Garten- und
Arealpflege

Service- und
Reparaturarheiten
an allen Marken.

Unser Abhol- und Lieferdienst
macht es Ihnen bequem.
Rufen Sie uns an.

5 Jahre
Vageli+Barger

www.voegeli-berger.ch — E-Mail: info@voegeli-berger.ch

Vidgeli+Berger AG Mech. Werkstétte
8442 Hettlingen

Schldsslistr. 4
Tel. 052 316 14 21
Fax 052 316 26 34

» Fallarbeit
I~/_» Hackarbeit

- » Stockfrasen

Verlangen Sie unsere
detaillierten Unterlagen

oo
Neuhofstrasse 52
CH-8315 Lindau/Zurich
Tel. 052 345 21 22

Spezialfillarbeiten  www.faellag.ch

Erfahren, sicher, schnell, kostengiinstig

Wir lassen Sie nicht
im Regen sfehen.

e T 7
i g Garagefore
I b ﬂff; ’;x/,»'/_/'? ! Sektionaltore
! lru};ﬂ//, f,g_//l L Fligeltore
- -~ ‘Schiebetore

B

Tor- und

Tirautomation

Wir haben fir alle Tir- und
Torarten den richtigen Antrieb
mit modernster Funksteuerung.

— .
U=
Technische Produkee Dillikon
E. Meier GmbH
Rebbergstr.8, 8113 Boppelsen, Tel. 044 844 04 84
Fax 044 844 57 22, Natel 079 289 21 34

Park-Systeme

Aus dem Kantonalverband

In dieser Rubrik berichtet der Président des Kantonalverbandes,
alt Kantonsrat Hans Egloff, tiber Aktuelles aus dem HEV Kanton Ziirich.

«Des Teufels»

In Rahmen von politischen Ausein-
andersetzungen lohnt es sich, genau auf
die eigene Wortwahl zu achten und auf
die Sprache des politischen Gegenibers
zu horen. Wenn etwa Albert Leiser, Di-
rektor des stddtischen und kantonalen
Hauseigentimerverbandes, die Vorlage
Uber den wohnpolitischen Grundsatz-
artikel beziehungsweise den Grundsatzar-
tikel selber als «des Teufels» bezeichnet,
so belegt dies auch sein emotionales En-
gagement.

Mit Verlaub, jede auch nur wenig mil-
dere Bezeichnung waére falsch! Die Vor-
lage, welche am 27. November 2011 in
der Stadt Zirich zur Abstimmung kommt,
trdgt den Titel «Bezahlbare Wohnungen
fur alle». Mir ist zwar nicht ganz Kklar,
wann eine Wohnung bezahlbar ist be-
ziehungsweise wann nicht oder nicht
mehr. Jedenfalls kann aber kaum jemand
fur unbezahlbare Wohnungen einstehen
wollen ...

Die Vorlage will den gemeinnutzi-
gen Wohnungsbau in der Verfassung der
Stadt Zurich festschreiben. Bis 2050 soll
der Anteil des gemeinnutzigen Wohnungs-
baus von heute einem Viertel (bereits
Schweizer Rekord!) auf dannzumal einen
Drittel angehoben werden. Schliesslich
soll die Stadt Ztrich flr eine gute Durch-
mischung sorgen und fiir Familien und
Betagte geeignete Wohnungen bereitstel-
len, die nach 6kologischen Kriterien ge-
baut sind.

Wer beziehungsweise wie das bezahlt
werden soll, steht in der Vorlage nicht.

Hans Egloff,
Prasident Haus-
eigentlimerverband
Kanton Zirich

Klar ist auch nicht, wie dieses Ziel er-
reicht werden soll. Umgesetzt werden
kann dies wohl nur, wenn private Woh-
nungen und Liegenschaften enteignet
werden oder wenn fir Private ein ent-
sprechendes Quasi-Bauverbot erlassen
wird. Ich erinnere in diesem Zusammen-
hang an «unser» Manifest fiir das Eigen-
tum. Sicher ist, dass sich die Annahme
der Vorlage auf den privaten Wohnungs-
markt ganz massiv preistreibend auswir-
ken wiirde.

Interessant ist im ganzen Zusammen-
hang die Wortwahl der Initianten. Selbst-
verstdndlich weisen sie die Argumente
der Gegner zuriick. Die Aktion wirde
die Stadt langerfristig nichts kosten, und
die Investitionen in den gemeinnitzi-
gen Wohnungsbau wiirden sich rechnen
(an sich ein innerer Widerspruch). Je-
denfalls bleibe das gesicherte Land, das
stets an Wert gewinne, im «Volksvermo-
gen»...
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