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Energie:
| Nur eine Alternative:
Sparen, sparen, sparen (S. 227)

| Anpassungen beim
Gebaudeprogramm unumgangfllc
(S. 240)
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Umbau Renovation
Fassadenbau
Sanierung Erhaltung
Hydrodynamik

Locher Bauunternehmer AG
Allmendstrasse 92 Postfach 90 CH-8041 Ziirich
Fon 044 488 17 17 www.locher-bau.ch

Die Seite des Geschiftsleiters

Nur eine Alternative:
Sparen, sparen, sparen

Atomkraftwerke sind durch die Katastro-
phe von Fukushima nicht unsicherer gewor-
den. Noch weiss man zu wenig, um Schlis-
se fur Atomkraftwerke zu ziehen, welche
nicht in Gegenden stehen, die kumulativ
von Erdbeben am oberen Ende der Magni-
tudenskala und von gigantischen Tsunamis
bedroht sind. Aber auch wenn sich die
Gefahrenlage bei uns ganz anders prasen-
tiert, ist eines sicher: Unsere Sichtweise hat
sich gedndert, und ob sich die Uberzeu-
gung, man konne die der Atomenergie
innewohnenden Risiken vollstindig unter
Kontrolle halten, je wieder einstellt, muss
einstweilen offen bleiben. Die Diskussion
um den Ausstieg aus der Atomenergie ist im
vollen Gange, und das ist gut so. Ich denke,
der Entscheid sollte erst fallen, wenn es gesi-
cherte Erkenntnisse zu Fukushima und zu
den konkreten Alternativen zur Atomener-
gie gibt. Denn seine Tragweite ist viel zu
gross, als dass man ihn in der derzeitigen
emotionsgeladenen Stimmung fallen durfte.

Wie immer der Entscheid ausfillt, die
Tage glinstiger Energie erscheinen gezéhlt.
Die heutigen Sicherheits- und Umwelt-
standards beim Bau von Kraftwerken lassen
sich nur durch wesentlich hohere Energie-
preise finanzieren. Die Gewinnung erneuer-
barer Energien ist bedauerlicherweise noch
auf langere Sicht kostenintensiv. Und Erdol
durfte wegen der weltweit steigenden
Nachfrage und der politischen Instabilitét in
vielen erddlexportierenden Landern auch
nicht wirklich glinstiger werden. Eher diiste-
re Aussichten also. Ganz abgesehen davon,
haben es neue Kraftwerke schwer — auch
wenn sie vergleichsweise umweltfreundlich

Albert Leiser,
Direktor Haus-
eigentlimerverbdnde
Stadt und Kanton
Zurich

d-

sind. Niemand wiinscht sich ein Kraftwerk in
Sichtweite.

Die einzige wirklich alternative Energie
scheint unter diesen Umstidnden diejenige,
die wir einsparen. Keine Kilowattstunde,
kein Liter Benzin oder Heiz6l schont Umwelt
und eigenes Portemonnaie so wirksam wie
diejenigen, die wir nicht verbrauchen. Am
effektivsten ware natirlich Verzicht auf den
einen oder anderen Stromfresser. Das wiirde
aber heissen, seinen Lebensstandard zu
reduzieren, und wer ist schon dazu bereit?
Vielleicht wére es schon ein Anfang, wenn
wir nicht bei jeder Sparmassnahme sagen
wirden, das lohnt sich gar nicht — Banali-
taten, wie ungenutzte Lichter konsequent
zu léschen, Apparate abzustellen, wenn sie
nicht gebraucht werden, und Ahnliches.
Natdrlich ist es damit nicht getan, der
Wechsel muss aber in unseren Képfen statt-
finden, wir missen Energie wieder als etwas
Kostbares behandeln.

HEV 412011
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Offnungszeiten

Montag—Freitag
8.00-17.30

Telefonzentrale
Tel. 044 4871700
Fax 044 4871777

Drucksachen-
verkauf
Tel. 044 4871707

Rechtsauskiinfte
Tel. 044 4871717

Montag—Freitag
8.00-12.00
13.00-17.00

Bauauskiinfte
Tel. 044 4871818

Montag—Freitag
8.00-12.00
13.00-17.30

Internet:
www.hev-zuerich.ch
www.hev-zh.ch

Foto: staub designlight

Der Zircher Hauseigentiimer
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Raffiniert beleuchtet
wird der Traumgarten
zum Gartentraum.
Mehr dazu auf ab
Seite 284.

=S Spezialist fiir alle

Und es funktioniert. Elaktrohaushaltgerate!

auch Fust-Center
ol = 17} 111 = - gl Beratung, Lieferung, Installation und Service!

Warmepumpentrockner
NOVAMALTIC by H] Electrolux Tw 7757

o 7 kg Fassungsvermdgen e Grosse Tiiroffnung ® Schonprogramm
fiir Wolle und Seide Art. Nr. 107762
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Sie sparen
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Setpreis nur Warmepumve"tec
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Sie sparen
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vorher.2559.—
Sie sparen .
:‘?i‘:a;jlrosse 10005 Werden Sie

Millionar mit /
Swiss Lotto! _

Gliicksrad
unter www.fust.ch

Wascheberge A S
NOVAMATIC by Hl Electrolux WA 1658

o 8 kg Fassungsvermdgen ® Strom und Wassersparend
e Uebersichtliche Bedienung dank Einknopfprogrammwahl
Art. Nr. 107725

Jetzt bis Fr. 600.— Forderbeitrag fiir EWZ- Stromkunden'

Fr. 600.— auf MFH- und Fr. 300.- auf EFH-Warmepumpentrockner der Energieklasse A, 25% des
Kaufpreises (max. Fr. 400.-) auf Kiihl- und Tiefkiihlschranke der Energieklasse A++.
Die subventionierten Modelle sind definiert. Ihr Fust-Kaufberater kennt alle Details.

« 5-Tage-Tiefpreisgarantie*  * Occasionen / Vorfilhrmodelle Bestellen Sie ™ Zahlen wann Sie
¢ 30-Tage-Umtauschrecht* ¢ Mieten statt kaufen unter www.fust.ch wollen: Gratis-
« Riesenauswabhl aller Marken *Details www.fust.ch karte im Fust.

Affoltern a.A., im Ex-Jelmoli, 044 762 40 20 e Biilach, im Ex-Jelmoli, Marktgasse 1, 044 864 10 80  Biilach, Migros Center Biilach Siid, Felds-
trasse 85, 043 411 42 60 » Dithendorf, Wilstr. 2, 044 801 10 60 * Dielsdorf, Einkaufszentrum ,CD" Baholz, Niederhaslistrasse 5, 044 854 70 10
* Dietikon, 50 m vor Media Markt, 044 745 90 10 * Frauenfeld, Ziircherstrasse 305, beim Jumbo, 052 725 01 40 ¢ Glattzentrum, Obere Ver-
kaufsebene, 044 839 50 80 * Schaffhausen, Unterstadt 15-17, Moserstr. 14, 052 633 02 60 * Schaffhausen, Shopping-Center Herblingermarkt,
052 644 01 20 ¢ Uster, im Ex-Jelmoli, Poststr. 14, 044 905 29 00 ¢ Winterthur, Obergasse 20, 052 269 22 60 ¢ Winterthur-Griize, Rudolf-
Dieselstrasse 10, vis a vis Coop Griizemarkt, 052 235 15 60 * Winterthur-Toss, Ziircherstr. 184, 052 269 22 70 o Volketswil, im Top Tip (Ex Waro),
Brunnenstr. 10, 044 908 31 41 e Volketswil, beim Volkiland, in der Hoh 36, 044 908 39 60 ¢ Volketswil, im Coop-Center, Ex WARO, 044 908 31 4
o Ziirich, im Jelmoli (Untergeschoss), Bahnhofstrasse, 044 225 77 11 e Ziirich, Badenerstr.109, 044 295 60 70 e Ziirich, beim Stauffacher,
Birmensdorferstr. 20, Eschenmoser, 044 296 66 63 e Ziirich, Seefeldstr. 8, 044 267 99 55 e Ziirich, Hottingerstr. 52, 044 269 50 70 e Zirich,
Letzipark, Baslerstrasse, 044 495 80 75 e Ziirich, Sihl City, 044 205 94 84 « ZH-Oerlikon, (Ex-Jelmoli/ABM) beim «Sternen Oerlikon», 044 315 50 30
¢ Schnellreparaturdienst und Sofort-Gerateersatz 0848 559 111. Bestellmoglichkeiten per Fax 071 955 52 44, Standorte unserer
161 Filialen: 0848 559 111 oder www.fust.ch




FLACHDACH SANIEREN
CASH KASSIEREN
BIS ZU 30% EINSPAREN

Jetzt das Flachdach sanieren und von Forderbeitragen des Bundes in der Hohe von
bis zu 40 CHF/m? profitieren und 30% einsparen. Kontaktieren Sie uns und fordern Sie
jetzt eine Offerte ein unter Tel. +41 (0)44 787 10 10 oder www.pilatus-flachdach.ch.

Rechnungsbeispiel

Ausgangslage: Intaktes Dach eines Mehrfamilienhauses, WD 8 cm (Lamda 0.036 W/(mK), Auflast Kies.
Sanierungskosten fiir eine Dachflache von 400 m? und einen Dachrand von 80 Laufmeter = 48000 CHF.
Bei einem Forderbeitrag des Bundes von 40 CHF/m? betragen die effektiven Kosten 32000 CHF -

Sie sparen 16000 CHF oder 30%.

Pilatus Flachdach AG | Weberriitistrasse 7 | CH-8833 Samstagern m Pilatus
Tel. +41(0)44 7871010 | Fax +41(0)44 7871019
info@pilatus-flachdach.ch | www.pilatus-flachdach.ch

SCHLAGENHAUF

"1 \Wir verwenden

‘EcuCoIor. Menfch und
Umwelt zuliebe.
www.schlngenhuui.ch

lhr Haus gibt
uns zu schaffen.

www.schlagenhauf.ch
Tel. 0848 044 044

Zwillingsinitiativen

Zwiespiltiges vom Stinderat

Der Stinderat hat sich zu einem grundsatzlich akzeptablen Ja zum
Bausparen durchgerungen. Die Eigenmietwertbesteuerung mochte er
zwar aufheben, aber zu inakzeptablen Bedingungen.

Gegenentwurf zur Bausparinitiative

po. Mit Stichentscheid des Prasidenten
hat der Standerat beschlossen, den indirekten
Gegenentwurf zur Bausparinitiative zu unter-
stlitzen, welchen seine Kommission ausgear-
beitet hat. Bisher lehnte er das Bausparen im
Gegensatz zum Nationalrat aus steuerharmo-
nisierungsrechtlichen Griinden ab.

Die unterstitzte Vorlage sieht fur Bund
und Kantone zwingend die Einfilhrung des
Bausparens vor und ist mit Blick auf die Steu-
erharmonisierung nicht zu beanstanden. Der

Stéanderat anerkennt somit die Argumentation
seiner Kommission, dass das Bausparen wenig
Anreiz zu Steueroptimierung bietet und ein
dusserst glinstiges Mittel zur Forderung des
Wohneigentums darstellt. Die Steuerausfalle
wirden weniger als ca. 0,25% der Steuerein-
nahmen (Bund, Kantone und Gemeinden,
ohne Kirchensteuern) ausmachen.

Der HEV freut sich, dass der Stinderat
damit dem Mittelstand helfen will, Wohn-
eigentum zu erwerben.

Handlungsbedarf beim Eigenmietwert

po. Auch bei der HEV-Initiative «Sicheres
Wohnen im Alter» hat sich der Stédnderat fir
einen Gegenvorschlag ausgesprochen. Die
Besteuerung des Eigenmietwerts soll zwin-
gend wegfallen. Im Gegenzug wiirden auch
die meisten steuerlichen Abzlige abgeschafft.

Zur  Wohneigentumsférderung  wiirde
fur Ersterwerber ein Abzug von hdochstens
6000 Franken (fur Ehepaare 12000 Franken)
vorgesehen, der sich jahrlich um 5 Prozent
reduziert. Sodann soll der Schuldzinsabzug
auf 80 Prozent der steuerbaren Vermdgens-
ertrdge beschrankt werden. Dies trdfe vor
allem die zahlreichen privaten Eigentimer
vermieteter Liegenschaften hart, da diesen die
Abschaffung der Eigenmietwertbesteuerung
nichts bringt. Somit waren sie schlechter
gestellt als Vermieter mit Liegenschaften im
Geschéftsvermogen, deren Schuldzinsabzug
nicht reduziert werden soll.

Unverstandlich ist, dass Abziige fur Ener-
giesparmassnahmen gestrichen und nur noch
denkmalpflegerische Arbeiten zum Abzug
zugelassen wirden. Bei der direkten Bundes-
steuer waren immerhin ein jéhrlicher Unter-
haltsabzug von maximal 6000 Franken und
alle 5 Jahre doppelt so viel zugelassen. Ge-
wissermassen ein Tropfen auf den heissen
Stein, da der Abzug bei der kantonalen Ein-
kommenssteuer, wo er ins Gewicht fallen
wirde, nicht zur Anwendung gelangen soll.

Zudem hat der Standerat bereits angekiin-
digt, als Begleitmassnahme auch noch eine
Verfassungskompetenz fir eine Zweitwoh-
nungssteuer vorzuschlagen. Fir den HEV ist
dieser Gegenvorschlag unannehmbar. Er hélt
daher an seiner Initiative fest. Das ndchste
Wort hat die nationalrdtliche Kommission und
anschliessend der Nationalrat. Es ist also noch
nicht alles verloren.

HEV 412011
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Wir renovieren fiir Sie!

Teil- oder Gesamtsanierung? Neubau oder Renovation? Garantiefall ja oder nein? Wir begleiten Sie
vom Spatenstich bis zur Bauabrechnung und stehen lhnen als Baumanager oder Treuhdnder zur
Seite. In Gummistiefeln bei Wind und Wetter genauso wie am Schreibtisch.

Giorgio Giani und sein Team
freuen sich auf Ihren Anruf auf 044 487 18 10

Hauseigentiimerverband Ziirich Albisstrasse 28 8038 Zirich
Telefon 044 487 18 10 Fax 044 487 18 20 giorgo.giani@hev-zuerich.ch www.hev-zuerich.ch

lhre Immobilien. Unser Zuhause. PN A

-l Hauswart

Raum fir mehr

Wir schaffen lhnen mehr FREIRAUM

durch unsere Dienstleistungen.

- Hauswartungen

4 Unterhaltsreinigungen

4 Umgebungs- und Gartenpflege
4 Technik

Ausstellung mit tiber 30 Kiichen in Bettwil und in der Baumesse Emmenbriicke

BRUNNER

KUCHEN
BETTWIL

swiss made

BRUNNER KUCHEN AG
CH-5618 Bettwil

Tel. 056 676 70 70
brunner-kuechen.ch
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Gebr. Knabenhans AG

Hardstrasse 67 / 8004 Ziirich

Kaminfegerei
Liiftungsreinigung
Dachdeckerei
Bauspenglerei
Reparaturdienst

Telefon 044 493 3010

Fax 044 493 3014
info@knabenhans-ag.ch
www.knabenhans-ag.ch

Holz Manufaktur seit 1982

8824 Schonenberg
Telefon 044 788 10 44

[Qy4

SCHREINEREI

www.e-fierz.ch

Sicherheit
auf der
ganzen Linie!
g
MORF AG

Markierungen und Signalisationen

sParkplatze

eAreale
eIndustriehallen
eSportplatze
eSpielfelder
e|ndividuelle Lésungen

Tel. 0848 22 33 66
Fax 0848 22 33 77

Filialen
Emmenbriicke LU  St. Gallen SG Steinhausen ZG
Trimmis GR Nafels GL Oberentfelden AG

Morf AG| Aspstrasse 6| 8154 Oberglatt

www.morf-ag.ch|info@morf-ag.ch

Thr

iaten

guriickschneiden .dungen

rasenmahen

verbikutieren

anpilanzen

Or

ALPHAPLAN AG
8604 Hegnau-Ziirich  Ziircherstrasse 40-42
4132 Muttenz-Basel Grenzacherstrasse 31 o 9014 St.Gallen Fiirstenlandstrasse 96
3004 Bern Felsenaustrasse 17 ¢ 8400 Winterthur St Gallerstrasse 10
Telefon 0848 90 1000 « Fax 084-8 90 3000
www.alpt h e E-Mail: info@xl

Statistik

Lebenskostenindex 2011 -

genau hinschauen

Daten: Bundesamt fiir Statistik; Grafiken: HEV Z(irich

Im neuesten Lebenskostenindex (LIK) wird die Position «Wohnen und
Energie» etwas stdrker gewichtet als im vergangenen Jahr.
Die Wohnungsmieten sind aber gegeniiber dem LIK 2010 anteilmdssig

leicht zuriickgegangen.

po. Der Landesindex der Konsumen-
tenpreise (LIK) ist zum neunten Mal seit
der Einfihrung im Jahre 1922 revidiert wor-
den.

Ab Januar 2011 wird der LIK auf den
Uberarbeiteten Grundlagen erstellt und mit

dem neuen Basismonat (Dezember 2010
= 100) neu gestartet.

Vergleicht man die Gewichtung der einzel-
nen Waren und Dienstleistungen, fallt auf,
dass der bei weitem grosste Posten «Wohnen
und Energie» von 25,753% auf 26,289%
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Statistik

Wohnen und Energie im Detail

5%

zugenommen hat. In der aktuellen hitzigen
Diskussion tber die «angespannte» Lage auf
dem Wohnungsmarkt lasst das die Hausei-
gentlimer einmal mehr schlecht aussehen. Bei
genauerer Betrachtung wird aber deutlich,
dass der Anteil, den die Wohnungsmieten
ausmachen, tatsachlich leicht zuriickgegan-
gen ist, von 19,499% auf 18,912%.

B Wohnungsmiete

W Garagen- und Parkplatzmiete
Laufender Unterhalt der Wohnung
Gebiihren

M Energie

Die Position Wohnen und Energie setzt
sich ndmlich zusammen aus Wohnungsmie-
te, Garagen- und Parkplatzmiete, laufen-
dem Unterhalt der Wohnung, Gebihren
und Energie (vgl. Grafik oben). Gestiegen ist
insbesondere der Anteil, den die Energie an
den Lebenshaltungskosten ausmacht, nim-
lich von 3,934 % auf 4,852 %.

*Ab Mindestbestellwert Fr. 10 000.- bis 15. Juni 201 14
— — — — —

*Gutschein «Steamer
& Induktion» I

bei Kiichen-
F 5 mms  bestellung mit
I T = Steamer und

Induktionskochfeld I
i - 1 *Gutschein «Bauleitung»
L — 2 i I bei Auftragvergabe I
1 5 600.— g . 50 s an unsere Bauleiter
vorher ~ 2 . il Fr. u der novacasa
Fr.18300.— { e o — — — ‘—
Sie sparen = Gutschein «Onllneplaner»
Fr. 2700.- . T | Planen Sie lhre erste Kiiche (online»
i " selber: www.fust.ch/kuechenplaner I
fiir Ihre Planung
I Fr. 250.— (gemass Hinweis I

im Internet)
—

Ty 4 Grosse Jubilaums-
WIS wochen - 45 Jahre FUST!

—
*

Gutschein «Kiichenkauf |
mit Geschirrspiiler»
beim Kiichenkauf mit
20 wes  einem Geschirrspiiler I
Fr. . von H] Electrolux.

Einkaufsgutschein einlésbar in jedem
Fust oder Coop. Nicht kumulierbar.

—
*

Kiichen von Fr. 8000.- bis Fr. 80000.- individuell gestaltet
nach lhren Wiinschen und Raumverhaltnissen.

40 Kiichen- und Badstudios sowie 10 Test-Center ganz in Ihrer Nahe: Rapperswil-Jona, Klaui-Center, Kramenweg 15, 055 225 37 10
Hinwil, Wasseristrasse 40, 044 938 38 65  Horgen, Seestrasse 149, vis-a-vis Migros, 044 718 17 67 e Spreitenbach, Tivoli-Center,
056 418 14 20 » Volketswil, beim Volkiland, In der Hoh 36, 044 908 31 51 « Winterthur, Obergasse 20, 052 269 22 69 * Wohlen, Zentral-
strasse 52a, 056 619 14 70 e Ziarich, im Jelmoli (3. Stock),044 225 77 17 » Weitere Studios: Telefon 0848 844 100

236 | HEV 412011

Wir verkaufen fiir Sie!

Suchen Sie einen Kaufer fiir lhre Liegenschaft? Nutzen Sie unsere umfassenden Marktkenntnisse

und unser weitgespanntes Beziehungsnetz. Wir stellen Ihren Verkauf von A bis Z sicher, von der
Preisfestlegung bis zur Abwicklung der Grundstlickgewinnsteuer.

Rita Eichenberger und ihr Team
freuen sich auf Ihren Anruf auf 044 487 17 80

lhre Immobilien. Unser Zuhause. N A

Hauseigentiimerverband Ziirich Albisstrasse 28 8038 Zlirich
Telefon 044 487 17 80 Fax 044 487 17 83 rita.eichenberger@hev-zuerich.ch www.hev-zuerich.ch



masteralarm

044 312 12 32

Elektronischer / Mechanischer
Einbruchschutz

Garantie gegen techn. Fehlalarm
5 Jahre Geréate-Garantie

Berninaplatz 1
8057 Ziirich
Fax 044 312 12 38
service@alarm24.ch

Schoekle verleiht Fluigel.
Und wer spielt Musik damit?

1

Pianohaus Schoekle AG | Schwandelstr.34 | 8800 Thalwil | Tel. 044 720 53 97 | www.pianohaus-schoekle.ch

7\
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H E V Kanton Zirich

Geschiftsstelle
Hauseigentimerverband Kanton Zirich
Albisstrasse 28

Postfach

8038 Ziirich

Telefon 044 487 18 00
Fax 044 487 18 88
info@hev-zh.ch
www.hev-zh.ch
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Drucksachenverkauf

Montag bis Freitag, 8.00-17.30 Uhr
Telefon 044 487 17 07
Online-Bestellungen: www.hev-zuerich.ch

Telefonische Rechtsberatung

Fur Mitglieder unentgeltlich

Montag bis Freitag,

8.00-12.00 Uhr und 13.00-17.00 Uhr
Telefon 044 487 17 17

Telefonische Bauberatung

Fur Mitglieder unentgeltlich

Montag bis Freitag,

8.00-12.00 Uhr und 13.00-17.30 Uhr
Telefon 044 487 18 18
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Tel. 044 487 18 08, Fax 044 487 18 09,
inserate@hev-zuerich.ch

Der Inserateteil dient der Information unserer Mitglieder
Uber Produkte und Dienstleistungen und stellt keine
Empfehlung des Herausgebers dar.
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Gebdudeprogramm — Anpassungen

unumgénglich

Das Gebdudeprogramm, welches energieeffiziente Sanierungen

und erneuerbare Energien fordert, hat ein so grosses Echo ausgelost,
dass die bis Ende 2010 eingegangenen Gesuche den jihrlichen
Sollwert iibertreffen. Zur Vermeidung eines Liquidititsengpasses
mussten auf den 1. April 2011 einige Anpassungen vorgenom-

men werden. Mit diesen soll zudem die CO,-Wirkung des Programms

erhoht werden.

po. Wie das Gebdudeprogramm in einer
Medienmitteilung bekannt gab, gingen
2010 an die 30000 Gesuche zur Sanie-
rung der Gebaudehiille mit einer Forder-
summe von insgesamt 244 Mio. Franken
ein. Damit wurden alle Erwartungen tber-
troffen, hatten Bund und Kantone doch
nur mit 12000 bis 16000 Gesuchen pro
Jahr gerechnet. Und eine abnehmende

Bewilligte Gesuche nach
Eigentiimerschaft

2% 2%

Bewilligte Fordersumme nach
Eigentiimerschaft

4%
6%
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Tendenz beim Gesuchseingang ist bisher
nicht auszumachen.

Die Katastrophe von Fukushima durfte
zudem eine weitere Sensibilisierung der
Hauseigenttimer fur energetische Sanierun-
gen bewirken. Die jahrlich zur Verfigung
stehenden rund 133 Mio. Franken zur
Sanierung der Gebdudehiille wurden im
ersten Programmijahr deutlich berbean-

86% der bewilligten Gesuche betreffen
Liegenschaften im Privateigentum nattirlicher
Personen. Die bewilligte Fordersumme bei
dieser Gesuchsklasse liegt hingegen bei nur
64% der Gesamtférdersumme. Umgekehrt
bei Gesuchen juristischer Personen: hier liegt
der Anteil der Fordersumme mit fast 22%
sehr viel hoher als der Anteil an der Anzahl
aller Gesuche (7,6%).

Privateigentum, nattrliche Personen

Privateigentum, juristische Personen

Privateigentum, gemeinnitzige Institutionen
m Offentliche Hand

Gemeinwirtschaftliche Institutionen

sprucht, die Fordermittel fiir 2011 bereits zu

Jahresbeginn verpflichtet.

Damit das Forderprogramm nicht am
eigenen Erfolg zugrunde geht, sondern die
Liquiditat Uber die gesamte Laufzeit von
zehn Jahren gewahrleistet bleibt, mussten
Bund und Kantone reagieren und haben
deshalb per 1. April 2011 folgende Anpas-
sungen beschlossen:

— Die Minimalférdersumme pro Gesuch
wird von 1000 auf 3000 Franken erhéht.
Damit wird die Effizienz des Programms
erhoht, wird doch die Anzahl der Klein-
gesuche reduziert und somit auch die
Bearbeitungskosten pro geférdertem
Quadratmeter. Durch die gesamthaft
tieferen  Bearbeitungskosten  stehen
mehr Mittel fur Sanierungsprojekte zur
Verfugung; dadurch kann das Gebaude-
programm noch mehr CO,-Emissionen
reduzieren.

— Der Forderbeitrag fiir den Fensterersatz
wird von 70 auf 40 Franken gesenkt.

Bewilligte Gesuche nach Nutzungsart
7%

Bewilligte Férdersumme nach
Nutzungsart

23%
38%

Wohnen Ein- und Zweifamilienhduser
Wohnen Mehrfamilienhduser (ab 3 Wohnungen)
M andere*

Energie

Dies widerspiegelt die rasante techni-
sche Entwicklung: Dreifach verglaste
Fenster werden immer mehr zum Stan-
dard; die Preisdifferenz zu den zweifach
verglasten Fenstern wird kleiner. Der
bisherige Beitrag von 70 Franken pro
Quadratmeter kann fallweise gar die
Preisdifferenz zwischen zwei- und drei-
fach verglasten Fenstern tbertreffen. Ein
Forderbeitrag von mehr als 40 Franken
pro Quadratmeter Fensterersatz ist des-
halb nicht mehr gerechtfertigt. Durch
den tieferen Fordersatz kann mit weni-
ger Mitteln gleich viel CO, eingespart
werden.

Bund und Kantone sind sich bewusst,
dass diese Programmanpassungen teilwei-
se zulasten der Breitenwirkung des Pro-
gramms gehen. Sie sind jedoch zum Schluss
gekommen, dass die Bedurfnisse «kleiner»
Gesuchsteller im Konflikt mit dem effizien-
ten Einsatz der Foérdergelder zur Senkung

Knapp 70% der bewilligten Gesuche be-
treffen die Sanierung von Ein- und Zweifami-
lienhdusern. Die Férdersummen sind bei
Mehrfamilienhdusern und anderen Immobi-
lien jedoch hoher, da die Aussenflachen
dieser Liegenschaften in absoluten Zahlen
grosser sind.

*In der Kategorie «andere» sind Schulen,
Sportbauten, Gewerbe- und Industriegebdude
sowie Verwaltungsgebdude und weitere
offentliche Gebaude (Spital, Versammlungs-
lokal etc.) zusammengefasst.
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der CO,-Emissionen stehen. Nach Abwa-  férdersumme von CHF 3000.— beispielswei-
gung dieser widerspriichlichen Zielsetzun-  se einer Aussenddmmung der Fassade
gen haben sie sich flr eine sanfte Anpas-  und/oder des Daches von 75 Quadratme-

sung mit moglichst grosser Wirkung ent-  tern.
schieden. Trotzdem bleibt das Programm
auch fur Einfamilienhausbesitzer attraktiv:
So entspricht die neu festgelegte Minimal-  gramm: ww.dasgebaeudeprogramm.ch

Was ist «Das Gebaudeprogramm?»

Das Gebdudeprogramm wurde durch einen Parlamentsbeschluss ausgel6st und soll
einen wesentlichen Beitrag zum Klimaschutz leisten. Es wird aus der CO,-Abgabe und
aus Fordergeldern der Kantone finanziert, was auch seine zwei Bestandteile definiert:

1. Ein nationaler, schweizweit einheitlicher Teil mit Massnahmen zur Gebaudehdiille.
Hierfur stellt der Bund aus der CO,-Abgabe auf Brennstoffen 133 Mio. Franken pro
Jahr zur Verfugung.

2. Kantonal unterschiedliche Zusatzprogramme zur Férderung erneuerbarer Energien,
der Abwarmenutzung und der Optimierung der Haustechnik. Daftir stellt der Bund
aus der CO,-Abgabe 67 Mio. Franken zur Verfiigung, die von den Kantonen um
mindestens denselben Beitrag erganzt werden. Die Kantone haben dafir in ihren
Budgets 80 bis 100 Mio. Franken pro Jahr eingestellt.

Wahrend zehn Jahren kénnen somit insgesamt 280 bis 300 Mio. Franken pro Jahr
furr Investitionen in Energieeffizienz und erneuerbare Energien eingesetzt werden.
(Die aktuell vorliegende Jahresstatistik bezieht sich nur auf den Teil zur Sanierung der
Gebdudehtille. Der erste umfassende Jahresbericht zu beiden Teilen folgt voraussicht-
lich im August 2011.)

Hinter dem Geb&udeprogramm stehen sowohl die Kantone als auch der Bund. Ent-

wickelt wurde es von den Kantonen, vertreten durch die Konferenz kantonaler Energie-
direktoren (EnDK), gemeinsam mit dem Bundesamt fiir Energie (BFE) und dem Bundes-

amt fir Umwelt (BAFU). Die Hauptverantwortung fiir die Realisierung des Programms
liegt bei den Kantonen.

Medien

Tele Top: Thema Eigenheim im TOP TALK

Im TOP TALK jeweils am letzten Dienstag im Monat um 18.30 Uhr
(mit stindlicher Wiederholung) beantworten Fachleute des HEV ZH
die wichtigsten Fragen zum Thema Wohneigentum. TELE TOP

HEV 412011

Weitere Informationen zum Geb&udepro-

Alles fiir Haus + Garten

Ein sonniger Tag in einer schonen Garten-
oder Parkanlage, das ist Entspannung pur!
Der «Geniesser» erwartet gepflegte Rasen-
flachen sowie eine saubere und ansprechende
Umgebung - no problem fiir HONDA Garten-
gerate.

HONDA Rasenmaher begeistern: Spitzen-Tech-
nologie bis ins Detail mit einfachstem Hand-
ling. Kraftige 4-Takt-Motoren mit ausgereifter
Vergasertechnik, welche die weltweit strengs-
ten Abgasnormen sogar unterbieten. Wussten
Sie, dass HONDA Motoren massiv leiser sind...
angenehm fiir Sie und fiir die Nachbarn.

Unkompliziert ist die HONDA Versamow-
Technik, das sogenannte 4-in-1-Mahsystem:
Mit nur einem Griff (ohne eine Messer-Um-
montage) ist es moglich, das Gras zu sam-
meln, auszuwerfen, zu mulchen oder Laub zu
schreddern. Das hydrostatische Getriebe mit
dem stufenlosen Fahrantrieb passt sich Inrem
Arbeitstempo an, sportlich/speditiv oder
gemiitlich!

Mochten Sie lieber sitzen? Eine komplette
Rasentraktoren-Palette steht bereit, selbst-
verstandlich sind Probefahrten méglich.

Aber auch HONDA Handgerate iiberzeugen.
Der Mikro-4-Takt-Motor zeichnet sich durch
eine hervorragende Motorbeschleunigung
und ein superleichtes Starten aus. Motor-
sensen gibt es als Stangengerate oder als
Rucksackmodelle. Laub- und Abfallblaser
haben heute immer Saison: Klassische Ein-
satze im Herbst und allgemeinde Aufraum-
arbeiten wahrend dem ganzen Jahr.

Wer also eine schéne Garten- oder Parkan-
lage gepflegt und attraktiv prasentieren will,
ist mit HONDA seinem Ziel naher. In unserer
grossen Ganzjahres-Ausstellung zeigen wir
lhnen gerne weitere HONDA Produkte wie
Motorhacken, Raupenfahrzeuge, Generato-
ren, Wasserpumpen und Schneefrasen.

Lust auf HONDA und weitere Infos:
SILENT AG, Mattenstrasse 2, 8112 Otelfingen

www.silentag.ch
Tel. 044 847 27 27
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HypothekenBarse AG, Finanzierungsberatung fur = :
Private und Firmen, Uster-West 18, Postfach 430, CH-8610 Uster on ro l e r e n . ' '

laubrechen
relnigen

s TGOS MO e at n
ﬁ& HYPOTHEKENBORSE AG ld J e
Clever finanzieren. m e e n
gusyechseln

ERZAHLEN SIE UNS IHRE KUCHENTRAUME.

Wir bauen lhnen lhre Traumktiche!

rasenmahen

ALPHAPLAN AG

Hauswartung Kundengiirtnerei Rasenmihen Gravuratelier

8604 Hegnau-Ziirich Ziircherstrasse 40-42
4132 Muttenz-Basel Grenzacherstrasse 31 + 9014 St.Gallen Fiirstenlandstrasse 96
3004 Bern Felsenaustrasse 17 « 8400 Winterthur St. Gallerstrasse 10
Telefon 0848 90 1000 - Fax 0848 90 3000

ASTOR www.alphaplan.ch « E-Mail: info@alphaplan.ch

ASTOR Kiichen- und Mobelbau AG

Hauptsitz 8840 Einsiedeln Tel. 055 418 75 20 KUCHEN
Ausstellung Luzern 6030 Ebikon Tel. 041 420 22 23
Ausstellung Ziirich 8050 Ziirich Tel. 043 33357 47 www.astor-kuechen.ch



Mit Holzpellets heizen -
zum garantierten Festpreis

Jetzt aufflillen? Gratis-Hotline 0800 173 173

Sie erhalten DINplus-Holzpellets:
e aus |lhrer Region

e zum Festpreis fiir zwei Jahre

¢ schnell und sauber geliefert

Rund um die Uhr im Online-Shop:
www.erdgaszuerich.ch/holzpellets

holzpellets

von Erdgas Zirich

Mietrecht

Das Besichtigungsrecht des Vermieters

Der Mieter hat von Gesetzes wegen in folgenden drei Fillen die
Pflicht, Vermieterbesuche zu dulden: Der Vermieter kann die Miet-
raumlichkeiten besichtigen, soweit es fiir den Unterhalt, den Ver-
kauf oder die Wiedervermietung notwendig ist (Art. 257h Abs. 2 OR).

Im Zusammenhang mit dem
Unterhalt ist es nicht unbedingt
nétig, dass dem Vermieter ein Man-
gel oder ein Schadenfall zur Kennt-
nis gebracht wurde. Der Vermieter
darf in vernlUnftigem Mass auch
von Zeit zu Zeit Besichtigungen vor-
nehmen, insbesondere aber sicher i
gegen Ende des Mietverhdltnisses, lic.iur.

um sich Gber den Zustand des Daniela Fischer,
tel. Rechtsberatung

Objektes zu informieren. Méchte ey zgrich
der Vermieter das Mietobjekt zum

Zwecke der Wiedervermietung be-sichtigen,
so hat der Mieter dies erst dann zu dulden,
wenn das unbefristete Mietverhaltnis gekiin-
digt ist oder das befristete Mietverhéltnis kurz
vor der Beendigung steht. Dann aber muss
dem Vermieter der Zugang ungehindert
ermoglicht werden.

Ankiindigung

Der Vermieter hat seine Besuche rechtzei-
tig anzumelden und bei der Durchfiihrung
auf die Interessen des Mieters Riicksicht zu
nehmen (Art. 257h Abs. 3 OR). Es ist daher
empfehlenswert, miteinander einige Besuchs-
termine zu vereinbaren und die verschiede-
nen Kauf- oder Mietinteressenten zusam-
menzufassen, um die Storung des Mieters
moglichst gering zu halten. Die allgemeinen
Bedingungen, die der Zurcher Hauseigen-
timerverband seinen Mitgliedern zusammen
mit dem Zircher Mietvertrag empfiehlt,
konkretisieren die Modalitaten fiir das Besich-

tigungsrecht. Demzufolge sind Be-
suche 48 Stunden im Voraus
anzukindigen. Betreffend die Zu-
trittszeiten sind Besuche in Ge-
schaftsraumlichkeiten zu den Gbli-
chen Geschéftszeiten abzustatten.
Bei Wohnraumlichkeiten darf der
Vermieter mit Kauf- oder Mietinter-
essenten die Raumlichkeiten in der
Zeit von Montag bis Freitag zwi-
schen 08.00 und 17.00 Uhr sowie
am Samstagvormittag besichtigen.
Im gegenseitigen Einverstandnis konnen
nattrlich auch Termine am Abend vereinbart
werden. Der Mieter muss nicht zwingend
personlich anwesend sein, er kann auch eine
Person seines Vertrauens beauftragen, anwe-
send zu sein, oder er kann den Schliissel beim
Vermieter oder bei der Hauswartung abge-
ben. Er darf also eine Besichtigung nicht ver-
weigern, weil er berufshalber am Tag abwe-
send ist. Er sollte kooperativ sein und einen
Termin ermoglichen, sich andernfalls — wie
erwahnt — vertreten lassen oder den Schlissel
aushéandigen. Ebenso hat auch der Vermieter
das Besuchsrecht nicht zwingend persénlich
auszutiben, sondern kann sich durch Hilfs-
personen wie z. B. die Verwaltung oder den
Hauswart vertreten lassen. Auch diesen muss
der Mieter den Zutritt gewéahren.

Durchsetzung

Was kann der Vermieter nun unterneh-
men, wenn ihm der Mieter das Besichti-
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gungsrecht unberechtigterweise verweigert,
obwohl der Vermieter gemdass Gesetz und all-
gemeinen Vertragsbedingungen das Recht
dazu hat und seine Besuche auch rechtzeitig
angekindigt hat? Ausser in dringenden
Notfillen, etwa um einen drohenden Scha-
den oder eine Gefahr abzuwenden (Brand,
Leitungsbruch), ist es dem Vermieter unter-
sagt, gegen den Willen des Mieters das Miet-
objekt zu betreten, auch wenn alle Vorausset-
zungen fur das Besichtigungsrecht erfullt
sind. Er darf sich also nicht gewaltsam und
eigenmdchtig Eintritt verschaffen, sonst ris-
kiert er ein Strafverfahren wegen Hausfrie-
densbruch (Art. 186 StGB). Dem Vermieter
bleibt lediglich der gerichtliche Weg, wobei
er die neue schweizerische Zivilprozessord-
nung zu beachten hat, die seit dem 1. Januar
2011 in Kraft ist.

Der Vermieter kann beim zustdndigen
Gericht an den Einzelrichter im summari-
schen Verfahren gelangen und Rechtsschutz
in klaren Fallen verlangen (Art. 248 ZPO,
Art. 257 ZPO) oder auch den Prozessweg be-
schreiten (ordentliches oder vereinfachtes

Verfahren). Aufgrund der erst kurzen Gel-
tungszeit dieser gesamtschweizerischen Zivil-
prozessordnung hat sich aber noch keine
gefestigte Gerichtspraxis entwickelt. Es ist
dem Vermieter zu empfehlen, méglichst viele
schriftliche Beweisunterlagen zu sammeln,
das heisst, er sollte dem Mieter die Termin-
vorschlage schriftlich (und zur Beweissiche-
rung eingeschrieben) mitteilen und auch
E-Mails und Briefe des Mieters aufbewahren.
Wenn ein Schlichtungsverfahren wegen einer
Kundigung stattfindet, konnte man in einem
Vergleich vor der Schlichtungsbehdorde bereits
einige Besichtigungstermine zum Zweck der
Wiedervermietung vereinbaren.

Entsteht dem Vermieter durch eine unge-
rechtfertigte Verweigerung des Besichti-
gungsrechts ein Schaden, so wird der Mieter
schadenersatzpflichtig. In laufenden Miet-
verhaltnissen kann dem Mieter, der sich
einer Besichtigung zwecks Unterhaltsarbeiten
widersetzt, ordentlich oder in sehr schweren
Fallen nach einer schriftlichen Mahnung
sogar ausserordentlich (Art. 257f OR) gekiin-
digt werden.

Einzelvermietungen

Umfassende Beratung im Zusammenhang mit

Eigentumswohnungen

HEV 412011

I_denen Baubereichen. www.gadola-bau.ch

Hallo Mami, ich hab
den Schlissel verloren...

i Kommt lhnen das bekannt vor?
g Ja. Dann schiitzen Sie sich mit
dem DOM Protector-Zylinder.
Innert Sekunden ist dieser

umprogrammiert.

Tel. 044 312 12 32
info@schloss.ch

Berninaplatz 1, 8057 Ziurich www.schloss.ch

&
"
\‘ll

rGadola Gruppe. Eine tber 100-j4hrige, dynamische—I

Firmengruppe mit Kompetenzzentren in verschie- rBereiche. Fassaden, Hoch- .

N und Tiefbau, Erdwarmesonden
\ I_und Immobilienverwaltung. -

/
Wir schaffen Warmeraume.

Mit Zukunft.
Y, r

Spezialgebiet. Emissionsfreie Energie-
I_gewinnung mittels Erdwé&rmesonden.

L

.

gadola

erdwdrmesonden

.
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Unwirksame Kiindigung

Das Bundesgericht erachtete eine Kiindigung gegen eine Mieterin

als unwirksam, welche mit Wissen des Vermieters bereits seit

ca. 14 Jahren in der Mietwohnung Mal- und Zeichenkurse erteilt hat.
Die Mieterin durfte von einer stillschweigenden Erlaubnis ausgehen,

obschon gemiss Mietvertrag ohne Zustimmung des Vermieters jede

berufliche Tatigkeit in der Wohnung untersagt ist.

Aus den Erwédgungen des Bun-
desgerichtes geht zusammenfas-
send Folgendes hervor:

Eine vorzeitige Kiindigung (vor-
liegend kindigte der Vermieter
gemdss Art. 257f Abs. 3 OR)
kann insbesondere erfolgen, wenn
der Mieter das Mietobjekt in

einer der vertraglichen Vereinba-  RA lic. iur.
Cornel Tanno,

: . Rechtsberatung,
gebraucht. In diesem Fall misse  Pprozessfiihrung,

nicht mehr gepriift werden, ob  HEV Zirich

rung widersprechenden Weise

die in Verletzung des Gebrauchs-

zweckes geschaffenen Umstédnde aus ob-
jektiver Sicht derart schwerwiegend sind,
dass sie fur den Vermieter unzumutbar
werden. Das Vorliegen von ausdriicklichen
oder stillschweigenden Vereinbarungen
Uber den Gebrauchszweck der Mietsache
und deren Tragweite beurteilt sich nach den
allgemeinen Regeln Uber die Vertragsaus-
legung.

Im vorliegenden, vom Bundesgericht zu
beurteilenden Fall schliessen die allgemei-
nen Bedingungen im Anhang zum Mietver-
trag eine berufliche Tatigkeit in der gemie-
teten Wohnung strikte aus. Doch erlaubten
sie zu diesem Punkt immerhin eine anders-
lautende Vereinbarung. Das kantonale Ge-
richt stellte keine ausdriickliche Vereinba-
rung der Parteien Uber Zeichen- und Mal-
unterricht in der Wohnung fest. Festgestellt

HEV 412011

wurde hingegen, dass die Miete-
rin spatestens ab 1986 mit Wis-
sen der Vermieterschaft eines der
Wohnzimmer fiir die Erteilung
von Kursen nutzte. Ende Juni
2000 dauerte dieser Zustand
schon gegen 14 Jahre. Daraus
konnte die Mieterin in guten
Treuen ableiten, dass ihre Tatig-
keit stillschweigend genehmigt
worden sei. Das hochste schwei-
zerische Gericht hielt ausserdem
fest, dass sich die Vermieterschaft
nicht einseitig von dieser (stillschweigen-
den) Vereinbarung lossagen kénne.

Wie eingangs erwahnt, erfolgte die Kiin-
digung der Vermieterschaft nach Art. 257f
Abs. 3 OR. Nach dem Wortlaut der Ge-
setzesbestimmung kann eine vorzeitige
Kindigung erfolgen, wenn der Mieter seine
Sorgfaltspflicht wiederholt verletzt oder es
wiederholt an Ricksichtnahme auf seine
Nachbarn fehlen lasst.

Die Fortsetzung des Mietverhéltnisses
muss fur den Vermieter oder die Hausbe-
wohner unzumutbar werden. Das setzt vor-
aus, dass die dem Mieter vorgeworfene
Pflichtverletzung schwer-wiegend ist. Ob
die vorzeitige Kiindigung aus einem hinrei-
chend schwerwiegenden Grund erfolgte,
beurteilt der Richter frei nach Recht und Bil-
ligkeit.

Mietrecht

Vorliegend wurde seitens des Vermieters
zur Hauptsache das Kommen und Gehen
der Schuler im Hause beanstandet. Das
Bundesgericht hielt hierzu fest, dass dies
offensichtlich nicht fir eine objektive
schwerwiegende Stérung gentige. Eine sol-
che Stérung misse Uber das hinausgehen,
was jedermann tolerieren muss in einem
Haus, in dem auch andere Personen das
Recht haben zu wohnen und bestimmte
Tatigkeiten auszuliben. Im konkreten Fall
sah das Bundesgericht daher die Vorausset-
zungen einer ausserordentlichen Kuindi-
gung gemadss Art. 257f Abs. 3 OR als nicht
gegeben. Die Fortsetzung des Mietverhélt-
nisses wurde nicht als fir die Vermieter-
schaft aus objektiver Sicht unzumutbar
erachtet, womit die ausgesprochene Kiindi-
gung als unwirksam betrachtet wurde.

SABO

©X

[5 Jahre
Wageli+Berger Ausstellllng

www.voegeli-berger.ch — E-Mail: info@voegeli-berger.ch

L/
v

Mit Qualitat
machen Sie
den bhesten
Schnitt!

Leicht und wendig,
einstellbarer Radantrieb,
zentrale Schnitthohen-

: a verstellung, grosser
Schnittgutsack.

Permanente

Vogeli+Berger AG Mech. Werkstitte
Schlpsslistr. 4 8442 Hettlingen

Tel. 052 316 14 21
Fax 052 316 26 34

Metallbau

Lenzlinger Séhne AG

Grossrietstrasse 7, 8606 Nanikon/Uster
Tel. 058 944 58 58, Fax 058 944 54 70
mb@lenzlinger.ch, www.lenzlinger.ch
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Mehrfamilienhaus am Zurichberg

Dieses Vierfamilienhaus aus der Jahrhundertwende zeigt beispielhaft unsere
Vision von guter Baukultur, nach einer Totalsanierung erstrahlt es in neuem
Glanz. Der Verkaufsentschluss der ehemaligen Eigentiimer wurde allen damali-
gen Mieterinnen und Mietern frihzeitig kommuniziert. Bei der Neuvermietung
legten wir grossen Wert auf eine harmonische Zusammensetzung der
Mieterschaft: In drei von vier Wohnungen leben heute Familien mit Kindern.

«Eine unverbindliche Abklarung ist die erste Stufe. Der nach-
ste Schritt kdnnte Sie bereits entlasten. Ich freue mich, Sie
kennen zu lernen.» Elias Brun, Bewirtschaftung/Vermietung

Immobilienkultur AG | Dufourstrase 85 | CH-8008 Ziirich | Tel +41 44 254 90 90 |
Fax +41 44 254 90 94 | info@immobilienkultur.ch | www.immobilienkultur.ch
Verkauf | Kauf | Vermietung | Bewirtschaftung

’ Brenner AG

Gartenbau
8153 Rlimlang

Brenner 044 37129 30

Threm Garten zuliebe.

Alles aus einer Hand

Ec-i’;:—} Ihr sicherer Partner fiir

e Energieprobleme
E H. Warmetechnik . Erne}Jerbare Er?erglen fur.AItbausanlerungen
F. Haseker, P. Haseker e Kamin- und Heizungssanierungen

Gerlisberg, 8302 Kloten _ _ . ;
Tel. 044 813 49 40/Fax 0448134942 ° 24-Stunden-Brenner-Service

www.fhwaerme.ch/ fh@fhwaerme.ch ® Feuerungskontrolleur mit Eidgn. Fachausweis

Kanale und Abfliisse netztief sauber.

Spiil-, Saug- und Reinigungsservice fiir Objekte jeder Grisse.
Schachtentleerungen - Kanalscanning - Fldchenreinigung - Unterhaltsservice

MQANZ PFISTER h

044 308 80 40 - www.franzpfister.ch Service

Rickenstrasse 18-20 - 8050 Ziirich

Wir sorgen seit Gber 50 Jahren fir preisgiinstige Wohnungen in Zirrich und Umgebung
Wir spekulieren weder mit Héusern noch mit Mietzinsen
Wir behalten und pflegen, was wir kaufen

Wollen Sie Ihr Miethaus verkaufen?
Reden und rechnen Sie mif uns!

STIFTUNG BAUEN UND WOHNEN SBW ZURICH
Culmannstrasse 30, 8006 Zirich 076 387 33 53 sbw@stora.ch
Eine Stiftung der SVP FDP, CVP und EVP sowie des Gewerbeverbandes der Stadt Zirich
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BENEDETT(.) Haustechnik installiert...

Breitenacherstrasse www.benedetto.ch Wir sind fiir Sie da
(vis a vis Bahnhof SZU Uitikon-Waldegg) ~ benedetto@uitikon.ch Montag — Freitag 7.00 - 18.00
8142 Uitikon-Waldegg Tel. 044 4057000 Samstag 9.00 - 14.00

Fax. 044 405 70 05 oder nach Vereinbarung
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Software Factory

Comatic AG | Software Factory

Rathausplatz 9 - 6210 Sursee | Tel. 041 922 24 80 | www.comatic.ch

Comatic

Befristet oder unbefristet

Mietrecht

Solidarmietvertrag, Wohngemein-
schaft oder Einzelmieter?

Wenn ein Vermieter vor dem Abschluss eines neuen Mietvertrages
steht, fragt er sich vielfach folgende zwei Dinge: Soll ich den

Vertrag befristet oder unbefristet ausstellen? Bei einer Mehrzahl von
Mietern ist zusidtzlich zu entscheiden, ob der Vertrag auf bloss

einen oder mehrere Mieter ausgestellt werden soll. Die entsprechen-
den Vor- und Nachteile sollen im Folgenden im Sinne einer besseren
Entscheidungsgrundlage fiir den Vermieter erortert werden.

Eigenheiten eines befristeten
resp. unbefristeten Vertrages
Der Zircher Mietvertrag bie-
tet in Bezug auf die Mietdauer
die Option, den Vertrag befristet,
mit einer Mindestvertragsdauer
(«friihestens kiindbar auf») oder
auch ganzlich unbefristet abzu-
schliessen. Beim Ausfiillen des |ic. iur.

Vertragsformulars ist dies vorab  Kathrin Spihler,
tel. Rechtsberatung,

in formeller Hinsicht zu beachten £y Zarich
und entsprechend zu kennzeich-

nen. In materieller Hinsicht gilt

Folgendes:

Kiindigungsmoglichkeiten

Schliesst man einen Vertrag auf eine
bestimmte feste Dauer befristet ab, ist fir
den Vermieter wichtig zu wissen: Innerhalb
der festen Vertragsdauer kann der Vertrag
grundsatzlich nicht gekiindigt werden, resp.
eine Kiindigung ist nicht notwendig, da der
Vertrag per Ablauf endet. Trotzdem ist es
moglich, dass der Mieter vor Ablauf der
vereinbarten festen Dauer das Mietver-
haltnis «kiindigt», das heisst, die Mietsache
vorzeitig zurlickgibt resp. das Mietobjekt ver-

ldsst. Es ist ihm also unbenommen,
dem Vermieter bis zum Ablauf der
festen Dauer einen zumutbaren
Nachmieter zu stellen. Aber: Der
Vermieter kann dem Mieter nicht
kindigen, es sei denn, es liege ein
Grund flur eine ausserordentliche
Kundigung vor (z.B. Zahlungsver-
zug im Sinne von Art. 257d OR
oder schwere Pflichtverletzung im
Sinne von Art. 257d OR). Die Idee,
durch einen festen Vertrag ein lang-
fristiges Mietverhaltnis zu zementie-
ren, wird also in dieser Hinsicht insbesondere
fir den Vermieter relativiert.

Mietzinsanpassungen

Des Weiteren gilt es zu wissen, dass der
Mietzins in der Regel wéhrend der befristeten
festen Vertragsdauer unverdndert bleibt. Ist
der Vertrag fur mindestens fiinf Jahre abge-
schlossen, gilt der Vertrag als indexiert, und es
kann nach Massgabe des Indexes fur Konsu-
mentenpreise (Teuerung) entsprechend den
vertraglichen oder gesetzlichen Vorgaben
eine Mietzinsanpassung vorgenommen wer-
den. Wird im Vertrag die Variante «frithestens
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kindbar auf» gewdahlt und betragt die feste
Vertragsdauer weniger als funf Jahre, bleibt
entsprechend der Mietzins bis zu diesem Ter-
min unverdnderbar und kann also unter Ein-
haltung der vertraglichen oder gesetzlichen
Kundigungsfristen frihestens auf diesen Ter-
min hin angepasst werden. Berechnungs-
grundlagen sind dann der Referenzzinssatz,
die Teuerung und die Kostensteigerung.

Vorteile dieser Losung sind somit, dass
beide Parteien von einer Stabilitidt des Miet-
zinses wahrend der festen Dauer ausgehen
kénnen. Insbesondere kann nattrlich der
Mieter davon profitieren, dass der Mietzins
nicht steigen wird, allerdings auch nicht
sinken. Denn auch er kann gegebenenfalls
friihestens auf den nichsten Kindigungs-
termin eine Senkung des Mietzinses ver-
langen. Allerdings kann auch der Vermieter
den Mietzins nicht erhohen, falls sich die
Berechnungsgrundlagen entsprechend &n-
dern wiirden.

Eigenschaften eines Solidarmietvertrages
resp. eines Vertrages, der nur mit
einem einzigen Mieter abgeschlossen wird
Wenn sich mehrere Mieter fiir eine Woh-
nung interessieren, kann es sich dabei um ein
Ehepaar resp. eingetragene Partner, ein Kon-
kubinatspaar oder eine Wohngemeinschaft
handeln. In der Regel wird in den ersteren
beiden Féllen der Mietvertrag eher auf beide
Partner ausgestellt. Das bedeutet, dass beide
Mieter solidarisch haftbar sind und insbeson-
dere dass der Mietvertrag nur von beiden
Mietern gemeinsam resp. vom Vermieter nur
gegenUber beiden Mietern gektndigt werden
kann. Bei Ehepaaren ist zusatzlich zu beach-
ten, dass die Kindigung beiden Eheleuten
separat zuzustellen ist und ein Ehepartner nur
mit Einwilligung des anderen kiindigen kann.
Ein einzelner Mieter kann nicht fir sich eine
Kiindigung aussprechen und sich aus dem
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Vertragsverhéltnis «herauskiindigen». Zwar
kann er aus der gemeinsamen Wohnung fak-
tisch ausziehen, das Mietverhéltnis bleibt aber
in formeller Hinsicht davon unbetroffen, was
bedeutet, dass der ausziehende Mieter nach
wie vor in der Haftung bleibt, solange er vom
Vermieter nicht (im Einverstandnis mit dem
Solidarmieter) aus dem Mietverhaltnis entlas-
sen wird. Praxisgemdss macht man dies mit
schriftlicher, von allen Beteiligten unterzeich-
neter Vereinbarung.

Handelt es sich aber um eine Anzahl von
Mietern von drei und mehr Personen, ist
tatsdchlich umso mehr abzuwagen, ob man
z.B. einen (oder zwei) Mieter wihlt, die den
Vertrag (als Solidarmieter) unterzeichnen,
sodass die weiteren Personen deren Unter-
mieter sind. Insbesondere bei Wohngemein-
schaften, wo Bewohner relativ flexibel ein-
und ausziehen mochten (beispielsweise Stu-
denten), hat der Vermieter dadurch einen
oder zwei fixe Mieter, die insbesondere auch
fur den Mietzins verantwortlich sind. Dem-
entsprechend ist auch besonderes Augen-
merk auf die Zahlungskraft dieser Personen
zu legen. Auf der anderen Seite sind aber im
Fall, wo man sich fur eine Vielzahl von Soli-
darmietern entscheidet, auch alle solidarisch
haftbar. Grundsétzlich ist dadurch die Miet-
zinsforderung besser gesichert, sofern auch
alle Mieter zahlungsfahig sind. Wiederum
gilt: Ein Mieter kann flr sich rechtsgiiltig
keine Kuindigung aussprechen.

Abzuwdgen vom Vermieter sind somit die
Kriterien aus finanzieller Hinsicht: Solidarmie-
ter haften solidarisch, und es kann jeder fiir
die gesamten Forderungen aus dem Mietver-
haltnis belangt werden. Andererseits wird das
Mietverhdltnis aus oben genannten Griinden
schnell unflexibel, denn auch der Vermieter
kann einem einzelnen Mieter nicht kiindigen.
Der Mietvertrag kann nur aufgelést werden
durch eine gemeinsame «einstimmige» Kun-

digung bzw. nur durch eine Kindigung ge-
genuber allen Mietern.

Es ist also schwierig, an den Vermieter eine
eindeutige Empfehlung abzugeben. Es sollte
ihm aber mit den vorliegenden Informationen
moglich sein, aufgrund seiner individuellen
Interessenlage eine entsprechende Abwaé-

LIMMERLI DR

Lassen Sie Ihr Dachge-
schoss leerstehen, weil

Sie den Einbau einer
Dachlukarne scheuen?
Dann kennen Sie die
Zimmerli Dachlukarne nicht!

Mietrecht

gung vorzunehmen, seine Prioritdten zu set-
zen und den Vertrag somit zu seinem Vorteil
auszugestalten.

Fiir eine weitergehende personliche oder
telefonische Beratung steht der Rechts-
dienst des HEV Ziirich zur Verfiigung.

difz2a1e rtza21000 taied Lizant
I0) 20052040 'JZi2).

Zimmerli Dachlukarnen werden nach lhren
Wulnschen und Bedurfnissen geplant,

im eigenen Werk als Fertigelement und

in bester Schweizer Qualitat hergestellt
und in einem Tag montiert.

Profitieren Sie von unser langjahrigen
Erfahrung.

Rohrerstrasse 20 * 5000 Aarau

Tel. 062 822 37 23 » www.zdl.ch
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Seminar/Workshop

Immer 6fters vernimmt man,
dass sich dank Infrarot-

Tiefenwarme eine neue Del’ M i etZi n S

Perspektive in der personli-

X
L

G A dh 't LA NI ELLETER  chen Gesundheitsvorsorge Freitag, 26. August 2011, 8.15-12.00 Uhr
esun : el S_ . P2 erdffnet. Referenten: Arthur Fl6ss, dipl. Architekt FH, CAS Il FH Tiziano Winiger, lic. iur., MAS REM
. * Immunsystem stérken, Was aber sollte man tber lic. iur. Sandra Heinemann
peI‘Sp Ek'tlve * Durchblutung erhéhen Infrarotwérme wissen? Seminarort: HEV Ziirich, Albisstrasse 28, 8038 Ziirich-Wollishofen
; * Stoffwechsel verbessern PHYSIOTHERM bietet hier
dank Infrarot_ * Verspannungen lésen und Aufklarung und Beratung.
1 Riickenschmerzen lindern Aus dem Seminarinhalt: Anmeldeschluss:
Tiefenv‘}érme durch intensives Schwitzen Wirtschaftliche Betrachtungsweise/ 14 Tage vor Kursbeginn. Bei Annullierungen
s X die Entschlackung und Albisstrasse 131, 8038 Ziirich Renditefragen nach Anmeldeschluss ist eine Bearbeitungs-
Vi S Entgiftung des Korpers Ab Endhaltestelle Tramlinie 7 Verschiedene Bewertungsmethoden  Beispiele geblhr von 30% der Seminarkosten zu entrich-
fordern und somit zur in Wollishofen noch 200m ten. Bei unentschuldigtem Nichterscheinen blei-
(COWITGIEELMENTUCNENEREUN  TEL 044 480 13 31 Anfangsmietzins, Mietzinsanpassung und ben die vollen Seminarkosten geschuldet. Eine
Behandlung von Hautkrank- FAX 044 480 13 32 deren Anfechtung Vertretung ist selbstverstandlich willkommen.
heiten positiv beeinflussen E-M zuerich@physiotherm.ch Verschiedene Methoden Formalititen
Ein Aufenthalt in der URL www.physiotherm-zuerich.ch HEV Zirich, Sekretariat Seminare,
Physiotherm Infrarotkabine . . Mietzinssenkungen Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich,
entspricht in ihrér Wirkung Offnungszeiten: Wegen Anderung der Berechnungsgrundlagen Fax 044 4871777, Tel. 044 487 17 03,
oA MoFr 13.30-18.30 Uhr Wegen Méngeln am Mietobjekt E-Mail: mitgliederdienste@hev-zuerich.ch
Ausdauertraining. Sa 09.00 - 14.00 Uhr
oder nach Vereinbarung Spezialfille

Ablauf Anmeld_ung_ fiir Seminar/Workshop
«Der Mietzins»
vom 26. August 2011

Indexierung/Staffelung  Mietzins bei
Indexklausel/Staffelung  Probleme bei «Erneue-
rung» eines festen Vertrags

DI E «ALL' I N -O N E»'VE RWALTU N G Anschliessend Apéro Parkplatz, Autonummer:

mit Ehepartner

Ein Generalunternehmer fir das kaufmannische, technische und Seminarkosten inkl. Dokumentation:
Mitglieder* Einzel: Fr. 250.—-

infrastrukturelle Gebaude-Management mit hoher Kompetenz und ex

N B o Ehepaar: Fr. 400~ :Name:
Kostenverantwortung ist die beste Voraussetzung fir den optimierten Nichtmitglieder  Einzel: Fr. 290.—
Betrieb von Miet- und Stockwerkeigentiimer-Liegenschaften. Ehepaar:** Fr. 480.— ! Vorname:

Oeconomic Service Ubernimmt diese Dienstleistung als alleiniger e, el R Mosr (i Gk

Vertragspartner in der Funktion des Generalunternehmers. Bitte beachten Sie:
Fur technische und infrastrukturelle Bereiche werden ausschliesslich Es sind wenige Parkplatze vorhanden.
Partner mit einem optimalen Preis-/Leistungsverhéltnis eingesetzt. Gebhr Fr. 10.—, zahlbar am Empfang Strasse:
Rahmenvertrdge mit ausgewiesenen Fachfirmen erméglichen PLZ/Ort:
Verwaltungs- und Nebenkosten-Einsparungen von 15-25%.
Tel. privat:
* Mitgliederverglnstigung kann nur bei s
Verlangen Sie unser Konkurrenzangebot! Angabe der Mitglied-Nr. gewahrt werden Tel. Geschift:
(vgl. Adressfeld auf letzter Seite).
Mitglieder- und Rechnungsadresse miissen E-Mail:
Ubereinstimmen.
F OECONOMICSERVICEAG " : Mitglied-Nr.:
Hauseigentimer Reparatur- und Einkaufszentrale Nur 1 Dokumentatlon
; Hardhofstrasse 17, 8424 Embrach Datum: Unterschrift:

Tel. 043 266 40 66, Fax 043 266 40 60

info@oeconomic.ch, www.oeconomic.ch
Bitte Angaben in Blockschrift




o HE'ZUNGS'SAN'ERUNGEN vom Spezialisten aus der Umgebung

Komplette Sanierung )
fiir ein Einfamilienhaus, bei
2500 | Glverbrauch/Jahr.

Preise fiir Altanlage demontieren
und Neuanlage montieren !

® (Oelheizung konventionell: Fr. 9'900.-
mit Sytem Damp Control, fertig montiert

® (elheizung Brennwert/Kondensation:
Fr. 13'900.-
inkl. Kaminsanierung, fertig montiert

® Warmepumpe Luft-Wasser: Fr. 17°900.-
Aussenaufstellung, fertig montiert

® Warmepumpen mit Erdsonde:
Fr. 34’900.- inkl. 180 m Erdsonde.
fertig montiert

® Warmepumpenboiler: Fr. 3'300.-
300 Liter, fertig montiert

swisstherm

Vergleichen Sie ruhig und
lassen Sie sich iiberraschen!

Swisstherm AG ¢ Badweg 2 * 5103 Wildegg * Tel. 062 88710 00 « info@swisstherm.ch » www.swisstherm.ch
Diese Richtpreise werden vor Ort individuell Giberpriift. Zweigniederlassungen: Kreuzlingen TG, Wettswil ZH, Steinhausen Z6, Rheineck S

Excl. 8% Mwst.

www.lerch.ch

Lerch AG Bauunternehmung

Lerch

Mietrecht

Handdnderung und Kiindigung

Wird das Eigentum einer Liegenschaft, in welcher sich ein Miet-

objekt befindet, iibertragen, geht mit dem Eigentum an der Sache auch
das Mietverhiltnis auf den Eigentiimer iiber. Der Erwerber kann
jedoch bei Wohn- und Geschiftsraumen das Mietverhiltnis mit der
gesetzlichen Frist auf den nachsten gesetzlichen Termin kiindigen,
wenn er einen dringenden Eigenbedarf fiir sich, nahe Verwandte oder

Verschwigerte geltend macht.

Der  Eigentumslibertragung
bzw. der Handanderung geht
ein Rechtsgeschéft voraus, wie
ein Kauf, eine Schenkung, ein
Tausch, eine Erbteilung usw. Auf-
grund des Publizitatsprinzips ist
bei Grundstiicken der Grund-
bucheintrag fur die Erkennbarkeit
der Eigentumsverhdltnisse mass- lic. iur.

gebend. Deshalb wird zur Be- Harald Solenthaler,
Rechtsanwalt,

stimmung des Eigentimerwech-  Rechtsberatung
sels auf das Datum der Grund- und Prozessfiihrung,

buchanmeldung abgestellt. Geht A AT

die Liegenschaft infolge eines
Erbganges auf eine Erbengemeinschaft tiber,
gibt es eigentlich keine Handanderung.
Trotzdem wird das Mietverhdltnis von Ge-
setzes wegen (Universalsukzession) von den
Erben Gbernommen.

Wie oben erwédhnt, gehen auch die
Mietverhaltnisse im Zeitpunkt der Handan-
derung auf den neuen Eigentlimer Uber.
Selbst wenn alter und neuer Eigentiimer
miteinander vereinbaren, dass der neue
Eigentiimer die Liegenschaft erst zu einem
spateren Zeitpunkt mit Nutzen und Lasten
antritt, hat dies keine Relevanz gegentber
dem Mieter. Erst mit der Eintragung im
Grundbuch bzw. mit der Grundbuchanmel-
dung Dbesteht zwischen dem neuen
Eigentimer und dem Mieter ein Vertrags-

| verhdltnis. Demnach kann der
neue Eigentlimer Uber das Miet-
verhdltnis verfiigen, nachdem er
das Eigentum an der Sache erwor-
ben hat. Spricht er vor der Hand-
anderung beispielsweise die Kin-
digung aus, so ist diese nichtig und
wird auch nicht durch den spate-
ren Eigentumserwerb geheilt.

Nach der Eigentumstbertra-
gung gehen sdmtliche Rechte und
Pflichten aus dem Mietverhéltnis
von Gesetzes wegen auf den
neuen Eigentlimer 0ber. Dieser
tritt als Vermieter anstelle des alten Eigenti-
mers. Dadurch erhélt er Anspruch auf den
Mietzins sowie auf die Erflillung samtlicher
Ubrigen vertraglichen und gesetzlichen
Pflichten durch den Mieter. Demgegeniiber
muss er dem Mieter die Sache weiterhin
zum Gebrauch Gberlassen, und zwar im
gleichen Umfang wie der friihere Eigenti-
mer.

Mit dem Eintritt in das bestehende Miet-
verhdltnis kann der neue Eigentimer, der
nun im Grundbuch eingetragen ist, unter
Einhaltung der vertraglichen oder gesetzli-
chen Kundigungsfristen den Mietvertrag
auf einen vertraglichen oder gesetzlichen
Kundigungstermin auflésen. Gleichzeitig
stehen ihm aber auch sdmtliche ausseror-
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dentlichen Kiindigungsmoglichkeiten offen
(aus wichtigen Grinden, Konkurs des
Mieters, Zahlungsriickstand des Mieters,
Tod des Mieters, Verletzung der Pflicht zu
Sorgfalt und Ricksichtnahme durch den
Mieter).

Als weiteren ausserordentlichen Kindi-
gungsgrund sieht das Gesetz vor, dass der
Erwerber das Mietobjekt mit der gesetzli-
chen Frist (Wohnrdume: 3 Monate; Ge-
schéftsraume: 6 Monate.) auf den nédchsten
gesetzlichen Termin (ortsubliche Kindi-
gungstermine) kiindigen kann. Vorausset-
zung ist jedoch, dass er einen dringenden
Eigenbedarf fir sich, nahe Verwandte oder
Verschwégerte geltend machen kann.
Unterlasst er diese Kindigung (mit amtli-
chem Formular) auf den nachstmoglichen
Termin, so verwirkt er den Anspruch und ist
auf die tibrigen vertraglichen oder gesetzli-
chen Kiindigungsmaoglichkeiten beschrankt.
Die Voraussetzung des dringenden Eigen-
bedarfs des Erwerbers ist in jedem Fall im
Rahmen der Interessenabwdgung zu be-
ricksichtigen. Die Dringlichkeit ist indessen
im Zusammenhang mit der Bemessung
einer allfdlligen Mieterstreckung zu wiirdi-

gen. Dringlichkeit ist immer dann anzuneh-
men, wenn der Vermieter nachweisen
kann, dass er das Mietobjekt auf einen be-
stimmten Zeitpunkt bendtigt. Dringender
Eigenbedarf setzt nicht eine eigentliche
Zwangs- oder Notlage des Vermieters vor-
aus, die auf seine Wohnverhaltnisse zurlick-
zufihren ist. Eigenbedarf ist vielmehr
immer dann gegeben, wenn es dem Ver-
mieter aus wirtschaftlichen oder anderen
Griinden nicht zuzumuten ist, auf die
Benutzung der vermieteten Wohnung oder
des Hauses zu verzichten. Eine wegen drin-
genden Eigenbedarfs zuldssige Kiindigung
schliesst die Erstreckung des Mietverhéltnis-
ses sodann nicht aus.

Beim Erwerb einer Wohnung oder eines
Einfamilienhauses liegt in der Regel Eigen-
bedarf vor. Doch ist es erfahrungsgemass
schwierig, in einem allfalligen Verfahren die
Voraussetzung der Dringlichkeit zu erfillen.
Im Ubrigen wird in einem derartigen Ver-
fahren im Rahmen der tblichen Interessen-
abwagung das Interesse des Erwerbers am
Bezug des Objektes der Harte, welche die
Kundigung fur den Mieter darstellt, gegen-
Ubergestellt.

Exklusive Individuelle
Gartenschilder Mosaike

s .

'_ﬁ'_'“—“{é

Bezug online oder direkt in unserem
Shop, Offnungszeiten jeweils
Dienstag und Donnerstag,

13.00 bis 17.00 Uhr

Folinea

Im Langacher 35
8906 Bonstetten
Tel. 044 777 98 57
www.folinea.ch
mail@folinea.ch

100 % Swissness

i
Ehaisir d'omar

Schreinerei flirs schoner
Wohnen und Arbeiten.

Fit in die  Decken-, Bodengestaltung - Schrianke und Mébel nach Mass
Normschranke, Tiiren, Reparaturen, Umbau, Renovation

Jahre

Zukunft

Kilchbergstrasse 35, 8134 Adliswil
Telefon 044 710 62 14, Fax 044 710 85 50
www.winkler-schreinerei.ch

SCHREINEREI
INNENAUSBAU AG

Freundlich und zuverlaSSIg
www.winkler- _schreinerei.ch
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Zunfthaus zur Zimmerleuten
«Haus zum Roten Adler»
Limmatquai 40
8001 Ziirich

NACH DEM
BRAND 2007 GING
ES AN DEN WIEDER-
AUFBAU. UNSER

BEITRAG: DIE ELEK-
TRISCHE TOTAL-
SANIERUNG.

Infos liber Referenzobjekte:
elektro-compagnoni.ch

ELEKTRO
COMPAGNONI

am Einbruch
ist das Gefiihl
danach.

45 0/ kommen durch die
o Garten- oder Balkontir
35 0/ kommen durch ein
o Fenster
IOO/ bevorzugen eine
o Eingangstir

40/ steigen durch einen
o Lichtschacht ein

Die Einbrecher kennen die Schwach-
stellen an Ihrem Zuhause — Sie jetzt
auch!

Wir haben die Lésungen fir lhre

personliche Sicherheit. Verlangen Sie
unsere unverbindliche Beratung.

QUADRAGARD !
EINBRUCHSCHUTZ

Martin Eichholzer AG
Bachmattweg 13
CH-8048 Zirich

Telefon 044 434 10 10
Fax 044 432 28 94
www.quadragard.ch
info@quadragard.ch
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Rechtsfolgen bei Ubergang
des Mietverhiltnisses

Das Prinzip Kauf bricht Miete gilt seit 1990 nicht mehr, vielmehr
geht im Grundsatz das Mietverhiltnis mit dem Erwerb der Sache auf
den Erwerber der Sache iiber, und zwar mit allen Rechten und
Pflichten. Dabei stellen sich verschiedene Fragen, insbesondere zur
Haftung zwischen Mieter, alter und neuer Eigentiimerschaft.

Rechtsstellung des Erwerbers
Nicht nur alle im Zeitpunkt des
Eigentumsiibergangs  bestehen-
den, sondern auch kiinftige Rech-
te und Pflichten gehen auf den
Erwerber Uber, so tritt er z.B. auch
in ein gekindigtes oder erstreck-
tes Mietverhaltnis ein. Bei héngi-
gen Verfahren tritt der Erwerber lic. iur.

als neuer Vermieter in den Prozess ~Kathrin Spuhler,
. . . tel. Rechtsberatung,
ein, sofern es sich um einen Sach-  Hgv Ziirich

verhalt handelt, der auch Auswir-

kungen im neuen Mietverhdltnis hat,
wie etwa Mietzinsstreitigkeiten, Behebung
eines Mangels bei bereits glltig erfolgter
Hinterlegung oder die Duldung eines bewil-
ligten Untermietverhéltnisses. Die vom
Mieter geleistete Sicherheit geht als Neben-
forderung auf den Erwerber Uber.

Rechtsstellung des Verdusserers

Der verdussernde Vermieter ist grund-
satzlich ab Eigentumstibergang von seinen
mietvertraglichen Verpflichtungen gegen-
Uber dem Mieter befreit, insbesondere
dann, wenn der neue Eigentiimer nicht
von seinem ausserordentlichen Kiindigungs-
recht (siehe Handdnderung und Kiindigung,
S. 261) Gebrauch macht und das Mietver-
héltnis unverdndert weiterlauft. Im Falle
einer vorzeitigen Auflésung des Vertrages

HEV 412011

durch den neuen Eigentimer
allerdings bleibt eine Schadener-
satzpflicht des Verdusserers vor-
behalten.

Keine Riickwirkung

Was passiert aber mit Forde-
rungen, die vor dem Eigentums-
Ubergang entstanden sind? Nach
(nicht unumstrittener) Rechts-
sprechung und grossmehrheitli-
chem Teil der Lehre gilt die soge-
nannte Spaltungstheorie, welche bedeutet,
dass keine Ruckwirkung stattfindet. Bereits
entstandene und féllige Forderungen ver-
bleiben beim Verdusserer. Er haftet also
weiterhin fur Verpflichtungen, wie die Ab-
rechnungs- und Ruckerstattungspflicht bei
Akontoleistungen des Mieters, soweit diese
vor dem Eigentumstibergang entstanden
sind. Ruckforderungen von vor der Handén-
derung zu viel bezahlten Mietzinsen hat der
Mieter an den alten Eigentiimer zu richten,
somit sind auch noch ausstehende Mietzinse
fur die Zeit vor dem Eigentumstbergang mit
befreiender Wirkung an den bisherigen Ver-
mieter zu leisten.

Klarheit mittels Parteivereinbarung
Da die Spaltungstheorie nach Meinung
vieler dem Wortlaut des Gesetzes wider-

KRT

Mietrecht

spricht und in der Praxis zu unubersichtli-
chen Situationen fuhrt, ist den Kaufver-
tragsparteien zu empfehlen, diese Fragen
im Kaufvertrag ausdrticklich zu regeln.

Insbesondere wenn noch offene Miet-
zinsforderungen im Raume stehen, ergibt
es Sinn, eine Art Saldoklausel zu verein-
baren, damit der Verdusserer danach nichts
mehr mit dem Mieter zu tun hat respektive
dieser sich ausschliesslich an seinen neuen
Vermieter halten kann.

Fiir Infos rund um die Uhr:

www.hev-schweiz.ch
www.hev-zh.ch
www.hev-zuerich.ch

g_:gMADER

DESIGN, KUNST & BAU SEIT 1887
Freyastrasse 12 - 8004 Zirich - info@glas-maeder.ch

lhr Partner fiir klassische und
moderne Glasarbeiten im Innen-
und Aussenbereich
www.glas-maeder.ch
Telefon 044 299 20 00

Kanal - Service AG Ziirich

Rohrsanierung mit KRT fir
Haus und Liegenschaften

schnell ¢ einfach ¢ sauber ¢ sicher

Ableitungen von
Hausinstallationen

Ableitungen von

Kanalisation bis zum
Sammelkanal

grosse Wirkung, kleinster Aufwand
Dienstleistungszentrum
Luzernerstrasse 19, CH-6204 Sempach
Telefon: ++41 (0)41 462 71 30

Fax: ++41 (0)41 462 71 35
E-mail: admin@krtag.ch

Internet: www.krtag.ch

Biiro Ziirich

Glattalstrasse 63, CH - 8052 Ziirich
Telefon: ++41 (0)44 301 52 52
Fax: ++41 (0)44 301 52 56
E-mail: admin@krtag.ch

Internet: www.krtag.ch
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Hauswartungen

24-h-Pikettdienst
365 Tage im Einsatz

Alles aus einer Hand

Laub-, Treppenhaus-, Wege-, Garagen-, B6den-, Rasen-,
Heizung-, Olstand-, Reparaturen-, Straucher-, Pléttli-, Kunden-,
Fenster-, Leuchtkérper-, Rabatten-, Pflanzen-, Teppiche-,
Schnee- usw.

-rechen, -wischen, -putzen, -fegen, -reinigen, -méhen,
-kontrollieren, -melden, -ausfiihren, -schneiden, -legen, -beraten,
-reinigen, -wechseln, -jaten, -setzen, -shampoonieren,
-rdumen usw.

Wir freuen uns auf lhre Anfrage!

Tel. 044 3131344

Fax 044 3119135
sf home +garden ag E-Mail:
Kuageliloostrasse 48 home.garden @swissonline.ch
8050 Ziirich www.home-garden-ag.ch

«Die korrekte Heiz-
und Nebenkostenabrechnung»

Freitag, 24. Juni 2011, 8.00 bis ca. 11.45 Uhr

Referenten: Hans Barandun, Immobilienverwalter mit eidg. Fachausweis,

Seminar/Workshop

Leiter Verwaltung/Bewirtschaftung  Sandra Heinemann, lic. iur.
Seminarort: HEV Ziirich, Albisstrasse 28, 8038 Ziirich-Wollishofen

Aus dem Seminarinhalt

Grundlagen

Was sind die mit der Liegenschaft verbundenen
Nebenkosten = Welche Heiz- und Nebenkosten
dirfen wann und wie auf die Mieter Giberwalzt
werden  Was gehort in eine Heiz- und Warm-
wasserabrechnung

Aus der Praxis

Die Ausgestaltung eines Mietvertrags in der
Position Nebenkosten Unterschiede je nach
Vertragslage Der Verteilschltissel Die Ver-
rechnung des Verwaltungsaufwandes

Sonderfille

Die Einflihrung neuer Nebenkosten = Folgen
ungltig erhobener Heiz- und anderer Neben-
kosten  Das Recht auf Einsicht

Anschliessend Apéro

Seminarkosten inkl. Dokumentation

Mitglieder* Einzel: Fr. 250.—
Ehepaar:** Fr. 400.—
Nichtmitglieder Einzel: Fr. 290.—
Ehepaar:** Fr. 480.—

Bitte beachten Sie:
Es sind wenige Parkplatze vorhanden.
Gebuhr Fr. 10.—, zahlbar am Empfang

* Mitgliedervergiinstigung kann nur bei
Angabe der Mitglied-Nr. gewahrt werden
(vgl. Adressfeld auf letzter Seite).
Mitglieder- und Rechnungsadresse mussen
Ubereinstimmen.

**Nur 1 Dokumentation

Anmeldeschluss:

14 Tage vor Kursbeginn. Bei Annullierungen
nach Anmeldeschluss ist eine Bearbeitungs-
gebuihr von 30% der Seminarkosten zu entrich-
ten. Bei unentschuldigtem Nichterscheinen blei-
ben die vollen Seminarkosten geschuldet. Eine
Vertretung ist selbstverstandlich willkommen.

HEV Ziirich, Sekretariat Seminare,
Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Zdrich,
Fax 044 4871777, Tel. 044 487 17 03,
E-Mail: mitgliederdienste@hev-zuerich.ch

£

Anmeldung fiir Seminar/Workshop
«Die korrekte Heiz- und
Nebenkostenabrechnung»

vom 24. Juni 2011

Parkplatz, Autonummer:

mit Ehepartner

Name:
Vorname:

Firma (falls Rechnung Gber Firma lauft):

Strasse:
PLZ/Ort:

Tel. privat:
Tel. Geschéft:
E-Mail:
Mitglied-Nr.:

Datum: Unterschrift:

Bitte Angaben in Blockschrift



Ziirich

Wir bringen Gebaude in Form

Winterthur 052 224 31 31

lhre Spezialisten fiir Umbau e Sanierung e Tiefbau ¢ Holzbau

Turbenthal 052 397 28 88

044 32518 18 Wetzikon 044 930 61 27

b w t

BAU AG

NUR BEI WERU!

=
WERL Secur
=

e e fenster-Siandad
I AL,

warmedammend

schall- und einbruchhemmend

o fenster- und tlrenvertrieb
» wintergarten pvc - metall
e malerarbeiten

e bodenbelage

o fensterladen alu/holz

horst klein AG

Weru -

Fenster und Tiiren fiirs Leben

Informationen
und Angebote:

Katrin Ketzel

078 909 1136

email k.ketzel-kleinag@
thurweb.ch

Firmenkontakt:

leimbachstrasse 19

8134 adliswil

tel 04471097 06

fax 04471024 54

email horstkleinag@hispeed.ch

Nachbarrecht

Pflanzen und Aussicht im Nachbarrecht

Das Bundesgericht hat entschieden, dass die Aussicht von einer
Liegenschaft unter Umstidnden so schiitzenswert ist, dass der Nachbar
einer daran angrenzenden Liegenschaft seine Pflanzen so zuriick-
schneiden muss, dass diese erhalten bleibt.

Dies ist dann der Fall, wenn sich
zwei Liegenschaften an einer ex-
klusiven Hanglage mit Seesicht
befinden und die Aussicht des obe-
ren Eigentimers durch eine
nachtrégliche Bepflanzung durch
den unteren Eigentiimer entzogen
wird. Interessant ist dabei, dass \
dies auch gilt, wenn die kantonalen lic. iur.
Abstandsvorschriften fur die Pflan-

gehalten wurden. Der bundes-
rechtliche Immissionsschutz geht also vor.
Allerdings wird erschwerend verlangt, dass
die Pflanzen «mauerartig» sind, d.h., die
Aussicht damit vollstdndig entzogen wird.
Und somit die Nachbarn in ihrer Wohn- und
Lebensqualitit durch den Entzug der Ein-
maligkeit der Aussicht massivst beeintrdch-
tigt werden, weil sich die betreffende Wohn-
lage eben gerade dadurch auszeichnet.

Der Entscheid (5A_415/2008) basiert auf
dem Art. 684 ZGB, gemass welchem sich
die Nachbarn gegenseitig Ubermassiger Ein-
wirkungen zu enthalten haben. Es stellt sich
die Frage, was als Ubermdssig gilt. Gemadss
Gesetz ist jeder verpflichtet, bei der Aus-
Ubung seines Eigentums, sich aller tbermas-
sigen Einwirkung auf das Eigentum der
Nachbarn zu enthalten. Verboten sind insbe-
sondere alle schadlichen und nach Lage und
Beschaffenheit der Grundstlicke oder nach
Ortsgebrauch nicht gerechtfertigten Ein-
wirkungen durch Rauch oder Russ, lastige
Dunste, Larm oder Erschiitterung. Wo genau

Sandra Heinemann,
) ~ tel. Rechtsberatung
zung der umstrittenen Hecke ein- HEV Zirich

die Grenze der Ubermissigkeit ge-
zogen wird, liegt aufgrund dieser
unbestimmten Norm zu einem
gewissen Grad im Ermessen des
Richters, welcher dabei an Lehre
und Rechtsprechung gebunden ist.
In diesem Zusammenhang hat das
Bundesgericht in seinem Entscheid
BGE 126 Ill 452 festgehalten, dass
auch negative Immissionen wie
Lichtentzug als Ubermdassige Ein-
wirkung angesehen werden kon-
nen. Der Richter betrachtet bei seinem Ent-
scheid insbesondere, ob die Einwirkung auf
das Nachbargrundsttick im Rahmen der ortli-
chen Verhéltnisse liegt oder nicht.

Die umstrittene Thujahecke hatte in casu
in Bezug auf Verdichtung und Hohe eine
solche Anordnung aufgewiesen, dass sie
erdriickend sowie mauerartig und damit
sichtnehmend war. Die 6rtlichen Verhaltnisse
sind aber wie oben beschrieben von einer
hervorragenden Aussicht gepragt. Ausser-
dem kann in casu die Privatsphédre des
untenliegenden Grundstiicks durch soge-
nannte mildere Massnahmen erhalten wer-
den, sprich: Eine Thujahecke des bestehen-
den Ausmasses ist daflir nicht erforderlich.
Daher ist diese Hecke als Gbermassige Ein-
wirkung anzusehen und somit unzulassig. Sie
muss so zurtickgeschnitten werden, dass die
spektakuldre Aussicht des oberen Grund-
stlicks erhalten bleibt und die Privatsphére
des untenliegenden Grundstiicks dennoch
gewahrt bleibt.

HEV 412011
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Zwischen Gross und Klein
ist de Capitani.
Seit tiber 100 Jahren.

Ihr kompetenter Ansprech-
partner fir Umbauten,
Fassadenrenovation und
Kundenarbeiten.

DE‘CAPITANI

BAUGESCHAFT

Seestrasse 80 8002 Ziirich ~ Telefon 044 201 31 44
E-Mail kontakt@decapitanibau.ch

| » Féllarbeit

_» Hackarbeit

- » Stockfrésen

Verlangen Sie unsere
detaillierten Unterlagen

: Jlisl

oo N
Neuhofstrasse 52
@ @ CH-8315 Lindau/Zrich
Tel. 052 345 21 22
Spezialfallarbeiten  www.faellag.ch

Erfahren, sicher, schnell, kostengiinstig

PWG
STIFTUNG

WIR SUCHEN
HABEN SIE EINE WOHN- ODER
GEWERBELIEGENSCHAFT ODER

BAULAND IN DER STADT ZURICH
ZU VERKAUFEN?

WIR GARANTIEREN

EINE RASCHE KAUFABWICKLUNG ZU
MARKTPREISEN, ERHALT DER BESTEHENDEN
MIETVERHALTNISSE UND PREISGUNSTIGE
MIETZINSE.

ANGEBOTE RICHTEN SIE BITTE AN:
STIFTUNG PWG
POSTFACH, 8026 ZURICH

TELEFON 043 322 14 14
LEITUNG@PWG.CH, WWW.PWG.CH

fiir optimale
Wachstums-
bedingungen

Online-Shop

l}.‘(

' ? Personliche Beratung

Briihwiler Maschinen AG
Hauptstrasse 1

CH-8362 Balterswil
info@bruehwiler.com
www.bruehwiler.com

Drucksachenverkauf

Bauliteratur — alles, was der
interessierte Laie wissen mochte

Aus Bauschiden lernen

Dr. Jiirgen Blaich

Anschauliche Darstellung von Schadensféllen an Fassadenkonstruktionen, Dachern, Dach-
terrassen, Balkonen, Fussboden, Innenwdnden und Fenstern. Schwerpunkte bilden Algen
auf Fassaden, Schimmel in Wohnungen, Risse, Wasserdurchtritte, Ausblihungen, optische
Méngel und Korrosion. 43 reprasentative Fallstudien mit Darstellung des Sachverhalts,
Erlduterung der Schadensursache, Sanierungsempfehlung und Hinweisen auf die Regeln
der Baukunde sowie Angaben zu Messmethoden.
166 Seiten, 2008, rund 200 Bilder und Tabellen;
Artikel-Nr. 40079

Fiir Mitglieder Fr. 28.— / Fr. 32.- fiir Nichtmitglieder

%y

o
Aup Bauschiidey lernon

Unterhalt, Renovation und Sicherheit
Bruno Ehrensperger, Guy Lanfranconi,

Urs Wiederkehr 8y |
Praktische Hilfestellungen und Ratschldge zu Fragen |
rund um Unterhalt, Renovation und Sicherheit des | |
eigenen Heims mit kompakten und verstandlichen | |
Informationen Uber Leitungsdefekte, nicht funktionie- == B
rende Heizungen, fehlerhafte Flachdécher, Algen an der
Fassade, Hausschwamm bis hin zu Sicherheitsanlagen fir
Einfamilienhauser.

118 Seiten, 2002; Artikel-Nr. 40092

Fiir Mitglieder Fr. 35.— / Fr. 40.- fiir Nichtmitglieder

Praxis-Ratgeber zum Hausbau

Hans Stoller

Mit einem sorgféltigen und systematischen Vorgehen daftir sorgen, dass das Bauvorhaben
nicht zum Alptraum gerdt. Das Buch zeigt Risiken auf und weist auf Massnahmen hin, mit
welchen diese Risiken reduziert werden kénnen. Ratgeber mit vielen anschaulichen Abbil-
dungen und Tabellen. 2007, 163 Seiten; Artikel-Nr. 40052

Fiir Mitglieder Fr. 27.50 / Fr. 32.50 fiir Nichtmitglieder

Bestellformular siehe Seite 274
Online-Bestellung unter www.hev-zuerich.ch

HEV 412011
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Interkantonale Strafanstalt Bostadel

Postfach 38, 6313 Menzingen ZG, produktion@bostadel.ch

Malerei/Ablaugerei Schreinerei/Stuhlflechterei
(4 Inunserem modern eingerichteten Betrieh Wir sind spezialisiert auf die
l mit umweltgerechter Entsorgung sind wir Restaurierung von Stiihlen mit Jonc-
; auf das Ablaugen, Grundieren und Spritzen oder Schnurgeflechten, Mdbel-
JW (Heissspritzverfahren) spezialisiert. restaurationen und Auffrischungen.
) Fensterladen ) Stiihle flechten
) Mobelstiicke ) Mobelrestaurationen
) Gartenmdbel ) Serienarbeiten
Unser Betriebsleiter Malerei/Ablaugerei, Emst Langenegger, Unser Betriebsleiter Schreinerei/Stuhiflechterei, Bruno Joller,
berdt Sie gerne. berdt Sie gerne.
Telefon: 041 757 19 43, Fax: 041 757 19 01 Telefon: 041 757 19 80, Fax: 041 757 19 02

Unsere Produktionsbetriebe garantieren eine tadellose Qualitét.
Abholung und Lieferung nach Absprache.
Weitere Informationen und Preislisten finden Sie auf www.bostadel.ch.

Nasse Winde?

Feuchte Keller?

Das gute Gefiihl, in den besten Hiinden zu sein.

40.000 erfolgreiche Sanierungen in der ISOTEC-Gruppe. Wir gehen systematisch
vor — von der Analyse bis zur Sanierung. Fiir ein gesundes Wohnklima und die
Wertsteigerung Ihrer Immobilie.

Rufen Sie uns an. Wir helfen gerne weiter!

ISOTEC-Fachbetrieb Hiirlimann Bautenschutz AG

Tel. 052-3462626 oder www.isotec.ch

- - NEC

... macht Ihr Haus trocken!

7\
N N
H E V Zirich
Bestellformular

Bestellnummer

Formulare zum Abschluss von Mietvertragen (inkl. 8% MwsSt.)
30009  Anmeldung fiir gewerbliche Raume
30010  Anmeldung fur Wohnraume
10006  Mietvertrag flir Wohnraume inkl. Allg. Bedingungen (2007)
und Ziircher Wohnungsausweis Set a je 2 Stk.
10013 Zircher Wohnungsausweis Set a 2 Stk.
10006 EN Englischiibersetzung Mietvertrag fiir Wohnraume
inkl. Allg. Bedingungen (2007)
Pro Set je 2 englische und deutsche Versionen 2 Set a je 2 Stk.
10008  Mietvertrag fiir mob. Zimmer inkl. Allg. Bedingungen (2007)

und Zurcher Wohnungsausweis (nur Kt. ZH) Set a je 2 Stk.
10009  Mietvertrag fur Geschaftsraume

inkl. Allg. Bedingungen (1994) Set a je 2 Stk.
10030  Mietvertrag fur Garagen und

Autoabstellplatze (1994) Set a 2 Stk.
10005  Mietvertrag flr Ferienwohnungen Set a 2 Stk.

20000A Hausregeln mehrsprachig «Zurisacke in Container»
20000B Hausregeln mehrsprachig «Gebiihrenpfl. Abfallsack»
20001  Hausordnung deutsch (2007)

franz. ital. engl. span.

tark. alb. serbokr.
20010  Waschkiichenordnung deutsch

franz. ital. engl. span.

tark. alb. serbokr.
10507  Inventarverzeichnis Set a 2 Stk.
10501  Zusatzvereinbarung Einfamilienhaus Set a 2 Stk.
10012  Zusatz betr. Veranderungen durch Mieter Set a 2 Stk.
10504  Zusatzvereinbarung Haushaltgerate Set a 2 Stk.
30011  Zustimmung zur Untervermietung Set a 2 Stk.
10502  Vereinbarung tiber die Heimtierhaltung (1995) Set a 2 Stk.
Formulare zur Beendigung von Mietvertriagen (inkl. 8% MwsSt.)
30000  Kundigungsformular Set a 2 Stk.

30020  Merkblatt fiir die Wohnungsabgabe (Mieter-Info)
30021  Richtig gereinigt und gepflegt (6 Seiten)

30030  Protokoll tiber Mieterwechsel 1-seitig, Garnitur 3-fach
30040  Protokoll tiber Mieterwechsel 4-seitig, Garnitur 3-fach
30060  Wohnungsabnahme-Wegleitung (8 Seiten)

30032  Mangelliste Garnitur 3-fach
30034  Protokoll fiir gewerbliche Raume Garnitur 3-fach
30050  Schlussabrechnung Garnitur 2-fach

20071  Lebensdauer verschiedener Wohneinrichtungen (2008)

Formulare zur Hauswartung (inkl. 8% MwsSt.)
40018  Bewerbung fiir Hauswartsdienste
40011  Arbeitsvertrag fur Hauswartsdienste

inkl. Pflichtenheft und Aufgaben (1994 A) Set a je 2 Stk.
10041  Tarif nebenamtliche Hauswartung (2010)
40019  Hauswartabrechnung Garnitur 2-fach

Diverse Vertrage (inkl. 8% MwsSt.)
10060  Hausverwaltungsvertrag inkl.

Allg. Bedingungen (1999) Set a je 2 Stk.
10070  Verwaltungsvertrag fiir STWE inkl.
Allg. Bedingungen (1999) Set a je 2 Stk.

10071  Checkliste: Ausschr. von Verwaltungsmandaten

ftir STWE (2009)
10072  Checkliste: Funktion und Aufgaben des Revisors im STWE (2010)
10080  Verkaufsauftrag Set a 2 Stk.
10050  Bauvertrag (3 Vertrage, 1 Wegleitung)

Anzahl

Drucksachen
Preise
Mitglieder  Nichtmitglieder

Fr. Fr.
1.50 2.50
1.50 2.50
5.50 7.50
1.50 2.50
15.00 20.00
5.50 7.50
6.50 8.50
4.50 6.00
4.50 6.00
2.50 3.50
2.50 3.50
2.50 3.50
5.50 7.50
5.50 7.50
2.50 3.50
5.50 7.50
5.50 7.50
4.50 6.00
4.50 6.00
4.50 6.00
4.50 6.00
4.50 6.00
4.50 6.00
1.50 1.50
1.50 2.50
5.50 8.50
3.50 5.50
6.50 8.50
4.00 6.00
4.00 6.00
4.00 6.00
3.50 5.00
6.50 8.50
2.00 3.00
8.00 11.00
4.50 6.00
2.50 4.00
6.50 9.00
6.50 9.00
7.00 9.00
5.00 6.50
6.50 8.00
8.50 11.00



Preise
Mitglieder  Nichtmitglieder

Bestellnummer Anzahl Fr. Fr.
Diverse Formulare und Merkblatter (inkl. 8% MwsSt.)

20030 Register fur Liegenschaftenverwaltungs-Ordner 18.50 23.00
20040A Mietzinsanderungsformular (blau, 2010) Set a 2 Stk. 1.50 2.50
20040B Mietzinsanderungsformular (blau, 1990) Set a 2 Stk. 1.50 2.50

20070  Tabelle fur Mietzinserhéhung aufgrund

wertvermehrender Investitionen (2010) _ 9.00 11.00
20130  Heizkostenabrechnung Seta2Stk. 3.00 4.50
20011  Waschkiichenstromtabelle - 2.50 4.00
20002  Briefkastenkleber «Bitte keine Werbung» - 1.50 2.50
20004  Briefkastenkleber «Bitte keine Gratiszeitung» N 1.50 2.50
20005  Briefkastenkleber

«Bitte keine Werbung und keine Gratiszeitung» JE— 1.50 2.50
20003  Richtiges Luften PR 2.50 4.00
Broschiiren und Biicher (inkl. 2,5% MwsSt.)
40079  Aus Bauschaden lernen (2008) JE— 28.00 32.00
20034  Beendigung des Mietverhéltnisses (1998) JE— 13.50 17.00
40025  Baume und Straucher im Nachbarrecht (2007) JE— 35.00 45.00
40005  Buchhaltung fir die Liegenschaft (Heft, 2009) N 19.50 22.50
40055  Erben und Schenken (2009) - 29.00 29.00
40056  Fristwahrung im Mietrecht (2003) _ 20.00 25.00
40083  Handbuch Steuern und Immobilien (2007) JE— 89.00 104.00
40078  Aktualisierung zu Handbuch Steuern und Immobilien (2010) NEU 6.00 8.00
50006  Handbuch-Ordner Liegenschaftenverwaltung, vollstandig

Uberarbeitete Auflage 2006 (inkl. 8% MwSt.) PR 157.00 187.00
50007 Handbuch Liegenschaftenverwaltung auf CD-ROM —_ 157.00 187.00
50008 Handbuch und CD-ROM zusammen — 197.00 227.00
60003  Handwerkerverzeichnis (2011/2012) JE— 4.00 5.00 :
40086  Hausschadlinge (2006) JE— 32.50 37.50
40053  Heizen und Liften im Wohnhaus (2004) _ 32.00 37.00
40096 Immobilien — Steuern, Rendite, Nachfolge (2005) _ 18.50 21.50
40054  Mietrecht heute (2009) JE— 24.00 28.00
40057  Nachbarrecht (2007) - 34.50 39.50
40098  Nebenkosten/Heizkosten (2009) - 29.50 33.50
20032  Nebenkosten-Wegleitung (2010) JE— 21.00 26.00
40052  Praxis-Ratgeber Hausbau (2007) JE— 27.50 32.50
40091  Ratgeber: Hypotheken (2009) JE— 29.00 29.00
40089  Ratgeber: Pensionierung (2009) - 29.00 29.00
40092  Ratgeber: Unterhalt, Renovation, Sicherheit (2002) _ 35.00 40.00
40099  Ratgeber: Sicherheit (2006) N 28.50 33.50
40020  Schnitt und Pflege der Gehdlze im Garten (1992) JE— 9.00 13.00
40097  Steuerratgeber fir Wohneigentiimer (2006) JE— 28.00 32.00 :
40085  Stockwerkeigentum (2009) - 43.00 48.00 i
40087  Stockwerkeigentum (Broschire, 16 Seiten) - 5.00 8.00
20033  Vom Abschluss des Mietvertrages

bis zur Ubergabe des Mietobjekts (1998) JE— 9.00 13.00

20037  Wohneigentum in der Ziircher Steuererklarung ab 2009 N 16.00 21.00
Aktion bis 31.5.11 verlangert

40095 Wohnen und geniessen ab 50 (2005) R 29.50 36.50
40024  Die Schweiz. Zivilprozessord. aus mietr. Perspektive (2011) NEU 18.50 21.50
40026  Zyklen im Schweizer Immobilienmarkt (2011) NEU 31.60 35.60

Subskriptionsrabatt von 20% bis 30.4.2011

HEV Ziirich, Drucksachenverkauf, Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich
Telefon 044 48717 07, Fax 044487 17 77, E-Mail: mitgliederdienste@hev-zuerich.ch
Material- und Bearbeitungsgebiihr Fr. 7.— (zuzuglich effektiver Portokosten). Keine Ansichtssendungen - Preisdnderungen vorbehalten

Mitgliedernummer: (siehe Adressfeld auf letzter Seite)

Name: Vorname:

Strasse: PLZ/Ort: o’t

Tel.-Nr.. E-Mail:

Rostwasser? Nein danke!

Rohrinnensanierung
NeoVac «AquaSan»

Unsere Sanierung von Trinkwasserleitungen erfolgt von der Reinigung bis zur Beschichtung im ge-
schlossenen System, Boden und Mauern bleiben unversehrt. Die schonende Behandlung mittels
Druck-Verfahren spart Zeit und vor allem Kosten! Mehr iiber die Leistungen der NeoVac AquaSan AG
unter +41 (0)41 449 44 40 oder www.neovac.ch.

Inwil ® Oberriet ® Pratteln ® Worb e Bulle ® Porza  Crissier ® Diibendorf ® Gotzis/A  Ruggell/FL




Fir Kamine gehen wir durchs Feuer

Abgasanlagen aus Metall
und Kunststoff

Bei uns bekommen Sie das, was
Sie von einer technisch hochwertigen
Abgasanlage erwarten:

- Ausgezeichnete Qualitat
- Die beste Losung
- Effizienz und Innovation

RUTZ Kamine und Inox AG

Dafiir steht ein Team V(_Jn _mehr Wibachstrasse 3, CH-8153 Riimlang
als 30 erfahrenen Spezialisten T +41 44 818 89 89, F +41 44 818 89 47
taglich im Einsatz. info @rutz.ag, www.rutz ag

Drucksachenverkauf

Eine Untersuchung der HEV-Immobilienumfragen 1981-2010

Zyklen im Schweizer
Immobilienmarkt

Dr. Stefan Fahrlinder und Dominik Matter von Fahrlinder Partner
haben im Auftrag des HEV Schweiz eine Analyse des Schweizer Immo-
bilienmarktes vorgenommen. Das Resultat liegt nun in Buchform vor.
Die Autoren laden die Leserschaft auf eine Zeitreise durch drei Jahr-
zehnte Schweizer Immobilienmarkt-Geschichte ein. Sie machen einen
Ausblick auf die ndhere Zukunft sowie auf langfristige Trends.

Das Buch richtet sich an Immobilienmarkt-Profis und
FP s interessierte Laien. Es fuhrt verstindlich und kenntnis-
RE HEV s reich in die Zusammenhange des Marktgeschehens ein.
Dank der systematischen Auswertung und Darstellung
ist «Zyklen im Schweizer Immobilienmarkt» auch als
Nachschlagewerk geeignet.

Der Kern der Analyse basiert auf den HEV-Immo-
bilienumfragen der Jahre 1981-2010. Hunderte von
Immobilienprofis haben tiber die Jahre an dieser HEV-

Umfrage teilgenommen. Fahrldnder und Matter wer-
pesastiviueng ten das Experten-Feedback zur Situation in verschiede-
nen Segmenten des Marktes systematisch aus.

Anhand dieser Analyse konnen die Entwicklungen
der letzten 30 Jahre nachgezeichnet werden. Die wich-
tigsten Parameter sind die Einschatzungen zu Ange-
bot und Nachfrage sowie zu Preisen und Renditen im

Zyklen
im Schweizer
Immobilienmarkt

Wohn- und Geschéiftsimmobilienbereich.
2011, gebundenes Buch mit zahlreichen Infografiken, 137 Seiten

Subskriptionsrabatt von 20% bis 30.4.2011
Fiir Mitglieder Fr. 31.60 statt 39.50 / Fr. 35.60 statt Fr. 44.50 fiir Nichtmitglieder

Bestellformular siehe Seite 274
Online-Bestellung unter www.hev-zuerich.ch
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CITECS AG, 8185 Winkel

= KMU-Nachfolgeregelungen

B

= Ubergangsmanagement bei Generationenwechsel
m Geschéftsfuhrung auf Zeit

m Firmenschatzungen mit Marktpotentialanalysen

m Ablsse-/Ubergangsfinanzierungen

= Minderheits-/ Mehrheitsbeteiligungen/ Verkauf

lhr Partner fir
erfolgreiche
industrielle
Nachfolge-
regelungen

Jean-Luc Cornaz

Dr. oec. HSG, MBA Boston Univ., Masch.Ing. HTL

Dr.Jean-Luc Cornaz
Lagernweg 10

F: 044 862 31 52

www.cornaz.net
cornaz@cornaz.net

www_hicb.ch
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f"'_""‘--.?.’.;ha_“ich anerkanntes Hilfswerk

Grossbrockenstube Zurich

Wehntalerstrasse 530 Tel. 044 370 17 40
zuerich@hiob.ch

® Raumungen und
Entsorgungen
zu fairen Preisen

® Gratisabholdienst und

Warenannahme
fur Wiederverkaufliches

R T i

Helfen wo Not ist
Mit lhrem Einkauf helfen auch Sie!

pfianzen fir

schonere G3="
Platzsparendes
Sdulenobst fir 1 m?
o Apfel ® Birne
e Kirsche e Zwetschge
e Pfirsich e Aprikose

-

BAUMSCHULEN GARTEN-CENTER
Rafz - Imstlerwdg 2, beim Kreisel
Ziirich - Winterthurerstrasse 709 %

Baar - Im JOchler 1/Friiebergstrasse Drakein
\www.hauenstein—rafz.ch - Tel 044 879 11 22

[E—

www.herzog-kuechen.ch

Herzeg

Kiichen mit Herz.

Unterhérstetten | Schlieren | Effretikon | Gossau SG

Unser Garten

Blumen fiir eine konigliche Hochzeit

Barbara Scalabrin-Laube, Cottage Garten, Alten

Am 29. April 2011 ist es so weit: Prinz William und Kate Middleton
heiraten. Leider kann ich an den Feierlichkeiten nicht teilnehmen,
aber ich habe mir iiberlegt, welche Blumen der edle Brautigam fiir
seine Braut in einem der Garten seines Vaters pfliicken konnte.

Ich empfehle dem jungen Mann eine
Fahrt nach «Highgrove», einem wegen des
Gartens berlihmten Landsitz der Familie in
den Cotswolds. Dort hat Prinz Charles einen
biologischen Garten mit vielen verschiedenen
«Zimmern» angelegt: Ziergarten, Magerwie-
sen und Waldgartenbereiche mit einer rei-
chen Auswahl von Blumen, um damit einen
Brautstrauss zu binden.

Selbstverstandlich wird der Brautigam
Ende April keine prachtigen Edelrosen, Sym-
bole der Liebe, finden, aber einige Triebe der
kleinen rosaroten Kletterrose «Pompon de

Paeonia «Traum»

Paris» sind bestimmt in Bliite. Dazu passen
weisse Pfingstrosen, welche Liebe im Uber-
fluss versprechen. Die friihe Paeonia witt-
manniana var. macrophylla hat nicht nur
weisse, einfache Bliten, sondern auch prach-
tig glanzende Blatter. Vermutlich sind erste
Strauchpfingstrosen offen; die weisse, ge-
fullte Paeonia «Traum» ist auffallend gross —
vielleicht zu prachtvoll neben den zarten
anderen Blumen?

Mit dem Ubergeben einer roten Tulpe
kann man seine Liebe erklaren. Dagegen —
nicht gegen die Liebe! — spricht allerdings

HEV 412011
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Unser Garten

die rote Farbe im — mit Ausnahme der Rosen
— weissen Strauss. Daher empfehle ich dem
Prinzen die eleganten lilienblitigen Tulipa
«White Triumphator» zu schneiden. Sie wir-
ken majestatisch und weniger baurisch als die
roten Verwandten.

Will man seiner Braut zeigen, dass beide
Herzen im gleichen Takt schlagen, gehéren
Glockenblumen ins Bouquet. Mit etwas Gliick
lasst sich im Halbschatten eine weisse pfir-
sichblattrige Campanula persicifolia «Alba»
finden. In der Nédhe bliiht bestimmt ein Tra-
nendes Herz, vielleicht eine weisse Dicentra
spectabilis «Alba». Es soll ja in der besten Ehe
ab und zu Trénen geben!

In der Blumenwiese hat der konigliche
Vater neben Tulpen und Narzissen Prérielilien
eingepflanzt. Camassia quamash «Alba» wird
mit den weissen Rispen gut passen. Die Zwie-
beln dieser Pflanze, welche die Indianer
Camas nannten, sollen wie Gummikartoffeln
schmecken! Sollte die Prérielilie noch nicht
bliihen, wére die Graslilie (Anthericum liliago)
mit den weissen lilienartigen Bliten eine
echte Alternative.

Gute Nachrichten verkiinden die Schwert-
lilien. Prinz Charles hat bestimmt weisse Iris
barbata «Bryn Gwyn» in seinem Garten. Die
Sorte mit dem walisischen Namen (es gibt in
Wales ein préhistorisches Monument mit
dem Namen Bryn Gwyn = Burg des weissen
Hugels) durfte fur ihn als Prince of Wales
wichtig sein.

Schleier haben fiir die Braute noch immer
ihren Reiz. Wohl deshalb sind Brautstrausse
haufig mit Schleierkraut (Gypsophila panicu-
lata) verziert. Leider bliiht dieses auch in Eng-
land erst im Juni. Im Waldgarten finden sich
hingegen sicher tausende von Kaukasusver-
gissmeinnicht, darunter auch weisse Brunnera
macrophylla «Betty Bovering». Wahrend der
Prinz im Waldgarten Brunnera sucht, konnte
er zudem nachschauen, ob er weissen Tir-

HEV 412011

Pompon de Paris

kenbund (Lilium martagon var. album) findet,
denn weisse Lilien sind Symbol fiir Reinheit,
Keuschheit und Hoffnung.

Vom Waldgarten geht Prinz William in
den Obstgarten zu den Kirschbdaumen, denn
Kirschbliiten weisen auf den Segen des Para-
dieses ebenso wie auf geistige Schonheit und
verlorene Jungfernschaft hin. Bestimmt lassen
sich auch Birnbaumblitenzweige vom Baum
des langen Lebens schneiden.

Nicht bloss langes, sondern ewiges Leben
versprechen die Zweige des Buchsbaums
(Buxus sempervirens). Als weiteren Blatt-
schmuck empfehle ich Efeuranken als Symbol
der Treue. Zur Hochzeit passt die griingelb
variegierte Sorte Hedera helix«Gold Heart».
Der Lorbeer (Laurus nobilis), Symbol fiir Frie-
den und Triumph, wird Ende April aus dem
Kalthaus in den Krdutergarten gebracht und
kann in den Brautstrauss eingebunden wer-
den. Im Krauterbeet bliiht als Erste die nach
Anis duftende Stssdolde (Myrrhis odorata).
Ob die Braut den Duft dieses Kerbelgewéch-
ses mit den zierlichen Blattern mag?

Das Brautbouquet ist Gppig und fast weiss.
Selbstverstandlich konnte der Thronanwar-

ter im Garten seines Vaters weitere weisse
Schénheiten finden, beispielsweise den Duft-
siegel (Smilacina racemosa). Die Halbschat-
tenpflanze duftet nach Maiglockchen und
wichst im neutralen humosen Boden. Am
gleichen Standort lasst sich das Dreiblatt
(Trillium grandiflorum) ansiedeln, eine auffal-
lende weisse Schoénheit. Ebenfalls im Halb-
schatten findet sich die quirlblattrige Weiss-
wurz (Polygonatum verticillatum), welche
wie ihre Verwandte, der einheimische Salo-
monssiegel, griinlich weisse hdangende Bliiten
hat. Die Nachtviole (Hesperis matronalis
«Alba») fangt Ende April zu blihen an, aber
die Rispen der Duftpflanze wirken etwas
unordentlich. Ich wiirde an ihrer Stelle die
weisse Jakobsleiter (Polemonium caeruleum
«Album») vorziehen.

Neben dem Brautstrauss ist der Brautkranz
ein wichtiges Attribut am Hochzeitstag.
Obwohl Kate Middleton ein Diadem an sei-
ner Stelle tragen wird, kann ich es nicht
lassen, weitere Aprilschonheiten flr ein
Kranzchen zu suchen: Ganseblimchen (Bellis
perennis) bliihen im organisch gediingten
Rasen. Mit ihnen bedeutet man seiner Ge-

Tulipa «White
Triumphator»

Unser Garten

liebten, dass die Liebe massvoll, aber leiden-
schaftlich ist.

Ob der Brautigam ein Adonis ist, muss
jeder oder jede selber entscheiden, aber ein
gelbes  Adonisréschen  (Adonis vernalis)
wirde sich im Kranz gut machen. Hellgelb
sind auch die in England einheimischen, stiel-
losen Primeln (Primula vulgaris). Zu einem
zartgelb-weissen Kranz passen die Elfen-
blumen, vor allem das gelbe «Elfchen» Epi-
medium versicolor «Sulphureum». Um mehr
Weiss in das Gebinde zu bringen, schlage ich
eine Verwandte des Wiesenschaumkrautes
vor, die Neunblattzahnwurz (Dentaria ennea-
phyllos). Man findet sie im Schatten von Laub
abwerfenden Baumen ebenso wie die gefiillte
Form der Blutwurz (Sanguinaria canadensis
«Multiplex»). Die weiss bliihende Waldstau-
de hat ahnliche Bliiten wie der gefiillte gelbe
Hahnenfuss (Ranunculus acris «Flore Plena»).

Vermutlich hat der Prinz schon langst
genug vom Blumensuchen und wird froh
sein, dass ihm ein Florist oder eine Floristin im
Auftrag des Konigshauses diese Aufgabe
abnehmen wird und sich dabei am Blumen-
markt statt in «Highgrove» eindeckt. [

Weisse Iris
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Gepflegter Erholungs- und Lebensrau

Gz_\rtenpflege

-

| !tprenreinigung

Wir begleiten Ihr Bauvorhaben
von A-Z gerne, sei es als

Architekt

oder als
Generalunternehmer
oder als
Bautreuhander

lhr Spezialist in Baufragen:

]
S
Q.

Schellenberg & Schnoz AG
Architekten

Bautreuhand, Expertisen
Scherrstrasse 3

8006 Zirich

044 368 88 00

info@sunds.ch, www.sunds.ch

Wir lassen Sie nicht
im Regen stehen.

I _7/

T e

:ha ’L;/,;’ff/ﬁ Garagefore

| 'IN/W_; I Sektionaltore

! qu;*,’ﬂ;/, JM/I L Fligeltore
- Schiebetore

—iﬂ
Tor- und
Tirautomation

Wir haben fir alle Tir- und
Torarten den richtigen Antrieb
mit modernster Funksteuerung.

— ;
=
Technischa Produybkere Dilliken
E. Meier GmbH
Rebbergstr.8, 8113 Boppelsen, Tel. 044 844 04 84
Fax 044 844 57 22, Natel 079 289 21 34

Park-Systeme

Umzuge

Gimpert+Bischof - Seit 1854

Umziige

Wohnungs- und
Geschaftsumziige
im In- und Ausland

Mobellagerung

Raumungen &
Entsorgungen

8700 Kisnacht Betrieb & Lager:
Tel. 044 910 11 11 8123 Ebmatingen
info@gimpert-bischof.ch  Tel. 044 980 26 36

www.gimpert-bischof.ch

Unser Garten

Im April ist noch Pflanzzeit fiir viele Gehblze und Stauden.

Wenn sie wurzelnackt oder mit Ballen angeboten werden, sollten

sie noch in diesem Monat in die Erde. Gehélze und Stauden in
Topfen, den sogenannten Containern, konnen dagegen das ganze Jahr

iiber gepflanzt werden.

Eindrucksvolle Kletterkiinstler

Plant Publicity Holland, Boskoop

Blihende Kletterpflanzen sind ideal fiir
viel Farbe auf kleiner Flache, denn sie
wachsen in die Hohe und benotigen des-
halb nur wenig Raum. Wenn sie dazu noch
schone, auffallende Bliten haben — umso
besser. Der Blauregen (Wisteria), auch Gly-
zine genannt, ist besonders wuchsfreudig

und kann sechs bis acht Meter oder mehr
an Hohe erreichen.

Im Mai und Juni erscheinen seine blauen
Schmetterlingsbliiten. Der deutsche Name
Blauregen ist sehr zutreffend: Die Bluten bil-
den lange Blutentrauben. Die dominierende
Blutenfarbe ist Blau bis Violett, es gibt aber
auch weiss oder rosa bliihende
Sorten. Welche Farbe die Bluten
auch haben - die langen Bluten-
trauben, die schonen gefieder-
ten Bldtter und die beachtliche
, Wuchshéhe machen den Blau-
: regen zu einer der eindruckvolls-
ten Kletterpflanzen. Er ist ideal,
. um zum Beispiel relativ schnell
Pergolen oder Laubengdnge zu
begriinen. Damit der Blauregen
an einer Hauswand emporwach-
sen kann, benétigt er Unterstut-
zung, zum Beispiel in Form eines
1 stabilen Gertistes oder kraftiger
Drahtseile.

Wichtig ist, dass die Kletter-
hilfen sehr stabil sind, denn er
kann wegen seiner Wichsigkeit
y und Hohe ein betrachtliches
Gewicht erreichen. Deshalb soll-
te man ihn auch nicht an einem
Regenrohr in die Hohe wachsen
lassen. [ |
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Zum Titelbild

Faszinierende Lichtakzente
im Garten
André Staub, staub designlight, Stansstad

Wie in der Stadt Zurich mit dem Plan Lumiére (vgl. HEV 3/11) lasst sich
auch im eigenen Garten der unverwechselbare Charakter nachts durch die
richtige Lichtinszenierung hervorheben. Der Garten kann dadurch eine
neue, geheimnisvolle, ja geradezu mystische Dimension erhalten. Geschickt
angebrachte Strahler lassen das Geldnde im wahrsten Sinne in neuem Licht
erscheinen, setzen optische Effekte, zaubern Hoéhepunkte hervor.

Die Kunst liegt darin, die raffinierten Moglichkeiten der Technik auszurei-
zen, ohne dass sie selber sichtbar wird. Im Gegenteil, mit dem Wechselspiel
von Licht und Dunkelheit lassen sich weniger attraktive Dinge wegzaubern
nd dabei wird erst noch icherheit auf Wegen und Treppen erhoht. Der
ampe Uber «leuchtende
te Strahler bis zu
saulen. Hier kdnnen




REAL
INT E RC I TY ESTAT|E GRAF empfiehlt sich fir

SERVICES
Gartenbau AG ® Gartenunterhalt
Leidenschaft fir Liegenschaften. 8952 Schlieren / Urdorf ¢ Uménderungen
® Steinarbeiten
Tel. 044 730 47 21 ® Neuanlagen
Fax 044 730 48 80 ® Gartenunterhalt
info@grafgartenbau.ch fur Liegenschaften
www.grafgartenbau.ch im Abonnement

e
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UHLENBROCKAG
' iste?
Suchen Sie Bauland an der Goldkiiste? Bauspenglerei o
Wir freuen uns, Ihnen eine der raren Baulandparzellen in Herrliberg prasentieren zu diirfen. Das erschlossene Bauland im Bedachungen 8048 Ziirich

ruhigen Wohnquartier Rietli liegt an sanfter Hanglage, mit teilweiser Seesicht ab dem 2. Stock. Tel. 044 4011460

[ ] Fax 044 4011461

Grundstiicksfliche 1'574 m?

Zone W2/30, zweigeschossige Wohnzone, Ausniitzung 30 %, Nutzflache 472 m?
Richtpreis CHF 4'100°000.— (CHF 2'600.—/m?), bzw. Verkauf an den Meistbietenden
Vorgehen Schriftliche Kaufofferte bis am 25.04.11 an Intercity Kuminieger, Feuerungskonirolleur

und Feverungsfachmann

Ein Beruf im Dienste der Umwelt, der Brandverhitung
und der Energieeinsparung.

Individuelle Beratung und weitere Informationen bei Claudia Spalinger oder Eliane J. Saxena.

2

on A AP Cinsets. S ; . . 8802 Kilchberg Schwalbenstr. 1 Tel. 044 715 35 83 Natel 079 209 72 94
Kunden bei jedem Immobilienschritt zur Seite. Wir bewirtschaften unternehmerisch, verkaufen engagiert, vermieten info@eggenberger.ch www.eggenberger.ch o

effizient und beraten umfassend mit unseren regionalen Spezialistenteams: www.intercity.ch

Oder méchten Sie Ihr Bauland verkaufen? Heinz Eggenberger

eidg. dipl. Kaminf ister, F k It
Bei jeder Vermittlung von Bauland kommt das grosse Know-how, die langjahrige Erfahrung und das weitreichende u;,dg F;if;,Unag;:;gci?ﬁ::n&mer BeRHLHRIA R el
Beziehungsnetz der Intercity Gruppe zum Einsatz. Als ganzheitlicher Immobiliendienstleister stehen wir unseren

Claudia Spalinger Eliane J. Saxena s _—
Leiterin Anlageimmobilien Beraterin M U I Ier San Ital‘
eidg. dipl. Immobilientreuhédnderin MA Arch. AAM

Direktwahl 044 388 58 44 i =y, - ==/ 8048 Ziirich-Altstetten
eliane.saxena@intercity.ch .

Direktwahl 044 388 58 80
| claudia.spalinger@intercity.ch
Tel. 044 431 41 M1

24 S$td. Notfall-Service

Wasser ist auch unser Element. www.mueller-sanitaer-zuerich.ch

Die Intercity Group ist ein unabhangiges Immobiliendienstleistungsunternehmen mit Gruppengesellschaften in Ziirich, Luzern, Bern,
Basel, St.Gallen, Olten und Zug. Hugo Steiner AG in St.Gallen. Wiist und Wiist fir exklusives Wohneigentum in Ziirich, Luzern /\
und Zug (exclusive affiliate of Christie’s Great Estates). SPG Intercity fiir kommerzielle Liegenschaften in Ziirich, Basel und Genf SVIt
(alliance partner of Cushman & Wakefield). Inova Intercity fiir Bautreuhand in Ziirich, Uster und Basel. alaCasa.ch fiir Wohneigentum. SMK SCHWEIZ



® T ® QO
X e 35
2 9 g @ % 00
3 30 Q0 @ »oO
2 Y535 BR
Q
2 5935 &N
w YV T Qe
6 2 0 QX B c:
S 825 3 =
—nf:—’rg'a o
%Q’Q_WCD =
g 980 =
8 303 5
S o_gg:—
.
Q' 0O D 3 R
g_'.g %.? Ul
2 -7 1% Q
2 20w o &
S 8R% 53 =35
o 4L =49 D ¢ S
ggge Q @ -
8 S-°a © e C
[ LY —
3 £zc °© D
N23 -
7T 8EZg5 3§ = 0O
s .32 8 g8 O =
S w08 8§ X: -
LN S5 = o
S & o 7 3 O_h
F X . 3 S
o X w3 I -
> 2&ZFR 3 NN =
c 8 q 5 a
%ag'im aa 3
2 229 2 =
S 0o 5 & O =
E5c5 232 @ 3
o o
@ S8K8 5 R 5

lhr Heizol-Lieferant!

Holedd | Dleast ! T)

Tel. 044 498 16 12

Badenerstrasse 329, 8003 Ziirich | www.kochwaarme.ch

Meister-Kuchen
erster Wahl

PFISTER KUCHEN
Turbenthal

Besuchen Sie unsere Ausstellung
www.pfisterkuechen.ch

wym WA

Unterhaltsarbeiten

Reparaturen

Hauswartungen

Liegenschaftenservice
Scherrstrasse 3
8006 Ziirich
044 350 64 64
infe@casarep.ch
vAWwW.casarep.ch

Egg ZH - Rischiikon - Winterthur - Rapperswil 8G

Aus den Sektionen

125 Jahre
Hauseigentumer-
verband Ziirich

Der Hauseigentiimerverband (HEV)

Ziirich feiert sein 125-jdhriges Bestehen.
Als Auftakt zu verschiedenen geplanten
Jubildumsaktivititen prasentierte Direktor
Albert Leiser den Medienschaffenden

die druckfrische Publikation «1886-2011.
125 Jahre Wohneigentum und Wohnen

in Ziirich»*.

Ir. Am 25.Januar 1886 wurde der Haus- ;‘i",’
eigentiimerverband Zirich gegriindet. Seit : .
125 Jahren steht der Verband fiir die Interes-
sen der Hauseigentimer und flr ein gutes
Verhdltnis zwischen Hauseigentiimern und
Mietern ein. Von Altersmilde ist beim HEV
jedoch nichts zu splren: Président Christian
Steinmann und Direktor Albert Leiser gaben
sich gewohnt kdmpferisch. Gerade der Blick
auf die Geschichte zeige, wie wichtig der _—
Kampf fuir das Privateigentum und gegen unnoétige staatliche Eingriffe sei. So will der HEV
Zurich auch im Jubilaumsjahr gezielt auf politischer Ebene aktiv sein.

Die Autoren der Jubildumsschrift, Andreas Honegger und Marco Salvi, referierten
anschliessend zu den Beitrdgen, welche sie fur die Jubildumsschrift verfasst haben.
Der langjdhrige Kantonsrat Andreas Honegger prasentierte zwolf Thesen zum klnftigen
Wohnen in Zirich. Okonom Marco Salvi nahm unter dem Titel «Privileg oder Gemein-
nutz?» die Kosten und den Nutzen der Zlrcher Wohnbauférderung unter die Lupe.
Er hinterfragte die derzeitige staatliche Wohnbauférderung und forderte eine gerechtere
und transparentere Forderungspolitik, welche auf der Subjekt- und nicht der Objekt-
forderung beruhen soll.

*Den Mitgliedern des HEV Ziirich ist die Jubilaumsschrift zugestellt worden.
Interessenten, die ein Exemplar wiinschen, aber nicht Mitglied der Sektion Zrich sind,
kénnen eines kostenlos beim Empfang der Geschéftsstelle beziehen.
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Aus den Sektionen

7\
AN

H E V Dibendorf & Oberes Glattal

Der Hauseigenttimerverband Diibendorf & Oberes Glattal ladt seine Mitglieder ein zur

Generalversammlung

am Donnerstag, 19. Mai 2011, ab 18.30 Uhr im Pfarreizentrum Leepiint, Diibendorf

1 Auch zukinftige HEV-Mitglieder sind an der GV herzlich willkommen.
1= Aus organisatorischen Griinden ist eine Anmeldung erforderlich.
1 Anmeldeschluss: Dienstag, 10. Mai 2011.

1= Anmeldungen unter anmeldung@hev-duebendorf.ch oder unter
Telefon 044 820 03 43.

Schatzung und Immobilienverkauf

¢ 50 Jahre Berufserfahrung

¢ Keine Kosten fiir Inserate

¢ Verkaufsprovision 2,16 % inkl. MwSt. nur bei Erfolg
e Rufen Sie uns an: 044 954 22 54

Dr. H. Schmid, Rechtsanwalt, und A. Krebs, Inhaber der Ziircher
Notarpatentes und akkreditierter Bankschétzer.

E. Jetzer
Inhaber:
Hans Miiller
¢ Sonnen-Lamellenstoren In der Wésseri 16
¢ Rolladen-Reparatur-Service 8047 Zirich
¢ Neuanfertigungen Tel. 044 401 07 47, Fax 044 401 07 48
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Wir bauen in Thre bestehende(!)
Badewanne eine Tiir ein.
Absolut wasserdicht!

Nur 1 Arbeitstag, kein Schmutz!

Haggic BN

www.magicbad-zuerich.ch
Auskunft und Beratung

0764244060

HEV 412011

FERohr- und Wir helfen sofort!

Kanalreinigung, Wg
Kanalfernsehen
ETransporte Birmensdorferstrasse 15, 8902 Urdorf
BEntso rgung www.steiner1.ch
Tel. 044 734 37 76

Leben unter Dach - Wohnen und geniessen - Umwelt schonen und Energiesparen

w E B E R Ihr Dachdecker in Ziirich und Umgebung

seit tiber 100 Jahren

WEBER DACH AG Steil- und Flachdacher, Reparaturen und Unterhalt
Ziirich www.weberdach.ch 044 482 98 66 weber@weberdach.ch
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Aus dem Kantonalverband

Sektionen-Info

P:  Préasident/in

VP: Vizeprésident/in

R:  tel. Rechtsauskunft, wo keine separate
Tel.-Nr., erteilt P/GS Auskiinfte

GS: Geschéftsstelle

Adliswil www.hev-adliswil.ch

P: Barbara Gautschi info@hev-adliswil.ch
c/o Entrée Arch., Albisstr. 68, 8134 Adliswil
Tel. 043 377 19 19, Fax 043 377 19 17

R: keine persénlichen Auskiinfte,
nur tel. Auskiinfte, kein Aktenstudium

Albis www.hev-albis.ch
P: Jakob Schneebeli
R: Mo—-Fr: 8.30-11.30/13.30-16.00,

Tel. 044 763 70 80

Birmensdorf — Uitikon — Aesch
www.hev-birmensdorf.ch
P: Caesar Pelloli info@hev-birmensdorf.ch
Rebhalde 13, 8903 Birmensdorf
Tel. 044 737 11 19
R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

Biilach www.hev-buelach.ch
P: Christian Weber hev.buelach@bluewin.ch
Postfach 516, 8180 Biilach
Tel. 076 321 18 27
R: Mo-Fr: 18.30-20.00
Jakob Meier, Tel. 044 860 73 65

Dielsdorf www.hev-dielsdorf.ch
P:  Ernst Schibli

R: Tel. 044 840 60 36

Dietikon — Urdorf
www.hev-dietikon-urdorf.ch
P: Hans Schenk info@hev-dietikon-urdorf.ch
Staffelackerstrasse 25, 8953 Dietikon
Tel. 044 741 45 30, Fax 044 741 45 30
R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00,
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

HEV 412011

Duibendorf www.hev-duebendorf.ch

P:  Jorg Gossweiler
joerg.gossweiler@hev-duebendorf.ch
Zimikerried 20, 8603 Schwerzenbach
Tel. 044 820 03 43, Fax 043 355 24 59

R: persénliche Auskiinfte nach telefonischer

Vereinbarung

Engstringen

P:  Fritz Rakeseder

R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

www.hev-engstringen.ch

Horgen www.hev-horgen.ch
P: Bruno Cao info@hev-horgen.ch
R: RA lic. iur. Martina Sieber Liischer

Mediatorin SVM

Di: 14.00-16.00, Tel. 044 770 13 77
GS: Verwaltungsbiiro Hofmann,

Schinzenhof Horgen, alte Landstr. 24,

8810 Horgen, Tel. 044 725 21 14

Kilchberg www.hev-kilchberg.ch
P: Jurg Lehner info@hev-kilchberg.ch
Bergstrasse 12, 8802 Kilchberg
Tel. 044 715 40 14, Fax 044 715 55 72

Kloten www.hev-kloten.ch

GS: Treuhand Abt AG, 8152 Glattbrugg
Barbara Zika, Tel. 044 874 46 46

P:  Rudolf Ackeret

R: Egger Immobilien, Jiirg Egger,
mail@egger-immobilien.ch,
Birchwilerstrasse 4, 8303 Bassersdorf,
Telefon 044 803 03 04,
Mo-Fr: 8.00-12.00/13.30-17.30

Kiisnacht www.hev-kuesnacht.ch
P:  Markus Dudler
R: Mo—Fr: 8.00-12.00/13.30-17.00

Tel. 044 266 15 00

Meilen www.hev-meilen.ch
P: Dr. Toni Fischer  toni_fischer@bluewin.ch
Dorfstrasse 94, 8706 Meilen
Tel. 044 923 31 91, Fax 044 923 01 59
R:  Mo-Fr: iibliche Biirozeit

Richterswil www.hev-richterswil.ch
P: Othmar Zottele
R: keine tel. Auskiinfte;

pers. Auskiinfte am 1. Mo jeden Monats

im Gemeindehaus, 2. Stock
Riiti + Umgebung
P: Richard Cathrein

Tel. 055 251 00 51, Fax 055 251 00 50
R: Christoph Lerch lic. iur. RA

Tel. 044 210 11 55

E-Mail: rechtsberatung@hev-rueti.ch

www.hev-rueti.ch

Schlieren www.hev-schlieren.ch
P: Peter Voser
R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00

HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

Thalwil-Riischlikon-Oberrieden
www.hev-rueschlikon.ch
P:  Philipp Hiippi,
philipp.hueppi@hev-thalwil.ch
Etzlibergstr. 41, 8800 Thalwil
R: Mo-Fr: 18.00-719.00
Hansruedi Schneider, Tel. 044 724 19 87

Uster www.hev-uster.ch
P: Rolf Denzler, Tel. 044 292 32 14
R: Mo—-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00

Tel. 044 250 22 22

Widenswil www.hev-waedenswil.ch

GS: Acanta Treuhand info@hev-waedenswil.ch
Tel. 044 789 88 90

P: Christian J. Huber

Wallisellen + Umgebung
www.hev-wallisellen.ch
P: René Keller rene.keller@hev-wallisellen.ch
c/o Keller Immobilien-Treuhand AG
Kirchstrasse 1, 8304 Wallisellen
Tel. 044 800 85 85, Fax 044 800 85 90
R: RA Dr. Stefan Schalch
RA lic. iur. Christopher Tillman
Forchstr. 2, Kreuzplatz, 8032 Ziirich
Mo~Fr: 9.00-12.00/14.00-17.00
Tel. 044 560 80 08

Aus dem Kantonalverband

Weiningen www.hev-weiningen.ch
P: Dr. Furio Molteni
R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00

HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20
Wetzikon www.hev-wetzikon.ch
GS: HEV Wetzikon und Umgebung
8620 Wetzikon
Tel. 044 932 44 77, Fax 044 939 12 36
info@hev-wetzikon.ch
P: Annelies Schneider-Schatz
Tel. 044 939 11 87
praesi@hev-wetzikon.ch
R: Peterhans Mario lic.iur. RA
Tel. 044 931 00 31
rechtsdienst@hev-wetzikon.ch
Eugen Iten
Tel. 043 488 20 20
rechtsdienst2@hev-wetzikon.ch

www.hev-win.ch
info@hev-win.ch

Region Winterthur

GS: Lagerhausstrasse 11,
8401 Winterthur,
Tel. 052 212 67 70, Fax 052 212 67 72

P:  Markus Hutter

R: Mo-Fr: 9.00-11.30
pers. Beratung nach Vereinbarung

Ziirich www.hev-zuerich.ch
GS: Albisstrasse 28, hev@hev-zuerich.ch
Postfach, 8038 Zirrich
Tel. 044 487 17 00, Fax 044 487 17 77
Dr. Christian Steinmann
R: Mo—Fr: 8.00-12.00/13.00-17.00

Tel. 044 487 17 17
persénliche Beratung nach Vereinbarung

o
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1
Baum + Garten AG

Spezialfillarbeiten
Ganze Schweiz
Holzentsorgung

Hackarbeiten und Hackschnitzel
Stockfrisarbeiten

Kastellstrasse 6 | 8623 Wetzikon = Telefon 044 972 36 66 = Fax 044 972 36 68 prompt | sicher | zuverlissig

Fallungen von Hand und maschinell

Bruno Coduri GmbH Gipsergeschaft

innere Verputzarbeiten im Broélberg 8

abgehangte Decken Kilchberg-Zurich
Leichtbauwande Tel. 0447155300
Isolationen Fax 0447155394

Anti-Graffiti-Service

Mit der WasserRadierung Graffitis und Verschmutzungen schonend entfernen.

Schaub

8032 Ziirich, Tel. 044 381 33 33, info@schaub-maler.ch
Malel" A@ www.schaub-maler.ch

Novoferm Schweiz AG

e

Bilro Zirich — Privattore
Stationsstrasse 4 — Industrietore

lhr Spezialist 8635 Durnten — Brandschutztore

fiir Tore, www.novoferm.ch — Wartungen

Tiiren und Antriebe — 24 Std. Pikettdienst
Tel. 055 260 33 22 — Turen und Zargen
Fax 055 260 33 23 — Brandschutztiren
zuerich@novoferm.ch — Torantriebe

Aus dem Kantonalverband

In dieser Rubrik berichtet der Prasident des Kantonalverbandes,
Kantonsrat Hans Egloff, iiber Aktuelles aus dem HEV Kanton Zirich.

Kampfgeist ungebrochen

Die Ziircher Wahlen sind vorbei. Zeit,
eine erste Bilanz zu ziehen. Die sieht auf
den ersten Blick eher durchzogen aus. So
missen wir einige verpasste Wiederwahlen
unserer Interessenvertreter hinnehmen, so
die von Andreas Federer (CVP), Nicole
Barandun-Gross (CVP) und Jean-Luc Cor-
naz (FDP). Mit ihnen verlieren wir nicht nur
Kantonsrdte, sondern auch wichtige Stim-
men im Ausschuss Wohn- und Grundeigen-
tum und in der WAK (Kommission fur Wirt-
schaft und Abgaben).

Schweift man von den einzelnen Vertre-
tern zu den Parteien, ergibt sich ein &hnli-
ches Bild. So verlor die CVP vier, die SVP
zwei und die FDP gar sechs Sitze. Durchset-
zen hingegen konnte sich die GLP mit neun
weiteren Sitzen. Der BDP gliickte der Ein-
stieg mit dem Gewinn von sechs Sitzen.
Angesichts der fassbaren Verluste der tradi-
tionellen Parteien und trotz der fortwéhren-
den Sitzmehrheit der SVP ist es fraglich, ob
wir wirklich noch eine Mehrheit fiir unsere
Interessen in der Politlandschaft Zurichs
erzielen kénnen. Insbesondere, wenn man
die Zersplitterung der «Mitte» sowie die
vielen Neukandidaturen bedenkt.

Es sind der Wahl aber auch durchaus
positive Aspekte abzugewinnen. So hat der
HEV in den einzelnen Bezirken 129 Kandi-
daten zur Wahl empfohlen, davon haben
46 die Hirde gemeistert. Darunter auch
viele hoffnungsvolle Neukandidaturen, wel-
che den Wahlerfolg noch erfreulicher
machen. Erfolgversprechend sieht auch die
Bilanz bei den Wiederwahlen aus. Viele
bekannte Gesichter und namhafte Vertreter

Hans Egloff,
Prasident Haus-
eigentimerverband
Kanton Zrich

des HEV haben die Hiirde geschafft. Darun-
ter gliucklicherweise auch viele, welche
unsere Interessen, insbesondere in der
Gruppe «Wohn- und Grundeigentum»,
vertreten.

Wie die neue Konstellation des Kantons-
rats ihre Aufgaben meistern wird, bleibt
abzuwarten. Erst die anstehenden Ratsge-
schéfte werden dartiber Aufschluss geben.
Offen bleibt, welche Positionen die gestark-
te GLP und die Neueinsteigerin BDP ein-
nehmen und ob sich fur uns in ihnen ein
Partner flir gemeinsame Politik finden lasst.
Insbesondere wird die Tendenz im Bereich
der Steuerpolitik fir uns von aktuellem
Interesse sein. Der erste Test hierzu steht
schon im Raum, namlich wenn es gilt, einen
vernlnftigen Gegenvorschlag fiir unsere
Volksinitiative «Grundstiickgewinnsteuer ja,
aber fair» zu verabschieden.

412011
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AZB

Postfach
8038 Zirrich

SPEZIALARBEITEN

eine Unternehmung der

ngoup.orgﬁ’

B

heme sefwiee

Tramstr. 109, 8050 Ziirich, Tel. 044-311 51 31, Fax 044-312 38 24
Ziirichstr. 200, 8406 Winterthur, Tel. 052-203 45 75, Fax 052 203 45 77
web: www.homeserviceag.ch, e-mail: info@homeserviceag.ch



