Der Zircher Hauseigentumer

Am 3. April an die Wahlurnen!

| Kantonsratswahlen
(S. 167 ff und Wahlbeilage
der Sektion beachten)

| Regierungsratswahlen
(S. 173 ff)
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Die Seite des Geschiftsleiters

Vermietungspraxis bei stadtischen
Wohnungen iiberdenken

Wie oft habe ich in dieser Rubrik die stadt-
zlrcherische Wohnungspolitik  gelobt, die
ausbalancierte  Mischung zwischen stadti-
schen, genossenschaftlichen und privaten
Wohnungen. Sie kann aber nur funktionie-
ren, wenn alle Betroffenen ihre Funktion er-
fullen. Dazu gehort es, dass die stadtischen
Wohnungen bestimmungsgemdss genutzt
werden, d.h., Mietern zur Verfigung gestellt
werden, welche auf dem freien Wohnungs-
markt schlechte Karten haben. Dass dies nicht
konsequent beachtet wird, haben wir immer
wieder kritisiert.

Nun hat kurzlich ein Artikel im «Tages-
Anzeiger» unter dem Titel «Machtlos gegen
Wohnungsschmarotzer» bestétigt dass diese
Kritik zu Recht erfolgt: In vielen Wohnungen,
die der Stadt gehdren und zu Kostenmiete
vermietet werden, wohnen Mieterinnen und
Mieter, die sich eigentlich eine teurere Woh-
nung leisten kénnten. Beim Einzug war dem
zwar noch nicht so und sie hatten das Gliick,
eine Wohnung zu erhalten, bei der sie von
tieferen Zinsen profitieren. Im Lauf der Jahre
hat sich aber ihre personliche Situation merk-
lich gebessert, und zwar so, dass sie bei einer
Neuvermietung die selbe stadtische Woh-
nung nicht mehr bekdmen. lhre Wohnung
wird somit nicht mehr ihrem Zweck entspre-
chend genutzt.

Davor hatte der Hauseigentiimerverband
Zurich zusammen mit den burgerlichen Par-
teien, tbrigens im Vorfeld der Abstimmung
zur Volksinitiative «Fir bezahlbare Wohnun-
gen und Gewerberdume in der Stadt Ztirich»,
gewarnt. Namlich, dass die Initiative, die ver-
langte, dass fir 2600 stddtische Wohnun-
gen — teilweise an exklusiver Lage — neu die

Albert Leiser,
Direktor Haus-
eigentlimerverbdnde
Stadt und Kanton
Zurich

d.

Kostenmiete gelten soll, keine neuen Woh-
nungen schafft und daftr sorgt, dass unzéhli-
ge Mieterinnen und Mieter von tiefen Miet-
zinsen profitieren, obwohl sie dies teilweise
nicht mehr nétig haben.

Damit in solchen Fallen die Wohnungen
wieder an Familien vermietet werden kon-
nen, die darauf angewiesen sind, missen in
den Mietvertrdgen von stddtischen Wohnun-
gen moglichst bald entsprechende Klauseln
mit Richtwerten integriert werden. Diese sol-
len dazu flhren, dass diejenigen, die zu Kos-
tenmiete vermietet werden, von Mieterinnen
und Mietern bewohnt werden, die darauf
angewiesen sind, und auch nur so lange,
wie sie es tatsdchlich nétig haben. Personen
dagegen, «welche durchaus in der Lage sind,
mittelstandische oder auch hoherpreisige
Mieten zu bezahlen» (Zitat des Stadtrats),
sollten einen angemessenen Preis bezahlen.
Denn momentan werden ihre Wohnungen
aufgrund der Kostenmiete eigentlich durch
die Steuerzahler unterstiitzt.

HEV 312011

147



148

Inhaltsverzeichnis

Der Ziircher Hauseigentiimer 3/2011170. Jahrgang

Die Seite des Geschiftsleiters

Vermietungspraxis bei stadtischen Wohnungen tiberdenken

Energie
Zwischenbilanz Energie-Coaching
Bundesrat will Freiwilligkeitsprinzip aufgeben

Wohnungsmarkt
Keine Explosion bei den Ziircher Angebotsmieten

Statistik
Referenzzinssatz weiterhin unverdndert

Neuste Initiativen des Mieterverbands Ziirich
Keine sinnlosen Verfahren auf Kosten der Steuerzahler

Immobilienwirtschaft

HEV Zrich starkt das Fundament der Ziircher Immobilienmessen

Impressum

Regierungs- und Kantonsratswahlen
Engagement fur das Wohneigentum
Die Kandidaten

Seminar/Workshop
Die korrekte Heiz- und Nebenkostenabrechnung
Die Wohnungsabnahme

Zum Titelbild
Plan Lumiére

Nachbarrecht
Unterhalts- und andere Kosten bei nachbarrechtlichen
Befugnissen und Dienstbarkeiten

Steuern
Die Grundstiickgewinnsteuer

Mietrecht
Ruckgabe des Mietobjekts
Zustellung der Kiindigung

Drucksachenverkauf
Handliche Informationen zum Nachbarrecht

Drucksachen
Bestellformular

Unser Garten
Was haben diese Pflanzen und Tiere gemeinsam?
Wachsen Tulpen auch auf Baumen?

Aus dem Kantonalverband
Aus den Sektionen
Sektionen-Info

Sie haben die Wahl!

HEV 312011

147

151
151

152

157

159

161
165

167
173

183
191

184

187

193

201
204

207

209

213
216

219
220
223

N\
N AN
H E V Zirich
Offnungszeiten

Montag—Freitag
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13.00-17.30

Internet:
www.hev-zuerich.ch
www.hev-zh.ch

Der Ziircher Hauseigentiimer

Zurich ins beste Licht
gertickt — dank dem
Plan Lumiére. Mehr
dazu auf Seite 184.

Foto: Georg Aerni

Wir verkaufen fiir Sie!

Suchen Sie einen Kaufer fiir lhre Liegenschaft? Nutzen Sie unsere umfassenden Marktkenntnisse

und unser weitgespanntes Beziehungsnetz. Wir stellen Ihren Verkauf von A bis Z sicher, von der
Preisfestlegung bis zur Abwicklung der Grundstlickgewinnsteuer.

Rita Eichenberger und ihr Team
freuen sich auf Ihren Anruf auf 044 487 17 80

Hauseigentiimerverband Ziirich Albisstrasse 28 8038 Zlirich
Telefon 044 487 17 80 Fax 044 487 17 83 rita.eichenberger@hev-zuerich.ch www.hev-zuerich.ch
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FLACHDACH SANIEREN
CASH KASSIEREN
BIS ZU 30% EINSPAREN

Jetzt das Flachdach sanieren und von Forderbeitragen des Bundes in der Hohe von
bis zu 40 CHF/m? profitieren und 30% einsparen. Kontaktieren Sie uns und fordern Sie
jetzt eine Offerte ein unter Tel. +41 (0)44 787 10 10 oder www.pilatus-flachdach.ch.

Rechnungsbeispiel

Ausgangslage: Intaktes Dach eines Mehrfamilienhauses, WD 8 cm (Lamda 0.036 W/(mK), Auflast Kies.
Sanierungskosten fiir eine Dachflache von 400 m? und einen Dachrand von 80 Laufmeter = 48000 CHF.
Bei einem Forderbeitrag des Bundes von 40 CHF/m? betragen die effektiven Kosten 32000 CHF -

Sie sparen 16000 CHF oder 30%.

Pilatus Flachdach AG | Weberriitistrasse 7 | CH-8833 Samstagern
Tel. +41(0)44 7871010 | Fax +41(0)44 7871019
info@pilatus-flachdach.ch | www.pilatus-flachdach.ch

(D Pitatus

NUR BEI WERU!

=
WERU secur
—

Der neue
mit Alarmifunktion.

warmedammend

schall- und einbruchhemmend

¢ fenster- und tlirenvertrieb
e wintergarten pvc-metall

e malerarbeiten

e bodenbeldge

e fensterladen alu/holz

Informationen Firmenkontakt:

horst klein AG e

leimbachstrasse 19

Katrin Ketzel 8134 adliswil
we r u tel 078909 1136 tel 044 710 97 06
email k.ketzel-kleinag@ fax 044 710 24 54
Fenster und Tdren filrs Leben thurweb.ch email horstkleinag@hispeed.ch

Energie

Zwischenbilanz Energie-Coaching

po. Gemdss Mitteilung von Umwelt-
und Gesundheitsschutz Stadt Zarich wur-
den seit dem Start des Pilotprojekts Mitte
2009 im Rahmen des Energie-Coachings
insgesamt 75 private Liegenschaften bei
Sanierung oder Neubau begleitet. Ein Drit-
tel davon waren geschltzte Bauten mit
denkmalpflegerischen Auflagen, fur wel-
che besondere Unterstitzung bei der
Suche nach guten Losungen geboten

Ausstellung «energetisch elegant»

Neue Wege bei der Gebdudesanierung
mit modernen Baustoffen und erneuer-
baren Energien.

Baumuster-Centrale, Weberstrasse 4,
8004 Zirich (Ndhe Stauffacher)

Noch bis 1. April
Montag bis Freitag, 9 bis 17.30 Uhr,
Donnerstag bis 20 Uhr

Bundesrat will

wird. Die Hélfte der mit dem Energie-
Coaching betreuten Liegenschaften be-
traf die Sanierung von Mehrfamilienhdu-
sern.

Eindrticklich ist das Fazit: Im Durch-
schnitt belduft sich das Sparpotenzial pro
Gebdude auf 70% bei der Heizenergie und
auf 80% beim CO?-Ausstoss. Eine Lie-
genschaft wurde gar als Nullenergiehaus
umgebaut. Generell waren die Sanierungs-
projekte sehr unterschiedlich beziiglich
Sanierungstiefe und Laufzeit. Nur ca. 13%
der Projekte erfolgten als Gesamtsanie-
rung in einem Schritt, der Rest etappiert
oder beschrankt auf Einzelbauteile.

Das stddtische Beratungsangebot Ener-
gie-Coaching flur besonders energieeffi-
ziente Wohn- und Geschéftsbauten richtet
sich an Hausbesitzerinnen und -besitzer
und an Fachleute aus Planung und Archi-
tektur.

Freiwilligkeitsprinzip aufgeben

po. Nichts weniger als einen energiepoli-
tischen Systemwechsel verlangt der Bun-
desrat mit der Anderung von Artikel 8 des
Energiegesetzes. Fir Anlagen, Gerate und
Fahrzeuge soll er kiinftig direkt Energiever-
brauchsvorschriften erlassen kénnen und
nicht wie bisher erst die Wirkung von frei-
willigen Massnahmen abwarten miussen.
Dadurch sollen seiner Auffassung nach der

Energieverbrauch generell gesenkt und
Energieeffizienzziele schneller erreicht wer-
den. Insbesondere kénnten neue EU-Vor-
schriften einfacher tlbernommen werden.

In der Vernehmlassung stimmten die
Kantone dieser Vorlage zu. Abgelehnt wird
sie von den Wirtschaftsverbdnden, die am
bisherigen Prinzip der Freiwilligkeit festhal-
ten mochten.

HEV 312011
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Wohnungsmarkt

Keine Explosion

bei den Ziircher Angebotsmieten

po. Der Angebotsmietindex, der vom
Immobilienportal homegate.ch in Zusam-
menarbeit mit der Zircher Kantonalbank
(ZKB) erhoben wird, nahm von Januar 2010
bis Januar 2011 um 0,9% zu. Er misst die
monatliche, qualitatsbereinigte Verdnde-
rung der Mietpreise fur neue und wieder zu
vermietende Wohnungen.

Dabei zeigen sich erhebliche regionale
Unterschiede: Wéhrend der Index in der
Region Basel lediglich 0,4% stieg, betrug
der Anstieg in der Region Bern immerhin

Mitte dazwischen und damit im schweizeri-
schen Mittel.

Interessanterweise war der Anstieg bei
neuen (2,2%) und grossen (1,5%) Woh-
nungen am markantesten. Offensichtlich
sind diese Wohnungen am gefragtesten,
und der Markt richtet sich danach. Demge-
genliber hélt sich die Steigerung bei den
alten und kleinen Wohnungen mit 0,6%
bzw. 0,2% in engen Grenzen und bewegt
sich im Rahmen der allgemeinen Teuerung
gemdss Landeskostenindex oder gar da-

1,4 %. Zurich lag mit 0,9% genau in der  runter.

rGadola Gruppe. Eine Gber 100-j&hrige, dynamische—I
Firmengruppe mit Kompetenzzentren in verschie-
denen Baubereichen. www.gadola-bau.ch

L

=

Bereiche. Fassaden, Hoch-

und Tiefbau, Erdwarmesonden

\ I_und I;moblllenverwaltung. N

Wir schaffen Wohnraume.
- Mit System.

rSpeZIalgeblete Vorgehéngte, hinter-
assaden fuhren Baufeuchtig-
n Energieverbrauch

fassaden

.

1)

Gebr. Knabenhans AG

Hardstrasse 67 / 8004 Ziirich

Kaminfegerei
Liiftungsreinigung
Dachdeckerei
Bauspenglerei
Reparaturdienst

Telefon 044 493 3010

Fax 044 493 3014
info@knabenhans-ag.ch
www.knabenhans-ag.ch

17 » Fallarbeit
—» Hackarbeit

- » Stockfrésen

Verlangen Sie unsere
detaillierten Unterlagen

e

Neuhofstrasse 52
CH-8315 Lindau/Zurich

Ellag

Spezialfallarbeiten

Tel. 052 345 21 22
www.faellag.ch

Erfahren, sicher, schnell, kostengiinstig

Aktion bis

Tankrevision

Spezialrabatt:
Migrol Preise jetzt noch giinstiger!

CUMULUS-Bonuspunkte!

B Gesetzeskonform in allen Kantonen
B Kompetente Ausfiihrung durch eidg.dipl. Tankrevisoren

M Mit Innenreinigung und Schutzanstrich,
auch bei vollem Tank

W Inkl. Heizprovisorium, somit kein Heizunterbruch
M Ihr Vorteil: Betriebssicherheit und Werterhaltung

MIGROL
a0

jiten

guriickschneiden .dungen

rasennahen

vertikutieren

anpilanzen

Or

ALPHAPLAN AG
8604 Hegnau-Ziirich  Ziircherstrasse 40-42
4132 Muttenz-Basel Grenzacherstrasse 31 o 9014 St.Gallen Fiirstenlandstrasse 96
3004 Bern Felsenaustrasse 17 8400 Winterthur - St. Gallerstrasse 10
Telefon 084-8 90 1000 « Fax 084-8 90 3000
www.alphaplan.ch ¢ E-Mail: i




Ents’ rgen?

Mulden fiir Private und Firmen

Birmensdorferstrasse 15
8902 Urdorf

Tel. 044 734 37 76
www.steiner1.ch

| \Wir verwenden

‘EcoCoIor. Menfch und

© Umwelt zuliehe.
wwwschlngenhuui.ch

Ihr Haus gibt 4
uns zu schaffen. b

www.schlagenhauf.ch
Tel. 0848 044 044

Wir renovieren fiir Sie!

Teil- oder Gesamtsanierung? Neubau oder Renovation? Garantiefall ja oder nein? Wir begleiten Sie
vom Spatenstich bis zur Bauabrechnung und stehen lhnen als Baumanager oder Treuhdnder zur
Seite. In Gummistiefeln bei Wind und Wetter genauso wie am Schreibtisch.

Giorgio Giani und sein Team
freuen sich auf Ihren Anruf auf 044 487 18 10

Hauseigentiimerverband Ziirich Albisstrasse 28 8038 Zlirich
Telefon 044 487 18 10 Fax 044 487 18 20 giorgo.giani@hev-zuerich.ch www.hev-zuerich.ch

lhre Immobilien. Unser Zuhause. NN A



~ Mit Biogas heizen -
». fur unsere Umwelt

im0 K

Jetzt bestellen: 0800 317 317

Unser CO,-neutrales Biogas ist in 3 Varianten erhaltlich:

Erdgas mit einem Anteil von
* 5% und 20% oder
* 100% Biogas

www.erdgaszuerich.ch

erdgasziirich

erneuerbare Energien und Erdgas

Referenzzinssatz

Statistik

weiterhin unverandert

Der fiir Mietzinsanpassungen massgebende Referenzzinssatz
ist turnusgemadss mit Stichtag 31.12.2010 neu berechnet worden und
bleibt auch ab 2. Mirz 2011 unverindert bei 2,75%.

po. Der Referenzzinssatz basiert auf dem
von der Schweizerischen Nationalbank viertel-
jahrlich erhobenen Durchschnittszinssatz aller
am Stichtag bestehenden Hypothekarkredite
und entspricht somit den durchschnittlich von
den Eigentiimern tatsdchlich bezahlten Hypo-
thekarzinsen. Dieser Durchschnitt ist von 2,65%
auf 2,59% gesunken. Eine Anderung des Refe-
renzzinssatzes erfolgt jedoch erst, wenn der
Durchschnitt entweder auf unter 2.43% fallt
oder wieder auf tiber 2.68% ansteigt.

—— Referenzzinssatz EVD

Ein neuer Referenzzinssatz ergibt sich
namlich jeweils erst, wenn sich der Durch-
schnittssatz um 0,25 Prozentpunkte ge-
andert hat. Der Durchschnittssatz lag bei
der Einflhrung des Referenzzinssatzes bei
3,43%. Anpassungen sind dementsprechend
bei 3.68% oder 3,18%, 2,93%, 2,68%,
2,43% etc. zu erwarten (in der Grafik die vio-
lett gestrichelten Linien). Eine weitere Sen-
kung erscheint auf absehbare Zeit unwahr-
scheinlich.

zu Grunde liegender Durchschnittssatz

— Zinsfuss der ZKB fiir bestehende Hypotheken im ersten Rang fiir Wohnbauten

4
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Wir planen, gestalten und
pflegen lhren Garten mit
Kompetenz und Erfahrung

Spross

043 3333333

E. Jetzer

Inhaber:
Hans Miiller

In der Wésseri 16
8047 Zlrich
Tel. 044 401 07 47, Fax 044 401 07 48

¢ Sonnen-Lamellenstoren
¢ Rolladen-Reparatur-Service
¢ Neuanfertigungen

Ihr Spezialist fir umweltbewusstes Heizen

b P H Energieberatung und Sanierung
% £ gg“ﬂ:g?er Ol- und Gasheizungen, Warmepumpen und Solaranlagen
= Service Ol- und Gasfeuerungen

Dorf 38 e 8704 Herrliberg ® 043 277 30 30 ¢ www.baenninger-zolliker.ch ¢ info@baenninger-zolliker.ch
Zusammen ein starkes Team am rechten Zirichsee

Koster. 0@ %7

Emil-Staub-Strasse 2, Mannedorf Heizung Luftung Klima Elektro
044790 4169  www.kosterag.ch  info@kosterag.ch

Projektierung und Sanierung
Neubauten

Wohnungen

Buro und Gewerbe

Novoferm Schweiz AG

e

Bilro Zirich — Privattore
Stationsstrasse 4 — Industrietore

lhr Spezialist 8635 Durnten — Brandschutztore

fiir Tore, www.novoferm.ch — Wartungen

Tiiren und Antriebe — 24 Std. Pikettdienst
Tel. 055 260 33 22 — Turen und Zargen
Fax 055 260 33 23 — Brandschutztiren
zuerich@novoferm.ch — Torantriebe

Neuste Initiativen des Mieterverbands Ziirich

Keine sinnlosen Verfahren
auf Kosten der Steuerzahler

Medienmitteilung HEV Zarich

Mietgericht gebiihrenfrei, wie es der Mieterverband fordert,
fiihrt zu kostspieligen Leerldufen, fiir die am Ende der Steuerzahler

aufkommen muss.

Unter dem gefdlligen Titel «Rechtsschutz
fur alle. Mietgericht gebuhrenfrei» verlangt
die jungste Initiative des Mieterverbands
Zurich, dass Verfahren vor Mietgericht fir
die klagende Partei gebiihrenfrei erfolgen
sollen. Dies klingt zwar gut, ist aber nur die
halbe Wahrheit: Der erste Schritt bei einem
Konflikt etwa zwischen Vermieter und Mie-
ter wird von der Schlichtungsbehérde beur-
teilt. Dieser erste Schritt ist nach wie vor fur
beide Parteien kostenlos.

Erst wenn die klagende Partei den Fall an
das Mietgericht weiterziehen will, muss sie
eine Vorauszahlung im Sinne eines Depots
leisten. Wenn die klagende Partei vor Miet-
gericht Recht bekommt, dann muss sie die
Gerichtskosten auch nicht bezahlen
und erhélt das Depot zurtick.

Mieterinnen und Mieter, die
sich vor Mietgericht gegen miss-
brauchliche  Mietzinserhohungen
oder Kundigungen wehren und

fahren ein Riegel vorgeschoben. Wenn der
Gang vor Mietgericht hingegen kostenlos
wird, muss mit einer weiteren Flut von
Verfahren gerechnet werden, die eigentlich
gar keine Chance haben. Dieser Leerlauf
fuhrt zu betrachtlichen Mehrkosten, fir die
schliesslich der Steuerzahler aufkommen
muss. In den Kantonen Genf und Waadt ist
dies bereits der Fall und fuhrte zu einem
deutlich hoheren Streitpotenzial: Streitigkei-
ten in Mietangelegenheiten werden in die-
sen Kantonen deshalb auch nicht mehr von
der Schlichtungsbehorde geklart, sondern
gehen flr definitive Entscheide vor Mietge-
richt, mit entsprechenden Kosten, welche
die Allgemeinheit tragen muss.

Keine sinnlosen Formulare

Auf eine zweite Volksinitiative des Mieter-
verbandes, mit welcher er sich unter dem Titel
«Transparente Mieten. Offenlegung von An-
passungen bei Neuvermietung» um eine Neu-

Recht haben, werden auch in
Zukunft keine  Mietgerichtsge-
biihren bezahlen mussen. Wenn
ihre Anfechtung hingegen unbe-
griindet ist, dann miissen sie sozu-
sagen fir ihren Schaden selbst auf-
kommen.

Damit wird einer ausufernden
Klageflut von unbegriindeten Ver-

auflage der Formular-pflicht bemiiht, wollen
wir an dieser Stelle nicht naher eingehen. Es sei
einstweilen nur daran erinnert, dass der Kantons-
rat erst im vergangenen Herbst die Wiederein-
fuhrung abgelehnt hat (vgl. HEV 10/10).

Unsere damalige Hoffnung, damit sei dieses
zum x-ten Mal aufgewadrmte Thema vom Tisch,
erweist sich somit als verfriht.
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masteralarm

044 312 12 32

Elektronischer / Mechanischer

Einbruchschutz

Garantie gegen techn. Fehlalarm
5 Jahre Gerate-Garantie

Berninaplatz 1
8057 Ziirich
Fax 044 312 12 38
service@alarm24.ch

www.alarm24.ch

Cleverer Ratgeber
Liftungsreinigung

Ratgeber kostenlos bestellen:
Service-Telefon: 0848 852 856
info@rohrmax.ch, www.rohrmax.ch

Badezimmer / Minergie
Birroliiftungen

Kosten sparen
Komfort schaffen
Saubere Luft atmen
Gute Tipps

Hygiene, Wohlbefinden und Sicherheit
Wie sieht es hinter den gefliesten Wanden aus? Sorgen Sie fiir klare Verhiltnisse.

Sauberkeit in den Abzugskandlen trigt zur Energieeffizenz bei, verldngert die
Lebensdaver der Liftungsmotoren und schiitzt die Gesundheit.

Immobilienwirtschaft

HEV Ziirich starkt das Fundament
der Ziircher Immobilienmessen

Pascal Stutz, Vorstandsmitglied SVIT Zirich

Zwei starke Partner, der HEV Ziirich und der SVIT Ziirich
(Schweizerischer Verband der Immobilienwirtschaft), sind Garant

fiir jahrlich zwei starke Immobilienmessen im Wirtschaftsraum
Ziirich: die SVIT-Messe im Friihling und die Eigenheimmesse Schweiz
unter dem Patronat des HEV Ziirich im Herbst. Beide Messen

sind sehr etabliert und decken den gesamten Immobilienmarkt im

Wirtschaftsraum Ziirich ab.

Am 9. und 10. April 2011 findet zum
dritten Mal die SVIT-Messe Zlrich statt.
Rund 80 Aussteller préasentieren Woh-
nungssuchenden und Interessenten fur
Wohneigentum ihr aktuelles Angebot.
Auch der HEV Zdrich ist als Partner vor Ort
mit einem Stand vertreten und ladt alle Ver-
bandsmitglieder zu einem gemiitlichen Kaf-

fee ein. Dies bedeutet Smalltalk und Fach-
simpeln einmal in einer ganz anderen, ent-
spannten Umgebung.

Aktuelle Miet- und Kaufobjekte

Uber 7000 Besucherinnen und Besucher
stromten im April 2010 zur SVIT-Messe im
Wirtschaftsraum Ziirich, um sich tber aktu-

Die Immobilien-Messe hat sich in Zirich etabliert — Impressionen aus dem vergangenen Jahr.

HEV 312011
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Immobilienwirtschaft

elle Angebote sowie Dienstleistungen rund
um das Thema Immobilien zu informieren.

Netzwerkplattform fiir Inmobilienprofis,
Immobilienbesitzer und interessierte
Besucher

Neben den Interessenten fur Mietobjek-
te und Wohneigentum spricht die Messe
auch Immobilienprofis sowie bestehende
oder kinftige Immobilienbesitzer mit wert-
vollen Tipps an. So ist es den Organisatoren
erneut gelungen, ein hochkarétiges Podium
zum Thema «Immobilienblase?» zusam-
menzustellen und dazu so prominente Teil-
nehmer wie Dr. Pascal Gantenbein, Pro-
fessor fur Finanzmanagement an der Uni-
versitdt Basel, Gabriele Burn, Mitglied der
Geschéftsleitung Raiffeisen Schweiz, Albert
Leiser, Direktor Hauseigentimerverband
Stadt und Kanton Zurich, sowie Jirg
Muller, Prasident des SVIT Zurich, zu ge-
winnen. Moderiert wird die Veranstaltung
von Markus Eisenhut, Co-Chefredaktor
beim Tages-Anzeiger (Samstag, 9. April,
13.00 - 14.30 Uhr).

Spannende Podien und Referate
fiir das Publikum

Speziell auf die Besucherinnen und Besu-
cher ausgerichtet ist das Podium «Besondere

HEV 312011

Wohnformen», welches von homegate.ch
organisiert und von Dr. Roman Bolliger,
CEO alaCasa.ch, moderiert wird. Aus erster
Hand erzdhlen Bewohner ungewdhnlicher
Behausungen z.B. Schulhaus, Erdhaus,
Baumbhotel etc., wie es sich in atypischen
Immobilien leben ldsst (Sonntag, 10. April,
14.00-15.30 Uhr).

Leiche im Keller?

Wenn spdt in der Nacht die Ermittler von
CSI jeweils ihre Arbeit am Fernsehbild-
schirm aufnehmen, darf Rechtsmediziner
Dr. Al Robbins nicht fehlen. Wie ein Spu-
renleser entlockt er den Leichen wichtige
Informationen, aufgrund deren die Tater
innert kiirzester Zeit Gberfiihrt werden kén-
nen. Doch in der Realitdt sieht die Arbeit
etwas weniger glamourds aus. An der
Messe gibt der Rechtsmediziner Dr. Chris-
toph Markwalder Einblick in seinen Berufs-
alltag. Im Fokus seines Referates stehen

svit-Immobilien-Messe 2011

Ort:
StageOne, EventHall 550,
Elias Canetti-Strasse, 8050 Ziirich

Parkh&user:
Coop Center Eleven, City-Port,
Accu, Octavo, Jungholz

Offnungszeiten:
Samstag, 9., und Sonntag, 10. April 2011
jeweils 10.00 —17.00 Uhr

Weitere Infos:
www.svit-immo-messe.ch/

Der Eintritt zur Messe und der Zugang
zu den Referaten und Podiumsgespra-
chen ist fur alle Besucherinnen und
Besucher kostenlos.

interessante Falle von Todesopfern, die in
Gebauden gefunden wurden. Dr. Mark-
walder ist seit mehr als dreissig Jahren als
Rechtsmediziner tatig und leitet seit 1991
die forensische Abteilung des Institutes fur
Rechtsmedizin am Kantonsspital St. Gallen.
Er war unter anderem an der Identifika-
tion von Opfern des Swissair-Absturzes
in Halifax beteiligt und hat im Auftrag
des Den Haager Kriegsverbrechertribunals
forensische Untersuchungen im Kosovo
durchgefiihrt (Samstag, 9. April, 15.00 -
16.00 Uhr).

Wie finanziere ich mein Eigenheim?
Die Raiffeisenbank als wertvoller Kom-
pass im Hypothekar-Dschungel halt wert-

Immobilienwirtschaft

volle Tipps fiir eine optimale Finanzierung
bereit.

Informationen kénnen wahrend
der ganzen Messe am Raiffeisen-Stand
oder an den Finanzierungsreferaten (Sams-
tag, 9. April, 16.00-17.00 Uhr, Sonntag,
10. April, 13.00-14.00 Uhr) eingeholt
werden.

Location

Die Messe findet im StageOne (Event-
Hall 550) unmittelbar hinter dem Bahnhof
Oerlikon, statt. Die Besucher und Ausstel-
ler erwartet eine mit Tageslicht durchflu-
tete Messehalle, sowie genligend Park-
hauser in kurzer Gehdistanz rund ums Mes-
segelande.

BRUNNER
KUCHEN
BETTWIL

swiss made

BRUNNER KUCHEN AG
CH-5618 Bettwil

Tel. 056 676 70 70

brunner-kuechen.ch

Ausstellung mit Giber 30 Kiichen in Bettwil und in der Baumesse Emmenbriicke




MALER
KILCHBERG FE"RER

Altbau und Denkmalschutz
Kundenservice/Beratung
Entwurf und Gestaltung
Kunst am Bau
Hightech/Biiroumbauten
Gesunde Anstriche
Arzfpraxis/K/ini/(

Maler Feurer AG
Eidg. dipl. Malermeister, 8802 Kilchberg
Tel. 044 715 21 20, www.malerfeurer.ch

Exklusive Individuelle
Gartenschilder Mosaike

Bezug online oder direkt in unserem
Shop, Offnungszeiten jeweils
Dienstag und Donnerstag,

13.00 bis 17.00 Uhr

100 % Swissness  Folinea

Im Langacher 35
8906 Bonstetten
Tel. 044 777 98 57
www.folinea.ch
mail@folinea.ch

Energie-
sparaktion CO,

Beim Kauf lhrer Renovationsfenster
profitieren Sie von einer Verglinsti-
gung von CHF 20.- /m2Glasflache.

Gultig bis 30. April 2011.

Swissunm
WINDOWSA.

Vermietung

Wir verwalten seit 15 Jahren mit
Freude und vollem Einsatz.
Kompetent und zuverlassig.

Verlangen Sie unsere Offerte
044 3187070

www.simtra.ch

Stockwerkeigentum
Vermietung

SIMTRA Verkauf
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H E V Kanton Zirich

Geschiftsstelle
Hauseigentimerverband Kanton Zirich
Albisstrasse 28

Postfach

8038 Ziirich

Telefon 044 487 18 00
Fax 044 487 18 88
info@hev-zh.ch
www.hev-zh.ch
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Acrwit Kilehibarey
Attt
sihiteiTon
Drucksachenverkauf

Montag bis Freitag, 8.00-17.30 Uhr
Telefon 044 487 17 07
Online-Bestellungen: www.hev-zuerich.ch

Telefonische Rechtsberatung

Fur Mitglieder unentgeltlich

Montag bis Freitag,

8.00-12.00 Uhr und 13.00-17.00 Uhr
Telefon 044 487 17 17

Telefonische Bauberatung

Fur Mitglieder unentgeltlich

Montag bis Freitag,

8.00-12.00 Uhr und 13.00-17.30 Uhr
Telefon 044 487 18 18
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o HE'ZUNGS'SAN'ERUNGEN vom Spezialisten aus der Umgebung

Komplette Sanierung
fiir ein Einfamilienhaus, bei
2500 | Glverbrauch/Jahr.

Preise fiir Altanlage demontieren
und Neuanlage montieren !

® (Oelheizung konventionell: Fr. 9'900.-
mit Sytem Damp Control, fertig montiert

® (elheizung Brennwert/Kondensation:
Fr. 13'900.-
inkl. Kaminsanierung, fertig montiert

® Warmepumpe Luft-Wasser: Fr. 17°900.-
Aussenaufstellung, fertig montiert

® Warmepumpen mit Erdsonde:
Fr. 34900.- inkl. 180 m Erdsonde.
fertig montiert

® Warmepumpenboiler: Fr. 3'300.-
300 Liter, fertig montiert

Vergleichen Sie ruhig und
lassen Sie sich iiberraschen!

Diese Richtpreise werden vor Ort individuell Giberpriift.
Excl. 8% Mwst.

swisstherm

Swisstherm AG ¢ Badweg 2 * 5103 Wildegg * Tel. 062 88710 00 « info@swisstherm.ch » www.swisstherm.ch
Zweigniederlassungen: Kreuzlingen TG, Wettswil ZH, Steinhausen ZG, Rheineck SG

Nasse Winde?

Feuchte Keller?

Das gute Gefiihl, in den besten Hiinden zu sein.

40.000 erfolgreiche Sanierungen in der ISOTEC-Gruppe. Wir gehen systematisch
vor — von der Analyse bis zur Sanierung. Fiir ein gesundes Wohnklima und die
Wertsteigerung Ihrer Immobilie.

Rufen Sie uns an. Wir helfen gerne weiter!

ISOTEC-Fachbetrieb Hiirlimann Bautenschutz AG

Tel. 052-3462626 oder www.isotec.ch

- - NEC

... macht Ihr Haus trocken!

Regierungs- und Kantonsratswahlen vom 3. April 2011

Kantonsratsgruppe «Wohn- und Grundeigentum»

Engagement fiir das Wohneigentum

Ir. Wohn- und Grundeigentum ist nach
wie vor beliebt. Laut Umfragen des HEV
wiirden mehr als die Halfte der Schweizerin-
nen und Schweizer gerne in den eigenen
vier Wanden leben. Wohn- und Grund-
eigentum ist aber auch sonst beliebt: Leider
dienen Hauseigentiimerinnen und -eigen-
timer immer wieder als beliebte und unver-
zichtbare Einnahmequelle. Kaum ein ande-
res Gut ist so gebihren- und steueranféllig
wie Grundeigentum. Kaum ein anderes Gut
wird in der Nutzung starker eingeschrankt

als das Grundeigentum. Kaum einem ande-
ren Gut wird die Verantwortung fir Immis-
sionen und Emissionen so lickenlos tber-
bunden wie dem Grundeigentum. Hier gibt
die kantonsrétliche Gruppe «Wohn- und
Grundeigentum» Gegensteuer.

Ziele der Gruppe Wohn-
und Grundeigentum

Die kantonsrétliche Gruppe, der mo-
mentan knapp die Halfte aller Parlamen-
tarierinnen und Parlamentarier angehort, hat

Ausschuss der Kantonsratsgruppe «Wohn- und Grundeigentum» (v.l.n.r): Max Clerici, Jean-Luc
Cornaz, Hans Heinrich Raths, Carmen Walker Spah, Josef Wiederkehr und Andreas Federer

HEV 312011
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Regierungs- und Kantonsratswahlen vom 3. April 2011

zum Ziel, sich der erwdhnten «Aushohlung
des Eigentums» zu widersetzen. Mehr noch,
die Gruppierung will aktiv den Erwerb von
Wohn- und Grundeigentum férdern, macht
sich stark fiir eine massvolle, faire und trans-
parente Besteuerung und setzt sich fur wert-
erhaltende und wertvermehrende Massnah-
men ein.

Die Kantonsratsgruppe sieht sich in ihrem
Auftrag durch verschiedene Entscheide der
Bevoélkerung gut legitimiert. Erinnert sei nur
an die Abstimmungen zur Abschaffung der
Erbschaftssteuer und der Handénderungs-
steuer. Beide Vorlagen wurden mit schénen
Mehrheiten von der Zurcher Bevolkerung
unterstutzt.

Jiingste Aktivitaten

Nachdem auf Bundesebene die Dumont-
Praxis aufgehoben wurde, hat sich die Grup-
pe im Kantonsrat zusammen mit dem HEV
Kanton Zirich beim Regierungsrat fir eine
Aufhebung im Kanton Ztirich bei den Staats-
und Gemeindesteuern eingesetzt. Aufgrund
dieser Anstrengungen wird diese Steuer-

praxis auch in unserem Kanton aufgehoben.
Exponenten der parlamentarischen Gruppe
haben sich mit der Vereinfachung der Ver-
botsregelung auf Privatgrund auseinander-
gesetzt. Das Einleiten eines solchen privaten
Verbots ist nicht nur sehr komplex, sondern
auch &usserst kostspielig. Die Grundeigen-
timer haben fiir diese Unkosten selber auf-
zukommen. Die Ertrage bei einer Verzeigung
fliessen dann aber in die Staatskasse. Der
Vorstoss hat zum Ziel, dass solche Verfahren
fur die Grundeigentiimer zukinftig einfa-
cher und kostengtinstiger werden.

Die kantonsratliche Gruppe bekdmpfte
erfolgreich eine parlamentarische Initiative,
die verlangte, dass der Eigenmietwert kinf-
tig nicht mehr vom Regierungsrat, sondern
vom Kantonsrat festgelegt wiirde. Die Grup-
pe lehnte das Ansinnen ab, weil es sich dabei
um eine Vollzugsverordnung handelt, die
gar nicht in die Kompetenz des Kantonsrates
fallt. Zudem ist es sehr ungewiss, ob die
Eigentlimer besser fahren wiirden, wenn der
Eigenmietwert durch den KR festgesetzt
wiirde.

HEV Kanton Ziirich unterstiitzt Flinferticket

Ir. Die Delegierten des Hauseigentiimerverbands Kanton Ziirich beschlossen an

der Delegiertenversammlung vom 20. Dezember 2010, die biirgerlichen Regierungsrats-
Kandidatinnen und -Kandidaten Dr. Ursula Gut-Winterberger (FDP), Dr. Hans Hollenstein
(CVP), Ernst Stocker (SVP), Dr. Thomas Heiniger (FDP) und Markus Kégi (SVP) im
Wahlkampf um die Regierungsratssitze zu unterstttzen.

Dem Beschluss der Delegierten vorausgegangen war eine gut einstiindige Podiumsdiskus-
sion, in welcher die Kandidierenden vom Publizisten Karl Li6nd und den Delegierten
intensiv zu Themen rund um Grund- und Wohneigentum befragt wurden. Hans Egloff,
Président des Hauseigentiimerverbands Kanton Ziirich, ist der Ansicht, dass mit der Unter-
stlitzung dieser Kandidierenden die Chancen am grossten sind, dass die Anliegen und
Bedurfnisse der Hauseigentiimerinnen und -eigentiimer im Kanton Zirich nicht nur wahr-,
sondern auch ernst genommen und entsprechend vertreten werden.

HEV 312011
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i1schen laubrechen
reinigen

unterhalten
kontrollieren v

1aten
e lden J ausyechseln

rasenmahen

ALPHAPLAN AG

Hauswartung Kundengirtnerei Rasenmithen Gravuratelier

8604 Hegnau-Ziirich Ziircherstrasse 4042
4132 Muttenz-Basel Grenzacherstrasse 31 « 9014 St.Gallen Fiirstenlandstrasse 96
3004 Bern Felsenaustrasse 17« 8400 Winterthur St. Gallerstrasse 10
Telefon 0848 90 1000 + Fax 0848 90 3000
www.alphaplan.ch  E-Mail: info@alphaplan.ch



I Lenzlinger

Parkett Teppiche
Bodenbeldge

Ausstellung Miihle Niederuster:
Lenzlinger Sohne AG
Sonnenbergstrasse 11, 8610 Uster

Tel. 058 944 58 88, Fax 058 944 58 89
pt@lenzlinger.ch, www.lenzlinger.ch

bauwerk

DIE SCHWEIZER PARKETTMACHER
MAXIPARK 1-Stab LHD Eiche ger. 13

Ausstellung Miihle Niederuster:
Montag-Freitag 9-12/13-18 Uhr
Samstag 9-13 Uhr

Ausstellung Brunau Ziirich:
Montag-Freitag 13-17 Uhr
oder nach Vereinbarung

Ausstellung Brunau Ziirich:

Lenzlinger Sohne AG

Allmendstrasse 7, 8002 Ziirich

Tel. 058 944 58 68, Fax 058 944 58 69
pt@lenzlinger.ch, www.lenzlinger.ch

Hallo Mami, ich hab
den Schlissel verloren...

Kommt lhnen das bekannt vor?
Ja. Dann schiitzen Sie sich mit
+8 dem DOM Protector-Zylinder.
¥ Innert Sekunden ist dieser
| umprogrammiert.

Tel. 044 312 12 32
info@schloss.ch

Berninaplatz 1, 8057 Zirich www.schloss.ch

PHYSIO THERM®

Infrarotkablinagn

Far mehr Gesundheit und Wohlbefinden
Physiotherm Infrarotkabinen - Warme die wirkt

Die einzigartige Physiotherm
Niedertemperatur-Infrarottechnik kann:

Verspannungen & Rickenschmerzen
positiv beeinflussen
die Entgiftung fordern

| l ‘ ' ‘ die Entschlackung unterstitzen und
| & i den Stoffwechsel verbessern

das Immunsystem stérken u.v.m.

Do
A 3 Information und Beratung im:

Physiotherm Beratungscenter Zurich
AlbisstraBe 131, 8038 Ziirich
Telefon: 044 480 13 31

E-Mail: zuerich@physiotherm.ch
www.physiotherm-zuerich.ch




Regierungsratswahlen

Fiir gesunde
Finanzen

HypothekenBarse AG, Finanzierungsberatung fiir
Private und Firmen, Uster-West 18, Postfach 430, CH-8610 Uster

‘ Telefon 043 366 53 53, Fax 043 366 55 83
(g) info@hypotheken-boerse.ch, www.hypotheken-boerse.ch
) = (( In der Legislatur 2007-2011 habe ich
— HYPOTHEKENBORSE AG einiges emelcht
Clever finanzieren. — Ein weiterer positiver Rechnungsab-

schluss in Serie trotz Finanzkrise
— Das héchste Eigenkapital seit 1982

ERZAHLEN SIE UNS IHRE KUCHENTRAUME. Ursula Gut ~ i St
Wir bauen Ihnen |h|’e TraumkUChe! bisher Korrekturen im Umfange von 1,8 Mia.
vorgenommen

- Aufgleisung des Steuerpaketes

zur Starkung des Standortes Zurich

- Einfuhrung eines leistungsbezogenen
Lohnsystems in der Verwaltung

- Im Korruptionsfall der BVK rasch
gehandelt (Strafanzeige, fristlose Kindi-
gung, Administrativuntersuchung).

Ich setze mich ein flr massvolle Steuern
und einen sorgféltigen Umgang mit
Steuergeldern sowie gegen eine Schul-
denwirtschaft zulasten der ndchsten
Generation ein. Ich stehe fir eine klare
und faire Finanzplanung mit

Weitblick. )P

ASTOR Kiichen- und Mébelbau AG

Hauptsitz 8840 Einsiedeln Tel. 055 418 75 20 KUCHEN
Ausstellung Luzern 6030 Ebikon Tel. 041420 22 23 HEV 312011
Ausstellung Ziirich 8050 Zirich Tel. 043 333 57 47 www.astor-kuechen.ch
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Regierungsratswahlen

Fiir bezahlbare
Gesundheit

(( Vor vier Jahren habe ich versprochen,
dass ich mich als Regierungsrat fiir einen
fitten Kanton Zurich einsetzen werde:
fur einen starken, fairen, ausdauernden
und intelligenten Kanton. Dieses Verspre-
chen weist mir den Weg. Ich setze mich
ein fir eine solide Grundversorgung, fur
hochwertige und effiziente medizinische
Leistungen sowie fur Forschung und
Spitzenmedizin in Zurich. Ich kdmpfe
gegen Kostenexplosion und tberhohte
Krankenkassenpramien. Ich drange

Mehrfamilienhduser am Zurichberg

Wir wurden nach einer Uber Monate dauernden, proaktiven Beziehungsarbeit ThomaS Helnlger E?:;:Tizk;nsf:s:ziegézzgfgi:uro
mit eingeladen, Kaufer fiir zwei Mehrfamilienh&user mit je finf Wohnungen zu bisher Etappenziele, die ich dabei erreichen
finden. Kurz vor Kaufabschluss stieg aus privaten Griinden ein Interessent aus, konnte, sind fur mich die beste Motiva-
und wir mussten einen neuen Anlauf nehmen. Innert kiirzester Zeit prasentier- tion, meine Arbeit weiterzufiihren. Ich
ten wir einen weiteren Interessenten. Die schone Lage am Ziirichberg hat einen freue mich, wenn Sie mich dabei mit lhrer
Ostschweizer dazu bewogen, die beiden Liegenschaften zu kaufen und nach Stimme untersttitzen — fur bezahlbare

Gesundheit und einen fitten Kanton

Zirich zu dbersiedeln, um nach einem Umbau selber eine der Wohnungen zu >
Zurich. ))

beziehen. Wir freuen uns, dass unser Netzwerk an Substanz gewonnen hat und
die Transaktion diskret ausserhalb des Marktes abgewickelt werden konnte.

Eine unverbindliche, kostenlose Verkaufsschatzung lhrer
Immobilie kann der Baustein fiir das Fundament lhrer Zukunft h
N

sein. Ich freue mich, Sie kennen zu lernen, Naci Eren.

www.thomas-heiniger.ch

4

Immobilienkultur AG | Dufourstrase 85 | CH-8008 Ziirich | Tel +41 44 254 90 90 |
Fax +41 44 254 90 94 | info@immobilienkultur.ch | www.immobilienkultur.ch
Verkauf | Kauf | Vermietung | Bewirtschaftung HEV 312011 | 175



.
Gepflegter Erholungs- und Lebensrau

: }-b artenbau
rtenpflege

Polster-Mobel, -Stiihle, -Banke
erneuern aus kompetenter Hand

Qualitat fiir lhre Zu-
friedenheit. Neubeziige,

Lederauffrischungen, '
Abanderungen,
Sichtholz-Restau- .

rationen, Spezial-
ol

Anfertigungen.

Fiir alle Polsterarten
und Marken.

Egal welche Probleme
Sie mit Ihren Polstern
haben, rufen Sie uns
an flr ein unverbind-
liches Angebot oder
Heimberatung.

Offerte nach ihrer Foto
oder in unseren
Werkstatten.

Erlacher Polster GmbH,
4934 Madiswil
Unterdorfstrasse 56
T.062-965 05 55

F. 062 -965 05 56
info@erlacher-polster.ch

www. erlacher-polster.ch

Kundendienst

Vordacher
Nach Mass und Wunsch

GROB METALLBAU AG (%

o
iy

Albulastrasse 37 i t
8048 Ziirich o1 0 . '“f“’g

Tel. 044 4934343 55 shl*® [’3}?@;
Fax 044 493 43 88 i

www.grob-metallbau.ch

elektrokasper.ch

Kundenservice Schwachstrom
Unterhalt Beratung
Telekommunikation Neubauten

Umbauten

043311 1111

Badenerstrasse 571 - 8048 Ziirich

Hans Hollenstein
bisher

Regierungsratswahlen

lhre Sicherheit
ist mir wichtig!

(( Mit einer starken und modernen
Polizei will ich Sie vor Haus- und Woh-
nungseinbriichen schitzen. Denn ich
weiss, welch grosse Betroffenheit
gerade diese Delikte bei den Opfern
hinterlassen. Darum setze ich mich
ein fur:
- die Rekrutierung und Ausbildung
zusétzlicher Aspirantinnen und Aspiran-
ten, damit die Kantonspolizei rasch
ihren Sollbestand erreicht;
- einen gezielten Polizeieinsatz, damit
Patrouillen rund um die Uhr tberall im
Kanton rasch vor Ort sind;
- eine effiziente gegenseitige Unter-
stlitzung zwischen Kantons-, Stadt-
und Gemeindepolizeien, vorab durch
Schaffung der Zlrcher Polizeischule;
— verstarkte Priavention durch Sicher-
heitsberatung und Sicherheitskampa-
gnen;
- eine enge Zusammenarbeit zwischen
Polizei und Staatsanwaltschaften bei der
Aufklarung und Verfolgung begangener
Delikte. )3
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Regierungsratswahlen

Fiir jeden Auftritt
eine uberzeugende

Grundlage. )
Uberzeugt mit

Konsequenz und
Offenheit

(( Markus Kagi hat als Regierungsrat

Wyco, Wyss + Co. AG
Inneneinrichtungen, Bodenbelége,
Parkett und Teppiche

© Guignard

=\ PavimentiSvizzeri

Rotelstrasse 135
8037 Zirich

Tel. 044 366 41 41
Fax 044 366 41 42
info@wyco.ch
www.wyco.ch

BodenSchweiz
SolSuisse.

Markus Kagi

bisher

WIPERBLITZ

Der intelligente Rasenmaher-Roboter
e CO, neutral
e Benotigt kein Begrenzungskabel

” A
errlangefl Sie » ¥ / = N
eine gratis Beratung 4 p
vor Ort mit j & W
Demonstration. .

Intelligente Arbeitsweise
mit automatischer
Richtungsénderung und
sechs Graserkennungs- und
Hindernissensoren.

Weitere Mah-Roboter bis 20000 m?.

OECONOMICSERVICEAG

Hauseigenttimer Reparatur- und Einkaufszentrale

Hardhofstrasse 17, 8424 Embrach
Tel. 043 266 40 66, Fax 043 266 40 60
info@oeconomic.ch, www.oeconomic.ch

und Baudirektor bewiesen, dass er das
Ziel eines lebenswerten und attrakti-
ven Kantons Zurich konsequent ver-
folgt. Er steht fur eine verantwortungs-
volle burgerliche Politik, welche die
nachhaltige Entwicklung des Kantons
fordert. Die Lebensqualitat, auch die
unserer Nachkommen, ist fur den Wirt-
schaftsstandort Zurich von grosser
Bedeutung. Darum setzt sich Markus
Kagi z. B. fur eine hohe Siedlungsqua-
litdt und intakte Landschaften ein.

Die Vielfalt des Kantons liegt ihm am
Herzen. Er will starke Gemeinden

und Regionen. Diese gehoren zu den
vielen Partnern, mit denen er einen
intensiven Dialog pflegt. Mit seiner
Offenheit, Verladsslichkeit und Volksndhe
hat Markus Kégi viele Menschen von
sich Uberzeugt. Auf dieser Basis will er
seine Arbeit fortsetzen. ))
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Hauswartungen

24-h-Pikettdienst
365 Tage im Einsatz

Alles aus einer Hand

Laub-, Treppenhaus-, Wege-, Garagen-, Béden-, Rasen-,
Heizung-, 6Istand-, Reparaturen-, Straucher-, Plattli-, Kunden-,
Fenster-, Leuchtkérper-, Rabatten-, Pflanzen-, Teppiche-,
Schnee- usw.

-rechen, -wischen, -putzen, -fegen, -reinigen, -méhen,
-kontrollieren, -melden, -ausfiihren, -schneiden, -legen, -beraten,
-reinigen, -wechseln, -jaten, -setzen, -shampoonieren,
-rdumen usw.

Wir freuen uns auf Ilhre Anfrage!

Tel. 044 3131344

Fax 044 3119135
sf home +garden ag E-Mail:
Kugeliloostrasse 48 home.garden @swissonline.ch
8050 Ziirich www.home-garden-ag.ch

Regierungsratswahlen

Eigentum
schafft Werte

(( Wer im Kanton Zurich Wohneigentum
kauft und sich hauslich niederlasst, fiihlt
sich hier zuhause und stérkt die Wirt-

: schaft. Das eigene Haus oder die eigene

/ Wohnung binden uns eng an die Hei-

Ern St StOCker mat und schaffen volkswirtschaftliche

Werte: Gut die Hélfte des physischen
bisher Kapitals in der SchY\{eiz besteht aus

Boden und Immobilien. Ich werde das

Haus- und Stockwerkeigentum in der

Regierung deshalb weiterhin fordern,

unter Berticksichtigung raumplaneri-

scher Notwendigkeiten. Ich bin Uber-
zeugt, dass eine burgerliche Regierung
den Standort Ziirich und unsere Volks-
wirtschaft starken und damit allen

Burgerinnen und Birgern des Kantons

Zurich dienen wird.

www.ernst-stocker.ch
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home-dry — die Losung bei Schimmel und feuchten Wanden

E umweltfreundlich

dauerhaft hom e-dry =

EATECHNOLOGIE fiir GERAUDETROCKENIEGUNG
home-dry gmbh

Hasenweid, 8634 Hombrechtikon
Telefon 055 264 25 55
www.home-dry.ch

Okologisch

wirtschaftlich

ohne Elektrosmog

erkennt man nach Ablauf der Garantiefrist

Gunstige Dacher

i,
.-._C- .
5 =
WEREDR

A A - ;'_‘-'5 "1 Ihr Dachdecker in Ziirich und Umgebung
seit liber 100 Jahren
Steil- und Flachdécher, Reparaturen und Unterhalt
Zirich www.weberdach.ch 044 482 98 66 weber@weberdach.ch

Damit Sie den Boden unter
den FUssen nicht verlieren.

Renovationen / Unterhaltsarbeiten / Facility Service

Wand- und Bodenbeldge / Maler- und Gipserarbeiten

Sanitar- und Elektroanlagen / Kuichen / Fenster / TUren
Die Handwerker GmbH

@ Die Handwerker GmbH | CH-8050 Zirich, Tel 044 310 22 65
Alles unter einem Dach. info@dhg.ch, www.dhg.ch

Miuller Sanitar
8048 Zirich-Altstetten

Tel. 044 431 41 41

24 Std. Notfall-Service

www.mueller-sanitaer-zuerich.ch

«Die korrekte Heiz-

Seminar/Workshop

und Nebenkostenabrechnung»

Freitag, 24. Juni 2011, 8.00 bis ca. 11.45 Uhr

Referenten: Hans Barandun, Immobilienverwalter mit eidg. Fachausweis, Leiter Verwaltung/
Bewirtschaftung Sandra Heinemann, lic. iur.
Seminarort: HEV Ziirich, Albisstrasse 28, 8038 Ziirich-Wollishofen

Aus dem Seminarinhalt

Grundlagen

Was sind die mit der Liegenschaft verbundenen
Nebenkosten ~ Welche Heiz- und Nebenkosten
dirfen wann und wie auf die Mieter Giberwalzt
werden  Was gehort in eine Heiz- und Warm-
wasserabrechnung

Aus der Praxis

Die Ausgestaltung eines Mietvertrags in der
Position Nebenkosten Unterschiede je nach
Vertragslage Der Verteilschltissel Die Ver-
rechnung des Verwaltungsaufwandes

Sonderfille

Die Einflihrung neuer Nebenkosten = Folgen
ungltig erhobener Heiz- und anderer Neben-
kosten Das Recht auf Einsicht

Anschliessend Apéro

Seminarkosten inkl. Dokumentation

Mitglieder* Einzel: Fr. 250.—
Ehepaar:** Fr. 400.—
Nichtmitglieder Einzel: Fr. 290.—
Ehepaar:** Fr. 480.—

Bitte beachten Sie:
Es sind wenige Parkplatze vorhanden.
Gebuhr Fr. 10.—, zahlbar am Empfang

* Mitgliedervergiinstigung kann nur bei
Angabe der Mitglied-Nr. gewahrt werden
(vgl. Adressfeld auf letzter Seite).
Mitglieder- und Rechnungsadresse mussen
Ubereinstimmen.

**Nur 1 Dokumentation

Anmeldeschluss:

14 Tage vor Kursbeginn. Bei Annullierungen
nach Anmeldeschluss ist eine Bearbeitungs-
geblhr von 30% der Seminarkosten zu entrich-
ten. Bei unentschuldigtem Nichterscheinen blei-
ben die vollen Seminarkosten geschuldet. Eine
Vertretung ist selbstverstandlich willkommen.

HEV Ziirich, Sekretariat Seminare,
Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Zdrich,
Fax 044 4871777, Tel. 044 487 17 03,
E-Mail: mitgliederdienste@hev-zuerich.ch

Anmeldung fiir Seminar/Workshop
«Die korrekte Heiz- und
Nebenkostenabrechnung»

vom 24. Juni 2011

Parkplatz, Autonummer:

mit Ehepartner

Name:
Vorname:

Firma (falls Rechnung Gber Firma lauft):

Strasse:
PLZ/Ort:

Tel. privat:
Tel. Geschéft:
E-Mail:
Mitglied-Nr.:

Datum: Unterschrift:

Bitte Angaben in Blockschrift



Zum Titelbild Zum Titelbild

: Plan Lumiere
3
§ Aus dem «Plan Lumiére»-Gesamtkonzept
Die Beleuchtung in der Stadt Ziirich
richtet sich heute primir nach funktionalen
Uberlegungen. Mit dem Beleuchtungs- , :
konzept Plan Lumiére will die Stadt die
Beleuchtung bewusster gestalten. Der e
unverwechselbare Charakter Ziirichs soll “ “ ﬁi l i
4
auch nachts hervorgehoben werden. 3
| TR
Mit der Einfiihrung der &ffentlichen Beleuchtung 1892 ver- 7% . - Die Quartiere werden aufgewertet. Die Bevolkerung kann sich i '
, anderte sich das nachtliche Gesicht der Stadt Zirich radikal. Zunachst l noch besser orientieren und fuhlt sich wohler. Durch eine sorgfaltige
wurden vor allem die wichtigsten éffentlichen und damit auch Gestaltung mit Licht wird den 6ffentlichen Einrichtungen Sorge
reprasentativen Orte beleuchtet. Im 20. Jahrhundert verlagerte sieh i i getragen, die Einwohnerinnen und Einwohner fiihlen sich hufgehoben.
'?I der Schwerpunkt auf funktionale Uberlegungen. Die Beleuchtung - Die nachtliche Atmosphéare wird durch die Lichteingriffe simmungs- : :
¥ soll nachts fir Sicherheit sorgen. Dabei tiberwiegen 6konomische, 6ko- voller. Der Plan Lumiere verbessert mit positiven Mitteln das Image de‘t‘“‘
logische und sicherheitstechnische Aspekte. Die sogenannte Festbe- Stadt Zurich weiter und bringt neue Impulse.
L) * leuchtung beschrankt sich primar auf Hn”lobjekte belsplelswelse Der Plan Lumiére mochte moglichst viele Menschen errelchen.
- Kirchen. Private Lichteingriffe und Leuchtreklam splelep eine ’ Bewohnerinnen und Bewohner in allen Quartieren, Pendelnde, Touris-
[. zunehmend wichtige Rolle fiir die Beleuchtung in der Stadt Zurich. tinnen und Touristen, Durchreisende — ob sie zu Fusss, mit dem 5 UI p {
De Plan Lumiére beschrarikt sich nicht aufydiesSehens urdlgk iten I ! Velo, den 6ffentlichen Verkehrsmitteln oder mit dem Auto unterwegs ' !ﬂ
‘l e l"i‘r Stadt. Vielmehr gibt er Zirrich ein attraktives Hachthd]vs Gesicht. sind.
g g :
g R p




Warmt: Heizol
von AVIA.

BURKE AG

Brenn- & Treibstoffe | Tankrevisionen

AV/A

Telefon 044 498 16 16 | www.buerke.ch I weiterk

Nachbarrecht

Unterhalts- und andere Kosten bei
nachbarrechtlichen Befugnissen

Oft entstehen unter Nachbarn Meinungsverschiedenheiten, wie

die Unterhaltspflichten von Vorrichtungen zur Ausiibung gegenseitiger
Rechte und Pflichten zu regeln sind. Zwar enthalten Art. 698 und

741 des ZGB entsprechende Vorschriften, ihre Auslegung und Anwen-
dung sind aber nicht ganz unumstritten.

Grundséatzlich hat derjenige,
der auf einem benachbarten
Grundsttick in Austibung eines
Nachbarrechtes eine Vorrichtung
erstellt, alle daraus resultieren-
den Kosten wie auch jene des
Unterhaltes allein zu tragen. Art.
698 ZGB sieht davon eine Aus-
nahme vor, ndmlich wenn auch lic. iur.
der Nachbar, welcher aufgrund
einer nachbarrechtlichen Norm Hev Ziirich
zu deren Duldung verpflichtet
ist, die Vorrichtug mitbenutzen
kann. Dadurch haben der Berechtigte und
der Verpflichtete die anfallenden Kosten
gemeinsam zu tragen. Die Verteilung der
Kosten erfolgt unter Massgabe der beidsei-
tigen Interessen an der Nutzung der Vor-
richtung.

Unter den genannten Vorrichtungen
sind z.B. zu verstehen Wege, Leitungen,
Briicken, Bewdsserungsanlagen, Mauern
oder Anlagen fur Quellen, die etwa im
Zusammenhang mit Weg- und Durchlei-
tungsrechten oder Ahnlichem notwendig
werden.

Da es sich bei dieser Vorschrift um dispo-
sitives Recht handelt, kénnen die Beteilig-
ten mittels Rechtsgeschéfts eine davon
abweichende Regelung treffen, z.B. in
einem Dienstbarkeitsvertrag. Damit die

Kathrin Spahler,
tel. Rechtsberatung,

Kostenverteilung aber auch gegen-
tber Rechtsnachfolgern Wirkung
hat, ist die Eintragung einer ent-
sprechenden  Dienstbarkeit im
Grundbuch erforderlich. Gemadss
Praxis kann diese Bestimmung
nicht angewendet werden flr
die im Miteigentum stehenden
Dienstbarkeitsvorrichtungen.

Mit den Kosten i.S.v. Art. 698
ZGB sind die Aufwendungen zu
verstehen, die fur das Erstellen
und den Unterhalt einer Vorrich-
tung anfallen, inklusive der Kosten fur die
Eintragung oder Anmerkung im Grund-
buch. Massgebend fiir die Berechnung der
Beitrage sind die Interessen des an der Vor-
richtung Berechtigten und des dadurch
Belasteten, der aber gleichzeitig einen Nut-
zen daraus zieht. Im Streitfall entscheidet
dariiber das richterliche Ermessen.

Auch im Bereich der Dienstbarkeiten,
woflr Art. 741 ZGB die Grundlagen der
Kostentragung festlegt, gilt, dass derjenige,
der aus einer Vorrichtung den Nutzen zieht,
dafur auch die Kosten tragen soll. Sie
besagt, dass die zur Austibung der Dienst-
barkeit gehtrende Vorrichtung vom Be-
rechtigten zu unterhalten ist, wenn aber
diese auch den Interessen des Belasteten
dient, tragen beide die Last des Unterhaltes
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Nachbarrecht

nach Verhaltnis ihrer Interessen. Die Anlage
muss sich auf dem belasteten Grundsttick
befinden, die auf dem berechtigten Grund-
stiick liegenden Anlagen sind von dessen
Eigentiimer zu unterhalten. Im Gegensatz
zu Art. 698 regelt Art. 741 nur die Frage
des Unterhaltes. Was fur die Erstellungskos-
ten gilt, wird nicht gesagt. (Aus praktischen
Grunden koénnte eine weite Auslegung des
Unterhaltsbegriffes, somit unter Einbezug
der Erstellungskosten, wiinschenswert sein.)

Grundsétzlich beinhaltet der Begriff des
Unterhaltes in erster Linie eine Handlungs-
pflicht. Der Unterhaltspflichtige ist primar
zur Vornahme der Unterhaltstétigkeit ver-
pflichtet. In der Praxis wird es aber wohl
darum gehen, die Ubernahme der Kosten
durch beigezogene Dritte zu regeln. Der
Berechtigte ist der jeweilige Eigentiimer des
berechtigten Grundsttickes, und der belas-
tete Eigentimer hat in Bezug auf die Unter-
haltspflicht kein direktes Forderungsrecht
gegen beispielsweise Mieter oder Péchter,
auch wenn diese zur Ausiibung der Dienst-
barkeit berechtigt sind.

Auf Seiten des belasteten Eigenttimers
bestimmt sich die Unterhaltspflicht am Mass
seines Interesses. Zu dessen Festlegung
kann etwa der faktische Umfang der Benut-
zung, die ortliche Lage und die Zeit der
Erstellung der Vorrichtung beigezogen wer-
den. Da es sich auch hier um eine dispositive
Bestimmung handelt, kann (und sollte) die

Medien

Unterhaltspflicht durch Parteivereinbarung
geregelt werden und zwecks Wirkung
gegenlber Rechtsnachfolgern ins Grund-
buch eingetragen werden. Eine nicht einge-
haltene Verpflichtung kann gemdss den
Rechtsfolgen von Art. 97 OR (Nicht- oder
Schlechterfiillung) eingefordert werden.

Jektzk

eneraetisch modernisieren

Informationsanlasse in den
Gemeinden des Kantons Ziirich

Am Informationsanlass erfahren Haus-
besitzer alles Uber die energetische
Modernisierung von Wohngebéduden.
Hier werden Dienstleistungen und Pro-
dukte zum Dichten, Ddmmen und kli-
mafreundlichen Heizen vorgestellt.

6. April 2011
18. Mai 2011

Weitere Informationen unter:
www.energetisch-modernisieren.ch
www.energiezukunftschweiz.ch

— Kloten

- Rumlang

Ein Programm von: ' '
5 Ziirch
Programmpartner. K:I;lcto?\ralbank

NN
H E V Kanton Ziirich

Tele Top: Thema Eigenheim im TOP TALK

Im TOP TALK jeweils am letzten Dienstag im Monat um 18.30 Uhr

(mit stindlicher Wiederholung) beantworten Fachleute des HEV ZH
die wichtigsten Fragen zum Thema Wohneigentum.

HEV 312011

TELE TOP

Sanitdr
Heizung

ROBERT BLUM

Reparqturen Blum Haustechnik AG

Girhaldenstrasse 28, 8048 Zirich
www.blum-haustechnik.ch
E-Mail: info@blum-haustechnik.ch

044 4388030

Wir sorgen seit Uber 50 Jahren fur preisginstige Wohnungen in Zorich und Umgebung
Wir spekulieren weder mit Héusern noch mit Mietzinsen
Wir behalten und pflegen, was wir kaufen

Wollen Sie Ihr Miethaus verkaufen?
Reden und rechnen Sie mit uns!

STIFTUNG BAUEN UND WOHNEN SBW ZURICH
Culmannstrasse 30, 8006 Zirich 076 387 33 53 sbw@stora.ch

Eine Stiftung der SVP FDP, CVP und EVP sowie des Gewerbeverbandes der Stadt Zirich

KUCHEN-
AUSSTELLUNG

Besuchen Sie unsere
neue Ausstellung!

weisskuchen

Weiss Kuchen + Innenausbau AG - Alte Winterthurerstrasse 88
8309 NUrensdorf - T 044 8383010 - www.weiss-Kuechen.ch

S
A—
< kindt.ch

Alle sprechen iliber Rabatt -
wir liber Qualitat

Ihr Fensterladenprofi in Ihrer Nahe

Uberti AG
Binzstrasse 9 | 8953 Dietikon
Telefon 044 740 49 71 | www.uberti-storen.ch
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Seminar/Workshop

Die Wohnungsabnahme

Freitag, 13. Mai 2011, 8.00 bis 12.00 Uhr
Referenten: lic. iur. Reto Ziegler, Rechtsanwalt

Rolf Schlagenhauf, dipl. Malermeister,

Betriebsokonom FH ~ Hans Barandun, Immobilienverwalter mit eidg. Fachausweis
Seminarort: HEV Ziirich, Albisstrasse 28, 8038 Ziirich-Wollishofen

Grundlagen/Rechtliches

Prifung der Sache und Mangelriige/Beweislast/
Beweissicherung ~ Zeitpunkt der Instandstellung/
Nachtréaglich erkannte Mangel Haftung/Haft-
pflichtversicherung  Normale Abnitzung/tiber-
mdssige Beanspruchung  Reparatur/Ersatz/Min-
derwert

Standard-Wohnungsabnahme
Vorbereitung  Durchfihrung

Sonderfille

Estrich-/Kellerabteil nicht fertig geraumt  Alter
Mieter will selber Schaden beheben Mieter
nicht mehr auffindbar Investitionen des Mie-
ters/Ubertragung auf neuen Mieter

Optik des Malers
Dispersions-/Ol-/Silikon-/Kunstharzmattfarben/
Tapeten/Verputz/Gips  Nikotin-/Feuchtigkeits-
schaden  Preiskalkulation/Schatzung  Maler-
kosten Wann ausbessern, wann ganz neu
streichen?

Schlussabrechnung und Kautionsriickforderung
Erstellung  Durchsetzung  Auflosung des Kau-
tionskontos

Anschliessend Apéro

Seminarkosten inkl. Dokumentation

Mitglieder* Einzel: Fr. 250.—
Ehepaar:** Fr. 400.—-
Nichtmitglieder Einzel: Fr. 290.—
Ehepaar:** Fr. 480.—

Bitte beachten Sie:
Es sind wenige Parkplatze vorhanden.
Gebuhr Fr. 10.—, zahlbar am Empfang

* Mitgliedervergtinstigung kann nur bei
Angabe der Mitglied-Nr. gewahrt werden
(vgl. Adressfeld auf letzter Seite).
Mitglieder- und Rechnungsadresse muissen
Ubereinstimmen.

**Nur 1 Dokumentation

Anmeldeschluss:

14 Tage vor Kursbeginn. Bei Annullierungen
nach Anmeldeschluss ist eine Bearbeitungs-
gebtihr von 30% der Seminarkosten zu entrich-
ten. Bei unentschuldigtem Nichterscheinen blei-
ben die vollen Seminarkosten geschuldet. Eine
Vertretung ist selbstverstandlich willkommen.

HEV Ziirich, Sekretariat Seminare,
Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Zirich,
Fax 044 4871777, Tel. 044 487 17 03,
E-Mail: mitgliederdienste@hev-zuerich.ch

-

Anmeldung fir Seminar/Workshop
«Die Wohnungsabnahme»
vom 13. Mai 2011

Parkplatz, Autonummer:

mit Ehepartner

Name:
Vorname:

Firma (falls Rechnung Gber Firma lauft):

Strasse:
PLZ/Ort:

Tel. privat:
Tel. Geschéft:
E-Mail:
Mitglied-Nr.:

Datum: Unterschrift:

Bitte Angaben in Blockschrift oder mit Schreibmaschine



-1 Hauswart

Raum fir mehr

Wir schaffen lhnen mehr FREIRAUM

durch unsere Dienstleistungen.

- Hauswartungen
- Unterhaltsreinigungen

4 Umgebungs- und Gartenpflege

J Technik -u

www.ic-hcuswcrt.chJ \ k@

JERCTL

L

Sicherem
UnRa aussieigen!

Wir bauen in Thre bestehende(!)
Badewanne eine Tiir ein.
Absolut wasserdicht!

Nur 1 Arbeitstag, kein Schmutz!

www.magicbad-zuerich.ch
Auskunft und Beratung

0764244060
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Steuern

Die Grundstiickgewinnsteuer

Der Grundstiickgewinnsteuer unterliegen Gewinne, die durch Ver-
dusserung eines Grundstiicks oder von Anteilen daran erzielt wurden.

Grundsitzliches

Im vorliegenden Artikel wird
lediglich allgemein auf die Grund-
stlickgewinnsteuer bei Liegenschaf-
ten im Privatvermégen im Kanton
Zirich eingegangen. Gewinne auf
Grundstiicken des Privatvermoé-
gens aufgrund von Verdusserun- -
gen sind bei der direkten Bundes- lic. iur.
steuer  grundsatzlich

direkte Bundessteuer, DBG). Aus-

nahmen davon betreffen den gewerbe-
méssigen Liegenschaftenhandel. Hingegen
werden Grundstlickverdusserungsgewinne in
allen Kantonen mit der Grundstiickge-
winnsteuer erfasst. Im Kanton Zurich er-
he-ben die Gemeinden nach Massgabe der
Regelung im kantonalen Steuergesetz eine
Sondersteuer (siehe dazu 8§ 216-226a
StG Kt. ZH).

Im Falle von im Geschaftsvermogen
gehaltenen Liegenschaften sowie in den
jeweiligen anderen Kantonen koénnen un-
terschiedliche Regelungen gelten. Dies, weil
Art. 12 des Steuerharmonisierungsgesetzes
(StHG) nur die allgemeinen Grundsatze auf
eidgendossischer Ebene regelt und die Kanto-
ne ihrerseits dann innerhalb dieser Schranken
ihre konkreten Normen festlegen.

Grundstiick

Als Grundsttick gelten nicht nur Land-
parzellen und Liegenschaften, sondern auch
Miteigentumsanteile daran oder Stockwerk-
eigentumseinheiten sowie ins Grundbuch

rrei Sandra Heinemann,
steuerfrei te| Rechtsberatung,
(Art. 16 Abs. 3 Gesetz Uber die HEV Zirich

aufgenommene selbstandige und
dauernde Rechte, die fir mindes-
tens 30 Jahre begriindet sind, wie
z. B. Bau- und Quellenrechte (siehe
dazu auch Art. 655 Abs. 2 ZGB).

Verdusserung

Sobald die Verfligungsgewalt
Uber ein Grundstiick durch Uber-
tragung oder Aufspaltung des
Eigentums wirtschaftlich resp. tat-
sachlich Ubergeht, wird von Ver-
dusserung gesprochen. Dasselbe gilt auch,
wenn bei ein und demselben Steuerpflichti-
gen ein Grundstiick vom Privatvermogen in
das Geschaftsvermogen Uberfihrt wird. Der
Verdusserung gleichgestellt ist die Belastung
eines Grundstiickes mit privatrechtlichen
Dienstbarkeiten oder 6ffentlich-rechtlichen
Eigentumsbeschrankungen, wenn diese die
unbeschrénkte Bewirtschaftung oder den
Verdusserungswert des Grundstlickes dau-
ernd und wesentlich beeintrachtigen und
daftir ein Entgelt entrichtet wird. (vgl. dazu
§ 216 Abs. 2 StG Kt. ZH).

Die Eigentumslbertragung findet meist
mit dem Grundbucheintrag statt (Art. 656
Abs. 1 ZGB, zu Ausnahmen dazu vgl. Abs. 2).

Gewinn (Steuerobjekt)

Von einem Gewinn wird dann gespro-
chen, wenn eine positive Differenz zwischen
Eros und Anlagekosten (inkl. Aufwendun-
gen) besteht (§ 219 Abs. 1 StG Kt. ZH).

Das Steueramt bestimmt die Hohe der
Grundstiickgewinnsteuer. Diese hdngt von
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der Hohe des Gewinns und der Haltedau-
er ab.

Berechnungsgrundlage ftir den steuer-
baren Gewinn

Zum Verkaufserlos zahlen auch alle weite-
ren Leistungen, welche der Verdusserer vom
Erwerber aus dem Verkauf der Liegenschaft
erhdlt (§ 222 StG Kt. ZH). Vom Verkaufserlos
sind die Aufwendungen zu subtrahieren;
diese setzen sich zusammen aus den Anlage-
kosten, d.h. dem Erwerbspreis/Baukosten
oder Ersatzwert und den wertvermehrenden
Investitionen, welche zu einer dauernden
Wertvermehrung flihrten, und den gesetzlich
vorgesehenen Abzligen, wie z.B. Gewin-
nungskosten, d.h. Kosten fiir Verkaufsinsera-
te, z.T. Maklerprovisionen (§ 221 StG Kt. ZH).

Eine Besonderheit betreffend die An-
lagekosten liegt bei langer Besitzesdauer vor.
Anstelle des effektiven Erwerbspreises, sollte
dieser Uberhaupt noch eruierbar sein, kann
auf den historischen durchschnittlichen Ver-
kehrswert abgestellt werden. Im Kanton
Zirich geht die Steuerbehdrde bei den Anla-
gekosten bei einer Uber 20-jéhrigen Besitzes-
dauer in der Regel vom Verkehrswert vor
20 Jahren aus (§ 220 Abs. 2 StG Kt. ZH).

Weil wertvermehrende Investitionen (im
Sinne von § 221 StG Kt. ZH), welche wah-
rend der Haltedauer der Liegenschaft nicht
als Liegenschaftsunterhalt steuerlich in Abzug
gebracht werden konnten, bei der Berech-
nung der Grundstlickgewinnsteuer zu den
Anlagekosten hinzugezahlt werden konnen,
ist es wichtig, tber entsprechende Belege zu
verfluigen. Die Frist zur Aufbewahrung dieser
Belege hdngt von der anrechenbaren Besit-
zesdauer ab.

Berechnung der Steuer (Steuertarif)

Der Steuertarif hdngt einerseits von der
Hohe des Gewinns und andererseits von der
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Anzahl Jahre ab, die der Verdusserer Eigen-
timer des Grundstiicks war. Je ldnger die
Besitzesdauer war, desto grosser ist die
Ermdssigung. Hingegen ist bereits auf eid-
gendssischer Ebene vorgeschrieben, dass die
Kantone dafiir sorgen mussen, dass kurz-
fristig realisierte Grundstiickgewinne star-
ker besteuert werden, (sog. Zuschlag, Art. 12
Abs. 5 StHG, § 225 Abs. 2 StG Kt. ZH: Anre-
chenbare Besitzesdauer unter 1 Jahr fihrt zu
einer Erhdhung von 50% der Grundsttickge-
winnsteuer).

Wenn im Kanton Zrich ein Haus vor tiber
20 Jahren gekauft wurde, gilt grundsatzlich
als Berechnungsgrundlage der Verkehrswert
der Liegenschaft vor 20 Jahren. Dies gilt
selbst dann, wenn der Verdusserer die Lie-
genschaft viel friher gekauft hat. Die maxi-
male Steuerermdssigung ist im Kanton Zirich
nach 20 Jahren erreicht und betrdgt 50%
(§ 225 Abs. 3 StG Kt. ZH). Dies bedeutet,
dass ein historisch durchschnittlich hoher Ver-
kaufspreis zu einem tieferen Gewinn und
damit zu tieferen Grundstiickgewinnsteuern
fuhrt. Daher kann u.a. die Wahl des Ver-
kaufszeitpunkts diesbeziiglich bei der Steuer-
optimierung eine wichtige Rolle spielen.

Massgebender Zeitpunkt fir die Berech-
nung des Gewinns und der Besitzesdauer ist
grundsétzlich  die letzte Handadnderung
(§ 219 Abs. 2 StG Kt. ZH). Es sei denn, es
handelt sich um einen Aufschub i.S.v. § 216
Abs. 3 StG Kt.ZH (siehe dazu § 219 Abs. 2
StG Kt. ZH). Dies bedeutet, dass der Verdus-
serer den bis zur aufgeschobenen privilegier-
ten Handdnderung beim Rechtsvorgénger
aufgelaufenen Gewinn zusdtzlich zu dem
wahrend seiner eigenen Besitzes-dauer ent-
standenen Gewinn versteuern muss (siehe
dazu nachfolgend unter Aufschub latente
Steuerlast), wobei er aber auch die Besitzes-
dauer des Rechtsvorgéngers (bernehmen
kann.

Zeitpunkt der Besteuerung

Massgebender Zeitpunkt fir die Be-
steuerung ist der Verdusserungszeitpunkt.
Dieser ist bei der zivilrechtlichen Verdusse-
rung des Kaufs in der Regel die Eintragung ins
Tagebuch des Grundbuchs.

Aufschub

Nicht in jedem Fall wird die Grundstiickge-
winnsteuer direkt erhoben. Bei unentgeltli-
chem Eigentumswechsel durch Erbgang (Erb-
folge, Erbteilung, Verméachtnis) sowie bei Erb-
vorbezug oder Schenkung wird die Be-
steuerung aufgeschoben. Dasselbe gilt bei
Eigentumswechsel unter Ehegatten im Zu-
sammenhang mit dem Guterrecht und Schei-
dung. Ebenso wird die Besteuerung im Falle
von Landumlegungen zwecks Giterzusam-
menlegung, Quartierplanung, Grenzbereini-
gung, Abrundung landwirtschaftlicher Heim-
wesen sowie bei Landumlegungen im Enteig-
nungsverfahren oder drohender Enteignung
aufgeschoben.

Gleiches gilt bei vollstandiger oder teilwei-
ser Verdusserung eines land- oder forstwirt-
schaftlichen Grundstiickes, soweit der Ver-
dusserungserlds innert angemessener Frist
zum Erwerb eines selbst bewirtschafteten
Ersatzgrundstiickes oder zur Verbesserung
der eigenen, selbst bewirtschafteten land-
oder forstwirtschaftlichen Grundstiicke ver-
wendet wird. Ausserdem gilt die Aufschubs-
regelung auch in den Féllen von § 216 Abs.
3 lit. d—g StG Kt. ZH.

Ein weiterer wichtiger Anwendungsfall des
Grundsttckgewinnsteueraufschubs ist die Er-
satzbeschaffung, sprich die Verdusserung
einer dauernd und ausschliesslich selbst
genutzten Wohnliegenschaft (Einfamilien-
haus oder Eigentumswohnung), soweit der
dabei erzielte Erlds innert angemessener Frist
zum Erwerb oder zum Bau einer gleich
genutzten Ersatzliegenschaft (die mindestens
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gleich teuer wie die verdusserte ist [siehe
dazu auch BGE 130 Il 202]) in der Schweiz
verwendet wird. Wird nicht der gesamte Er-
I6s fur die Ersatzbeschaffung verwendet, so
wird dennoch eine Grundstlickgewinnsteuer
im Umfang des nicht verwendeten Erléses
erhoben.

Latente Steuerlast

Das Faktum, dass anldsslich unentgelt-
licher Ubertragungen, mangels Wertzu-
wachsrealisierung, keine Grundstiickgewinn-
steuer erhoben wird, bedeutet nicht, dass der
Wertzuwachs definitiv unversteuert bleibt.
Vielmehr resultiert daraus lediglich ein Auf-
schub der Besteuerung bis zur nachsten mass-
geblichen entgeltlichen Verdusserung. Der
Erwerber des unentgeltlich Ubertragenen
Grundstiicks hat damit bei einer entgeltlichen
Verdusserung seinerseits nicht nur den Wert-
zuwachs wahrend seiner Haltedauer, sondern
auch den Wertzuwachs seines Vorgéngers zu
versteuern. Es wird diesbeziiglich von der
Ubernahme einer latenten Steuerlast gespro-
chen.

Vorsicht!

Auch wenn unter Umstdnden die Grund-
stckgewinnsteuer aufgeschoben wird, kon-
nen evtl. Erbschafts- oder Schenkungssteuern
anfallen. Lassen Sie sich diesbeziiglich von
einer Fachperson beraten.

Ort der Besteuerung

Die Besteuerung von Grundstlckgewin-
nen steht dem Ort der gelegenen Sache,
sprich der Gemeinde oder dem Kanton zu, in
der oder in dem das betreffende mit Gewinn
verdusserte Grundstiick liegt.

Steuersubjekt

Steuerpflichtig und damit Steuerschuldner
ist immer der Verdusserer des Grundstiicks
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(§ 217 StG Kt. ZH). Dies ist grundsatzlich der
im Grundbuch eingetragene Eigentimer.
Weil auch wirtschaftliche Handénderungen
als Verdusserung gelten, gilt derjenige als Ver-
ausserer, welcher die Verfligungsgewalt tiber
das Grundstiick besitzt und dieses (entgelt-
lich) Ubertragt oder entsprechend belastet.
Fuir bestimmte Ausnahmen ist gesetzlich eine
Befreiung von der Steuerpflicht vorgesehen
(§ 218 StG Kt. ZH).

Sicherstellung

Zur Sicherung der Steuerschuld kann die
Gemeinde die verdusserte Liegenschaft bei
Nichtbezahlung der Steuer mit einem gesetz-
lichen Pfandrecht belegen.

Der Erwerber sollte daher, obgleich er
nicht Steuersubjekt ist, zu seinem Schutz vor
Eintragung des gesetzlichen Pfandrechts zulas-
ten der von ihm erworbenen Liegenschaft im
Kaufvertrag vereinbaren, dass der voraus-
sichtliche Steuerbetrag von ihm direkt an das
Steueramt unter Anrechnung auf den Kauf-
preis oder auf ein Sperrkonto (iberwiesen
wird. Beziiglich des voraussichtlich errechne-

ten Steuerbetrages ist allerdings Vorsicht
angebracht, da es sich dabei lediglich um eine
provisorische Berechnung handelt und nicht
um die definitive Abrechnung seitens des
Steueramtes (siehe dazu auch Bundesge-
richtsurteil 2C_24/2010 vom 1.6.2010).

Wichtiger Hinweis

Es ist sehr zu empfehlen, sich vor Ver-
tragsabschluss betreffend Ubertragung von
unbeweglichem Vermoégen nicht nur hin-
sichtlich des Kaufvertrages, sondern auch
steuerrechtlich von entsprechenden Experten
beraten zu lassen. Erteilte Auskinfte sollte
man sich schriftlich bestatigen lassen.

Der Hauseigentlimerverband berét Sie
gerne.

Informationen zur Volksinitiative
des HEV Kanton Ziirich
«Grundsttickgewinnsteuer —

Ja, aber fair!» unter
www.grundstueckgewinnsteuer.ch

Fir Kamine gehen wir durchs Feuer

Abgasanlagen aus Metall
und Kunststoff

Schreinerei flirs schoner
Wohnen und Arbeiten.

Fit in die  Decken-, Bodengestaltung - Schrinke und Mébel nach Mass
Normschranke, Tiiren, Reparaturen, Umbau, Renovation

Jahre

Zukunft

Kilchbergstrasse 35, 8134 Adliswil

www.winkler-schreinerei.ch

SCHREINEREI
INNENAUSBAU AG

Telefon 044 710 62 14, Fax 044 710 85 50

Freundlich und zuvgrl'és_sig
www.winkler-schremere|.ch
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Bei uns bekommen Sie das, was
Sie von einer technisch hochwertigen
Abgasanlage erwarten:

- Ausgezeichnete Qualitat
- Die beste Losung
- Effizienz und Innovation

RUTZ Kamine und Inox AG
Wibachstrasse 3, CH-8153 Riimlang

T +4144 818 89 89, F +41 44 818 89 47
info @rutz.ag, www.rutz ag

Dafiir steht ein Team von mehr
als 30 erfahrenen Spezialisten
taglich im Einsatz.
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ZURICH

Finden Sie Ihr passendes Eigenheim.

‘\
StageoOne (hinter dem Bahnhof) Ziirich Oerlikon,
vom 9. bis 10. April 2011, 10.00 - 17.00 Uhr

Sponsoren
i Rlerzog X homegate.ch
cablecom c Kiichen mit Herz. LeronPor-mer on
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Mario %
Cunti :

Gipser- und Stukkaturgeschaft
Gartenstrasse 21
8700 Kisnacht

Telefon 044 910 18 16
Natel 079 402 22 21
Telefax 044 910 90 29
mcuntigipser@bluewin.ch

Rasenmaher

Die Weltneuheit FXIO N DA
von HONDA:

«4 in 1»:

Aufnehmen - Muilchen -

Auswerfen, Laub shreddern

einfach den Hebel auf
die gewiinschte Position

— w stellen und los gehts!

Jubildums-Ausstellung
5@ Jahe in Hettlingen
VégelisBerger 8,10, April 2011

Biberbau - Ihr verlasslicher Partner fir:

Fenster & Turen
Verglasungen b I berba u >
——

Fassaden

8836 Biberbrugg
Tel. 055 418 45 45
www.biberbau.ch

www.voegeli-berger.ch — E-Mail: info@voegeli-berger.ch

Vidgeli+Berger AG Mech. Werkstéatte
Schldsslistr. 4 8442 Hettlingen
Tel. 052 316 14 21
Fax 052 316 26 34

Wir lassen Sie nicht
im Regen si'ehen.

- - —"T“ T /:
]”." Iy o f 7 ettt
‘ 4 f-!'!ff W Garagetore
i Sektionaltore
! ”F‘}W/ fif/',r Fligeltore
; " Schiebetore

Tor- ond Park-Systeme

Tirautomation

Wir haben for olle Tor- und
Torarten den richtigen Antrieb
mit modernster Funksteuerung.

— .
IRk
Technischa Produkre Dilliken
E. Meier GmbH
Rebbergstr.8, 8113 Boppelsen, Tel. 044 844 04 84
Fax 044 844 57 22, Natel 079 289 21 34




INTERCITY |t

SERVICES

Leidenschaft fiir Liegenschaften.

Sind Sie am Verkauf lhres Mehrfamilienhauses inter-
essiert?

Im Auftrag eines Privatkunden suchen wir ein Mehrfamilienhaus in der Stadt Ziirich oder in der Agglomeration. Die Liegenschaft
darf Renovationshedarf aufweisen, kann angebaut oder freistehend sein. Idealerweise liegt das Mehrfamilienhaus in einem
Wohnquartier mit guter Infrastruktur und verfiigt tiber 6ffentliche wie private Verkehrsanbindungen. Das mdgliche Preisvolumen
liegt zwischen 4 bis 6 Mio. Franken.

Machten Sie Ihr Mehrfamilienhaus provisionsfrei verkaufen und in gute, solide Hande geben? Gerne priifen wir lhr Angebot
unverbindlich und sichern lhnen Diskretion zu. Claudia Spalinger und Eliane J. Saxena freuen sich auf lhre Kontaktaufnahme!

Wir sind einer der bedeutendsten Anbieter von Anlageimmobilien und kiimmern uns gerne um lhre Liegenschaft, denn
Liegenschaften sind unsere Leidenschaft.

Bei jeder Vermittlung eines Mehrfamilien- oder Geschéftshauses kommt das grosse Know-how, die langjéhrige Erfahrung
und das weitreichende Beziehungsnetz der Intercity Gruppe zum Einsatz. Als ganzheitlicher Inmobiliendienstleister
stehen wir unseren Kunden bei jedem Immobilienschritt zur Seite. Wir bewirtschaften unternehmerisch, verkaufen
engagiert, vermieten effizient und beraten umfassend mit unseren regionalen Spezialistenteams: www.intercity.ch

Claudia Spalinger Eliane J. Saxena
Leiterin Anlageimmobilien Ziirich Beraterin
eidg. dipl. Immobilientreuhdnderin MA Arch. AAM

Direktwahl 044 388 58 44
eliane.saxena@intercity.ch

Direktwahl 044 388 58 80
claudia.spalinger@intercity.ch

Die Intercity Group ist ein unabhangiges Immobiliendienstleistungsunternehmen mit Gruppengesellschaften in Ziirich, Luzern, Bern,
Basel, St. Gallen, Olten und Zug. Hugo Steiner AG in St. Gallen. Wiist und Wiist fiir exklusives Wohneigentum in Ziirich, Luzern und Zug
(exclusive affiliate of Christie’s International Real Estate). SPG Intercity fiir kommerzielle Liegenschaften in Ziirich, Basel und Genf
(alliance partner of Cushman & Wakefield). Inova Intercity fiir Bautreuhand in Ziirich, Uster und Basel. alaCasa.ch fiir Wohneigentum.
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Mietrecht

Riickgabe des Mietobjekts

Die Haftung des Mieters
bei iibermassiger Abnutzung S
Der Mieter muss die Mietsa- f

che am Ende des Mietverhilt- | PRy W

nisméssig ist, trdgt der Mieter die
vollen Reparaturkosten. Dies ist
\ z.B. der Fall, wenn beim Parkett
einzelne Teile ausgewechselt wer-

nisses in dem Zustand zuriick- - & den koénnen. Ebenso hat der Mie-
geben, der sich aus dem ver- ; ter eine defekte Gemuseschublade
tragsgemaéssen Gebrauch Cq»,__'l‘l‘\__" des Kuhlschranks zu ersetzen. Ist
ergibt (Art. 267 Abs. 1 OR). | oA eine Reparatur nicht moglich oder

Wenn der Mieter das Mietob- lic.iur.
jekt vertragsgemdss benutzt
hat, so kann er fir die ordentli-  HEV Zirich
che Abnitzung nicht haft-

bar gemacht werden. Die
Unterhaltspflicht geht zulasten des Vermie-
ters und ist durch die Bezahlung des Miet-
zinses abgegolten. Darunter fallen bei-
spielsweise Staubrdnder an den Wénden
von Bildern und Mébeln, Nagellocher sowie
eine Ubliche Anzahl fachgerecht ausgebes-
serter Duibell6cher.

Fur die aus dem vertragswidrigen oder
unsorgfaltigen Gebrauch des Mietobjektes
verursachten Beschaddigungen oder die
Ubernutzung der Mietsache hat der Mieter
jedoch einzustehen. Eine Ubernutzung ist
eine Abnutzung, die Uber das Mass der
Altersentwertung hinausgeht. Der Mieter
haftet dabei auch fur das Verhalten seiner
Familienmitglieder, Hilfspersonen, Géste,
Untermieter und Haustiere. Beispiele sind
vergilbte Wénde infolge Rauchens, zerrisse-
ne Tapeten, von Kindern bemalte Wande,
Flecken auf Spannteppich oder Parkettbo-
den, Sprung im Lavabo oder eine Vielzahl
von Dubelléchern in einer Wand. Fir diese
Beschédigungen bzw. Ubernutzungen ist zu
unterscheiden, ob eine Reparatur méglich
oder ob Ersatz der beschadigten Sache not-
wendig ist. Wenn eine Reparatur in Frage
kommt und beziiglich der Kosten verhalt-

Daniela Fischer,
tel. Rechtsberatung,

unverhaltnisméassig, so haftet der
Mieter dem Vermieter fur die
Ersatzanschaffung, wobei hier
aber die Altersentwertung zu
berticksichtigen ist. Der Mieter
haftet somit nur fir den Zeitwert der Sache.
Ist die Lebensdauer ganz abgelaufen, ergibt
die Schadensberechnung null. Das ist fur
viele Vermieter unverstandlich, entspricht
jedoch einem allgemeinen Grundsatz des
Haftpflichtrechts. Fir die Ermittlung der
Lebensdauer kann die paritatische Lebens-
dauertabelle herangezogen werden. Der
Vermieter muss sich also immer fragen,
wann er die betreffende Sache letztmals
instand gestellt oder gekauft hat und wie
lange sie noch gehalten hatte, wenn sie
durch den Mieter nicht beschadigt oder
Ubermassig abgenutzt worden ware. Der
Mieter hat nur den prozentualen Anteil der
noch fiktiv verbleibenden Lebensdauer
einer Sache zu libernehmen. Eine Ausnah-
me ist der Nikotinschaden. Wenn bei
erheblichen Nikotinspuren ein Spezialan-
strich vorgenommen werden muss, hat der
Mieter diesen vollumfénglich zu tberneh-
men. Kommt noch ein normaler Farban-
strich dazu, so hat der Mieter diesen hinge-
gen nur anteilsmassig fur die noch nicht
verstrichene Lebensdauer zu berappen. Lie-
gen lediglich Bagatellschaden vor, deren
Behebung unverhéltnismdassig hohe Kosten
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verursachen wirde (Kratzer im Lavabo,
kleine Flecken im Teppich), schuldet der
Mieter lediglich einen Minderwert.

Von Gesetzes wegen wird vermutet,
dass der Mieter den Schaden verschuldet
hat (Art. 97 Abs. 1 OR). Dem Mieter steht
es offen, das Gegenteil zu beweisen, dass
der Schaden z.B. durch héhere Gewalt oder
durch Dritte, fur die er nicht verantwortlich
ist (z.B. Einbrecher, Nachbarn), verursacht
wurde.

Das Riickgabeprotokoll

Der Vermieter muss beweisen, dass die
Mietsache mit einem Mangel behaftet ist,
fur dessen Behebung der Mieter einzuste-
hen hat, ferner dass dieser Mangel beim
Einzug des Mieters noch nicht bestand und
dass die Mangelriige rechtzeitig erhoben
wurde (Art. 8 ZGB). Deshalb sollte der Ver-
mieter bei Mietbeginn ein detailliertes
Antrittsprotokoll und bei Mietende ein
ebenso ausfiihrliches Riickgabeprotokoll
ausfullen. Die Mangel, welche anldsslich
des Ruckgabetermins festgestellt werden
und fir die der Mieter verantwortlich ist,
muissen dem Mieter sofort angezeigt
werden. Sie sollten im Riickgabeprotokoll
detailliert aufgelistet werden. Wenn mog-
lich, sollen die Beschadigungen in Worte
gefasst werden (z.B. Sprung im Lavabo,
10cm x10cm grosser Fleck auf Teppich)
und die Kolonne «iberméassige Abnut-
zung» angekreuzt werden. Entweder ver-
einbart man eine bestimmte Summe oder
%-Zahlen, fur die der Mieter haftet. Am
Schluss des Protokolls werden noch einmal
alle beanstandeten Ziffern aufgelistet. Das
Protokoll wird von beiden Parteien unter-
zeichnet und gilt damit als Méngelriige.
Wenn jedoch der Mieter bei der Riickgabe
nicht anwesend ist oder sich weigert, das
Protokoll zu unterschreiben, weil er damit
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nicht einverstanden ist, so empfiehlt es sich,
das Rickgabeprotokoll noch gleichentags
oder spétestens innert zwei bis drei Tagen
dem Mieter eingeschrieben zu senden. Fur
Maéngel, die der Vermieter tibersehen hat,
die er aber bei sorgfaltiger Prifung hatte
sehen missen, hat er seinen Schadenersatz-
anspruch verwirkt. Versteckte Mangel, wel-
che trotz sorgfaltiger Prufung nicht erkenn-
bar gewesen sind, die der Vermieter aber
nachtraglich entdeckt, kénnen sofort nach
der Entdeckung eingeschrieben beim Mie-
ter gertigt werden.

Falls sich der ausziehende und der neu
einziehende Mieter dariiber einigen, dass
der neue Mieter vom ausziehenden Mieter
eingebaute Gegenstinde oder z.B. eine
vom ausziehenden Mieter farbig gestriche-
ne Wand (ohne schriftliche Zustimmung
des Vermieters) tbernehmen will (diese
Anderungen missten vom ausziehenden
Mieter bis zur Riickgabe entfernt oder riick-
gebaut oder wieder instand gestellt wer-
den, ansonsten er schadenersatzpflichtig
wiirde), so ist zu empfehlen, dass sich der
Vermieter vom neuen Mieter in dessen
Antrittsprotokoll eine Haftungserkldrung
unterzeichnen lasst. Darin muss sich der
neue Mieter verpflichten, dass er die tber-
nommenen Sachen bei seinem Auszug ent-
fernt oder riickbaut und dass er fur Scha-
den, die erst nach dem Riickbau zum Vor-
schein kommen, vollumfanglich persénlich
haftet.

Lebensdauertabelle, Protokolle und Bro-
schiiren zu diesem Thema sind beim
Hauseigentimerverband Zurich erhalt-
lich (Bestellformular Seite 209).

Metallbau
Stahlbau
Glashau

I Lenzlinger
Metallbau

Lenzlinger Sohne AG

Grossrietstrasse 7, 8606 Nanikon/Uster
Tel. 058 944 58 58, Fax 058 944 54 70
mb@lenzlinger.ch, www.lenzlinger.ch

Das
Schlimmste

% am Einbruch
0 ist das Gefiihl
" danach.

4 50/ kommen durch die
o Garten- oder Balkontiir
350/ kommen durch ein
o Fenster
]00/ bevorzugen eine
o Eingangstiir

40/ steigen durch einen
o Lichtschacht ein

Die Einbrecher kennen die Schwach-
stellen an Ihrem Zuhause - Sie jetzt
auch!

Wir haben die Lésungen fir lhre

persénliche Sicherheit. Verlangen Sie
unsere unverbindliche Beratung.

QUADRAGARD
EINBRUCHSCHUTZ

Martin Eichholzer AG
Bachmattweg 13
CH-8048 Zirich

Telefon 044 434 10 10
Fox 044 432 28 94
www.quadragard.ch
info@quadragard.ch
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Mietrecht

Zustellung der Kiindigung

Bei der Zustellung der Kiindi-
gung ist neben Fristen und Kiindi-
gungsterminen auch der Empfang
bei der anderen Vertragspartei so-
wie die Art und Weise der Zustel-
lung zu beriicksichtigen.

Die Kiindigung gilt als ein so-
genanntes  empfangsbedurftiges
Gestaltungsrecht. Das heisst, eine lic. iur.
der Vertragsparteien kann durch

Harald Solenthaler,
. . L Rechtsanwalt,
die Austibung der Kiindigung das  Rechtsberatung

gilt als Zugang derjenige Tag, an
dem die Sendung erstmals auf der
Post abgeholt werden kann. Holt
der Empfanger den eingeschrie-
benen Brief innert der postalischen
Abholfrist nicht ab, so gilt ge-
mass gesetzlicher Vermutung die
Zustellung am letzten Tag der
siebentagigen Abholfrist als er-
folgt, weshalb eine Kiindigung in
der Regel nicht mehr wiederholt

Mietverhiltnis einseitig auflosen. und Prozessfihrung,  werden muss.

Somit kann die Kindigung durch HEget

den alleinigen Willen einer Vertragspartei
und ohne Zustimmung der anderen Partei
die Vertragsauflosung herbeiftihren. Bei der
Form der Kindigung haben Vermieter und
Mieter allerdings unterschiedlich vorzugehen.
Genuligt dem Mieter fur die Kindigung die
Schriftlichkeit, hat der Vermieter fir die Kin-
digung ein amtliches Formular zu verwenden.
Die Kuindigung ist nur wirksam, wenn sie bei
der Gegenpartei eintrifft; sie ist mit anderen
Worten nicht annahme-, wohl aber emp-
fangsbeddirftig.

Die uneingeschrankte Empfangstheorie

Eine Kundigung gilt sodann als zugestellt,
wenn sie der Gegenpartei bzw. einer emp-
fangsberechtigten Person Ubergeben oder in
deren Briefkasten geworfen wird respektive
bei der Post abholbereit ist. Grundsatzlich
gilt mit dem Eintreffen die Zustellung als
vollendet und die Erklarung ist wirksam,
ohne dass es auf die tatsdchliche Kenntnis-
nahme des Adressaten ankommt. Demzufol-
ge ist es nicht erforderlich, dass der Empfan-
ger vom Inhalt Kenntnis nimmt. Kann die
eingeschriebene Kiindigung dem Mieter nicht
direkt an seiner Adresse zugestellt werden,

HEV 312011

Die eingeschrankte Empfangstheorie

Die 30-tdgige Anfechtungsfrist, die dem
Mieter bei Kindigung durch den Vermieter
zusteht, muss jedoch nicht unbedingt mit der
Zustellung beginnen. Der Beginn der An-
fechtungsfrist setzt ndmlich bei unbefriste-
ten Mietverhdltnissen den Empfang der Kiin-
digung voraus. Die Kundigung gilt an dem
Tag als zugegangen, an dem sie dem Emp-
fanger tatsachlich Gbergeben wird. Kann die
Kundigung nicht Ubergeben werden, gilt sie
als zugestellt, sobald deren Behdndigung
durch den Empfanger moglich ist, das heisst,
wenn sie in den Briefkasten gelegt oder
auf der Post oder im Postfach erstmals ab-
geholt werden kann. Wird die Kindigung
vom Empfinger bei der Post nicht abge-
holt, ist der letzte Tag der postalischen
Abholfrist fiir den Beginn der Anfechtungs-
frist massgebend.

Beispiel

Der Vermieter sendet dem Mieter am
25. Juni die Kiindigung. Diese kann der Post-
bote aber nicht am 26. Juni zustellen. Dem
Mieter wird eine postalische Abholfrist von
7 Tagen eingerdumt, mit Beginn 27. Juni.

Mietrecht

Der Mieter holt die Kindigung nicht ab.
Sie wird dem Vermieter wieder retourniert.
Zur Orientierung sendet der Vermieter dem
Mieter eine Kopie der Kiindigung mit einer
Begleitnotiz, in welcher er darauf hinweist,
dass ihm das Original retourniert worden ist.
Der Postbote wirft sie am 8. Juli in den Brief-
kasten des Mieters.

Far die Beurteilung der Rechtzeitigkeit der
Kiindigung spielt es keine Rolle, dass der letz-
te Tag der Abholfrist in den Juli fallt, da die
Kindigung — wie oben dargelegt — an dem
Tag als zugestellt gilt, an dem sie bei der Post
erstmals abholbereit ist, also am 27. Juni und
somit rechtzeitig. Die 30-tdgige Anfechtungs-
frist beginnt hingegen am letzten Tag dieser
Abholfrist, also am 3. Juli. Die nachtraglich
gesendete Kopie hat auf die Berechnung der
Fristen keinen Einfluss.

Schweizer Familie
mit drei Kindern
wulnscht sich ein

3 bis 8 Familienhaus

(auch mit Renovationsbedarf)

zum Wohnen und als Anlage.
Raum ZUrich/Ziurichsee/
Zurich-Oberland

Kontaktnahme bitte an:
H. K. Walter
Bau-Treuhand

Tel. 079 303 87 84

Fax 044 910 99 05

(Diskretion ist selbstverstandlich)

GRAF
Gartenbau AG

Tel. 044 730 47 21
Fax 044 730 48 80
info@grafgartenbau.ch
www.grafgartenbau.ch

8952 Schlieren / Urdorf

empfiehlt sich fir

Gartenunterhalt
Umdnderungen
Steinarbeiten
Neuanlagen
Gartenunterhalt
fur Liegenschaften
im Abonnement

Bruno Coduri GmbH Gipsergeschaft

innere Verputzarbeiten
abgehangte Decken
Leichtbauwiande
Isolationen

im Broélberg 8
Kilchberg-Zurich
Tel. 0447155300
Fax 0447155394

HEV 312011




sorenova.ch

Isolation & Renovation
044 833 90 00

difz2a1e rtza20000 Saied Lizant
i0) 20052040 'JZ42).

Lassen Sie Ihr Dachge- Zimmerli Dachlukarnen werden nach Ihren

schoss leerstehen, weil Winschen und Bedurfnissen geplant,

Sie den Einbau einer im eigenen Werk als Fertigelement und
5 in bester Schweizer Qualitat hergestellt

Dachlukarne Scheu_en : und in einem Tag montiert.

Dann kennen Sie die Profitieren Sie von unser langjéhrigen

Zimmerli Dachlukarne nicht!  Erfahrung.

Rohrerstrasse 20 * 5000 Aarau

Tel. 062 822 37 23 » www.zdl.ch

Drucksachenverkauf

Handliche Informationen
zum Nachbarrecht

Nachbarrecht

Kenntnis der Rechtslage beglnstigt die gitliche Beilegung nachbarlicher Streitigkeiten.
Schwerpunkt des Uberblicks iber das Nachbarrecht bilden die Nachbarrechtsbestimmun-
gen des Schweizerischen Zivilgesetzbuches (ZGB). Auf kantonale Normen wird dort einge-
gangen, wo das ZGB auf kantonales Recht verweist. Im Anhang finden Sie nebst einem
Stichwortverzeichnis auch die gesetzlichen Vorschriften aller Kantone zum Pflanzenrecht.
(360 Seiten, 2007, Artikel-Nr. 40057)

Fiir Mitglieder Fr. 34.50 / 39.50 fur Nichtmitglieder

Baume und Straucher im Nachbarrecht
Aus zwei Teilen bestehende Broschiire des Verbands
Schweizerischer Gartnermeister mit tibersichtlichen Dar-
stellungen, Checklisten und Gesetzeshinweisen.
Teil 1: Zusammenfassung der Rechtsgrund-

lagen bezliglich Abstandsvorschriften, Kapp- — — .. : WL

recht, Anriesrecht und Grenzpflanzen fur alle
Kantone.

Teil 2: Von JardinSuisse zusammengestellte, rund
500 Pflanzen umfassende Liste, in der die verschie-
denen Arten aufgrund ihrer Wuchsstérke in «nach-
barrechtliche» Kategorien eingeteilt sind.

(62 Seiten, 2007, Artikel-Nr. 40025)

Fiir Mitglieder Fr. 35.— / 45.- fiir Nichtmitglieder

Schnitt und Pflege der Gehdlze im Garten / Rasenpflege

Alles Wissenswerte zum Thema Pflanzenschnitt und Rasenpflege. U. a. der richtige Zeit-
punkt zum Schneiden, Schnitttechnik und Tipps fur den Schnitt von Friihjahrs- und Sommer-
bliihern, Rosen und Schling- oder Kletterpflanzen. Dariiber hinaus enthélt die Broschiire
Empfehlungen zum Rasenschnitt, Vertikutieren, Diingen des Rasens und Informationen tber
die verbreitetsten Rasenkrankheiten sowie im Anhang eine Zusammenstellung der gesetzli-
chen Bestimmungen Uber Baume und Straucher. (28 Seiten, 1992, Artikel-Nr. 40020)

Fiir Mitglieder Fr. 9.— / 13.— fiir Nichtmitglieder

Bestellformular siehe Seite 209
Online-Bestellung unter www.hev-zuerich.ch

HEV 312011
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Vontobel Holding AG
Gotthardstrasse 43
8022 Ziirich

BEIM NUTZUNGS-
WECHSEL DER
LIEGENSCHAFT

VON VERSICHERUNG ZU
BANK HABEN WIR
ALLE ANPASSUNGEN
VORGENOMMEN.

Infos liber Referenzobjekte:
elektro-compagnoni.ch

ELEKTRO
COMPAGNONI

elcolor

FLOGRING

Genossenschaft

BauPro Altburg

PN Burghofstr. 4
8105 Regensdorf
Tel. 044 342 99 88

i . . www.baupro-altburg.ch
info@baupro-altburg.ch

Bodenfachmann in ihrer Ndhe

Wir begleiten |hr Bauvorhaben
von A-Z gerne, sei es als

Architekt

oder als

Generalunternehmer
oder als

Bautreuhander

Ilhr Spezialist in Baufragen:

SES

Schellenberg & Schnoz AG
Architekten

Bautreuhand, Expertisen
Scherrstrasse 3

8006 Zirich

044 368 88 00

info@sunds.ch, www.sunds.ch

Baume

Die Einen haben sie — die Anderen traumen von lhnen

Sicherheitskontrollen

Fachgerechte Pflegemassnahmen
Kronenschnitt - Kronensicherung - Standortoptimierung
Jungbaumpflege und Pflanzung

Gutachten und Expertisen

Pflegekonzepte fiir Einzelbdume
und Parkanlagen

Kompetente Umsetzung durch den
dipl. Baumpflegespezialisten mit eidg. Fachausweis

baumART—%‘

Pflege und Diagnose fur den Baum

Baumart AG
Schlossmuihle 1- 8500 Frauenfeld - Tel. 052 722 31 07

Baumart Luzern GmbH
Museggstrasse 25 - 6004 Luzern - Tel. 041 410 83 63

info@baumart.ch - www.baumart.ch

N N
ZUrich

Bestellformular

Bestellnummer

Formulare zum Abschluss von Mietvertragen (inkl. 8% MwsSt.)
30009  Anmeldung fur gewerbliche Raume
30010  Anmeldung fur Wohnraume
10006  Mietvertrag fir Wohnraume inkl. Allg. Bedingungen (2007)
und Ziircher Wohnungsausweis Set a je 2 Stk.
10013 Zircher Wohnungsausweis Set a 2 Stk.
10006 EN Englischiibersetzung Mietvertrag fiir Wohnraume
inkl. Allg. Bedingungen (2007) NEU
Pro Set je 2 englische und deutsche Versionen 2 Set a je 2 Stk.
10008  Mietvertrag fiir méb. Zimmer inkl. Allg. Bedingungen (2007)

und Ziircher Wohnungsausweis (nur Kt. ZH) Set a je 2 Stk.
10009  Mietvertrag fur Geschaftsraume

inkl. Allg. Bedingungen (1994) Set a je 2 Stk.
10030  Mietvertrag fiir Garagen und

Autoabstellplatze (1994) Set a 2 Stk.
10005  Mietvertrag flr Ferienwohnungen Set a 2 Stk.

20000A Hausregeln mehrsprachig «Zurisacke in Container»
20000B Hausregeln mehrsprachig «Gebuhrenpfl. Abfallsack»
20001  Hausordnung deutsch (2007)

franz. ital. engl. span.

tark. alb. serbokr.
20010  Waschkiichenordnung deutsch

franz. ital. engl. span.

tark. alb. serbokr.
10507  Inventarverzeichnis Set a 2 Stk.
10501  Zusatzvereinbarung Einfamilienhaus Set a 2 Stk.
10012  Zusatz betr. Veranderungen durch Mieter Set a 2 Stk.
10504  Zusatzvereinbarung Haushaltgerdte Set a 2 Stk.
30011 Zustimmung zur Untervermietung Set a 2 Stk.
10502  Vereinbarung lber die Heimtierhaltung (1995) Set a 2 Stk.

Formulare zur Beendigung von Mietvertragen (inkl. 8% MwsSt.)

30000  Kundigungsformular Set a 2 Stk.
30020  Merkblatt fiir die Wohnungsabgabe (Mieter-Info)

30021  Richtig gereinigt und gepflegt (6 Seiten)

30030  Protokoll tiber Mieterwechsel 1-seitig, Garnitur 3-fach
30040  Protokoll tiber Mieterwechsel 4-seitig, Garnitur 3-fach
30060 Wohnungsabnahme-Wegleitung (8 Seiten)
30032  Mangelliste

30034  Protokoll fiir gewerbliche Raume Garnitur 3-fach
30050  Schlussabrechnung Garnitur 2-fach
20071  Lebensdauer verschiedener Wohneinrichtungen (2008)

Formulare zur Hauswartung (inkl. 8% MwsSt.)
40018  Bewerbung fiir Hauswartsdienste
40011  Arbeitsvertrag fur Hauswartsdienste

inkl. Pflichtenheft und Aufgaben (1994 A)
10041  Tarif nebenamtliche Hauswartung (2010)
40019  Hauswartabrechnung

Diverse Vertrage (inkl. 8% MwsSt.)
10060  Hausverwaltungsvertrag inkl.

Garnitur 3-fach

Set a je 2 Stk.

Garnitur 2-fach

Allg. Bedingungen (1999) Set a je 2 Stk.
10070  Verwaltungsvertrag fiir STWE inkl.
Allg. Bedingungen (1999) Set a je 2 Stk.

10071  Checkliste: Ausschr. von Verwaltungsmandaten

ftir STWE (2009)
10072  Checkliste: Funktion & Aufgaben des Revisors im STWE (2010)
10080  Verkaufsauftrag Set a 2 Stk.
10050  Bauvertrag (3 Vertrage, 1 Wegleitung)

Anzahl

Drucksachen
Preise
Mitglieder  Nichtmitglieder

Fr. Fr.
1.50 2.50
1.50 2.50
5.50 7.50
1.50 2.50
15.00 20.00
5.50 7.50
6.50 8.50
4.50 6.00
4.50 6.00
2.50 3.50
2.50 3.50
2.50 3.50
5.50 7.50
5.50 7.50
2.50 3.50
5.50 7.50
5.50 7.50
4.50 6.00
4.50 6.00
4.50 6.00
4.50 6.00
4.50 6.00
4.50 6.00
1.50 1.50
1.50 2.50
5.50 8.50
3.50 5.50
6.50 8.50
4.00 6.00
4.00 6.00
4.00 6.00
3.50 5.00
6.50 8.50
2.00 3.00
8.00 11.00
4.50 6.00
2.50 4.00
6.50 9.00
6.50 9.00
7.00 9.00
5.00 6.50
6.50 8.00
8.50 11.00



Preise
Mitglieder  Nichtmitglieder

Bestellnummer Anzahl Fr. Fr.
Diverse Formulare und Merkblatter (inkl. 8% MwsSt.)

20030  Register fur Liegenschaftenverwaltungs-Ordner 18.50 23.00
20040A Mietzinsanderungsformular (blau, 2010) Set a 2 Stk. 1.50 2.50
20040B Mietzinsanderungsformular (blau, 1990) Set a 2 Stk. 1.50 2.50

20070  Tabelle fur Mietzinserhéhung aufgrund

wertvermehrender Investitionen (2010) - 9.00 11.00
20130  Heizkostenabrechnung Seta2Stk. 3.00 4.50
20011  Waschkiichenstromtabelle - 2.50 4.00
20002  Briefkastenkleber «Bitte keine Werbung» - 1.50 2.50
20004  Briefkastenkleber «Bitte keine Gratiszeitung» N 1.50 2.50
20005  Briefkastenkleber

«Bitte keine Werbung und keine Gratiszeitung» JE— 1.50 2.50
20003  Richtiges Luften - 2.50 4.00
Broschiiren und Biicher (inkl. 2,5% MwSt.)
40079  Aus Bauschiden lernen (2008) _ 28.00 32.00
20034  Beendigung des Mietverhéltnisses (1998) JE— 13.50 17.00
40025  Baume und Straucher im Nachbarrecht (2007) - 35.00 45.00
40005  Buchhaltung firr die Liegenschaft (Heft, 2009) - 19.50 22.50
40055  Erben und Schenken (2009) N 29.00 29.00
40056  Fristwahrung im Mietrecht (2003) _ 20.00 25.00
40083  Handbuch Steuern und Immobilien (2007) JE— 89.00 104.00
40078  Aktualisierung zu Handbuch Steuern und Immobilien (2010) NEU 6.00 8.00
50006  Handbuch-Ordner Liegenschaftenverwaltung, vollstandig

Uberarbeitete Auflage 2006 (inkl. 8% MwsSt.) __ 157.00 187.00
50007 Handbuch Liegenschaftenverwaltung auf CD-ROM —_ 157.00 187.00
50008  Handbuch und CD-ROM zusammen — 197.00 227.00
60003  Handwerkerverzeichnis (2011/2012) - 4.00 5.00
40086  Hausschadlinge (2006) JE— 32.50 37.50
40053  Heizen und Liiften im Wohnhaus (2004) - 32.00 37.00
40096 Immobilien — Steuern, Rendite, Nachfolge (2005) _ 18.50 21.50
40054  Mietrecht heute (2009) JE— 24.00 28.00
40057  Nachbarrecht (2007) PR 34.50 39.50
40098  Nebenkosten/Heizkosten (2009) N 29.50 33.50
20032  Nebenkosten-Wegleitung (2010) JE— 21.00 26.00
40052  Praxis-Ratgeber Hausbau (2007) JE— 27.50 32.50
40091  Ratgeber: Hypotheken (2009) N 29.00 29.00
40089  Ratgeber: Pensionierung (2009) - 29.00 29.00
40092  Ratgeber: Unterhalt, Renovation, Sicherheit (2002) _ 35.00 40.00
40099  Ratgeber: Sicherheit (2006) - 28.50 33.50
40020  Schnitt und Pflege der Gehdlze im Garten (1992) JE— 9.00 13.00
40097  Steuerratgeber fir Wohneigentiimer (2006) JE— 28.00 32.00
40085  Stockwerkeigentum (2009) N 43.00 48.00
40087  Stockwerkeigentum (Broschire, 16 Seiten) - 5.00 8.00
20033  Vom Abschluss des Mietvertrages

bis zur Ubergabe des Mietobjekts (1998) JE— 9.00 13.00
20037  Wohneigentum in der Ziircher Steuererklarung ab 2009

Aktion bis 31.3.2011 . 16.00 21.00
40095  Wohnen und geniessen ab 50 (2005) - 29.50 36.50
40093  Wohntraum Wintergarten (2004) - 28.00 32.00
40024  Die Schweiz. Zivilprozessord. aus mietr. Perspektive (2011) NEU 18.50 21.50

HEV Ziirich, Drucksachenverkauf, Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich
Telefon 044 48717 07, Fax 044487 17 77, E-Mail: mitgliederdienste@hev-zuerich.ch
Material- und Bearbeitungsgebiihr Fr. 7.— (zuzuiglich effektiver Portokosten). Keine Ansichtssendungen - Preisdnderungen vorbehalten

Mitgliedernummer: (siehe Adressfeld auf letzter Seite)

Name: Vorname:

Strasse: PLZ/Ort; o%
E-Mail:

Tel.-Nr.:

Schatzung und Immobilienverkauf

¢ 50 Jahre Berufserfahrung

¢ Keine Kosten fiir Inserate

¢ Verkaufsprovision 2,16% inkl. MwSt. nur bei Erfolg
e Rufen Sie uns an: 044 954 22 54

Dr. H. Schmid, Rechtsanwalt, und A. Krebs, Inhaber der Ziircher
Notarpatentes und akkreditierter Bankschétzer.

D1 Eel-fSpezmIabdlchtungen AG
asse 18, 8108 Dallikon - Tel 043 - 411 60 40

Weisse Wannen - Injektionen - Klebearmierungen
1der - Flissigkunststoffe - Wasserdichte Spezialputze

A

1
Baum + Garten AG

Spezialfillarbeiten

Ganze Schweiz
Fallungen von Hand und maschinell
Holzentsorgung
Hackarbeiten und Hackschnitzel
Stockfrasarbeiten

Kastellstrasse 6 | 8623 Wetzikon | Telefon 044 972 36 66 = Fax 044 972 36 68 prompt | sicher | zuverlissig

Kaminfeger, Feverungskontrolleur
und Feverungsfachmann

Ein Beruf im Dienste der Umwelt, der Brandverhitung
und der Energieeinsparung.

Heinz Eggenberger
eidg. dipl. Kaminfegermeisler, Feuerungskontrolleur
und Feuerungsfachmann

8802 Kilchberg Schwalbenstr. 1 Tel. 044 715 35 83 Natel 079 209 72 94
info@eggenberger.ch www.eggenberger.ch




Unterhaltsarbeiten QL)

Pikettdienst

‘@i Schilderdienst

Reparaturen

Winterschnitt

Hauswartungen
Liegenschaftenservice
Scherrgtrasse 3
8006 Ziirich
044 350 64 84
info@casarep.ch
www.casarep.ch

Egg ZH - Rischlikon - Winterthur - Rapperswil 8G

L www.hauenstein-rafz.ch - Tel. 044 879 11 22

Grosste Auswahl

vom Bodendecker bis zum Solitdrbaum

o Uber 3'500 winterharte Pflanzen
e 'Normales', Spezialitaten, Raritdten
e Formgehdlze inkl. Gartenbonsai

e Professioneller Lieferservice
in den Garten
-

Jpauen"Giats

BAUMSCHULEN GARTEN-CENTER

Rafz - Imstlerwdg 2, beim Kreisel
Ziirich - Winterthurerstrasse 709
Baar - Im Jochler 1/Friiebergstrasse R

8824 Schonenberg
Telefon 044 788 10 44

[Qy4

SCHREINEREI

www.e-fierz.ch

CITECS AG, 8185 Winkel

m KMU-Nachfolgeregelungen

®

= Ubergangsmanagement bei Generationenwechsel
m Geschéaftsfuhrung auf Zeit

= Firmenschatzungen mit Marktpotentialanalysen

m Ablése-/Ubergangsfinanzierungen

= Minderheits-/ Mehrheitsbeteiligungen/ Verkauf

lhr Partner fir
erfolgreiche
industrielle
Nachfolge-
regelungen

Jean-Luc Cornaz

Dr. oec. HSG, MBA Boston Univ., Masch.Ing. HTL

Dr.Jean-Luc Cornaz

0448623151
F: 044 862 31 52
www.comaz.net
cormaz@cornaz.net

Unser Garten

Tannchenmoos, Tauwurm, Feuerflechte, Pastinake, Grosses Mausohr, Rosmarin

Was haben diese Pflanzen und Tiere

gemeinsam?

Barbara Scalabrin-Laube, Cottage-Garten, Alten

Haben Sie das Ritsel bereits gelost? — Nein? - Vielleicht helfen lhnen
weitere Begriffe wie Mauereidechse, Elsbeere, Waldhyazinthe,
Gartenrotschwanz, Zierliche Tellerschnecke, Aesche, Fetthenne und

Eibe weiter?

Die erwdhnten Stauden, Flechten,
Moose, Vogel und Baume sollen genauso
wie beispielsweise die Moorlilie oder der
Schwarzspecht im Jahr 2011 besondere
Beachtung finden. Sie wurden ndamlich von
verschiedenen Organisationen zur Heil-
pflanze des Jahres (Rosmarin), zum Fisch
des Jahres (Aesche), zur Orchidee des Jah-
res (Waldhyazinthe) oder wie die einheimi-
sche Eibe (vom Botanischen Sondergarten
Wandsbek in Hamburg) zur Giftpflanze des
Jahres 2011 ernannt.

Taxus baccata, die immergriine Eibe, fas-
ziniert nicht nur, weil alle ihre Teile (ausser
das rote Fruchtfleisch der Scheinbeeren =

Arillus) stark giftig sind, sondern ebenso
wegen ihrer Langlebigkeit, dem vielseitig
verwendbaren Holz, der grossen Schatten-
vertraglichkeit und der mannigfachen Ver-
wendbarkeit im Gartenbau. Ich mag die
dunkelgrinen Baume, die mir zuerst in
Grossbritannien aufgefallen sind, ganz
besonders: Zuerst faszinierte mich die alte,
mindestens fiinf Meter hohe bauchige
Hecke in Powys Castle (Wales). Spater sah
ich die 99 in Form geschnittenen Eiben im
Kirchhof von Painswick (Gloucestershire),

312011
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Unser Garten

den berihmten Topiary-Garten von Levens
Hall (Cumbria) und das bereits 1690 ent-
standene Labyrinth von Hampton Court.

Waéhrend wir selber keinen Platz fiir ein
Labyrinth, eine fiinf Meter hohe Hecke
oder einen Formschnittgarten haben und
deren Vollendung auch nicht erleben wiir-
den, wollten wir dennoch auf Eiben nicht
verzichten und haben uns fir eine 130
bis 150cm hohe Eibenhecke in unserem
Garten entschieden. Sie begrenzt einen
Gartenraum und dient gleichzeitig als dunk-
ler Hintergrund fur die Stauden in meinem
Border. Obwohl mich einige Fachleute dar-
auf aufmerksam gemacht hatten, dass
Eiben langsam wachsen und deshalb teuer
sind, liess ich mich nicht zu etwas anderem
Uberreden und habe den Entscheid nie
bereut.

Wenn man erlebt, wie langsam die
europdischen Eiben anfénglich an Dicke
und Hohe zunehmen, ist es gut zu wissen,
dass sich zuerst das tief reichende und dich-
te Wurzelsystem entwickelt. Sind sie aber
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einmal gut verwurzelt, wachsen sie schnel-
ler in die Hohe, als es einem lieb ist. Unsere
nun bereits achtzehn Jahre alte Hecke legt
jedes Jahr zwischen zwanzig und dreissig
Zentimeter zu, bevor wir sie im September
oder Oktober wieder trimmen.

Taxus baccata hat viele weitere Vorteile:
Dank den tief reichenden Wurzeln kann er
in verdichteten Boden wachsen und hat
ausserdem eine unglaubliche Regenerati-
onsfahigkeit. Schon oft habe ich gesehen,
wie eine alte, aus der Form geratene Hecke
auf einer Seite bis auf die Stimme zur(ick-
geschnitten wurde. Schon im ersten Jahr
nach dieser Tortur waren neue Triebe sicht-
bar, und zwei bis drei Jahre spdter war es
bereits moglich, die Gegenseite derselben
brutalen Kur zu unterziehen. Nach etwa
sechs Jahren war die Verjingung abge-
schlossen. In einem Privatgarten habe ich
sogar erlebt, wie die «zwolf Apostel» (zwolf
saulenformig geschnittene Eiben) auf den
Strunk zurtick geschnitten wurden und wie-
der austrieben. Heute, etwa fliinfzehn Jahre
spater, sind sie mannshoch.

Die européische Eibe ist aber nicht bloss
wegen ihrer Regenerationsfahigkeit und
ihrer Langlebigkeit (es soll bis zweitausend
Jahre alte Exemplare geben) einzigartig, sie
ist zudem der schattenvertraglichste Baum
Europas. Junge Eiben brauchen gar Schat-
ten, um zu gedeihen. Dies hangt wohl
damit zusammen, dass sie im Freiland am
besten unter Heckenrosen und Wachholder
aufwachsen, da sie dort vor Wildverbiss
geschitzt sind. Hasen, Rehe und Hirsche
ndamlich sind unempfindlich gegen das Gift
der Nadeln und Zweige und betrachten die
jungen Triebe als besondere Delikatesse.
Hingegen sind die toxischen Verbindungen
fur Pferde, Schafe, Esel, Rinder und Ziegen
sehr geféhrlich.

Was giftig und gefahrlich ist, ist haufig
in der richtigen Dosis verwendet ein Heil-
mittel. So wurde bereits im frihen Mittel-
alter Eibennadelsud als Abortivum genutzt,
wahrend andere Zubereitungen gegen
Ekzeme, Rheuma und Epilepsie gewirkt
haben sollen. Viel aufregender war 1966
die Entdeckung des Wirkstoffs Paclitaxel
(oder Taxol), denn er wirkt auf Tumore
wachstumshemmend. Da der Wirkstoff
vorerst nur aus pazifischen Eiben (Taxus
brevifolia) gewonnen werden konnte und
man fir die Behandlung eines einzigen
Krebspatienten bis sechs ausgewachsene
Bdume hétte fillen mussen, suchten viele
Wissenschafter nach Maglichkeiten einer
synthetischen Herstellung. Ein  grosser
Schritt war die Entdeckung, dass die jungen
Triebe der einheimischen europdischen Eibe
ebenfalls Taxol enthalten. Heute sind taxol-
haltige Medikamente auf dem Markt, wel-
che Krebs nicht vollig beseitigen, aber bei
der Bekdmpfung von gewissen Tumoren
eine wichtige Rolle spielen. In England wer-
den deshalb Jahr fir Jahr die jungen Triebe
der Eibe nach dem Heckenschnitt einge-

Unser Garten

sammelt und pharmazeutischen Betrieben
Uberlassen. Auch in Deutschland, Belgien
und Holland kommen zwischen Mai und
September Uber 500 Tonen Eibenschnitt
zusammen.

Eine schone Wende, wenn man Uber-
legt, dass die Eiben frither eher todbringend
waren, wurde ihr Holz doch oft fur die Her-
stellung von Speeren, Bégen und Pfeilen
verwendet.

Ubrigens sind — wie am Anfang erwéhnt —
alle Teile des Taxus baccata giftig, ausser
das rote den sehr giftigen Samen umhdl-
lende Fruchtfleisch, aus dem man eine
schmackhafte Konfittire herstellen kann.
Allerdings bin ich nicht sicher, ob ein
Versuch empfehlenswert ist, denn Samen
durften unter keinen Umstdnden darin ent-
halten sein! [ |
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Wachsen Tulpen auch auf Biumen?

IBZ, Internationales Blumenzwiebel-Zentrum

Der Amerikanische Tulpenbaum ist ein stattlicher Baum, der in
der Natur gute 40 Meter hoch werden kann. Er gehort zur Familie

der Magnoliengewachse.

Mit der weltweit bekannten Tulpe ist
dieser Baumriese allerdings nicht verwandt.
Ungeachtet ihrer geringen Grosse ist die
Tulpe zweifellos Namensgeber fir den
stattlichen, aus Nordamerika stammenden
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Baum gewesen. Der Tulpenbaum, bota-
nisch Liriodendron tulipifera, bildet nach
etwa 20 Jahren seine ersten Bliten, weit
oben in der Krone, an den Spitzen seiner
Zweige. Mal ganz abgesehen von der
ungleichen Wuchsform, dhneln diese Bli-
ten in Form und Farbe der klassischen
Tulpe, wie wir sie kennen, sehr. Die Baum-
bliiten sind gelblich-griin bis orange gefarbt,
vier bis funf Zentimeter gross und schalen-
formig, genau wie die der Tulpe. Wer kei-
nen Platz fur einen dieser eindrucksvollen
Gartenriesen findet, freut sich zur Blitezeit,
die tbrigens bei beiden Pflanzen im April
und Mai liegt, vielleicht auch tber zauber-
haft cremegelbe oder zart orangefarbene
Tulpen in der Vase! |
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Feinste Kiichen
traditional

wym WA

PFISTER KUCHEN
Turbenthal

Besuchen Sie unsere Ausstellung
www.pfisterkuechen.ch

e HONDA

POWER EQUIPMENT

< Alles fiir Haus + Garten

Der erste Rasenméaher 4 in 1
= aufnehmen

= mulchen

= auswerfen

= Blatter schreddern

L SILE“T AG 084;]41gA?;?IZf;ngvs\?w.silentag.ch

. Weitere Informationen:
~— www.hoegglift.ch

— HOGG Liftsysteme AG

- p—
:,,,,;* CH-9620 Lichtensteig
= Telefon 071987 66 80

PWG
STIFTUNG

WIR SUCHEN

HABEN SIE EINE WOHN- ODER
GEWERBELIEGENSCHAFT ODER
BAULAND IN DER STADT ZURICH
ZU VERKAUFEN?

WIR GARANTIEREN

EINE RASCHE KAUFABWICKLUNG ZU
MARKTPREISEN, ERHALT DER BESTEHENDEN
MIETVERHALTNISSE UND PREISGUNSTIGE
MIETZINSE.

ANGEBOTE RICHTEN SIE BITTE AN:
STIFTUNG PWG
POSTFACH, 8026 ZURICH

TELEFON 043 322 14 14
LEITUNG@PWG.CH, WWW.PWG.CH

Fiir Infos rund um die Uhr:

Aus den Sektionen

/\/\/\

H E V Kisnacht und Umgebung

Generalversammlung

Donnerstag, 7. April 2011, 19.00 Uhr
im Restaurant «Erlibacherhof»
Seestrasse 83, 8703 Erlenbach

Die personliche Einladung ist den Mitgliedern per Post zugestellt worden.

www.hev-schweiz.ch
www.hev-zh.ch
www.hev-zuerich.ch

Ziirich

Wir bringen Gebaude in Form

Winterthur 052 224 31 31

lhre Spezialisten fiir Umbau e Sanierung e Tiefbau ¢ Holzbau

b w

Turbenthal 052 397 28 88

044 32518 18 Wetzikon 044 930 61 27

t

BAU AG
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Aus dem Kantonalverband

Sektionen-Info

P:  Préasident/in

VP: Vizeprésident/in

R:  tel. Rechtsauskunft, wo keine separate
Tel.-Nr., erteilt P/GS Auskiinfte

GS: Geschéftsstelle

Adliswil www.hev-adliswil.ch

P: Barbara Gautschi info@hev-adliswil.ch
c/o Entrée Arch., Albisstr. 68, 8134 Adliswil
Tel. 043 377 19 19, Fax 043 377 19 17

R: keine persénlichen Auskiinfte,
nur tel. Auskiinfte, kein Aktenstudium

Albis www.hev-albis.ch
P: Jakob Schneebeli
R: Mo—-Fr: 8.30-11.30/13.30-16.00,

Tel. 044 763 70 80

Birmensdorf — Uitikon — Aesch
www.hev-birmensdorf.ch
P: Caesar Pelloli info@hev-birmensdorf.ch
Rebhalde 13, 8903 Birmensdorf
Tel. 044 737 11 19
R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

Biilach www.hev-buelach.ch
P: Christian Weber hev.buelach@bluewin.ch
Postfach 516, 8180 Biilach
Tel. 076 321 18 27
R: Mo-Fr: 18.30-20.00
Jakob Meier, Tel. 044 860 73 65

Dielsdorf www.hev-dielsdorf.ch
P:  Ernst Schibli

R: Tel. 044 840 60 36

Dietikon — Urdorf
www.hev-dietikon-urdorf.ch
P: Hans Schenk info@hev-dietikon-urdorf.ch
Staffelackerstrasse 25, 8953 Dietikon
Tel. 044 741 45 30, Fax 044 741 45 30
R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00,
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20
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Duibendorf www.hev-duebendorf.ch

P:  Jorg Gossweiler
joerg.gossweiler@hev-duebendorf.ch
Zimikerried 20, 8603 Schwerzenbach
Tel. 044 820 03 43, Fax 043 355 24 59

R: persénliche Auskiinfte nach telefonischer

Vereinbarung

Engstringen

P:  Fritz Rakeseder

R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

www.hev-engstringen.ch

Horgen www.hev-horgen.ch
P: Bruno Cao info@hev-horgen.ch
R: RA lic. iur. Martina Sieber Liischer

Mediatorin SVM

Di: 14.00-16.00, Tel. 044 770 13 77
GS: Verwaltungsbiiro Hofmann,

Schinzenhof Horgen, alte Landstr. 24,

8810 Horgen, Tel. 044 725 21 14

Kilchberg www.hev-kilchberg.ch
P: Jurg Lehner info@hev-kilchberg.ch
Bergstrasse 12, 8802 Kilchberg
Tel. 044 715 40 14, Fax 044 715 55 72

Kloten www.hev-kloten.ch

GS: Treuhand Abt AG, 8152 Glattbrugg
Barbara Zika, Tel. 044 874 46 46

P:  Rudolf Ackeret

R: Egger Immobilien, Jiirg Egger,
mail@egger-immobilien.ch,
Birchwilerstrasse 4, 8303 Bassersdorf,
Telefon 044 803 03 04,
Mo-Fr: 8.00-12.00/13.30-17.30

Kiisnacht www.hev-kuesnacht.ch
P:  Markus Dudler
R: Mo—Fr: 8.00-12.00/13.30-17.00

Tel. 044 266 15 00

Meilen www.hev-meilen.ch
P: Dr. Toni Fischer  toni_fischer@bluewin.ch
Dorfstrasse 94, 8706 Meilen
Tel. 044 923 31 91, Fax 044 923 01 59
R:  Mo-Fr: iibliche Biirozeit

Richterswil www.hev-richterswil.ch
P: Othmar Zottele
R: keine tel. Auskiinfte;

pers. Auskiinfte am 1. Mo jeden Monats

im Gemeindehaus, 2. Stock
Riiti + Umgebung
P: Richard Cathrein

Tel. 055 251 00 51, Fax 055 251 00 50
R: Christoph Lerch lic. iur. RA

Tel. 044 210 11 55

E-Mail: rechtsberatung@hev-rueti.ch

www.hev-rueti.ch

Schlieren www.hev-schlieren.ch
P: Peter Voser
R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00

HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

Thalwil-Riischlikon-Oberrieden
www.hev-rueschlikon.ch
P:  Philipp Hiippi,
philipp.hueppi@hev-thalwil.ch
Etzlibergstr. 41, 8800 Thalwil
R: Mo-Fr: 18.00-719.00
Hansruedi Schneider, Tel. 044 724 19 87

Uster www.hev-uster.ch
P: Rolf Denzler, Tel. 044 292 32 14
R: Mo—-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00

Tel. 044 250 22 22

Widenswil www.hev-waedenswil.ch

GS: Acanta Treuhand info@hev-waedenswil.ch
Tel. 044 789 88 90

P: Christian J. Huber

Wallisellen + Umgebung
www.hev-wallisellen.ch
P: René Keller rene.keller@hev-wallisellen.ch
c/o Keller Immobilien-Treuhand AG
Kirchstrasse 1, 8304 Wallisellen
Tel. 044 800 85 85, Fax 044 800 85 90
R: RA Dr. Stefan Schalch
RA lic. iur. Christopher Tillman
Forchstr. 2, Kreuzplatz, 8032 Ziirich
Mo~Fr: 9.00-12.00/14.00-17.00
Tel. 044 560 80 08

Aus dem Kantonalverband

Weiningen www.hev-weiningen.ch
P: Dr. Furio Molteni
R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00

HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20
Wetzikon www.hev-wetzikon.ch
GS: HEV Wetzikon und Umgebung
8620 Wetzikon
Tel. 044 932 44 77, Fax 044 939 12 36
info@hev-wetzikon.ch
P: Annelies Schneider-Schatz
Tel. 044 939 11 87
praesi@hev-wetzikon.ch
R: Peterhans Mario lic.iur. RA
Tel. 044 931 00 31
rechtsdienst@hev-wetzikon.ch
Eugen Iten
Tel. 043 488 20 20
rechtsdienst2@hev-wetzikon.ch

www.hev-win.ch
info@hev-win.ch

Region Winterthur

GS: Lagerhausstrasse 11,
8401 Winterthur,
Tel. 052 212 67 70, Fax 052 212 67 72

P:  Markus Hutter

R: Mo-Fr: 9.00-11.30
pers. Beratung nach Vereinbarung

Ziirich www.hev-zuerich.ch
GS: Albisstrasse 28, hev@hev-zuerich.ch
Postfach, 8038 Zirrich
Tel. 044 487 17 00, Fax 044 487 17 77
Dr. Christian Steinmann
R: Mo—Fr: 8.00-12.00/13.00-17.00

Tel. 044 487 17 17
persénliche Beratung nach Vereinbarung

o
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ATT I c 0® MEHR AUSNUTZUNG DURCH

AUFSTOCKUNG MIT SYSTEM
Wir planen und bauen energieeffizient,
wirtschaftlich und &sthetisch in moderns-
ter Systemholzbauweise. Nutzen Sie den
hohen Flexibilitatsgrad und kurze Bau-
zeiten um lhre Ausbauvisionen umzuset-
zen. Gerne begleiten wir Sie dabei.

HARING

HOLZ- UND SYSTEMBAU

WWW.HARING.CH

4133 Pratteln/BL, tel. 061 826 86 86

schadeli Kiigeliloostrasse 39
8046 Zurich

gartenbau - Telefon 044 371 41 30
gartenpflege Telefax 0443119135

Wir arbeiten am Lebensraum
der Zukunft und empfehlen uns fir:

- Gartenunterhalt, wie
Rasenmahen, Hecken- und
Straucherschneiden

- Gartenuméanderungen

- Gartenrenovationen

Aus dem Kantonalverband

In dieser Rubrik berichtet der Prasident des Kantonalverbandes,
Kantonsrat Hans Egloff, tiber Aktuelles aus dem HEV Kanton Zdrich.

Sie haben die Wahl!

Schutz und Foérderung von Eigentum,
speziell von Wohn- und Grundeigentum,
gehort zu den fundamentalen Postulaten
unserer Gesellschaftsordnung.

In den vergangenen Jahren hat der Re-
gierungsrat gegentiber den fur die Haus-
eigentlimer wichtigen Anliegen wenig Sym-
pathie bekundet. Weder seinerzeit zur
Abschaffung der Erbschafts- und Schen-
kungssteuer noch zum Verzicht auf die
Handédnderungssteuer wollte er Ja sagen.
Unsere Volksinitiative fur eine faire Grund-
sttickgewinnsteuer will er fur ungultig er-
klaren lassen beziehungsweise lehnt er ebenfalls ab. Die Kréte «Weisung 2009»,
die den Hauseigentiimern héhere Eigen-
miet- und Vermdgenssteuerwerte beschert
hat, ist auch nur schwer zu schlucken. Dass
breite Kreise der Bevélkerung die Ein-
fihrung eines wirksamen Bausparens unter-
stiitzen, stosst ebenfalls auf eher taube
Ohren. Das ist sehr bedauerlich, denn die
Forderung des selbst genutzten Wohn-
eigentums zahlt sich fur unseren Staat
und die Gesellschaft gleich in mehrfa-
cher Hinsicht aus.

Die Delegiertenversammlung des
HEV Kanton Zurich hat am 16. No-
vember 2010 entschieden, fir die
Wahl in den Regierungsrat die bis-
herigen Mitglieder Ursula Gut,
Thomas Heiniger, Hans Hollen-
stein, Markus Kégi und Ernst
Stocker zu empfehlen. Bei diesen

funf Kandidaten besteht trotz

allem am ehesten Gewihr, fur
unsere berechtigten Anliegen
Gehor zu finden.

Hans Egloff,
Prasident Haus-
eigenttimerverband
Kanton Zrich
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Postfach
8038 Zirich

Il REINIGUNG

eine Unternehmung der
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Tramstr. 109, 8050 Ziirich, Tel. 044-311 51 31, Fax 044-312 38 24
Ziirichstr. 200, 8406 Winterthur, Tel. 052-203 45 75, Fax 052 203 45 77
web: www.homeserviceag.ch, e-mail: info@homeserviceag.ch



