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Elektrohaushalt-
gerate von

UST

Tiefpreisgarantie!* Beratung, Lieferung, Installation und Service!

Allmarken-Reparatur-Service! Wir reparieren, egal wo gekauft! Auch im Fust:
Tel. 0848 559 111 oder unter www.fust.ch. e
Schnellreparaturdienst Tel. 0848 559 111 oder unter www.fust.ch Superpunkte m
Blitz-Austausch speziell fiir Kiihlgeréite Tel. 0848 559 111. sammeln! LSS

Tiefkiihlschrank der
A-Klasse!

Lavatherm 7032 TKF
Art. Nr. 112101

vorher 999.—

Preis

Art. Nr. 123547

- Altlich! GKA 2102
Auch einzeln erh 136 Liter Nutzinhalt

AEG ) Emb?u-KuhIschranke,

P/m“n . ” s alle Grossen, alle Normen,
; 5 -

N 11T alle Marken. 24h-Service.

Art. Nr. 111671
Einbaukiihlschrank!

Hammerpreis! Aktionspreis!

Hl Electrolux NOVAMATIC ;} =S
GA 552 F EK 69.6-IB - o
e Einbauhohe 76 cm %%

o Fiir 11 Massgedecke

Art. Nr. 159886 Art. NI, 105755 -

Zahlen wann

Allmarken-Express-Reparatur egal wo gekauft! 0848 559 111/www.fust.ch SUPERCARD gy

FUST - UND ES FUNKTIONIERT! - Riesenauswahl aller Marken Bestellen Sie unter | [} Sie wollen:
 5-Tage-Tiefpreisgarantie* « Occasionen / Vorfiilhrmodelle www.fust.ch 5 ,Gfaflskaffe
* 30-Tage-Umtauschrecht* * Mieten statt kaufen *Details www.fust.ch im Fust.

Hier finden Sie die Fust-Filiale in Ihrer Niihe: ¢ Dietlikon, im IKEA, 044/805 50 90 e Diibendorf, Wilstrasse 2, 044/801 10 60
« Glattzentrum, 044/839 50 80  Hinwil, Multimedia Factory-Fust-Supercenter, im Jumbo Baumarkt, 044/938 38 68 ¢ Meilen, Dorfstras-
se 124, 044/923 07 06 » Regensdorf, Fust Supercenter im «Régi-Mart», Feldstrasse 2, 044/843 93 00 » Regensdorf, Shopping Center
Regensdorf, 044/840 16 80 e Ziirich, Badenerstrasse109, 044/295 60 70 Ziirich, Hottingerstrasse 52, 044/269 50 70 e Ziirich, im Jelmoli
(3. Stock), 044/225 77 11 e Ziirich, Letzipark, 044/495 80 75 e Ziirich-0erlikon, (Ex. Jelmoli/ABM) beim «Sternen Oerlikon» 044/315 50
30 Ziirich, Seefeldstrasse 8, 044/267 99 55 ¢ und weitere Fust-Filialen in Ihrer Region: Affoltern a. A., im Ex-Jelmoli, Biilach,im Ex-
Jelmoli, Marktgasse 1, Billach, Migros-Center Biilach Siid, Feldstrasse 85 ¢ Dielsdorf, Einkaufszentrum «CD» Baholz, Niederhaslistrasse
5, Dietikon, 50m vor «Media Markt» Riedstrasse 6, Horgen, Zugerstrasse 30, Rapperswil-Jona, Klaui-Center, Kramenweg 15, Pfaffikon,
Seedamm-Center, Spreitenbach, Tivoli-Center, Uster, im Ex-Jelmoli Poststrasse 14, Volketswil, im Top Tip (Ex-WARO) ¢ Volketswil, beim
Volkiland, in der Hoh 36, Winterthur, Obergasse 20, Winterthur-Tass, Ziircherstrasse 184, Winterthur-Griize, Rudolf-Dieselstrasse 10
o Standorte aller 140 Filialen: Info-Telefon 0848 559 111 (zum Ortstarif) oder www.fust.ch

Die Seite des Geschiftsleiters

Aufgewarmt nicht besser

Der Mieterverband lanciert einen Ver-
such, das Obligatorium fur das Formular
zur Mitteilung des Anfangsmietzinses im
Kanton Zurich wieder einzufthren. Mit die-
sem Ziel ist im Zlrcher Gemeinderat ein
Beschlussesantrag fiir eine Behordeninitia-
tive zuhanden des Kantonsrates eingereicht
worden. Begriindet wird der Vorstoss mit
«der angespannten Lage auf dem Woh-
nungsmarkt». Nachdem ich erst in der Sep-
tember-Ausgabe darauf hingewiesen habe,
dass der Ziircher Wohnungsmarkt durchaus
funktioniert, und im Juli auf die Ausgewo-
genheit der Stadtziircher Wohnungspolitik,
erlibrigt es sich, diesen Aspekt neu aufzu-
rollen. Vielmehr sei an die Vorgeschichte
erinnert:

Am 9. Februar 2003 stimmten die Zir-
cher fur die Abschaffung besagten Obliga-
toriums. Seit dem 1. Januar 2004 missen
daher beim Abschluss eines neuen Mietver-
trages die umstrittenen Formulare im Kan-
ton Zarich nicht mehr verwendet werden.
Die Stimmbirger — zu etwa zwei Dritteln
Mieter — hatten eingesehen, dass Formulare
keine Wohnungen schaffen. Das amtliche
Formular bringt Mietern keine zusatzlichen
Rechte oder Vorteile. Das Recht, den
Anfangsmietzins anzufechten, steht dem
Mieter im gleichen Masse zu, ob er ein sol-
ches Formular erhélt oder nicht. Allerdings
bewegen sich die Anfechtungen des
Anfangsmietzinses nicht einmal im Promil-
lebereich, obwohl jéhrlich gegen 100000
neue Mietvertrdge abgeschlossen werden.

Als Kriterium fir das Obligatorium soll
zudem die Leerwohnungsziffer herhalten.
Diese ist aber in keiner Weise aussage-
kraftig. Fur einen funktionierenden Woh-
nungsmarkt braucht es namlich grundsatz-

Albert Leiser,
Direktor Haus-
eigentimerverbdnde
Stadt und Kanton
Zurich

lich keine leeren Wohnungen, sondern
Wohnungsangebote. Dem Wohnungssu-
chenden ist es gleichgiltig, ob eine Woh-
nung leer steht, solange sie auf den Zeit-
punkt gerdumt wird, auf den er sie mieten
will. Zwischen dem Auszug des bisherigen
Bewohners und dem Einzug des neuen
Mieters braucht die Wohnung gar nicht leer
zu stehen. Und das tun Wohnungen dem-
entsprechend auch sehr oft nicht.

Das Formular zur Mitteilung des
Anfangsmietzinses musste im Kanton
Zurich vom 1. November 1994 bis zum
1. November 1997 und dann wieder vom
1. Mai 2000 bis zum 31. Dezember 2003
verwendet werden. Ich kann mich nicht
erinnern, dass es damals zu einer Haufung
von Anfechtungen des Anfangsmietzinses
gekommen wére. Wozu also die nutzlose

Ubung wiederholen?
V
/
a—’/ |

Albert Leiser

HEV 112009
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Montag—Freitag
8.00-17.30

Telefonzentrale
Tel. 044 4871700
Fax 044 4871777

Drucksachen-
verkauf
Tel. 044 4871707

Rechtsauskiinfte
Tel. 044 4871717

Montag—Freitag
8.00-12.00
13.00-17.00

Bauauskiinfte
Tel. 044 4871818

Montag—Freitag
8.00-17.30

Internet:
www.hev-zh.ch
www.hev-zuerich.ch
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Holzbau nach
Minergie-P-Eco, Bern
(Bild Christine Blaser,
Bern/LIGNUM).
Mebhr tiber Energie-
effizienz im Holzbau
auf Seite 19.

Verwaltungsbedarf? Wir sind lhr Partner.

Ob Mietersuche, Vertrage, Abrechnungen oder Notfalldienst: Wir erledigen fir Sie samtliche
Verwaltungsaufgaben. Umfassend oder in Teilbereichen — auf jeden Fall aber zuverldssig und kompe-
tent. Und wenn nétig schauen wir fiir Sie mit unserer eigenen Rechtsabteilung zum Rechten.

Hans Barandun und sein Team
freuen sich auf Ihren Anruf.

Hauseigentiimerverband Ziirich Albisstrasse 28 8038 Ziirich
Telefon 044 487 17 50 Fax 044 487 17 32 hans.barandun@hev-zuerich.ch  www.hev-zuerich.ch



HypothekenBorse AG, Finanzierungsberatung fiir
Private und Firmen, Neugrltstrasse 4b, CH-8610 Uster

Telefon 043 366 53 53, Fax 043 366 55 83
info@hypotheken-boerse.ch, www.hypotheken-boerse.ch

HYPOTHEKENBORSE AG

Clever finanzieren.

Wie geht’s lhrem Tank?

Wir beraten Sie gerne

i \
unverb'mdllch anrufen:

» Tankrevisionen 44 498 16 16
= Sanierungen
= Neutankanlagen

AV/A

Heizol / Diesel / Tankrevisionen

Hypothekarzins

Anhaltende Wohnbautatigkeit zu erwarten

Urs Rey, Statistisches Amt des Kantons Zurich*

Trotz Wirtschaftskrise ist vorerst nicht mit einem einschneidenden
Riickgang der Wohnbautitigkeit zu rechnen, wie die aktuellsten Zahlen

zur Wohnbautitigkeit belegen.

Gemédss der vierteljahrlichen Wohnbau-
statistik wurden im dritten Quartal im
Kanton Zirich 2360 Wohnungen fertig-
gestellt. Diese Erhebung wird in der gesam-
ten Agglomeration sowie in den anderen
Gemeinden mit mehr als 5000 Einwohnern
durchgefiihrt. Sie deckt im Kanton Zirich
124 Gemeinden ab, die rund 95 Prozent
des Wohnungsbestandes repréasentieren.

Die Zahl der Fertigstellungen hat sich
damit im Verlauf des Jahres 2008 erholt,
nachdem sie im ersten Quartal eingebro-
chen war. Im Jahresverlauf kamen bis Ende
September insgesamt 5540 Wohnungen
neu auf den Markt. Das sind zwar rund 500

* Autorisierter Auszug aus einem Text auf
www.statistik.zh.ch. Unter dieser Adresse
erscheinen regelmassig aktuelle Artikel zum
Schwerpunktthema Bau und Immobilien.

weniger als im Vorjahr, esentspricht aber
ungefahr dem Mittel der letzten flnf Jahre.
Bis zum Jahresende durfte die Neuwoh-
nungszahl wie in allen Jahren seit 2004
die 7000er-Marke tberschreiten. Dank des
starken Bevolkerungswachstums stosst die-
ser Wohnraum auf guten Absatz.

Die Ubrigen erhobenen Indikatoren zei-
gen, dass trotz Wirtschaftskrise vorerst
nicht mit einem einschneidenden Rickgang
des Wohnungsbaus zu rechnen ist. Im drit-
ten Quartal stieg die Zahl der Baubewilli-
gungen auf 2850, den hdchsten Wert fiir
ein drittes Quartal seit Beginn der Erhebung
vor 15 Jahren. Somit wurden von Januar bis
September 2008 bereits 7400 Wohnungen
baubewilligt - in den letzten Jahren waren
es im gleichen Zeitraum jeweils zwischen
6300 und 6900 gewesen, zuvor waren
4000 bis 5000 die Regel.

Maler-Service

Unsere Kundenmaler zeichnen sich durch Selbstandigkeit, Flexibilitét

und Kundenfreundlichkeit aus.

Schaub

8032 Ziirich, Tel. 044 381 33 33, info@schaub-maler.ch
Ma|el" ﬁ@ www.schaub-maler.ch
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Gebr. Knabenhans AG

Hardstrasse 67 / 8004 Ziirich

Kaminfegerei
Liiftungsreinigung
Dachdeckerei
Bauspenglerei
Reparaturdienst

Telefon 044 493 3010

Fax 044 493 3014
info@knabenhans-ag.ch
www.knabenhans-ag.ch

Winterzeit
Tarschliesserzeit

Wir bieten lhnen
kompletten Sevice
fur Hausturen
und Schliesser

G R D B METALLBAU AG (7

T
Albulastrasse 37 iy
8048 Ziirich
Tel. 044 493 43 43

www.grob-metallbau.ch

0 Zw‘i! E:-'m
i SC"’LOS i "%

Fax 044 493 43 88 N

Mario %
Cunti ;

Gipser- und Stukkaturgeschéft
Gartenstrasse 21
8700 Kiisnacht

Telefon 044 910 18 16
Natel 079 402 22 21
Telefax 044 910 90 29
mcuntigipser@bluewin.ch

Beratung
Bewertung

Gerne fiihren wir mit
lhnen ein kostenloses
Beratungsgesprach.

0848 272 669
www.erasuisse.ch

Immobilienverkauf
mit ServiceGarantie!

Fluglarm

Merkwiirdige Entwicklung
des Ziircher Fluglarm-Index (ZFl)

po- Der vom Regierungsrat bei 47 000 festgelegte ZFI-Richtwert

ist im Jahr 2007 bereits nahezu erreicht worden. Der Anstieg von
rund acht Prozent ist auf methodische Verfeinerungen der Daten-
erhebung, vor allem aber auf ein iiberdurchschnittlich hohes Bevélke-
rungswachstum in flughafennahen Gemeinden sowie die Zunahme
der Fliige zur Nachtzeit zuriickzufiihren.

Nicht primir wegen Anderungen im
Flugbetrieb

Negativ wirkt sich die Zunahme der Be-
wegungen nach 22 Uhr aus. Diese sind
zu einem wesentlichen Teil auf Lang-
streckenfllige zurtckzuftihren, was in der
Regel Flugzeuge bedeutet, die wegen ihrer
Grosse und ihres Gewichts lauter sind als
Maschinen im Kurz- und Mittelstreckenein-
satz. Nachts hat sich die Situation also
sowohl qualitativ als auch quantitativ ver-
schlechtert. Anderungen im Flugbetrieb
werden jedoch erst an zweiter Stelle fiir den
Anstieg des Werts genannt. Den grossten
Teil der Ursachen fur die Zunahme kann der
Flughafen nicht beeinflussen.

25% Berichtigung

Rund ein Viertel der Zunahme ist auf
«methodische Verfeinerungen» der Date-
nerhebung zuriickzufithren und hat mit
dem Flugbetrieb nichts zu tun. Eigentlich ist
es auch gar keine Zunahme, sondern viel-
mehr eine Berichtigung. Offenbar war der
Richtwert im Zeitpunkt der Abstimmung
vom 25. November 2007 schon fast er-
reicht — nur wusste das damals keiner. Es
erscheint als bedenklich, dass der Stimm-
burger seinen Entscheid aufgrund so unzu-
verlassiger Angaben treffen musste.

Was ist der
Ziircher Fluglarm-Index (ZF1)?

Der ZFl ist ein weltweit erstmals zur
Anwendung gelangendes Beurteilungs-
mass, das sich an der subjektiven Larm-
belastigung bzw. an der Stérung und
nicht an der objektiv gemessenen oder
berechneten Belastung orientiert. Er gibt
die Anzahl der vom Fluglarm tagstiber
stark belastigten und in der Nacht in
ihrem Schlaf stark gestorten Personen
wieder. Er tragt beispielsweise auch den
besonders sensiblen Tagesrandstunden
Rechnung. Fluglarm von 06.00 bis
07.00 Uhr und von 21.00 bis 22.00 Uhr
wird dreimal starker gewichtet.

Starkes Bevolkerungswachstum
in der Flughafenregion

Zur Erhohung des Monitoringwertes
massgeblich beigetragen hat, dass das
Bevolkerungswachstum in flughafennahen
Gemeinden rund doppelt so hoch war wie
im Ubrigen Kantonsgebiet. Offensichtlich ist
die Attraktivitdit der Flughafenregion als
Wohnort ungebrochen, nicht zuletzt wohl
wegen ihrer hervorragenden Verkehrser-
schliessung. Die Larmbelastung scheint

HEV 112009
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Fluglarm

durch andere Faktoren mehr als wettge-
macht zu werden. Insofern ist der Begriff
«larmgeplagt» mit einem Fragezeichen zu
versehen. Das ZFI-Gebiet umfasst tibrigens
Teile der dynamischen Stadtregionen
Zurich, Glattal und Limmattal, die auch in
Zukunft Schwerpunkte der radumlichen Ent-
wicklung sein sollen.

Problematische Methodik

Mit dem seinerzeitigen Nein zur Plafo-
nierungsinitiative wollten die Stimmberech-

wohntraumTV

tigten dem Flughafen ein moderates
Wachstum zugestehen. Dieses Ziel ist aber
durch den ZFl in Frage gestellt, wenn der
Richtwert nicht durch Wachstum des Flug-
verkehrs, sondern der Wohnbevolkerung
erreicht wird. Es stellt sich daher die Frage,
inwieweit Leute, welche in Kenntnis der
Larmsituation in die betroffenen Gebiete
ziehen und den Fluglirm offensichtlich
bewusst in Kauf nehmen, als «Larmgeplag-
te» in die Berechnung des ZFI einfliessen
sollten.

Das Immobilienmagazin wird taglich auf TeleZuri und TeleTop ausgestrahlt.
Der HEV Ziirich ist regelméssig als Gast mit Fachbeitrdgen im immoTipp dabei.

Ausstrahlungszeiten unter: www.wohntraum.tv
Wagistrasse 2, 8952 Schlieren, Telefon 044 738 55 55, info@wohntraum.tv

Auf das ganze

und Februar!

*Gilt fiir Bestellungen
bis 21. Februar 2009

- i Kein Kiichenumbau ohne ey “
FUST Kiichen Fust -Vergleichsofferte! [EItirrais

sammeln!

14300-

Thr

- elnwinbern
gurtickschneiden qudecken

laubrechen
auslichten

ALPHAPLAN AG
Ziirich « Basel « St.Gallen « Winterthur « Bern
Telefon 0848 90 1000 « Fax 0848 90 3000
www.alphaplan.ch ¢ E-Mail: info@alphaplan.ch

Kiichensortiment: Fr.1430.- © inkl. Markengeréte
* _/ * inkl. Montage
1 0 % nur Fe 12870- « inkl. VRG
zusatzlicher Ausstellungs-V'deo -
Sonderverkaufsrabatt unter www.fust.tv Ausstellkiichen
m Jamiar zum 1/2 Preis!

(z B. Modelle Largo, Orlando, Avance, Esprit usw.)
In der Internet-Foto-Galerie unter
www.fust.ch oder in allen Filialen.

“= Die Abbildungen sind Musterbeispiele.

Wir haben eine riesige Auswahl von iiber

~ 100 Farben, speziell auf Ihren Raum
angepasst!

Mehr Kiichenbeispiele und Prospekt zum
Downloaden unter www.fust.ch.

B ] KUCHEN BADER
hFUSt

Und es funktioniert.

* Rapperswil-Jona,Klaui-Center,Kramenweg15,05522537 10« Hinwil,Wasseristrasse 40,044938 3865 * Horgen, Seestrasse 149, vis-a-visMigros,
0447181767+ Spreitenbach, Tivoli-Center,056 418 14 20 » Volketswil, beimVolkiland,Inder Hoh 36,044 908 31 51 » Winterthur, Obergasse 20,052
2692269 » Wohlen, Zentralstrasse 52a,056 619 14 70 » Ziirich, im Jelmoli (3. Stock), 044 225 77 17 Weitere Studios Tel. 0848 844 100 (Ortstarif)

maler
muller

Das Malergeschiift
fir anspruchsvolle
Hauseigentimer

Andreas Miller
Niirensdorf

Tel. 044 / 836 61 23
www.malermiiller.ch

10 | HEV 112009

Impressum

Herausgeber:

Hauseigenttimerverband Zurich (HEV Ziirich)
In Zusammenarbeit mit:
Hauseigentiimerverband Kanton Zirich
(HEV Kanton Ztrich)

Direktor HEV Kanton Ziirich und HEV Ziirich:
Albert Leiser (al)

Redaktion:

Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Zurich,
hev@hev-zuerich.ch,

Tel. 044 487 17 73, Fax 044 487 17 72
www.hev-zuerich.ch, www.hev-zh.ch

Redaktor:
lic. iur. Paco Oliver (po)

Autoren dieser Ausgabe:

lic. iur. Giuseppe D'Amato, HEV Zirich

lic. iur. Fritz Blaser, HEV Zirich

lic. iur. Sandra Heinemann, HEV Zirich

Michael Meuter, Lignum, Holzwirtschaft Schweiz
Urs Rey, Stat. Amt Kt. Zurich

Barbara Scalabrin-Laube, Cottage-Garten, Alten
lic. iur. Cornel Tanno, Rechtsanwalt, HEV Ziirich
lic. iur. Tiziano Winiger, HEV ZUrich

In den mit vollem Namen gezeichneten Artikeln legen
die Verfasser inre Meinung dar, die nicht unbedingt
die Meinung des Redaktors ist. Fiir nicht gezeichnete
Artikel ibernimmt der Redaktor die Verantwortung.

Auflage: 56 753 (WEMF-bestitigt)

Nachdruck nur mit Quellenangabe
(z.B. HEV Ziirich 5/2006) gestattet.

Abonnemente:

HEV Zirich, Kathrin Attinger, Postfach,

8038 Zirich, kathrin.attinger@hev-zuerich.ch,
Tel. 044 487 17 75, Fax 044 487 17 72
www.hev-zuerich.ch

Inseratenverwaltung:

Der Ziircher Hauseigentiimer, Postfach,

8021 Zurich, Markus Turani

Tel. 044 487 18 08, Fax 044 487 18 09,
inserate@hev-zuerich.ch

Der Inserateteil dient der Information unserer Mitglieder
Uber Produkte und Dienstleistungen und stellt keine
Empfehlung des Herausgebers dar.

Produktebesprechungen kénnen nicht aufgenommen
werden.

Erscheint monatlich einmal.
Verkaufspreis Fr. 2.—, Jahresabonnement Fr. 20.—
(fiir Mitglieder im Jahresbeitrag inbegriffen).

Uber nicht bestellte Manuskripte kann keine
Korrespondenz gefiihrt werden.

Druck: Swiss Printers AG, Schlieren

HEV 112009 | 11



Mitgliederforum

Bewusst bauen — am Beispiel «Greulich»

Erkennen - Analysieren - Bewerten - Sanieren

Wann: Donnerstag, 26. Februar 2009, 14.00 - ca. 15.30 Uhr,
anschliessend Apéro
Wo: Hotel Greulich, Herman-Greulich-Strasse 56, 8004 Ziirich

Auf den ersten Blick erinnert die Fassade des Hotels Greulich in Ziirich an ein schweres,
dunkles Meeresblau, das man in dieser Auspragung nur auf offener See wahrnimmt.
Die Sto AG lieferte fur die Oberflachengestaltung die Farben, die der Kiinstler Jean Pfaff
im eigens fir das «Greulich» entwickelten Farbkonzept ausarbeitete. Neben der Fassade
verantwortete er auch das Interieur von Restaurant und Hotel. Das «Greulich» ldsst sich
keiner Stilrichtung eindeutig zuordnen. Es integriert sich hervorragend in die Umgebung —
sowohl farblich als auch férmlich: Die fliessende Front ist dominant und die durchgehen-
den Bandfenster untermauern den Schwung der markanten Fassade. Genau die richtige
Umgebung, um sich dartiber informieren zu lassen, welche Beitrdge Sie zur Reduktion des
Energiebedarfes einerseits und von Wohnraumgiften und negativen Umwelteinflissen
anderseits leisten kénnen.

Mitgliederforum

Programm:

— Referat «Systemwabhl fiir Fassadensanierungen»
Bruno Aellig, Projektleiter, Sto AG, Niederglatt

— Referat «Gesund wohnen — Schadstoffe vermeiden»
Georg Binkert, Productmanager Innen, Sto AG, Niederglatt

Nach dem Vortrag wird ein Apéro offeriert.
Beim Hotel sind keine Parklitze vorhanden!

Anfahrt

— Ab HB Zurich: mit dem Bus 31
Richtung Schlieren, bis Haltestelle
Béckeranlage

— Vom Bellevue mit Tram 8
Richtung Hardplatz, bis Haltestelle
Béckeranlage

Unkostenbeitrag Fr. 20.— pro Person,
zahlbar vor Ort!

Schriftliche Anmeldung bis Mittwoch, 11. Februar 2009, erforderlich. Die Teilnehmerzahl
ist beschrdnkt. Die Anmeldungen werden nach Eingang beriicksichtigt. Sollten Sie bis
Ablauf der Anmeldefrist keine Bestétigung erhalten haben, kénnen wir lhre Anmeldung
leider nicht mehr berticksichtigen.

Anmeldung Mitgliederforum, Donnerstag, 26. Februar 2009,
Vortrag Sto AG, Hotel Greulich

HEV Zirich, Sekretariat Mitgliederforum, Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Zirich,
Fax 044 487 17 77, Tel. 044 487 17 03, E-Mail: mitgliederdienste@hev-zuerich.ch

Personenzahl: Mitgliedernummer:
(siehe Adressfeld auf letzter Seite)

Name: Vorname:
Strasse:

PLZ und Ort:

Tel.-Nr.: E-Mail:

Bitte Angaben in Blockschrift oder mit Schreibmaschine



MALER
KILCHBERG FEURER

Altbau und Denkmalschutz
Kundenservice/Beratung
Entwurf und Gestaltung
Kunst am Bau
Hightech/Biiroumbauten
Gesunde Anstriche
Arzfpraxis/K/inik

Maler Feurer AG
Eidg. dipl. Malermeister, 8802 Kilchberg
Tel. 044 715 21 20, www.malerfeurer.ch

Tankrevision

Spezialrabatt: Migrol Preise jetzt
noch giinstiger!

CUMULUS-Bonuspunkte!

M Gesetzeskonform in allen Kantonen
B Kompetente Ausfiihrung durch
eidg. dipl. Tankrevisoren
W Mit Innenreinigung und Schutzanstrich,
auch bei vollem Tank
M lhr Vorteil: Betriebssicherheit und Werterhaltung

MIGROL

SICheEren
Und ausstel J—’IJJ
Wir bauen in Ihre bestehende(!)
Badewanne eine Tiir ein.

Absolut wasserdicht!
Nur 1 Arbeltstag, kein Schmutz!

/i/,ygn: Ba(\

www.magicbad-zuerich.ch

Auskunft und Beratung 076 4244060

LASSEN SIE IHRE I.MJIlViOBII.IEN
KOMPETENT VERWALTEN

SIMTRA IMMOBILIEN
Stockwerkeigentum
Verwaltung
Verkauf

SIMTRA GmbH Immobilien-Treuhand
Regensbergstrasse 250 * 8050 Zirich
Tel. 044 318 70 70 * www.simtra.ch

Verbrauchsabhingige Heizkostenabrechnung in Altbauten

Erhebliche Kosten -

zweifelhafter Nutzen

po. Eine vom Bundesamt fir Energie
(BFE) veroffentlichte Studie zur verbrauchs-
abhdngigen Heizkostenabrechnung (VHKA)
spricht dieser bei den Mietern eine hohe
Akzeptanz zu, weist jedoch auch auf die
geringe Reichweite und somit kleine Wirk-
samkeit der VHKA hin.

Gemdss der Studie wirden knapp zwei
Drittel der Mieter aufgrund der VHKA
sinnvolle Massnahmen ergreifen. Aller-
dings wissen offenbar nur gerade 28% der
Mieter, dass bei ihnen nach der VHKA
abgerechnet wird. Das heisst, dass die
VHKA nur gerade bei rund 17% der Mie-
tenden einen Einfluss auf das Benutzerver-
halten hat.

Die auf gegen 15% bezifferten mogli-
chen Einsparungen dank der VHKA stam-
men aus Studien von verschiedenen Her-
stellern von Messgerdten zur Erfassung
der VHKA aus den Jahren 1995-1997. Sie
sind insofern mit Vorsicht zu geniessen,
als die Nachristung mit Warmezahlern in

aller Regel mit einer energetischen Sanie-
rung einhergeht, die zweifelsohne zu einem
splrbar  niedrigeren  Energieverbrauch
fuhrt. Welche zusétzliche Einsparung auf
die Einfuhrung der VHKA zurlickzufiih-
ren ist, ldsst sich daher nur sehr schwer
berechnen. Dazu kommt, dass durch die
inzwischen verbesserte Bauweise und die
strengeren Vorschriften weitere Einsparun-
gen heute immer schwieriger werden.
Gerade bei Bauten mit Minergie-Standard
ist es deshalb sinnvoll, dass zum Teil auf die
VHKA verzichtet werden kann.

Der finanzielle Aufwand fiir die VHKA ist
nicht gerechtfertigt. Dieses Geld sollte sinn-
voller in energetische Sanierungsmassnah-
men investiert werden. Der HEV hat sich
deshalb stets gegen die Nachrustpflicht in
Altbauten gewehrt, wie sie nun in Modul 2
der neuen Mustervorschriften der Kantone
im Energiebereich (vgl. HEV 12/08) erneut
gefordert wird.

i
WEBER

Seit 1902
Dacher planen - erstellen - sanieren - unterhalten - reparieren

WEBER DACHAG SEESTRASSE 355 8038 ZURICH
Tel. 0444829866 FAX 0444829867 E-Mail weberdach@bluewin.ch

HEV 112009
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Vom Bauen

Neue Politik des Bundes

zur Ressource Holz

Die Vision des BAFU: Holz ist prigender Teil der Schweizer Bau-

und Wohnkultur wie auch der Lebensqualitit. Die Wald- und Holzwirt-
schaft leistet einen wichtigen Beitrag zu den energie-, klima- und
ressourcenpolitischen Zielen des Bundes. Die Wertschopfungskette
vom Baum bis zum Endprodukt ist international wettbewerbsfihig

und umweltvertriglich gestaltet.*

po. Stand «holz 21», das bisherige Holz-
forderungsprogramm des Bundes, ganz im
Zeichen der Absatzforderung, betrachtet
die neue Ressourcenpolitik Holz des BAFU
den Rohstoff Holz aus einer ganzheitliche-
ren Perspektive. Im Mittelpunkt stehen die
Fragen: Wie viel Holz kann im Schweizer

* Der HEV hat das Thema Holznutzung aufge-
nommen und widmet ihm die Titelbilder 2009
(vgl. S. 19).

In der Nullenergie-Wohniiberbau-
ung Eulachhof in Oberwinterthur
mit Hightech-Holzfassade zog das
Bundesamt fiir Umwelt (BAFU) im
Dezember Bilanz Uber das Forder-
programm «holz 21» und stellte
die neue Politik des Bundes zur
Ressource Holz vor. «holz 21» hat
von 2001 bis 2008 zu verschiede-
nen Innovationen gefihrt, die nun
von der Wirtschaft genutzt werden
kénnen. An vorderster Stelle steht
die Anderung der Brandschutzvor-
schriften, nachdem in einem um-
fangreichen Projekt von «holz 21»

Wald umweltvertréglich genutzt werden?
Wie sieht der optimale Verwertungsweg
des Rohstoffs aus?

Die Ressourcenpolitik des BAFU setzt auf
die so genannte Kaskadennutzung: Holz-
Sortimente sollen zunéchst als Material fur

Gebiude, Innenausbauten oder Mdbel ver-
wendet werden. An zweiter Stelle folgen
weitere stoffliche Nutzungen wie z.B. Holz-
werkstoffe. Erst am Schluss folgt die ener-
getische Nutzung dieser Sortimente.

und Lignum, Holzwirtschaft Schweiz, nachgewiesen werden konnte, dass und wie Brandsicherheit im
mehrgeschossigen Bauen mit Holz machbar ist. Seit 2005 kdnnen in der Schweiz Bauten mit Holztrag-
werken bis zu sechs Geschossen erstellt werden (vgl. HEV 3/05).

HEV 112009
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WLSCEN  aubrecher
relnigen

unterhalten
kontrollieren 0 10

18t en
melden ausyechseln

rasenmahen

ALPHAPLAN AG

Hauswartung Kundengiirtnerei Rasenmiihen Gravuratelier

8604 Hegnau-Ziirich Ziircherstrasse 40-42
4414 Fiillinsdorf-Basel Schneckelerstrasse 4 « 9014 St.Gallen Fiirstenlandstrasse 96
3004 Bern Felsenaustrasse 17 « 8400 Winterthur St. Gallerstrasse 10
Telefon 0848 90 1000 « Fax 0848 90 3000
www.alphaplan.ch « E-Mail: info@alphaplan.ch



Energie sparen und Kosten vermeiden

ADC

Advanced D

Wir erstellen fiir Sie
Wérmebilder von Gebéduden
und elektrischen Anlagen

& Schwachstellenanalysen
® Leckortungen
® Bestandesaufnahmen

unlcatian Ci Iting AG

Renggersirasse 3, 8038 Ziirich
Telefon 044 485 40 50

E. Jetzer

Inhaber:
Hans Miiller

In der Wésseri 16
8047 Zirich
Tel. 044 401 07 47, Fax 044 401 07 48

¢ Sonnen-Lamellenstoren
¢ Rolladen-Reparatur-Service
¢ Neuanfertigungen

LIEGENSCHAFTENUNTERHALT

Erwin Jakober AG
Liegenschaften-Unterhalt

Tel. 044 744 60 70
Fax 044 744 60 89

Partner %

Silbernstrasse 12
8953 Dietikon

Dietikon - Stafa - Windisch - www.jakober.info

cdf«'i .

Erwm Jakobe AG
P o

Sanitar

ROBERT BLUM

Heizung

Blum Haustechnik AG

Reparaturen

044 4388030V |

Girhaldenstrasse 28, 8048 Zirich
www.blum-haustechnik.ch
E-Mail: info@blum-haustechnik.ch

Zum Titelbild

Weniger Heizkosten im Holzbau

Michael Meuter*

Im Minergie-Einfamilienhausbau haben
Holzbauten bereits einen Marktanteil von
vierzig bis fiinfzig Prozent erreicht. Die erste
Passivhaussiedlung der Schweiz in Nebikon,
die ersten Minergie-P-Gebdude und mittler-
weile auch die ersten nach Minergie-P-Eco
gebauten Objekte (Titelbild und weitere Bil-
der auf dieser Seite: Mehrfamilienhaus in
Bern von Halle 58 Architekten, schweizweit
erster Bau nach Minergie-P-Eco) sind alle-
samt Holzbauten. Bauten nach Minergie-Eco
birgen nicht nur fiir hochste Energieeffi-
zienz, sondern auch dafir, dass sie die
Anforderungen gesunder und o6kologischer
Bauweisen erftillen.

Holz ist aufgrund seiner Materialeigen-
schaften fir die Umsetzung energieeffizien-
ter Bauten ganz besonders geeignet. Es ist
von Natur aus ein schlechter Warmeleiter,
und deshalb kann man bereits mit erstaun-
lich dinnen Wanden, die sich in der weitver-

breiteten Rahmenbauweise vollstindig mit
Dammungen ausfachen lassen, sehr gute
Energiewerte flir Hauser erreichen. Generell
kann man sagen, dass sich heute bei gleicher
Wanddicke im Holzbau doppelt so gute
Dammwerte erreichen lassen wie im Massiv-
bau.

Die weniger dicken Wande bedeuten
nattrlich von Anfang an auch mehr Wohn-
fliche im Inneren — bei einem Einfamilien-
haus kann das gegen 5% ausmachen.
Kommt dazu, dass Holz ein nattirlicher Bau-
stoff ist und ideale Voraussetzungen fir ein
gesundes Raumklima und eine ausgegliche-
ne Luftfeuchtigkeit bietet.

* M. Meuter ist Verantwortlicher Information von
Lignum, Holzwirtschaft Schweiz in Zirich.
Lignum-Hotline 044 267 47 83: kostenlose
Auskunft rund um Holz, Mo—Fr 8-12 Uhr
www.lignum.ch

Mehrfailienhaus nach Minergie-P-Eco in Bern (Halle 58
Architekten, Bern). Bilder: Christine Blaser, Bern/LIGNUM

HEV 112009
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Seminar/Workshop

Recht bekommen? Wir sind lhr Partner.

Liegenschaften in der
Steuererklarung 2008

Freitag, 6. Februar 2009, 8.30 Uhr bis 11.30 Uhr
Referent: lic. iur. Martin Byland, Rechtsanwalt, TBO Treuhand AG Ziirich
Seminarort: HEV Ziirich, 8038 Ziirich

Aus dem Seminarinhalt: HEV Zrich,

* Mietertrag Sekretariat Seminare,

e Eigenmietwert Albisstrasse 28, Postfach,

e Unterhalts- und Verwaltungskosten 8038 Zdurich,

o effektiv oder pauschal? Fax 044 48717 77,

e Dumontpraxis Tel. 044 487 17 03,

¢ Hypothekarzins E-Mail: mitgliederdienste@hev-zuerich.ch

* Vermogenssteuerwerte

von Stockwerkeigentum und
Einfamilienhgusern Anmeldung fiir Seminar/Workshop

* Ertrag aus Erbengemeinschaften «Steuern» vom 6. Februar 2009

O SRUARIEEEICIEIIL Parkplatz, Autonummer

Anschliessend Apéro mit Ehepartner

Seminarkosten inkl. Dokumentation: Name:
Mitglieder* Einzel: Fr. 250.-

Ehepaar:**  Fr. 400- |Vorname:
Nichtmitglieder  Einzel: Fr. 290.—

Steht ein heikler Vertragsabschluss bevor? Haben Sie Fragen zum Steuer-, Miet- oder Baurecht?
Komplexe rechtliche Fragestellungen erfordern Erfahrung und Kompetenz. Unsere Juristen und
Anwalte stellen Ihnen beides zur Verfligung.

Ehepaar:** Fr 480 Firma (falls Rechnung tber Firma lauft):
Bitte beachten Sie:
Es sind wenige Parkplatze vorhanden. Gebtihr

t :
Fr. 10.—, zahlbar am Empfang Strasse

*  Mitgliedervergiinstigung kann nur bei Angabe der PLZ/Ort:
Mitglied-Nr. gewéhrt werden (vgl. Adressfeld auf

letzter Seite). Mitglieder- und Rechnungsadresse Tel. privat:
mussen Ubereinstimmen.
** Nur 1 Dokumentation Tel. Geschaft:
Cornel Tanno und sein Team .
Anmeldeschluss: 14 Tage vor Veranstaltung E-Mail:

freuen sich auf Ihren Anruf Bei Annullierungen nach Anmeldeschluss ist

eine Bearbeitungsgebiihr von 30% der Semi- | Mitglied-Nr.:
/\ narkosten zu entrichten. Bei unentschuldigtem Datum:
lhre Immobilien. Unser Zuhause P A Nichterscheinen bleiben die vollen Seminar- '
. d . ' : kosten geschuldet. Eine Vertretung ist selbst- ! Unterschrift:
Hauseigentiimerverband Ziirich Albisstrasse 28 8038 Zirich e P .
Telefon 044 487 17 17 Fax 044 487 17 18 cornel.tanno@nhev-zuerich.ch www.hev-zuerich.ch H E V ZU HCh verstandlich willkommen.

Bitte Angaben in Blockschrift oder mit Schreibmaschine




Wir im Urlaub und
Opti-Maler-Partner
renoviert die Wohnung!

Ist das
nicht toll?

E-Mail: maler@corti-felger.ch,
Homepage: www.corti-felger.ch
Seefeldstrasse 329, CH-8008 Zurich,
Tel. 044 381 87 14, Fax 044 687 26 75
Breitenstr. 10, CH-8805 Richterswil,

Tel. 044 784 25 88

ql CORTI - FELGER
MALERGESCHAFTE GMBH, ZURICH-RICHTERSWIL

HUUS +GARTE

Hauswartungen und Gartenpflege

Unsere Spezialidt:

Hauswartungen

auf lhre Bedirfnisse zugeschnitten.

Gartenpflege

individuell und flexibel.

Unsere Leistungen sind
bedarfsgerecht und kostengiinstig.

Willi Brenner = 8802 Kilchberg
Tel. 044 7153976 = Fax 044 715 39 91
www.huus-und-garte.ch

11 » Fallarbeit

_» Hackarbeit

- » Stockfrasen

Verlangen Sie unsere
detaillierten Unterlagen

oo
Neuhofstrasse 52
CH-8315 Lindau/Zurich
Tel. 052 345 21 22

Spezialfillarbeiten  www.faellag.ch

Erfahren, sicher, schnell, kostengiinstig

KUBLE®
Jeder Tag braucht Energie.

Wir liefern lhnen einen Teil
davon.

0s44 heizoel
oder 052 23512 12

www.kuebler.ch, 8400 Winterthur

Das Nachbarrecht:

Der liebe Nachbar

2. Ubermissige Einwirkungen

Art. 684 ZGB grenzt die Freiheiten des Grundeigentiimers ein und
schiitzt den Grundstiicksnachbarn, wobei eine gewisse Grenze an

Toleranz von beiden zu erwarten ist:

«Jedermann ist ver-
pflichtet, bei der Ausu-
bung seines Eigentums,
wie namentlich  bei
dem Betrieb eines
Gewerbes auf seinem
Grundsttick, sich aller
Ubermassigen  Einwir-
kung auf das Eigentum lic. iur.

_Tiziano Winiger,
der Nachbarn zu ent tel. Rechtsberatung

halten. HEV Ziirich
Verboten sind ins-

besondere alle schadlichen und nach Lage
und Beschaffenheit der Grundstiicke oder
nach Ortsgebrauch nicht gerechtfertig-
ten Einwirkungen durch Rauch oder Russ,
lastige Dunste, Larm oder Erschiitte-
rung.»

Welche Einwirkungen werden durch
Art. 684 ZGB erfasst?

Art. 684 ZGB erfasst jedes menschliche
Verhalten, welches Auswirkungen auf das
Nachbarsgrundstiick hat. Die Einwirkung
kann auch ausserhalb des Grundstlickes ent-
stehen, wie zum Beispiel das An- und Ab-
fahren von Autos von einem benachbarten
offentlichen Parkplatz, auf dem die Besu-
cher eines Clubs parkieren (BGE 119 Il 415).
Das Gesetz zdhlt mogliche Einwirkungen
nicht abschliessend auf. Die Einwirkungen
konnen positiv kérperlich, ideell oder negativ
sein.

— Kkérperliche

Die im Gesetzestext erwdhnten Immissio-
nen sind Beispiele fir kérperliche oder ma-
terielle Einwirkungen. Diese kdénnen aus
festen Stoffen, wie Rauch oder Russ, be-
stehen, aus gasférmigen, wie lastigen
Dinste oder aus energetischen Ubertra-
gungen wie Larm oder Erschitterungen.

— ideelle
Das sind Einwirkungen, die sich moralisch
schadlich auswirken, indem der Nachbar in
seinem psychischen Wohlbefinden beein-
trachtigt wird. Sie verursachen beim Nach-
barn Ekel, Abscheu oder Angst. Ideelle Im-
missionen miissen dann nicht mehr toleriert
werden, wenn deren Auswirkungen bei
einer Person mit einer normalen durch-
schnittlichen Empfindlichkeit ein erhebliches
und standig fiihlbares Unbehagen auslosen.

— negative

Negative Einwirkungen sind das Fernhal-
ten von nutzlichen Einfllissen von einem
Grundstiick oder die Behinderung des
Zuganges flr Sachen und Personen. Dazu
zahlen beispielsweise der Entzug von Son-
nenschein und das Versperren der Aus-
sicht. Nach der neusten bundesgerichtli-
chen Rechtsprechung gilt der Schutzbe-
reich von Art. 684 ZGB auch auf negative
Einwirkungen, wie der Entzug von Licht
(BGE 126 11l 452ff.).

HEV 112009
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Der liebe Nachbar

Bauarbeiten

Voriibergehende Beeintrachtigungen auf-
grund von Bauarbeiten auf dem Nachbar-
grundstiick sind grundsatzlich zu dulden,
wobei als Ausgleich fiir die Duldungspflicht in
Extremfallen der daraus erwachsene Schaden
zu einer Schadenersatzpflicht fuihren kann
(BGE vom 16.08.2005 — 5¢.177/2005 E.2.1,
BGE 121 11 317 E4c, BGE 114 11 230).

Pflanzen

Nach Art. 688 ZGB sind die Kantone
befugt, die Grenzabstinde von Anpflanzun-
gen auf Nachbargrundstiicken zu regeln.
Diesbeziiglich kommen die jeweiligen Be-
stimmungen der kantonalen Einflihrungsge-
setze zum ZGB zur Anwendung.

Dabei garantiert aber Art. 684 ZGB
immerhin einen minimalen bundesrechtlichen
Immissionsschutz, wonach tberméssige Ein-
wirkungen von Pflanzen des Nachbarn auch
dann unzulissig sind, wenn die kantonalen
Abstandvorschriften eingehalten werden.

Bauten

Entstehen Einwirkungen aufgrund von
Bauten, dann richten sich die Abwehrrechte
des Nachbarn ausschliesslich nach den pri-
vatrechtlichen Bestimmungen, welche die
Kantone gestutzt auf Art. 686 ZGB Uber Gra-

bungen und Bauten erlassen, und nach dem
kantonalen o6ffentlichen Baurecht. Entspricht
eine Baute den offentlichrechtlichen Baunor-
men, so kann eine Ubermdssige Immission
nach Art. 684/679 ZGB nicht mehr angeru-
fen werden.

Ubermissigkeit

Das Gesetz verbietet grundsatzlich nur
Uberméssige Immissionen. Die Beurteilung
erfolgt nach einem objektivierten Massstab,
also nach dem Empfinden eines Durchschnitt-
menschen, und nicht nach der subjektiven
Ansicht des angeblich betroffenen Nachbarn.
Uberméssig ist eine Immission dann, wenn sie
von jedermann, der sich in der Lage des Kla-
gers befindet, auch so empfunden wird. Die
Beurteilung der Ubermissigkeit erfolgt unter
Berlcksichtigung der Lage (Stadt, Land,
Wohnquartier, Industriezone), der Beschaf-
fenheit sowie des Ortsgebrauches als mass-
gebende objektive Kriterien. Letztlich ist das
Ermessen der Behorde massgeblich.

Eine Kasuistik schon beurteilter Félle findet
sich in «Nachbarrecht» von Monika Sommer
(S. 32-51), welches in unserem Drucksachen-
verkauf zu beziehen ist. (Bestellformular
S. 51).

Wie man sich gegen Uibermdassige Immis-
sionen wehren kann, folgt im 3. Teil.

Infrarot-Warmekabinen*
und Saunen mit Garantievorteil

e Warmeelemente der Extraklasse*
¢ Saunen in Biinder Fichte oder Hemlock
mit Top-Montage vom Profi-Schreiner

=

n

&

Beliebt.Begehrt.Behag!ich.
www.saunabau-buerkl.ch
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Nasse Wan

de?

Feuchte Keller?

Wertsteigerung Ihrer Immobilie.

Das gute Gefiihl, in den besten Hinden zu sein.
40.000 erfolgreiche Sanierungen in der ISOTEC-Gruppe. Wir gehen systematisch

vor — von der Analyse bis zur Sanierung. Fiir ein gesundes Wohnklima und die
Rufen Sie uns an. Wir helfen gerne weiter!

ISOTEC-Fachbetrieb Hiirlimann Bautenschutz AG

Tel. 052-3462626 oder www.isotec.ch

S0 |-«

... macht Ihr Haus trocken!

Ausstellung mit Gber 30 Kiichen in Bettwil
Auch in der Schweizer Baumuster-Centrale Zirich

www.brunner-kuechen.ch

BRUNNER KUCHEN AG
Hauptstrasse 17
CH-5618 Bettwil

Tel. 056 676 70 70
info@brunner-kuechen.ch



Ents’ rgen?

Mulden fiir Private und Firmen

Birmensdorferstrasse 15
8902 Urdorf

Tel. 044 734 37 76
www.steiner1.ch

DIE «<ALL-IN-ONE» - VERWALTUNG

Ein Generalunternehmer fUr das Kaufméannische, Technische und
Infrastrukturelle Gebaude-Management mit hoher Kompetenz und
Kostenverantwortung ist die beste Voraussetzung flr den optimierten
Betrieb von Miet- und Stockwerkeigentiimer-Liegenschaften.

Oeconomic Service Ubernimmt diese Dienstleistung als alleiniger
Vertragspartner in der Funktion des Generalunternehmers.

Fur technische und infrastrukturelle Bereiche werden ausschliesslich
Partner mit einem optimalen Preis-/Leistungsverhéltnis eingesetzt.
Rahmenvertrage mit ausgewiesenen Fachfirmen ermdglichen
Verwaltungs- und Nebenkosten-Einsparungen von 15-25%.

Verlangen Sie unser Konkurrenzangebot!

I OECONOMICSERVICEAG

HAUSEIGENTUMER REPARATUR- UND EINKAUFSPORTAL

Hardhofstrasse 17, 8424 Embrach
Tel. 043 266 40 66, Fax 043 266 40 60
info@oeconomic.ch, www.oeconomic.ch

Die Eigentumswohnung

Der Ausschuss in der Stockwerk-
eigentiimerversammlung

Konstituierung

Die  Stockwerkeigentimerversammlung
kann, sofern das Reglement nicht etwas an-
deres vorsieht, aufgrund ;
ihrer weitgehenden Ge-
meinschafts- und Orga-
nisationsautonomie, ei-
nen Ausschuss oder
einen Abgeordneten (im
folgenden  Ausschuss)
wdhlen und ihm be- .
stimmte Aufgaben zu- lic.iur.
weisen (Art. 712m Abs. ’?;h%gmg]:rr;tmng'
1 Ziff. 3 ZGB). Esist also  HEV Zirich
zur  Einsetzung eines
Ausschusses sowohl ein Beschluss notwendig,
welcher — gegenteilige reglementarische Vor-
schriften vorbehalten — mit einfachem Mehr
geféllt wird, als auch der Ab-schluss eines
Vertrages.

Sofern das Stockwerkeigentiimerregle-
ment die Bestellung eines Ausschusses nicht
verlangt, kann die Wahl eines solchen man-
gels gesetzlichen Anspruchs gerichtlich nicht
durchgesetzt werden.

Aufgaben

Der Ausschuss hat gemdss Gesetz bera-
tende und Uberwachende Funktion. Gesetz-
lich ist lediglich untersagt, dass der Stock-
werkeigentiimerversammlung und dem Ver-
walter zwingende Kompetenzen entzogen
werden. Ansonsten kdnnen dem Ausschuss
auch andere Aufgaben (z.B. Subsididrfunktio-
nen in Bezug auf die Willensbildung wie Vor-
bereitung und Antragstellung von Beschliis-
sen oder baulichen Massnahmen, Ausarbei-

tung von Hausordnungen, Vorschlage bezlig-
lich Hauswarten, Berichterstattung etc. oder
auch Vermittlungs-, Reprdsentations- oder
z.T. auch Vertretungsfunktionen) und Ent-
scheidungskompetenzen zuerkannt werden.

Ziel

Bei grosseren Stockwerkeigentlimerge-
meinschaften ist das Ziel des Ausschusses oft-
mals, dass die Entscheidungsfindung effizien-
ter gemacht wird und die Uberpriifung seri6-
ser erfolgen kann, damit die Stockwerkeigen-
timergemeinschaft entlastet werden kann.
Der Ausschuss dient je nach Ausgestaltung
seiner Aufgaben sowohl der Stockwerkeigen-
timerversammlung als auch dem Verwalter.

Ausschussreglement

Die Aufgaben/Kompetenzen und die Aus-
gestaltung/Organisation des Ausschusses
werden mit Vorteil gleichzeitig mit dem
Beschluss der Eigentiimerversammlung, einen
solchen einzufihren, in einem fir diesen gel-
tenden Pflichtenheft/Reglement festgehal-
ten. Ist dies nicht der Fall, so kommt geméss
Art. 712m Abs. 2 ZGB das Vereinsrecht (Art.
64-68 und 75 ZGB) zur Anwendung.

Mitglieder

Die Anzahl der Mitglieder kann frei be-
stimmt werden, sollte aber nicht zuletzt aus
Praktikabilitatsgriinden nicht zu gross sein.
Die Mitglieder des Ausschusses konnen so-
wohl Stockwerkeigentiimer oder auch — und
dies ist nicht unumstritten — aussenstehende
Dritte wie auch juristische Personen sein.
Dem Verwalter hingegen ist es verwehrt, Mit-

HEV 112009

27



28

Mietrecht

glied des Ausschusses zu werden. Wichtig ist
es, bei der Zusammensetzung des Ausschus-
ses darauf zu achten, dass die unterschiedli-
chen Interessengruppen widerspiegelt wer-
den.

Entschadigung

Ein eigentliches Saldr erhalten die Aus-
schussmitglieder meist nicht. In der Praxis
wird aber oft zulasten der Gemeinschaft ein
Jahresessen ausgegeben.

Aufhebung und Abberufung

Die Stockwerkeigentiimerversammlung ist
jederzeit befugt, die Kompetenz- resp. Auf-
gabendelegation zu widerrufen (i.S.v. Art.
404 OR) und den Ausschuss abzuberufen,
wobei i.d.R. dasselbe Mehr wie fiir die Kon-
stituierung gilt.

HONDA

POWER EQUIPMENT

maximaler Komfort, einfachste Bedienung
Arbeitsbreite 50 - 110 cm

Besuchen Sie unsere grosse Ganzjahresausstellung,
wir zeigen lhnen die geeignete Schneefrase fiir
Ihren Einsatz.

SILE"T AG 08:4:1:4?;$I;i7n\?vs\?w.silentag.(h

HEV 112009

Eine Heizsystemspiilung schont nicht nur Ihr
Portemonnaie, sondern bewahrt Sie vor
Folgeschéden und verleiht lhrem Haus eine
wohlige gleichméssige Warmeverteilung.

Die Heizung vor dem Spiilen:
- 1 — die Heizrohre sind verschmutzt

. — die Wérmeleitung wird vermindert
_____ — die Wérmeabstrahlung wird gehemmt
> Erhéhte Heiz- und Energiekosten sind die Folgen!

Heizungsrohr nach dem Spulen durch

Wir sind die Spezialisten zum Spiilen der Heizsysteme
mit Erfolgsgarantie zu Fixkosten und mit langjahriger
Erfahrung.

Oder fordern Sie unseren Gratistest an, wir beraten Sie
gerne kompetent und unabhéngig vor Ort.

Kalkschutz & Filtertechnik
Dorfstrasse 31,8310 Kemptthal Tel. 052 345 1015
iss.ch, www.air iss.ch

Schonste Kiichen
rustikal

wym WA

PFISTER KUCHEN
Turbenthal

Besuchen Sie unsere Ausstellung
www.pfisterkuechen.ch

Hauswartungen

24-h-Pikettdienst
365 Tage im Einsatz

Alles aus einer Hand

Laub-, Treppenhaus-, Wege-, Garagen-, B6den-, Rasen-,
Heizung-, Olstand-, Reparaturen-, Straucher-, Pléttli-, Kunden-,
Fenster-, Leuchtkérper-, Rabatten-, Pflanzen-, Teppiche-,
Schnee- usw.

-rechen, -wischen, -putzen, -fegen, -reinigen, -méhen,
-kontrollieren, -melden, -ausfiihren, -schneiden, -legen, -beraten,
-reinigen, -wechseln, -jaten, -setzen, -shampoonieren,
-rdumen usw.

Wir freuen uns auf lhre Anfrage!

Tel. 044 3131344

Fax 044 3119135
E-Mail:

home.garden @swissonline.ch
www.home-garden-ag.ch

sf home +garden ag
Kugeliloostrasse 48
8050 Ziirich
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EINBRUCHSCHUTZ ==

Das |
Schlimmste am
Einbruch ist

das Gefiihl danach.

Denn nach einem Einbruch ist das
Vertrauen in die Sicherheit der ei-
genen vier Wande tief und dauer-
haft erschiittert.

Polizei und Fachexperten sind sich
einig: Wirksamer Einbruchschutz
beginnt mit der Verriegelung von
Tiren, Fenstern, Lichtschachten.
Also mit MULTILOCK:- und

QUADRAGARD-Sicherheits-
produkten.

QUADRAGARD’
EINBRUCHSCHUTZ

Martin Eichholzer AG
Bristenstrasse 12, CH-8048 Ziirich
Tel. 044 432 50 11

Fax 044 432 28 94

]
Die Bautenschutz Profis

Sanieren — Abdichten -
Schiitzen von:

Betonmauerwerk, Fassaden,
Boden aller Art,

Mauerent- A
feuchtung, A\ 2
Grundwasser- =

einbruch.
¢ Injektionen
System SUTER

Y:

),
SUTER - Bautenschutz AG
Einsiedlerstrasse 525, CH-8810 Horgen
e Y Tel.: 044 725 44 82, Fax: /03
/\n www. suterbautenschutz.ch

e-mail: info@suterbautenschutz.ch

Hoguoted”

a la carte:

%‘ nterhaltsarbeiten
‘*\ﬁ'\\\& ge;:)azl':atllirenbEi
W
\

Winterschnitt
Ferienablésungen
Wohnungsreinigungen
Wohnungsiibergaben
Schilderdienst

CasaRep AG

Hauswartungen
Liegenschaftenservice

Scherrstrasse 3
8006 Ziirich

044 350 64 64
Inffo@casarep.ch
www.casarep.ch

Egg ZH - Ruschlikan - Winterthur - Rapperswil SG
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Ja zur Volksinitiative zum Verbandsbeschwerderecht
Ja zur Volksinitiative zum Verbandsbeschwerderecht

Aus Amtern

Das Wohnungs-Bewertungs-System (WBS) neu online

Vorerst Wéande und Schallschutzfenster, dann Quellenlarmbekampfung
Pramie unverandert — Versicherungssumme 7,78% hoher
www.staatskalender.admin.ch — alles Giber die Bundesverwaltung im Internet
Praventionskampagne der GVZ gegen Hochwasser

Die Auswirkungen der Wasserharte

Kanton beteiligt sich finanziell am Einbau von Schallschutzfenstern
Handbuch zum Graffitischutz erschienen

Anpassung der Gebaudeversicherungswerte fiir das Jahr 2009
Gebaudeversicherung: Pramiensatz 2009 unverdndert 0,32 Promille

Bauen/Energie

Eigentum und schopferische Kraft
Energieeffizienz im eigenen Interesse
Vertrauen ist gut, Kontrolle ist besser
Denkmalschutz

Fur sorglosen Genuss: 100 Franken fur jede Kaffeemaschine mit Abschaltautomatik

Fussbodenheizungen von innen sanieren statt ersetzen

Die Einordnung im 6ffentlichen Baurecht

Erdbeben: Unsicherheit versus Sicherheit

Gebdudestandard 2008

EKZ fordern die Nutzung von Erdwédrme und Sonnenenergie
Gesparte Energie ist die billigste Energie

Wertvolle Energieressourcen sinnvoll kombinieren
Stromfresser im Abseits

Heizungssysteme — ein Uberblick

Bauen und Sanieren mit Holz

Sanieren kostet Geld — sehr viel Geld

Lohnt sich eine Wéarmepumpe anstatt einer Olheizung?

Wie schiitze ich mich in einem Haus ohne Blitzschutzanlage?
Eigenheimmesse und Baumesse parallel

Taten statt Worte!

Ist Ihr Haus fit fur eine Zukunft ohne Erd6I?
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Kompaktes Bauwissen — erfiillbare Wohntrdume
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Zweifel an Zahlungsbereitschaft fir energetische Massnahmen
Ist Ihr Haus fit fur eine Zukunft ohne Erd6I?

Die Baukontrolle

Geld her oder Sie bauen nicht!

Hindernisfreier Wohnungsbau

Die baurechtlichen Sanktionen

Antizyklisch investieren!

Bau-Rechtsmittelverfahren werden zeitlich befristet

Forderung von Energieprojekten im Kanton Zirich
Kyburg-Forum 2008: «Wege aus der Energieversorgungsliicke»
Mustervorschriften im Energiebereich

Tipps zur energetischen Sanierung einer Liegenschaft

Boden/Wohnungspolitik

Mass halten bei steuerlichen Liegenschafts- und Eigenmietwerten
Solidaritat oder Egoismus

Ein Orden fiir den Preistiberwacher

Mutloser Bundesrat

Von der Kostenmiete zum staatlichen Mietzinsdiktat?

HEV gegen obligatorischen Gebdudeenergieausweis
Absurdes unter der Bundeshauskuppel

Bewdhrungsprobe fiir das Stockwerkeigentum

Bald mehr Transparenz bei Wasser- und Abwassergebiihren
Ausgewogene Stadtztrcher Wohnungspolitik
Vize-Europameister!

Mietrechtsrevision — zurtick auf Feld 1?

Einheitliche Berechnungsgrundlagen fur alle
Realitdtsverlust

Der Zircher Wohnungsmarkt — besser als sein Ruf

Zentralistische Verbote und Interventionismus l6sen kommunale Probleme nicht

Verordnung zum Bundesgesetz tiber die eidgenéssische Volkszédhlung
Endspurt!

Mit dem Kopf durch die Wand?

Verbrauchsabhdngige Heizkostenabrechnung (VHKA) in Altbauten:
Auch im x-ten Anlauf nicht sinnvoller

Endlich Ordnung

Naturgefahren — Staatsaufgabe finanziert durch die Hauseigentimer? Nein!

Fur mehr Markt im Mietwohnungsmarkt

Wofiir denn Spielregeln?

Variabler Hypothekarzins der ZKB auf Rekordtief —
Referenzzinssatz EVD (noch) unverdndert
Fieberhafte Erkrankung
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Keine Untervermietung der aufgegebenen Wohnung

Neuer Referenzzinssatz erstmals festgelegt

Erneuerungen und Anderungen am Mietobjekt durch Mieter
Schltsselgeld, Key Money oder Handgeld
Mietzinsgestaltung: EDV statt ZKB

Mietzinsgestaltung: Dreimonatige Kiindigungsfrist

Der Konkurs des Mieters

Diverse Rechtsfragen

Rechtséffnung/Aberkennung

Das Osterdatum

Arbeitsvertrag und Sozialversicherung: Putzfrau im Privathaushalt
Der Erwerb von Grundstticken durch Personen im Ausland

Das Wichtigste tiber Betreibungen bei Mietverhaltnissen
Werkvertrag — Geltendmachung der Rechte nach Mangelriige durch den Besteller
Wohnrecht und Nutzniessung

Rechtsoffnungsverfahren in Mietsachen

Blatterfall im Herbst: Erhohte Aufmerksamkeit notwendig
Haftung: Der Einbrecher hat zugeschlagen

Das Ausweisungsverfahren im Kanton Zurich
Bauhandwerkerpfandrecht

Das Nachbarrecht; 1. 6ffentlich — privat

Steuern

Windfang oder «nur» Wintergarten?

Abschaffung der Dumont-Praxis — Privileg fir Hauseigentiimer?
Die Auswirkungen der Abschaffung der Dumont-Praxis
Geerbte oder geschenkte Immobilien

Unser Garten

Topiary oder von schragen Vogeln im Garten

Winterzauber: Zaubernuss und andere blihende Gehdlze fiir den Winter
GiardinaZURICH 2008 - Trends im Wohn- und Wohlfiihlraum Garten
Efeu und was Sie schon immer dariiber wissen wollten

Richtig knallen lassen — Den Balkon fiir Ostern dekorieren
Silbersommer statt Einheitsgrin

Schade, dass der April nur 30 Tage hat

Paeonia rockii: Star im Friihlingsgarten

Nutzliche Tipps fur den Mai

Pflanzentroge

Der Body-Mass-Index fiir Biume

Blaues Wunder im Garten

Mogen Sie Krduter?
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Mietrecht

Die Schlichtungsbehérde -

Das Verfahren

Meinungsverschiedenheiten zwischen Vermieterschaft und Mieter-
schaft konnen zum grossten Teil einvernehmlich und ausseramtlich
gelost werden. Dies spart nicht nur Zeit und Geld, sondern belastet
die Fortsetzung des Mietverhaltnisses weniger als eine gerichtliche
Auseinandersetzung. Den Parteien steht es indes frei, sich zur Lésung
des Konflikts an die Justizbeh6rden zu wenden, wobei diejenige
Partei, die einen Anspruch gerichtlich durchsetzen will, ihn vor der
Schlichtungsbehorde geltend zu machen hat.

Die Einleitung des Schlichtungsverfahrens

Das Verfahren vor der Schlichtungs-
behérde, welches kein Gericht ist, wird
durch ein — in der
Regel schriftliches —
Begehren eroffnet.
Gewisse  Sekretariate /
von  Schlichtungsbe-

horden stellen dafir
entsprechende Formu- ‘
lare bereit. An den

Inhalt eines Begehrens lic. iur.

diirfen  keine allzu  Giuseppe D"Amato,
tel. Rechtsberatung
hohen Anforderungen HEV Zirich

gestellt werden (vgl.

Art. 274d Abs. 1 OR), weshalb eine einfa-
che Formulierung gentigt. Immerhin sollte
die Schlichtungsbehorde in der Lage sein zu
verstehen, worauf sich das Begehren rich-
tet. Das Begehren braucht auch nicht zwin-
gend begriindet zu werden. Eine kurze
Begriindung ist allerdings ratsam, weil der
Gesuchsteller dies spdtestens an der
Schlichtungsverhandlung mundlich zu tun
hat. An der Verhandlung kann der
Gesuchsteller zudem das Begehren prézisie-
ren, erganzen oder gar reduzieren.

Die Vorladung durch die
Schlichtungsbehérde

Die Schlichtungsbehorde ladt die Par-
teien schriftlich vor. Die Vorladung nennt
dabei neben dem Adressaten und der
Eigenschaft, in welcher er vorgeladen wird,
auch die Prozesssache sowie Ort und Zeit
des Verfahrens. Lasst sich eine Partei vertre-
ten, wird die Vorladung dem Vertreter
zugestellt. Bei anwaltlicher Vertretung
besteht zudem die Usanz, den Termin vor-
her abzusprechen.

Die Vorladung wird gemdss § 175 des
Gerichtsverfassungsgesetzes des Kantons
Zurich (GVG) wenigstens fiinf Tage vor
der Verhandlung zugestellt. Schlagt die
Zustellung der Vorladung fehl, muss die
Zustellung wiederholt werden (§179 GVG).

Die Zustellung gilt als erfolgt, wenn
die Sendung in den Machtbereich des
Adressaten gelangt. Wird die im Postfach
liegende Sendung nicht abgeholt, so gilt
sie am letzten Tag der Abholfrist als zu-
gestellt. Im Falle, dass der Wohnsitz
des Adressaten unbekannt ist, wird die
Vorladung im Amtsblatt veroffentlicht
(§ 183 GVQ).
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Die Schlichtungsverhandlung

WEeil das Verfahren vor der Schlichtungs-
behorde von Bundesrechts wegen rasch und
einfach zu sein hat (vgl. Art. 274d Abs. 1
OR), ist das Verfahren im Kanton Zurich in
der Regel mindlich und auf eine Verhand-
lung beschrankt. Kommt hinzu, dass das
Verfahren offentlich ist und die Fristen
wiéhrend der Gerichtsferien nicht stillstehen.

An der Schlichtungsverhandlung stehen
den Parteien grundsatzlich je zwei Vortréage
zur Verfiigung. Bestehen noch offene Punk-
te, so ist der Vorsitzende wegen der Geltung
des Untersuchungsgrundsatzes (vgl. Art.
274d Abs. 3 OR) verpflichtet, Ergdnzungs-
fragen zu stellen. Dennoch ist den Parteien
zu empfehlen, sich vorgangig mit Notizen
vorzubereiten und diese dann an der Ver-
handlung vorzutragen. Eine Kopie der Noti-
zen kann dabei der Schlichtungsbehorde
tbergeben werden. Eine solche Vorgehens-
weise tragt stark dazu bei, dass wahrend der
Verhandlung keine Ausfiihrungen vergessen
gehen. Ferner ist es auch von Vorteil,
Beweismittel wie z.B. Mietvertrag, Kindi-
gungsschreiben, Fotos, Briefverkehr etc.
allenfalls schon vor der Verhandlung einzu-
reichen, denn Zeugen werden als Beweismit-
tel nicht zugelassen. Auch ein Augenschein
wird nur ausnahmsweise durchgefiihrt. Die
Schlichtungsbehérde wiirdigt die Beweismit-
tel frei.

Nach den Vortragen wird die Verhand-
lung fur eine kurze Zeit unterbrochen, damit
sich die paritdtisch zusammengesetzte
Schlichtungsbehérde beraten kann. Darauf-
hin unterbreitet der Vorsitzende der Schlich-
tungsbehérde den Parteien unter Bertick-
sichtigung der einschitzbaren Rechtslage
einen Vergleichsvorschlag. Bei aussichtsloser
Klage wird er dabei dem Gesuchsteller unter
Umstdnden einen Klageriickzug vorschla-
gen. Im gegenteiligen Fall, also bei aussichts-
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reicher Klage, wird er dem Gesuchsgegner
die Anerkennung der Klage empfehlen.

Wird eine Einigung zwischen den Partei-
en erzielt, so wird das schliesslich in einem
Vergleich festgehalten. Denkbar ist auch ein
Vergleich mit Widerrufsvorbehalt. Damit
wird einer oder beiden Parteien die Moglich-
keit eingerdumt, innert einer bestimmten
Bedenkfrist den Vergleich zu widerrufen.

Kommt aber zwischen den Parteien keine
Einigung zustande, ist zu unterscheiden: Hat
die Schlichtungsbehorde in der Sache keine
Entscheidkompetenz, so hélt sie das Nicht-
zustandekommen der Einigung in einem
Beschluss fest. Hat die Schlichtungsbehorde
hingegen Entscheidkompetenz, was nur bei
der Hinterlegung von Mietzinsen im Sinne
von Art. 259g OR sowie bei der Anfechtung
einer Kundigung und der Erstreckung eines
Mietverhiltnisses der Fall ist, so fallt sie
einen Entscheid.

Die Saumnisfolgen

Erscheint der Gesuchsteller trotz gehori-
ger Vorladung nicht zur Schlichtungsver-
handlung, wird geméss § 12 Abs. 1 der
kantonalen Zircherischen Verordnung tber
die Paritdtischen Schlichtungsbehorden in
Miet- und Pachtsachen nicht auf das Begeh-
ren eingetreten.

Kommt dagegen der Gesuchsgegner
trotz gehdriger Vorladung nicht zur Schlich-
tungsverhandlung, wird die Schlichtungs-
behdrde bei Entscheidkompetenz aufgrund
der Akten entscheiden. Bei fehlender
Entscheidkompetenz kann der Gesuchstel-
ler von der Schlichtungsbehoérde fordern,
dass die Verhandlung als durchgefihrt gilt
und folglich die Nichteinigung festge-
stellt wird.

Kann also einer Vorladung nicht Folge
geleistet werden, so ist es ratsam, ein Ver-
schiebungsgesuch zu stellen, welches von

der Schlichtungsbehorde gegebenenfalls ge-
nehmigt wird.

Der Weiterzug

Fallt die Schlichtungsbehorde bei Ent-
scheidkompetenz einen Entscheid, so kann
im Kanton Zirich die Partei, die mit dem
Entscheid nicht einverstanden ist — in der
Regel die unterlegene Partei —, innert 30
Tagen das Mietgericht anrufen (vgl. Art.
274f OR). Die Frist beginnt dabei mit der
Zustellung des Entscheids. Von Bedeutung
ist, dass der Entscheid der Schlichtungs-
behorde rechtskraftig wird, falls die Frist
nicht eingehalten wird. Mit anderen Worten
hat die mit dem Entscheid nicht einverstan-
dene Partei das Recht verwirkt, den Rechts-
streit wieder beurteilen zu lassen.

Stellt die Schlichtungsbehorde bei fehlen-
der Entscheidkompetenz eine Nichteinigung
fest, so beginnt die 30-tdgige Frist schon mit
dem Tag der Schlichtungsverhandlung. Aus-
serdem verwirkt die Partei in der Regel ihren
Anspruch nicht, falls sie die Frist nicht ein-
hélt. Vielmehr kann sie innerhalb der Ver-
jahrungsfrist die Forderung erneut geltend
machen.

Die Kostenfrage

Das Verfahren vor der Schlichtungsbehor-
de ist prinzipiell kostenlos. Ausnahmsweise
kann aber die fehlbare Partei bei mutwilliger
Prozessfiihrung zur Ubernahme der Verfah-
renskosten und zur Leistung einer Entschadi-
gung an die andere Partei verpflichtet wer-
den (Art. 274d Abs. 2 OR). Mutwillig handelt
dabei vor allem diejenige Partei, die sich
unlauter und schikands verhalt.

Abschliessend bleibt zu bemerken, dass
unter bestimmten Voraussetzungen ein An-
spruch auf unentgeltliche Verbeistindung
durch einen Rechtsanwalt oder eine Rechts-
anwdltin besteht.

KijpLE®

« Tankrevisionen

» Tanksanierungen

» Neutankanlagen

» Boilerentkalkungen

Tel. 052 235 12 22

www.kuebler.ch, 8400 Winterthur

Damit es lauft: 044 301 44 44

ELEKTRO
COMPAGNONI

HEV 112009
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A

1
Baum * Garten AG

Spezialfillarbeiten

Ganze Schweiz
Fillungen von Hand und maschinell
Holzentsorgung
Hackarbeiten und Hackschnitzel
Stockfrisarbeiten

Kastellstrasse 6 | 8623 Wetzikon | Telefon 044 972 36 66 | Fax 044 972 36 68 prompt | sicher | zuverlissig

FASSADENPFLEGE

Erwin Jakober AG Silbernstrasse 12 Tel. 044 744 60 70
Liegenschaften-Unterhalt 8953 Dietikon Fax 044 744 60 89

Dietikon - Stafa - Windisch - www.jakober.info Partner @Atu

D e O

’e O\ W

Erwin Jakober AG
W o

i

Bruno Coduri GmbH Gipsergeschaft

innere Verputzarbeiten im Broélberg 8

abgehangte Decken Kilchberg-Zurich
Leichtbauwande Tel. 0447155300
Isolationen Fax 0447155394

Feuchte Wande unter Kontrolle!

Unser Thermohygrometer ist nicht mit einem herkémmlichen Gerat ver-
T3JJF  gleichbar. Es ist vielmehr ausschliesslich darauf ausgelegt, beim Uberschrei-
% ten der kritischen Grenze zu warnen. Steigt die Luftfeuchtigkeit tiber 59%,

erinnert eine eingebaute Blinkeinrichtung, dass es hochste Zeit wird, fir
einen Luftaustausch zu sorgen. Sinkt nach dem Luften die Anzeige unter
60%, erlischt die Blinkleuchte wieder. Es reagiert so schnell, dass man beim
Luften die Verdnderung der relativen Luftfeuchtigkeit selber mitverfolgen
kann.

Der Einsatz eines elektronischen Thermohygrometers an kritischen Stellen lohnt sich,
wenn man bereit ist, auf das Warnlicht zu reagieren und sich die Mithe zu nehmen, kurz zu
luften oder die Heizung besser einzustellen. Das gilt sowohl fiir das eigene Haus oder die
eigene Wohnung wie auch fir Mietwohnungen.

-
/

Flauschiger Bademantel! & %

Bademantel aus reiner Baumwolle, angenehm zu tragen, [
. eg hochwertige Qualitit. Grossziigig geschnittenes Einheits- /A&

!

modell mit aufgendhten, praktischen Taschen. Einheits- | " =%

grosse XL fiir Damen und Herren, weiss, pflegeleicht, bis }
zu 60°C waschbar. =

Einsenden an: HEV Ziirich, Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich é
Telefon 044 48717 07, Fax 044487 17 77, E-Mail: mitgliederdienste@hev-zuerich.ch

Senden Sie mir Hygrometer ajeFr. 48—

Bademantel  Verldngerte Aktion Fr. 50.—

(solange Vorrat)

(inkl. MwsSt., zuzlglich Versandspesen
sowie Fr. 7.— Material und Bearbeitungsgebiihr)

Mitglieder-Nr.: (siehe Adressfeld auf letzter Seite)
Name: Vorname:

Strasse:

PLZ, Wohnort:

Datum: Unterschrift:

Bitte Angaben in Blockschrift oder mit Schreibmaschine.



INTERCITY |ANAGEMMOBILIEN

!

iénhauses mit Sanierungs-

Oder mochten Sle lhr Mehrfamlllenhaus durch uns verkaufen?

Bei jeder Vermittlung eines Mehrfamilien- oder Geschaftshauses kommt das grosse Know-how, die langjahrige Erfahrung
und das weit reichende Beziehungsnetz der Intercity Gruppe zum Einsatz.

Claudia Spalinger, eidg. dipl. Inmobilientreuhénderin, ist eine ausgewiesene Kennerin des
Immobilienmarktes fir Mehrfamilien- und Geschaftshauser in und um Ziirich und freut sich
auf lhre Kontaktaufnahme:

Intercity Ziirich / Anlageimmobilien, Zollikerstrasse 141, 8008 Ziirich
claudia.spalinger@intercity.ch oder Direktwahl 044 388 58 80

Als ganzheitlicher Inmobiliendienstleister stehen wir unseren Kunden /\
bei jedem Immobilienschritt zur Seite. Wir bewirtschaften unterneh- svit
merisch, verkaufen engagiert, vermieten effizient und beraten umfas-
send mit unseren regionalen Spezialistenteams: www.intercity.ch

SMK SCHWEIZ

Mitglied der Schweizerischen
Maklerkammer SMK

Die Intercity Group ist ein unabhé leistungsunternehmen mit Gr haften in Ziirich, Luzern, Bern, Basel, St.Gallen und Olten. IT Immobilien Treu-
hand AG in Basel. Hugo Steiner AG in St.Gallen. Wiist und Wiist fiir exklusives Wohneigentum in Ziirich und Luzern (exclusive affiliate of Christie’s Great Estates). SPG Intercity fiir kom-
merzielle Liegenschaften in Ziirich, Basel und Genf (alliance partner of Cushman & Wakefield). Inova Intercity fiir Bautreuhand in Ziirich, Uster und Basel. alaCasa.ch fiir Wohneigentum.

Mietrecht

Die Begriindung der Kiindigung

Die Kiindigung eines Mietvertrags durch die Vermieterschaft ist nur
auf einem amtlichen Formular giiltig, keine Giiltigkeitsvoraussetzung
ist hingegen die Begriindung der Kiindigung auf dem Formular.

Das Formular enthélt
Angaben zur Kindi-
gungsanfechtung und
Erstreckung, insbeson-
dere die Bezeichnung
der ortlich  zustdndi-
gen Schlichtungsbehor-
de und die Frist, innert
der ein Begehren einzu-  RA lic. iur.
reichen ist. Die Kiindi- Somel Tanno,

. Rechtsberatung
gung st auch ohne Pprozessfihrung/

Begriindung (auf dem HEV Zirich
amtlichen Formular)

gultig. Der Gesetzgeber sieht jedoch vor,
dass sie auf Verlangen des Empfangers zu
begriinden ist. Damit soll diesem erméglicht
werden, zu beurteilen, ob allenfalls eine
Anfechtung in Betracht gezogen werden
konne.

Das Gesetz enthdlt weder ndhere An-
forderungen an den Inhalt einer Begrin-
dung noch an eine bestimmte Form. Da
allerdings der Kiindigende fur die Erstat-
tung der Begriindung beweispflichtig ist,
empfiehlt sich die Schriftform. Das Gesetz
schweigt sich darliber aus, innert welcher
Zeit die vom Kiindigungsempfanger gefor-
derte Begriindung zu erstatten ist. Jeden-
falls kann der Kiindigungsempfanger auf
sein Begehren um Begriindung bis zur
Schlichtungsverhandlung beharren, gege-
benenfalls auch bis zur Verhandlung vor
dem ordentlichen Richter. Obschon eine
erst nach Einleitung des Schlichtungsver-
fahrens abgegebene Begriindung, aber

auch deren Verweigerung laut Gesetz
keine unmittelbaren Rechtsfolgen haben,
empfiehlt es sich, eine solche innert der
Klagefrist des Art. 273 Abs. 1 OR (innert
30 Tagen nach Empfang der Kindigung)
abzugeben, da sie ja fiir den Kiindigungs-
empfanger die Grundlage bildet, um die
Kindigung auf ihre Anfechtbarkeit zu
prufen.

Keine gesetzlichen Vorschriften beste-
hen sodann in Bezug auf Inhalt und Aus-
fuhrlichkeit der Begriindung. Als Regel
kann gelten: So viel wie erforderlich, so klar
wie moglich, damit der Kiindigungsemp-
fanger die Motivation des Kindigenden
nachvollziehen kann. Dabei ist der Kindi-
gende an das Prinzip der Wahrheit gebun-
den und der Kindigungsempfanger nach
der Vertrauenstheorie berechtigt, der Be-
grindung den Sinn zu entnehmen, der ihr
nach Treu und Glauben entnommen wer-
den kann. Ist etwa eine Kindigung mit
der Verletzung von Sorgfalt und Riicksicht-
nahme oder Nichteinhaltung der Haus-
ordnung begriindet, so sollte klargestellt
werden, es handle sich beispielsweise um
Ubermassige Larmimmissionen oder um die
Nichteinhaltung der Waschkiichenordnung
oder aber um die kuirzliche Auseinanderset-
zung, bei welcher er seinen Nachbarn tat-
lich angegriffen habe. Eine Besonderheit
gilt bei ausserordentlichen Kiindigungen:
Der Empfanger muss dieser entnehmen
koénnen, dass es sich nicht um eine ordentli-
che Kindigung handelt, weil sich der Kiin-

HEV 112009
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Mietrecht

digende auf einen besonderen Tatbestand
beruft.

Das Bundesgericht hatte 1992 Uber
einen Fall zu befinden, in welchem die
Begriindung erst anldsslich der Schlich-
tungsverhandlung abgegeben worden war.
Es hielt fest, dass auch eine unbegriindet
gebliebene Kindigung gultig ist, dass aber
das Unterlassen der geforderten Begriin-
dung nicht ohne Folge bleiben kénne. Ein
solcher Schluss wére mit dem Wortlaut von
Art. 271 Abs. 2 OR nicht vereinbar, wird
doch dort die Pflicht zur Begriindung statu-
iert. Aus dem Unterlassen der Begriindung
durfe jedoch nicht von vornherein geschlos-
sen werden, die Kiindigung sei missbrauch-
lich erfolgt, denn eine solche Vermutung
lasse sich aus dem Gesetz nicht entnehmen.
Wie der Kiindigende, der eine Begriindung

abgibt, im Bestreitungsfalle ihre Richtigkeit
darzutun hat, treffe denjenigen, der bis
zur Schlichtungsverhandlung damit wartet,
die Pflicht, die Verzogerung einleuchtend
zu begriinden. Andernfalls lauft er Gefahr,
dass seine Kiindigung als missbrauchlich
betrachtet wird. Diese Rechtsprechung
wurde in der Folge mehrfach bestatigt. Da-
raus folgt, dass der Kiindigende, der tber
die Anfechtungsfrist hinaus, allenfalls bis
zur Schlichtungs- oder darauf folgenden
Gerichtsverhandlung, seine Begriindung
zurtickhalt, plausible Griinde darlegen und
beweisen muss, weshalb er so lange zuge-
wartet hat. Ist er hiezu nicht in der Lage
oder bereit, so wird auf eine grundlose Kiin-
digung, mithin auf eine unniitze Rechts-
ausiibung und letztlich auf die Ungiiltigkeit
der Kiindigung zu schliessen sein.

Wo ist lhr Vermagen noch sicher?

..Richtig — bei Ihnen zu Hause!

Voraussetzung?

..Richtig — geschiitzt in einem sicheren Tresor!

WWW.tresore c h

- WALDIS

Die halten!
Garantiert!

WALDIS Tresore AG 8153 Riimlang Tel. 043 /2111200 info@tresore.ch

HEV 112009

Zu welchem Preis konnen wir
unsere Immobilie verkaufen?

Renggli Immobilien

,Diese Frage hat uns beim Verkauf unserer Villa sehr beschéftigt. Emotio-
nen und schone Erinnerungen haben das Auge fiir das Wesentliche getriibt.
Unser Zweifel, ob die richtige Strategie gewahlt wurde, wurden duch das
kompetente und energische Vorgehen unseres Maklers beseitigt.

Die Profis von Renggli Immobilien haben uns gezeigt, worauf es an-
kommt. Sie haben unsere Liegenschaft marktgerecht eingeschatzt und
legten mit uns zusammen die Besonderheiten unseres lieb gewordenen
Eigenheims fest. Somit wurden samtliche Aspekte einbezogen und der
bestmogliche Verkaufspreis fir uns ermittelt. Wir wissen jetzt, dass zum
Verkauf einer Immobilie Objektivitat und Erfahrung gehort. Beides wur-
de von Renggli Immobilien mit Bravour und Effizienz umgesetzt und wir
wurden mit einem raschen und vorziglichen Verkaufserfolg belohnt.”

Monique Favre, Stifa

Wir verkaufen lhre Villa, Wohnung, Bauland + Mehrfamilienhaus

zum besten Preis.
Wir schitzen ein, werben und verkaufen zu lhrem grossten Nutzen.

Renggli Immobilien - Dipl. Ing. & Partner - Ziirich / Kilchberg / Regensdorf
Tel: 044 301 5020 / 079 416 04 82 / 044 840 05 03
info@rencon.ch - www.rencon.ch
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Mietrecht

Neuinvestition/

umfassende Uberholung

RA lic. iur. Cornel Tanno, Rechtsberatung/Prozessfuhrung, HEV Zurich

Zweistufiges Verfahren moglich

Das Mietgericht Zirich hatte kirzlich
zu entscheiden, ob bei einzelnen Investitio-
nen — im konkreten Fall ein neuer Winter-
garten — separat von einer hundertprozenti-
gen Wertvermehrung ausgegangen und
gleichzeitig die Ubrigen Investitionen als
umfassende Uberholung (i.S.v. Art. 14 Abs.
1 VMWG; Verordnung Uber die Miete und
Pacht von Wohn- und Geschaftsraumen)
behandelt werden konnen.

Das Mietgericht Zurich bejaht in die-
sem Zusammenhang ein «zweistufiges»
Vorgehen des Vermieters. Als Investition fur
wertvermehrende Verbesserungen gilt auch
die Anschaffung/Installation von bisher nicht
vorhandenen Einrichtungen im Mietobjekt.

Voranzeige

Beziiglich des neuen (angebauten) Win-
tergartens ist von einer hundertprozen-
tigen Wertvermehrung und hinsichtlich
der zusatzlich vorgenommenen Aussen-
und Innensanierung ist von einer umfas-
senden Uberholung geméss vorgenannter
Bestimmung - vorliegend wurden 60%
der Ubrigen Kosten als wertvermehrend
betrachtet — ausgegangen worden.

Das Gericht erinnerte dabei an einen
friheren  Bundesgerichtsentscheid (BGE
118 1l 415), in welchem aus den ge-
samten Investitionskosten vorab  der
Mehrwert fur die neue Heizung zu 100%
ausgesondert wurde und die restlichen
Arbeiten zu 50% wertvermehrend er-
klarte wurden.

7\
e o
Zurich

Generalversammlung HEV Zirich
Montag, 27. April 2009, 18.00 Uhr, Kongresshaus Ziirich

Antrage von Mitgliedern, die an der Generalversammlung behandelt werden sollen, sind dem Vor-
stand bis spatestens Ende Februar schriftlich einzureichen (§ 15 der Statuten vom 25. Marz 1975).

Die Einladung wird den Mitgliedern mit dem Jahresbericht Ende Marz zugestellt.

HEV 112009

Seminar/Workshop

Die Wohnungsabnahme

Freitag, 13. Mdrz 2009, 8.00 bis 12.00 Uhr
Referenten: lic. iur. Reto Ziegler, Rechtsanwalt

Rolf Schlagenhauf, dipl. Malermeister,

Betriebsokonom HSW  Hans Barandun, Immobilienverwalter mit eidg. Fachausweis

Seminarort: HEV Ziirich, 8038 Ziirich

Grundlagen/Rechtliches

Priifung der Sache und Mangelriige/Beweislast/
Beweissicherung  Zeitpunkt der Instandstellung/
Nachtréaglich erkannte Mangel Haftung/Haft-
pflichtversicherung ~ Normale Abniitzung/tber-
mdssige Beanspruchung  Reparatur/Ersatz/Min-
derwert

Standard-Wohnungsabnahme
Vorbereitung  Durchfihrung

Sonderfille

Estrich-/Kellerabteil nicht fertig geraumt  Alter
Mieter will selber Schaden beheben Mieter
nicht mehr auffindbar Investitionen des Mie-
ters/Ubertragung auf neuen Mieter

Optik des Malers
Dispersions-/Ol-/Silikon-/Kunstharzmattfarben/
Tapeten/Verputz/Gips  Nikotin-/Feuchtigkeits-
schdden Preiskalkulation/Schatzung  Maler-
kosten Wann ausbessern, wann ganz neu
streichen?

Schlussabrechnung und Kautionsriickforderung
Erstellung  Durchsetzung ~ Auflosung des Kau-
tionskontos

Anschliessend Apéro

Seminarkosten inkl. Dokumentation

Mitglieder* Einzel: Fr. 250.—
Ehepaar:** Fr. 400.—
Nichtmitglieder Einzel: Fr. 290.—
Ehepaar:** Fr. 480.—

Bitte beachten Sie:
Es sind wenige Parkpldtze vorhanden.
Gebiihr Fr. 10.—, zahlbar am Empfang

* Mitgliedervergtinstigung kann nur bei
Angabe der Mitglied-Nr. gewahrt werden
(vgl. Adressfeld auf letzter Seite).
Mitglieder- und Rechnungsadresse mussen
Ubereinstimmen.

**Nur 1 Dokumentation

Anmeldeschluss:

14 Tage vor Kursbeginn. Bei Annullierungen
nach Anmeldeschluss ist eine Bearbeitungs-
gebuihr von 30% der Seminarkosten zu entrich-
ten. Bei unentschuldigtem Nichterscheinen blei-
ben die vollen Seminarkosten geschuldet. Eine
Vertretung ist selbstverstandlich willkommen.

HEV Zurich, Sekretariat Seminare,
Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Zdrich,
Fax 044 4871777, Tel. 044 487 17 03,
E-Mail: mitgliederdienste@hev-zuerich.ch

—Fo

Anmeldung fir Seminar/Workshop
«Die Wohnungsabnahme»
vom 13. Mérz 2009

Parkplatz, Autonummer:

mit Ehepartner

Name:
Vorname:

Firma (falls Rechnung Gber Firma lauft):

Strasse:
PLZ/Ort:

Tel. privat:
Tel. Geschéft:
E-Mail:
Mitglied-Nr.:

Datum: Unterschrift:

Bitte Angaben in Blockschrift oder mit Schreibmaschine



Malerei/Ablaugerei

1)

l

'!WIIIIIIIIIIIHIIII (Heissspritzverfahren) spezialisiert.

Unser Betriebsleiter Malerei/Ablaugerei, Ernst Langenegger,

herdt Sie geme.

Telefon: 041 757 19 43, Fax: 041 757 19 01

Interkantonale Strafanstalt Bostadel

Postfach 38, 6313 Menzingen ZG, produktion@bostadel.ch

Schreinerei/Stuhlflechterei

In unserem modern eingerichteten Betrieh
mit umweltgerechter Entsorgung sind wir
auf das Ablaugen, Grundieren und Spritzen

Wir sind spezialisiert auf die
Restaurierung von Stiihlen mit Jonc-
oder Schnurgeflechten, Mdbel-
restaurationen und Auffrischungen.
) Stiihle flechten

) Mébelrestaurationen

) Serienarbeiten

) Fensterladen
) Mobelstiicke
) Gartenmobel
Unser Betriebsleiter Schreinerei/Stuhlflechterei, Bruno Joller,

herdt Sie geme.
Telefon: 041 757 19 80, Fax; 041 757 19 02

Unsere Produktionshetriebe garantieren eine tadellose Qualitat.
Abholung und Lieferung nach Absprache.
Weitere Informationen und Preislisten finden Sie auf www.bostadel.ch.

NUR BEIWERU:

T
Neues Design
=
<wérmedémmend « schall- und ein-
g
~— g

Dees e fensle-Sandant T~ bruchhemmend —

il Alarmiunstion. e

o fenster- und tlrenvertrieb
¢ wintergarten pvc - metall
e malerarbeiten

¢ bodenbelage

o fensterladen alu/holz

hOfSt klein AG industriestrasse 4

Wervu ¢

leimbachstrasse 19
6345 neuheim 8134 adliswil

041 75523 26 tel 044 710 97 06
044 710 24 54 fax 044 710 24 54

Fenster und Tiiren fiirs Leben mobile 079 662 90 68 email horstkleinag@bluewin.ch

Drucksachenverkauf

Wohneigentum und Finanzierung

Andreas Thiemann und Josef Scherrer

Wer sich heute als Laie mit Immobi-

lien beschiftigt, sollte Risiken sorg-

faltig abwégen. Anders als vor Jahr-

zehnten liegen heute in diesem

Gebiet Chancen wund Risiken, . 3
Erfolg und Niederlage, Gewinn e\
und Verlust nahe beieinander.
Was vor kurzem noch festen
Regeln unterworfen war, ist in
den letzten Jahren zunehmend

in Bewegung geraten. Gene- Ancigy,

rationenlange  Handlungs- ' m"""'"’m,,,“
horizonte gehoéren ebenso S
der Vergangenheit an wie
gesicherte Renditen, denn
es gilt mittlerweile, neben
Hypothekarzinsen  und
Eigenkapitalanteilen, un-
gezdhlte weitere Fak-
toren gegeneinander
abzuwégen.

Sonderdruck der in
«Der Schweizeri-
sche Hauseigen-
timer» in der Rubrik
«Eigenheimfinanzierung» erschie-
nenen Beitrdge zweier ausgewiesener und
praxiserprobter Fachleute. Mit Tipps aus der Praxis.

Broschiire mit 76 Seiten (erschienen 2006)

Bestellnummer 40090; fur Mitglieder Fr. 24.50, fur Nicht-Mitglieder Fr. 28.50

Bestellformular siehe Seite 52 Online-Bestellung unter www.hev-zuerich.ch

HEV 112009 | 49



7\
N AN Drucksachen

ROStwasser? (2. H E V Zirich

N — = -~ -~ p 9 q
Sanreren er Bestellformular i s s

ab ab
(lmerie), Srilioe Sl Bestellnummer Anzahl Fr. 1.2.09 Fr. 1.2.09
IR Mietvertrage und Zusitze

I l-l_l‘lng rech 30009 Anmeldung fur gewerbliche Rdume 1- 120 150 1.80
Dye Nr. 1 30010 Anmeldung fiir Wohnriume 1- 120 150 1.80

10006 Mietvertrag fur Wohnraume inkl.
Allg. Bedingungen Set a 2 Stk. 4- 450 5- 550

b 10008 Mietvertrag fiir moblierte Zimmer
Nl-/J \J \J ,_"|I .& I J _') \ I U IS ‘g ,! ' l 3 ! I inkl. Allg. Be;:iingGungﬁnft Seta 2 Stk. 4- 450 5- 550

{ { 10009 Mietvertrag fir Geschaftsrdume
—id] J R = ol | — /11 rd410 inkl. Allg. Bedingungen Set 4 2 Stk. 5- 550 6- 650
als Fertigelement . § 2 10030 Mietvertrag fir Garagen und

e Autoabstellplatze Seta 2 Stk. 3- 350 4- 450
! 10005 Mietvertrag fir Ferienwohnungen Set a 2 Stk. 3- 350 4- 450

20000A Hausregeln mehrsprachig «Zurisdcke in Container» ~ Neu!
20000B Hausregeln mehrsprachig «Gebuhrenpfl. Abfallsack» Neu!
20001 Hausordnung deutsch

franz. ital. engl. span.

tark. alb. serbokr.
20010 Waschklchenordnung deutsch

franz. ital. engl. span. 4- 450 5- 550
tark. alb. serbokr. 4- 450 5- 550
10507 Inventarverzeichnis Set a 2 Stk. 3- 350 4- 450
10501 Zusatz tber Einfamilienhaus Set a 2 Stk. 3—- 350 4- 450
10012 Zusatz betr. Verdanderungen durch Mieter Set a 2 Stk. 3- 350 4- 450
10504 Zusatzvereinbarung Haushaltgerite Set a 2 Stk. ]
30011 Zustimmung zur Untervermietung Set a 2 Stk. 3- 350 4- 450
10502 Vereinbarung Uber die Heimtierhaltung Set a 2 Stk. 3- 350 4- 450
' e Formulare zur Beendigung von Mietvertragen
) | o/ [ | 30000 Kindigungsformular Set a 2 Stk. 1- 120 1- 1.20
— = = 30020 Merkblatt fiir die Wohnungsabgabe (Mieter-Info) 1- 120 150 1.80

=1 rtzi12111)

w
|
w
[$)]
o
S
|
dey
[$)]
o

» ~ 30021 Richtig gereinigt und gepflegt (6 Seiten) 4~ 550 5- 850
i1l ,:., L,[ >=11) f 30030 Protokoll iiber Mieterwechsel 1-seitig, Garnitur 3-fach 250 2.80 3.50 3.80
- ‘ =y - ‘ ‘ ,[ - 30040 Protokoll Gber Mieterwechsel 5-seitig, Garnitur 3-fach 5- 550 6- 650
— = | £ % 30060 Wohnungsabnahme-Wegleitung (8 S.) 250 2.80 350 3.80
i 2111211 J" 30032 Mangelliste Garnitur 3-fach 3- 320 3.80 4-
. ' : 4 P Il fii liche R4 i -fach - 20 3. 4.-
Lassen Sie Ihr Dachge- Ztiel Dl e e il e s 30050 Schlussabrechning e Carnitur 2fach 250 280 320 350
schoss leerstehen, weil Wunsohen l\j\r;d I(Beldugnrfseln gepltant,d 20071 Lebensdauer verschiedener Wohneinrichtungen 6- 650 8- 850
; : ; im eigenen Werk als Fertigelement un
Sie den Einbau einer 5 in bester Schweizer Qualitat hergestellt Formulare zur Hauswartung
Dachlukarne scheuen und in einem Tag montiert. 40018 Bewerbung fiir Hauswartsdienste 150 170 2- 230
Dann kennen Sie die o . P 40011 Arbeitsvertrag fiir Hauswartsdienste
Zimmel‘/i Dachlukal’ne niCht’ E;Of;?eren Sle von unser |angjahrlgen inkl. Pflichtenheft und Aufgaben Set a 2 Stk. 7.- 750 8.— 8.50
: anrung. 10041 Tarif nebenamtliche Hauswartung 320 350 4- 430
40019 Hauswartabrechnung Garnitur 2-fach 150 1.80 2.- 230
Rohrerstrasse 20 * 5000 Aarau Diverse Vertrige | | ‘
10060 Hausverwaltungsvertrag inkl. Allg. Bedingungen Set a 2 Stk. 5- 550 6- 650
Tel. 062 822 37 23 « www.zdl.ch 10070 Verwaltungsvertrag fur STWE inkl.
Allg. Bedingungen Set a 2 Stk. 5- 550 6- 650
10080 Verkaufsauftrag Set a 2 Stk. 5- 550 6.~ 650

! 10050 Bauvertrag Seta2Stk. 8- 850 10.- 11.-




Preise
Nicht-Mitglied

Mitglied
ab
Bestellnummer Anzahl Fr. 1.2.09

Diverse Formulare und Merkblatter
20030 Register fur Liegenschaftenverwaltungs-Ordner 15- 16—

20040 Mietzinsanderungsformular (blau) Seta2Stk. 1.— 1.20
20070 Tabelle fiir Mietzinserhhung aufgrund
wertvermehrender Investitionen 8- 9-
20130 Heizkostenabrechnung Seta2Stk. —___  2- 230
20011 Waschkuchenstromtabelle 150 1.80
20002 Briefkastenkleber «Bitte keine Werbung!» — 1- 120
20004 Briefkastenkleber «Bitte keine Gratiszeitung» Neu! ___  1- 120
20005 Briefkastenkleber
«Bitte keine Werbung und keine Gratiszeitung» Neu! ___  1- 120
20003 Richtiges Luften - 150 1.80
Broschiiren und Biicher (inkl. 2,4% MwSt.)
20031 Rund um das Mietverhdltnis (1999) 1350
20032 Nebenkosten-Wegleitung (2001) _____  6.80
20033 Vom Abschluss des Mietvertrages
bis zur Ubergabe des Mietobjekts (1998) 9~
20034 Beendigung des Mietverhdltnisses (1997) 1350
20037 Wohneigentum in der Zircher Steuererklarung 2003 8-
40079 Aus Bauschaden lernen 28~
40086 Hausschadlinge 3250
40020 Schnitt und Pflege der Geholze im Garten (1992) 720
40025 Bdume und Straucher im Nachbarrecht (Auflage 07) Neu! 35—
40052 Praxis-Ratgeber Hausbau 2750
40053 Heizen und Luften im Wohnhaus - 32-
40054 Mietrecht heute (2002) _ 24-
40055 Erben und Schenken - 29-
40056 Fristwahrung im Mietrecht (2003) Neu! ___ 20—
40057 Nachbarrecht 3450
40083 Handbuch Steuern und Immobilien _ 89-
40084 Erfolgreich investieren 2750
40085 Stockwerkeigentum (2003) 43~
40087 Stockwerkeigentum (Broschiire, 16 Seiten) - 5~
40090 Wohneigentum und Finanzierung 2450
40092 Ratgeber: Unterhalt, Renovation, Sicherheit (2002) 35~
40093 Wohntraum Wintergarten 28~
40095 Wohnen und geniessen ab 50 2950
40096 Immobilien — Steuern, Rendite, Nachfolge 1850
40097 Steuerratgeber flir Wohneigentiimer 28—
40098 Nebenkosten/Heizkosten 2950
40099 Ratgeber: Sicherheit 2850
50006 Handbuch-Ordner Liegenschaftenverwaltung, vollstindig
Uberarbeitete Auflage 2006 (inkl. 7,6% MwsSt.) __ 157.-
50007 Handbuch Liegenschaftenverwaltung auf CD-ROM 157~
50008 Handbuch und CD-ROM zusammen _ 197-
60003 Handwerkerverzeichnis (2009/10) 4~

HEV Ziirich, Drucksachenverkauf, Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich

Fr.

19.—-
1.50

10.—-
2.50
2.-
1.50
1.50

1.50
2—

15—
7.50

10.—
15.—-
10.—
32.-
37.50
8-

Telefon 044 48717 07, Fax 044487 17 77, E-Mail: mitgliederdienste@hev-zuerich.ch

Material- und Bearbeitungsgebthr Fr. 7.— (zuzlglich Versandspesen)
Keine Ansichtssendungen - Preisinderungen vorbehalten

Mitgliedernummer:

Name: Vorname:
Strasse: PLZ/Ort:
Tel.-Nr.: E-Mail:

(siehe Adressfeld auf letzter Seite)

ab
1.2.09

20.-
1.80

11.—
2.80
2.30
1.80
1.80

1.80
2.30

SIE HABEN’S VERDIENT.

Das Gute am Alter ist, dass man sich nun die Freiheit nehmen kann Ballast
abzuwerfen. Viele Besitzer einer Liegenschaft empfinden diese namlich pldtz-
lich als Belastung. Sie wirden es vorziehen auf Reisen zu gehen oder endlich
ihre Hobbies zu pflegen. Wenn auch Sie sich mit solchen Gedanken tragen,
wenden Sie sich am besten an Walde & Partner.

Vereinbaren Sie mit Patrick Rieffel einen Beratungstermin: diskret, kostenlos
und ohne Verpflichtung. Er freut sich auf ein Gesprach mit Ihnen und zeigt
lhnen gerne auf, wie Sie lhr Haus am besten verkaufen kénnen.

Patrick Rieffel, Tel. 044 396 60 60, patrick.rieffel@walde.ch
www.walde.ch

S~

WALDE & PARTNER

—_——
IMMOBILIEN




Unschuld im Garten

Text: Barbara Scalabrin, Cottage Garten, Alten | Bilder: Margrit Born und Barbara Scalabrin

Schnee bedeckt den Garten. Fiir Gartnerinnen und Géartner wird es

Zeit, die Koffer zu packen und in die Ferien zu fahren, denn ihre Schiitz-
linge, die Pflanzen, sind unter der weissen Decke gut versorgt. Nur

ein vorwitziges Schneeglockchen streckt sein Képfchen durch den Schnee
und erinnert daran, dass die Winterpause bald zu Ende gehen wird.

Nun, nicht alle Gartnerinnen und Gartner
verreisen im Winter. Einige trifft man beim
Schneiden der Geholze, beim Arbeiten im
Gewadchshaus oder beim Planen am Schreib-
tisch.

Auch ich mag es, wenn unser Garten eine
Pause einlegt und ich beim Hinausschauen
nur unschuldiges Weiss sehe. Zugedeckt sind
all die unordentlichen Ecken, und ich habe
Zeit zum Trdumen, zum Planen, zum Gért-
nern auf Papier.

Einmal mehr trdume ich davon, eines
unserer Borders ganz in Weiss zu gestalten.
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Ich sehe den weissen Garten von Sissinghurst
vor mir und denke an den kleineren, aber
mindestens ebenso attraktiven weissen Gar-
ten in Hidcote. Auch Penelope Hobhouse,
mein grosses Vorbild, hat in Tintinhull einen
weissen Garten gestaltet. An weiteren gelun-
genen Beispielen mangelt es nicht.

Weiss ist in unserer Kultur Symbol fir
Jungfraulichkeit und Unschuld, fur Reinheit
und Unsterblichkeit. Weiss ist das Taufkleid
des Kindes, das Hochzeitskleid der Braut, aber
auch das Totenhemd. Weiss ist die Friedens-
taube, weiss ist auch die Flagge, mit der wir

unsere Kapitulation eingestehen und um
Waffenstillstand bitten. Weiss steht aber auch
fiir Stille und Leere.

Weshalb der Wunsch nach einem weissen
Garten? Soll es ein Garten der Unschuld wer-
den? Ist dies nicht langweilig, eintonig? Sind
es nicht die Schragen, die Unkonventionellen,
die bunten Hunde, die das Leben interessant
machen, die uns auf Trab halten, neue Ideen
einbringen? Eine Freundin hat mir einmal
gesagt, als wir uns mit einem weissen Blu-
menstrauss in der Hand im Blumenladen
gegeniber standen, die weisse Farbe werde
vor allem von dlteren Menschen bevorzugt.
Muss ich mich also zu den Alten (und Wei-
sen!) zdhlen, obwohl ich bereits als Kind mit
Freuden mein weisses «Maienzugkleid» am
Jugendfest in Aarau angezogen habe und mir
weisse Schuhe und Socken immer Erfreuliches
verhiessen?

Vielleicht entsteht der Wunsch nach
einem weissen Garten ganz einfach, weil er
ein Gegengewicht zu Uppig farbigen Beeten
ist, weil er Ruhe und Stille verspricht, vielleicht
auch etwas strenger wirkt als ein buntes Beet.

ljl

Davidia involucrata

Unser Garten

Wer also — wie ich — von einem weissen
Gartenteil traumt, wird zuerst ein reich illus-
triertes Gartenbuch zur Hand nehmen und
sich weiss bliihende Stauden, Zwiebelpflan-
zen und Geholze aufschreiben. Dabei fallt
einem auf, dass es keine reinweissen Bliiten
gibt. Da wird von rosa Schimmer, lila Hauch,
bldulichen Adern, Gelbstich, Crémeweiss und
Perlmutt geschrieben. Die einen Blltenblatter
wirken durchsichtig, andere matt, papieren
oder glanzend. Allen aber ist gemeinsam,
dass sie in der Ddmmerung noch lange sicht-
bar sind, viel ldnger als beispielsweise rot
leuchtende Bliiten, die schon friih im Dunkel
verschwinden. Beim Erstellen der Pflanzen-
liste wird man nicht nur auf die Anspriiche an
Standort und Bodenbeschaffenheit achten,
sondern auch auf eine méglichst lange BIi-
tenzeit.

Einer der ersten Frihlingsboten in Weiss ist
sicher das breitbldttrige Schneegléckchen
(Galanthus elwesii), das gern in Gesellschaft
mit einer Christrose (Helleborus niger) bliht.
Beschattet werden die beiden vielleicht von
einem  immergriinen  Lorbeerschneeball
(Viburnum tinus) oder einer chinesischen
Winterblite (Chimonanthus praecox), einem
stark duftenden, im Februar blithenden
Strauch.

Bereits Ende Marz wird es einfach, seinen
Garten oder einen Teil davon ganz in
Unschuld zu baden. Als Straucher eignen sich
verschiedene Schneebélle (Viburnum), die
Sternmagnolie (Magnolia stellata) und ihre
grossere Schwester (Magnolia x loebneri
«Merril») und diverse Zierkirschen. Bald fol-
gen die verschiedenen Obstbdume, Pfeifen-
straucher oder Zimtréschen (Philadelphus in
Arten und Sorten), weisser Flieder (Syringa),
Duftbliite (Osmanthus x burkwoodii) und
Felsenbirne (z.B. Amelanchier «Red Robin»).
Weisse Tulpen bltihen mit weissen Narzissen
um die Wette, an den Waldrandern freuen
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Unser Garten

Davidia involucrata

mich die Buschwindréschen (Anemone
nemerosa), und schon bald entdecke ich die
weissen Bliten der ersten Pfingstrosen: Die
staudige Paeonia wittmanniana var. macro-
phylla bltiht bereits Ende April und wird meist
von der Strauchpdonie mit dem schoénen
Namen «Traum» abgeldst. Als ausdauernde
Polsterpflanze hat sich die Schleifenblume
(Iberis sempervirens) bewéhrt, wahrend ich
um das Uberleben der weissbliitigen Dreiblat-
ter (Trillium grandiflorum) bange. Vielleicht
sollte ich mich an das Bewéhrte halten und
nicht immer nach dem Exotischen, Raren
suchen, aber wer mochte nicht gern eine Bit-
terorange (Poncirus trifoliata) und eine Oran-
genblume (Choisya ternata «Aztec Pearl»)
pflanzen? Beide blihen weiss und duften.
Vernuinftige Gartnerinnen und Gértner wer-
den einwenden, dass auch eine rosa
«Schneewittchen» weiss bliiht und duftet.
Selbstverstandlich mochte ich diese ebenfalls
in meinem weissen Garten haben. Ferner
suche ich einen Platz fiir eine weisse Clematis
(beispielsweise eine frihblihende, immergri-
ne Clematis armandii, die eine sehr geschiitz-
te Lage braucht) oder eine Clematis «Mme Le
Coultre». Wie wérs mit einer ganz gewdhn-
lichen Clematis montana, einer unproblema-
tischen Kletterpflanze?

Der Friihling nahert sich dem Hoéhepunkt.

HEV 112009

Magnolia x loebneri «Merril»

Zwanzig Jahre dauert es, bis der «Nasttechli-
baum» (Davidia involucrata) zum ersten Mal
bliiht, aber was sind schon zwanzig Jahre,
wenn man jeden Winter unter einem Baum
stehen kann, um zu beobachten, ob die
Knospen Bliitenknospen oder Blattknospen
sind? Ist es dann soweit, ist die Wartezeit ver-
gessen. Vor lauter Freude an den vielen weis-
sen Scheinblutenblattern Gbersieht man die
weiss blithenden Rhododendren, den bis
dahin bewunderten Blitenhartriegel (Cornus
nutallii), den Schneeglockchenstrauch (Hale-
sia carolina) und die vielen weiss bliihenden
Stauden. Die verschiedenen weissen Stor-
chenschnébel (Geranium in Arten und Sor-
ten), die duftende Smilacina racemosa, die
zierlichen Maigléckchen (Convallaria majalis),
die gefillte Blutwurz (Sanguinaria canadensis
«Flore Pleno») oder der majestatische Meer-
kohl (Crambe cordifolia) und das liebliche
weisse  Frauenherz  (Dicentra  spectabilis
«Alba») erganzen die Geholze.

Wenn der weisse Fingerhut (Digitalis pur-
purea «Alba») im Sommer in voller Blite
steht, bliihen gleichzeitig weisse Rosen, Geiss-
bart (Aruncus dioicus), weisser Rittersporn
(Delphinium in Sorten), Koénigslilien (Lilium
regale) und Madonnenlilien (Lilium candi-
dum), Schleierkraut (Gypsophila paniculata),
Médesuss (Filipendula vulgaris), Schaublatt

<90

Clematis «Mme Le Coultre»

(Rodgersia in Arten und Sorten) und viele
andere ausdauernde Stauden.

Es wird Spatsommer und Herbst. Die meis-
ten Geholze haben ihr Blitenkleid abgelegt,
ausser dem Straucheibisch (weisse Bliiten hat
z.B. Hibiscus syriacus «Diana»), der erst zu
bltihen anfdngt. Unter den Stauden hingegen
weisse Bllten zu finden, ist einfach. Spekta-
kuldr und leider eher selten sind die spiegel-
eierformigen Bluten des kalifornischen Baum-
mohns (Romneya coulteri). Astern, Clematis,
weisser Dost (z.B. Eupatorium «Chocolate»)
und verschiedene Hostas passen in den weis-
sen Garten und werden von Hortensien (z.B.
Hydrangea quercifolia oder Hydrangea
«Annabelle») begleitet. Wer Kletterpflanzen
mag, hat sich vielleicht weisse Wicken (Lathy-
rus latifolia «Alba») oder eine Clematis viticel-

Unser Garten

la «Alba Luxurians» gepflanzt. Lang ist die
Bliitezeit der japanischen Anemone x hybrida
«Honorine Jobert», aber ich freue mich
bereits auf die im Herbst blithenden kleinen,
duftenden Glockchen der Duftblite (Osman-
thus heterophyllus) und kann es kaum erwar-
ten, bis mein Erdbeerstrauch (Arbutus unedo)
bliiht. Dabei vergesse ich nur allzu oft, dass
der Viburnum tinus bereits wieder erste weis-
se Dolden hat.

Wer sich die Mithe nimmt und in Katalo-
gen und Buchern nach weiss bliihenden
Pflanzen sucht, wird meine Beschreibung mit
Recht durftig finden. Die Auswahl ist immens.
Ein weisser Garten muss kein Traum bleiben,
fur mich allerdings schon, denn ich weiss nur
allzu gut, dass ich zu wenig konsequent bin,
um ein Farbschema durchzuhalten. Zu
verlockend ist es, dieses zu unterlaufen, einen
roten Farbtupfer hinein zu schmuggeln, eine
hellblaue Sorte doch attraktiver als die weisse
zu finden oder sich doch lieber an anderen
Kriterien zu orientieren. So freue ich mich an
fremder weisser Unschuld oder an meinem
schneebedeckten Wintergarten.

PS: Meine Lieblingsgartnerin Penelope
Hobhouse hat nach ihrem Auszug aus Tintin-
hull in ihrem eigenen, neuen Garten kein
weisses Border angelegt. Warum? — Stand-
ortgerechte Pflanzung ist ihr heute wichtiger
als andere Kriterien. [ |

U. GRAF

Gartenbau

Tel. 044 730 47 21
Fax 044 730 48 80
info@grafgartenbau.ch
www.grafgartenbau.ch

8952 Schlieren / Urdorf

empfiehlt sich fir

® Gartenunterhalt

® Umanderungen

® Steinarbeiten

® Neuanlagen

® Gartenunterhalt
fur Liegenschaften
im Abonnement

HEV 112009
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Aus dem Kantonalverband

Notariatsgebiihren kénnten sinken

lic. iur. Fritz Blaser, HEV Ziirich

Eigentumsdnderungen, Errichtung und
Erhéhung von Grundpfandrechten kénnten
im Kanton Zirich bald giinstiger werden.
Diese Gebihren liegen zurzeit noch weit
Gber dem nach dem Verursacherprinzip
bestimmten Aufwand und fiihren zu einem
erheblichen Gewinn der Notariate (jahrlich
Gber 50 Mio. Fr.).

Die parlamentarische Gruppe Wohn- und
Grundeigentum des HEV Kanton Zirich
setzt sich bereits seit lingerem mit allen par-
lamentarischen Mitteln fir eine Reduktion

dieser Gebuhren auf ein vernlinftiges Mass
ein. Dem Vernehmen nach kénnte nun in
der kantonsrétlichen Kommission ein Kom-
promiss, der je bei 1,5 %o des Verkehrswertes
bzw. der Pfandsumme liegt, erzielt werden.

Die parlamentarische Gruppe Wohn-
und Grundeigentum setzt sich zusammen
aus Kantonsrdten aus den burgerlichen Par-
teien, die sich dem Wohneigentum ver-
pflichtet fuhlen, sowie aus Mitgliedern des
Vorstandes des HEV Kanton Zirich, die
dem Kantonsrat angehoren.

- Flachdachsanierungen

- Terrassensanierungen

- Gebaudeisolationen

— Allgemeine Spenglerarbeiten

Zirichstrasse 123, 8123 Ebmatingen, Tel. 043 366 10 66,
Fax 043 366 10 69, www.burletag.ch, info@burletag.ch
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Seminar/Workshop

Erbschaftsregelung fiir Hauseigentiimer

Freitag, 27. Mdrz 2009, 8.30 bis 12.00 Uhr

Referenten: lic. iur. Cornel Tanno, Rechtsanwalt, HEV Ziirich

lic. iur. Reto Ziegler, Rechtsanwalt,

HEV Ziirich lic. iur. Martin Byland, Rechtsanwalt, TBO Treuhand AG

Seminarort: HEV Ziirich, 8038 Ziirich

Aus dem Seminarinhalt:

Grundlagen

Erbengemeinschaft  Erbanspruch  Verfligbare
Quote Testament Erbvertrag Schenkung
Enterbung ~ Willensvollstreckung

Immobilien

Miete  Pacht  Nutzniessung Wohnrecht
Kauf Schenkung Erbvorbezug Gewinn-
anteilsrecht ~ Stockwerkeigentum  Miteigen-
tum  Gesamteigentum

Steuern und Steuerplanung

Erbschafts- und Schenkungssteuer ~ Grundstuick-
gewinnsteuer  Einkommens- und Vermogens-
steuer Inventarverfahren inkl. Schwarzgeld
Erbteilung Steuerfallen Immobiliengesell-
schaft ~Steuerplanungsgrundmaoglichkeiten

Anschliessend Apéro

Seminarkosten inkl. Dokumentation:

Mitglieder* Einzel: Fr. 250.—-
Ehepaar:** Fr. 400.-
Nichtmitglieder Einzel: Fr. 290.—-

Ehepaar:** Fr. 480.—

Bitte beachten Sie:
Es sind wenige Parkplatze vorhanden.
Gebuhr Fr. 10.—, zahlbar am Empfang

* Mitgliedervergtinstigung kann nur bei
Angabe der Mitglied-Nr. gewahrt werden
(vgl. Adressfeld auf letzter Seite).
Mitglieder- und Rechnungsadresse mussen
Ubereinstimmen.

**Nur 1 Dokumentation

Anmeldeschluss:

14 Tage vor Kursbeginn. Bei Annullierungen
nach Anmeldeschluss ist eine Bearbeitungs-
geblhr von 30% der Seminarkosten zu entrich-
ten. Bei unentschuldigtem Nichterscheinen blei-
ben die vollen Seminarkosten geschuldet. Eine
Vertretung ist selbstverstandlich willkommen.

HEV Zirich, Sekretariat Seminare,
Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Zdrich,
Fax 044 4871777, Tel. 044 487 17 03,
E-Mail: mitgliederdienste@hev-zuerich.ch

Anmeldung fir Seminar/Workshop
«Erbschaftsregelung fiir Hauseigentiimer»
vom 27. Mérz 2009

Parkplatz, Autonummer:

mit Ehepartner

Name:
Vorname:

Firma (falls Rechnung Gber Firma lauft):

Strasse:
PLZ/Ort:

Tel. privat:
Tel. Geschéft:
E-Mail:
Mitglied-Nr.:

Datum: Unterschrift:

Bitte Angaben in Blockschrift oder mit Schreibmaschine
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Aus dem Kantonalverband

Sektionen-Info

P:  Préasident/in

R:  tel. Rechtsauskunft
wo keine separate Tel.-Nr., erteilt
P/GS Auskiinfte

GS: Geschéftsstelle

Adliswil www.hev-adliswil.ch

P: Barbara Gautschi info@hev-adliswil.ch
c/o Entrée Arch., Albisstr. 68, 8134 Adliswil
Tel. 043 377 19 19, Fax 043 377 19 17

R: keine persénlichen Auskiinfte,
nur tel. Auskiinfte, kein Aktenstudium

Albis www.hev-albis.ch
P: Jakob Schneebeli
R: Mo—-Fr: 8.30-11.30/13.30-16.00,

Tel. 044 763 70 80

Birmensdorf — Uitikon — Aesch
www.hev-birmensdorf.ch
P: Caesar Pelloli info@hev-birmensdorf.ch
Rebhalde 13, 8903 Birmensdorf
Tel. 044 737 11 19
R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

Biilach www.hev-buelach.ch
P: Christian Weber hev.buelach@bluewin.ch
Postfach 516, 8180 Biilach
Tel. 076 321 18 27
R: Mo-Fr: 18.30-20.00
Jakob Meier, Tel. 044 860 73 65

Dielsdorf www.hev-dielsdorf.ch
P:  Ernst Schibli

R: Tel. 044 840 60 36

Dietikon — Urdorf
www.hev-dietikon-urdorf.ch
P: Hans Schenk info@hev-dietikon-urdorf.ch
Staffelackerstrasse 25, 8953 Dietikon
Tel. 044 741 45 30, Fax 044 741 45 30
R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00,
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

HEV 112009

Diibendorf www.hev-duebendorf.ch

P: Jorg Gossweiler
joerg.gossweiler@hev-duebendorf.ch
Zimikerried 20, 8603 Schwerzenbach
Tel. 044 820 03 43, Fax 043 355 24 59

R: persénliche Auskiinfte nach telefonischer
Vereinbarung

Engstringen www.hev-engstringen.ch
P:  Fritz Rakeseder
R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00

HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

Horgen www.hev-horgen.ch
P: Bruno Cao info@hev-horgen.ch
R: Martina Sieber Liischer

Di: 14.00-16.00, Tel. 044 770 13 77

Kilchberg www.hev-kilchberg.ch
P: Jurg Lehner info@hev-kilchberg.ch
Bergstrasse 12, 8802 Kilchberg
Tel. 044 715 40 14, Fax 044 715 55 72

Kloten www.hev-kloten.ch
P: Rudolf Ackeret
R: Mo-Fr: 8.00-12.00/13.30-17.00
Treuhand Abt AG, Barbara Zika
Tel. 044 874 46 46

Kiisnacht www.hev-kuesnacht.ch

P:  Markus Dudler
R: Mo-Fr: 8.00-12.00/13.30-17.00
Tel. 044 266 15 00

Meilen www.hev-meilen.ch
P: Dr. Toni Fischer  toni_fischer@bluewin.ch
Dorfstrasse 94, 8706 Meilen
Tel. 044 923 31 91, Fax 044 923 01 59
R:  Mo-Fr: tibliche Biirozeit

Richterswil www.hev-richterswil.ch
P: Othmar Zottele
R: keine tel. Auskiinfte;

pers. Auskiinfte am 1. Mo jeden Monats

im Gemeindehaus, 2. Stock

Ruti www.hev-rueti.ch

P: Richard Cathrein
R: Tel. 044217011 55

Schlieren www.hev-schlieren.ch

P:  Hans-Rudolf Steiner
R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

Thalwil-Riischlikon-Oberrieden

www.hev-rueschlikon.ch
P:  Philipp Hiippi
philipp.hueppi@hev-thalwil.ch
Etzlibergstr. 41, 8800 Thalwil
R: Tel. 044 724 19 87
Mo—Fr: 18.00-19.00

Uster www.hev-uster.ch
P:  Kurt Bosshard

R: Do—Fr: 15.00-17.00, Tel. 044 943 66 07

Widenswil www.hev-waedenswil.ch

GS: Acanta Treuhand info@hev-waedenswil.ch
Tel. 044 789 88 90
P: Christian J. Huber

Wallisellen + Umgebung

www.hev-wallisellen.ch
P: René Keller rene.keller@hev-wallisellen.ch
c/o Keller Immobilien-Treuhand AG
Kirchstrasse 1, 8304 Wallisellen
Tel. 044 800 85 85, Fax 044 800 85 90
R: RA Dr. Stefan Schalch
RA lic. iur. Christopher Tillman
Forchstr. 2, Kreuzplatz, 8032 Ziirich
Mo~Fr: 9.00-12.00/14.00-17.00
Tel. 044 560 80 08

Weiningen

P:  Dr. Furio Molteni

R: Mo-Fr: 8.30-12.00/13.30-17.00
HEV Limmattal, Tel. 044 250 22 20

www.hev-weiningen.ch

Aus dem Kantonalverband

Wetzikon www.hev-wetzikon.ch
GS: HEV Wetzikon und Umgebung
8620 Wetzikon

Tel. 044 932 44 77, Fax 044 939 12 36
info@hev-wetzikon.ch

P: Annelies Schneider-Schatz
Tel. 044 939 11 87
praesi@hev-wetzikon.ch

R: Peterhans Mario lic.iur. RA
Tel. 044 931 00 31
rechtsdienst@hev-wetzikon.ch
Eugen Iten
Tel. 043 488 20 20
rechtsdienst2@hev-wetzikon.ch

Winterthur + Umgebung  www.hev-win.ch

GS: Lagerhausstrasse 11, info@hev-win.ch
8401 Winterthur,
Tel. 052 212 67 70, Fax 052 212 67 72

P:  Markus Hutter

R: Di=Do: 9.00-11.00/14.00-76.00

pers. Beratung nach Vereinbarung

Ziirich www.hev-zuerich.ch

GS: Albisstrasse 28,
Postfach, 8038 Ziirich
Tel. 044 487 17 00, Fax 044 487 17 77
P: Dr. Christian Steinmann
R: Mo-Fr: 8.00-12.00/13.00-17.00
Tel. 044 487 17 17
persénliche Beratung nach Vereinbarung

hev@hev-zuerich.ch

HEV 112009

61



Schatzung und Immobilienverkauf

¢ 50 Jahre Berufserfahrung

¢ Keine Kosten fiir Inserate

¢ Verkaufsprovision 2,16% inkl. MwSt. nur bei Erfolg
e Rufen Sie uns an: 044 954 22 54

Dr. H. Schmid, Rechtsanwalt, und A. Krebs, Inhaber der Ziircher
Notarpatentes und akkreditierter Bankschétzer.

I_ |I DHG - Die Handwerker GmbH
Bodenbeldge — Malerarbeiten— Sanitdr — Hausdienste

Dank lhren Auftragen konnten wir zusatzliche Mitarbeiter anstellen.
Dies werden wir auch in diesem Jahr fortsetzen. Vielen Dank fiir Ihr
Vertrauen in unsere Unternehmung.

I\\ﬂsc“w s

Handwerklich sauber und schnell renovieren wir die Wohnung fiir Sie.

Wir erfiillen nach lhren Vorstellungen Ihre Wiimsche.

Tramstr. 54 | 8050 Ziirich | Tel.: 044 310 22 65 | Fax 044 310 22 69 | www.dhg.ch | E-Mail info@dhg.ch

Alles aus einer Hand
e Ilhr sicherer Partner flir

* Energieprobleme

* Erneuerbare Energien fiir Altbausanierungen
® Kamin- und Heizungssanierungen

Gerlisberg, 8302 Kloten

Tel. 04481349 40/Fax 0448134942  © 24'8“‘nde”'Bre“”er'Ser_‘"C? _
www.fhwaerme.ch/ fh@fhwaerme.ch @ Feuerungskontrolleur mit Eidgn. Fachausweis

F H.Warmetechnik
F. Haseker + P. Haseker

Wir sorgen seit Uber 50 Jahren fur preisginstige Wohnungen in Zirich & Umgebung
Wir spekulieren weder mit Hdusern noch mit Mietzinsen
Wir behalten und pflegen, was wir kaufen

Wollen Sie Ihr Miethaus verkaufen?
Reden und rechnen Sie mif uns!

ZURICH

sbw@stora.ch

STIFTUNG BAUEN UND WOHNEN SBW
Culmannstrasse 30, 8006 Zirich 076 387 33 53

Aus dem Kantonalverband

Konfrontation statt Kompromiss

Immer wieder hatten Exponenten des
Mieterverbandes gefordert, das Mietrecht
musse endlich grundlegend revidiert bezie-
hungsweise die Mietzinsen missten von
den Hypothekarzinsen abgekoppelt wer-
den. Im Mai 2004 hatte das Stimmvolk
eine Gesetzesvorlage, welche ein &hnli-
ches Ziel verfolgte, mit rund 64 % der Stim-
men deutlich verworfen. Aus Vermieter-
sicht wurde eine Abkoppelung von den
Hypothekarzinsen bisher nicht aktiv ange-
strebt. Ein Grossteil der privaten Vermie-
ter steht denn einer Abkoppelung nach
wie vor skeptisch bis ablehnend gegen-
Uber.

Vor rund einem Jahr schien die Revi-
sion mit dem Wechsel von der Kosten- zur
Indexmiete auf recht guten Wegen. Die
Verbdnde von Mietern und Vermietern
hatten auf Initiative und unter Leitung
unserer Wirtschaftsministerin  Leuthard
einen Kompromiss ausgehandelt, der bei-
den Seiten deutliche Zugestédndnisse
abverlangte. Die Mietervertretung akzep-
tierte dabei die Mdoglichkeit der jahrli-
chen Anpassung der Mietzinse an den
Landesindex der Konsumentenpreise,
demgegeniiber hatten wir Hauseigen-
timer die fette Krote des Verzichts auf
Mietzinsanpassungen nach Handadnderun-
gen zu schlucken. Bundesrétin Leuthard
hatte damals an die unterzeichnenden
Verbande appelliert, nun nicht wieder ein-
zelne Teile des Kompromisses in Frage zu
stellen, weil damit die ganze Revision
gefdhrdet wirde.

Irritierenderweise ist es aber nun genau
Frau Leuthard bzw. auf ihren Vorschlag
hin der Bundesrat, der von diesem Kom-
promiss abweichen will. Bei der Mietzins-

Hans Egloff,
Prasident Haus-
eigentiimerverband
Kanton Zirich

anpassung soll nicht dem ublichen, son-
dern einem eingeschrankten Index (ohne
Wohn- und Energiekosten) folgend ange-
passt werden kénnen.

Frau Thanai und ihre Gefolgschaft
jubeln — und ich will ihnen das nicht zum
Vorwurf machen. Trotzdem bleiben die
einseitigen Zugestandnisse des Bundesra-
tes an die Mieterseite in der Sache und im
Prozedere absolut unverstandlich. Seit Jah-
ren ist es bei langfristigen Mietverhéltnis-
sen moglich, die (volle!) Indexmiete zu
vereinbaren, ohne dass sich jemand daran
storen wirde. Eine eingeschrankte Index-
miete fuhrte schliesslich fur den Vermieter
zu einer entsprechend reduzierten Kauf-
kraftsicherung, was auch von den selbst
ernannten Experten nicht in Abrede
gestellt wird.

Der Hauseigentiimerverband kann die-
sen unmotiviert einseitig abgednderten
Vorschlag unter keinen Umstédnden akzep-
tieren. Die seinerzeit mahnende Bundes-
ratin Leuthard hat mit ihrer fragwirdigen
Abkehr vom von ihr initiilerten Kompromiss
unnotig neuerliche Konfrontationen he-
raufbeschworen.
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AZB

Postfach
8038 Zirrich

SCHNEERAUMUNG

PIKETTDIENST

HAUSWARTABlﬁSUNG

SPEZIALARBEITEN

herme serwice

FGR ZEITGEMASSE HAUSWARTUNG

TRAMSTR. 109, 8050 ZURICH, TEL. 044-311 51 31, FAX 044-312 38 24



